Kilstoveien 10

Ufsvatn

Prisantydning: kr 1 330 000, -
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Hytta ligger pa pent opparbeidet tomt med hage og plen




Hytte med flott utsikt over Ufsvatn -
bade- og fiskemuligheter rett utenfor
dgren -bilvei helt frem og bdtplass

Omrddet
Seldsvatn

Adresse
Kilsteveien 10

Prisantydning
kr 1330 000,-

Omkostninger: kr 49 720,-
Totalpris: kr 1379 720,-
Kommunaleavgifter: kr 9 336,-
Formuesverdi: kr 269 394,-

Primarrom: 58 m?
Bruksareal: 62 m?

Boligtype: Hytte

Byggear: 2008

Soverom: 3

Rom: 4

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 767 m?

Maria Stornes
Eiendomsmegler

90 57 03 07
maria@sormegleren.no

Sermegleren AS avd. Risgr/Tvedestrand
Hovedgata 26

3714 30 00

sormegleren.no

SORMEGLEREN
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BESKRIVELSE

Flott beliggende hytte i etablert, mindre hyttefelt langs
Ufsvatn i naturskjgnne omgivelser. Her har du fine bade -
og fiskemuligheter rett utenfor dgren. Flere fine
turomrader i neeromradet, samt fine forhold for
baerplukking. Vannet egner seg ogsa godt til bat, kano
e.l. Det medfalger en enkel bat og batplass. Hytta har alt
pa en flate og inneholder 3 soverom, bod/teknisk rom,
gang, bad, stue og kjgkken i dpen lgsning. Det er utgang
til hyggelig og solrik terrasse fra stue. Det er i tillegg
bygget frittstdende platting. Frittstaende bod med
lagringsplass. Hytta har solcelleanlegg som stremkilde.
Det er innlagt sommervann og avlgp til septiktank. Pent
opparbeidet tomt med hage, hekk, bed og
beplantninger. Det er bilvei helt frem til dgra og
biloppstillingsplass pa egen tomt.

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Hytta har alt pa en flate og inneholder 3 soverom,
bod/teknisk rom, gang, bad, stue og kjgkken i dpen
lasning. Det er utgang til hyggelig og solrik terrasse fra
stue. Frittstdende bod med lagringsplass.

STANDARD

Hytta er oppfert i 2008 og fremstar som normalt
vedlikeholdt. Hytta har enkel standard, uten innlagt
stram. Det benyttes godt solcelleanlegg som stramkilde.
Anlegget er oppgradert i 2021 og er blant de starste pa
markedet med 500W 40A. 2 invertere sgrger for 230v i
stikkkontaktene. Det er 12 v kontakter pa veggene til
lamper o.l Styringssystem og batteripakke er plassert pa
averloft. Sommervann fra felles brann med dagtank inne
i hytta. Avlgp til septiktank.

Hytta har alt pa en flate og enkel adkomst. Det er bilvei
helt frem til daren. Romslig gang med god plass til &
henge fra seg yttertay og ha @vrig mgblement. Fra
gangen er det adkomst til teknisk rom/bod. Rommet er
ihht tegninger godkjent som soverom. Rommet har i dag
opplegget til dagtanken.

Det er 3 soverom i hytta. Rommene er innredet med
dobbeltsenger og kayeseng. Det er totalt 6 sengeplasser
pa soverommene i dag.

Stue og kjokken er i dpen lgsning. Stua har god plass til
sofagruppe og spisebord. Vedovnen i stua gir lun og god
varme pa vinterstid. Fabrikkfremstilt innredning med

over - og underskap. Det er glatte hvite fronter. Det er
ettermontert kjokkengy de senere ar. Kjgkkenet er
innredet med utslagsvask og gasskomfyr. Gassalarm er
montert. Det er ikke etablert avtrekksventilering fra
kjokken/kokesonen.

Bad har veggflater ufert med baderomsplater og
trepanel. Det er belegg pa gulv. Badet er innredet med
toalett, urinal, dusjkabinett og vegghengt gassbereder.

Terrassen er utvidet i 2022 og har god plass til
sittegrupper. Deler av terrassen har overbygget tak. Det
er bygget frittstaende platting i 2023. Tanken bak denne
var a bygge pergola. Det foreligger ingen sgknader for
dette.

Redskapsbod er fra 2021. Aggregat er plassert i bod. Det
er i tillegg greit med oppbevaringsplass til hageutstyr
etc.

AREALER MED BESKRIVELSE
Fritidsbolig: Bra: 62 m? - P-rom: 58 m? - S-rom: 4 m?

P-rom inkluderer: Entré, 3 soverom, stue/kjgkken og
bad/stellerom.
S-rom inkluderer: Bod/teknisk rom.

Forutsetningen for maleverdig hayde i henhold til Norsk
standard 3940, er minimum 190 cm.
@verloftet er derfor ikke inkludert i arealberegningen.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse. Det ene soverommet
(soverom 4) har utgatt for eksisterende bod/teknisk
rom. Terrassen er utvidet og det er oppfert frittliggende
terrasse. Endringene er ikke formelt omsgkt. Ulovlige
tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsakt
etter dagens revelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler
kigper.

Alternativ ramning fra soverommene er ikke fullt ut
ivaretatt. Det er vinduets netto-apningsmal som legges
til grunn for vurderingen.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.




BYGGEAR OG BYGGEMATE
2008 i folge Vegarshei kommune.

Ytterkonstruksjonen er oppfart i bindingsverk av tre.
Utvendige overflater er utfgrt med beiset
villmarkskledning. Taket er en saltakskonstruksjon, delvis
utfgrt med isolerte/tildekkede skratak mot innredede
rom og delvis utfgrt med stubbloft / averloft. Baerende
undertak av trepanel. Undertaket er tekket med
asfaltpapp og plastunderlag for torv. Yttertaket er tekket
med torv. Overflatebehandlet treterrasse.

OPPVARMING

Vedovn i stue. Selger har ogsa benyttet gassovn til
oppvarming (denne falger ikke med handelen). Dersom
det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte
ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse
rommene.

DIVERSE

Hytta har ikke innlagt strem, men benytter kraftig
solcellepanel med batteripakke pa loft.

Eiendommen er forsikret i Frende forsikring med
polisenummer 553246. Arlig forsikringspremie utgjer kr.
1734,-.

Det gjgres oppmerksom pa at hytta er rengjort for
visning, og at den ikke vil bli ytterligere rengjort for
overtagelse. Hytta selges mablert, med unntak av
personlige eiendeler.

Hytta har TV med Riks-TV dekoder innebygd. TV med
dekoder og antenne medfalger. Chromecast tilkoblet TV
(som trenger internett-ruter).

Det er tinglyst batplass pa felles brygge.

Det er en ubebygd tomt ved siden av hytta som det kan
komme framtidig utbygging pa.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den
14.08.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersake
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Fritidsbolig fra 2008,
oppfaert i en innredet etasje. Solcelleanlegget i
fritidsboligen er oppgradert av navaerende eiere, siden
overtakelse i 2020. Det ma paregnes forebyggende tiltak
mot kondensering i kryprommet. Videre ma det
paregnes kommende rehabilitering av torvtaket.
Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens
enkelte avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3: Store eller alvorlige avvik:

Vatrom > Overflater Gulv > Bad / stellerom. Det er pavist
avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Gulvet er utfert uten fall mot sluk. Det
ble registrert motfall pa deler av gulvet.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking. Underlagsplast / knasteplast er
ikke montert i henhold til leggeanvisning. Avslutning av
asfaltbelegg / undertaksbelegg medfarer at nedre del av
undertakbord er tidvis utsatt for fuktbelastning. Det ble
registrert ufagmessig utferelse av forblending rundt
pipelap over tak. Torvtekkingen har synlig
rehabiliteringsbehov. Det er gjenstdende arbeid med
ferdigstillelse av vindskier og vindskibord.

Utvendig > Nedlgp og beslag. Det er ikke
tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Ufagmessig monteringsutferelse av renner og
manglende nedlgpsavslutninger. | falge eier er de
manglende nedlgpene en valgt l@sning for oppsamling
av vann.

Utvendig > Veggkonstruksjon. Det er ingen eller liten
lufting i nedre kant av kledning mot grunnmuir.
Kledningen er utfert uten dryppkant i bunn.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft. Det er ikke etablert
vindtetting over isolerende sjikt pa gverloftet. Det ble
registrert avfgring fra mus pa loftet. Moderate
symptomer. Tildekkede takkonstruksjoner fra den
aktuelle tidsperioden med begrenset eller manglende
utlufting kan veere utsatt for skjult
kondens/fuktproblematikk og betegnes som
risikokonstruksjoner. Overgang mellom gverloft og vegg
mot oppvarmet stue har ufullstendig dampsperresjikt.
Utvendig > Hovedinngangsdear. Det er pavist
utetthet/apning mellom derblad og darkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta. Videre ble det registrert noe
misfarging pa innvendig speilfelt.
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Utvendig > Treterrasse. Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Apninger i rekkverk er
ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Det ble
registrert noe sig i konstruksjonen. Gjenstaende arbeid
med ferdigstillelse av rekke/fallsikring i tilknytning til
den frittliggende terassen. Deler av konstruksjonen star i
naer kontakt med terreng og er tidvis utsatt for ekstra
fuktbelastning. Utspringet pa langsiden kan med fordel
etterforsterkes eller understattes ytterligere.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Malt
hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Skillekonstruksjonen er tidvis utsatt for
kondensbelastning fra tilstatende kryprom.

Innvendig > Radon. Radonmalinger er ikke foretatt heller
ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et
omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert
med "usikker" aktsomhetsgrad. Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted. Det er pavist brennbart
materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Det ble registrert noe rennemerker under sotluke. Det
mangler ubrennbar plate pa gulv under sotluke. Det ble
registrert / pavist sprekk i innvendig ovnsplate. Det
mangler dekklokk rundt reykrarsgjennomfaring i
pipelap. Det foreligger ingen tilgjengelige
tilsynsrapporter pa fyringsanlegget.

Innvendig > Krypkjeller. Det er begrenset tilgang til hele
krypkjelleren. Det er ikke tilfredsstillende ventilering av
krypkjeller. Det er begrenset
ventilering/luftgjennomstramning i krypkjeller. Det er for
darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen. Krypkjelleren
har kondensutfordringer. Det ble malt om lag 20%
fuktinnhold / vektprosent i klemlister av tre mot
skillekonstruksjonen. Det er for gvrig ikke avdekket
skader men kryprommet kan med fordel utluftes bedre
for a motvirke kondensering.

Innvendig > Innvendige darer. Det er pavist avvik som
tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte darer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad /stellerom.
Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Det er ikke
montert bunnfyllingslist i nedre kant av vatromsplatene
eller overgangslister i innvendige platehjgrner. Vat-sone
ved vask er ikke ivaretatt.

Vatrom > Ventilasjon > Bad / stellerom. Vatrommet
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
/stellerom. Vatrommet er ikke egnet for direkte
vannsprut mot overflater. Gulv / skillekonstruksjonen

omfattes av risikovurderingen som fremgar av avsnittet:
Krypkijeller.

Kjokken > Avtrekk > Stue/kjgkken. Det er manglende
forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Tekniske installasjoner > Vannledninger. Det er pavist at
eventuelt lekkasjevann fra ror i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende

lasning. Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon
for reropplegget. Raropplegget er utsatt for frostrisiko i
den kalde arstiden.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar. Det foreligger ingen
dokumentasjon for rgropplegget. Avligpsrarene er
frostutsatt i den kalde arstiden.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon. Det er pavist
begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Det er
pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere

rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank. Berederen gir
ujevn vannvarmefordeling. Installasjonen er ikke montert
i henhold monteringsveiledningen.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Elektrisk
anlegg, tilknyttet solcellepaneler og fritidsbatterier.
Styringssystem og batteripakke er plassert pa averloft.
Anlegget er oppgradert av ndvaerende eier, siden
overtakelse i 2020. Anlegget var funksjonelt og i bruk pa
befaringstidspunktet. Det foreligger Ingen tilgjengelig
anleggsdokumentasjon.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet. Anlegget kan veaere frostutsatt i den kalde
arstiden.

Tomteforhold > Septiktank. Ingen dokumentasjon pa
septiktank/utfarelse. Det foreligger utslippstillatelse for
lasningen. Utslippstillatelsen er for gvrig ikke fullt ut
ivaretatt, ettersom det mangler nivavarsling i
septiktanken.

TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Tomteforhold > Terrengforhold. Deler av terrengfallet
leder overvann under fritidsboligen.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING
Falgende fremkommer av selgers egenerklaering:
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom?




- Ja, kun av fagleert. Kai Svendsen var tidligere eier av
hytta. Kai Svendsen Rerleggerfirma.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende? - Sprekk i
innvendig ovnsplate. Dette har aldri medfgrt noen
problemer ved fyring.

9. Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende? - Den farste vinteren
tok vi noen mus i musefeller. Etter vi stengte
ventilasjons-dekslene pa vegger, hadde vi ikke noen mus
sist vinter.

16. Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade? - Ja, kun av
ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Eier har utvidet terrassen
i 2022 med egeninnsats. Eier har bygget utebod til
aggregat og hageredskaper. Eier har satt opp takrenner,
der vann renner ned og samles i dunker til vanning av
hage. Eier har bygget et frittstaende terrassegulv med
den hensikt 3 sette opp en pergola.

Tilleggskommentar: Det er ikke lagt opp 230v fra
nettselskap. Eier har oppgradert eksisterende
solcelleanlegg i 2022, med stort panel kombinert med et
200Amp lithiumbatteri, som gir nok strem til
kaffetrakter, kjigkkenmaskiner, stgvsuger, TV o.l. Dette
betyr at man har strem nesten slik som hjemme, bortsett
fra at pa hytta er det gratis.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Se kart. Hytta er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Flott beliggende hytte i etablert, mindre hyttefelt langs
Ufsvatn i naturskjgnne omgivelser. Her har du fine bade -
og fiskemuligheter rett utenfor deren. Flere fine
turomrader i naeromradet, samt fine forhold for
baerplukking. Vannet egner seg ogsa godt til bat, kano
e.l. Det medfalger bat og batplass. Det er ca. 30
minutter til Vegarshei med skianlegg, flotte oppkjerte
skilgyper, dagligvarebutikk, bensinstasjon og bank. Det
er 0gsa ca. 30 minutter til Nes Verk golfbane. 30
minutter til Amli sentrum.

TOMT
Areal: 767 kvm, Eierform: Eiet tomt

Pent opparbeidet hage med plen, hekk, bed og
beplantninger. Det er to terrasser og god plass til
sittegrupper i solveggen.

PARKERING
Parkering pa tomten.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 17.02.2014.
Ferdigattesten gjelder fritidsbolig. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for terrasse som tilboygg og
frittliggende platting, datert 26.09.2023.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhgrer
reguleringsplan "Ufsvatn”, ikrafttredelse 22.06.2021. Pa
generell basis gjar vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Deler av hyttefeltet er regulert til campingplass. Det
drives utleie i omradet.

VEI / VANN / AVLOP

Privat vei. Arlig kostnad for brgyting og vedlikehold
utgjer kr. 5 000,-. Privat vann og avlgp. Felles borebrgnn
(ca. 30/40 meter fra hytta) like ved hytta som deles
mellom 4 naboer. Det er ikke innlagt vann direkte til
hytta, men til dagtank i hytta pa 200 liter. Vannet
benyttes kun pd sommeren. Pa vinterstid henter man
vann i bgtte fra brgnn, Det er vanlig toalett + urinal i
hytta. Avlgp gar til 6 m3 septiktank som temmes etter
avtale med kommunen hver hgst. Det koster ca. kr. 4
500,- pr tamming. Gravann fra dusj, servant og kjekken
gar ut i kum med utbyttbare lecakuler og matte, som
opptar fett for det slippes videre ut i bakken. Det
foreligger utslippstillatelse.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:
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Dagboknr: 1878/900022-1/35, tinglyst 12.09,1878 -
Erklaering/avtale. Bestemmelser om at deler av
eiendommen/pastaende bygninger/tilbehar er unntatt.
Overfert fra 4212-10/2. Gjelder denne registereheten
med flere.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:

Dagboknr: 2008/636566-2/200, tinglyst 06.08.2008 -
Bestemmelse om veg og batplass.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter D

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1330 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

33 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1330
000,-))

49 720,- (Omkostninger totalt)
1379 720,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 9 336 pr. ar

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt kr. 2
436,- og renovasjon til RTA kr. 2 426,-. Det betales i
tillegg gebyr kr. 4 500,- for tsmming av septiktank pr ar.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 2 436,- pr. ar for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FORMUESVERDI
Kr. 269 394,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Kilstaveien 10, Gnr. 10 Bnr. 26 i Vegarshei kommune.

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

SELGER

Danuta Larsen

Terje Larsen

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen: Kjgleskap med fryser
og komfyr.

Hytta selges mgblert med unntak av personlige
eiendeler. | tillegg medfalger: TV, kaffetrakter,
mikrobglgeovn, stavsuger, gressklipper og utemgbler.
Enkel bat + elektrisk pahengsmotor medfalger.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som




folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 90 57
03 07.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de

involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for

avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid fer overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
41-23-0052

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/41-23-0052. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Maria Stornes, tIf. 90 57 03 07

VEDERLAG

Digital grunnpakke (Kr.9 000)

Oppgjar (Kr11900)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1400 000,-) (Kr.50 000)
Tilrettelegging (Kr.10 750)

Totalt kr. (Kr.82 235)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 12.10.2023
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Nydelig utsikt fra terrasse
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Kilstoveien 10

Offentlig transport Vintersport
Kristiansand Kjevik 1t35min & Alpin f
. . * Vegérshei ski og aktivitetssenter !
<+ Nelaug stasjon 22 min & o ‘
* Kjgretid: 29 min \‘\’
Buss, tog 15.5 km e Skitrekk i anlegget: 1
& Nelaug stasjon 22 min &
Linje F5, R50 15.6 km
8 Vegarshei stasjon 29 min & Aktiviteter
Linje F5 20.3 km
Vegarshei hoppbakke 32 min &
& Haven 27.1 km
Linje 194 Golfbanene Nes Verk 32 min &
Avstand til byer Sport
Tvedestrand 42 min & @ Langoya 19 min &
' Ballspil 11.83 km
Arendal 55 min &

o . ® Hovdebanen 20 min &
Kristiansand 1137 mn & Fotball 129 km
Skien tagmin & & Amlii fysioterapi og trening 28 min &
Oslo st2imn & & Alletix Vegérshei 32 min &
Stavanger 4137 min &

Dagligvare
Ladepunkt for el-bil )
Coop Prix Amli 27 min &
& \egarshel kommune - Kommunehu... 30 min & Post i butikk, PostNord 23 km
& Recharge Amii Sentrum 28 min & Kiwi Vegarshei S0 min &
Varer/Tjenester
Grisen Storsenter 40 min &
@ Apotek 1 Ami 27 min &
@ Apotek 1 Tvedestrand 40 min &
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Grunnkart

Eiendom: 10/26 1§
Adresse: Kilstaveien 10
Dato: 16.05.2023 UTM-32

Vegarshei kommune | Malestokk: 1:250

[==== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [====== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm == === FEjendomsgr. omtvistet m=m=®= Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = == = Hijelpelinje veikant LA Ll Hijelpelinje fiktiv

[======_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = m= == Hijelpelinje punktfeste

|

BT L

N 6510400

N 6510400 :

©Norkart 2023

i == |

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

©) Kilstpveien 10, 4868 SELASVATN
(10 VEGARSHEI kommune
# gnr. 10, bnr. 26

Areal (BRA): Fritidsbolig 62 m?

P

Befaringsdato: 30.05.2023 Rapportdato: 14.08.2023 Oppdragsnr.: 20201-1294 Referansenummer: MV1062

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen

Takstmann

Lapen Mertinsen

Takstingeniar — Byggmester
TE 975 91 411 Epost espmoriiive.no

Gyldig rapport
14.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenigr — Byggmester

Rapportansvarlig

Sfpee [ lpnCinden

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411
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Kilstgveien 10, 4868 SELASVATN
Gnr 10 - Bnr 26
4212 VEGARSHEI

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
4920 STAUB®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20201-1294
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Gnr 10 - Bnr 26 Holmesundveien 117 k I I
4212 VEGARSHEI 4920 STAUBD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig fra 2008, oppfgrt i en innredet etasje.

Solcelleanlegget i fritidsboligen er oppgradert av ndvaerende
eiere, siden overtakelse i 2020. Det er nylig montert nytt
pipebeslag, utfgrt av Tvedestrand blikkenslagerverksted.

Det ma paregnes forebyggende tiltak mot kondensering i
kryprommet. Videre ma det paregnes kommende
rehabilitering av torvtaket.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig G il side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 62 58 4

Sum 62 58 4
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det ene soverommet (soverom 4) har utgatt for eksisterende
bod / teknisk rom. Terrassen er utvidet og det er pabegynt
arbeid med oppf@ring av frittliggende terrasse. Endringene er
ikke formelt omsgkt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.
20 Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:
is Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tif: 975 91411.
10 Mandat:
[ Utarbeidelse av tilstandsrapport for fritidsbolig.
5 Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessige vurdering.
E
[ < Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er

. TGO: Ingen avvik ikke vurdert.

TG1: Mindre eller moderate avvik Det er kun Tilstandsgrad 3 (TG:3) som er kostnadestimert i

TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: tore eller alvorlige awik Referanseniva settes med utgang§punkt i vurdeltlnfgsknte.nene
. . for Norsk standard 3600, rapportinstruksen og tilgjengelige
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

opplysninger om oppf@ringsar.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad

1 " .
Fritidsbolig
0.8 U 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vatrom > Overflater Gulv > Bad / stellerom Ga til side
06 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet er utfgrt uten fall mot sluk. Det ble registrert
0.4 motfall pa deler av gulvet.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

0.2
= (177 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o < © Utvendig > Taktekking Galil sidde
Ingen umiddelbare kostnader Det er avvik:

Tiltak under kr 10 000 Underlagsplast / knasteplast er ikke montert i

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 henhold til leggeanvisning. Avslutning av
asfaltbelegg / undertaksbelegg medfgrer at nedre del

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 av undertakbord er tidvis utsatt for fuktbelastning.

o909

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Torvtekkingen har synlig rehabiliteringsbehov. Det er
Tiltak over kr 300 000 gjenstaende arbeid med ferdigstillelse av vindskier og
vindskibord.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
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Sammendrag av boligens tilstand

o

o

o

Oppdragsnr.: 20201-1294

Ufagmessig monteringsutfgrelse av renner og
manglende nedlgpsavslutninger. | fglge eier er de
manglende nedlgpene en valgt Igsning for oppsamling
avvann.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Kledningen er utfgrt uten dryppkant i bunn.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga tll side

Det er avvik:

Det er ikke etablert vindtetting over isolerende sjikt
pa gverloftet. Det ble registrert avfgring fra mus pa
loftet. Moderate symptomer. Tildekkede
takkonstruksjoner fra den aktuelle tidsperioden med
begrenset eller manglende utlufting kan vaere utsatt
for skjult kondens/fuktproblematikk og betegnes som
risikokonstruksjoner. Overgang mellom gverloft og
vegg mot oppvarmet stue har ufullstendig
dampsperresjikt.

Utvendig > Hovedinngangsdgr

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Videre ble det registrert noe misfarging pa innvendig
speilfelt.

Utvendig > Treterrasse

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det ble registrert noe sig i konstruksjonen.
Gjenstaende arbeid med ferdigstillelse av
rekke/fallsikring i tilknytning til den frittliggende
terrassen. Deler av konstruksjonen star i naer kontakt
med terreng og er tidvis utsatt for ekstra
fuktbelastning. Utspringet pa langsiden kan med
fordel etterforsterkes eller understgttes ytterligere.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skillekonstruksjonen er tidvis utsatt for
kondensbelastning fra tilstgtende kryprom.

Innvendig > Radon

Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker"
aktsomhetsgrad

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

O

30.05.2023

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
4920 STAUB@

N[

Norsk takst

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Det ble registrert noe rennemerker under sotluke. Det
mangler ubrennbar plate pa gulv under sotluke. Det
ble registrert / pavist sprekk i innvendig ovnsplate.
Det mangler dekklokk rundt rgykrgrsgjennomfgring i
pipelgp. Det foreligger ingen tilgjengelige
tilsynsrapporter pa fyringsanlegget.

Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i
krypkjeller.

Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.
Krypkjelleren har kondensutfordringer.

Det ble malt om lag 20% fuktinnhold / vektprosent i
klemlister av tre mot skillekonstruksjonen. Det er for
gvrig ikke avdekket skader men kryprommet kan med
fordel utluftes bedre for @ motvirke kondensering.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad / Ga til side

stellerom
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke montert bunnfyllingslist i nedre kant av
vatromsplatene eller overgangslister i innvendige
platehjgrner. Vat-sone ved vask er ikke ivaretatt.

Vatrom > Ventilasjon > Bad / stellerom Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Bad / Gatilside
stellerom

Det er avvik:
Vatrommet er ikke egnet for direkte vannsprut mot

overflater. Gulv / skillekonstruksjonen omfattes av
risikovurderingen som fremgar av avsnittet:

Krypkjeller.

Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjskken Gatil side

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra

kokesone i kjgkkenet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Side: 7 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
Igsning.

Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon for
rgropplegget. Rgropplegget er utsatt for frostrisiko i
den kalde arstiden.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon for rgropplegget.
Avlgpsrgrene er frostutsatt i den kalde arstiden.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Det er avvik:
Berederen gir ujevn vannvarmefordeling.

Installasjonen er ikke montert i henhold
monteringsveiledningen.

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Elektrisk anlegg, tilknyttet solcellepaneler og
fritidsbatterier.

Styringssystem og batteripakke er plassert pa gverloft.
Anlegget er oppgradert av naveaerende eier, siden
overtakelse i 2020.

Anlegget var funksjonelt og i bruk pa
befaringstidspunktet.

Det foreligger Ingen tilgjengelig
anleggsdokumentasjon.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.

Anlegget kan veere frostutsatt i den kalde arstiden.

@) Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Det foreligger utslippstillatelse for Igsningen.
Utslippstillatelsen er for gvrig ikke fullt ut ivaretatt,
ettersom det mangler nivavarsling i septiktanken.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Det er avvik:

Deler av terrengfallet leder overvann under
fritidsboligen.

Oppdragsnr.: 20201-1294 Befaringsdato:  30.05.2023 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

Taktekking m

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, inspeksjon av innvendige
overflater og omradet i tilknytning til innvendig inspeksjonsluke.

FRITIDSBOLIG

Baerende undertak av trepanel. Undertaket er tekket med asfaltpapp
og plastunderlag for torv. Yttertaket er tekket med torv.

Byggear Kommentar

2008 Tilgjengelige opplysninger tilsier at
fritidsboligen ble oppfgrt i 2008 og
ferdigattest ble utstedt i 2014.

Anvendelse

Fritidsbolig

Standard
Fritidsboligen har enkel standard. Standarden er for gvrig normal
for fritidsboliger fra den aktuelle tidsperioden.

Vedlikehold
Fritidsboligen fremstar som normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Underlagsplast / knasteplast er ikke montert i henhold til
leggeanvisning. Avslutning av asfaltbelegg / undertaksbelegg medfgrer
at nedre del av undertakbord er tidvis utsatt for fuktbelastning.
Torvtekkingen har synlig rehabiliteringsbehov. Det er gjenstdende
arbeid med ferdigstillelse av vindskier og vindskibord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ettermontere overgangsbeslag ved takfoten, for a skjerme nedre del
av undertakbordet mot fukt og rateskader. Ettermontering av vindskier
med tilhgrende vannbord og beslag. Rehabilitering av torvtaket og
ettersyn med eventuell utbedring av pipeforblending.

Oppdragsnr.: 20201-1294 Befaringsdato: 30.05.2023 Side: 9 av 24



Kilstgveien 10, 4868 SELASVATN
Gnr 10 - Bnr 26
4212 VEGARSHEI

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag @

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Ufagmessig monteringsutfgrelse av renner og manglende

nedlgpsavslutninger. | fglge eier er de manglende nedlgpene en valgt
Igsning for oppsamling av vann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det ma paregnes utbedring av takrenner og montering av nedlgp med
avrenning utkast / bortledning av nedlgpsvann.

Pipebeslag

Det er nylig og i etterkant av befaringstidspunktet montert nytt
pipebeslag.

Faktura, datert 10.08.2023 er fremlagt.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

Veggkonstruksjon (m

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.

Ytterkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk av tre. Teknisk utfgrelse
er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige
overflater er utfgrt med beiset villmarkskledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Kledningen er utfgrt uten dryppkant i bunn.
Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Det bgr foretas tiltak for @ bedre lufting av kledningen.

Oppdragsnr.: 20201-1294

Befaringsdato: 30.05.2023

Takstmann Espen Martinsen ‘
Holmesundveien 117 k I l

4920 STAUBD  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft ad

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, inspeksjon av innvendige
overflater og omradet i tilknytning til innvendig inspeksjonsluke.

Taket er en saltakskonstruksjon, delvis utfgrt med isolerte/tildekkede
skratak mot innredede rom og delvis utfgrt med stubbloft / gverloft.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke etablert vindtetting over isolerende sjikt pa gverloftet. Det
ble registrert avfgring fra mus pa loftet. Moderate symptomer.
Tildekkede takkonstruksjoner fra den aktuelle tidsperioden med
begrenset eller manglende utlufting kan veere utsatt for skjult
kondens/fuktproblematikk og betegnes som risikokonstruksjoner.
Overgang mellom gverloft og vegg mot oppvarmet stue har
ufullstendig dampsperresjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere vindtett sjikt over isolasjon pa gverloft. Etablere
forebyggende tiltak mot mus pa loftet. For gvrig ma takkonstruksjoner
med tildekkede skratak holdes under oppsikt. Frititsboligen kan ogsa
med fordel utluftes ytterligere for uttransportering av dampholdig
inneluft.

Vinduer

Trevinduer med 2-lags glass og utvendig malt utfgrelse.
PVC-vindu i bad/stellerom, produksjonsmerket 2008.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Terrassedgr
Malt balkongdegr / terrassedgr i tre.
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Hovedinngangsdgr @

Tredgr i malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Videre ble det registrert noe misfarging pa innvendig speilfelt.

Konsekvens/tiltak
® Dgrer ma justeres.

Etterjustering og eventuell utbedring av tettepakning for a unnga
slagregnsinntrengning eller kondensering.

Treterrasse @

Overflatebehandlet treterrasse.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det ble registrert noe sig i konstruksjonen. Gjenstaende arbeid med
ferdigstillelse av rekke/fallsikring i tilknytning til den frittliggende
terrassen. Deler av konstruksjonen star i naer kontakt med terreng og
er tidvis utsatt for ekstra fuktbelastning. Utspringet pa langsiden kan
med fordel etterforsterkes eller understgttes ytterligere.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Normalt Igpende vedlikehold og lokale utbedringer. Ferdigstillelse av
rekke / fallsikring pa den frittliggende terrassen.

INNVENDIG

Overflater

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra
skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Innvendige gulver er utfgrt med tregulver.
Veggflatene er utfgrt med trepanel.
Det er benyttet trepanel i tak / himlinger.

Lokale knirk-symptomer i tilknytning til kjgskken/stue. Gulvknirk kan
variere gjennom sesongene og med fuktinnholdet i luften / den
relative luftfuktigheten.
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Kilstgveien 10, 4868 SELASVATN
Gnr 10 - Bnr 26
4212 VEGARSHEI

Tilstandsrapport

Takstmann Espen Martinsen ‘

Holmesundveien 117 k I l

4920 STAUBD  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn (@102

Bjelkelagskonstruksjon av tre mot terreng / kryprom.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Skillekonstruksjonen er tidvis utsatt for kondensbelastning fra
tilstgtende kryprom.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Etablere ytterligere forebyggende tiltak mot kondensering i
kryprommet. Viser for gvrig til avsnittet: Krypkjeller.

Radon (m'

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon
som omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Vurdering av avvik:

e Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 20201-1294

Befaringsdato: 30.05.2023

Pipe og ildsted m

Fritidsboligen er utfgrt med elementpipe.

Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet.
Peisovn i stue, hovedetasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Det ble registrert noe rennemerker under sotluke. Det mangler
ubrennbar plate pa gulv under sotluke. Det ble registrert / pavist
sprekk i innvendig ovnsplate. Det mangler dekklokk rundt
rgykrgrsgjennomfgring i pipelgp. Det foreligger ingen tilgjengelige
tilsynsrapporter pa fyringsanlegget.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
® Andre tiltak:

Anbefaler & kontakte kommunens brann / feiervesen for gjennomgang
og overordnet vurdering av fyringsanlegget i bygningen.

Krypkijeller '(D

Ventilert kryprom mellom terreng og bjelkelagskonstruksjon.
Det er montert plast / fuktsperre mot grunnen for @ motvirke
avdamping fra terreng.

Kryprom og blindkjellere kan veere tidvis utsatt for kondensbelastning
og betegnes derfor som risikokonstruksjon. Det ble utfgrt stedvis
fuktmaling av trefuktinnhold/vektprosent i tillegg til visuell kontroll av
utvalgte steder.

Generell informasjon om krypkjellere:

Tilsig av fukt, avdamping fra grunnen og kondensering pa overflatene
er i mange ftilfeller arsak til kondensbelastning mot trekonstruksjoner, i
tilknytning til kjellerrom. Veggventiler bgr erfaringsmessig veere stengt
i den varme arstiden for a forhindre kondensering pa overflater i
kjellerrom som har en lavere temperatur enn uteluften. Det bgr ogsa
veere tilstrekkelig fuktsikring langs tilbakefylte murer for & forhindre
fuktgjennomgang. Videre bgr det vaere fuktsperre mot terreng for a
forhindre avdamping fra grunnen.
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Det ble malt 20% vektprosent i kontrollerte klemlister for
stubbloftsplater mot skillekonstruksjonen. Det er ikke registrert
visuelle skadesymptomer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

 Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.

e Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

¢ Krypkjelleren har kondensutfordringer.

Det ble malt om lag 20% fuktinnhold / vektprosent i klemlister av tre
mot skillekonstruksjonen. Det er for gvrig ikke avdekket skader men

kryprommet kan med fordel utluftes bedre for @ motvirke
kondensering.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.
¢ Tiltak mot kondensutfordringer ma utfgres.

Oppdragsnr.: 20201-1294

Innvendige dgrer @

Speildgrer i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dogrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
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ETASJE > BAD / STELLEROM

Generell

Enkel bad / stelleromslgsning.
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.

Overflater vegger og himling cm

Veggflatene er utfgrt med baderomsplater og trepanel. Det er benyttet
trepanel i tak / himling.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Det er ikke montert bunnfyllingslist i nedre kant av vatromsplatene

eller overgangslister i innvendige platehjgrner. Vat-sone ved vask er
ikke ivaretatt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefaler varsom bruk for a unnga ungdig fuktbelastning mot
overflater som ikke er utfgrt med vanntette sjikt. Videre bruk av
kabinettlgsning ved dusjing.

Oppdragsnr.: 20201-1294

Befaringsdato: 30.05.2023

Overflater Gulv
Gulvbelegg med oppkant.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet er utfgrt uten fall mot sluk. Det ble registrert motfall pa deler av
gulvet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pgkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig gulvbelegg med oppkant. Belegget er fgrt under klemring i
sluket.

Sanitaerutstyr og innredning

Toalett, urinal, dusjkabinett og vegghengt gassbereder.

Ventilasjon @

Naturlig ventilering av rommet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Anbefaler ettermontering av elektrisk avtrekksvifte.

Tilliggende konstruksjoner vatrom m

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner og det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vatrommet er ikke egnet for direkte vannsprut mot overflater. Gulv /
skillekonstruksjonen omfattes av risikovurderingen som fremgar av
avsnittet: Krypkijeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler varsom bruk. Viser for gvrig til avsnittet: Krypkjeller.

KIGKKEN
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ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Stue og kjgkken i apen Igsning.

Innredning:
Fabrikkfremstilt innredning med over og underskaper. Glatte fronter.
Det er ettermontert kjpkkengy de senere ar.

Utstyr:
Utslagsvask. Avsatt plass til gasskomfyr.
Gassalarm er montert.

Det er foretatt fuktvurdering av underskap til utslagsvask. Ingen
fuktsymptomer pa befaringstidspunktet.

Avtrekk @

Det er ikke etablert avtrekksventilering fra kjpkken / kokesonen.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20201-1294

Befaringsdato: 30.05.2023

Vannledninger m

Innvendig enkelt vannrgrsopplegg i kobber og plast, tilknyttet
innvendig vannsisterne i bod / teknisk rom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes
til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon for rgropplegget.
Reropplegget er utsatt for frostrisiko i den kalde arstiden.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

® Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lgsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Videre ma ny eier gjgre seg kjent med eller etablere avtappingsrutiner
for konservering av anlegget nar fritidsboligen ikke er i bruk.

Avigpsrogr @

Synlige avlgpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon for rgropplegget. Avlgpsrgrene er
frostutsatt i den kalde arstiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & kontakte vvs-fagmann for periodisk ettersyn og
sesongkonservering av anlegget.
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Ventilasjon m

Naturlig ventilering av boligen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
® Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Anbefaler ettermontering av mekaniske avtrekk i vatrom og kjgkken,
samt ettermontering av tilluftsventiler og gjennomstrgmningsspalter i
dgrene for & sikre et minimum med luftvekslinger og uttransportering
av dampholdig inneluft. @kt grad av ventilering vil samtidig ha en
forebyggende effekt mot innvendig kondensering.

Varmtvannstank (m'

Vegghengt gassdrevet varmtvannsbereder i bad/stellerommet.
Installasjonen ble funksjonstestet pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Berederen gir ujevn vannvarmefordeling. Installasjonen er ikke
montert i henhold monteringsveiledningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a kontakte vvs-fagmann med kompetanse innen
gassinstallasjoner, for vurdering av monteringsarbeidet.

Elektrisk anlegg @

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 20201-1294

Befaringsdato: 30.05.2023

Elektrisk anlegg, tilknyttet solcellepaneler og fritidsbatterier.
Styringssystem og batteripakke er plassert pa gverloft. Anlegget er
oppgradert av navaerende eier, siden overtakelse i 2020.

Anlegget var funksjonelt og i bruk pa befaringstidspunktet.

Det foreligger Ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
12v anlegg er fra hyttas byggedr, men oppgradert med nytt
solpanel i 2022

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
nei, men ikke krav om dette i et 12v anlegg
Det var klargjort for 230v men hytta er ikke tilkoplet E-verket.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Installert inverter pa solcelleanlegget i 2021.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
ikke relevant

6. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Ukjent

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Ukjent

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene
som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon
eller manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med
besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon.
Oppgraderingene av anlegget er i fglge eier etablert ved

egeninnsats.

Anbefaler a kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for
gjennomgang og vurdering av anlegget.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-
takstmann.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold m

Det er anskaffet nytt brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei Brannslukningsapparat er produksjonsmerket 2001 og over
10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Terrengforholdene tilsier at fritidsboligen er fundamentert pa planerte
masser pukkmasser over fjellgrunn. Grunnundersgkelser utover
observasjoner pa stedet er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar
som stabil.

Drenering

Det er etablert pukkmasser under plastsjikt i kryprommet. Ingen
apenbare symptomer pa drensproblematikk.

Oppdragsnr.: 20201-1294

Befaringsdato: 30.05.2023

Takstmann Espen Martinsen ‘

Holmesundveien 117 k I l

4920 STAUBD  Norsk takst

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av lettklinkerblokker med utvendig puss.

Terrengforhold

Fritidsboligen er oppfort i skranende fjellterreng, med helning /
avrenning mot sjgsiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Deler av terrengfallet leder overvann under fritidsboligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgsningen ma observeres over tid. Det er ikke registrert behov for
tiltak, pa befaringstidspunktet.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger @

Vann og avlgpsledninger er nedgravet og/eller skjult under
terrengflater. Utvendige vann og avlgpsledninger er derfor ikke fysisk
kontrollert eller vurdert. Fritidsboligen blir forsynt med forbruksvann
fra felles borebrgnn. Avigp fgres til septiktank. | fglge eier er det
lukket / tett tank for sort vann / toalettavlgp og filtreringstank med
overlgp for gravann.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Anlegget kan veaere frostutsatt i den kalde arstiden.

Konsekvens/tiltak
¢ Foreta kontroll av brgnnvann.

Etablere vedlikeholdsavtale for periodisk vedlikehold og
vinterkonservering av anlegget.

Septiktank ad

Nedgravet septiktank i glassfiber.

Vurdering av avvik:
 Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Det foreligger utslippstillatelse for Igsningen. Utslippstillatelsen er for
gvrig ikke fullt ut ivaretatt, ettersom det mangler nivavarsling i
septiktanken.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oppfyllingsgraden / nivaet i septiktanken ma kontrolleres hyppig og
tanken tgmmes for a unnga utslipp til terreng. For gvrig ma kjgper
sette seg inn i vilkarene for utslippstillatelsen.

Oljetank

Det er ikke nedgravet brenseltank for oljefyring pa eiendommen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 62 58 g”;ie/slg‘;irkzr1833‘;‘1";‘;?;0;0"”0'“ Bod / Teknisk rom
Sum 62 58 4
Kommentar

Normal planlgsning for fritidsboliger fra den aktuelle tidsperioden.

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
@verloftet er derfor ikke inkludert i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det ene soverommet (soverom 4) har utgatt for eksisterende bod / teknisk rom. Terrassen er utvidet og det er pabegynt
arbeid med oppfg@ring av frittliggende terrasse. Endringene er ikke formelt omsgkt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:  Alternativ remning fra soverommene er ikke fullt ut ivaretatt. Det er vinduets netto-apningsmal som legges til grunn for
vurderingen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.5.2023 Danuta og Terje Larsen Kunde

Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4212 VEGARSHEI 10 26 0 767.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kilstgveien 10

Hjemmelshaver
Larsen Danuta, Larsen Terje

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Fritidsboligen blir forsynt med forbruksvann fra felles borebrgnn, tilknyttet innvendig sisternetank i bod/teknisk rom.
Tilknytning avigp

Avlgp fgres til septiktank.

Om tomten

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet samstemmer med fremlagt malebrev.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt 0 Nei
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt 0 Nei
(Ee::rjtjlllzéz?rsmél tl Gjennomgatt 0 Nei
Tegning. 10.10.2007 Gjennomgatt O Nei
Ferdigattest. 17.02.2014 Gjennomgatt 0 Nei
Utslippstillatelse Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20201-1294

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kilstpveien 10, 4868 SELASVATN
Gnr 10 - Bnr 26
4212 VEGARSHEI

Takstmann Espen Martinsen ‘
Holmesundveien 117 k I

4920 STAUB® Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20201-1294

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/MV1062

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vegarshei kommune
Radmannens stab

Kay Svensen
Eskedalveien 360

Dato: 07.09.2020
3220 SANDEFJORD Var ref: 20/1611-2
Deres ref:
Saksbeh.: Helge Wold Munkejord
TIf. +47 37 17 02 30

10/26 - Kay Svensen - utslippstillatelse for saniteert avigp fra fritidsbolig, Kilstaveien 10

Vedtak i denne saken er fattet av administrasjonen etter delegert myndighet.

Bakgrunn:

1) Sgknad om utslippstillatelse som «ettergodkjenning» er mottatt og journalfart 20.08.2020.

2) Sgknaden gjelder utslipp (sanitzert sort- og gravann) fra eksisterende fritidsbolig, Kilstgveien 10,
gnr.10 bnr. 26.

3) Swknaden behandles etter forurensingsforskriftens kapittel 12 (inntil 50 pe).

4) Infiltrasjonsomradet bestar hovedsakelig av lokale Ilgsmasser (grusholdig skogsjord), og
minsteavstand til Ubergsvann som resipient er ca. 56 m.

5) Det er satt ned tett tank for sortvann/toalett pa ca. 6 m*® og gravanns infiltrasjon av type tilsvarende
«Vera Compact mini».

6) Swgknaden behandles etter forurensingsforskriftens kapittel 12 (inntil 50 pe).

7) Tiltaket ligger i omrade omfattet av reguleringsplan for Ufsvatn hyttefelt, med arealformal
fritidsbebyggelse.

Vedtak:

Etter forskrift om begrensing av forurensning (forurensningsforskriften) del 4 og § 12-5, innvilges den
fremlagte sgknad om utslippstillatelse for eksisterende fritidsbolig, Kilstgveien 10, gnr. 10 bnr. 26, som
omsgkt, dvs. med fglgende avligpslgsning:
- Sortvann (avlgp fra vannklosett) til tett oppsamlingstank. Volum ca. 6 m®,
- Det benyttes eksisterende lgsning for gravanns infiltrasjon i grunnen, type tilsvarende «Vera
Compact mini» med slamtank fylt med Leca kuler og infiltrasjon i greft (lokale lgsmasser).

Falgende vilkar gjelder, jf. forurensningsforskriftenes § 12-5:

1. Utslippstillatelsen gjelder for en belastning pa inntil en (1) fritidsbolig (5 pe)

2. Sortvannet (toalettavlgpet) fares til tett oppsamlingstank. Pa denne ma det monteres alarm som
varsler for tamming, i god tid far tanken er full.

3. Det ma brukes vannbesparende/lavtspylende toalett.

4. Avlgpsnettet skal dimensjoneres, bygges, drives og vedlikeholdes iht. forskriftenes § 12-7

5. Avlgpsvannet skal minst etterkomme 90 % reduksjon av fosfor og 90 % reduksjon av BOFs, |f.
forskriftenes § 12-8

Kontaktinformasjon: www.vegarshei.kommune.no Telefon: +47 37170200
Postadresse: Molandsveien 11, 4985 VEGARSHEI E-post: post@vegarshei.kommune.no

Besgksadresse: Molandsveien 11, 4985 VEGARSHEI
\'4'\' VEGARSHEI

-levanda of inkluderande



6. Avlgpsanlegget skal dimensjoneres, bygges, drives og vedlikeholdes pa en slik mate at omgivelsene
ikke utsettes for sjenerende lukt, jf. forskriftenes § 12-2 og ellers iht. forskriftenes § 12-13

7. Det skal benyttes kommunens faste slamrenovatgr (RTA) for tamming av slam

8. Det er en forutsetning at det er kjgrbar vei frem til avigpsanlegget (tett slamtank).

Klageadgang:
Denne avgjarelsen kan paklages til kommunens saerskilte klagenemnd i samsvar med bestemmelsene i

Forurensningsforskriftens § 12-15. Klagen ma veere skriftlig og sendes innen 3 uker, jf.
forvaltningslovens § 29.

Naboer/grunneier er tidligere ikke skriftlig varslet, men sendes kopi av dette vedtak til orientering.

Gebyr:
Gebyr for byggesaksbehandling sendes i egen sending.

Gebyret er int. gebyrregulativets 8 14 kr 6.825,- for behandling av sgknad om utslippstillatelse etter
forurensningsforskriftens kapittel 12 (inntil 50 pe).
Gebyret sendes tiltakshaver: Kay Svensen, Eskedalveien 360, 3220 Sandefjord

Med hilsen

Helge Wold Munkejord
Saksbehandler byggesak og eiendomsskatt

Brevet er ekspedert elektronisk, og har derfor ingen signatur.

Kopi til:  Torgeir Selas



Vegarshei kommune
Samfunn og infrastruktur

Terje Larsen
Fidjeasen 110

4639 KRISTIANSAND S Dato: 26.09.2023
Var ref: 23/1910-4
Deres ref:
Saksbeh.: Kai Langmyrbraten Sevik

10/26 Ferdigattest for terrasse som tilbygg og frittliggende platting, Kilstoveien 10

Ferdigattest er gitt med hjemmel i Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven)
§ 21-10, og gjelder for tilbygg i form av terrasse samt frittiggende platting til eksisterende fritidsbolig pa
Kilstaveien 10, i Vegarshei kommune.

Tillatelse til tiltak uten ansvarsrett ble gitt i sak 23/1910-2 den 22.09.2023.
Seknad om ferdigattest er mottatt og journalfert den 26.09.2023.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige resultatet. Gjiennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitti eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. Lov om
planlegging og byggesaksbehandling § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. Lov om
planlegging og byggesaksbehandling § 20-1).

Gebyr:
Gebyr for byggesaksbehandling oversendes i egen sending.

Gebyr ihht. gebyrregulativet for ferdigattest kr 1050.-
Gebyr sendes: Terje Larsen, Fidjeasen 110, 4639 Kristiansand S

Med vennlig hilsen

Kai Langmyrbraten Sevik
Saksbehandler byggesak og eiendomsskatt

Brevet er ekspedert elektronisk, og har derfor ingen signatur

Kontaktinformasjon: www.vegarshei.kommune.no Telefon: +47 37170200
Postadresse: Molandsveien 11, 4985 VEGARSHEI E-post: post@vegarshei.kommune.no
Besgksadresse: Molandsveien 11, 4985 VEGARSHEI
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 20720

I'henhoid til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tijpasset, Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
lzsere og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
PX Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks S Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festeméte.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiser, varmeovner pé hju! og terrassevarmere medfeglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- elier fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner 09 tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
titherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsd pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere medfaiger.

6. Garderobeskap medfaiger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfaliger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kiekkeninnredning medfaiger, herunder ogsé dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kigkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfeiger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med,

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tridiase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfelger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfzlger.

forts. neste side
RD-A.

Selgers initialer

Sidelav 2



15.

16.
17,
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid falge med ved salg av eiendom.

Samtiige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger s&fremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsere- og tilbeharslisten kommenteres under:

(.{,3 N/ L

Sted/dato

- " - -
S/er/, - = :‘_;M =
Selgers signatur - ﬁgers signatur
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Risgr/Tvedestrand

Oppdragsnr.

41230052

Selger 1 navn Selger 2 navn

Danuta Larsen Terje Larsen

Kilstgveien 10

Poststed
Selasvatn 4868

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar |2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r |2

Antall maneder ‘ 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Frende Forsikring ‘
Polise/avtalenr. ‘ 553246 ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: DL, TL

Document reference: 41230052



2.1

22

10

11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

’Ja, kun av fagleert

‘ Kai Svendsen var tidligere eier av hytta

IKai Svendsen rgrleggerfirma

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei (] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

V] Ja

Sprekk i innvendig ovnsplate. Dette har aldri medfgrt noen problemer ved fyring.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[]Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Den ferste vinteren tok vi noen mus i musefeller. Etter vi stengte ventilasjons-dekslene pa vegger, hadde vi ikke
noen mus sist vinter.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

|:|Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[]Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[]Ja

M Nei

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Initialer selger: DL, TL

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Eier har utvidet terrassen i 2022 med egeninnsats. Eier har bygget utebod til aggregat og hageredskaper. Eier har
satt opp takrenner, der vann renner ned og samles i dunker til vanning av hage. Eier har bygget et frittstdende
terrassegulv med den hensikt & sette opp en pergola.

Document reference: 41230052
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19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: DL, TL

Document reference: 41230052



Tilleggskommentar

Det er ikke lagt opp 230v fra nettselskap. Eier har oppgradert eksisterende solcelleanlegg i 2022, med stort panel kombinert med et 200Amp
lithiumbatteri, som gir nok strgm til kaffetrakter, kigkkenmaskiner, stevsuger, TV o.l. Dette betyr at man har strem nesten slik som hjemme,
bortsett fra at pa hytta er det gratis.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DL, TL

Document reference: 41230052
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vegéarshei kommune: Grunneiendom 4212-10/26

NORKART

Utskriftsdato: 16.05.2023 19:40

Bruksnavn Beregnet areal 767.4
Etablert dato 22.04.2008 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 02.09.2020 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
[ Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne
[ ISeksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ THar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 10/26
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Forretning over eksist. matrikkelenhet 30.06.2008
Feilretting 10.07.2008 10/3, 10/26
Forretning over eksist. matrikkelenhet 30.06.2008
Feilretting 10.07.2008 10/3, 10/26
Fradeling av grunneiendom 22.04.2008 J32/07 10/3 (-508,1), 10/26 (508,1)
Kart- og delingsforretning 22.04.2008 M785
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6510383.38 480150.69 Ja 767.4
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LARSEN TERJE Hjemmelshaver (H) Fidjeasen 110 Bosatt (B)
F090662***** 1/2 4639 KRISTIANSAND S
LARSEN DANUTA Hjemmelshaver (H) FIDJEASEN 110 Bosatt (B)
F160765***** 1/2 4639 KRISTIANSAND S
Vegadresse: Kilstoveien 10 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4868 SELASVATN Kirkesogn 05080302 Vegarshei
Grunnkrets 102 Selas Tettsted
Valgkrets 1 Myra
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300014268 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 24.02.2014

1: Bygning 300014268: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 24.02.2014

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vegéarshei kommune: Grunneiendom 4212-10/26

NORKART

Utskriftsdato: 16.05.2023 19:40

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 62

Kulturminne Nei BRA Totalt 62
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt

Avligp Privat kloakk Bebygd areal 79

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 22.02.2008 (22.08.2008

Igangsettingstillatelse 22.02.2008 |22.08.2008

Ferdigattest 24.02.2014 (24.02.2014

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Kilstoveien 10 HO101 10/26 62 5 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 62 62 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2



Vegarshei kommune
Samfunn og infrastruktur

Terje Larsen
Fidjeasen 110

4639 KRISTIANSAND S Dato: 22.09.2023
Var ref: 23/1910-2
Deres ref:
Saksbeh.: Kai Langmyrbraten Sevik

10/26 Tillatelse til tilbygg terrasse og frittliggende platting, Kilstaveien 10

Tiltakshaver: Terje Larsen

Ansvarlig sgker:

Terje Larsen

Saksbehandlers avgjorelse / vedtak:

Saken er behandlet i samsvar med Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-4 og i henhold til
delegasjonsreglementet.

1.
2.

3.

Det gis tillatelse til tiltak som omsgkt.

Tillatelse til tiltak gjelder for tilbygg som terrasse og oppfering av frittiggende platting med samlet
areal pa ca 47 m2, Kilstgveien 10, gnr.10 bnr.26, slik det fremgar av sgknad med situasjonsplan.
Etter Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-4, kan arbeidet forestas av tiltakshaver, dvs.
loven stiller ikke krav om ansvarsrett og kontroll for denne type enkle tiltak.

Godkjennelsen gis pa betingelse av at byggearbeidet faglger Lov om planlegging og
byggesaksbehandling med forskrifter (TEK17).

Nar arbeidene er utfgrt, skal ansvarlig seker sende inn sgknad om ferdigattest med nadvendig
dokumentasjon.

Lovgrunnlag:
Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-4, samt forskriftene til denne loven.

Plangrunnlag:
Reguleringsplan for Ufsvatn hyttefelt, planID 2008026R. Sist endret 20.06.2021.
Av reguleringsplanen fremgar det at tomten er avsatt til formal fritidsbebyggelse.

Kontaktinformasjon: www.vegarshei.kommune.no Telefon: +47 37170200
Postadresse: Molandsveien 11, 4985 VEGARSHEI E-post: post@vegarshei.kommune.no

Besgksadresse: Molandsveien 11, 4985 VEGARSHEI

-levende og inkluderende

(Y
{"\3 VEGARSHEI



Saksopplysninger:

Sgknad om tillatelse til tiltak:
Soknad om tillatelse til tiltak er mottatt og journalfgrt i kommunen 18.09.2023.

Soknadstypen er av typen ett-trinns sgknadsbehandling, med 3 ukers behandlingstingstid.

Omsgkte terrasse vil fa et areal pa ca 28 m2, mens frittliggende platting far et areal pa ca 19 m2.

Det vil altsa gi en gkning av BYA pa ca 47 m2 for tomten. Tiltakshaver opplyser at eksisterende hytte har
BYA pa 85 m2. Samlet BYA etter tiltak blir da pa totalt 132m2.

Det blir ingen endring av bruksarealet (BRA) pa eiendommen.

Tiltakshaver opplyser at hgyden fra terrasse til terreng varierer mellom 30-90cm.

| hht reguleringsplanen for Ufsvatn, kan tomtene omradet BFR 6 utnyttes til maksimalt 130m2 BYA. Det
vil si at tomten na er utnyttet s& mye som det tillates i reguleringsplanen.

Terrassen blir plassert langs sergstlig langside av hytta. Plattingen blir liggende sgrlig hjgrne av tomten
ca 1,8m til nabogrense.

Kommunen har vurdert det slik at arbeidet kan forestas av tiltakshaver uten krav om ansvarsrett og
kontroll. Herunder lagt vekt pa byggets relativt enkle konstruksjon.

Bergrte naboer er varslet og det er ingen merknader til tiltaket.

Saksbehandler har ingen gvrige merknader til sgknaden.

Diverse:

Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar, eller innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr.
Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 21-9.

Denne avgjerelsen kan paklages til fylkesmannen, i samsvar med bestemmelsene i Lov om planlegging

og byggesaksbehandling § 1-9. Klagen ma veaere skriftlig og sendes innen 3 uker, jfr. forvaltningslovens
§ 29.

Gebyr:

Gebyr for byggesaksbehandling sendes i egen sending.
Gebyret er iht. gebyrregulativet, tiltak som kan forestas av tiltakshaver: kr 4.780,-
Gebyret sendes tiltakshaver: Terje Larsen, Fidjeasen 110, 4638 Kristiansand

Med vennlig hilsen

Kai Langmyrbraten Sevik
Saksbehandler byggesak og eiendomsskatt

Brevet er ekspedert elektronisk, og har derfor ingen signatur

10/1-6 Side 2
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VEGARSHEI KOMMUNE

ENHET TEKNIKK OG SAMFUNN

Delegert vedtak i byggesak nr 19/08

Temrer Jorgen Solberg
3855 Treungen

Var ref Deres ref Saksbehandler Dato
2007/743-4/10/3 Jorgen Solberg Tore Smeland /37 17 02 23 22.02.08

TOMRER JORGEN SOLBERG, TILLATELSE TIL TILTAK FOR OPPFORING AV
FRITIDSBOLIG PA TOMT 2 I HYTTEFELT VED UFSVATN,
PARSELL AV GNR. 10, BNR. 3

Tiltakshaver: Tomrer Jorgen Solberg

Ansvarlig soker: Temrer Jorgen Solberg

Saksbehandlers avgjorelse:
Saken er behandlet i samsvar med plan- og bygningslovens § 93 og i henhold til
delegasjonsreglementet.
1. Det gis tillatelse til tiltak i samsvar med seknaden og pa grunnlag av innsendt
kontrollerklaering for prosjektering datert 10.01.08 fra Temrer Jorgen Solberg.
2. Godkjennelsen gis pa betingelse av at bygningen plasseres i hht disposisjonsplan godkjent
1 1984 og at byggearbeidet ellers folger plan- og bygningsloven med forskrifter.
3. Det bes opplyst hva slags type biologisk toalett som er tenkt benyttet.
4. Nar arbeidene er utfort, skal ansvarlig seker sende inn kontrollerklaering for utferelse og
be om ferdigattest.
5. Det gis ansvarsrett til folgende firmaer og personer:
— Tomrer Jorgen Solberg godkjennes som ansvarlig seker (SOK), ansvarlig
prosjekterende (PRO), ansvarlig kontrollerende for prosjekteringen (KPR), ansvarlig
utforende (UTF) og ansvarlig kontrollerende for utferelsen (KUT), tiltaksklasse 1.

Lovgrunnlag:
Plan- og bygningslovens § 93, samt forskriftene til denne loven.

Plangrunnlag:

Kommuneplanens arealdel vedtatt av kommunestyret 20.06.2006, k-sak 45/2006.
Omradet er avsatt til eksisterende byggeomrade for fritidsbebyggelse.

Det foreligger godkjent disposisjonsplan for omradet, godkjent av Fylkesmannen 1 Aust-
Agder 27.08.84.

Adresse: Telefon: 37 17 02 00 Bankkontonr.: 2938.05.01706 E-postmottak: post@vegarshei.kommune.no
Myra Telefax: 37 17 02 01 Organisasjonsnr.: 964 965 048 Hjemmeside:  www.vegarshei.kommune.no
4985 Vegarshei



Side 2 av 2

Saksopplysninger:

Vurdering:
Godkjenning av ansvarlig soker og ovrige foretak for ansvarsrett:

Tomrer Jorgen Solberg gis lokal godkjenning og ansvarsrett 1 fagomrader nevnt foran.
Det er i denne anledning lagt vekt pd Solbergs erfaring og at tiltaket er et enkelt tiltak med
liten vanskelighetsgrad.

Soknad om tillatelse til tiltak:
Seknaden er datert 23.11.07 og mottatt (journalfert) i kommunen 01.11.07.
Seknadstypen er ett trinns behandling.
Seknaden var mangelfull, og felgende dokumenter er mottatt senere;
- gjenpart av nabovarsel, mottatt 30.11.07
- kontrollerklaring for kontroll av prosjektering, datert 10.01.08, mottatt 28.01.08

Det bes oppgitt hva slags type biologisk toalett som er tenkt benyttet.
Saksbehandler har ingen ovrige merknader til seknaden.

Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 4r, eller innstilles 1 lengre tid
enn 2 &r, jfr. plan- og bygningsloven § 96.

Denne avgjerelsen kan paklages til fylkesmannen, i samsvar med bestemmelsene i plan- og
bygningslovens § 15. Klagen md vare skriftlig og sendes innen 3 uker, jfr.
forvaltningslovens § 29.

Med hilsen

Tore Smeland
avd.ing.

Kopi: Torgeir Selas, Ufsvatn, 4868 Seldsvatn (grunneier)



v E G ,& R S H E | Vegarshei kommune
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KOMMUNE o
Telefax: 37 17 02 01

E-post: post@vegarshei.kommune.no
Hjemmeside: www.vegarshei.kommune.no

Bankkontonr.: 2938.05.01706
Organisasjonsnr.: 964 965 048

Kay Svensen

Eskedalveien 360 Dato: 17.02.2014

3220 SANDEFJORD Var ref: 2007/743-7
Deres ref:
Saksbehandler:

Anders Pedersen
TIf. 37 17 02 15

KAY SVENSEN
ENDRING AV ANSVARSRETT FOR OPPFQZRING AV FRITIDSBOLIG PA TOMT NR. 21
UFSVATN HYTTEFELT, GNR. 10, BNR. 26

Tiltakshaver: Kay Svensen

Ansvarlig sgker: Kay Svensen

Saksbehandlers avgjorelse / vedtak:
Saken er behandlet i samsvar med Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-1 og i henhold
til delegasjonsreglementet.
1. Det gis ansvarsrett til felgende personer:
— Kay Svensen godkjennes som ansvarlig prosjekterende (PRO) og ansvarlig utferende (UTF)
for de bygningsmessige arbeider, tiltaksklasse 1

Lovgrunnlag:
Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-1, samt forskriftene til denne loven.

Plangrunnlag:
Reguleringsplan for Ufsvatn hyttefelt, vedtatt av kommunestyret i k-sak 76/2008 den 17.06.08.
Omradet (tomta) er avsatt til omrade for fritidsbebyggelse/hytter.

% VEGARSHEI

=levends og inkluderenda



VEGARSHEI Side 2 av 2
KOMMUNE

Saksopplysninger:

Godkjenning av ansvarlig seker og gvrige foretak for ansvarsrett:

Kay Svensen gis etter sgknad datert 12.02.14 (feilaktig datert 12.02.13), lokal godkjenning og
personlig ansvarsrett i fagomrader nevnt foran, som selvbygger etter SAK § 6-8. Det er i denne
anledning lagt vekt pa arbeidets vanskelighetsgrad og at sgker har fagkompetanse i sin
bekjentskapskrets, som vil vaere behjelpelig.

Diverse:
Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar, eller innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr.
Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 21-9.

Denne avgjgrelsen kan paklages til fylkesmannen, i samsvar med bestemmelsene i Lov om
planlegging og byggesaksbehandling § 1-9. Klagen ma vaere skriftlig og sendes innen 3 uker, jfr.
forvaltningslovens § 29.

Gebyr for byggesaksbehandling sendes i egen forsending.
Gebyr er iht. gebyrregulativets § 12 kr. 1.155,- for personlig godkjenning for ansvarsrett.

Med hilsen

Anders Pedersen
Byggesaksbehandler
Radmannens stab
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KOMMUNE e ez 00
Telefax: 37 17 02 01

E-post: post@vegarshei.kommune.no
Hjemmeside: www.vegarshei.kommune.no

Bankkontonr.: 2938.05.01706
Organisasjonsnr.: 964 965 048

Kay Svensen

Eskedalveien 360 Dato: 17.02.2014

3220 SANDEFJORD Var ref: 2007/743-8
Deres ref:
Saksbehandler:

Anders Pedersen
TIf. 37 17 02 15

FERDIGATTEST

KAY SVENSEN
FERDIGATTEST FOR FRITIDSBOLIG PA TOMT 2 | UFSVATN HYTTEFELT, GNR. 10,
BNR. 26

Tiltakshaver: Kay Svensen

Ansvarlig soker: Kay Svensen

Ferdigattest er gitt med hjemmel i Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 21-10, og
gjelder for fritidsbolig pa tomt nr. 2 i Ufsvatn hyttefelt, gnr. 10, bnr. 26, Vegarshei kommune.

Tillatelse til tiltak ble gitt 22.02.08. Endring av ansvarsrett ble gitt 17.02.14.
Seknad om ferdigattest er datert 30.12.13 og mottatt (journalfgrt) i kommunen den 09.01.14.

Den ansvarlige har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den ansvarlige bekreftet
overfor kommunene at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, og i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jif. Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-1). Bruksendring krever szerlig
tillatelse (jf. Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-1).

Med hilsen

Anders Pedersen
Byggesaksbehandler
Radmannens stab

® VEGARSHEI

=levends og inkluderenda



Kammuns

0912 Vegarshei

4985 Vegarshei

005964965045

Malebrev over

wlen grensejusienng
med grensejusiering

MALEBREV |

derf,
2107

Malebrey nr
Fas
Evl. midl foretning, dato, ref. nr

Gnr, | Bnr, | Festenr,

10 26

Delingsloven § 4-2 farste ledd
Kormmunen skal tinglyse malebrey, midlertidig
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Utskriftsdato: 16.05.2023
Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vegarshei kommune
Kommunenr. 4212 Gardsnr. 10 Bruksnr. 26 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kilstoveien 10, 4868 SELASVATN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001K

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.11.2019

Delarealer Delareal 767 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn BFR

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2008026R

Navn Ufsvatn 10/3

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
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Ikrafttredelse  17.06.2008

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4212/2008026 R/Dokumenter/Regpl%20Ufsvatn%20Planbestemmelser%20%2020.6.21.pdf

Delarealer Delareal 765m?
Formal Fritidsbebyggelse
Felthavh BFR_6

Delareal 1m?

Formal Annen veggrunn - grentareal
Feltnavnh SVG
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4212/2008026R/Dokumenter/Regpl%20Ufsvatn%20Planbestemmelser%20%2020.6.21.pdf

Vegarshei kommune Vedtatt dato: 22.06.21
Dato for siste mindre endring:

Reguleringsplan for Ufsvatn

Reguleringsbestemmelser
<Detaljregulering>

PlanID 2008026R

Saksnummer 21/32

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er @ utvide arealet for camping og gke antall hyttetomter noe.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1. Som strgmkilde bgr det fortrinnsvis benyttes solcelle anlegg. Stremaggregat kan benyttes
primeaert i byggeperioden. Ved bruk av aggregat som strgmkilde, skal dette innbygges /
stgyisoleres.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (felt BFR_1-BFR_8 og BC_1-BC 4 .)
3.1.1. Det ma ikke foretas terrengbehandling eller benyttes bygningsformer, materialer og
farger som bryter med terrengets utmarkskarakter.
3.1.2. Tak skal ha mgrk ikke reflekterende farge som harmoniserer med omgivelsene.
3.1.3. Seppel skal handteres i samsvar med kommunal renovasjonsordning. Renovasjonsbu er
plassert ved offentlig vei Ufsvatn Kil, denne er til bruk for fritidsboliger i omradet.

Fritidsbebyggelse (felt BFR1-BFR8)

3.1.4. Hovedenhet skal plasseres slik at den bergrer markert bygningskropp i plankart. Endelig
plassering skal godkjennes av bygningsmyndighetene i forbindelse med sgknad om
tillatelse til bygging.

3.1.5. Bygninger skal oppfgres slik at de faller naturlig inn i landskapet.

3.1.6. Tak utfgres som saltak med takvinkel maksimum 30 grader. Maksimal mgnehgyde er
5,5m.

3.1.7. Det kan tillates inntil to bygninger pr. tomt — hovedbygning med anneks/uthus. Tillatt
bebygdareal, BYA = 130 m?, parkering inngar ikke i BYA. Arealet pa anneks /uthus skal
ikke overstige maks 30 m2. Hovedbygning sammen med anneks/uthus skal ha s3 lik
utforming som mulig med hensyn til bygningsform, materialer og farger.

3.1.8. Hgyde pa grunnmur skal vaere sa lav som mulig. Dersom det nyttes pilarer, skal
mellomrom stenges med trematerialer slik at ikke beitedyr kan komme under hytta.
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3.1.9. Det skal etableres minimum 2 parkeringsplasser per tomt.

3.1.10. Det er ikke tillatt med innlagt vann.

3.1.11. Som toalett kan det benyttes godkjent biologisk toalett.

3.1.12. Det skal etableres felles borehull for vann pa hyttefeltet (BFR1-BFR6). Nytt borehull ma
etableres for hver sjette hytte i BFR1-BFR6, om det ikke er tilstrekkelig kapasitet pa
eksisterende borehull.

Campingplass (felt BC_1-BC_4)

3.1.13. | omradet kan det midlertidig stilles opp inntil 40 campingvogner med maksimalt
bebygdareal (BYA) pa inntil 75m? pr campingenhet. | en campingenhet inngar
campingvogn, bobil, villavogn, husvogn, telt, fortelt, spikertelt, terrasse, levegg og
lignende byggverk.

3.1.14. Minste tillate avstand mellom campingenheter er 4 m.

3.1.15. Stgrste tillatte hgyde pa en campingenhet er 3,5 m over bakken.

3.1.16. Tak pa spikertelt skal veere flat med en helning pa maksimalt 10% og skal ikke veere
hgyere enn 0,5m over campingvogn. | randsonen kan det vurderes a bruke soltak med
stgrre helningsgrad, dersom det ikke er til hinder for andre beboere.

3.1.17. Oppfering av spikertelt er spknadspliktig og ma godkjennes av kommunen fgr bygging
starter.

3.1.18. Bygninger for sanitaeranlegg kan plasseres innenfor areal regulert til campingplass.
Bygg skal utformes med saltak og ha farge som harmonerer med omgivelsene. Maks
mg@nehgyde er 3 m. Ny etablering av utslipp krever utslippstillatelse og tillatelse til tiltak
med ansvarsrett.

Smabatanlegg i sjg og vassdrag m.tilh. strandsone (felt BBS_1-BBS_2)

3.1.19. | omradet avsatt til smabatanlegg kan det etableres flytebrygge med batplass
3.1.20. Landarealet skal brukes til slipp, parkering og batopplag.

3.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Veg
3.2.1. Omradet benyttes som felles atkomst for hytteomradet og campingplass, og til trafikk i

forbindelse med landbruksdrift av eiendommen og andre eiendommer med

atkomstrett.
3.2.2. Hovedveg fram til campingplass (sanitaeranlegg) skal opparbeides etter standard

skogsbilveg klasse III.

Annen veggrunn, grgntareal
3.2.3. Annen veggrunn er areal til grgfter

Parkering
3.2.4. Omradet avsatt til parkering kan benyttes av besgkende i omradet
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3.3. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

LNFR for ngdvendige tiltak for stedbunden nzering (felt L_1-L 3.)
3.3.1. Innenfor det omradet kan ikke eiendommen deles eller bygninger oppfgres uten til
formal som har direkte tilknytning til landbruksnaringen.
3.3.2. Ved skogbehandling skal det tas hensyn til at omradet er friluftsomrade

Friluftsformal (LF_1-LF_7)
3.3.3. Tilrettelegging som fremmer friluftsliv er tillatt, for eksempel utsetting av benker,
gapahuk o.l.
3.3.4. iLF_4 kan det etableres grillhytte og installasjoner for lek. Lekeanlegget skal veere
universelt utforma.

3.4. Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)
Drikkevann (VD_1-VD_3)

3.4.1. Drikkevannskildene ma ikke forurenses eller gdelegges. Nye borehull kan etableres ved
behov pa egnet plass. Alle drikkevannskilder ma registreres i trad med
drikkevannsforskriften.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1. Faresone flom (§ 11-8 a) (sone H_320)
4.1.1. Henynssone viser 200-arsflom. Tiltak i flomsonen kan tillates hvis det utfgres tiltak som
sikrer ny bebyggelse mot flom i trdd med kravene i gjeldende tekniske forskrifter til
plan- og bygningsloven.

4.2. Sxrlige hensyn til bevaring av kulturmiljg (§ 11-8 c) (sone H_570)
4.2.1.Bevaringsomradet omfatter damanlegg fra nyere tid. Arbeider og tiltak som kan medfgre
inngrep eller skade pa kulturminnet og tilhgrende areal er ikke tillatt.

5. Rekkefplgebestemmelser

5.1. For bebyggelse tas i bruk
5.1.1.Fgr nye enheter tas i bruk ma renovasjonsbu for omradet regulert til fritidsbebyggelse
vaere oppgradert og godkjent av RTA. Campingplassen ma ha en egen avfallsordning.

5.1.2.For hver sjette hytte i omrade BFR1-BFR6 ma det dokumenteres tilstrekkelig kapasitet pa
drikkevann og om ngdvendig etableres nytt borehull.

5.2. Rekkefglge i tid (felt BC_4)
5.2.1.Ved tilrettelegging av campingplasser utover 20, ma sanitaeranlegg utvides/oppgraderes.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 10/26
Adresse: Kilstaveien 10
Utskriftsdato: 16.05.2023

Vegarshei kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Kommuneplankart

Eiendom: 10/26
Adresse: Kilstaveien 10
Utskriftsdato: 16.05.2023 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Utskriftsdato: 16.05.2023

Eiendomskart for eiendom 4212 - 10/26//
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6510378,14  480166,82
2 6510400,56  480164,36
3 6510397,99  480152,66
4 6510393,09  480144,46
5 6510386,32  480136,7
6 6510384,49  480128,99
7 6510364,89  480143,65

767,40 m?

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6510383,38
Nedsatt i Grensepunkttype
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Jordfast stein (JS)

Annen detalj (83)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  480150,69

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
26,69
22,55
11,98
9,55
10,30
7,92

24,48



Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. RISGR/TVEDESTRAND
HOVEDGATA 26
4900 TVEDESTRAND
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 41-23-0052 (Maria Stornes) 19.05.2023

Vir referanse: 3180703/21411360
Bestilling: C3 2023-05-19 (9) 133

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
636566 200 6.8.2008 BESTEMMELSE OM VEG
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gur. Bnr. Fur. Snr.
4212 VEGARSHEI 10 3 0 0

}(f Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. P3
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEEEEE——————

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Ll va L e
e L] e
Ja 1 nei

6- Sarskilte avtaler {bastemmelser som skal ﬁnglyses) - 1

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Veirett til gnr. 10 bnr. 26 i henhold til veiavtale P& gnr. 10 bnr. 3

tilhgrende Torgeir Selis
Batfeste ved Ufsvatn for Gar. iv wae. -8 pa eiendommen gnr. 10 bnr. 3
tilhgrende Torgeir Selas

Rett ko'pi attesteras

- < %ac

. T Ueemaonin >/’ Vi /Arne Gavle
20.06.2008 .1 ;&_#ft:{-f_ o (L’//cf advokat

-1 avgd
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6. Andre avtaler (som ikke_skil tinglyses)

7. Klaperslerververs erklmring ved overdragelse av boligseksjon
| Jeghvi erklearer at mittvart erverv av seksgonen ikke sfrider med bestemmelsen i eierseksjonsioven § 22 redje ledd.
Dato, sted

Kjoparsierververs underskrift - Gjentas med maskin efler bickkbokstaver

‘8. Erklaering om utsteders sivilstand my. 7 — s L
1. Er utsteder{nae} git eller registrert{s) partner{e)?

Ja mNei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.
2. Er utsﬁeder(ne) gift afler mglstran(e) partner(e) med hverandre og begge underskriver som utstedar?

[ la T e i_m# oasa spersmal vai
j 3.0 Gjelder ovmragelsan botlg som utsteder{ne) og dennes {deres) ektefellem eller regiatrert(e) partnar(a} truker som felles bolig?

Ja Nei Hvis ja. mé ektefellen(elregistrertie] parinerie) samtyicke | overdrageisen.

', Underskrifter og bekreftelser
“50%6.2008  uvlefoss

Utsfadars underskrift 8 y e T Gjentas med maskin efler biokkbokstaver

Torgeir Selas
0/5/”14/ £, f?

_ Som ektefellefregistrart partner samtykker jeg i overdragelsen o
Fodselsnr Ektefelles/registrert partners underskeift Gjentas med maskin elier blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefler at underskrWet(ne) er over 18 4r og har underskmvet elfer vedk;ent seg sin(e} underskrifi(er) pa dette dokument
i mittvart nearveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt 1 Norge

1. Vitneunderskrit Gjentas med maskin efier blokkbokstaver
.‘—%‘/%""’ Advokat Arme Gavle
" S - .
"GSS
2.V Gientas med maskin eller biokkbokstaver
SRR = S—— b = == =

Transport av festerettan godkjennes.
Bortfestars underskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Rett kani attesteres

_,..-

Dato: Utstederens underskrft { - Q‘

20.06.2008 CV’ 2 i’? h‘mP Gavle

2av2
Akelius Dokument 2008.1 G0598-2
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AT Plan, Grimstad
31.01.05

Tidligers godkjent planomrade

Godkjente tomté
Bsbygde tamter

A Nytt omrade  Js :

Del av Ufsvatn, gnr. 10 - bnr. 3 | Ve

Torgeir Selas
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= Meiding om oppstart av regulerings
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Kari Mortensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 4199
kari.mortensen@sor.no

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
tvedestrandrisor@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Heidi Monge @ia

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 42 06
heidi.oia@sor.no

Yy
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 41-23-0052

Eiendom:

Kilstgveien 10, 4973 Seldsvatn

Gnr. 10 Bnr. 26 i Vegarshei kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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MARIA STORNES | Eiendomsmegler | 90 57 03 07 | maria@sormegleren.no |
TVEDESTRAND | Hovedgata 26 | 3714 30 00



