Royrvikdsen bustadfelt

bustadfelt 31

Prisantydning: kr 2 390 000, -
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Fint beliggende enebolig i hyggelig boligomrade pa Hovden

Eneboligen gar over to etasjer og det er garasje pa eiendommen



Fint beliggende enebolig i hyggelig boligfelt
- Kort vei til Hovden sentrum - 4 soverom og

2 bad - garasje

OMRADE
bustadfelt 31

ADRESSE
Royrvikdsen bustadfelt 31,
4755 HOVDEN | SETESDAL

Prisantydning
kr 2 390 000,-

Omkostninger: kr 76 140,-

Totalpris: kr 2 466 140,-

Formuesverdi: kr 892 690,-
Kommunale avgifter: kr 13 940,- per ar

BRA-i: 147 m?
BRA-e: 32 m?

BRA Total: 179 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 2012
Soverom: 4

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 936.3 m?

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler

928 06 323
janterje.halvorsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

99 56 40 40

sormegleren.no



ROYRVIKASEN BUSTADFELT 31

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 2, bnr. 1158

i Bykle kommune.

Areal

BRA - i: 147 m?

BRA - e: 32 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 1779 m?

TBA: 54 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 95 m? Entré, stue, kjgkken, vaskerom, soverom, bad og annet rom med sluk.

2. etasje
BRA-i: 52 m? Stue, 3 soverom, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
54 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e:32m?

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

KONTROLL AV TEGNINGER:

Det er foretatt gjennomgang av godkjente tegninger og byggesak fra kommunen sendt via megler. Bruken
av rom pa befaringsdagen stemmer

ikke helt overens med godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiv.

1. etasje:
- Tegninger viser WC-rom. Dette rommet fremstod som vaskerom pa befaringsdagen.

2. etasje:
- Tegninger viser starre loftstue med gulv helt bort til vinduer. Dette fremstod som en apen lgsning fra stue i
etasjen under.




- Tegninger viser en mindre bod innenfor et av soverommene. Dette rommet eksisterer ikke. Fremstar som
st@rre soverom.

Annet:
- Arealer i loftstue er malt fra rekkverk for mesanin/hems.
- Loft har arealer som ikke er maleverdige pa grunn av for lav hgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
936.3 m?

Tomtebeskrivelse
Areal: 936 kvm, Eierform: Eiet tomt

Beliggenhet

Fint beliggende enebolig i et rolig og hyggelig boligomrade pa Hovden. Det er kort vei til flott turterreng
hele aret og lyslgype med oppkjerte skilayper vinterstid. Gangavstand til sentrum med butikker og kafeer,
badeland, barnehage og skole.

Adkomst
Se kart. Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil veere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Lossius Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning oppfert i tre over ringmurselementer, betong og stept plate. Yttervegger med isolert bindingsverk
kledd med liggende kledning. Taktekking av trepanel/plank. Takrenner, nedlgpsragr og beslag er av stal.
Vinduer med malte karmer og rammer av tre med 2-lags glass. Hovedytterdgr i PVC, ukjent gsteuropeisk
type. Balkongder i tre. Balkongdar har 2-lags isolerglass. Ubehandlet terrasse av tre fra byggear rundt store
deler av boligen.

Sammendrag selgers egenerklzering
Falgende fremkommer av selgers egenerklaeringsskjema:

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja! Lekkasje i vannrgr mellom bad og vaskerom.
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja!

2.1 Fagleert

2.2 Venter pa svar fra rarlegger og evt. erstatning fra JF Forsikring om skadeomfanget (materielt).
2.3 Rerlegger Jarle Sgrensen Hovden

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter? Ja.
3.1 Beskriv feilen og omfanget: Ved slagregn har det lekket litt i stuevinduer.

9 Er det utfert arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget? Jal!
9.1 Fagleert!

9.2 De har utfaert vanlig kontroll

9.3 E-verket

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? - Ja, Regn har trengt inn
vinduer, vestsiden.

11 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? Ja!




11.1 Se 1.1. forste punkt

12 Etr det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar eller vannrar? Ja!
12.1 Fagleert
12.2 Se 1.1 farste punkt

15 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Det planlegges i legge/montere
varmepumpe i oktober 2024.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Eneboligen gar over to etasjer og inneholder entre, kjgkken, stue, vaskerom, soverom, bad og annet rom
med sluk i 1. etasje. | loftsetasjen er det stue, 3 soverom, bad og en bod. Frittliggende garasje pa
eiendommen.

Enebolig totalt:

Primaerrom: 142 kvm, Bruksareal: 147 kvm Sekundaerrom: 5 kvm.

P-rom inkl: Entre, kjgkken, stue, vaskerom, 4 soverom, bad (1. etasje), stue og bad (loftsetasje).
S-rom inkl.: Annet rom med sluk og bod.

1. etasje:

Bra: 95 m? - P-rom: 95 m? - S-rom: 0 m?

P-rom inkl.: Entre, kjokken, stue, vaskerom, soverom og bad (1. etasje).
S-rom inkl.: Annet rom med sluk.

Loftsetasje:

Bra: 52 m? - P-rom: 47 m? - S-rom: 5 m?

P-rom inkl.: Stue, 3 soverom og bad (loftsetasje).
S-rom inkl.: Bod.

Arealer i loftstue er malt fra rekkverk for mesanin/hems. Loft har arealer som ikke er maleverdige pa grunn
av for lav hayde.

Garasje:
Bra: 32 m? - P-rom: O m? - S-rom: 32 m?
S-rom inkl.: Garasje.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,
ikke hva de opprinnelig er godkjent som.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlgsning. Tegninger viser WC-rom.
Dette rommet fremstar i dag som vaskerom. Tegninger viser starre loftstue med gulv helt bort til vinduer.
Dette fremstar i dag som en apen lgsning fra stue i etasjen under. Tegninger viser en mindre bod innenfor et
av soverommene. Dette rommet eksisterer ikke. Fremstar som starre soverom. Ulovlige tiltak vil kommunen
kunne forfelge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbudet med
eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Megler har ikke mottatt tegninger pa garasje fra kommunen, dette medfarer at megler ikke kan kontrollere
at bruken av rommene samsvarer med hva de er godkjent som. Eventuelle palegg/seknader som falge av
ulovlige tiltak pa eiendommen er kjapers risiko og ansvar.

Standard
Hyggelig og romslig stue med plass for flere sittegrupper. Det er vedovn i stua og god takhgyde. Store
vinduer som gir godt lys. Utgang til terrasse fra stua. Delvis dpen lgsning til kjgkkenet.

Romslig kjokken med plass for spisebord. Pen kjgkkeninnredning med glatte speil-fronter og laminert
benkeplate. Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, kjgl-/fryseskap, stekeovn og




koketopp. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vaskerom i 1. etasjen med fliser pa gulv, panel pa vegger og i takhimling. Rommet er innredet med
utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Bad i 1. etasje med fliser pa gulv. Panel pa vegger og i takhimling. Badet er innredet med toalett,
dusjkabinett og baderomsinnredning med nedfelt servant.

Stue i loftsetasjen.

Bad i loftsetasjen har fliser pa gulv. Panel og fliser pa vegger. Panel i takhimling. Badet er innredet med
toalett, badekar, dusjkabinett og baderomsinnredning med nedfelt servant.

Det er fire soverom i boligen. Ett soverom i 1. etasje og tre soverom i loftsetasjen.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Frittliggende garasje pa eiendommen.

Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven.
Vi oppfordrer interessenter til 3 sette seg grundig inn i rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Ruben Lossius den 22.10.24, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:Boligen er av typen importert delvis prefabrikkert elementhus/byggesett
fra @st-Europa (Baltic Wooden Houses & Furniture). Enkelte deler av boligen er oppfart noe ulikt vanlig
Norsk byggeskikk og avviker stedvis fra Norsk Standard. Boligen fremstar med normal innvendig slitasje ut i
fra bruk og alder, men har etterslep pa utvendig vedlikehold. | hovedsak fremstar boligen i god teknsik
stand, men det ma paregnes utbedring av enkelte avvik. Oppsummering av avvik som defineres som TG2 og
TG3 vises fra side 6 i rapporten. Hele rapporten ma leses!

Folgende avvik har fatt TG3:

Utvendig > Taktekking - Det er avvik:

- Taktekket har betydelige slitasje skader, stedvis pabegynt rate, lgse og vridde takpanelbord og vannbord/
vindski.

- Det mangler vannbord mellom kledning pa kvist og tak.

Utvendig > Nedlgp og beslag - Det er avvik:

- TG3: Det mangler snafangere pa taket.

- TG 2: Det er ikke tilfredsstillende beslag pa tak rundt pipe. Tilsynelatende ufagmessig arbeid eller arbeid
som ikke er preakseptert Norsk standard.

- Takpanel er ufagmessig avsluttet mot renne. Det mangler skvettbeslag.

- Det mangler stigetrinn for feier.

Utvendig > Vinduer - Det er avvik:

- Innvendig ble der registrert vannlekkasje og fuktskjolder i foring pa flere vinduer. Ogsa pa befaringsdagen
var det vatt i to av vindusforingene. Et av vinduene var forsgkt tettet med utvendig fugemasse. Det er
pavist avvik/feil rundt innsettingsdetaljer. Vinduene er ikke satt inn etter preakseptert Iasning.

- Flere vannbord har Igsnet og fremstar med slitasjeskader.

- Enkelte vindu henger noe i karm ved apne/lukking.

Utvendig > Darer - Det er avvik:




- TG3: Dgrene er satt inn pa samme mate som vinduer. Vannbord over dgrer er kun festet utenpa kledning.
Innsettings avvik.

- TG2: Ytterdgren har noe vedlikeholdsbehov da lukkefunksjon til tider henger seg opp. Balkongdar mangler
utvendig handtak. Det er ikke montert beslag i underkant av dgrene.

Innvendig > Overflater - Det er avvik:

- Det ble registrert fuktskjolder i flere av vindusforingene etter vannlekkasje som ogsa er omtalt i punkt for
vinduer. Det kan ikke utelukkes skader skjult bak overflater tilknyttet dette avviket.

- | lzpet av det siste aret har det veert en innvendig lekkasje fra vannfordelerskap i bodrom under trapp.
Dette har medfert til at vann har trukket inn i tilstatende rom og medfart synlig skade blant annet pa
parkett i stuen og pa et soverom. Det er utarbeidet en skadesak og forsikringsselskapet er i ferd med a
utbedre skader. Dette var ikke ferdig utfert pa befaringsdagen. Henviser til selger vedr. videre fremdrift/
saksgang.

- Det ble registrert bom (hulrom) i fliser pa gulv flere steder i boligen inkl. bad, og lgse i fliser og fuger i
gang.

- Det gjgres oppmerksom pa noe ujevne og store apninger i skjgter mellom parkett bord.

Vatrom > 1. etasje > Annet rom med sluk > Sluk, membran og tettesjikt - Det er avvik:
- Rommet har ikke membran pa gulv og mangler tette oppkanter. Det har vaert lekkasje i rommet i lgpet av
det siste aret. Vannlekkasjen har medfert til at vann har trukket inn og pafert skade i tilstatende rom.

Vatrom > Loftsetasje > Bad (loftsetasje) > Overflater Gulv - Det er avvik:

- Det er motfall fra sluk pa badegulvet mot dar, ca. 2 mm. (TG 3) Det er heller ingen oppkant ved der eller
pavist bak gulvlister. Ved lekkasje i rommet vil tilstatende bygningsdeler bli skadet. | Igpet av det siste aret
har det vaert lekkasje som fglge av dette. Skade utbedring pagar.

- Det ble registrert noe bom i fliser og enkelte fliser har lgsnet.

- Det ble registrert bom eller lgse fliser.

- Gulvlister av tre er plassert naert vatromsgulv. Lasningen er ikke preakseptert.

Vatrom > 1. etasje > Bad (1. etasje) > Overflater Gulv - Det er avvik:

- Det er ikke fall pa badegulvet og ingen oppkant ved dar eller pavist bak gulvlister. Ved lekkasje i rommet
vil tilstatende bygningsdeler bli skadet.

- Gulvlister av tre er plassert naert vatromsgulv. Lasningen er ikke preakseptert.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Det ble registrert en lgs ledning pa loft som kun var tape pa enden.

- Det er montert stikkontakt pa baderomsinnredning som star utsatt til i forhold til vannsal fra vask.
Kontakten er ikke beregnet for a tale fukt/vann. (ikke

P 44)

- Undertegnede har videre ikke el-kompetanse. Ytterliggere undersgkelser anbefales av elkontrollgr.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
- Brannslukkeapparat er merket 2013. (over 10 ar, TG 3)

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig > Veggkonstruksjon - Det er avvik:

- Det mangler hjgrnelister, det er ogsa trapping mellom kledningsbord.

- Det gjgres oppmerksom pa at kledning/panel ikke har ru overflate for heft for maling. Mye avflassing
registret.

- Kledningen og hjgrnebord/vannbord har betydelig etterslep pa vedlikehold. Stedvis pabegynt rate
registrert pa hjernebord/belistning. Enkelte hjgrnebord/belistning som er benyttet er ikke ment for
utendars bruk og er ufagmessig montert.

- Det ble ikke registrert museband bak nederste kledningsbord. Symptom pa aktivitet fra mus registrert pa
loft.

- Plate som skal fungere som vindsperre er tilsynelatende ikke spikret/klemt tilstrekkelig mot bindingsverk.
Det er ogsa ukjente egenskaper for platen med tanke pa om den ivaretar lufttetthet.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - Det er avvik:




- Det ble registrert aktivitet fra mus pa loftet i form av gnagemerker og muselort. Det kan ikke utelukkes
skjulte skader i konstruksjon.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Det er avvik:
- Terrassen fremstar med etterslep pa vedlikehold, noe slitt og har enkelte skader pa overlater og noe
pabegynt ratedannelse.

Innvendig > Radon - Det er avvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa tiltak mot radon, eiendommen
ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart

er definert med "hay" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad.

Innvendig > Innvendige trapper - Det er avvik:
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer - Det er avvik:
- Enkelte darer star noe skjevt mellom dgrkarm og derblad og ma ettertrekkes ved lukking.
- Det ble registret at et par av profil speilene var lgsnet noe fra darramme.

Vatrom > 1. etasje > Annet rom med sluk > Overflater vegger og himling - Det er avvik:
- Det ble registrert skade pa paneloverflater etter tidligere lekkasje.

Vatrom > 1. etasje > Annet rom med sluk > Overflater Gulv - Det er avvik:

- Krav til fall mot sluk er ikke oppfylt. Malt fall fra dgr er 8 mm. Krav er minimum 25 mm. Det er heller ikke
tette oppkanter langs vegger.

- Gulvlister av tre er plassert naert vatromsgulv. Lasningen er ikke preakseptert.

Vatrom > Loftsetasje > Bad (loftsetasje) > Overflater vegger og himling - Det er avvik:
- Det er plassert dgr i vatsone.

- Panel pa vegger i vatsone er ikke en preakseptert lgsning.

- Det ble registrert sprekk i innvendig hjgrne som er flisbelagt.

Vatrom > Loftsetasje > Bad (loftsetasje) > Sluk, membran og tettesjikt - Det er avvik:

- Det kan ikke pavises at det er membran pa gulvet. Mulig det foreligger bak flislim i sluk og bak lister.
- Det er ikke membran pa vegger i vatsone som har panel. Ukjent bak fliser ved vask og badekar.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa membranarbeider.

Vatrom > 1. etasje > Bad (1. etasje) > Overflater vegger og himling - Det er avvik:

- Dgr plassert i vatsone.

- Panel pa vegger er ikke en preakseptert lgsning for vatrom. Da rommet har dusjkabinett vil konsekvensene
av avviket vaere mindre.

- Det er utette rgrgjennomfaringer synlig under vask.

Vatrom > 1. etasje > Bad (1. etasje) > Sluk, membran og tettesjikt - Det er avvik:

- Det kan ikke pavises at det er membran pa gulvet. Mulig det foreligger bak flislim i sluk og bak lister.
- Det er ikke membran pa vegger i vatsone som har panel. Ukjent bak fliser ved vask og badekar.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa membranarbeider.

Vatrom > 1. etasje > Bad (1. etasje) > Sanitaerutstyr og innredning - Det er avvik:
- Det ble registrert svelleskade pa baderomsinnredning.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv - Det er avvik:

- Vatromsgulvet har ikke fallforhold mot sluk som tilfredsstiller krav til lekkasjesikring. Haydeforskjell mellom
sluk og topp tettesjikt ved dar er under 25 mm. Ved en eventuell starre lekkasje, vil vann kunne renne ut i
tilstatende rom far det finner veien til sluk.

- Gulvlister av tre er plassert naert vatromsgulv. Lasningen er ikke preakseptert.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt - Det er avvik:




- Det er ikke pavist at det er membran i pa gulv. Da det er lister av tre langs gulv kan dette indikere at det
0gsa kan mangle som oppkant pa vegger. Ukjente
lasninger bak lister. Dokumentasjon foreligger ikke.
- Det er ikke membran pa vegg i vatsone ved vask.

Kjokken > 1. etasje > Kjokken > Overflater og innredning - Det er avvik:
- Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger - Det er avvik:

- Det ble registrert noe rustvann og irr pa fordelerstamme i vannskap. Det opplyses at det i lgpet av det
siste aret har veert en drypplekkasje pa et av vannrarene som har forarsaket fukt i skap. Leietaker opplyser
at det har veert rgrlegger for a utbedre dette

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - Det er avvik:

- Malt haydeforskjell pa pa 2 meters lengde var stedvis mellom 10 mm. og 20 mm. eller over 15 mm. i enkelte
rom. Dette er avvik som kvalifiserer til tilstandsgrad 2 og gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Det ble stedvis registrert noe knirk i gulvoverflater utover hva som ma kunne forventes.

Garasje er ikke tilstandsvurdert.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger boligen: kjzleskap, platetopp og stekeovn.

Parkering
Parkering i garasje. Ellers plass til flere biler pa eiendommen.

Diverse

Eiendommen er fullverdiforsikret i med polisenummer: . Arlig forsikringspremie kr. 2.950,-.

Selger opplyser om et arlig stremforbruk pa ca. 12.000 kwh.

Boligen er i dag utleid. Den leies ut for kr. 8.000,- per mnd. Det er 3 mnd. oppsigelse i leieavtalen, selger har
ikke sagt opp leieavtalen

ENERGI

Oppvarming

Vedovn. Varmekabler pa to bad, vaskerom, gang, stue nede og kjgkken. Dersom det er rom i boligen som
ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr13 940




Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer: Vanngebyr kr. 3,91,- per m3, Abonnemt vann kr. 3.650,-, Kloakkgebyr kr.
7,57- per m3, Abonnement kloakk kr. 4.350,-, renovasjon kr. 3.805,- og feiing/tilsyn kr. 412,50, -.

Info eiendomsskatt
Det er ingen eiendomsskatt for denne eiendommen.

Formuesverdi primaer
Kr 892 690

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 3213 682

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Info formuesverdi
Primaer: Kr. 892 690,- for ar 2021. Sekundaer: Kr. 3 213 682,- for ar 2021.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 2008/561543-2/200, tinglyst 08.07.2008 - Vilkar i kigpekontrakt. Bestemmelse om gjerde.
Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m. Bestemmelse om vann og kloakkledning.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m. Bestemmelse om benyttelse. Med flere
bestemmelser.

Dagboknr.: 2008/561543-3/200, tinglyst 08.07.2008 - Forkjgpsrett. Rettighetshaver: BYKLE KOMMUNE.
Forkjgpsrett ved salg av ubebygd tomt.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 09.03.2012. Ferdigattesten gjelder Nybygg/bustad, gnr. 2, bnr. 1158. At en
slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Garasjen mangler ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse for garasjen. | matrikkelbrev mottatt av kommunen fremkommer det at det
foreligger igangsettingstillatelse for garasjen datert 02.10.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.03.2012.




Vei, vann og avigp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Frittliggende smahusbebyggelse (delareal 926 kvm) og offentlig friomrade
(delareal 10 kvm), tilhgrer reguleringsplan Rayrvikasen bustadomrade - A3, ikrafttredelse 26.04.2007. P3
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om. Det er pagaende og mulig fremtidig
utbygging pa flere av nabotomtene.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men hele boligen er i dag utleid for kr. 8.000,- per mnd. Oppsigelsestid er 3
mnd, selger har ikke sagt opp leieavtalen.

Kommentar konsesjon

Bykle kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer boplikt. Kjgper ma undertegne
egenerklaeringsskjema om konsesjonsfrihet, som megler sa sender til kommunen for registrering.
Sgrmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i
matrikkelen for skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.




Prisantydning
Kr 2390 000

Totalpris
Kr 2 466 140

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjegperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

59 750,-

76 140,- (Omkostninger totalt)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til




klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas for budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/17-23-0042. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss..

Meglers vederlag

Fornyelse/oppkjgp annonse pa Finn.no 04.09.2023 (Kr.2 200)
Digital grunnpakke (Kr.6 600)

Oppgjer (Kr.9 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (forutsatt salgssum: 2 750 000,-) (Kr.65 000)
Tilrettelegging (Kr.14 500)

Totalt kr. (Kr. 98 700)

Selger
Asbjarn Johannes Hjetland

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sermegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1




4735 Evje
TIf: 995 64 040
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
24.02.2025




Det er kort vei til blant annet sentrum, barnehage og skole
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Delvis apen Igsning mellom stue og kjakken




Kjokkenet har plass til spisebord







Det er 4 soverom i boligen, ett soverom i 1. etasje og tre soverom i loftsetasjen

Soverom




Soverom

Soverom




Loftstue







Bad i loftsetasjen







Royrvikasen bustadfelt 31

Offentlig transport
& Hovden busstasjon 4 min &

Linje 170 2 km
Skoler
Fiellgardane skule (1-7 kl.) 25 min %
38 elever, 5 klasser 2 km
Bykle barne- og ungdomsskule (1-10 Kl.) 26 min &
49 elever, 6 klasser 28.83 km
Setesdal vgs avd. Hovden 25 min &
120 elever, 5 klasser 1.9 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

27% i barnehagealder

W 43%6-12 &r

W 4% 13-15 &r
16% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Aldersfordeling
S5
923
SRS © o
2% o= 23 o
0Ge  ssx K88 aew
T AN -
- 1
M .=
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Hovden 543 442
[ Kommune: Bykle 935 705
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fiellgardane barnehage (1-5 &r) 5min &
23 bamn 2.3 km
Dagligvare
Kiwi Hovden 24 min &
Sendagséapent 1.8 km
Coop Extra Hovden 24 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsépent 1.8 km
Sport
© Hovden idrettsplass 23 min &
Aktivitetshall, fotball 1.7 km
® Fjelgardane neermiliganlegg 4 min &
Ballspill 2 km
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Rpyrvikasen bustadfelt 31, 4755 HOVDEN |
SETESDAL

(IU BYKLE kommune
# gnr. 2, bnr. 1158

Sum areal alle bygg: BRA: 179 m? BRA-i: 147 m?

s 28

Befaringsdato: 22.10.2024 Rapportdato: 20.11.2024 Oppdragsnr.: 20811-1407 Referansenummer: HE1228

Autorisert foretak: ~Lossius Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius Var ref: Ruben Lossius

_Z | Lossius Takst gé?léndstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal,
Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfeglging, reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse
av bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

ARV

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

k I l Serlandstakst £ Lossius Takst

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
KJBKKEN
KONKLUSION TILSTAND - ENEBOLIG Kjpkkeninnredning med glatte speil-fronter og
) ) ) ) laminert benkeplate. Kjgkkenet har fastmonterte
Boligen er av typen importert delvis prefabrikkert hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, kjgl-/fryseskap,
elementhus/byggesett fra @st-Europa (Baltic Wooden Houses stekeovn og koketopp. Kjgkkenventilator med
& Furniture) Enkelte deler av boligen er oppfgrt noe ulikt avtrekk ut. Fungerte p& befaringsdagen.
vanlig Norsk byggeskikk og avviker stedvis fra Norsk
Ga til sid
Standard. TEKNISKE INSTALLASJONER T
Boligen fremstar med normalainnvendig slitasje ut i fra bruk Vann- og avigpsrer i boligen er av plast. Ca. 200
og alder, men har etterslep pa utvendig vedlikehold. liters varmtvannstank.
I hovedsak fremstar boligen i god teknisk stand, men det ma Luftutskifting i boligen skjer via balansert
paregnes utbedring av enkelte avvik. Oppsummering av avvik ventilasjonsanlegg.
som defineres som TG2 og TG3 vises fra side 6 i rapporten.
Elektrisk oppvarming i tillegg til vedovn.
Hele rapporten ma leses!
Enebolig - Byggear: 2012
Ga til side Arealer A til si
UTVENDIG
Bygning oppfa@rt i tre over ringmurselementer, Forutsetninger og vedlegg Ga til side
betong og st@pt plate. Yttervegger med isolert
bindingsverk kledd med liggende kledning. Lovlighet Galilside
Taktekking av trepanel/plank.
Enebolig
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stal « Det foreligger ikke tegninger
Vinduer med malte karmer og rammer av tre Garasje
med 2-lags glass. Hovedytterdgr i PVC, ukjent * Det foreligger ikke tegninger
psteuropeisk type. Balkongdgr i tre. Balkongdgr Undertegnede har ikke mottatt tegninger som viser garasje.
har 2-lags isolerglass.
Ubehandlet terrasse av tre fra byggear rundt tore
deler av boligen.
Ga til side
INNVENDIG
Limt parkett e.l. og flis pa gulv. Panel pa vegger og
i takhimling. Profilerte malte tredgrer som
innvendige dgrer.
Boligen har malt tretrapp med lakkede trinn og
spiler av stal. Bjelkelag mellom etasjer av tre.
Ga til side

VATROM

Bad i loftsetasjen har fliser pa gulv. Panel og fliser
pa vegger. Panel i takhimling. Badet er innredet
med toalett, badekar, dusjkabinett og
baderomsinnredning med nedfelt servant.

Bad i 1. etasje med fliser pa gulv. Panel pa vegger
og i takhimling. Badet er innredet med toalett,
dusjkabinett og baderomsinnredning med nedfelt
servant.

Vaskerom i 1. etasjen med fliser pa gulv, panel pa

vegger og i takhimling. Rommet er innredet med
utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

[ ] rapporten.

15

Enebolig

10 (33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:

- Taktekket har betydelige slitasje skader, stedvis

pabegynt rate, lgse og vridde takpanelbord og

vannbord/vindski.

0 - Det mangler vannbord mellom kledning pa kvist og
tak.

Antall

. TGO: Ingen avvik
Kostnadsestimat gjelder kun taktekke/panel, ikke
undertak da tilstanden her ikke er kjent.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak Q
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er avvik:

TG3:
- Det mangler sngfangere pa taket.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o . TG 2:
Anslag pa utbedringskostnad - Det er ikke tilfredsstillende beslag pa tak rundt
pipe. Tilsynelatende ufagmessig arbeid eller arbeid
5 som ikke er preakseptert Norsk standard.

- Takpanel er ufagmessig avsluttet mot renne. Det
mangler skvettbeslag.

- Det mangler stigetrinn for feier.
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

N

Ga til side

]

Utvendig > Vinduer
Det er avvik:

N

- Innvendig ble der registrert vannlekkasje og
fuktskjolder i foring pa flere vinduer. Ogsa pa
befaringsdagen var det vatt i to av vindusforingene.
Et av vinduene var forsgkt tettet med utvendig
fugemasse. Det er pavist avvik/feil rundt

Tiltak under kr 10 000 innsettingsdetaljer. Vinduene er ikke satt inn etter
preakseptert lgsning.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 - Flere vannbord har lgsnet og fremstar med

slitasjeskader.
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000 - Enkelte vindu henger noe i karm ved &pne/lukking.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

o009

© Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20811-1407 Befaringsdato:  22.10.2024 Side: 6 av 38



Reyrvikasen bustadfelt 31, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2-Bnr 1158
4222 BYKLE

®

Oppdragsnr.: 20811-1407

Sammendrag av boligens tilstand

TG3:

- Darene er satt inn p4 samme mate som vinduer.
vannbord over dgrer er kun festet utenpa kledning.
Innsettings avvik.

TG2:

- Ytterdgren har noe vedlikeholdsbehov da
lukkefunksjon til tider henger seg opp.

- Balkongder mangler utvendig handtak.

- Det er ikke montert beslag i underkant av dgrene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Overflater Gitil side
Det er avvik:

- Det ble registrert fuktskjolder i flere av
vindusforingene etter vannlekkasje som ogsa er
omtalt i punkt for vinduer. Det kan ikke utelukkes
skader skjult bak overflater tilknyttet dette avviket.

- | lgpet av det siste aret har det veert en innvendig
lekkasje fra vannfordelerskap i bodrom under trapp.
Dette har medfert til at vann har trukket inn i
tilstatende rom og medfert synlig skade blant annet
pa parkett i stuen og pa et soverom. Det er
utarbeidet en skadesak og forsikringsselskapet er i
ferd med & utbedre skader. Dette var ikke ferdig
utfert pa befaringsdagen. Henviser til selger vedr.
videre fremdrift/saksgang.

- Det ble registrert bom (hulrom) i fliser pa gulv flere
steder i boligen inkl. bad, og lgse i fliser og fuger i
gang.

- Det gjores oppmerksom pa noe ujevne og store
apninger i skjgter mellom parkett bord.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > 1. etasje > Annet rom med sluk > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

Det er avvik:

- Rommet har ikke membran pa gulv og mangler

tette oppkanter. Det har veert lekkasje i rommet i

lopet av det siste aret. Vannlekkasjen har medfert til

at vann har trukket inn og pafert skade i tilstatende
rom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Loftsetasje > Bad (loftsetasje) > Overflater Saltilside
Gulv

Det er avvik:

- Det er motfall fra sluk pa badegulvet mot der, ca. 2
mm. (TG 3) Det er heller ingen oppkant ved der eller
pavist bak gulvlister. Ved lekkasje i rommet vil
tilstatende bygningsdeler bli skadet. | Igpet av det
siste aret har det veert lekkasje som fglge av dette.
Skade utbedring pagar.

- Det ble registrert noe bom i fliser og enkelte fliser
har Igsnet.

- Det ble registrert bom eller Igse fliser.

- Gulvlister av tre er plassert nzert vatromsgulv.
Lasningen er ikke preakseptert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato:

Lossius Takst AS ‘
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Vatrom > 1. etasje > Bad (1. etasje) > Overflater Guly Satilside
Det er avvik:

- Det er ikke fall pa badegulvet og ingen oppkant
ved der eller pavist bak gulvlister. Ved lekkasje i
rommet vil tilstetende bygningsdeler bli skadet.

- Gulvlister av tre er plassert neert vatromsgulv.
La@sningen er ikke preakseptert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside

- Det ble registrert en lgs ledning pa loft som kun var
tape pa enden.

- Det er montert stikkontakt pa baderomsinnredning
som star utsatt til i forhold til vannsel fra vask.
Kontakten er ikke beregnet for & tale fukt/vann. (ikke
IP 44)

Undertegnede har videre ikke el-kompetanse.
Ytterliggere undersgkelser anbefales av el-
kontrollgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

- Brannslukkeapparat er merket 2013. (over 10 ar,
TG 3)

(Kostnadsestimat vist under er noe misvisende. Nytt
apparat koster normalt 600-700 kr. pr. stk.)

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er avvik:

- Det mangler hjgrnelister, det er ogsa trapping
mellom kledningsbord.

- Det gjgres oppmerksom pa at kledning/panel ikke
har ru overflate for heft for maling. Mye avflassing
registret.

- Kledningen og hjgrnebord/vannbord har betydelig
etterslep pa vedlikehold. Stedvis pabegynt rate
registrert pa hjgrnebord/belistning. Enkelte
hjgrnebord/belistning som er benyttet er ikke ment
for utendgrs bruk og er ufagmessig montert.

- Det ble ikke registrert museband bak nederste
kledningsbord. Symptom pa aktivitet fra mus
registrert pa loft.

- Plate som skal fungere som vindsperre er
tilsynelatende ikke spikret/klemt tilstrekkelig mot
bindingsverk. Det er ogsa ukjente egenskaper for
platen med tanke pa om den ivaretar lufttetthet.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

- Det ble registrert aktivitet fra mus pa loftet i form av
gnagemerker og muselort. Det kan ikke utelukkes
skjulte skader i konstruksjon.

O Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er avvik:
- Terrassen fremstar med etterslep pa vedlikehold,

noe slitt og har enkelte skader pa overlater og noe
pabegynt ratedannelse.

@ Innvendig > Radon
Det er avvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt. Det er ikke fremvist

dokumentasjon pa tiltak mot radon, eiendommen
ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart
er definert med "hgy" eller "sarlig hgy"
aktsomhetsgrad.

O Innvendig > Innvendige trapper
Det er avvik:

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

@ Innvendig > Innvendige dgrer
Det er avvik:

- Enkelte dgrer star noe skjevt mellom dgrkarm og
dgrblad og ma ettertrekkes ved lukking.

- Det ble registret at et par av profil speilene var
Igsnet noe fra dgrramme.

0 Vatrom > 1. etasje > Annet rom med sluk >
Overflater vegger og himling

Det er avvik:

- Det ble registrert skade pa paneloverflater etter
tidligere lekkasje.

O Vatrom > 1. etasje > Annet rom med sluk >
Overflater Gulv

Det er avvik:

- Krav til fall mot sluk er ikke oppfylt. Malt fall fra dgr

er 8 mm. Krav er minimum 25 mm. Det er heller ikke
tette oppkanter langs vegger.

- Gulvlister av tre er plassert naert vatromsgulv.
Lgsningen er ikke preakseptert.

Oppdragsnr.: 20811-1407

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

22.10.2024
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Norsk takst

Vatrom > Loftsetasje > Bad (loftsetasje) > Overflater Satilside
vegger og himling

Det er avvik:

- Det er plassert dgr i vatsone.

- Panel pa vegger i vatsone er ikke en preakseptert

Igsning.

- Det ble registrert sprekk i innvendig hjgrne som er

flisbelagt.

Vatrom > Loftsetasje > Bad (loftsetasje) > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

Det er awvik:

- Det kan ikke pavises at det er membran pa gulvet.
Mulig det foreligger bak flislim i sluk og bak lister.

- Det er ikke membran pa vegger i vatsone som har
panel. Ukjent bak fliser ved vask og badekar.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa
membranarbeider.

Vatrom > 1. etasje > Bad (1. etasje) > Overflater Ga til side
vegger og himling

Det er avvik:

- Dgr plassert i vatsone.

- Panel pa vegger er ikke en preakseptert Igsning for

vatrom. Da rommet har dusjkabinett vil

konsekvensene av avviket veere mindre.

- Det er utette rgrgjennomfgringer synlig under vask.

Vatrom > 1. etasje > Bad (1. etasje) > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt
Det er avvik:

- Det kan ikke pavises at det er membran pa gulvet.
Mulig det foreligger bak flislim i sluk og bak lister.

- Det er ikke membran pa vegger i vatsone som har
panel. Ukjent bak fliser ved vask og badekar.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa
membranarbeider.

Vatrom > 1. etasje > Bad (1. etasje) > Saniterutstyr ~ Satilside
og innredning
Det er avvik:

- Det ble registrert svelleskade pa
baderomsinnredning.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Det er avvik:
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- Vatromsgulvet har ikke fallforhold mot sluk som
tilfredsstiller krav til lekkasjesikring. Hgydeforskjell
mellom sluk og topp tettesjikt ved dgr er under 25
mm. Ved en eventuell stgrre lekkasje, vil vann kunne
renne ut i tilstgtende rom fgr det finner veien til sluk.

- Gulvlister av tre er plassert naert vatromsgulv.
Lgsningen er ikke preakseptert.

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Sitilside
tettesjikt
Det er avvik:
- Det er ikke pavist at det er membran i pa gulv. Da det
er lister av tre langs gulv kan dette indikere at det

ogsa kan mangle som oppkant pa vegger. Ukjente
Igsninger bak lister. Dokumentasjon foreligger ikke.

- Det er ikke membran pa vegg i vatsone ved vask.

o Kjgkken > 1. etasje > Kjskken > Overflater og Gatilside
innredning

Det er avvik:

- Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller
komfyrvakt pa kjpkkenet.

Q Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det er avvik:

- Det ble registrert noe rustvann og irr pa
fordelerstamme i vannskap. Det opplyses at det i
Igpet av det siste aret har veert en drypplekkasje pa et
av vannrgrene som har forarsaket fukt i skap.
Leietaker opplyser at det har veert rgrlegger for a
utbedre dette.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Det er avvik:

- Malt heydeforskjell pa pa 2 meters lengde var
stedvis mellom 10 mm. og 20 mm. eller over 15 mm.
i enkelte rom. Dette er avvik som kvalifiserer til
tilstandsgrad 2 og gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Det ble stedvis registrert noe knirk i gulvoverflater
utover hva som ma kunne forventes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2012 Iflg. eiendomsverdi.no
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av trepanel/plank. Ubehandlet, mulig malmfuru e.l. Ukjent
undertak, men ut fra hva som var synlig pa loft var det diffusjonsapne
plater. Videre oppbygging av tak er ukjent.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
- Taktekket har betydelige slitasje skader, stedvis pabegynt rate, lgse og

vridde takpanelbord og vannbord/vindski.
- Det mangler vannbord mellom kledning pa kvist og tak.

Kostnadsestimat gjelder kun taktekke/panel, ikke undertak da tilstanden
her ikke er kjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Taktekket/panel ma helt eller delvis skiftes ut, samt utbedring av
Igsning mellom tak og kvist vegg.

- Ukjent tilstand pa undertak. Ingen lekkasje registrert pa loft, men loftet
ble kun begrenset inspisert pa grunn av manglende gulv. Skjulte avvik og
behov for utbedring kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20811-1407

Befaringsdato: 22.10.2024

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stél fra byggear. Nedlgpsvann
fgres videre til terreng. Typen renner og nedlgp er ukjent for
undertegnede.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal
er25-35ar

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG3:
- Det mangler sngfangere pa taket.

TG 2:
- Det er ikke tilfredsstillende beslag pa tak rundt pipe. Tilsynelatende
ufagmessig arbeid eller arbeid som ikke er preakseptert Norsk standard.

- Takpanel er ufagmessig avsluttet mot renne. Det mangler skvettbeslag.

- Det mangler stigetrinn for feier.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Sngfanger eller annen sikring ma monteres pa deler av taket for a
tilfredsstille krav for spketidspunkt- /byggear.

TEK 10 - §10-3. Nedfall fra og sammenstgt med byggverk
(2) Byggverk skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor
personer og husdyr kan oppholde seg.

- Det ma paregnes utbedring rundt pipe og mot takrenne.

- Stigetrinn for feier ma paregnes montert.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20811-1407

Isolert bindingsverkskonstruksjon kledd med liggende bordkledning.

Ut fra hva som er synlig under nederste kledningsbord er det ikke
montert GU-gips, eller asfaltplate som vindsperre, men tilsynelatende
OSB plater eller liknende. Undertegnede kjenner ikke til om dette er en
preakseptert godkjent SINTEF byggforsk Igsning og om denne fungerer
som vindsperre og ivaretar lufttetthet i boligen ihht. byggearets krav.

Merk:
Det ligger pabud fra kommunen om at alle hus i boligfeltet skal veere
brunbeiset/malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det mangler hjgrnelister, det er ogsa trapping mellom kledningsbord.
- Det gjgres oppmerksom pa at kledning/panel ikke har ru overflate for
heft for maling. Mye avflassing registret.

- Kledningen og hjgrnebord/vannbord har betydelig etterslep pa
vedlikehold. Stedvis pabegynt rate registrert pa hjgrnebord/belistning.
Enkelte hjgrnebord/belistning som er benyttet er ikke ment for utendgrs
bruk og er ufagmessig montert.

- Det ble ikke registrert museband bak nederste kledningsbord.
Symptom pa aktivitet fra mus registrert pa loft.

- Plate som skal fungere som vindsperre er tilsynelatende ikke
spikret/klemt tilstrekkelig mot bindingsverk. Det er ogsa ukjente
egenskaper for platen med tanke pa om den ivaretar lufttetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utbedring av overnevnte avvik ma paregnes.

- Ytterliggere undersgkelser av vindsperre og musetetting.
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(3D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med sperrekonstruksjon. Loftet er isolert mot undertak av
diffusjonsapne plater. Videre ukjent kapasitet for lufting.
Loftet ble kun begrenset inspisert fra loftstrapp.

Det ble for gvrig ikke registrert indikasjon pa fukt som indikasjon pa
kondens innvendig i takhimlingen pa befaringsdagen, heller ikke
vesentlige skjevheter i konstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det ble registrert aktivitet fra mus pa loftet i form av gnagemerker og
muselort. Det kan ikke utelukkes skjulte skader i konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Bgr ytterliggere undersgkes. Det kan ikke utelukkes utbedring av
eventuelle skjulte skader som matte fremkomme.

Oppdragsnr.: 20811-1407 Befaringsdato:

Lossius Takst AS ‘ I I

Bergstp 74 k
4790 LILLESAND  Norsk takst

Foto viser musefelle og gnagemerker pa rgrisolasjon.

UMD Vinduer

Vinduer med malte karmer og rammer av tre med 2-lags glass.

Vurdering: Vinduene fremstar i hovedsak i god stand, men har feil ved
innsettingsdetaljer. Dette har medfgrt til lekkasje i vindus foringer og
mulig i konstruksjon rundt vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Innvendig ble der registrert vannlekkasje og fuktskjolder i foring pa
flere vinduer. Ogsa pa befaringsdagen var det vatt i to av
vindusforingene. Et av vinduene var forsgkt tettet med utvendig
fugemasse. Det er pavist avvik/feil rundt innsettingsdetaljer. Vinduene
er ikke satt inn etter preakseptert Igsning.

- Flere vannbord har Igsnet og fremstar med slitasjeskader.

- Enkelte vindu henger noe i karm ved apne/lukking.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

- Utbedring av vannlekkasje ma utfgres umiddelbart. Alle vinduer som
har feil montering ma demonteres og remonteres ihht. preakseptert
Igsning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

L AN Dogrer

Hovedytterdgr i PVC, ukjent gsteuropeisk type. Balkongdgr i tre.
Balkongdgr har 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

TG3:

- Dgrene er satt inn pa samme mate som vinduer. vannbord over dgrer
er kun festet utenpa kledning. Innsettings avvik.

TG2:
- Ytterdgren har noe vedlikeholdsbehov da lukkefunksjon til tider henger

seg opp.
- Balkongdgr mangler utvendig handtak.
- Det er ikke montert beslag i underkant av dgrene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utbedring av feil i innsettingsdetaljer.
- Montering av nytt handtak.

- Leietaker opplyser at hun har en spesiell teknikk for a lukke ytterdgren.
Vedlikehold ifm. av smgring/justering ma paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Ubehandlet terrasse av tre fra byggear rundt tore deler av boligen.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Terrassen fremstar med etterslep pa vedlikehold, noe slitt og har
enkelte skader pa overlater og noe pabegynt ratedannelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vedlikehold og utbedring av skader er paregnelig.

INNVENDIG

L 2Kl Overflater

Oppdragsnr.: 20811-1407

Limt parkett og flis pa gulv. Panel pa vegger og i takhimling.

Jevnt over fine overflater med normal bruksslitasje alder tatt i
betraktning, merker etter bilder, hyller og solbleking ma normalt
paregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det ble registrert fuktskjolder i flere av vindusforingene etter
vannlekkasje som ogsa er omtalt i punkt for vinduer. Det kan ikke
utelukkes skader skjult bak overflater tilknyttet dette avviket.

- | lgpet av det siste aret har det veert en innvendig lekkasje fra
vannfordelerskap i bodrom under trapp. Dette har medfgrt til at vann
har trukket inn i tilstgtende rom og medfgrt synlig skade blant annet pa
parkett i stuen og pa et soverom. Det er utarbeidet en skadesak og
forsikringsselskapet er i ferd med a utbedre skader. Dette var ikke ferdig
utfgrt pa befaringsdagen. Henviser til selger vedr. videre
fremdrift/saksgang.

- Det ble registrert bom (hulrom) i fliser pa gulv flere steder i boligen
inkl. bad, og lgse i fliser og fuger i gang.

- Det gjgres oppmerksom pa noe ujevne og store apninger i skjgter
mellom parkett bord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Oppfelging av skade utbedring etter vannlekkasje ma paregnes.
Forsikringssak. Eventuelle kostnader knyttet til dette er ikke kjent.

- Det ma paregnes utbedring av fliser og fuger som har Igsnet.

- Bom i fliser kan fungere, men det gjgres oppmerksom pa at disse er
ofte mer utsatt for a Igsne eller sprekke ved stgt belastning.

- Utbedring av fuktskjolder og eventuelle skjulte skader ma sees i
sammenheng med tiltak som er beskrevet i punkt for vinduer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Bjelkelag mellom etasjer av tre.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det hovedsakelig registrert
normale avvik alder tatt i betrakting, men nivaforskjellen ansees som et
awvik basert pa standardens krav. Se kommentar under. Kontrollen er
kun stikkmessig utfgrt.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjer er ikke kontrollert.

Trinnlyd i trapper og stedvis knirk i gulvflater forekommer. Dette er
normalt og ma forventes i boliger bygd i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Malt hgydeforskjell pa pa 2 meters lengde var stedvis mellom 10 mm.
og 20 mm. eller over 15 mm. i enkelte rom. Dette er avvik som
kvalifiserer til tilstandsgrad 2 og gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

- Det ble stedvis registrert noe knirk i gulvoverflater utover hva som ma
kunne forventes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Oppretting er ikke prekaert.

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. Ny eier ma selv vurdere eventuelt behov for
oppretting.

- Ny eier ma selv vurdere behov for utbedring av knirk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20811-1407

Befaringsdato: 22.10.2024

Bergstp 74
4790 LILLESAND  Norsk takst

Lossius Takst AS ‘ I

Radon

Vedr. radon.
Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy"
aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Radonmaling bgr utfgres. Mulig ma det kunne forventes tiltak.
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¢ Det er avvik:
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Handlgper bgr monteres for lukke avviket. Forskriftskrav om rekkverk
og handlgper har eksistert siden 1967.

= Pipe og ildsted

Boligen har vedovn tilkoblet utvendig plassert elementpipe. Vedovn var
ikke i bruk pa befaringsdagen, men fremstod tilsynelatende i OK stand.
Overflater pa pipe, OK.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen.

Se for gvrig punkt for "renne, nedigp beslag". Innvendige dgrer

Profilerte malte tredgrer som innvendige dgrer. Ukjent gsteuropeisk
leverandgr.

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Funksjon, enkelte
dgrer bgr justeres noe, ellers OK.

Dgrene fremstod med normal slitasje pa overflater og ellers i normal
god stand. Helhetsvurdering TG1, Lokale avvik nevnt under.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Enkelte dgrer star noe skjevt mellom dgrkarm og dgrblad og ma
ettertrekkes ved lukking.

- Det ble registret at et par av profil speilene var Igsnet noe fra
dgrramme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er paregnelig med justering av dgrer som star noe skjevt, samt
reparasjon/vedlikehold.

@ Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp fra byggear med lakkede trinn og spiler av stal.

Trappen fremstod i god stand. Se annet avvik under.

Vurdering av avvik:
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VATROM
1. ETASJE > ANNET ROM MED SLUK
Generell
Teknisk bod med sluk.
Rommet blir ikke utsatt for bruksvann, sluk er kun i tilfelle lekkasje som
blir synliggjort i vannskap med dreneringsutlgp eller fra

varmtvannsbereder.

Rommet har ikke vatsoner pa vegger, kun gulv.

1. ETASJE > ANNET ROM MED SLUK

m Overflater vegger og himling
Panel pa vegger og i takhimling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det ble registrert skade pa paneloverflater etter tidligere lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det opplyses at dette er en forsikringssak og skal repareres iflg.

leietaker. Undertegnede har ikke blitt fremvist skaderapport. Omfang av

hva som inngar i utbedring er ikke kjent.

Oppdragsnr.: 20811-1407

Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 k I I

4790 LILLESAND  Norsk takst

1. ETASJE > ANNET ROM MED SLUK
Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv.
Bod med sluk blir normalt ikke utsatt for direkte bruksvann.

Gulvet har noe fall fra dgrterskel mot sluk. men det er utette Igsninger
ved dgr og det er ikke oppkant/svill. Lekkasjesikringen vurderes ikke &
veere tilstrekkelig ihht. gjeldene forskriftskrav i TEK.

Det er malt ca. 8 mm. hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Krav til fall mot sluk er ikke oppfylt. Malt fall fra dgr er 8 mm. Krav er
minimum 25 mm. Det er heller ikke tette oppkanter langs vegger.

- Gulvlister av tre er plassert naert vatromsgulv. Lgsningen er ikke
preakseptert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma gjgres tettetiltak langs vegger og ved dgr.
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Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har plastsluk med stalrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
- Rommet har ikke membran pa gulv og mangler tette oppkanter. Det

har veert lekkasje i rommet i Igpet av det siste aret. Vannlekkasjen har
medfgrt til at vann har trukket inn og pafgrt skade i tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vatrommets tettesjikt/membran stér foran utbedring/utskiftning.
Arbeider ma utfgres ihht. dagens krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Foto viser at det ikke er membran eller oppkant pa gulv mellom parket
og flis.

LOFTSETASIJE > BAD (LOFfSETASJE)
Generell
Bad med fliser pa gulv. Panel og fliser pa vegger. Panel i takhimling.

Badet er innredet med toalett, badekar, dusjkabinett og
baderomsinnredning med nedfelt servant.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa flis/membran
arbeider/produkter.

Aktuell byggeforskrift er TEK 10.

Oppdragsnr.: 20811-1407
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LOFTSETASIE > BAD (LOFTSETASIE)
m Overflater vegger og himling

Panel og flis pa vegger. Panel i takhimling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er plassert dgr i vatsone.
- Panel pa vegger i vatsone er ikke en preakseptert lgsning.
- Det ble registrert sprekk i innvendig hjgrne som er flisbelagt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rommet vil kunne fungerer med avviket da det er montert
dusjkabinett. Det ma likevel paregnes bevegelse i panel etter varierende
fuktighet i rommet. Se avvik vedr. tettesjikt i punkt for sluk, membran og
tettesjikt.

LOFTSETASJE > BAD (LOFTSETASJE)

Oppdragsnr.: 20811-1407

Befaringsdato: 22.10.2024

UMD Overflater Gulv

Fliser pa gulv uten oppkant pa vegg. (gulvlist)

Bruksvann ved dusjing renner direkte til sluk via rgrigsning under
dusjkabinett og under badekar.

Gulvet er bortimot helt flatt og har noe motfall i retning dgr. (2 mm.)
Det er heller ikke oppkant i form av dgrsvill.

Lekkasjesikringen vurderes ikke a veere tilstrekkelig ihht. gjeldene
forskriftskrav i TEK.

Det er malt ca. 0 mm. hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist. Krav er minimum 25 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er motfall fra sluk pa badegulvet mot dgr, ca. 2 mm. (TG 3) Det er
heller ingen oppkant ved dgr eller pavist bak gulvlister. Ved lekkasje i
rommet vil tilstgtende bygningsdeler bli skadet. | Igpet av det siste aret
har det vaert lekkasje som fglge av dette. Skade utbedring pagar.

- Det ble registrert noe bom i fliser og enkelte fliser har lgsnet.

- Det ble registrert bom eller Igse fliser.

- Gulvlister av tre er plassert naert vatromsgulv. Lgsningen er ikke
preakseptert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma gjgres utbedringstiltak for a ivareta tilstrekkelig fallforhold og
lekkasjesikring langs vegger og ved dgr. Om det viser seg at det ogsa
mangler membran pa gulvet ma hele badegulvet ma bygges. Tiltak ma
sees i sammenheng med utbedring av membran nevnt i neste punkt.

- Lgse fliser ma festes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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LOFTSETASIJE > BAD (LOFTSETASIE)

Saniteerutstyr og innredning

Badet er innredet med toalett, badekar, dusjkabinett og
baderomsinnredning med nedfelt servant.

LOFTSETASIJE > BAD (LOFTSETASIJE)
Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har plastsluk med stalrist.
Sluk fremstod i god stand.

Ukjent om det foreligger membran pa gulv og bak gulvlister.
Dokumentasjon foreligger ikke.

Det gjgres oppmerksom pa at sluk under dusjkabinett og badekar, samt
rgropplegg ma jevnlig rengjgres renses for @ unnga oversvgmmelser og
for a ivareta tiltenkt effekt/funksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det kan ikke pavises at det er membran pa gulvet. Mulig det foreligger
bak flislim i sluk og bak lister.

- Det er ikke membran pa vegger i vatsone som har panel. Ukjent bak
fliser ved vask og badekar.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa membranarbeider.
LOFTSETASJE > BAD (LOFTSETASJE)

Konsekvens/tiltak
« Tiltak: Ventilasjon

- Det bgr foretas ytterliggere undersgkelser og utbedring ihht. for a
ivareta lekkasjesikring. Avviket ma sees i sammenheng med utbedring
gulv, nevnt i forrige punkt.

Avtrekk fra ventilasjonsanlegg og tilluft ved dgr.
Funksjonstest: avtrekk fungerte, tilluftspalte OK.

- For a lukke avviket ma vegger bygges om. Da rommet har dusjkabinett,
vil vdtrommet kunne fungere med forsiktig bruk, uten direkte vannsprut
pa vegger. Skulle det vise seg at det ikke er membran bak fliser ved
badekar, kreves det tiltak.
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LOFTSETASJE > BAD (LOFTSETASJE)

.- Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt og det ble ved tilfeldighet pavist listespiker som
var skutt inn i vannrgr naer hulltakingsomrade. Undertegnede kontaktet
lokal rgrlegger umiddelbart som utbedret skaden. Det ble for gvrig ikke
malt fukt neer spiker som var skutt inn i vannrgr.

Skade ble utbedret av lokal rgrlegger. Jarle Sgrensen. (Hovden
Rerleggerservice AS)

TG gis for at skaden na er utbedret og ingen skjult skade pavist i
konstruksjon.

1. ETASJE > BAD (1. ETASIJE)
Generell
Bad med fliser pa gulv. Panel pa vegger og i takhimling.

Badet er innredet med toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning
med nedfelt servant.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa flis/membran
arbeider/produkter.

Aktuell byggeforskrift er TEK 10.

Oppdragsnr.: 20811-1407

Befaringsdato: 22.10.2024

1. ETASJE > BAD (1. ETASIE)

Overflater vegger og himling

Panel pa vegger og i takhimling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Dgr plassert i vatsone.

- Panel pa vegger er ikke en preakseptert Igsning for vatrom. Da rommet
har dusjkabinett vil konsekvensene av avviket vaere mindre.

- Det er utette rgrgjennomfgringer synlig under vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rommet vil kunne fungerer med avviket da det er montert
dusjkabinett. Det ma likevel paregnes bevegelse i panel etter varierende
fuktighet i rommet. Se avvik vedr. tettesjikt i punkt for sluk, membran og
tettesjikt.
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1. ETASJE > BAD (1. ETASIE)

L LN Overflater Gulv

Fliser pa gulv uten oppkant pa vegg. (gulvlist)

Bruksvann ved dusjing renner direkte til sluk via rgrlgsning under
dusjkabinett.

Gulvet er bortimot helt flatt og har ikke oppkant i form av dgrsvill.

Lekkasjesikringen vurderes ikke a veere tilstrekkelig ihht. gjeldene
forskriftskrav i TEK.

Det er malt ca. 0 mm. hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist. Krav er minimum 25 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ikke fall pa badegulvet og ingen oppkant ved dgr eller pavist bak
gulvlister. Ved lekkasje i rommet vil tilstgtende bygningsdeler bli skadet.

- Gulvlister av tre er plassert naert vatromsgulv. Lgsningen er ikke
preakseptert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Badegulvet ma bygges om slik at det er lekkasjesikkert og med riktig
fallforhold til sluk. Tiltak ma sees i sammenheng med utbedring av
membran nevnt i neste punkt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20811-1407

Befaringsdato: 22.10.2024
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1. ETASJE > BAD (1. ETASJE)
Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har plastsluk med stalrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det kan ikke pavises at det er membran pa gulvet. Mulig det foreligger
bak flislim i sluk og bak lister.

- Det er ikke membran pa vegger i vatsone som har panel. Ukjent bak
fliser ved vask og badekar.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa membranarbeider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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- Det bgr foretas ytterliggere undersgkelser og utbedring ihht. for a
ivareta lekkasjesikring. Avviket ma sees i sammenheng med utbedring
gulv, nevnt i forrige punkt.

- For a lukke avviket ma vegger bygges om. Da rommet har dusjkabinett,
vil det vatrommet fungere med forsiktig bruk, uten direkte vannsprut pa
vegger. Skulle det vise seg at det ikke er membran bak fliser ved
badekar, kreves det tiltak.

1. ETASJE > BAD (1. ETASIE)
@ Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning
med nedfelt servant.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
- Det ble registrert svelleskade pa baderomsinnredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes utbedring av svelleskade.

e
1. ETASJE > BAD (1. ETASJE)

__l= Ventilasjon

Avtrekk fra ventilasjonsanlegg og tilluft ved dgr.
Funksjonstest: avtrekk fungerte, tilluftspalte OK.
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1. ETASJE > BAD (1. ETASJE)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med fliser pa gulv, panel pa vegger og i takhimling. Rommet
er innredet med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter er 2010 (TEK 10)

Det foreligger ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Panel pa vegger ogsa i vatsone ved utslagsvask.

TG 1 gis for tilstand panel, men se punkt for membran/tettesjikt.

Oppdragsnr.: 20811-1407

Det var fuget med silikon rundt avigpsrer.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv.
Vaskerom blir normalt ikke utsatt for bruksvann.

Gulvet har noe fall fra dgrterskel mot sluk. men ikke oppkant ved dgr.
Det er ogsa lister av tre mot vatromsgulvet.

Lekkasjesikringen forutsetter at membran/tettesjikt er intakt, tette
Igsninger bak lister ved dgr, og at sluk og avigpsrgr til en veer tid
rengjort/apne. Lekkasjesikringen vurderes ikke & veere tilstrekkelig ihht.
gjeldene forskriftskrav i TEK.

Det er malt ca. 8-10 mm. hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Vatromsgulvet har ikke fallforhold mot sluk som tilfredsstiller krav til
lekkasjesikring. Hgydeforskjell mellom sluk og topp tettesjikt ved dgr er
under 25 mm. Ved en eventuell stgrre lekkasje, vil vann kunne renne ut i
tilstptende rom fgr det finner veien til sluk.

- Gulvlister av tre er plassert naert vatromsgulv. Lgsningen er ikke
preakseptert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma gjgres utbedringstiltak for a ivareta lekkasjesikring.
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Tilstandsrapport

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er innredet med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Vatrommet har avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg. Avtrekksventil
er plassert i himling. Det er tilrettelagt for tilluft ved dgr. Avtrekk ble
kontrollert og fungerte fint. Tilluftspalte ved dgr er tilstrekkelig.

1. ETASJE > VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med stalrist. Ukjent membranlgsning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke pavist at det er membran i pa gulv. Da det er lister av tre
langs gulv kan dette indikere at det ogsa kan mangle som oppkant pa
vegger. Ukjente Igsninger bak lister. Dokumentasjon foreligger ikke.

- Det er ikke membran pa vegg i vatsone ved vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ytterliggere undersgkelser. Det kan ikke utelukkes utbedringstiltak om
det mangler membran i rommet. Mest utsatt er gulv og oppkant langs
vegger og ved dgr.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

1. ETASJE > VASKEROM Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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KJAKKEN
1. ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte speil-fronter og laminert benkeplate.

Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, kjgl
-/fryseskap, stekeovn og koketopp.

Kjgkkenet fremstar i normal god stand alder tatt i betraktning. Det
gjores imidlertid oppmerksom pa at funksjonstest/kontroll av hvitevarer
ikke inngar som en del av tilstandsvurderingen. Henviser til selger for
informasjon om tilstand og funksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Komfyrvakt og lekkasjevarsler bgr monteres for & ivareta
brannsikkerhet og lekkasjesikring.

Oppdragsnr.: 20811-1407
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1. ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.
Generelt anbefales det jevnlig rengjgring og rens av filter paregnes for a
ivareta tiltenkt effekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast fra byggear.
Rgrarbeidet er utfgrt av rgrlegger Einar Sundsdal AS.

Vannrgropplegget er av typen rgr-i-rgr og ble besiktiget i rgrfordelerskap
plassert i bad/vaskerom. Fordelerskap har dreneringsutlgp til rom med
sluk.

Stoppekran pavist.

Se punkt for hulltaking mot vatrom i loftsetasjen vedr. lekkasje som na
er utbedret. Det er videre ikke registrert annen indikasjon pa lekkasje.
Regrarbeidet fremstar med fagmessig utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Det ble registrert noe rustvann og irr pa fordelerstamme i vannskap.
Det opplyses at det i Igpet av det siste dret har veert en drypplekkasje pa
et av vannrgrene som har forarsaket fukt i skap. Leietaker opplyser at
det har veert rgrlegger for a utbedre dette.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vannrgrsystemet bgr kontrolleres ytterliggere av fagkyndig rerlegger
og ellers bgr vannfordelerskap holdes under oppsyn for eventuelle
endringer.

Ventilasjon

Luftutskifting i boligen skjer via balansert ventilasjonsanlegg.

4 Anlegget fungerte tilsynelatende pa befaringsdagen.
Foto viser bilde tatt pa befaringen i 2023. Dette viser ikke rustvann

merker pa vegg i skap.

TG Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggear plassert i rom med sluk.
Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert. OK.

Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt.

£ e ———
Foto viser bilde tatt i 2024 som viser rustvann i skap. Rgrlegger skal ha
stanset arsak til dette iflg. leietaker.

Lo Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Hovedsakelig ligger avigpsregr skjult i konstruksjon. Synlige avlgpsrgr ble
imidlertid besiktiget pa bad og kjgkken. Fremstar fagmessig montert.

Det ble ikke registrert lekkasje fra rgrkoblinger ved funksjonstest ved
vannspyling i vask.
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Elektrisk anlegg Ja

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 Inntak og sikringsskap

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse kapslinger?
eller lov til G foreta en slik kontroll. Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Nei

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja - Det ble registrert en Igs ledning pa loft som kun var tape pa

enden.
- Det ble registrert en Igs ledning pa loft som kun var tape pa enden. - Det er montert stikkontakt pd baderomsinnredning som star
- Det er montert stikkontakt pa baderomsinnredning som star utsatt til i utsatt til i forhold til vannsgl fra vask. Kontakten er ikke beregnet
forhold til vannsgl fra vask. Kontakten er ikke beregnet for a tale for & tale fukt/vann. (ikke IP 44)
fukt/vann. (ikke IP 44) Generell kommentar

Undertegnede har videre ikke el-kompetanse. Ytterliggere
undersgkelser anbefales av el-kontrollgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt Kostnadsestimat: Under 10 000
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent, mulig byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Det foreligger samsvarserklaering i sikringsskap. Det er ukjent
om dette gjelder alt arbeid som er utfgrt pa boligen.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent Det er ikke opplyst om dette. Normal ma det paregnes at
sikringer gar ved overbelastning og ved lyn- og tordenvaer.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

- Brannslukkeapparat er merket 2013. (over 10 ar, TG 3)

(Kostnadsestimat vist under er noe misvisende. Nytt apparat koster
normalt 600-700 kr. pr. stk.)
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukkeapparat er over 10 ar. Merket 2013.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20811-1407
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen ligger i noe skranet terreng. Ukjent byggegrunn, antas av
sprengt fiell og Iesmasser. Undertegnede har ikke foretatt ytterligere
kontroll av grunn og fundamenter, da dette krever oppgraving og
langvarige malinger.

TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.
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Isolerte grunnmurs elementer dekket med fasadeplater. Antar
betongplate mot grunnen.
Ukjent isolasjonslgsning, antar helt isolert med isopor under stgp.

Mindre riss registrert i fasadeplater pa ringmurselementer.

Betongplaten er i hovedsak tildekket med gulvoverflater, og derfor ikke
tilgjengelig for kontroll etter sprekker.

Ingen indikasjon pa vesentlige skjevheter eller andre forhold som kan
relateres til feil ved grunnmursarbeid.

*fm Drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligen har ikke kjeller. Drenerende masser rundt boligen. NedlIgp fra
takrenner fgres direkte til terreng. Ikke uvanlig Igsning pa hgyfjellet som
er utsatt for lave temperaturer over lengere tid.

Terrengforhold

Boligen star pa naermest flatt terreng.
Boligen er ikke plassert i omrade som er utsatt for flom eller jord
- /sngskred.

{m Grunnmur og fundamenter
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr og vannledning av plast (PEL) Offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger. Undertegnede har ikke mottatt informasjon fra
selger pa at det har vaert problemer med V/A. TG settes ut fra antatt god
gjenvaerende levetid.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
. Anvendelse
Byggear Kommentar
2012 Iflg. eiendomsverdi.no
Standard

Typisk prefabrikkert element garasje. Uisolert.

Vedlikehold
Noe etterslep pa utvendig vedlikehold.

Beskrivelse
Tilstandsvurdering av garasjen/tilleggs bygg inngar ikke i gitt mandat. Henviser til selger for informasjon om denne.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9atom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20811-1407

Befaringsdato:

22.10.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
1. etasje 95 95 54
Loftsetasje 52 52

SUM 147 54

SUM BRA 147

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré , Kjgkken , Stue , Vaskerom,

1. etasje Soverom , Bad (1. etasje), Annet rom
med sluk

. Stue , Soverom , Soverom 2, Bod , Bad

Loftsetasje .
(loftsetasje), Soverom 3

Kommentar

KONTROLL AV TEGNINGER:

Det er foretatt gjennomgang av godkjente tegninger og byggesak fra kommunen sendt via megler. Bruken av rom pa befaringsdagen stemmer
ikke helt overens med godkjente tegninger fra kommunenes byggesaksarkiv.

1. etasje:
- Tegninger viser WC-rom. Dette rommet fremstod som vaskerom pa befaringsdagen.

2. etasje:
- Tegninger viser stgrre loftstue med gulv helt bort til vinduer. Dette fremstod som en apen Igsning fra stue i etasjen under.
- Tegninger viser en mindre bod innenfor et av soverommene. Dette rommet eksisterer ikke. Fremstar som stgrre soverom.

Annet:
- Arealer i loftstue er malt fra rekkverk for mesanin/hems.
- Loft har arealer som ikke er maleverdige pa grunn av for lav hgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Side: 34 av 38

Oppdragsnr.: 20811-1407 Befaringsdato:  22.10.2024



Reyrvikasen bustadfelt 31, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 -Bnr 1158
4222 BYKLE

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 32

SuMm 32

SUM BRA 32

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Undertegnede har ikke mottatt tegninger som viser garasje.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Lossius Takst AS
Bergstp 74
4790 LILLESAND

E]Ja
E]Ja
E]Ja

sum

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

32

Innglasset balkong

(BRA-b)

E]Ja
E]Ja
E]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 142
Garasje 0
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S-ROM( m2)
5
32
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.6.2023 Ruben Lossius Takstingenigr

Leietaker
22.10.2024  Ruben Lossius Takstingenigr

Kunde

Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4222 BYKLE 2 1158 0 936.3 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)
Adresse

Reyrvikasen bustadfelt 31

Hjemmelshaver
Hjetland Asbjgrn Johannes

Siste hjemmelsovergang
Ar
2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 20.06.2023 Er enna ikke mottatt. Gjennomgatt Nei
Infoland.no 27.06.2023 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt Nei
besgk/kontroll)
Tegninger 03.06.2012 Daterte tegninger mottatt av megler. Gjennomgatt Nei
Tak k ide. (Dato for si . .
Eiendomsverdi.no 27.06.2023 akst verktay/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt Nei

besgk/kontroll)

Oppdragsnr.: 20811-1407 Befaringsdato:  22.10.2024 Side: 36 av 38



Reyrvikasen bustadfelt 31, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 -Bnr 1158
4222 BYKLE

Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 k I I

4790 LILLESAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20811-1407

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HE 1228

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Reyrvikasen bustadfelt 31
Postnummer 4755

Sted HOVDEN | SETESDAL
Kommunenavn Bykle

Gardsnummer 2

Bruksnummer 1158

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300183147
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 7c1376b9-8124-4d4f-9bcf-15dcd42d611a

Dato 04.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Sla av lyset og bruk spareparer

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smaéahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2012

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 147

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Rayrvikasen bustadfelt 31 Kommunenummer: 4222
Postnummer: 4755 Gardsnummer: 2

Sted: HOVDEN | SETESDAL Bruksnummer: 1158
Kommune: Bykle Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 04.07.2023 22:17:12 Bygningsnummer: 300183147

Energimerkenummer: 7¢1376b9-8124-4d4f-9bcf-15dcd42d611a

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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LOSORE- OG TILBEH@®RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 &8 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov. forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen. og der intet annet er avtalt, vil
lesare og tiloehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette feglger med (sett kryss/kommenter):
0 Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks 0 Komfyr/stekeovn/koketopp
1 Oppvaskmaskin 0O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fziger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med. Se 0gsad pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere medfaiger.

6. Garderobeskap medfaelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bdde fastmontert og l2s innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfaiger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder 0gsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kiskkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfaiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfaiger

forts. neste side ff' ?

Selgf.s initialer

Sidetav 23



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
olikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av elendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 1ds og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

)= I/ICZ, v, &~ 20073

./ Sted/dato
/ i R &2 Vi Jla 7,
K - —,aély'{ﬂ‘ tne
/ Selgers sngnﬁur ‘f Selgers signatur
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SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1
4735 EVJE

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: 17-23-0042 (Sunniva Ohr)

Vér referanse: 3220156/21756068

Bestilling: C3 2023-06-26 (6) 150

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

561543 200 8.7.2008 FORKJOPSRETT
KJOPEKONTRAKT
VILKAR I KJOPEKONTRAKT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. ‘Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4222 BYKLE 2 1158 0 0

[’} Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa

Kartverket

Dato
26.06.2023

https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no ISR

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no OrganisaSnsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Doknr:

Attestert kopi av dok.nr. 2008/561543/200
Uthentet 2023-06-27 10:46

Il

1543 Tinglyst: 08.07.2008 KJOPEKONT T
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Seliar, Bvkle kommune v/ordferaren og kjepar Helen Echer
1755 Hovden, har gjort slik avtale:

L

Seljaren forpliktar seg til 4 overdrage til kjopar bustadtomt nr 2 i Reyrvikésen
bustadfelt, som er gjeve bnr 1158 i Bykle kommune for kjopesum stor kr30.496,-
(kronertredvetusenfirehundreognittiseks 00/100 ) Kjopar overtek tomta ved
underteikning av kjepekontrakta og kjepesummen betalast da kontant mot skjote
klart for tinglysing.

Ved forseinka betaling uansett kva grunn, pleper rente etter lov om renter ved
forsinket betaling.

Kjeparen skal bere alle omkostningar i samband med overdraginga.

I
For overdraginga gjeld fylgjande vilkar:

Pkt 1-3 skal ikkje tinglysast.

1.
Kjeparen har sett pa tomta, og kjept ho slik ho star, jfr lov om avhending av fast
eigedom §3-9.
Storleiken pa tomta og grensene for ho gér fram av malebrevet.
2
Reguleringsplan med tilheyrande bestemmelsar gjeld, og kjeparen plikter 4 gjere
seg kjent med desse.
3
Seljaren opparbeider dei tekniske installasjonane utanfor tomta nér det gjeld veg,
vatn og kloakk, friomréde og leikeplassar osb.
Kostnadene for dette er ein del av tomteprisen.
Pkt 4-13 skal tinglysast.
4
Eventuell innhegning mot gate eller veg er kjeparen sitt ansvar, og ma

godkjennast av kommunen.
Mur ber byggast sa 14g som mogeleg, og av materiale som hever, helst naturstein.

54
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/561543/200
Uthentet 2023-06-27 10:46

Tomteeigaren har gjerdeplikt rundt eigedomen sin. Gjerde mot veg og leikeplass
skal eigaren av den tomta/dei tomtene som stayter mot desse betale og
vedlikehalde.

5

Bykle kommune tek atterhald om rett til, utan vederlag til tomteeigaren, a leggje
vegskraninger inn pa tomta.

Det same gjeld rett til & fore overvatn fra vegar, plassar og friareal ut pa tomta.
Kvar tomt har plikt til 4 take imot det naturlege grunn- og overflatevatnet som
kjem fr hogreliggjande omride, og leie det til nedanforliggjande omrade pé ein
méte Bykle kommune kan godkjenne.

6

Bykle kommune har rett til 4 fare fram og vedlikehalde vass- og kloakkledningar,

gassledningar, telefonledningar og elektriske leidningar over tomta slik ein finn
det formalsteneleg, utan at kjopar kan krevje vederlag, men Bykle kommune har
likevel plikt til & pusse opp grefietraseane slik at terrenget vert sett i same stand
som for.

Den same retten har ein eventuell granne som av ein eller annan grunn mé over
eigedomen for & verte knytta til dei ledningane som er nemnt over. Skade- og
ulempesvederlag mé dekkast av grannen det gjeld. Kjepar ma ikkje lage murar
eller anna som gjer vedlikehaldet av ledningane uturvande og vanskeleg.
Kjoparen har plikt til 4 gjere seg kjent med kommunen sine ledningsplanar.

7

Tomteeigaren har ikkje krav pa vederlag i noko form for eventuelle skader pa
buskar, tre eller gjerde pa grunn av snerydding pa offentleg veg.

8

Unnateke pengehefte vert eventuelle hefte (servitutter) som métte kvile pd tomta
fra tidlegare overtekne av kjoparen.

9

Kjeparen har plikt til & starte bygging av bustad pa tomta innan 2 4r etter
overdraginga, og gjennomfore byggjearbeida med normal framdrift. Bykle
kommune kan gje utsetjing dersom det ligg fore rimeleg grunn. Dersom den
nemnde foresetnaden ikkje vert halden kan seljaren overta tomta til sjslvkost,
regulert etter konsumprisindeksen fram til overtakingstidspunktet, men med
fradrag for kommunale tilskott som er gjeve.

Dersom kjoparen overdreg tomta til andre i denne perioden har kommunen
forkjepsrett pa same vilkar som ovanfor med omsyn til pris. Dersom kommunen
ikkje nyttar forkjopsretten gjeld denne kjopekontrakt tilsvarande for kjeparen,
herunder reglane om forkjepsrett.

55
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/561543/200
Uthentet 2023-06-27 10:46

10

Etter at det er bygd bustad pé eigedomen ma den berre nyttast som heilérsbustad.
Dette gjeld og leilighet og hybel i bygget.

Dersom ikkje dette vilkar er oppfylt kan kommunen krevje overtaking av
cigedomen. Vederlaget fastsetjast utifrd marknadstakst p4 det tidspunktet
kommunen krev overtaking av eigdomen.

Kommunen kan etter seknad dispensere fri kravet om bruk som heilérsbustad.

11

Kjoparen har plikt til 4 koste sin del i samband med legging av fast dekke i
bustadfeltet. Det same gjeld gateljoskostnader.

12

Alt som gjeld kjopar i denne kontrakta, skal og gjelde for seinare heil- eller
deleigarar av tomta.

13

Vert partane ikkje samde om korleis denne kontrakta er 4 forstd, og om fastsetjing
av vederlag etter pkt 9 og 10 ovanfor, leysast usemja ved voldgift av tre personar
som alle vert oppnemnd av sorenskrivaren ved Kristiansand tingrett. Formannen
skal vere embedsdomar.

111

Denne kontrakta er utsteda i 3 eksemplar, eit til kvar av partane samt
tinglysingsgjenpart.

Kontrakta skal tinglysast pa eigedomen og kostnader med dette skal dekast av
kjaper.

Byklelooszw 2

<pip Yo h
MLk, L AR
underskrift til kjeper l.l1§

4754 BYKLE
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Kartverket
S@RMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1
4735 EVJE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-23-0042 (Sunniva Ohr) 26.06.2023

Vir referanse: 3220159/21756083
Bestilling: C3 2023-06-26 (6) 153

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1053929 200 20.12.2007 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
4222 BYKLE 2 698 0 0

[{] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogséd
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no | —
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no OrganisSa8sjonsnummer: 971 040 238
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GEMINI

 forretninga _29.08.2007

MALEBREV

Kommune J.nr.

0941  Bykle kommune |11/109

Malebrev over
Gnr. Bnr. |Festenr. Defingsiova § 4-2 favste leddet
2 1158 "Kemmunen skal tinglyse malebrev, midiortidig
Elgedom forretning og registreringsbrev, som er
nadvendig for & opprette registerenheten i
S | grunnboken, snarest mulig og senest nar
Bruksnamn / adresse Kiagefristen er utiapt. Det samme gieider
1 malsbrev som gir utirykk for at det som ledd i
2 kartforratningen er foretatt arealoverfering etter
Areal _937'0 m roglene om grensejustering.”

1 samsvar med delingslova av 23. juni 1978 er det halde falgjande forretning
Dato for

Rekvirent Bykie kommune
Styrar IVemund Hansen

Kart- og delingsforetning over ein paseli av gnr. 2 bnr. 698.

Forretning
Underskrift
Stad Dato ’YL

Foln Gt V&m
P_\Sovdgn 2.10.2007 Anders Glastad emud Hansen "
GAB Tinglysing uf delingslova § 4-2)
Registreringsstempa! e

AN

Doknr: 1053929 Tinglyst: 20.12,2007
STATENS KARTVERK

Pateikningar (rettingar o.1.) B
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K Attestert kopi av dok.nr. 2007/1053929/200 Side 2 av 2
M Kartverket o tet 2023-06-27 10:47

S [
re; . Fostorr. MALEBREVKART
2 1158 . e |
Representasjonspunkt J.nr.
N 173470 @ 590010 43007 |
[Kertbtad [ X JLandsnett Malebrev nr.
NGOR  BD037-1-63 C 1 11109
Malestokk |Areal
1: 500 - 937,0 m? B -
Punkt N-koord D@-koord Lengde Radius Beskrivelse
6 173366,20 -59006,46 23,37 Off. gkj. gr.merke i jord
5a 173359,95 -58983,94 1,76 Off. gkj. gr.merke i jord
5 173359,46 -58982,25 9,03 Umerka grensapunkt . [
7 173350,88 -58985,06 19,49 -80,00 Umerka grensepunkt |
8 173331,88 -58989,17 3,58 Umerka grensepunkt
8 173328,32 -58969,49 1,90 Umerka grensepunkt [
Sa 173328,84 -58991,31 3247 Off. gij. gr.merke i jord
10 173336,62 -59022,84 3381 Off. gkj. gr.merke i jord
N |

2/698

\ 21169
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Eiendomskart for eiendom 4222 - 2/1158//

Utskriftsdato: 23.06.2023

€
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4
2320
| ]
I W |
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler elier avvik i kartet. Spesieit gjelder dette usikre eie eller der eier 1ikke er oppmait.

m=m===mm=m-- Elendomsgrense - omtvistet Elendomsgrense - lite neyaktig () Grensepunkt. ine neyaktiy e T
Eiendomsgrenss - Grensepunkl - bolt

————— Hielpelinje vegkant mindre nayaktid @) Grensepunkt. mindre nayaktig

___________ At Eiendomsgrense - middels noyaktig M Grensepunkt -kors

Hisdpalinje . Gransepunkt - middels nayaktig

................................. Hietpelinje punktfeste Elendomegrenss - neyekii [ Grensepunkt - rar
Elendomsgranse - svmrt neyaktg . Gransapunkt - nayaktig

mmmmmmcemccoo Hjslpelinje vannkant Grensepunkt - hjelpepunkt fannet
Eiendomsgrense - uviss nayaktighet

@ Gronsepunit - svart neyaktig ) Grensepunkt - uten kiassifisening



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6602804,4 406279,85
2 6602804,91 406278,16
3 6602811,36 406255,71
4 6602781,94 406239,06
5 6602773,88 406270,51
6 6602773,34 406272,32
7 6602776,9 406272,67
8 6602795,85 406276,96

936,30 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6602792,13
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
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Ost 406261

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
9,03
1,77
23,36
33,80
32,47
1,89
3,58

19,48 79,80
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FASADE MOT SYD

Tegning ferdigattest

Hellen Mosby Echer

SAK:

Bolig

TITTEL :

Fasade gst og syd

paTo: 06.03.12

m: 1:100

TEGN. SIGN.:

AL

EGEN KONTR.:

AL

KONTR. AV:

AL

TEGN. NR.:

2090-104

Olav Eigeland AS
Luntevikveien 44, 4790 Lillesand, TIf. 3727 1272
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FASADE MOT VEST
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FASADE MOT NORD
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"SOM BYGGET"

Hellen Mosby Echer

SAK:

Bolig

TITTEL :

Fasade vest og nord

pATO: 19.10.10

m: 1:100
TEGN. SIGN.: EGEN KONTR.: KONTR. AV: TEGN. NR.:
AL AL AL 2090-109)

Olav Eigeland AS
Luntevikveien 44, 4790 Lillesand, TIf. 3727 1272




Ferdigattest

Saksnr Lgpenr
BYKLE KOMMUNE 2010/698 1498/2012
4754 BYKLE Eigedom/byggestad
Bustad/Reyrvikdsen
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
2 1158
Ansvarleg sgkjar Tiltakshavar
Olav Eigeland AS Hellen Mosby Echer

Luntevikveien 44
4790 LILLESAND

Royrvikasen

4755 HOVDEN I SETESDAL

Vedtak/loyve

Soknad datert

Rammelgyve etter sgknad

Igongsetjingslgyve etter sgknad

13.05.2011

Enkle tiltak

Spesifikasjon

Tiltaket/type bygg
Nybygg/Bustad

Vedtak fatta av
Plan og utvikling i heve fullmakt

Vedtak dato
03.06.2011

Saksnr
144/11

Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg
06.03.2012 Olav Eigeland AS

Merknader

Ferdigattest er skriva ut pa bakgrunn av signert gjennomfoeringsplan for prosjektering og utfering datert 06.03.2012

Underskrift
Stad Dato Stempel/underskrift
Bykle 09.03.2012 Inger Lise Gronsand

ass. radmann

Jens Gunnar Haugen
radgjevar byggesak
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Utskriftsdato: 23.06.2023
Bykle kommune
Adresse: Sarvsvegen 14, 4754 BYKLE
Telefon: 37 93 85 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bykle kommune
Kommunenr. 4222 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 1158 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Royrvikasen bustadfelt 31, 4755 HOVDEN | SETESDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 6 315,00 kr
Feiing 412,50 kr
Renovasjon 3171,66 kr
Vann 4 915,68 kr
Sum 14 814,84 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vassgebyr 150 m3 3,91 kr 11 0% 586,88 kr 293,44 kr
Abonnement vann opptil 32 mm 1stk | 3650,00 kr 11 0% 3 650,00 kr 1 825,01 kr
Kloakkgebyr 150 m3 7,57 kr 11 0% 1 136,25 kr 568,13 kr
Abonnement kloakk opptil 32 mm 1stk | 4350,00kr 11 0% 4 350,00 kr 2175,00 kr
Renov. standard 120l 1stk | 3805,00 kr 11 0% 3805,00 kr 1 902,49 kr
Feiing og tilsyn 1 stk 412,50 kr 11 0% 412,50 kr 204,55 kr
Sum 13 940,63 kr 6 968,62 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:
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Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespaersler.
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Grunnkart N

Eiendom: 2/1158 /
Adresse:  Rgyrvikasen bustadfelt 31
Dato: 23.06.2023
Bykle kommune | Malestokk: 1:500 UTM-32
=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === _Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm === Cicndomsgr. omtvistet - -
[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = = == Hjelpelinje veikant sasssss Hielpelinje fiktiv
e Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm Fsss Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= = == Hielpelinje punktfeste

|
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nENorkart 2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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1 Samandrag

| september 2011 vart det starta opp planarbeid med kommunedelplan for Hovdenomrade

i Bykle kommune. Bakgrunnen var at Bykle kommune ynskja ein gjennomgang av
plansituasjonen pa Hovden for & kunne ta vare pa og vidareutvikle Hovden i eit

langsiktig, berekraftig perspektiv. Store delar av planomradet er i dag regulert gjiennom
reguleringsplanar. Det vart nedsett ei styringsgruppe bestaande av kommunestyret, planutval
samt representantar fr4 administrasjonen. Det har i planprosessen sa langt vore gjennomfart
eit folkemgte og fleire styringsgruppemegte.

22.03.12 vart planprogram lagt ut til offentleg ettersyn og vart vedteke av kommunestyret
28.06.2012. Ved fristen for innspel til planarbeid og planprogram var det kome inn 45 innspel
fra ulike akterar av ulik starrelse.

Fgremalet med denne planen er & disponere areal og ressursar pa Hovden slik at framtidige
generasjonar har mulegheit til a leve, bu og drive naering. Hovden skal ogsa vere attraktiv
for turisme. Utviklinga skal vere tufta pa berekraftig og langsiktig tenking, og ikkje pa eit kort
gkonomisk perspektiv.

Hovden sentrum skal vera den naturlege staden for tenester, handel og aktivitetar. Eit av
hovudgrepa i planen er a leggje RV9 utanom sentrum, og skape eit bilfritt torg der det i dag
er riksveg for gjennomkjayring til vestlandet.

Planen legg tilrette for trafikktryggingstiltak som kan realiserast gjennom detaljplanlegging.

Det skal vere attraktivt & busette seg pa Hovden. Det skal leggjast til rette for ulike tilbod,
anten det gjeld byggeklare bustadtomter, fleirbustadhus eller leilegheiter nger sentrumkjerna.
Det skal og leggjast vekt pa at omgjevnadene gir trafikksikre og gode oppvekstomrade for
barn og unge. Det er lagt inn 2 nye bustadomrade i planen med potensial for tilsaman 50 - 70
nye bustader. Det er og flerie bustadomrade i planen som ikkje er utbygd, med ein betydeleg
bustadreserve.

Turisme er den viktigaste naeringsvegen i planomradet. Ein av hovedmalsetjingane med
denne kommunedelplanen er & forsterke og viareutvikle turisme som naering pa Hovden.

Det er utpekt fire omrade som egnar seg for fortetting for fritidsbustader. | tillegg er det
lagt inn eit stort nytt omrade for fritidsbustader sar for Hartevassbu, og to sma omrade for
fritidsbustader, eit rett vest for Otra og badelandet og eit ved Djuptjgnn.

Planen opptettheld noverande grenstruktur og leypenett, som svaert viktege
landskapselement og rekreasjonsomrader.

Det er svaert mange kulturminnar i planomradet, og desse er vist med omsynssone i
plankartet.

NGI har veert engasiert for & avklare eignaheit av nye byggeomrade pa arealer som ikkje
tidlegare er undersokt for ras, skred og flaum.

Foto forside / bakside: Anders Martinsen fotografer
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2 Planomradet

Forholdet til andre planer

Denne kommunedelplanen er en detaljering av kommuneplanen. Kommunedelplanen gjeld
utfyllande til gjeldane reguleringsplaner med feresegn i planomradet. Reguleringplaner
gjelder foran denne kommunedelplanen dersom anna ikkje er oppgitt. Ved omregulering av
vedtatte planar, vil denne kommunedelplanen veere fgrande.

Reguleringsplaner i planomradet:

| PLANID PLANNAVN | Gieldande fra
; 201001 Hovden Alpine Lodge 24.06.2010
| 200919 FFKS5 i reguleringsplanen for Hovden sentrum 24.06.2010
| 200916 | Hovden Blaa5 1 21.03.2011
. 200915 : Hovden skisenter, utviding av parkeringsareal Z12i Hovden del Il I 27.05.2010
: 200912 ' Dyregrenda sarlige del 25.01.2010
200810 C11 i Hovden del II, 2/185 Rjupestayl | 29.03.2012
200809 : Riksvegtrase Badstogdalen - Hartevann I 27.08.2006
200719 | Hovdestaylen 1 12.02.2007
200716 | A4 og del av friluftsomrade Hovden | 26.06.2008
200711 | Del av Géttestoy| i | 25.02.2010
: 200710 Del av omrade FFK3 Hovden_sentrum 05.11.2007
200705 | Hovden Fjellpark 18.12.2008
200704 . Djupetjgnn hytteomrade 21.02.2007
: 200615 | Djupetjgnn gnr. 2 og bnr. 444 i 26.02.2009
200613 Hartevatn sgr Utvida - Industriomrade i serenden av Hartevatn | 14.12.2006
| 200610 Hartevasstrondi Hyttefelt | 24.05.2012
1200608 | A5T1 Tjemane | 29.03.2007
| 200607 'Royrvikasen A3 26.04.2007
| 200606 ' Hovden Hayfiellshotell | 29.03.2007
| 200603 LYKKESTADEN | 30.03.2006
| 200602 | HOVDEN SENTRUM | 14.11.2006
200509 | Hovden aust 22.08.2011
200508 | Nysta! Vest | 01.12.2005
200502 | Hovdenuten alpin 19.09.2005
1200407 I Utviding av Hovden Skisenter AS mot Breive 18.03.2005
200402 | Del av C1, C4, C5, Z5 og Z6 | 02.09.2004
200206 | Kvennebekken bustadfelt | 19.09.2002
| 200204 | Hovdehytta 19.09.2002
| 200202 | Otrosasen 1 19.02.2002
1199802 | Nystal | 20.01.1998
| 199705 [ Helikopter og sjofly - serenden av Hartevatn 25.06.1998
| 199702 | Géttestay! | 10.06.1997
| 199701 ' Hovden del 2 | 10.09.1997
| 199401 | AUSTMANNLII BUSTADFELT | 27.10.1994
| 199102 | Badstogviki skytesenter | 07.11.1991
| 198902 | Stussli Utvida | 15.06.1989
| 197702 | Stussli 25.08.1977
5
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Faringer for ny sentrumsplan.
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3 Sentrum

3.1 Situasjonen i dag

Sentrum har utvikla seg rundt Rv9 i det som var - og er - krysset mot Breive. Sentrum i

dag har 2 daglegvareforretningar, byggvareforretning, sportsforretning og nokon andre
mindre spesialforretningar. | tillegg kiem bank, kontor, ulike turist- og servicebedrifter,
serveringstilbod og bensinstasjon. Bygningsmassen er dels organisert som eit starre kontor/
forretningsbygg, dels bygg med kombinerte formal og ein del mindre, enkelstdande bygg.
Det er bade tradisjonelle bustader, fleirmannsbustader/leiligheiter, og feriebustader i sentrum.
Bygningsmassen er langstrekt og ligg med mange udefinerte, ikkje bygde eller opparbeida
“rom”. Hovden som tettstad ber preg av utvikling rundt eit vegkryss, som sa mange andre
stadar i Noreg. Sentrumskjernen “torget” med forretningar og spisestadar er den naturlege
mgtestaden pa Hovden i dag.

Rv9 gjennom Hovden sentrum er etablert som miljggate med 40 km sone. Neer opp til
sentrumskjernen ligg Fjellgardane kyrkje, busstasjon, skule, barnehage, idrettsplass,
badeland, grendehus med gymsal og Hovden Vidaregande Skule.

Hoveddelen av bustader pa Hovden er lagt i tilknytning til sentrum.

3.2 Framtidig utvikling av sentrum

Hovden sentrum skal vera den naturlege staden for tjenester, handel og aktivitetar. Eit av
hovudgrepa i planen er a leggje RV9 utanom sentrum, og skape eit bilfritt torg der det i dag
er hovedveg. Ny veg over Otra er og ein fremtidig mogligheit for & sikre trafikksituasjonen
til og rundt sentrum. Desse grepa vil leggje grunnlaget for ein ny bruk av sentrumsomradet,
bade for turistar og fastbuande.

Det tek lang tid & skape eit sentrum som planen her legg opp til. Det er derfor sgers viktig
med ein ny og god planprosess for sentrum, og at den nye sentrumsplanen handhevast pa
ein forutsigbar mate. | sentrum er det gnskjeleg & samle mange funksjonar som bustader,
utleieleiligheiter, handel, kontor, hotell og rekreasjon. Dette er heilt klart mogeleg for Hovden,
dersom sentrum planleggast samla. Kommunen vil starte ein planprosess for Hovden
sentrum hausten 2013.

Faringar for ny sentrumsplan:

« Sentrum skal planleggast samla.

« Det skal anleggast et bilfritt torg (mateplass, rekreasjon, arrangementer osb.)
« Det skal vere hagy utnyttelse av areala, minst tre etasjar.

» Det skal reserverast eit stort omrade til hotell.

+ Parkering skal i hovedsak under bakken.

Kravet om felles planlegging av sentrum vises i plankartet som hensynssonar (se ill. il
venstre). Sentrum er delt opp i to omrade. Omrada kan planieggast samla, eller kvar for seg.

Bykle kommune vil sjglv gjennomfgre ein ny omraderegulering for Hovden sentrum.
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4 Bustad

Det skal vere attraktivt & busette seg pa Hovden. Det skal leggjast til rette for ulike tilbod,
anten det gjeld byggeklare bustadtomter, fleirbustadhus eller leilegheiter i sentrum. Nye
bustader skal i hovudsak vere universelt utforma. Det skal leggjast vekt pa at omgjevnadene
gir trafikksikre og gode oppvekstomrade for barn.

Bykle kommune vidarefarer praksisen med at bustadfelt skal vaere kommunale jfr.
Kommuneplan for Bykle 2010-2022.

4.1 Bustadbehov

Pa Hovden bur det i dag omlag 480 personar, omtrent halvdelen av befolkningen i Bykle
kommune. Ein fremskriving av befolkningen for Bykle kommune' synar at det vil vera omlag
1450 personar busatt i Bykle kommune i 2040. Det gir ein gjennomsnittleg befolkningsauke
pa 19 personar pr. ar. Det er naturleg a tru at dei fleste av desse personane velger & busette
seg pa Hovden, og at det er et behov pa ein bueining for kvar annan person. Det vil d& i
gjennomsnitt vere eit behov for 7 - 10 nye bueiningar pa Hovden kvart ar.

Stersteparten av bustadene pa Hovden ligg samla aust for Rv 9 ved sentrum, Stussli og
Austmannlii. Vest for sentrum er det etablert eit mindre felt, Kvennebekken, samt eit nyare
felt, Royrvikasen. | tillegg er det noko spreidd busetting og mindre omrade. Til saman er det i
desse omrada omiag 60 bustadtomter.

| overordna planar er det allereie avsatt areal til framtidig bustadbygging, med ein betydeleg
bustadreserve. Desse areala er Austmannlii 2 (80 - 100 bustader), B1(30 - 40 bustader) og
A10 (40 - 50 bustader). | tillegg er det @nskjeleg med fleire bustader i sentrum. Dette ma

hensyntakast i ny sentrumsplan.

Sjolv om det tilsynelatande er ein god bustadreserve pa Hovden, gnkjer kommunen a leggje
til rette for to nye bustadomrade. Dette grunngjevast med at attraktive bustader er ein av
hovudtiltaka bor & oppretthalde og auke busettingen pa Hovden. Dersom Hovden lukkast
som heilars turistdestinasjon, vil befolknigen guke mykje fortare enn prognosane fra SSB.
Det er derfor viktig & ha ein god bustadreserve, noe planen tek hagde for.

4.2 Nye bustadsomrade.

B2 (Hegni Brygge)

Det er avsatt et areal pa omlag 30 daa. i Hartevann som kan takast i bruk som
bustadsomrade til omiag 25 - 30 bustader. Arealet skal opparbeidast ved a fylle steinmasser
ut i Hartevann. Reguleringsprosessen ma avklare ein rekke forhold, bl.a. vannstad, flaum,
veg, friluftslig og landskapsvirkning. | tillegg gar der bade vann og straumkablar i Hartevann
forbi omradet.

1 SSB sin befolkningsframskrivning (MMMM) til 2040, av juni 2012.

9
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5 Fritidsbustad

Det er @nskeleg a tilretteleggje for nye fritidsbustadar pa Hovden, men utan & komme i
konflikt med bustad- og naeringsinteresse. Det skal leggjast vekt pa at nye fritidsbustader i
storleik og utforming skal vere eit supplement til dei som er der i dag. Det skal ikkje leggjast
til rette for nye, private fritidsbustader i sentrumskjernen inn mot torget.

5.1 Situasjonen i dag

Hovden sin vekst og arealbruk har dei siste 40 ara vore dominert av utbygging av
fritidsbustader. | starten var bygginga bare einskilde hytter pa store tomter. | den seinare
tid har den starste utbygginga vore som fritidsbustader i leilegheiter i naeringsomréada,

og delvis med krav knytta til utleige. Dei starste reine fritidsbustadomradene er Hovden
Aust, Otrosasen, Djuptjenn, Fjellparken og Dyregrenda. Det er i dag om lag 2500 hytter og
fritidsleilegheiter i Bykle kommune. Om lag 80 % av desse ligg innafor planomradet.

Dei stgrste omrada med fritidsbustad i kombinasjon med naering er Nystayl, deler av
Hovdenut Alpin, Hovdeseter, areal ved Hovden Hayfjellshotell , Hovdehytta og del av areala
ved Hovdestaylen. | sentrum er det dei seinare ara bygd fleire leilegheitsbygg delvis i
kombinasjon med neaering og fritidsbustad.

Krava til fritidsbustader har auka, og dette har medfart starre bueiningar med fleire
sengeplassar og bilveg heilt fram og innomhusparkering. Fritidsbustader har fatt same
standard som ein bustad nar det gjeld areal og komfort. Ved revisjon av reguleringsplanen
for Hovden Aust blei det tatt hegde for oppgradering av standarden og lagt inn eit vesentleg
fortettingspotensiale. Det fareligg ogsa nyare reguleringsplaner for Djuptjgnn, Dyregrenda og
Gattstayl.

5.2 Fortetting

Omradet vest for Otra, begrensa av skisenteret i nord og Breivevegen i syd, er der eit
potensial for fortetting. Desse omrada er FB3 - FB6. Det kan og veaere mogligheiter for
fortetting i andre omrade. Fortetting skal skje gjennom reguleringsplan, fortrinnsvis over et
naturleg avgrensa planomrade. Denne reguleringsplanen skal vise korleis fortettinga over
tid kan gjennomfgrast mht. plassering av nye einingar, utvekling av eksisterande einingar,
transformasjon og antall einingar i kvart bygg.

5.3 Nye omrade for fritidsbustad

| planen er det lagt inn to sma og eit stort omrade som nye fritidsbustadsomrade. | tillegg er
eigedommen til Hovden Hagfjellshotell omdisponert til fra hotell til fritidsbustad.

FB1

Arealet ligg ved Djuptjenn og er pa 2 daa. Omfang av utbygginga avklarast gjennom
reguleringsplan.

FB2

Arealet ligg ved Lykkestaden og er pa 10 daa. Omfang av utbygginga avklarast gjennom
reguleringsplan.

FB7

Omradet ligg ved Rv9 sar for Hartevassbu. Avsatt areal er stort, 190 daa, men berre delar
av omradet vil kunne byggast ut grunna topografi og rasfare. Det vil likevel vere moglig
Foto til venstre: Anders Martinsen fotografer
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a innpasse eit betydeleg antall fritidsbustader. Omfang og bygningstype méa avklarast i
reguleringsprosessen, og det bar tilstrebast hgg utnytting av arealet.

FB8

Hovden Hggfjellshotell omdisponerast fra hotell til fritidsbustad. Eigedommen skal byggast
ut med hag utnytting. Det er ein forutsetnad at eigedommen regulerast saman med
Hovdestgylen. Dette for & sikre at samla antall hotellsenger pa Hovden ikkje reduserast.
Kravet om felles regulering med Hovdestaylen (H4) er vist med omsynssone (H810_03).

Det er vidare eit krav at minst 50% av frididsbustadeiningane skal tilretteleggast for utleige.
Desse einingane har ein utleigerett, og ma utformast slik at dei vert attraktive for utleige og
plasserast slik at dei ikkje kommer i konflikt med dei einingane som ikkje er tilrettelagt for
utleige.

FB9

Omrade FB9 omdisponerast fra bustadsomrade til fritidsbustadomrade. Grunngjevinga

for detter er at det er fritidsbustader i omradet i dag (bl.a. Hartevassbu), og at bustader pa
Hovden skal plasserast naerare sentrum. Ein omdisponering av omradet er difgr i samsvar
med arealstrategien for Hovden.

Ved utbygging av FB9 ma det utfgrast tiltak mot ras / skred fer utbygging av arealet.
FB10, FB 11 og FB 12.

Omrada ligg i tilknytting til eksisterande fritidsbustader, og er ei utviding / fortetting av
eksisterande fritidsbustadomrade. Dette er i samsvar med arealstrategien for Hovden.
Omrada er vurdert til & ikkje vere utsatt for ras / skredfare av geolog.
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6 Naering og aktivitetar

Turisme er den viktigaste naeringsvegen pa Hovden. Ein av hovedmalsetjingane med denne
kommunedelplanen er & forsterke og vidareutvikle turisme som naering pa Hovden.

| reguleringsplan for Hovden del 2 fra 1997, vart det satt av store areal til naering (hotell og
turistformal). | ettertid har mykje av dette arealet blitt omdisponert til fritidsbustader. Dette
gjer at det i dag er f4 omrade der det er attraktive fritidsbustader il utleige, slik intensjonen i
Hovden del 2 var. Samstundes har krava til kvalitet pa utleigeeiningane fra turistar auka, slik
at Hovden i dag har eit underskot pa tilfredsstillande utleigeeiningar. Sjalv om ei opptelling
av antall varme senger' pa Hovden viser om lag 2000 (fordelt pa hotell, hytter, leilegheiter og
anna overnatting), er det berre ein liten del av desse som er attraktive for utleige. Kommunen
vil med denne planen leggije tilrette for fleire omrade der det kan oppfarast utleigeeiningar.

Grepet som gjerast i arealplanen er a ha eit tydelig skille pa fritidsbustader og utleigeeiningar.
Det innfarast eit nytt begrep for fritidsbustader; Fritidsbustader tilrettelagd for utleige®.

og utleigesenger

_ g

Privale hytter og leiligheter tilrettelagt for utieige

Hytler og leiligheter il privat bruk Privat bruk

Alle areal er gjennomgatt, og plankartet viser hvilke omrade som utelukkende er
fritidsbustader, fritids og turistformal, hotell, og hvilke areal som er kombinert fritids- og
turistformal og fritidsbustad. | dei kombinerte areala kan inntil 50% av BRA vere fritidsbustad
tilrettelagd for utleige, medan minst 50% skal vere utleigeeiningar, der utleigeeiningane er
naeringseigedom (se ogsa faresegner). Hensikten er altsa & auke antall utleigeeiningar med
god kvalitet.

6.1 Handel, kontor og produksjon.

Handel skal primaert forega i sentrumskjernen (torgomradet). Arealer for salg og
naeringsvirksomhet som krev utelagring og lite behov for profilering skal leggjast til
nzeringsomradet i sgrenden av Hartevann.

Kontor skal plasseres i og i naerheten av sentrum. Det same gjeld privat tenesteyting.

Virksombheiter for produksjon (ev. industri) leggjast til naeringsomradet i serenden av
Hartevann. Det er ogsa i kommuneplanen tilrettelagt for noe naeringsareal langs Breiveveien
vest for Hovden Gard.

1 varme senger = senger til utleige
2 jfr. Asplan Viak rapport “Arealpolitikk for “varme og kalde" senger pé reisemal*
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6.2 Fritids og turistformal

Denne planen legg ut tre nye omrade til fritids og turistformal. P4 FT1, FT2 og FT5 skal det
drivast utleigevirksomhet. Dersom det ikkje er markedsgrunnlag for utbygging av areala i
dag, vil det kanskje vere det om 20 ar. Omrade FT3 og FT4 skal nyttast som campingplass.

Nye omréde lagt ut til Fritids- og turistformal er og omtala i ei eigen konsekvensutgreiing
vedlagt denne planen

FT1

FT1 er eit nytt utbyggingsomrade som nyttar areal i umidddelbar naerhet til skianlegget til
utbygging. | dette omradet skal det kun byggast utleigeeiningar.

FT3

Omréadet ligg ved Hegni, og skal nyttast til aktivitets- og opplevingsomréade / naturbasert
neering / turisme og liknande.

FT4

Arealet er pa omlag 28 daa., og ligg mellom Fjellparken og Géattstayl. Omradet ligg inntil den
overordna grgnnstrukturen for Hovden, med ei populeer skilgype vest for omradet. Dette ma
ivaretakast ved regulering. | tillegg skal flaumsituasjonen i omradet utgreiast. Omradet er

i dag ubebygd. Arealet skal nyttast til campingplass, der det er tillatt & ha campingvogn og
tilhgrande utstyr stdande over lengre tid.

FT6

Omradet er omdisponert dels fra forretning og dels fra fritidsbustad til kombinert fritids-
og turistformal og fritidsbustad. Dette for a tilrettelegge for utleigeeiningar i tilknytning til
Skisenteret. Arealet er pa 5 daa, og skal ha hag utnytting.

Arealet skal regulerast saman med to omrader i Hovdenut Alpin (jfr. omsynssone H810_04).

6.3. Nzering - Bensinstasjon
BS1

Arealet der dagens bensinstasjon er lokalisert ligg i senteromrade. Det er gnkjeleg at
dette arealet vert transformert til sentrumsfunksjonar med hgg utnytting. Ny plassering av
bensinstasjon er lagt lenger sar, rett ast for Hegni og Rv 9.

Kart til venstre: Nye og omdisponerte neeringsomrader.
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Arealer omdisponert fra naering (hotell og turistformal) til fritidsbustader.
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6.4 Nzering - Hotell
H1

Arealet er ei liten utviding (3 daa.) av eksisterande nzeringsareal. Arealet er tenkt bebygd
med utleigehytter i samband med virksomheiten pa skytebanen. Arealet kan ikkje fradelast
eller seksjonerast.

H2

Arealet ligg i sentrumssona, og vil innga i ny sentrumsplan. Omrade H2 reserverast for eit
fremtidig hotell.

H4

Arealet ved Hovdestaylen avsettes som hotell, og skal brukast til hotellvirksomhet. Omradet
skal sees i samanheng med arealet til Hovden Hagfjellshotell, og det settes krav om felles
regulering med FB8. Dette er vist med omsynssone H810_03 pa plankartet.

6.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

KF3

Nord for Hovden Apline Lodge er det avsatt et areal pa omlag 28 daa til kombinert Fritids- og
turistformal og Fritidsbustader. Adkomsten til omradet er gjennom Hovden Alpine Lodge. KF3
skal bygges ut med hag utnytting. Ved regulering av omradet kan det vurderast om og kor
mykje av arealet HB1 som kan innga som utbyggingsomrade i KF3.

KF7

Kommunen gnskjer & legge tilrette for ein deltakarlandsby ved Skianlegget. Arealet er pa 12
daa. og er lokalisert ved skistadion. Arealet er omdisponert fra idrettsanlegg.

17

86



Vegtype

Begge vegar
PP Einvegskjaring
= StengtVeg

Nye veiforbindelser

_\‘.

Eksempel pa nytt kjgyremgnster i og rundt sentrum.

Utsnitt frd kommunedelplanen ved Ny rundkjgring ved Austmannlii 2 og FBS

Hotellkrysset

18

87



7 Infrastruktur og tenestetilbod

7.1 Samferdsel

Det er laga ei eiga utgreiing om trafikktilhgva i og rundt Hovden sentrum. Utgreiinga vurderer
tre ulike konsept for korleis trafikkavviklinga og trafikktryggleiken rundt Hovden sentrum

kan betrast. Dei tre konsepta er miljggate, veg i dagen (omkjgyringsveg) og tunnel. Dei to
siste er i prinsippet like fordi dei inneber ein ny veg som gar utenom sentrum. Konseptet om
miliggate omhandler kun trafikktryggingstiltak langs eksisterande vegtrase.

Denne planen har innarbeida alternativet veg i dagen som foreslatt Iasning.
Tunnelalternativet er trafikkfaglig sett det beste, men det har svaert hag anleggskostnad og
vil difor ikkje vera muleg & gjennomfare i praksis.

7.1.1 Nye vegforbindelsar og vegkryss

Riksveg 9 (Rv9) er hovedvegen og giennomfartsara i planomradet, og bind saman
Setesdalen med Vestlandet. @vrige hovedferdselsarar i planomradet er vegane fra
Hovden sentum til alpinanlegget, fra Hovden sentrum til Breive og Fv 343 fra Rv9 ved
Hayfijellshotellet og til skisenteret.

Det er behov for utbetring av Rv9 til framtidig stamveg ser for Hegni mot sgrenden av
Hartevann. Dette visast pa plankartet som framtidig hovedveg med tilheyrande gang og
sykkelveg.

| planen foreslas to nye vegforbindelsar. Hovedhensikten med dette grepet er a frigjera
sentrumsomradet for biltrafikk. Det vil da vere mogleg a fa til eit heilt anna aktivitets- og
funksjonsniva for Hovden sentrum. | tillegg vil trafikktryggleiken aukast vesentleg.

Veg utanom sentrum

Det er allereie no regulert ein vegforbindelse utanom sentrum. Denne forbindelsen
oppretthaldast, samtidig som dagens veg fra sgr inn mot sentrum stengast for
gjennomkijaring. Det vert halde ope ein forbindelse fra ser inn til eksisterande parkeringshus
ved Kiwi - bygget (Hovden Vy). Det forutsettast og at det er mogleg & parkera i dagen i
sgrenden av sentrum.

Fra nord vil det vere mogleg & ta av fra ny omkjeringsveg, og fortsette mot sentrum pa
einvegskjert veg. Det vil da vere tvungen sving mot hegre ved sentrum forbi Fjellgardstun.

Ny vegtrase over Otra

Pa sikt leggast det opp til ein ny vegforbindelse over Otra. Denne gar fra rundkjaringa sar for
sentrum, og vestover over Otra, for sa & mote Breivevegen. Detaljane for denne vegtraseen
vil matte komme fram gjennom reguleringsplan.

Nye vegkryss / rundkjeyringar pa Rv9

Det foreslas tre nye rundkeyringar pa Rv9. Den serlegaste er tilkomst til bustadfeltet
Austmannlii 2 og samtidig til eit nytt bustadomrade i Hartevatn (B2). Denne rundkgyringa vert
og ny tilkomst til Hartevassbu og hyttene rundt Hartevassbu.

Som konsekvens av ny omkjgringsveg forbi sentrum og ny veg over Otra, koblast desse nye
vegane saman i ei rundkjgyring rett sar for sentrum.
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Planfri kryssing av Rv9

£

Nye gang og sykkelvegar
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Hotellkrysset skal og erstattast av ei rundkeyring. For dette krysset er det eit
reguleringsplanforslag som det forelgpig er usemje om mellom kommunen og Statens
vegvesen. Reguleringsplanen er ikkje vedteken.

7.1.2 Trafikktryggleik

Det skal utarbeidast ein eigen trafikktryggleiksplan der skulevegar skal vektleggast szerskilt.
Det er likevel lagt stor vekt pa trafikktryggleik i planforslaget. Det er foreslatt sanering av
avkjorsler fra RV9, fleire planfrie kryssingar av RV9 og nye gang- og sykkelvegar. | tillegg
gjer dei tre rundkeyringane omtala over at farta pa RV9 vert senka.

Planfri kryssing av Rv9

For & fa ein best mogleg nytte av undergangen lengst ser (1), s bar denne farast fra
austsida under Rv9 og til vestsida i sjglve kryssomradet. Rundkjgyringa har sa stor radius
at ein kan la gang- og sykkelvegen ligge ope pa eit kort stykke gjennom sentralagya, og difor
oppna at ein far to korte undergangar i staden for ein sveert lang. Gang- og sykkelvegen vil
med ein slik linjefaring kome opp att pa bakken mot sentrum slik at den ikkje treng & krysse
nokon vegar fer ein kjem inn i handelsomradet.

Det er ein moglegheit & leggje ei kryssing for gaande og syklistar i bru frd Stussli-feltet og
direkte ned mot nordenden av sentrum (2). Gang- og sykkelvegen vil d& kome ut rett ved den
gamle bussgarasjen. Vegen vil da fa ei stigning som ligg innfor krava til universell utforming
(maks. 5 %).

Planen legg og opp til ei planfri kryssing oppe i bakken nord for sentrum over hagdedraget
mellom Kolmila 3 og grentdraget vest for Rv9 i retning mot grendehuset (3). Det er ikkje tatt
stilling til om denne kryssinga skal vera i form av ei bru eller ein undergang.

Gang og sykkelvegar

Det er gang- og sykkelveg fra Hegni og fram til avkjarselen til tidlegare Hovden
Appartementshotell. Denne vegen er berre broten av ein liten strekning i sentrum. Fra
avkjarsla til tidligare Hovden appartementshotell til Hovden fiellstoge er det planlagt og
godkjend gang- og sykkelveg langs dagparkeringsplassen.

| sgr er det i kommunedelplanen tatt med gang- og sykkelveg fra Austmannlii til Hartevassbu
pa begge sider. Denne er planlagd vidarefart sgrover langs Hartevann som del av ein
framtidig stamvegplan.

Det gvrige kommunale og fylkesvegnettet pa Hovden er i dag utbygd med gang- og
sykkelveger, og har gode trafikklgysingar. Planen legg opp til at det etablerast gang- og
sykkelveg fra Breivevegen og ut til langrennsanlegget. Dette for & ivareta framtidig trafikk til
friluftsomradene samt at boligfeltet Reyrvikasen vert knytta til gang og sykkelvegnettet.
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lllustrasjon av landingsomrade for sjofly. Kilde: Google Earth og Cowi
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7.1.3. Helikopterbase

Det er viktig for Hovden & ha ein helikopterbase i naerleiken. Dette gjer at til demes
Luftambulansen kan ha base pa Hovden. Beredskapssituasjonen betrast saerskild for
Hovden og Bykle, men ogsa for indre delar av heile Sar-Noreg.

Kommunedelplanen legg tilrette for ei utviding av eksisterande helikopterbase, og det vil bli
fremma ein eigen reguleringsplan for utviinga.

7.1.4. Flystripe

Det er i dag avsatt eit areal som landingsomrade for sjgfly i Hartevann. Eksisterande
oppankringsomrade for sjafly ligg i dag i omradet tilknytta helikopterbasen.

| framtida er det gnskjeleg med ein heilars landingsplass for fly p& Hovden. Ein rullebane for
fly vil vere mogleg a fa til ved utfylling av massar i Hartevann. Dette vel krevje store ressursar
og ma utgreiast seerskilt. Ein alternativ plassering av rullebane kan vera langs Rv9.

7.2 Tenestetilbod

Nye offentlege tjenestetilbod skal sgkast lagt til sentrum. Dette gjeld bade bygningsmasse
og aktivitetar som vil bidra til vekst og utvikling av sentrum. Dette er viktege faringar for det
vidare planabeidet i sentrum og sentrumskjerna.

™

Arealet er eit utviklingsomrade for servicesenter fiellredning, leypekjgring og tienester
tilknyttet naesring og service pa Hovden.

T2

Omréadet ved Hegni er utvida vestover til turvegen for & ha moglegheit til & styrke dei
offentlege tenesta i omradet.
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7.3 Annan infrastruktur

Vatn og aviep

Heile planomréadet er tilrettelagt for kommunal vantforsyning. Vatnforsyninga bestar av

eit klausulert omrade med Hartevasstjgnn og Bartemannsbekken som vannkilde 1 og 2.
Malingar i paska 2012 viser eit gjennomsnittleg degnforbruk pa ca 1.400 m?, noe som tilseier
at ein har tilnesrma bassengkapasitet for 2 dagn. Dette er langt over dei krav som settast i
andre tettstadar. Dette er gjort fordi Hovden ligger hagt og at st@rre lekkasjar om vinteren kan
veere tidkrevande & fa utbedra. Nedslagsfeltet til vannreservoaret er klausulert.

Avlgpet fra planomradet forast til nytt renseanlegg i serenden av Hartevatn. Avlgpsnettet er
basert pa sjalvfallsledninger og pumpestasjonar.

Det er utarbeida ein hovedplan / handlingsplan for vatn og avlgp. Planen inneheld
utbedringstiltak og naudsynte kapasitetsgkningar, og hovedanlegg som mé etablerast til

dei omrada som i dag ikkje har vatn- og avigpsnett. Dette gjeld naeringsomradet pa Hovden
Vest, Hartevasstranda hytteomrade og Skytesenteret. Vatn og avlgp er tilfredsstillande i have
til utviklinga i denne kommunedelplanen.

Overvatn

| planomradet er er det lagt opp til lokal overvantnhandsaming med drenering til grunnen. |
sentrumskjerna er det etablert naudsynt overvatnsnett. | alle detaljplanar skal det leggjast
opp til at bekker og flomberrer opprettholdes med nedvendig bredde og sikkerheitssoner.

Straum

Hovden har i dag straumforsyning bade fra ser og fra stasjonen pa Breive. Mykje av
hagspentnettet er lagd i grefter i bakken. Ytterlegare omlegging av hegspentnettet fra luftnett
til bakkenett vil vere mogleg & gjera nar detaljpanar skal gijennomfarast. Bakkenett skal
tilstrebast.

Det arbeidast med ein sammenkopling av stramforsyningen mellom Agder og Telemark,

og linja leggast mellom Haukeli og Hovden. Linja leggast langsetter Rv8 ned til Hovden, og
skal etter planane i dag gravast ned gjennom bustadfeltet Stussli, og koblast saman rett

nord for Hartevatn (ved busstasjonen). Det er tidlegare lagt ein hovedkabel fra busstasjonen
sydover og gjennom Hartevatn til stasjonen som ligg servest for Hartevatn. Ved etablering av
overfgringskabelen fra Telemark vil straumforsyningen til Hovden bli sikra.

Dersom det vert tatt ei rask avgjersle om gjennomfgring av ny hovedveg utanfer sentrum, vil
straumkablar kunne leggast i den nye vegen.

Foto til venstre: Anders Martinsen fotografer
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7. Klima, natur og kulturminne

7.1 Klima

Kommunedelplanen skal oppfylle intensjonane i kommunens eigen klimaplan. Tilhgve som
kan forandre seg som fglje av klimaendringar er ras, skred, steinsprang, flom og flom knyttet
til sng og is i bekker og vassdrag.

Ras og skred

For ras, skred og steinsprang, nyttar planen aksamheitskart utarbeida av NGI. Det har i
tillegg vore bestilt detaljerte utgreingar for ras og skred for 5 omrade (Hartevassli, Hovdenut,
Otrosasen, Skisenteret og skilaype rundt Hartevatn) knytta til ras og skred. Ein unngar i

stor grad ras- og skredproblematikken slik arealbruken framstillast i kommunedelplanens
arealdel. Omrade for ras og skred er vist pa plankartet som omsynssoner, med faresegn
knytta til omrada.

Skredutsatte omrade er vist med omsynssoner pa plankartet. NVEs generelle beregninger
for ras og skred er vis pa plankartet som H310. Omrada for detajerte utreiingar er vets som
omsynssone H810_01, H810_02 og H810_03.

Flaum

Otra gar igjennom delar av planomradet. Otra er regulert, og det er avsatt eit breit grentbelte
langs hele elveleiet, som tek omsyn til flaumsituasjonen.

Bartemannsbekken gar gjennom planomradet i nord, og har vert vurdert ifm Hovden Aust,
vedtatt i 2011. Flaumsituasjonen er avklart i denne reguleringsprosessen.

Gottstgylbekken / Kvennebekken / bekk gjennom Nystayl:

Det har i planarbeidet vert intensjon a ikke foreta utbygginger som hindrer bekken. Bekken
er behold med sideareal i planen med unntak eit omrade ast for Fjellparken. Her er det tatt
omsyn til at bebyggelsen leggast pa eit niva hagere enn bekkeleie. Flaumsoner til bekken er
beholdt. Der hvor bekken krysser veger ma bekken gis mulegheit for overlgp eller nye inntak
som kan ta imot gkt vannfering.

Hartevatn er regulert med hagaste vannstand pa 759,90 moh, og laveste regulerte
vannstand pa 758,30. Ved ein 1000 - ars flaum er hggaste vannstand berekna til 760,25,
dvs. 1,35 meter over hggaste regulerte vannstand. Desse hegdene ma leggast til grunn ved
planlegging av arealer rundt Hartevatn.
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7.2 Kulturminne

7.2.1 Automatisk freda kulturminne.

Jernutvinning

Arkeologiske registreringar i Hovdenomradet har avdekka omfattande aktivitetar etter
jernproduksjon. Det har vore rikeleg tilgong pa myrmalm, som var ein faresetnad for
utvinning av jern, og det var tilstrekkeleg tilgong pa trevirke som vart brent til kol (kolgroper),
samt naerleik til vatn. Det er gjort fleire tusen funn pa Hovden av kolgroper, blaestertuftar

og jernvinneanlegg. Dei mange funna vitnar om stor aktivitet og utvikla ekspertise

gjennom fleire hundrear. Betydeleg produksjon over lang tid inneber at det har fantes eit
befolkningsgrunnlag og at det har vore etterspurnad etter produkta. Jernproduksjonen pa
Hovden gjekk fare seg fra om lag 600 e. Kr. fram til 1300 - 1400-tallet.

Kulturminner er vist med omsynssone i plankartet, og er henta fré den nasjonale
kulturminnedatabasen. Omradene er avsatt for bevaring av automatiske freda kulturminne.
Alle kulturminna har ei sikringssone pa 5 meter. Det er ikkje tillatt & kome i kontakt med
fierne, endre kuligropar uten at det ev. er sgkt om og gitt layve til frigjeving. Dette gjeld ogsa
innanfor fastsatt sikringssone (omsynssone). For steder eller tiltak som skal omregulerast
skal det foretas arkeologisk gransking av automatisk freda kulturminner som kommer

i konflikt med kulturminna.Tiltak kan ikkje gjennomfgrast utan tillatelse av tillatelse fra
kulturvernmyndigheitane.

Historikk
Jegerar og fangstmenn

Dei farste spor etter menneske er fra yngre steinalder. Dette var truleg jegerar og
fangstmenn. Pa heia er det funne fangstinnretningar, slik som dyregraver og bogestiller, og
pa Storhedderen vest ved Langvatnet er det rissa inn runer som kan vere fra omkring ar
1050. Dei fortel ei eventyrleg historie.

Busetting/jordbruk

| Breiveomradet, vest for Hovden, er det spor etter jordbruk fré 2800 f.Kr, men kontinuerleg
jordbruk kom seinare, og spor etter korndyrking er funne i dette omradet fra ar 500 e. Kr.
Garden Breive er ein av dei eldste i Bykle.

Ferdavegar

Det gar gamle ferdavegar over heia bade mot aust og vest som vitnar om trafikk og behovet
for kontakt med andre. Den gamle Almannvegen til Hovden gjekk frd Hoslemo via Layning
og Drnefijedd til Breive pa vestsida av Hartevatn.

Den kortaste vegen vestover til Bleskestad gjekk over Breive. Fra Breive er det om lag 4,5
mil over fiellet til Rgldal, der malet kunne vere det heilage krusifikset eller marknadsplassen.
Austover for dei over Tjgnnbrotdalen til Byrte og vidare til Dalen, der det og var marknad.
Mange stadnamn fortel om ferdsle og bruken av omrada i den samanheng. Mellom anna
vitnar namnet Hegni om at folk vestfra overnatta med fedriftene sine pa veg over til heia mot
aust. Her kunne dyra kvile og finne beite. Ein veit ikkje alltid kor gamle slike ferdavegar er, da
dei vart oppretthalde i hundrear, heilt fram til var tid. | eldre tid var kontakten mot bygda farst
og fremst knytt til kyrkjelege handlingar.
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7.2.2 Etterreformatoriske kulturminne (etter 1537)

Gardar

Breive og Hovden-gardane blir kalla Fjellgardane. Breive-garden har vore i kontinuerleg drift
i meir enn 1500 &r, og utgjer framleis eit seers interessant kulturlandskap. Dei opphavlege
Hovdenbruka ligg pa vestsida av Otra. Dei eldste husa i dag er fra begynnelsen av
1900-tallet. Tradisjonelt levde folk pa Fjellgardane av dyrehald og jordbruk, i tillegg til at sal
av fangstprodukt som rjupe og villrein ga kjeerkomne inntekter.

Pa slutten av 1800-tallet kom fleire samefamiliar med reinsflokkar og slo seg ned i @vre

B - fore

Den farste Hovd.enbai; ov_er Otra.

Sentrum blei kalla "Hovden Bru” tidlegare, og riksvegen
heitte den gongen Rv 400. Bildet er fra tidleg 1950-tallet
og syner postopneriet i bakgrunnen.

Den fgrste krambua pa& Hovden i 1935

Setesdal. Dette blei starten pa ein aktiv periode
med tamreindrift, og den varte heilt fram til 1978
da dei siste merka dyra vart slakta. Fjellgardane
skule, som ligg midtvegs mellom Breive og
Hovden-gardane, blei bygd i 1923.

Forbetring av vegar

Veg serover til Bykle kyrkje blei forbetra etter
1900-tallet, da bru over Otra ved Berdalen sto
ferdig i 1913. Ikkje lenge etterpa vart han utvida,
og brukbar kgyreveg heilt fram til Hovden kom
farst i 1924. Det vi i dag kallar Hovden sentrum,
ved Breivekrysset, blei offisielt kalla Hovden

Bru tidlegare. Det var brua over Otra til Breive
som var det sentrale — vegkrysset, og etter kvart
sentrum var kommunikasjonsknutepunktet.

Alt i 1918 vart det skt om veg over heia til
Haukeli, men det tok tid. Mykje av arbeidet vart
utf@rt som naudsarbeid i 1930-ara, og vegen vart
ikkje offisielt opna far i 1939.

Turisme.

Utbetring av vegar var ein fgresetnad for at
turistane kunne komme fram, etter kvart med
stadig meir hurtiggdande motorkayrety. Turisme
skapte etterspurnad om daglegvareartiklar,
overnatting og etter kvart service av ymse slag.
Den fagrste krambua pa Hovden opna i 1935.
Furumo kafé, som har hatt fleire namn gjennom
tidene, var ein av dei forste serveringsstadene.
Den eksisterer framleis.

1911 sette Kristiansand og Oppland Turistforening
opp den farste Hovdehytta. Det ferste
hagfjellshotellet vart bygd i 1937. Det var stort

og imponerande, og hadde bygd eige kraftverk i
Otra for elektrisk forsyning. Men alt ni ar seinare
brann hotellet ned. Samstundes kom fleire
gjesteheimar: Bjerkehytta/Soltoppen, Haugly
(1954), og Hartvassbu (1950).
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Etter 1965 skaut utviklinga pa Hovden fart, og

konturane av ei storstilt utbygging blei tydelegare.

| 1967 opna det nye Hovden Hgayfjellshotell.

Aret etter kom skiheisen. | 1971 kom Triangel
sportell. Hovden Appartementshotell er fra 1979,
Badeland opna i 1990, osb. Seinare har det vore
ein ekspensjon ingen kunne ha farestilt seg for
femti ar sidan.

Dei farste private hyttene blei bygd i lia ved
Hovdekleiva pa slutten av 1950-tallet. Gumpen
fra Kristiansand var ein av dei farste. | 1970 var
det framleis svaert fa private fritidsbustader.
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Den fzrste Hovdehytta, som Krlstlansand og Oppland
Turistforening sette opp i 1911.
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7.3 Landskap og grenstruktur
7.3.1 Landskap

Hartevatn er det klaraste landskapselementet pa Hovden. Vannet vert ramma inn av hage
fiellryggar, som forsterkar opplevinga av vannet. Samstundes lagar fiella eit flott og sterkt
landskapsrom i og rundt Hartevatn.

Vestsia av Hartevatn er tilnaerma urert for mennesklege inngrep og inn mot Breive er det lite
bebyggelse. Hovden ligg med relativt konsentrert bebyggelse nord for vannet, der landskapet
sett sarfra opnar seg opp nordover mot Telemark.

Hovdenut, Nos og Hartevassnut ligg som naturlege og tilgiengelege uttsiktspunkt med
fantastisk utsikt.

7.3.2 Grenstruktur

Hovden har ein godt planlagt og utbygd grenstruktur, der hovedtrekka vart planlagd i
grenstrukturplanen fra 1999. | tillegg har ein malbevisst politikk for opparbeiding og drift av
turlgyper, sikra ein detaljering av hovedtrekka i grenstrukturplanen fré 1999. Ved regulering
ma grennstrukturen takast omsyn til og innarbeidast i reguleringsplanane.

Grenstrukturen fremstar i dag som vellykka der det er lagt vekt pa vann og bekkar som
landskapselement. Landskapselementa er sikra med god avstand til bebyggelse.

Hovedtrekka i Grenstrukturplanen fra 1999 viarefgrast i denne kommunedelplanen, og er
integrert i plankartet. Nye utbyggingsomrade som utfordrar grenstrukturen er FT3, FT4 og
T2. Desse omrada ligg inntil og tildels i eksisterande grennstruktur. | reguleringa for desse
omrada ma det takast omsyn til grenstrukturen.

7.3.3 Loypenett

Bykle kommune har ein vedtatt laypeplan, som omhandlar dei sentrumsnere lgypane og
turvegane i planomradet, og med lgyper og turvegar i tilsteytande natur og fiellomréade.
Laypene utvidast og oppgraderast etter bruken, som utviklast over tid.

Tur og Izypeanlegga er seers viktig for bade fastbuande og turistar. Kommunedelplanen
ivaretek dei korridorer og vegkryssingar som er naudsynt & oppretthalde. Planen forutset og
at leypeplanen rullerast med gjevne mellomrom for & utvikle lgypane i trad med auka bruk og
bruksformer.

Rundlgype rundt Hartevann er vurdert. Langs Rv9 skal ein ny gang og sykkelveg vurderast
ifm plan for oppgradert Rv9 til stamveg. Langs Hartevanns vestside er det i dag ein tursti
som er den gamle ferdavegen til Hovden. Ein mogleg utvikling av denne turvegen vurderast
i samband med kraftutbyggingen i Kalsana. Ein vil da ogsa taka stilling til utforminga av
traseen fra sar til Kalsana, og korleis utforminga skal vere fram til Hovden. Utforminga og
bruk ma ogsa hensynta ras og skredfare langs vannet.

Ny planfri kryssing av Rv9 og Otra nord i planomradet.

For & binde saman og vidareutvikle skilgypene er det i planen illustrert ei planfri kryssing

av Rv9 (undergang) og Otra (bru) nord for Hovden Fjellstoge. Inngrepet som kryssinga
medfgrar er i stor grad knytta til Rv med skraningsutslag og bru over Otra som eit regulert
vassdrag. Dei anleggsmessige inngrepa vil i saers lita grad paverke verneomradet. Etablering
av tiltaket godkjenninger vist i KU, side 56.

Foto til venstre: Anders Martinsen fotografer
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7.4 Risiko og sarbarheit

Temaene ras, skred, flaum, vannforsyning, avlap, straum og overvatnhandsaming er skildra
over. Det er i tillegg utarbeida ein eigen ROS - analyse for kommunane i Setesdalen.

Beredskapslgsninger knytta til stor innfart av turistar i korte perioder pa Hovden vil bli vurdert
innarbeida i ny helseplan for Bykle kommune.
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8 Samla konsekvens av planforslaget

Landbruk
Nye utbyggingsomrade paverkar ikkje landbruksintersse pa ein negativ mate.

Landskapstilpassning.

Nye utbyggingsomrader / anlegg er i utgangspunktet lagt ved eller omkranset av
eksisterende utbyggingsomréader.

Omrade FT1 og KF3 paverkar innramminga av landskapsrommet pa Hovden. Siden det er
eit stort etablert skisenter i neerleiken, er dette ein akseptabel paverknad. Her er det vurdert
at naeringsvirksomheiten er viktigare enn paveknadens omfang pa landskapet.

@vrige nye utbyggingsomrade er godt tilpassa landskapet, og i ein storleik som passar inn i
landskapet og grenstrukturen og tidlegare etablerte byggeomrade.

Kulturminner

Det er mange kulturminner i planomradet. Det er lagt omsynssone rundt kvart minne, og
dette skal takast omsyn til ved regulering og utbygging. Kulturmyndigheitene er einaste
myndigheit som kan frigi kulturminna til fordel for utbygging. Bykle kommune er i drgftinger
med kulturmyndigheitane for & etablere eit referanseomrade, slik at fleire kulturminner kan
sokast frigitt.

Biologisk mangfald

Det er fa registreringar av biologisk mangfald i planomradet. Nokre utbyggingsomrade ligg
i eit omrade kalla funksjonsomrade for for artar, med lokal verdi. Det same gjer store delar
av eksisterande bebyggelse. Det antas at foreslatte utbyggingsomrade ikkje vil ha negativ
paverknad pa funksjonsomradet.

Risiko og sarbarhet

Nye utbyggingsomrade er vurdert mot rasfare og flaum. Tre rasutsette omrade er undersakt
seerskild. Omsynssonar viser kor det ikkje kan byggjast, eller der tiltak ma iverksettast. Det er
laga feresegn for nye utbyggingsomrade som kan verte raka av flaum.

Utbygging, bukvalitet og avstand til sentrum.

Planen legg opp til ei vidarefaring av bustadbygging rundt sentrum, samstundes som det
tilretteleggjast for buformar og buoppleving. Dette vil auke kvaliteten pa bustaden pa Hovden.
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Turisme

Planen vil med auka areal til utleigeeiningar og satsing pa sentrumsutvikling med bilfritt torg
ha ein positiv verknad pa turisme.

Barn og unges interesser

Utbyggingsomrada pavirker ikkje barn og unges interesser i negativ retning, med unntak av
omrade KF3.

Omrade KF3 brukast av barn og unge, og kommunedelplanen omdisponerar arealet til
Fritids- og turistformal - aktivitets- og opplevingsomrade / naturbasert ngering / turisme

og liknande. Det er planens intensjon a gjere KF3 meir tilgjengelig for barn og unge og
allmenheten i kombinasjon med campingplassen og det er laga feresegn som sikrar barn og
unges bruk av arealet ogsa i framtida. Det er i tillegg omdisponert et areal pa 14 daa. nord
for Soltoppen fra naering til grenstruktur som eit erstatningsareal.
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9 Foresegn

§ 1. Generelt

Tidlegare vedteke regulerings-, disposisjons- og bebyggelsesplanar etter plan- og
bygningsloven (pbl), gjeld fere kommunedelplanen. Desse er:

PLANID
| 201001
200919
200916
200915
200912
200810
200809
200719
200716
200711
200710
1200705
200704
200615
200613
200610
1200608
200607
200606
200603
| 200509
200508
200502
200407
200402
200206
200204
| 200202
| 199802
| 199705
| 199702
| 199701
| 199401
| 199102
| 198902
| 197702

PLANNAVN
| Hovden Alpine Lodge
FFKS5 i reguleringsplanen for Hovden sentrum
I Hovden Blaa5

I Hovden skisenter, utviding av parkeringsareal Z12i Hovden del }i

Dyregrenda sgrlige del
. C11 i Hovden del Il, 2/185 Rjupestayl
[ Riksvegtrase Badstogdalen - Hartevann
._ Hovdestaylen
| A4 og del av friluftsomréde Hovden
Del av Gattestayl
. Del av omrade FFK3 Hovden sentrum
| Hovden Fiellpark
| Djupetjenn hytteomrade
Djupetjgnn gnr. 2 og bnr. 444
| Hartevatn s@r Utvida - Industriomrade i sgrenden av Hartevatn
| Hartevasstrondi Hyttefelt
-_ A5 T1 Tjgrnane
Reyrvikdsen A3
' Hovden Hoyfiellshotell
| LYKKESTADEN
. Hovden aust
-_ -Nystzl Vest
Hovdenuten alpin
I Utviding av Hovden Skisenter AS mot Breive
| Del av C1, C4, C5, Z5 0g Z6
| Kvennebekken bustadfeit
| Hovdehytta
' Otrosasen
| Nystel
Helikopter og sjafly - sgrenden av Hartevatn
! Géttestoyl
| Hovden del 2
| AUSTMANNLII BUSTADFELT
: Badstogviki skytesenter
: Stussli Utvida
Stussli
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| Gjeldande fra
24.06.2010

| 24.06.2010

21.03.2011

| 27.05.2010

25.01.2010
129.03.2012
| 27.08.2009
| 12.02.2007
| 26.06.2008
| 25.02.2010
| 05.11.2007
| 18.12.2008
| 21.02.2007
| 26.02.2009
| 14.12.2006
24.05.2012
29.03.2007
| 26.04.2007
| 29.03.2007
 30.03.2006
| 22.08.2011
| 01.12.2005
19.09.2005
| 18.03.2005
| 02.09.2004
| 19.09.2002
1 19.09.2002
1 19.02.2002
129.01.1998
| 25.06.1998
10.06.1997
10.09.1997
| 27.10.1994
[ 07.11.1991
| 15.06.1989
| 25.08.1977



§ 2. Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1)

Tiltak nemnd i plan- og bygningslovas § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, | og m kan
ikkje finne stad far det fareligg reguleringsplan.

Det stilles krav om at FB8 (Hgyfjellshotellet) og H4 (Hovdestgylen) inngar i samme
detaljreguleringsplan. Gjennom reguleringen skal det sikres at tapte «varme senger» ved
FB8 (Heyfjellshotellet), skal erstattes i omradet H 4 (Hovdestaylen). Med varme senger
menes i denne sammenheng det antall sengeplasser som i dag er godkjent bruk ved
Hoyfjellshotellet.

| tillegg skal det for hver ny «kald seng» som innreguleres i FB8, innreguleres det samme
antall «varme senger» i H4. Med «kalde senger» menes ogsa i denne sammenheng antall
sengeplasser.

Det stilles krav om at FT6 og FB13 (Deler av Hovdenut alpin) inngar i samme
detaljreguleringsplan. Gjennom reguleringen skal det sikres at tapte «varme senger» i
omradene FB13 (Deler av Hovdenut alpin), skal erstattes gjennom en tilsvarende utvidelse
av «varme senger» i omradet FT6. Med «varme senger» menes i denne sammenheng at en
leilighet i FB13 skal erstattes med en leilighet av samme starrelse i FT6.

| vassdrag kan graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre omradet si verne-
eller friluftsverdi bare Igyvast med heimel i godkjend reguleringsplan. | vassdrag er det ikkje
lov med oppfering av brygger med mindre dette inngar i reguleringsplan.

§ 3. Unntak fra krav om plan (pbl § 11-10 nr. 1 og 11-11 nr. 2)

Innanfor omrader som ikkje er omfatta av reguleringsplan, kan det sgkast om lgyve til
oppfaering av mindre tiltak pa bygd eigedom med heimel i pbl §§ 20-2 og 20-3. Det er en
faresetnad for unntaket at omsyn til naboar er tatt hand om, mellom anna nar det gjeld
byggehegde, volum, grad av utnytting, og at takvinkel og utforming skal tilpassast bustad/
fritidsbustad. Unntaket gjelder ikkje i 50-metersbeltet langs sjg og vassdrag.

Riving og oppfaering av landbruksbygg krev ikkje reguleringsplan.

§ 4. Bygningar og anlegg (pbl § 11-9 nr. 5 og 7)
Adkomst til utbyggingsomrade skal fglge gjeldande vegnormalar.
a. Bustadformal

Behov for og lokalisering av areal til vegar, tekniske anlegg, grenstruktur og leik avklarast i
reguleringsplan.

b. Sentrumsformal

Arealet avsett til sentrumsformal inkluderer konsentrert bebyggelse med faremal
naeringsbebyggelse, forretningar, fritids og turistformal, tenesteyting og bustader med
tilherande infrastruktur, det vaere seg grenstruktur og areal for lek. Behov for lokalisering
og utforming av areal til faremala avklarast i reguleringsplan. Ny bebyggelse skal tilpassast
og dimensjonerast til senterets funksjon. Farste etasje i bygg haldast av til publikumsretta
verksemd mot torg og gatelgp som vendar mot hovedtorg i sentrum.

Sentrum skal byggjast ut med hag utnytting.

Parkering i sentrum skal laysast i ny omradeplan, der andelen parkering under bakken og pa
bakkenivéa skal avklarast.
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c. Fritidsbustader

| omrade FB2 gjeld formalsgrensa som byggegrense mot Otra. Formélsgrensa er satt 50
meter fra hovedlgpet til Otra.

| omréde FB8 (Hayfjelishotellet) stilles det krav om at minst 50 % av bustadene skal
reguleres til «fritidsbustader som er tilrettelagt for utleie».

For & sikre at de «varme sengene» som gar tapt ved FB8 (Hoyfjellshotellet) blir erstattet av
nye «varme senger» ved H4 (Hovdestaylen), og for & sikre at det blir oppfert nye «varme
senger» i omrade H4, dersom det oppfares nye «kalde senger» i FB8, gjelder fglgende
rekkefelgekrav:

Nar 25 % av fritidsbustadene er ferdigstilt i FB 8, kan det ikke gis
igangsettingstillatelse for utbygging av ytterligere fritidsbustader i dette omradet,
for det foreligger brukstillatelse for minst 25 % av de innregulerte utleieenheter i H4
(Hovdestaylen).

d. Fritids- og turistformal.

Omradane FT1 og FT6 skal nyttast til kommersielle fritids- og turistformal, det veere

seg utleiebustader og leilegheiter for utleie til turistformél. Eigedom i desse areala er
naeringseigedom, og ma leies ut minst 40 veker i aret. Den private bruken ma fordelast jamnt
over heile aret.

Einingane som oppferast skal ha ei utforming som er tilrettelagt for utleige, inkludert
fellesareal og serviceanlegg. Detaljert utforming skal visast i reguleringsplan.

Omrade FT3 skal nyttast til aktivitets- og opplevingsomrade / naturbasert naering / turisme og
liknande. FT4 skal nyttast til campingplass.

For omrade FT3 gjeld dessutan:

» Stiar skal ivaretakas eller leggas om.

« Det skal i detaljplan for omrade leggas til rette for offentlig parkeringsplass og offentlig
badeplass.

« Detaljplan skal vise endelig avgrensing med ei konsekvensutgreiing som legg szerlig
vekt pa sambruk mellom formalet camping og allmentens bruk.

e. Nzringsbebyggelse

Areala skal nyttast til neering, handel og hoteli, unntaken BS1 som skal nyttast til
bensinstasjon

Omrade M1 er eit masseuttak, som gradvis skal omdisponerast til naeringsformal.
f. Idrettsanlegg

| omrade 11 er det tillate & oppfare anlegg og installasjonar tilrettelagd for aktivitet som til
demes skitrekk, stolheis, klatrepark og bob-bane.

Omrade R1 skal nyttast til rideanlegg.

g. Grav- og urnelunder

Der kyrkje og gravlund ligger samla inngar kyrkjebygg i arealformal grav- og urnelund.
h. Kombinert bebyggelse - Fritidsbustader/Fritids- og turistformal

| omrader som er avsatt til kombinert formal fritidsbustad og fritids- og turistformal skal minst
50 % av bustadene reguleres til fritids- og turistformal (utleieenheter). Den resterende delen
kan reguleres til fritidsbustader tilrettelagd for utleige.
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For & sikre at det ogsa oppferes utleieenheter i disse omradene, gjelder fglgende
rekkefglgekrav:

Nar 25 % av fritidsbustadene tillrettelagd for utleige er ferdigstilt i ett omrade, kan
det ikke gis igangsettingstillatelse for utbygging av ytterligere (de resterende 25 %)
fritidsbustader tilrettelagd for utleige, for det foreligger brukstillatelse for minst 25 %
av de innregulerte utleieenheter.

Den delen av arealet som er fritids- og turistformal er nzeringseigedom, og ma leies ut

minst 40 veker i aret. Den private bruken ma fordelast jamnt over heile aret. Alle einingar
som oppferast skal ha ei utforming som er tilrettelagt for utleige, inkludert fellesareal og
serviceanlegg. Detaljert utforming skal visast i reguleringsplan. Ved maling av areal skal BRA
unntatt fellesareal leggast til grunn.

For KF3 gjeld dessutan falgande: Austlege formalsgrense kan justerast dersom framtidig
endring av tekninske instalasjonar i alpinsenteret tillet dette.

For KF7 gjeld dessutan falgande: Nye bygningar og uteareal ma ikkje komme i konflikt med
eksisterande lgyper og lgypelasninger ved starre arrangement.

§ 7. Gronnstruktur (pbl § 11-7 nr. 3)

Omrade G1 skal nyttast til sommer og vinteraktivitetar videreutviklas til idrett, friluftsliv og
tilhgrande naering.

§ 6. Landbruk, natur- og friluftsomrader (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)
All bygging kan oppfarast med tilnaerma tilsvarande bygg etter brann, eller naturskade.

Spredt bustadbygging (pbl § 11-11 nr. 2) er lov utan reguleringsplan i omrade SB1.
Lokalisering av bustader skal plasseres slik:

- Bustader skal plasserast der det kan ordnes tilfredsstillande lgysing for veg, avkjorsel,
vatn, avlgp og stremforsyning. Plassering skal tilpassast kulturlandskapet og ikkje vere
i konflikt med biologisk prioriterte naturtypar (jf. Naturmangfoldloven) eller fornminner.
Tiltak er ikkje lov neerare enn 5 meter fra ytterkant av minnet.

» Det erikkje lov a dele fra eller fere opp bygningar naerare enn 10 meter fra dyrka mark.

»  Bygningar skal ikkje ferast opp naerare privat vei enn 4 meter. | forhold til offentlig veg
gjeld veglovens faresegner.

Det er lov a fare opp inntil 5 bustader i omradet SB1 i planperioden.

§7. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgyrande strandsone

a. Vatn og vassdrag

Arbeid og tiltak, samt fradeling til slike faremal, er ikkje lov nzerare enn 50 meter langs
Otra og Hartevatn. | regulerte omrade faljar byggegrensene til vatn og vassdrag dei
byggegrensene som ligg i gjeldande reguleringspianar.

Unnteken frd denne faresegna er det nye byggeomrade T2.
Der eksisterande reguleringsplanar ikkje visar byggegrense, gjeld fareméalsgrensa.
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b. Kombinert formal i sjo og vassdrag

Omrade GB skal nyttast som omrade for glattkeyring. Omradet kan ikkje takast i bruk far
bruken er avklara i reguleringsplan.

Omrade FSS skal nyttast som landingsomrade for sjefly.

§8. Omsynssoner

a. Sikringssone

Omsynssone H190 viser innflygingsbane for helikopterlandingsplass. Det ma ikkje settast i
gang tiltak som kommer i konflikt med innflygingssonen for landingsplassen.

b. Steaysone

Stoysone H290_01 omfattar steysone fra skytebane. Stoysone H290_02 omfattar staysone
for helikopterbase. Det ma ikkje settast i gang tiltak med funksjonar som er i strid med
steysonenes verkeomrade.

c. Faresone

Faresone H310 synar NVEs grove berekningar for sng og steinskred. For tiltak kan settast i
verk i desse omrada, ma skredfare og eventuelle sikringstiltak utgreiast naerare far omradet
kan takast i bruk til utbyggingsferemal.

| faresone H310_01, H310_02 og H310_03 er det utfart ein detaljert skredutgreiing. Tiltak i
desse omrada ma sikrast mot ras og skred far omrada kan nyttast til utbygging.

d. Bandleggingssone

Automatisk freda kulturminne bandlagt etter kulturminnelova, H730. Sonene angir
jernframstillingsanlegg som fylkeskommunen vurderar som szerlig bevaringsverdige i det
sentrale Hovdenomradet. Hensynssonas endelege omfang fastsettast ved detaljregulering.

e. Gjennomfaringssone

Omrada avgrensa av H810_01, H81_02, H810_03 og H810_04 skal regulerast i same
reguleringsplan.

§ 9. Flaum

| de utbyggingsomrada som kan vere utsatt for flaum, skal flaumfaren og eventuelle
sikringstiltak utredast i reguleringsprosessen. Desse omrada er FT3 og FT4.
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Vedlegg. Konsekvensutgreiing.

Kvart nytt utbyggingsomrade har ei enkel utgreiing av konsekvensar av tiltaket. Positiv
konsekvens innan kvart tema har fargekodar, der ingen / liten konsekvens har fargen gul,
negativ konsekvens fargen rau og posetiv konsekvens fargen gren. | tillegg er graden av
konsekvens vist med antall + og -.

Utbyggingsomrade der areala vert omdisponert

Omrade |Fra Til : Grunngjeving
KF6 | Fritidsbustad / Fritids og turistformal Turisme nezer skianlegget
| forretning
H2 Kombinert formal Hotell | Hotelitomt i sentrum
FT6 Fritidsbustad / Fritids og turistformal | Turisme naer skianlegget
. forretning . ;
FB9 Bustad Fritidsbustad | Avstand fra sentrum.
Frutidsbustader i omradet i
| . . dag.
i KF7 Idrettsanlegg Kombinert fritidsbustad | Deltakarlandsby ved
. | og fritids og turistformal | skistadion.
| KF8 Offentlig formal | Kombinert fritidsbustad | Turisme naer sentrum

! _ | og fritids og tu ristformal |
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FT4

Noverande ffaremal LNF - omrade '_/“_il

' = i TR f-. N I:.\-E
Foreslatt faremal Fritids- og turistformal ~g e Q B
. | - campingplass i,q?,n;!’.l oy 4 ;-‘E:#',.T
 Arealstorleik | Ca. 28 daa. YT -3
Omtale: a® 875 %% s 9 I
‘ a:féd .c,‘;..;:'.f daLA o
Arealet ligger mellom Fjellparken og [l *a .,;;Z\;,}ﬁ;:,’ .'"]_ < "} 1
. . L- X —
| Géttsteyl, og skal nyttast til campingplass. | E“I &’,}ﬂa o/ r y |
Lo¥ ,p" 918 Calp Lo SR B
. a.'-'f e “ag B |
I af®’ ¢ \0q s Wi et
.ﬂ'-":r ';.ﬁ ﬂ,;"’l' ri 2 % _:.'..' .:
L_ ool U 7 M
Tema Konsekvens :Kommentarer, mm
Landbruk 0 | AR5 registeret er areala registrert som skog og
B - | myr. Det er ikkje landbruksinteressar i arealet.
Landskapstilpassning 0/- Arealet ligg i eit ope omrade mellom to hyttefelt.
Det opne preget mellom hytteomrada vil bli sterkt
pavirka. Pa den anna side er det i avgrensinga til

| | FT4 taka omsyn til bade turleype i vest, bekken i
| aust og myromrada ser for omradet. Sett pa avstand
| vil ikkje KF1i vesentleg grad paverke omradets

B | . bebygde preg. o B

Kulturminner 0 Det er registrert seks kullgropar i arealet, og fleire
| rett utanfer. Dette ma hensyntakast ved regulering.

Biologisk mangfald 0 | Ingen kjende registreringar av biologisk mangfald.

| Arealet ligg i eit omrade kalla funksjonsomrade for
for artar, med lokal verdi. Dette omradet inkluderar |
ogsa heile skianlegget, og det vurderast at ein
utbygging av FT4 vil ikkje tilfare meir negativ
| | paverknad pa funksjonsomradet.

Risiko og sarbarhet 0 Omrédet er ikkje rasutsatt.

FT4 ligg som ein del av et myromrade, og rett
ved ligg ei elv som gar gjennom myromradet.

Dette ma utredast neerare, og hensyntakast i
reguleringsprosessen.

Utbygging / Omradet litt godt tilrette for utbygglng
| bukvalitet. ) -
Turisme Eit sentralt campingomrade paverke turismen

positivt.
'Avstand til sentrum / Gangavstand til sentrum, 1,3 km.
tjenestetilbod B i

Barn og unges Barn og unges interessar vert ikke paverka i

interesser vesentleg grad. |

Samla vurdering: Sjglv om eit ope omrade vert bebygd, er omradet godt tilpassa landskapet.
Det er ogsa tatt omsyn til eksisterande grenstruktur. Arealet ligg sentralt, med kort veg til
sentrum, skisenteret og turlagypar.
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H1

| Noverande foremal | Idrettsanlegg

 Foreslatt feremal Hotell
:Arealstorleik | Ca. 3,5 daa.
Omtale:

Arealet er ein liten utviding av eksisterende
| neeringsareal ved skytebanen. Arealet er
tenkt bebygd med utleigehytter i samband
med virksomheten pa skytebanen.

Tema Konsekvens | Kommentarer, mm |

Landbruk 0 | AR5 registeret er areala registrert som skog. Det |
er ikkje lanbruksinteressar i arealet. |

Landskapstilpassning 0 Bebyggelse vil kunne tilpassast landskapet pa ein

| god mate, og paverkar landskapsrommet rundt

| Hartevatn i lita grad.

Kulturminner 0 Ingen kjente kulturminner i omradet

Biologisk mangfald 0 | Arealet ligg i eit omrade kalla funksjonsomrade
for for artar, med lokal verdi. Det same gjer

heile skytebaneomradet. Det antas at ein
utbygging av H1 ikkje vil ha negativ paverknad pa
| funksjonsomrédet.

Risiko og sarbarhet 0 Omradet er ikkje rasutsatt. Ligger i staysonen for
skyteanlegget.

Omradet egnar seg til utbygging av utleigeeiningar
ifm virksomheiten pa skytebanen

Turisme vert i lita grad paverka.,

Langt frd sentrum og gvrige tenestetilbod. |

Utbygging / bukvalitet.
iuﬁsme

Avstand til sentrum /
| tienestetilbod |

Barn og unges Barn og unges interessar vert ikke paverka i |

interesser vesentleg grad. |

Samla vurdering:

Det er behov for utleigeeiningar ifm aktivitetane ved skytebanen. Det er ingen kjende
negative konsekvenar av foreslatt arealbruk
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KF3

' Noverande fgremal | Idrettsanlegg

Foreslatt faremal Kombinert
Fritidsbustad og
- | Fritids og turistformal | |
Arealstorleik | Omlag 28 daa.
Omtale: '

Omradet er lokalisert nord for Hovden
Alpine lodge og er begrensa av kote 900 og
 traseane i skianlegget

Tema | Konsekvens | Kommentarer, mm

Landbruk ‘ 0 | AR5 registeret er areala registrert som skog og
myr. Det er ikkje landbruksinteressar i areala.

Landskapstilpassning Bebyggelsen vil bli godt synleg fra store delar av
Hovden.

Kulturminner ' 0 Det er registrert fem kullgroper i arealet. Dette ma
' hensyntakast ved regulering.

Biologisk mangfald 0 Ingen kjende registreringar av biologisk mangfald.

Areala ligg i eit omrade kalla funksjonsomrade
for for artar, med lokal verdi. Dette omradet
| inkluderar ogsa heile skianlegget, og vurderast at
. ein utbygging av KF3 vil ikkje tilfgre meir negativ
| paverknad pa funksjonsomradet.

| Risiko og sarbarhet 0 Nordlege del av KF2 ligg i rasutsatt omrade. Det
antas at naerare analysar vil konludere med at

‘ arealet kan byggjast ut, ev. med sikring mot ras. Ma
loysast i reguleringsplan.

Utbygging / bukvalitet. 0 Omradet er tildels bratt, og det ma gjerast ei grundig
analye av type bygningar og tilferselsvegar.

Turisme _Wye utleigeeiningar vil paverke turismen positivt.

Avstand til sentrum / 0 Det er 2 km. til sentrum. Denne avstanden er pa
tjenestetilbod grensa av kor langt folk er villig til & g& framfor a
bruke bil.

Barn og unges 0 Barn og unges interessar vert ikke paverka i
interesser ~ | vesentleg grad.

Samla vurdering: Omréada vil vere positivt for turistnaeringa. Bebyggelsen vil bli godt synleg
fra store delar av Hovden, og vil gi skianlegget eit bebygd preg. Det vurderast at turismen
dette arealet vil generere er viktigare enn ulempa som oppstar ved & byggja ut arealet.
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Skibru over Otra

' Nbvem_nde_ LNF - omrade
_ foremal

Foreslatt faremal Turvegtra_sé. Pa

| plankartet er traseen

| vist som ein illustrasjon.
Storleik
Beskrivelse:

Samankobling av turvegar p3 tvers av Rv9
og Otra..

_T_ema ' Konsekvens -' Kommen_taref, r_m;l
Landbruk 0 Det er ikkje lanbruksinteressar i arealet.
Landskapstilpassning Bru over Otra vil auke det bebygde preget i
omradet. .
Kulturminner 0 Det er registrert fleire kulturminne aust for Otra.
Desse ma hensyntakast ved regulering av turvegen. |
Biologisk mangfald Turvegen ligg heilt i ytterkant av Villreinomrade. |
Risiko og sarbarhet 0 Ingen kjende farar i turveglinja.
Utbygging / bukvalitet. | Ikkje relevant - _'
Turisme Vil vere svaert fositivt for turistar at turvegnettet vert '
| utvida med denne kryssinga.
Avstand til sentrum / Ikkje relevant
tienestetilbod
Barn og unges 0 Barn og unges interessar vert i liten grad paverka.
interesser ! | )

Samla vurdering:

Turvegen ligg i Vidmyr naturreservat. konsekvensen av ein turveg som skissert her vurderast
til & vere liten for reservatet og villreinen. For Hovden som turistdestinasjon er turvegen seers
positiv.

En Godkjenning av en slik Igsning ma detaljeres og behandles etter naturmangforldloven og
det ma sokes disp. fra verneforskriften for Vidmyr naturreservat.
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FT1

'Noverande fgremal | Idrettsanlegé

 Foreslatt feremal | Fritid og turistformél,__
. Arealstorleik | ca. 41 daa.
Omtale;

Omradet ligg mellom to nedfartar i
Skianlegget. @vre avgrensing av arealet er
1900 m.o.h.

| Tema Konsekvens ] Kommentarer, nm

| Landbruk 0 | ARS5 registeret er areala registrert som skog. Det er
ikkje lanbruksinteressar i areala.

Arealet strekker seg opp til ny bebyggelse pa 900
meter over havet. Bebyggelsen vil bli godt synleg fra
store delar av Hovden.

| Landskapstilpassning

Det er registrert 10 kullgroper ein busettning, og
ein bleisertuft i arealet. Dette ma hensyntakast ved
regulering.

| Kulturminner

Biologisk mangfald 0 Ingen kjende registreringar av biologisk mangfald.

Arealet ligg i eit omrade kalla funksjonsomréade for
for artar, med lokal verdi. Dette omradet inkluderar
ogsa heile skianlegget, og vurderast at ein utbygging
av FT1 vil ikkje tilfare meir negativ paverknad pa
funksjonsomradet.

Risiko og sarbarhet 0 Berre ein liten del av arealet ligg i rasutsatt
' omréade (grov analyse). Fare for ras ma vurderast i

reguleringsprosessen.
Utbygging / bukvalitet. 0 Omradet er bratt, og det ma gjerast ei grundig analye
av type bygningar og tilfarselsvegar som passar.
 Turisme Nye utleigeeiningar vil paverke turismen positivt.
Avstand til sentrum / 0 Det er 2 km. til sentrum. Denne avstanden er pa
tjienestetilbod grensen av kor langt folk er villeg til & ga framfer &
| bruke bil.
| Barn og unges 0 Barn og unges interessar vert ikke paverka i
|interesser ~ vesentleg grad.

Samla vurdering: Omradet vil vere positivt for turistnaeringa. Bebyggelsen vil bli godt synleg
fra store delar av Hovden, og vil gi skianlegget eit bebygd preg. Det vurderast at turismen
dette arealet vil generere er viktigare enn ulempen som oppstar ved & byggja ut arealet.
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FT3

— -

R - )
Noverande faremal ‘ Friomrade

: Foreslatt feremal Fritids-, turistformal '
lAreaIstorIeik Ca. 13 daa.
Omtale:

I Otras utlgp i Hartevann. Arealet skal
nyttast til aktivitets- og opplevingsomrade
/ naturbasert naering / turisme og liknande.
Arealet omdisponerast fra friomrade til
fritids-, turistformal

Omréadet ligg rett sgr for sentrum ved ‘

l Tema ' Konsekvens ! Kommentarer, mm
Landbruk 0 Det er ikkje landbruksinteressar i arealet.

Landskapstilpassning Ny bebyggelse vil bli godt synleg i landskapet.
Omradet ligg rett ved utlgpet av Otra i Hartevatn.

Det er registrert 3 kullgroper og innenfor arealet
hvorav én ser ut til & vaere gdelagt.

Ingen kjende registreringar av biologisk mangfald.
Ingen kjende farar for omradet.

Arealet vil vere attraktivt som eit utbyggingsomrade,
med god beliggenhet.

Omradet er opparbeida friomrade med turstier og er
eit sentrumsnaert rekreasjonsomrade.

Neer sentrum (< 800 m)

Kulturminner

| Biologisk mangfald
Risiko og sarbarhet
Utbygging / bukvalitet.

Turisme

Avstand til sentrum /
tjenestetilbod

Barn og unges
| interesser

Omradet er i bruk av barn og unge til leik og
rekreasjon.

Samla vurdering:

Omréadet vil vaere attraktivt for turistar med kort veg til sentrum og Hartevatn. A gjere det

om til byggeomrade vil utfordra moglegheita til & nyte seg av sentrumsnaere omrader til
rekreasjon og friluftsliv. Tiltaket vil ogsé endre landskapet og tiltaket vil veere sveert synleg og
ha negativ konsekvens for landskapet.

Omradet er i bruk av barn og unge. Det er laga faresegn som sikrar barn og unges bruk av
arealet ogsa i framtida. Det er og omdisponert et areal pa 14 daa. nord for Soltoppen fra
neering til granstruktur som eit erstatningsareal.
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T2

[ Noverar{dé fzrﬂél [ Gronstruktur

Foreslatt faremal | Tenesteyting.
IAreaIs_torIeik__ ~|ca.7daa
Omtale:

Hegni ligg rett ser for sentrum ved

Oftras utlgp i Hartevann. Arealet skal

nyttast til offentleg tenesteyting. Arealet
omdisponerast fr& friomrade til tenesteyting

Tema “?onsekvens | Kommentarer, mm
Landbruk 0 | Det er ikkje landbruksinteressar i arealet.

Landskapstilpassning Ny bebyggelse vil bli godt synleg i landskapet, men
kan tilpassast eksisterande bebyggelse i omradet.
Delar av eit etablert rekreasjonsomrade vert
bebygd.

Det er registrert flere kullgroper og eit
jernutvinningsanlegg i arealet. Dette ma
hensyntakast i ved utarbeiding av reguleringsplan
Ingen kjende registreringar av biologisk mangfald.
Ingen kjende farar for omradet.

Arealet vil vere attraktivt som eit utbyggingsomrade,
med god beliggenhet.

Hegni er eit szers attraktivt omréde for turistar.
Utviding av eksisterande areal gjer mogligheit for &
viareutvikle Hegni i offentleg regi.

Sveert neere sentrum (< 500 m)

Kulturminner

Biologisk mangfald
Risiko og sarbarhet
Utbygging / bukvalitet.

Turisme

Avstand til sentrum/
tienestetilbod

Barn og unges
interesser

| Barn og unges interessar vert ikke paverka i
| vesentleg grad.

Samla vurdering:

Omradet ved Hegni er eit svaert attraktivt areal for turistar, og dette er hovedarsaka til at
arealet takast i bruk til offentlege tenester. Sjglv om grenstrukturen i omrader vert utfordra, vil
ikkje utbygginga ha stor negativ konsekvens pa landskapsrommet i omradet.
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FB1

Noverande faremal | Friluftsomrade

_Foreslétt feremal F;itidsbustad
Eorleik ca. 2 daa. B
Omtale:

Arealet ligg rett nord for Djupetjgnn, i
tilknytning til Djupetjgnn hytteomrade

Tema | Konsekvens | Kommentarer, mm
Landbruk | 0 Det er ikkje landbruksinteressar i arealet.

Landskapstilpassning Arealet ligg i eit regulert friluftsomrade, og vil
paverke friluftsomradet nord for Djupetjenn negativt.
Tilgangen til Djuptjgnn fra nord vil bli sterkt redusert.

Kulturminner 0 Det er registrert 3 kullgroper i arealet. Dette ma
| hensyntakast ved regulering.
Biologisk mangfald ' 0 Ingen kjende registreringar av biologisk mangfald.

Arealet heilt i utkanten av eit omrade kalla
funksjonsomrade for for artar, med lokal verdi.

Dette omradet inkluderar ogsa heile skianlegget, og
vurderast at ein utbygging av FB1 vil ikkje tilfare meir
negativ paverknad pa funksjonsomradet.

| Risiko og sarbarhet 0 Ingen kjende farar for arealet.
Utbygging / Arealet er egna for utbygging.
| bukvalitet.
Turisme Turisme vert i lita grad paverka.
| Avstand til sentrum / Kort veg til sentrum < 1 km.
| tienestetilbod
Barn og unges 0 Barn og unges interesser vert i liten grad paverka.
interesser

Samla vurdering:

Den sterste innvendinga mot & bebygge dette arealet er at det i stor grad stenger for
tilgangen til Djuptjgnn fra nord. Samstundes utfordrast grgnstrukturen i omradet, ved at
arealet i dag er regulert til friluftsomrade.
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FB2

' Noverande feremal Friomréie_ ' [ . "
Foreslatt faremal Fritidsbustad .
' Storleik |ca.10daa. |
| Omtale: |
|
l_ - —— I
|
{ - _r"-'-"‘-_. -'ill
S
L] " &
v 8"
-._-' E.‘. e
'_'Ii’_‘__
Tema _ 1 Konsekvehs Kommentaf;r;_ mm i -
Landbruk 0 ' Det er ikkje landbruksinteressar i arealet.

Arealet er regulert til friomrade, og ligg nzer Otra.
Omréadet framstar i dag som rufsete med jordhaugar
tilfeldig plassert. Omradet framstar i dag med lav
kvalitet som friomrade.Utbygging av arealet vil auke
det bebygde preget langs Otra.

Landskapstilpassning

Kulturminner Ingen registrerte kulturminner i arealet.

Biologisk mangfald Ingen kjende registreringar av biologisk mangfald.

Risiko og sarbarhet Ingen kjende farar for arealet.

Utbygging / bukvalitet. Arealet er egna for utbygging.

| Turisme Turisme vert i lita grad paverka.

| Avstand til sentrum / Kort veg til sentrum < 1 km.

| tienestetilbod

Barn og unges 0 | Barn og unges interessar vert i liten grad paverka.
interesser

|
£

Samla vurdering:

Omradet egnar seg godt som utbyggingsomrade. Den sterste innvendinga mot utbygging er
at areal langs Otra vert bygd ned.
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FB7

Noverande fgremal LNF omrade | l !
Foreslatt foremal | Fritidsbustad | y‘ l
Storleik | ca. 190 daa. _| ‘! - |
Omtale: .
Omradet ligg ved Rv9 ser for Hartevassbu.
Arealet er stort, 190 daa, men kun delar
av omradet vil kunne byggast ut grunna
 topografi og rasfare.

|

|

I
Tema | Konsekvens | Kommentarer, mm
Landbruk 0 Det er ikkje lanbruksinteressar i arealet.
Landskapstilpassning 0 Utbygging av arealet vil auke det bebygde preget

langs Hartevann. Ei utbygging vil likevel kunne
tilpassast landskapet pa ein god og skansom mate.
Kulturminne 0 Det er registrert to kullgroper heilt sgr i omradet.
l Desse er ein del av eit starre samanhengande belte
. - | | av kullgroper lengre sar.

Biologisk mangfald | 0 Delar av omradet er registrert som villreinomréade.

Risiko og sarbarhet

|
Utbygging / bukvalitet.

Turisme

| Arealet ligg og i eit omrade kalla funksjonsomréde
| for for artar, med lokal verdi. Ei utbygging vil ikkje
| ha vesentlig paverknad pa korkje villrein eller

| funksjonsomradet.

Det er potensiell ras og skredfare i omradet. NGI har
laga ei eiga utgreiing om rasfaren, og er lagt inn som
hensynssone pa plankartet. Ma hensyntakast ved
regulering.

Omradet egner seg for fritidsbustader.

Turisme vert i lita grad paverka.

Avstand til sentrum / 0
tjenestetilbod

Det er 2 km. til sentrum. Denne avstanden er pa
grensa av kor langt folk er villeg til & ga framfar &
bruke bil. Det méa og opparbeidast gang og sykkelved
dersom det skal vere attraftivt og sykle / ga.

Barn og unges 0
interesser

Samla vurdering:

Barn og unges interessar vert i liten grad paverka.

Arealet egnar seg for fritidsbustader, og passar med i arealstrategien for Hovden. Sjalv om
ein ma hensynta rasfare i arealet, vil det likevel vere moglig & innpasse eit betydeleg antall
fritidsbustader. Omfang og bygningstype ma avklarast i reguleringsprosessen, og det bar

tilstrebast hag utnytting av arealet.
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FB10

Noverande faremal | LNF )
Foreslatt faremal Fritidsbustader
Arealstorleik |ca. 7 daa.
Omtale:

Omradet ligg vest for sentrum ved etablert

fritidsbustadomrade. Arealet skal nyttast til
fritidsbustader. Arealet omdisponerast fra

LNF tiI_omréde for fri’_cidsbustader

Tema Konsekvens | Kommentarer, mm

Landbruk 0 | Det er ikkje landbruksinteressar i arealet.

Landskapstilpassning 0 Nytt byggeomrade vil ligge neer etablert
fritidsbustadomrade og vil fere til sma endringar i
landskapet.

Kulturminner 0 Det er registert ei kolgrop pa grensa til LNF sgrost i
‘omréadet. Dette ma hensyntakast ved regulering.

Biologisk mangfald 0 Ingen kjende registreringar av biologisk mangfald.

Risiko og sarbarhet 0 Omradet er synfart av geolog og ligg ikkje i omréde
som krev spesielle tiltak fgr evt. utbygging.

Utbygging / bukvalit_

Arealet vil vere attraktivt som eit utbyggingsomrade,
med god beliggenhet.

Turisme 0 Turisme vert i lita grad paverka.

Avstand til sentrum / 0 Det er omlag 2,0 km til sentrum. Denne avstanden

tienestetilbod er pa grensa av kor langt folk er villeg til & ga
framfar & bruke bil.

Barn og unges 0 Barn og unges interessar vert ikke paverka i

interesser vesentleg grad.

Samla vurdering:

Omradet ligg neert til eksisterande fritidsbustadomrade og vil vaere attraktivt for turistar med
kort veg til sentrum og alpint/langrennsanlegg og anna friluftsliv. Forslaget apner opp for ei
utviding av allereide eksisterande fritidsbustadomréder.
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FB11

Noverande fgremal | LNF

| Foreslatt foremal | Fritidsbustader
 Arealstorleik 'ca. 9 daa.
= :
Omradet ligg vest for sentrum ved etablert
fritidsbustadomrade. Arealet skal nyttast til

fritidsbustader. Arealet omdisponerast fra
LNF til omrade for fritidsbustader

Tema Konsekvens Kommentarer, mm ___:
' Landbruk 0 Det er ikkje landbruksinteressar i arealet. ]

Landskapstilpassning 0 Nytt byggeomrade vil ligge neer etablert I
fritidsbustadomrade og vil fere til sma endringari |
landskapet. |

Kulturminner 0 Det er registert 3 kullgroper i arealet. Dette ma
hensyntakast ved regulering.

Biologisk mangfald 0 Ingen kjende registreringar av biologisk mangfald.

Risiko og sarbarhet 0 Omradet er synfart av geolog og ligg ikkje i omrade

Utbygging / bukvalitet.

som krev spesielle tiltak for evt. utbygging.

Arealet vil vere attraktivt som eit utbyggingsomrade,
med god beliggenhet.

Turisme 0 | Turisme vert i lita grad paverka.

Avstand til sentrum / 0 | Omradet ligg omlag 1,5 km fr& sentrum.
tienestetilbod

Barn og unges 0 | Barn og unges interessar vert ikkje paverka i

interesser

Samla vurdering:

| vesentleg grad.

Omradet ligg i eksisterande fritidsbustadomrade og vil vaere attraktivt for turistar med kort
veg til sentrum og alpint/langrennsanlegg og anna friluftsliv. Forslaget &pner opp for ei
utviding av allereide eksisterande fritidsbustadomrader.
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FB12

| Noverande fgremal
| Foreslatt faremal
| Arealstorleik

| Omtale:

Omradet ligg vest for sentrum ved etablert

fritidsbustadomrade.

fritidsbustader. Arealet omdisponerast fra
| LNF til omrade for fritidsbustader

LNF
fritidsbusta_domréde
|ca. 3 daa.

Arealet skal nyttast til

Tema "Konsekvens Kommenta_r_er, mm |

Landbruk 0 Det er ikkje landbruksinteressar i arealet.

Landskapstilpassning 0 Nytt byggeomrade vil ligge nzer etablert
fritidsbustadomrade og vil fere til sma endringar i
landskapet.

Kulturminner 0 Det er registrert ein kullgrop i arealet og to rett nord

L | for omradet. Dette ma hensyntakast ved regulering.

Biologisk mangfald 0 Ingen kjende registreringar av biologisk mangfald.

Risiko og sarbarhet 0 Omradet er synfart av geolog og omradet er
utenfor omrade som krev spesielle tiltak far ei evt.
utbygging.

| Turisme

Utbygging / bukvalitet.

Arealet vil vere attraktivt som eit utbyggingsomrade,
med god beliggenhet.

Vil ikkje paverke turisme i vesentleg grad.

Avstand til sentrum /
tienestetilbod

Omrédet ligg om lag 1,1 km fra sentrum

'Barn og unges
| interesser

Samla vurdering:

Barn og unges interessar vert ikkje paverka i
| vesentleg grad.

Omradet ligg i eksisterande fritidsbustadomrade og vil vaere attraktivt for turistar med kort

veg til sentrum og alpi
utviding av allereide e

nt/langrennsanlegg og anna friluftsliv. Forslaget &pner opp for ei
ksisterande fritidsbustadomrader.
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BS1

| Noverande feremal | Bustadomrade

Foreslatt feremal
Arealstorleik

Omradet ligg rett sgr for sentrum ved Otras | j

utlgp i Hartevann. Arealet skal nyttast til | * B0 A g
| bensinstasjon. Arealet omdisponerast fra ' Y\ . a

bustadomréde til naering - bensisnstasjon. i

ol A I =W
— | ‘:":: &‘x 1 ‘t‘ L)

Bensinstasjon | g A ral \u
[ L '-~ \ 1 i

‘\g' ‘ \ - ,._. “

& 4 » ) s ‘

&y

s

] *BS1
| N
| b
- .L -
L] L]
Tema Konsekvens | Kommentarer, mm =
Landbruk 0 ' Det er ikkje landbruksinteressar i arealet.
Landskapstilpassning 0 Ny bebyggelse vil bli godt synleg i landskapet, men

ligg neer eksisterande bebyggelse. Delar av omrade
satt av til bustader blir neeringsomrade

Kulturminner

0 Det er registrert ei kullgrop i grensa av arealet.
Dette ma det takast omsyn til ved utarbeiding av
reguleringsplan

|
Biologisk mangfald

0 Ingen kjende registreringar av biologisk mangfald.

Risiko og sarbarhet

Sngrasfare nord i omrade

Utbygging / bukvalitet.

Arealet vil vere attraktivt som eit utbyggingsomrade,
med god beliggenhet.

Turisme

Vil ikkje paverke turisme i vesentleg grad.

Avstand til sentrum /
tienestetilbod

Neer sentrum (< 900 m)

Barn og unges
interesser

Samla vurdering:

Barn og unges interessar vert ikkje paverka i
vesentleg grad.

Omrédet framstar i dag som eit typisk restareal mellom riksvegen og bustadomrade. Av

hensyn til sentrumsutviklinga bar handel i sterst mogleg grad lokaliserast i sentrum. Det er
i utgangspunktet uheldig med neeringsomrader som grensar inn til bustadomrader. Det bar
derfor settjast krav til type naering som skal tillatast i omradet.
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Ny veg over Otra ved Sentrum

Noverande fzrerr-\él- - LNF - orﬁréde /
sentrumsomrade /

| grenstruktur/

 Foreslatt feremal 1} Veglinje

' Storleik | -
Omtale:

Veglinja er ei framtidig mogligheit for &
| avlasta trafikken i og rundt sentrum.

| Tema

Landbruk 0 | AR5 registeret er omradene i tilknytning til foreslatt
veg registrert som skog og myr. Det er ikkje
lanbruksinteressar i arealet.

Ein ny bro over Otra vil vere eit stort inngrep i
landskapet i seg sjglv. i tillegg kryssar foreslatt ny
veglinje fleire etablerte turvegar. Dette vil pavirke
landskapet og turvegane pa ein negativ méte.

Landskapstilpassning

' Kulturminne | Det er fleire registrerte kulturminne i omradet der
ny veg er foreslatt. Dette ma hensynstakast i viare
| utredningar og reguleringsplan.
Biologisk mangfald 0 :
Risiko og sarbarhet 0 Ingen kjende farar i veglinja.
Utbygging / bukvalitet. Ikkje relevant |
Turisme Positivt: Auka tilgjengeligheit til sentrum.

Negativt: redusert kvalitet pa landskap og turvegar.
Vil gjere sentrum meir tilgjengelig.

Avstand til sentrum /
tienestetilbod

Barn og unges

| interesser

| Barn og unges interessar vert i liten grad paverka.

Samla vurdering:

Veglinja vil paverke areala i neerleiken pa ein negativ mate. Samstundes er det svaert

viktig at det leggjast tilrette for ei framtidsretta trafikkutvikling i og rundt Hovden sentrum.
Konsekvensar av tiltaket ma utgreiast naerare i forkant av ein reguleringsprosess, slik at dei
negative konsekvensane av veglinja blir minst mogleg.
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Arealdelen til kommuneplanen 2018-2030 for Bykle kommune
PlanID 201701, vedtatt i kommunestyret 28.02.2019, revidert etter avgjerd i KMD
09.03.2021

UTFYLLANDE FORESEGNER OG RETNINGSLINJER

RETTLEIING

Arealdelen til kommuneplanen viser hovudtrekka i arealdisponeringa, rammer og
vilkar for kva for nye tiltak og ny arealbruk som kan settas i verk, samt kva for viktige
omsyn som ma ivaretakast ved disponering av areala.

Planen skal bidra til & samordne statlege, regionale og kommunale oppgaver og omsyn, og
gi grunnlag for vedtak om bruk og vern av arealressursar.

Planen gir ogsé rammer for vern og berekraftig utvikling i trdd med malsettingane i
kommuneplanens
samfunnsdel.

Kommuneplanens arealdel omfattar i samsvar med plan- og bygningslovas (PBL) § 11-5
plankart, faresegner, retningsliner, planskildring og konsekvensutgreiing.

Plankart og faresegner er juridisk bindande. Dei juridisk bindande faresegnene er vist med
vanleg tekst i tekstboksar.

Dei utfyllande retningslinjene er vist med kursiv saman med fgresegnene dei utfyller.
Retningslinjene gir ikkje direkte heimelsgrunnlag for vedtak. Innhaldet er likevel viktig ved at
kommunestyret sin politikk og forventningar til arealutviklinga i planperioden blir utdjupa.

Retningslinjene skal leggast til grunn for arealplanlegginga og ved sgknad om tiltak, og vil i
mange samanhengar bli innarbeidd med rettsverknad i etterfglgande reguleringsplanar og
bli vurdert i byggjesaker.
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§ 1. Generelle feresegner (PBL §11-9).

§ 1-1 Utbyggingsprinsipp

§ 1-1.1. Prioritere fortetting/stadutvikling i denne planperioden slik at landbruk-, natur og
friluftsomréade i stgrst mulig grad blir tatt vare pa. Unntatt er omrade der samfunnsinteresser
av stor vekt tilseier dette (eksempelvis til skule og veg).

§ 1-1.2. Fortetting skal i starst muleg grad ivareta gragnstruktur og rekreasjonsomrade. Barn
0g unges interesser skal spesielt avklarast og takast omsyn til i dette arbeidet.

§ 1-2. Forholdet mellom kommuneplanens arealdel og andre planar (PBL § 1-5)

§ 1-2.1. Ved eventuell motstrid gar arealformalet i arealdelen framom arealformalet i
eldre reguleringsplaner eller kommunedelplaner.

§ 1-2.2. For tilhgve som ikkje er tatt inn i eldre reguleringsplaner eller
kommunedelplanar vil arealdelens fgresegn gjelde.

§ 1-2.3. Omsynssoner, bestemmelsesomrade og verneomrade med feresegner

gjeld likevel framom eldre reguleringsplanar og kommunedelplanar.

§ 1-2.4. Temakart utarbeidd i forbindelse med kommuneplanens arealdel har status
som retningsliner.

§ 1-3. Plankrav (PBL § 11-9, pkt. 1)

§ 1-3.1. For omradettiltak som blir omfatta av byggesaksferesegna i plan- og
bygningsloven,

innafor bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur, grgnstruktur, bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande
strandsone, vert det stilt krav om reguleringsplan.

§ 1-3.2. Rastoffutvinning

For nye uttak og starre utviding av eksisterande anlegg, vert det stilt krav om
detaljregulering. Planen skal ha feresegner som regulerer drifta i hgve til omgjevnadene
(herunder omsynet til stgv og stay) og ytre miljg som bla. driftstider. Planen skal ogsa
fastsette krav til avslutning/tilbakefering. Syner her til "Lov om erverv og utvinning av
mineralressursar’.

Mindre eller smaskala uttaksomrade kor bygdelag, be@nder, enkeltpersoner og
liknande har uttaksrett av grunneigar kan takast ut fra plankravet. Det skal
utarbeidast drifts- og avslutningsplan.
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§ 1-4. Utbyggingsavtaler (PBL kap 17)

| den grad kommunen finn det fgremalstenleg, kan dei innga utbyggingsavtalar.

Innhaldet i utbyggingsavtaler skal til ein kvar tid fglge gjeldande vedtak i kommunestyret om

utbyggingsavtaler, jf. PBL. kap 17.
Utbyggingsavtalar skal vere eit verkemiddel for & sikre at gjennomfgring av utbyggingar er i
trad med kommuneplanen. Utbyggingsavtalar blir inngatt i samband med handsaming av
omradeplanar og detaljplanar. Utbyggingsavtalane skal gjensidig forplikte partane med
omsyn til kvalitet pa bygg, utomhusareal, infrastruktur, fellesomrade og fellestiltak mm.

§ 1-5. Samfunnssikkerheit og beredskap

§ 1-5.1. Krav til risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse)

| samsvar med PBL. § 4-3 skal det ved utarbeiding av planar for utbygging gjennomfgrast ei
risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse) for planomradet. Denne analysa skal ligge klar
for 1.gongshandsaming av planforslaget.

§ 1-5.2. Flaum

Ved utarbeiding av reguleringsplanar i innsjg -og -vassdragsnaere omrade, pa myromrade
eller for sgknad om tiltak i LNFR-omrade skal ny bebyggelse ikkje plasserast i flaumutsette
omrade (jf. NVEs til ein kvar tid gjeldande retningsliner).

Myromrade er viktige for magasinering av overvatn. Ved regulering til byggjefaremal skal ein

ha saerleg merksemd pa flaumverknader og ei varsmed i h@gve omdisponering av desse.
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§ 1-5.3. Ras- og skredfare

Ved utarbeiding av reguleringsplan eller for sgknad om mindre tiltak (sja Teknisk forskrift) i
LNFR-omrade vert det kravd dokumentasjon pa at ras- og skredfare for planomradet og
tilgrensande omrade er tilstrekkeleg vurdert.

§ 1-5.4. Hagspenningsanlegg (inklusive hagspenningskablar)

Hogspenningsanlegg skal merkast med omsynssone faresone i plankart, og ha feresegn med
forbod mot tiltak. | omrade med hagspenningskabel i grunn er det ikkje tillate & fare opp hus,
bygningar eller andre innretningar innanfor sona neerare enn 2 meter i fra kabel.

§ 1-5.5. Forureina grunn
Alle tiltak skal planleggast og gjennomfgrast slik at forureining fra grunnen ikkje kan
fare til helse- eller miljgskade.

§ 1-5.6. Drenering til vassdrag
Det skal belysast i reguleringsplan kor vidt industri- og naeringsomrade drenerer til vassdrag.

Tilsvarande skal det i ssknader om starre tiltak knytt til eksisterande verksemder belysast ev
endringar i hgve drenering til vassdrag. Kommunen kan fastsette krav til plan/tiltak for
overvatn.

§ 1-6. Krav til tekniske Igysningar (PBL § 11-9 nr. 3)

§ 1-6.1. Vatn- og avlaupsanlegg

Kommunens hovudplan for vatn og avlaup skal leggast til grunn i planlegging av
nye

vatn- og avlaupsanlegg. Faresegn gitt i lov og forskrift og kommunens VA-norm
(http://va-norm.no/bykle/) skal fglgjast. Nye tiltak skal sikrast tilfredsstillande
laysingar for forsyning av vatn, brannvatn og avlaup. Kommunalt leidningsnett skal
markerast pa plankart med omsynssone i ei breidd av 8 meter (4 meter pa kvar side
av leidningsnettet), og det er forbod mot nye tiltak i omsynssona.

§ 1-6.2. Samferdsel og teknisk infrastruktur:

Far ny fiellredningssentral kan etablerast skal omlegging av VA-nettet i omrade vere
planlagt/ igangsett, og ny trase for straumleidning vere avklart.

131




Uttak for brannvatn skal lokaliserast lett tilgjengeleg, fortrinnsvis ved renovasjonsbu.
Framfaring av fiber og fiernvarme ma vurderast i plansamanheng. Mest muleg infrastruktur
bar samlokaliserast i bakken og kartfestast.

§ 1-6.2. Handtering av overvatn

| arealplanar og byggjesaker skal terreng- og overflateutforming, grgnstruktur,
vegetasjon, og handtering av overvatn samordnast. Naturlege flaumvegar skal
kartleggast

og i starst muleg grad bevarast. Overvatn skal handterast lokalt, og skal i den grad
det er muleg tilbakefgrast til grunnen og til vegetasjon neerast muleg kjelda / i
nedslagsfeltet.

Vatn og overvatn skal nyttast slik at dei blir eit positivt element pa staden.
Dette kan skje giennom & gjere vatnet synleg og tilgjengeleg, samt bruk av vegetasjon til &
binde vatnet.

§ 1-6.3. Renovasjon

For byggetiltak i fritids- og naeringsomrade er det krav til felles renovasjonslaysning §
1-6.4.

Rekkefplgekrav og feresegner til byggeomrada (PBL § 11-9 nr. 4)

I nye utbyggingsomrade kan utbygging ikkje finne stad far fglgjande tilhgve er
tilfredsstillande ivaretatt: Kommunalteknisk kapasitet pa tekniske anlegg (irekna
interne og eksterne veg-, vatn-, avlaups-, renovasjons- og overvatnsanlegg), leike- og
uteopphaldsareal, tele-/ og elektrisitetsforsyning og anna energiforsyning,
trafikktryggleik (irekna anlegg for gdande og syklande).

| framtidige reguleringsplanar skal kotehggde fastsetjast for ferdig innvendig golv
1.etasje.
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§ 1-8. Barn og unges interesser (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 1-8.1. Ved utarbeiding av kommunedelplanar, reguleringsplanar og i byggesaker, skal
konsekvensar for barn og unges oppvekstmiljg vurderast saerskilt, jf rikspolitiske
retningsliner (RPR) for barn og planlegging. Lokalisering av leikeplass skal
grunngjevast i planskildringa.

§ 1-8.2. Ved omdisponering av areal som i planar er avsett til fellesareal eller
grgntstruktur som er i bruk eller er eigna for leik, skal det skaffast fullverdig erstatning.
Erstatning skal ogsa skaffast ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som
barn brukar som leikeareal, eller ved omdisponering av areal eigna for leik.

§ 1-9. Buffersoner (PBL § 11-9 nr. 6)

Mellom produktivt landbruksareal og ny tomt/eksisterande ubygd tomt til bustad-,
naering- og fritidsbebyggelse, skal det vaere minimum 20 meter brei buffersone.
Avstandskravet kan fravikast dersom hggdeforskjellen, mellomliggande veg eller
liknande tilhave tilseier at det blir mindre risiko for interessekonfliktar mellom
arealbrukskategoriane.

§ 1-10. Universell utforming (PBL § 11-9 nr. 5)

Alle reguleringsplaner skal gjere greie for tilhgvet til universell utforming bade internt i
planomradet og i hgve til kringliggjande omrade. Der det skal settast strengare krav til
universell utforming enn heimla i byggteknisk forskrift, skal dette takast inn som eiga
fgresegn i reguleringsplanen.

§ 1-11. Uterom- og leikeareal til bustadbygging, fritidsbustader og fritids- og
turistformal (PBL § 11-9 nr. 5 0g 6)

Areal som skal setjast av til felles leikeplass kjem i tillegg til private og felles areal for uterom
og friomréade.
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§ 1-12. Skilt og reklame (PBL § 11-9 nr. 5)

§1-12.1. Sgknad og lgyve

Alle skilt og reklameinstallasjonar er sgknadspliktige, jfr plan- og bygningslovas § 20-1
bokstav i) unntatt der det vert etablert 1 stk mindre skilt pa inntil 3 m?, jfr PBL § 30-3.
Skilting langs riks- og fylkesvegar skal godkjennast av Statens vegvesen.

Kommunen kan kreve at det vert utarbeidd ein samla skiltplan for ein bygning eller eit
omrade.

Kommunen kan ta bort sgknadsplikta ved arrangement der skilt skal plasserast ut i
mindre enn 2 veker. Skilta skal plasserast slik at dei ikkje er skiemmande, medfarer
fare eller ulemper for omgjevnadene.

§ 1-12.2. Storleik
Skilt og reklameinnretningar skal ha ein moderat storleik som underordnar seg
bygningen og omgjevnadene sine dimensjonar og eigenart.

UthengsskKilt skal ikkje ha starre areal enn 1 m? og ikkje starre breidde enn 1 m.

Innafor omradereguleringas planavgrensing for Hovden sentrum skal ikkje foliering dekke
meir enn 1/3 av vindaugsflata. Dette gjeld tilsvarande for plakatar og liknande like innanfor
vindaugsflata.

§ 1-12.3. Utforming m.m.

Skilt og reklameinnretningar skal ha ei utforming, materialbruk og fargebruk som er
tilpassa bygningens og omgjevnadenes arkitektur og visuelle kvalitetar.

Pa bygningar med spesiell historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi skal skilt og
reklameinnretningar ha ei tradisjonell/ historisk eller tilpassa utforming.

Skilt og reklameinnretningar pa ein bygning bar ha ei likearta utforming.

§ 1-12.4. Plassering og spesielle omradeomsyn

Skilt og reklameinnretningar pa bygningar skal plasserast pa veggfiater.
Skilt og reklameinnretningar skal ikkje plasserast pa gjerde eller stolpar.
Reklameinnretningar skal ikkje tillatast i bustadomréade.

Skilt og reklameinnretningar pa bygningar skal som hovudregel plasserast der ein gar inn. |
neeringsbygg som inneheld fleire verksemder, skal skilta normalt samlast pa ei
oppslagstavie. Denne kan vere frittstaande.

§ 1-12.5. Forbod mot visse typar skilt og reklameinnretningar
Falgande skilt og reklameinnretningar er ikkje tillate:
e Blinkande eller bevegelege skilt og reklameinnretningar
e Skilt og reklame i lyskasser. Lyskasser kan likevel tillatast dersom dei er utfart med
lukka front, slik at bare tekst eller symbola er giennomlyst
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e Lausfotreklame som hindrar ferdsel eller forstyrrar trafikkbildet
e Skilt og reklame plassert pa tilhengarar, bilar, campingvogner og liknande
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§ 1.13. Parkering (PBL § 11-9 nr. 5)

Med parkeringsplass meiner ein plass bade for bil, sykkel, moped/mc og plass

reservert for rgrslehemma.

§ 1.13.1. Feglgande parkeringskrav for biloppstilling gjeld ved utarbeiding av reguleringsplan

og ved behandling av byggesgknader:

Arealformal Tal pa p-plass per Arealstorleik per
eining plass (m?)

Bustad 2 20

Fritidsbustad 2 20

Institusjonar, hotell, serveringsbygg, forsamlingslokale, kontor, forretning, skular,
barnehagar, idrettsanlegg og andre bygningsanlegg der spesielle forhold gjer seg gjeldande
skal ha tilstrekkeleg med oppstillingsplass for bilar og tilfredsstillande ut- og
innkayringsforhold. Fastsetting av p-krav skal avklarast pa bakgrunn av dokumentasjon.

Plassering av ladepunkt og parkeringsplassar avsett til el-bil skal vurderast ved utarbeiding
av reguleringsplan,

Det skal avsettast parkeringsplass for rarslehemma der krav til universell utforming er gjort
gjeldande.

Det skal avsettast plass for sykkelparkering samla i stativ og under tak for formal kontor,
forretning, skular og barnehagar.

§ 1-13.2. Tal pa parkeringsplasser for rarslehemma skal vurderast ved
utarbeiding av reguleringsplan. Tal pa plasser ma sta i forhold til det totale talet pa
parkeringsplass.

§ 1-13.3. Ved etablering av felles p-anlegg skal minst 10% av p-plassane veere avsett for
rgrslehemma.

§ 1-13.4. Reguleringsplanen skal vise plassering av parkeringsanlegg for motorkayretay

og syklar, for varelevering (lasting/lossing/mangvrering), oppstillingsplass for
utrykkingskgyretay og avkgyrsel der dette er relevant. Anlegga ma visast i samanheng med
kayrevegar, gangvegar og friareal. Det skal dokumenterast at Igysingar for varelevering
/lasteareal og avfallshandtering ikkje kjem i konflikt med gang-/sykkelsoner eller
bustadsinngang.

§ 1-13.5. | omréder for fritidsbustader tillatast ikkje permanent parkering eller vinteropplag
av campingvogner/transportable innretningar, tilhengarar og batar.

Lokal parkerings- og skiltplan gjeld som supplement.
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§ 1-14. Stgy (PBL § 11-9 nr.6)

§ 1-14.1. Miljgverndepartementets gjeldande retningslinjer for stgy i arealplanlegginga
skal leggast til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven.

§ 1-14.2. Rad stgysone

| rad stoysone skal ein ikkje tillate oppfaring av ny steyfalsam busetting, irekna bustader,
pleieinstitusjonar, fritidsbustader, skoler og barnehagar. Unntak kan gjerast for
oppbygging etter brann og naudsynt riving under fgresetnad at tal pa einingar ikkje aukar.
Bruksendring av eksisterande bygning til stayfalsamt formal eller andre tiltak som gjer
auke i tal pa einingar tillatast ikkje i rad stgysone.

§ 1-14.3. Gul stgysone

Gul stgysone er ei vurderingssone. | gul stgysone kan ny stgyfalsam busetting vurderast
oppfart dersom avbgtande tiltak gir tilfredsstillande stayforhold. Far det vert tillate
bygging av stgyfelsam busetting i gul steysone skal det liggje fore ei stayfagleg utgreiing
som skildrar dei avbgtande tiltaka som vil bli gjennomfgrt. Utgreiinga skal ligge fare ved
sgknad om tiltak eller forslag til reguleringsplan.

§ 1-14.4. Stgyande neeringsaktivitet skal ikkje etablerast i same bygning som bustader. |
plan- og byggesaker for stoyande naeringsverksemd skal det fastsettas
maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet kl. 23-07 og pa sun- og heilagdagar,
maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stoygrenser.
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§ 1-15. Estetikk og byggeskikk (PBL §11-9 nr. 6)

§1-15.1. Tiltak skal gje tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets
funksjon og eigenart, og vere i samspel med eksisterande bygde og naturgjevne
omgjevnadar. Det skal nyttast stadtilpassa volum, materiale og fargar.

Bygningar skal harmonere med og ta omsyn til eksisterande bygningsmiljg, men
kan gjevast ei moderne utforming. Byggeskikkrettleiaren for Bykle kommune med ny
tilleggsdel skal leggast til grunn.

§ 1-15.2. Tiltak skal tilpasse seg terrenget. Omfattande fyllingar og skjeringar samt
andre
vesentlege terrenginngrep skal ein prgve & unnga.

| plan- og byggesaker kan det krevjast ei estetisk vurdering og situasjonsplan, inklusive
terrengsnitt og koteopplysningar for tiltak i:
e Omrade med bratt terreng
e Sarbare omrade som til dsmes omrade med neerleik til verneverdige
kulturminner og omrade kor landskapsomsyn er av stor verdi.
e Omrade som er markert som omsynssone for vern av landskap og kulturmiljg.
e Omrade der planlagde bygningar kan komme til & sta fram som landemerke,
eller gje markante fjernverknader.

138



§ 1-16. Natur, landskap og grgnstruktur (PBL §11-9 nr. 6)

§ 1-16.1. Verdifull natur-, landskap- og gr@nstruktur skal bevarast mest mogleg
samanhangande.

§ 1-16.2. Verdifulle landskapsomrade skal forvaltast slik at kvalitetane i landskapet
vert oppretthalde og styrkt. Alle tiltak skal tilpassast og underordne seg
heilskapspreget i

natur-, kultur- og fiellandskapet.

§ 1-16.3. Asprofilar, bekkelaup, landskapssilhuettar og horisontlinjer skal ein
bevare.

Myromrade skal bevarast for & samle opp og halde pa overflatevatn.
Vatmarksareal langs vassdrag bgr ikkje drenerast eller fyllast opp. Vassdragsnaere
omrade bgr ikkje avdekkast eller overflatebehandlast, slik at det medfgrer fare for
erosjon eller avrenning av overflatevatn direkte til vassdraget.

§ 1-17. Omsyn som skal takas til bevaring av eksisterande bygningar og anna
kulturmiljg (PBL §11-9 nr. 7)

Ein syner her til kulturminneplanen med tiltaksdel

§ 1-17.1. Utbygging skal ikkje kome i konflikt med automatisk freda eller prioriterte
kulturminne. Omsynet til kulturminne, kulturmiljg og verneverdige bygningar skal
ivaretakast i plan- og byggesaker.

Nyare tids kulturminner som vegar, steingjerder, hustufter, rydningsrayser, merkesteiner,
krigsminne med meir skal ein prove & bevare.
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§1-17.2. Antikvarisk eller arkitektonisk bevaringsverdige bygningar/objekt i seg sjalv,
eller

som er del av eit heilskapleg kulturmiljg eller kulturlandskap, er ikkje tillate a rive,
unnateke ved totalskade. Det er kommunen som avgjer om kor vidt ein bygning har
antikvarisk eller arkitektonisk verneverdi, dersom ikkje bygningen er freda etter
Kulturminnelova. Ved sgknad om riving av verneverdig bygg etter brann eller vesentlig
skade kan det krevjast dokumentasjon pa bygningens faktiske tilstand. Det er
kommunen som avgjgr kor vidt bygningen er totalskadd.

§ 1-17.3. Ved tilbygg til eller endring av verneverdige bygningar skal dette skje pa en
slik mate at bygningens verneverdi ikkje blir mindre verdifull. Hovudbygningens form

og detaljering skal framleis kunne lesast av. Tilbygget / endringa skal underordne seg
hovudbygningen med omsyn til plassering, utforming, storleik, material- og fargebruk.

§ 1-17.4. Nye bygningar, tilbygg og faste installasjonar skal tilpassast naturleg terreng,
kulturminne og verneverdige bygningar nar det gjelder plassering i landskapet, hggde,
form og materialbruk. Ved sgknad om tiltak som kan vurderast til & kunne kome i
konflikt med kulturminner eller kulturmiljg skal det gjerast greie for dagens situasjon,
og verknaden av planlagde tiltak skal dokumenterast.

§ 1-18 Byggeforbod langs innsj@ og vassdrag

| ei sone pa 50 meter langs innsjg og stgrre vassdrag, og 100 meter langs verna
vassdrag, kan arbeid og tiltak som nemnd i plan- og bygningslova §§ 20-1, 20-2, 20-2b
og 30-1 eller fradeling av tomt til slikt faremal ikkje tillatast. | regulerte omrade falgjer
byggeavstand til vatn og vassdrag dei byggjegrensene som ligg i gjeldande
reguleringsplanar. Med stgrre vassdrag meiner ein vassdrag som er synlege pa kart
med malestokk 1: 50000.
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§ 2. Fgresegner til dei einskilde arealformal

(§§11-10 og 11-11)

§ 2-1. Omrade avsett til bygningar og anlegg

Faljande generelle fgresegner gjelder for omrade avsett til busetnad og anlegg.

§ 2-1.1. Omrade avsett til sentrumsfgremal - forretningar

Lokalisering av forretning skal skje fortrinnsvis innafor omrade avsett til
sentrumsferemal. Lokaliseringa bar vere inntil hovudveg og ha trafikksikker
tilkomst for gaande og syklande.

§ 2-1.2. Omrade avsett til bygningar og anlegg — annan naeringsverksemd
Nye kontorbedrifter skal som hovudprinsipp lokaliserast innafor omrader avsett til
sentrumsfaremal, eller i omrade der det allereie er etablert kontor.

Lokalisering av gvrige neeringsomrade:
Prinsippet om rett verksemd pa rett plass skal leggas til grunn for lokalisering
av ulike neeringsverksemder:

Neeringsverksemder (ogsa kontor) med behov for nzerleik til hovudvegnett og/eller
behov for lager bar lokaliserast i omrédet i sgre enden av Hartevatn, Tykkas og
Sarvsnettenomradet

Neeringsverksemder med stort transport- og/eller arealbehov/ kraftkrevjane verksemd
bor lokaliserast i omradet sgre enden av Hartevatn, Sarvnettenomradet, Bykilsmoen
og Lisletjgnn.

Neaeringsverksemder tilknytt avfallshandtering, energi, resirkulering mm. bar
lokaliserast pa Tykkas.

142



§ 2-1.3. Omrade avsett til bygningar og anlegg - fritidsbusetnad

Maksimal mgnehagde skal ikkje overstige 7 meter malt fra overkant golv 1. etasje til
overkant utvendig mgne, der det er konsentrert bebyggeles med mindre enn 8 meter
mellom einingane, elles er det 5.5 meter. Ved bruk av torvtekke skal hggda malast pa
overkant av utvendig mgne til under torvtekket. Etasje under terreng er ikkje tillate, med
mindre dette er avklart gjennom detaljregulering.

Flate, halvvalma eller valma tak er ikkje tillate med mindre tiltaket harmonerer med og
tar omsyn til eksisterande bygningsmiljg og vert gjeve ei moderne utforming.

Takvinkel skal vere mellom 25 og 34 grader. Ark/ kvist/ takopplett skal ikkje vere breiare
enn 1/3 av lengderetninga til hovudtaket.

Det skal avsetjast 40 m2 til parkering per eining, og dette skal medreknast i BYA eller
BRA. Dette kan Igysast pa eigen eigedom eller pa felles parkering.

Terrenginngrep skal vere skadnsame.
Byggeskikkrettleiaren for Bykle kommune med nytt vedlegg, skal leggas til grunn.

| omrader med konsentrert bebyggelse kan det gjennom detaljregulering avvikast fra
desse fgresegnene.

Maksimalt utbygd areal for nye fritidsbustader skal fastsettast etter ei vurdering av
landskapstilpassing og lokal byggeskikk og kringliggande bygningsmilje. Som hovudregel
bar nye einskildtomter ikkje overstige 1 da. Tal pa einingar skal fastsetjast giennom
detaljregulering.

Ved plassering av fritidsbustader skal det takast omsyn til tomta si utforming, almenta sin rett
til ferdsel i omradet, og til sti- og laypenett.

Det er ikkje snskeleg med bom i omrade for fritidsbustader. Ei eventuell oppsetting av bom
ma gjerast i samrad med kommunen, slik at bomlgysinga er handterleg for mellom anna
utrykkingskoyretay.

Dersom det gar offentlege vatn- og avlaupsleidningar innan ein avstand pa 50 meter kan
kommunen krevje tilkopling. | omrader kor dette ikkje er mogleg kan kommunen godkjenne
anna laysing.

Gjerde er ikkje tillate med mindre dette er avklara i detaljregulering.
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§ 2-1.4 Omrade avsett til bygningar og anlegg - Fritids- og turistfgremal:

| omrader avsett til fritids- og turistformal ma ein eining brukas til naeringsmessig utleige
minst 9 manadar av aret. Det er en fgresetnad at utleigeverksemda skjer som
naeringsverksemd i fellesdrift. Avtale om fellesdrift med vilkar skal sendast inn saman med
byggesgknad og tinglysast pa eigedomen(e).

Nye omrade for fritid- og turistfgremal

NR KU | NAMN AREAL | GNR/BNR | MERKNAD

BFT1 | 022 | Bjgrnarakleivi 24 daa | 18/1 Bobilcamp/utleigehytter

BFT2 | 025 | Byklestgylane 8 daa 15/1 campingplass

camping

BFT3 |33 | Nordli camping 15 daa Bobilcamp

BFT4 |62 | Hegniny 7 daa

BFT7 Gattstgyl caravan | 28 daa Godkjent KDH

BFT8 Gattstagyl -nord 41 daa Godkjent KDH

BFT9 |01 | Granebu 24 daa Omrade for hotell eller
aktiv utleige.Tilkomst fra
Nystayl

BFT11 Flatastayl (1+2) 24 daa Omrade for hotell eller
aktiv utleige.(Godkjent
KDH 50:50.)

BFT12 Hovdegrend 7 daa 2/952 Godkjent KDH

KDH= kommunedelplan for Hovden, KP2012= kommuneplanen fra 2012

Dersom det vert teke sikte pa ein starre del av areala til privat bruk, skal dette Igysast i
reguleringsplan ved bruk av kombinerte formal der ogsa «Fritidsbusetting» inngar, og med
presisering i planfaresegn kor stor del av bruken som kan vaere «Fritidsbusetting».

Nye omrade for fritidsbygg

NR KU | Namn Areal GNR/BNR Merknad
BFR 1 053 | Stavenes-Terasen 736 daa 16/1,2,4,6

BFR 2 Stavenes Lisleli 290 daa 16/1,2,4,6 K.plan.2012
BFR 3 052 | Stavenes Mgrkebu 507 daa

BFR5 Glidbjgrg aust 92 daa K.plan 2012
BFR 6 035 | Glidbjgrg vest 180 daa

BFR 7 026 | Hoslemo 44 daa utviding
BFR 8 Berdalen Storemyr 43 daa Reg MR
BFR 9 Asheim 43 daa Reg MR
BFR10 Langehaug 1361 daa Reg MR
BFR11 Berdalen 49 daa Reg MR
BFR12 Dalen 332 daa Reg MR
BFR13 023 | Dalen nord 5 daa

BFR14 @rnefjell-spr 23 daa Reg MR
BFR15 @rnefjell-aust 41 daa Reg MR
BFR16 | 007 | Vidsyn Aust 164 daa Reg.MR
BFR17 Nylund 255 daa Reg.MR
BFR19 06 Maurli 42 daa Reg.MR
BFR20 Maurli vest 160 daa Reg.MR
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BFR21 | 029 | Badstogdalen 836 daa

BFR22 Hartoll mm 191 daa K.plan2012
BFR26 013 | Hovden Aust 182 daa

BFR27 | 015 | Otratunet 65 daa

BFR28 Hovdegrend 9 daa 2/952 Godkjent KDH

Reg.MR = Reguleringsplan for Midtregionen, KDH= Kommunedelplan for Hovden

§ 2-2. Bustader

Areal avsett til bustader inkluderer eksisterande og framtidig bustadbygging
med tilhgyrande infrastruktur som grenstruktur, vegar og tekniske anlegg.

§ 2-2.1. Nye omrader for bustader

For nye omrader avsett til bustader (evt. i kombinasjon med andre formal) skal tabellen
under, leggast til grunn for vidare utvikling.
Eventuell fordeling mellom bustad og andre tillate formal fastsettast gjennom
reguleringsplan.

NR KU NAMN AREAL GNR/BNR | MERKNAD
B1 Stavenes 187 daa 16/47 Vidarefgres fra tidligare
felleseige | kommuneplan. Det er
tatt vekk det som ligg
sgr for den nye vegen
B2 Nordli Vidarefgres fra tidligare
(Bakkemyrvegen) kommuneplan
B3 061 Breivevegen 87 daa 2/7 mfl Omradet er LNF, men
det er 1 hytte pa
omradet
B4 Hovdegrend 22 daa 2/952 Godkjent KDH
2/2
Sum Nytt bustadareal 87 daa
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§ 2-2.2. Ved reguleringsplan og sgknad om tiltak som inneber fortetting i eksisterande
bustadomrader:

a) Det skal gjerast ei konkret vurdering pa grunnlag av omradets dominerande
bygningstype, volum, hagde, utforming, byggelinjer, tomtestarrelsar,
busettingsstruktur, grgnstruktur, leikeareal, arealer for uterom og estetikk som
grunnlag for fastsetting av utbyggingstettheit.

b) Det skal leggast seerlig vekt pa a utvikle bustadomrader med hgg utnyttingsgrad.

c) Det skal ved fortetting i etablerte bustadomrader som hovudregel fortettast med
frittliggande bygningar. Rekkehus, kjedehus, tre- og firemannsbustad kan tillatast
der forholda ligge til rette for det.

d) Gangvegar skal planleggast slik at dei tek omsyn til lettvint og naturleg ferdsel
internt i og mellom bustadfelt.

e) Plassering og utforming av avkjgrsler og internvegar skal ha saerleg merksemd pa
trafikktryggleik - bragyting/siktforhold vinterstid.

§ 2-2.3. Hyblar
A sl& saman bustader eller dele opp bustadeiningar til hyblar er & sj& p4 som eit
spknadspliktig tiltak, jf. PBL. §§1-6 og 31-6. Krav til parkering er 1 plass pa 20 m2.

§ 2-3. Sentrumsformal

Omrade for sentrumsformal kan ha blanda forméal som til demes bustad, fritidsbustad,
forretning, kontor, offentleg eller privat tenesteyting, areal for uterom og parkering.

Omradet skal utformast med fokus pa trafikktryggleik. Keyreareal og gangareal skal
separerast, slik at areala er sikra for mjuke trafikantar. Sentrumets rolle er & dekke lokale
behov for dagleg handel og tenester, og skal tilretteleggjast for verksemder som vil bidra til &
fremje lokalsenterets rolle. Daglegvareforretning, kafé, post, bankteneste, ungdomskiubb,
kultur- og fritidstilbod, legesenter m.a. skal helst plasserast her. Neeringsverksemd som ikkje
farst og fremst betener publikum /kunderetta verksemder /neeromradet skal ikkje leggast her,
eksempelvis entreprengrverksemd og plasskrevjande verksemder o0.s.b. Bygningane sin
storleik, form og lokalisering skal bl.a ha som mél & skape gode uterom, torgplassar osv.
som gjev intimitet og tryggleik. Parkering bar samordnast.
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§ 2-4. Omrade for offentleg eller privat tenesteyting

Etablering av offentleg eller privat tenesteyting med hgg besgksfrekvens eller hggt tal pa
arbeidsplassar, slik som NAV-tenester, regionale utdanningsinstitusjonar, kino, bibliotek,
kulturhus og liknande skal lokaliserast i eller inntil sentrum.

§ 2-5. Omrade for naeringsfgremal

§ 2-5.1. Arealbruk for eksisterande naeringsverksemder er bestemt gjennom
reguleringsplan eller i uregulert omrade avgrensa av tillate arealbruk og omfang.

(§ 2-5.2. Innafor omrada skal det leggast til rette for hag arealutnytting.)

§ 2.5.3. Nye neeringsomrade:

NR KU NAMN AREAL GNR/BNR MERKNAD

BN1 064 | Bykilsmoen 114 daa 14/3 Datalagringssenter/anna
naering

BN2 065 | Lisletjpnn 39 daa 14/2 Datalagringsenter/anna
naering

BN3 066 | Sarvsnetten 12 daa 15/11 Utviding av eksisterande

BN4 Nordli 26 daa Godkjent K.plan 2012

BN5 074 | Tykkas sgr 78 daa Omregulert til naering

BN6 074 | Tykkas nord 149 daa Omregulert til naering

BN7 Hartevatn Industri 5 daa Utviding

BN8 Skytesenteret 3 daa

§ 2.6 Omrader for rastoffutvinning
Nye omrade for masseuttak der det er laga uttaksplan

Nr. Gnr/Bnr | Stad Areal Merknad

BRU1 Bjgrnaradalen- 90 daa Tunellmasse
tipp

BRU2 Bjorbekken - tipp | 27 daa Tunellmasse

Eksisterande massetak:

Gnr/Bnr Stad Merknad
BRU 3 14/7 Steggjane
BRU 4 14/2 Skarsmo
BRU 5 16/16 Smylemoen
BRU 6 3/20 Haeknemoen/Takevejemoen
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BRU 7 3/5 Fleemoen
BRU 8 2/1 Breivevegen
BRU 9 1/105 Breive

§ 2-8. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Det er lagt inn utviding av helikopterplass ved Hartevatn Industri.

NR KU NAMN

DEKAR MERKNAD

SL1 68 Helikopterplassen

22daa Utvida i hgve til tidlegare

FRAMTIDIGE GANG-OG SYKKELVEGTRASEAR

Strekning

Trasetype

Bykle samfunnshus —Grgnnmyr/ Rv9

Langs kommunal veg

Kryss Rv9 og Fylkesveg inn til skisenteret

Undergang Fylkesvegq (ivaretakast i regplan
Fjellredningssenter)

Hovden, Rv9 —Hegni

Undergang/ overgang Hegni —Austmannlii

Hegni —Sgrenden av Hartevatn

Langs Rv9, del av framtidig rundlaype

Vegar

gjelde.

Statens Vegvesen sine normer og retningsliner, samt kommunal veg-norm, skal

Hovudplan VA, trafikksikringsplan, parkering- og skiltplan skal brukast.

§ 2-8.1. Byggegrenser og avkgyrsler

| byggeomrada og LNF-omrada skal nybygg lokaliserast slik at byggegrense til veg og
avkgyrsel samsvarer med "Retningslinjer for byggegrenser og avkgyrsler langs
fylkesveg” og vegnormalar i Statens vegvesen. Sgknad om avkjarsel til riksveg og
fylkesveg handsamast etter vegloven der vegsjefen er myndigheit. Kommunen er

vegmyndigheit pa kommunal veg.

§ 2-8.2. Byggegrense veg
Riksveg har byggegrense 50 meter.
Fylkesveg har byggegrense 50 meter.

Kommunal veg har byggegrense 15 meter.
Gjennom utarbeiding av reguleringsplan kan redusert byggegrense vurderast.

§ 2-8.3. Avkayrsler

Nye avkayrsler kan tillatast. | vurdering om ny avkayrsel kan tillatast, skal det
vurderast om eksisterande avkayrsel kan nyttast. Eventuell ny avkayrsel skal sjaast i
samanheng med muleg vidare utbygging i same omréade.
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Utvida bruk av eksisterande avkgyrsel kan tillatast dersom avkayrselen tilfredsstiller
vegnormalens Krav til teknisk utforming.

§ 2-9. Grgnstruktur

Omradet ved Dam Sarvsfossen vert regulert til grgntstruktur. Her er det tenkt
aktivitetsomrade og turstiar opp til Stavenes. Jord og skoglov vert ikkje sett til side sjglv om
ein set av omrade til grantstruktur.

NR | KU | NAMN DEKAR | GBNR MERKNAD

G1 | 67 | Sarvsfossen | 12 daa | 16/42,47,49 | Ikkje krav til detaljplan

§ 2-9.1. | byggjeomrader i naer tilknyting til omrader avsett til granstruktur tillatast det
ikkje tiltak som hindrar almenta si tilgang til granstrukturomradet, eller som vesentleg
reduserer verdien av det tilgrensa grgnstrukturomradet.

§ 2-9.2. Tiltak for & fremije friluftslivet, turvegar og omrade for leik og rekreasjon kan
tillatast dersom viktige omsyn til naturmangfald, som truga og prioriterte arter og
spesielle naturkvalitetar ikkje far negative konsekvensar. Andre tiltak tillatast ikkje.

Omrade der friluftsinteressene vert prioritert.

STAD

Hartevatn Badeplass
Storetjgnn Badeplass
Hoslemohylen Fiskeplass- framtidig
Lomehylen Fiskeplass- framtidig
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§ 2-10. Landbruks- natur og friluftsformal, samt reindrift LNF(R) (PBL §11-11)

a)

§ 2-10.1. I nasjonalt villreinomrade gjeld Heiplanen (Regional plan for Setesdal
Vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal Austhei).

§ 2-10.2. Omfang, lokalisering og utforming av bygningar for landbruk og anlegg
(PBL §11-
11 nr. 1 0g 4)

I landbruks-, natur- og friluftsomrada samt reindrift tillatast det ikkje tiltak, jf.
PBL § 1-6, som ikkje er knytt til stadbunden naering. Med tiltak meiner ein
oppfaring, riving, endring, bruksendring, vesentleg terrenginngrep,
oppretting og endring av eigedom jf. PBL § 20-1. Karbustad skal ligge i
tilknyting til gardsbusetnaden og tillatast ikkje fradelt.

Byggeforbodet etter plan- og bygningsloven § 1-8 innafor 50-metersbeltet
langs innsjg og vassdrag skal ikkje gjelde for naudsynte bygningar i
landbruket, jf. Plan- og bygningsloven § 11-11 nr. 4. Byggeforbodet skal
likevel gjelde der det finst alternativ lokalisering pa eigedomen som ligger
utanfor 50- metersbeltet langs innsjg og vassdrag.

For driftshytter (bygg som brukast i utmarksneering og som ikkje er skilt fra
hovudbruket) skal ikkje BRA overstige 140 m2 inkl. parkering. Der
parkering ikkje er i tilknyting til hytta skal areal pa hytta ikkje overstige 100
m2, jfr § 11-11 nr 1, og § 11-7 andre ledd nr 5. Driftshytta skal vere i ein
etasje utan hems.
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10.2. Spreidd bustadbygging (PBL § 11-7 nr 5 b) og § 11-11 nr 2)

a)

| tilknyting til eksisterande eigedomar kan det utferes tiltak som er & rekne som ein
vanleg del av bygningsmassen pa ein eigedom, irekna tilbygg/pabygg, garasje,
reiskapshus, carport, uthus, grensejustering mellom eigedommar. For omrade B 1
(Stavenes) tillatast ogsa etablering av mindre driftsbygning.

Fradeling til bustad er i trad med faremalet. Fradeling skal handsamast etter
jordlova fgr byggesakshandsaming kan skje. Det tillatast ikkje fradeling til tomt pa
dyrka eller dyrkbar mark.

Tomtestorleik skal ikkje overstige 2 daa. | Stavenes tillatast tomtestorleik pa inntil
10 daa.

Total utnytting av den einskilde tomt/eigedom er maksimalt 250 m2 BYA. |
Stavenes tillatast ei utnytting pa inntil 500 m2 BYA per tomt/eigedom.

Bustader skal ikkje plasserast naerare enn 20 meter fra dyrka mark,
landbruksbygg eller anna naeringsverksemd.

Tilkomstvegar skal ikkje leggast i konflikt med gardstun, landbruksvegar eller pa
dyrka eller dyrkbar mark.

Bustader med automatisk freda kulturminne pa tomta eller i naer tilknyting til
denne skal sendast pa hgyring til Aust-Agder Fylkeskommune, kulturseksjonen
for vedtak vert fatta.

Bustader skal plasserast minimum 50 meter fra vassdrag, minimum 20 meter fra
bekkar, og minimum 20 meter fra hagspentlinjer. Som bekk reknar ein bekkar som
kjem fram pé kart i malestokk 1: 50 000.

Bustader skal plasserast minimum 50 meter fra riksveg og fylkesveg, og 15 meter
fra kommunal veg. Bustader skal fortrinnsvis knytas til eksisterande, godkjende
avkgyrsler, og skal ha godkjent vatn- og avlaupsanlegg jfr PBL. §§ 27-1, 27-2 og
27-4.

Bruksendring eller pa annen mate etablering av fleire einingar og oppretting av
grunneigedom tillatast ikkje.

Eksisterande bygningar kan tillatast & bli bygd oppatt ved brann. Ved oppfaring pa
nytt skal bygningen som hovudregel ha same omfang som tidlegare.
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10.3 Spreidd fritidsbusetjing (PBL § 11-7 nr 5b) og § 11-11 nr 2).

a)

| tilknyting til eksisterande eigedomar kan det utfgrast tiltak som er & rekne som
ein vanleg del av bygningsmassen pa ein eigedom, medrekna tilbygg/pabygg,
garasje eller carport pa inntil 30 m2, uthus pa inntil 10 m2, grensejustering
mellom eigedommar.

Mgnehggde skal ikkje overstige 5,0 m, malt fra ferdig innvendig golv.

Takvinkel skal tilpassast eksistrerande hytte.

Fradeling til fritidsbustad er i trdd med feremalet. Fradeling skal handsamast
etter jordlova fer byggesakshandsaming kan skje. Det tillatast ikkje fradeling til
tomt pa dyrka eller dyrkbar mark.

Tomtestarrelse skal ikkje overstige 1 daa.

Total utnytting av den einskilde tomt/eigedom er maksimalt 160 m2 BYA
herunder 40 m2 til parkering. Der parkering ikkje ordnast pa tomta blir maks
BYA 120 m2.

Fritidsbustader skal ikkje plasserast naerare enn 50 meter fra dyrka mark,
landbruksbygg eller anna naeringsverksemd.

Tilkomstvegar skal ikkje leggast i konflikt med gardstun, landbruksvegar eller pa
dyrka eller dyrkbar mark. Fritidsbustader med automatisk freda kulturminne pa
tomta eller i neer tilknyting til denne skal sendast pa hgyring til Aust-Agder
Fylkeskommune, kulturseksjonen fgr vedtak vert fatta.

Fritidsbustader skal plasserast minimum 50 meter fra vassdrag, minimum 20
meter fra bekkar, og minimum 20 meter fr4 hagspentlinjer. Som bekk reknar ein
bekkar som kjem fram pa kart i malestokk 1: 50 000.

Fritidsbustader skal plasserast minimum 50 meter fra riksveg og fylkesveg, og
15 meter fra kommunal veg. Fritidsbustader skal fortrinnsvis knytast til
eksisterande, godkjende avkayrsler, og skal ha godkjent vatn- og avlaupsanlegg
jfr PBL. §§ 27-1, 27-2 og 27-4.

Bruksendring eller pa annen mate etablering av fleire einingar og oppretting av
grunneigedom tillatast ikkje.

Eksisterande busetnad kan byggast oppatt ved brann. Ved ny oppfering skal
bygningen/-ane som hovudregel ha same omfang.

m) Ved fortetting av omradet skal det lagast reguleringsplan.
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Byggeomrade spreidde fritidsbustader

Omrada som her er omtala er nokre sma omrade med utgjengne disposisjonaplanar der det truleg
ikkje blir fortetting. Blir det sgkt om fleire einingar enn tabellen viser, utlgyser dette plankrav.

NR KU | NAMN Nye GNR/BNR | MERKNAD
LS1 | 056 | Tjgnnlii- Asdokk 2+2 1711 Asdokk har disp.plan
LS2 Tykkholt 0 17/18,68,78 | Plankrav
LS3 Byklestgylane Dei 5 14/2 Godkjent 52012
som er
godkjent
LS4 Hoslemoani 0 4/58 Tidlegare disp.plan
LS5 Sagi/Nordigard 0 4/3 Tidlegare disp.plan
Hoslemo
LS 6 Drnefiell 0 6/34 Tidlegare disp.plan
LS7 Fjellros 0 6/35 Tidlegare disp.plan
LS 8 Berdalen 3 3/21
LS9 Rgyrtjgnn 0 2/839

a) | tilknyting til eksisterande eigedommar kan det utfgres desse tiltaka: tilbygg
inntil max BYA. Det kan tillatast uthus pa inntil 10 m2, og grensejustering
mellom eigedommar.

b) Total utnytting av den einskilde tomt/eigedom er maksimalt 140 m2 BYA
irekna 40 m2 til parkering. Der parkering ikkje ordnast pa tomta blir maks
BYA 100 m2.

c) Takvinkel skal tilpassast eksisterande hytte

) Mgnehggde skal ikkje overstige 4,5 m, rekna fra ferdig innvendig golv,

e) Fritidsbustader med automatisk freda kulturminne pa tomta eller i naer

tilknyting til denne skal sendast pa hgyring til Aust-Agder Fylkeskommune,

kulturseksjonen fgr vedtak vert fatta.

f) Tiltaket ma ikkje kome i konflikt med vassdrag/bekk, kulturminner, biologisk
mangfald,
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§ 2-10.4. Spreidd erverv/naeringsverksemd (PBL § 11-7 nr 5 b) og § 11-11 nr 2)
Naeringsbusetnad og annen busetnad kan tillatast gjennom behandling av einskilde
sgknader for heile omradet Lii Gard, Bjaen turisthytte, Bjaen fjellstoge og fjellgard og
FjellgardenHovden (som merka pa plankart). Faresegn og fgaremal gjeld framom tidlegare
vedtekne planar.

a) Tilkomstvegar og bygningar skal ikkje leggast i konflikt med gardstun, landbruksvegar
eller pa dyrka eller dyrkbar mark.

b) Utleigehytter skal ha ein maks BYA pa 50 m? eksklusive parkering og ei mgnehggd pa
maksimalt 4,5 meter.

c) Innafor omradet er det tillate med falgande tiltak og aktivitetar: Skitrekk, gardsutsal
(ikkje berre gardens produkt), kafé/bevertning, rideaktiviteter, dyrehald (nye
driftsbygningar), uteleige-/overnattingstilbod, skiskule, gardsturisme og «grgn
omsorg».

§ 2.10.1. Generelt forbod mot tiltak i innsje og vassdrag, med tilhgyrande strandsone
(PBL.§ 1-8 0g § 11-11, nr. 3)

Det tillatast ikkje tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 i innsjg og vassdrag, med
tilhgyrande strandsone.

Utfylling, oppfylling eller andre inngrep i og langs innsjg og vassdrag, irekna etablering
av nye kunstige sandstrender, er forbode. Vidare er det forbod mot & etterfylle sand pa
eksisterande lovlig etablerte strender med annen kvalitet enn den etablerte, jf. § 11-11
forste ledd nr. 5. Etterfylling av sand pa eksisterande strender pa land og i sjg@ er etter
plan- og bygningslovens § 1-6 eit sgknadspliktig tiltak.

Nye brygger eller utviding av eksisterande brygger/ fellesbrygger tillatast ikkje med
mindre dette har heimel i arealdelen eller reguleringsplan.

Far det kan gjevast dispensasjon fré forbodet mot etablering av kunstige sandstrender skal
sokjar legge fram dokumentasjon pa korleis tiltaket paverkar det biologiske mangfaldet og
mulegheit for ferdsel for aimenta pa land, i innsjo og vassdrag.

Kommunen kan vurdere a gi loyve til dispensasjon fra PBL § 1-8 for nye brygger og andre
liknande innretningar utanfor fastsatt byggegrense nar dette farer til sanering/samling av
eksisterande innretningar slik at aimentas ferdsel vert betre, eller for & bevare eit mest
muleg urart landskap. Ved brann og/eller naturkatastrofar skal alternativ plassering av tiltak
vurderast for lyve til & bygge oppatt vert gjeve.

3. Omsynssoner (PBL §11-8)

§ 3-1. Sikrings-, stgy- og faresoner (PBL § 11-8a)

OMSYNSSONE FLAUM (jfr. PBL. §11-8 a)
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| omsynssone for flaumfare er det ikkje tillate & etablere ny busetting langs vatn og vassdrag,
med mindre det blir gjort tiltak som sikrar busettinga mot flaum, jf teknisk forskrift.

§ 3-1.1-2. Faresone i H310
Fleire omréade er kartlagt som faresone skred sng og stein, eller faresone jord og flomskred.

Faresone for skred sng og stein er kartlagt, pa regulerte omrade, pé delar av Hovdenuten og
rundt Hartevatn.

Faresone for jord og flomskred er kartlagt, pa requlerte omrade, BFR 3 Stavenes,
Byklestaylane, Berdalen, Nordli, Hartevasstrondi og Lislenos.

Omrada er utsett og konsekvensar for liv og helse er store dersom skred skal inntreffe. Tiltak
etter PBL § 1-6 tillatast som hovudregel difor ikkje tillatast innafor omradet etter PBL §28-1 jf
teknisk forskrift. Forbodet omfattar alle typer tiltak herunder ogsa tiltak som i utgangpunktet
ikkje er sgknadspliktige.

Skal det tillatast tiltak ma det aktuelle faremomentet greiast ut og tiltaket ma dokumenterast &
vere akseptabelt. Avbgtande tiltak kan fastsettast. Omsynsoner viser kjent kunnskap no,

men er ikkje uttemande. P4 same mate som ved bygge og anleggstiltak ma ein ved
utarbeiding av reguleringsplanar kartlegge og vurdere reelle fareomrade og eventuelle
avbgtande tiltak ma med i planen. Personar med godkjend kompetanse innan fagomradet
skal gjere farevurderingane

a§ 3-1.3. Skytebanar H390_83, 84 og _85
H390_83 Badstogviki skytebanar (kommunalt eigd)
H390 84 Geiskeli skytebane
H390_85 Forsvarets feltbane Hagadalen

Innanfor sonene er det ikkje tillate med aktivitet eller tiltak utan at faremomentet er undersokt
og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelle avbgtande tiltak fastsett.

§ 3-2.1. Bevaring av naturmiljg H560

a) Omsynssone viltkorridor/trekkvegar hjortevilt

Innafor omsynssona tillatast ikkje tiltak som gjer viltkorridorens gkologiske funksjon
darlegare. Alle tiltak som verkar inn pa viltkorridoren ma vurderast ut fra den samla
belastninga tiltaka vil ha pa omradet.

b) Omsynssone vassdrag (H560)

Langs vassdrag skal naturverdiar, landskap, kulturminner og friluftslivsinteresser takast i
vare. For alle elver, bekker og tiern med arssikker vassfaring skal det oppretthaldast, og om
mogleg, utviklast eit naturleg vegetasjonsbelte som tek i vare viktige okologiske funksjonar,
motverkar erosjon og tener flaumsikring og friluftslivet.

Omsynssone nedslagsfelt for drikkevatn (H_110)

H_110_1 Auversvatn

H_110_2 Heitjgnn

Innafor sikringsona er det ikkje tillate med nye aktivitetar eller fysiske inngrep som kan fare til
fare for forureining eller utterking av vasskjelda.

§ 3-2 Omsynssone bevaring av naturmilig eller kulturmiljg:

Nr Stad Spesielle kvalitetar
H560_12 Tveiten Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade
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H560_12,13 | Gardar i Bykle kyrkjebygd | Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_14 Stavenes Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_18 Bjaen Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_02 Breive Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_17 Berdalen Kulturlandskap, lokal verdi, B-omrade

H560_06 Bjgrnarafjellet-Storekvaev | Edellauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_08 Trydalsfjellet-Storefjell Edellauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_10 Berdalstjgnni Gamal lauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_03 Brotteli ved Botsvatn Bjgrkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_04 Bratteland ved Botsvatn Bjsrkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_11 Tveiten Bjgrkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_11 Mosdglsfjellet Gamal lauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_15 Huldreheimen Bjgrkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_16 Vrastgylsfjellet Gamal lauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_18 Berdalen Urskog/gamalskog, regional verdi, A-omrade
H560_01 Lislevatn, Mjavassristi Bjgrkeskog med hgystauder, regional verdi, A-omrade
H560_07 Trydalstjgnni Ikkje-forsura restomrader, regional verdi, A- omrade
H560_09 Motjgnni Ikkje-forsura restomrade, regional verdi, A- omrade

| desse omrada skal det takast omsyn til biologisk mangfald og kulturlandskapsverdiar.
Skjotsel skal utferast i samsvar med skjatselsplan der det fins og bruken skal tilpassast slik
at ein ikkje @ydelegqg dei seerskilde kvalitetane omrada har.

§ 3-3. Bandlagde omrader (PBL §11-8 d)

For landskapsvernomrade, biotopvernomrade og naturreservat er det egne fgresegner og
forvaltingsplanar. Sja www.svr.no

NR Stad Fgremal

H 720 1 Setesdal-Vesthei-Ryfylkeheiane Landskapsvernomrade, 798 km?
H 740 2 | Hisdal -Steinsbuskardet Biotopvernomrade, 33,2 km?

H 720 5 | Hovden Landskapsvernomrade,59 km?
H 720 6 | Vidmyr Naturreservat,9,7 km?

H 720 7 | Lislevatn Naturreservat 1,1 km?

H 720 2 | Hisdal Naturreservat 16,4 km?

H 560 21 | Nasjonalt villreinomrade-(austhei) | Regionalplan

H 560 22 | Omsynsone villrein Regionalplan

H 560 23 | Omsynsone trekkveg Regionalplan

§ 4-1. Heilskapleg bevaringsverdig bygningsmiljg

Huldreheimen

Lislestog

Holsloptet med haybu
Jaro, Tveiten og Hamaren

§ 4-1.1. Bygningar innafor verneverdig bygningsmiljo skal takast vare pa.
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§ 4-1.2. Ved utbetring og reparasjon skal bygningens karakter, dvs. form, materialbruk og
detaljering, oppretthaldast eller tilbakefgrast til tidlegare tilstand.

§ 4-1.3. Tilbygg, pabygg og nye bygningar kan tillatast under fgresetnad at tiltaket ikkje
undergrev malsettinga om & bevare eit heilskapleg, harmonisk bygningsmilj@. Storleik,
hagde, proporsjoner, form og materialbruk skal underordne seg den bevaringsverdige
busetnaden. Fasadelinja pa eksisterande gatelgp skal oppretthaldast.

§ 4-1.4. Deling av eigedommar, samanfgying av eigedommar og fradeling av bebygde
tomter innafor omréde for heilskapleg verneverdig bygningsmilja tillatast ikkje.

§ 4-1.5. Ved brann eller annan starre skade pa bevaringsverdig bygningsmiljg skal nye
bygningar ha same plassering, og volum som tidlegare bygningar. Bygningane si
hagde, form og fasade skal tilpassast det verneverdige miljget og gjevast

arkitektonisk hag kvalitet.

§ 4-1.6. Ved utforming av ny bygningsmilje som grenser inntil verneomrada skal
volum og hagder tilpassast det verneverdige bygningsmiljget.

Nasjonalt villreinomrade.
Vernefgresegner i landskapsvernomrdde for Setesdal Vesthei-Ryfylkeheiane gjeld.
Generelle fgresegner for Nasjonalt villreinomréde.

a) |alle saker skal ein vurdere villreinen sine interesser opp mot planen/sgknaden/tiltaket, og
konsekvensutgreiing skal giennomfgrast pa relevant plannivd. Oppdatert kunnskap skal ligge
til grunn for vurderingane.

b) Villreinen har starre toleevne for ferdsel i omrade med skogsterreng. Dette, saman med den
sesongmessige bruken av omrdadet, skal leggast vekt pd ved handsaming av sgknader i heile
omrddet.

¢) Ein skal legge spesiell vekt pd G unngd verksemd, aktivitet og forstyrring i vinterbeiteomradde,
kalvingsomrdde og viktige trekkomrdde, samt fokusomrdda i dei aktuelle Grstider/periodar.
Ein skal heller ikkje godkjenne byggeverksemd som gjer det vanskelegare for villreinen &
bruke desse omrdda.

d) Nye fritidsbygg skal ikkje godkjennast.

e) Mindre tilbygg pad eksisterande bygningar kan godkjennast etter sgknad for G kunne
oppgradast til nyare standard. A bygge eit mindre frittstdande uthus kan godkjennast. Det er
ikkje tillate G dele fra stglar.

f) Oppbygging av bygningar som er gatt tapt ved brann eller naturskade, samt oppbygging av
nedfallsbygg som hgyrer til i det tradisjonelle bygningsmiljget i stglsgrender, kan
godkjennast.

g) Denne sona er viktig for friluftslivet. Gjennom dei grep som er gitt gjennom retningslinjer og
soneringa, legg ein opp til ein differensiert bruk gjennom dret som balanserer omsynet
mellom villrein og friluftslivet.

h) Tyngre tilretteleggingstiltak skal leggast utanfor denne omsynsona.
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i)  Etablerte turisthytter og driftsbygningar kan moderniserast og utvidast forsiktig ndr dette er
naudsynt for vidare drift. For enkelte turisthytter kan det vere aktuelt & vurdere plassering
opp mot oppdatert kunnskap om villrein.

Seerskilde fgresegner for Nasjonalt villreinomrédde
Landbruks- og utmarksnaering

Landbruks- og utmarksnaering er definert som stgling, beitebruk, opplevingsnaering, jakt og fiske,
vidaresal av jakt- og fiskeprodukt og foredling av fisk.

Her gjeld fglgjande faresegner:

a) Grunneigarar som driv utmarksnaering kan bygge, rehabilitere og vidareutvikle naudsynt
driftshusveere og stglar for G utnytte utmarksressursane pd eigedomen, i samsvar med
gjeldande forstding av utmarksnaeringar.

b) Eksisterande stglar og tufter skal kunne restaurerast og byggast ut til eit maksimalt areal pa
50m? BRA med tradisjonell utforming. Det skal kunne settast opp mindre béthus i naerleiken
av vatn, og dette ma tilpassast terrenget. Det skal dekkast med naturmateriale (torv, stein og
liknande) og md ikkje vere stgrre enn 12 m? BRA.

Bygg i utmarksnaering

Lokalisering av alle nye bygg sal skje i minste muleg konflikt med villreinens arealbruk etter
vurderingar basert pd oppdatert kunnskap i samsvar med plan. Alle byggetiltak skal vere knytt til
dokumenterbare utmarksneeringar. Inntekter fra landbruks- og utmarksnaering som definert her, ma
kunne dokumenterast til sgknadsprosessen i samband med byggesakshandsaminga ved framlegging
av minimum Grsoppgadve for naeringsinntekt knytt til jord/utmark.

Gamle stglslandskap

Gamle stglsbygg og stglslandskap er kulturminne som ein ynskjer @ ta vare pd. Det vil vere mogleg d
dispensere fra byggeforbodet og LNF-formdlet dersom grunneigar gnskjer G ta vare pa eller
restaurere stglsomrdde, sjglv om det ikkje lenger er aktiv drift pd eigedomen som kan dokumenterast
som landbruks- eller utmarksneering.

Generelt gjeld folgjande faresegner for @ ta vare pd gamle stglsanlegg:

a) Oppattbygging av gamle st@ls- og hgybuer skal kunne skje i mist muleg konflikt med villreinen
sin arealbruk, etter vurdering basert pd oppdatert kunnskap i samsvar med plan.

b) Oppbygging skal vere mest muleg i identisk med tidlegare tider og bruken i tidlegare tider.
Maksimal storleik er 30 m? BRA.

c) Alle tiltak skal kunne grunngjevast og eller dokumenterast i form av gamle bilete eller andre
skriftlege kjelder.
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Ferdsel

Med ferdsel meiner ein felles ferdsel etter friluftslova, motorisert ferdsel i utmark og forsvaret sin
ferdsel. Betre styring av ferdsel er eit viktig verkemiddel for @ ta vare pa villreinen sine behov.

a) Ved lokalisering av nye ferdselsdrer skal ein ta omsyn til villreinen sin arealbruk.

b) Ved tildeling av sngskutelgyve skal ein ta omsyn til dei aktuelle omrdda si tolegrense for
ferdsel. Det kan settast vilkdr i Igyvet om a folgje bestemte trasear.

c) For a givillreinen ro pa vinterbeite, kan det i samband med spesielt harde vintrar vere aktuelt
i ein periode G regulere og/eller avgrense ferdsla, til demes ved d regulere bruken av
sngskuter i enkelte delar av omrddet.

d) Opprusting av eksisterande vegar og nye vegar som gir lettare tilkomst for bilkgyring og anna
ferdsel inn i Nasjonale villreinomrdade skal som hovudregel ikkje godkjennast.

e) For nye og eksisterande landbruksvegar og anleggsvegar skal ferdselsregulering vurderast
ved bom og andre restriksjonar, slik at vegane blir prioritert for naeringskagyring i samband
med landbruk og anleggstilsyn.

f) Opprusting av eksisterande landbruksvegar kan skje for G hindre ungdig slitasje, og d sikre
trygg transport.

g) Nye maskinpreparerte skilgyper er ikkje tillate. Eksisterande skilgype (vedtakstidspunktet) kan
framleis kgyrast opp med prepareringsmaskin.

h) Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15.april eller 2.péGskedag.

Kraftproduksjon

a) Ein bgr unngd nye kraftanlegg eller utviding av eksisterande anlegg.
b) Unntak kan gjerast for tiltak som ikkje pdaverkar villreinen negativt i vesentleg grad. Desse
vurderingane ma avklarast giennom konsekvensutgreiingar etter relevant lovverk.

Kulturminne

a) Villreinrelaterte kulturminne kan brukast og eventuelt restaurerast til informasjons-,kultur-,
og reiselivstiltak ved eit neert samarbeid med kommunen, grunneigar, kultur- og
vernestyresmakt.

Omsynssone villrein
Generelle fgresegner

a) | alle saker skal villreinen sine interesser vurderast opp mot planen/sgknaden/tiltaket, og
konsekvensutgreiing skal giennomfgrast pa relevant planniva. Oppdatert villreinkunnskap
skal ligge til grunn for vurderingane.

b) Villreinen har st@rre toleevne for ferdsel i omrdde med skogsterreng. Dette, og den
sesongmessige bruken av omrddet skal tilleggas vekt ved handsaming av sgknader i heile
omraddet.

c) Det skal leggas spesiell vekt pa G unngd verksemd, aktivitet og forstyrring i
vinterbeiteomrdde, kalvingsomrdde og viktige trekkomrdde, samt i fokusomrdada i dei
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aktuelle drstider/periodar. Ein skal heller ikkje godkjenne byggeverksemd som gjer det
vanskelegare for villreinen @ bruke desse omrdda.

d) Nye fritidsbygg skal ikkje godkjennast. Det er ikkje lov G dele fra stglar til fritidsbruk.

e) Oppbygging av bygningar som er gdtt tapt ved brann eller naturskade, samt oppbygging av
nedfallsbygg som hgyrer til det tradisjonelle bygningsmiljget i stglsgrender kan tillatast.

f)  Mindre tilbygg paG eksisterande bygningar kan godkjennast etter sgknad for G kunne
oppgradere til nyare standard. Ein kan godkjenne G bygge ei mindre frittstdande uthus.

g) Denne sona er viktig for friluftslivet. Gjennom dei grep som er gitt gjennom retningslinjene og
soneringa, leggast det opp til differensiert bruk giennom dret som balanserer omsynet
mellom villrein og friluftslivet.

h) Tyngre tilretteleggingstiltak skal leggast utanfor denne omsynsona.

i)  Etablerte turisthytter og driftsbygningar kan moderniserast og utvidast forsiktig na dette er
n@dvendig for vidare drift. Neermare rammer for dette ma avklarast gjennom
kommuneplanlegginga.

j)  Eksisterande hyttefelt i gjeldande kommuneplanar skal utviklast i tréd med kommuneplanen
sine f@resegner.

k) Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15.april eller 2.pdskedag.

Seaerskilde fgresegner

Dei saerskilde faresegnene i denne som er identisk med szerskilde faresegner for nasjonalt
villreinomrdde for heile planomrddet.

Fgresegner for omsynssone trekkomrade

a)

b)

c)

d)

Det skal ikkje godkjennast byggetiltak som kan stenge av eller forverre dagens situasjon i
desse trekkomrada.

Det skal sa langt det er mogleg ikkje godkjennast aktivitet som farer til ungdig forstyrring nar
reinen trekker.

Ved eventuelle planar om utviding, opprusting, omlegging eller endring av opningstider med
meir av eksisterande veganlegg, skal det leggast vekt pG d betre situasjonen for villreinen sitt
trekk ved tunell-lgysingar, andre tekniske Igysingar, andre tekniske Igysingar, merking,
informasjon, br@gyterutinar og andre tiltak. Tiltak som kan forverre villreinen sitt trekk er ikkje
tillate.

Nye maskinpreparerte Igyper er ikkje tillate. Eksisterande skilgype (vedtakstidspunktet) kan
framleis kgyrast opp med Igypemaskin.

Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15.april. Loypene skal fresast opp innan 15.april.
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Kommuneplankart /I‘i

Eiendom: 2/1158

Adresse:  Rayrvikasen bustadfelt 31
Dato: 23.06.2023

Bykle kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

G, BB

S ;
!T'/Z/fff/fff s

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Bykle kommune: Grunneiendom 4222-2/1158

NORKART

Utskriftsdato: 23.06.2023 13:28

Bruksnavn Beregnet areal 936.3
Etablert dato 10.10.2007 Historisk oppgitt areal 937
Oppdatert dato 11.04.2019 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
[ Tinglyst | | Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
|w| Bestéende || Under sammenslaing [ ] Kulturminne
[ ] Seksjonert [ | Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ | Har fester [ | Jordskifte er krevd [ "I Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2/1158
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 10.10.2007 11/109 2/698 (-937), 2/1158 (937)
Kart- og delingsforretning 43/07
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6602792.13 406261 0 Ja 936.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HJETLAND ASBJZRN JOHANNES Hjemmelshaver (H) Birkelandsveien 344 Bosatt (B)
F140539***** 11 4790 LILLESAND

Vegadresse: Royrvikdasen bustadfelt 31 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4755 HOVDEN | SETESDAL Kirkesogn 05050403 Bykle
Grunnkrets 104 Hovden Tettsted

Valgkrets 1 Fjellgardane

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300183147 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 09.03.2012
2 300462216 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Igangsettingstillatelse (1G) 02.10.2014
1: Bygning 300183147: Enebolig (111), Ferdigattest 09.03.2012
Bygningsdata
| Neeringsgruppe | Bolig (X) BRA Bolig 175
I T I I 1
Side 1 av3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bykle kommune: Grunneiendom 4222-2/1158

NORKART

Utskriftsdato: 23.06.2023 13:28

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 175

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 106

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 10.11.2010 |(24.11.2010

Igangsettingstillatelse 01.06.2011 [07.06.2011

Ferdigattest 09.03.2012 (20.06.2012

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Rayrvikasen bustadfelt 31 HO101 2/1158 175 5 2 3 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 75 0 75 0 0 0

HO1 1 100 0 100 0 0 0

2: Bygning 300462216: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Igangsettingstillatelse 02.10.2014

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 32,4

Kulturminne Nei BRA Totalt 32,4

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 34,7

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 02.10.2014 (10.10.2014

Endre bygningsdata 13.12.2022 |[13.12.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Annet enn bolig HO101 2/1158 32,4 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORIK ,\RT

Bykle kommune: Grunneiendom 4222-2/1158
Utskriftsdato: 23.06.2023 13:28

Ho1 |0 |0 |32,4 32,4 0 0 |0 |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Utskriftsdato: 23.06.2023
Bykle kommune
Adresse: Sarvsvegen 14, 4754 BYKLE
Telefon: 37 93 85 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bykle kommune
Kommunenr. 4222 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 1158 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Royrvikasen bustadfelt 31, 4755 HOVDEN | SETESDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan 2018-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.02.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4222/dokumenter/1371/Kommuneplanens_arealdel_bestemmelsar_18_03_21.pdf

Delarealer Delareal 936 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Delareal 936 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id 201109

Navn Kommunedelplan Hovden 2013-2025
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4222/dokumenter/721/Kommunedelplan%20Hovden%202013-2025%20%20signert.pdf

Delarealer Delareal 936 m?
KPHensynsonenavh H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 936 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200607

Navn Reyrvikdsen bustadomréde - A3
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.04.2007

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4222/dokumenter/120/Reguleringsbestemmelser_vedtatt.pdf

Delarealer Delareal 926 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B4

Delareal 10 m?
Formal Offentlig friomrade
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Reguleringsbestemmelser
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6. Reguleringsbestemmelser

Reguleringsbestemmelser datert 20.06.06, sist revidert 09.12.06.

Reguleringsbestemmelsene gjelder for planomréadet vist pa plankart, datert 20.06.06, sist revidert 02.05.07

Rekkefolgekrav

For iverksetting av tiltak i henhold til reguleringsplan for boligomrade A3 — Rayrvikésen, skal det foretas
arkeologiske granskninger av to automatisk fredete kullgroper (id. 99153 og id 99470) innenfor

planomradet.

Det skal tas kontakt med Aust-Agder fylkeskommune i god tid fer tiltaket skal gjennomferes, slik at

omfanget av den arkeologiske granskningen kan fastsettes.

1 Byggeomrade pbl. § 25 1. ledd nr 1

1.1 Bolig B1-B9 (tomt nr.1-24)

1.1.1  %BYA=20 % for B3-B8. %BYA=30 % for B1, B2 og B9. Parkeringsareal pa tomt inngér
beregning av grad av utnytting.

1.1.2  Alle bygg skal plasseres innenfor angitte byggegrenser og med hovedmeneretning pé

hovedbygning som angitt pa planen. Dette gjelder ikke garasje som kan plasseres inntil 2m fra

tomtegrense. Plassering av garasje mé veere med i byggeseknaden for bolig.

1.1.3  Paboligtomt nr. 1 t.o.m. 21 kan det oppferes frittliggende eneboliger med garasjer og andre
anlegg som naturlig herer til.

1.1.4 Pé boligtomt nr. 220g 25 kan det oppferes 4-8 leiligheter kjedet sammen. Plassering av garasje,
biloppstillingsplasser og avkjersler skal vaere med 1 byggeseknaden.

1.1.5 P& boligtomt nr 23 og 24 kan det oppferes 3-6 leiligheter kjedet sammen. Plassering av garasje,
biloppstillingsplasser og avkjersler skal vaere med i byggeseknaden.

1.1.6  Boliger skal oppferes med felgende bygghayder:

Hus nr. Heyde i m.o.h Moeneheyde fra
(jfr. kart) pa innvendig gulv innvendig gulv
1. plan
+/- 0,5 m

1 767 (sokkelleil.) 8.5m

2 770 8.5m

3 772 8.5m

4 772 8.5m

5 772,5 8.5m

6 772,5 8.5m

7 775 8.5m

8 772,5 8.5m

9 771,5 (sokkelleil.) 8.5 m

10 771,0 8.5m

11 770,5(sokkelleil.) 8.5m

12 771,5 (sokkelleil.) 8.5m
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Reguleringsbestemmelser é—%tldndlbndult Gs

1.1.10

1.1.11

1.1.12

2.2

2.2.1

3.1

3.1.1

13 772 8.5m
14 775 8.5m
15 773,5 8.5m
16 773,5 8.5m
17 762 8.5m
18 772,5 8.5m
19 768,5 (sokkelleil) 8.5m
20 766(sokkelleil) 8.5m
21 772,5 8.5m
22a0gb 768.5 8.5m
23 aoghb 766 8.5 m
24ao0gb 765 8.5m
25ao0gb 766,5 8.5m

For enebolig kan det oppferes frittliggende garasje med meneheyde 4,5m og T-BRA pa inntil 48
m?2. Garasje /carport skal tilpasses boligens materialbruk, form og farge.

Hver boenhet skal i tilegg til garasje /carport ha 1 oppstillingsplass for bil pa egen grunn.

Alle bygningers takvinkel skal veere mellom 27 og 40 grader. Valmtak er ikke tillatt. Eventuell
kvist mé ikke vere hoyere enn menet.

Takflater og fasade skal ha merk, ikke reflekterende farge.

Alle bygg skal vare i marke farger. Alle bygninger som henger sammen skal ha lik farge og lik
farge pé staffasje, derer og vinduer. I byggesoknaden mé farge pa utvendig kledning oppgis.

Det tillates underetasje for bygninger som ligger i skranende terreng.

Friomréader L1-L8, L1-14 pbl. § 25 1. ledd nr 4

Friomrade lek

Omrédet L1skal opparbeides til ballplass. Omrade skal ha gjerde mot veg.
Friomréade generelt

F2 er det tillatt & opparbeide en enkel sti med maks bredde pé sti 2 m. Vegetasjonen skal i storst
mulig grad bevares.

Spesialomrader pbl. § 25 1. ledd nr 6
Frisiktsone ved vei.

I frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det vere frisikt langs veg/kryss/avkjersler 0,5 m
over tilstatende veibane. Busker, traer og gjerder som kan hindre sikten er ikke tillatt.

Side 2 av 3
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4, Fellesomrader pbl. § 25 1. ledd nr 7

4.1 Felles lekeareal for barn

4.1.1 Omradene er felles for boenhetene innenfor omradet.

4.1.2  Omréadene L2-L4 skal opparbeides til lekeplasser.

Revidert iht kommunestyrevedtak 26.04.07.

O
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 2/1158 A

Adresse:  Rayrvikasen bustadfelt 31
Dato: 23.06.2023
Bykle kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

N

©Norkart 2023
orka =

Ea Wik 1 -

-

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 23.06.2023
Bykle kommune
Adresse: Sarvsvegen 14, 4754 BYKLE
Telefon: 37 93 85 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bykle kommune
Kommunenr. 4222 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 1158 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Royrvikasen bustadfelt 31, 4755 HOVDEN | SETESDAL

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklaeringen

I egenerklaeringsskjemaet skal du svare pa spersmal om boligens navaerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og aerlig pa alt du kjenner til - ogsa om ting du kjenner til fra far din ejertid.

Husk at svarene dine skal omfatte folgende:
+  Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen.
+  Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.
Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifisert i spgrsmalsteksten.

Til stutt i skjemaet vil du fa tilbud om 3 tegne boligselgerforsikring.

Informasjon om eiendommen

Rove ko) BUSTADFELT 3\ e S (PN
T “BEeuia 3

Antall vatrom

6 Byggear \QC) \ Q,

Informasjon om selger

Hovedselger

ASBIGRN  QGHANVEDS  HOET LIAND

Medselger Medselger

Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom? -~ s

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som nasringsdrivende nar de
~ helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av elendom.

D Ja E Nei

Side 1av12



Vatrom
1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
E la D Nei
1.1 Beskriv feilen og omfanget:
Lelyase | varnRIR MELLOM BAD o4 VASKEROM
2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei'

2.1 Hvordan bie arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglsert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

Faélaart ) D Ufaglaert

2.2 Fortell kort hva som ble gjort:

VenTer Pz VAR ra RoRiedqer
o9 evt ERSTATNING Fre TF ForsitfR(NG
@1 SADEPMFANGED (JatsiecT)

2.3 Hvis utfert av faglzerte, hvilke(t) firma utferte jobben?
RORLECCGER FARLE SORENSEN flovdem

2.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

ja Nei

Side2avi2



Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?
™ ja [ Nei

3.1 Beskriv feilen og omfanget:

Ved SLAGREGN . har Ao Laldert [t | Stie VINDGER

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vinduy, terrasse eller annen fasade?
1 Ja Nei

41 Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for badde faglsert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaért D Ufagleert

4.2 Fortell kort hva som ble gjort:

4.3 Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

4.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei

Side 3avi12
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Kjeller

5

5.1

6.1

71

7.2

7.3

7.4

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i byggets kjeller
eller underetasje?

] Ja (] Nei X] Ikke retevant for miin boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Er det observert vann eller fukt i kjeller, kryr_akjeller eller underetasje?

D Ja L—_I Nei [g Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget

Har det vaert problemer med eller er det utfort arbeid pa dreneringen?
[Ja 9 Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser i s3 fail hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O] e L] Nei

Side4av12



Elektrisitet

8

8.1

91

9.2

9.3

9.4

Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja [Zl Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?
Ja [T Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

Fag{aért I:l Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:
e eR ULRBRT VANLIG Wontroll

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?
- VeRu=ET

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

L__] Ja Nei

Side 5av 12
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Ror
10 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning. septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
D Ja Nei
10.1 Beskriv feilen og omfanget:
11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlopsrer eller vannror?
Ja D Nei
11.1 Beskriv feilen og omfanget:
Se. 14 Farsie Panké
12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige aviepsror eller vannrer?
Ja [ wei
1211 Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglsert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert h&dndverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s fall hvem som gjorde hva.
Faglsert D Ufaglzert
12.2 Fortell kort hva som ble gjort:
Se (4 — — =
L Ferste PONKT
12.3  Hvis utfert av faglzerte, hvilke(t) firma utferte jobben?
_FARLE SBRENSEN
Ven ter pa doltumentasjon
12.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Side 6av 12



Ventilasjon og oppvarming

13

13.1

14

14.1

15

i5.1

i5.2

15.3

15.4

Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
0 ja 3 Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, sentralfys, pelletsanlegg, gasskjeler
eller lignendé varmeanlegg

D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja D Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss-av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaart

Fortell kort hva som ble gjort:

Det Flanlegges a Legge/ Monters VARME Pompre
? OkvtoberR Ro2u

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

1 B Nei

Side 7 av12



Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader?
D Ja Nei

16.1 Beskriv feilen og omfanget:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja IZ] Nei

171 Beskriv feilen og omfanget:

C—’md/(/'emt 7 7-5“7/\/ Zo23
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_Sopp og skadedyr

18 Har det veert skadedyr i boligen?
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, bifler, skjeggkre.

[ ja B4 Nei

18.1 Beskriv feilen og omfanget:

Vet 1ike. 2

19 Har det veert skadedyr i sameiet eller borettslaget?

D Ja D Nei D Ikke relevant for min boligtype

191 Beskriv feilen og omfanget:

20 ‘Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen?
Mugg kan fremsté som prikker eller flekker pa en overfiate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av & vaere svekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader.

I:I Ja Nei
20.1 Beskriv feilen og omfanget:

Vet ikke 2

21 Har det vaert magg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av 3

vaére svekket.

D Ja L__l Nei I___l Ikke relevant for min boligtype

21.1 Beskriv feilen og omfanget:

Side 9 av 12



Ufagleert arbeid

22 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja D Nei

22.1 Beskriv hva som ble gjort og nar:

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?
D Ja Nei

231 Beskriv hva som mangler og hvorfor:

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft elter annet rom til boligrom?
L s . Nei

241 Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

[l Faglaert ] Ufaglaert

24.2 Fortell kort hva som ble gjort:

24.3  Hvis utfort av faglserte, hvilke(t) firma utferte jobben?

24.4 Har du dokumentasjon pd arbeidet?
O Bva N o

245  Hardu fattinnvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

] Ja ] Nei | Nei, ikke soknadspliktig

Side 10 av 12



Planer og godkjenninger

25

26

26.1

27

271

28

28.1

29

291

Er utleiedelen godkjent av kommunen?
D Ja D Nei lkke relevant for min boligtype
Er det utfert radonmaling?

s Nei

Nar ble malingen utfort og hva ble méleverdiene?

Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet?
|[:ﬂ Ja E Nei

Fortell kort hva som ble gjort:

Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
L__] Ja D Nei . E lkke relevant for min boligtype

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene ogfeller gjelden medfore?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Kienner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D {a : D Nei - @ Ikke relevant for min boligtype

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Side 11 av 12
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Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangier i 5 ar etter kontraktsinngaelse. «Ukjent> vil si feil som ikke var
synlige da kjsper besiktiget boligen for kjep elier som ikke er beskrevet i egenerkleeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller
prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjaper.

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

Onsker du boligselgerforsikring?
{Zl Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring Hvia jeg e haR 2

D Nei, jeg avslar boligselgerforsikring

. Dato og sted A LTS G o

Signatur hoveéSelger

Side 12av 12
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Bjorg Vatnestrom
Finansiell radgiver AFR
TIf: 3817 07 67

Mob.: 979 94 263
bjorg.vatnestrom@sor.no

www.sor.no | tIf: 3810 92 00
hovden@sor.no | facebook.com/sparebankensor

i

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Rayrvikdsen bustadfelt 31, 4755 HOVDEN | SETESDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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