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ARENDAL SENTRUM ‑ BYGÅRD MED GODE LEIETAGERE RETT VED POLLEN. 
ARENDAL ‑ Havnegaten 3 ‑ Salg av Havnegaten 3 AS



FAKTA OM EIENDOMMEN

Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg en flott bygård  

"midt" i Arendal sentrum rett ved Pollen. Dette er et kombinert forretning/       

kontorbygg i 3 etasjer med gode leietagere.

Det er fortsatt potensiale i eiendommen som kan øke leieinntektene  

ytterligere. Areal totalt ca. 961 m2. + Pakkhus i bakgård 243 m2..   

Leieinntekter p.t på ca. kr. 1.650.000,‑. Velkommen til visning. 

KJETIL LOSSIUS
Næringsmegler
404 08 002 ‑ kjetil.lossius@sormegleren.no



INNHOLDSFORTEGNELSE
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OPPDRAG
92240065

EIENDOM
Havnegaten 3 ‑ Salg av Havnegaten 3 AS, 4836 ARENDAL

EIENDOMSBETEGNELSE
Gårdsnummer 501, bruksnummer 523 i Arendal kommune.Gårdsnummer 501,  
bruksnummer 524 i Arendal kommune.

KORT OM EIENDOMMEN
Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg en flott bygård "midt" i  
Arendal sentrum rett ved Pollen. Dette er et kombinert forretning/     kontorbygg i 3  
etasjer med gode leietagere.
Det er fortsatt potensiale i eiendommen som kan øke leieinntektene ytterligere.  
Areal totalt ca. 961 m2 + pakkhus i bakgård 243 m2. Leieinntekter p.t på ca. kr.  
1.650.000,‑. Velkommen til visning. 

EIER
 AS Havnegaten 3

PRISANTYDNING
Kr 19 000 000,‑

KJØPERS OMKOSTNINGER
Ingen dokumentavgift ved kjøpe av aksjeselskap.

EIENDOMSTYPE
Bygård kontor/      forretning.

EIERFORM
Eiet

INNHOLD
Hovedbygg:
1.etg:
3 forretninger på gateplan. 
2.etg: 
Kontorlokaler.
3.etg: 
Kontorlokaler.

Bakbygning (Pakkhus):
1.etg: 
Verksted/     kontor .
2.etg: 
Lager/     verksted.
3.etg: 
Lager/     verksted.

Se ellers vedlagte plantegninger som viser romfordeling. 

SALGSOPPGAVE
ARENDAL ‑ Havnegaten 3 ‑ Salg av Havnegaten 3 AS
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AREALER
Bruttoareal: 961 m² + Bakbygning (pakkhus) 243 m2 = Totalt 1204 m2 

BYGGEÅR
Byggeår: 1921

VENTILASJON OG KJØLEANLEGG
Ventilasjon/     kjøling for kontorer i byggets 3.etg. 

STANDARD
Gjennomgående god standard hvor bygget er pusset om i de senere år. Ledige  
lokaler i bakgårsdbygget i 2 og 3.etg trenger modernisering. Her ligger også  
potensiale for høyere leieinntekter. Bakgårdsbygget/     pakkhis trenger  
modernisering. 

PARKERING
Det er biloppstillingsplass til 3 ‑5 biler i bakgården. 

BELIGGENHET
Eiendommen ligger meget sentralt "midt" i sentrum og rett ved Pollen. Kort vei til  
alle fasiliteter.

GRUNNAREALER
Asfaltert bakgård.
Tomteareal: 632 m²
Tomt/        Eierform: Eiet tomt

OPPVARMING
Elektrisk. Det er installert flere varmepumper. 

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 13 380,‑

EIENDOMSSKATT
Kr 16 398,‑

INFO LEIEAVTALER
Indeks regulert pr. 01.01. 2025 er leien 1.700.000,‑. Potensiale for ledige lokaler og  
parkeringsplasser har eier estimert til kr. 150.000,‑. Leietageroversikt og  
leiekontrakter kan fås v. henvendelse megler. 

DIVERSE
Det er selskapet Havnegaten 3, Org.nr: 931 354 256 som er et  
singel‑purposeselskap som skal selges hvor eiendommene Gnr. 501 og BNR: 523  
og 524 i Arendal kommune utgjør selskapets hovedaktivum. Selskapet har ingen  
ansatte. Mer informasjon om selskapet finnes i siste årsregnskap, som følger som  
bilag til dette prospektet.

SKATTEMESSIG FORMUESVERDI
Kr. 16.998.036,‑ pr. 31.12.2023

SKATTEMESSIG SALDOVERDI EIENDOM
Saldoverdier pr 31.12.2023.
2% NOK 316.840,‑
4% NOK 105.374,‑
Totalt NOK 422.214,‑

SKATTEMESSIG SALDOVERDI TOMT
Tomten er av megler markedsmessig vurdert 25% av
netto eiendomsverdi. Dersom kjøper mener det bør være
et fradrag for skattemessig ulempe ved kjøp av
aksjeselskap, skal en slik eventuell ulempe være trukket
fra i eiendomsverdien som oppgis i budet.

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER
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På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4203/        501/        523:
25.04.1988 ‑ Dokumentnr: 4037 ‑ Rettighet
Rettighetshaver: Marcussen Ur & Smykker AS 
Org.nr: 943 308 489 
LEIE AV NÆRINGSLOKALE 
LEIE‑TID: 10 ÅR 
AVGIFT NOK 
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN 
KONTRAKTEN KAN OVERDRAS/        FRAMLEIES UTEN SAMTYKKE FRA 
HJEMMELSHAVER/        UTLEIER 
BEST. OM GARASJE /         PARK. PL. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.03.1995 ‑ Dokumentnr: 1367 ‑ Rettighet
Rettighetshaver: Seljåsen Esther May 
Fnr: 140667 42459 
LEIE AV NÆRINGSLOKALE 
Leietid 2 år med rett til forlengelse i nye 3 år 
Fra dato 01/        01/        1995 
Leie 21.215 pr. år som regulere 
Rett til fremleieog pantsettelse 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.07.1921 ‑ Dokumentnr: 900100 ‑ Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE ‑ FRADELT FRA EN ADRESSE 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1912077 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:501 Bnr:523 

VERNEKLASSE/        SEFRAK
Bygningen er Sefrak‑registrert på grunn av bygningenes alder. I forbindelse med  

restaurering/        ombygging vil fylkets kulturminnevern ha uttalelsesrett. De ønsker  
generelt at gamle bygninger blir bevart, og stiller krav til materialvalg og  
utforming. SEFRAK er først og fremst et generelt kulturhistorisk register som  
kanskje særlig har verdi som kildemateriale for lokal historie. Men det blir også  
benyttet av forvaltningen som et utgangspunkt for å finne ut hvor det kan være  
verneverdig bebyggelse. Det at en bygning er registrert i SEFRAK gir den ikke  
automatisk noen vernestatus. Oppføring i registeret innebærer heller ikke i seg selv  
spesielle restriksjoner for hva som kan gjøres med et hus. Det finnes mye  
tilgjengelig informasjon på www.riksantikvaren.no. 

OFFENTLIGE PLANER/        REGULERING/        KONSESJONSPLIKT
Eiendommen ligger i et uregulert område, godkjent som område for kontor, og er  
en del av kommuneplanens arealdel/        byplan. 

LOVANVENDELSE
Informasjonen i dette prospekt med vedlegg er mottatt av selger og forutsettes  
gjennomgått i detalj før bindende bud inngis. Det gjøres særskilt oppmerksom på  
at arealangivelser er basert på opplysninger fra selger og at tegninger ikke er  
kontrollert av megler med hensyn på validitet. Det tas forbehold om at det kan  
være arealavvik fra tegninger og faktisk areal. Informasjonen i dette prospektet  
med vedlegg er tilrettelagt og bearbeidet etter beste skjønn, men megler kan ikke  
ta ansvaret for at informasjonen er riktig eller fullstendig. Det tas forbehold om feil  
i prospektet. Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av  
29.06.2007 nr. 73. Fravikeligheten som fremgår av lovens § 1‑3 og forskriftenes  
§1‑2 er anvendt for dette oppdraget.

"As is" klausul

Eiendommen og dens tilbehør vedtas "som den/        det er. avhendingsloven §3‑9.  
Avhendingsloven §3‑9 fravikes slik at det kun skal kunne gjøres gjeldende at det  
foreligger mangler i følgende tilfelle: dersom selger har forsømt sin  
opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven §3‑7 eller dersom selger har  
gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr. reguleringen i avhendingsloven §3‑8.  
Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjøper. Avhendingsloven  
§4‑19 (2) fravikes også, slik at den endelige reklamasjonsfristen settes til 1 år etter  
overtakelse. Selger kjenner ikke til at det er forurensning i tomtegrunnen utover  
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det som er opplyst tidligere i dette prospektet. Kjøper skal, dersom forurensning i  
ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all forurensning som  
eksisterer på eiendommen. Det gjøres oppmerksom på regler om avskrivning av  
faste tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å  
sette seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for  
konsekvenser reglene påfører partene.

Pro & Contra

Det vil bli foretatt Pro & Contra oppgjør i forbindelse med overtakelsen av aksjene.  
Revidert oppgjør settes opp av selger/        selgers regnskapsfører i henhold til  
standardavtaleverk.

BETALINGSBETINGELSER
Kjøpesum skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt  
innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest  
to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal  
tinglyses til fordel for kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før  
overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra  
utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

HVITVASKINGSREGLENE
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å  
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders  
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som  
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden,  
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll  
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på  
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i  
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen  
kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan  
bli registrert for videre oppfølgning. Les mer om personvern i vår  
personvernerklæring på sormegleren.no/        personvern

SALGSOPPGAVE DATO
06.09.2024

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING
Salgsobjektet er selskapet Havnegaten 3 AS. Org.nr: 931 354 256 . Selskapet er  
100% eier av eiendommene som er eneste vesentlige eierandel i selskapet. Bud  
skal behandles av styret før endelig aksept. Informasjon I dette prospekt, samt  
annen informasjon fremlagt I forbindelse med salget, forutsettes gjennomgått og  
kontrollert av kjøper før bindende bud gis. Videre forutsettes det at eiendommen  
er besiktiget av kjøper og at kjøper rekvirerer teknisk bistand dersom denne finner  
det formålstjenlig. Det vil bli benyttet meglerstandardens kjøpskontrakt vedr salg  
av aksjeselskap ‑ med en estimert balanse pr overtakelsestidspunkt. Se vedleggs  
hefte for utkast til kontrakt .Prospekt og vedlegg antas gjennomgått grundig.  
Herunder må eventuelle kommentarer til utkast til kontrakt spesifiseres. Dersom  
slike kommentarer ikke gis, anses budet gitt på bakgrunn av kontraktens  
regulering. Tilsvarende gjelder andre forhold i forbindelse med budgivning. Det  
enkelte bud må inneholde referanse til eiendommen og prospektet, Det må angis  
pris, (netto eiendomsverdi),samt hvilke forbehold som settes og frist for aksept  
som kan sendes til styret for endelig godkjenning og aksept. Det tas utgangspunkt  
i åpen budrunde, hvor bud må sendes skriftlig til megler. Dette forhindrer ikke at  
selger og megler I en avsluttende fase kan tilrettelegge for en videre  
forhandlingsprosess med utvalgte budgivere. Selger står fritt til å akseptere eller  
forkaste ethvert bud uten nærmere begrunnelse. Det oppfordres kjøper til å foreta  
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en teknisk, finansiell og juridisk gjennomgang av eiendommen og selskapet,  
herunder gjøre nødvendige undersøkelser til kommunen og/        eller andre private  
eller offentlige instanser.



Dette er et kombinert forretning/       kontorbygg i 3 etasjer med gode leietagere.
9
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Forretning gateplan.Eiendommen ligger meget sentralt "midt" i sentrum og rett ved Pollen. Kort vei til alle fasiliteter. 

Det er fortsatt potensiale i eiendommen som kan øke leieinntektene .
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Forretning gateplan. Forretning gateplan.

Forretning gateplan. Forretning gateplan.
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Kontorlokaler.Kontorlokaler.

Kontorlokaler.
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Kontorlokaler.Bad kontorlokaler.

Kjøkken kontrolokaler.



Plantegning 1.etg. (Gateplan).
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Plantegning 2.etg.
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Plantegning 3.etg.
16
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Arendal kommune
Adresse  Postboks 123, 4891
Telefon

Utskriftsdato: 08.05.2024

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Arendal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4203  Gårdsnr.: 501  Bruksnr.: 523 
Adresse: Havnegaten 3, 4836 ARENDAL
Referanse: 92240065
Rapporten gjelder GBnr 501/523/0/0 - HAVNEGATEN 3

Mai 2024

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert beløp

Ab.geb.vann nær m/måler,60M3 01.05.2024 31.05.2024 kr 326,00

Akonto vann næring 01.05.2024 31.05.2024 kr 92,03

Målerleie 01.05.2024 31.05.2024 kr 52,50

Ab.geb.avløp nær m/måler,60M3 01.05.2024 31.05.2024 kr 524,83

Akonto avløp næring 01.05.2024 31.05.2024 kr 119,90

Totalt fakturert terminbeløp: kr 1 115,26

April 2024

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert beløp

Ab.geb.vann nær m/måler,60M3 01.04.2024 30.04.2024 kr 326,00

Akonto vann næring 01.04.2024 30.04.2024 kr 92,03

Målerleie 01.04.2024 30.04.2024 kr 52,50

Ab.geb.avløp nær m/måler,60M3 01.04.2024 30.04.2024 kr 524,83

Akonto avløp næring 01.04.2024 30.04.2024 kr 119,90

Totalt fakturert terminbeløp: kr 1 115,26

Mars 2024

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert beløp

Ab.geb.vann nær m/måler,60M3 01.03.2024 31.03.2024 kr 326,00

Akonto vann næring 01.03.2024 31.03.2024 kr 92,03

Målerleie 01.03.2024 31.03.2024 kr 52,50

Ab.geb.avløp nær m/måler,60M3 01.03.2024 31.03.2024 kr 524,83

Akonto avløp næring 01.03.2024 31.03.2024 kr 119,90

Totalt fakturert terminbeløp: kr 1 115,26

Februar 2024

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert beløp

Ab.geb.vann nær m/måler,60M3 01.02.2024 29.02.2024 kr 326,00

Akonto vann næring 01.02.2024 29.02.2024 kr 92,03

Målerleie 01.02.2024 29.02.2024 kr 52,50

Ab.geb.avløp nær m/måler,60M3 01.02.2024 29.02.2024 kr 524,83

Akonto avløp næring 01.02.2024 29.02.2024 kr 119,90

Totalt fakturert terminbeløp: kr 1 115,26

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Adresse: Målestokk:

Beregnet areal:
1:1,000
628 m�

Havnegaten 3, 4836 ARENDAL
Gnr/Bnr: 501/523/0/0

Dato: 2024-08-05 
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Adresse: Målestokk:

Beregnet areal:
1:1,000
628 m�

Havnegaten 3, 4836 ARENDAL
Gnr/Bnr: 501/523/0/0

Dato: 2024-08-05 
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter reglene i
 matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.



Grensepunktrapport Rapportdato : 5.8.2024

side: 1

Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

628.2  EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Løpenr Nord Øst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hjelpelinjetype Målemetode Nøyaktighet i cm Radius

1 6480022.10045 486408.702296 Ikke spesifisert 7.39 Ukjent  Digitalisert på dig.bord fra papirkopi 36 0

2 6480027.90851 486404.162394 Ikke spesifisert 20.26 Ukjent  Digitalisert på dig.bord fra papirkopi 36 0

3 6480046.91565 486397.247148 Ikke spesifisert 9.39 Ukjent  Digitalisert på dig.bord fra papirkopi 36 0

4 6480049.72229 486406.197587 Ikke spesifisert 13.09 Ukjent  Digitalisert på dig.bord fra papirkopi 36 0

5 6480056.51583 486417.356943 Ikke spesifisert 25.05 Ukjent  Digitalisert på dig.bord fra papirkopi 36 0

6 6480035.12175 486430.299865 Ikke spesifisert 25.26 Ukjent  Digitalisert på dig.bord fra papirkopi 36 0



Matrikkelrapport

Grunneiendom 4203-501/523/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4203-501/523/0

Bruksnavn HAVNEGATEN Beregnet areal  632.0

Etablert dato 06.07.1921 Historisk oppgitt areal  632.0

Oppdatert dato 15.06.2020 Historisk arealkilde 1 - Målebrev

Skyld 0 Antall teiger 1

Kommunenummer 4203 Kommunenavn ARENDAL

Tinglyst Avklarte eiere Har festegrunn

Har grunnforurensningBestående Mangel matrikkelføring

Seksjonert Har kulturminner Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

AS Havnegaten 3 931354256 H -
Hjemmelshaver Kirkebakken 5 1/1

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelført Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

ON - Omnummerering 07.01.1992

NM - Nymatrikulering 06.07.1921

Teiger

Hovedteig Avklart
eiere Tvist Flere mat.

enheter
Ureg.
jordsameie Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad

17.09.1996  628.2

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

166986834 0 329 - Annen forretningsbygning TB - Tatt i bruk

166986982 0 329 - Annen forretningsbygning TB - Tatt i bruk
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Matrikkelrapport

Grunneiendom 4203-501/523/0

Bygning 166986834: 329 - Annen forretningsbygning

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig  0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet  820.0

Antall etasjer 3 BRA Totalt  820.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 30.05.2008

EB - Endre bygningsdata 22.12.2022 22.12.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjøkken

A - Annet enn bolig H0101  820.0 0 0 2 - Ikke
kjøkken

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

H01 0  0.0  282.0  282.0  0.0

H02 0  0.0  275.0  275.0  0.0

H03 0  0.0  263.0  263.0  0.0

Bygning 166986982: 329 - Annen forretningsbygning

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig  0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet  168.0

Antall etasjer 3 BRA Totalt  168.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 26.02.2008

EB - Endre bygningsdata 22.12.2022 22.12.2022
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Matrikkelrapport

Grunneiendom 4203-501/523/0

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjøkken

U - Unummerert bruksenhet 0000  0.0 0 0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

H01 0  0.0  63.0  63.0  0.0

H02 0  0.0  63.0  63.0  0.0

H03 0  0.0  42.0  42.0  0.0

Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Havnegaten 3 4836 ARENDAL

05.08.2024 side 3 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Adresse: Målestokk:

Areal:
1:1,000
628 m�

Havnegaten 3, 4836 ARENDAL
Gnr/Bnr: 501/523/0/0

2024-08-05 Dato:
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Areal:
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Havnegaten 3, 4836 ARENDAL
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Til offentlige instanser, 
grupper/organisasjoner 
og berørte parter/grunneiere 
 
 

 
 

DERES REF.:  VÅR REF.: 23091/LRZ ARENDAL, 03.11.23 

 
 
DETALJREGULERING FOR TYHOLMEN HOTELL, ARENDAL KOMMUNE  
VARSEL OM IGANGSETTING AV PLANARBEID  
 
Det kunngjøres med dette at nevnte område tas opp til regulering iht. plan- og bygningslovens (pbl) 
§ 12-8. Området skal detaljreguleres jf. pbl § 12-3.  
 
Planområdet 
Planområdet ligger ytterst på Tyholmen på gnr./bnr. 501/748, og omfatter Tyholmen hotell. 
Planområdet er totalt på ~2,2 daa, og er avgrenset som vist på vedlagt kart.   
 
Planområdet er i gjeldende kommuneplan vedtatt 27.04.23, avsatt til sentrumsformål samt 
hensynssone for bevaring kulturmiljø og avvikssone støy. Hotellet er ikke bevaringsverdig i seg selv, 
og er ikke regulert inn med hensynssone for bevaring i gjeldene reguleringsplan. Avvikssone for 
støy er ikke relevant for formålet hotell.  
 
Området ligger innenfor område Tyholmen i Riksantikvarens NB!-register, som omfatter kulturmiljø 
av nasjonal interesse. 
 
Mesteparten av planområdet ligger innenfor reguleringsplan for Nedre Tyholmen, mens en mindre 
del ligger innenfor reguleringsplan for Rådhusgaten. Området er regulert til hotell og bevertning og 
forretning/kontor med tilhørende samferdselsformål.   
 
Formålet med planleggingen 
Hovedformålet med planen er å hjemle mulighet for utvidelse av Tyholmen hotell i form av 
forlengelse av dagens to fløyer på nordsiden av hotellet, og noe utvidelse av karnappene mot sjøen. 
Fløyene planlegges utvidet i tilsvarende stil og høyde som dagens fløyer, dette gjelder også 
karnappene. Det planlegges også å bygge inn renovasjonsdunkene på vestsiden av hotellet.  
 
Bilvei og fortau skal endres for å fremstå mer som en gågate, hvor de myke trafikantene skal 
prioriteres foran de kjørende. Det er et mål at hele byrommet mellom hotellet og Teaterplassen skal 
fremstå som et attraktivt byrom med et grønt preg. Det er planlagt at mesteparten av 
gateparkeringene i området skal avvikles.  
 
Saken ble behandlet som en planendring i 2022. Riksantikvaren aksepterte ikke at planlagt 
utbygging ble behandlet som en forenklet endring av reguleringsplan etter pbl § 12-14, og påklagde 
kommunens vedtak. Statsforvalteren opphevet vedtaket av planendringen 12.04.2023. På denne 
bakgrunn settes det nå i gang en full planprosess for å utarbeide detaljreguleringsplan etter pbl § 
12-3. 
 
Det er avklart i oppstartsmøte at planarbeidet ikke utløser krav om konsekvensutredning etter pbl. 
§ 12-3 tredje ledd, jf. § 4-2 og forskrift om konsekvensutredning. 
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Forslagsstiller 
Forslagsstiller er O.G. Ottersland Eiendom. Stærk & Co. a.s. er ansvarlig for planleggingen.  
 
Merknader til oppstartsmeldingen  
Merknader til planarbeidet sendes skriftlig innen 01.12.2023 til Stærk & Co. a.s., Havnegaten 1, 4836 
Arendal, eller per e-post: lrz@staerk.no. Eventuelle spørsmål til planarbeidet kan rettes til Stærk & 
Co. a.s., v/ Lisbet Rake Zeiffert, tlf. 90936620, e-post: lrz@staerk.no. 
 
Kunngjøringen kan også sees på www.staerk.no og på www.xxx.kommune.no. Her finnes også 
planinitiativ samt referat fra oppstartsmøte med Arendal kommune.  
 
Videre saksgang 
Etter at meldingsfristen er ute vil merknader og innspill bli gjennomgått. Selve planforslaget vil så bli 
utarbeidet og oversendt kommunen for saksbehandling. Etter første gangs behandling i kommunen 
blir reguleringsplanen lagt ut til offentlig ettersyn og det gis anledning til å komme med merknader og 
innsigelser mot planforslaget før videre politisk behandling. 
 
 
 
Med hilsen 
Stærk & Co. a.s. 

 
Lisbet Rake Zeiffert 
arealplanlegger 
 
 
 
 
Vedlegg:  Oversiktskart med planavgrensning, datert 03.11.23 
 
   
Kopi:  Arendal kommune 
 O. G. Ottersland Eiendom  
  
   
 
 
 
 





Asplan Viak AS Kranveien 62 A, 4950 Risør

Org. nr. 910209205

Varsel om oppstart - Detaljregulering av kanal i Arendal sentrum

I henhold til plan- og bygningslovens §§ 12-3, 12-9 og 17-4 varsles det om oppstart av 

detaljregulering, høring av planprogram og oppstart av forhandling om 

utbyggingsavtale.

Forslagsstiller er Stiftelsen Kanal2023, som har som formål å få realisert en kanal fra 

Kittelsbukt til Pollen, i samarbeid med Arendal kommune. Det skal utarbeides en 

detaljreguleringsplan som skal sikre areal til kanal og nødvendige sideareal. Bredden på 

tilgrensende areal vil variere etter behovet for arealavklaring. Ut over byggetiltak som er 

nødvendig for selve kanalen, vil planen vurdere plassering av utforming av brokryssinger, 

gatebruk o.l. langs kanalen. 


Forslag til planavgrensing

Planforslaget skal konsekvensutredes for temaene kulturmiljø og forurensing, i henhold til 

plan- og bygningslovens § 4-2.2, siden dette er et større infrastrukturprosjekt/ 

byutviklingsprosjekt. 

I hht mottakerliste Arendal, 31.03.2023

Vår ref. 620719-03



Asplan Viak AS Kranveien 62 A, 4950 Risør

Org. nr. 910209205

Program for planarbeidet legges nå ut til høring og offentlig ettersyn. Planprogrammet 

beskriver hvordan planprosessen for reguleringsplanen for kanal i Arendal skal 

gjennomføres: Hvilke tema skal utredes, utredningsomfang, medvirkningsopplegg og 

framdriftsplan, i tråd med plan- og bygningslovens § 12-9. 

Det varsles samtidig om oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale i henhold til plan- 

og bygningsloven § 17-4 første ledd. Utbyggingsavtalen vil i hovedsak omhandle 

gjennomføring av tiltak knyttet til offentlig veg samt vann- og avløpsanlegg i området. 

Framforhandlet avtale vil bli lagt ut til offentlig ettersyn før den vedtas av Arendal bystyre.  



Alle plandokumenter kan sees på Arendal kommunes hjemmesider: 

www.arendal.kommune.no/ (reguleringsplan under arbeid)



Innspill til planarbeidet og evt. kommentarer til planprogram sendes til Asplan Viak AS, Pb. 

701, 4808 Arendal, eller Sigrid Hellerdal Garthe, e-post: sigrid.garthe@asplanviak.no.

Spørsmål kan rettes til Asplan Viak v/Sigrid Hellerdal Garthe eller til Stiftelsen Kanal2023 

v/Cecilie Helberg (480 90619)

Frist for å sende innspill er 21. mai 2023







Med vennlig hilsen

Asplan Viak AS

Sigrid Hellerdal Garthe
Samfunnsplanlegger/arealplanlegger

Telefon 93815929

E-post sigrid.garthe@asplanviak.no
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sormegleren.no

Næringseiendom 
er så mangt – vi 
er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre



4510 1

sormegleren.no

Næringseiendom 
er så mangt – vi 
er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre

Selskap 

Jeg/vi legger herved inn et bud for 100 % av aksjene i selskapet

Netto eiendomsverdi Finansiering av kjøpet 

Blokkbokstaver Långiver bank 

+ evt. omkostninger. Se salgsoppgave.
Navn saksbehandler  

Budet gjelder til: Telefonnr. 

Dato Klokkeslett Lånefinansiering kr. 

Ønsket overtagelse Egenandel kr. 

Evt. forbehold Sum totalt kr. 

Budgiver 

Navn firma Kontaktperson 

Organisasjonsnr. Fødselsnr. 

Adresse Telefonnr. 

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sørmegleren AS salgsoppgave på eiendommen, datert _____________, samt alle vedlegg til denne. 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver 
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Eventuelle forbehold som ikke er medtatt i 
budskjema vil ikke bli formidlet til selger. Budforhøyelser må skje skriftlig til megler. NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon. 

Dato/sted Signatur  

Havnegaten 3 ‑ Salg av Havnegaten 3 AS, 4836 ARENDAL, gnr. 501, bnr. 523 i Arendal kommune. 
Oppdragsnummer: 92240065




