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Velholdt og pen fritidsleilighet - 3 soverom -
Kjokken fra 2020 - Solrike uteplasser - Rett
ved alpinanlegg og skilgyper

OMRADE
Gautefall

ADRESSE
Bjenndalsveien 11F, 3750
DRANGEDAL

Prisantydning
kr 1690 000,-

Omkostninger: kr 53 150,-

Totalpris: kr 1743 150,-

Kommunale avgifter: kr 18 292,- per ar
Eiendomskatt: kr 3 102,-

Fellesutgifter: kr 1900,-

BRA-i: 72 m?

BRA Total: 72 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2001

Soverom: 3

Rom: 4

Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1642 m?

Guro Hana
Eiendomsmegler

942 54 652
Guro.Hana@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kragerg
Storgata 16, 3770 Kragero
35981100

sormegleren.no



BJONNDALSVEIEN 11F

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 44, bnr. 202, snr. 18

i Drangedal kommune.

Areal

BRA -i: 72 m?
BRA totalt: 72 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 72 m? Entre, stue/spisestue, kjokken, 3 soverom, bad/wc og toalettrom.

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

4m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1642 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger saerdeles attraktivt til, med umiddelbar naerhet til alpinanlegg og skilgyper, samt med
kort vei til busstopp, Ski Lodge og flere populaere turdestinasjoner. Fellestomten er pent opparbeidet med
plenarealer, prydbusker, treer og gruslagte internveier og parkeringsplasser.

Leiligheten har en gstvendt velkomstterrasse ved inngangsdgren - den perfekte plassen for dagens farste
kaffekopp i morgensolen. P& motsatt side, ved stuen, er det en vestvendt terrasse med gode solforhold og
fin utsikt. Her er det plass til sittegruppe, og det er en hay levegg mot naboen som sgrger for lune og
usjenerte forhold.

Beliggenhet

Fritidseiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser pa Gautefall, vest i Drangedal kommune. Gautefall er en
sann fritidsdrem aret rundt, omkranset av vakker natur sa langt gyet kan se. Gautefallheia er Drangedals
starste utfartsomrade og strekker seg inn i nabokommunen Nissedal. Vinterstid byr omradet pa flott
skiterreng bestaende av kilometervis med oppkjerte layper, og skifgret kan pa snerike vintre holde seg helt
til mai maned.

Leiligheten ligger rett ved et av Telemarks starste skisentre, Gautefall skisenter. Her finner du blant annet en




av Norges mest moderne 6-seters ekspressheiser, samt 7 heiser, 16 forskjellige nedfarter og eget langrenn-/
skiskytteranlegg. Rett ved leiligheten ligger ogsa Gautefall turisthotell og Gautefall fjellkirke.

Om varen apenbarer det seg et unikt turterreng med fine svaberg og glitrende vann. Her finner du utallige
merkede stier og over 10 mil med sykkellayper. Legg gjerne turen til Himmelriket, Jerundskarheia,
Gronnlifjell og Reinsvassnuten. Er du glad i & fiske kan du prave lykken i et flust av bekker og elver.

Dagligvarehandelen kan gjares pa blant annet Coop Prix og Spar i Treungen. | Treungen ligger ogsa bakeri,
Bygger’n og stemningsfulle Treungen gjestgiveri. Sistnevnte holder til i et flott hus i jugendstil. Z museum er
et annet fint reisemal, hvor du kan vandre gjennom historien og se mange spennende ting fra en annen tid.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Searmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Vegheim Taksering og Bygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Yttervegger i bindingsverk kledd med liggende beisede villmarkskledninger som er antatt isolert etter
byggearets krav.

Tekket med underlagspapp, platon grunnmursplast og torv fra byggear.

Malte vinduer med isolerglass fra byggear.

Tett malt inngangsdgr og balkongder med isolerglass fra byggear.

Sammendrag selgers egenerklaering
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
- Skiftet dusjkabinett, satt inn avtrekksvifte (2020).

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
- Skiftet vannbord og takrenner/nedlgp (2024).

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
- Ny kurs for vaskemaskin, komfyr og et par elektriske punkter (2020).

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrgr?
- Lagt opp opplegg til vaskemaskin pa kjgkken (2020).

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Entré, wc-rom, bad/wc/vaskerom, 3 soverom og stue/kjokken.

Standard

Entré

Leiligheten ligger i andre etasje, og har adkomst via utvendig tretrapp og en gstvendt, felles svalgang. Ved
inngangsdgren er det plass til et café-sett, og det er montert utebelysning pa veggen. Vel inne er det en
romslig og fin entré med lysmalt panel pa veggene og tidsmessig laminat fra 2020 pa gulvet. Det er god
plass til knaggrekker og skohyller, og i et hjgrne er det et medfalgende tarkeskap.

Kjgkken

Kjokkenet, som var nytt i 2020, har et tradisjonelt, men moderne design med god benkeflate og mye
oppbevaringsplass. Innredningen har markebla, profilerte fronter, takhaye skap og hvit laminatbenkeplate
med nedfelt, sort kum. Veggen over benken er dels beskyttet med lyse plater som star godt til resten av
interigret. Videre er kjgkkenet utstyrt med integrert oppvaskmaskin, kjaleskap, stekeovn og koketopp, samt
ventilator, benkestikk og opplegg/plass for vaskemaskin.




Stue

Stuen ligger i apen lgsning med kjgkkenet, og sammen danner de et luftig, stort og pent allrom med store
sprossevinduer pa endeveggen. Rommet har lysmalte vegger, og pa gulvet ble det lagt nytt laminat i 2020.
Det er fin plass til sofagruppe og tv-/mediastasjon, og i naerheten av kjgkkenet er det rom for a samle
familien til maltider og spillkvelder rundt et langbord. Fra stuen er det utgang til en vestvendt, lun og solrik
terrasse.

Bad/wc/vaskerom og wc-rom

Leiligheten inneholder et bad/wc og et wc-rom. Badet fremstar som velholdt og praktisk, og rommet har
lysmalte vegger, hvite fliser i dusjsonen og gra fliser pa gulv med gulvvarme. Baderomsinnredningen har
hvite fronter og bestar av en heldekkende servant pa en skapseksjon, et veggskap og et stort speil med
belysning.

Videre har badet mekanisk avtrekk, et gulvmontert toalett og et dusjkabinett fra 2021 med regnfallsdus;.
Wc-rommet ligger i hendig tilknytning til entreen, og har servant og toalett.

Soverom og garderobe

Det er tre pene soverom i leiligheten - alle med store sprossevinduer som sgrger for rikt, naturlig lysinnslipp
0g gode luftemuligheter. Soverommene er malt i duse, delikate fargetoner, og det er lagt tidsmessig laminat
pa gulvet. Det er plass til dobbeltseng pa hovedsoverommet, og de andre rommene kan det innredes med
familiekgyer. Alle soverommene har garderobeskap, og det er tarkeskap i entreen.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Vegheim Taksering og Bygg AS den 28.09.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Bygningen er oppfart mede grunnmurer i betong og lettklinkerblokker med stapt betongplate mot grunnen,
vegger i bindingsverk kledd med liggende villmarkskledninger, trebjelkelag i etasjeskillet og saltak med
prefabrikerte takstoler tekket med torv. Grusede parkeringsplasser og gangveier med felles

opparbeidede uteplasser i terreng og balkong fundamentert pa pilarer med beiset spaltegulv og rekkverk.
Fritidsboligen har en god planlagsning med normal standard og er godt vedlikeholdt.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3:
Ingen.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Nedlgp og beslag - Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre avvik: Takrenner, nedlgp og beslag har noe veerslitasje pa grunn av alder.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv - Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fuger.

Gulvet har noe bruksslitasje med misfargede fuger og overganger mot vegger.
Det er ingen dokumentasjon over utfgrte arbeider.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Veggkonstruksjon - Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik: Kledningene har stedvis noe veerslitasje.

Utvendig > Vinduer - Vurdering av avvik:




* Det er pavist andre avvik: Vinduene har noe utvendig veerslitasje.

Utvendig > Dgrer - Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik: Darene har noe veerslitasje og 1as pa balkongdar er i ustand.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Vurdering av avvik:
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Spaltegulvet har noe veaerslitasje og rekkverk har noen avflassinger.

Utvendig > Utvendige trapper - Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Trappen har noe bruks/veerslitasje og mangler rekkverk mot vegg og
rekkverk pa svalgang har noen avflassinger.

Innvendig > Overflater - Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Overflatene har stedvis noe slitasje med sprekker i himlinger og det mangler noen lister mot darterskler.
Gulver og vegger er stedvis begrenset kontrollert pa grunn av gjenstander. TG1 for nyere laminatgulver.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - Vurdering av avvik:

 Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt 15 mm skjevheter i stue/kjokken.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Overflater vegger og himling - Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Overflatene har noe slitasje med opphengshull i vegger etter tidligere dusjvegger og misfargede fuger.
Overflatene er begrenset kontrollert bak baderomsutstyr.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og tettesjikt - Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
for membran/tettesjikt er passert.

Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon. TG2 pa grunn av alder og manglende dokumentasjon.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Anlegget har ingen synlige feil og mangler.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik: Lettklinkerblokker har noen avflassinger.

TGIU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Utvendig > Taktekking
* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Innvendig > Radon
Det var ikke krav om radonsperre ved byggearet.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da tilstgtende rom er uegnet og mot naboleilighet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er felles varmtvannsberedere som star i bod i enden av bygget, tanken er ikke inspisert.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.




Innbo og lgsare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer falger handelen: Kjaleskap, komfyr og oppvaskmaskin.

Parkering
Det er parkering pa felles, gruslagt gardsplass. @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
89503697

Diverse

Kort fortalt:

- Velholdt, pen og praktisk fritidsbolig
- Selveierleilighet fra 20011 2. etasje

- Parkering pa stor, felles gardsplass

- @stvendt, overbygd velkomstterrasse
- Vestvendt, lun og romslig terrasse

- Pen, romslig entré med flislagt gulv

- Apen og luftig stue-/kjgkkenlasning
- Lekkert, velutstyrt kjgkken fra 2020

- Pent, velholdt og praktisk bad/wc

- Et separat wc-rom ved entreen

- 3 gode soverom med garderobeskap
- Varmtvann fra felles bereder i sameiet
- Sikringsskap med automatsikringer

Det vil i fremtiden mulig bli skifte av varmtvannstanker i fglge styreleder.

ENERGI

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med gulvvarme pa badet og panelovner i enkelte rom. Det er naturlig
ventilasjon, med unntak av mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Sikringsskapet har automatsikringer, og
varmtvann leveres fra felles bereder i sameiet.

Energikarakter
D

Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 18 292

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer fglgende:
- Eiendomsskatt




- Renovasjon
- Vann
- Avlgp

Eiendomsskatt
Kr 3102

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer

Formuesverdi sekundzer
Kr 446 250

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
75/1400

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1900

SAMEIET
Sameienavn
Gautefallheia Il Sameie

Organisasjonsnummer
821693802

Regnskap/budsjett

Ifalge referat fra siste styremgte avholdt den 13.01.2024 viser styret til at sameiet har en saldo pa kr. 488
000,- i Drangedal Sparebank. Sameiet gkte felleskostnadene med kr. 1 000,- og har etter dette fatt
opparbeidet seg en god buffer til bl.a fremtidig vedlikehold, lzpende utgifter til stram- og nettleie, forsikring
og regnskapsfarer.

Det er ifglge referat og arsmate veert oppe for hering en fremtidig vedlikehold og oppgradering av
torvtaket, karmer og dgrer. For mer informasjon kan referat leses som vedlegg i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ligger som vedlegg i salgsoppgaven og ma leses i sin helhet.

Dyrehold
Tillatt med husdyr.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Plikter & ha leiligheten tilgjengelig for utleie via Gautefall Hotell 50% av aret. Eier bestemmer selv nar den




skal leies ut, og nar man vil disponere den selv. Leiligheten bookes til eget bruk via hotellets bookingside.
Kontakt megler dersom du @nsker mer informasjon vedrgrende leieforholdene.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Regnskapsservice AS

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4016/44/202/18:

22.11.2018 - Dokumentnr: 1585873 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Gautefall Alpineiendom AS

Org.nr: 997 596 307

Bestemmelser om plikt for eier til & leie ut leilighetene minimum 50% av aret

Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.2018 - Dokumentnr: 915464 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Neering

Sameiebrak: 75/1400

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 13.04.2018. Ferdigattesten gjelder leiligheter, nybygg. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.04.2018.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Adkomst via privat vei med flere eiendommer.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til Herberge og bevertningssted, tilharer reguleringsplan for del av Gautefallheia
Ser, datert 25.04.2002.

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
- Fritidsbebyggelse, naveerende
- Idresanlegg, naveerende

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter




Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon

Drangedal kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne
eiendommen er imidlertid ifalge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrinet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sgrmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i
matrikkelen far skjgte kan sendes til tinglysing. Oppgjaer kan ikke finne sted fgr dette foreligger.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1690 000

Totalpris
Kr 1743150




Omkostninger kjopers beskrivelse
1690 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

42 250,00 (Dokumentavgift)
9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

43 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjeperforsikring))
53150,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjaperforsikring))

1733 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
1743 150,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjaperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjagper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overferes til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjopers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.




Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 30 000,00 inkl. mva. i provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 13.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 10.950,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 66 250,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging, markedsferingskostnader,
direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Sigrun Theresie Aasen

Oppdragsanvarlig

Guro Hana
Eiendomsmegler
Guro.Hana@sormegleren.no
TIf: 942 54 652

Sermegleren AS, avd. Kragerg, Storgata 16
3770 Kragero
TIf: 359 81100




Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
14.02.2025
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Nabolagsprofil

Bjenndalsveien 11F

Offentlig transport

2 Gautefall alpinsenter
Linje 602

® Drangedal stasjon
Linje F5

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Tordal skule (1-7 kl.)
25 elever, 3 klasser

Drangedal 10-arige skole (1-10 kl.)
339 elever, 25 klasser

Nome vgs - avd. Lunde
350 elever, 29 klasser

Kvitsund Gymnas
190 elever, 6 klasser

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

5min 4
0.3 km

25 min &
25.9 km

1t58 min &

21 min &
20.9 km

24 min &
25.4 km

1t1 min &
60.4 km

1t2min &
65 km

Norge
53% 33%

13% 54%
20% 9%

13% 4%

Aldersfordeling
xR
SEAEN o
e} °
2 n MM X o
22 x X " 5
o2 I 0~ N N o
o= ¥ N =ha -
NN
H - m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Lia 33 24
[ Kommune: Drangedal 4093 2134
Norge 5425412 2 654586
Barnehager

Treungen barnehage (1-5 ar)
32 barn

Tordal barnehage (1-5 ar)
13 barn

Heirekshaug barnehage (1-5 ar)
95 barn

Dagligvare

Coop Prix Treungen
PostNord

Spar Treungen
Post i butikk

Sport

@ Fjelltun leirskole ballokke
Ballspill

@ Bostrak skole
Ballspill

14 min &
15.2 km

21 min &
20.9 km

24 min &
25.4 km

14 min &
15 km

14 min &
15.2 km

5min &
3.8 km

14 min &
14.3 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

@ Bjgnndalsveien 11 F, 3750 DRANGEDAL
() DRANGEDAL kommune

# gnr. 44, bnr. 202, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 72 m?

Referansenummer: UR5550

Oppdragsnr.: 18820-1360

Befaringsdato: 28.09.2024 Rapportdato: 30.09.2024

Autorisert foretak: Vegheim Taksering og Bygg AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Ole Erik Vegheim
Uavhengig Takstingenigr
vib-ve@online.no

958 29 620

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18820-1360 Befaringsdato: 28.09.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Bjgnndalsveien 11 F, 3750 DRANGEDAL
Gnr 44 - Bnr 202
3815 DRANGEDAL

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfgrt mede grunnmurer i betong og
lettklinkerblokker med stgpt betongplate mot grunnen,
vegger i bindingsverk kledd med liggende
villmarkskledninger, trebjelkelag i etasjeskillet og saltak med
prefabrikerte takstoler tekket med torv.

Grusede parkeringsplasser og gangveier med felles
opparbeidede uteplasser i terreng og balkong fundamentert
pa pilarer med beiset spaltegulv og rekkverk.

Fritidsboligen har en god planlgsning med normal standard
og er godt vedlikeholdt.

Fritidsbolig - Byggear: 2001

Ga til side
UTVENDIG
Utvendige overflater har normal vaerslitasje, men
har stedvis behov for noe vedlikehold/ettersyn pa
taktekking og overflater.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendige overflater har noe mindre slitasje og
trenger stedvis noen oppgraderinger og
overflatebehandlinger.
Laminatgulver ble fornyet i 2020.
Ga til sid
VATROM B
Baderommet har noen anmerkninger, men
fungerer bra.

Ga til side
KJOKKEN
Kjgkkeninnredning og hvitevarer har normal
bruksslitasje og er av god kvalitet.

Ga til side

SPESIALROM
Toalettrommet har normal bruksslitasje.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske installasjoner har ingen synlige
feil/mangler og fungerer bra, ifglge eier.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Tomten er pent opparbeidet og beplantet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg atil si
Lovlighet G til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18820-1360 Befaringsdato: 28.09.2024

Vegheim Taksering og Bygg AS l I I

Luksefjellvegen 798
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

15
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Fritidsbolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5 © utvendig > Taktekking Gatil side
© innvendig > Radon Ga til side
0 = Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Tilliggende 4 il si
. TGO: Ingen awik konstruksjoner vatrom
TG1: Mindre eller moderate avvik o
TG2: Awvik som ikke krever tiltak @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
B TG3: store eller alvorlige awik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > 2.Etasje >Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
Ep g AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
12 .
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
10
Utvendig > Vinduer 4 il si
8
6 Utvendig > Dgrer Gatil side
4 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
2 —
£ Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Overflater Gé il side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Overflater vegger og ~ Gatilside
himling
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og Gatllside
tettesjikt
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
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Tilstandsrapport

Takrenner og nedlgp i plast, beisede vindskier med bord og luftelyre i

FRITIDSBOLIG stal.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:

Takrenner, nedlgp og beslag har noe vaerslitasje pa grunn av alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Trenger oppgraderinger og vedlikehold.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk kledd med liggende beisede

Byggear Kommentar villmarkskledninger som er antatt isolert etter byggearets krav.
2001 Ifplge eiendomsdata. Veggkonstruksjonene er innkledd og har ingen mulighet for kontroll.
Anvendelse

Vurdering av awvik:

Fritidsformal o Det er pavist andre avvik:

Standard Kledningene har stedvis noe veerslitasje.

Boligen har en god planlgsning med normal standard. Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Vedlikehold

Trenger vedlikehold.
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. &

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tilbygg / modernisering

Takkonstruksjon/Loft
2021 Modernisering Oppgradert el-anlegg med 2 nye kurser
til kigkken + 2 punkter Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
2020 Modernisering ~ Montert nytt dusjkabinett Saltak med prefabrikerte takstoler, undertak med finerplater og
gesimser med luftespalter, isolert med 200 mm isolasjon pa loft og
o ) ) ) brannsikret med gipsplater mot naboleiligheter. Det ble ikke malt
2020 Modernisering MQntert ny kjgkkeninnredning og unormal fuktighet pa loft ved befaringen.
hvitevarer
2020 Modernisering Nye gulver i alle rom, foruten baderom
Vinduer
UTVENDIG
Malte vinduer med isolerglass fra byggear.
Taktekking Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Vinduene har noe utvendig vaerslitasje.
Tekket med underlagspapp, platon grunnmursplast og torv fra byggear. Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Vurdering av avvik:

» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Trenger vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er

sngfritt. Blel

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Tett malt inngangsdgr og balkongdgr med isolerglass fra byggear.

Vurdering av avvik:
Nedlgp og beslag e Det er pavist andre avvik:
Dgrene har noe veerslitasje og las pa balkongdgr er i ustand.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Trenger vedlikehold og oppgraderinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong fundamentert pa pilarer med beiset spaltegulv og rekkverk.
Vurdering av avvik:
» Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Spaltegulvet har noe vaerslitasje og rekkverk har noen avflassinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Trenger vedlikehold og overflatebehandlinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Utvendige trapper i tre med rekkverk pa 1 side og svalganger i betong
med beisede rekkverk.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:

Trappen har noe bruks/veerslitasje og mangler rekkverk mot vegg og
rekkverk pa svalgang har noen avflassinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Trenger vedlikehold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Grusede parkeringsplasser og gangveier med felles opparbeidede
uteplasser i terreng.
Utearealene er begrenset kontrollert pa grunn av sng.

INNVENDIG

Overflater

Gulver med laminat som ble fornyet i 2020, vegger med malte strier,
paneler og kitchenboard over kjgkkenbenker og himling med malte
plater.

Overflatene er stedvis malt i senere ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 18820-1360

Overflatene har stedvis noe slitasje med sprekker i himlinger og det
mangler noen lister mot dgrterskler.

Gulver og vegger er stedvis begrenset kontrollert pa grunn av
gjenstander.

TG1 for nyere laminatgulver.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Trenger stedvis noe vedlikehold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskiller som er antatt isolert og brannsikret etter
byggearets krav, bjelkelagene er innkledd og har ingen mulighet for
kontroll.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt 15 mm skjevheter i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Fungerer bra med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det var ikke krav om radonsperre ved byggearet.

Innvendige dgrer

Innvendige malte profilerte dgrer fra byggear.

Andre innvendige forhold

Garderobeskaper pa soverom med hyller og tgrkeskap i entre.

VATROM
2.ETASJE > BAD/WC
Generell
Gulvet har fliser med varmekabler og sluk under dusjkabinett, vegger

med malte strier, sokkelfliser og fliser i dusjhjgrne og himling med malte
plater.

Befaringsdato: 28.09.2024 Side: 8 av 17
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2.ETASJE >BAD/WC

Overflater vegger og himling

Vegger med malte strier, sokkelfliser og fliser i dusjhjgrne fra byggear.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Overflatene har noe slitasje med opphengshull i vegger etter tidligere
dusjvegger og misfargede fuger.
Overflatene er begrenset kontrollert bak baderomsutstyr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Fungerer bra med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETASJE >BAD/WC

L 3Pl Overflater Gulv

Gulvet har fliser med varmekabler og sluk under dusjkabinett, det er
antatt brukt membraner under fliser og mansjett i sluk.
Sluk og overflater under dusjkabinett er begrenset kontrollert.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fuger.

Gulvet har noe bruksslitasje med misfargede fuger og overganger mot
vegger.

Det er ingen dokumentasjon over utfgrte arbeider.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretaes lokal utbedring

Fungerer bra med dette avviket og det ble ikke malt unormal fuktighet
ved befaringen.

2.ETASJE > BAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Det er antatt brukt smgremembraner under fliser, mansjett i sluk og
membran bak list pa dgrterskel.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer

enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

TG2 pa grunn av alder og manglende dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 18820-1360

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
2.ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant med skaper, speilskap med lys og toalett fra
byggear med dusjkabinett fra 2021.

2.ETASJE >BAD/WC

Ventilasjon

Lufting via elektrisk vifte i vegg og luftespalte under dgr.

2.ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da tilstgtende rom er uegnet og mot
naboleilighet.

KIBKKEN
2.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning fra 2020 med laminerte skrog og benkeplater, profilerte
lakkerte mdf fronter og integrerte hvitevarer med komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap.

Det er montert vannalarm under kjgkkenbenk og det er lagt opp
opplegg til vaskemaskin.

Hvitevarer er ikke kontrollert av takstmann, men er av god kvalitet.

Arstall: 2020

2.ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator til yttervegg.

SPESIALROM
2.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Befaringsdato: 28.09.2024 Side: 9av 17



Bjgnndalsveien 11 F, 3750 DRANGEDAL
Gnr 44 - Bnr 202
3815 DRANGEDAL

Tilstandsrapport

Luksefjellvegen 798
3721 SKIEN  Norsk takst

Vegheim Taksering og Bygg AS ‘ I I

Laminat pa gulv, vegger med malte strier og himling med malte plater,
det er montert servant, toalett og husbrannslange.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannrgr i kobber fra byggear.

Avigpsrgr

Avlgpsrer i plast fra byggear.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer.

Varmtvannstank

Det er felles varmtvannsberedere som star i bod i enden av bygget,
tanken er ikke inspisert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap har 11 kurser med automatsikringer, 32 A inntakssikringer
og seriemaler fra byggear, det er lagt opp nye kurser i senere ar til
komfyr, oppvaskmaskin og 2 punkter, arbeidene ble utfgrt av Vradal
elektro AS, ifglge eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

Oppdragsnr.: 18820-1360
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rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2021 Ifglge eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Arbeider fra senere ar utfgrt av Vradal elektro AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Anlegget har ingen synlige feil og mangler.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarslere og det medfglger brannslukningsutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer i betong og lettklinkerblokker med stgpt betongplate mot
grunnen antatt fundamentert pa fjell og oppfylte masser med
fuktsikring og drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Lettklinkerblokker har noen avflassinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Trenger vedlikehold og ettersyn.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Terrengforhold

Flat og lett skranende opparbeidet tomt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vanninntak og avlgp er ikke synlige, men er antatt i plast som er
tilknyttet offentlig nett.

Oppdragsnr.: 18820-1360 Befaringsdato: 28.09.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2.Etasje 72
sumMm 72
SUM BRA 72

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
) Entré, Toalettrom , Bad/wc, 3
2.Etasje . .
Soverom, Stue/spisestue , Kjpkken
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

72 4

sum

4

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[Jia Nei
[Joa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Fritidsbolig 72

Oppdragsnr.: 18820-1360

Befaringsdato:  28.09.2024

S-ROM( m2)
0
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Bjgnndalsveien 11 F, 3750 DRANGEDAL Vegheim Taksering og Bygg AS ‘
Gnr 44 - Bnr 202 Luksefjellvegen 798 |\ I I
3815 DRANGEDAL 3721 SKIEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.9.2024 Ole Erik Vegheim Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3815 DRANGEDAL 44 202 18 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Bjgnndalsveien 11 F

Hjemmelshaver
Aasen Sigrun Theresie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Solrik beliggenhet i etablert hytteomade pa Gautefall med gangavstand til alpinanlegg, skilgyper og flotte turomrader.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet og beplantet felles eiet tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1190 000 2020

Oppdragsnr.: 18820-1360 Befaringsdato:  28.09.2024 Side: 14 av 17



Bjgnndalsveien 11 F, 3750 DRANGEDAL

Gnr 44 - Bnr 202
3815 DRANGEDAL

Kilder og vedlegg

Vegheim Taksering og Bygg AS
Luksefjellvegen 798

3721 SKIEN

N[

Norsk takst

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering
Megler

Offentlige planer

Eier

Eiendomsverdi.no
Skjpte

Situasjonskart

Teknisk etat

Statens Kartverk

Oppdragsnr.: 18820-1360

Dato

06.03.2023

03.03.2023

08.03.2023

10.03.2023

08.03.2023

08.03.2023

08.03.2023

08.03.2023

Kommentar

Befaringsdato:

28.09.2024

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
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Bjgnndalsveien 11 F, 3750 DRANGEDAL
Gnr 44 - Bnr 202
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Vegheim Taksering og Bygg AS ! I I

Luksefjellvegen 798
3721 SKIEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18820-1360

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18820-1360

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UR5550

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Bjgnndalsveien 11F, 3750 DRANGEDAL 30 Sep 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bjgnndalsveien 11F Bjgnndalsveien 11F

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
08.2020

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger

Aasen, Sigrun Theresie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

2.13

2.15

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

skiftet dusjkabinett, satt inn avtrekksvifte

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Drangedal Rgr AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Skiftet vannbord og takrenner/nedlgp

Hyvilket firma utfgrte jobben?

ma sjekke med sameiet

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei
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Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja . Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2020
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
g g
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Ny kurs for vaskemaskin, komfyr og et par elektriske
punkter
10.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Vradal Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
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Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

13.12  Arstall
2020

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Lagt opp opplegg til vaskemaskin pa kjpkken

13.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Drangedal Rgr AS

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94052597

Side 6
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjenndalsveien 11 F
Postnr 3750

Sted DRANGEDAL
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 44

Bnr. 202

Seksjonsnr. 18

Festenr.

Bygn. nr. 21126233
Bolignr. H0202
Merkenr. A2019-984031
Dato 20.03.2019
Innmeldtav  Kent Andersen

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

E-RC RGO
g

Energikarakter

HEE A4 e

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear: 2001
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Vet ikke

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bjgnndalsveien 11 F Gnr: 44
Postnr/Sted: 3750 DRANGEDAL Bnr: 202
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 18
Bolignr: H0202 Festenr:

Dato: 20.03.2019 10:08:52 Bygnnr: 21126233
Energimerkenummer: A2019-984031

Ansvarlig for energiattesten: GAUTEFALL ALPINEIENDOM AS

Energimerking er utfart av: Kent Andersen

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjoleskap O Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet;

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjveager, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjokkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

.forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22;
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfeglger i handelen.

Eventuelle endringer i lasgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av 2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 44/202/0/18
Adresse: Bjgnndalsveien 11F
Utskriftsdato: 13.09.2024
Drangedal kommune | Malestokk:  1:500

l_©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forfritidsbebyggelse

B omriderforherberger og bevertningsteder
PN Kjgreveg

———  Friluftsomride (p& land)

WIEPPER  Idrettsanlegg somikke er offentlig tilgiengelic
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanornride

Ny 97 Planens begrensning

" Formélsgrense
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskiift




Kommuneplankart
Eiendom: 44/202/0/18
Adresse: Bjgnndalsveien 11F

Utskriftsdato: 13.09.2024

26

Drangedal kommune | Malestokk:  1:500
e e \/ 1
e £ o0
1:/ - \’Ig — ] AN J‘.:,
e ;

RN\

=

7
5

a419

N 6546900

N 6546900

[ ©Norkart 2024

s
"

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
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Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Fritidsbebyggelse - nivaerende
Idrettsanlegg - nivaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

-~

\/\
\_/\
\/\
\/\

Planomride

Planens begrensning
Grense for arealform8l
Hovedveg - ndvarende
Samleveg - ndvmerende
Adkomstveg - niverende




Grunnkart N
Eiendom: 44/202/0/18 §
Adresse:  Bjgnndalsveien 11F i

Dato: 13.09.2024
Drangedal kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

e Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm e Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Ejcndomsgr. omtvistet we wm e Hielpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm s Hijelpelinje veikant wrrsnan Hielpelinge fiktiv
— Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet w w w Hielpelinje punktfeste

i

44(305'5 i

00vy8Y 3

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 13.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 4016 - 44/202// A

Europaveg

# Europaveg

.’ Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#" Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
kKommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalweq tunnel
Privatveg
/" Privatveg

7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

i
Det tas forbehoid om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som feige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Kartverket

SPORMEGLEREN TELEMARK AS
V/MARI RUE

POSTBOKS 1615

3902 PORSGRUNN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 77240096 16.09.2024
Var referanse: 3584284/24919539

Bestilling: C3 2024-09-16 (6) 46

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1585873 200 22.11.2018 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
4016 DRANGEDAL 44 202 0 1

N Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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mellom
Eiere av gnr. 44, bnr. 202, snr. 1-20 i Drangedal kommune {«Eier»)
og
Gautefall Alpineiendom AS, org.nr. 997 596 307 («GA»)

Det er d.d. inngétt fglgende avtale om utleie av ovenfor nevnte seksjoner i Gautefallheia Il Sameie,
org. nr. 821 693 802 («Sameiet»):

1. BAKGRUNN OG FORMAL

Seksjonene som er omfattet av denne avtale er 20 seksjoner pd eiendommen 0817-44/202
(«Eiendommenn»). | henhold til vedtak av 30.01.2018 fra Drangedal kommune, plikter eier 3 stille
leiligheten disponibel for utleie minimum 50 % av dret.

GA eller det selskap GA utpeker skal foresta utleie av eierseksjonene. GA star fritt til 3 overlate hele
eller deler av oppgaver, rettigheter og plikter etter denne avtale til tredjepart.

2, UTLEIEOBJEKTET

Utleieobjektet er Eiers seksjon («Seksjonen») som definert ovenfor, inkludert tekniske installasjoner,
inventar og utstyr.

Seksjonen skal inneholde mgbler, inventar og utstyr som gjgr den praktisk anvendelig til utleie.
Herunder skal den inneholde passende mgbler og senger i et antall som gjor at det er nok sitte- og
liggeplasser til det antall som var tilgjengelig ved overtakelse og kjgkkenutstyr av tilstrekkelig omfang
og god kvalitet.

Dersom det er ngdvendig, skal det ogsa av Eier evt suppleres/byttes ut dyner, puter og
overmadrasser, samt hygieneovertrekk. Seksjonens mgblering og annet inventar m3 vaere av
tilfredsstillende kvalitet, og dekke behovet til sengekapasiteten. Dette er Eiers ansvar.

Eier forplikter seg som en del av sameiet til & forest3 ngdvendig oppgradering av utvendig fasade pa
en mate som sikrer Eiendommen det ngdvendige helhetlige preget. Det skal kun monteres en
parabol/utvendig antenne p3 Eiendommen om behov.

3. EIERS EGEN BRUK AV SEKSIONEN

Eier har rett til 3 benytte Seksjonen i de periodene som er avsatt til egen bruk (Eierperiodene). Eier
skal varsle GA innen 30.04 for pdkommende vintersesong {26.12 -30.04) og 30.04 for
sommersesongen (01.05-25.12) hva som skal vaere Eierperiodene.

I tillegg bruk i Eierperiodene kan leiligheten ogs& bookes av Eier i tidsrommet 3 til 5dager for gnsket
ankomst dersom den er ledig.

For det tilfelle at Eier ikke skulle gnske & benytte seksjonen i en eller flere av Eierperiodene, plikter
Eier & varsle GA om dette snarest mulig, slik at GA kan tilby Seksjonen for utleie.

Eier er innforstatt med at all utleie av Seksjonen skal skje gjennom GA, ogsé eventuell utleie i
Eierperiodene.
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4. DET PKONOMISKE MELLOMVZARENDE

GA skal sgke 3 leie ut seksjonen til hgyest mulig pris, men forbeholder seg retten til 3 differensiere
pris etter stgrrelse og standard pa den enkelte seksjon.

Netto losjiinntekter skal fordeles med 70 % til Eier og 30 % til GA. Eiers vederlag skal beregnes pa
fglgende mate:

* GA skal betale til Eier en leie tilsvarende 70 % av alle netto losjiinntekter for Seksjonen. Med
losjiinntekter menes inntekter som er direkte henfgrbare til Seksjonen. Med netto
losjiinntekter menes losjiinntekter med fradrag for merverdiavgift samt for rabatter og
provisjoner som for eksempel eksterne salgs-, booking- og kredittkortprovisjoner.

¢ Avregning til Eier skal skje to ganger pr. 3r, medio januar og medio juni. Det forutsettes at
losjiinntektene er fullt innbetalt til GA innen avregningstidspunktene.

*  GA skal fgre internregnskap for Seksjonen. Regnskapstall og bilag skal veere tilgjengelig for
innsyn av Eier pd den mate GA bestemmer.

Eier er selv ansvarlig for & avklare de skatte- og/eller avgiftsmessige konsekvenser utleien matte ha
for Eier. Eier betaler selv og direkte den inntektsskatt som palgper pa vederlaget. Det er ogsa Eier
som er ansvarlig for 3 betale eventuell gevinstskatt ved salg av Seksjonen. Eiendomsselskapet har
ingen forpliktelser i denne forbindelse.

5. RETTIGHETER OG PLIKTER FOR EIER

Eier er part i Sameiet og betaler sin andel av fellesutgifter til Sameiet. Eier/Sameiet er selv ansvarlig
for kommunale avgifter, strem og evt. fremtidige nye eiendomsavgifter og skatter. For gvrig skal Eier
rette seg etter Sameiets vedtekter og vedtak fra Sameiets organer.

6. DRIFT OG VEDLIKEHOLD — ANSVARS OG KOSTNADSFORDELING

Partene er enige om at det skal foretas lgpende vedlikehold for 3 sikre at standard og kvalitet pa
Eiendommen til enhver tid er pa et tilfredsstillende niva. Begge parter er innforstdtt med at dette
ogsa er ngdvendig for & sikre jevn drift og gode losjiinntekter.

Eier har ansvaret for a stille Seksjonen til radighet etter eget bruk i rengjort stand, kiar for utleie.
Dersom Seksjonen ikke er tilstrekkelig rengjort eller mangler ngdvendig utstyr, vil GA utfgre
ngdvendig rengjgring og komplettere utstyr. Eier vil da bli belastet med kostnader og tilleggsgebyr i
henhold til fastsatt sats.

Eventuell klage over at Seksjonen ikke er i tilfredsstillende stand eller med den avtalte
innredning/utrustning ved levering/tilbakelevering ma fremsettes av GA/ Eier umiddelbart etter at
forholdet ble oppdaget. | motsatt fall regnes forholdet som akseptert.

Dersom Seksjonen eller utstyr i Seksjonen pafgres skade av gjest, er GA ansvarlig for a foreta
utbedring av skade eller evt. betale erstatning til Eier for det tilfelle at GA ikke kan eller gnsker @
foreta utbedring. GA skal ha rett til 3 kreve regress fra skadevolder/ansvarlig.

Side 2av 3
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7. AVTALENS VARIGHET

Avtalen er ikke tidsbegrenset og er ikke avhengig av at Drangedal kommune opprettholder pfikt til
utleie. Ingen av partene har rett til 3 si opp avtalen, men dersom avtalen avvikles er Eier selv
ansvarlig for 3 etablere en utleieordning som oppfyller reguleringsformalet.

Da avtalen ikke er tidsbegrenset skal hver av partene kunne kreve regulering av avtalens enkelte
bestemmelser dersom og i den grad de er blitt urimelige som falge av utviklingen eller senere
inntradte forhold. Slik regulering kan ikke kreves oftere enn hvert femte ar og ikke tidligere enn 5 ar
etter avtalens inngdelse. Forer ikke krav om regulering fram via forhandlinger kan hver av partene
bringe tvisten inn for rettslig behandling jf avtalens pkt. 10.

8. TINGLYSNING

Utleieforpliktelsen er en betingelse for salget av Seksjonen og blir videre tinglyst som heftelse pa
Seksjonen med ferste prioritet. Utleieforpliktelsen vil saledes ogsa fplge Seksjonen ved eventuelt
videresalg og veere en forpliktelse for den som til enhver tid er eier av Seksjonen.

9. OVERDRAGELSE

GA har rett til & overdra sine rettigheter og forpliktelser etter denne avtale til annet seiskap. Avtalen
legger heller ingen begrensninger pa GA sin rett til 3 engasjere andre selskaper til 3 utfgre tjenester
omfattet av leieavtalen pa sine vegne.

Eier har kun rett til 3 overdra sine rettigheter og forpliktelser etter leieavtalen sammen med
Seksjonen. Leieavtalen anses automatisk overfgrt til ny eier ved overdragelse av Seksjonen

10. TVISTER

Dersom det skuile oppsta tvist i tilknytning til Leieavtalen, skal tvisten avgjgres ved de vanlige
domstoler. Partene vedtar med dette Eiendommens verneting som rett verneting.

Gautefall den 11. november 2018

ﬁ/&'gé‘&ﬁcl{%(’ Azl Roginv o4sT4d )
é/v /’/f/(,_,/ ' gan HAcver Nodustao ’}1//}‘ /’%1/}(;’/

Ghutefallheia 1t Sameie/ fof Gautefall Alpineiendom AS
Eier av seksjon 1-20 pa 0817-44/202 Bjgrn Halvor Roalstad
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Deres referanse: 77240096 16.09.2024
Var referanse: 3584285/24919544
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Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
915464 200 20.6.2018 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kaur. Gnr. Bnr. For. Snr.
4016 DRANGEDAL 44 202 0 0

p{ Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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. Melding til tinglysing

Det er fort en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 602362552

Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

933277461 DRANGEDAL KOMMUNE Gudbrandsveien 7, 3760 DRANGEDAL

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse

997596307 GAUTEFALL ALPINEIENDOM AS Gautefallheia, 3750 DRANGEDAL

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

0817 44 202

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formaiskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

0817 44 202 0 1 50/ 1400 Naeringseksjon Nei Nei

0817 44 202 0 2 5071400 Neeringseksjon Neli Nei

0817 44 202 0 3 50 /1400 Naeringseksjon Nei Nei

0817 44 202 0 4 50 / 1400 Nzeringseksjon Nei Nei =
0817 44 202 0 5 50 /1400 Nzeringseksjon Nei Nei mm e —
0817 44 202 0 6 50 / 1400 Nasringseksjon Nei Nei Hw —
0817 44 202 0 7 50 / 1400 Neeringseksjon Nei Nei HE
0817 44 202 0 8 50/ 1400 Nzeringseksjon Nei Nei a1
0817 44 202 0 9 100/ 1400 Nzeringseksjon Nei Nei mw... e
0817 44 202 0 10 100/ 1400 Nzeringseksjon Nei Nei m =
0817 44 202 0 1 100/ 1400 Nezeringseksjon Nei Nei g
0817 44 202 0 12 100/ 1400 Neeringseksjon Nei Nei N =
0817 44 202 0 13 75/ 1400 Nzeringseksjon Nei Nei S —_—
0817 44 202 0 14 75/1400 Neeringseksjon Nei Nei u —
0817 44 202 0 15 7511400 Neeringseksjon Nei Nei .
0817 44 202 0 16 7571400 Neeringseksjon Nei Nei —
0817 44 202 0 17 75171400 Naeringseksjon Nei Nei

0817 44 202 0 18 75 /1400 Neeringseksjon Nei Nei

0817 44 202 0 19 75/1400 Naeringseksjon Nei Nei

18.06.2018 12.50 Side 1av 2
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Eksklusivt uteareal

Tilleggsareal bygning
Nei

Nei

. Melding til tinglysing
Sameiebrok Formalskode

Knr Gnr Bnr Fnr Snr
0817 44 202 0 20 76 11400 Naeringseksjon

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelioven § 24

19 0. Lol%

il Teflo Saree
9

Side 2av 2
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

| Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Drangedal kommune

Gudbrandsveien 7, 3750 Drangedal

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fyiles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendornmen (hj Ish n), men ogsé en advokat 1
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e). |
Nawvn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse 1
Gautefall Alpineiendom AS 997596307 i
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer {
Gautefallheia 3750 Drangedal 95148820 |
2. Opplysninger om eiendommen
Ki enr. Kory navn Gardsnr. Bruksar. Festenr.
0817 Drangedal 44 202
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis

» | — e som brok)
997596307 Gautefall Alpineiendom AS 1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiend sokes oppdelt i eierseksji slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor. |
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen p3 seknadens siste side. |
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller} Tilleggsareal |
aummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut deane kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vit va@re summen 8 = tilleggsareal i bygning
N = nazringsseksjon av tefferne tif samtlige seksjaner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn {krever oppmalingsforretning)
$8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning ag grunn (krever oppmaélingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.ar | Far- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs~ | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | {telter) areal mél | {teller) areal mal | {teiler) areal mil | (teller) areal mal | {teller) areal
1 |N |50 13|N |75 25 37 49
2 [N |50 14|N |75 26 38 50
3 |N |50 15|N |75 27 39 51
4 I[N |50 16 [N |75 28 40 | 52 |
N 17N |75 29 41] ; 53 3
6 |N |50 18 [N |75 30 42 | 54 |
7 |[N |50 19 [N |75 31 43 55 |
8 [N |50 20N |75 32 44 56 |
1
9 |N |100 21 33 45 57 |
10 [N [100 2| | 34 46 58 I
11N [100 3| | 35 a7 59 ,
T
12 |N |100 24 | 36 48 60
Sum tellere{ $328- 44 00 | Nevner =}4320- 1400 !
Dato [ Innsenderens underskrift A a4 ; ‘/l '/-
/5.0(.1F s S Kovlr”
V.
i
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i farskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelavd
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| 5. Ngpdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

i Her skal saker kun gi opplysninger om dok som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

inneholder opplysninger om fardeling av opprinnelige sameieandeler.

| 6. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsioven er oppfyit

| Hjeramelshaver(ne) erklaerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til § bruke en bruksenhet

‘ b) hver bruksenhets hovedde! er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p3 eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsde!

<)

X

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antaliet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangr

d}

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

X

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn elfer anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vitkaret

=
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet form3l, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

X

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksj ingen gjelder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterande

| el
byge

X

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til feltesareal

i) [X] deter fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365 ‘

7. Egenerkleering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering tif bolig er oppfylt ‘
Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

D Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom |

eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsholig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

["Dato | Innsenderens underskryt N T /?77
| /S.06:t8 '_/f, i/ JRe u/{ o

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjanering Side2av4
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8. Vedlegg som skal fgige sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuefle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegni skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢}  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har dars tilleggsareal

e} Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfylier kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil stik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsl , men ogsa opply fra matrikkelen, tinglyste kiausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f}  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gr ut p3 at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaare med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelsh til eiendommen som skat seksjoneres, skal skiemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Pxi Som hjemmelshaver{e} bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer averens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
. A
Drangedal /¢ 1 /57 /%, 2/ ////f , / ,,/ BJPRN HALVOR ROALSTAD
‘Sted og dato Hjemmelshavers underskrift - | Gienta navn med blokkbokstaver o
Sted 6g dato ﬁi;mméléf\;vers underskeift - Gjent:-i navn med blokkbokstaver
Sted EE dato | Hjemmelshavéﬁ underskrift Gjéﬁ;;a;n med blokkbokstaver
' Sted ag—aatd | Hfémmelshavers underskrift T Gjenta navn med blokkbokstaver
oo L —— - - o it Sl o
Sted og dato | Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
|
[ sted cg dato T 'ﬁjém}nelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) [:] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m3 krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Attestert kopi av dok.nr. 2018/915464/200 Side5av 17

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
| 0817 Drangedal 44 202
. Dato T Underskrift Stempel
‘ s s L)/ ,....?MUNE

j HYl I [ UMMUNALTEKNIKK
‘ /S:% /g 3 g ¢/ &‘ Guaurs Drangedal
4 {
|
|
— rd
Dato | Innsenderens underskrift 4 4
/5:.00.1§ Loy 2 7,,,/4,/

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiende spkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen B = tilleggsareal | bygning
N = na@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
$8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjan naring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilteggs- | S.or | For- | Brok Tilteggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (tefler} areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mat | {teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 | 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 | 119 13 167
72 96 | 120 14 168
73 97 ' 121 45 169
74 98 122 46 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 ] 104 128 152 176 ]
81 | | 105 129 153 177
82 106 130 154 178 |
83| 107 131 185 179 [
|84 | 108 132 156 180 |
l Sum tellere] Nevner = |
Dato X | Innsenderens underskrift = /1 / //
] / P & 4
/S 0b [ J /_7-/1_,_, // /(J?. it
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sided4av4
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET GAUTEFALLHEIA 11

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Gautefallheia I sameie.

Sameiet bestdr av eiendommen gnr 44 bnr 202 i Drangedal kommune.
Sameiet bestdr av 20 eierseksjoner, som alle er naringsseksjoner.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrok for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgér av den vedlagte
seksjoneringsbegjeering med vedlegg.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for 3 vaere seksjonseier som tar hensyn til kjpnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller tivssyn. Det kan helier ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuelt orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som sakiig grunn til & nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjepsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

q. Seksjonseiernes bruksrett

Seksjonseieres egen bruk og disposisjonsrett er begrenset slik som narmere angitt i leieavtaler
mellom de enkelte seksjonseiere og Gautefall Alpineiendom AS evt. det selskap Gautefall
Alpineiendom utpeker, (heretter kalt Hotellselskapet).

Seksjonseieres egen bruk og disposisjonsrett er begrenset slik som narmere angitt i leieavtaler
mellom de enkelte seksjonseiere og Gautefall Alpineiendom AS evt. det selskap Gautefall
Alpineiendom utpeker, (heretter kalt Hotellselskapet).

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke p3 en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonsetere.

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

S. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de pvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

Sidelav8
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b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dorer med karmer
e} listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g} vegg-, gulv- og himlingsplater
h} rér, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i} vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og ragr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like, herunder tekniske installasjoner i forhold til brann, elektrisitet og V/A.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges,
og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tiifeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa drift av felles tekniske installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler og annet knyttet til brann og elektrisitet. Sameiet
har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i f@rste og annet punktum. Kontroll
og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
unpdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Den enkelte seksjonseier skal vaere tilknyttet V/A-anlegget og ma svare gebyr til Drangedal kommune
i henhold til «<Kommunal forskrift for vann- og avigpsgebyr.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & p3fore eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a f3 sine ngdvendige utgifter dekket p3
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige
grunner som gjgr det rimelig 3 unnlate & varsle.
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6. Parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

6.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjores tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten
behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren 3 bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert behov
er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rider som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsfoven og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader tif drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebragken med mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier ska! betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa drsmatet til dekning
av sin andel av felleskostnadene. Akontobelppet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikchold, pakostninger cller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom 3rsmgtet har vedtatt slik
avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10.  Arsmatet

10.1  Arsmgtets myndighet
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Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
10.2  Flertallskrav og begrensninger i arsmgatets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i 3rsmgtet. [Alternativt dersom sameiet ikke bare bestir av
boligseksjoner: Stemmene regnes etter sameiebrok.] Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmatet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Stir stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i rsmptet for vedtak om:

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 3 ta beslutning
om:

a} ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b} omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilthgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formai
eller omvendt

e} samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd
mindre enn fem prosent av de 3rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de 3rlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmptet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelpp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere md, enten pd drsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av storreisen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor start gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Side 4av8

Side 13 av 17




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/915464/200
Uthentet 2024-09-16 09:38

10.3  Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til & vaere til stede og til 3 uttale seg. Slik ma@te og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er 3penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Sa lenge Hoteliselskapet har leieavtale med seksjonseierne, har Hotellselskapet rett til § veere til
stede og uttale seg pa drsmgtene.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan ndr som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg til arsmatet dersom drsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmpte skal holdes hvert 3r innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert drsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, elfer nér minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
@nsker behandlet.

10.4 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere p§ minst itte og hoyst tjue dager.
Ekstraordinaert drsmgte kan om npdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pd
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til 3 innkalle tit ordinaert eller ekstraordinaert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandies i drsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinazre drsmptet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.

10.5 Hvitke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt 1 innkallingen ul matet.
Uten hensyn til om sakene er nevat i innkallingen skal det ordinzre drsmgtet,
a) behandle styrets drsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinart drsmete
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veaere tilgjengelige i
arsmaptet.
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Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til ¢}, kan drsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
drsmeptet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmagte til avgjprelse av forslag som er
fremsatt | mgtet.

10.6 Mpgteledelse. Protokoll

Arsmatet skaf ledes av styrets leder med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vare seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokol! over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av drsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmatet blant de som er til stede. Protokolien skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlernmer og 1 varamedlem.

Arsmptet velger styret med vanlig flertail av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmatet kan ogsi velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av drsmatet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake fgr tienestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer vedta 3 fijerne medlem av styret.

11.2. Styremgter

Styrelederen skal sprge for at styret holder mate sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. St3r stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremediemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammagtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmatet.

11.3. Styrets oppgaver
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Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sdrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til 3 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmote, kan ogsa tas av styret om ikke annet fgiger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsfgrer

Arsmatet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfarer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret & engasjere
forretningsferer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonarer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhahilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i arsmgtet om avtale med
seg selv eller naerstiende elier om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt 20.

Et styremedlem elier forretningsfareren ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

14.  Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet

eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig. To
styremedlemmer kan i fellesskap signere pa vegne av sameiet.

t saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmotet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende kalenderdr
skal fegges fram pa ordinaert drsmote.
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17. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til 3 vaere til stede i drsmatet og til & uttale seg.

18.  Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsioven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterddrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende
godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til 3 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
elter er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens pvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21.  Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsioven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

uoodOOooo
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Reguleringsplan for

DEL AV GAUTEFALLHEIA S@R, GNR 44, BNR 1, 19, m.fl.

REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankartets dato: 11.02.02. Godkjent: 25.04.02.
Revidert dato: 11.11.2008 Bestemmelsene revidert: 11.01.07
og 05.12.2016

Kommunens behandling:

Behandling Dato Sak-

Melding om planarbeid annonse 25.06.01

Vedtak i det faste utvalg for plansaker-1. gang

Utlagt til offentlig ettersyn

Vedtak i det faste utvalg for plansaker-2. gang

Vedtak i kommunestyret 25.04.2002

Vedtak i Hovedutvalget, mindre endring av bestemmelsene for H1 24.11.2017 49/16

Planens formal

Planens hovedmal er a legge til rette for etablering av alpinomrade med tilhgrende
anlegg, samt utleie- og selveierleiligheter og hytter.

Planen erstatter deler av gjeldende reguleringsplan for Del av Gautefallheia, Del av
gnr 44, bnr 1,2,19 m.fl. godkjent av Drangedal Kommunestyre 01.09.1994.

§1 Generelle bestemmelser
1. Bestemmelsene gjelder for omradet som er markert med plangrense pa kart i
malestokk 1:1000, datert 11.02.02, og sist revidert 11.01.2007.
2. omradet er regulert i henhold til Plan og bygningsloven § 25 til falgende
formal:

1. Byggeomrader:
Serviceomrade/utleiehytter C1
Selveierleiligheter/hytter H1 -H4

2. Offentlige trafikkomrader:
Kjgreveg
Annet trafikkareal
Gang og sykkelveg

3. Fareomrader:
Hayspentlinje

4. Spesialomrader:
Frisiktsone veg
Alpinomrade
Friluftsomrader
Privat veg
Vannanlegg




§ 2 Generelle plankrav

2.1 Byggeskikk
Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak i planomradet skal det legges
vekt pa god arkitektonisk utforming. Det skal legges stor vekt pa god
terrengtilpassing og tilstrebe Igsninger som bevarer mest mulig av
eksisterende vegetasjon.

2.2 Hensyn til Kulturminner
Det er ikke kjente automatiske freda kulturminner i planomradet. Dersom det
ved tiltak i marka dukker opp slike, ma arbeide straks stanses og
kulturseksjonen hos Fylkeskommunen varsles. Dette er i samsvar med § 8 i
kulturminneloven av 9. juni 1978.

2.3 Risiko og trygghet

Faer kan gis tillatelse til tiltak innenfor hvert av feltene, ma det dokumenteres
at det ikke er rasfare innenfor omradet.

2.4 Plankrav

a) For det kan gis tillatelse til tiltak innenfor hvert enkelt av feltene (C1, H1-
H4 og alpinomrade), skal det foreligge en situasjonsplan for feltet godkjent
av Drangedal kommune. Planen skal vise tomteinndeling, forslag til plassering
av bebyggelsen, avkjersel fra samlevegen, interne
adkomstveger/biloppstillingsplasser, terrengendringer, utenomhusanlegg og
eventuelle anlegg for renovasjon, post, stramforsyning m.v. Planen skal
synliggjere god tilpasning til eksisterende terreng og vegetasjon, og det
skal vises "inngrepsgrense" mot de deler av omradet som ikke blir bergrt
av utbyggingen og som ikke skal opparbeides.

b) Naermere krav til innhold, detaljeringsgrad og framstilling fastsettes av
Kommunen i hvert enkelt tilfelle. Kommunen kan kreve at det skal foretas
supplerende malinger iterrenget i omrader som ikke har tilfredsstillende
kartgrunnlag.

c) Kommunen kan som bilag il situasjonsplanen kreve perspektivtegninger,
fotomontasjer, fysisk modell m.v.

2.5 Soknad om tiltak

Ved sgknad om tiltak idet enkelte byggeomrade skal situasjonsplanen
legges ved.

§ 3 Byggeomrader:

3.1 Generetlt for byggeomradene
a) Byggene skal ha utforming, materialbruk, dimensjoner og fargebruk som
passer inn idet lokale bygningsmiljget, og som harmonerer med
landskapet og omgivelsene-fargene skal vaere maerke naturfarger.



b) Bygg skal ha takvinkel mellom 22 og 35 grader. Mindre tak over
inngangspartier og lignende kan ha annen takvinkel. Tekkemateriale skal veere
torv, impregnert tre, skifer eller shingel.

c) Det skal ikke veere starre hgyde en 0,8 meter fra bakken og opp til
bordkledningen. Byggene skal sta pa ringmur- ikke sgyler.

d) Avfall skal bringes til container eller oppsamlingssted tilhgrende "Drangedal
Kommunale renovasjon".

e) Byggene skal tilknyttes offentlig vann og avlgpsnett. Grafter for vann og avigp,
strgm etc. skal fortrinnsvis anlegges i vegtraseene. VA- tekniske anlegg skal
tilfredsstille kommunaltekninske standardkrav.

f) Avstand fra bygg til grense med naboeiendommer og
landbruksomrade/friluftsomrade, skal vaere minimum 4 meter. Etter vegene
internt i planomradet skal byggegrense ligge 12,5 meter fra vegens midtlinje.
Byggegrensen skal ligge 30 meter fra riksvegens midtlinje.

g) Skraninger som etableres skal ikke vaere brattere en 1:2,5 og skal tilpasses

eksisterende terreng, med myke overganger. Hoydeforskjellen skal veere maks
3 meter.

h) Interne adkomstveger skal ikke veere brattere en 1:8.

3.2 Omradet H1

Omradet er merket med gul farge pa plankartet og skal utnyttes som byggeomrader
for selveierhytter.

a) Innenfor omradene skal det oppfares frittstdende hytter.

b) Pa hver fritidseiendom kan det bygges inntil tre bygg — hytte, bod/uthus og
garasje, med et tillatt bebygd areal BYA pa inntil 250m?2.

¢) Innenfor bebygd areal BYA medregnes arealer til hytte, bod/uthus, garasje og
terrasse som stikker mer enn 0,5 meter over terrenget. Parkeringsarealet er
ikke medregnet.

d) Hovedbygningen kan oppfares/utvides til maksimalt 150m? BYA og skal ha
maksimal mgnehgyde pa 6,5m og gesimshgyden skal ikke overskride 4 meter,
malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

e) Garasjer begrenses til en etasje og grunnflaten ikke over 50m? BYA. Loft med
boareal pa garasjen tillates ikke.

f) Bod/uthus kan oppfares pa inntil 15m? BYA og skal ha maksimal mgnehgyde
pa 4,0m og gesimshgyden skal ikke overskride 2,5 meter, malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

g) Inngjerding av tomtene samt etablering av forstatningsmurer er ikke tillatt.

h) Det kan ikke settes opp flaggstang pa tomtene.

i) Terrasseutforming og starrelse skal tilpasses terrenget.

j) Hovedhytta kan oppferes i 1 1 /2 etasje. Der terrenget ligger til rette for det kan
en bygge underetasje. @vrige bygg skal veere i en etasje.

k) Det kan anlegges lgypetrasee med forbindelse til alpinomradet gjennom
omréadet.

3.3. Omradet H2-H3-H 4

Omradene er merket med gul farge pa plankartet og skal nyttes som byggeomrade
for selveierleiligheter og hytter.

a) Innenfor omradene skal det feres opp bygg med selveierleiligheter og
frittstdende hytter.

b) Bebygd areal "BYA" skal veere lik eller mindre enn 35% av tomtearealet.



c) Leilighetsbyggene kan fgres opp i 2 etasjer og mgnehgyden skal ikke
veere hgyere enn 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Der
terrenget er skranende, skal byggene ha 1,5 etasje.

d) Hovedmgneretning pa leilighetsbyggene skal ligge parallell med
terrengkotene.

e) Patomtene for selveierhytter kan en bygge inntil tre bygg - hytte, anneks
og uthus. Byggene skal veere plassert i tunform. Hovedhytta skal feres opp
i en etasje med eller uten hems. Der terrenget ligger tilrette for det kan en
bygge underetasje. @vrige bygg skal veere i en etasje.

f) Menehgyden for de frittstdende hyttene skal ikke veere over 6,5 meter og
gesimshgyden skal ikke overskride 4 meter, over gjennomsnittlig planert
terreng

g) Inngjerding av tomter samt etablering av forstattningsmurer er ikke tillatt, og
det kan ikke settes opp flaggstang pa tomtene.

h) | omradet H4 kan det drives caravanplassvirksomhet inntil omradet skal
bebygges.

3.4 Omrade C1:
Omradet er merket med bl.a. farge pa kartet og skal nyttes til
utleieleiligheter.

a) Bygg pa omradene skal nyttes til utleievirksomhet

b) Det kan fgres opp bygg med bebygd areal "BYA" lik eller mindre enn 35% av
tomtearealet.

c) Leilighetsbyggene kan fgres opp i 2 etasjer. Mgnehgyden skal ikke vaere over 8
meter over gjennomsnittlig planert terreng. Der terrenget er skranende og det
ligger til rette for det skal byggene ha 1,5 etasjer.

§ 4 Offentlige Trafikkomrader:

4.1 Riksveg 358: veg 1.

Veg 1. er hovedveg for planomradet. Siktsonene i avkjeringene fra riksvegen skal
ligge minimum 1 m inn fra vegkantlinje og 160m etter vegen til hver side, slik som
vist pa planen. Frisiktsone i kryss med riksvegen skal veere fri sikt over en hgyde
pa 0,5 m over tilstatende veg.

4.2 Veg 2

Ny avkjarsel vest for pumpehuset for vann ma bygges etter Vegvesenets krav, og
veere godkjent av Vegvesenet fgr videre utbygging tilknyttet veg 2 kan starte.
Avkjarsel syd for pumpehuset ma stenges nar ny avkjgrsel er etablert. Gang-
Isykkelveg fram til veg 2 ma vaere etablert fgr videre utbygging tilknyttet denne
vegen kan starte.

4.3 Annet vegareal
Regulert omrade skal sikre arealer for fyllings- skjeeringsutslag. veggrafter og

snglagring, og skal opparbeides som grgntareal. Terrengbearbeiding og
beplantningsarbeider skal tilpasses krav til sikt

4.4 Gang og sykkelveg

Regulert omrade skal sikre trygg ferdsel for gaende og syklende innenfor
planomradet.



§ 5 Fareomrade.
Regulert fareomrade er tilknyttet hgyspentledning giennom omrade HI.
Sikkerhetssonen for hayspentledninger er angitt pa reguleringskartet med
skraskravur. | dette omradet er det forbudt a sette opp bygninger av enhver art.
Innenfor fareomradet skal alle terrengmessige tiltak som endrer hgydeforholdene
forelegges ledningseier for godkjennelse fgr Igangsettingstillatelse for byggetiltak
kan gis.

§ 6 Spesialomrader

6.1 Frisiktsone veg.
Frisiktsonen i avkjagringene fra riksvegen til veg 2. 3 og 4 skal veere som vist pa plankartet:
10 meter inn fra vegkant og 160 meter etter riksvegen til begge sider.

6.2 Alpin omrade

a) Innenfor omradet skal det veere heisanlegg, bakker, bygninger og annet som er
ngdvendig for anleggets drift.

b) Det kan innpasses forretning for dagligvarer og annen turistservice sommer som
vinter

c) Det skal tilrettelegges parkeringsplasser som tilsvarer anleggets beregnede
kapasitet.

d) Utbygging av bygninger, parkeringsplasser og andre anlegg skal forega etter
godkjent situasjonsplan i hht § 2.3.

e) Skibakkene skal tilsas.

6.3 Friluftsomrade: F1 -F2 -F3 - F4

a) Friluftsomradene skal sikre verneverdig terreng, vegetasjon og
landskapsestetiske verdier. De skal videre sikre tilgjengelighet internt i
byggeomradene og til omkringliggende landbruks-, natur- og friluftsomrader.

b) Vegetasjonen i friluftsomradene skal skjottes pa en skdnsom mate. Snauhogst
tillates ikke. Eventuell tynning skal godkjennes av Drangedal kommune.

c) | omradet F1 skal det etableres terreng voll med vegetasjon som buffer mellom
byggeomradet C1 og alpinomradet.

6.4 Privat veg: Veg 2- Veg 3- Veg 4

a) Vegene er regulert til formalet Privat adkomstveg og er samleveger for
byggeomradene: Veg 2 for omradene C1, H1, H2 ogH3, Veg 3 for
Spesialomrade Alpinomrade og Veg 3 for H4. Alle vegene skal ha bredde pa 4
m med 0,5 m skulder pa hver side.

b) Adkomstvegene kan nyttes som trase for ledninger for vann, avlgp, elektriske
kabler, telekabler og tvkabler.

c) Vegene ma ikke pa noe sted ha brattere stigning enn 1:8.

6.5 Anlegg for vann, VA 1
Omradet inneholder kommunalt vann anlegg



Vedtekter for eierseksjonssameie: Gautefallheia Il sameie

Styret

Organisasjonsnummer: 821 693 802

Eierseksjonssameiet

Sameiets navn: Gautefallheia Il sameie

Betegnelse: Gnr. 44 bnr. 202, seksjon 1-20 i Drangedal kommune
Adresser: Bjgnndalsveien 11 og 13, 3750 Drangedal

Styret
Styret skal ha fire medlemmer som velges pa arsmgtet.
Styreleder velges separat.

Ordensregler

Sameiet fglger ordensregler gitt av Gautefall Skisenter i forbindelse med
utleieplikten.

Sjenerende stgy skal ikke forekomme etter kl 23:00.

Fasader og strukturelle endringer
Utvendige endringer av fasader og strukturelle endringer skal ikke utfgres fgr styret
og eventuelt naboer har godkjent planene.

Gebyr ved eierskifte
Ved eierskifte skal den som selger sin seksjon betalte et belgp palydende kr 1 500 til
sameiet for 8 dekke omkostninger og merarbeid i denne forbindelse.

Vedtatt pa drsmgtet 29. april 2023



Notater




Notater




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Bjonndalsveien 11F, 3750 DRANGEDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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