Stokksundveien 3

Vegdrshei

Prisantydning: kr 2 400 000,-

W
S Q R M E G L E R E N sormegleren.no




Utsikt fra veranda



Enebolig med strandlinje mot Vegarfjorden -
fine turomrdader, bade - og fiskemuligheter -
ca. 10 min til Myra

OMRADE
Vegdrshei

ADRESSE
Stokksundveien 3, 4985
VEGARSHEI

Prisantydning
kr 2 400 000,-

Omkostninger: kr 80 300,-

Totalpris: kr 2 480 300,-
Formuesverdi: kr 350 582,-
Kommunale avgifter: kr 8 497,- per ar
Eiendomskatt: kr 3 924,-

BRA-i: 216 m? Maria Stornes

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 216 m

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1950 905 70 307
soverom: 4 maria.stornes@sormegleren.no
Etasje: 3 : g '
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet Sermegleren AS, avd. Risgr/Tvedestrand
Tomteareal: 2049 m? Hovedgata 26, 4900 Tvedestrand

3714 30 00

sormegleren.no



STOKKSUNDVEIEN 3

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 19, bruksnummer 8 i Vegarshei kommune.Gardsnummer 19, bruksnummer 13 i Vegarshei
kommune.

Areal

BRA - i: 216 m?
BRA totalt: 216 m?
TBA: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 71 m? Bra-i inneholder lagerrom, lagerrom 2, uinnredet kjellerrom, uinnredet kjellerrom 2 og gang.
1. etasje

BRA-i: 81 m? Bra-i inneholder stue, kjgkken, entré, bad/vaskerom og trapperom.

2. etasje
BRA-i: 64 m? Bra-i inneholder soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4 og loftstue.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

21 m? Terrasse og balkong.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Det foreligger ikke tegninger.

Noen vinduer som er for sma med tanke pa dagens krav til remningsvinduer. Ikke remningsstige fra
soverom pa loftet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2049 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen bestar av to gards- og bruksnumre. Gnr. 19 bnr. 8 med bolighuset pa, samt tilleggstomt gnr. 19
bnr. 13. RTA har bruksrett til & ha sgppelbod staende pa denne tomten. Se naermere beskrivelser under
diverse.

Begge teigene har usikre grenser ihht mottatte eiendomskart fra Vegarshei kommune. Det vil derfor kunne




forekomme avvik i sterre eller mindre grad.

Beliggenhet

Fint beliggende enebolig med delvis strandlinje langs fjorden. Boligen ligger i et omrade med naerhet til fine
turomrader og gode rekreasjonsmuligheter med bade- og fiskemuligheter, kanopadling og baerplukking
langs Vegarfjorden. Selger har hatt liggende flytebrygge for bading. Det er ca. 10 minutters kjgretur til Myra
med blant annet skole, barnehage, butikker, cafe og bank. Det er ca. 30 minutters kjoring til Tvedestrand
med et godt utvalg av fasiliteter.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Lars Tore Mesel

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Undertak av takbord, papp, slayfer og lekter tekket med betongtakstein. Undersgkelsen er foretatt ved
utvendig besiktigelse fra bakkeniva og inspeksjon av undertaket pa gverloft. Papp, slayfer og lekter er ikke
inspisert. Taktekke av sink over entre. Takrenner, nedlgp og pipebeslag av plastbelagt

stal og noe plast. Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av liggende malt panel.
Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av taksperrer, med litt lufting fra gesims. Vinduer
av nyere dato i malt trekonstruksjon, med normal slitasje.

Vinduer fra byggear med noe starre slitasje. Darer i malt trekonstruksjon med noe varierende slitasje.
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset treverk. Trapper av impregnert treverk
og rekkverk av malt treverk og trapper av betong uten rekkverk. Se for gvrig tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Falgende fremkommer av selgers egenerklaering:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? - Ny baderomsinnredning m.m Min avdgde
ektemann var tidligere rgrlegger leerling i 4 ar og har jobbet med spyle/suge bil i 35ar. Arbeid ble utfart i
2018 av ufagleert.

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? - Byttet alle vinduer utenom kjeller.
Lekasje tak i 2001 ca. Dette ble ordnet og fikset og det har ikke vert lekkasje siden. Arbeid utfert i 2006 av
ufagleert.

7. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? - Pga flom ble det vann i kjeller,
mener det var 2022 eller 2023.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Arbeid i 2016. Utfart av faglaert. Sender dokumentasjon
til megler. Arbeid ble utfert av Agder El Installasjon.

11. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum,
brenn, avigpskvern eller liknende? - Borevann/hull. Septiktank 6m3 tett tank.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? - Nye ovner montert.

24. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? - Min avdgde ektemann panelte vegger
og tak pa loft. Jeg er usikker pa om dette egentlig er sgknadspliktig. Arbeid ble utfert av ufagleert i 2016.
32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? - Min avdade
ektemann restaurerte store deler av hus innvendig samt nye kledningsbord utvendig pa inngangsparti og
vinduer ble byttet.

Innhold

Boligen gar over 3 etasjer, inkludert kjeller. Hovedetasjen inneholder stue, kjgkken, entré, bad/vaskerom og
trapperom. | 2. etasje er det 4 soverom og loftstue. Det er ikke tilfredsstillende ramningsveier fra soverom.
Kjelleren inneholder lagerrom og uinnredet kjellerrom. Flott hage med strandlinje mot fjorden. Det er
utgang til veranda fra stue med flott utsikt. Eiendommen bestar ogsa av tilleggstomt hvor RTA har bruksrett
for avfallsbod til hyttefelt.




Standard

Boligen er oppfert rundt 1950 med kjeller og 2 etasjer. Det er normal bruksslitasje pa overflater,
innredninger og utstyr med tanke pa alder, men det ma paregnes noen kommende oppgraderinger av
overflater og bygningsdeler som har noe bruksslitasje og kommenterte avvik.

Det er trappeadkomst opp til boligens inngangsparti. Man blir matt av romslig vindfang, hvor det er god
plass til @ henge fra seg yttertay. Videre kommer man inn i gang med trappeadkomst til bade boligens 2.
etasje og kjeller. Lys og koselig stue med flott utsikt mot fjorden. Stuen er inndelt i to soner, tv-stue og
spisestue. Rommet varmes opp av varmepumpe, vedovn og peis. Det er utgang til veranda fra stuen.
Romslig, separat kjgkken som er pusset opp i 2016. Innredningen har hvite fronter og laminat benkeplate.
Det er integrerte hvitevarer og ventilator i skap. Rommet har plass til kjskkenbord.

Badet i 1. etasje er oppgradert i 2018. Rommet har belegg pa gulv og vegger med malte plater. Det er
varmekabler i gulv. Badet er innredet med servantinnredning, dusjkabinett, toalett og har opplegg for
vaskemaskin.

Det er 4 soverom, samt loftstue i boligens 2. etasje. Det foreligger ingen tegninger for boligen, megler kan
derfor ikke bekrefte at rommene er godkjent som soverom. Noen av vinduene er for sma med tanke pa
dagens krav til remningsvei. Det er ikke remningsstige fra soverom pa loftet.

Kjelleren bestar av flere lagerrom, samt uinnredede kjellerrom.
Sikringsskap i boligen er fra byggedr med automatsikringer og jordfeilbryter.
Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lars Tore Mesel den 08.07.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Enebolig som er oppfert rundt 1950 med kjeller og 2 etasjer. Det er
normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og

utstyr med tanke pa alder, men det ma paregnes noen kommende oppgraderinger av overflater og
bygningsdeler som har noe bruksslitasje og kommenterte avvik. Egenerklaeringsskjema ma leses. Rapporten
ma leses i sin helhet

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3: Store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Utvendige trapper. Det er ikke montert rekkverk. Betongtrapp har mindre sprekker/skader. Litt
bratt trapp som er darlig festet pa terrassen ut fra stue og trapp av betong ned til kjelleren med noe starre
skader.

Innvendig > Rom Under Terreng. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er
pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv. Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall). Det er
noe fall mot opplegget til vaskemaskin, slik at vann kan samle seg pa gulvet.

Tomteforhold > Drenering. Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt.

Tomteforhold > Forstatningsmurer. Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak:




Utvendig > Taktekking. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekket av sink
har snart gatt ut pa sin naturlige levetid.

Utvendig > Nedlgp og beslag. Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa renner/nedlagp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon. Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Overflater har behov for noe overflatebehandling og det er lite lufting bak kledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft. Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Utvendig > Vinduer. Merker etter byggskum pa noen vinduer.

Utvendig > Vinduer - 2. Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Karmene i vinduer er slitte
og det er sprekker i trevirket. Vinduer med starre aldersslitasje og liten gjenvaerende levetid.

Utvendig > Darer. Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke. Karmene i dgrer er vaerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket. Dgrer med noe bruksslitasje og mindre skader.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Terrassedekke og rekkverk med litt slitasje
og behov for noe overflatebehandling samt at rekkverket er for lavt.

Innvendig > Overflater. Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjentemaleavvik. Malt hgydeforskjell pa
over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Det er pavist andre avvik: Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med opptil
25 mm heydeforskjell pa gulv i 2 etasje samt noe skader pa betonggulv i kjelleren.

Innvendig > Radon. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendig > Pipe og ildsted. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper. Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er storre enn dagens forskriftskrav. Det mangler handlgper pé vegg
i trappelepet. Trapper av eldre dato med manglende sikring etter dagens krav.

Innvendig > Innvendige darer. Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte darer.
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling. Det er uegnede materialer i vatsoner.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon. Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Tekniske installasjoner > Varmesentral. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Tomteforhold > Terrengforhold. Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for starre vannansamlinger.

TGIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner. Trykktank og pumpe til borrehull er ikke videre kontrollert,
opplysninger om dette ma innhentes av eier/megler.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Flytebrygger kan medfalge om @nskelig.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kjaleskap, fryseboks, oppvaskmaskin og komfyr.




TV/Internett/Bredband
Det er parabol og fiber fra Telenor.

Parkering
Parkering pa egen tomt, samt gode parkeringsmuligheter pa tilleggstomt pa andre siden av veien.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
6765235

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at boligen er ryddig og rengjort fgr visning, og at den ikke vil bli ytterligere
ryddet og rengjort fgr overtagelse.

Det foreligger avtale mellom eier og RTA for avfallsbod pa gnr. 19 bnr. 13. Bruksretten omfatter arealet
avfallsboden star pa, samt arealet som er opparbeidet for & komme til avfallsboden. Bruksretten gjelder i 25
ar. Ved bruksrettens oppher skal avfallsboden fiernes og eiendommen overleveres ryddet, hvis ikke ny
bruksrett er forhandlet. Avtalen ble inngatt i 2016 og utgar derfor i 2041.

Det ble gitt tillatelse til oppfering av garasje i 2016, men garasjen ble ikke bygget. Tillatelsen har derfor
foreldet etter 3 ars-regelen. Med gnske om oppfering av eventuell garasje, ma kjgper sgke pa nytt.

ENERGI

Oppvarming

Varmepumpe, vedovn og peis i stue. Vedovn pa loftstue. Varmekabler pa bad. Dersom det er rom i boligen
som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig stramforbruk som utgjer 6 307 kwh. Stramforbruket vil variere med bruken av
boligen.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 8 497

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt kr. 3 924,- og renovasjon til RTA kr. 4 573,-.

Eiendomsskatt
Kr 3924

Eiendomsskatt ar
2024




Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt kr. 3 924,- pa eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 350 582

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1332 210

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi
Formuesverdi gnr. 19 bnr. 8: Primaer kr. 350 582,-. Sekundaer kr. 1332 210,-

Formuesverdi gnr. 19 bnr. 13: Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten
etter nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sadkalt "primaerbolig” (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil
utgjere 25% av boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av boligverdien.
Naermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4212/19/8:

05.07.1974 - Dokumentnr: 2056 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4212 Gnr:19 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 715335 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0912 Gnr:19 Bnr:13

27.06.2024 - Dokumentnr: 1621502 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

27.06.2024 - Dokumentnr: 1621502 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sarmegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

25.07.1946 - Dokumentnr: 618 - Registrering av grunn




Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4212 Gnr:19 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 573984 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0912 Gnr:19 Bnr:8

4212/19/13:

05.07.1974 - Dokumentnr: 2056 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4212 Gnr:19 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 715335 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0912 Gnr:19 Bnr:13

27.06.2024 - Dokumentnr; 1621502 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

27.06.2024 - Dokumentnr: 1621502 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

25.07.1946 - Dokumentnr: 618 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4212 Gnr:19 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 573984 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0912 Gnr:19 Bnr:8

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt far
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
alder. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger tegninger, men ikke ferdigattest for oppfaring av veranda. Kjgper overtar risikoen og ansvar
for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger ferdigattest for avfallsbod (RTA) datert 09.09.2016. Ferdigattesten gjelder avfallsbod pa gnr.
19 bnr. 13. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente byggetegninger for boligen i deres arkiv. Dette
medfarer at megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i boligen samsvarer med det de er godkjent
som. Eventuelle palegg/soknader som falge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Privat vann og avlgp. Borehull og tett tank (6 m3) pa tomten.
Gravann gar til fiorden. Det foreligger utslippstillatelse til tett tank, men det mangler ferdigattest for tiltaket.
Kjoper overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.




Regulerings og arealplaner

Eiendommen gnr. 19 bnr. 8 ligger i et uregulert omrade, godkjent som spredt bolighebyggelse (737 m2) og
LNRF (571 m2) (areal for nadvendige tiltak for landbruk, reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag) , og er en del av kommuneplanens arealdel/byplan.

Eiendommen gnr. 19 bnr. 13. ligger i et uregulert omrade, godkjent som spredt boligbebyggelse og LNRF
(areal for ngdvendige tiltak for landbruk, reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag) , og er en del av kommuneplanens arealdel/byplan.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ingen boplikt.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette fgr megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjer oppmerksom pa at kommunen ma
ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen far skjgte kan sendes til tinglysing. Oppgjaer kan
ikke finne sted for dette foreligger.

Kommentar odelsrett
Det er ingen odelsrett.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).




Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 400 000

Totalpris
Kr 2 480 300

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 60 000,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjaperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 80 300,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fagrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.




Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/41240054. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
forespgarsel. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,40 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,-, oppgjarshonorar kr 10.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
12.950,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre kr 96 450,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Lisbeth Igland




Oppdragsanvarlig

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Ansvarlig megler

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Sgrmegleren AS, avd. Tvedestrand, Hovedgata 26
4900 Tvedestrand

TIf: 371 43 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
13.08.2024
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Boligen ligger landlig til, ca. 10 minutter fra Myra




Vindfang

Lys og fin gang Romslig stue, inndelt i 2 soner

Stuen har bade peis, vedovn og varmepumpe for oppvarming

Det er utgang til veranda fra stue




Kjokken Badet er innredet med toalett, vask, dusj og opplegg for vaskemaskin

Bad med varmekabler Badet er oppgradert i 2018




Loftstue med vedovn

Soverom




Soverom

Soverom




Soverom

Soverom




Kjeller

Kjeller med gammel bakerovn (ikke i bruk)
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Nabolagsprofil

Stokksundveien 3

Offentlig transport

@ Stokksundveien O min A&
Linje 155 0 km

@ Vegarshei stasjon 9 min &
Linje F5 6.1 km
Kristiansand Kjevik 1129 min &

& Lynger Holmbrygga 24.3 km
Linje 195

& Lynger Kommunalen 24.6 km
Linje 195

Skoler

Vegarshei skule (1-10 kl.) 10 min &

283 elever, 20 klasser 7.2 km

Tvedestrand videregaende skole 34 min &

460 elever, 38 klasser 30.6 km

Riser videregaende skole 43 min &

300 elever, 15 klasser 36.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% ibarnehagealder
B 33%6-12ar

14% 13-15 &r
W 26%16-18 ar

.
Aldersfordeling
xR
o X R
723
o
N 8
SRS Y N
© 10 in R SRS X 3 3
LELR: 0 X 3 n - 0 - -
-3 Sua - -
. - - -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Vegéar 160 79
[  Kommune: Vegarshei 2131 1038

Norge 5425412 2 654586
Barnehager
Dyrebo gardsbarnehage (0-5 ar) 7 min &
26 barn 5.5km

Vegarshei barnehage avd. Myra (1-5ar) 11 min &

30 barn 7.6 km
Ljestadsaga barnehage (0-5 ar) 11 min &
38 barn 8.8 km
Dagligvare
Kiwi Vegarshei 10 min &
Joker Nes Verk 25 min &
Sport
@ Vegartun leirsted, gymsal 7 min &
Aktivitetshall 4.9 km
@ Nes Ballbinge 7 min &
Ballspill 51 km
& Atletix Vegarshei 11 min &
& Stewarts fysioterapi & treningssenter 34 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI
(1) VEGARSHEI kommune

# gnr. 19, bnr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 216 m? BRA-i: 216 m?

Befaringsdato: 08.07.2024 Rapportdato: 15.07.2024 Oppdragsnr.: 20262-1358 Referansenummer: CD2911

Autorisert foretak: NM Takst & Eiendom AS Var ref: Maria Stornes

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
ltm@nm-as.no

90550 713

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20262-1358 Befaringsdato: 08.07.2024

\

Norsk takst

Side: 2 av 27



Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 19 -Bnr 8 Brokelandsheia Nord 3 k I I
4212 VEGARSHEI 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20262-1358 Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20262-1358 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 27



Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI
Gnr19-Bnr8
4212 VEGARSHEI

Enebolig som er oppfgrt rundt 1950 med kjeller og 2 etasjer.
Det er normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og
utstyr med tanke pa alder, men det ma paregnes noen
kommende oppgraderinger av overflater og bygningsdeler
som har noe bruksslitasje og kommenterte avvik.
Egenerklaeringsskjema ma leses.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Enebolig

Belegg synlig ned i sluken.
UTVENDIG G til side Inﬁref:lning og utstyr med normal slitasje.

Vifte i yttervegg.
Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter Hulltaking ikke ngdvendig da det meste av
tekket med betongtakstein. reropplegg er synlig i kjelleren.
Undersgkelsen er foretatt ved utvendig
besiktigelse fra bakkeniva og inspeksjon av KIBKKEN Gatil side
undertaket pa gverlgft. . . . . )
Papp, slayfer og lekter er ikke inspisert. Kjgkkeninnredning med hvite fronter og laminat
Taktekke av sink over entre. benkeplate . . .
Takrenner, nedigp og pipebeslag av plastbelagt Det gr mtegrerte hvitevarer og ventilator i skap.
stal og noe plast. V.entllatF)r ! skap. . .
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med Kjgkkeninnredning med hvite fronter og laminat
utvendig kledning av liggende malt panel. benkeplate . . .
Takkonstruksjonen er en plassbygget Det e:r lntegrerte hvitevarer og ventilator i skap.
saltakkonstruksjon av taksperrer, med litt lufting Ventilator i skap.
fra gesims. G til side
Vinduer av nyere dato i malt trekonstruksjon, TEKNISKE INSTALLASJONER
med normal slitasje. Vannrgr av kobber.
Vinduer fra byggear med noe stgrre slitasje. Synlige deler av avigpsledninger er av plast og
Dgrer i malt trekonstruksjon med noe varierende noe soilrgr ned i gulvet i kjelleren. Tilstanden pa
slitasje. avlgpsrgr videre ut er ukjent.
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk Naturlig ventilasjon fra ventiler.
med rekkverk i beiset treverk. Varmepumpe i stue.
Trapper av impregnert treverk og rekkverk av Varmtvannstanken star i kjelleren.
malt treverk og trapper av betong uten rekkverk. Brannslokkingsapparat i gangen og rgykvarsler i

Ga til side tak.
INNVENDIG 64 1l side
Innvendige overflater av varierende alder og TOMTEFORHOLD
slitasje. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over
Stgpt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt visuelle observasjoner pa stedet.
av bjelkelag i tre. Ingen synlig fuktsikring av grunnmurens
Boligen er oppfart fgr det ble krav til tilbakefylte sider.
radonsikring. Grunnmur av betong og betongblokker fra
Boligen er utfgrt med to pipelgp av mur eller byggear.
teglstein med flere ildsteder. Forstgtningsmurer av betong.
Synlig grunnmur og betonggulv i hele kjelleren Tomten bestar av skranende terreng med
med noe saltutslag og fukt. varierende fallforhold ved grunnmuren.
Malt trapp fra byggear mellom etasjene samt
enkel trapp i tre ned til kjeleren.
Dgrer av varierende alder og kvalitet.
o G4 til side Arealer Ga til side

VATROM

Forutsetninger og vedlegg atilsi
Oppdragsnr.: 20262-1358 Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 5 av 27

Beskrivelse av eiendommen

NM Takst & Eiendom AS ‘ I I

Brokelandsheia Nord 3 k
4993 SUNDEBRU Norsk takst

Bad/vaskerom

Vaskerom med belegg pa gulv og vegger med
malte plater.

Det er lokalt fall rundt sluken og ellers normal
slitasje pa overflater og utstyr.

Det er malte plater pa vegger og malt mdf i taket.
Belegg pa gulv med litt fall fra der til sluk, men
det er feil fall pa deler av gulvet. God oppkant ved
der.




Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr19-Bnr8 Brokelandsheia Nord 3 k I l
4212 VEGARSHEI 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20262-1358 Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 6 av 27
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Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI NM Takst & Eiendom AS l I I
4212 VEGARSHEI 4993 SUNDEBRU ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

15 Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti
combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle
malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a

20

] 10 dokumentere eventuelle avvik.
Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.
Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt
av rekvirent.
5 Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.
3 Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.
N 0 £ Kunden/rekvirenten skal lese gjennom
B 760: Ingen awik dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis
’ g ) det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.
TG1: Mindre eller moderate avvik Brann/lydskillekonstruksjon mellom boenhetene er ikke
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak vurdert.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak . ik
. TG3: Store eller alvorlige avvik oppsummerlng avawl
. . 5 . . .
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underskt \r/all dsrt\gtne mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. PP ’
Enebolig
Anslag pa utbedringskostnad (XZFD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 S
© Utvendig > Utvendige trapper Gatllside
1.5 © innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
1 Gulv
05 © Tomteforhold > Drenering Gatil side
§ © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
0 <
| iddelbare kostnad
neen umiddeibare kostnader KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak under kr 10 000
1 H H 1 £ Ga til side
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 \ALED AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak over kr 300000 @ Utvendig > Taktekking Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft iLsi

Oppdragsnr.: 20262-1358 Befaringsdato:  08.07.2024 Side: 7 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger
0 Innvendig > Overflater Ga til side
Q Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
@ Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
1) Vétrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Q Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Oppdragsnr.: 20262-1358 Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 8 av 27



Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI
Gnr19-Bnr8
4212 VEGARSHEI

Tilstandsrapport

Brokelandsheia Nord 3

NM Takst & Eiendom AS ‘
N

4993 SUNDEBRU  Norsk takst

ENEBOLIG

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Det ma paregnes noe lgpende vedlikehold og oppgradering av
enkelte bygningsdeler og overflater som fglge av naturlig
aldersslitasje.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med betongtakstein.
Undersgkelsen er foretatt ved utvendig besiktigelse fra bakkeniva

og inspeksjon av undertaket pa gverlgft.

Papp, slgyfer og lekter er ikke inspisert.

Taktekke av sink over entre.

Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekket av sink har snart gatt ut pa sinn naturlige levetid.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og pipebeslag av plastbelagt stal og noe plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Sngfangere bgr monteres.
Fuger/tetting ved takgjennomfgringer bgr kontrolleres arlig.

Oppdragsnr.: 20262-1358

Befaringsdato:

08.07.2024 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport

v b TR A oy =
Veggkonstruksjon Takkonstruksjon/Loft
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av liggende Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

malt panel.
Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av

Vurdering av avvik: taksperrer, med litt lufting fra gesims.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. X X
Vurdering av avvik:

¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Overflater har behov for noe overflatebehandling og det er lite lufting
bak kledningen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Noen oppgraderinger ma paregnes etter behov.

Oppdragsnr.: 20262-1358 Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 10 av 27



Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI
Gnr19-Bnr8
4212 VEGARSHEI

Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduer av nyere dato i malt trekonstruksjon, med normal slitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Merker etter byggskum pa noen vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Noen vinduer ma males for og fjerne byggskum.

Merker etter byggskum bé noen vinduer.

Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU  Norsk takst

NM Takst & Eiendom AS ‘
N ||

Vinduer - 2

Vinduer fra byggear med noe stgrre slitasje.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer med stgrre aldersslitasje og liten gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold av vinduer, vinduer som gatt ut pa
sin naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov.

Oppdragsnr.: 20262-1358 Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 11 av 27
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Tilstandsrapport

Darer

Dgrer i malt trekonstruksjon med noe varierende slitasje.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrer med noe bruksslitasje og mindre skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Noe overflatebehandling og reparasjon/justering av dgrer ma paregnes
etter behov.

Oppdragsnr.: 20262-1358

NM Takst & Eiendom AS ‘
N ||

Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Noen skader pa inngangsdgr.

Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset
treverk.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrassedekke og rekkverk med litt slitasje og behov for noe
overflatebehandling samt at rekkverket er for lavt.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

¢ Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Normalt vedlikehold og noen oppgraderinger av rekkverk ma paregnes.

Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 12 av 27
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Trapper av impregnert treverk og rekkverk av malt treverk og trapper av
betong uten rekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Litt bratt trapp som er darlig festet pa terrassen ut fra stue og trapp av
betong ned til kjelleren med noe stgrre skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Paviste skader ma utbedres.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Noe oppgraderinger av trapper ma paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20262-1358

Befaringsdato:

NM Takst & Eiendom AS ‘
N ||

Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU  Norsk takst

INNVENDIG

Wi Overflater

Innvendige overflater av varierende alder og slitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Grad av rehabiliteringsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.

08.07.2024 Side: 13 av 27
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen er utfgrt med to pipelgp av mur eller teglstein med flere
ildsteder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

lldsteder og pipe bgr kontrolleres av feier.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Stppt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt av bjelkelag i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Det er pavist andre avvik:

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med opptil

25 mm hgydeforskjell pa gulv i 2 etasje samt noe skader pa betonggulv i
kjelleren.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er.

(3 Radon

Boligen er oppfart far det ble krav til radonsikring.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng Innvendige trapper
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’ Malt trapp fra byggedr mellom etasjene samt enkel trapp i tre ned til
kjeleren.
Synlig grunnmur og betonggulv i hele kjelleren med noe saltutslag og
fukt. Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i

Vurdering av avvik:

P . . L trapper.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. « Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller. forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak ¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

 Det mé foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn Trapper av eldre dato med manglende sikring etter dagens krav.
i kjeller. Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 . . .
anbefales a lage mindre apninger.

Noen oppgraderinger av trapper ma paregnes etter behov.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 20262-1358 Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 15 av 27
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Tilstandsrapport

Dgrer av varierende alder og kvalitet. 1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Vurdering av avvik: Overflater vegger og himling

¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak Det er malte plater pa vegger og malt mdf i taket.

¢ Enkelte dgrer ma justeres. Vurdering av awvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Belegg pa gulv med litt fall fra dgr til sluk, men det er feil fall pa deler av
gulvet. God oppkant ved dgr.

Vurdering av avvik:
o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er noe fall mot opplegget til vaskemaskin, slik at vann kan samle seg
pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Badet fungerer greit med dette avviket, da det dusjes i dusjkabinett.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Vaskerom med belegg pa gulv og vegger med malte plater.
Det er lokalt fall rundt sluken og ellers normal slitasje pa overflater og
utstyr.

Arstall: 2018 Kilde: Egenerklzering
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Tilstandsrapport

Sk

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg synlig ned i sluken.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Innredning og utstyr med normal slitasje.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Vifte i yttervegg.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite fronter og laminat benkeplate
Det er integrerte hvitevarer og ventilator i skap.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke ngdvendig da det meste av rgropplegg er synlig i
kjelleren.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Synlige deler av avigpsledninger er av plast og noe soilrgr ned i gulvet i
kjelleren. Tilstanden pa avigpsrgr videre ut er ukjent.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator i skap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra ventiler.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

m Varmesentral

Varmepumpe i stue.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20262-1358
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken star i kjelleren.

Andre installasjoner

Trykktank og pumpe til borrehull er ikke videre kontrollert, opplysninger
om dette ma innhentes av eier/megler.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap fra byggear med automatsikringer og jordfeilbryter.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
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U2l Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokkingsapparat i gangen og rgykvarsler i tak.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng
Ingen synlig fuktsikring av grunnmurens tilbakefylte sider.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Det ma eventuelt graves opp rundt grunnmuren og dreneres/fuktsikres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20262-1358

Befaringsdato: 08.07.2024

2= Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong og betongblokker fra byggear.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer av betong.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
e Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Tomten bestar av skranende terreng med varierende fallforhold ved
grunnmuren.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Etasje
1. Etasje
Kjeller

2. Etasje

SUM
SUM BRA

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

81
71

64

216
216

SUM

81

71

64

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

21

21

Ikke maleverdig areal
(ALH) (GUA)

Gulvareal

81

71

64
216

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue, Kjpkken , Entré , Bad/vaskerom ,
1. Etasje
Trapperom
Lagerrom , Lagerrom 2, Uinnredet
Kjeller kjellerrom , Uinnredet kjellerrom 2,
Gang
2 Etasie Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
-Eres) Soverom 4, Loftstue
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Noen vinduer som er for sma med tanke pa dagens krav til remningsvinduer. Ikke remningsstige fra soverom pa loftet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 145 71

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.7.2024 Lars Tore Mesel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4212 VEGARSHEI 19 8 0 1308.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stokksundveien 3

Hjemmelshaver
Igland Lisbeth

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2022 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering gjennomgatt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20262-1358

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20262-1358

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CD2911

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

07 Jul 2024

Adresse Postadresse

Stokksundveien 3 Stokksundveien 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2001 eller 2000

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Brukt som fritidseiendom i alle &r men bodd der fast det siste aret.

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Igland, Lisbeth

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Ny baderomsinnredning m.m Min avdgde ektemann var tidligere rgrlegger leerling i 4 dr og har jobbet med spyle/suge bil i
35ar.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
4.1.2 Arstall
2006
4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
|:| Faglert Ufaglert
4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Byttet alle vinduer utenom kjeller. Lekasje tak i 2001 ca, dette ble ordner a fikset og det har ikke vert lekasje
siden.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Side 2



Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja I:] Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Pga flom ble d vann i kjeller, mener det var 2022 eller 2023.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2016

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Sender dokumenter til megler.

10.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?

Agder El installasjon

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Borevann/hull.

Septiktank 6m3 tett tank.
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13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Nye ovner montert.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja D Nei
25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
2512 Arstall
2016
25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
D Faglert Ufagleert
25.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Min avdgde ektemann panelte vegger og tak pa loft. Jeg er usikker pa om dette egentlig er
sgknadspliktig.
25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
|:| Ja Nei |:| Nei, ikke sgknadspliktig
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skriv opplysningene her:
Min avdgde ektemann restaurerte store deler av hus innvendig samt nye kledningsbord utvendig pa inngangsparti og vinduer ble
byttet.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93809160
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ENERGIATTEST

Adresse Stokksundveien 3
Postnummer 4985

Sted VEGARSHEI
Kommunenavn Vegarshei
Gardsnummer 19

Bruksnummer 8
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 193446825
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 19a3cdca-a7b7-4659-a4b1-a384c22e487a
Dato 15.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Sla el.apparater helt av

- Tiltak utenders - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1950

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 216

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stokksundveien 3
Postnummer: 4985

Sted: VEGARSHEI
Kommune: Vegarshei
Bolignummer: H0O101

Dato: 15.07.2024 12:44:42

Kommunenummer: 4212
Gardsnummer: 19
Bruksnummer: 8
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 193446825

Energimerkenummer: 19a3cdca-a7b7-4659-a4b1-a384c22e487a

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsregr isoleres for & redusere varmetapet.
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Gjeldende fra janua

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal elendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hiva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lasare og tilbehar falge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pd eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1 Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

R Kjeleskap / kombiskap W Fryseskap / -boks K Komfyr/stekeovn/koketopp

B Oppvaskmaskin O Annet:
Heldekningstepper felger med uansett festemate.

2 Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate, Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Lose og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap 09 hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger,

7. Kjgkkeninnredning medfelger, herunder cgsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett anlegg. herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng 0g skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12, Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte heyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral sorn kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfelger.

forts. neste side £ j

Selgers initialer

Sidelav 2



16.
17.

19.

20.

21.

22
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjsper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal 18s og nekler til disse medfolge.

Garasjehyller, bochyller. lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeherslisten kommenteres under:

__Fhﬂjae‘l,m%aer medfolaer om Sasye Lig
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Eiendomskart for eiendom 4212 - 19/8//

Utskriftsdato: 25.06.2024
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Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Hjelpelinje vegkant
- Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste

linje vannkant

Eiendomsgrense - omtvistet

Eiendomsgrense - lite neyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - nayaktig
Eiendomsgrense - svart noyaktig
Eiendomsgrense - uviss nayaktighet

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors
=1 Grensepunkt - rer

Grensepunkt - lite noyaktig
. Grensepunkt - mindre noyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig

. Grensepunkt- nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

. Grensepunkt - svaert neyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6517772,61 491410,91
2 6517774,6 491417,44
3 6517790,37 491427,49
4 6517791,72 491428,35
5 6517822,65 491393,15
6 6517804,91 491378,55

1 308,40 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

15¢cm

15¢cm

15¢cm

20cm

52cm

500 cm

Arealmerknad

Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6517795,21
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Rer (54)
Jord (JO) Rer (54)
Jord (JO) Rar (54)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost 49139472

Grenselinjer (m)

Lengde
48,10
6,83
18,70
1,60
54,51

23,18

Radius



Utskriftsdato: 25.06.2024

Eiendomskart for eiendom 4212 - 19/13// /;\
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Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite neyaktig

————— Hjelpelinje vegkant — FEiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig
= Eiendomsgrense - middels noyaktig

Eiendomsgrense - nayaktig
Eiendomsgrense - sveart noyaktig . Grensepunkt - nayaktig

Eiendomsgrense - uviss neyaktighet . Grensepunkt - svert noyaktig

- Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - middels neyaktig

Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6517781,19 491379,77
2 6517766,87 491368,39
3 6517744,15 491402,44
4 6517749,38 491405,15
5 6517760,1 491405,59
6 6517765,56 491407,91
7 6517782,93 491381,17

740,40 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.
200 cm
36.cm
36 cm
15cm
15cm
15¢cm

500 cm

Arealmerknad

Hjelpelinje vegkant

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6517764,56

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype
Annen detalj (83)
Umerket (56)
Umerket (56)

Bolt (52)

Ror (54)

Umerket (56)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st  491390,12

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
2,23
18,29
40,93
5,89
10,73
5,93

31,98



Grunnkart N

Eiendom: 19/8 Z
Adresse:  Stokksundveien 3
Dato: 25.06.2024

Vegarshei kommune | Malestokk: 1:500

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = == Eiendomsgr. omtvistet w= we ww  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s ww w= Hielpelinje veikant LLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. uviss neyaktighet = ww s Hielpelinje punktfeste
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©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Grunnkart N

Eiendom: 19/13 /

Adresse:

Dato: 25.06.2024

. . ; Cq. UTM-32

Vegarshei kommune | Malestokk: 1:250
[ Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = == Eiendomsgr. omtvistet w= we ww  Hjelpelinje vannkant
[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant Ll Ll Hijelpelinje fiktiv
[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss neyaktighet = ww s Hielpelinje punktfeste

00bL6F 3

N 6517750 N6517750

©Norkart 2024

P16 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 25.06.2024

Oversiktskart for eiendom 4212 - 19/8//
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Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Utskriftsdato: 25.06.2024

Oversiktskart for eiendom 4212 - 19/13//

Lile Bronoya

Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Utskriftsdato: 06.07.2024

Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: post@vegarshei.kommune no

Manglende malebrev/skylddeling

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vegarshei kommune

Kommunenr. | 4212 Gardsnr. | 19 Bruksnr. | 8 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse:; Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI

Vi har ikke malebrev/ skylddeling i vare arkiver. X
Kommentar

Eiendommen er opprettet 25.07.1946 ved skylddeling.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ZRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.




6 Dato

13.08.2024
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
SZRMEGLEREN AS
Postboks 33

4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4212 VEGARSHEI
Gnr 19 Bnr 8 Fnr O Snr0
Eiendommens adresse:

Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHE!

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primeerbolig: kr 350 582
Som sekundeerbolig:  kr 1 332 210

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Utskriftsdato: 06.07.2024

Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: postmottak@vegarshel.kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vegarshei kommune
Kommunenr. | 4212 Gardsnr. | 19 Bruksnr. | 13 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse:

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep inkl. mva
Vann

Avlgp

Eiendomsskatt kr 0,-
Feiing

For eierseksjoner:
Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kammunen ikke er kjent med. Kommmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 06.07.2024

Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: postmottak@vegarshel.kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vegarshei kommune
Kommunenr. | 4212 Gardsnr. | 19 Bruksnr. | 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep inkl. mva
Vann

Avlgp

Eiendomsskatt kr 3 824 -
Feiing

For eierseksjoner:
Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kammunen ikke er kjent med. Kommmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.




RTA

www.rta.no

ARSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

Kommune nr.

Kommune navn Gnr.

Bnr Fnr Seknr

4212|Vegarshei

19

13

Adresse til bygningen:

Eiers navn:

Ingen adresse

Lisbeth Igland

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer:

Kundenummer:

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA A/S

Renovasjon helars

Renovasjon fritid

Privat slamanlegg

kr kr
Sum avgifter pr ar kr inkl.mva
Kommentar: Ifglge matrikkel er det ingen bygg med boenhet pa eiendommen. Ingen gebyr til
RTA
JA NEI BEL@P
Restanser pa eiendommen: KR

Kommentar:

Dato: 26.06.2024

Med vennlig hilsen
RTA A/S

Ase Trydal

NB Fritidseiendommer!

Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hytta!!

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr. TIf:37143600. e-post: rta@rta.no org nr 877540332




RTA —_—

ARSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

Kommune nr. Kommune navn Gnr. Bnr Fnr Seknr
4212|Vegarshei 19 8
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Stokksundveien 3 Lisbeth Igland

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer: 113579|Kundenummer:

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA A/S

Renovasjon helars Renovasjon fritid Privat slamanlegg

kr 4 573,- kr *

Sum avgifter pr ar kr 4573,- inkl.mva

Kommentar: * RTA har ikke registrert noe slamanlegg her. Evt Slamavskiller Kr 1500,-. Eventuelt

Tett tank gebyr kr 3000, men dette dekker kun tgmming av slam inntil 4m3 pr ar.
Temming utover dette faktureres i tillegg.

JA NEI BEL@P
Restanser pa eiendommen: X KR
Kommentar:
Dato: 26.06.2024
Med vennlig hilsen NB Fritidseiendommer!
RTA A/S
Ase Trydal Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hytta!!

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr. TIf:37143600. e-post: rta@rta.no org nr 877540332



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vegarshei kommune: Grunneiendom 4212-19/8

NORKART

Utskriftsdato: 25.06.2024 20:53

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn LINDTVEIT SORE Beregnet areal 1308.4
Etablert dato 25.07.1946 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 19/8
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 02.12.2013 2013/744 Tinglyst 19/1 (-53592), 19/24 (53592)
Oppmalingsforr. 03.12.2013 12.12.2013 0912-Mnrvannmangler, 18/1, 18/14, 18/20, 18/94, 19/2, 19/8,
19/12, 19/13, 601/91, 602/44
Nymatrikulering av 10.12.2012 2012/175 602/44 (5932,2)
grunneiendom 10.12.2012 0912-Mnrmangler, 19/1, 19/2, 19/4, 19/8, 19/13, 601/91
Oppmalingsforr.
Skylddeling 25.07.1946 19/1,19/8
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig Y H H.teig Ber.areal  Arealmerknad
Eiendomsteig 6517795.21 491394.72 0 Ja 1308.4 Hjelpelinje vannkant (VA), Hjelpelinje vegkant (VE)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
IGLAND LISBETH Hjemmelshaver (H) Stokksundveien 3 Bosatt (B)
F280661**** 11 4985 4985 VEGARSHEI

Vegadresse: Stokksundveien 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4985 VEGARSHEI Kirkesogn 05080302 Vegérshei
Grunnkrets 104 Vegar Tettsted

Valgkrets 1 Myra

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 193446825 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Vegarshei kommune: Grunneiendom 4212-19/8
Utskriftsdato: 25.06.2024 20:53

1: Bygning 193446825: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 13.04.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Stokksundveien 3 HO0101 19/8 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Vegarshei kommune: Grunneiendom 4212-19/13
Utskriftsdato: 25.06.2024 21:00

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn LINDTVEIT SORE | Beregnet areal 740.4
Etablert dato 05.07.1974 Historisk oppgitt areal 800
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader Hjelpelinje vegkant
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 19/13
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 02.12.2013 2013/744 Tinglyst 19/1 (-53592), 19/24 (53592)
Oppmalingsforr. 03.12.2013 12.12.2013 0912-Mnrvannmangler, 18/1, 18/14, 18/20, 18/94, 19/2, 19/8,
19/12,19/13, 601/91, 602/44
Nymatrikulering av 10.12.2012 2012/175 602/44 (5932,2)
grunneiendom 10.12.2012 0912-Mnrmangler, 19/1, 19/2, 19/4, 19/8, 19/13, 601/91
Oppmalingsforr.
Skylddeling 05.07.1974 19/1 (-800), 19/13 (800)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6517764.56 491390.12 0 Ja 740.4 Hijelpelinje vegkant (VE)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
IGLAND LISBETH Hjemmelshaver (H) Stokksundveien 3 Bosatt (B)
F280661***** n 4985 4985 VEGARSHEI
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 193446817 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)
300614253 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Igangsettingstillatelse (1G) 23.03.2017
300454144 Annen lagerbygning (239) Ferdigattest (FA) 09.09.2016

1: Bygning 193446817: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vegarshei kommune: Grunneiendom 4212-19/13

NORKART

Utskriftsdato: 25.06.2024 21:00

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 13.04.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 19/13 - - - - -

2: Bygning 300614253: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Igangsettingstillatelse 23.03.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 45

Kulturminne Nei BRA Totalt 45

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 48

Vannforsyning BTA Totalt 48

Avlgp Bebygd areal 48

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 23.03.2017 [24.03.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 19/13 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 45 45 0 48 48

3: Bygning 300454144: Annen lagerbygning (239), Ferdigattest 09.09.2016

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annen tjenesteyting (S) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 49

Kulturminne Nei BRA Totalt 49

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
Vegarshei kommune: Grunneiendom 4212-19/13 !
Utskriftsdato: 25.06.2024 21:00

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 74
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 18.08.2014 |26.08.2014

Ferdigattest 09.09.2016 [09.09.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 19/13 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 49 49 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 25.06.2024

Vegstatuskart for eiendom 4212 - 19/8// N\
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Utskriftsdato: 06.07.2024

Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: post@vegarshei.kommune no

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vegarshei kommune

Kommunenr. | 4212 Gardsnr. | 19 Bruksnr. | 8 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse:; Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver X
Kommentar

Vi kan ikke se a ha mottatt tibakemelding om bygging av veranda eller ferdigattest for avli@psanlegg.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ZRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier.




Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: post@vegarshei.kommune no

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 06.07.2024

Kilde: Vegarshei kommune

Kommunenr. | 4212 Gardsnr. | 19 Bruksnr. | 13 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse:;
Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver O

Kommentar

tillatelsen er derfor foreldet etter 3-ars-regelen.
For @vrig har RTA bygget en avfallsbod pa eiendommen.

Det er gitt tillatelse til bygging av garasje pa eiendommen i 2016, men vi kan ikke se at den er bygget og

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kormmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Utskriftsdato: 06.07.2024

Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: post@vegarshei.kommune no

Manglende malebrev/skylddeling

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vegarshei kommune

Kommunenr. | 4212 Gardsnr. | 19 Bruksnr. | 13 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse:;

Vi har ikke malebrev/ skylddeling i vare arkiver. X
Kommentar

Eiendommen er opprettet 05.07.1974 ved skylddeling.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ZRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.




\/ E G A R S H E I Vegérshei kommune

KOMMUNE 4985 Vegarshel
Telefon: 37 17 02 00
Telefax: 37 17 02 01

E-post: post@vegarshei.kommune.no
Hjemmeside: www.vegarshei.kommune.no

Bankkontonr.: 2938.05.01706
Organisasjonsnr.: 964 965 048

Nilsen Maskin AS

Ljostadsaga 2 Dato: 31.05.2016

4985 Vegarshei VAr ref: 2015/916-9
Deres ref:
Saksbehandler:

Audun Tgnnesegl Ryder
TIf. 37 17 02 30

OLAV IGLAND
TILLATELSE TIL TILTAK FOR BYGGING AV AVL@PSANLEGG FRA BOLIG PA
SUNDET, GNR. 19, BNR. 8

Tiltakshaver: Olav Igland

Ansvarlig seker: Nilsen Maskin AS

Saksbehandlers avgjerelse / vedtak:

Saken er behandlet i samsvar med Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-1 og i

henhold til delegasjonsreglementet.

1. Det gis tillatelse til tiltak i samsvar med sgknaden.

2. Tillatelse til tiltak gjelder bygging av avlgpsanlegg for sortvann fra bolig pa4 Sundet, gnr.
19, bnr. 8.

3. Godkjennelsen gis pa betingelse av at arbeidet falger Lov om planlegging og
byggesaksbehandling med forskrifter samt utslippstillatelsen gitt 07.05.16.

4. Nar arbeidene er utfgrt, skal ansvarlig sgker sende inn sgknad om ferdigattest med
ngdvendig dokumentasjon.

Lovgrunnlag:
Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-1, samt forskriftene til denne loven.

Plangrunnlag:

Kommuneplanens arealdel for Vegarshei kommune vedtatt av kommunestyret i PS 17/14,
den 11.03.14.

Omréadet der avigpsanlegget skal bygges er avsatt til LNFR, spredt boligbebyggelse.

@
\"\-" VEGARSHEI

-levende og inkluderende



VEGARSHE] Side 2 av 2
KOMMUNE

Saksopplysninger:

Godkjenning av ansvarlig seker og evrige foretak for ansvarsrett:

Nilsen Maskin AS har sendt erklzering for ansvarsrett for funksjonene ansvarlig utfarende
(UTF) for grunn og terrengarbeid og ansvarlige kontrollerende for aviapstank. Foretaket har
dermed patatt seg det juridiske og offentligrettslige ansvaret for arbeidet de skal utfare.

Sgknad om tillatelse il tiltak:
Utslippstillatelse er gitt 07.05.16.

Sgknad om tillatelse til tiltak for bygging av avigpsanlegget er datert 18.02.16, og mottatt i
kommunen (journalfart) den 04.03.16.

Seknadstypen er ordinzer ett trinns sgknadsbehandling.

Naboer og gjenboere er vurdert til ikke a bli pa virket av tiltaket, og er saledes ikke varslet.
Kopi av denne tillatelsen sendes naboer/gjenboere, og de vedkjennes dermed rett til & klage.

Saksbehandler har ingen @vrige merknader til saknaden.

Diverse:
Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar, eller innstilles i lengre tid enn
2 ar, jfr. Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 21-9.

Denne avgjerelsen kan paklages til fylkesmannen, i samsvar med bestemmelsene i Lov om
planlegging og byggesaksbehandling § 1-9. Klagen méa vaere skriftlig og sendes innen 3
uker, jfr. forvaltningslovens § 29.

Gebyr:
Gebyr for byggesaksbehandlingen oversendes i egen sending.

Gebyr for byggesaken er ifalge gebyrregulativets § 8 kr. 1.213,- for behandling av sgknad
om tillatelse til tiltak.

Med vennlig hilsen

Audun Tgnnesgl Ryder
Byggesaksbehandler/Avdelingsingeniar
Radmannens stab

Brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi: Olav Igland, Igland 19, 4886 Grimstad
RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr
Stian Reidar Mo, Fjordbygdveien 312, 4985 Vegarshei
Thomas K. og Mette Folleras, Stokksundveien 16, 4985 Vegarshei



Gnr. §&&, bnr. 0 i X6 kommune

A-1. Seknad om utslipp av saniteert avigpsvann fra hus og
hytter

Spknaden skal benyttes for etablering av nye utslipp og vesentlig akning av eksisterende utslipp
av sanitaert avlgpsvann jf. forskrift om begrensning av forurensning av 01.06.2004 (forurens-
ningsforskriften) kapittel 12. Seknadsskjemaet gjelder for utslipp fra bolighus, hytter, turist-
bedrifter og lignende virksomhet med utslipp mindre enn 50 pe. Seknadsskjemaet gjelder ogsa
for utslipp av sanitaert avlgpsvann mindre enn 50 pe i tettbebyggelser som er storre enn 2000
pe i innlandet og 10 000 pe ved kysten. Skjemaet gjelder ikke for pakobling til offentlig
avlgpsnett.

Informasjon:

Utslipp av saniteert avlepsvann er sgknadspliktig jf. forurensningsforskriften kapittel 12. Seknad
med alle nadvendige opplysninger vil bli behandlet av kommunen. Seknad i samsvar med standard-
kravene i kap. 12 behandles innen 6 uker, mens sgknad om unntak fra standardkravene i kap. 12
behandles uten ubegrunnet opphold, men behandlingen kan ta mer enn 6 uker.

For prosjektering og utfgrelse av avlgpsanlegget gjelder bestemmelsene i plan- og bygningslovens
§ 20-1 vedrarende soknad om tillatelse til tiltak, godkjenning av foretak og ansvarsrett. Bygging av
anlegget kan forst starte nar det foreligger en igangsettingstillatelse fra kommunen.

1. Ansvarlig (soker)*:

itvz{ QL 1011016% Telefon (dagtid): Q/éé /‘/ZO

Adresse: Postnr, poststed™ ,
e, "‘DV\VU("‘(L( 21 Y060 Rfsp{f
E-post: i A Enkeltperson
@, I [] Selskap/lag /sameie.
P evewvla.mo Oppgi organisasjonsnr:

* Hvis ansvarlig seker ikke er den samme som ansvarlig eier (ansvarlig eier tilsvarer tiltakshaver i plan- og byggesaker) skal dette angis.

2, Seknaden gjelder:

D—ﬁ Nytt utslipp ] Helarsbolig, antall: Installeres /er

[] Vesentlig gkning av utslipp |[] Fritidsbolig, antall: det vannklosett?

[] Rehabilitering av ] Annen bygning, antall: X1 ja [] nei
eksisterende utslipp Spesifiser:

3. Eiendom /byggested:

Gnr: [Q Bnr:8 Adresse: Su . 60 c,ﬂ

Planstatus: |Samsvar med endelige planer etter plan og bygningsloven: [] ja [] nei

Hvis nei, foreligger samtykke fra kommunens planmyndighet: [] ja, dato:

Side 1 av 4



4. Utslippssted:

Type:
[JInnsje  [] Bekk/Elv [] Elvemunning []Sje [] Stedegne lasmasser
[] Annet:

Navn pa lokalitet:

Koordinater pa utslippssted:
Oppgi kartdatum (WGS 84, ESO 50, NGO 48, annet):

Utslippsdyp under laveste vannstand: minst 2 m [ ]ja [] nei, spesifiser: m

[] ikke relevant

Utslippets starrelse i antall personekvivalenter: pe

5. Rensegrad:

[] Utslippssted i falsomt/normalt omrdde (rensegrad jf. §12-8):

Rensekrav for sanitaert avlgpsvann, utslippssted med brukerinteresser:
a) [] 90 % reduksjon av fosfor, 90 % reduksjon av BOFs

Rensekrav for sanitaert avlepsvann, utslippssted med fare for eutrofiering/overgjadsling:

b) [] 90 % reduksjon av fosfor og 70 % reduksjon av BOFs

Rensekrav for sanitaert avlgpsvann, utslippssted uten fare for eutrofiering/overgjadsling:

c) [T] 60 % reduksjon av fosfor og 70 % reduksjon av BOFs

Kun utslipp av gravann, alle utslippssteder:
[] stedegne lasmasser eller tilsvarende, spesifiser:

[] Utslippssted i mindre folsomt omrade (rensegrad jf. §12-9):

Rensekrav for sanitaert avlepsvann, utslipp til sjg:
a) [[] 20 % reduksjon av suspendert stoff

eller

b) (] 180 mg suspendert stoff/liter i restkonsentrasjon

Kun utslipp av gravann, utslipp til sjg:
[] urenset

[] Det sokes unntak fra §§12-8 til 12-9, spesifiser i vedlegg B (se punkt 6)
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Type renseanlegg:

[] Urenset, direkte utslipp

[] Slamavskiller

[] Infiltrasjonsanlegg

[] Filterbed/Konstruert vatmark

[] Biologisk minirenseanlegg

[] Kjemisk minirenseanlegg

[] Kjemisk/biologisk minirenseanlegg
[] Sandfilteranlegg

[] Tett tank for svartvann og gravannsfilter
[] Biologisk toalett og gravannsfilter
[] Tett tank (for alt avlgpsvann)

Tett tank for svartvann

[] Biologisk toalett

1 Annen lasning, spesifiser:

Tillegg for minirenseanlegg:

CE-merke (EN12566-3): [Jja [] nei

Anleggets dimensjonerte sterrelse i antall personekvivalenter:

pe

6. Vedleg_g til seknaden:;

A.
rensemetode og/eller dokumentasjon av rensegrad

Navn pa neytral fagkyndig (person/firma) som har bistatt med valg av

[1ja

dokumentasjon

Begrunnelse for gnske om unntak fra §§ 12-7 til 12-13 og relevant

[1ja

[] ikke relevant

C. Dokumentasjon av rensegrad jf. § 12-10 og beskrivelse av anlegg

[1ja

D. Plassering av avlgpsanlegg, utslippssted, eiendomsgrenser og vegadkomst

pa kart i malestokk 1:5000 eller sterre

[1ja

adresse

Liste over eiendommer tilknyttet avlgpsanlegget med gnr., bnr. og

[1ja

[] ikke relevant

Oversikt over interesser som blir bergrt (drikkevannsforsyning, naerings-

[]ja

virksomhet, rekreasjon etc). Beskrivelse av tiltak for & motvirke
interessekonflikter og tiltak for & ivareta helse og miljo

. Oversikt over hvem som er varslet

[]ja
[x] ikke relevant

. Eventuelle mottatte klager/protester

[ja

[o] ikke relevant

7. Eventuelle merknader (ikke obligatorisk):
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8. Underskrift og erklaering:

Jeg forplikter meg til a falge bestemmelsene i forurensningsforskriften og enkeltvedtak i henhold
til forurensningsforskriften. Som ansvarlig eier er jeg ansvarlig for forskriftsmessig drift og
vedlikehold.

Dato: Underskrift ansvarlig eier: Gjentas med blokkbokstaver:

27’-[-/[9 C’Zv' @r . m(d‘-{{'vw\ pER Cl‘f QUO ER g = M

9. Kommunens merknader:
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yra o
KOMMUNE Teloon: 37 17 02 00
Telefax: 37 17 02 01

E-post: post@vegarshei.kommune.no
Hjemmeside: www.vegarshei.kommune.no

Bankkontonr.: 2938.05.01706
Organisasjonsnr.: 964 965 048

RTA v/Per C. Andersen

Hestemyrveien 21 Dato: 07.05.2016
4950 RIS@R Vir ref: 2015/916-8
Deres ref:
Saksbehandler:

Audun Tgnnesgl Ryder
TIf. 3717 02 30

DELEGERT VEDTAK NR. 16/16

OLAV IGLAND - UTSLIPPSTILLATELSE FOR TOALETT TIL TETT OPPSAMLINGSTANK
FOR BOLIG PA SUNDET, GNR. 19, BNR. 8

Vedtak i denne saken er fattet av administrasjonen etter delegert myndighet.

Bakgrunn;

1) Seknad om utslippstillatelse datert 27.04.16, mottatt i kommunen (journalfgrt) den
03.05.16

2) Seknaden gjelder sortvann (avigp fra vannklosett) for bolig pa Sundet, gnr. 19, bnr. 8.

3) Utslipp for gravann viderefgres uforandret.

4) Seknaden behandles etter forurensningsforskriftens kapittel 12 (inntil 50 pe).

Vedtak:
Etter forskrift om begrensning av forurensning (forurensningsforskriften) del 4 og § 12-5
innvilges den fremlagte sgknad om utslippstillatelse for sortvann fra bolig pa Sundet, gnr. 19,
bnr. 8 som omsgkt, dvs. med falgende avlgpslgsning:

- Sortvann (avlgp fra vannklosett) til tett oppsamlingstank. Volum 6 m3.

Faelgende vilkar gjelder, jfr. forurensningsforskriftenes § 12-5:

1. Utslippstillatelsen gjelder for en belastning fra 1 bolig.

2. Sortvannet (toalettavlepet) fares til tett oppsamlingstank. P4 denne ma det monteres

alarm som varsler for temming i god tid far tanken er full.

Det mé brukes vannbesparende / lavtspylende toalett.

Avlgpsnettet skal dimensjoneres, bygges, drives og vedlikeholdes iht. forskriftenes §12-7

Avlgpsanlegget skal dimensjoneres, bygges, drives og vedlikeholdes p4 en slik méte at

omgivelsene ikke utsettes for sjenerende Iukt, jf. forskriftenes § 12-12 og ellers iht.

forskriftenes § 12-13

6. Arbeidene med avigpsanlegget ma ikke utfgres far kommunen har utferdiget tillatelse til
tiltak etter Lov om planlegging og byggesaksbehandling (inkl. godkjenning av ansvarsrett
mv).

o s w

®
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VEGARSHE]
KOMMUNE

Diverse:
Gebyr for byggesaksbehandling felger i egen sending.

Gebyr er iht. gebyrregulativets § 14 kr. 2.889,- for utslippstiliatelse etter
forurensingsforskriftens kapittel 12 (inntil 50 pe).

Klageadgang:

Denne avgjarelsen kan paklages til kommunens szerskilte kiagenemnd i samsvar med
bestemmelsene i Forurensningsforskriftens § 12-15. Klagen ma veere skriftlig og sendes
innen 3 uker, jf. forvaitningslovens § 29.

Med hilsen

et ] Cgcler

Audun Tgnnesgl Ryder
Byggesaksbehandler/Avdelingsingenigr
Radmannens stab

Kopi: Olav Igland, Igland 19, 4886 Grimstad
Nilsen Maskin AS, Ljgstadsaga 2, 4985 Vegarshei



Risgr- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS

Vegéarshei kommune
Molandsveien 11

4985 Vegérshei
Virref:  PCA Reg.nr 102-15 Dato: 13.11.15.

Seknad om nedsetting av tett tank for sortvann, gnr. 19/8, Vegirshei
kommune.

Riser- og Tvedestrandsregionens avfallsselskap (RTA), sgker med dette, pd vegne av Olav
Igland, om nedsetting av tett tank for sortvann for bolighuset pa gnr.19/8.

Det sekes om nedsetting av en tank pa 6m3.

Seknaden/arbeidet med nedgravingen er en kompensasjon for vér tillatelse til 4 sette opp
avfallsbod pa 19/13.

Olav Igland har som mal 4 flytte til denne boligen p& Vegérshei.

Med hilsen

Per Ch. Andersen

Kopi: Olav Igland
Igland 19
4886 Grimstad

Vedlegg: Kartutsnitt.

Foretaksregisteret Postadresse: Telefon: Internett: Bankgiro konto nr.:
NO 877 540 332 MVA Hestemyrveien 21 371436 00 Epost: rta@rta.no 2907.68.05731
4950 Riser Hjemmeside: www.rta.no













Avtale om bruksrett for oppsetting av avfallsbod.

Mellom Olav og Lisbeth Igland og Risgr— og Tvedestrandregionens avfallsselskap AS (RTA) er
det inngatt fglgende avtale om bruksrett pa gnr19 bnr 13, Stokksundveien 3, Vegarshei
kommune

Omfang.
Bruksretten omfatter arealet avfallsboden star pa, samt arealet som er opparbeidet for &
komme til avfallsboden.

Bruksrettens innhold.
RTA kan bruke avfallsboden kun til lagring og innsamling av avfall.

Varighet.
Bruksretten gjelder i 25 ar. Ved bruksrettens opphor skal avfallsboden fjernes, og
eiendommen overleveres ryddet, hvis ikke ny bruksrett er forhandlet.

Vederlag.

For bruksretten/tillatelsen til a8 bruke arealet til oppsetting av avfallsbod for inntil 110 hytter
betales en engangssum pa kr 20.000,-. Belgpet utbetales nar bygget er ferdigstilt.

RTA opparbeider tomt som vist pa tegning. Grunneier bidrar med kr 80.000,- for
opparbeidelse av tomten. Belgpet overfgres nar avfallsbod er ferdigstilt.

Ansvar.
RTA har ansvar for alt vedlikehold av avfallsboden, samt at det er ryddig og pent rundt
avfallsboden til enhver tid.

Tinglysing
Avtalen kan tinglyses pa eiendommen. Utgiftene til dette dekkes av RTA.

Undertegning
Denne avtalen er undertegnet i 2 eksemplarer hvorav hver part beholder 1 eksemplar.

Sted og datoy\%ﬂ%%ﬁc 3 /3— _257%
i beth. Tgtued

Brurseler Ti.: 37 §TAG 00 - Fax: 87 1531 37
E-mail: ta@rta.no
Org.nr. 877 540 332 MVA




VEGARSHEI

KOMMUNE 4985 Vegaranel
Telefon: 37 17 02 00
Telefax: 37 17 02 01

E-post: post@vegarshei.kommune.no
Hjemmeside: www.vegarshei.kommune.no

Bankkontonr.: 2938.05.01706
Organisasjonsnr.: 964 965 048

RISOR TVEDESTRAND REGIONENS AVFALLSSELSKAP RTA AS

Hestemyrveien 21 Dato: 09.09.2016
4950 RIS@R Var ref: 2014/528-9
Deres ref:

Saksbehandler:
Audun Tgnnesgl Ryder
TIf. 3717 02 30

FERDIGATTEST
RTA AS - FERDIGATTEST FOR AVFALLSBOD VED SUNDET, GNR. 19, BNR. 13

Tiltakshaver: RTA AS

Ansvarlig soker: RTA AS

Ferdigattest er gitt med hjemmel i Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 21-10, og
gjelder for avfallsbod ved Sundet, gnr. 19, bnr. 13, 4985 Vegarshei.

Tillatelse til tiltak ble gitt 18.08.14.

Tiltaket er gjennomfgart iht. Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-4, dvs.
arbeider som kan forestas av tiltakshaver uten ansvarsrett og kontroll.

Tiltakshaver har opplyst ved sgknad om ferdigattest den 29.06.16, at tiltaket er ferdig.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-1). Bruksendring krever szerlig
tillatelse (jf. Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-1).

Med vennlig hilsen

Audun Tgnnesgl Ryder
Byggesaksbehandler/Avdelingsingeniar
Radmannens stab

Brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Taw
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Per C. Andersen

Fra: Halvor Dalen [halvor@halvordalen.no]
Sendt: 15. juli 2014 21:57

Til: Per C. Andersen

Emne: Avfallsbod

Etter det jeg kan se pa tegninga og skissen, er dette greit for meg.
Som jeg nevnte ved befaring for en tid tilbake, sa planlegges det en veg ut til hyttefeltet bakenfor og det ma veere
plass til denne. Det ma derfor ikke plasseres noen stengsler pa fremsiden av bua. Ellers er alt greit.

Med hilsen

Halvor Dalen
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Vegarshei kommune

Postadresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: Agnar.Tore.Vaaje@vegarshei.kommune.no

Dato: 06.07.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avlgp

Gnr:

19

Bnr;

8

Fnr:

Snr:

Adresse:

Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI

Tilkobling til vann og aviep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja[] Nei X
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja[] Nei 4
Merknad:

Vegadkomst
Ankomst fra Offentlig veg X Privat veg [] Ingen vegadkomst []




Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. TVEDESTRAND
V/IMARIA STORNES

HOVEDGATA 26

4900 TVEDESTRAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 41240054 26.06.2024
Vér referanse: 3521305/24366723

Bestilling: C3 2024-06-26 (7) 66

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2056 35 5.7.1974 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4212 VEGARSHEI 19 1 0 0

[\4 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Da"bf\_hfn- N:l ~
Nr. 531 B. Fa0So 1944

Baardsen & Co., Halden. Holg g u-:sicx'iverembeze

1-—-73. CS. 07 )\_‘

Skylddelingsforretning

. Han....dag, den.. 24/6. ... 19.74.. holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over girden o ddndtvetcit Vestre
g.-or. A9 el Eav skyldmark 1,48 . i..Vegi shel .o

herred. Forretningen er forlangt av Tellef landtvelt

som har grunnbokshjemmel til den ciendom som er forlangt dclt.?)
Mennnsoppunevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®)som skjennsmenn

Ved forretningen motte:5) Tellef lLindtveli og Kristine Lindtvelt .
Aane Sahegr groveen Wiy W1 peradlens

. Mennene valgte til formann ... 408t Johnsen Xvisli,....... ol (e
Overde i del  av garden, som er fraskilt, meddeles her felgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord........dekar, naturlig eng og kulturbeite...........dekar, produktiv
SR s Adekar, annet areal Q 8. ... dekar. Jalt .Qy&...... dekar.

2. Grensebeskrivelse:%)

t11 Fidet ta.r‘m' iJévatsveien,
“frensen tsr til i veiksnten ved lijAvatsvelen i oppsatt

teiF, C8F 1 mordvestilz Te¥ning 42 m, tii oppsatt stein.,
~¥inkler-og gir 1 Fordsstiiy retning 21 & ti1 GTpEEtt steLi’
- 4. .velkanten -ved Velen til -Bidet. Grepsen falger-denne vefen

X1l =2 mnkiy veilrysset og folger deretier. ijivatsveisn.
111 utzengspunktet.

1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre relvi-
renten ;ed dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges frackilt, (Skylddelings-
lovens § 1.)

%) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevot i lov nr. 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive folgende erklering som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil nifare mitt verv som skjennsmann samvittighetsfullt og

etter beste overbevisning defccrcnncirecenerrerercanene 19
N.N.»

%)  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mater, ma det i forretningen opplyses om
det er godigjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendig & varsle
dem (skylddelingelovens §§ 2 og 3).

%)  Se skvlddelingslovens §§ 3 og 8. Gz mot naboeiend blir ikke & beskrive dersom disse eicre ikke
er til stede og samtykker i beskrivelsen, Skal mennene etter partenes forlangende ntfore delingen i marken i
foabindelse med skylddefingen (lovens § 7), md grensebeskrivelsen tiflike inneholde det nedvendige herom.
Stiftclse av bruksrettighet eller sexrvitutt mé ikke tas innisky]ddelingsfommingen uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnhokshjemmel il den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).
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Vegdrshei
1. Omfatter den eiendom som skal deles, jordbruk med skog ? B |
2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den skog som er nedvendig til husbehov og girdsforngdenhet ? Jdae
3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? . Held oo




= Kartverket
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4. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er ngdvendig for bruket?

Hvis sporsmal 1 besvares med ja, og spersmél 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og spersmél 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmél & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ? lleda

6. Eller finner skylddelingsmennene gc;dtgjort, at den par-
sell som fraskilles eiendommen, er bestemt til & oppdyrkes eller

nytites til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
gyemed ? Tillege. buatont....

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og Asmtesretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap ... s e e e gz

idet vi har funnet videregdende deling utjenelig.!)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttesle si hensiktamessig form som forholdene
tillater

Skylden for da1 fraskilte del ble bestemt til ... 0 ,Dl ..................

Hovedbelets gjenverende skyld utgjor 3y 472.......

Hovedbselets gjenverende areal utgjer: Dyrket jord .53.,.5............&(31{81‘, naturlig eng og
Kulturbeite ... dekar, produktiv skogLoi... dekar, annet areal ........... dekar.

I alil 235545 dekar. )

Den fraskilte del er gitt bruksnavn?) . Lindtveit Sare-II

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bzres av:
Eristine Lindtveit.

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjeun, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette md vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at ... 20t _Johnsen BVIalda .
skal bessrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

B 2 e 2 2 s 4

1) Det som ikke passer strykes over.
%)  Som bruksnavn mé ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke horer
til de merutbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).
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Gar til jordstyre.l)

Jordstyrets uttalelse:
Under henvisning. til. jordstyresak. 9/74 %1l rds delingen

-

- Yghuabel - . den..27/6..19. 74
-i},bt;ilij C-“”L//L Ot

formaunn - Ty

‘L"'T‘IL{ f M# ?? G:‘lﬂo' ;‘"Vg(/

eckreter

Gar til .. Auek=Asder . . landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

Iﬂmmeas 55 1 jordlova St TINTY S U S
o BEDEYEEIOY £PIROSLAMADIUESGEFIOE - - o o s e s e s v
1 deling og salg..

19,

fyikeslandbruksajof

De fraskilte del har fitt gaor 19 bar. 453 .
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Utskriftsdato: 25.06.2024
Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vegarshei kommune
Kommunenr. 4212 | Gardsnr. 19 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001K

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.11.2019

Delarealer Delareal 737 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnLSB
Delareal 571 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk o o o

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
OmradenavnlL

Side 1 av 1



Utskriftsdato: 25.06.2024
Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vegarshei kommune

Kommunenr. 4212 | Gardsnr. 19 Bruksnr. 13 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001K

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.11.2019

Delarealer Delareal 740 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk .

basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende
OmradenavnlL

Side 1 av 1



Kommuneplankart

Eiendom: 19/13
Adresse:
Utskriftsdato: 25.06.2024

Vegarshei kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Fritidsbebyggelse - ndvarende

LNFR-areal - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvsere
Friluftsornride - ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomride

—"  Grenseforarealformil

-  Fjernveg-nivmrende

""" Hovedveg-niverende

" Samleveg-niverende




Kommuneplankart

Eiendom: 19/8

Adresse: Stokksundveien 3
Utskriftsdato: 25.06.2024
Vegarshei kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nvaers
Friluftsomride - ndvaerende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

I Planomride

- Grenseforarealformil

—"""  Fjernveg-niverende

" Hovedveg-niverende

" Samleveg- nivaerende




Reguleringsplankart

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Eiendom: 19/13
Adresse:
Utskriftsdato: 25.06.2024 UTM-32
Vegarshei kommune | Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Kari Mortensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 4199
kari.mortensen@sor.no

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
tvedestrandrisor@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Heidi Monge @ia

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 42 06
heidi.oia@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Stokksundveien 3, 4985 VEGARSHEI

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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SORMEGLEREN

MARIA STORNES | Eiendomsmegler | 905 70 307
maria.stornes@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. RISOR/TVEDESTRAND | Hovedgata 26 | 37
14 30 00



