Tretjonnveien 42

Gimlekollen

Prisantydning: kr 7 990 000,-

4
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Boligen har en meget attraktivt og naturskjenn beliggenhet i Tretjgnnveien pa Gimlekollen, ca. 5 km st for Kristiansand sentrum/ Kvadraturen




Flott enebolig med hybel i et barnevennlig,
populeert omrdade. Stor, solrik tomt med
nydelig utsikt. To garasijer.

OMRADE
Gimlekollen

ADRESSE
Tretjennveien 42, 4633
KRISTIANSAND
Prisantydning

kr 7 990 000,-

Omkostninger: kr 220 050,-

Totalpris: kr 8 210 050,-

Formuesverdi: kr 1153 026,-
Kommunale avgifter: kr 11 398,- per dar
Eiendomskatt: kr 6 013,-

BRA-i: 161 m?

BRA Total: 193 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1965
Soverom: 4

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 1211.9 m?

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler

464 73135
johan.elieson@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4611 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



TRETJONNVEIEN 42

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 251 Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i:161m?
BRA totalt: 193 m?
TBA: 50 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 73 m? Stue/kjgkken hybel, soverom hybel, bad hybel. Stue, bad, vaskerom, gang og bod bolig.

2. etasje
BRA-i: 88 m? Entre, 3 soverom, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

50 m? Terrasse ved inngangsparti og terrasse ved stue.

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
1211.9 m?

Regulering av festeavgift
2031

Festekontrakt datert
09.04.1965.

Beliggenhet

Meget attraktivt og naturskjgnn beliggende i Tretjgnnveien pa Gimlekollen og kun ca 5 km @st for
Kristiansand sentrum / Kvadraturen. Barnevennlig og solrik beliggenhet med naerhet til idylliske Jegersberg
med fantastisk laypenett, utsiktsposter og badeplasser. | tillegg ligger Paradisbukta og Tretjsnn med gode
bade- og fiskemuligheter like naerheten. Gang og sykkelstier fgrer deg og barna trygt rundt i omradet. Kort
vei til Fagerholt barneskole, barnehage (gangsti gjennom skogen kun ca 0,5 km) dagligvare, bussholdeplass
og UiA (Universitetet i Agder) og Spicheren treningssenter. Gimlekollen og Fagerholt er godt tilrettelagt for
barnefamilier og har en aktiv velforening. IK Gimletroll har mange muligheter for de idrettsglade med
opplegg for handball, fotball, squash og egen sommeridrettsskole. Umiddelbar naerhet til Lindtjgnn og




Tretjgnn (ca. 5 min til Lindtjgnn barnehage.)

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Daniel Knudsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Enebolig med kjeller oppfert i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Liggende kledning av trepanel,
saltaksform.

Sammendrag selgers egenerklaering
Under fglger en kort oppsummering av selgers egenerklaeringsskjema. For fullstendige opplysninger vises
det til vedlagte egenerklaering.

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja, nytt arbeid fra 2021, utfert av faglaert fra Elektroexperten. Bad hovedetasje satt inn Pax baderomsvifte.
Dokumentasjon foreligger

Nytt arbeid fra 2022, utfert av faglaert fra rerlegger Belland. Satt inn dusjkabinett, dokumentasjon foreligger
ikke.

Nytt arbeid fra 2020, utfert av faglaert fra Odd Magne Aasheim AS. Satt opp markise stue og plissegardiner.
Dokumentasjon foreligger

Nytt arbeid fra 2021, utfert av faglaert fra Service og montasje. Montert garasjeport, dokumentasjon
foreligger

Nytt arbeid fra 2023, utfert av fagleert fra Elektroexperten. Downlights terrasse, utelamper, dokumentasjon
foreligger

Nytt arbeid fra 2021, utfert av fagleert fra Elektroexperten. Utbedring i forbindelse m/lynnedslag,
dokumentasjon foreligger

Nytt arbeid fra 2021, utfert av fagleert fra Elektroexperten. Koblingsboks til markise. Koble om lys bad. Kable
til utestikk pa hybel. Legge opp utestikk og koble om fra fotocelle til astrour pa utelys. byttet

dimmere i stue og kjokken.. Montert vifte o bod kjeller. installert utelys garasje. trukket ny kabling til stikk
TV. Dokumentasjon foreligger

Nytt arbeid fra 2021, utfert av fagleert fra Bergsam. Montert skyvedar hybel, dokumentasjon foreligger

Nytt arbeid fra 2021, utfert av fagleert fra B & E maskin AS. Utvidelse/opparbeidelse av tomt ved garasje og
inngangsparti. lagt ny stoppekran og kumlokk. Asfaltert. Montert stalgjerde i hage. Dokumentasjon
foreligger

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja, nytt arbeid fra 2021, utfert av faglaert fra Bergsam. Bygget ny terrasse og levegg foran stue.
Dokumentasjon foreligger.

Nytt arbeid fra 2022, utfart av fagleert fra Bergsam. Isolert/Lektet ut kjellervegger, styrofoam og
fasadeplater, ventiler. Dokumentasjon foreligger.

Nytt arbeid fra 2023, utfert av fagleert fra Bergsam. Skiftet terrasseder og vindu stue mot terrasse.
Dokumentasjon foreligger.




8 Er det utfert arbeid med drenering?
Ja, nytt arbeid fra 2021, utfert av fagleert fra B & E maskin. Deler mot inngang hovedetasje er gravd ut,
fiernet parafintank, lagt knotteplast. Dokumentasjon foreligger

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja, jordfeil pa utelys. Veggkontakter ikke tilkoblet. Defekt trafo utelys.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja, nytt arbeid fra 2021 utfert av fagleert fra Elektroexperten. Utbedret feil og mangler, dokumentasjon
foreligger

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
ja, skjeggkre. Anticimex har gjort tiltak. ikke noen tilfeller siden

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Ja

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Ja

Selger har tegnet boligselgerforsikring giennom Gjensidige.

Standard

Velkommen til visning av Tretjgnnveien 42!

Boligen har en meget attraktivt og naturskjgnn beliggenhet i Tretjgnnveien pa Gimlekollen, ca. 5 km gst for
Kristiansand sentrum / Kvadraturen. Barnevennlig og solrik beliggenhet med naerhet til idylliske Jegersberg
med fantastisk laypenett, utsiktsposter og badeplasser. | tillegg ligger Paradisbukta og Tretjgnn med gode
bade- og fiskemuligheter like naerheten. Gang og sykkelstier fgrer deg og barna trygt rundt i omradet.

Boligen gar over to etasjer, med falgende innhold.

Fra asfaltert gardsplass adkomst opp til inngangsparti og flott uteplass.

Fra inngangspartiet kommer man inn i boligens hovedetasje. Her er det vindfang med god plass til & henge
fra seg yttertoy og sko i garderobe, samt videre inngang til gangen med adkomst til etasjens @vrige rom.

Kjokkenet er praktisk plassert i etasjen, i en apen lgsning mot stuen. Pa kjokkenet er det godt med benke-
og skapplass. | forlengelsen av kjgkkengyen, er det et romslig spisebord.

Stuen er enkel & innrede med plass til sofagruppe og tilharende mablement. Det er peisovn som sgrger for
rikelig med varme og hygge pa kaldere dager. | stuen er det godt med lysinnslipp fra vindusflatene. Fra stue
er det utgang til terrasse og hage med flott utsikt mot Topdalsfjorden og Kjevik.

Videre er det i etasjen tre soverom. Hovedsoverommet har plass til stor seng med tilhgrende mgblement
samt garderobe. Sov Il og Il passer utmerket som barnerom, kontor, gjesterom mm.

Baderommet er av god starrelse og inneholder servant med oppbevaring, dusjkabinett og vegghengt
toalett. Varmekabler i gulv.

Videre ned til boligens underetasje. Etasjen er innholdsrik hvor det tilhgrende hoveddelen av boligen er et
lekkert baderom, tv-stue/ bibliotek, oppbevaringsplass i boder samt et praktisk vaskerom. Videre er deler av
underetasjen innredet til hybel, med egen inngangsdgr.

| hybelen er det stue med plass til sofagruppe med tilhgrende mgblement samt dpen lasning til kjgkken.
Videre er det et baderom og soverom med plass til seng og tilharende mablement, samt garderobe.

Tomten er pent opparbeidet med asfaltert innkjarsel, terrasser, plen, fjell, busker og traer. Sveert gode
solforhold.
To stk. garasjer og godt med biloppstillingsplasser pa tomt.




Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Daniel Knudsen den 10.07.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Overordnet faglig vurdering: Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover
normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen.

Innbo og losgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasagre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

TV benk stue falger med
Inventar i hybel falger med.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger boligen: Kjgleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin

Parkering
To stk. garasjer og godt med biloppstillingsplasser pa tomt.

ENERGI

Oppvarming

Ved, varmepumpe, elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
|kke angitt

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11 398

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Totalt kr 17411,- for eiendomsskatt, feie -og tilsynsavgift, vann og kloakk.

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for 2024 er kr. 4.548,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.




Eiendomsskatt
Kr 6 013
Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 1153 026
Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 381500

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Arlig festeavgift
Kr 15 791

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 25.11.1965. Ferdigattesten gjelder enebolig. At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ogsa en ferdigattest for bruksendring av kjeller og oppfering av garasje datert 26.10.2020.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.11.1965.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig , tilharer reguleringsplan nr128 KONGSGARD 3, datert 19.06.1963. P&
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med




fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset |jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 7 990 000

Totalpris
Kr 8 210 050

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 199 750,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 220 050,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli




formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjeperforsikring Pluss




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,30 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 143 010,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Kari Aasnes

Oppdragsanvarlig

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
TIf: 464 73135

Ansvarlig megler

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
TIf: 464 73135

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
15.08.2024




TERRASSE

SOVEROM SOVEROM

STUE

SOVEROM

KIDKKEN

TERRASSE

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME



Inn boligen mates man av vindfang med god plass til & henge fra seg yttertay og sko i garderobe, samt videre inngang til gangen med adkomst til etasjens
@vrige rom.



Kjokkenet er praktisk plassert i etasjen, i en apen lgsning mot stuen.

| forlengelsen av kjokkengyen, er det et romslig spisebord. Stuen er enkel & innrede med plass til sofagruppe og tilharende mgblement.






Store vindusflater i rommet sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp

562A4739






o

Videre er det i etasjen tre soverom.

Hovedsoverommet har plass til stor seng med tilhgrende mgblement samt garderobe



Sov Il og Il passer utmerket som barnerom, kontor, gjesterom mm.

Sov Il



KIGKKEN/STUE

I' ‘ VASKEROM . SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME




—~——

Etasjen er innholdsrik hvor det tilherende hoveddelen av boligen er et lekkert baderom, tv-stue/ bibliotek, oppbevaringsplass i boder samt et praktisk vaskerom

Lekkert baderom tilknyttet hoveddelen av boligen



o |

[

ST
RN
Lo oy

Vaskerom



| hybelen er det stue med plass til sofagruppe med tilhgrende mablement samt dpen lgsning til kjgkken.




Hybel- baderom

-

Hybel- romslig soverom







562A4532

To stk. garasjer og godt med biloppstillingsplasser pa tomt.




Nabolagsprofil

Tretjonnveien 42 - Nabolaget Gimlekollen @st - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Louises vei
Linje 19

4+ Universitetet
Totalt 27 ulike linjer

4+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

® Kristiansand stasjon
Linje F5

& Kongshavn brygge
Linje 91

Skoler

Fagerholt skole (1-7 kl.)
557 elever, 33 klasser

Presteheia skole (1-7 kl.)
375 elever, 24 klasser

Havlimyra skole (8-10 Kkl.)
434 elever, 26 klasser

Oddemarka skole (8-10 kl.)
423 elever, 30 klasser

Haumyrheia skole (8-10 kl.)
327 elever, 21 klasser

Kristiansand katedralskole/Gimle

Kvadraturen Skolesenter
1200 elever

2 min &
0.2 km

4 min &
2.4 km

7 min &
5.4 km

8 min &
5.7 km

15 min &
11.3 km

10 min #
0.8 km

26 min %
1.9 km

6 min &
3.8km

9 min &
4.8 km

9 min &
5.6 km

6 min &

9 min &
5.9 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

1 Veldig bra 86/100

* Naboskapet

AN
e Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling
2 0 2
o o
< BR%
o 2 ry % 0
e SR X
P31 pee O 35%
T 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Gimlekollen ost 888 359
[ Kristiansand 79 810 39213
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Lindtjgnn FUS barnehage (1-5 ar) 9 min %
90 barn 0.7 km
Gimlekollen barnehage (0-5 ar) 12 min 4
60 barn 0.9 km
Bergtorasvei barnehage (0-5 ar) 16 min 4
61 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Fagerholt 12 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Coop Extra Fagerholt 12 min %
PostNord, sendagsapent 0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Rona Senter 6 min &
e . Egen bl
@ Apotek 1 Fagerholt 13 min 4
&b 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

ﬁ' Turmulighetene

| Naerhet til skog og mark 98/100 B 30%  bamehagealder

W 39%6-12ar
15% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

# Trafikk
Lite trafikk 92/100

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 92/100

Familiesammensetning

Sport
L ) Par m. barn
@ Lindtjonn sandvolley 10 min £ ]
Sandvolleyball 0.7 km F——

@ Fagerholtbingen 9 min % Par u.barn

Ballspill 0.8 km
& EVO Fagerholt 13 min A& Enslig m. barn
I
]
& TRENER1 15 min &
Enslig u. barn
.|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 75% enebolig
B 9% rekkehus 0% 45%
6% blokk
B 1% annet Bl Gimlekollen ost
B Kristiansand
Norge
Sivilstand
Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



: ’ A / /i 2l ) 2400 | 1120 ]/18 v N

e\ | A0 o —NATd
w2725 | | 23|21 |19 L4 AN !
i [ ( \ \ g
[ (0 5 TR /AT [ dsy)




LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift elier annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller sarskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lasgre og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
K Kjoleskap Komfyr/stekeovn/koketopp
X Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilharende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og h&ndkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, b&de fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjakkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjokkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus tif disse medfelger.

14. Postkasse medfalger.

.forts. neste side

Selgers initialer

Sidetav2



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfgalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pad enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfgige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

v e ahie bdge Yo .

e & el Al mac

/2
&Ne-2024%
| emMEGLEREN
Y Z1a U A
e Postboks 33 ’
PB 33, 4661 Kristiansand
o Selgers signatur
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Egenerklaering

Tretjgnnveien 42, 4633 KRISTIANSAND S 20 Jun 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tretjgnnveien 42 Tretjgnnveien 42

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
20.11.2020

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

3 ar og 7 mnd
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Aasnes, Kari

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2021

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Bad hovedetasje satt inn Pax baderomsvifte.

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Elektroexperten
2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei

2.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

222  Arstall
2022

2.2.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufagleart

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Satt inn dusjkabinett.

2.2.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Rgrlegger Belland

2.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[1a Nei

2.3.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

232  Arstall
2020

233 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Side 2



234

2.3.5

2.3.6

2.4.1

2.4.2

243

2.4.4

2.4.5

2.4.6

2.5.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.7.1

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Satt opp markise stue og plissegardiner

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Odd Magne Aasheim AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montert garasjeport.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Service og montasje
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Downlights terrasse, utelamper,

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Elektroexperten
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglaert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Utbedring i forbindelse m/lynnedslag

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Elektroexperten
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Navn pa arbeid
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273

2.7.4

275

2.7.6

29.1

29.2

293

294

295

2.9.6

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Koblingsboks til markise. Koble om lys bad. Kable til utestikk pa hybel. Legge opp utestikk og koble om fra fotocelle til astrour pa utelys. byttet
dimmere i stue og kjgkken.. Montert vifte o bod kjeller. installert utelys garasje. trukket ny kabling til stikk TV

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Elektroexperten
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montert skyvedgr hybel

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Bergsam
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Utvidelse/opparbeidelse av tomt ved garasje og inngangsparti. lagt ny stoppekran og kumlokk. Asfaltert. Montert stalgjerde i hage.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
B & E maskin AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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4.2.1

4.2.2

423

424

425

42.6

43.1

432

434

435

43.6

Kjeller

Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bygget ny terrasse og levegg foran stue

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Bergsam
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Isolert/Lektet ut kjellervegger, styrofoam og fasadeplater, ventiler.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Bergsam
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglaert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Skiftet terrassedgr og vindu stue mot terrasse

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Bergsam

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja I:] Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
8.12  Arstall
2021
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
aglaert aglert
Fagl L Utagt
8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Deler mot inngang hovedetasje er gravd ut, fjernet parafintank, lagt
knotteplast.
8.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
B & E Maskin
8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Elektrisitet
9 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Jordfeil pa utelys. Veggkontakter ikke tilkoblet. Defekt trafo
utelys.
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2021
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
aglaert aglert
Fagl L Utagt
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Utbedret feil og mangler.
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
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Elektroexsperten
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Skjeggkre. Anticimex har gjort tiltak. ikke noen tilfeller siden

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja I:] Nei

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja I:] Nei |:| Vet ikke

27 Er det utfgrt radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93792167
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N\ Knudsen Takst

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig m/hybel/sokkelleil

Adresse

Tretjgnnveien 42
4633 KRISTIANSAND S
4204/42/251/0/0/0

Rapportdato

01.08.2024

Befaring utfert den 28.06.2024 av:

. Daniel Knudsen Malmveien 5b +4745789199
& Knudsen Takst 4629 Kristiansand Knudsentakst@outlook.com
Sertifisert takstmann

A Knudsen Takst



Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er tegn
som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som
bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder varforhold
og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, skonomi,
sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen med
funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder, miljg
(bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utferelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som n@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 n Vesentlige avvik

e Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

e bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan vaere
behov for tiltak; eller

e det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

o serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller

det er fare for liv og helse; eller

det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U 0 Ikke undersakt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vare sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis saerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

o Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt
ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

o Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

o |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

e Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for de
ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag for
et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige der
dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst
ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

e Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst nedvendighet og
der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil,
skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over
det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma leser av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig anslag pa hva
det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og
bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved
bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner
inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper ogildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for eksempel
det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge meabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte
eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Tretjgnnveien 42 , 4633, KRISTIANSAND S
Matrikkel: 4204/42/251/0/0/0

Boligtype: Enebolig m/hybel/sokkelleil

Byggear: 1965

Tomt: 1211.90 m2

Hjemmelshaver(e): Kari Aasnes

Rekvirent: Hiemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver
Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfeart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Liggende kledning av trepanel, saltaksform.
Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
Sluk er ikke kontrollert grunnet plassering under dusjkabinett, og kabinettet ikke kunne flyttes pa.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Store deler av bolig pusset opp de senere arene. En del gjort av tidligerer eier, s ikke mye dokumentasjon tilgjengelig. Utvendig
drenering: 2021, dokumetasjon tilgjengelig Oppgradering ventilasjon av ulike rom utfgrt 2021/2022.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig, slik
at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet inntil
60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. Alle
selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet
boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges
areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dpent areal
inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning
av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.Etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
73 m? 0 m? 0 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av apent areal

Stue/kjgkken hybel, soverom
hybel, bad hybel. Stue, bad,
vaskerom, gang og bod bolig.

2.etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
88 m? 32 m? 0 m? 50 m?

Beskrivelse av BRA-i

Entre, 3 soverom, bad og

stue med apen
kjgkkenlgsning.

Beskrivelse av BRA-e
Dobbel garasje.

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal
Terrasse ved inngangsparti
og terrasse ved stue.

Sum areal
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
161 m? 32 m? 0m? 50 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
193 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man burde
vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under de
respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG U

Bad hybel - Totalvurdering av fuktsgk:
Bad U.etasje - Totalvurdering av fuktsok:

Vaskerom - Totalvurdering av fFuktsgk:

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:
Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklaringen signert?
20.06.2024
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra og
samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert 26.10.2020.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhayde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type Fundament/grunnmur:
Stept grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei
Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Grunnmuren ble kontrollert ved a visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) eller skader sprekker,
krympesprekket i stept gulv pa grunn. Ingen tegn til vesentlige avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Drenering med ny tetting rundt grunnmur utfert i 2022.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Ja

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

/0/0/0

5
LD

.
2/

142251

Er takvann ledet bort fra bygning?

Ja 5
N
Totalvurdering av drenering -
(WH]
m
Kommentar: =
Drenering og utvendig fuktsikring vurderes a fungere som tiltenkt. §
)
w

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Yttervegger / fasader

TG1 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?

Ja

Kommentar:
Fasade byttet i senere ar.

Fasade
Liggende trekledning, Fasadeplater

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?

Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse. Det er etablert luftesjikt med

museband der dette ble kontrollert.

Levetid:

(D Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
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u Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for tilfeldig
valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for kontroll. Vinduer
og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av dgrer
Trekarmsder. 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Betydelige oppgradringer siden byggear. Terrasseder og vindu i stue byttet 2023.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte
vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid far utskifting av trevindu er 20-60 ar.
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Terrasse TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverksheyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshoyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk av impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold. Terrasse foran stue bygget i 2021.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.
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n Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert Fra:
Via stige, Innvendig himling , Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling.
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n Loft TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Ja

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Ja

Kommentar:
Innredet loft med inspeksjonsluker.

Kan arbeidet dokumenteres?
Ja

Er konstruksjonen inspisert?
Ja
Kommentar:

Ingen tegn pa svikt av tettesjikt. Godt ventilert.

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:
Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket i himling eller knevegger.
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m Takrenner og nedlgp TG1 N

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal funksjonstid.
TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette ligger under
bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:

Metall

Totalvurdering av renner og nedlep
Kommentar:

Nedlep er fart ned mot bakken med utkast. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlap.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.
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BB}  Badhybel

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Pusset opp i 2019/2020 av tidligere eier.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved
sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Levetid:

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til membran i sluket.

Bilde
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smegremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Sanitzerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlzp)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsgk
utfgres normalt ikke inne pa vdtrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bad U.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Pusset opp i 2019/2020 av tidligere eier.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Det er utfagrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved
sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til membran i sluket.

Bilde
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes regr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av plast (rer i rer), plastavigp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Badekar, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsgk
utfgres normalt ikke inne pa vdtrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU )
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og panelplater pa vegg. Malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Pusset opp i 2019/2020 av tidligere eier.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved
sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk midt pa gulv.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

26/38



Bilde
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Sanitzerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Vegghengt servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsgk
utfgres normalt ikke inne pa vdtrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU N
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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m Bad 1.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Pusset opp i 2018 av tidligere eier.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate ved
sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon da dusjkabinettet er etablert over.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Sluk ikke kontrollert.

Bilde
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

(D Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Sanitzerutstyr:
Dusjkabinett, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstgtende rom. Ingen forhgyede fuktverdier registrert.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsgk
utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Kjgkken hybel TG1 N

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:
Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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m Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og stein-benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjskken

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes.
Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for tilgjengelighet, avlep
til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon
vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad, kjgkken og vaskerom.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Varmepumpe

Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer.
Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 25 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer hybel

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.
Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa langt dette er
mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
| gang ved bad.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrgrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke l@ses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.
Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa langt dette er
mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrgrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke l@ses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Innvendige overflater

Overflater gulv
Gulv bestar av fliser og parkett.

Overflater vegg / himling
Panel/panelplater pd vegg og malt slett himling.

Garasje TG 1 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
17 0og 15 m2.
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EIENDOMSKART

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.:42 Bnr.: 251
Adresse: Tretjonnveien 42

KRISTIANSAND Areal i m2: 1211,9
KOMMUNE Anm.:

Fnr.:

Snr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser:
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

_— Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m
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Dato: 20.06.2024
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KARTUTSKRIFT
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Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordmatsystem Euref89 Sone32




PLAN NR. 128 KONGSGARD III

Reguleringsbestemmelser
1 tilknytning til reguleringsplan for Kongsgérd II1.

Stadfestet 19. 06. 1963
(Inntrykket i Norsk Lovtident nr.24/63), revidert 17.02.2022

§1.

Der det ikke er angitt byggegrense, skal det regulerte omrade innenfor reguleringsgrense
bebygges som angitt i planen mht. husplassering og meneretning.

Mindre forskyvninger kan tillates nér dette etter bygningsrédets skjonn

ikke er til gene for omliggende tomter eller omradet i sin helhet.

§2.

Byggene skal oppfores med det etasjetall som er anfert pa planen.
Takvinkel skal for 1- og 2- etasjes hus vare 25°.

Hoyde til raft skal ikke overstige 6,5 m regnet fra terrengets laveste
punkt (ferdig planert) hvor dette skjeerer grunnmuren.

Innenfor husgruppe kan takvinkelen endres safremt takvinkelen blir lik
for samtlige hus i gruppen.

§ 3.

Ved bygg i en etasje kan det godkjennes boligrom i underetasjen,
hvis heydeforskjell er tilstrekkelig og bygningslovens § 104 kan
tilfredsstilles

§ 4.

Bygningsradet fastsetter det antall leiligheter som kan tillates pa hver
enkelt tomt, idet det tas hensyn til husets og tomtens beskaffenhet og
karakter.

§ 5.

Garasjer skal fortrinnsvis bygges forbundet med hovedhuset.

Hvor dette ikke er mulig, plasseres garasjer som innregulert pa planen pa
eller utenfor tomten.

Frittstdende garasjer kan plasseres inn mot tomtegrense, nar dette etter
bygningsradets skjonn ikke er til sarlig gene for naboer.

§ 6.

Det godkjennes gangstier til husene, men parkeringsplass skal i alle
tilfelle anlegges pa tomten.

§7.

Bygningsradet skal pase at husene far en god form og materialbehandling,
og at bygninger i samme byggeflukt far en enhetlig og harmonisk utferelse
m.h.t. takvinkler og materialer.



§8.

Gjerder i samme gateflukt skal ha ens utforelse og ikke storre hoyde enn
120 cm. Flettverksgjerder skal i sterst mulig grad unngdas og erstattes med
levende hegn.

§9.
Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt & etablere private

servitutter som strider mot disse vedtekter.

§ 10.

Nar tungtveiende grunner taler for det, nar et bygg ved sin egenart eller
spesielle estetiske kvaliteter er til berikelse for omradet, kan

bygningsradet dispensere fra disse vedtekter innenfor rammen av bygningslov
og vedtekter.

§11

Spesifikke bestemmelser for byggeomrade BFS1

Det tillates 2 kjedede eneboliger med sammenhengende underetasje, med en boenhet i hver
enebolig. Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrense. Det tillates 2 etasjer med
underetasje. Tillatt totalt BY A, maks menehayde (M), gesimshoyde (G) er vist pé plankart.
Eneboligene skal ha saltak. Med meneretning vest-gst, og takvinkel skal vare mellom 30-
37,5°. Bebyggelsen skal oppferes med konstruksjon i tre, og det skal vere klar overvekt av
trematerialer 1 fasadene.

For hver bolig tillates bod/ uthus utenfor viste byggegrenser med en maks BRA pa 10 m? og
gesimsheyde pa 2,5m. Takvinkel og utforming skal tilpasses boligen. Det kan etableres maks
2 biloppstillingsplasser per boenhet i underetasje, og 1 felles gjesteparkeringsplass utenders.

Ved seknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse og tilstotende vei. Regulert stottemur tillates inntil 3,6m heyde. Qvrig heyde
skal jordplastres og tilsdes. @vrige forstetningsmurer inntil 1,5m heyde kan oppferes utenfor
byggegrense i plan.

Avkjersel er vist med pil pa plankartet og skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til
Kristiansand kommunes veinormal. Maksimal stigning i avkjersel skal vare 2,5 % de forste 5
m fra formalsgrense samferdsel med unntak av groft.

§ 12.

Rekkefolgebestemmelser

Det skal vare etablert et element pa narliggende lekeplass i samarbeid med kommunen for
igangsettelsestillatelse for ny boligbebyggelse i byggeomrdde BFS1 blir gitt.

Mindre endring (Endring av §1 og nye §11 og §12) godkjent av By og stedutviklingsutvalget den
19.05.2022.
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Kristiansand Bygningskontroll.
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Kristiansand
kommune

MK ARKITEKT MNAL MAGDALENA
Kollerudveien 20
3031 DRAMMEN

Var ref.:

BYGG-20/05729-4

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
26.10.2020

Tretjonnveien 42, ferdigattest for bruksendring av
kjeller og oppforing av garasje

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 42 /251 /0/0
Tiltakshaver: Anita Mlodozeniec

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for bruksendring, samt garasjemed carport slik det er
beskrevet i tillatelse av 02.01.2019.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer veere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Mari Gunnerud Haus
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfglgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no

Radhuskvartalet,
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

MK Arkitekt MNAL Magdalena
Kollerudveien 20

3031 DRAMMEN

Varref.: Deres ref.: Dato:
201828510-6 Kristiansand, 24.07.2019
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Tretjennveien 42 - 42/251 - midlertidig brukstillatelse

Byggeplass: Tretjignnveien 42 Eiendom: 42/251

Ansvarlig sgker: MK Arkitekt MNAL Magdalena Adresse: Kollerudveien 20
3031 DRAMMEN

Tiltakshaver: Anita Mlodozeniec Adresse: Kystveien 334

4639 KRISTIANSAND 8
Tiltakstypef/tiltaksart: Enebolig /Bruksendring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler seknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

Brukstillatelsen gis etter forespgrsel og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og
bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2.

Brukstillatelsen gjelder for:
[] felgende deler av tiltaket: Kjelleren

Iflg seknad om brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er imidlertid ikke til
hinder for midlertidig brukstillatelse av kjelleren. Gjenstadende arbeider pa garasje skal vasre utfart
innen 15.08.2021.

Fer ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere montert, jf.
matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr 3000,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Vedtaket kan paklages, og vi henviser til vedlagte orientering.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Réadhusgata 18 post.teknisk@kristiansand kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Mari Gunnerud Haus http:/fwww kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38 24 31 99 NO963296746



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

MK Arkitekt MNAL Magdalena
Kollerudveien 20

3031 DRAMMEN

Varref.: Deres ref.: Dato:
201828510-4 Kristiansand, 02.01.2019
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Tretjonnveien 42 - 42/251 - Godkjent bruksendring av kjeller og oppfering av
garasje m/carport

Byggeplass: Tretjgnnveien 42 Eiendom: 42/251

Ansvarlig sgker: MK Arkitekt MNAL Magdalena Adresse: Kollerudveien 20
3031 DRAMMEN

Tiltakshaver: Anita Mlodozeniec Adresse: Kystveien 334

4639 KRISTIANSAND S
Tiltakstypeftiltaksart: Enebolig /Bruksendring

Seknaden behandles etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

Det vises til seknad om tiltak mottatt 11.12.2018, samt nye tegninger og seéknad om dispensasjon
mottatt 21.12.2018. Tegninger av garasje med carport mottatt 21.12.2018 ligger til grunn for tillatelsen.

Seknaden omfatter bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, samt oppfering av garasje med carport.
Nytt BYA er oppagitt til 37 m”.

Gjeldende planstatus:
Reguleringsplan for Kongsgard I1l. Godkjent 19.06.1963. Formal bolig.

Det foreligger ikke protester til seknaden. Nabo 42/252 har underskrevet avstandserklasring.
Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-2, og arbeidet kan igangsettes.
Tiltaket tilfredsstiller krav til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl § 20-4 og SAK10 (Forskrift
om byggesak) § 3-1, og det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle

bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at
titaket plasseres som vist i seknaden.

Estetiske krav:

| handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende tomte- og

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Réadhusgata 18 post.teknisk@kristiansand kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Mari Gunnerud Haus http:/fwww kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38 24 31 99 NO963296746



bebyggelsesstruktur slik at denne videreferes med hensyn pa volum, fasader, takform og
materialbruk. Nye bygninger bar gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utferelse, jfr. ogsa plan- og bygningsloven §8 3-1, 29-1 og 29-2.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 11.12.2018 og 21.12.2018 til
grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og bygningssjefen mener at det er vist
god tilpasning mellom den nye bygningen og allerede eksisterende nabobebyggelse.

Naturmangfoldioven

Naturmangfoldlovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og milj@rettslige prinsipper — skal
legges til grunn ved myndighetsutaving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan-
0g bygningsloven.

Kommunens database for biologisk mangfold er sjekket, og det er ikke funnet registreringer i omradet.
P4 bakgrunn av dette vurderes tiltaket ikke & komme i konflikt med naturmangfoldloven.

Overvann:
Fer oppfaring av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann vaere sikret.

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa tillatelse.

Generelt:

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Ssknader om dispensasjon ma begrunnes, og
naboer skal varsles. Regionale og statlige myndigheter skal fa mulighet til 8 uttale seg fer det gis
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8 om forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag hvis
deres saksomrade blir direkte berart. Dette er viktig for & sikre at nasjonale og viktige regionale
interesser blir ivaretatt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § 1-8 ndr en direkte berart etat eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonsseknaden, jf. § 19-2, fierde ledd.

Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ma ikke bli vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved tiltaket vurderes opp mot
ulempene. Det mé foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebaerer at
det normalt ikke vil veere anledning til 8 gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sekes
dispensasjon fra fortsatt gj@r seg gjeldende med styrke.

Awvik fra arealplaner reiser saerlige spgrsmél. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke veere en kurant sak a
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra
hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke
er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstdende eiendommene.

Seknad om dispensasjon:
I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det s@kt om dispensasjon fra reguleringsplanen § 5,
vedrgrende plassering av garasje.

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon:
Som begrunnelse oppgir ansvarlig seker/tiltakshaver i korte trekk at:

- Dagens garasje kan fungere som boligareal

- Eksisterende garasje i kjeller har for lite areal for dagens behov

- Det er mistanke om at dagens garasje ikke er tilstrekkelig isolert med tanke pa lyd og eksos
fra biler.

- Ny garasije blir tiltenkt dagens behov for bilder, og blir utstyrt med elektrisk lader.

- Begge biloppstillingsplassene vil na vaere organisert pa tomten og under tak.



- Plassering av garasje endrer ikke plassering av avkjarsel.
- Garasjen vil ikke medfare at tomten overstiger tillatt BYA.
- Garasjen eritrad med utvikling om er tillatt hos naboeiendommer.

Hensyn:

Hensynet bak bestemmelsen det sekes dispensasjon fra, er & sikre et helhetlig preg pa bebyggelsen i
omradet, og for & forhindre flere bygninger pa samme tomt. Den totale belastningen for omgivelsene
og tettheten i et byggeomréadet ved at forholdet mellom bebygget og ubebygget areal fastsettes.
Graden av utnytting ivaretar hensynet til landskapskvaliteter, bevaring av vegetasjon, de visuelle
fiernvirkninger, lys og luft i neermiljget m.v.

Vurdering:
Kommunen finner at hensynet bak reguleringsplanen vil bli tilsidesatt, men at dette ikke skjer i

vesentlig grad. Det er snakk om en moderat frittstdende bygning. Garasjen vil ikke ta sol fra naboer,
eller vaere i veien for utsikt. Nabo i vest har garasje med en lignende plassering, men na&rmere veien
enn det dagens veinorm tillater. Videre er det flere andre eiendommer innenfor samme
reguleringsplan som har fatt godkjent frittliggende garasje. Likhetsprinsippet taler derfor for
dispensasjon.

Videre vurderer vi at tiltaket har klart sterre fordeler enn ulemper. Vi kan ikke se at det foreligger
ulemper som gjer seg gjeldede med styrke. Fordelene for tiltakshaver er 4penbare ved at dagens
garasje kan isoleres riktig og brukes til hoveddel. Videre vil garasje med carport gj@re slik at begge
bilene kan plasseres under tak. Den omsgkte lasningen vil veere bedre tilpasset dagens behov og
biler. Eiendommen vil fremdeles ha en lav utnyttelsesgrad.

Som en falge av overnevnte vurderer bygningsmyndighetene at hensynet bak bestemmelsen ikke blir
vesentlig tilsidesatt. Videre er fordelene dpenbart starre enn ulempene.

Konklusjon:
Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig

tilsidesatt, og fordelene ved 8 gi dispensasjon er klart starre enn ulempene. Forutsetningene for 8
kunne gi den omsegkte dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 foreligger.

Vatrom:

Det minnes om at rerleggerarbeider skal vaere sekt om og godkjent av ingenigrvesenet ved marked

og myndighetsseksjonen fagr arbeidet igangsettes, jf. saniteerreglement for Kristiansand kommune. Fer
titaket kan tas i bruk skal det ogsa foreligge godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og
avilepsanlegg.

For tiltakene kan tas i bruk skal det foreligge ferdigattest, jf pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1. Nar
arbeidene er ferdig utfert ma vedlagte skjema fylles ut og innsendes til nedenstaende adresse
sammen med «som bygget»- tegninger. Husk a oppgi saksnr. Det a ta seknadspliktige tiltak i
bruk uten ferdigattest kan medfere overtredelsesgebyr, jf. pbl § 32-8 punkt d. Dersom tiltaket
inneholder vatrom skal det ogsa sendes inn godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann-
og avlepsanlegg.

Gebyr:
Gebyr for garasjen kr 9500,- + bruksendring kr 6000,- + gebyr for dispensasjon kr 6500,- kartavgift kr
1000,- til sammen kr 23000,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Bjern Harald Andersen
Byggesaksbehandler Mari Gunnerud Haus
Radgiver



Til:

Kristiansand kommune
Radhusgata 18

4611 Kristiansand

Avd. Byggesak
Drammen, 18.12.2018

Vedr. Seknad om tillatelse til tiltak — Bruksendring av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel, oppfgring av garasje i
avstand 0,2m fra nabogrense, samt sma fasadeendringer.
Adresse: Tretjgnnveien 42, gnr/bnr 42/251.

Sgknad om dispensasjon.

| forbindelse med overnevnte tiltak, og iht. Plan og Bygningslovens §19-2, sgkes det med dette om
dispensasjon fra reguleringsbestemmelser §5.
Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er Plan nr.128, Kongsgard Ill, av 19.06.1963, formal bolig.

Reguleringsbestemmelse §5 inneholder krav om at garasjer fortrinnsvis skal bygges forbundet med
hovedhuset. Hensynet bak denne bestemmelsen er & sikre at mesteparten av biloppstillingsplasser pa
eiendommene opparbeides under tak og a sikre et helhetlig preg av bebyggelsen i omradet.

Fordeler med a gi dispensasjon er at dagens garasje kan fungere som boligareal pa lik linje med resten av huset,
og ikke sta uoppvarmet og tomt. Eksisterende garasje i kjeller har for smatt areal for dagens behov, det er ogsa
mistanke om at denne ikke er tilstrekkelig isolert med tanke pa lyd og eksos fra biler.

Ny, planlagt garasje er tenkt tilpasset dagens behov for biler, utstyrt med elektrisk lader. Garasjen er
prosjektert med mgneretning langs veien, slik som pa naboeiendommen. Det er tiltenkt 1 parkeringsplass i
garasjen og 1 p.plass i carporten under samme tak. Pa denne maten vil krav fra Kommunedelplan for antall
p.plasser i ytre sone vaere oppfylt. Fordelen med ny garasje er at begge biloppstillingsplasser blir organisert pa
tomten. Plassering av garasje endrer ikke plassering av avkjgrsel.

Negative konsekvenser med a gi dispensasjon for etablering av garasje er at utnyttelse av tomten blir noe
stgrre, men overstiger ikke tillatt BYA.

Det anses at tiltaket ikke er i strid med reguleringsplanens intensjoner, og er i trad med utvikling som er tillatt
pa naboeiendommer. Hensynene bak bestemmelsene i planen, slik vi ser det, blir ikke vesentlig tilsidesatt ved
en dispensasjon.

Plassering av garasje ble nabovarslet sammen med sgknad om tillatelse.
Det spkes om 3 bli fritatt fra krav til nabovarsel for dispensasjonssgknad, etter Pbl §21-3. Det ble bekreftet av
saksbehandler i kommune at det ikke er ngdvendig med ytterligere nabovarsel- e.mail av 11.12.18.

Vi haper med dette pa en positiv behandling av seknaden.

Med vennlig hilsen
MK Arkitekt MNAL

Mé “?17%
agdalena Kwuatkows a

Siv.ark. MNAL



| Eks. vegger
-] Eks.vegger som fiernes
f====| Nye vegger

: Tiltak: Tegning innhold: Dato: Malestokk: Tgn. nr:
Tretjgnnveien 42, Bruksendring av rom i kjeller,
4633 Kristiansand S mindre fasadeendring Ny kjellerplan 17.11.18 1:100 E4
Gnr/Bnr 42/251 garasje




Tretjarmvalan

TTTTITITTIT
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Fasade Ser-@st
Tretjpnnveien 42, Bruksendring av rom i kjeller, 1711798
4633 Kristiansand S mindre fasadeendring Ny fasade S-V og 5-@ Rev. dato 1:100 E6
Gnr/Bnr 42/251 garasje 17.12.18




Fasade Ser-@st med ny garasje

Adresse;
Tretjpnnveien 42,
4633 Kristiansand S
GnrfBnr 42/251

Bruksendring av rom i kjeller,

mindre fasadeendring Fasader med garasje
garasje

Dato:
171118

Rev. dato

171218

1:100

E7




Fasade ¥
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Adresse: Tiltak: Tegning innhold: Dato: Malestokk: Tgn. nr:
Tretjgnnveien 42, Bruksendring av rom i kjeller, " [
4633 Kristiansand S mindre fasadeendring Garasje 17.12.18 1:100 E8

Gnr/Bnr 42/251 garasje



Situasjonskart

' .
Kristiansand
Eiendom:
42/251
Dato: Arealer:
06.11.2018 Tometareal: 1.212m2
Mélestokk: Eks., BYA:
1:500 Hus = 95m2
Terrasser = 40m2
Sum  =135m2
Eks. beb. = 11.4%BYA
Prosjektert BYA:
Eks. BYA  =135m2
Ny garasje = 37Tm2
Sum -~ =172m2
| Prosjektert beb.
=14,2%BYA
ﬁ
UTMm-32
Adresse: [ Tiltak: Tegning innhold: 2 'M | : Tgn.nr:
Tretjgnnveien 42, Bruksendring av rom i kjeller, e 17.11.18
4633 Kristiansand S mindre fasadeendring Situasjonsplan Rev. dato 1:500 A10-1
Gnr/Bnr 42/251 garasje 17.12.18




Attestert kopi av dok.nr. 1966/6962/93 Side 1 av 2
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| I tilfelle misligholdelsa av festeforholdet fra Karl Ovasen
aller aveantuell annen fester av eiendommen:
Gnr, 42 bnr, 251,Tretjennvegen 42 Kristiansand
erklararKristiansand Sanitetsforening og senere hortfestere
av eisndommen forpliktet til & varsla panthaversn, Dan
Vagtenf jelske Bykradittforening, Bergen, herom, likesom
vi er villig til 4 la nevnte panthaver tre inn i festefor-
holdet og & betale festeavgiften,

= Kartverket

Fasteavtalen skal ikke opphera si lenge Den Vagtenfjelske
Bykredittforening har lidn pd eiendommen.

Kristiansand, den 1 /11 1966
Kristiansand Sanitetsforening

Mossa Gradem (s)

Mossa Gredem

Til vitterlighet;

Per Kjer (s)
Hovesterettsadvokat



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/5488/93 Sidelav?2

Uthentet 2024-06-21 09:37

A gulte 79eq B4¥ 407

Avskrift av .Y, —
Vedlerg til agtigk ka/X 519 ((.S

Kristiansand hyrett

Erklering

grnr. H2Z brnr 257

. P ad
Undertegnede som eier av matr.nr. //* //'{f/l”” oRerz.
erkleerer herved likeoverfor Kristiansand kommune at jeg vediar’kommunens Aannforsynings- og
kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter likeledes meg og senere eiere fil
& overholde de fil enhver tid gjeldende bestemmelser for vonn- og kloakkarbeiders utfarelse,

Er noen del av anlegget utfert ved dispensasion fra gjeldende bestemmelser vedtas vil-
kérene for dispensasionen og Kristiansands ingeniorvesen har rett fil nér som helst & kreve det
utfart p& forskriftsmessig mate hvis det oppsiar sanitzere uvlemper eller kommunen finner det ned-
vendig.

Denne erklaering blir & tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses uten
Kristionsands ingenigrvesens samtykke.

Eiers egenhendig underskeift
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/3372/93 Side 1 av 4
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Avskrift ay
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Kristiansand byrett

Kristiansand Sanitetsforening (bortfesteren) bortfester herved til

CRARL QUBSEN. ... ... (festeren)
en parsell av gnr, 42, bar. 236 (Kongsgérd IIT) i Kristiansand (tidligere
Oddernes).

Ved kartforretning av 29, .4und. 1964 ...................
tinglyst .26.. .november 1964 ... .. ... .. har parsellen fatt

betegnelsen gnr. 42, bor. 2% ... ...l
PRETYPNBVEGEM B - cccvrrrrrrtmr oo

Bortfestet skjer for gvrig pd fglgende vilkar :

§ L.
Festet er uoppsigelig fra begge parters side.

§ 2.

Festeren er berettiget til & overdra festekontrakten i forbindelse med
bygning oppfgrt pd tomten. Overdragelsen skal pd forhdnd forelegges
bortfesteren til godkjennelse av den nye fester. Bortfesteren har forkjgps-
rett. Dette gjelder ikke overdragelse som grunner seg pd arv eller skifte.
Festeren har adgang til & pantsette festeretten med de pa tomten oppfgrte

bygninger.
L

Festeren har besiktiget tomten og fester denne i den stand den
befinner seg. Bortfesteren overtar intet ansvar for grunnens beskaffenhet.
Tomtens stgrrelse og grenser fremgdr av méilebrevet.

Hvis festekontrakten underskrives fgr oppmaélingsforretning er holdt
gjelder fglgende tilleggsbestemmelse :

Tomtens stgrrelse og avgrensning vil bli endelig fastlagt ved opp-
mdlingsforretningen.

§ 4.
Deling av grunnen m4 ikke finne sted uten bortfesterens samtykke.

§ S.

Festeren far ingen rettigheter utenfor tomtens grenser.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/3372/93
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§ 6.

Eventuell innhegning mot gate eller vei p&hviler festeren. Mellom bort-
festede tomter pahviler gjerdeholdet de tilstgtende naboer med en halv-
del hver.

§ 7

Festeren er forpliktet til 4 holde bygningen brannforsikret. I tilfelle
brann er han pliktig til snarest mulig & gjenoppfgre nedbrent og utbedre
skadet bygning, med mindre bortfesteren samtykker i at si ikke skjer.

§ 8.
Reguleringsvedtekter.

1. Det regulerte omradet innenfor reguleringsgrensene skal bebygges som
angitt i planen m.h.t. husplasering og mgneretning. Mindre forskyvninger
kan tillates ndr dette etter bygningsradets skjgnn ikke er til stgrre gene
for omliggende tomter eller omradet i sin helhet.

2. Byggene skal oppfgres med det etasjeantall som er anfgrt pd planen.
Takvinkel skal for 1- og 2-etasjes hus vere 25 gr. Hgyde til raft skal ikke
overstige 6,5 mtr. regnet fra terrengets laveste punkt (ferdig planert) hvor
dette skj®rer grunnmuren.

Innenfor en husgruppe kan takvinkelen endres sifremt takvinkelen blir
lik for samtlige hus i gruppen.

Som taktekking ma ikke benyttes sementsten.

3. Ved bygg i én etasje kan det godkjennes boligrom i underetasjen, hvis
tomtens hg@ydeforskjell er tilstrekkelig og bygningslovens § 104 kan til-
fredsstilles.

4. Bygningsradet fastsetter det antall leiligheter som kan tillates pd hver
enkelt tomt, idet det tas hensyn til husets og tomtens beskaffenhet og
karakter,

S. Garasjer skal fortrinnsvis bygges forbundet med hovedhuset. Hvor
dette ikke er mulig, plaseres garasjer som innregulert pd planen eller
utenfor tomten. FrittstAende garasjer kan plaseres inn mot tomtegrense,
nir dette etter bygningsridets skjgnn ikke er til szrlig gene for naboer.

6. Det godkjennes gangstier til husene, men parkeringsplass skal i alle
tilfeller anlegges pa tomten.

7. Bygningsradet skal pdse at husene fir en god form og materialbehand-
ling, og at bygninger i samme byggeflukt far en enhetlig og harmonisk
utfgrelse m.h.t. takvinkler og materialer.

8. Gjerder i samme gateflukt skal ha ens utfgrelse og ikke stgrre hgyde
enn 120 cm. Flettverksgjerder skal i stgrst mulig grad unngds og erstattes
med levende hegn.

9. Etter vedtektenes ikraftireden er det ikke tillatt & etablere private
servitutter som strider mot disse vedtekter.

10. Néar tungtveiende grunner taler for det, nar et bygg ved sin egenart
eller spesielle estetiske kvaliteter er til berikelse for omradet, kan bygnings-
ridet dispensere fra disse vedtekter innenfor rammen av bygningslov og
vedtekter.

§ 9.

Festeren er forpliktet til & holde si vel bygning som ubebygget grunn
og innhegning i ordentlig stand. Han er underkastet det tilsyn som bort-
festeren fra tid til annen lar foreta. Er vedlikeholdet forsgmt, har bort-
festeren adgang til 4 la det utfgre pa festersns bekostning.

Side2av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/3372/93
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§ 10.

Festeren vedtar som bindende for seg de gjeldende retningslinjer og
betingelser for opparbeidelse og vedlikehold av veg, samt av ledninger
for vann og kloakk i Kongsgard III, utarbeidet av Kristiansand Sanitets-
forening i desember 1964, og forplikter seg til 4 betale den innfestnings-
avgift som faller p& tomten nar dette blir forlangt.

Fglgende bestemmelser fra de kommunale retningslinjer hitsettes :

a. Kommunen har rett til & ha vegskraningene liggende inne pd tomten.

Det mi ikke foretas forandringer av skriningene uten godkjenning
av kommuneingenigren.
Bortfesteren gjgr forgvrig oppmerksom pé at vegene under opp-
arbeidelse kan komme litt inn p& tomtene. Korrigering av tomte-
grensen mot veg mi da foretas uten at dette gir grunnlag for endring
av tomteprisen.

b. Kommunen har rett til 4 lede overvann inn pi tomtene pd dertil
egnede steder.

c. Tomteeierne skal bekoste oppsatt fender langs vegskrdningene etter
nermere anvisning hvor kommunen finner dette. pakrevet.

d. Kommunen skal ha rett til 4 ha liggende og til & reparere ledninger
som er anlagt pa privat grunn mot erstatning for skader etter
minnelig avtale eller skjgnn. Det méd ikke settes opp murer eller
annet som i urimelig grad kan vanskeliggjgre eller fordyre vedlike-
holdet av ledningene.

Bortfesteren forbeholdes de samme rettigheter som kommunen har
i henhold til foranstdende bestemmelser.

§ 1.
Reguleringsplanens gjennomfgring.

Bortfesteren forbeholder seg rett til med myndighetenes samtykke
4 foreta endringer i den foreliggende reguleringsplan.

§ 12.

S4 lenge festeavgiften er undergitt offentlig prisregulering skal festeren
betale den til enhver tid gjeldende hgyeste lovlige festeavgift fastsatt av
prismyndighetene.

Side3av4

Avgiften betales forskuddsvis halvarlig, fgrste gang den 1., . apyil 1965,

Avgiften skal betales uten smrskilt pdkrav fra bortfesterens “side.
Inntg prismyndighetenes fastsettelse foreligger betales kr. 33@ e .- -
pr. &r.-

Nir den offentlige prisregulering av tomtefeste er bortfalt, forbeholder
bortfesteren seg 4 kreve festeavgiften regulert i samsvar med renteniviet
eller eiendommens verdi pa dette tidspunkt.

Tilsvarende regulering forbeholder forgvrig bortfesteren seg & foreta
hvert tiende ir under hensyntagen til de endringer som métte ha funnet
sted i rentenivdet eller i eiendommens verdi. Der tas ikke hensyn til
verdigkning som skyldes investeringer foretatt av festeren. Tvist mellom
partene i anledning festeavgiftens regulering etter nzrverende bestem-
melse og etter bestemmelsen i foregéende ledd avgjgres med bindende
virkning av en voldgiftsnemnd oppnevnt i overensstemmelse med reglene
i§13.

Som sikkerhet for festeavgiftens betaling gis bortfesteren 1. prioritets
panterett i bygning som er oppfgrt pa tomten, for et belgp svarende til
3 ars festeavgift.

Hvis festeren unnlater rettidig & betale festeavgift eller innfestnings-
avgift eller pd noe annet vesentlig punkt misligholder disse festeregler,
kan bortfesteren erklere festet for brutt og uten lovmal og dom sette
festeretten og oppfgrt bygning under auksjon.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/3372/93
Uthentet 2024-06-21 09:35

§ 13

Mulig tvist mellom festeren og bortfesteren i anledning det kontrakts-
forhold som er etablert ved nzrverende festekontrakt avgjgres med
endelig og bindende virkning av 3 menn hvorav bortfesteren og festeren
velger en hver. Den tredje, som fungerer som formann og som skal vere
jurist, oppnevnes av Kristiansand byrett.

§ 14,

Omkostninger ved festekontraktens stempling og tinglysing bzres
av festeren som ogsd bzrer de @vrige utgifter vedrgrende tomten sé
som utgifter til pristakst, malebrev m. v.

Festeren skal betale tariffmessig meglerprovisjon til bortfesterens
juridiske konsulent.

e
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n

Swrlige bestemmelser

Festeren er oppmerksom pd at ledninger for vann og kloakk kan
bli fgrt gjennom tomten. Det bemerkes ‘at bortfesteren i slike tilfeller
ikke patar seg rydding langs greften etter at denne er fylt igjen.

For KRISTIANSAND SANITETSFORENING

Mossa Grodem

formann

Undorskrift bekrafites:

2. ..Reidar. Nielsen. .(sign.)... ..
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Tretjonnveien 42, 4633 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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