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kr 4190 000,-

Prisantydning

sormegleren.no
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Romslig enebolig med garasje, verksted og
stor hageidyll. 3 stuer og 3 soverom. Sentrait,
rett ved skoler og butikker!

OMRADE
Sannidal

ADRESSE
Sannidalsveien 379, 3766
SANNIDAL

Prisantydning
kr 4 190 000,-

Omkostninger: kr 122 250,-

Totalpris: kr 4 312 250,-

Formuesverdi: kr 804 263,-
Kommunale avgifter: kr 18 849,- per ar
Eiendomskatt: kr 10 237,-

BRA-i: 187 m?
BRA-e: 121 m?

BRA Total: 308 m?
Boligtype: Enebolig
Soverom: 3

Rom: 6

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1540.5 m?

Guro Hana
Eiendomsmegler

942 54 652
Guro.Hana@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kragerg
Storgata 16, 3770 Kragero
35981100

sormegleren.no



SANNIDALSVEIEN 379

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 43 i Kragerg kommune.

Areal

BRA -i:187 m?

BRA - e: 121 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 308 m?

TBA: 46 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 24 m? Bad, gang.
BRA-e: 76 m? Bod, verksted.

2. etasje
BRA-i: 107 m? Spisestue, stue, TV-stue, soverom, gang, kjgkken, toalettrom.

3. etasje
BRA-i: 56 m? Gang, soverom x 2, kott.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m?

2. etasje
36 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 45 m? Bod, kontor, garasje.

Ikke malbare arealer
3 etasje: 16 m2

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som




fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jacob Unosen Ramberg den 03.07.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Ramberg Takst ble kontaktet av Bjgrg Holte Robertsen for a utfere en tilstandsrapport med arealmaling av
enebolig med adresse Sannidalsveien 379 i Kragerg kommune. Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over
dette er alle arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne rapporten. Tilstanden pa
boligen framstar med normal standard og normal bruksslitasje. TG: 2 er gitt til: taktekking,
veggkonstruksjon, ytterdgrer, terrasser, overflater, etasjeskiller, radon, innerdgrer, innvendige trapper,
kjgkken, toalettrom, vannledninger, avlgpsrar, el-anlegg, grunnmur, forstatningsmurer og utvendige vann og
avlgpsrer. TG: 3 er gitt til: takkonstruksjon, vinduer, pipe, ildsteder, baderom og brannteknisk. Viser til
rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser disse, ikke bare sammendraget. Man ma paregne
vanlig vedlikehold.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG 3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Pipe og ildsted

Vatrom > 1 etasje > Bad > Generell

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

TG 2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Kjgkken > 2 etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Spesialrom > 2 etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Forstgtningsmurer

TG 2: AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1540.5 m?




Tomtebeskrivelse

Beliggenheten passer utmerket for barnefamilien, med alle hverdagsfasiliteter lett tilgjengelig. Det er
gangavstand til idylliske Kil sentrum, og flotte turmuligheter i skogen nas pa fa minutter. Selve tomten er pa
over 1,5 mal, pent opparbeidet med gressplen, frukttreer og diverse beplantning - her kan du plukke epler
og plommer i egen hage.

Hagen byr pa mye boltreplass for bade store og sma, med rom for trampoline, ballspill og andre aktiviteter
aret rundt. | tilknytning til garasjen og inngangen finner man et gardsrom med asfalt og belegningsstein. Pa
hver sin side av andre etasje har boligen to terrasser mot henholdsvis s@r og nord. Til sammen maler
uteplassene ca. 36 kvm, og terrassene har adkomst fra hver sin stue.

Pa den starste terrassen er det utestikk, markise og trapp ned til gardsrommet. Her nytes bade stille stunder
og lange, sosiale kvelder, og siden uteplassene ligger pa hver sin side kan man enkelt flytte seg etter solen
og utnytte hver eneste strale. Ved inngangen har boligen en terrasse med skiferheller og et areal pa ca. 10
kvm.

Beliggenhet

Eneboligen ligger i et sentralt, naturskjent og barnevennlig omrade, i Sannidal i Kragerg kommune - rett
ved skoler og butikker. Fra boligen er det kort vei flotte turomrader og skilgyper, og ved Sannidal
barneskole finner man en populaer lyslaype. Det er heller ikke langt til Kolbann stadion hvor Sannidal IL har
sin hjemmebane.

Fra boligen er det ca. 1 km til Kil sentrum - en perle innerst i Kilsfjorden. Plassen preges av gammel
trehusbebyggelse, brygger og smale gater som skaper en sveert idyllisk atmosfaere. Stedet gir mulighet for
batliv og sommerhygge langs bryggene. Med bat er det kort vei til de mange gyene i den vakre
skjeergarden, som for eksempel Skatay og velkjente Jomfruland.

Vinterstid har Kragera mye & by p3, og det er ca. 1times kjgring til den herlige vinterdestinasjonen Gautefall
skisenter. Her kan hele familien kose seg i bakken dagen lang, med ulike traseer for alle ulike
ferdighetsnivaer. Gautefall Ski Lodge er ogsa et utmerket sted & ta med seg sin kjaere for en romantisk
overnatting, eller moro pa after-ski med vennegjengen.

Sgrmegleren Kragera har eget utstillingsvindu pa Skisenteret, for hyttesalg i Drangedal og omegn. Rundt 40
min med bil fra Sannidal finner du Mikrohyttene pa Moen Ranch. Dette er et unikt sted for en
overnattingshelg eller et morsomt treff med venner.

Hyttene har alle en saeregen stil og barna vil nok sette pris pa en egen Hobbitthytte. Her kan du planlegge
en deilig helg med noen du er glad i. Omradet byr pa bade badeplass, bat- og kanoutleie, fiskemuligheter
og fine omrader for fotturer. Det er ogsa kort vei til Kragera sentrum, bade med bat og bil. Sommerstid har
byen et yrende folkeliv, og det arrangeres festivaler, sommershow, konserter, utstillinger og
teaterforestillinger.

Kragerg kan ellers by pa en av Norges mest saeregne 18-hulls golfbaner, omgitt av skog og svaberg ved
Kragerg Resort. Stedet har ogsa et innbydende spa, kajakkleie og tennisanlegg. | Kragera er det gode
forhold for stisykling ute i skjaergarden. Ved Kragera Resort er det tilrettelagte stier, og det er i tillegg mulig
a ta med sykkelen pa gyhopping for & prove ulike stier.

Dagligvarehandelen kan gjares pa blant annet Rema 1000 Sannidal og Coop Extra Haugtun, som begge nas
pa fa minutter til fots. Sistnevnte ligger pa Alti Kragera med 18 butikker og virksomheter. | Kragergs trange
smug og gater gjemmer det seg mange godsaker, nisjebutikker for store og sma og alt du ellers matte
trenge - alle drevet av Kragergs mest patriotiske, de med aller starst hjerte for den lille fine byen var.

Kragera har en rekke anerkjente spisesteder, og man burde absolutt teste ut Tollboden Hotell og restaurant
for en kulinarisk opplevelse pa bryggekanten. | tillegg er El Paso, Smauet Kragerg og Nordraaks
matverksted og gjestehus verdt et besgk. Sistnevnte byr pa mat laget med kjaerlighet av sesongbaserte,
rene og naturlige ravarer.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss. Naermeste holdeplass er Holtsvingen, som ligger rett utenfor




dera. Fra Sannidal er det gode bussforbindelser til bade Sar- og @stlandet. Ved & benytte bil tar det ca. 12
min til Kragerg sentrum, 36 min til Risar, 51 min til Arendal, 1time og 32 min til Kristiansand Lufthavn og 2 t
0g 15 min til Oslo.

Fra boligen er det ca. 5 minutters gange til Sannidal barneskole, og for elever i ungdomstrinnene er det ca.
9 min til Sannidal ungdomsskole. Det finnes flere videregdende skoler i naerliggende omrader, blant annet
Kragerg videregdende. Ellers har kommunen et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager,
hvor Sannidal barnehage er den naermeste.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen star pa stopt sale i betong og grunnmur i betong. Reisverk i tre med staende bordkledning.
Saltak med sperrer i tre og taktekking av glasert

takstein. Vinduer i tre med 2-lagsisolerglass og vinduer i tre med koblet rammer. Ytterdarer i tre med
glassfelt og terrassedgrer i tre med glassfelt.

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen er et dadsbo, og det gjgres seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger
har derfor ikke farstehands kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/
eller kontrollere opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig
besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

1. etasje: Entré, bad, bod og verksted.

2. etasje: Gang, wc, kjgkken, 3 stuer og soverom.
3. etasje: Gang, 2 soverom og kott.

Standard

Entré

En overbygd skiferterrasse gnsker velkommen, og her er det egen inngang til et separat verksted med uante
muligheter for den rette. Innenfor hoveddgra har boligen en koselig entré med vedovn, varmepumpe og
skifer gulv, og om @nskelig er det plass til skap eller andre garderobelgsninger.

Kjgkken

Et stort kjgkken er hjertet i huset, med tregulv, markegrgnne vegger og egen spiseplass for koselige
frokoster. En vedovn sarger for ekstra varme og hygge, og selve kjgkkenet er oppfert i en funksjonell L-form
med god arbeidsflyt og skapplass.

Innredningen har profilerte fronter og benkeplate av laminat med dobbel oppvaskkum i stal. Over benken er
det plater av skifer, og over kokesonen er ventilator installert. Kjgkkenet har opplegg for oppvaskmaskin og
avsatt plass til komfyr.

Stue

| andre etasje har boligen tre tilstatende stuer i direkte tilknytning, noe som gir ekstra fleksibilitet og god
mableringsfrihet. Parkett pa alle gulvene bidrar til flytende overgang mellom rommene, og alle stuene har
vegger kledd med oker gul tapet. | den innerste stuen er det varmepumpe og utgang til den starste
terrassen - en fin romforlengelse i sommerhalvaret.

En av de avrige stuene ligger utenfor kjgkkenet, og passer utmerket som spisestue. Her samles venner og
familie for hyggelige maltider rundt et langbord. Lune kvelder sikres av en vedovn, og en glassdgr ferer ut til




den andre terrassen. Sommerstid er det deilig & trekke ut for rolige morgenstunder med kaffekoppen i
handa.

Bad/wc/vaskerom

Planlgsningen byr pa et bad i farste etasje og et ekstra wc-rom i andre etasje. Badet har god starrelse,
innredet med toalett, straleovn, varmekabler og dusjkabinett. Lyse mosaikkfliser pa gulvet kombineres med
sorte og brune vegdfliser, og badet er utstyrt med skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

Den gvrige innredningen bestar av servant med hvite underskap, to matchende veggskap, et hvitt
garderobeskap og et speil med belysning. Skapene gir god plass til oppbevaring av handklzer og
hygieneartikler. Wc-rommet har parkettguly, vegghengt toalett og et hvitt servantskap med tilhgrende
speilskap.

Soverom og garderobe

Boligen har tre soverom, fordelt med ett i andre etasje og to pa det gverste planet. Det starste soverommet
oppe kan enkelt deles opp i to separate rom, og her er det godt med oppbevaring i flere kott - skjult bak
plassbygde skapdarer. Badet er innredet med garderobeskap, og rikelig med ekstra lagringsplass finnes i
garasjen og i et stort verksted med egen bod.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Oppvaskmaskin og komfyr pa kjgkken medfalger.

Parkering

Det er parkering i en stor garasje med bod, kontor og et samlet areal pa ca. 45 kvm. Bade boden og
kontoret har egen inngang, og i tilknytning til garasjen finner man et steinlagt og asfaltert gardsrom med
mulighet for ytterligere parkering. Ikke nok med det; i farste etasje har boligen et separat verksted med
kjgreport - 2,28 meter hay og 2,67 meter bred. @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Diverse

Kort fortalt

- Romslig enebolig over tre plan.

- Sentral beliggenhet naer skoler.

- Separat verksted med kjareport.

- Gardsrom og garasje med kontor.

- Hage med frukttraer og stor plen.

- Entreen er innredet med vedovn.

- Stort kjgkken med spiseplass.

- Vedovn og godt med skapplass.

- Tre tilstgtende stuer for familien.

- Varmepumpe i den ene stuen.

- Romslig spisestue med vedovn.

- Flislagt bad med dusjkabinett.

- Opplegg for vaskemaskin pa badet.
- Hendig gjestetoalett utenfor stuene.
- Tre soverom, ett med flere kott.

- Det ene rommet kan deles i to.

- Lagring i garasje og verksted.

- Varmtvannsberederen er fra 2022.

ENERGI

Oppvarming

Eneboligen oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner, straleovn pa badet og to varmepumper - hvor en
er montert i stuen. Bade entreen, kjokkenet og spisestuen har et ildsted for vedfyring. Ventilasjonen er




naturlig, med mekanisk avtrekk fra kjgkkenet. En ca. 200 liters varmtvannsbereder fra 2022 er plassert i
verkstedet. Sikringsskapet i huset er utstyrt med automatsikringer, og verkstedet har et eget sikringsskap
med skrusikringer.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 18 849

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer fglgende:
- Eiendomsskatt

- Feiing

- Renovasjon

- Avlgp

Eiendomsskatt
Kr10 237

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 804 263

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 3056 200

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:




4014/63/43:

01.06.1951 - Dokumentnr: 682 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Brunsmyr

Lopenr: 14609837

Rett til & senke greft

Forbud mot bebyggelse over groft
Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

04.05.2021 Arkivref. 21/14661-2

Overfort fra: Knr:4014 Gnr:63 Bnr:43 F
Gjelder denne registerenheten med flere

01.06.1951 - Dokumentnr: 682 - Bestemmelse om gjerde
Overfort fra: Knr:4014 Gnr:63 Bnr:43 F
Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1965 - Dokumentnr: 449 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER:Otto Holte

Overfort fra: Knr:3814 Gnr:63 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

14.06.2022 - Dokumentnr: 637576 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:63 Bnr:54

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
ukjent. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen
og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente byggetegninger i deres arkiv. Dette medfarer at
megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i boligen samsvarer med det de er godkjent som.
Eventuelle palegg/seknader som felge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boliger, tilhgrer reguleringsplan Kloppkjaer, datert 21.02.1977.

Eiendommen er regulert til kigrevei og gang-/sykkelvei, tilhgrer reguleringsplan RV363 Tangen - Kil G/S-veg,
datert 14.11.1996.

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
- Bolighebyggelse, navaerende
- Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant




Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Kragerg kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer boplikt. Kjgper ma undertegne
egenerklaering om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjar
oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen fer skjate kan
sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted fer dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4190 000

Totalpris
Kr 4 312 250

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4190 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

104 750,00 (Dokumentavgift)




16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

105 750,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
122 250,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

4 295 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
4 312 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

"NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.”

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til




klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Dadsbo

Det gjares saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke farstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjershonorar kr 10.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
5.950,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre kr 108 050,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger

Bjorg Holte Robertsen
Mette Holte Aarg
Kristin Holte

Hilde Holte Gare

Oppdragsanvarlig

Guro Hana
Eiendomsmegler
Guro.Hana@sormegleren.no
TIf: 942 54 652

Sermegleren AS, avd. Kragerg, Storgata 16




3770 Kragero
TIf: 359 81100
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
30.08.2024
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Sannidalsveien 379

1. Etasje

Bod / Verksted

o boligfotografl.no SGRMEGLEREN

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.



Sannidalsveien 379
2. Etasje

Stue Stue
Veranda

Veranda

Soverom \>

Stue

N
e -/>
.-"!\\ % Sy
| N

Kjskken

o boligfotografl.no SGRMEGLEREN

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.
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3. Etasje
N

Kott Soverom Kott

Soverom

o boligfotografl.no SGRMEGLEREN

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.






Nabolagsprofil

Sannidalsveien 379 - Nabolaget Kil - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere '
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Holtsvingen 1min &
Linje 459, 607, 609, 701 0 km
4+ Tangen 6 min &
Totalt 9 ulike linjer 0.5 km
& Kragero ferjekai 13 min &
Linje 710,711,712 10.7 km
@ Neslandsvatn stasjon 19 min &
Linje F5 17.5 km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt2min &
Skoler
Sannidal skole (1-7 kl.) 5min %
135 elever, 9 klasser 0.4 km
Sannidal ungdomsskole (8-10 Kkl.) 8 min &
171 elever, 12 klasser 0.6 km
Kragero videregaende skole 11 min &
483 elever, 24 klasser 8.7 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 28 min &
310 elever 33.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Alti Kragero 9 min 4

«Landlig og rolig omrédde med gode naboer som
er flinke til & hjelpe hverandre»

Sitat fra en lokalkjent

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

* Naboskapet
AN
s Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 77/100

Aldersfordeling
R o
N R
SIS X 32 oy R
N N oo M
$ ;. 3 RS & é N V@
2o xS I
~NO N
E - B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B «i 1372 656
[ Kragere kommune 10 351 5821
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Sannidal barnehage (1-5 ar) 12 min &
70 barn 0.8 km
Are barnehage (1-5 ar) 7 min &
58 barn 5km
Hellekirken barnehage (1-5 ar) 10 min &
46 barn 7.2 km
Dagligvare
Coop Extra Haugtun 7 min &
PostNord 0.5 km
Rema 1000 Sannidal 8 min %
Post i butikk 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

1. Egen bl
K 2. Gaende

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 87/100

Sport

@ Sannidal skole 7 min &
Ballspill 0.5 km

@ Sannidal Barnehage 13 min &
Ballspill Tkm

& MOT Kragero 8 min &

& Family Fitness Kragero 13 min &

Boligmasse

B 76% enebolig
B 11% rekkehus
2% blokk

B 11% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragero 7 min %
i@ Boots apotek Sannidal 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 40% 6-123ar

14% 13-15 ar
W 18%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
B il
B Kragere kommune
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL
(1) KRAGER® kommune
# gnr. 63, bnr. 43

Sum areal alle bygg: BRA: 308 m? BRA-i: 187 m?

Befaringsdato: 03.07.2024 Rapportdato: 29.08.2024 Oppdragsnr.: 20917-1277 Referansenummer: 0Y8875

Autorisert foretak: Ramberg Takst Var ref:

Ramberg Takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

N | K&

Norsk takst

FISER
;J\ ‘/.l,t

/F‘Cr< )

Oppdragsnr.: 20917-1277 Befaringsdato: 03.07.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20917-1277 Befaringsdato: 03.07.2024 Side: 3 av 30
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20917-1277 Befaringsdato:

4

.

o AT
Sy 55" Sy

03.07.2024

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Gnr 63 -Bnr43 Bjerketangen 34 k I I
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr

Ramberg Takst ble kontaktet av Bjgrg Holte Robertsen for & 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av enebolig med
adresse Sannidalsveien 379 i Kragerg kommune.

Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle
arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i
denne rapporten.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av himlingsplater.

Vask med baderomsinnredning, toalett,
dusjkabinett, vaskekum og opplegg for

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og vaskemaskin p& baderom

normal bruksslitasje.
Ga til side
KJBKKEN
Folierte skrog med profilerte fronter.
Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr, oppvaskmaskin og
kjpleskap.

TG: 2 er gitt til: taktekking, veggkonstruksjon, ytterdgrer,
terrasser, overflater, etasjeskiller, radon, innerdgrer,
innvendige trapper, kjgkken, toalettrom, vannledninger,
avlgpsregr, el-anlegg, grunnmur, forstgtningsmurer og
utvendige vann og avlgpsrgr.

TG: 3 er gitt til: takkonstruksjon, vinduer, pipe, ildsteder, SPESIALROM G til side
baderom og brannteknisk.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man
leser disse, ikke bare sammendraget.

Toalettrom:

Gulv har overflate av parkett.
Vegger har overflater av trepanel.

Man ma paregne vanlig vedlikehold. Himling har overflater av himlingsplater.

Enebolig .
Vegghengt toalett og vask pa toalettrom.
Ga til side
UTVENDIG G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Eneboligen star pa stgpt sale i betong og .
. Vannrgr i kobber.
grunnmur i betong. Al  olast topei
Reisverk i tre med staende bordkledning. vigpsror | plas O% s ¢pejerr'1. . .
. . Varmtvannstank pa ca. 200 liter lokalisert pa
Saltak med sperrer i tre og taktekking av glasert
. verksted.
takstein. . o
Varmepumper installert i boligen.
Vinduer i tre med 2-lagsisolerglass og vinduer i §|kr|ngsskap med a.lut.omat5|'l;<r|nger o8
fiernavleser, skrusikringer pa verksted.
tre med koblet rammer. -
. Brannteknisk mangler det noen rgykvarslere,
Ytterdgrer i tre med glassfelt. istrert b lukni t
Terrassedgrer i tre med glassfelt. men registrert brannsiukningsapparat.
Ga til side Ga til side
a i[
INNVENDIG TOMTEFORHOLD
Gulv har overflater av flis, stgpt sale, tregulv og Den delen av tomten spm 'kk? er bebygd pestar
parkett. av gress, asfalt, belegningsstein, beplantning og
naturtomt.
Vegger har overflater av trepanel, grunnmur,
tapet og malte flater.
Himling har overflater av trepanel, malte flater og
himlingsplater.
Arealer Ga til side
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. o
I Forutsetninger og vedlegg e
2 Ga til side
VATROM . .
Lovllghet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
enebolig beliggende pa Gnr: 63 Bnr: 43 med adresse

15 Sannidalsveien 379 i Kragerg kommune.

20

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.

Enebolig

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatllside

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Utvendig > Vinduer Ga til side

TG2: Avwvik som ikke krever tiltak Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Generell a til si

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Overflater il si

2
5 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0 <
; Ga til sid
Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Radon E—
Tiltak under kr 10 000 S
) Innvendig > Innvendige trapper Gatll side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 .
® Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 Kjgkken > 2 etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. innredning

Spesialrom > 2 etasje > Toalettrom > Overflater og ~ CGétilside
konstruksjon

@@@@@@@@@@@8000@0

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Utsnitt taktekking.

Kommentar Nedlgp og beslag

Ukjent byggear.
! ves Beslag, renner og nedlgp i stal.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av glasert tegltakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt renner og nedlgp.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utsnitt taktekking. Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
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Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 63 -Bnr43 Bjerketangen 34 k I I
4014 KRAGER® 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

¢ Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres. * Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Det ma utfgres ytterligere undersgkelser og konstruksjonsdeler ma

skiftes etter behov.
| A Da takkonstruksjon er gjenbygd er kostnadsestimat antatt utfra synlige
konstruksjonsdeler.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt veggkonstruksjon.

Utsnitt takkonstruksjon.

Utsnitt veggkonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

. . Utsnitt takkonstruksjon.
Saltak med sperrer og aser i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjonen er gjenbygd, og kun kontrollert fra synlige
konstruksjonsdeler.

Det er registrert fuktskader i himling rundt pipe, rate i gesimsbord og
vindskier.

Konsekvens/tiltak
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Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL
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Tilstandsrapport

Utsnitt takkonstruksjon.

' 3ES  Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.
Vinduer i tre med koblet rammer.

Vinduer varierer i alder og kvalitet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utsnitt vinduer.

Utsnitt vinduer.

Oppdragsnr.: 20917-1277

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 I
3790 HELLE ~ Norsk takst

Utsnitt vinduer.

Utsnitt vinduer.
Dgrer

Ytterdgrer i tre med glassfelt.
Terrassedgrer i tre med glassfelt.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Tettelister ma utbedres.
Vedlikehold ma beregnes.
Utskiftning av noen ytterdgrer naermer seg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ytterdgr.
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Tilstandsrapport

Ytterdgr.

Terrassedgr.

Terrassedgr. Utsnitt terrasse i tre.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger Utvendige trapper

Terrasser i tre med rekker i tre. Utvendige trapper i tre og betong med skiferheller i trinn.

Platting i betong og skiferheller.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
¢ Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er registrert eldre terrassedekker med sprekker i treverk og
aldersslitasje.
Det er registrert stedvis lgse skiferheller med sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Terrassedekker ma skiftes eller utbedres for TG:1.
Skiferheller som er Igse ma utbedres for TG:1.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Utvendig trapp i tre. 7 Utsnitt overflater.

Utvendig trapp i tre med skiferheller i:crinn. Utsnitt overflater.

INNVENDIG

L Licel Overflater

Gulv har overflater av flis, stgpt sale, tregulv og parkett.
Vegger har overflater av trepanel, grunnmur, tapet og malte flater.
Himling har overflater av trepanel, malte flater og himlingsplater.

Overflater variere i alder og kvalitet.

Vurdering av awvik:
o Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert stedvis slitasje, skader og merker etter gamle Utsnitt overflater.
fuktskader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater ma stedvis utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat gitt for utbedringer, om det gnskes a fornye alle
overflater vil det vaere et hgyre kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert mindre riss og sprekker i etasjeskille i betong.
Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Sprekker og riss i etasjeskille i betong ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt etasjeskille.

Utsnitt etasjeskille.

Hgydeforskjeller kontrollert.
Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Oppdragsnr.: 20917-1277

Befaringsdato: 03.07.2024

Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innhent dokumentasjon om mulig pa radon eller tiltak mot radon, kan
ikke dokumentasjon innhentes anbefales det en radonmaling.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon aktsomhet.

Pipe og ildsted

Murt pipe med ildsted lokalisert i stue 2 etasje, kjpkken og gang 1
etasje.
Feieluke er lokalisert pa verksted.

Det er registrert pipergr pa lager 1 etasje som er tettet med isolasjon,
det er registrert rennemerker fra feieluke og det er registrert sprekk i
pipe i 3 etasje med rennemerker.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Pipe og ildsteder ma kontrolleres og godkjennes av feier fgr bruk.
Sprekker og riss i pipe ma utbedres.
Det anbefales 3 montere en pipehatt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

éf- PRI :
Feieluke.
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Tilstandsrapport

Utsnitt pipe. Utsnitt innvendige trapper.

lldsted stue 2 etasje. Utsnitt innvendige trapper.

Utsnitt pipe.
@ Innvendige trapper

Innvendige trapper i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
e Det er liten frihgyde i trappelgp

Det er registrert under 190cm frihgyde i trappelgp.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Det ma vurderes om det er gkonomisk forsvarlig a endre frihgyde i
trappelgp.

Kostnadsestimat gitt for handlgper til 3 etasje. Innvendige dgrer
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt innvendige trapper.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Det er registrert noen Igse dgrvridere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrvridere ma stedvis utbedres for TG:1.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt innerdgrer.

VATROM
1 ETASIJE > BAD

UMD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:

Utsnitt innerdgrer. ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av himlingsplater.

Vask med baderomsinnredning, toalett, dusjkabinett, vaskekum og
opplegg for vaskemaskin pa baderom.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG:3 gitt da forventet levetid pa tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt baderom.
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Tilstandsrapport

Utsnitt baderom.

Utsnitt baderom.
1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt da baderom er i mot yttervegg og murvegger.
Ingen unormale fuktindikasjoner utfgrt pa befaringsdagen.

KJOKKEN
2 ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Folierte skrog med profilerte fronter.
Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er registrert slitasje pa overflater, slitasje pa benkeplate og
ufagmessig utfgrelse av benkeplate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20917-1277

Ramberg Takst ‘
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3790 HELLE  Norsk takst

Utsnitt kjkken.
2 ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Avtrekk kjpkken.

SPESIALROM
2 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Gulv har overflate av parkett.
Vegger har overflater av trepanel.
Himling har overflater av himlingsplater.

Vegghengt toalett og vask pa toalettrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er registrert merker og skader pa veggplater med trepanelprofil.
Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Innhent dokumentasjon pa sealingbag, om ikke dokumentasjon kan
innhentes anbefales det a lage et drenshull for eventuelt lekkasjevann.
Overflater ma utbedres for TG:1.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt toalettrom.

Stoppekran.

Utsnitt toalettrom.

Utsnitt kobberrgr.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Utsnitt toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Kobberrgr er stedvis fornyet.
Stoppekran lokalisert pa verksted i 1 etasje.

Det er ogsa en lem pa verksted som leder til utvendige vann og
avigpsror.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak Utsnitt avigpsrgr.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Utsnitt avigpsrer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Boligen har installert to varmepumper.

TG pa varmepumper er satt utfra synlige fysiske skader eller lgse
ledninger.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet.

Varmepumpe utendig komponent.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Varmtvannstank lokalisert pa verksted.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser i gang 1 etasje.
Sikringstavle med skrusikringer pa verksted.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med tank pa alder, ikke fremvist dokumentasjon og at dette er
et dgdsbo sa anbefales det en kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig
kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap 1 etasje.

Skrusikringer verksted.

Oppdragsnr.: 20917-1277

Befaringsdato: 03.07.2024
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U 2N Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller rddgivning.

Det er registrert brannslukningsapparat og stedvis rgykvarslere.
Det ma installeres rgykvarslere i etasjer der det mangler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Brannslukningsapparat.
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Ramberg Takst ‘ I

Reykvarsler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Det er ikke utfgrt geologiske undersgkelser pa befaringsdagen.

m Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er registrert drensrgr i plast stedvis til nedlgp, og drenering naturlig
pa terreng.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Drensrgr i plast ma overvakes.

Drensrgr i plast.

m Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 20917-1277

Befaringsdato: 03.07.2024

Eneboligen star pa stgpt sale med grunnmur i betong.

Det er ikke registrert store sprekker og nedbgyninger, men det er
registrert noe sprekker og riss etter setninger.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

Sprekker og riss i grunnmur og sale ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt st¢pf sale.
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Utsnitt grunnmur.

m Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur i naturstein og betong.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Det er registrert jordtrykk mot forstgtningsmur.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

. i

Utsnitt forstgtningsmurer.

Utsnitt forstgtningsmurer.

Utsnitt forstgtningsmurer.
Terrengforhold

Eiendommen ligger ikke utsatt for skred eller flom i fglge kommunekart.
Ingen samlinger av vann pa eiendommen pa befaringsdagen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendig vannrgr i jern og utvendige avlgpsrgr i stgpejern fra byggear.
Eiendommen er koblet pa det kommunale nettverket.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje star pa stgpt sale i betong og fundamenter i betong.
Reisverk i tre med liggende bordkledning.

Saltak med sperre i tre og taktekking av betongstien.

Ytterdgrer i tre og i tre med glassfelt.
Garasjeport i tre.

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Innvendig er det synlig reisverk og stedvis kledd med trepanel.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1 etasje 24 76 100 10 100
2 etasje 107 107 36 107
3 etasje 56 56 16 72
SUM 187 76 46 16 279
SUM BRA 263
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Bad, Gang Bod, Verksted
. Spisestue , Stue , TV-stue, Kontor,
2 etasje .
Gang, Kjpkken , Toalettrom
3 etasje Gang, Soverom , Soverom 2, Kott
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Areal oppgitt under apent areal er skiferplatting ved inngangsdgr, terrasser i 2 etasje mot nord og sgr.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje 45
SUM 45
SUM BRA 45
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

1 etasje Bod, Kontor , Garasje
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

45

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[[a Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 185
Garasje 0
Kommentar
Enebolig 1 etasje: 100 BRA, 24 P-rom, 76 S-rom.

2 etasje: 107 BRA, 107 P-rom.
3 etasje: 56 BRA, 54 P-rom, 2 S-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

N[

Norsk takst

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.7.2024 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

4014 KRAGER® 63 43 0 1540.5 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Sannidalsveien 379

Hjemmelshaver
Holte Magnhild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er lokalisert pa et veletablert boligfelt i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Plannavn: Kloppkjaer.
Formal: Boliger.

Om tomten
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av gress, asfalt, belegningsstein, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp enebolig over 3 plan og garasje.

Oppdragsnr.: 20917-1277 Befaringsdato:  03.07.2024

Eieforhold

Eiet

Side: 26 av 30



Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst

Gnr 63 -Bnr43 Bjerketangen 34 k I l

4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppagitt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har kjennskap til eiendommen
og egenerklzeringen er fylt ut pa en
Egenerklzering grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20917-1277

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20917-1277

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OY8875

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Andre bilder

Utsnitt verksted. 66m? &pent areal og 10m? lager pa
eksternt verksted.

Utsnitt hage og belegningsstein.

Utsnitt hage og belegningsstein.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 22.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Luft kort og effektivt

- Redusér innetemperaturen - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1950

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 263

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklzeringen

| egenerklaeringsskjemaet skal du svare p& spersmél om boligens navaerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og aerlig pa alt du kjenner til - ogsa om ting du kjenner til fra for din eiertid.

Husk at svarene dine skal omfatte folgende:
Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen.
Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.
Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifisert | spersmalsteksten.

Til slutt | skjemaet vil du fa tilbud om a tegne boligselgerforsikring.

Informasjon om eiendommen

Adresse Sq_q S a_V\ Mdab W,g/”\./ Pos’tadresse/-;> )éé
Bruksenhetsnummer L/ 3 Boligtype émwlﬁ Areal 92(0 '5 W

Antall vdtrom D\ Byggeéar u' - {

Informasjon om selger

Hovedselger D@dgb\ H\aj”h’“u ‘HOH(-/) %Oj Lol &M%

Medselger Medselger

Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Forsikringen gjetder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nér de
- helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

O B e
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Vatrom
1 Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
] )a A Nei
11 Beskriv feilen og omfanget: |
oo domown shg s som ¢t dadslog
At hor™ K \zcloadd aclom men G
hour begromnet kunnskay o Ltnclomon
Wslamd / bskaflor st
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
EI Ja L] Nei
2.1 Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade fagleert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s falt hvem som gjorde hva.

ﬂ Faglaert |:| Ufaglaert

Ha/r \kh xeumh%ea{) 6102% de‘mk'&( non sath i
CU/\ \ed btk - | |

Vi 9@W@b&7ﬂ tuksa-dsyapprt bec taket -
ALY

2.3 Hvis utfaort av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

\/J:L uk\ﬁL,

2.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja B‘. Nei
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Tak, yttervegg og fasade

3.1

4.1

4.2

4.3

44

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?
|:| Ja g Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindy, terrasse eller annen fasade?
E Ja D Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?

Kryss av for bade faglsert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

Faglaert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

S k&pﬂc N

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Vi, ‘el .

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja E Nei
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Kjeller

O

5.1

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i byggets kjeller
eller underetasje?

D Ja Jg/ Nei D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeiler eller underetasje?

D Ja gNei D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget

Har det vaert problemer med eller er det utfert arbeid pa dreneringen?
D la E Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Fagleert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(] (] Nei
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Elektrisitet

8.1

9.1

"2

9.3

9.4

Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
[ ja 5 Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid elter kontroll pa det elektriske anlegget?

X Ja L] Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?
Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

K] Faglaert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

% &H& Rl audom skl ¢ kijﬁf

Hvis utfert av faglzerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Kmﬁw D lehske

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

L] a §Zl Nei
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10

10.1

11

12

12.1

12.2

12.3

12.4

O

Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlepskvern elter liknende?
[:I Ja E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja IEiNei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannror?

|:| Ja g Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

D Faglzert EI Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utfarte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

|:| Ja I:] Nei
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Ventilasjon og oppvarming

13

13.1

14

14.1

15

15.1

15.2

15.3

15.4

Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
[]a E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeter
eller lignende varmeanlegg

L) B Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsaniegg?

[ Ja A Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[])a L] Nei
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Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader?
L] ja A Nei

16.1 Beskriv feilen og omfanget:

17 Har det veert feil eller gjort endringer pé itdsted eller pipe?
D Ja g Nei

171 Beskriv feilen og omfanget:

Side 8avi12



Sopp og skadedyr

18

181

19

19.1

20

20.1

21

Har det vaert skadedyr i boligen?
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

D Ja E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert skadedyr i sameiet eller borettslaget?

D Ja D Nei

Beskriv feilen og omfanget:

'&f Ikke relevant for min boligtype

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen?

Mugg kan fremsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av & vaere svekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pé fuktigutsatte omrader.

D Ja E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og beerer preg av a

vaere svekket.

D Ja D Nei

Beskriv feilen og omfanget:

E Ikke relevant for min boligtype

Side 9 av12



Ufaglzert arbeid

22

221

23

23.1

24

24.1

24.2

24.3

24.4

24.5

Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglaerte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

] a E Nei

Beskriv hva som ble gjort og nar:

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?
(1 )a @ Nei

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet rom til boligrom?
I:I Ja JE Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
L] Ja L1 Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

L] e [ Nei [ ] Nei, ikke seknadspliktig
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Planer og godkjenninger

25

26

26.1

27

27.1

28

28.1

29

29.1

Er utleiedelen godkjent avkommunen?

D Ja |:| Nei !E, Ikke relevant for min boligtype
Er det utfert radonmaling?
D Ja Ig Nei

Nar ble malingen utfart og hva ble maleverdiene?

Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet?
L ja K Nei

Fortell kort hva som ble gjort:

Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja D Nei ﬁlkke relevant for min boligtype

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja D Nei E Ikke retevant for min boligtype

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.
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Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 &r etter kontraktsin ngdelse. «Ukjent> vil si feil som ikke var
synlige da kjoper besiktiget boligen far kjop eller som ikke er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller
prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjaper.

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

Onsker du boligselgerforsikring?

ﬂ Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

|_—_| Nei, jeg avslar boligselgerforsikring

Ripr Holk R\~ Saramdle] agﬂ?/waq

Slgnat Medselger Dato og sted

Side 12 av12



Utskriftsdato: 30.07.2024

Vegstatuskart for eiendom 4014 - 63/43// N\
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skogsbilveg tunnel
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/ Gang- og sykkeleg
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/ fannet gangareal
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

LU

Omrade forboligermedtilhgrende anlegg
Omrade forindustriflager

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Bussholdeplass

Friluftsomride (p4 land)

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk viksornt
Felles avkjprsel

Felles lekeareal forbam

Kantor/Industi

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

T

Regulerings- og bebyggelsesplanorrride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som inngiriplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kantkjgrebane
Malelinje/Avstandslinje

Stenging av avkjersel

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskift
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2008 §11-
Boligbebyggelse - n&vaerende

B sentrumsformBl - ndvaerende
Tjenesteyting - ndverende
N=ringsbebyggelse - nSvaerende

Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal sai
LNFR-areal - nSverende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgrende strandsc

Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
N Sikringsone - Byggeforbud rundtveg.bane og flyplass
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gelde

Kornmuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL2008 §11-
B ccstemmelseomnride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
e Faresone grense
~—- Sikringsonegrense
— Detaljeringgrense

<.+~ T Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planorride
-~ Planens begrensning
- Grensefor arealformil
" Hovedveg - niverende
" Samleveg - ndverende
" Adkomstveg - niverende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Abe PAskrift arealform3l/arealbruk
Abe Kommune(del)plan - pasknft




Utskriftsdato: 30.07.2024

Eiendomskart for eiendom 4014 - 63/43// /;\
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Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre nayaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Eiend iddel ktig >10<=30 i i -

................................. Hielpelinje punktfeste iendomsgr middels noyaktig >10< @ Grensepunkt middels noyaktig =1 Grensepunkt - ror

Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
——— Eiendomsgr uviss neyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6528475,589287
2  6528498,111

3  6528495,38

4  6528495,98

5 6528495,65

6  6528494,59

7  6528493,57

8  6528490,26

9  6528453,98

10 6528448,387

1 540,50 m?

Koordinatsystem

st
516870,721104
516876,242
516854,65
516848,52
516843,47
516840,33
516838,81
516823,1
516831,86

516833,318

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Noyaktigh.

10cm

10cm

14 cm

14cm

14cm

14 cm

14cm

13cm

13cm

10cm

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Fiell (FJ)

Fjell (FJ)

Nord 6528467,859444 Ost

Grensepunkttype
Asfaltspiker (94)

Asfaltspiker (94)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)

516849,700556

Lengde
46,25
23,19
21,76

6,16
5,06
3,31
1,83
16,05
37,32

5,78

Grenselinjer (m)

Radius
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= Kartverket

- e o -

Underskrevne Bjarne Holie skjester og overdrar herved %il

min sgnn

Otto Holte fedt 2/% 1942

Parsellen Haugstad 2, gnr. 65 bor. {:%, av sk.m. 0,01 1

Krapgere herred, hvilken parsell er utskilt ved skylddelingsforr.
av 6/3, %gl. 11/3 196%, fra btnr. 53, Pjelltun 2 i Kragere.
Parsellen overdras Otto Holte som gave.
Verdien kan ansettes til kr. 500,~, av hensyn $il gebyrbe-

regningen.. personlig vegrett for Otto Holte over bnr. 533 retten
kan s&ledes ikke overdras senere eler.
Sannidal, den 11/3 1965,

®e s e rsaeve e

Vi bekrefter herved at Bjarne Holte har underskrevet dette
gkjote 1 vlrt nerver. Han er over 21 &r,

D. 8. 0.

, /
st ettt a. Llbe et et
/
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tont. Jlowgiudintne o

Tr. 39, Avekriitey aens o (I TS/

Formularen er zodtient av
Den orske Tusbank sor
bankens skjema nr. 25,

= Kartverket

Kragrewe sorensicriverambeds

/ lr f&e~1
rL 195

FESTEEONTRALKT 2
‘T lf
Tartene og tomta.
Undertegnede Teder Tolt
fodt 26-11--1876 som eier av eiendommen Eolt

cr.n.2l, br.n.2, L
_1endomrens nava(evt.,veinavn og nr.) gor.,bmr., skyldmark
el er gakenavn og nx.

i Sannidal konmmune Telemaxrlz frlke

fester herved bort til Tjarne “olte Tiil i

foat, 21-4-1921 en hustomt stor 1200 m av eiendommen.
2l

.=rmere bestemrelse og beskrivelse av tonta.

; Tomten er sliyldsat som gr.nr.2l.. tr.or.ly Tjelltun

] av sktyld 2 Ore i Sannidal - tinzlyst 16/6 1949,
3.
Festeavgiften.
I festeavgift betaler festerern *rlig "r. 75.0 . Termogsytti - "=,

beregnet etter ~ on &ret av tomteverdi kr.

Festeavgiften betales hvert &rs 14/6 - og firste gans 14/6-1950,

1) Testezontral:ten m® stemrles(forsynes med stemmelmer'-er}.

Tir festekontralkten sendes til tinglysing mé:

a. avskrift av ontral-ten ned al’e pitegninger og underskrifter
n.v. medsendes.

b. tizglysningsdomreren arnmodes om & pafiire kontraliten
anmerining om heftelser(pengeheftelser, grunnbyrder o0.1.)

c., et tilsteelrelig beltp til tinglysningsgebyr,attestgebyr

og returporto medsendes.

—

3

it
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§ 4.
Silkrerheten for festeavgiften.

Til siklerhet for festeaviiften forbeholder grunneieren seg
panterett i de bygninger Som oprfires pa tom%a.

Ivis bygningen(e% er pantsatt til Den Torske 3tats Tusbank,
| skal grunneieren til en hver tid dog bare ha prioritet for
forfallen avgift for inntil ett arw

( foruten retten til fremtidig avgift)

Hyvis festeavgiften ik’e betales i rett tid,er grunneieren
berettiget til uten stksmil & inndrive den forfalne avgift
og sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

§ 5-

Festetiden.
Festetiden skal vere ubegrenset.

Ztter festetidens utldp skal festeren ha rett til & innldse
tonta etter dens verdi p® lUsningstiden med fradrag for
verditkning som félge av pakostninger og forbedringer bekostet
av festeren og demnes forgjengere,dersom iklre grunneieren vil
forlenge festekontrakten pa rimelige vill-ér el er etter lovlig
skjonn overta bygningen(e) péd tomta oz godtgjdre verdickningen
av tomta som folger av pékostninger og forbedrinser bekostet
av Testeren og dennes forgjengere.

& 6,
Overdragelse eller pantsettelse av festerelen

Festeren exr berettiget til & overdra eller pantsette feste-
retten i henhold til denne kontrakt,nér dette skjer i samband
' ned overdragelse eller m~ntcettelse av bygningen(e) pd tomta.
I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjéperen

' berettiget til & overta festeretten.

7
.

Serlige vilkédr sé lenge det hviler 1%n p4d bygningen(e) pd

tomta av Den Iorske Stats FHushank,

S& lenge det hviler 1lin pé& bygningen(e) pd tomta av

Jen Torsle Stats usbanls skal:

a. TFestekontrakten ik'-e utlipe,selv om kortere festetid ex
avtalt.

b, Tomta ikle kunne forlanges rydcet.
c. Festeavgiften ile lunne forhoyes uten bankens samtylle.

5 d. Husbanken eltler komrunen 1 tilfelle av festeledighet vire
i berettiget til & sette inn ny fester pd de oprrinnelige

. vilkir for dern gjenverende del av festetiden eller evt.
av lénets 1lEpetid.

8 8'
Spesielle vilkir,

Tomten skal av leieren til enhwer tid vere forsverlig innjerdet
Tis den overforlig ende myr (Prunsmyr) i framtiden trenger til
griftning,skal eieren av Irunsmyr he fri rett til at senke
grioften over tomten, S—

Der md ikl'e bygres his over den nu igjenlagte griit ra
Txunsmyr.

:
F
i
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o
3 9.

Dekning av utgifter i samband med bortfestingen.
Utgiftene til mé&lin [og rartlegring av tomta samt stempling og

tirglysing av festekontrakten beres av Leieren,
. 8§10,
% Iizrafttreden,
: Denne lkontrakt trer i kraft 14 ~ 6 = 1949,
Tirste forfallsdag bvetales avgift bare for den tid som

&

Tontral-ten har vert i kraft,

lenre kontrakt exr utferdiget i to eks mrlarer,so/ﬁmz::eie:en
og festeren hver har ettt av,

[a]

jom grunneier: iom fester:

Sarnidal,den 24/5-1951, Jan~idal,den 24/5-1951.
Teder Folt,(sizr) Piarne Tolte, (sizn)
(grurneier) (fester)
rved bekreftes at grurn-— Terved bekreftes at festexen
. eieren Lar uncderskrevel har unders'revet kontraitten
ontralten i virt nerver i virt nerver og at han er
g z at lian exr over 21, ir, over 21, “r.
Abraham Abrahamsen. (sizn) ‘braham ‘brahamsen. (sign)
Torgny Faugom. (sign’ Torgny Iaugon. (sizn)

/‘ék /“”C
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Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerme kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Erklaring om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent): a [ Plass for tinglysingsstempel
Kragers kommune vioppmalingsavd.

Adresse: |

Postboks 128 |

Postnummer. | Poststed: o 1]
3791 |

ng 4]
- £ o : 637576 Txngl.yst
Fadselsnr./Ong.nr. Ref.nr. | STQTENS KARTVERK

963946902 |

I 1. Hiemmelshaver (avgiver)

| Nawn | Fedselsnr.forg.nr(11/9 siffer)
Magnhild Holte 040742—

| 2. Eiendom (avgivers)®
| Kommunenr | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | Snr.
| 3814 Kragero 63 43

3. Rettighetshaver - fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenavn I Gnr. | Bor. | For, | Snr.

3815 Kragerg 63 54

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hjemmelshavers underskrift *
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4. Beskrivelse av rettigheten ®

Det tinglyses adkomstrett for gbnr. 63/54 over gbnr. 63/43

Vedlegg Kart/skisse som viser avgivers eiendom og reftigheten inntegnet. [Jsa [ Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

| 5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)?

6. Underskrifter I
Sted og dato | Rjemmelshavers (avgivers) underskrift ¥ |

| Sausidai ot 2022 Hogunutot Hobte |

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjopsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand fortlnglysmg reguleres av tinglysingsloven § 12. Skiemaet fylles ut i to eksemplarer og

sendes til folgende adresse: Statens kartverk Tinglysing of Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,
mens det andre eksemplaret retumeres il ir de ( Kvi 'n) ener tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vit fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5} Formalet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse. jfr. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
retligheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7} Deter ikke npdvendig a fylle ut dette feltet

8)  Den som signerer ma ha grunnhokshjemmel tit den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere higmmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Arve Bohlin

Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0358

Mob.: 979 94 299
arve.bohlin@sor.no

Lene Waasjo

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 3817 07 79

Mob.: 48162 074
lene.waasjo@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kragero@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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GURO HANA | Eiendomsmegler | 942 54 652
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