Kisergdveien 67D

Kiserod/Store Bergan

Prisantydning: kr 3 300 000,-
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Lekkert og solrikt enderekkehus fra 2023 |
Stor garasje | Mulig & redusere fkost. til kr
3210 per mnd(IN ORDNING)

OMRADE
Kisergd/Store Bergan

ADRESSE
Kisergadveien 67D, 3231
SANDEFJORD

Prisantydning
kr 3 300 000,-

Fellesgjeld: kr 3 000 000,-
Omkostninger: kr 1000,-
Totalpris: kr 6 301 000,-
Formuesverdi: kr 1175 146,-
Fellesutgifter: kr 16 962,-

BRA-i: 134 m?
BRA-e: 39 m?

BRA Total: 173 m?
Boligtype: Rekkehus brl.
Byggear: 2023
Soverom: 3

Rom: 6

Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 9722.8 m?

Erik Bryn Johannessen
Eiendomsmegler

930 37 690
Erik.Johannessen@Sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Sandefjord
Jernbaneadlleen 27, 32710 Sandefjord
46 95 30 03

sormegleren.no



KISERGDVEIEN 67D

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 132, bruksnummer 432 i Sandefjord kommune.Andelsnr. 4 i Maritoppen Borettslag med orgnr.
828983202

Areal

BRA - i: 134 m?
BRA - e: 39 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 173 m?
TBA: 48 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-i: 32 m? Vaskerom/bad , Bod , Gang

1. etasje
BRA-i: 51 m? Stue og kjokken

2. etasje
BRA-i: 51 m? Gang , Bad , Soverom , Soverom 2, Soverom 3
BRA-e: 39 m? Garasje og tilknyttet bod

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

48 m? Store terrasser pa begge sider av boligen.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
97228 m?

Tomtebeskrivelse

Borettslaget har en meget stor eiendom, hvor den delen som ligger mellom boligene er natur tomt, ellers er
det etablert en lekeplass og det blir en naerlekeplass mellom bygg 1 og 2. Adkomstveier, gardsplasser og
parkeringsplasser er asfaltert, grentomrader er opparbeidet med plen og busker. Den naermeste delen av
tomten pa hver side av boligen har andelseier eksklusiv bruksrett til.

Det er gitt eksklusiv bruksrett til alle andelseierne med 3,5 meter fra opprinnelig terrassekant pa stuesiden




samt 5,0 meter fra yttervegg pa inngangssiden. | tillegg har 67 S eksklusiv bruksrett til 2,0 meter fra
gavlvegg (gjelder kun pa utvidet terrasse) samt at 67 A har eksklusiv bruksrett til 4 meter fra gavlvegg pa
parkeringsniva samt fram til nabogrense pa gvrige niva. Se vedlagte kart.

Falgende faringer gjelder for ovennevnte:

 Markterrasse kan utvides inntil 3,5 meter fra opprinnelig terrassekant, niva skal veere likt som eksisterende
markterrasse. Denne enheten har nylig bygd ut sin i likhet med flere andre.

* Evt. rekkverk skal ha 1,0 meter hgyde fra gulv pa markterrasse. Rekkverk skal ha tett staende kledning i
tilsvarende utfarelse og farge som boligene, og skal kles pa begge sider

« Utvidet markterrasse pa endeleiligheter ma tilpasses ved ende (skrastilles) for & ivareta min. 2,0 meter
passasje mellom byggene

Beliggenhet

Kisergdveien 67 ligger meget fritt, rolig og solrikt til i et meget populaert bolig omrade bestdende av noen
nyoppfarte boliger samt en del veletablerte. Rekkehusene pa Maritoppen ligger hayt og usjenert bare fire
kilometer fra Sandefjord sentrum. Perfekt for deg som bade gnsker en litt landlig folelse, samtidig som du
kan glede deg over alt den koselige kystbyen har & by pa. Bade dagligvareforretning, barnehage og
barneskole ligger i kort gangavstand fra Maritoppen, og er du glad i a trene er det fint & vite at det ogsa er
kort vei til treningssenteret. Du har bade skogen og sjgen i naerheten, og omradet byr pa en mengde fine
turstier og rekreasjonsmuligheter. Sommerstid kan du bade fra mange herlige badeplasser, og du kan ogsa
ga den vakre Kyststien, som virkelig er en flott opplevelse. Sandefjord byr dessuten pa flere flotte
parkomrader, for ikke & snakke om golfbanen med 18-hull pa Sandefjord Golf. Siden byen ligger ved sjzen er
dette en ypperlig plass a@ bo om du liker batlivet. Sjekk ut bade Granholmen bathavn og Sandefjord
Seilforening, samt Granholmen campingplass. Bor du allerede i Sandefjordsomradet, er du sikkert kjent med
Store Bergan og Marumskogen, et populaert utfartssted. Her ligger alt til rette for en aktiv fritid, enten du vil
sykle, ta en spasertur eller lgpetur. Her finner du koselige turstier om sommeren og oppkjarte skilayper
vinterstid.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstingenigr Bjarne Henry Johansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Innvendige gulv mot grunn er utfart som stgpt plate pa mark med isolasjon. | underetasjen er alle utvendige
vegger unntatt vegg mot front stapt. @vrige baerevegger er oppfort i tre. Etasjeskille over underetasjen er
trebjelkelag. Yttervegger/fasadevegger er utfart hovedsak i 250 mm isolert bindingsverk. Utvendig bestar
veggene av trekledning. Kledninger er levert i impregnert trevirke. Innvendige lettvegger har tre- eller
stalstendere

og er kledd med gipsplater. Vegger er sparklet og malt. Balkonger/markterrasser er som en utvendig
konstruksjon & anse. Mindre ansamlinger av vann kan oppsta pa overflaten etter regnveer. Yttertak leveres
som flattak.

Innhold

Nyoppfert, innholdsrikt rekkehus fra november 2023. Fritt og solrikt beliggende i attraktive omgivelser.
Veranda vest-sydvest er det sol fra Ca. KI 10-11.00 til rundt kl 22.00. Veranda Nord-nordgst er det sol fra
morgenen til rundt kl. 12.00.

U. etg: Stor garasje pa 30 kvm, med tillegg av sportsbod pa 10 kvm. Stor entre med trapp opp til 2. etg,
bad/vaskerom og stor innvendig bod pa ca 10 kvm.

1. etg: Apen, lys stue/kjokken lgsning med utgang til frokostbalkong og terrasse mot nordvest. Meget god




intern beliggenhet pa enden som gir bade fjordutsikt fra boligens ekstra vindusflater. Pakostet og utvidet
kvalitetskjokken fra HTH med kjgkkenay. Det er integrerte kjal/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
induksjonstopp, vinskap og micro. (Siemens og AEG)

2: etg: Koselig lofts stue/kontor, 3 soverom og bad/wc.

Et hjem med gjennomtenkte lgsninger og materialvalg. Gulvene i Entre, wc/vaskerom, bod og bad/wc er
flislagt med 60*60 flis og har elektriske varmekabler. De gvrige rommene har lys Cello,1 stavs eikeparkett. Pa
vaskerom/wc er det vatromsplater pa veggene, badet har flis resten av boligen hat hel sparklet malt gips.
Alle himlinger har sparklet malt gips.

10 ars avdragsfritt I1an med gunstig rente pa 5,5% per 30.05.2024.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstingeniar Bjarne Henry Johansen den, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:
Flott gjennomfart og godt bygget bolig. Hele boligen har TG 1.

Boligen er levert med 5 ars garanti fra overtagelse i november 2023.

Innbo og lgsgre
Boligen selges umgblert. Skap i gang falger ikke med, da dette var en gave. Det samme gleder kurv/skuffe
system i boden. El-billader falger ikke med da denne tilhgrer jobben til selger.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfalger. Det er kjal/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp,
vinskap, micro, vannstoppsystem og komfyrvakt.

TV/Internett/Bredband
Leverander TV / internett: Altibox/Sandefjord bredband. (Fiber)

Parkering
| boligen er det en 11/2 garasje, det er plass for to biler foran porten. | tillegg er det etablert gjesteparkering
pa borettslagets tomt.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP4293973

Radonmaling
Ikke utfert. Boligen har ikke utleiedel. Fra 1.1.2014 er det krav i henhold til stralevernforskriften om at
utleieenheter skal vaere radonmalt.

Diverse

- Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Pr. nov. 2022 har borettslaget avtale med Sfj. Bredband.




Styreleder: an@usbl.no
- Nettopp okt felleskostnadene for oppsparing til utvendig maling av bygg. Da dette skal settes bort til firma
om5ar.

ENERGI

Oppvarming

Varmepumpe med elektro og luft som energikilde. Kombi varmtvannstank i varmepumpe i teknisk rom.
Vannbaren gulvvarme i underetasje og 1. etasje, samt baderom, fra fijernvarme som energikilde.

Info stramforbruk
Da vi kun har bodd her i 5 mnd har vi ikke kWh for de siste 12 mnd. (1500-1700 kWh per mnd pa vinterstid)

Energikarakter
A

Energifarge
Lys grenn

BORETTSLAGET/@KONOMI
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter Inkluderes i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 1175 146

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 4 700 584

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt pd denne enheten og ikke tilgjengelig via skatteetaten.

Megler benyttet skattetatens kalkulator for & beregne ligningsverdien: https://www.skatteetaten.no/person/
skatt/hjelp-til-riktig-skatt/bolig-og-eiendeler/bolig-eiendom-tomt/formuesverdi/boligverdikalkulator/

Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en
sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig” (andre boliger man
eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av boligverdien. For sekundaerboliger vil
formuesverdien utgjgre 100% av boligverdien. Naermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens
hjemmeside, www.skatteetaten.no.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

kommunale avgifter, felles strem, sngbrayting, gressklipping av felles areal, utvendig vedlikehold ,
forretnings fgrerhonorar, revisjon, andel renter pa fellesgjelden. opplegg for bredband i fiber samt utstyr
medfalger.

Herav:




Felleskostnader: Renter IN 1an 13 752
Felleskostnader 3100
Tilleggsytelser: Fiber aksess 110

Felleskostnader pr. mnd
Kr 16 962

Andel Fellesgjeld
Kr 3000 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Kommentar fellesgjeld

Gunstig rentesats per 15.05.2024: 5.5% pa.

IN-1an | Flytende rente | Avdragsfritt til 30.12.2033. Avdrag kreves inn via felleskostnadene fra juli 2033 pa de
med saldo.

Rentekost. fellesgjeld
Kr 13 827

Andel fellesformue dato
31.12.2023

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Maritoppen Borettslag

Organisasjonsnummer
828983202

Andelsnummer
4

Om borettslaget

Maritoppen borettslag, Orgnr: 828983202
Forretningsfarer: USBL Sandefjord

Styreleder i boligselskapet er: Tove Lill Johannesen

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94887197592, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.05.2024: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 158

Saldo per 15.04.2024: 42 800 000

Andel av saldo: 3 000 000

Farste termin: 30.12.2023Neste avdrag: 30.12.2033 ( siste termin 30.09.2033 )
IN-lan | Flytende rente | Avdragsfritt til 30.12.2033. Avdrag kreves inn via felleskostnadene fra juli 2033 pa de
med saldo.

IN-ordning: Farste mulige innfrielse/nedbetaling pa lanet er Q1-2024.




Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en andelseier unnlater a
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.
Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra farstkommende arsskifte.

Forkjgpsrett

Det er forkjopsrett for medlemmer og borettslaget, den utlyses etter budaksept. Dersom forkjapsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Vaer
oppmerksom pa at forretningsfarer har anledning til & belaste et ekstra gebyr til den som benytter
forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning. Borettslaget kan nekte
godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med
punkt 2 i vedtektene.

Vedtekter/husordensregler

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen. Det har blitt gitt godkjenning for hund/katt tidligere.

Dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen. Styret har godkjent hund og katt for andre naboer.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
USBL Sandefjord

Eierskiftegebyr
Kr 6375

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/132/432:

21.11.2000 - Dokumentnr: 8581 - Erklaering/avtale
Tilknytningsavagift til kommunen for vann og kloakk hvis
karbolig fradeles, seksjoneres eller selges.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:3907 Gnr:132 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

05.06.2020 - Dokumentnr: 2548818 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Lede AS

Org.nr: 979 422 679

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere




15.09.2021 - Dokumentnr: 1142928 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 Sgrast Norge AS

Org.nr: 982 832 632

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2022/658595-1/200

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Felles pantedok bor.innsk 2022/658631-1/200

11.02.2008 - Dokumentnr: 119154 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3907 Gnr:132 Bnr:16

01.01.2020 - Dokumentnr: 656381 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:132 Bnr:432

26.04.2022 - Dokumentnr: 441601 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:3804 Gnr:132 Bnr:430

01.01.2024 - Dokumentnr: 422580 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:132 Bnr:432

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Kiseradveien 67A-D som er datert 07.11.2023 Brukstillatelsen
gjelder Oppfaring av rekkehus, gjenstaende arbeid: Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har
feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl
§21-10, midlertidig brukstillatelse for: Hele tiltaket.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.11.2023.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Borettslaget er selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er uregulert, og ligger i et omrade som er avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel, datert
24.09.2019.

Gul sone iht. T-1442. Boligbebyggelse,Navaerende. Krav om felles planlegging.

Reguleringsplan: Kisergdveien, Gnr. 132, bnr. 12, 16 40, 65 m. fl. Mindre endring.. Annen veggrunn - tekniske
anlegg. Uteoppholdsareal.

Bevaring kulturmilja. funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og utearealer. Vern av kulturmiljz eller
kulturminne.

Det er varslet reguleringsplanarbeid for Store Bergan Syd, gbnr. 133/2 m.fl. Hensikten med planarbeidet er &




legge til rette for utbygging av ca. 60-70 boenheter. Planomradet er pa ca. 30 dekar. | tillegg kommer areal
langs Kisergdveien for eventuelt fortau eller gang- og sykkelvei.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilharende bestemmelser kan fas ved
hendvendelse til megler.

Adgang til utleie

Iht. brl. & 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i opptil 30 dager i lgpet av aret. Andelseier kan
ikke uten samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til andre. Andelseier kan overlate
boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven & 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
saerlige grunner, jf. borettslagslova & 5-6. Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved spgrsmal.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Kommentar konsesjon
|kke aktuelt for denne eiendommen.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere




som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3300 000

Fellesgjeld
Kr 3000 000

Totalpris
Kr 6 301 000

Omkostninger kjopers beskrivelse

Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

Sum omkostninger: (ekskl. valgfrie tillegg) kr 1 000,-

Forhandsvarsling av forkjgpsrett kr 7728,- (Hvis man tar boligen pa forkjgpsrett)
HELP Boligkjeperforsikring kr 5 400,- (valgfritt)
HELP Boligkjaperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.




Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfalgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag og skal betales av selger:

Provisjon: 1,5% av salgssum.

Tilrettelegging kr. 15 000,-. Markedspakke kr. 26 000,-. Visning kr. 2000,-. Privatvisning kr. 1000,-.

| tillegg blir selger belastet for utlegg. Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies opp,
har megler krav pa dekning for palgpte timer, visninger, markedspakke og utlegg.

Selger
Fredrik Berg
Line Mari Lgkstad

Oppdragsanvarlig

Erik Bryn Johannessen
Eiendomsmegler
Erik.Johannessen@Sormegleren.no
TIf: 930 37 690

Sermegleren AS, avd. Sandefjord, Jernbanealleen 27
3210 Sandefjord

TIf: 469 53 003

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
30.05.2024




Kisergdveien 67 ligger meget fritt, rolig og solrikt til i et meget populeert bolig omrade bestaende av noen nyoppfaerte boliger samt en del veletablerte.




Pakostet og utvidet kvalitetskjokken fra HTH med kjokkengy. Det er integrerte kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp, vinskap og micro.
(Siemens og AEG)




Varmepumpe med elektro og luft som energikilde. Kombi varmtvannstank i varmepumpe i teknisk rom. Vannbaren gulvvarme i underetasje og 1. etasje, samt
baderom, fra fijernvarme som energikilde.

Pakostet og utvidet kvalitetskjgkken fra HTH med kjgkkengy. Det er integrerte kjal/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp, vinskap og micro.
(Siemens og AEG)



Store sosiale rom med apen stue- og kjgkkenlgsning.

Et hjem med gjennomtenkte lgsninger og materialvalg.
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Delikat bad som er flislagt med 60*60 flis og har elektriske varmekabler. foringer og listverket byttet. Det er membranteip bak foringene.
Det er brukt foringer




U. etg: Stor garasje pa 30 kvm, med tillegg av sportsbod pa 10 kvm. Stor entre, bad/vaskerom og stor innvendig bod pa ca 10 kvm. Trapp 1. etg

Stor entre med god plass til sko, jakker mm.




N

y’

Praktisk vaskerom med adkomst fra entreen. Videre adkomst til stor innvendig bod.




Stor garasje pa 30 kvm, med tillegg av sportsbod pa 10 kvm.

| boligen er det en 11/2 garasje, det er plass for to biler foran porten. | tillegg er det etablert gjesteparkering pa borettslagets tomt.




Perfekt for deg som bade gnsker en litt landlig falelse, samtidig som du kan glede deg over alt den koselige kystbyen har & by pa.

Bade dagligvareforretning, barnehage og barneskole ligger i kort gangavstand fra Maritoppen, og er du glad i & trene er det fint & vite at det ogsa er kort vei til
treningssenteret.




Sjekk ut bade Granholmen bathavn og Sandefjord Seilforening, samt Granholmen campingplass.



Kisergdveien 67D

Nabolaget Asane/Belgau - vurdert av 45 lokalkiente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2  Jgarden 8 min 4
Linje 01, 04 0.6 km
+ Klastad 7 min &
Totalt 18 ulike linjer 5.3 km
4+  Sandefjord rutebilstasjon 10 min &
Buss, tog 5.3 km
@ Sandefjord stasjon 10 min &
Linje RE11 5.8 km
X Sandefjord lufthavn Torp 19 min &
Skoler
Store Bergan skole (1-7 kl.) 8min &
355 elever, 17 Klasser 0.6 km
Ranvik ungdomsskole (8-10 k1.) 6 min &
385 elever, 26 Klasser 2.8 km
Sandefjord videregéende skole 12 min &
1880 elever 6.1 km
Skagerak International School 12 min &
170 elever, 9 Klasser 6.8 km
Ladepunkt for el-bil
&  Meny Asane, Sandefiord 12 min 4

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

» Naboskapet
PVt
w5 Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
R
Qo9
$83
o ¥ ° R o
e o > :r 5
552 2R g s & 2R
- © 9«
O NN
m = A 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 an) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-644r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
Asane/Belgau 1347 582
[l Sandefiord 47 777 22 490
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Noas Ark Solkollen bamehage (0-5 &r) 15 min %
59 bam 1.1 km
Sole barmnehage (1-5 &r) 16 min &
144 bamn 1.2 km
Asane bamehage (1-5 &n) 16 min 4
36 bamn 1.2 km
Dagligvare
Meny Granholmen 12 min &
PostNord 0.9 km
Rema 1000 Thoraya 23 min &

Post i butikk, PostNord

1.7 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bl

Q 2. Buss

Turmulighetene

i
Al Neerhet til skog og mark 97/100
s Stoynivaet
< Lite steyniva 95/100
w  Kvalitet p4 barnehagene
“= Veldig bra 93/100
Sport
@ Store Berganhallen 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
@ Kisergdasen Ballgkke 12 min &
Ballspill 0.9 km
& Team treningssenter 6 min &
& EVO Sandefjord Vest 10 min &
Boligmasse

53% enebolig
B 33% rekkehus
B 5% annet

Varer/Tjenester

Hvaltorvet Kjgpesenter 10 min &

I8 Gokstad Apotek, Asane 12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
29% i barnehagealder
B 41%6-12 &

W 16%13-15&r
14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

o
QO
=
c
o
&)
=
>

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier
|
|
0% 43%
Asane/Belgau

B Sandefiord
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sermegleren AS, avd. Sandefjord kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Kisergdveien 67 D, 3231 SANDEFJORD
(I SANDEFJORD kommune

3 gnr. 132, bnr. 432

# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 173 m? BRA-i: 134 m?

Befaringsdato: 14.05.2024 Rapportdato: 29.05.2024 Oppdragsnr.: 22008-1035 Referansenummer: HQ5961

‘ Medlem av

Norsk takst

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

i

—

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22008-1035 Befaringsdato: 14.05.2024

\

Norsk takst
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Kisergdveien 67 D, 3231 SANDEFJORD Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 132 - Bnr 432 Fonsveien 523 | I I
3907 SANDEFJORD 3174 REVETAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Flott giennomfgrt og godt bygget bolig. Det er vindu i dusjen,

men her er det membran og fuktbestandige foringer og lister,

Boligen er tilnaermet ny og ingen avvik a bemerke.

Rekkehus - Byggear: 2023

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av asfaltpapp. Taket er besiktiget
fra bakkeniva.
Stal takrenner og beslag
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass
med aluminiums bekledning.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malte
balkongdgrer i tre med aluminiumsbekledning.
Balkong pa framsiden med tett tre rekkverk og
glass rekkverk. terrasse pa baksiden.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene
har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.
Gulvet i underetasjen er av betong. Veggene har
plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold.
Boligen har lakkert tretrapp med malte vanger.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 22008-1035 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Bjarne Henry Johansen ‘ I I

Fonsveien 523 k
3174 REVETAL Norsk takst

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 25.

Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt
servant,veggmontert toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 32 mm.
Det er stalslukrenne og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt
servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom .
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til 0.
Ga til side
KJBKKEN
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Det
er kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
induksjonstopp, vinskap, micro, vannstoppsystem
og komfyrvakt. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er besiktiget i r@rskap.
Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Det er installert varmepumpe for vannbaren
varme.
Det er vannbaren varme i hele boligen.
Brannalarm og brannslukkingsapparat
Ga til side
TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Dreneringen er fra 2023.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.
Det er opparbeidet utearealer rundt hele boligen
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2022.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2022. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg a til si
Lovlighet G til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
2023

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Taktekkingen er av asfaltpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Stal takrenner og beslag

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stadende bordkledning.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminiums bekledning.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre med aluminiumsbekledning.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa framsiden med tett tre rekkverk og glass rekkverk. terrasse pa baksiden.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Tilstandsrapport

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Rom Under Terreng
Gulvet i underetasjen er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp med malte vanger.

d

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
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Norsk taksi

VATROM
TREDJE ETASJE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

TREDJE ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

TREDJE ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 32 mm.
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Tilstandsrapport

TREDJE ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er stalslukrenne og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

T

TREDJE ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

s & 7
TREDJE ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport

TREDJE ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 25.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

o [

UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

ANDRE ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp, vinskap, micro, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Benkeplaten er av laminat.

ANDRE ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

="

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
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Tilstandsrapport

Avigpsror

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe for vannbaren varme.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme i hele boligen.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Nei
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller rddgivning.
Brannalarm og brannslukkingsapparat

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Drenering

Dreneringen er fra 2023.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Det er opparbeidet utearealer rundt hele boligen

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2022. Det er offentlig avligp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2022. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Andre etasje 51 51 48 51
Underetasje 32 39 71 71
Tredje etasje 51 51 51
SUM 134 39 48 173
SUM BRA 173
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Andre etasje Stue/kjpkken
Underetasje Vaskerom, Bod, Gang Garasje , Bod 2

Gang, Bad, Soverom , Soverom 2,

Tredje etasje
! ! Soverom 3

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [[1a Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 125 48
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2024 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Fredrik Berg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 132 432 0 9722.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kisergdveien 67 D

Hjemmelshaver
Maritoppen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/MARITOPPEN BORETTSLAG 828983202 Berg Fredrik, Lgkstad Line Mari

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i nyetablert boligomrade, Maritoppen borettslag med eneboliger i rekke. opparbeidede fellesarealer. Landlig med kort avstand
til natur.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. plen, asfalt, beplantning, forstgtningsmurer,
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Siste hjemmelsovergang
Ar
2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering gjennomgatt Nei
Side: 25 av 27
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 22008-1035 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HQ596 1

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Maritoppen Borettslag V3rref.: 1761/4 Fndselsdato eier: 13.12.1989
Kiserndveien 67 D Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier:  02.01.1994
3231 SANDEFJ ORD Eiere: Fredrik Berg, Line Mari Lnkstad
Organisasjonsnr: 828 983 202 Andelsnr: 4
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 17 562
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: RenterIN Bn 14352
Felleskostnader 3100
Tilleggsytelser: Fiber aksess 10

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som frlge av at en andelseier unnlater 3 betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra fyrstkommende 3 rsskifte.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 3000 000 Gjeld siste 3 rsoppg.: 3000 000
Klient ajourf. B n: 45 500 000 Klient gj. s. 3rsoppg.: 45500 000

S pesifikasjon av PP n:

L3 nenummer: 94887197592, Handelsbanken
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 15.04.2024: 5.74% pa.
Antall terminer til innfrielse: 158
Saldo per 15.04.2024: 42 800 000
Andel av saldo: 3 000 000
Fnrste termin: 30.12.2023Neste avdrag: 30.12.2033 ( siste termin 30.09.2063 )
IN-Bn | Flytende rente | Avdragsfritt til 30.12.2033. Avdrag kreves inn via felleskostnadene fra juli 2063 p* de med saldo.
IN-ordning: Fnrste mulige innfrielse/nedbetaling p* B net er Q1-2024.

|4: SNrskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tove Lill J ohannesen

Adresse: Kiserndveien 67 )

Postnr/~-sted: 3231 SANDEF) ORD

Telefon: Mob.: 95197990

E-post: tove.lill@ orionrevisjon.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 15.04.2024

Utest? ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm?3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m3 kontaktes for3 f# oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2023 |

Gjeld: 3000 000 Andre inntekter: 64
Annen formue: 8872 Utgifter: 14 445

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: P3lydende
P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 2 700 000
Andelsnr: 4 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2023




B Ollgopplys ni nge r' Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 15.04.24 Side 2 av 2
Maritoppen Borettslag V3rref.: 1761/4 Fndselsdato eier: 13.12.1989
Kiserndveien 67 D Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier:  02.01.1994
3231 SANDEFJ ORD Eiere: Fredrik Berg, Line Mari Lnkstad
Organisasjonsnr: 828 983 202

[8: Bygning/eiendom

G3rds/bruksnr: 132/432

Bygningstype: Rekkehus

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 9722.8

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP4293973

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 08.11.2023 Fnrste innflytting: 08.11.2023

Etasje: Oppvarmingstype: Vannb?ren + gj.vinn.

Heis: Nei

Parkeringstype: Garasje

SystemPs: Nei Antall rom: 4

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4

Livsinp standard: Nei Kategori: Rekkehus

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestho,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:
Andelene er tinglyst med kun borett frem til siste byggetrinn er ferdigstilt i nov. 2023.
Pr. nov. 2022 har borettslaget avtale med Sfj. Bredb? nd. Vi tar forbehold om endringer. For nN rmere opplysninger ta kontakt med styre.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.

Boligen vil fprst kunne bli registrert p3 kjnper(e) etter at medlemskap er betalt. Int. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa drsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

e Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Maritoppen Borettslag
Tid og sted: Tirsdag 16.04.2024 kl. 17:00 - USBL lokaler - Rdhusgaten 24 - Sandefjord
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Rrsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg

6 Andre saker

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 forste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.
4. Godtgjgrelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i

regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 15 000,- godkjennes. Betales ut som gavekort
med kr 5 000 p& hvert av styremedlemmene.

5. Vaig

Folgende er pd valg (markert med 'x'):

o - Styreleder - Tove Lill Johannesen

0 - Styremedlem - Fredrik Berg

0 - Styremedlem - Per Ivar Hansen Teien
o - Varamedlem - Hans Kristian Westad

6. Andre saker

Ingen innkomne andre saker er mottatt innen fristen.

Side 2 av 17



Arsregnskap 2023 Maritoppen Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 57 846 0
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 92 363 17 846
Kjop / salg anleggsmidler -47 140 000 -43 940 000
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 23 550 000 21950 000
Endringer i andre langsiktige poster 23 550 000 22 030 000
B. Arets endring disponible midler 52 363 57 846
C. Disponible midler 110 209 57 846
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 498 570 124 528
Kortsiktig gjeld -388 361 -66 682
C. Disponible midler 110 209 57 846

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

31.12.

1761 Maritoppen Borettslag Org. nr 828983202
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Resultatregnskap 2023 Maritoppen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1791816 325942 480 000 3000 520
Sum leieinntekt 1791 816 325942 480 000 3 000 520
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 2 700 0 0 0
Sum annen inntekt 2700 0 0 0
Sum inntekt 1794 516 325942 480 000 3000 520
KOSTNAD
Lennskostnad
Lannskostnad 0 0 2 256
Styrehonorar 0 0 16 000
Driftskostnad
Energikostnad 1369 0 0 5000
Kostnad eiendom/lokale 4 36 097 0 55 000 47 000
Kommunale avgifter/renovasjon 109 354 53 385 195 000 221000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 0 0 0 6 200
Verkt@y, inventar og driftsmateriell 12 360 4 905 3 000 4 000
Reparasjon og vedlikehold 44 779 2700 85 000 143 200
Revisjonshonorar 4 594 4298 4 352 4 500
Forretningsfererhonorar 28 248 8 750 48 024 42 160
Andre honorar 7125 7 000 0 8 300
Kontorkostnad 0 0 1000 500
TV/bredband 13 009 2772 19 008 21120
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 210 0 0 0
Kontingent og gaver 2400 0 4 800 4 800
Forsikring 48 238 12 186 53 248 81472
Andre kostnader 4744 25 8 000 8 000
Sum kostnad 312 526 96 020 476 432 615508
Driftsresultat 1481991 229 922 3 568 2385012
FINANSPOSTER
Renteinntekt 6 079 1550 0 0
Rentekostnad 1395707 213625 0 2384 200
Netto finansposter 1389628 212 075 0 2 384 200
Arsresultat 92 363 17 846 3 568 812
Overfert til/fra annen egenkapital 92 363 17 846 0 0
SUM OVERF@RINGER 92 363 17 846 0 0

1761 Maritoppen Borettslag Org. nr 828983202
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Balanse 2023 Maritoppen Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 9 500 000 4750 000
Bygninger 81280 000 39 040 000
Pakostninger 300 000 150 000
Sum anleggsmidler 91 080 000 43 940 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 6 883 28 747
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 491 687 95 781
Sum omlgpsmidler 498 570 124 528
SUM EIENDELER 91 578 570 44 064 528

1761 Maritoppen Borettslag Org. nr 828983202
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Balanse 2023 Maritoppen Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 80 000 80 000
Sum innskutt egenkapital 80 000 80 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 110 209 17 846
Sum opptjent egenkapital 110 209 17 846
Sum egenkapital 7 190 209 97 846
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 45 500 000 21 950 000
Borettsinnskudd 45 500 000 21950 000
Sum langsiktig gjeld 91 000 000 43 900 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 387 423 33837
Palgpne renter 18 258 4 570
Annen kortsiktig gjeld -17 320 28 275
Sum kortsiktig gjeld 388 361 66 682
Sum gjeld 91 388 361 43 966 682
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 91 578 570 44 064 528
Pantstillelser 9 91 000 000 43 900 000

Sted:

Dato:

Tove Lill Johannesen

Per Ivar Hansen Teien
Styremedlem

Fredrik Berg
Styremedlem

1761 Maritoppen Borettslag Org. nr 828983202
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Noter arsregnskap 2023 Maritoppen Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av vareritjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfgres etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

1761 Maritoppen Borettslag Org. nr. 828983202
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Noter arsregnskap 2023 Maritoppen Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 330 388 72 348
3610 Oppstartskapital 40 000 40 000
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 12 574 2 962
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1408 854 210632
Sum 1791816 325942
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre driftsinntekter 2700
Sum 2700
Note 3 - Varige driftsmidler
Tomt - 16 leiligheter Byggninger - 16 Miljebod - 16
leiligheter leiligheter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 4 750 000 39 040 000 150 000
Arets tilgang : 4750 000 42 240 000 150 000
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 9 500 000 81 280 000 300 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 9 500 000 81 280 000 300 000
Anskaffelsesar : 2022 2022 2022

Antatt levetid i ar :

Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 9.722,8 kvm og ligger pa g.nr 132, b.nr 434 i Sandefjord kommune, og utgjer kr 9.500.000 av byggets verdi.

Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler

2023 2022

6391 Snemaking/strging/feiing 35149 0

6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 948 0

Sum 36 097 0
Note 5 - Verktoey, inventar og driftsmateriell

2023 2022

6500 Verktay og redskaper 10 430 4 905

6540 Inventar 1399 0

6552 Driftsmateriell 531 0

Sum 12 360 4905

1761 Maritoppen Borettslag Org. nr. 828983202
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Noter arsregnskap 2023 Maritoppen Borettslag

Note 6 - Reparasjoner og vedlikehold

2023 2022

6605 Vedlikehold fellesanlegg 2 006 2700
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 427 0
6641 Malerarbeider 3 596 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 38 750 0
Sum 44 779 2700

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.

1761 Maritoppen Borettslag Org. nr. 828983202
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Noter arsregnskap 2023 Maritoppen Borettslag

Note 7 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 80 000 0 80 000
Sum innskutt egenkapital 80 000 0 80 000
Opptjent egenkapital
Avrets resultat 17 846 92 363 110 209
Sum opptjent egenkapital 17 846 92 363 110 209
Sum egenkapital 97 846 92 363 190 209

1761 Maritoppen Borettslag Org. nr. 828983202
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Noter arsregnskap 2023 Maritoppen Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken
Formal: Finansiering av Finansiering av Finansiering av Finansiering av
bygg - Trinn 3 bygg - Trinn 2 bygg - Trinn 1 bygg
Lanenummer: 94887196588 94887191632 94887187090 94887197592
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2022 2022 2023
Rentesats: 5.49 % 5.49 % 5.49 % 5.49 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.11.2023 30.11.2023 30.11.2023 30.09.2063
Opprinnelig lanebelgp: 11 600 000 10 950 000 11 000 000 45 500 000
Lanesaldo 01.01: 0 10 950 000 11 000 000 0
Avdrag i perioden: 11 600 000 10 950 000 11 000 000 0
Opptak i perioden: 11 600 000 0 0 45 500 000
Lanesaldo 31.12: 0 0 0 45 500 000
Saldo 5 ar frem i tid: 0 0 0 45 500 000

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94887197592

AN 2 WODN =2 N =

Note 9 - Pantstillelser

3100 000
3000000
2950000
2900 000
2850 000
2800000
2750000
2700000

Sum fellesgjeld

3100 000
6 000 000
2950 000
5800 000
8 550 000
2800 000
5500 000
10 800 000

Bokfert verdi pr. 31.12.2023

Bokfert langsiktig gjeld 45 500 000
Innskuddskapital 45 500 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 91 000 000
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 91 080 000

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom.

1761 Maritoppen Borettslag Org. nr. 828983202
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Resultat og balanse med noter for Maritoppen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Maritoppen Borettslag

Styreleder Tove Lill Johannesen (sign.) 20.03.2024
Styremedlem Fredrik Berg (sign.) 20.03.2024
Styremedlem Per Ivar Hansen Teien (sign.) 18.03.2024

Side 12 av 17



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Maritoppen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Maritoppen Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Qvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromso

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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Eﬂ EQ Uavhengig revisors beretning - Maritoppen Borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digita/
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kai Holhjem

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS
Serienummer: 9578-5999-4-1668123
1P: 77.18.XXX.XXX

2024-03-21 15:53:47 UTC

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er l3st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
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Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsmelding 2023 - Maritoppen Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Tove Lill Johannesen
Styremedlem, Per Ivar Hansen Teien
Styremedlem, Fredrik Berg
Varamedlem, Hans Kristian Westad

Styret i Maritoppen Borettslag bestdr av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Maritoppen Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Maritoppen
Borettslag ligger i Sandefjord kommune, og har organisasjonsnummer 828983202
Maritoppen Borettslag bestar av 16 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Maritoppen Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP4293973.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Maritoppen borettslag bruker et systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes

krav innen helse, miljg og sikkerhet. Det er fastlagt mgteplass ved brann , men det har ut
over dette ikke veert gjort spesielle HMS tiltak siden borettslaget er sapass nytt.
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Styrets arbeid

Det ble i 2023 avviklet en fellesdugnad med godt oppmgte. Det ble raket og lagt bark
rundt hekk og traer pa vestsiden av borettslaget, Dette ble avsluttet med sosialt samvaer.

Styret har i 2023 overtatt fellesarealene etter at disse var ferdigstilt av utbygger.
Avvikene som ble avdekket er nd lukket bortsett fra et par mindre forhold.

Husene ma beises i Igpet av en fem/seks &r og felleskostnadene er gkt i 2024 for & starte

sparingen til & dekke disse kostnadene.

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.03.2024
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Maritoppen Borettslag Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 8 vaere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til & veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til  uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmegtet. Tid og sted: Tirsdag 16.04.2024 kl. 17:00 - USBL lokaler -
Radhusgaten 24 - Sandefjord

(sted), den (dd.mm.3aa).

underskrift
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Maritoppen Borettslag torsdag 16.03.2023 kl. 12:00 - Usbl"s
lokaler i R&dhusgata 24, Sandefjord.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Atle Nerlie

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekretaer ble vaigt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Tone Sti Slettingdalen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 1
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 1

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2022 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfagres i
regnskapet for 2023.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 0 ,- ble godkjent

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Atle Nerlie
Styremediem, Vidar Brudal
Styremedlem, Tone Sti Slettingdalen

Ingen pd valg. Det vil bli valgt nytt beboerstyre pa ekstraordinaer generalforsamiing i 2023,

Vedtak:
Ingen pa valg

6. Andre saker

6.1 Vedtektsendring - eksklusiv bruksrett
Nytt pkt. 4-1 (5)

Det er gitt eksklusiv bruksrett til alle andelseierne med 3,5 meter fra opprinnelig
terrassekant p8 stuesiden samt 5,0 meter fra yttervegg paé inngangssiden. I tillegg har 67
S eksklusiv bruksrett til 2,0 meter fra gavivegg (gjelder kun p8 utvidet terrasse) samt at
67 A har eksklusiv bruksrett til 4 meter fra gavivegg pa parkeringsnivad samt fram til
nabogrense pd gvrige niva.

Fglgende fgringer gjelder for ovennevnte:

- Markterrasse kan utvides inntil 3,5 meter fra opprinnelig terrassekant, niva skal vaere likt
som eksisterende markterrasse

- Evt. rekkverk skal ha 1,0 meter hpyde fra qulv pa markterrasse. Rekkverk skal ha tett
stdende kledning i tilsvarende utfgrelse og farge som boligene, og skal kles p& begge sider

- Utvidet markterrasse pa endeleiligheter ma tilpasses ved ende (skrastilles) for & ivareta
min. 2,0 meter passasje mellom byggene

Nytt pkt. 5-1 (8)
Vedlikeholdsplikten p8 uteareal med eksklusiv bruksrett tilfaller den enkelte andelseier.

Vedtak:
Nye punkter 4-1 (5) og 5-1 (8) godkjennes
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Protokoll for Maritoppen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Atle Nerlie (sign.) 18.04.2023
Protokollvitne Tone Sti Slettingdalen (sign.) 14.04.2023
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Midlertidig brukstillatelse

— SANDEFJORD Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt med
] endringer senest ved lov 10.08.2012, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og
 KOMMUNE | ¢

Var ref: 20/3061- 16

JplD: 23/162893
Ansvarlig spker: Tiltakshaver:
Pv Arkitekter AS Boligbyggelaget Usbl
Postboks 10 Fritzge brygge Postboks 8944 Youngstorget
3285 LARVIK 0028 OSLO

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER §20-2

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Kisergdveien 67A-D 132 432

Tiltakets/byggets art:

Oppfering av rekkehus

Vedtaksdato DS-nr
07.11.2023 1755/23
12.10.2023
Dato for sgknad om midlertidig brukstillatelse (Kom plettert
03.11.2023)

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning i forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl §21-10, midlertidig brukstillatelse for:

X | Hele tiltaket

Fglgende del av tiltaket

Ferdigattest ma begjaeres nar nedenstaende arbeid er utfgrt. M3 utfgres innen:
Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet | JA | NEI | |
Merknader:

Sted Dato Underskrift

Sandefjord 07.11.2023 Kristian Tanum

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.




Kopi:

Ansvarlig spker:

Pv Arkitekter AS

Postboks 10 Fritzge brygge
3285 LARVIK



ENERGIATTEST

N

N
2

Adresse Kisergdveien 67D
Postnummer 3231

Sted SANDEFJORD
Kommunenavn Sandefjord
Gardsnummer 132
Bruksnummer 432
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300806978

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer d560a44f-3f6b-48df-81bd-6b0ece37ca98
Dato 12.10.2023
Innmeldt av Energiconsult v/ ANN-THERES LGCHEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

< €eNnova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2023
Bygningsmateriale:

BRA: 133
Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kisergdveien 67D Kommunenummer: 3804
Postnummer: 3231 Gardsnummer: 132

Sted: SANDEFJORD Bruksnummer: 432
Kommune: Sandefjord Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 12.10.2023 11:10:48 Bygningsnummer: 300806978

Energimerkenummer: d560a44f-3f6b-48df-81bd-6b0ece37ca98

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 1
Bygningstype ENEBOLIG
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 118 m?
Areal tak 50 m?
Areal gulv 61 m?
Areal vinduer, dagrer og glassfelt 29 m?
Oppvarmet BRA 133 m?
Totalt BRA 133 m?
Oppvarmet luftvolum 318 m®

U-verdi for yttervegger

0,17 W/(m?>K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m?>K)

U-verdi for gulv

0,15 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,80 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 21,7 %
Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 124,6 Wh/(m=K)
Lekkasjetall 0,78 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 04.10.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m*/(m*h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 36 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunki-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjslefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgaling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kKW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solslfjermings'faktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle 1.00
bygningsutspring ’
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;
Avtrekksvarmepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk 003
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,97
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av 0.00
solfangeranlegg ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,81
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,73
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert 000
varmesystem )
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av 0.00
fiernvarmebasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert 000
varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

A_ndel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av 0.00
biobrenselbasert varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert 0,00

varmesystem




Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen

energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem 000
basert pa andre energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa

andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibserere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

12.10.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031
eller andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare

SIMIEN

Versjon

Produsent / leverander

ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Energiconsult

Navn person ATL
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter

Romoppvarming 57,1
Ventilasjonsvarme 0,0
Varmtvann 29,8
Vifter 4,4
Pumper 1,8
Belysning 11,4
Teknisk utstyr 17,5
Romkjgling 0,0
Ventilasjonskjgling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 121,9

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 942 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

67,49 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4 292 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

67,49 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 942 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8 942 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 942 kWh/ar




Sum andel elektrisitet, olje og gass 36,9 %
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Maritoppen Borettslag

VEDTEKTER

(Sist endret 28.11.2023)
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Maritoppen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sandefjord kommune og har forretningskontor i Sandefjord
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) 1'tillegg har juridiske enheter rett til & eie inntil 20 % av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 3 gjgre
forkjppsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.



(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan
med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Det er gitt eksklusiv bruksrett til alle andelseierne med 3,5 meter fra opprinnelig
terrassekant pa stuesiden samt 5,0 meter fra yttervegg pa inngangssiden. | tillegg har 67 S
eksklusiv bruksrett til 2,0 meter fra gavilvegg (gjelder kun pa utvidet terrasse) samt at 67 A
har eksklusiv bruksrett til 4 meter fra gavilvegg pa parkeringsniva samt fram til nabogrense
pa gvrige niva. Se vedlagte kart.
Felgende fgringer gjelder for ovennevnte:
e Markterrasse kan utvides inntil 3,5 meter fra opprinnelig terrassekant, niva skal vaere
likt som eksisterende markterrasse
e Evt. rekkverk skal ha maks 1,25 meter hgyde fra gulv pa markterrasse. Rekkverk pa
endeterrasser skal ha tett stdende kledning i tilsvarende utfgrelse og farge som
boligene, og skal kles pa begge sider.
e Utvidet markterrasse pa endeleiligheter ma tilpasses ved ende (skrastilles) for a
ivareta min. 2,0 meter passasje mellom byggene
e Styret har fullmakt til 3 godkjenne skjermvegg mellom de ulike leilighetene pa
markterrassen med en hgyde pa maks 1,5 meter hgyde fra gulv til toppkant
skjermvegg. Skjermvegg mellom leilighetene skal ha utfgrelse som en plantekasse
med liggende spiler

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner



taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to darene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som regr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier

skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Vedlikeholdsplikten pa uteareal med eksklusiv bruksrett tilfaller den enkelte andelseier.
Andeler som har fatt godkjent tiltak pa borettslagets eiendom baerer vedlikeholdsplikten for de
installasjoner og tiltak andelseier selv har utfgrt pa borettslagets eiendom. Vedlikeholdsplikten
fglger den andelen som har utfgrt tiltakene/installasjonene uavhengig av hvem som eier andelen.
Dersom installasjoner ma fjernes midlertidig for a utfgre ngdvendige arbeider pa eiendommen,
tilfaller kostanden andelseier, bade fjerning og tilbakestillelse. Borettslaget kan palegge andelen a
fierne tiltakene for andelseier sin regning dersom tiltakene etter ar og elde forringer, er til fare
eller gjgr skade pa eiendommen. Styret kan gi utfyllende regler i borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold



regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 3 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med
1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.



(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksf@rt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o v s W

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til ssammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og

om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa



minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Maritoppen Borettslag

Referat fra ekstraordinaer generalforsamling avholdt den
28.11.2023 I Usbl sine lokaler i Rddhusgata 24

Sak 1: Konstituering

1.1 Som mgteleder ble valgt: Tove Lill Johannesen
1.2 Som sekretaer ble valgt: Arvid Johannesen
1.3 Til 4 undertegne protokollen sammen med mgtelederen ble valgt Per lvar Teien

1.4 Antall mptende med stemmerett og antall fullmakter:

Tilstede: 9
Fullmakter: 1
Totalt antall stemmer: 10

1.5 Innkalling ble godkjent
1.6 Saksliste ble godkjent

Sak 2: Forslag til regler knyttet til skillevegger mellom de utvidede terrasser.

Saksfremlegg:
Det ma utarbeides forslag til regler mht utforming av skillevegger mellom de utvidede terrassene.

Reglene som blir vedtatt inntas i vedtektenes 4-1.5 nytt siste kulepunkt.

Styrets innstilling:
Styret har to forslag til utforming av skillevegger mellom de utvidede terrassene. Forskjellene mellom
forslagene er hgyden pa skilleveggene.

Forslag 1: Evt. skjermvegg mellom de ulike leilighetene p4 markterrassen skal ha en hayde pa maks 1,25 meter
hgyde fra gulv til toppkant skjermvegg. Skjermvegg mellom leilighetene skal ha utfgrelse som en plantekasse
med liggende spiler

Forslag 2: Evt. skjermvegg mellom de ulike leilighetene pd markterrassen skal ha en hgyde pa maks 1,50 meter
hgyde fra gulv til toppkant skjermvegg. Skjermvegg mellom leilighetene skal ha utferelse som en plante kasse
med liggende spiler

Fglgende ble vedtatt med 10 stemmer.

Styret har fullmakt til & godkjenne skjermvegg mellom de ulike leilighetene pd markterrassen med en hgyde pa
maks 1,50 meter fra gulv til toppkant skjermvegg. Skjermvegg mellom leilighetene skal ha utfgrelse som en
plante kasse med liggende spiler.

Dette tas med i vedtektenes 4-1.5 nytt siste kulepunkt.



Sak 3: Innglassing av uteplass

Saksfremlegg:
Se innkommet forslag fra Fredrik Berg om mulig lgsning for innglassing av uteplass begrenset til omradet

under taket. Det foreligger to forslag til utformingen av en slik innglassing; helglass med eller uten
rammer. Styret foreslar at forslaget med helglass uten rammer er den som legges til grunn, bde pa
grunn av kostnader og pa grunn av at dette vil synes minst mulig.

Styrets innstilling:
Styret gis fullmakt til & godkjenne innglassing av uteplass i henhold til forslag med innglassing uten
rammer,

Fglgende ble vedtatt med 10 stemmer: Styret har fullmakt til 4 godkjenne innglassing av uteplass i
henhold til forslag med innglassing uten rammer.

Sak 4: Endring av lagets vedtekter om vedlikeholdsplikt

Saksfremlegg:

Den enkelte andelseier er gitt eksklusiv bruksrett til 3,5 meter fra opprinnelig terrassekant pa stuesiden
samt 5,0 meter fra yttervegg pa inngangssiden. Eventuelle endringer som utfgres pa dette arealet er
det den enkelte andelseier som baerer ansvaret for fremtidig vedlikehold pa. Dette bgr derfor
vedtektsfestes i borettslagets vedtekter slik at det ved eventuelle eierskifter ikke er tvil om hvem som
baerer ansvaret for fremtidig vedlikehold og tilbakestillelse.

Forslag til vedtak. Det inntas i lagets vedtekter under punkt 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt. Det
tilfpyes folgende under punkt 5-1.8:
8) Vedlikeholdsplikten pa uteareal med eksklusiv bruksrett tilfaller den enkelte andelseier.

Andeler som har fatt godkjent tiltak pa borettslagets eiendom baerer vedlikeholdsplikten for
de installasjoner og tiltak andelseier selv har utfart pa borettslagets eiendom.
Vedlikeholdsplikten fglger den andelen som har utfgrt tiltakene/installasjonene uavhengig
av hvem som eier andelen. Dersom installasjoner ma fjernes midlertidig for 3 utfgre
ngdvendige arbeider pa eiendommen, tilfaller kostnaden andelseier, bade fjerning og
tilbakestillelse. Borettslaget kan palegge andelen 3 fjerne tiltakene for andelseier sin regning
dersom tiltakene etter ar og elde forringer, er til fare eller gjgr skade p3 eiendommen. Styret
kan gi utfyllende regler i borettslaget.



Felgende ble vedtatt med 10 stemmer:
| vedtektenes pkt. 5-1 under pkt. 5-1-8 til fayes med folgende:

8) Vedlikeholdsplikten pé uteareal med eksklusiv bruksrett tilfaller den enkelte andelseier.
Andeler som har fatt godkjent tiltak pa borettslagets eiendom beerer vedlikeholdsplikten for
de installasjoner og tiltak andelseier selv har utfgrt pa borettslagets eiendom.
Vedlikeholdsplikten fglger den andelen som har utfgrt tiltakene/installasjonene uavhengig
av hvem som eier andelen. Dersom installasjoner ma fjernes midlertidig for a utfere
nedvendige arbeider pa eiendommen, tilfaller kostnaden andelseier, bade fjerning og
tilbakestillelse. Borettslaget kan palegge andelen a fjerne tiltakene for andelseier sin regning
dersom tiltakene etter ar og elde forringer, er til fare eller gjgr skade pa eiendommen. Styret
kan gi utfyllende regler i borettslaget.

Sak 5: Valg av nytt styremedlem og varamedlem
P& grunn av at styremedlem Ida Maritha Mathisen i Igpet av kort tid vil flytte fra borettslaget gnsker hun
at det velges inn et nytt styremedlem.

Styret innstiller pa fglgende:
Per Ivar Teien velges som styremedlem frem til 2026.

Hans Kristian Westad velges som nytt varamedlem frem til 2025.

Som styremediem ble valgt: Per Ivar Teien frem til 2026.
Som varamedlem ble valgt: Hans Kristian Westad frem til 2025

Sak 6: Styre orienterte om gkning i felleskostnadene for 2024

Sak 7: Styre orienterte om ordensreglene for Maritoppen Borettslag

Sandefjord den 28.11.2023

/ﬁm\éiﬂ(/gﬁjlwmw Fens, oy Jerers

Mpteleder protokoll vitne
Tove Lill Johannesen Per Ivar Teien
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Reguleringsplan Sandefjord
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Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..
RpFareGrense
RpSikringGrense
Frisiktlinje
Beligomrade

Annen veggrunn

Annet spesialomrade

Frisikt

Annen veggrunn - grentareal
Havflate

PbiTiltak

Heydekurve 5 m

g 00 BOC

Fylkesveg gatenavn..
Skogsbilveg gatenavn..
RpGrense

RpBestemmelseGrense

J Regulert kant kjerebane

Jord- og skogbruk
Turveg

Felles avkjersel

Kjereveg
Landbruksformal
Annen bygning
Malt grenselinje

Eldre reguleringsplaner
mosaikk

Kommunalveg gatenavn..
RpOmrade
RpFormalgrense
Byggegrense
Heyspenningsanlegg
Kjereveg

Friluftsomrade
RpBestemmelseOmrade
Midlertidig
Gang-/sykkelveg

Veg

Bygning

" Usikker grenselinje

D Kommune




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Tine Stange

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 90 67 8192
tine.stange@sor.no

Emil Meyer Halvorsen
Radgiver

Mob.: 99 24 96 87
Emilm.halvorsen@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
sandefjord@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5 400

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
VOKATRIEIP VEADOIGHOPET 0g 1> ATIFEMOVEL oo veierleilighet/rekkehus: Kr 8 900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fom: Kri3200
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & SUZ alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr2400/3100/3100 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kisergdveien 67D, 3231 SANDEFJORD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

W
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SORMEGLEREN

ERIK BRYN JOHANNESSEN | Eiendomsmegler | 930 37 690
Erik.Johannessen@Sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. SANDEFJORD | Jernbanealleen 27 | 46
9530 03



