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Praktisk carport

Boligene kommer med egen

carport,

jon boligtype B2

som kan gjgres om til en
garasje i tilvalgsprosessen.

lllustras




nabolag

Drangsvann er Randesunds nye bolig-
omrade, en kort kjgretur unna
Kristiansand sentrum. Her er vi i ferd
med & skape et mangfoldig nabolag
med helhetlig, attraktiv og moderne
utforming. Boligprosjektet ligger i et
klassisk norsk landskap. Omradet er
kupert og frodig, med bekker, store treer,
rikt dyreliv og urgrt skog. Steingjerder
og ruiner av gamle sommerfjgs vitner
om omgivelsenes spennende historie.

Boligene vil ha en red trad i arkitekturen,
og planleggingen av uteomradene er
tilpasset et moderne og sosialt nabolag.
Det blir mgteplasser og aktiviteter
tilpasset alle. Omradet er attraktivt for
bade barnefamilier, godt voksne og
andre som vil bo i det gronne.
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Et moderne

i det gronne

Ved & skape et mangfoldig bomiljg vil
totalopplevelsen bli best mulig for alle
som skal leve pa Drangsvann.

Respekten for naturen og historien er
viktig for oss. Derfor vil vi bevare mest
mulig av omgivelsene rundt i dette
byggeprosjektet. Naturmaterialer vil
bli brukt pa fasader, lekeplasser og
andre fellesomrader. Pa den maten

vil Drangsvann leve i harmoni med det
flotte landskapet.

Her blir alt lagt til rette for et godt liv for
alle og enhver. Lekeplasser, grillplasser,
badebrygger, utsiktstarn, fotballbane

og zip-line er bare noe av det som blir
lett tilgjengelig. Serlandets storste
idrettsklubb, Randesund IL, er neermeste
nabo. | tillegg har du butikker, golfbane,
kanomuligheter, turstier og andre
rekreasjonsmuligheter like i neerheten.

Velkommen til Drangsvann.

@yvind Lauvland
Drangsvann AS
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Finn dremmeboligen.

Du kan sikre deg en innholdsrik enebolig i

kjede pa Drangsvann. Disse boligene vil ha god
standard og gjennomtenkte lgsninger, og noen
av dem kommer ogsa med praktikantdel. Her vil
du bo i naturskjgnne omgivelser med fantastisk
utsikt, samtidig som du har kort vei til alt du
trengeri hverdagen.

Salgsprospektet inngar ikke som en del av kontraktsgrunnlaget. lllustrasjonsfoto i dette prospektet kan ha avvik fra standard fra leveranse. Boligen kan veaere
kundetilpasset med OBOS Block Watnes tilvalgsmuligheter. Med forbehold om trykkfeil.



Romslige
eneboliger

i kjede

Velg den boligen som passer best

til dine behov.

Na har du muligheten til & sikre deg en
innholdsrik enebolig i kjede pa Drangs-
vann i Kristiansand. Disse boligene er
perfekte for smabarnsfamilier eller dere
som er pa jakt etter et romslig hjem med
smart planlgsning. Eneboligene bygges

i to forskjellige sterrelser, hvor samtlige
vil ha god standard, kvalitetsinnredning
fravare leveranderer og en rekke
moderne fasiliteter du vil ha nytte av i
hverdagen. Boligene har gode oppbeva-
ringsmuligheter og flotte uteomrader.
Enkelte av eneboligene kan innredes
med praktikantdel.

Hustype B2

Disse boligene gar over tre plan, og
enkelte av dem vil ha en praktikantdel

i underetasjen. De ordingere boligene
bestar av entré, fem soverom (kan gjares
om til seks), tre bad, separat vaskerom,
kjokken, to stuer og gode oppbevarings-
muligheter. Du far markterrasse og
veranda i hovedetasjen, og en fantastisk
usjenert takterrasse i 2. etasje.

Boligene vil ogsa ha carport med sports-
bod, hagebod og en ferdig opparbeidet
hage. Carporten kan omgjgres til en
lukket garasje dersom det er gnskelig i
tilvalgsprosessen.

I noen av boligene kan man som nevnt
tilby praktikantdel og dervilmanii
underetasjen ha en avdeling med eget
vindfang, soverom, garderobe, opp-
holdsrom med kjokken og separat bad.
Resterende del av underetasjen bestar
da av separat vaskerom og garderobe/
bod. De gvrige etasjene vil vaere like som
de ordinzere boligene og ha mulighet for
inntil 4 soverom.

Hustype B4

Disse boligene gar over to plan.

| 1. etasje er det entré, bad, soverom,
kjokken med utgang til en markterrasse
og stue med utgang til en solfylt veranda.
Tar du trappen ned vil du finne en tv-stue,
to soverom med tilhgrende garderober,
hvor det ene ogsa har et tilknyttet bad, og
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Illustrasjon boligtype B2

et separat vaskerom. | tillegg har etasjen
en utgang til hagen med tilhgrende
utvendig redskapsbod. Disse boligene
vil ogsa ha carport som kan omgjeres

til garasje dersom gnskelig, samt en
sportsbod i tilknytning til denne.

Et baerekraftig hjem

OBOS Block Watne jobber systematisk
med miljgtiltak i hverdagen. Din nye
bolig har lavt energiforbruk og vil fa
godt isolerte konstruksjoneri guly,
yttervegger og tak. Balansert ventilasjon
med varmegjenvinning serger for
ngdvendig utlufting av boligen. Filtrering
av inneluft, og gjenvinning av energien i
luften som trekkes ut av boligen, bidrar
til et godt inneklima og reduserer
oppvarmingskostnadene for boligen.
Naturmaterialer vil bli brukt pa fasader,
lekeplasser og andre fellesomraderi
nabolaget.
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Eneboligene B2 vil ha
moderne fasader med
hyggelige uteareal pa
alle plan.

BN
Du kan flytte inni et
lyst og luftig hjem med

store vindusflater. lllustrasjon boligtype B4
Boligtype B4.




8 OBOS Block Watne | Drangsvann




OBOS Block Watne | Drangsvann 9




10 OBOS Block Watne | Drangsvann

Romslig stue
Hovedstuen vil ha en hyggelig og apen planlgsning
med en igynefallende peis.

Illustrasjon béli_gtgpe. B4
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Nokkelferdig bolig
Her kan du flytte rett inn nar
byggeprosessen er gjennomfert.
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ustrasjon
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Kjokken og bad
fraHTH

Kjokken og bad er boligens to
kanskje viktigste rom. Derfor
kommer alle OBOS Block Watnes
boliger med stilren kvalitets-
innredning fra HTH.

«Det ma kunne gjores bedre»

Dét var utgangspunktet da de danske brgdrene Haahr grunnla
HTH i1966, etter & ha jobbet i arevis med kjokkenlgsninger

de mente ikke imponerte. Filosofien gjennomsyrer fortsatt

HTH slik det eri dag. | solid handverkstradisjon leverer de den
forsteklasses kvaliteten og elegansen som er sa sterkt assosiert
med dansk design, til gode konkurransedyktige priser. Kjokke-
nene bygges med omtanke for bade mennesker og miljg, og er
sertifisert av Dansk Inneklima Maerkning.

Det moderne liv krever sitt kjokken

HTHs kjgkken er bygget for det moderne liv. Kvaliteten er
giennomtestet, med nyskapende detaljer og lekker design som
innbyr til bruk og innfrir alle praktiske behov. Kjgkkenet knytter
oss sammen i en hektisk hverdag. Dette er boligens knutepunkt.

Hvitevarer fra Siemens
Kjokkeninnredningen kommer med ferdig integrerte hvitevarer
fra den anerkjente kvalitetsleverandgren Siemens.

Bad som gjor hverdagen enklere

Badet er en blanding av komfort og funksjon. Det moderne liv
krever velveere, og med baderom fra HTH far du et smakfullt
og komfortabelt bad med gode moderne lgsninger. Her blir det
godt & bade starte og avslutte dagen.

Du kan velge blant baderomsinnredning i fem ulike farger til
samme pris. Innredningen leveres av HTH med skuffeseksjon,
nedfelt vask og speil med innfelt lys.

Toalettet er vegghengt og dusjhjgrnet leveres i herdet glass.
Badet har varme i gulvet og bade gulv og vegger er flislagt.
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Fordelene med
en ny bolig

Kjoper du ny bolig fra
OBOS Block Watne far du
et hjem hvor det er lagt vekt
pa en gjiennomgaende god
standard.

A flytte inn i en nakkelferdig bolig fremkaller falelsen av noe
som er gjennomtenkt og av solid kvalitet. Det er trygt og
oversiktlig & velge en helt ny bolig fra OBOS Block Watne,
hvor du blant annet far:

Kvalitetsparkett

Vakkert og helt naturlig: gulvet er et sentralt elementien
giennomtenkt interigrstil. Ditt nye hjem kommer med 15 mm
parkett fra Kahrs i hvitlasert eik i alle terre rom.

Waterguard — vannstoppesystem

Med vannstoppesystem fra Waterguard stenges vannet auto-
matisk ved lekkasje eller fukt. Innvendige vannledninger legges
som rer-i-rer — en ytterligere sikkerhet mot vannlekkasjer.

Ferdigmalte vinduer og dorer

Alle dgrer og vindusrammer leveres ferdig fabrikkmalt. Dette
gir gkt holdbarhet pa malingen som betyr at det tar lenger tid
for du ma finne frem malingskosten.

Gjennomtenkt planigsning

Vare arkitekter tegner gode og giennomtenkte planlgsninger
tilpasset en moderne levemate. | dag gnsker vi oss apne lgsnin-
ger og store rom, og OBOS Block Watnes boliger er utformet slik
at du far en optimal lgsning.

Smarte lgsninger

Alle OBOS Block Watnes boliger vil ha balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Det sikrer maksimal energibesparing, noe
som er til glede for bade mennesker og milje. Boligen leveres
naturligvis ogsa med fiberoptisk kabel for nett og tv.
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Illustrasjon

Fremtidens membran

Vare bad bygges med norskproduserte Litex membransystem
bak flisene. Dette er fremtidens membranlgsning, synonymt
med et trygt og vanntett baderom. Resultatet er et bad med
dokument trygghet og den levetiden du forventer.

Skreddersy ditt nye hjem

Pavirk utformingen av din nye bolig ved & skreddersy bade
standarder og farger. Hvor store valgmuligheter du har avhen-
ger ofte av hvor langt byggeprosessen har kommet. Noe kan
endres, annet kan ikke. Salgskonsulenten informerer deg om
hvilke muligheter som finnes for din bolig. Nar du har bestemt
deg, oppsummeres alt pa et bestillingsmete, og deretter
inviteres du til forhandsbefaring for & sikre at alt blir som avtalt.

Vare samarbeidspartnere
Norgips, Dooria, Grohe, Kahrs, Glava, HTH, Flexit, Swedoor,
Peisselskabet, Trapperingen og Fjerdingstad Trevarefabrikk.
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OBOS
Block Watne
standard

Boligene leveres
nakkelferdige med
god standard og inne-
holder blant annet:

e Allegulvitgrre rom leveres med
15 mm parkett i hvitlasert eik

* Varmeifliselagte badegulv

e HTH kjgkken med flotte detaljer

* Integrerte hvitevarer fra Siemens
e Baderomsinnredning fra HTH

* Grohe kvalitetskraner

*  Vegghengt toalett

¢ Automatisk vannstopper

* Utvendig belysning

* Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning

* Ferdig opparbeidet uteareal
iht. utomhusplan

* Utvendig tappekran

Illustrasjon

Illustrasjon
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Min side

Finn alt om din bolig

Som kunde hos oss far du
eksklusiv tilgang til «Min Side»

Nar du kjgper en ny bolig fra OBOS Block Watne far du full
tilgang til din bolig digitalt. Min side er en innloggingsportal
pavare nettsider hvor du finner all informasjon om boligen,
dokumentene som hgrer til og fremdriftsplanen som foreligger
for dette prosjektet.

Siden vil gi deg starre trygghet og et starre innblikk i prosessen
fra kjop, til byggeprosessen og hele veien til du overtar boligen.
Det tar tid & bygge en bolig fra grunnen av, men med en digital
oversikt vil det veere enklere for deg a forholde deg til venteti-
den som oppstarien prosess som denne.

Fremdrift

Min side far gode tilbakemeldinger fra vare kunder, bade de
som bori samme omrade som de skal flytte til, og ikke minst
de som bor langveis fra. Under fremdrift far du vite hvordan
vi bygger din nye bolig fra farste spadetak. Her finner du ogsa
bilder fra boligen under byggeperioden.
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Bruksanvisninger

For & beholde boligens kvaliteter og levetid sa lenge som mulig
er det viktig at du bruker den riktig. Derfor har vi lagt ut nyttige
videoer med tips og instruksjoner fra vare underleverandgrer.
Dette vil veere gode hjelpemidler nar du skal ta i bruk boligen.

Reklamasjoner

Som kunde hos OBOS Block Watne har du full reklamasjonsrett
i fem ar. Oppdager du feil eller mangleri din nye bolig kan du
enkelt reklamere for dette via reklamasjonsskjemaet pa Min
side. Her kan du ogsa folge fremdriften i din sak.

4 N
Pa Min Side kan du

Fremdrift

-

¢ sekontrakten din

* se kontaktpersonene dine hos
Obos Block Watne

» folge fremdriften av boligen

* sebilderfra byggeprosessen

* se hvilke mgtervivil ha
sammen, og hva som kan
veere lurt & tenke pa for disse
mgtene

* finne nyttige videoer og bruks-
anvisninger til boligen din

e reklamere for feil
i boligen din

e finne all informasjon om blant
annet kjogkkeninnredning, ©
malingsfarger etc.
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Bo bade sentralt
og avskjermet

Pa Drangsvann vil du leve behagelig
i naturskjgnne omgivelser.

Vii OBOS Block Watne er opptatt av

a skape et trygt og sosialt miljg i vare
boligfelt. Drangsvann blir et helt nytt
boligomrade gst for Kristiansand
sentrum. Her kan du blien del av et
fredelig nabolag bestaende av boliger

i varierte stgrrelser, noe som skaper et
godt fellesskap med menneskeri alle
aldre. Boligfeltet vil ha sosiale mgte-
plasser for store og sma, lekeplasser
og grentomrader som du vil sette pris
pa aret rundt. Nabolaget er omkranset
av urgrt natur, plassert pa en hayde som
gir flotte lysforhold og en nydelig utsikt.

Kort vei til det du trenger

Dette omradet blir en utvidelse av
Randesund bydel. Her far du skoler,
barnehager og flere andre tilbud innen
ga- og sykkelavstand. Barna far en trygg
og fin skolevei. Det er Stramme skole
som ligger neermest, men Kristiansand
kommune har planer om a bygge flere
barnehager og skoler pa Drangsvann
pa sikt. | tillegg til dette finner du ogsa
butikker, tannlege, restauranter og alt
annet du matte trenge like i neerheten.

Bussen tar deg til Kvadraturen pa
15 minutter, og Sgrlandssenteret pa
12 minutter.

Godt fritidstilbud

Den sentrale beliggenheten gjor at du
har alt du matte enske deg av fritids-
tilbud i neermiljget. Randesund IL tilbyr
blant annet fotball, handball og tennis,
og legger til rette for sosiale aktiviteter
for alle aldersgrupper. Kristiansand
Golfklubb er ogsa like i neerheten.

Videre kan omradet i seg selv by pa
muligheter for deg som liker & veere
utendgrs. Du har bade skog, vann og sjo
iumiddelbar neerhet. Du kan dermed
boltre deg i en rekke turstier, badesteder
og skilgyper pa vinterstid. Etablerte
bathavner som Rona og Korsvik ligger
ogsa lett tilgjengelig.
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Barnevennlig
Eneboligene pa
Drangsvann bliren
del av et rolig omrade
med kort vei til det du
trenger.
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Alle boligene vil fa hyggelige uteplasser
og direkte utgang fra kjokkenet.

lllustrasjon boligtype B4
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lllustrasjon
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Gregntomrader

Boligene blir omkranset av
hyggelige fellesarealer med
ferdig opparbeidet plen.
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_Naturen'som naermeste nabo
Her fandu alt skogen har a by pa
i85 bare et stginkast unna.
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Nokkelinformasjon
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Eneboligerikjede i prosjektet Drangsvann

— Benestadsvingen 1-33

Selger:
OBOS Block Watne AS, org. nr. 968 757 954.
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Utbygger:
OBOS Block Watne AS

Adresser:
Boligene vil bli oppfert pa adressene Benestadsvingen 1-33,
4638 Kristiansand.

Beskrivelse av prosjektet:

17 prosjekterte eneboligeri kjede pa selveiertomter.
Prosjektet bestar av 2 boligtyper B2 og B4 som er tilpasset
individuelt og iht. tomt. Solgte boliger fremgar av oppdatert
prisliste.

Matrikkelnummer:
Gnr. 67 bnr.161-177 i Kristiansand kommune.

Tomteareal:

Arealene pa tomtene fremkommer i prislisten som vedlegg

til salgsprospektet. Arealet er ikke eksakt og noe avvik kan
forekomme ved endelig oppmaling og vil ikke gi grunnlag for
eventuelt prisavslag. Reduseres arealet for tomten fra det
oppgitte i kjgpekontraktens punkt 3.2 med mer enn 10 % kan
kjgper kreve kompensasjon for reduksjon av areal ut over 10 %
forholdsmessig ut i fra vederlag for tomten i kjigpekontraktens
punkt 5.1.

Beskaffenhet:
Tomtene leveres ferdig opparbeidet i henhold til utomhusplan
som vist i vedlegg til salgsprospekt/kjgpekontrakt.

Areal boliger:

Arealene som er oppgitt pa tegninger i denne salgsoppgaven
og i prisliste, er angitt som Bruksareal (BRA). BRA er det areal
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende vegger.

| BRA medregnes ogsa areal som opptas av vegger, rer og
ledninger, sjakter, sgyler, innredningsenheter o.l. innenfor
bruksenheten (NS3940:2012).

Primaerrom (P-rom) er primaerrommenes nettoareal og
arealet av innvendige vegger mellom disse, minus boder og
tekniske rom med omsluttende vegger. Arkitekt har inkludert
alle sjakter innenfor omsluttende boligveggeri P-rom, pa samme
mate som i BRA.

Prosjektet er pa et tidlig stadium, og Forbruker ma akseptere
et lite avvik i arealer for boligen.

Energimerking:

Nar en bolig selges for den er ferdig bygget, skal Selger oppfylle
plikten ved & garantere for energi- og oppvarmingskarakter

og lage fullstendig energiattest ved ferdigstillelse. Normalt
paregnes i energiklasse B, man kan dog ende opp med lavere
energiklasse uten at dette anses som en mangel.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse:

Det skal foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
ved overtakelse. Det er Selgers ansvar a fremskaffe ferdigattest
pa boligen. Kjgper er gjort oppmerksom pa, og aksepterer at
slik ferdigattest normalt foreligger forst noe tid etter over-
takelsestidspunktet. Dersom ferdigattest ikke foreligger ved
overtakelse, kan Kjgper i medhold av bustadoppferingslovas
§ 31 holde tilbake et belap pa meglers klientkonto som sikker-
het frem til ferdigattest foreligger. Det gjores oppmerksom

pa at tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med forholdene
som gjenstar for at ferdigattest kan foreligge. En uavhengig
takstmann kan avgjere rettmessig tilbakehold, og takstmann
far da fullmakt til & frigi belepet nar forholdet som hindrer
ferdigattest er utbedret.

Parkering:

Eiendommene far carport samt utvendig biloppstillingsplass
pa tomten. Det kan installeres garasjeport i carportene som
tilvalg, etter neermere avtale med utbyggers kundekontakt.

Reguleringsplaner/Reguleringsbestemmelser:
Eiendommene ligger under reguleringsplan med planid 1482
— Detaljregulering for Benestad felt Bb1 og Bb5 med plankart
datert 20.2.2020 og bestemmelser sist datert 26.2.2020. Det
gjares oppmerksom pa at eiendommene er en del av en stgrre
utbygging av omradet og interessenter oppfordres til & sette
seginnireguleringsplanen for kjap.

Vei, vann og avigp:
Tilknyttet offentlig vei vann og avlgp. Benestadsvingen 25-29
har privat vei inn til bolig.

Konsesjon:
Kjop er ikke konsesjonsbetinget.

Utleie:
Eier har full raderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller
deler av denne.

Enkelte av B2 - boligene leveres med/mulighet for en sakalt
praktikantdel i underetasjen. Med praktikantdel menes her en
del av boligen som egner seg til f.eks. utleie, ungdomsavdeling,



OBOS Block Watne | Drangsvann

eller gjestedel nar du far overnattingsbesgk. Denne delen av
boligen kan ikke fradeles eller etableres som en egen boenhet/
seksjon. Det fremgar av prislisten hvilke boliger dette gjelder.

Velforening:

Det skal dannes velforening i regi av Drangsvann AS i omradet
og boligeierne er forpliktet til & veere medlem/betale kontingent
til velforening.

Betalingsbetingelser:

10 % av kjgpesummen innbetales som forskudd 14 dager etter
mottatt betalingsanmodning fra megler. Dette ma veere sakalt
fri egenkapital, dvs. at det ikke kan veere knyttet noen vilkar
eller forbehold til innbetalingen av pengene utover de vilkar
som fremgar av naerveerende kontrakt. Restbelgp innskudd/
egenkapital samt omkostninger betales etter regning for over-
tagelse. Det kreves fremlagt finansieringsbevis ved innlevering
kjgpstilbud og/eller signert kjgpekontrakt.

Dersom Selger gnsker det, kan han stille garanti iht. bustad-
oppfaringslovas § 47 for det til enhver tid innbetalte belgp.
Forskuddet tilfaller Selger fra det tidspunkt § 47 er stilt.

Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for belgpet
som forfaller ved kontraktsinngaelse og 30 dager for andre
avtalte innbetalinger, har Selger rett til & heve kjgpet og
foreta dekningssalg.

Omkostninger:

Ved kjop av ny/prosjektert bolig skal det betales dokument-
avgift pa 2,5 % av tomteverdi. Dokumentavgift for den enkelte
eiendom fremkommer av prislisten. Tinglysningsgebyr for
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skjate utgjer p.t kr. 585,-. Tinglysningsgebyr for eventuelle
pantobligasjoner utgjer p.t. kr. 585,-.

Det tas forbehold om at beregningsgrunnlaget for dokument-
avgiften godkjennes hos Statens Kartverk, samt eventuell
endring i de oppgitte offentlige gebyrer.

Formuesverdi:

Formuesverdi er pt. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes
av Ligningskontoret etter en beregningsmodell som tar hensyn
til om boligen er en sakalt “primaerbolig” (der boligeieren

er folke registrert/bosatt) eller “sekundeerbolig” (alle andre
boliger man matte eie). Formuesverdien for primaerboliger
vil utgjore 25 % av den beregnede kvadratmeterprisen multi-
plisert med boligens areal. For sekundeerboliger vil formues-
verdien utgjere 100 % av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Se www.skatteetaten.no for
mer informasjon.

Heftelser:

Det gjores oppmerksom pa at grunnboken na er endret, slik at
det ikke lenger er mulig for Kjgpers bank a forutsette 1. priori-
tets pant pa eiendommer hvor det er tinglyste servitutter eller
andre heftelser som ikke skal slettes for Selgers regning.

Folgende tinglyste heftelser vil bli tinglyst ved eiendoms-
overdragelse og falge eiendommene:

e Bestemmelse om vann/kloakk m.v.
e Bestemmelse om gjerdehold, bebyggelse, pliktig
medlemskap i omradets velforening m.v.
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Ovennevnte erkleeringer/heftelser gjelder standard kommunale
bestemmelser og kan fas ved henvendelse eiendomsmegler.

Ingen servitutter registrert pa eiendommene. Selger forbehol-
der seg retten til & tinglyse avtaler palagt av offentlig myndighet
paeiendommen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere
tinglyst servitutter i form av erkleeringer/avtaler som ikke
fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Grunnboken for eiendommene er et vedlegg til salgsoppgaven
og interessenter oppfordres til & lese denne far kjgp.

Forbehold om realisering:

Selger tar forbehold om at igangsettingstillatelse for boligen
ikke kan foreligge fer man har oppnadd 50% salg i det enkelte
byggetrinn. Selger tar ogsa forbehold om at styrende organer
hos selger godkjenner og beslutter byggestart.

Det tas forbehold om at det kan inntreffe omstendigheter,
eller veere grunn til & anta at slike omstendigheter vil inntreffe,
som medfarer at Selger ikke finner det forsvarlig & iverksette
byggearbeidene. Eksempler pa slike omstendigheter er prisfall
i boligmarkedet, ekstraordinegere prisekninger fra leverander-
industrien, reduserte muligheter til & fa boliglan, uforutsette
offentlige krav, ekstraordinaere krisesituasjoner etc.

Forbeholdene skal veere avklart av Selger innen 6 mnd. etter
avtale om kjep er inngatt. Dersom ikke overnevnte forbehold
er avklart innen denne fristen kan Selger velge a ikke realisere
prosjektet. Etter 6 mnd. har kjgper 2 uker pa a skriftlig trekke
seg fra avtalen dersom selger ikke har avklart sine forbehold.
Dersom kjoper velger & sta ved avtalen, aksepteres ogsa

tilsvarende endring i overtakelse. Konferer eiendomsmegler
om spersmal til dette.

Selgers forbehold/forutsetninger:
Selger forbeholder seg retten til & endre priser og betingelser
for usolgte enheter.

Byggetid/Overtagelse:

Ferdigstillelse/innflytting vil veere ca. 12 mnd. fra datoen Selger
melder som oppstartstidspunkt/byggestart trearbeid, senest
18 mnd. etter signert kjgpekontrakt. Oppstart forutsetter at
alle forbehold om realisering er avklart innen fristen ovenfor.
Ved eventuell senere avklaring endres ferdigstillelsestidspunkt
innflyttingspunkt tilsvarende. Senest 90 dager for overtagelse
vil selger innkalle til overtagelsesforretning. Denne innkalling vil
da gjelde som avtalt tidspunkt for overtagelse, jfr. Bustadopp-
faringslova § 15. Om overtagelsen forsinkes etter at Kjgper har
mottatt varsel om overtagelsesforretning, kommer dagmulkt-
bestemmelseri buofl. §18 til anvendelse.

For boliger under bygging vil overtagelsestidspunkt avtales
saerskilt i kontraktsinngaelsen.

Pa tidspunkt for inngaelse av denne kjgpekontrakten er det
en noe uoversiktlig situasjon i Norge knyttet til COVID-19 (inkl.
ettervirkninger), Ukraina-krigen og sanksjoner mot Russland
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og Hviterussland. Det er derfor usikkert om fremdriften kan
bli pavirket av dette, f.eks. grunnet leveranseutfordringer pa
innsatsfaktorer og/eller mangel pa arbeidskraft hos utferende
entreprengr, hos Selger eller hos andre aktgrer i prosjektet.
Tidspunktet i avtalens punkt 7.1 (1) er derfor ikke bindende for
Selger og utlgser ikke krav pa dagmulkt dersom overskridelse
skyldes COVID-19 (inkl. ettervirkninger), Ukraina-krigen og/
eller sanksjoner mot Russland/Hviterussland, eller Selger har
krav pa tilleggsfrist etter buofl. § 11. Selger skal varsle Kjgper
dersom det oppstar forhold knyttet ovenstaende som med-
forer at nevnte tidsfrister forskyves.

Annet:

Alle opplysninger i denne salgsoppgave er gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensiktsmessige og nadvendige.
Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner og mablerte plan-
skisser er kun ment a gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse,
og det fremkommer da elementer som ikke inngar i den
kontraktsmessige leveranse. Boligene overleveres i bygge-
rengjort stand. | nyoppferte bygninger ma det forventes i noen
grad svinn og krymping av materialer, for eksempel svinnriss
i mur, mindre riss i maling ved skjgter, hjgrner og sammenfgy-
ninger som falge av krymping av trevirke og betong o.l. Slike
forhold er ikke & anse som mangler ved den leverte ytelse.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & rette,
eller yte prisavslag ikke omfatter:

Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold, sprekk-
dannelser som oppstar som fglge av naturlig krymping nar
materialvalg og materialbehandling har veert forsvarlig fra
Selgers side og skader som oppstar ved uforsvarlig eller
feilaktig bruk av boligen med utstyr.

Forbruker plikter & gi Selgers folk adgang til boligen og Tomten
innenfor normal arbeidstid (kl. 7-16) til ev. mangelsutbedring,
slik at dette kan skje pa en rasjonell mate.

Forbruker kan ikke motsette seg tinglysing eller kreve prisav-
slag/ erstatning dersom det er ngdvendig & tinglyse erklaerin-
geriforbindelse med veier, ledninger eller kabler pa Tomten.

Hvis Kjgper har benyttet sin OBOS-ansiennitet ved kjgp av
boligen ved salgsstart, nullstilles ansienniteten midlertidig fra
inngaelse av kjgpekontrakt frem til 12 maneder etter at boligen
er ferdigstilt.

Forbruker er kjent med at prosjektet inngar i et sterre prosjekt
hvor det vil forega anleggsarbeid i en periode etter overlevering
av Boligen, og er kjent med at dette vil medfere anleggsstoy.

Boligen inngari et stgrre prosjekt, og Selger forbeholder seg
retten til & endre hustyper og plassering av bygninger pa de
gvrige eiendommene i prosjektet.

Offentlige avgifter skal folge overtakelsesdato. Ev. avvikende
fakturering kan kreves tilbakebetalt/viderefakturert av bade
Forbruker og Selger.

Det gis ikke reklamasjonsrett pa plen. Plen ma vannes og
vedlikeholdes av forbruker.
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Det vil fremkomme svanker i belegningsstein og asfalt etter
bilkjering og annet bruk. Det gis ikke reklamasjonsrett pa dette.

Selger kan benytte opplysninger om salget, herunder person-
opplysninger, til statistikkformal internt i OBOS-konsernet.

Selger fraskriver seg ansvar for ev. forekomst av skjeggkre i
boligen etter innflytting; ref. vedlegg til kontrakt utarbeidet av
Boligprodusentenes Forening.

Meglers vederlag utgjer kr. 50.000,- pr. enhet.

Videresalg av kontraktsposisjon/kostnad navneendring:

Forbruker har ikke rett til & overdra kontrakten til tredjeperson.

Boligen skal saledes overleveres og overskjgtes til forbruker.

Ved eventuell endring i eierskap/navneendring fra kjgpers side
etter bud/aksept, vil det palepe et administrasjonsgebyr pa

kr. 8.000,- inkl. mva som innbetales til meglers driftskonto etter
pakrav fra megler. Eventuell endring krever selgers forutgaende
samtykke.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller for igangsetting er vedtatt,
fastsettes avbestillingsgebyret til 5 % av kontraktsummen inklu-
dert evt. mva. Dersom Kjoper avbestiller etter at igangsetting er
vedtatt, gjelder Bustadoppferingslovens regler, jfr. §§52 og 53.
Kjgper vil veere ansvarlig for selgers eventuelle gkonomiske tap
som felge av avbestillingen, herunder nedvendige prisavslag
ved videresalg. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider ma
uansett betales i sin helhet.

Forsikring:

Frem til overtagelse vil bygg og eiendom veere forsikret av
Selger, jfr. buofl. § 13 siste ledd. Ved overtagelse ma Kjgper ma
selv besgrge byggforsikring samt lgsere- og innboforsikring.

Garantier:

Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som gjelder frem
til overtakelse, og garanti tilsvarende 5 % av kjgpesummen for
reklamasjonsperioden pa fem ar etter overtakelse, jfr. buofl.

§ 12. Garantien stilles snarest mulig etter at avtale er inngatt.

Dersom Selger gnsker a fa utbetalt forskudd, eventuelle
delinnbetalinger og resterende del av kjgpesum far hjemmels-
overgang, stilles det garanti etter buofl. § 47 for utbetalingen.

Selgers sikkerhetsstillelse (garanti) jf. buofl. §§ 12 og 47, kan
bli stilt som samlegarantier. Samlegarantiene gjelder for alle
kigperne i prosjektet, og oppbevares hos megler. Kopi av
samlegaranti kan oversendes pa foresparsel.

Kjopekontrakter:

Avtale om kjgp forutsettes inngatt ved bruk av kjgpetilbuds-
skjema og pafelgende inngaelse av selgers standard kjepekon-
trakt.

Kjopers undersgkelsesplikt:

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen dokumentasjon
som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende
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opplysninger er gnskelig, bes Kjgper henvende seg til megler.
Kjeper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold

som Kjgper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper

pa tross av oppfordring har unnlatt a sette seg inn i. Kjgper
oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe er uklart, og
det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted for
bindende avtale om kjgp av bolig inngas.

Tilvalg/endringer:

Innen gitte frister vil tilvalg og endringer veere mulig etter neer-
mere avtale med utbygger/entreprengr. Det er ikke anledning
til & flytte pa ventilasjonsanlegg, el-skap eller avlgp og vann-
tilfersel. Adgang til tilvalg/endringer er begrenset til 15 % av
kjspesummen, og endringer og tilvalg vil medfere kostnader for
kigper inkludert administrasjonspaslag fra utbygger. Alle tilvalg
avtales direkte mellom kjgper og utbyggers kundekontaktien
separat avtale og faktureres i sluttoppgjeret til megler.

Prosjektet og dets priser er basert pa oppfering i serieproduk-
sjon med faste standardlgsninger. Det kan derfor normalt ikke
gjores endringer utover de tilvalg Selger tilbyr.

Alle gnskede kundeendringer skal veere Selger i hende senest
ved de tidsfrister som fastlegges av Selger/ Selgers kunde-
kontakt i tilknytning til prosjektets fremdriftsplan.

Selgers rett til endringer:

Selger har rett til & foreta endringer i prosjektet som ikke
forringer prosjektets kvalitet eller standard, herunder arkitek-
toniske endringer, materialvalg, mindre endringer i konstruk-
sjonen, rargjennomferinger og/eller tomtetilpasninger. Slike
endringer er ikke & anse som mangler ved ytelsen. Det samme
gjelder de endringer som ma gjeres som fglge av kommunens
byggesaksbehandling og krav i ramme- og igangsettingstillatel-
ser samt andre offentlige tillatelser. Selger skal sa langt det er
praktisk mulig, informere Kjgper om slike endringer.

Lovverk/avtalebetingelser:
Boligene selges iht. bustadsoppferingslova av 13. juni 1997
nr. 43.

Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse der Kjgper
anses som profesjonell/investor. | slike tilfeller vil handelen i
hovedsak reguleres av lov om avhending av fast eiendom av
3.juli 1992 nr. 93. Boliger hvor bindende avtale inngas etter
ferdigstillelse selges etter avhendingsloven. Dersom kjgper
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm.

Folgende vil gjelde for boliger som selges etter at de er ferdig-
stilt:

Boligene er nyoppfert, men ikke tatt i bruk, og selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgs-
dokumentene, herunder salgsoppgave med tilhgrende vedlegg.
Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumen-
tene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
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av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfor-
dres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig
man inngar en kjgpsavtale.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente utifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjor utbedrin-
ger. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen "som

den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9,1.

ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt

en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vur-
deres etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet.

Dersom boligen selges til forbrukerinnen 6 maneder etter at
den var ferdigstilt, vil det bli stilt entreprengrgaranti pa linje
med reglene i bustadoppferingslova.

Kredittvurdering:
Selger eller bank forbeholder seg retten til & foreta kreditt-
vurdering av kjgpere.

Hvitvasking:

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler
plikt til & giennomfaere kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette
innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art, samt kontrollere
midlenes opprinnelse. Kundekontroll skal gjennomferes
lapende gjennom hele oppdragsperioden. Dersom megler pa
noe tidspunkt ikke far giennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til & avvikle kundeforholdet. Megler er underlagt
rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
giennomfaring av handelen. Partene i handelen har ansvar for
tap den andre part paferes som falge av brudd pa hvitvaskings-
regelverket. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldene overfor megler
som folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.
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Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bank-
remisse.

Budregler:

Boligene selges til fastpris. Benytt vedlagte skjema «Kjgpetilbud
til fastpris». Alle kigpetilboud ma inngis skriftlig sammen med
legitimasjon og finansieringsbevis. Regler om budfristeri
Eiendomsmeglerloven kommer ikke til anvendelse da selger
ikke er forbruker.

Ansvarlig megler:
Sermegleren AS, avd. Nybygg — Org.nr. 944121 331

Tor Even Kristensen, Eiendomsmegler MNEF
— mobil 48 252012

Fredrik Odd Haanes, Advokat/megler
—mobil 95 08 47 48

Visning/presentasjon:

Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden medfgrer
betydelig risiko og kan kun foretas etter forutgaende avtale
med eiendomsmegler eller utbyggers kundekontakt.

Dette salgsprospektet er ikke fullstendig uten:

* Plantegninger

®  Snitt- og fasadetegninger

e Grunnboksutskrift

Vedleggshefte som inkluderer:

* Kjokkentegninger

e Elektrotegning

e Baderomstegninger

® Leveransebeskrivelse inkludert romskjema
e Utomhusplan

* Forelgpig kjspekontrakt

® Reguleringsplan/bestemmelser
® Designveileder Drangsvann

®* Formingsveileder Drangsvann

e Situasjonsplan

e Matrikkelbrev/Malebrev

e Kopiavkommunale heftelser

e Bustadoppferingslova

* Info om skjeggkre

Produsert: 07.03.23






Nabolagsprofil

Benestadsvingen 15

Nabolaget Sem @st/Stremme - vurdert av 155 lokalkjente

OBOS Block Watne | Drangsvann

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

&2 Sommerro 4 min #
Linje 58, 139 0.4 km
8 Kristiansand stasjon T min &
Linje 50 8.8 km
X Kristiansand Kjevik 14 min &
Skoler
Stremme skole (1-7 kl.) 24 min #
305 elever, 16 klasser 1.9 km
QOasen skole Stramme (1-10 kl.) 4 min &
100 elever 2.4 km
Vard8sen skole (1-7 kl.) 6 min &
340 elever, 14 klasser 4 km
Vigvoll skole (8-10 kl.) 7 min &
189 elever, 8 klasser 4.3 km
Haumyrheia skole (8-10 kl.) 8 min &
317 elever, 12 klasser 5km
Serlandets maritime videregéende... 8 min &
60 elever, 4 klasser 6 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 11 min &

«Sentralt bade til byen og
sgrlandsparken. Gode  buss
forbindelser, og stille

barnevennlig omrade!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pé skolene
Veldig bra 88/100

5

v Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

37.6%
37.3%
38.9%

o

24.6 %
5%

22%
21

17.4 %
4.9 %
15.2 %

8.8 %
7%
72%

.

14.3 %
16.2 %
17.3%

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 8r)  (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Som ost/Stramme 2434 946
B Kristiansand 77 710 36 271

Norge 5328198 2398736
Barnehager
Snikkedalen familiebhg. (O-6 &r) 18 min 4
10 barn 1.5 km
Ronatoppen familiebhg. (0-6 &r) 23 min 4
15 barn, Tavdeling 1.9 km
Tittelitue familiebarnehage 4 min &
10 barn 2.2 km
Dagligvare
Meny Rona 2 min &
Matkroken Stremmehaven 22 min %
Sendagsapent 1.8 km
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Primaere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2.Buss
o> 3. Sykkel

o, Stoynivaet
Lite steyniva 92/100

¢

Kvalitet p& barnehagene
Veldig bra 91/100

gt

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

>,

Sport

@ Sukkevannsbingen v/ RIL-huset 21 min #
Ballspill 1.8 km

@ Sukkevann Idrettspark 22 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.8 km

& Randesund fysio og Tr.senter 5min &

& Fitness 24/7 7 min &

Boligmasse

W 32% enebolig

B 59% rekkehus
1% blokk

0 7% annet

«Supert omréde, trygt miljg og
neerhet til skog og mark»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Sgrlandssenteret 8 min &
i@ Apotek 1 Rona 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

Bl 28% i barnehagealder
W 38%6-12 ar

18% 13-15 &r
0 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

II'I'I RYj
o] ©
([_) -
a |ls
3 g
o
o S

)

=

]

Enslig u. barn

Flerfamilier

@]

% 43%

B Som gst/Streamme
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 37% 34%
Ikke gift 50% 53%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet
basert p& korteste kjarbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pé nettstedet
Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller OBOS Block Watne kan ikke holdes ansvarlig for
feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyr8, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021
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Nabolagsprofil

i
o
c

=

: |
1) ,
o FR9 \
o || 13 %j
= | 132\
[75)) ol 132 ,‘
==\ BBB3 !
I ; o ! 4.404 da:
100 ,l ( E td . J 1? jl U =+dT
A o] enestadsvingen | [Se.™ «£ | sa
10295 \‘R /.I; .1.‘9_".! i I|
/ ~
( Y =2 I “IH |
\ 104. . a "’“I L
= — 7 1
= . 1% 33 |5 ") L =J /i
B106 ,t1, \ 31 a \*i 5 He 7
1 o= ~ / SN
108> SRy 29 E SRR
\ 5;\1 - \'J@i = N Y| 38 \\h\
2 ANV E d s
e N N B | NNV EI
1412 P N BKS8 7 R

!! ] AL AR /B ;
4]/ .*w 110 s s o \*
h .l' f"t@m i 2 AN\ 4 27 s | s:
I

N
/7 IS 12 ey A Gl



OBOS Block Watne | Drangsvann 37

Situasjonskart

4 Benestadsvingen 1-33

|:| Hustype B2
|:| Hustype B4

Illustrasjon boligtype B4
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Hustype B2
Uten praktikantdel

Fasader

Fasadene viser
bolig nr19 og 21.

W
.

B

i IHINWiiiiiiiiiiiiiiiiiiiﬂ“— m.......l..l\\l\“wiiiiiiiiiiiiiiiiiiiﬂ“_ %:nmnn

Fasade mot vest
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U. etasje

Uten praktikantdel
Hus med 5 soverom og mulighet til
det sjette soverommet.

S N A I S A A LR

HAGEBOD
5.1 m2

Malestokk 1:100

Plantegningen viser bolig nr19.
Bolig nr13 og 21 har samme
planlgsning.

e g o L ATt i i

.
: [OR
=== TEKN.

I'E:VASKEROM

5.8 m2

GARD.
4.6 m2

GANG/TRAPP4
9.5m2 IRy
GARD. '™
35m2 (|

A

A S A A A O R A N O A O A O A O O S TS N O O e

SOV.3
7.4 m2

MEDIAROM
6.9 m2

\

39

Benestadsvingen: 13,19 og 21
BRA: 207 m2

P-rom: 203 m2

Etasjer: 3

Soverom: 5/6

13
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Hustype B2
Uten praktikantdel

1. etasje

Uten praktikantdel
Hus med 5 soverom og mulighet til —O_D_W
det sjette soverommet. PLATTING

-l m

N ¢

rwi_ —ir*i
Ly Ld
i |Fa
Ly, L3

KJOKKEN

—————

(&

SPORTSBOD
5.6 m2

Malestokk 1:100

VERANDA

Plantegningen viser bolig nr19.
Bolig nr13 og 21 har samme planlgsning.
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2. etasje

Uten praktikantdel
Hus med 5 soverom og mulighet til
det sjette soverommet.

2|

TAKTERRASSE
31.5m2

Malestokk 1:100

Plantegningen viser bolig nr19.

Bolig nr13 og 21 har samme planlgsning.

GANG/TRAPP 4+ & i\

41

Benestadsvingen: 13,19 og 21
BRA: 207 m2

P-rom: 203 m2

Etasjer: 3

Soverom: 5/6
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Hustype B2
Med praktikantdel

Fasader @

Fasadene viser
bolig nr11 og 15.

\

Fasade mot vest

OBOS Block Watne | Drangsvann
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U. etasje
Med praktikantdel i
¢
Hus med opptil 4 soverom tilsammen. ’
& |
o GARD. [
———{ TEKNISK/ | 46m2 B2
e e Iﬂl VASK.
Ll 58m2 %
“. I'vz;_ ;I: =, f=:?| : OOO o
No ol |
g N me O ©©
< S%Ar?]z GANG/
) TRAPP
_q 68m2
: ¢ BN el BN
k3 " € / .
s S T = M
i [
2 g :r-\-ﬂ:l \II‘ 1 |) ARD |
S = b Ll 35 mi
A operoos L o =
4 ROM '
3 15.6 m2 GANG | - )
6.4 m2 ! \
HAGEBOD & : g
48 m2 il = Lo &
o \ SOV.3 :
Caii d H : -* VF 7.4 m2 f"r
/ |) 29m2 2
_J '
\\
Malestokk 1:100 2
N
/ 1 15 17 \

Plantegningen viser bolig nr15.
Bolig nr 11,17, 23, 31 og 33 har samme
planlgsning.

43

Benestadsvingen: 11,15,17, 23, 31 og 33
BRA: 207 m2

P-rom: 203 m2

Etasjer: 3

Soverom: 3/4

31

33
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Hustype B2
Med praktikantdel

1. etasje
. | |
PLATTING [
Med praktikantdel
Hus med opptil 4 soverom tilsammen.
1
\ —

S

KIOKKEN

SPORTSBOD
54m2

VERANDA
3.6m2

Malestokk 1:100

Plantegningen viser bolig nr15.
Bolig nr11,17,23, 31 og 33 har samme planlgsning.
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Benestadsvingen: 11,15,17, 23, 31 og 33
BRA: 207 m2

P-rom: 203 m2

Etasjer: 3

Soverom: 3/4

2. etasje

Med praktikantdel
Hus med opptil 4 soverom tilsammen.

- ‘ GANG/TRAPP
8.3 m2

TAKTERRASSE
29.6 m2

Malestokk 1:100

Plantegningen viser bolig nr15.

Bolig nr11,17,23, 31 og 33 har samme planlgsning.
31

33
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Hustype B4

Fasader

Fasadene viser
bolig nr1og 3.

Fasade mot nord

I['

Fasade mot gst

Fasade mot sgr

Fasade mot vest
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U. etasje

Plantegningen viser bolig nr 1.
Bolig nr 3 har samme planlgsning.

47

Benestadsvingen: 1 0g 3

BRA: 138 m2
P-rom: 137 m2
Etasjer: 2
Soverom: 3

.
.
; %
MEDIAROM X @ 2 :
158 m2 VASKEROM/TEKN. [OOK:: :
T 5.5m2 O ¥
-
A\l TRAPP %
4.2m2 P
¥
.
GARD. :
1.4 m2 ®
2
7 :
: :
+—f4 HAGEBOD
SOV.2 GANG GARD. d som2
5 7.8m2 8.7 m2 44m2| &
- v 3
D SS F—§ ]
X oy
—d
Malestokk 1:100
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H t B 4 Benestadsvingen: 1 0g 3
US ype BRA: 138 m?
P-rom: 137 m2

Etasjer: 2
Soverom: 3

1. etasje ainlatelalnlate!
T e B
- — — — 7
Plantegningen viser |—PLA'I'I'ING
bolig nr1. N
s W e W i W |
b ot b od b d e
Bolig nr 3 har samme
planlgsning.
r"li__—il"‘i N
% =J‘1| |lr= % {/ \I EL.
\ T
Sy ELETNNNLCE i Vil IR CARPORT
Y| 10,1 S—— _ ~
KIBKKEN | 7ol
12.7 m2 o —
" S
DD o i/ GANG \
0O \ 66m2 |
TT AN / 1
ARELE DV
Mo GANG/TRAPP
] 8.5m2
/ /" BAD
45m2 -
\ 4
\\ \ /1.'//3'1
@ \\\\ ’/&/
: [¢)
| {
STUE E SOv.3
29.0m2 { 7.0m2 SPORTSEOD
o[ |0 i
== o |0k
FRANSK
Malestokk 1:100 BALKONG




OBOS Block Watne | Drangsvann 49

H t B 4 Benestadsvingen: 9
us ype BRA: 127 m2
P-rom: 125 m?

Etasjer: 2
Soverom: 3

Fasader

Fasadene viser
bolignr5,7 og 9.

Bolig nr7 og 9 har ikke
vinduer pa endevegg
i1. etasje.

Fasade mot nord

\HHHNHNWW‘“W
Wil

Fasade mot gst

Fasade mot sgr

Fasade mot vest
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Hustype B4

U. etasje

TEKN./
VASKEROM

MEDIARO
15.8 m2

O O O

HAGEBOD

Malestokk 1:100
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1. etasje

EL.

SPORTSBOD
53m2

PLATTING

O00a0

RNalalals
Vo

e

Malestokk 1:100

0 o o
L Ld

) =

Ly, Ld [

o] L2
lox) KIGKKEN
= 2ol 127 m2
7 N\, L O_ i
/! GANG
1 o
I L 6om2 OO 0]
\ /
GANG/TRAPP V| | i/,
8.5m2 = \"
=", BAD \
3 ] 44 m2
Xy 7 ©
o
OO0
{ STUE
L_ 237 m2
| (.
sov3 |
70m2 | —
I
FRANSK
BALKONG

baldakin for U.eta.

51

Benestadsvingen: 9
BRA: 127 m2
P-ROM: 125 m2
Etasjer: 2
Soverom: 3
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Et selskap
10BOS

| over 90 ar har medlems-
organisasjonen OBOS skaffet
medlemmene bolig. | dag har
OBOS over 500 000 medlemmer.

Block Watne ble en del av OBOS-konsernet i 2014, og endret
navn til OBOS Block Watne i april 2020.

En attraktiv medlemsorganisasjon

OBOS skal vaere Norges mest attraktive medlemsorganisasjon
og oppfylle folks boligdrem ved a skaffe dem gode hjem. OBOS
eies av medlemmene. Organisasjonens formal er & skaffe
medlemmene bolig, og forvalte disse boligene pa en trygg mate.
| tillegg skal OBOS ogsa drive annen virksomhet til fordel for
medlemmene.

Norges storste boligbygger

I dag er OBOS Norges starste boligbygger, og en av de sterste i
Norden. OBOS driver utvikling, produksjon og salg av eiendom
og bolig, og hari tillegg virksomhet innenfor eiendomsmegling,
eiendomsforvaltning, radgivning, bank, forsikring og utleie

av forretningseiendom. | OBOS blir overskuddet beholdt i
virksomheten, til beste for eierne og samfunnet. En viktig del av
samfunnsoppdraget er & bygge framtidens samfunn og a skape
gode bomiljger. OBOS gir tilbake ved a stotte en rekke lokale
miljetiltak, idrett, kultur og humaniteert arbeid. Virksomheten
foregari Norge og Sverige. Hovedkontoret ligger i Oslo.

Bli OBOS-mediem

Som OBOS-medlem stiller du foran i boligkaen. Medlemskapet
gir deg forkjgpsrett pa 90 000 nye og brukte boliger over store
deler av landet. Du far ogsa rabatt pa en mengde produkter og

tienester innen bolig, bank, forsikring, kultur og fritid. | tillegg til
forkjepsrett pa boliger, far du ogsa over 60 faste rabattavtaleri
medlemskapet. Les mer om fordelene pa nye.obos.no/medlem/

Gunstige banktjenester

Som OBOS-medlem far du ekstra gode fordelerilandets beste
dagligbank. Perfekt for deg som er ute etter en enkel, trygg

og lannsom bank der alt overskuddet brukes til & finansiere
boligdremmer. Vi har egne lan til deg som gnsker a kjgpe helt
ny bolig fra OBOS og OBOS Block Watne. Les mer om
OBOS-banken pa bank.obos.no
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Illustrasjon

Tenk den tanken.

Kjenn pa forventningen og dremmen om
blanke ark. En helt ny bolig som er gjennom-
tenkt, av solid kvalitet og god standard.




p
Noen av fordelene med a kjope ny

bolig fra OBOS Block Watne er:

» Bolig til fastpris Nye boliger fra OBOS Block Watne
selges til fastpris. Du unngar dermed fordyrende
budrunder.

* Gunstig finansiering OBOS Block Watne kan tilby
meget gunstig finansiering giennom OBOS-banken til
deg som kjgper ny bolig. Les mer om OBOS Nyboliglan:
obos.no/nyboliglan.

« Fem ars reklamasjonsrett Kjgper du nytt, har du
inntil fem ars reklamasjonsrett pa feil eller mangler
pa boligen.

* Laveredriftsutgifter fradagén Nye boliger har
lavere driftsutgifter til energi og strgm som falge av
strenge krav til isolasjon og varmegjenvinning.

» Dokumentavgift kun pa tomteverdien Pa nye boliger
er det kun dokumentavgift pa tomteverdien. Fordi
tomteverdien er langt lavere enn verdien av bade tomt
og hus, sparer du lett flere titalls tusen ved a kjgpe nytt.

» @kt trygghet Vare boliger bygges etter strenge stan-
darder og forskriftskrav for vatrom, teknisk anlegg,
brannsikring, materialvalg og miljg. Dette betyr mindre
bekymringer for deg.

* Mulighet til A pavirke standarden Kommer du tidlig
inn i prosessen i et nyboligprosjekt, har du gode
muligheter for & gjare tilpasninger med tanke pa for
eksempel standard og fargevalg.




: |

Norges beste trehus er
bygget av det beste treverket
og de beste hendene

Adresse Benestadsvingen 1-33

Veibeskrivelse Fra Kristiansand sentrum kjgrer du gstover pa E18
og tar av til Rona og inn pa Hevagveien og felg denne til avkjering
Drangsvann inn Sukkevannslia pa venstre side. Fglg veien oppover
og ta til hgyre inn Benestadheia. Boligene/tomtene vil bli skiltet.

Les mer pa obosblockwatne.no/drangsvann

®%)OBOS

Block Watne
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Block Watne

VEDLEGGSHEFTE TIL SALGSPROSPEKT

DRANGSVANN BKS 3-7

e Kjpkkentegninger

e Elektrotegninger

e Baderomstegninger

e Leveransebeskrivelse inkludert romskjema
e Utomhusplan

e Reguleringsplan/bestemmelser
e Designveileder Drangsvann

e Formingsveileder Drangsvann
e Situasjonsplan

e Matrikkelbrev/Malebrev

e Kopi avkommunale heftelser

e Bustadoppfgringslova

¢ Info om skjeggkre

Plantegninger, snitt- og fasadetegninger, grunnboksutskrift og utkast
kjppekontrakt utleveres saerskilt per bolig.

Dato: 14.03.2023
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Lev. uke/ar: 0 2020
Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:
(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Base
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107209 , Tegningsnr: 2
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk

Drangsvann B4-8 stk,

Lev. uke/ar: 0 2020
Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:
(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no




Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Base
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107209 , Tegningsnr: 2
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: (Dybdemal er ekskl. fronter)

Drangsvann B4-8 stk,

Lev. uke/ar: 0 2020
Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:
(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Base
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 4
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus uten pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk

Drangsvann B2- Bad 2 etg,

Lev. uke/ar: 0 2020

Ordrenr:

Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum

og ikke en ordre bekreftelse.

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Base
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 4
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk

Endehus uten pratikantdel
Drangsvann B2- Bad 2 etg,

Lev. uke/ar: 0 2020
Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:
(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:

OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Base

PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 4

7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13

Endehus uten pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: (Dybdemal er ekskl. fronter)

Drangsvann B2- Bad 2 etg,

Lev. uke/ar: 0 2020
Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:
(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 1
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus uten pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvann B2, Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 1
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus uten pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvann B2, Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 1
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus uten pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvann B2, Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 1
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus uten pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvann B2, Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 1
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: (Dybdemal er ekskl. fronter)

Endehus uten pratikantdel
Drangsvann B2,

Lev. uke/ar: 0 2020
Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:
(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no




Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne
PB 6530, Prosjektnr:
7439 TRONDHEIM

Endehus uten pratikantdel
Drangsvann B2,

HTH Kjgkken Arendal A/S
Frolandsveien 178

4848 Arendal
Selger: Renate Kubica Hgyland

Model:

Tilloudsnr:

Revidert:

Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 0 2020

Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Focus Hvit (ny hvit)

RH107211 , Tegningsnr: 1
2021-01-13, Revisionsnr: 1
2021-01-13

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 1
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: (Dybdemal er ekskl. fronter)

Endehus uten pratikantdel
Drangsvann B2,

Lev. uke/ar: 0 2020
Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:
(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no




Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne
PB 6530, Prosjektnr:
7439 TRONDHEIM

Endehus uten pratikantdel
Drangsvann B2,

HTH Kjgkken Arendal A/S
Frolandsveien 178

4848 Arendal
Selger: Renate Kubica Hgyland

Model:

Tilloudsnr:

Revidert:

Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 0 2020

Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Focus Hvit (ny hvit)

RH107211 , Tegningsnr: 1
2021-01-13, Revisionsnr: 1
2021-01-13

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Base
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 2
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus uten pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvann B2-bad u -etq, Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Base
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 2
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus uten pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk

Drangsvann B2-bad u -etq,

Lev. uke/ar: 0 2020
Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:
(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:

OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Base

PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 2

7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13

Endehus uten pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: (Dybdemal er ekskl. fronter)

Drangsvann B2-bad u -etq,

Lev. uke/ar: 0 2020
Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:
(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Base
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 3
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus uten pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvann B2- bad 1 etg, Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:

Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum

og ikke en ordre bekreftelse.

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Base
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107211 , Tegningsnr: 3
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus uten pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk

Drangsvann B2- bad 1 etg,

Lev. uke/ar: 0 2020

Ordrenr:

Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum

og ikke en ordre bekreftelse.

www.hth.no




Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne
PB 6530, Prosjektnr:
7439 TRONDHEIM

HTH Kjgkken Arendal A/S
Frolandsveien 178

4848 Arendal

Endehus uten pratikantdel
Drangsvann B2- bad 1 etg,

Selger: Renate Kubica Hgyland

Model:

Tillbudsnr:

Revidert:

Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 0 2020

Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.

Base

RH107211 , Tegningsnr: 3
2021-01-13, Revisionsnr: 1
2021-01-13

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107210 , Tegningsnr: 5
7439 TRONDHEIM . Revidert: , Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus med pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvanr Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107210 , Tegningsnr: 5
7439 TRONDHEIM . Revidert: , Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus med pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvanr Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107210 , Tegningsnr: 5
7439 TRONDHEIM . Revidert: , Revisionsnr: 1

4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus med nratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: (Dybdemal er ekskl. fronter)
Drangsvanr Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:

og ikke en ordre bekreftelse.

Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no




Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne
PB 6530, Prosjektnr:
7439 TRONDHEIM

Endehus med pratikantdel
Drangsvanr

HTH Kjgkken Arendal A/S
Frolandsveien 178

4848 Arendal
Selger: Renate Kubica Hgyland

Model:

Tilloudsnr:
Revidert:
Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 0 2020

Focus Hvit (ny hvit)
RH107210 , Tegningsnr: 5

, Revisionsnr: 1

2021-01-13

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum

og ikke en ordre bekreftelse.

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107210 , Tegningsnr: 1
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus med pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvanr Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107210 , Tegningsnr: 1
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus med nratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvanr Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107210 , Tegningsnr: 1
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus med pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvann Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne HTH Kjgkken Arendal A/S Model: Focus Hvit (ny hvit)
PB 6530, Prosjektnr: Frolandsveien 178 Tillbudsnr: RH107210 , Tegningsnr: 1
7439 TRONDHEIM . Revidert: 2021-01-13, Revisionsnr: 1
4848 Arendal Opprettet: 2021-01-13
Endehus med pratikantdel Selger: Renate Kubica Hgyland Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er eksk
Drangsvann Y Lev. uke/ar: 0 2020 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Tegningen er kun en visuel visr

og ikke en ordre bekreftelse.
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(C) Copyright HTH Kjgkkenforum
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Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne
PB 6530, Prosjektnr:
7439 TRONDHEIM
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Leveransebeskrivelse

W OBOS

Block Watne

Sammendrag og presiseringer

OBOS Block Watne AS forbeholder seg retten til valg av
leverandgrer og til a foreta mindre endringer i
konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet eller verdi.

Med mindre annet er avtalt i kontrakten, omfatter
leveransen fglgende:

a) Ferdig oppfert bolig i henhold til
kontraktsdokumentene.

b) Opparbeidelse av tekniske anlegg.

c) Opparbeidelse av utomhusanlegg sa langt dette er
beskrevet i kontraktsdokumentene.

Med mindre annet er avtalt i kontrakten, omfatter
leveransen ikke:

a) Blomsterkasser og levegger.

b) Lysarmatur eller annet elektrisk utstyr ut over det
som er angitt i dette dokument.

c) Utstyr og innredninger som pa tegning er vist med
stiplet (brutt) linje. Dette gjelder ogsa all
ngdvendig klargjgring for senere bruk (f.eks. rgr-,
kanal- og kabelfremfgringer).

d) Mgbler og innredning vist pa tegninger.

e) Hvitevarer til vaskerom/bad — vaskemaskin,
tgrketrommel — selv om dette er vist pa tegning.

f)  Isolasjon i vegger mellom boligrom.

Definisjoner:

Som boligrom regnes:

Stuer, hall, gang, vindfang, soverom, allrom/
aktivitetsrom, kjgkken, vaskerom, bad, dusj, wc,
bakgang, omkledningsrom, kontor, trapperom,
garderobe og boder pa hovedplan.

Presiseringer:

e  Trebaserte materialer pavirkes av fuktighet og
uttgrking. Det kan oppsta sprekker pa grunn av
bevegelser i materialene. OBOS Block Watne AS
patar seg ikke reklamasjonsansvar for dette.

e Heksesot kan oppsta pa deler av innvendige
overflater, vanligvis pa malte flater, laminater eller
plast. Det er forelgpig lite kunnskap om arsaken til
heksesot. Mye tyder pa at maten boligen brukes pa
pavirker hyppigheten, og at risikoen er stgrst de to
fgrste arene. Det er spesielt viktig & unnga
overdreven bruk av stearinlys/duftlys, og at det
sgrges for tilstrekkelig og god ventilasjon og
utlufting.

BESKYTTET

Listverk er behandlet fra fabrikk og vil ha synlige
spikerhoder. Fuging ved listverkets overgang til
vegg, tak og gulv inngar ikke i OBOS Block Watne
AS sin leveranse.

Det leveres ikke med garderobeskap til boligen.
Dette gjelder selv om garderobeskap er tegnet inn
pa tegningene.

Det vil kunne bli behov for ytterlige innkassinger
og/eller nedforinger av tak og vegger utover det
som fremkommer pr. dato pa tegning, pa grunn av
tekniske installasjoner.

Terrenglinjer pa fasadetegning er kun illustrerende
og derfor ikke bindende.

Eventuelle stiplede (brutte) linjer som angir vegger,
dgrer, vinduer etc. pa tegninger er kun a forsta
som forslag til Igsninger og inngar ikke i OBOS
Block Watne AS sin leveranse.

Prospektet er kun ment som en illustrasjon og er
derfor ikke et kontraktsdokument.

Tekniske gateskap og gatelysmaster leveres i
henhold til kabelplan. Det kan forekomme at
utvendige fordelingsskap for strgm og gatelys kan
bli plassert innenfor den enkeltes bolig sitt
uteareal.

Boligens elektriske installasjoner levers i henhold
til NEK 400:2018 — Norsk standard for
lavspenningsinstallasjoner og NEK 399:2018 —
Norsk standard for tilknytningspunkt for elanlegg
og ekomnett.

Generelt leveres innvendig overflater etter NS
3420-1:2019 - Normalkravene til retning og
planhet. For gvrig leveres god handverksmessig
utfgrelse.

OBOS Block Watne AS sin leveranse er i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17) ikrafttredelse 1. Juli
2017.

OBOS Block Watne AS patar seg HMS (Helse, miljg
og sikkerhet) ansvar i henhold til
Byggherreforskriften.

Boligen leveres i samsvar med lydkravene i NS
8175:2012 klasse C. Denne lydklassen tilfredsstiller
kravene i Teknisk Forskrift. OBOS Block Watne AS
gjor oppmerksom pa at opplevelsen av lyd/stgy er
individuell, slik at enkelte kan oppfatte lyd/stgy
som sjenerende selv om lydkravene er oppfylt. | og
med at kontrakten er basert pa de objektive
kriteriene i NS 8175:2012, anses lyd/stgy ikke som
en mangel ved leveransen nar disse kriteriene er
oppfylt.

Boligen leveres i henhold til NS 3420-T:2019
estetisk klasse K2. Dette innebaerer at flatene ikke
er helsparklet og at struktur og skyggevirkninger vil
kunne veere synlige.
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e  Padager hvor det er kaldt og hgyt luftfuktighet kan
det oppsta kondens pa utsiden av glasset pa
vinduer og dgrer. Gode vinduer og dgrer med lav
u-verdi (godt isolerte glass) slipper igjennom
mindre varme. Da blir glasset varmere pa innsiden
og kaldere pa utsiden. Inne blir det da mindre
kalderas og mindre kondens pa den innvendige
siden. Pa utsiden av vinduene og dgrene vil det da
kunne oppsta kondens.

e Forbruker kan ikke fgr overtakelse tilfgre materiell
og utstyr, eller selv utfgre egeninnsats. Det
presiseres at forbruker kun har adgang til
boligfeltet etter avtale med prosjektleder eller
byggeleder.

e  OBOS Block Watne tar ikke pa seg ansvar for
skadedyr som f.eks. rotter, mus, maur og div.
insekter som kan opptre i boligen. Dette gjelder
ogsa dyr av type sg@lvkre, skjeggkre, saksedyr m.v.
Skyldes forholdet at boligen ikke er bygget pa godt
faglig vis (f.eks. manglede tetthet, feil montering
av museband, fuktproblemer etc.) vil dette
behandles iht. de ordinaere reglene om mangler i
bustadoppfgringslova.

Tekniske anlegg, utendgrsanlegg

Generelt
Jfr. reguleringsplan datert 25.10.2019
Jfr. utomhusplan datert 09.12.2021

Utstikking/plassering

OBOS Block Watne AS forbeholder seg retten til 3
heve/senke boligene dersom dette er ngdvendig for a
tilpasse boligene til terrenget.

Det tas forbehold om avvik i plassering i forhold til
angivelser pa tegning.

Utendgrs utrustning
Det leveres felles postkassestativ av type anbefalt av
posten.

Felles avfallsstasjoner. Kontakt Avfall Sgr for brikke mv.
Det leveres skilt med anvisning om husnummer.

Vann- og avlgps (VA)- anlegg

Det leveres VA-anlegg utfgrt etter kommunalt godkjent
plan.

Takvann fgres til terreng. Det leveres drensledninger der
dette vurderes som ngdvendig.

Utvendige trapper
Det leveres trapp/platting/rampe i impregnert materiale
med rekkverk i henhold til tegning, i forbindelse med

hovedinngangsdgr og eventuell bi-inngangsdgr pa
hovedplan.

Boligen

Baerende konstruksjoner
Baerende konstruksjoner leveres med lette
bindingsverkskonstruksjoner i tre.

Utvendig kledning
Utvendig kledning leveres i CU-impregnert kledning.

Taktekking

Taktekking iht. tegning.

Boligtype B2 leveres med Plannja
Boligtype B4 leveres med takpapp

Gulv

Stue, kjpkken, entre/gang leveres med enstavs parkett.
Soverom og bod leveres med trestavs parkett i henhold
til romskjema.

Gulv i vatrom leveres med fliser.

Himling

Malte gipsplater. Lokal nedforet himling kan forekomme.
Det tas forbehold om at ikke alle nedforinger/utforinger
er vist pa tegning.

Vegger
Innvendige vegger bestar av uisolert bindingsverk kledd
med malte gipsplater.

Listverk
Listverk leveres hvitmalt med synlige spikerhoder.

Innvendige trapper
Det leveres dpen trapp med trinn i eik og hvitgrunnende
vanger og gelendre.

Trinn i trapp er fargetilpasset til parkettgulvet. Det
presiseres at det vil kunne forekomme material

og fargenyanser mellom parkettgulvet og trinnene, da
disse kommer fra forskjellige leverandgrer.

Kjgkkeninnredning

Leveranseomfang vil fremga av kjgkkentegninger for de
ulike boligene. Det leveres kjgkkenventilator og
komfyrvakt over komfyr.

Hvitevarepakke fra Siemens medfglger.

Det leveres ettgreps blandebatteri i forkrommet
utfgrelse. Tappekran og avstengingsventil for

BESKYTTET



Leveransebeskrivelse

W OBOS

Block Watne

oppvaskmaskin. Avlgp for oppvaskmaskin og vask i
kjpkkenbenk.

Baderom

Det leveres baderomsseksjon, som bestar av speil med
lys, heldekkende servant og underskap med skuffer.
Ettgreps blandebatteri i forkrommet utfgrelse.
Innredning i henhold til tegning.

Vegghengt vannklosett i hvit porselen med setelokk i
hard plast.

Dusjhjgrne med profiler i aluminium og klart
sikkerhetsglass. Dusjveggene er ikke vanntette, men skal
begrense vannspill pa badegulv. Til dusj leveres
forkrommet termostatbatteri komplett med slange,
handdusj og glidestang pa vegg for dusjhandtak.

Tappekran og avlgpsrgr for vaskemaskin.

Standard prosjektfliser ihht. leverandgr. Flisene pa gulv
ligger parallelt med vegg.

Boder
Innvendig bod leveres med parkett pa gulv og malte
gipsplater pa vegg.

Utvendig bod leveres med ubehandlet gulv og
ubehandlede og synlige stendere pa vegg.

Vinduer og utvendige dgrer

Fast- eller lukkevindu i henhold til tegning med karm og
ramme. Ferdigbehandlet fra fabrikk farge gra/sort.
Energispareglass med argongass mellom glassene.

Hovedinngangsdgr leveres ferdigbehandlet fra fabrikk i
farge NCS s 2502-y. Plassering og slagretning i henhold til
tegning.

Balkong- og terrassedgrer er godkjent for remning.
Espangolettlas med lassylinder pa innsiden. Dgrblad,
karm og ramme er ferdigbehandlet fra fabrikk i farge
sort/gra. Energispareglass med argongass mellom
glassene.

Plassering og slagretning i henhold til tegning.

Boddgr er utadsldende og har forkrommet matt
dervrider og lassylinder. Boddgr leveres uten glass og er
ferdigbehandlet fra fabrikk i farge sort/gra.

Plassering og slagretning i henhold til tegning.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med karm leveres ferdig behandlet fra
fabrikk i farge hvit. Det leveres ikke glassfelt til
eventuelle skyvedgrer. Dgrene leveres med matt
forkrommet dgrvridere og flat terskel.

Plassering og slagretning i henhold til tegning.

Skyvedgrer far samme dgrblad som de gvrige dgrene i
boligrom.

Balkonger/Terrasser
Balkong og terrasser leveres i henhold til tegninger.

Stolper, kledning og handrekker leveres i
ferdigbehandlet materiale.

Oppvarming
Panelovner inngar ikke i leveransen.

Pa baderomsgulv leveres det varmekabler innstgpt i
betonggulv.

Det leveres vedovn med stalpipe. Plassering i henhold til
tegning.

Telefon/TV/Bredband

Det leveres et felles digitalt nettverk for TV, telefon og
bredband. Bredband leveres med 1 uttak i stue.
Drangsvann AS har inngatt avtale pa feltet med Telenor
som leverandgr og kjgper bestiller selv abonnement.

Elektriske installasjoner.

Det leveres sikringsskap med maler. Skjult elektrisk
anlegg med unntak av lydvegg og lydhimling
(leilighetsskille) samt utvendige boder, garasjer og
kjellerrom der dette eventuelt inngar i leveransen.

Det monteres trekkergr fra sikringsskap til tak slik at det
klargjgres for mulighet for solceller.

Det monteres ringeklokke i tilknytning til hoveddgr.

| carportene er det klargjort for el-bil lading hvor det blir
montert trekkergr og kabel fra sikringsskapet frem til
bakplate som leveres fra leverandgr Circle K. El-bil lader
fra Circle K kan bestilles som tilvalg dersom gnskelig, se
vedlegg til kjgpekontrakt for naermere info.

Belysning.
Det leveres 1 stk. lysarmatur med hvit kuppel for
innvendige og utvendige boder.

BESKYTTET
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Leveransebeskrivelse Block Watne
Det leveres 1 stk. lysarmatur under veggmonterte Det leveres 1 stk. utvendig tappekran for kaldt vann pr.
overskap i kjipkkenseksjon over kjgkkenbenk, med Bolig.

lysbryter pa vegg.
Sikkerhetsutstyr.
Det leveres utvendig lysarmatur veggmontert ved Det leveres 1 stk. 6 kg pulverapparat
hovedinngangsdgr og terrassedgr.
Det leveres 1 stk. rgykvarsler tilkoblet streamnettet i hver
Ventilasjon etasje.
Det leveres balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Det leveres 1 stk. tradlgs vannstopper bestaende av

VVS sentralenhet, magnetventil, 1 stk. sensorkabel samt
Det leveres 200 liters varmtvannsbereder utstyrt med sender med batteri, plassert pa rom med
stillbar termostat. vanninstallasjoner uten sluk.

Plassering i henhold til tegning.
Byggrengjgring.
Boligen rengjgres fgr overtakelse.

BESKYTTET
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Leveransebeskrivelse

Block Watne
Romskjema
Overflate vegg Overflate himling
Type Rom Overflate gulv Behandling Farge Behandlin Farge Innvendig dgrer
g
Hovedetasje:
Entre 14 mm parkett eik 1-stavs 2 strgk maling Elvesand 2 strgk Hvit Jeld Wen - Unique 01L eller tilsv.
Stue/kjpkken 14 mm parkett eik 1-stavs 2 strgk maling Elvesand maling Hvit Jeld Wen - Unique 01L eller tilsv.
Soverom 14 mm parkett eik 3-stavs 2 strgk maling Bomull 2 strgk Hvit Jeld Wen - Unique 01L eller tilsv.
Bad Fliser (std. prosjektflis) Fliser Std. maling Hvit Jeld Wen - Unique O1L eller tilsv.
Utvendig bod Ubehandlet Ubehandlet prosjektflis 2 strgk Ubehandlet
Carport Ubehandlet CU-impregnert maling Hvit
kledning 2 strgk
Underetasje: maling
Vindfang Vatromsbelegg Hvit Jeld Wen - Unique O1L eller tilsv.
Gang Fliser (std. prosjektflis) 2 strgk maling Bomull Hvit Jeld Wen - Unique 01L eller tilsv.
Soverom 14 mm parkett eik 3-stavs 2 strgk maling Bomull Hvit Jeld Wen - Unique 01L eller tilsv.
Teknisk/vask 14 mm parkett eik 3-stavs 2 strgk maling Bomull Hvit Jeld Wen - Unique 01L eller tilsv.
Bad Ubehandlet 2 strgk maling Bomull 2 strek Hvit Jeld Wen - Unique O1L eller tilsv.
Garderobe Fliser Std. maling Hvit Jeld Wen - Unique O1L eller tilsv.
Oppholdsrom 2 strgk maling prosjektflis 2 strgk Hvit Jeld Wen - Unique 01L eller tilsv
Utvendig bod 2 strgk maling Bomull maling
Ubehandlet Bomull 2 strgk
2. etasje: maling
Gang 14 mm parkett eik 1-stavs 2 strgk Hvit Jeld Wen - Unique 01L eller tilsv
Stue 14 mm parkett eik 1-stavs 2 strgk maling maling Hvit Jeld Wen - Unique O1L eller tilsv
Soverom 14 mm parkett eik 3-stavs 2 strgk maling Elvesand 2 strgk Hvit Jeld Wen - Unique 01L eller tilsv
Bad Fliser 2 strgk maling Elvesand maling Hvit Jeld Wen - Unique O1L eller tilsv
Fliser Bomull 2 strek
Std. maling
prosjektflis 2 strgk
maling
2 strgk
maling
2 strgk
maling
Forbrbruker OBW

Versjon: 20.05.2020
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Block Watne
2 strgk
maling
2 strgk
maling
Utvendig dgrskjema
Tekst Type Merknader
Hovedinngangsdgr Nile eller tilsv. NCS s 2502-y
Boddgr Type P-100 eller tilsv.
Terrassedgr Utadslaende dgr med glass
Fasademateriell:
Fasade retning Tekst Type materiale Behandling Farge Merknader
Fasade mot @st Kledning vegg CU-impregnert kledning grunnet Fra fabrikk Natur (B4)
Fjellgra (B2)
Sort
Fasade mot syd Kledning vegg CU-impregnert kledning grunnet Fra Fabrikk Natur (B4)
Fjellgra (B2)
Sort
Fasade mot vest Kledning vegg CU-impregnert kledning grunnet Malt fra fabrikk Natur (B4)
Fjellgra (B2)
Sort
Fasade mot nord Kledning vegg CU-impregnert kledning grunnet Malt fra fabrikk Natur (B4)
Fjellgra (B2)

Sort
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Leveransebeskrivelse Block Watne

Sted Dato Sted: Dato:

Forbruker OBOS Block Watne AS
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Plan nr. 1520

Reguleringsbestemmelser for Benestad Bb1 og Bb5. Detaljregulering
Dato: 26.02.20

1. Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5)

1.1 Bebyggelsestype (pbl §12-7)

Innenfor BFS1-BFS5 skal det oppfares eneboliger.

Innenfor BKS1-BKS16 skal det oppfares smahusbebyggelse i form av rekkehus, kjedehus
eller vertikaldelt tomannsbolig.

Innenfor BBB1- BBB4 skal det oppfares leilighetsbebyggelse.

Innenfor BFS1-BFS5 og BKS1-BKS16 tillates det 1 boenhet pr tomt.
For leilighetsbebyggelse tillates maks antall boenheter: BBB1 = 36, BBB2 = 18, BBB3 = 24 og
BBB4 = 33.

1.2 Tilgjengelighet (pbl §12-7)

Folgende felt/boenheter skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet, ved at alle
hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken,
soverom, bad og toalett.

Leilighetsbebyggelse: BBB1, BBB2, BBB3 og BBB4
Eneboliger: BFS1, BFS2, BFS3 (nr 34 — 36), BFS4 (nr 85) og BFS5
Rekkehus/kjedehus/tomannsbolig: BKS6, BKS7, BKS9, BKS10 (nr 57 — 60)

1.3 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)
For hver boenhet skal det minimum avsettes fglgende uteoppholdsareal:

- Enebolig = 80 m?

- Rekkehus/kjedehus/tomannsbolig = 50 m?

- Leilighet = 35 m? (min. 50 % pa terreng)
Arealet skal veere egnet til opphold. Dersom terrasse/ balkong skal medregnes som
uteoppholdsareal skal den veere syd- og/eller vestvendt. Arealer i gul eller rad sone for
henholdsvis stey (T-1442) og luftkvalitet (T-1520) tas ikke med i beregningen av
uteoppholdsareal.

Pa felt BBB1 — BBB4 skal det etableres felles uteoppholdsareal, gangareal og/eller sosiale
meateplasser.

1.4 Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Unntatt dette er:
Garasjer vinkelrett pa vei skal plasseres min. 5 m fra formalsgrense mot vei. Garasjer parallelt
med vei kan plasseres min. 1,5 m fra formalsgrense mot vei.

Rekkehus/kjedehus/tomannsbolig:
- Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser i eiendomsgrense.
- For & skape variasjon skal garasjen eller annen del av bebyggelsen trekkes min 1 m
frem eller tilbake fra gvrig veggliv mot vei.
- Regulerte tomtegrenser tillates justert slik at eiendommene kan deles opp i delevegg
og i forlengelsen av denne.

Hvis bebyggelse plasseres neermere enn 4 meter fra eiendomsgrense skal brannkrav lgses
pa egen tomt.
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Leilighetsbebyggelse: Bebyggelsen skal oppfares i felgende antall bygningsdeler eller
selvstendige bygg: BBB1 = 3-4 bygg, BBB2 = 2-4 bygg, BBB3 = 3-4 bygg og BBB4 = 1 bygg.

1.5 Garasjer (pbl §12-7)

Frittstdende garasjer skal ha maks gesimshgyde = 3 m og maks bruksareal = 36 m?. Arker
og kvister er ikke tillatt. Garasje skal veere tilpasset bolighuset i materialvalg, takform og
farge.

1.6 Utnyttelse (pbl §12-7)

Utnyttelse er angitt i m? BYA.

Frittliggende eneboliger: BFS1-BFS3, BFS5 = 160 m? BYA og BFS4 = 145 m? BYA.
Rekkehus = 95 m? BYA, kjedehus og tomannsboliger = 130 m? BYA.

Leilighetsbebyggelse: BBB1 = 2000 m? BYA, BBB2 = 1400 m? BYA, BBB3 = 1600 m? BYA,
BBB4 = 1300 m? BYA.

1.7 Heyder (pbl §12-7)
Bygningenes maksimale hgyder fremgar av plankart. Regulert kotehgyde tillates etablert med
et hgydeavvik pa inntil +/-0,5 m.

M = Mgnehgyde for saltak og G = gesimshgyde for flatt tak.
NG = Nedre gesimshgyde for pulttak og @G = Maksimale gesimshgyde for pulttak

Bygning med krav til 1, 2 eller 3 underetasjer er angitt med U1/ U2 eller U3 pa plankart
(gulvhgyde i underetasje). Underetasjen/-ene skal ta opp hgydeforskjellen pa tomta, ved at
terrenget er fylt inn til den ene fasaden, samt delvis pa de to tilliggende fasader.

Pa tomt nr. 18 og 19 skal boligene oppfares med 2 underetasjer eller 1 underetasje pa sayler.
Samme lgsning ma velges for begge tomter.

oG+

= 4 NG
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1.8 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)

Rekkehus/kjedehus/tomannsboliger skal oppfgres med konstruksjon i tre. Bebyggelse
innenfor alle boligfelt pa planomradet skal ha klar overvekt av trematerialer i fasadene.
Fargebruk pa bebyggelse skal ha hovedvekt av naturtoneskala.

Takflater skal ha ikke-reflekterende farge med unntak av tiltak for solenergi.

For BBB4 skal bebyggelsens sar-, vest- og @stlige fasader brytes opp for a gi bebyggelsen et
varierende uttrykk og framtoning.

Folgende bebyggelse skal ha saltak: BFS2, BFS3, BFS5, BKS1, BKS15 og BBB1
Falgende bebyggelse skal ha pulttak: BFS1, BFS4, BKS2 — BKS9, BKS16 og BBB3
Folgende bebyggelse skal ha flatt tak: BKS10, BKS11, BKS12, BKS13, BKS14, BBB2 og
BBB4

Pulttak (hovedtak) skal ha helning med samme retning som terrenget.
For boliger med krav til saltak skal mgneretning veere parallell med terrengkoter.

1.9 Terrengtilpasninger (pbl §12-7)

Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse, tilstatende vei og grennstruktur.

Haydeforskjeller skal tas opp innenfor formalsgrense for boligbebyggelse.

Mal — reguleringsbestemmelser. Sist revidert 17.11.17
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1.10 Forstgtningsmur (pbl §12-7)
Forstatningsmurer skal ha maksimal hayde pa 1,5 meter. Natursteinsmurer skal ikke ha en
brattere helning enn 3:1.

Murer kan ligge i eiendomsgrense. Forstgtningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense
nar de er lavere enn 0,5 m, og i en avstand tilsvarende murens halve hayde nar de er mellom
0,5mog 1,5m.

Pa folgende omrader kan der etableres en hgyere forstagtningsmur:
- Tomt nr 49 mot o_SVG3: Maks hgyde 2,5 m
- Tomt nr15/0_G4 mot o_SVT/o_SKV3: Maks hgyde 3 m
- Tomt nr 86 mot o_SVG5/o_SGS3: Maks hgyde 3 m

1.11  OQvervannshandtering og bladgrgnne Igsninger (pbl §12-7)
Det skal etableres fordrayningslgsninger for overvann.
Oppkjarsler og parkeringsplasser i dagen skal ha delvis permeable flater.
For hver enkelt boligtomt er det krav om minimum ubebygd areal som skal etableres med
permeable flater (inkl. biloppstllingsplass):
- Rekkehus 30 m?
- Enebolig i kjede/tomannsbolig: 50 m?
- Frittliggende enebolig: 70 m?

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til boligbebyggelse innenfor hver enkelt boligtomt/felt
skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshandtering er ivaretatt, og hvor valg av
Izsning er begrunnet.

1.12 Tekniske installasjoner (pbl §12-7)
Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform.

1.13 Parkering (pbl §12-7 nr 7)

Frittiggende eneboliger: 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.
Rekkehus: 1 biloppstillingsplass pr. boenhet.

Kjedehus og tomannsboliger: 1-2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Leilighetsbebyggelse: 1 biloppstillingsplass + 0,25 gjesteparkering pr. boenhet.
- BBB1: Parkering skal fortrinnsvis lgses i parkeringskijeller.
- BBB2: All parkering lgses innenfor feltet ved etablering av 2-4 parkeringsfelt.
- BBB3: All parkering lgses innenfor feltet. Lasning vurderes i byggesgknad.
- BBBA4: All parkering skal Igses i parkeringskjeller.

For BBB1 — BBB3 skal det etableres minst 2 HC - plasser. For BBB4 skal det etableres minst
2 HC — plasser. Disse skal ligge i tilknytning til inngangspartier eller ved heis i
parkeringskjeller.

Parkeringskijeller skal ha atkomst fra portrom i dagen. Apen nedkjgringsrampe tillates ikke.
Parkeringskjeller skal ikke ha synlige fasader. For BBB1 — BBB4 skal alle p-plassene i
parkeringskjeller skal tilrettelegges for el-biler og andre ladbare hybridbiler.

Innenfor omrade f_SKV9 kan det etableres et mindre takoverbygg uten sidevegger for
parkeringsplassene. Avstand fra tak til formalsgrense vei ma veere min. 1,5 m.

1.14  Sykkelparkering (pbl §12-7 nr 7)
Frittliggende eneboliger, rekkehus, kjedehus og tomannsbolig: 2 sykkelparkeringsplasser pr.
boenhet.
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Leilighetsbebyggelse: 2 sykkelparkeringsplasser under tak pr. boenhet.

1.15 Avkjgrsel (pbl §12-7)

Det tillates 1 avkjgrsel pr eiendom med maksimal bredde = 5 meter. Avkjarsler er vist med
piler pa plankartet. Avkjgrsel til private eiendommer skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til
Kristiansand kommunes veinormal. Maksimal stigning i avkjgrsel skal veere 2,5 % de farste 5
m fra formalsgrense samferdsel med unntak av grgft.

2. Bebyggelse - Barnehage (BBH)

2.1 Bebyggelsestype og utnyttelse (pbl §12-7)
Innenfor felt BBH skal det etableres barnehage. Maks utnyttelse for feltet er = 1000 m? BYA

2.2 Plassering og utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.

Bebyggelsen skal tilpasses terrenget. Maks hayder fremgar av plankart.

Bebyggelsen skal oppferes med konstruksjon i tre. Tekniske installasjoner skal innga i
byggets volum og takform. Fargebruk pa bebyggelse skal ha hovedvekt av naturtoneskala.

2.3 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)

Arealet skal vaere egnet til opphold. Fglgende arealer tas ikke med i beregningen av
uteoppholdsareal: Areal brattere enn 1:3, arealer i gul eller rgd sone for henholdsvis stgy (T-
1442) og luftkvalitet (T-1520).

2.4 Parkering (pbl §12-7)

All parkering skal lgses innenfor feltet. Parkering skal fortrinnsvis Igses i parkeringskjeller.
Krav til antall biloppstillingsplasser og sykkelparkeringsplasser fastsettes ved byggesgknad i
trad med gjeldende kommuneplan.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5)

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Formingsveileder for Benestad felt B legges til grunn for teknisk plan.
Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til og omlegginger av eksisterende nett. Overvann skal primeert handteres som
apne lgsninger. | teknisk plan kan det vurderes permeable felt pa atkomstveiene der dette
vurderes hensiktsmessig.

Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med til enhver tid gjeldende
kommunale normaler.

3.1 Utforming av vei og gatetun

Veier og gatetun med regulert kotehgyde tillates etablert med et hgydeavvik pa inntill +/- 0,5
m. Gatetun f_SGT1 kan opparbeides med permeabelt dekke.

0_SKV4 — o_SKV6: Atkomstveiene skal ha 4m asfaltert kjgrebane. Sideareal skal
opparbeides med annet fast dekke som for eksempel gatestein, armert gress eller lignende.
Endelig Igsning fastsettes i teknisk plan.

3.2 Fordrgyning og overvann
Det skal etableres fordrayningslgsninger for handtering av overvann. Pa omradene hvor det
skal etableres gatetun med innsnevringer i vegbanen etableres dette som vannbed.

3.3 Gatetreer

Det skal etableres traer pa rekke langs med greft/sideareal pa omradene f_SVT1 ved f_SKV8.
Ved felt BBB4 skal det etableres traer mot samlevei B. Plassering av treer skal vises i teknisk
plan.
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3.4 Terrengbehandling

Skraninger legges med skraningsvinkel 1:2 og revegeteres med stedegne masser og naturlig
vegetasjonsinnvandring. Skjaeringer utfgres slik at det legges en graskledt skraning mellom
skjeering og utsprengt flate. Foten av skjaeringer beplantes med traer og busker. Fyllinger
formes for tilpasning til eksisterende terreng og tilsas eller beplantes.

3.5 Terrengtilpasning og forstgtningsmur
For a ta opp heydeforskjeller tillattes det etablering av forstatningsmur pa inntil 3,0 m hgyde
pa omradet o SVG5 mot oG4 som vist pa plankart.

3.6 Bruk av veigrunn

Veiene o_SKV1 — o_SKV7 skal veere offentlige.

Adkomstvegen f_SKV8 er felles for boligene innenfor felt BKS1.

Adkomstvegen f_SKV9 er felles for boligene innenfor felt BKS8 og boligtomt nr 48.
Adkomstvegen f_SKV10 er felles for boligtomtene nr 97, nr 98 og nr 99.

3.7 Fortau (0 SF1 -0 SF2)
Felt o_SF1 — o0_SF2 skal opparbeides som fortau med opphgyd kantstein.

3.8 Gang- og sykkelvei (0 SGS1 —o0 SGS3)
Felt o_SGS 1- o_SGS3 skal opparbeides som gang- og sykkelvei. De skal asfalteres,
belyses og ha vintervedlikehold. Det skal sikres trygg kopling mot Benestadveien.

3.9 Parkering (0 SPA1 -0 SPA7,f SPA8 —f SPA10)

Innenfor omradene skal det etableres parkeringsplasser. Det skal i hvert av parkeringsplass-
omradene etableres 1 HC-plass med bredde minst lik 4,5 m.

Omradet f_SPAS8 er felles for felt BKS1.

Omradet f_SPAQ er felles for felt BBB1.

Omradet f_SPA10 er felles for felt BKS16.

3.10 Annen veggrunn — teknisk anlegg (o SVT, f SVT1 —f SVT4)

Omradene annen veggrunn-teknisk anlegg kan benyttes som areal for grafter, sideomrader,
sngopplagring, belysning, kabeltraseer, skraninger, stgttemurer, skjaering, fylling eller andre
formal knyttet til veg og teknisk infrastruktur.

Omradet f_SVT1 er felles for boligene innenfor felt BKS1.

Omradene f_SVT2 er felles for boligene innenfor felt BFS2 og BFS3.
Omradet f_SVT4 er felles for boligene innenfor felt BKS8 og boligtomt nr 48.
Omradet f_SVT3 er felles for boligtomtene nr 97, nr 98 og nr 99.

3.11 Annen veggrunn - grgntareal (0 SVG1 — o SVG6)

Omradene annen veggrunn-grgnt kan benyttes som areal for grafter, sideomrader, belysning,
kabeltraseer, skraninger, skjeering, fylling eller andre formal knyttet til opparbeidelse av
veg/turveg/teknisk infrastruktur. Omradene skal tilsas etter opparbeidelse av tiltak.

4. Grennstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grennstruktur inkl. friomrader og
turveier. Planen skal godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet i trad med
bestemmelsene til det enkelte delfelt og til enhver tid gjeldende »Normaler for utomhusanlegg
i Kristiansand kommuney». Utomhusplanen skal bl.a. vise bevaring av vegetasjon,
terrengbearbeiding, utforming av lekeplasser og turveier, ras- og fallsikring, lokal
overvannshandtering, blagranne lgsninger og gangforbindelser.

Formingsveileder for Benestad felt B legges til grunn for utomhusplan.
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Grgnnstruktur skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke inngrep i
strid med utomhusplanen. Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte grgnnstruktur
skal bevares og beskyttes, inntil godkjent utomhusplan foreligger. Regulert grennstruktur skal
ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av kommunen.

Steingjerder i grantomradene skal tilstrebes bevart og hensyntatt i starst mulig grad. Deler av
steingjerdene kan fijernes i samrad med Kristiansand kommune.

4.1 Sandlek

o_LEK1 — o_LEK4 skal opparbeides som sandlekeplass pa min. 250 m? og skal veere
offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14. De skal utformes i henhold til kravene til sandlekeplass i
«normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune». Lekeplassen skal fremga av
situasjonsplan.

4.2 Neermiljgpark

o_NZAERMILJGPARK skal opparbeides som neermiljgpark pa min. 15 000 m? og skal veere
offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14. Det skal etableres 7’er fotballbane med lys (idrettsanlegg).
Banen skal opparbeides uten innfyll av gummigranulat. Utforming og opparbeidelse av
naermiljgparken skal vises i utomhusplan. Innenfor omradene og langs vannkanten mot VFS
tillattes det bearbeiding av eksisterende terreng, inkl. etablering av nye fyllinger.
Neermiljgparken skal etableres pa stabile masser. Innenfor omradene tillattes det deponi for
avgravingsmasser. Tiltakene kan kun tillattes ihht godkjent utomhusplan.

4.3 Friomrade (f GF1, GF2, 0 FR8 -0 FR12)

Friomradene skal benyttes som vegetasjonsbelte og friomrade. Det tillattes etablering av
aktivitetskapende anlegg/tiltak som rasteplasser, balsted, utsiktspunkt, trapper/rampe for
adkomst og liknende. Eksisterende terreng tillattes bearbeides, inkl nye fyllinger. Utforming og
opparbeidelse skal vises i utomhusplan.

Innenfor omradene o_G1—-o0_G4,f G5 —f _G14 tillattes det bearbeiding av eksisterende
terreng, inkl. etablering av nye fyllinger.

Innenfor omradene o_G3, o_FR8 og f _G14 tillattes det deponi for avgravingsmasser.
Tiltakene kan kun tillattes ihht godkjent utomhusplan og i samrad med Kristiansand
kommune.

4.4 Turvei (o GTD1,0 TV3, 0 TV13)

Folgende felt skal opparbeides som turveier: o_TV3 ogo_TV13.

Det tillates justering av turveiene slik at de blir best mulig tilpasset terrenget. Turveien skal
veere offentlige, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

4.5 Tursti

Det skal tilrettelegges for enkle turstier pa disse felter. Det kan etableres trapp ved behov.
- 0o_GTD1

- Frao_SGS1 til GS1 gjennom o_FR12 og/eller o NAERMILIGPARK

- Fra o_LEK3 gjennom o_FRO9 til o_ SKV4

- Frao_LEK2 til o_SKV1

- Fra o_SGS3 gjennom o_G4 til BBH

- Fraf_SVT2 gjennom o_G2 til o_SPA1

4.6 Felles grgntareal

Feltene opparbeides som felles grontareal. Feltene inngar ikke i beregning av krav til
uteareal. | feltf G5, f G7,f G13 og f_G14 kan terrenget bearbeides og det kan etableres
forstgtningsmur jf. § 1.9. Felt f_GF1 skal opparbeides som rekreativt fellesomrade med
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gjennomgaende sti.

f_G5 er felles for boligene innenfor BKS1.

f_G6 er felles for boligene innenfor BFS1 og BKS2.

f_G7 er felles for boligene innenfor BFS1.

f G8 og f_G9 er felles for boligene innenfor BKS3 og BKS4.
f_G10 er felles for boligene innenfor BBB2 og BKS5.

f G11 er felles for boligene innenfor BKS7.

f_G12 er felles for boligene innenfor BKS8 og BKS9.

f_G13 er felles for boligtomtene nr 86, 87 og 88.

f_G14 er felles for boligene innenfor BKS16.

f_GF1 er felles for boligene innenfor BKS11 — BKS14.

5. Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5)

5.1 Friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (VFS)

Innenfor omradet tillattes det etablering av tiltak for handtering av overvann fra delomrade B
og delomrade C i overordnet reguleringsplan for Benestad (planID 902). Det tillattes
bearbeidelse/endring av eksisterende strandsone. Tiltak og utforming méa godkjennes i
teknisk plan og utomhusplan.

6. Hensynssoner (pbl § 12-6)

6.1 Sikringssone — frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hayere enn 0,5 m over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstatende veiers niva.

6.2 Faresone - Flom (H320)

Innenfor omradene er det registrert fare for flom. Det tillates ikke etablering av bygninger eller
annen flomgmfintelig konstruksjoner innenfor omradet. Flomgmfintelige tiltak som gang- og
sykkelveg, turveger, parkeringsplasser, lekeapparater m.m tillattes ikke etablert lavere enn
kotehgyde k+19.0 m.

6.3 Sone med angitte seerlige hensyn — bevaring naturmiljg (H560 1 — H560 2)
Innenfor hensynssone — bevaring av naturmiljg skal det ikke foretas tiltak som negativt
pavirker de bevaringsverdige forekomstene. Eventuell vegetasjonstynning og/eller tiltak i
terreng skal ikke utfgres dersom dette er i konflikt med de biologiske forekomstene.

Etablering av tiltak, bearbeiding/tiltak i terreng og vegetasjonstynning/fjerning av vegetasjon
pa omradene kan kun tillattes ihht godkjent utomhusplan og i samrad med Kristiansand
kommune.

6.4 Sone med angitte saerlige hensyn — bevaring kulturmiljg (H570 3)
Steingjerde skal bevares.

7. Rekkefolgebestemmelser (pbl § 12-7)

7.1 Rammetillatelse

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge:
a) godkjent utomhusplan
b) godkjente tekniske planer
c) plan for handtering av overvann pa det omsgkte omradet
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For tekniske planer som bergrer fylkesveien skal disse oversendes Statens Vegvesen for
godkjenning fer arbeidene starter.

7.2 lgangsettingstillatelse — rekkefglgekrav knyttet til requleringsplan nr. 902

a) Dersom det opparbeides sammenhengende gang- og sykkelvei fra Sgrlandsparken til
Drangsvann skal Gs1 og Gs2 opprustes til gang- og sykkelvei standard fgr det gis
ytterligere igangsettingstillatelser i planomradet.

b) For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse skal det foreligge godkjent
sikringsplan for ras og fall, og sikringstiltak skal veere utfart for byggeomradet og
tilliggende fri- og friluftsomrader.

c) Far det gis igangsettingstillatelse for mer enn 200 boenheter innenfor planomradet til
reguleringsplan 902 skal rundkjering og permanente planfrie kryssinger ved
delomrade A veere sikret gjiennomfart.

d) Far det gis igangsettingstillatelse for mer enn 50 % av boenhetene innenfor det
enkelte felt og fgr det gis farste brukstillatelse for bebyggelse innen det enkelte felt,
skal samlevei med busslommer og gang- og sykkelvei fra Kryss B og frem til avkjarsel
til feltet vaere opparbeidet.

e) For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 200 boenhetene innenfor delomrade B
skal krysslgsning og permanent planfri kryssing ved delomrade B veere etablert eller
sikret gjennomfart.

f) Far det gis igangsettingstillatelse for mer enn 60 % av boenhetene i delomradene B,
eller far det gis brukstillatelse for mer enn 40 % av bebyggelsen i delomradene B, skal
offentlig vei frem til tvU1 vaere etablert.

7.3 Igangsettingstillatelse — lokale rekkefglgekrav
Far det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse skal samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til godkjente tekniske planer.

Trinn 1
Far det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BBB1, BFS1, BKS1-BKS4 skal:

a) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold
til godkjente tekniske planer:
Vei = 0_SKV1 (frem til og med o_SKV4), o_SKV3, o_SKV4 og f_SKV8
Fortau = o_SVT1 (frem til og med o_SKV4)
Parkering = o_SPA1 og f_SPAS8
Teknisk = 0_BE1, o_BVA1, o_BRE1 og o_ BRE2
Tilgrensende felt regulert til xannen veigrunn» og «annen veigrunn — grgntareal»

b) grennstruktur veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjent utomhusplan:
Lek: o LEK1 og o_LEK2
Turvei: o_GTD1ogo_TV13
Friomrader/grgnnstruktur: o_G1,f G5—-f _G9 ogo_FR8
c) ras- og fallsikringstiltak veere gjennomfart.
d) det foretas ny gjennomgang av sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
e) det foretas rasvurdering av svakhetssoner
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Trinn 2
Far det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BBB2, BFS2-BFS3, BKS5 — BKS9 skal:

f) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur vaere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold
til godkjente tekniske planer:
Vei/gatetun = o_SKV1, o_SKV2 (frem til BKS9), f SGT1, o_SKV5, f SKV9
Fortau = o SVF1, o_SVF2 (frem til BKS9)
Parkering = o_SPA2
Teknisk = 0o_BE2, o_BVA1 og o_BRE3
Tilgrensende felt regulert til «kannen veigrunn» og «annen veigrunn — grgntareal»
g) grennstruktur veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjent utomhusplan:
Lek: o_LEK3
Turvei: GS1 og tv2 (902-plan)
Friomrader/grannstruktur: o G2,0 G3,0 FR9ogf G10-f _G12.
h) ras- og fallsikringstiltak vaere gjennomfart.
i) det foretas ny gjennomgang av sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
j) det foretas rasvurdering av svakhetssoner

Trinn 3
For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BBB3, BFS4-BFS5, BKS10 — BKS16
skal:

k) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold
til godkjente tekniske planer:
Vei/gatetun = 0_SKV1, o_SKV2, o_SKV6, o_SKV7 og f_SKV10
Fortau = 0o_SVF1 0g o_SVF2
Gang- og sykkelsti: o SGS1 - 0_SGS3
Parkering = o_SPA3 — o_SPA7 og f_SPA10
Teknisk = o_ BE3, o_BVA1, o_BRE4 og o_ BRE5
Tilgrensende felt regulert til «xannen veigrunn» og «annen veigrunn — grgntareal»
l) grennstruktur veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjent utomhusplan:
Lek: o_LEK4
Neermiljgpark: o_ NAERMILJGPARK inkl. 7’er fotballbane med lys
Turvei: o_TV3, GS1 og tv2 (902-plan)
Friomrader/grannstruktur: o_G4,f G13 -f_G14,f GF1, o_FR10-FR13, GF2 og
VFS
m) ras- og fallsikringstiltak vaere gjennomfart.
n) det foretas ny gijennomgang av sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
0) det foretas rasvurdering av svakhetssoner
p) det skal foretas en kartlegging og vurdering av grunnvannsbrgnner for eksisterende
bebyggelse innenfor felt Cb1, Cb2, Bev5 og Xb4 (reguleringsplan 902).
q) det etableres malestasjoner i Rundetjgnn for vannkvalitet, program for oppfalging og
resultatavklaring i samarbeid med kommunen.

Felt BBB4 og BBH
Far det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BBB4 og BBH skal:

r) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til
godkjente tekniske planer:
Atkomstvei med fortau
Gang- og sykkelsti: o_SGS2
Parkering = o_SPAG6
Tilgrensende felt regulert til xannen veigrunn» og «annen veigrunn — grgntareal»
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s) grennstruktur veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til
godkjent utomhusplan:
Sandlek innenfor feltet
Friomrader/grennstruktur: FR13, GF2 og VFS
t) ras- og fallsikringstiltak veere gjennomfart.
u) det foretas ny giennomgang av sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
v) det foretas rasvurdering av svakhetssoner

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 27.05.2020 som sak 60/20.

Plan- og bygningssjefen.
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Designhandbok Drangsvann Boligomrade Bb2

Hensikten med denne formingsveilederen er at utbyggeren av Drangsvannomradet, Drangsvann AS,
gnsker en helhetlig, attraktiv og moderne utforming av delfeltene Bb2. Den skal gi retningslinjer for

prosjektering og utbygging av boligene for a sikre at omradets karakter og kvaliteter blir ivaretatt. At
arkitekturen og bearbeidingen rundt skal fglge naturen er et overordnet mal som skal ligge til grunn
for de ulike prosjekteringsfasene.

Veilederen skal vaere et supplement til reguleringsplanens bestemmelser og formingsveilederen for
felt B som ligger til grunn for all prosjektering og utbygging. Retningslinjene gjelder alle bygg og
terrengforarbeiding pa omradet. Dette innebarer at bygninger som for eksempel garasjer og boder
skal i tillegg til selve boligen og terrengforarbeidingen rundt, utformes med et helhetlig arkitektonisk
uttrykk. Avvik fra denne veilederen skal forelegges Drangsvann AS for godkjenning.

TOMTEOPPARBEIDELSE

Flere tomter i omradet ligger mot offentlig friareal og det skal derfor legges stor vekt pa
bygningenes- og uteomradenes utforming og tilpasninger til omkringliggende natur og terreng.

Uteomrader

Uteplasser og terrasser skal sa langt det lar seg gjgre integreres i bygningsvolumene og som
opparbeidede arealer pa bakkeniva. Ved bruk av utenpaliggende verandaer/balkong over bakkeniva
skal understgttelsen integreres som en del av bygningens arkitektur. Verandaen/balkong integreres i
bygningskroppen som vist i eksemplene herunder.

Eksempler pd integrering av altan og veranda. Tv. og midt veranda og terrasse er en naturlig fortsettelse av
konstruksjon og arkitektur. Th. Balkongen legger seg helt inn i bygget.

Stgttemur, gjerder og levegger

Pa grunn av mye hgydeforskjellen i terreng pa tomten, vil stgttemurer bli en betydelig del av
omradets karakter. Det er derfor viktig at stgttemurer utformes slik at disse passer sammen med
arkitekturen og landskapet rundt. Det er videre vesentlig at stgttemurene s3 vidt mulig brytes ned og
terrasseres slik at hgye murer unngas. Lave stgttemurer (underl,5 meter) tenkes fortrinnsvis bygget
etter Gabion prinsippet med lokale sten og eller lys slett betong. For stgrre forstgtningsmurer over
1,5 meter kan ogsa brukes stablestein med bruk av lokal stein. Stgrrelsen pa stablesteinen ma
tilpasses situasjonen slik at det blir en harmonisk skala pa muren. Store stein ma sa langt det lar seg
gjgre unngas.
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Eksempler pa stgttemur: Tv. terrassert stgttemur i betong. Th. stable stein i lokal stein.

Gjerde og levegger mellom tomtene og pa tomtene skal vaere i tilsvarende materialer som resten av
bebyggelsen pa tomten. | flere tilfeller vil det ogsa veere naturlig a fortsette stgttemurer til a bli
gjerde og levegger. Stakittgjerder og lignende ferdigproduserte avskjerminger er et ugnsket uttrykk
for omradets karakter og tillates derfor ikke. Lav hekk inntil 90 cm hgyde kan benyttes mot gater og
internt pa tomteparseller. Maks 0,5 meter hvor det skal vaere frisiktsone. Det oppfordres til til bruk
av levende vegger (klatreplanter).

Parkering

For de boligene som har parkering pa egen tomt ma garasje- og biloppstillingsplasser prosjekteres
slik at uttrykket samsvarer med boligens arkitektur. Pa uteomradene skal det ogsa planlegges for
sykkelparkering med mulighet for elektrisklading.

Parkeringsplassene og oppkjgrsel skal ha drenerende overflater. Overdekket parkeringsplasser kan
ha lukket overflate.

L

Th. eksempel pa biloppstillingsplass integrerte som en naturlig del under boligen, eller som forlengelse av
boligens arkitektur. Th. Referanse pa gressarmering som kan brukes som drenerende masse i forbindelse med
oppkjarsel og utenddgrsparkeringsplasser.

Utebelysning

Lys spiller en viktig rolle i og rundt boligen og skal vaere en kilde til god stemning.
Utendgrsbelysningen skal gjgre ferdselen i uteomradet rundt boligen sikker. Innkjgrsel og
gangarealer rundt boligen bgr vaere godt opplyst for sikker ferdsel. All utebelysning skal veere i
galvanisert stal eller sort/sglv pulverlakkert aluminium. Lyskilden skal vaere skjult. Det er gnskelig
med bruk av enkle og ngkterne armaturer som tilsvarer arkitekturen i omradet



Eksempler pd enkel utebelysning: Focus Lightning, Square med mulighet for integrering av husnummer tv. Focus
lightning, NYX tv.

Beplantning

Man skal sa langt det lar seg gjgre ikke bryte med naturens eksisterende vekster.
Jeg ser for meg at man reetablerer mye av det som allerede er i naturen i Drangsvann.

Det bgr benyttes arter som er naturlig i omradet. Klassiske hageplanter skal unngas i friomrader og
lekeplasser, men nyttevekster tillates. | intensivt brukte omrader kan det tilsds med gress.

De private hagene oppfordres det ogsa til stedegne planter. Det oppfordres til kjgp av
norskprodusert plantemateriale, sakalt E planter slik at man unngar importerte planter med
tilhgrende jord, biller, innsekter og snegler. Det oppfordres til frodig beplantning som skal skape le’
artidsvariasjoner, fordrgyning av overvann, biologisk mangfold skjgnnhetsopplevelse mm samt
invitere fugler, sommerfugler og humler inn i hagen og omradet.

Lave busker Hgye busker Sma traer Store traer
Vier/pilarter Svarthyll Rogn Svartor
Vier/pilarter Osp Eik
Villapal Spisslgnn
Grior Lind
Furu
Kirsebaer

UTFORMING AV BYGGENE
Arkitektur generelt

Generelt skal arkitekturen vaere enkel og ngktern med fa velvalgte elementer. Strategisk bruk av
forskyvninger i bygningskroppen, takutforming, vindusplassering, utheng og altaner, kan brukes til 3
nedskalere og fa byggene til a passe inn i landskapet.

Det er gnskelig at bygningsvolumene kun har takutstikk hvor det det gir en overdekket
balkong/veranda/terrasse eller inngangsparti.

Materialer/Farger

For at fa byggene pa tomten til 3 passe med de ra og skogkledte omgivelser, og visjonen om a holde
en hgy miljgprofil i omradet, gnskes materialer pa bygningsmassen som speiler dette. Det er derfor
malet at det pa alle bygg brukes langtidsholdbare naturlige materiale som er lite forarbeidet, og som
patinere naturlig. Som et primaert materiale i omradet brukes ubehandlet trekledninger. Sekundert
kan det suppleres med andre naturmaterialer som murstein/bekledningtegl, sink, eloksert
aluminium, betong, og fibersement plater.



Det oppfordres til bruk av kontrastfarger pa dgrer, vinduer og mindre bygningsvolumer, for a skape
markeringer av f.eks. innganger og variasjon i bygningsmassen. Det kan brukes farger som er tilpasset
NCS koden til de foreslatt fibersementplater (Se avsnitt om fibersement plater).

FASADER MATERIALER
Trekledning (primaer kledning)

For liggende trekledning tillates kun bruk av spilekledning eller dobbeltfalset kledning med
endeplgying slik at skjgtene mellom bordene blir tettest mulig. Sistnevnte kledningstype kan ogsa
benyttes som staende kledning. Liggende kledning lagt som «vestlands panel» kan ogsa benyttes. |
tillegg vil det for staende kledningstyper tillates bruk av lektekledning. Det tillates eksempelvis ikke
enkel liggende kledning uten fals, eller tsmmermannskledning med profilert overligger.

Det oppfordres til bruk av:

Skandinavisk eik eller furu og osp behandlet med jernvitrol, eller varmebehandlet slik trevirket
fremstar naturlig gratt. Treverk kan ogsa males sort. Andre malte farger tillates ikke.

Eksempel pd patinert eik spiler kledning tv. Og sibirisk lerk th.
Murstein/bekledningstegl (sokkel/tak)

Murstein/bekledningstegl kan brukes som materiale pa sokkel/sokkeletasje. Viktig at mursteinsfarge
er samstemt med tre kledning. Bekledningstegl som eksempelvis typen Petersen Cover eller
Wienerberger URBAN kan ogsa brukes som takmateriale.
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Eksempel pa bekledningstegl tv. Eksempel pa bra samstemt mgte mellom tre kledning og murstein i
sokkeletasje th.

Betong (Sokkel/sekundzert fasademateriale)

Lys betong kan brukes som fasade material i sokkel etasje, og som innslag oppover i
etasjene.

Cembrit Patina

N Tidligere
Farge Cembrit Patina MNasrmeste NCS brit Classic
Poo S25028 Granite (g67)
Poso S5500-N Graphite (922)

P oo SsgoaB ‘ Flint (g21)

Pearl {501}

Eksempel pa@ bruk av lys betong i sokkel etasje.

Fibersement plater (Sokkel/sekundaert fasademateriale)

Fibersementplater kan benyttes som sokkelfasade materiale, eller som materiale rundt inngang,
utgang balkong/veranda eller pa garasje/bod. Platene ma ha en glans- og fargegaranti for a unnga at
de falmer over tid. Platene skal veere slette uten grov tekstur, og skru til montering av platene ma ha
tilsvarende farge som platene. Viktig at komposisjonen av plater sees pa i ssmmenheng med vindus-
og dgrinnsettinger.
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Eksempel tv. pd plassering av fibersementplater hvor vindu og plater passer sammen. Utdrag th. fra Cembrit
katalog pa de farger og typer som kan benyttes.

Som fibersement plater kan det brukes disse farger og varianter eller tilsvarende:
Cembrit Patina: P070, P020, P222,

Cembrit Transparent: T242, T171,T111, 7383, T515, T030, T737

Cembrit Construction.

Metallplater (tak og sekundaert fasademateriale)

Sink og elokserte aluminiumsplater, benyttes primaert som takkledning, alternativt som sekundaert
fasademateriale rundt inngang, utgang balkong/veranda, karnapper eller pa garasje/bod.

Cembrit Transparent

Farde | fomparent | MemesteNcs | JURSE
T oz0 Saso2Y (Olympus 309)
Tm I S 7502 (Kilimanjaro 307)
Tm 5 8000-N (Etna 308)
T242 S o502 (Antarctic 304)
T 262 S 1005Y (Sahara 310)
Tza3 S 4040-Y8oR (Vesuv 302)
Ts15 Sic20Y10R (Gobi z301)




Eksempel pd enkelt og presist utfgrt sinktak tv. Eksempel pd aluminiums tak th.
DETALJER

Beslag og nedlgp

Farger pa beslag og nedlgp skal veer i zink eller et zinkfarget materiale
Vinduer og dgrer

Vinduer og ytterdgrer skal tilpasses boligens arkitektur, samt det overordnede arkitektoniske
utrykket for omradet. Det er ikke tillatt med Igse sprosser for vinduene. Solavskjerming skal
integreres i bygningsvolumet. Som de gvrige materialer pa tomten skal vinduer utfgres i naturlig og
lite forarbeidet materialer. Vinduer kan utfgres i eloksert aluminium, eller i tre som passer til tre
kledningen.

Eksempel pa forskjellig farger av eloksert aluminium tv. Eksempel pd blanding av eik og eloksert aluminiums
vindu midt. Eksempel pd vinduer i eik th.

Rekkverk

Rekkverk skal vaere en naturlig del av arkitekturen, eller sa diskret sa mulig, uten markante beslag og
stolper. Hvor rekkverk integreres i arkitekturen vil de vaere naturlig at det er utfgrt som eksempelvis



trespiler i samme trevirke som fasaden. Det kan ogsa veere tilfeller for balkong som ligger utenfor
bygningskroppen, her kan alternativt galvaniserte vertikale stalspiler veere en mulighet.
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Eksempel pa veldig diskret rekkverk utfgrt i metal nett tv. Eksempel pa tre spiler rekkverk midt. Eksempel
integrerte rekkverk i tett fasade th.

Detaljering

For & tilfredsstille det moderne utrykket for omradet skal detaljer som for eksempel vindusinnsetting,
hjgrner og overganger mellom de ulike bygningselementene veaere presise og ngye detaljert. Det
tillates ikke bruk av hjgrnekasser og utenpaliggende skjptebord og vindusinnramminger. Viktig at
nedlgpsrgr og beslag og eventuelle pipe, takvinduer og oppstikk integreres mest mulig sgmlgst i
takutformingen/arkitekturene.

Tv. eksempel pa presis og enkel detaljering av nedlgpsrar og overgang tak-fasade. Th eksempel pa bra integrert
pipe og oppstikk i aluminium.

Postkasser



Alle felles utendgrs postkassestativer skal utformes enhetlig i pulverlakkert eller galvanisert stal, og
med et enkelt, pultformet tak av sink. Leilighetsbygg skal ha innendgrs postkassestativ eller i
forbindelse med et overdekket inngangsparti.

TEKNIKK OG KONSTRUKSJON
Utvendig teknisk installasjoner
Dette ma sgkes integrert i arkitekturen.

Solcellepanel

Det nye boligprosjektet Drangsvann tar miljget pa alvor og oppfordrer til solcellekraft pa hvert eneste
hustak. Med denne fornybare energien setter vi en ny standard for utbyggingen i Kristiansand. Hvis
hver eneste bolig blir tilrettelagt for solcellepanel, blir Drangsvann Norges stgrste solcellepark. Det
skjer mye med utvikling av solcelleanlegg for privat bruk,

Massivtre

Det oppfordres til bruk av massivtre. Det er en miljgvennlig byggemetode som tar hensyn til miljget i
hele livslgpet. Fra produksjon via bruk til gjenvinning. Massivtre har hgy varmelagringskapasitet.

Bzerekonstruksjoner i massivtre og limtre har meget hgy brannmotstand, og trenger normalt ikke
innvendig panel.

Massivtre kan, som limtre, enkelt bearbeides med vanlig temrerverktgy. Elementer blir produsert og
bearbeidet helt ferdig i fabrikk, slik at det blir minimalt med arbeid pa byggeplass. Dette sikrer hgy
kvalitet, kort byggetid og lav fuktighet i konstruksjonene.



Designhandbok Drangsvann Boligomrade Bb1l

Hensikten med denne designveilederen er at utbyggeren av Drangsvannomradet, Drangsvann AS,
gnsker en helhetlig, attraktiv og moderne utforming av delfeltene Bb1. Den skal gi retningslinjer for
prosjektering og utbygging av boligene for a sikre at omradets karakter og kvaliteter blir ivaretatt. At
arkitekturen og bearbeidingen rundt skal fglge naturen er et overordnet mal som skal ligge til grunn
for de ulike prosjekteringsfasene.

Veilederen er et supplement til reguleringsplanens bestemmelser og formingsveilederen for felt B
som ligger til grunn for all prosjektering og utbygging. Retningslinjene gjelder alle bygg og
terrengforarbeiding pa omradet. Dette innebaerer at bygninger som for eksempel garasjer og boder
skal i tillegg til selve boligen og terrengforarbeidingen rundt, utformes med et helhetlig arkitektonisk
uttrykk. Avvik fra denne veilederen skal forelegges Drangsvann AS for godkjenning.

UTEOMRADER

Uteplasser og terrasser skal integreres i bygningsvolumene og som opparbeidede arealer pa
bakkeniva. Ved bruk av utenpaliggende verandaer/balkong over bakkeniva skal understgttelsen
integreres som en del av bygningens arkitektur. Verandaen/balkong integreres i bygningskroppen
som vist i eksemplene herunder.

Eksempler pad integrering av altan og veranda. Tv. balkongen forsetter bygningskroppen. Midt balkongen legger
seg helt inn i byggets konstruksjon. Th. Leilighetsbygg hvor bygningens volum inkludere balkonger og evt.
svalgang

Stgttemur, gjerder og levegger

Pa grunn av mye hgydeforskjellen i terreng pa tomten, vil stgttemurer bli en betydelig del av
omradets karakter. Det er derfor viktig at stgttemurer utformes slik at disse passer sammen med
arkitekturen og landskapet rundt. Det er videre vesentlig at stgttemurene sa vidt mulig brytes ned og
terrasseres slik at hgye murer unngas. Stgttemurer med nivaforskjell under 0,5 meter trenger ikke
sikring, det bgr spkes og skape murer uten behov for sikring. Pa stgttemurer med krav om sikring bgr
denne gjgres sa diskret som mulig enten som rekkverk plassert bak bed eller som blomsterkasse
utfgrt i samme materiale som stgttemuren. Se prinsipper herunder:



\
| rekkverk
|

Prinsipper for sikring av stgttemur: Tv. rekkverk pd stattemur er trukket tilbake bak bedd. Th. stgttemur er
forhagyet med blomsterkasse som skal veere min. 60 cm hgy og 80 cm bredd for at rekkverk kan unngas (ref.
byggforsk 536.112 pkt.1.12).

Stgttemur under 1,5 meters hgyde tenkes fortrinnsvis bygget med lokale sten og eller lys slett
betong. Ved foten av mur skal det vaere myke flater som gress, blomsterbed eller hekk.

For st@rre forstgtningsmurer over 1,5 meter kan ogsa brukes stablestein med bruk av lokal stein.
Stgrrelsen pa stablesteinene ma tilpasses situasjonen slik at det blir en harmonisk skala pa muren.
Store stein ma sa langt det lar seg gj@re unngas. Hgye stgttemurer bgr ha espalier eller legge til rette
for at grgnt kan vokse opp langs murene.

Eksempler pa stgttemur: Tv. terrassert stgttemur i betong. Midt stable stein i lokal stein. Th. espalier langs vegg

Gjerde og levegger mellom tomtene og pa tomtene skal vaere i tilsvarende materialer som resten av
bebyggelsen pa tomten. | flere tilfeller vil det ogsa vaere naturlig a fortsette stgttemurer til 3 bli
gjerde og levegger. Stakittgjerder og lignende ferdigproduserte avskjerminger er et ugnsket uttrykk
for omradets karakter og tillates derfor ikke. Lav hekk inntil 90 cm hgyde kan benyttes mot gater og
internt pa tomteparseller. Hekk kan maks ha hgyde pa 0,5 meter hvor det skal vaere frisiktsone.

Parkering
Sykkel parkering (felt: BBB1, BBB2 og BBB3)

Der det pa leilighetstomtene opptrer sykkelparkering pa bakken skal minimum halvparten vaere
under tak. Sykkelparkering skal ogsa planlegges med mulighet for elektrisklading. Overdekket
sykkelparkering utfgres med grenne sedumtak, og konstrueres i naturlige bestandige materialer som
reflektere feltes gvrige materiale palett.



Eksempler pa overdekket sykkelparkering, med grgnne sedumtak
Bilparkering

For de boligene som har parkering pa egen tomt ma garasje- og biloppstillingsplasser prosjekteres
slik at uttrykket samsvarer med boligens arkitektur. Pa uteomradene for boligene skal det ogsa
planlegges for sykkelparkering med mulighet for elektrisklading.

Parkeringsplassene og oppkjgrsel skal ha drenerende overflater. Overdekket parkeringsplasser kan
ha lukket overflate. Bredden pa innkjgrsel til bolig bgr ikke vaere mer enn 4 meter.
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Tv. eksempel pa biloppstillingsplass integrerte som en naturlig del under boligen, eller som forlengelse av
boligens arkitektur. Th. Referanse pG gressarmering som kan brukes som drenerende masse i forbindelse med
oppkjarsel og utendgrsparkeringsplasser.

Bilparkering felt: BBB1

Utendgrs parkeringsanlegg er for BBB1 lagt inn mot fjell. Stgttemurer og tak utfgres i lys slett betong,
og tak utfgres som grgnt sedumtak. Beboer parkering skal veere under tak mens gjeste parkering ikke
trenger a vaere overdekket. Gjesteparkering opparbeides med belegningsstein eller gressarmering.
Beboer skal ha mulighet for elbil ladning.

Bilparkering felt: BBB2

Beboer parkering skal veere under tak mens gjeste parkering ikke trenger a veere overdekket.
Overdekking utfgres i naturlige bestandige tre eller som galvanisert stal konstruksjon. Tak utfgres



som grgnt sedumtak. Gjesteparkering opparbeides med belegningsstein eller gressarmering. Beboer
parkering skal ha mulighet for elbil ladning.

Bilparkering felt: BBB3

Beboer parkering skal veere under tak mens gjesteparkering ikke trenger a vaere overdekket.
Overdekking utfgres i naturlige bestandige tre eller som galvanisert stal konstruksjon. Tak utfgres
som lett pergola konstruksjon med transparent tak. Beboer parkering og gjesteparkering pa terreng
opparbeides med belegningsstein eller gressarmering. Beboer parkering i kjeller star som betong
eller asfalteres. Beboer parkering skal ha mulighet for elbil ladning.

Utvendige boder kles i naturlige bestandige tre materiale (se s.6). Tak utfgres som grgnt sedumtak.

Tv. eksempel pd parkering utfgrt i betong for BBB1 tomten hvor parkering er lagt inn til fjell. Th. eksempel pa
overdekket parkering med sedumtak.

Utebelysning

Lys spiller en viktig rolle i og rundt boligen, og skal vaere en kilde til god stemning.
Utendgrsbelysningen skal gjgre ferdselen i uteomradet rundt boligen sikker. Innkjgrsel og
gangarealer rundt boligen bgr vaere godt opplyst for sikker ferdsel. All utebelysning skal vaere i
galvanisert stal eller sort/sglv pulverlakkert aluminium. Lyskilden skal vaere skjult. Det er gnskelig
med bruk av enkle og ngkterne armaturer som tilsvarer arkitekturen i omradet

Eksempler pa enkel utebelysning for enebolig omrdde: Tv. Focus Lightning, Square med mulighet for integrering
av husnummer. Th. midt Focus lightning, NYX. Th Louis Poulsen, Flindt vegg i alu farge

For leilighets omrddene BBB1-BBB3 trenges bdde stgrre armaturer som kan opplys stgrre omrdader og gi en
generell belysning. Samtidig trengs ogsd lokal belysning som kan opplyse stier, innganger osv.



Eksempler pG utebelysning for leilighetsomrader og i gater: Tv. Philps, Kebenhavner armatur for gatebelysning.
Midt Louis Poulsen, Toldbod i galvanisert stal for gatetun, stier og parkering. Th. Louis Poulsen, Flindt pullert, i
alu farge, for lokalbelysning neer innganger, mindre stier osv.

Beplantning

Det bgr benyttes arter som er naturlig i omradet. Klassiske hageplanter skal unngas i friomrader og
lekeplasser, men nyttevekster tillates. | intensivt brukte omrader kan det tilsads med gress.

De private hagene oppfordres det ogsa til stedegne planter. Det oppfordres til kjgp av
norskprodusert plantemateriale, sakalt E planter slik at man unngar importerte planter med
tilhgrende jord, biller, innsekter og snegler. Det oppfordres til frodig beplantning som skal skape
artidsvariasjoner, fordrgyning av overvann, biologisk mangfold, skjgnnhetsopplevelse mm samt
invitere fugler, sommerfugler og humler inn i hagen og omradet.

Lave busker Hgye busker Sma traer Store treer
Vier/pilarter Svarthyll Rogn Svartor
Vier/pilarter Osp Eik
Villapal Spisslgnn
Graor Lind
Furu
Kirsebaer

UTFORMING AV BYGGENE
Arkitektur generelt

Generelt skal arkitekturen vaere enkel og ngktern med fa velvalgte elementer. Strategisk bruk av
forskyvninger i bygningskroppen, takutforming, vindusplassering, utheng og altaner, kan brukes til
nedskalere og fa byggene til 3 passe inn i landskapet.

Bygningsvolumene bgr kun ha takutstikk hvor det det gir en overdekket balkong/veranda/terrasse
eller inngangsparti.

Materialer/Farger

For a fa byggene pa tomten til 3 passe med de ra og skogkledte omgivelser, og visjonen om a holde
en hgy miljgprofil i omradet, gnskes materialer pa bygningsmassen som speiler dette. Det er derfor
malet at det pa alle bygg brukes langtidsholdbare naturlige materiale som er lite forarbeidet, og som
patinere naturlig. Som et primaert materiale i omradet brukes trekledninger som skal graner naturlig.
Sekundert kan det suppleres med andre naturmaterialer som murstein/bekledningstegl, sink,
eloksert aluminium, betong/puss, og fibersement plater.



Som en kontrast til den utstrakte bruk av tre kledninger i omradet bgr leilighetsprosjektene primaert
utfgres i andre langtidsholdbare naturlige materiale. Hver av de 3 leilighetsbygg kan med fordel hver
isaer ha forskjellig kledning eksempelvis, skiferkleding, bekledningstegl og korrugerte
aluminiumsplater/fibersement plater.

ﬂ
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Eksempler pa kledninger for leilighetsbyggene BBB1-BBB3. Tv. Skiferkledning m. bekledningstegl th. korrugerte
aluminiumsplater

Generelt oppfordres til bruk av kontrastfarger pa dgrer, innrykk i fasaden og mindre
bygningsvolumer, for a skape markeringer av f.eks. innganger og variasjon i bygningsmassen. Det kan
brukes farger som er tilpasset NCS koden til de foreslatt fibersementplater (Se avsnitt om
fibersementplater).

NCS S 4040--Y8OR NCS § 1020--Y10R NCS S 2010-R80B NCS S 2502-Y

Kontrast farger til bruk pé dg@rer, innhakk ved balkonger og innganger osv.
FASADER MATERIALER
Tre kledning (primaer kledning)

For liggende tre kledning tillates kun bruk av spilekledning eller dobbeltfalset kledning med
endeplgying slik at skjgtene mellom bordene blir tettest mulig. Sistnevnte kledningstype kan ogsa
benyttes som staende kledning. Liggende kledning lagt som «vestlands panel» kan ogsa benyttes. |
tillegg vil det for staende kledningstyper tillates bruk av lektekledning. Det tillates eksempelvis ikke
enkel liggende kledning uten fals, eller tsmmermannskledning med profilert overligger.

Det oppfordres til bruk av:

Skandinavisk eik eller furu og osp behandlet med jernvitrol, eller varmebehandlet slik trevirket
fremstar naturlig gratt. Treverk kan ogsa males sort. Royalimpregnert kledning upigmentert, gra eller
sort kan ogsa brukes. Andre malte farger tillates ikke.



Eksempel pa patinert eik spiler kledning tv. Og jernvitrol behandlet furu th.
Murstein/bekledningstegl (sokkel/tak)

Murstein/bekledningstegl kan brukes som materiale pa sokkel/sokkeletasje. Viktig at mursteinsfarge
er samstemt med tre kledning. Bekledningstegl som eksempelvis typen Petersen Cover,
Wienerberger URBAN og Komproment kan ogsa brukes som tak materiale.

Eksempel pa bekledningstegl tv. Eksempel pG bra samstemt mgte mellom tre kledning og murstein i
sokkeletasje th.

Betong og puss (Sokkel/sekundaert fasademateriale)

Lys betong kan brukes som fasade material i sokkel etasje, og som innslag oppover i
etasjene.

Sokkel etasjen kan ogsa pusses, da i mgrkere farger som: Sto 36230, og Sto 37200 eller
tilsvarende




Eksempel pa bruk av lys betong i sokkel etasje tv. Eksempel pa puss i sokkel etasjen th.
Fibersementplater (Sokkel/sekundzert fasademateriale)

Fibersementplater kan benyttes som sokkelfasade materiale, eller som materiale rundt inngang,
utgang balkong/veranda eller pa garasje/bod. Platene ma ha en glans- og fargegaranti for a unnga at
de falmer over tid. Platene skal vaere slette uten grov tekstur, og skru til montering av platene ma ha
tilsvarende farge som platene. Viktig at komposisjonen av plater sees pa i ssmmenheng med vindus-
og dgrinnsettinger.

Cembrit Patina

Farge | Combrit Patina Nasrmeste NCS c.rn.:?:::m:
Pozo 52502-B Granite (947)
P oso 5 groo-M Graphite (922)
Poro S ccoB [ Flinit. (g2}
P r22 5 osoay Pear {go)

Eksempel tv. pad plassering av fibersementplater hvor vindu og plater passer sammen. Utdrag th. fra Cembrit
katalog pad de farger og typer som kan benyttes.

Cembrit anbefales brukt som leverandgr av fibersementplater og da i nedenstaende farger og
varianter:

Cembrit Patina: P070, P020, P222,
Cembrit Transparent: T242, T171, T111, T383, T515, T030, T737

Cembrit Construction.



Metallplater (tak og sekundaert fasademateriale)

Sink og elokserte aluminiumsplater som Plannja, benyttes primaert som takkledning, alternativt som
sekundaert fasademateriale rundt inngang, utgang balkong/veranda, karnapper eller pa garasje/bod.

Flate takstein som Zanda minster eller Turmalin. Fargen bgr veere i lysgra for & korrespondere med
de lys sink og aluminiums tak.

Eksempel pa enkelt og presist utfgrt sinktak tv. Eksempel pé aluminiums tak midt. Th. Minster betong stein
DETALJER
Beslag og nedlgp

Farger pa beslag og nedlgp skal vaer i sink eller et sinkfarget materiale. Om huset er svart malt skal
sink fargen likevel bibeholdes pa beslag og nedlgp.

Vinduer og dgrer

Vinduer og ytterdgrer skal tilpasses boligens arkitektur, samt det overordnede arkitektoniske
utrykket for omradet. Det er ikke tillatt med Igse sprosser for vinduene. Solavskjerming skal
integreres i bygningsvolumet. Som de gvrige materialer pa tomten skal vinduer utfgres i naturlig og
lite forarbeidet materialer. Vinduer kan utfgres i eloksert aluminium (aluminiums beslatte tre
vinduer), eller i tre som tilsvarer fasadens tre kledningen. Vinduer skal veere utfgrt i eloksert
aluminium eller i tre, selv om huset er svart malt.




Eksempel pa forskjellig farger av eloksert aluminium tv. Eksempel pG blanding av eik og eloksert aluminiums
vindu midt. Eksempel pa vinduer i eik th.

Rekkverk

Rekkverk skal vaere en naturlig del av arkitekturen, eller sa diskret sa mulig, uten markante beslag og
stolper. Hvor rekkverk integreres i arkitekturen vil de veere naturlig at det er utfgrt som eksempelvis
trespiler i samme trevirke som fasaden. Rekkverk kan ogsa utfgres som diskret spiler i galvanisert
stal.

| —

[T,

Eksempel pa tre spiler rekkverk tv. Eksempel integrerte rekkverk i tett fasade midt. Eksempel pa diskret rekkverk
i galvanisert stdl th.

Detaljering

For a tilfredsstille det moderne utrykket for omradet skal detaljer som for eksempel vindusinnsetting,
hjgrner og overganger mellom de ulike bygningselementene veaere presise og ngye detaljert. Det
tillates ikke bruk av hjgrnekasser og utenpaliggende skjgtebord og vindusinnramminger. Viktig at
nedlgpsrgr og beslag og eventuelle pipe, takvinduer og oppstikk integreres mest mulig sgmlgst i
takutformingen/arkitekturene.

Tv. eksempel pa presis og enkel detaljering av nedlgpsrdr og overgang tak-fasade. Th eksempel pé bra integrert
pipe og oppstikk i aluminium.

Postkasser

10



Alle felles utendgrs postkassestativer skal utformes enhetlig enten pulverlakkert i kontrast fagene
(s.6) eller i galvanisert stal. Over postkasser utformes enkelt, pultformet tak av sink eller
pulverlakkert aluminium. Leilighetsbygg skal ha innendgrs postkassestativ eller i forbindelse med et
overdekket inngangsparti. Pa leilighetsbygg med 4 boenheter eller mindre kan det tillates
frittstaende poststativ.

TEKNIKK OG KONSTRUKSJON
Utvendig teknisk installasjoner
Dette ma sgkes integrert i arkitekturen.

Solcellepanel

Det nye boligprosjektet Drangsvann tar miljget pa alvor og oppfordrer til solcellekraft pa hvert eneste
hustak. Med denne fornybare energien setter vi en ny standard for utbyggingen i Kristiansand.

Hver bolig skal tilrettelegges med rgrfgringer fra sikringsskap/teknisk rom til tak slik at man enkelt
kan etter montere solcellepanel.

11
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PBL. §12-5 REGULERINGFORMAL

1. Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse
- frittliggende smahusbebyggelse, BFS1 - BFS5

Boligbebyggelse
- konsentrert smahusbebyggelse, BKS1 - BKS16
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse, BBB1 - BBB4

Barnehage, BBH

Energianlegg, o BE1 - o_BE3
Renovasjonsanlegg, o_BRE1 - o_BRE5
Vann- og avlgpanlegg, o_BVA1

INIRIN

N
2]
)

mferdselsanlegg og
eknisk infrastruktur

—
=

Kjoreveg, o_SKV1 - o_SKV7, f SKV8 -f SKV10
Fortau, o_SF1 - o_SF2

Gatetun, f SGT1

Gang- og sykkelveg, o_SGS1 - o_SGS3

Annen veggrunn
- tekniske anlegg, o_SVT, f_SVT1 - f_SVT4
Annen veggrunn - grgntareal, o_SVG1 - o_SVG6

Parkering, o_SPA1 - o_SPA?7,
f SPA8 -f SPA10

3. Gronnstruktur

[ Grennstruktur,0 G1-0 G4,f G5-f G14
o0_LEK1 - o_LEK4, o_NARMILJOPARK

[ Turveg,0_GTD1,0_TV3,0_TV13

[ Friomrade, f GF1, GF2, o_FR8, o_FR9,
o_FR12, 0_FR13

10 BOUO0

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader
samt reindrift

[ Friluftsformal, FL2

TEGNFORKLARING

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

[ Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilhgrende strandsone, VFS

PBL. §12-6 HENSYNSSONER

a.1) Sikringssoner

K X] Frisiktsoner, H140
a.3) Faresoner

E Z Z| Flomfare, H320
c) Sone med angitte saerlige hensyn

V7] Bevaring naturmiljg, H560_1 - H560_3
[ Bevaring kulturmiljg, H570_1 - H570_2

LINJETYPER

- e «== Planens begrensning

——— Formalsgrense

——————— Grense for fareomrade

— — —— Byggegrense

—————— Frisiktlinje

——  Regulert tomtegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fijernet

—.—.—— Grense for angitt hensynssone
Regulert stottemur
SYMBOLER
e Avkjarsel - bade inn og utkjering

0 10 20 30 40 50 60 70
™ ™ e m— E—
Horisontal skala 1:1000

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
Hgydegrunnlag: NN2000

Org.datavert: Nordeca / Statens kartverk
Uttrekksdato basiskart: 28.02.2018

Y446800

Y447200

YL447300

Revisjon

Dato Saksnr. Signatur

R1- Endr. et. 1.gbh/offt.her.: BBB4/BBH,BFS1,BKS1,SVT mm

20.02.2020 KMGR

Benestad - Delfelt Bb1 og Bb5
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Korttittel Bustadoppferingslova — buofl
Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrade m.m. (§§ 1 - 6 a)

Kapittel II. Ytinga fré entreprengren (§8§ 7 - 16)

Kapittel III. Forseinking pa entreprengrens side (§§ 17 - 24)
Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting (§§ 25 - 40)
Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (§§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pé forbrukarens side (§§ 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (§60)

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent (§§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvistelaysing (§64)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Tkraftsetjing (§§ 65 - 66)

Jf. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kapittel |. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrdide

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfering av bygning til bustadferemal og avtale om arbeid som vert utfert direkte som ledd i
slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nér arbeid som entrepreneren star for, enno ikkje er
fullfert pa avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfering av bygning til
bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfart direkte som ledd i slik oppfering.

Oppfering av ny eigarbustad omfattar her i lova 6g oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.
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0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570,
med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 ferste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for avtale
mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutevar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast
til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfert pa avtaletida. Overfering eller
teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverfering dersom burettslaget har heimel til
eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belepa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Foyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54 (ikr. 1
jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 ferste ledd tredje punktum.

0 Feyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane
Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i naeringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i neringsverksemd, medrekna tilfelle der
organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle star for yting som er ledd i oppfering av ny eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som folgjer av
feresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhovet til anna lovgjeving
Foresegnene i lova her gjeld berre si langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjep.

For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 forste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli
1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje anna
gér fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding

Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pé forsvarleg mate, og ikkje anna framgar,
kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjelv om ho vert forseinka eller pa annan méte ikkje
kjem fram slik ho skulle.
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§ 6. Skadebotansvar

Feresegnene om skadebotansvar for entreprengren og konsulenten gjeld ikkje for tap som felgje av
personskade eller for tap i naring. For slikt tap og for tap som ikkje er falgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprener kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor naring som forbrukaren lir pa grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av elektronisk
kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 ar. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entrepreneren

§ 7. Utforing og materialar

Entreprengren skal utfare arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet til
miljget med tilbgrleg omsut. Sa langt tilhgva gjev grunn til det, skal entreprengren samrd seg med eller rettleie
forbrukaren.

Entreprengren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gér fram av avtalen eller tilhgva.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.

§ 8. Plikt til frérdding

Ma3 entreprengren ut fra sin fagkunnskap sjé at forbrukaren ikkje er tent med 4 {2 arbeidet utfert etter
avtalen, skal entrepreneren seie frd om det. Arbeidet skal stansast til entreprengren far samréddd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast & gagne forbrukaren.

Har entreprengren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med forste ledd, skal
entreprenerens krav pd vederlag ikkje vere sterre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entreprengren hadde
oppfylt plikta etter ferste ledd. Entreprengren kan likevel fa dekt kostnader ut over dette sa langt det er rimeleg,
ndr berre det samla vederlaget ikkje blir starre enn verdien det utferte har for forbrukaren.

8§ 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og pdleggje entrepreneren 4 utfore tilleggsarbeid som stér i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne
ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fare til ulemper for
entrepreneren som ikkje star i heve til forbrukarens interesse i 4 krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa farehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Feresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.
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§ 10. Tida for utfering

Entreprengren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfering av arbeidet eller delar av
det og for heimelsoverfering.

Entrepreneren skal i samrad med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke rimeleg
omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgéver som skal utferast i tilknyting til arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal entrepreneren ta til med arbeidet snarast rad etter at
forbrukaren har sagt frd om det. Arbeidet skal deretter utferast med rimeleg framdrift og utan unedig avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist

Entrepreneren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom
a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,
b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i samsvar
med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer for, eller
c. arbeidet blir seinka pd grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren skal unnga eller
overvinne falgjene av hindringa.

Blir arbeidet seinka pd grunn av ein underentreprengr som etter avtale med entrepreneren skal utfere
arbeidet eller delar av det, har entrepreneren krav pa tilleggsfrist dersom underentrepreneren ville ha hatt krav
pé tilleggsfrist etter farste ledd.

Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller foeremoner entreprengren
har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entrepreneren har berre krav pa fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entreprengren vart merksam pa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entrepreneren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein pa
avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entreprenoren skal stille garantien straks etter avtaleinngdinga. Er det i avtalen teke atterhald om opning av
byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller layve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at entrepreneren
stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med tilsvarande verknad fra
forbrukaren si side. Entreprengren skal i alle heve stille garantien for byggjearbeida tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem &r etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent av
vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga, kan
garantisurnmen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar etter
overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande fer overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47 andre
og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast p& grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og andel
fellesgjeld i burettslaget.
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Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret p4 grunn av manglande premiebetaling eller
anna mishald fra entreprenerens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som er gjorde
gjeldande i tide overfor entrepreneren. Har forbrukaren svart pa ferespurnad fra garantisten om kva krav som er
gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjelvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansferetak som har rett til 4 tilby
slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansforetak som nemnt i forste
punktum pé tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til 4 halde
att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar inngétt
etter 1juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1 jan 2019
iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Scerskilte krav til entreprenorens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprengrens yting som felgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast eigedom
med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), og elles nér entreprengren star for det hovudsaklege av bade
planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for 4 ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hoyrer med
til det entrepreneren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast seerskilt i avtaledokumentet eller i
eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast & heyre med til det entreprengren skal yte,
med unntak for delar og innretningar som forbrukaren matte skjene ikkje heyrde med.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass, byggjestraum,
oppvarming og snerydding i byggjetida, flerning av restar og avfall og for liknande tiltak som trengst for
fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren halde arbeid pé forbrukarens eigedom trygda fram til overtakinga.
Trygdeavtalen skal 6g omfatte materialar som er tilferte eigedomen. Forbrukarens rettar som medtrygda etter
lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i trygdeavtalen. Til det er
dokumentert at det ligg fore trygd i samsvar med feresegnene her, har forbrukaren rett til 4 halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking
Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfart, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjolv om det ikkje er halde
overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over fra entrepreneren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulket, jf. § 18,
d. far entreprengren krav pé sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fid til forbrukaren om nér arbeidet blir fullfart, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprenerens yting.

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43?q=bustadoppf%C3%B8ringslova 5117



1/21/2019 Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppferingslova) - Lovdata

Let den eine parten vere & mete til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfere overtakingsforretning éleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling frd entrepreneren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pé

a. faresegna i forste punktum i leddet her,

b. feresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande s snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte & overta ytinga dersom det ligg fore mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det ferast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprenerens yting nar det er gitt om lag eitt ar
etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fra entrepreneren ikkje gjennomfert fordi forbrukaren let vere & medverke, gjeld
foresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa ferehand er gjort serskilt
merksam pé dette.

Kapittel lll. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til 4 krevje etter §§ 10
og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert eller heimelsoverfering ikkje skjer
til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld feresegnene om forseinking
tilsvarande sa langt dei hover, likevel ikkje foresegnene om dagmuikt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til 4 krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hegare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget entreprengren
skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75 promille. Dagmulkta skal
ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det tidspunktet
forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til skonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.
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I tidsrom nér det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som felgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert til den tida forbrukaren kan krevije,
b. for tap som felgjer av at heimelsoverforing ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje skonomisk tap sa langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei felgje
av forseinkinga. Forsemer forbrukaren 4 avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned
tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klért at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i forste punktum. Forbrukaren
kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entrepreneren om hevingskravet fer overtaking.

Vert avtalen med entreprengren heva fordi entreprengrens yting er forseinka, kan forbrukaren og heve avtale
om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppforing av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til grunnen
blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, hat entreprengren krav pa vederlag for det som er utfert i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter
foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen, og
som trengst til fullferinga av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), kan forbrukaren krevje
at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til & oppfylle fell bort.
Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pé & f3 att det som er ytt. Entrepreneren kan krevje
vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde attende det som er motteke, til
den andre parten gjev frd seg det mottekne. Det same gjeld nér parten har krav pa skadebot eller rente, og det
ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Farer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakefarast til entrepreneren, skal forbrukaren fore
slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilheva. Forbrukaren kan krevje dekt nadvendige
kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt nadvendige meirkostnader som folgjer av at andre ma fullfere
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna ekonomisk tap som forseinkinga ferer til, s langt
entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren & avgrense
tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gér til fridrag i
skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar
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Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren ut frd omfanget av
arbeidet, storleiken av tapet og tilheva elles.

§ 24. Forbrukarens rett til @ halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som felgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje av vederlaget som
er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fare mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som fglgjer av avtalen eller av
faresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fore dersom avviket kjem av forhold pa forbrukarens side.

Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov eller i
medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser at forbrukaren for sa vidt ikkje bygde pé
entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg 0g fare dersom forbrukaren far avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entreprengren kjende eller métte kjenne til, og som forbrukaren hadde grunn til
4 rekne med & fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i frd at det har verka inn pa avtalen at
opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg 6g fere dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er gjevne
i samband med avtaleinngdinga eller ved marknadsfering
a. av entreprengren eller pa entreprensrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverander eller tidlegare salsledd.

Farste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i fr at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fra entreprengren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fra tilhgva pa overtakingstidspunktet
sjglv om mangelen viser seg forst seinare.

Entrepreneren svarer 0g for feil som oppstar seinare, dersom &rsaka til feilen er eit avtalebrot fra
entreprengren. Det same gjeld dersom entreprengren ved garanti eller pd annan mate har teke pa seg ansvar for
eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som folgje av mangel
Ligg det fare mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprengrens oppfylling gjeld feresegnene om manglar sa langt dei hover.
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§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til 4 gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha
oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem &r etter overtakinga. Entreprengren
kan likevel ha teke pa seg & svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, mé dette
gjerast si snart rdd er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nir det blir halde seinare synfaring etter § 16, mé forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde
ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entrepreneren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om mangelen
kjem av at entrepreneren eller nokon entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med
heider og god tru elles.

Retten til 4 gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til 4 halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som folgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av vederlaget som er
nedvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fore til kostnader eller
ulemper som ikkje stdr i rimeleg heve til det forbrukaren oppndr. Skade som mangelen har fert til pa arbeid eller
eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entrepreneren, skal og rettast dersom skaden er ei
neerliggjande og parekneleg folgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entrepreneren krav pd & fa rette mangelen dersom rettinga
kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har szrleg grunn til 4 setje seg
imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det mogleg
for entrepreneren 4 rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa dersom det ikkje
er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprengrens rekning. Entrepreneren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til konstatering
av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nedvendig felgje av rettinga. Entreprengren kan likevel
krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore nedvendige
jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra forst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslér retting som entreprengren har rett til 4 utfore etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & f& mangelen retta, bortsett fré slike kostnader
som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hege i hove til det mangelen har &
seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen medferer. Prisavslaget skal
likevel minst tilsvare det entreprengren har spart ved ikkje 4 levere mangelfti yting.
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§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og heve
avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til 4 fa ein slik mangel som nemnd i ferste
punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entrepreneren heva pé grunn av mangel ved entreprenerens yting, kan forbrukaren og heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprenegren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av béde planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til grunnen
blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

@konomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bett utan at det ligg fore skyld pé entreprenerens side. Dette gjeld likevel ikkje sa langt entrepreneren
godtgjer at mangelen oppstod pé grunn av ei hindring utanfor entreprensrens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at entrepreneren kunne ha overvunne
eller unngétt falgjene av hindringa.

Ligg &rsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfere arbeidet
eller delar av det, er entreprengren ansvarsfri berre dersom underentrepreneren Og ville vere ansvarsfii etter
faresegnene i forste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pé ting som ikkje star i nokon nar og direkte samanheng
med entreprenerens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entrepreneren godtgjer at tapet ikkje
kjem av feil eller forseming pa entreprengrens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det ekonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg folgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren 4 avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjolv bere den tilsvarande
delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren. Ved vurderinga legg ein vekt pa
storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstér i liknande tilfelle, og tilhova elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som felgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har gjort
avtalen som ledd i nringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av entrepreneren eller
annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entrepreneren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast gjeldande
mot forbrukaren i sterre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og entrepreneren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld feresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhgvet mellom
forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.
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I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entrepreneren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot ein
tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 forste ledd andre punktum for vidare mangelskrav fré
entreprengren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna felgjer av avtalen mellom entreprengren og den
tidlegare avtaleparten. Feresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar som felgjer
av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35 dersom
vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren eller i
eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i ferste ledd, gjeld feresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entrepreneren skal yte, gjeld foresegnene
om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan likevel ikkje
krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som felgje av at det som entreprengren skal yte,
tilheyrde ein annan enn entreprengren da avtalen vart inngitt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pé 4 ha rett i det som entrepreneren skal yte, og dette vert motsagt fra
entrepreneren, gjeld feresegnene i ferste og andre ledd tilsvarande nér kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), gjeld feresegnene om manglar tilsvarande
i hove til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41. Fastsetjing av vederlaget
Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entrepreneren har krav pa, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer nedvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hggst med 15 prosent. Denne foresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei anna
grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entrepreneren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42 eller 43.

Det er entrepreneren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag eller
som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst at
avgifta ikkje var innrekna.

Entrepreneren har ikkje krav pé tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid
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Partane kan krevje justering av vederlaget som felgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det felgjer av
den opprinnelege avtalen eller er fastsett i s@rskilt skriftleg avtale om endringane eller tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fridrag er framsett i samband med kravet om endringar eller tilleggsarbeid,

eller
b. 1 den mon den andre parten métte skjone at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pd grunnlag av nedvendig kostnadsauke eller oppnieleg
innsparing for entreprengren med tilsvarande endring av entreprenerens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle

Entrepreneren kan krevje tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som kjem av forhold pa forbrukarens
side, med tilsvarande endring av entreprenorens paslag. Entreprengren kan likevel ikkje krevje tilleggsvederlag
pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for forebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande ferebuing fer ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det p4 farehand.

§ 45. Vdgnaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gér tapt ved ei hending for
overtakinga som ikkje kjem av forhold péa forbrukarens side. Entrepreneren har 0g vignaden for materialar som
forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entreprengren.

§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nér entreprengren krev det etter overtaking. Ved avtalar
som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan entreprengren berre krevje betaling mot
heimelsoverfaring.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan méte for rett betaling. Blir ikkje
trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag, gjeld berre si langt
a. verdien av arbeid som er utfort pa eigedomen, saman med materialar som er tilforte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller tilferte eigedomen, og som
skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfert heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjelv om vilkara i ferste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjelvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette og
sjuande ledd gjeld tilsvarande.
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0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar inngétt
etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 itlg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkar for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entrepreneren legg fram rekning
som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg ctter § 43 skal gd fram
serskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entrepreneren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke seerskilt atterhald eller forbrukaren matte forsta at det
var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist seinast
ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag felgjer av avtalen, eller
dersom kravet er urimeleg.

Entrepreneren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverfering, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den omtvista delen er deponert
etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved 4 setje pengesummen inn pé ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprengren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller
anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkir om deponering av ein stgrre sum enn entreprengren har krav pa, kan forbrukaren krevje
rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal ga til fridrag i kravet. Om forbrukarens plikt til 4 betale rente og skadebot for rentetap gjeld § 59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke pé
anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg omsyn til
utferinga av entreprengrens arbeid.

§ S1. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprenerens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at forbrukaren
skal unnga eller overvinne falgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pé tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43?q=bustadoppf%C3%B8ringsiova 13117



1/21/2019 Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppferingslova) - Lovdata

§ 52. Avbestilling
Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den far overtaking.

For arbeid som er utfert for avbestillinga, kan entrepreneren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast pa
grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter feresegnene i § 41 andre ledd.

Entrepreneren kan vidare krevje skadebot for skonomisk tap s langt forbrukaren rimeleg kunne rekne med
tapet som ei felgje av avbestillinga. Dette gjeld 0g tapt forteneste si langt det blir godtgjort at det ikkje var
mogleg 4 oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmalinga gjeld elles feresegnene i § 36
tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje kan
gjere seg nytte av arbeidet, yte nedvendig medverknad eller betale p& grunn av ei hindring som ligg utanfor
forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida,
eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nir avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 ferste ledd bokstav b). I
slike tilfelle kan entreprenaren krevje skadebot for skonomisk tap s4 langt forbrukaren rimeleg kunne rekne med
tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld foresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entrepreneren vert avbestilt, kan forbrukaren 0g avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden cr cit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entreprengren kan setje
som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir ferte attende. Skadebot kan krevjast
etter foresegnene 1 forste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot (avbestillingsgebyr)
ved avbestilling. Normalskadebota lyt verke rimeleg i lys av feresegnene i § 52 og § 53. Unntaka fra
skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprenorens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fré forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entrepreneren kan krevje
etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entreprengren
a. stanse arbeidet og krevje tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller
heimelsoverfering fer betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sji likevel § 49 om heve til
deponering av omtvista belap.

§ 56. Stansing av arbeidet
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Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag til rett tid, kan
entrepreneren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har motteke
eit slikt varsel, kan entrepreneren stanse arbeidet. Entreprengren skal likevel 1 rimeleg omfang sikre utfert arbeid
og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entrepreneren krevije tilleggsvederlag etter § 43.

Foaresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli forseinka,
og forbrukaren pé forespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving

Entrepreneren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad inneber
vesentleg avtalebrot. Entreprenaren kan 0g heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta slik
forseinking, og forbrukaren pa ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entrepreneren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skayte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entreprengren har teke atterhald om det, eller om
forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entreprengren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet for eller straks entrepreneren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entrepreneren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entrepreneren har ikkje krav pa 4 fa attende delar av arbeid som er utfert pd forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilforte eigedomen, om ikkje anna folgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og oppfaringa av bustaden er eit
vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entrepreneren krevje at ytingane etter den avtalen blir forte attende
dersom avtalen mellom entrepreneren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprengren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember 1976
nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIIl. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg loyst fra avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang pé
grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav ¢ eller § 51 farste ledd bokstav b, i s& lang tid at
foresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av overtaking
eller heimelsoverforing.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg lgyst fra avtalen etter farste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.
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Dersom ein av partane seier seg loyst fra avtalen etter ferste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga etter
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren, gir attende dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.,

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomrddet for kapitlet
Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjolvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadferemal eller planlegging
av arbeid som vert utfert direkte som ledd i slik oppfering.

Faresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfere arbeidet som ledd i neringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd star for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 62. Frdskriving av skadebotansvar pd grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn av
feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til 4 krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet kan
ikkje meldast seinare enn fem 4r etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg & svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem av
at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og god tru
elles.

Kapittel X. Tvisteloysing

§ 64. Tvisteloysing

Denne feresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfering av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar med
forbrukar, jf. § 61.

Dersom det p grunnlag av avtale mellom entreprengrane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarrédet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter lov
om klageorganer for forbrukersaker, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er
kompetent. Sa lenge tvisten er til ferehaving i nemnda, kan ikkje entreprengren reise seksmal om same
tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016 iflg.
res. 17 juni 2016 nr. 703).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. lkraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43?q=bustadoppf%C3%B8ringslova 16/17



1/21/2019 Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppfaringslova) - Lovdata

Desse foresegnene i andre lover endrast slik: —— —

§ 66. Ikraftsetjing

Lova gjeld fr& den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek til &
gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov av
23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til 4 gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer
gjeld ogsé tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nér lova tek til 4 gjelde.

1 Fréd 1 juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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Forekomst av skjeggkre

Skjeggkre er et insekt som kan bli 12-19 mm som voksent individ. Siden skjeggkre fgrste gang ble allment
kient i Norge i 2014 har utbredelsen spredt seg raskt. Skjeggkre er i praksis funnet over hele landet. Det er
antatt at det vil vaere forekomst av skjeggkre i bort imot 50 % av alle nyere boliger i Norge i lgpet av fa ar.

Det er ikke pavist noen helseskadelige effekter av skjeggkre, og det er heller ikke pévist bygningsmessige
skader. Derimot kan skjeggkre fordrsake skade pa papirbasert arkivmaterialer som dokument, frimerker
eller lignende.

Skjeggkre vil sjeldent komme inn i boligen sammen med bygningsmaterialer. Det er imidlertid pavist at
skjeggkre ofte kan komme inn med pappemballasje, for eksempel knyttet til mgbler og andre varer som
kommer med post eller lignende. Skjeggkre kan ogsa «haike» med personer via vesker, klzr eller lignende.
For leiligheter, rekkehus, eller kjedede eneboliger kan skjeggkre spre seg fra en enhet til den neste. Basert
pa dette er det stor sannsynlighet for at skjeggkre fgr eller senere vil bli transportert inn i boligen, og at de
kan etablere seg der. Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering.

Nylig har Mycoteam AS ogsa oppdaget perlekre i Norge. Perlekre er en mindre slektning av skjeggkre.
Perlekre er lite omtalt i litteraturen, men det antas at kravene til omgivelsene for a kunne formere og spre
seg er de samme som for skjeggkre. Selger kan ikke garantere at det ikke er perlekre i boligen ved
overlevering.

For neermere opplysninger om skjeggkre kan vi henvise til Folkehelseinstituttets nettsider: www.fhi.no.

Oslo, november 2018
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