
Prisantydning: kr 2 990 000,‑

Snipetorpgata 9
Skien - Snipetorp



​

Sentral beliggenhet



Nyoppført og moderne toppleilighet 
beliggende i ærverdige Snipetorp. Solrikt! 
Svært romslig parkeringsplass og bodareal.

OMRÅDE
Snipetorp

ADRESSE
Snipetorpgata 9, 3715 SKIEN

Prisantydning
kr 2 990 000,‑

Fellesgjeld: kr 2 625 000,‑
Omkostninger: kr 8 860,‑
Totalpris: kr 5 623 860,‑
Fellesutgifter: kr 16 066,‑

950 21 905
atlerex.lundgren@sormegleren.no

Atle Rex Lundgren
Eiendomsmegler

Sørmegleren Telemark AS
Cappelens gate 10, 3701 Skien
35 52 01 00
sormegleren.no

P‑rom: 81 m²
Bruksareal: 85 m²
Boligtype: Andelsleilighet
Byggeår: 2022
Soverom: 2
Rom: 3
Etasje: 3
Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2081 m² 



SNIPETORPGATA 9

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 300, bnr. 3650, ideell andel 1/​1
Gnr. 300, bnr. 5169, ideell andel 1/​1
i Skien kommune.Andelsnr. 5813 i Snipetorpgata 13 A Borettslag med orgnr. 930018430

Areal
BRA 85kvm
P‑rom 81kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
2081 m²

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Flotte fellesareal opparbeidet av landskapsarkitekt med steinsatte terrassearealer,  
støttemurer, heller, beplantinger og annet felles arealer i høy kvalitet. 

Beliggenhet
Leiligheten ligger meget sentralt i Skien sentrum, i ærverdige Snipetorp. Her får du en enkel hverdag med  
umiddelbar nærhet til alle fasiliteter og servicetilbud byen har å tilby. Fra leiligheten er det gåavstand til  
Arkaden og Lietorvet kjøpesenter, samt restauranter, cafeèr og offentlig kommunikasjon. Brekkeparken  
ligger kun en kort spasertur unna, med fine uteområder, konserter på sommeren og cafè. Man kan også  
følge den flotte naturstien rundt Hjellevannet, som tar deg til Myren handelsområde, Herkules kjøpesenter  
og videre over Klosterøya.
Forøvrig kort vei til friområder på Bakkestranda, Skagerak Arena, idrettsanlegg, treningssenter, badestrand  
og flotte rekreasjonsmuligheter, samt kino og Ibsenhuset.

Adkomst
Se vedlagt kart.
Boligen er merket med TIL SALGS‑plakat fra Sørmegleren og det vil være skiltet ved fellesvisning.

Bebyggelsen
Moderne og nytt leilighetskompleks i betong. Borettslaget er fordelt i 2 bygg. Denne leiligheten ligger på  
toppen i det fremste bygget med herlig utsikt og gode solforhold.

Offentlig kommunikasjon
Rett på utsiden av døren

Innhold
Entrè, stue/​​kjøkken, 2 soverom, bad/​​vaskerom, bad og boder.

Sportsbod i 2 etg. Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

I tillegg har borettslaget et felles rom på 145 m2, med støpt gulv ikke innredet. Dette kan eventuelt brukes til  
verksted/​​selskapslokale/​​aktivitetsrom etc. 
Bruk bestemmes av andelseierne og styret i fellesskap.

Standard
Nyoppført og moderne leilighet med høy standard og kvalitetsmessig materialvalg både utvendig og  
innvendig. Boligen er delikat innredet med god planløsning og gjennomført stil. Innvendig er det moderne  
farger på overflater og en pen håndverksmessig utførelse i alle som. Sentral oppvarming (vannbåren varme)  
og balansert ventilasjon. Det er gjennomgående lyse farger på overflater og 1 stav matt hvitpigmentert  
eikeparkett på gulv. 



Hyggelig inngangsparti med plass til utemøbler. Entréen gir et godt førsteinntrykk av boligen, og har plass  
til å henge og sette fra seg yttertøy og sko. Her er det montert porttelefon med video og automatisk  
låsåpner. 

Stuen er romslig med god plass til sofagruppe og øvrig ønsket møblement. De store vindusflatene gir godt  
med naturlig lysinnslipp, samtidig som det får rommet til å føles lyst og luftig. Utgang til balkong med flott  
utsikt over Skien by og gode solforhold. 

Kjøkkenet har stilren innredning fra Strai med lyse sletter fronter og integrerte hvitevarer. Det er gode  
oppbevaringsmuligheter i skuffer og skap, samt god arbeidsplass. Det er god plass til spisegruppe i  
tilknytning til kjøkkenet. 

Delikat bad/​​vaskerom i tilknytning til hovedsoverommet. Badet er innredet med servantskap med skuffer,  
speilskap, vegghengt toalett og dusjsone med mosaikkflis. Opplegg for vaskemaskin. Flis på gulv, flis på  
vegger og malt himling med downlights. 

Det andre baderommet er innredet med servantskap med skuffer, vegghengt toalett og dusjhjørne. Flis på  
gulv, flis på vegger og malt himling. 

Leiligheten har 2 soverom. Begge rommene har plass til seng og øvrig ønsket møblement.  
Hovedsoverommet har direkte adkomst til bad. 

Praktisk bod i 2 etg. med oppbevaringsmuligheter.

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

TV/​Internett/​Bredbånd
ja

Parkering
Stor egen garasjeplass i lukket garasjeanlegg med heis til alle etasjer. Elbil‑lader medfølger.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0004825389

Radonmåling
Radonsperre i grunn

Diverse
Boligen er ikke bebodd, verken av selger eller noen andre ‑ helt ny.

ENERGI
Oppvarming
Vannbåren varme, forøvrig elektrisk oppvarming. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/​​ 
fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
B

Energifarge
Grønn



BORETTSLAGET/​ØKONOMI
Formuesverdi primær

Formuesverdi sekundær
Kr 0

Info formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter  
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er  
folkeregistrert bosatt) eller "sekundærbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primærboliger vil  
utgjøre 25% av den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med boligens areal. For sekundærboliger vil  
formuesverdien utgjøre 100% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.  
Nærmere informasjon kan finnes på Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader faktureres månedlig, og inkluderer renter på borettslagets fellesgjeld, kommunale avgifter,  
bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer (slik som plenklipping og snøbrøyting), honorar til  
styre og forretningsfører, samt tv og internett fra Viken Fiber.

Felleskostnadene har følgende fordeling:
Felleskostnader: kr 4 277,‑
Renter lån: kr 11 789,‑

Felleskostnader pr. mnd
Kr 16 066

Andel Fellesgjeld
Kr 2 625 000

Andel fellesgjeld år
2023

Kommentar fellesgjeld
Borettslaget har avtale om IN‑ordning. Andelseiere har mulighet til å innbetale deler eller hele fellesgjelden. 

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
Snipetorpgata 13 A Borettslag

Organisasjonsnummer
930018430

Andelsnummer
5813

Lånebetingelser fellesgjeld
Lånenummer: 24808988107, Sparebank 1 Sørøst‑Norge
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 30.08.2023: 5.39% pa.



Antall terminer til innfrielse: 158
Saldo per 30.08.2023: 48 970 000
Andel av saldo: 2 625 000
Første termin: 28.03.2023Neste avdrag: 28.03.2043 ( siste termin 28.12.2062 )

Ut i fra dagens lånebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 28.03.2043 utgjøre ca kr 6 436,00  
per måned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebærer at andelseiere ikke er solidarisk  
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjøpsrett
Det er forkjøpsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er  
tilknyttet. Forkjøpsretten utlyses og avklares etter budaksept.

Styregodkjennelse
Kjøper skal godkjennes av styret. Kjøper bærer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/​husordensregler
Vedtekter må leses før budgivning.

Skien boligbyggelag opplyser om følgende: Borettslaget har ikke avholdt generalforsamling i år da de  
flyttet inn i desember 2022. De har heller ikke ordensregler.

Dyrehold
Borettslaget har ingen husordensregler, men det anbefales uansett å søke om dyrehold

FORRETNINGSFØRER
Forretningsfører
Skien Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6215

 

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst heftelser i form av erklæringer/​​avtaler  
som ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med  
unntak av eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgår av salgsoppgaven og  
skal følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få prioritet etter disse.

Ferdigattest/​brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 02.03.2023. Ferdigattesten gjelder leilighetsbygg. At en slik attest  
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent

Ferdigattest/​brukstillatelse datert
02.03.2023.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bevaringsområde og konsentrert småhusbebyggelse, tilhører reguleringsplan  
"Reguleringsplan for Snipetorpgata 11 og 13 A", datert 16.10.2008. 



Eiendommen ligger i område som i kommuneplanen/​​kommunedelplanen er avsatt til  
boligbebyggelse‑nåværende, bevaring kulturmiljø, bevaring naturmiljø, byggegrenser, utbyggingsvolum og  
funksjonskrav, og er en del av kommuneplanens arealdel/​​byplan datert 16.06.2011.

Kulturminnevernsplan. Det gjøres videre oppmerksom på at eiendommen er en del av kommunens  
kulturminnevernplan. Planen har som hensikt å gi tydelige rammer for bevaring av kulturmiljøer,  
kulturlandskap og verneverdige bygg i Skien gjennom virkemidler i plan‑ og bygningsloven. Eiendommen er  
berørt av kulturminner ‑ kulturmiljøer, lokaliteter, enkeltminner og sikringssoner . Kontakt megler for mer  
informasjon. 

På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for området  
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova må man ha bodd i  
leiligheten minst ett av de to siste årene før man kan søke om fremleie, andelseiere har likevel rett til å  
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 døgn i løpet av året. Utleie i andre tilfeller kan godtas  
ved særlige grunner, jf. burettlagslova § 5‑6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se  
også borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spørsmål.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/​gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/​kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  



undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 990 000

Fellesgjeld
Kr 2 625 000

Totalpris
Kr 5 623 860

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 990 000,‑ (prisantydning)
2 625 000,‑ (andel av fellesgjeld)

5 615 000,‑ (pris inkl. fellesgjeld)

omkostninger
5 100,‑ (boligkjøperforsikring help (valgfritt))
2 800,‑ (boligkjøperforsikring pluss (valgfritt tillegg))
480,‑ (tingl.gebyr brl‑skjøte ‑ statens kartverk)
480,‑ (tingl.gebyr pantedokument brl ‑ statens kartverk)

8 860,‑ (omkostninger totalt)

5 623 860,‑ (totalpris inkl. omkostninger) 

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en låneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

Overtakelse
Etter avtale. 

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  



avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/​personvern

Vedlegg til Salgsoppgave
Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg må gjennomgås før budgivning. Dokumentasjonen anses som  
kjøpers beslutningsgrunnlag.
Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/​forretningsfører er tilgjengelig  
på Sørmeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/​82230011. Dokumentene kan også fås hos megler ved  
forespørsel.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/​gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 2.200,‑ til kr 2.600,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Oppdragsgiver har inngått følgende avtale med Sørmegleren Telemark AS: Fastpris kr. 70 000,  
Markedspakke 14 000,‑

Selger
 Lillefjære Invest AS

Oppdragsanvarlig
Atle Rex Lundgren
Eiendomsmegler



atlerex.lundgren@sormegleren.no
Tlf: 950 21 905

Ansvarlig megler
Atle Rex Lundgren
Eiendomsmegler
atlerex.lundgren@sormegleren.no
Tlf: 950 21 905

Sørmegleren Telemark AS, avd. Skien, Cappelens gate 10
3701 Skien
Tlf: 355 20 100
Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
17.01.2025



Lys stue med utgang til vestvendt og solrik terrasse (digitalt stylet bilde)

Kjøkken med integrerte hvitevarer



Stue med plass for spisebord (digital stylet bilde)

Gjennomlys og delikat stue 



Soverom 1 (digital stylet bilde)

Soverom 1



Flott utsikt fra soverom 1



Soverom 2

Soverom 2 med inngang til eget bad/​wc



Fliselagt bad/​​wc 1

Opplegg til vaskemaskin på bad/​​wc 1



Bad/​​wc 2

Entre Varmepumpe på teknisk bod





Flott utsikt fra vestvendt terrasse

​ Terrassse

Nydelig utsikt fra terrrase Utsikt mot syd/​vest



Overbygd inngangsparti

Felles terrassearealer



Flotte fellesarealer

Felles terrasse i 1 etg.



Sportsbod medfølger

Biloppstillingsplass med el‑bil lader i felles garasjekjeller





Koselige Snipetorp



​
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







 
 

 
 

 
 

 
 

 



 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 


















































































    

    

  
  

  

  



 
 

 
 

 
 



 
 

 
 

                        
     






















 
 

 
 

 

 







«Rolig og trygt nabolag. Fint
boligområde med gode
turmuligheter.»





 

 




















 








  

  

  

  

                        
     





                        
     













, sist endret den………




























































































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





















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





















 

 

- 




- 
- 


- 


- 













 






 

















 





 










 




 



 








































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






























- 
- 
- 















Skien kommune

Situasjonskart

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 300 Bnr: 3650 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Snipetorpgata 9

3715 SKIEN, m.fl.

Annen info:
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Tegnforklaring

Lokalitetsikon Enekltminneikon Fredete bygninger

Fredet lokalitet Ikke fredet lokalitet Ikke fredet

Automatisk fredet/

forskriftsfredet /fredningssak

pågår/ midlertidig fredet/

vedtaksfredet

Målt grenselinje Usikker grenselinje

Innmålt tre Hekk Gatelys (belysningspunkt)

Mast Bygningsdelelinje Bygningslinje

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Midtlinje bane i tunnel Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant

Vegdekkekant på bru Sti Bygning tiltak - punkt

Bygning tiltak - areal Takoverbygg Udefinerte bygg

Bolig Garasje og uthus Annen næring

Flaggstang Annet gjerde Frittstående mur

Loddrett mur Parkdetalj Trapp

Skrå forstøtningsmur Tribune Bru

Gang- og sykkelveg Gang- og sykkelveg på bru Veg på bru

Veg Innsjøkant Høydekurve 5m

Høydekurve Innsjø Anleggsområde

Park Eiendomsteig Matrikkelnummer

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn.

Privatveg gatenavn. KirkeKulturIdrett
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Skien kommune

Reguleringsplaner

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 300 Bnr: 3650 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Snipetorpgata 9

3715 SKIEN, m.fl.

Annen info: Reguleringsplan for Snipetorpgata 11 og 
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Tegnforklaring

RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå

Eiendomsgrense Bygningsdelelinje

Bygningslinje Mønelinje TakoverbyggKant

Taksprang Jernbane BygningTiltakAreal

Udefinert bygning Bygning Gang- og sykkelveg

Bru Innsjø Høydekurve

Påskrift reguleringsplan Bygg, kulturminner, mm som

skal bevares

Byggegrense

Bebyggelse som inngår i

planen

Eksisterende tre som skal

bevares

RpFormålGrense

RpAngittHensynGrense RpBåndleggingGrense RpGrense

RpSikringGrense Bevaring naturmiljø Bevaring kulturmiljø

Båndlegging etter lov om

kulturminner

Andre sikringssoner Bevaringsområde

Bevaring av anlegg RbFormålOmråde Boliger

Frittliggende

småhusbebyggelse

Konsentrert

småhusbebyggelse

Hotell

Kjørevei Annen veigrunn Gang-/sykkelvei

Gangvei Torg Park

Felles avkjørsel Felles gårdsplass Forretning/Kontor

Annet kombinert formål RpArealformålOmråde Offentlig eller privat

tjenesteyting

Kjøreveg Eiendomsteig
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Skien kommune

Planstatus

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Adresse

3807 - Skien kommune 300 3650 0 0 Snipetorpgata 9, 3715 SKIEN
Snipetorpgata 11, 3715 SKIEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i område som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal

Boligbebyggelse - Nåværende Kommunedelplan - Kommunedelplan for Skien sentrum (16.6.2011) 1887,84m
2

Bevaring kulturmiljø Kommuneplan 1889,37m
2

Bevaring naturmiljø Kommuneplan 155,96m
2

byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav                 Kommuneplan 1889,37m
2

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert område?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformål Areal

Ja

3807 916 Reguleringsplan for Snipetorpgata 11 og 13 A (16.10.2008) Bevaringsområde 1883,06m
2

3807 916 Reguleringsplan for Snipetorpgata 11 og 13 A (16.10.2008) Konsentrert småhusbebyggelse 1886,16m
2

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

Nei

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid på et område som inkluderer/berører eiendommen?

Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berører eiendommen?

Nei

KLASSIFISERT I KULTURMINNEVERNPLANEN?
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www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

skien@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Britt Ytterbø

Finansiell rådgiver AFR

Tlf.: 38 17 07 89

Mob.: 481 62 073

britt.ytterbo@sor.no

Bjørn Andersen

Finansiell rådgiver AFR

Tlf.: 38 17 08 74

Mob.: 915 82 592

bjorn.andersen@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!

HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Finansiell rådgiver AFR

Tlf.: 38 17 08 74

Mob.: 915 82 592

bjorn.andersen@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!

HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



Notater



Notater HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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

 

 









         
      


           



                  




 
                



              


           

                


 

               


                  
  


                


 
 


     


                   




 
                     






                   


 


 

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