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Prisantydning: kr 2 990 000,-

'i S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



Sentral beliggenhet




Nyoppfort og moderne toppleilighet
beliggende i aerverdige Snipetorp. Solrikt!
Sveert romslig parkeringsplass og bodareal.

OMRADE
Snipetorp

ADRESSE
Snipetorpgata 9, 3715 SKIEN

Prisantydning
kr 2 990 000,-

Fellesgjeld: kr 2 625 000,-
Omkostninger: kr 8 860,-
Totalpris: kr 5 623 860,-

Fellesutgifter: kr 16 066,-

P-rom: 81 m?

Bruksareal: 85 m?
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 2022

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 3

Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2081 m?

Atle Rex Lundgren

Eiendomsmegler

950 21905
atlerex.lundgren@sormegleren.no

Sermegleren Telemark AS
Cappelens gate 10, 3701 Skien
35520100

sormegleren.no



SNIPETORPGATA 9

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 300, bnr. 3650, ideell andel 1/1

Gnr. 300, bnr. 5169, ideell andel 1/1

i Skien kommune.Andelsnr. 5813 i Snipetorpgata 13 A Borettslag med orgnr. 930018430

Areal
BRA 85kvm
P-rom 8lkvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2081 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Flotte fellesareal opparbeidet av landskapsarkitekt med steinsatte terrassearealer,
stgttemurer, heller, beplantinger og annet felles arealer i hay kvalitet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget sentralt i Skien sentrum, i arverdige Snipetorp. Her far du en enkel hverdag med
umiddelbar naerhet til alle fasiliteter og servicetilbud byen har a tilby. Fra leiligheten er det gdavstand til
Arkaden og Lietorvet kjgpesenter, samt restauranter, cafeér og offentlig kommunikasjon. Brekkeparken
ligger kun en kort spasertur unna, med fine uteomrader, konserter pa sommeren og café. Man kan ogsa
falge den flotte naturstien rundt Hjellevannet, som tar deg til Myren handelsomrade, Herkules kjgpesenter
og videre over Klostergya.

Forgvrig kort vei til friomrader pa Bakkestranda, Skagerak Arena, idrettsanlegg, treningssenter, badestrand
og flotte rekreasjonsmuligheter, samt kino og Ibsenhuset.

Adkomst
Se vedlagt kart.
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bebyggelsen
Moderne og nytt leilighetskompleks i betong. Borettslaget er fordelt i 2 bygg. Denne leiligheten ligger pa
toppen i det fremste bygget med herlig utsikt og gode solforhold.

Offentlig kommunikasjon
Rett pa utsiden av daren

Innhold
Entre, stue/kjokken, 2 soverom, bad/vaskerom, bad og boder.

Sportsbod i 2 etg. Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

| tillegg har borettslaget et felles rom pa 145 m2, med stapt gulv ikke innredet. Dette kan eventuelt brukes til
verksted/selskapslokale/aktivitetsrom etc.
Bruk bestemmes av andelseierne og styret i fellesskap.

Standard

Nyoppfart og moderne leilighet med hay standard og kvalitetsmessig materialvalg bade utvendig og
innvendig. Boligen er delikat innredet med god planlgsning og gjennomfgrt stil. Innvendig er det moderne
farger pa overflater og en pen handverksmessig utfarelse i alle som. Sentral oppvarming (vannbaren varme)
og balansert ventilasjon. Det er gjennomgaende lyse farger pa overflater og 1 stav matt hvitpigmentert
eikeparkett pa gulv.




Hyggelig inngangsparti med plass til utemabler. Entréen gir et godt farsteinntrykk av boligen, og har plass
til & henge og sette fra seg yttertay og sko. Her er det montert porttelefon med video og automatisk
lasdpner.

Stuen er romslig med god plass til sofagruppe og @vrig gnsket mgblement. De store vindusflatene gir godt
med naturlig lysinnslipp, samtidig som det far rommet til & foles lyst og luftig. Utgang til balkong med flott
utsikt over Skien by og gode solforhold.

Kjokkenet har stilren innredning fra Strai med lyse sletter fronter og integrerte hvitevarer. Det er gode
oppbevaringsmuligheter i skuffer og skap, samt god arbeidsplass. Det er god plass til spisegruppe i
tilknytning til kjgkkenet.

Delikat bad/vaskerom i tilknytning til hovedsoverommet. Badet er innredet med servantskap med skuffer,
speilskap, vegghengt toalett og dusjsone med mosaikkflis. Opplegg for vaskemaskin. Flis pa guly, flis pa
vegger og malt himling med downlights.

Det andre baderommet er innredet med servantskap med skuffer, vegghengt toalett og dusjhjarne. Flis pa
guly, flis pa vegger og malt himling.

Leiligheten har 2 soverom. Begge rommene har plass til seng og @vrig gnsket magblement.
Hovedsoverommet har direkte adkomst til bad.

Praktisk bod i 2 etg. med oppbevaringsmuligheter.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

TV/Internett/Bredband
ja

Parkering
Stor egen garasjeplass i lukket garasjeanlegg med heis til alle etasjer. Elbil-lader medfalger.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0004825389

Radonmaling
Radonsperre i grunn

Diverse
Boligen er ikke bebodd, verken av selger eller noen andre - helt ny.

ENERGI

Oppvarming

Vannbaren varme, foravrig elektrisk oppvarming. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn




BORETTSLAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer

Formuesverdi sekundaer
Kr O

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil
utgjere 25% av den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med boligens areal. For sekundaerboliger vil
formuesverdien utgjere 100% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.
Naermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader faktureres manedlig, og inkluderer renter pa borettslagets fellesgjeld, kommunale avgifter,
bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer (slik som plenklipping og snabrayting), honorar til
styre og forretningsfarer, samt tv og internett fra Viken Fiber.

Felleskostnadene har fglgende fordeling:
Felleskostnader: kr 4 277,-
Renter Ian: kr 11 789, -

Felleskostnader pr. mnd
Kr 16 066

Andel Fellesgjeld
Kr 2 625 000

Andel fellesgjeld ar
2023

Kommentar fellesgjeld
Borettslaget har avtale om IN-ordning. Andelseiere har mulighet til a innbetale deler eller hele fellesgjelden.

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Snipetorpgata 13 A Borettslag

Organisasjonsnummer
930018430

Andelsnummer
5813

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 24808988107, Sparebank 1 Sgrast-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30.08.2023: 5.39% pa.




Antall terminer til innfrielse: 158

Saldo per 30.08.2023: 48 970 000

Andel av saldo: 2 625 000

Farste termin: 28.03.2023Neste avdrag: 28.03.2043 ( siste termin 28.12.2062 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 28.03.2043 utgjere ca kr 6 436,00
per maned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Det er forkjopsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjgpsretten utlyses og avklares etter budaksept.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper beerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ma leses faor budgivning.

Skien boligbyggelag opplyser om folgende: Borettslaget har ikke avholdt generalforsamling i ar da de
flyttet inn i desember 2022. De har heller ikke ordensregler.

Dyrehold
Borettslaget har ingen husordensregler, men det anbefales uansett & seke om dyrehold

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Skien Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6215

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 02.03.2023. Ferdigattesten gjelder leilighetsbygg. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.03.2023.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bevaringsomrade og konsentrert smahusbebyggelse, tilhgrer reguleringsplan
"Reguleringsplan for Snipetorpgata 11 og 13 A", datert 16.10.2008.




Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til
boligbebyggelse-navaerende, bevaring kulturmilja, bevaring naturmiljg, byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav, og er en del av kommuneplanens arealdel/byplan datert 16.06.2011.

Kulturminnevernsplan. Det gjeres videre oppmerksom pa at eiendommen er en del av kommunens
kulturminnevernplan. Planen har som hensikt a gi tydelige rammer for bevaring av kulturmiljger,
kulturlandskap og verneverdige bygg i Skien gjennom virkemidler i plan- og bygningsloven. Eiendommen er
bergrt av kulturminner - kulturmiljger, lokaliteter, enkeltminner og sikringssoner . Kontakt megler for mer
informasjon.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til a
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved saerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se
0gsa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers




undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 990 000

Fellesgjeld
Kr 2 625 000

Totalpris
Kr 5623 860

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 990 000,- (prisantydning)
2 625 000,- (andel av fellesgjeld)

5 615 000,- (pris inkl. fellesgjeld)

omkostninger

5100,- (boligkjgperforsikring help (valgfritt))

2 800,- (boligkjaperforsikring pluss (valgfritt tillegg))
480,- (tingl.gebyr brl-skjgte - statens kartverk)

480,- (tingl.gebyr pantedokument brl - statens kartverk)

8 860,- (omkostninger totalt)
5623 860,- (totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for




avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas for budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/82230011. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Oppdragsgiver har inngatt falgende avtale med Sgrmegleren Telemark AS: Fastpris kr. 70 000,
Markedspakke 14 000,-

Selger
Lillefjeere Invest AS

Oppdragsanvarlig
Atle Rex Lundgren
Eiendomsmegler




atlerex.lundgren@sormegleren.no
TIf: 950 21905

Ansvarlig megler

Atle Rex Lundgren
Eiendomsmegler
atlerex.lundgren@sormegleren.no
TIf: 950 21905

Sermegleren Telemark AS, avd. Skien, Cappelens gate 10
3701 Skien

TIf: 355 20 100

Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
17.01.2025




Kjokken med integrerte hvitevarer



Stue med plass for spisebord (digital stylet bilde)

Gjennomlys og delikat stue




Soverom 1 (digital stylet bilde)

Soverom 1
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Flott utsikt fra soverom 1



Soverom 2

Soverom 2 med inngang til eget bad/wc




Fliselagt bad/wc 1

Opplegg til vaskemaskin pa bad/wc 1




Entre Varmepumpe pa teknisk bod

Bad/wc 2
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Flott utsikt fra vestvendt terrasse

Nydelig utsikt fra terrrase Utsikt mot syd/vest

Terrassse



Overbygd inngangsparti
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Felles terrassearealer




Flotte fellesarealer

Felles terrasse i 1 etg.
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Sportsbod medfalger

Biloppstillingsplass med el-bil lader i felles garasjekjeller
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Koselige Snipetorp






Snipetorpgata 9

Nabolaget Brekke/Gyngehaven - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Godt voksne . .
Etabl Kvalitet pa skolene
° rer .
ablerere Veldig bra 81/100
e Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 68/100
& Skien Landmannstorget 4 min 4
Totalt 13 ulike linjer 0.3 km .
Aldersfordeling
4+ Skien terminal Landmannstorget 4 min & .
Totalt 25 ulike linjer 0.3 km A
. e 338 o
8 Skien stasjon 19 min & . 339 oS
N 1o [= 3~ (=1 ]
Linie RE11, R55 1.4 km ~g e SO NZ N S&@
- R
NNN
& Brevik ferjekai 30 min & - - . .
Linje 281 23.5 km
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Omréade Personer Husholdninger
Brekke/Gyngehaven 1387 735
[ Porsgrunn/Skien 92648 45 081
Skoler Il Norge 5425 412 2 654 586
Lunde barmeskole (1-7 kl.) 12 min &
428 elever, 22 klasser 0.8 km
Barnehager
Bratsbergkleiva skole (1-7 kl.) 14 min &
336 elever, 21 Klasser 0.9 km Brekke barnehage (1-5 &r) 10 min #&
36 ban 0.7 km
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Skien videregéende skole 23 min & Dagligvare
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Toppidrettsgymnaset | Telemark 23 min 4 Matkroken City Skien 3 min &
230 elever 1.7 km Sondagsépent 0.2 km
Rema 1000 Arkaden 6 min %
Post i butikk 0.5 km
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VEDTEKTER

for Snipetorpgata 13A borettslag org. nr. 930018 430

tilknyttet
Skien boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 30.08.2022, sist endret den.........

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Snipetorpgata 13 A borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Skien kommune og har forretningskontor i Skien kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Skien boligbyggelag som er forretningsfgrer.

1-3 Hva borettslaget omfatter

(1) Borettslaget er etablert med 6 leiligheter i gatehus og 6 leiligheter i terrassehus.

(2) Borettslaget har et rom pa 145 m2, med stgpt gulv ikke innredet. Dette kan

eventuelt brukes til verksted/selskapslokale/aktivitetsrom etc. Bruk bestemmes av
andelseierne og styret i fellesskap.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere p& kroner 5000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som skal leie ut bolig til ansatte rett til & eie inntil tjue
prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.



(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

| 3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til 3
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbhyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.



(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

| 4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til @ bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som
er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 daogn i Igpet av aret.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



4-3 Parkering

(1) Andelseierne i gatehus 1-6 disponerer 1 parkeringsplass hver i parkeringskjeller. Fire
andelseiere i terrassehus (3-4 etg.) disponerer 2 parkeringsplasser hver. To andelseiere i
terassehus (5 etg.) disponerer 5 parkeringsplasser hver. Parkeringsplassene fglger
leilighetene ved salg.

(2) Handicap-plasser

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen andelseier &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom andelseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass. Retten til 8 bruke en tilrettelagt
plass varer sd lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Styret i borettslaget har ogsa rett til 8 omdisponere parkeringsplassene av hensyn til
en fornuftig forvaltning av eiendommen, herunder for eksempel etablering av nye
handicap-plasser eller flytting av plasser av driftsmessige hensyn.

4-3 Boder
(1) Alle andelseierne har 1 bod i hovedboden.

(2) I tillegg har andelseierne i terrassehusene tillegg 1 bod hver i parkeringskjeller.

4-4 Uteomrdde

(1) Andelene i gatehus 1 syd 1. etasje har eksklusiv bruksrett og vedlikeholdsplikt til
uteomradet mellom bygg og trapp. Ihht. tegning.

(2) Andel i Terrassehus 2 syd 3. etasje, har eksklusiv bruksrett og vedlikeholdsplikt til
omrade syd for leiligheten. Ihht. tegning

(3) Andelene i terrassehus 5 nord og terrassehus 5 syd, 5. etasje, har eksklusiv bruksrett
og vedlikeholdsplikt til areal mellom bygg og Brekkeparken mot gst. Ihht. tegninger.

(4) Andelene i terrassehus 5 nord og terrassehus 5 syd, 5. etasje, disponerer ogsa en

Rett til 8 etablere utstyr pa vegg mot Brekkeparken, dersom dette ikke medf@rer ulemper
for borettslaget (stgy, innsyn mm.)

(5) Ovennevnte eksklusive bruksretter er, jf utomhusplan GH og TH700, revidert
08.10.2020.

(6) Alle hekker i tilknytning til borettslaget skal ha en maksimal hgyde som definert i
ordensreglene.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ng@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger p@ andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fére nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste



ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder p& tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for beregningen.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha veert betalt etter at det har innkommet en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

| 8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaarer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp |1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p8 generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilk8r for @ veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer



11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Tegnforklaring

@ Lokalitetsikon

L___| Fredet lokalitet

B Automatisk fredet/

forskriftsfredet /fredningssak
pagar/ midlertidig fredet/

vedtaksfredet
O Innmalt tre
® Mast
o~ Mganelinje
A~ Taksprang
" Midtlinje bane i tunnel
A~ Vegdekkekant p& bru
NN Bygning tiltak - areal
I Bolig
£ Flaggstang
A Loddrett mur
[ Skra forstatningsmur
Gang- og sykkelveg
Veg
Hoydekurve
Park
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

Vann driftnedlagt
Vann pumpeledning drift/nedlagt

Vann tunnel drift'nediagt

---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning driftnedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
---------- Avlep Felles drift/nedlagt

---------- Avlep felles overlepsledning driftnedlagt
Avlep felles pumpeledning driftnedlagt

Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt

Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Owvervann Tunnel driftnedlagt

Drens driftinedlagt

Tunneller

Pumperetning

Kvikkleire - risiko

YARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“)Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

Overvann overlapsledning drift'nedlagt

{

14 | ERGEE

Enekltminneikon
Ikke fredet lokalitet

Malt grenselinje

Hekk

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Sti

Takoverbygg

Garasje og uthus

Annet gjerde

Parkdetalj

Tribune

Gang- og sykkelveg pa bru
Innsjokant

Innsjo

Eiendomsteig

Fylkesveg gatenavn.

KirkeKulturldrett

F Y

-~

AN

Y | ERGEE

Fredete bygninger
Ikke fredet

Usikker grenselinje

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Bygning tiltak - punkt
Udefinerte bygg
Annen naering
Frittstdende mur
Trapp

Bru

Veg pa bru
Hoydekurve 5m
Anleggsomrade
Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.
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Reguleringsplaner
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Tegnforklaring

L RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang
L | udefinert bygning
[ 1 Bru

Paskrift reguleringsplan

~ Bebyggelse som inngar i
planen

7 RpAngittHensynGrense
xd RpSikringGrense

RRR} Bandlegging etter lov om
kulturminner

LLL Bevaring av anlegg

L] Frittliggende
smahusbebyggelse

[ Kjorevei

] Gangvei

EZ2 Felles avkjorsel

[C.1 Annet kombinert formal

] Kigreveg

Vann driftnedlagt

Vann pumpeledning drift/nedlagt

Vann tunnel drift'nedlagt

---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
—————————— Aviap Felles drifinedlagt

---------- Avlep felles overlepsledning driftnedlagt
Avlep felles pumpeledning driftnedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann driftinedlagt

Overvann overlapsledning drift'nedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel drifttnedlagt

Drens driftinedlagt

Tunnelier

Pumperetning

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse §
7ARisikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“)Risikoklasse 2
| Risikoklasse 1
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s
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U800 O

Eiendomsgrense

Mgnelinje
Jernbane
Bygning

Innsjo
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Eksisterende tre som skal
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RpBandleggingGrense
Bevaring naturmiljo

Andre sikringssoner

RbFormalOmrade

Konsentrert
smahusbebyggelse

Annen veigrunn
Torg
Felles gardsplass

RpArealformalOmrade

Eiendomsteig
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Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
BygningTiltakAreal
Gang- og sykkelveg
Haydekurve
Byggegrense

RpFormalGrense

RpGrense
Bevaring kulturmiljo

Bevaringsomrade

Boliger
Hotell

Gang-/sykkelvei
Park
Forretning/Kontor

Offentlig eller privat
tienesteyting
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Barve Borchsenius Arkitekter AS

Storgata 171

m SKIEN KOMMUNE

3915 PORSGRUNN
Deres ref. Var ref.
18/24807-49 02.03.2023

Gbnr 300/3650, 300/5169 - Snipetorpgata 9 og 11 - Nytt leilighetsbygg (12 boenheter) -

ferdigattest

Tillatelse til tiltaket er gitt:

15.05.2019 i sak 270/19

Tiltakstype: Nybygg
Bygningstype: Leilighetsbygg
Bygningsnummer: 300746157
Bruksareal (BRA) 2802 m?

Tilknyttet off. vann og aviep: Ja

Seknad om ferdigattest med oppdatert gjennomferingsplan er mottatt 01.03.2023

Alle seknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det er sendt
inn ngdvendig dokumentasjon pa at alt er ferdigstilt sammen med erkleering om ferdigstillelse.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfart i samsvar med tillatelsen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen fastsetter, jf. pbl
§ 20-2. Bruksendring krever sgknad oq tillatelse jf. pbl § 20-3.

Etter delegert fullmakt gitt av bystyret i vedtak av 08.09.2016 er det fattet falgende

VEDTAK:
Seknad om ferdigattest godkjennes i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse, datert 12.12.2022.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Informasjon om hvordan du gar frem for a klage, falger
vedlagt.

Byggesak og eiendomsskatt

TIf: +47 3558 10 00
postmottak@skien.kommune.no
Post:Pb.158,3701Skien

Besok "Kaffehuset"”, Henrik |bsensgt. 2
Bank: 2680.07.01049

Org. Nr.: 938 759 839

a“ﬁ@ I.Il Ll W

www.skien.kommune.no



Planstatus

Skien kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3807 - Skien kommune 300 3650 0 0 Snipetorpgata 9, 3715 SKIEN
Snipetorpgata 11, 3715 SKIEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Boligbebyggelse - Navaerende Kommunedelplan - Kommunedelplan for Skien sentrum (16.6.2011) 1887,84m°
Bevaring kulturmiljo Kommuneplan 1889,37m?
Bevaring naturmilje Kommuneplan 155,96m>
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplan 1889,37m?

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3807 916 Reguleringsplan for Snipetorpgata 11 og 13 A (16.10.2008) Bevaringsomrade 1883,06m>
3807 916 Reguleringsplan for Snipetorpgata 11 og 13 A (16.10.2008) Konsentrert smahusbebyggelse 1886,16m>
BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
Nei

KLASSIFISERT | KULTURMINNEVERNPLANEN?

25.08.2023 11:18:46 Side 1 av 2
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Britt Ytterbo Bjorn Andersen
Finansiell radgiver AFR Finansiell radgiver AFR
TIf. 3817 07 89 TIf. 38170874

Mob.: 915 82 592
bjorn.andersen@sor.no

Mob.: 48162 073
britt.ytterbo@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
skien@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Snipetorpgata 9, 3715 SKIEN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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