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En 2-roms hjgrneleilighet i 1. etg med
innglasset balkong(2022) + nyere bad(2020).
Gdavstand til sykehuset og sentrum.

OMRADE
Skrukkerod

ADRESSE
Sykehusvegen 25A, 3924
PORSGRUNN

Prisantydning
kr 990 000,-

Fellesgjeld: kr 664 871,-
Omkostninger: kr 8 900,-
Totalpris: kr 1663 771,-
Formuesverdi: kr 406 092,-
Fellesutgifter: kr 8 394,-

P-rom/BRA: 37/49 m? Rose Mari Ragstberg

, Eiendomsmegler
Bruksareal: 49 m

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1966 088 32 782

Soverom: | rose.rostberg@sormegleren.no
Etasje: 1

Eierform bygning: Andel Sgrmegleren Telemark AS

Eierform tomt: Eiet Storgata 126C, 3902 Porsgrunn

Tomteareal: 2843.9 m? 3552 0100

sormegleren.no



SYKEHUSVEGEN 25A

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 47, bruksnummer 68 i Porsgrunn kommune.Andelsnr. 878 i Skrukkergd 1 Borettslag med
orgnr. 952064487

Areal
BRA 49kvm
P-rom 37kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
28439 m?

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet pa toppen av byen, med gangavstand til Porsgrunn sentrum.
Borettslaget ligger like ved Sykehuset Telemarks avdeling i Porsgrunn, og er godt egnet for
forstegangskjgperen som gnsker seg en praktisk leilighet med kort avstand til det meste. Gode
parkeringsmuligheter like utenfor dgren, samt bussforbindelse i den umiddelbare naerhet.

Borettslaget er ogsa populaert for studenter pa Universitetet i Sargst-Norge og Fagskolen i Telemark, som
ligger cirka 2 kilometers gange fra Sykehusvegen.

Fine turomrader i Bjgrntvedtskauen like ved boligen. Her er det oppmerkede turstier og lgyper som er
populaere og bynaere alternativer for friluftsliv.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser langs Sykehusvegen i begge retninger.

Bygningssakkyndig
Tommy Heggekroken

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Punkt 2.2: Renovasjon av bad og rgropplegg i hele borettslaget - Utfart av Porsgrunn Rer.

Punkt 4.2: Yttervegger pa balkongsiden skiftet. Bygget nye balkonger. Skiftet takpapp pa tak - Utfert av
Balkongentreprenaren.

Punkt 9.2: Kontroll av sikringsskap. Sjekket stikk inne i leilighet - Utfert av Lede.

Punkt 12.1: Rerfornying i regi av borettslaget ved renovering av alle bad.

Innhold
Primaerrom: 37 kvm. Bruksareal: 48 kvm.

Leiligheten inneholder; Gang, stue, kjgkken, bad, soverom og innglasset balkong. 2 boder i kjeller.

En trivelig og enkel 2-roms hjarneleilighet i 1. etasje med enkel adkomst fra felles inngangsparti. Leiligheten
har laminat pa gulv og panel pa vegger. i 2018 hadde borettslaget en total rehabilitering av bad som idag er
flisbelagt med varmekabler. Rommet inneholder servant med innredning, toalett og dusjkabinett. Opplegg

for vaskemaskin.

Stuen har lyse overflater og det er delvis apen Igsning til kjigkken. Kjgkkenhjarne har lys kjgkkeninnredning




med laminert benkeplate. Komfyr medfalger i handelen. Det er plass og opplegg til kjgleskap og
oppvaskmaskin.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong med deilige solforhold. Balkongene ble i 2022 utvidet i regi av
borettslaget. Soverom med laminat pa gulv og tapet pa vegger. Soverommet ligger gstvendt og inneholder
garderobeskap som medfglger handelen. | kjeller disponerer leiligheten med 2 boder.

Parkering skjer pa oppstilte plasser ute.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Tommy Heggekroken den 13.11.2023, og er gyldig i 1 ar etter
rapportdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Kjgkken: Mekanisk avtrekk er ikke koblet til noen form for ventilasjonskanal, og luften gar ut i skap over
kokesonen. Det anbefales enten & installere kullfiltervifte, eller koble seg pa ventilasjonskanalen i blokken via
ventilluke pa kjgkken.

TG2:
Rom under terreng: Kjeller lite tilgjengelig for inspeksjon.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losaore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsagre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Komfyr medfglger i handelen.

Moderniseringer og pakostninger

- Alle bad er totalrenovert.

- Rarfornying i hele blokken.

- Innglasserte balkonger er nylig bygget for hver leilighet.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Oppstilte parkeringsplasser pa utsiden av blokkene. Godt med gjesteparkering.
Det er listeordning for garasjene i borettslaget.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Polisenummer
88204324




Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at boligen er ryddig og rengjort fgr visning, og at den ikke vil bli ytterligere
ryddet og rengjort far overtagelse.

ENERGI
Oppvarming
Boligen varmes opp av varmekabler pa bad og forgvrig elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen
som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa felger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

BORETTSLAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 406 092

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr O

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader faktureres manedlig, og inkluderer renter og avdrag pa borettslagets fellesgjeld,
kommunale avgifter, bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer (slik som plenklipping og
sngbrayting), honorar til styre og forretningsferer, varmtvann samt kabel-tv og internett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 394

Andel Fellesgjeld
Kr 664 871

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato




30.11.2023

Kommentar fellesgjeld
Renteutgifter pa andel fellesgjeld kan trekkes fra pa selvangivelsen som vanlige gjeldsrenter.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 1341

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1931

Andel fellesformue
Kr 15 782

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Skrukkerad 1 Borettslag

Organisasjonsnummer
952064487

Andelsnummer
878

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 114864978, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 21.11.2023: 3.10% pa.

Antall terminer til innfrielse: 11

Saldo per 21.11.2023: 2 651 516

Andel av saldo: 24 551

Farste termin/ferste avdrag: 30.12.2007 ( siste termin 30.12.2028 )

Lanenummer: 94947046734, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.11.2023: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 100

Saldo per 21.11.2023: 36 099 489

Andel av saldo: 334 255

Farste termin/ferste avdrag: 30.03.2020 ( siste termin 30.09.2048 )

Lanenummer: 94947057280, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.11.2023: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 189

Saldo per 21.11.2023: 33 055 168

Andel av saldo: 306 066

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 31.12.2070 )

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjopsrett
Ansiennitetsregler for forkjopsrett:
1- Andelseier i borettslag




2 - Medlemskap i boligbyggelaget.
Det er forkjopsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjgpsretten utlyses og avklares etter budaksept.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper beerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold skal godkjennes av styret i borettslaget.

FORRETNINGSFQRER
Forretningsforer
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6215

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for hybelblokk datert 02.12.1966. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest datert 15.01.1981. Ferdigattesten gjelder nybygg rekkegarasjer. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ogsa ferdigattest for utvidelse av balkonger (07.06.2022) samt baderomsrehabilitering
(01.04.2020).

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Blokkbebyggelse og Unyansert formal, og tilharer reguleringsplan "Skrukkergd
2, arealene A, B og C", datert 04.10.1963. Pa generell basis gjor vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til boligbebyggelse,
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav fra 13.06.2019.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene far man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til &
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved szrlige grunner, jf. burettlagslova & 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se




0gsa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. kigper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. en bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 990 000

Fellesgjeld
Kr 664 871

Totalpris
Kr 1663 771

Omkostninger kjopers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 5 100,-
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger: kr 8 900,-




Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.
Leiligheten er ikke bebodd og det er derfor mulig for rask overtagelse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen. megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver. selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. for avrig vises det til "forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas fer budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/81230203. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved




foresparsel.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 32 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 9.000,- og markedspakke kr 16.000,- . | tillegg belastes selger direkte
utlego.

Totalt ca. kr 57.000,- inkl. mva.

Selger
Rolf Austad

Oppdragsanvarlig

Rose Mari Rgstberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@sormegleren.no
TIf: 988 32 782

Atle Rex Lundgren
Eiendomsmegler
atlerex.lundgren@sormegleren.no
TIf: 950 21905

Sermegleren Telemark AS, Storgata 126C
3902 Porsgrunn

TIf: 355 20 100

Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
16.02.2024
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3D tegningen er ikke malbar og noe awvik kan forekomme.
Innredning og mebler er fingert for & illustrere boligens muligheter
og er ikke basert pa den faktiske innredningen
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Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklzeringen

| egenerklaeringsskjemaet skal du svare pa sparsmal om boligens névaerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og aerlig pé alt du kjenner til - ogsa om ting du kjenner til fra for din ejertid.

Husk at svarene dine skal omfatte falgende:
- Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen.
- Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.
- Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifisert i spgrsmalsteksten.

Til slutt i skjemaet vil du fa tilbud om & tegne boligselgerforsikring.

Informasjon om eiendommen

Adresse Sj I{&Iq(/i\/ o 2,6 A Pos3tadqre'szs’e£/

Bruksenhetsnummer Boligtype Areal ‘%

H1o71 tusmgh@é

Antalt vatrom Byggeadr |
19649

Informasjon om selger

Hovedselger Ro ( -F AUS i

Medselger Medselger

Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som neeringsdrivende nar de
- helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

D Ja m Nei

Side 1 av 12
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2.2

23

2.4

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
L] s X Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X Ja (] Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

N Fagleert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:
P&nov*&ﬂo e v bad 03 hf)ko Ppicﬂﬁ [ hz’,/c
porebeslceget -

Hvis utfort av faglserte, hvilke(t) firma utferte jobben?

'Pox»sgka e K

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

g Ja D Nei
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Tak, yttervegg og fasade

3

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt elter utettheter?
D Ja H Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?
M ja [ Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bade fagleert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

g Faglaert L__l Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Ytlervope v péi ba/éonﬁslcém 6kt:F(~e,é .
g° ny-< balks et -
Skiflel takpopp po tak

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Ba /kéhﬁ E nfvepke hp e

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

IZ Ja D Nei
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Kjeller

O

5

5.1

6.1

71

72

7.3

7.4

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i byggets kjeller
eller underetasje?

D Ja [Z, Nei D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

[] Ja ﬂ Nei D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget

Har det vaert problemer med eller er det utfort arbeid pa dreneringen?
|:| la X Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade fagleert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

|:| Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ e L] Nei
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Elektrisitet

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?

Dja

N Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?

mja

[ Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

E- Faglaert

D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Konéeoll an Stketingssicecy>
Sjakkaé skl tnpe l:zl{/? he € .

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

hede - Evik Hov=eg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

K

(] Nei
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O

Ror
10 Kjenner du til om eilendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlepskvern eller liknende?
D Ja |X Nei
10.1 Beskriv feilen og omfanget:
11 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannrgr?
s D e
111 Beskriv feilen og omfanget:
12 Er det utfort arbeid pé utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrar?
X ja L] Nei
12.1 Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.
% Fagleert l___| Ufagleert
12.2 Fortell kort hva som ble gjort:
R(?\f’-@*‘“jlhg (el o bovel s /aﬁeé
Vedd ke havevmg o e bad -
12.3 Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?
%\’5\9\’0 (A E P .
12.4  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

™ L] Nei
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Ventilasjon og oppvarming

f

i3

131

14

14.1

15

15.2

15.3

15.4

Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja N Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeler
eller lignende varmeanlegg

|:| la E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
L1)a A Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?
Kryss av for bade faglsert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

[ Fagteert [ ufagteert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglzerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(] ja (] Nei
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Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader?
l:l Ja 'X' Nei

16.1 Beskriv feilen og omfanget:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

U ja X Nei

17.1 Beskriv feilen og omfanget:
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Sopp og skadedyr

18

18.1

19

19.1

20

20.1

21

Har det vaert skadedyri boligen?
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

L ja X Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert skadedyr i sameiet eller borettslaget?

D Ja Er Nei D lkke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen?
Mugg kan fremst som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baarer
preg av & vaere svekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader.

L] ja X Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Mugg kan framsta som prikker eller flekker p& en overflate. R&teskadet treverk sprekker opp og beerer preg av 3

vaere svekket.

D Ja x Nei D lkke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:
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Ufaglaert arbeid

¢

22

22.1

23

23.1

24

24.1

24.2

24.3

24.4

24.5

Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja X Nei

Beskriv hva som ble gjort og nar:

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?
|:| Ja B{Nei

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet rom til boligrom?
[1)a X Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

I:l Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
I:I Ja D Nei
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

] ja L] Nei [ Nei, ikke soknadspliktig
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Planer og godkjenninger

25

26

26.1

27

27.1

28

28.1

29

29.1

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

[:l Ja D Nei M Ikke relevant for min boligtype
Er det utfert radonmaling?

|:| Ja H Nei

Nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
D Ja E Nei

Fortell kort hva som ble gjort:

Kjenner du tit planer eller vedtak som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja XNei D Ikke relevant for min boligtype

Hvilke ptaner? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja g Nei D Ikke relevant for min boligtype

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.
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Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 &r etter kontraktsinngaelse. «Ukjent>> vil si feil som ikke var
synlige da kjgper besiktiget boligen fer kjep eller som ikke er beskrevet i egenerklzeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller
prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjeper.

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.
@nsker du boligselgerforsikring?
D Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

E Nei, jeg avslar boligselgerforsikring

Qﬁm / 411/\4&4@/ 21/l-2% Brsoyurec

Signatur I@éjseiger e v/ Dato og sted <
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Sykehusvegen 25A
3924 PORSGRUNN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1966

BRA: 49 m?

BRA (ny arealstandard): 55 m?
BRA-i (ny arealstandard): 37 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 G-2

& Supertakst

GNR: 47 BNR: 68 ANR: 878

Tommy Heggekroken
Takstingenigr Barre Skui AS

tommy@skuitakst.no
90742580

Sykehusvegen 25A
3924 Porsgrunn




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pd undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sykehusvegen 25A, 3924 Porsgrunn 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden p& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nadvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/11754

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Kjokken

Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk er ikke koblet til noen form for ventilasjonskanal, og luften gar ut i skap over kokesonen.
Mekanisk avtrekk har derfor ingen funksjon.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Kjelleren er lite tilgjengelig for inspeksjon pa& grunn av oppferte boder langs yttervegger.

Det ble ikke pavist fuktmerker p& gulv og vegger pa tilgjengelige steder befaringsdagen.

Det er synlig grunnmursplast pa deler av utvendig murvegg.

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppferingstidspunktet etablert
direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast.

Det vil derfor veere péregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.
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Befaringsdato Rapportdato

22.11.2023 29.11.2023
Hjemmelshavere
Navn: Rolf Austad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Heggekroken Telefon: 90742580
Firma: Takstingenier Berre Skui AS Epost: tommy@skuitakst.no ( TAq'f;STulu e uad
Adresse: Gydas gate 11, 3732 Skien

Om bygningssakkyndig:

Jeg har hatt fagbrev som temrer siden 1998, og har hatt Mesterbrev siden 2016.

Jeg har jobbet i byggebransjen i over 25 ar og skaffet meg solid og allsidig erfaring erfaring innen faget.

Jeg har jobbet i selskap som har drevet med eneboliger, rehabilitering, men ogsa sterre selskaper som har oppfert sterre bygg som skoler, leilighetsbygg
og lignende.

Jeg begynte takseringsutdannelse 2016 og jeg er sertifisert for Verditaksering og Tilstandsanalyse av boliger.

Nar du har kjgp ny brukt bolig, sa vil det normalt vaere behov for utbedringer/oppgraderinger.
Vi vil bista dere pa bakgrunn av var bygge kompetanse og kjennskap til den nye boligen din/deres.
Omrader som vi ser mer pa er felgende:

* Energieffektivisering av boligen.

* Grgnne lan

* Anbefalte handverkere og kontrakter

* Start med det som gir deg/dere mest verdi
* Forhandstakst/verditakst av tiltakene.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tienesteyter.

Borettslag:
Rapporten omhandler noen bygningsdeler som er boligbyggelaget sitt ansvarsomrade. Det kan veere gitt bemerkninger pa disse omradene for & informere

ny eier om eventuell gkning i felleskostnader, eller endring i borettslagets/sameiets gkonomi.

Lyd og brannskille mellom eventuelle vertikal/horisontale bo-enheter er ikke vurdert nér det gjelder teknisk krav for brann og lyd.

Informasjon om boligen

Adresse: Sykehusvegen 25A, 3924 Porsgrunn

Kommunenr: 3806 Gardsnr: 47 Bruksnr: 68 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 878 Leilighetsnr: HO101

Byggear: 1966

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
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Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og er forblendet med teglstein.
Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskiller er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

1. etasje

Stue: Laminat pa gulv. Malt betong i himling. Utgang til balkong.

Kjekken: Laminat pa gulv og tapet pa vegger. Malt betong i himling. Innredning med kaullfiltervifte over stekesonen.

Soverom: Laminat p& gulv og malte plater pa vegger. Malt betong i himling. Garderobeskap.

Gang: Laminat pa gulv og malte plater pa& vegger. Malt betong i himling.

Innglasset balkong: Teppe pa gulv og metallplater og glassfelt pa vegger. Malt betong i himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Smartpanel i himling. Gulvvarme.

Utstyrt med servantskap, mekanisk avtrekk, veggmontert wc, opplegg for vaskemaskin, dusjhjerne, rerfordelingsskap og stoppekran.

5. Arealinformasjon

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mél & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omrader som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 49 37 12 Stue, kjgkken, soverom, gang, bad. Innglasset balkong.
Totalt m? 49 37 12

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 49 37 0 12 0
Kjeller 6 0 6 0 0
Totalt m? 55 37 6 12 (o]

Kommentar til arealberegning

BRA-e i Kjeller er 2 boder pa 2 og 4 kvm.
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6. Hovedrapport

6.1 Rom under terreng

6.2 Balkong, terrasse, platting

Type rom under terreng Grovkjeller
Er det synlige skader eller pavist fukt? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Kijelleren er lite tilgiengelig for inspeksjon pa grunn av oppferte boder langs yttervegger.
Det ble ikke pavist fuktmerker pa gulv og vegger pa tilgjengelige steder befaringsdagen.
Det er synlig grunnmursplast pa deler av utvendig murvegg.

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pé oppfaringstidspunktet
etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast.
Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.

6.3 Vinduer og darer: soverom.

Type Balkong

Innglasset balkong oppfert i 2022.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongene i blokken ble overlevert 03.02.2022.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn péa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Innglasset balkong oppfert i 2022, med innlagt downlights i tak.
Balkongen fremstar uten skjevheter og fremstar uten synlige avvik.

& Supertakst
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Beskrivelse

Trevindu med 2-lags glass fra 2013.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduet er montert i 2013.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-1

Det er ikke pavist punktering eller skader pa vinduet.
Lukke og &pningsmekanisme fungerer som tiltenkt.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Terrassedgr og vindu i stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og terrasseder fra 2021.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer

Vinduene og terrassederen er montert fagmessig.
Vinduene og deren har ingen pakjenning fra veer da de er plassert mot innglasset balkong.
Vinduene og terrassedgren fremstar uten skader og synlige avvik.

6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbgy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Gulvet i leiligheten fremstar plant med kun mindre hgydeforskijeller.

Det ble malt med nivelleringslaser pa gulvene, og felgende avvik ble registrert:

Stue: 8 mm. total heydeforskijell i hele rommet, og 4 mm. lokal heydeforskjell malt pa en lengde pa
2 meter.

Soverom: 5 mm. total hgydeforskijell i hele rommet, og 2-3 mm. lokal haydeforskjell malt p& en
lengde pa 2 meter.

Malte heydeforskijeller er innenfor grensene til TG-1i henhold til NS 3600.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Enkel kjekkeninnredning av eldre dato med hvite speilderer og laminert benkeplate.
Kulffiltervifte.

Plass for frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap.

Det ble malt etter fukt pa gulv pa utsatte steder uten & pavise fuktvariabler.
Modernisering vil veere individuelt, og kjekkenet fungerer med dagens tilstand.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk avtrkk.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-3

Mekanisk avtrekk er ikke koblet til noen form for ventilasjonskanal, og luften gar ut i skap over
kokesonen. Mekanisk avtrekk har derfor ingen funksjon.
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Anbefalte tiltak avtrekk

Det ber om mulig etableres ventilasjonsrer pa avtrekket som tilkobles ventilasjonskanal i blokken,
eller det ber etableres kullfiltervifte pa kjekkenet.

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

6.7 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ferdigattest pa blokken datert januar 1971.
Oppfering av garasjer datert 30.10.1990.

Arbeid pé bad datert 01.04.2020.

Utvidelse av balkonger datert 07.06 2022.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.8 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Avlgpsrer er byttet i nyere tid.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Avlgp i kijgkkenbenk.

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Har aviepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer TG-0

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlep.
Nyere avilgpsrer er observert i kigkkenbenk, samt i kjeller.

s Super’raks’r Sykehusvegen 25A, 3924 Porsgrunn 10 av 15



Avlgp i Kkjeller.

6.9 Vannledninger

& Supertakst

Type anlegg

Rer i rer system fra 2018 med vannfordelerskap plassert pa bad.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Vannledninger i leiligheten er byttet i forbindelse med renovering av bad i 2018.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon p& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer system
Ja

Ja

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Det er etablert drensrer i vegg pa bad for synliggjering av lekkasjevann fra vannfordelerskap.

Stoppekran er plassert i vannfordelerskap og fungerer som tiltenkt.
Det er ikke pavist registrert vanntrykk ved 2 tappesteder samtidig.
Det ble ikke pavist lekkasjer eller avvik pa anlegget.
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6.10 Elektrisk

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-1
Elektrisk anlegg med automatsikringer og skjult anlegg.
Det foreligger el-tilsyn fra Lede datert 1612.2022 pa det elektriske anlegget, og det ble ikke pavist

avvik ved stikkprever pa anlegget.
Det foreligger samsvarserkleering pa arbeider utfert i forbindelse med bad i 2018.

Plassering bereder

Varmtvannsberedere er plassert i felles vaskerom i kjeller.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2018

Sterrelse

2X550 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG

Felles varmtvannsberedere plassert i felles vaskerom i kjeller. Berederne er plassert p& gulv med
sluk, med fast tilkobling.
Det ble ikke pavist lekkasjer eller synlige avvik pa berederne.
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612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon i form av lufteventiler pa yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon

Det er montert klaffventiler p& soverom og i stue.
Ventilasjonsmengden anses 4 veere tilstrekkelig.

613 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegger, og malt betong i himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Badet er renovert i 2018.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Det er malt tilstrekkelig fall pa gulv. Det er malt 25 mm. topp flis pa innsiden av derterskel til topp
slukrist.

Det er nedsenket dusjsone p& 10 mm, og lokalt fall inne i nedsenk p& 10 mm pé& en lengde pé& 50
mm.

Det er oppkant under terskel p& 90 mm.

Det ble ikke observert riss, sprekker eller bom under flis og fuger.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
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Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er observert klemt tettesjikt i slukets klemring.
Tettesjikt har dokumentert utferelse.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Dusjkabinett, servantskap og innebygget toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er ikke pavist skader pa saniteerutstyr og det er observert dreneringshull fra innebygget
sisterne for synliggjering av lekkasjevann.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Lufteventil i vegg som antas & vaere koblet til felles ventilasjonsanlegg.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det ble boret hull i vegg pa soverom mot vatsone og malt etter fuktighet i veggens treverk med
fuktindikator med pigg.
Det ble ikke pavist fuktighet i veggen.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er fremlagt FDV dokumentasjon fra Porsgrunn Rerleggerforretning.

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Et godt bomilje avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til a
omgas medmennesker og vise hensyn og omtanke under forskjellige
forhold. Hver enkelt borettshaver kan bidra til & skape hygge og trivsel
ved at boligene og utearealet brukes slik at det ikke sjenerer andre. |
noen sammenhenger er det likevel nadvendig med felles regler - derfor
er disse ordensreglene laget.

1. Alminnelige bestemmelser
- Boligens indre vedlikehold pahviler borettshaveren selv,
jfr. mgnstervedtektene, pkt. 5-1.

- Borettshaveren skal vaere med a holde felles uteareal i
orden. Dette skjer ved dugnader oppsatt av styret i
borettslaget.

- Oppsetting av private radio- og TV-antenner er ikke tillatt
uten skriftlig godkjenning fra borettslagets styret.

- Framleie/bruksoverlating kan ikke skje uten samtykke fra
styret i borettslaget, jfr. mgnstervedtektene, pkt. 4-2.

- Det er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill pa terrasser/balkonger.

2. Fellesrom
- Fellesrom ma ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt
for.

- Det palegges alle borettshavere a sgrge for at fellesrommene alltid er
ryddige.

- Slukk lyset og las darene etter besgk i kjeller. Den som
apner vinduer i fellesrom ma ogsa serge for a lukke
dem.

- Sykler, barnevogner o.l. ma ikke settes i oppgangene.

3. Trappevask

- Trapper rengjeres sa ofte det er ngdvendig og minst
en gang i uka.

- For de som ikke vasker blir dette satt bort til andre og



utgiftene pafgres andelseier.
Hovedrengjgring av trapperom anbefales utfart en gang i aret.

. Vasking, terking og lufting

Klesvask ma ikke henge ute pa helligdager eller 1. og 17. mai.

Det er ikke tillatt a riste, lufte og banke tepper, ryer, dyner eller annet
pa verandaer, i trappeoppganger eller gjennom vinduer.

. Vaskerier

For borettslag med felles vaskeri gjelder spesielle regler. Vaskeriet
ma bare benyttes innenfor den tid som er fastsatt og seerlige
ordensregler ma overholdes.

. Sanitaeranlegg/ventilasjon

Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i klosettet. Bleier, bind,
sagppel, skyller o.l. kan medfgre tilstopping av avigpet.

Fett ma ikke tesmmes i vasker eller sluk.

For a fa et godt inneklima er det viktig at avtrekksventiler fra bad og
kjgkken og spalteventiler i vinduer alltid star apne.

. Avfall

Avfall ma legges i sgppeldunker/containere. Alt som kastes ma
komprimeres og poser ma knyttes for.

Papp/papiravfall legges i egne dunker/containere.
Har borettslaget kildesortering pa restavfall, miljgavfall og
spesialavfall sorteres dette etter sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall og spesialavfall finnes i
nabolaget. Medisiner og brukte sprayter leveres apoteket.

Borettshaverne plikter a holde omradet rundt dunkene/containerne
rent og ryddig.

Kast ikke mat til fuglene, det trekker rotter og mus til g
husene.

Husdyrhold
Det er ikke tillatt & holde hund eller katt uten skriftlig
tillatelse fra styret i borettslaget. Styret kan




.Ro og orden

samtykke i at brukeren av boligen kan ha husdyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Bilkjering og parkering

Parkering av biler, mopeder og motorsykler skal kun skje pa
fastsatte parkeringsplasser, unntatt kortvarige parkeringer for av- og
palasting av gods og passasjerer.

Borettshavere som disponerer garasje skal benytte
denne ved parkering slik at utendgrsplasser kan
disponeres av andre.

All kjgring innen boligomradet ma forega med stor
forsiktighet, max fartsgrense er 20 km.

Borettshaverne plikter a pase at deres besgkende overholder
ferdsels- og parkeringsbestemmelsene.

Lagring av campingvogner/ bater ma avtales med styret i
borettslaget.
Beboerne ma vise gjensidig hensynsfullhet.

Naboer ma ikke forstyrre hverandre med ungdig brak,
og vise seerlig hensyn mellom kl. 23.00 og 06.00.

y

Radio, TV og musikkanlegg skal brukes hensynsfullt
og avdempet. Sf

Gi beskjed til naboene dersom det antas a bli ungdig
stay i en periode.

Det er ikke under noen omstendighet tillatt & pusse opp med bruk av
hammer, drill e.l etter kl. 21.00 pa hverdager og etter kl. 18.00 pa
lardager. Pa sgn- og helligdager er det ikke tillatt med oppussing

. Brudd pa ordensreglene

Klager ved brudd pa ordensreglene, ma meldes styret skriftlig.

Ved tre skriftlige klager, kan styret begjeere utkastelse.
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Vedtekter \

Porsgrunn Bamble Borgestad
Boligbyggelag

for SKRUKKER®D | Borettslag org nr 952 064 487
tilknyttet
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 26.11.1962, sist endret 25.05.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Skrukkerad | Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Porsgrunn kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Likevel kan Porsgrunn kommune eie inntil 20 andeler, Sykehuset Telemark kan eie inntil 7 andeler
og Norcem AS kan eie inntil 4 andeler i borettslaget. Boligene skal av Porsgrunn kommune framleies til
arbeidstakere eller vanskeligstilte boligsgkende i kommunen. Sykehuset Telemark skal framleie
boligene til arbeidstakere ved sykehuset og Norcem AS skal framleie sine boliger til tidligere
arbeidstakere.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:



- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkijent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er il
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.



(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, 4 styremedlemmer og ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtekiene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sagrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen 31. mai.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Motelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.



(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.



Lo E—

LEH-a-EEN

Blokk C

= Prosjekt:
4 Sykohusvegen 21 A, Porsgrunn Fngy ey
Endring av balongir og fesader WH
A | " G e Frwiory
S l—i“ mied utvid 1 e

HILLEREN *.
PROSJEKTERING AS 'S
b e 0 o e a8
forrig [r—y
o . Situasjonsplan V500
) Tagrogrs |M
i -




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Cecilie Tande Flood
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 0412

Mob.: 48162 064
cecilie.flood@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
porsgrunn@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Anette Thorjussen Nilgard
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 06 09

Mob.: 48162 067
anette.nilgard@sor.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil reftskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

“Vi wnner, ingen & stz alene”

Rett skal veere rett. For alle.

.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved fakst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Sykehusvegen 25A, 3924 PORSGRUNN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

=l - BankID
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IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥
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BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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