Gamlegrensa 10A

2-roms med sentralfyr og innglasset balkong

L
- i -
ey — .

" e
m———— L

ipan il - TT LN ‘ !

i

3 it :S“‘

lll suns ausn i{'"'« w

_ |lll "'i'
gt NENN SEUE sees D50 IR

1
(111
R T i_';""""--llll.l-u: Y.
10N 50p SENN TE DRSS .l '
T amm . N
[TTT] Ty EEmm I.I-

- |
anan
i |,I.H.I ‘ll T L

Prisantydning: kr 1180 000,-

£ S Q R M EG L E R E N sormegleren.no






Omrddet
Skien

Adresse
Gamlegrensa 10A

Prisantydning
kr 1180 000,-

Omkostninger: kr 8 860,-
Fellesgjeld: kr 312 286,-
Totalpris: kr 1501 146,-
Fellesutgifter: kr 5 488,-

Primaarrom: 45 m?
Bruksareal: 45 m?

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1975

Soverom: 1

Rom: 2

Etasje: 3

Eierform bygning: Borettslag
Eierform tomt: Fellestomt
Tomteareal: 8037 m?2

Fredrik Risanger Busk

Eiendomsmegler

45 07 36 47
fb@sormegleren.no

Sormegleren Telemark AS avd. Porsgrunn
Storgata 126C

35520100

sormegleren.no

%%7

SORMEGLEREN



GAMLEGRENSA 10A

OM EIENDOMMEN

STANDARD

Boligen holder normal standard, og har romslig og godt
utnyttet kjgkken fra nyere tid. Beliggende i fjerdeetasje
med nordvendt og innglasset balkong har man et ekstra
rom store deler av aret. Varmtvann og sentralfyr er
inkludert i felleskostnadene, i tillegg til kabel-tv og
bredband.

Fra felles oppgang er det inngang til vindfang med
garderobe. Videre inn i stuen har du plass til sofagruppe

og tv-mablement, og det er stor dpning inn til kiskkenet.

Fra stuen er det utgang til stor, innglasset balkong, som
pa hjgrneleiligheter som denne 0gsa er noe starre. |
hjernet av balkongen har du utsyn til nord og ser, og det
er montert solskjerming i form av rullegardiner og
lamellgardiner. Teppe pa gulv og montert straleovn pa
vegq.

Kjgkkenet har fin, hvit kjgkkeninnredning med slette,
glatte fronter og kitchenboards mellom benk og
overskap. Godt med oppbevaringsplass i en
kombinasjon av skap og skuffer, og det er montert
integrert stekeovn og mikrobglgeovn i hayskap. For
ovrig er det montert platetopp og oppvaskmaskin under
benk. Kombinert kjgkkengy og barlgsning. Hvitevarer
medfalger. Noe uferdige overflater i tilknytning til plass
for frittstaende kjoleskap, der det tidligere har veert
montert side-by-side kjgleskap, trolig tilknyttet vann.
Dette er ikke kjent for eller benyttet til dette av selger.

Soverommet har plass til dobbeltseng og har
plassbyggede garderobeskap.

Baderommet har flislagt gulv og montert
servantseksjon, toalett og dusj pa vegg. En av
glassdgrene til dusjhjgrnet mangler. Borettslaget har
nylig gjennomfgart rgrfornying av vann- og avlgpsrar, og
denne leiligheten er ferdigstilt.

Det disponeres bod i blokkas fgrsteetasje, der det ogsa
er fellesvaskeri med et godt utvalg av vaskemaskiner og
tarketromler.

AREALER MED BESKRIVELSE
Primaarrom: 45 kvm, Bruksareal: 45 kvm

P-rom inneholder: Entré, stue, kjgkken, soverom, bad

Arealer og rombenevnelser er hentet fra

tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de n@dvendigvis opprinnelig
er godkjent som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1975 i felge Skien kommune.

PAKOSTNING OG MODERNISERING

Ved generalforsamling i 2023 ble det vedtatt at
borettslaget skal investere i nedgravde
sgppelcontainere. Dette medfarer en kostnad pa cirka kr
800.000,- som foreslas finansieres med opptak i
fellesgjeld. Andel fellesgjeld vil derfor kunne gke noe pa
denne boligen pa grunn av dette prosjektet.

OPPVARMING

Sentralfyr med radiatorer i leiligheten. Dette er inkludert
i felleskostnadene, og det leveres ogsa varmtvann via
denne lgsningen. Dersom det er rom i boligen som ikke
har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke
med ovner i disse rommene.

DIVERSE

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges av
oppnevnt verge. Vergen har ikke bebodd eiendommen,
og har ingen kunnskap vedragrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet, utover det som her fremgar
av prospekt, rapport og offentlige opplysninger. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Terje Sandersen den
09.05.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersoke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen TG3.

TG IU - Ikke undersgkt




Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Vatrom > Overflater vegger og himling >
Bad/vaskerom/wc

Det er uegnede materialer i vatsoner

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom/wc
Det er pavist sprekker i fliser.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt >
Bad/vaskerom/wc

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

BELIGGENHET

Boligen har en sentral plassering med kort vei til
dagligvareforretninger, Telemark Toppidrettsgymnas og
ungdomsskole og Skagerak Arena hvor Odds Ballklubb
spiller sine hjemmekamper i sin umiddelbare naerhet.
Bussforbindelse rett utenfor deren. Gangavstand til
Skien sentrum, og for avrig fine turomrader i
Lundedalen og badeplass pa Falkum Bad og
Bakkestranda.

TOMT
Areal: 8 037 kvm, Eierform: Fellestomt

Oppgitt areal er borettslagets totale areal, slik det er
opplyst om fra forretningsforer.

PARKERING
Felles parkeringsplass for borettslaget.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men
midlertidig brukstillatelse datert 29.09.1975.
Brukstillatelsen gjelder skivehus i 11. etasjer.
Gjenstaende arbeider som er listet opp i tillatelsen:
1. En del flekkarbeider og mindre arbeider

2. Husnummerskilt

3. Brannslanger var ikke tilkoblet

4. Vaiertrekk for manuell betjening av raykluker

5. A. 70 darer i forbindelse mellom trappelgp og
korridorer skal vaere selvlukkende.

6. Merknader pa vedlagt skjema fra Skien sivilforsvar
etterkommes.

Meglers kommentar: det antas at disse arbeidene er
utfert, men at det ikke ble sgkt om ferdigattest etter
dette. Angaende punkt 6 sa er det ikke oversendt noe
skjema fra Skien kommune, men dette punktet gjelder
trolig utfarelsen av byggets tilfluktsrom, som tidligere
var et krav i slike bygg.

At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt
eller godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer
reguleringsplan "Reguleringsplan for et omrade mellom
Arhusvn. og Lundedalen.(rev.av tidligere planer i
omradet). (29.11.1984)"

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og kloakk.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Andelen overdras fri for heftelser.

Fra hovedbglet som borettslagets eiendom er fradelt fra,
kan det vaere tinglyst heftelser i form av




GAMLEGRENSA 10A

erklaeringer/avtaler som ikke fremgar av grunnboken for
denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser, med unntak av eventuelle erklaeringer,
avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av

salgsoppgaven og skal falge med eiendommen ved salg.

Kjopers bank vil fa prioritet etter disse.

UTLEIE

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets
styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i leiligheten
minst ett av de to siste drene fgr man kan sgke om
fremleie, andelseiere har likevel rett til & overlate bruken
av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i lapet av
aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved saerlige
grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at
leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se ogsa
borettslagets vedtekter, og konferer megler ved
spgrsmal.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Grgnn - Energikarakter F

KONSESJON
Nei

OM BORETTSLAGET

FORKJ@GPSRETT

Forkjopsretten avklares etter at bud er akseptert av
selger. Etter budaksept vil megler oversende
salgsinformasjon til forretningsfarer. Forkjgpsretten
utlyses pa Forretningsfarers hjemmeside. Megler far
tilbakemelding fra forretningsfarer nar forkjgpsretten er
avklart. Dersom forkjgpsretten blir benyttet sa
innebaerer dette at forkjgpsrettsberettiget trer inn i
avtalen som allerede foreligger mellom selger og den
som har fatt sitt bud akseptert. For mer informasjon
kontakt megler.

HUSDYRHOLD
Dyrehold skal godkjennes av styret i borettslaget.

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte
felleskostnader. Det vises for gvrig til vedtekter og
husordensregler. Kjgper forplikter seg til & bli / vaere
medlem av Skien Boligbyggelag ved kontraktsinngaelse.
For andelsboliger er det borettslaget som er
hjemmelshaver til selve eiendommen. Andelseierene har
hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til

denne.

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fagr budgivning.

FORSIKRING MOT FELLESKOSTNADER

Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond.
Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

STYREGODKJENNELSE
Kjgper skal godkjennes av styret. Kjgper beerer selv
risikoen for godkjenning.

FORRETNINGSF@RER
Skien Boligbyggelag

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1180 000,- (Prisantydning)
312 286,- (Andel av fellesgjeld)

1492 286,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5100,- (Boligkjegperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
480,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

8 860,- (Omkostninger totalt)
1501146,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 488,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnader faktureres manedlig, og inkluderer
renter og avdrag pa borettslagets fellesgjeld,
kommunale avgifter, bygningsforsikring, drift og
vedlikehold av fellesarealer (slik som plenklipping og




sngbreyting), honorar til styre og forretningsfarer, samt
kabel-tv og bredband.

Varmtvann og radiatorvarme leveres av
fiernvarmeanlegg, og dette er ogsa inkludert i
felleskostnadene.

Pa grunn av den gkonomiske situasjonen med hyppige
rentegkninger hittil i 2023 gjgres det spesielt
oppmerksom pa at felleskostnader kan justeres med
varsel pa mimimum en maned blant annet pa grunn av
enringer i rentenivaet pa borettslagets fellesgjeld.

ANDEL FELLESGJELD / FELLESFORMUE

Andel fellesgjeld kr. 312 286 pr. 25.07.23

Andel fellesformue kr. 65 018 per 31.12.2022.

Det gjgres oppmerksom pa at andel fellesformue
gjenspeiler saldo pa borettslagets kontoer per 3112 arlig,
og denne summen varierer gjennom aret.

LANEVILKAR FELLESGJELD

Lanenummer: 24809376458, Sparebank 1 Sgrast-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.07.2023: 4.24% pa.

Antall terminer til innfrielse: 104

Saldo per 25.07.2023: 38 573 000

Andel av saldo: 312 286

Neste termin/avdrag: 28.09.2023 ( siste termin
28.06.2049)

IN-ordning: Laget har ikke avtale om IN

FRADRAGSBERETTIGET
Renteutgifter pa andel fellesgjeld kan trekkes fra pa
selvangivelsen som vanlige gjeldsrenter.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. ,- for ar 2021. Sekundeer: Ktr. ,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Gamlegrensa 10A, Andelsnr. 3564 Orgnr. 947369636 i
Skien kommune.

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

SELGER
Wenche Johnsen v/fullmektig Liz Wolf
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen: Integrerte hvitevarer.
Liste over lgsare og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 45
07 36 47.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.
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BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.




Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
81-23-0077

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/81-23-0077. Dokumentene kan
ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Fredrik Risanger Busk, tIf. 45 07 36 47

VEDERLAG

Provisjon kr 40.000,-
Tilretteleggingshonorar kr 13.000,-
Markedspakke kr 17.000,-

SORMEGLEREN TELEMARK AS ORG. NR.
918 067 116

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 22.09.2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Gamlegrensa 10 A, 3747 SKIEN
(I SKIEN kommune

F gnr. 300, bnr. 3412

FE Andelsnummer 3564

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 45 m?

Befaringsdato: 03.05.2023 Rapportdato: 09.05.2023 Oppdragsnr.: 18930-1386 Referansenummer: TU9320

Autorisert foretak: Taksttjenester Grenland AS Sertifisert Takstingenigr: Terje Sandersen

Gyldig rapport
09.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Taksttjenester Grenland AS

Rapportansvarlig

Terje Sandersen

terje@taksttjenestergrenland.no

905 31908
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 18930-1386 Befaringsdato: 03.05.2023 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen
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Leiligheten er den del av et sameie, og det henvises til
vedtekter for sameiet vedr. ansvar for vedlikehold av
fellesarealer og utvendig vedlikehold.

Denne rapporten tar for seg innvendige forhold i omtalt
leilighet H0302.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1972

Bad/vaskerom/wc

Bad/wc/vaskerom har gulvflis med sokkelflis, som
er av ukjent alder. membran er lagt ned klemring
til eldre soilsluk, og set er bra fall og hgy terskel.
Vegger har malt strie og malt betongtak. Ventil i
vegg og luftespalte i dgr mangler.

Bad er utstyrt med dujsnisje, vask over
innredning, wc og uttak til vaskemaskin.

Bad har ukjent ilstand og alder, og ma paregnes

Ga til side
UTVENDIG modernisert til dagens standard/krav.
Det er i hovedsak utadsldende malte trevinduer Det er felles vaskerii kjeller.
med 2- lags isolerglass i boligen. Overflater vegger og himling:
Stuevindu i fastkarm er fra 1974 og Det er malt strie pa vegg og sokkelflis langs gulv
apningsvinduer er nyere med og mal betongtak.
aluminiumsbeskyttelse utvendig.
Overflater gulv:
Ytterdgrer: Flislagt gulv.
Balkongdgr er malt tredgr med 21. isolerglass. Det er mélt ca. 30 mm hgydeforskjell pa gulv fra
Hoveddgr til leiligheten er lyd- og dorterskel til topp slukrist.
brannhemmende dgr fra
fellesareal/trapperom/gang. Sluk, membran og tettesjikt:
Det er stalsluk og synlig slukmansjett under
Veranda pa ca. 18 m?, innglasset med enkle glass klemring til slukrist.
som kan apnes. Saniteerutstyr og innredning:
Gulvmontert toalett. Opplegg for vaskemaskin.
INNVENDIG Gé til side Veggmonterte dusjvegger/glassdgrer og
dusjgarnityr montert pa vegg.
Innvendige overflater: Ventilasjon:
Gulv; belegg og flis pa bad. Avtrekk i vegg og luftespalte i dor.
Vegger; tapet og malte veggflater. Hulltaking i tilstgtende vegg til vatrom:
Himling/tak; Malte betonghimlinger. Det er tatt hulltaging fra stue, og det ble ikke malt
Kijgper bgr selv vurdere overflater i.h.t til sitt indikasjon til fukt.
bruksbehov og krav til standard.
KJQ)KKEN Ga til side
Kjgkkenvegg mot soverom er utvidet, som ikke er
ferdigstilt. Innredning med slett fronter og laminat
Etasjeskille/gulv mot grunn: benkeplater.
Det er betongdekke. Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr,
platetopp og micro.
Det er ikke foretatt statiske vurderinger, eller Det anbefales etablert silikon i overgang
kontrollert brann og lyd krav. benkplate og vegg.
Radon:
Boligen ligger minimum 3 etg. over bakkeniva og Kjgkkenventilator:
radonmalinger er ikke relevant. Det er ventilator med kullfilter. Ventilator virker
Det er ikke ildsted tilkoblet pipen i boligen. ved enkel test. Hvor ofte filteret bgr byttes
Innvendige dgrer: avhenger av bruken, men normalt begr filteret
Det er formpressede lettdgrer. Overfiter har byttes etter 6-24 maneders bruk. Filteret bgr i
mindre skader etter rullestol. tillegg rengjgres ca. hver tredje maned.
TEKNISKE INSTALLASJONER caitde
VATROM Ghlside Det er kobberrgr og plastrgr.
Det er stoppekran til oppvaskmaskin under
kjskkenbenk.
Det er PVC og eldre soilrgr. Avigpsrgr er de fleste
steder innebygget i vegger og gulv og er ikke
mulig & kontrollere utdypende. Kontroll under
befaringen er visuell kontroll av synlige
rgrdeler/koblinger.
Det er naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer
og veggventiler, som kan oppleves litt lite.
Oppdragsnr.: 18930-1386 Befaringsdato: 03.05.2023 Side: 5av 18
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Beskrivelse av eiendommen

Det er varmtvannsradiatorer i leilighet, som er
borettslagets ansvar.

Arealer
Det er ingen kjenskap til serviceavtale, alder eller
tilstand. Oversikt over totalt bruksareal (BRA). G4 til side
Innvendige avlgpsrgr i boligen:
Det er avilgpsrgr av plast. Avlgp er av soilrgr og Boligbygg med flere boenheter
\P;Z;.”asjon: ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Det er naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer 3. Etasje 45 45 0
og veggventiler, som kan oppleves litt lite.
Det er fellesvarmtvannsbereder og vannbaren Sum 45 45 0
radiatorer til oppvaring. Det er
varmtvannsradiatorer i leilighet, som er
borettslagets ansvar. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Har ikke fatt opplysninger om tilstand og ingen
har kjenskap til serviceavtale, alder eller tilstand Lovlighet Ga til side
under befaring.
Elektrisk anlegg: Boligbygg med flere boenheter

Sikringsskap har skrusikringer. « Det foreligger ikke tegninger
Det er kun foretatt en visuell kontroll av det

elektriske anlegget under befaringen, og

vurderingen i denne rapporten kan derfor ikke

betraktes som en godkjenning av det elektriske

anlegget. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av

kjgpere, da man vil ha individuelle behov.

Branntekniske forhold:

| henhold til forskrift skal eier av bolig sgrge for at
det finnes minst et av fglgende slukkeutstyr som
kan brukes i alle rom:

A) Formfast brannslange med innvendig diameter
pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver
(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med
halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A
eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med
effektivitetsklasse pa minst 21 A (A eller AB
merking)

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende
slokkekapasitet

Det er krav til minst en rgykvarsler i hver etasje
pa boliger.

Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt
slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir
kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de
vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

Kontroll under befaringen er gjorti.h.t
overstaende forskriftskrav.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
- .
10
5
=
<
B <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
S
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18930-1386

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eiers ansvar vedr. rapporten:

Eier ma lese rapport, samt melde fra om feil eller ukorrekte
opplysninger. Det kan ogsa oppdages feil ved utflytting, som

bgr varsles og rettes i rapport til nye eiere. Det forutsettes at

det fremlegges relevante opplysninger om boligen ved salg,
som tidligere rapporter etc.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, etc. er forhold vi ikke kan,
eller vanskelig kan oppdage etter de til enhver tids gjeldende

byggeforskrifter og offentligrettslige krav. Bygningens
tetthetskrav er ikke vurdert.

Undertegnede tar ikke ansvar for opplysninger som er lastet
ned fra ambita.

Egenerklaering fra eier er innhentet og opplysninger knyttet til
tegninger og brukstillatelse osv. er vektlagt i denne rapporten.

@vrige offentlige opplysninger er ikke lagt til grunn i denne
rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

(171 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vatrom > Overflater vegger og himling >
Bad/vaskerom/wc

Det er uegnede materialer i vatsoner

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom/wc

Det er pavist sprekker i fliser.
Det er avvik:

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

0 Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt >
Bad/vaskerom/wc

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1972 Ukjent alder.
UTVENDIG
Vinduer

Det er i hovedsak utadslaende malte trevinduer med 2- lags isolerglass
i boligen.

Stuevindu i fastkarm er fra 1974 og apningsvinduer er nyere med
aluminiumsbeskyttelse utvendig.

Dgrer

Ytterdgrer:

Balkongdgr er malt tredgr med 2I. isolerglass.

Hoveddgr til leiligheten er lyd- og brannhemmende dgr fra
fellesareal/trapperom/gang.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa ca. 18 m?, innglasset med enkle glass som kan &pnes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater:

Gulv; belegg og flis pa bad.

Vegger; tapet og malte veggflater.

Himling/tak; Malte betonghimlinger.

Kjsper bgr selv vurdere overflater i.h.t til sitt bruksbehov og krav til
standard.

Kjgkkenvegg mot soverom er utvidet, som ikke er ferdigstilt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Det er betongdekke.

Det er ikke foretatt statiske vurderinger, eller kontrollert brann og lyd
krav.

Oppdragsnr.: 18930-1386

Befaringsdato: 03.05.2023

Radon

aD
Radon:

Boligen ligger minimum 3 etg. over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Pipe og ildsted
Det er ikke ildsted tilkoblet pipen i boligen.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer:
Det er formpressede lettdgrer. Overflter har mindre skader etter
rullestol.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM/WC

Generell

Bad/wc/vaskerom har gulvflis med sokkelflis, som er av ukjent alder.
membran er lagt ned klemring til eldre soilsluk, og set er bra fall og
hgy terskel. Vegger har malt strie og malt betongtak. Ventil i vegg og
luftespalte i dgr mangler.

Bad er utstyrt med dujsnisje, vask over innredning, wc og uttak til
vaskemaskin.

Bad har ukjent ilstand og alder, og ma paregnes modernisert til dagens
standard/krav.

Det er felles vaskeri i kjeller.

Side: 9av 18



Gamlegrensa 10 A, 3747 SKIEN
Gnr 300 - Bnr 3412
3807 SKIEN

Tilstandsrapport

Taksttjenester Grenland AS ‘
Bglevegen 154 k I l

3713 SKIEN  Norsk takst

Overflater vegger og himling (m

Overflater vegger og himling:
Det er malt strie pa vegg og sokkelflis langs gulv og mal betongtak.

Vurdering av avvik:

® Det er uegnede materialer i vatsoner

Tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Malt strie i dusjnisje er ikke ideeldt overflate og ma utbedre ved a
sette inn dusjkabinett. Bad bgr moderniseres til dagens standard/krav.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Overflater Gulv (m

Overflater gulv:

Flislagt gulv.

Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Sluk ligger ikke rett under slukrist, sa det er slatt hull i flis.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist sprekker i fliser.

¢ Det er avvik:

Tiltak

* Det ma gjgres tiltak for a utbedre avviket.

o Tiltak:

Sokkelflis pa utsiden av malt strie er ikke en anbefalt Igsning. Bad ma
paregnes modernisert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18930-1386

Befaringsdato: 03.05.2023

Sluk, membran og tettesjikt cm

Sluk, membran og tettesjikt:
Det er stalsluk og synlig slukmansjett under klemring til slukrist.

Det er eldre soilsluk som er utbedret lokalt av TT-Teknikk

Vurdering av avvik:

* Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

Avlgpsrgr og sluk er utbedret med nye innvendige overflater av TT-
Teknikk, og omtalt leilighet er ferdig.

Saniteerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning:
Gulvmontert toalett. Opplegg for vaskemaskin.
Veggmonterte dusjvegger/glassdgrer og dusjgarnityr montert pa vegg.

Ventilasjon

Ventilasjon:
Avtrekk i vegg og luftespalte i dgr.
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Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking i tilstgtende vegg til vatrom:
Det er tatt hulltaging fra stue, og det ble ikke malt indikasjon til fukt.

KIGKKEN
3. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med slett fronter og laminat benkeplater.
Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og micro.
Det anbefales etablert silikon i overgang benkplate og vegg.

Avtrekk

Kjskkenventilator:

Det er ventilator med kullfilter. Ventilator virker ved enkel test. Hvor
ofte filteret bgr byttes avhenger av bruken, men normalt bgr filteret
byttes etter 6-24 maneders bruk. Filteret bgr i tillegg rengjgres ca. hver
tredje maned.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 18930-1386

Befaringsdato: 03.05.2023

Vannledninger (m

Det er kobberrgr og plastrgr.

Det er stoppekran til oppvaskmaskin under kjgkkenbenk.

Det er PVC og eldre soilrgr. Avligpsrgr er de fleste steder innebygget i
vegger og gulv og er ikke mulig a kontrollere utdypende. Kontroll
under befaringen er visuell kontroll av synlige r@rdeler/koblinger.
Det er naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og veggventiler, som
kan oppleves litt lite.

Det er varmtvannsradiatorer i leilighet, som er borettslagets ansvar.
Det er ingen kjenskap til serviceavtale, alder eller tilstand.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrogr (m

Innvendige avlgpsrgr i boligen:
Det er avlgpsrgr av plast. Avigp er av soilrgr og PVC.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr nzermer seg.

TT-Teknikk moderniserer avlgpsrgr innvendig i disse dager, og omtalt
leilighet er ferdig.

Ventilasjon

Ventilasjon:
Det er naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og veggventiler, som
kan oppleves litt lite.

Varmtvannstank

Det er fellesvarmtvannsbereder og vannbaren radiatorer til oppvaring.
Det er varmtvannsradiatorer i leilighet, som er borettslagets ansvar.
Har ikke fatt opplysninger om tilstand og ingen har kjenskap til
serviceavtale, alder eller tilstand under befaring.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap har skrusikringer.

Det er kun foretatt en visuell kontroll av det elektriske anlegget under
befaringen, og vurderingen i denne rapporten kan derfor ikke
betraktes som en godkjenning av det elektriske anlegget. Kapasitet pa
kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
1972

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over5ar?
Ukjent

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha
individuelle behov.

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

sikringer?
Ukjent
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

Oppdragsnr.: 18930-1386

Befaringsdato:

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ukjent

Pa generelt grunnlag, anbefales det en kontroll av det elektriske
anlegget.

Branntekniske forhold

Branntekniske forhold:

I henhold til forskrift skal eier av bolig sgrge for at det finnes minst et
av fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast
tilkoblet vannforsyningsnett

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som
har hatt ti-ars service med halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa
minst 21 A (A eller AB merking)

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet

Det er krav til minst en rgykvarsler i hver etasje pa boliger.

Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i boliger og
fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at
de fungerer som forutsatt.

Kontroll under befaringen er gjort i.h.t overstaende forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ukjent Det ma sgrges for at brannkrav er i orden. Det er
brannslange i fellesgang.

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18930-1386 Befaringsdato:
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Gang, Bad/vaskerom/wc, Stue,

3. Etasje 45 45 Kjgkken , Soverom
Sum 45 45 o
Kommentar

Innglasset balkong er ca. 18m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.5.2023 Terje Sandersen Takstingenigr

Wenche Johnsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3807 SKIEN 300 3412 0 8037.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamlegrensa 10 A

Hjemmelshaver
Mzla 4 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/MZLA 4 BORETTSLAGET 947369636 Johnsen Wenche

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3564

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hgytliggende leilighet med flott utsikt. Boligen har en sentral plassering med kort vei til dagligvareforretninger, Telemark Toppidrettsgymnas
og ungdomsskole, samt Skagerak Arena hvor Odds Ballklubb spiller sine hjemmekamper. Bussforbindelse rett utenfor dgren. Gangavstand til
Skien sentrum, og for gvrig fine turomrader i Lundedalen og badeplass pa Falkum Bad og Bakkestranda.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1972
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 03.05.2023 Side: 17 av 18



Gamlegrensa 10 A, 3747 SKIEN
Gnr 300 - Bnr 3412
3807 SKIEN

Taksttjenester Grenland AS ‘ I I

Bglevegen 154
3713 SKIEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18930-1386

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/TU9320

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

‘ Gamlegrensa 10 A

2. Postadresse *

‘ 3747 Skien

Om boligeier

3. Selger *

Skriv inn fullt navn

Wenche Johnsen

4. Fullmaktshaver

Skriv inn fullt navn

Liz Wolf

5. Nar kjgpte néveerende eier boligen? *
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Addo Sign identifikasjonsnummer: f8caca7f-a7ed-4862



6. Har ndveerende eier selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her
kan du ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

20.11.2013 - 01.06.2023

7. Driver navaerende eiermed omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Nei

Opplysninger om eiendommen

8. Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen, eiendommen og naeromradet du tenker kan veere relevant og
nyttig for personer som vurderer & kjgpe boligen.

Selges ved fullmektig.

Boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjgper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklzaeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhen-
dingsloven regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

* dekke ditt erstatningsansvar

¢ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
e utrede skadeomfanget

® utbetale erstatning eller rette skaden

® representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

® Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
® Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

¢ Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

¢ Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjoper méa selv dekke de fgrste 10.000 kr.

e Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
® Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Addo Sign identifikasjonsnummer: f8caca7f-a7ed-4862-863f-397eddd62da0



9. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerkleaeringen.

Ja, jeg ansker boligselgerforsikring

Nei, jeg gnsker ikke boligselgerforsikring

Sted

Data:

Sgn:

Addo Sign identifikasjonsnummer: f8caca7f-a7ed-4862-863f-397eddd62da0



Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Underskrivere

=== bankID 9

Liz Wolf

9578-5995-4-2572411 09.08.2023 12.26

Dokumenter i transaksjonen

TIL SIGNERING Egenerkleering (fullmakt) Gamlegrensa 10A.pdf

of Addosign
Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste.

Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved & bruke den
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & vaere signert med Addo Sign
signeringstjeneste.



10.

11.

12.

Ordensregler for Mzela IV borettslag

Ingen regler kan fullt ut dekke alle de spgrsmal som melder seg i et borettslag, men
noen bestemmelser er ngdvendig for & sikre felles interesser.

A bo i et fellesskap betinger en innstilling, bygget pa solidaritet og fellesskap. Vi har i
fellesskap ansvar for forvaltning av miljget.

Musikkinstrumenter, stereoanlegg, radio, fijernsyn og lignende ma brukes
hensynsfullt. Lyden skal dempes etter kl. 22.00.

Darer til fellesrom og vaskeri skal vaere last nar de ikke benyttes.
Det ma ikke hensettes ting eller plasseres noe i felles kjeller eller korridorer.

Avfall ma emballeres fgr det kastes i sgppelsjakta og det ma ikke veere sterre enn at
det lett entrer avfallsluka.

Ved oppussing skal det ikke bores i betong eller brukes spikerhammer etter kl.19.00
pa hverdager, lgrdager til kl. 17.00. P& sgn- og helligdager skal slikt verktgy ikke
benyttes. Nar det skal pusses opp bar vaktmester kontaktes for a fa lane egnet
verktay.

Kjokkenventilator MA IKKE kobles til ventilasjonsanlegget.

Ved bruk av vaskeriet henvises til eget reglement som er oppslatt i vaskeriet.

Lufting ma ikke forega mot felles korridor.

Toy ma ikke henge ute pa sen- og helligdager.

Tarking av tay pa balkonger ma skje minst mulig igyenfallende. Banking av tepper og
lignende ma ikke skje fra balkong.

Fugler ma ikke mates fra balkong.

Det er ikke tillatt & anskaffe husdyr uten skriftlig tillatelse fra styret.

Bruksoverlating ma ikke skje uten skriftlig godkjenning fra styret.



VEDTEKTER

for Mzela IV borettslag, org nr. 947369636

tilknyttet

Skien Boligbyggelag

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 13.05.1971.

Endret pa generalforsamling den 24.02.1975, 16.03.1987, 21.04.1999,
27.04.2000, 19.04.2001, 25.04.2002 og 28.10.2004.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Mzela IV borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Skien kommune og har forretningskontor i Skien kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Skien Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste 8rene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfores pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre m&neder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene m& ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for

andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot

dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
0og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal 0ogsd rense eventuelle
sluk p& verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sd langt plikten ikke
ligger pd andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Padlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer med 5
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to 8r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget g&r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,
3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o u kW

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p8 minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert (e) til Skien Boligbyggelags generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

-  Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pd
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller narstdende har en framtredende personlig eller skonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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Situasjonskart

Eiendom:

Gnr: 300

Bnr: 3412

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Gamlegrensa 10A
3747 SKIEN, m.fl.

Malestokk
1:1000

300/5283
.

Annen info:

........

......

]
1
1
I

1w

02.05.2023 14:58:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

% Kum = Sluk
=< Annet gjerde ~~ Frittstaende trappekant
#=¢  Malt grenselinje #~=*" Usikker grenselinje
#=<  Elv/bekk enstreks ~ " Hekk

ot Luftledning trase < Annet gjerde

#~¢ Loddrett mur s~ Bygningslinje
< Takkant Pt Takoverbyggkant
Pt Trapp inntill bygg = Veranda
Frittstdende trapp |- 11! Godkjent byggetiltak
I udefinerte bygg - Bolig
8 Annen neering Pl Vegdekkekant
¢ Fortauskant Pt Vegkant annet vegareal
avgrensning
Veg Gang- og sykkelveg
Hoydekurve Hoydekurve 5m

|-~ Kanal og groft Lekeplass

Matrikkelnummer

Warn driftnediagt
arn pumpeiedning drifiinodiagt

Warn funnel drfiinedlagt
Spilvannslkedung drftnedlagt

Spilvann overepsiedning driftinedlagt
Spilvann pumpsledning dnft/nediag
Spilvann tunmed dnftresdiagt
""""" ddap Felles driftinediagl

memmmmme== Sudap felles ovedepsiadning doftnedagt

Autap felies pumpeliedning driftinediag!
Avtap Felos Tunrel drftnediagt
Chvsrvann drftimsdiagt

Cresraann overdepsiedning driftinedlagl
Ovarvann Pumpsledning drifyrediagl
Dvarvann Tunnal driflimediagl

Dwans difunediagt

Tunnalisr

Furrgssaining

Kvikkleire - risiko

A Risikoklasse 5
Eﬁlslkmlaﬂsg 4
| Risikoklasse 3
| Risikoklasse 2
" Risikokiassa 1

Kommunalveg gatenavn.

s

Loddrett mur
Frittstaende mur
Vegsperring

Gatelys (belysningspunkt)
Frittstaende mur
Mgnelinje

Taksprang

Traktorveg midtlinje
Takoverbygg

Garasje og uthus

Gang- og sykkelvegkant

Annet vegareal avgrensning

Forsenkningskurve
Elv og bekk
Eiendomsteig

Privatveg gatenavn.

02.05.2023 14:58:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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KARTUTSNITT
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Gamlegrensa 10A

Nabolaget Nordre Falkum - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

&2 Gamlegrensa 2 min &
Linje M2, M2N 0.1 km
@ Skien stasjon 15 min 4
Line R11, R11x, 52 1.2 km
+  Skien terminal Landmannstorget 19 min %
Totalt 25 ulike linjer 1.6 km
& Oksoya 34 min &
Linje 282 22.2 km
X Sandefiord lufthavn Torp 53 min &
Skoler
Lunde barneskole (1-7 KI.) 21 min &
399 elever, 16 klasser 1.7 km
Gjerpen bameskole (1-7 kl.) 23 min &
339 elever, 14 Klasser 1.9 km
Grenland Kristne skole (1-10 k) 8 min &
100 elever, 10 klasser 3.1 km
Masla ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
368 elever, 14 klasser 0.4 km

Telemark toppidrett ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &

Toppidrettsgymnaset i Telemark 13 min 4
Skien videregéende skole 9 min &
1100 elever, 40 klasser 3.5 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

» Naboskapet
AN )
= Heflige 59/100

Aldersfordeling

36.9 %

141 %

15.2 %
19.4 %
19.3 %
21.5%

9.3 %
3.7 %

74 %

72%

39.4 %
38.9 %
30.7 %

19.8 %
17.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Nordre Falkum 1565 1033
. Porsgrunn/Skien 91 379 41 969
Il Norge 5328198 2398736
Barnehager
Falkum barnehage (0-6 &r) 1min 4
69 barn, 5 avdelinger 0.1 km
Lundedalen barnehage (0-6 ar) 9min A&
62 barn, 4 avdelinger 0.7 km
Duestien barmehage (0-6 &r) 11 min 4
94 barn, 8 avdelinger 1 km
Dagligvare
Rema 1000 Falkum 11 min &
Post i butikk 0.9 km
Joker Duestien 12 min 4
PostNord, sgndagsépent 1 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

.} 2 Buss

3. Géende

Gateparkering
f=

gt

Lett 82/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

# Trafikk
Lite trafikk 80/100
Sport
@ Lundedalen nord - ballbane, gamlegre... 1 min %
Ballspill 0.1 km
® Falkum Barmnehage - aktivitetsflate 3min &
Ballspill 0.2 km
& Family Sports Club Sprek Fritid 11 min 4
& SKY Fitness Skien 19 min %
Boligmasse

1 100% blokk

Varer/Tjenester

Lietorvet 15 min &

i@ Vitusapotek Falkum

9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 28%6-12 &r
W 3% 13-15&r
15% 16-18 &r

[ 44% i bamnehagealder

Familiesammensetning

Par m. bam

U
QO
=
c
o
QO
=
i)

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
|
0% 66%
[ Nordre Falkum
B Porsgrunn/Skien
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 34%
Ikke gift 48% 53%
Separert 20% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Sermegleren Telemark AS. avd. Porsgrunn kan ikke holdes ansvarlig for feil
eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022



Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Sermegleren Telemark AS. avd. Porsgrunn kan ikke holdes ansvarlig for feil
eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Cecilie Tande Flood
Finansiell rddgiver AFR
TIf.: 3817 0412

Mob.: 48162 064
cecilie.flood@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
porsgrunn@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Anette Thorjussen Nilgard
Finansiell rddgiver AFR
TIf.: 3817 06 09

Mob.: 48162 067
anette.nilgard@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 81-23-0077

Eiendom:

Gamlegrensa 10A, 3747 Skien

Andelsnr. 3564 Orgnr. 947369636 i Skien kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren Telemark AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter
eiendommen. Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren Telemark AS
salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?

SORMEGLEREN



Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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