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Lys, delikat enebolig med god takheyde, fine
lysforhold og alt pd en flate. Pent, lettstelt
uteomrdde og dobbelgarasje.

OMRADE
KISER@D

ADRESSE
Kisereddsen 27, 3231
SANDEFJORD

Prisantydning
kr 6 470 000,-

Omkostninger: kr 189 500,-

Totalpris: kr 6 659 500,-

Formuesverdi: kr 1371 670,-
Kommunale avgifter: kr 15 822,- per ar

BRA-: 127 m* Stian Adamsred Braendsrod

BRA-e: 36 m Eiendomsmegler

BRA Total: 163 m?

Boligtype: Enebolig 905 69 991

Byggear: 2006 stian.brendsrod@sormegleren.no
Soverom: 3

Rom: 4

Etasje: 1 Sermegleren AS, avd. Sandefjord

Eierform bygning: Eiet Jernbaneadlleen 27, 32710 Sandefjord

Eierform tomt: Eiet 46 95 30 03

Tomteareal: 871 m? sormegleren.no



KISER@GDASEN 27

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 132, bruksnummer 414 i Sandefjord kommune.

Areal

BRA - i:127 m?

BRA -e:36m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 163 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 127 m? Entré , Teknisk rom , Gang , Vaskerom , Kjokken , Stue , Gang 2, Soverom , Soverom 2, Soverom
3, Bad, Toalettrom

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 36 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
871 m?

Tomtebeskrivelse

Boligen ligger i et rolig og veletablert boligomrade, kun 1 km fra Sandefjords vakre skjsergard. Tomten er
relativt flat og meget forseggjort, opparbeidet med gruslagt areal kantet med stein, gressplen med
frukttraer, blomsterbed og store, steinbelagte areal, inkludert terrasse og gardsplass. Rundt tomten er det
forstatningsmur og en grenn, velfrisert hekk, og utenfor hekken er det et stort flott bed med treer, ulike
prydbusker og forstgtningsmur av naturstein.

Terrassen har utgang fra stuen og er formet omtrent som en trekant. Pa terrassen er det markise, og med 25
kvm til radighet er det god plass til sittegrupper, balpanne og grill. P4 enden av terrassen er det en
sjarmerende sekskantet paviljong pa ca. 7 kvm. Paviljongen har dobbel dgr og store glassfelt som gir et
herlig uterom ypperlig for lyse sommernetter og pa dager med fare for regn. | tillegg kan man ogsa utnytte
utesesongen lenger i begge ender.

Beliggenhet
Meget attraktiv beliggenhet i stille og barnevennlige boligomrade. Ca 10 min. gange til Granholmen




badestrand med yrende liv sommerstid og hvor blant annet Sandefjord Seilforening holder til. Gangavstand
0gsa rett inn i Marums flotte natur med oppkjerte skilayper og lyslaype. Her ligger ogsa Sandefjord
golfbane. Det er ogsa kort vei til barnehager, skole, Menybutikk og idrettsanlegg. Ca. 4 km til Sandefjord
sentrum, der Color Lines rute til Stremstad i Sverige, har flere daglige avganger. 20 min. kjgretur til Torp
flyplass. 2 min. gange til lokale bussholdeplass. Sykkelavstand til Ula, Kjerringvik og Eftanglandet.

Adkomst
Ved a trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon
til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med SORMEGLEREN ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takstingeniar Bjarne Henry Johansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av glasserte tegltakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Det er staltakrenner og beslatt pipe

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdegr i tre.

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nadvendigvis detaljert kunnskap om
eiendommen, med den risiko det innebaerer. Det kan

derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av

eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante
opplysninger.

Nei, jeg har ikke bodd i boligen.

Jeg har bygd boligen som byggmester.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

2006

Ventilasjon og oppvarming

16.1.1 Navn pa arbeid

Nytt arbeid

16.1.2 Arstall

2024

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaert

16.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Byttet filter og justert ventiler, innmaling av VKB Ventilasjon
AS

16.1.5 Hvilket firma utferte jobben?




VKB Ventilasjon AS
16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja

Skjevheter og sprekker

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe
Ja

Beskriv feilen eller endringen

Feier anmerket en feil ved kontroll i 2023.

Den er rettet av firma.

Planer og godkjenninger

27 Er det utfart radonmaling?

Ja

Nar ble malingen utfart og hva ble maleverdiene?
2007,10 Bg/m3

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
1. etasje: Entré, gang, stue, kjgkken, mellomgang, 3 soverom, bad/wc, wc, vaskerom og bod.

Kort fortalt

- Lys, luftig og delikat enebolig.
- Planlgsning med alt pa en flate.
- Rolig og sjgnaert boligomrade.
- Gangavstand til matbutikk.

- Frittstdende dobbelgarasje.

- Steinbelagt terrasse pa 25 kvm.
- Paviljong pa rundt 7 kvm.

- Nymalte vegger og tak innvendig.
- Nylakkert parkettgulv.

- Gang med skyvedgrsgarderobe.
- Romslig spisekjgkken.

- Integrerte hvitevarer.

- Luftig stue med god takhayde.
- Peis og flotte lysforhold.

- Noe utsikt mot sjaen fra stuen.
- Et pent bad, wc og vaskerom.

- Tre soverom, ett med skap.

- Teknisk rom/bod pa ca. 3 kvm.
- To ildsteder og varmepumpe.

- Balansert ventilasjonsanlegg.

Standard

Med huset pa en flate, slipper man & ga i lange trapper, og er dermed sikret et fint bosted, ogsa i eldre alder.
Med lett tilgang fra stuen kommer man ut pa en usjenert, steinsatt uteplass bak en hekk, som ogsa kan
skjermes mot sol og regn med en persienne. Her kan det skapes et koselig uterom. Det er god utsikt til den
vakre Sandefjordsfjorden mot sgrast, som det ogsa er fra hjgrnet av stuen inne. Her kan man se bater ga inn
og ut av fjorden til Sandefjord, og se solen og manen som speiler seg i vannet. Fra uteplassen er det kun et
par skritt far man kan sitte helt i le av vind og regn i en flott paviljong. Med lett innsats kan det lages en
usjenert uteplass ogsa mot vest pa siden av den praktiske dobbelgarasjen, kun begge fa skritt fra
utgangsdaeren. Denne mulige uteplassen er skjult mot gaten av en skjermende hekk.

Entré

Eneboligen har alt pa en flate, og har kun ett lavt trinn belagt med skifer foran ytterdaren. Ytterdaren er
sortmalt, utstyrt med rundt glassfelt og kodelas. Pa innsiden er det entré med plass til yttertgyet og
adkomst til bod/teknisk rom.




Fra entreen er det ogsa en der med glass inn til en romslig gang med skyvedgrsgarderobe, og herfra er det
videre adkomst til vaskerom, wc og stue. Begge rommene har ellers flismgnstret gulvbelegg og beigemalte
vegger, hvor vegger og tak er, i likhet med resten av boligen, nylig oppmailt.

Stue

Stuen og kjokkenet er to flotte rom som ligger i tilknytning til hverandre. Alle veggene er malt i en trendy
farge og et pent, nylakkert parkettgulv flyter semlast mellom rommene. Det er mye luft under mgnet
himling, hvor veggene som skiller rommene ikke gar helt opp og eker det luftige inntrykket ytterligere.

Stuen har videre en fin vinkellgsning som danner gode soner for ulike mabler, og store vinduer i tre
himmelretninger gir fint dagslys og noe utsikt mot sjgen. Som oppvarming er det varmepumpe og en
stemningsfull peis med innsats.

Kjgkken

Pa kjokkenet er det god plass til spisebord, og ved et stort vindu er det bred sittebenk med utsyn mot hagen
og downlights i karmen over. Ved spiseplassen er det en stemningsfull hjgrnepeis og en kjekk anrettingsbenk
til service og bestikk. Anretningen har mark benkeplate, samt profilerte eikefronter pa skap, skuffer og
vitrineskap. Resten av kjgkkeninnredningen er trukket noe tilbake fra spiseplassen, i en hendig hestesko.

| likhet med anrettingsdelen har innredningen profilerte fronter og vitrineskap. Benkeplaten er hvit og har
nedfelt, dobbel oppvaskkum med avrenningsfelt. Mellom benk og skap er det sandfargede fliser og
benkebelysning.

Koketopp og innbyggingsovn er plassert i hjgrnet av innredningen, og over er det avtrekk fra ventilator.
Ventilator er byttet. Resten av hvitevarene er integrert og bestar av oppvaskmaskin og kjgleskap. Kjgkkenet
har videre nisje til et ekstra kjaleskap, komfyrvakt og benkebelysning.

Bad/wc/vaskerom

Boligen har bad, toalettrom og vaskerom. Badet er hensiktsmessig lagt i samme flay som soverommene og
innredet med veggmontert toalett (montert nytt toalettsete), dusjkabinett med flere funksjoner og en
romslig baderomsinnredning med kremhvite, profilerte fronter.

Innredningen har to halvhaye hgyskap, benkeskap med heldekkende dobbelservant, overskap og speil med
belysning. Veggene er delt i to av en flisebord, og har lyse fliser gverst og en anelse marke fliser nederst. Pa
gulvet er det gulvvarme og fliser som henter opp fargen i borden.

Toalettrom

Toalettrommet har inngang fra gangen og er innredet med vegghengt servant, hvitt hayglanset servantskap,
heldekkende servant og et speil med belysning. Mellom skap og speil er det fliser pa veggene, mens gvrige
vegger er kledd med hvitlasert, liggende panel. Pa gulvet er det sandfarget belegg i flismanster.

Vaskerom

Vaskerommet har praktiske skyvedarer bade inn fra gangen og fra kjgkkenet. Rommet har sandfarget
gulvbelegg med gulvvarme, beigemalte vegger og opplegg for vaskemaskin. Rommet har videre en kjekk
innredning med hvite, slette fronter, bestdende av et hgyskap, et overskap og benkeskap med nedfelt
skyllekum i laminatbenkeplate.

Soverom og garderobe

Boligen har tre innbydende soverom som alle har parkettgulv og fine lysforhold. To av soverommene har
malte vegger i en lys beigefarge, mens hovedsoverommet har bade vegger og tak malt i grent. Bade
hovedsoverommet og gangen er utstyrt med skyvedgrsgarderober, og for lagring har boligen en bod/
teknisk rom pa 3 kvm ved entreen.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi




oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Mangler data den 23.04.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Bolig med ny malte vegger utvendig. Nymalte vegger og tak
innvendig og nylakkert parkettgulv. Boligen fremstar i veldig
god stand. Kjokken ventilatoren blir byttet for salg.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Kjokken > Etasje > Kjokken > Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
ETASJE > KJGKKEN

Vurdering av avvik:

* Det er registrert avvik med avtrekk.
Kjokken ventilatoren virker ikke som den skal.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Ventilatoren blir byttet
Kostnadsestimat: Under 10 000

TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlap og beslag

Det er staltakrenner og beslatt pipe

Vurdering av avvik:

 Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

Innvendig > Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og 2 peiser med innsats.

Vurdering av avvik:

« ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er bom i noen fliser,

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar




dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjkabinett. Det blir montert nytt
toalettsete.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lasning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bar jevnlig
observeres.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet

Vinduet er veldig naere blandebatteriet til vaskekummen og er derfor utsatt for vannsal.

Konsekvens/tiltak

» Det ma gjares tiltak for & lukke avviket.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning.

Det er svelling etter vannsgl pa innredning samt benkeplate.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kjokken > Etasje > Kjokken > Overflater og innredning

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap,oppvaskmaskin,komfyr,platetopp og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
svelling pa benkeplaten ved vasken

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende l@sning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

* Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig
observeres.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare

Boligen selges umgblert og kun integrerte hvitevarer medfalger dersom annet ikke blir avtalt.

Interessenter oppfordres til a lese vedlagte liste og annen informasjon over lgsare og tilbehgr som skal
medfalge ved handelen. | de tilfeller det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form
for garanti utover leverandgrgaranti. Det gjgres oppmerksom pa at Igsare som har en klar karakter av a veere
en del av selgers mabler - selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett ikke vil medfglge boligen ved
overtakelse.




TV/Internett/Bredband
Boligen er tilknyttet sandefjord bredband.

Parkering
Det er gode parkeringsmuligheter i frittstdende dobbelgarasje og pa steinbelagt gardsplass. @vrig parkering
etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA-

ENERGI

Oppvarming

Eneboligen har gulvvarme pa bad, vaskerom, stue og kjokken, samt varmepumpe fra 2022 i stuen. Bade
stuen og kjgkkenet er ogsa utstyrt med peisinnsats for ekstra hygge og varme.

- Teknisk -
Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer, og varmtvannsberederen har et volum pa ca. 200 liter.
Videre har boligen sentralstavsuger fra 2022, og et balansert ventilasjonsanlegg som nylig har hatt service.

Energikarakter
C

Energifarge
Rad

Info energiklasse
Selger opplyser om et forbruk tilsvarende 16.226 kWh i aret.

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 15 822

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Gebyr

Fakturert belgp i 2023
Avlgp

5 485,51 kr

Feiing

125,55 kr

Vann

4 405,90 kr
Renovasjon

3631,79 kr

Sum

13 648,75 kr

Formuesverdi primaer

Kr1371670

Formuesverdi primaer ar
2022




Formuesverdi sekundaer
Kr 5212 346

Formuesverdi sekundaer ar
2022

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

3907/132/414:

24.01.2024 - Dokumentnr: 1018473 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944121 331

06.10.2004 - Dokumentnr; 7051 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3907 Gnr:132 Bnr:264

01.01.2020 - Dokumentnr: 1579340 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:132 Bnr:414

15.12.2023 - Dokumentnr: 1405094 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3907 Gnr:132 Bnr:491

Elektronisk innsendt

01.01.2024 - Dokumentnr: 421781 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:132 Bnr:414

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 23.1.2024. Ferdigattesten gjelder "Enebolig i én etasje og frittliggende
dobbeltgarasje som innvilget i vedtak av 3. november 2004". At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.01.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet vann og avlgp. Privat vei.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
|krafttredelse 21.09.2023

Delarealer Delareal 871 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Delareal 871 m




KPHensynsonenavnH310
KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 19950007

Navn Asane- Kisergdasen

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.10.1995

Bestemmelser - http://kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsbestemmelser/19950007_best.pdf
Delarealer Delareal 27 m

Formal Kjgrevei

Delareal 844 m

Formal Boliger

| gjeldende kommuneplan er det vist hensynssone «ras og skredfare, kvikkleire» over
eiendommen. Det ma paregnes krav om geotekniske vurderinger far iverksetting av byggetiltak i
disse omradene, jf. kommuneplanbestemmelse 5.1.2.

Det er varslet reguleringsplanarbeid for Store Bergan Syd, gbnr. 133/2 m.fl. Hensikten med
planarbeidet er a legge til rette for utbygging av ca. 60-70 boenheter. Planomradet er pa ca. 30
dekar. | tillegg kommer areal langs Kisergdveien for eventuelt fortau eller gang- og sykkelvei.
Planomradet ligger ca. 115 meter sgrvest for den aktuelle eiendommen.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjon.

Kommentar odelsrett
Det er ingen odel.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers




undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 6 470 000

Totalpris
Kr 6 659 500

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 172 50,-
Tinglysning av skjgte: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 189 500,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato. Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne sted.
Sermegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.
HVITVASKINGSREGLENE | henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til a
gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til
konto som benyttes ved transaksjoner til klientkonto. Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom
hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har




megler rett til & avvikle kundeforholdet. Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om
brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller
ha plikt til & stanse gjennomfgring av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafares som falge av brudd pa hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto. Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa
noe tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.
Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Dersom handel kommer i stand er det avtalt at selger betaler 1,00 % inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-, oppgjarshonorar kr 3.000,- og digital markedspakke kr
24.500,- | tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere ca. kr 113 500,00,- inkl. mva.

Selger
Thor Ragnar Hem

Oppdragsanvarlig

Stian Adamsrgd Braendsrad
Eiendomsmegler
stian.brendsrod@sormegleren.no
TIf: 905 69 991

Sermegleren AS, avd. Sandefjord, Jernbanealleen 27
3210 Sandefjord

TIf: 469 53 003

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
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Frittstdende dobbeltgarasje med automatisk portapner
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Kisergdasen 27, 3231 SANDEFJORD 16 May 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kisergdasen 27 Kisergdasen 27

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Nei, jeg har ikke bodd i boligen.
Jeg har bygd boligen som byggmester.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

2006

Har eieren selv bodd i boligen?

[a Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger

Side 1



Hem, Thor Morten

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Side 2



10

Regr

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

DJa

Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

DJa

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

DJa

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

DJa

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

DJa

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert

D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet filter og justert ventiler, innmaling av VKB Ventilasjon

AS

Hyvilket firma utfgrte jobben?

VKB Ventilasjon AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja

D Nei

Side 3



Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Feier anmerket en feil ved kontroll i 2023.
Den er rettet av firma.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

I:l Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

2007, 10 Bg/m3

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

Side 4



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93671765

Side 5



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Hem, Thor Morten 2024-05-16

Identification

;:E baﬂle Hem, Thor Morten

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Kisergdasen 27, 3231 SANDEFJORD
(1) SANDEFJORD kommune

3 gnr. 132, bnr. 414

Sum areal alle bygg: BRA: 163 m? BRA-i: 163 m?

Befaringsdato: 23.04.2024 Rapportdato: 10.05.2024 Oppdragsnr.: 22008-1026 Referansenummer: FI5487

‘ Medlem av

Norsk takst

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

i

—

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Bolig med ny malte vegger utvendig. Nymalte vegger og tak
innvendig og nylakkert parkettgulv. Boligen fremstar i veldig
god stand. Kjgkken ventilatoren blir bytte fgr salg.

Enebolig - Byggear: 2006

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av glasserte tegltakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Det er staltakrenner og beslatt pipe

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.

Mye av uteomradene er av belegningsstein. en
del av dette kan regnes terrasse.

Skifer belagt trapp inngang og trinn for inngang
terrasse

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene
har malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater. Alle overflater er nymalte.

Det er betongplate pa mark.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre og dokumentasjon foreligger.
Boligen har elementpipe og 2 peiser med innsats.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 22008-1026

Beskrivelse av eiendommen

Bjarne Henry Johansen ‘ I I

Fonsveien 523 k
3174 REVETAL Norsk takst

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket har
himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant og
opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i |
garderobeskap i gangen.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med 2 nedfelte
servanter,veggmontert toalett og dusjkabinett.
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

Ga til side

KIGKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap,oppvaskmaskin,komfyr,platetopp og
komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Boligen har eget toalettrom

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. nylig hatt
service.

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Det er sentralstgvsuger

Elektrisk anlegg fra byggear

Boligen har rgykvarsler, brannslukkingsapparat og
brannslange

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Dreneringen er fra 2006.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det
er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige
avlgpsledninger er fra 1997. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige
vannledninger er fra 1997. og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg a til si
Lovlighet G til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009
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Sammendrag av boligens tilstand
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Befaringsdato:

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523 k I I
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(| JE STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

L J=P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag atil si

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside

® © & & & ©

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Séltilside

himling

0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

o Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2006

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av glasserte tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Det er staltakrenner og beslatt pipe

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Mye av uteomradene er av belegningsstein. en del av dette kan regnes terrasse.

Utvendige trapper

Skifer belagt trapp inngang og trinn for inngang terrasse
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Det er en hagestue i glass pa 7 m2 som tilhgrer boligen

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater. Alle overflater er nymalte.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Det er betongplate pa mark.

Radon
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

m Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og 2 peiser med innsats.
Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
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Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Det er en utestue av glass pa 7 m2 i hagen

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
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Tilstandsrapport

ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er bom i noen fliser,

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

(m Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjkabinett. Det blir montert nytt toalettsete.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

b

ETASJE > VASKEROM

Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > VASKEROM

(I overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Vinduet er veldig naere blandebatteriet til vaskekummen og er derfor utsatt for vannsgl.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35.

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

ETASJE > VASKEROM

(m Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Det er svelling etter vannsgl pa innredning samt benkeplate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i | garderobeskap i gangen.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

(m Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin,komfyr,platetopp og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

svelling pa benkeplaten ved vasken
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Tilstandsrapport

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert avvik med avtrekk.

Kjgkken ventilatoren virker ikke som den skal.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ventilatoren blir byttet
Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 22008-1026
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Tilstandsrapport

ETASJE > TOALETTROM
m Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

® Det er pavist skader pa innredning.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr
Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. nylig hatt service.
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Tilstandsrapport

.= Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Andre installasjoner

Det er sentralstgvsuger

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja komfyrvakt 2022

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Oppdragsnr.: 22008-1026 Befaringsdato: 23.04.2024 Side: 22 av 33



Kisergdasen 27, 3231 SANDEFJORD Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr132-Bnr414 Fonsveien 523
3907 SANDEFJORD 3174 REVETAL  Norsk takst

Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler, brannslukkingsapparat og brannslange

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Drenering
Dreneringen er fra 2006.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avligpsledninger er fra 1997. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Utvendige vannledninger er fra 1997. og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2006

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 127
SUM 127
SUM BRA 127

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
Entré , Teknisk rom, Gang, Vaskerom,
Etasje Kjgkken , Stue , Gang 2, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Bad , Toalettrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Malingsarbeider utvendig og innvendig

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 36
SUM 36
SUM BRA 36
Oppdragsnr.: 22008-1026 Befaringsdato:

SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
127 25 127
25 127

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

[[Ta  [“]Nei

[V]ia  [INei

Nei

SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
36 10 46
10 46
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 124 3
Garasje 0 36
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Befaring
Dato Til stede
23.4.2024 Bjarne Henry Johansen

Thor Morten Hem

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3907 SANDEFJORD 132 414
Adresse

Kisergdasen 27

Hjemmelshaver
Hem Thor Ragnar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 871.4 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Boligen ligger i rolig veletablert boligomrade utenfor Sandefjord med kort avstand til butikker, natur og friluftsli

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. det er beplantning, plen, belegningsstein pa gardsplass og uteomrade

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
0
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri . 0 Nei

generklaering giennomgatt ei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 22008-1026

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22008-1026

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FI15487

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 23.04.2024 Side: 33 av 33



ENERGIATTEST

Adresse Kisergdasen 27
Postnummer 3231

Sted SANDEFJORD
Kommunenavn Sandefjord
Gardsnummer 132
Bruksnummer 414
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 19785394
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 780f5895-6fa5-403c-a576-15d348239ae9

Dato 23.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Vask med fulle maskiner

- Luft kort og effektivt - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2006

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 120

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kisergdasen 27 Kommunenummer: 3907
Postnummer: 3231 Gardsnummer: 132

Sted: SANDEFJORD Bruksnummer: 414
Kommune: Sandefjord Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 23.01.2024 13:27:54 Bygningsnummer: 19785394

Energimerkenummer: 780f5895-6fa5-403c-a576-15d348239ae9

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2,



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Sandefjord kommune: Grunneiendom 3907-132/414
Utskriftsdato: 21.04.2024 21:14

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 871.4
Etablert dato 04.10.2004 Historisk oppgitt areal 1085
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 132/414
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Fradeling av grunneiendom 06.12.2023 23/40812 Tinglyst 132/414 (-212,3), 132/491 (212,3)
Oppmalingsforr. 15.12.2023 Jnr.2023.276 15.12.2023 132/2, 132/264, 132/360
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 132/414
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 30.07.2019 19/15396
Oppméalingsforr. 26.08.2019 Jnr.2019.160 132/264, 132/361, 132/414
Arealoverfaring 30.07.2019 19/15396 Tinglyst 132/264 (-319,4), 132/360 (319,4)
Oppmélingsforr./arealoverf. 26.08.2019 Jnr.2019.160 12.09.2019 132/361, 132/414
Omnummerering 01.01.2017 132/414
Omnummerering 01.01.2017
Fradeling av grunneiendom 04.10.2004 132/264 (-1085), 132/414 (1085)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6550869.92 569369.28 0 Ja 8714

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HEM THOR RAGNAR Hjemmelshaver (H) KISER@DASEN 27 Bosatt (B)
FO11135**** 11 3231 SANDEFJORD

Adresse

Vegadresse: Kiserodasen 27 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3231 SANDEFJORD Kirkesogn 04090201 Sandefjord

Grunnkrets 213 Asane Tettsted 2531 Sandefjord

Valgkrets 4 Hystad og Ferstad

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandefjord kommune: Grunneiendom 3907-132/414

NORKART

Utskriftsdato: 21.04.2024 21:14

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 19785394 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 30.01.2024
19785408 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 30.01.2024
162598244 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 19785394: Enebolig (111), Ferdigattest 30.01.2024

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 120
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 120
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 125

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 03.11.2004 (03.11.2004

Igangsettingstillatelse 20.04.2005 |31.05.2005

Tatt i bruk 05.10.2006 |13.02.2008

Ferdigattest 30.01.2024 (31.01.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kisergdasen 27 HO101 132/414 120 4 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 120 0 120 0 0 0
2: Bygning 19785408: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 30.01.2024

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 46

Kulturminne Nei BRA Totalt 46
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 48

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (D:
Sandefjord kommune:

atakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Grunneiendom 3907-132/414

NORKART

Utskriftsdato: 21.04.2024 21:14

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 03.11.2004 |03.11.2004

Igangsettingstillatelse 20.04.2005 |05.10.2006

Tatt i bruk 05.10.2006 |05.10.2006

Ferdigattest 30.01.2024 [31.01.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Kiseredasen 27 - 132/414 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 46 46 0 0 0

3: Bygning 162598244: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 31.01.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Kisergdasen 27 - 132/414 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Ledningskart N

Eiendom: 132/414
Adresse:  Kisergdasen 27
. Dato: 21.04.2024
Sandefjord kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
@ = == gpillvannsledning L Avigp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

|ee=—|

%

TN

Det tas forbehold om at det kan fo

rekomme feil, mangler eller avvik i ka
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

rtet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Kari og Thor Ragnar Hem Garasje perspektiv. Garasje delvis gravd ned i
Kisergdasen 27 bakken. Bakkeplan er vist som gulvniva.
3231 Sandefjord
Tegnet 30.01.06, T.M.Hem




Kari og Thor Ragnar Hem Garasje perspektiv. Garasje delvis gravd ned i
Kisergdasen 27 bakken. Bakkeplan er vist som gulvniva.
3231 Sandefjord
Tegnet 30.01.06, T.M.Hem




—6020

4100

6500

1ann——ep00{

Rom({1) -
35463998 kv,mm

4700

6500

[;

44:

-%?@P~———24ap—~—ﬁﬁ@k——f—zéau————iz

eromm} -

4

—6020
T T
Kari og Thor Ragnar Hem Garasje plan.
Kisersdisen 27 Mal 1:50
3231 Sandefjord 6x6,5m=39 m2
Tegnet 30.01.06, T.M.Hem




Kari og Thor Ragnar Hem
Kiseradasen 27
3231 Sandefjord

Garasje snitt.
Menehayde = 4,5m
Gesimsheoyde =2,3m
Takvinkel = 29

Mal 1:50

Tegnet 30.01.06, T.M.Hem
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= SANDEFJORD
L ' KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008, og
ajourfgrt med senere endringer, § 21-10 jf. SAK10 §§
8-1o0g 8-2.

JpID: 24/17230

Ansvarlig sgker:
Hem Byggetjenester
Geminiveien 8A

Tiltakshaver:
Thor Ragnar Hem
Kisergdasen 27

3213 Sandefjord 3231 Sandefjord

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Kisergdasen 27 132 414

Tiltakets/byggets art

Enebolig i én etasje og frittliggende dobbeltgarasje som innvilget i vedtak av 3. november 2004.

Vedtaksdato Saksnr

30.01.2024 24/3203

Dato for sgknad om ferdigattest:

23.01.2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(. pbl. § 20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i spknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse og godkjent dokumentasjon.
Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Sted Dato Underskrift
Sandefjord 30.01.2024 Mostafa Al Gashamy

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.




Utskriftsdato: 21.04.2024
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 | Gardsnr. 132 Bruksnr. 414 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 208493667 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 19785394 Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Kisergdasen 27, 3231

Bygningstatus Ferdigattest SANDEFJORD
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
2 1 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 etasje kjokken Vedovn Jotul AS Jotul Innsatspeis

1 etasje stue Vedovn Jotul AS Jotul Innsatspeis

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
24.08.2023 Tilsyn 24.08.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 208493667




Bruksenhetld 208657579 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 162598244 Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Kisergddsen 27, 3231
Bygningstatus Tatt i bruk SANDEFJORD

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 208657579.

Bruksenhetld 208493717 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 19785408 Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Kisergdasen 27, 3231
Bygningstatus Ferdigattest SANDEFJORD

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 208493717.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

[ 1 FareSone L] StaySone
Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn.
Annen bygning AndreTiltak
Bygning Veg

i Kommuneplan planomrade ~ Malt grenselinje
FKB Hgydekurve KpAngittHensynSone

~~" Grense for angitt hensynsoner -~ Grense for staysoner

/" / Ras- og skredfare . Gul sone iht T-1442

] Forretninger - Naveerende ] Bla/grannstruktur -
Né&vaerende

D Kommune

U

N

JIRRS

Husnummer

Privatveg gatenavn.
BygningTiltak

KpOmrade

Usikker grenselinje

Grense for arealformal
Hensyn friluftsliv
Boligbebyggelse - Naveerende
Bla/grannstruktur - Fremtidig

22.04.2024 08:40:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplankart A

Eiendom: 132/414
Adresse: Kisergdasen 27
Utskriftsdato: 21.04.2024

Malestokk:  1:1000 UTM-32

Sandefjord kommune
e ——

G

N 6550900

______ —

-
ZoA

______

L
fe g
©Nrart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




SANDEFJORD KOMMUNE
3237 SANDEFJORD

Sandefjord 10.02.95.
Rettet 01.09.95.

REGULERTNGSBESTEMMELSER TIL DEL AV REGULERINGSPLAN FOR ASANE / STORE
BERGAN, - KISERPDASEN GNR. 132, BNR.253, M.FL.

Bestemmelsene gjelder for det omradet pd plankartet som er vist med
reguleringsgrense.

Omrddet reguleres til fglgende formal:

1

1.

1.1

1.2

Byggeomrade, boligform&l.
Trafikkomrdder, veier, gang/sykkelveier.
Friomrader, lek/rekreasjon.
Fellesomradder, veler.

BYGGEOMRADER.
GENERELT

Fer byggetillatelse gis for det enkelte felt, eller deler av det,
skal det for felt A,B,C,D foreligge godkjent tomteplan, som skal
vise:

- plasserirg ev hus, garasicr, velcr, lckeplasser og seppelboder
for hildesortering m.m.

- overvannsystem m/sluk, heyder etc.

- eksisterende vegetasjon som skal bevares.

- planlagt vegetasjon.

- terrengmurer, trapper og gjerder m/hegvder og materialer.

- materialvalg pa overflater.

- utforming av lekeplasser.

- godkjent plan for EL og VVA-anlegg.

BEBYGGELSEN

Boliger kan fgres opp innenfor de angitte felt pa fglgende
betingelser:

Felt A.

Max. BYA er 25 %. (BYA regnes som forholdet mellom bebygd areal
oy feltareal. Garasjer og bodar regnes med i bebygd areal).

Boligene kan fgres opp som blokker i inntil 3 etasjer inkl. ut-
nyttbar loftsetasje med gesimsheyde pd 7,5 m fra omliggende
terreng. Max. tillatt antall leiligheter for felt A er 52,




1.3

2.

Felt B.

Max. BYA er 20 %.

Boligene kan fgres opp som sammenbygde og frittliggende smahus 1
inntil 2 etasier med gesimsheyde pa 6,0 m av omliggende terreng.

Leilighetene skal ha markkontakt. Max tillatt antall leiligheter
for felt B er 10.

Felt C og D,

Max BYA er 25 %.

Boligene kan fgres opp som sammenbygde og frittliggende smihus i
inntil 2 etasjer med gesimsheyde pa 6,0 m av omliggende terreng.
Leilighetene skal ha markkontakt.

Max tlllatt antall leiligheter for felt C er 18.
n #H 1l n D n 14

Felt E.F.G og H.
Max. BYA er 15 %.

Frittliggende smdhus i inntil 2 etasjer - alternativt 1 etasje +
underetasje.

FELLES.

Bygningene skal ha saltak og tilpasses naturlig terreng pa en
skansom mAdte slik at eksisterende vegetasjon bevares i stegrst
mulig grad.

Det skal fortinnsvis benyttes trepanel, murvein ellcr betong i
fasader og takstein av tegl eller betong.

Garasjer oy parkeringsplasser skal anlegges pa terreng eller under
hus innenfor de enkelte boligfelt. Parkeringsdekning skal vere 1
henhold til parkeringsnormer for Sandefjord kommune.

Felles lekeplasser skal anlegges innenfor byggeomrddene etter de
normkrav som parksjefen har anbefalt i notat datert 21.10.54.

Interne lekeplasser for de enkelte boligfelt skal ferdigstilles
fer boligene tas i1 bruk.

Det kan kreves at det stillesg bankgaranti for opparbeidelse av
felles lekeplasser.

TRAFTKKOMRADER.

2.1 I omradene skal det opparbeldes veler med den inndeling av kjere-

og gangveier 1 prinsipp som er vist i planen og etter veinormaler
for Sandefjord kommune. Endelig plassering og utforming fast-
legges 1 de planer som er beskrevet i pkt. 1.1.




2.2 Veiene til de enkelte felt skal vare opparbeidet for bygge-
arbeidene starter. '
3. FRIOMRADER.

3.1 Omradene skal benyttes til lekeomrader, park og turveier, og hvor
det blant annet skal opparbeides fotballekke.

3.2 Friomradet md ikke nyttes til rigg eller opplagsplass.

3.3. Friomradet skal vare opparbeidet for boligene tas i bruk.

Sandefjord den 24. okt. 1995.
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I gjeldende kommuneplan er det vist hensynssone «ras og skredfare, kvikkleire» over
eiendommen. Det ma paregnes krav om geotekniske vurderinger for iverksetting av byggetiltak i
disse omradene, jf. kommuneplanbestemmelse 5.1.2.

Det er varslet reguleringsplanarbeid for Store Bergan Syd, gbnr. 133/2 m.fl. Hensikten med
planarbeidet er & legge til rette for utbygging av ca. 60-70 boenheter. Planomradet er pé ca. 30
dekar. I tillegg kommer areal langs Kiseredveien for eventuelt fortau eller gang- og sykkelvei.
Planomrédet ligger ca. 115 meter servest for den aktuelle eiendommen.



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp

[0 Oppvaskmaskin [ Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Auvtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig spppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22.

23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er
eiers og brukers plikt til a se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases
boder, uthus e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og
lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Selgers signatur

Side 2 av



Sted)'dato
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Tine Stange

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 90 67 8192
tine.stange@sor.no

Emil Meyer Halvorsen
Radgiver

Mob.: 99 24 96 87
Emilm.halvorsen@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
sandefjord@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kisergdasen 27, 3231 SANDEFJORD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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