Kvisledsen 2

Kvisletoppen / Brokke

Prisantydning: kr 5 690 000,-
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Unikt hyttetun med stilsikker stor hytte og
lekkert innredet gjestehus. Garasje. Bud
onskes! Visning fortlgpende.

OMRADE
Kvisletoppen / Brokke

ADRESSE
Kvisledsen 2, 4748 RYSSTAD

Prisantydning
kr 5 690 000,-

Omkostninger: kr 158 720,-
Totalpris: kr 5 848 720,-
Kommunale avgifter: kr 2 556,- per ar

Primaerrom: 172 m?
Bruksareal: 172 m?

Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2023

Soverom: 5

Rom: 8

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1261 m?

Gro Lillian Netland Hulligen
Eiendomsmegler

404 08 050
grolillian.hulloen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4661 Kristiansand
38 022222

sormegleren.no



KVISLEASEN 2

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 68, bruksnummer 480 i Valle kommune.

Areal

P-rom: 172 m?
BRA: 172 m?
Tomtetype

Eiet

Tomtestorrelse
1261 m?

Tomtebeskrivelse

Areal: 1261 kvm, Eierform: Eiet tomt

Solrik romslig tomt med flott beliggenhet og lett adkomst. Fin utsikt til lite tjern foran hytta, samt flott utsyn
til omradet og fjellene rundt.

Tomten er opparbeidet med store plattinger, gardsrom samt naturtomt.

Beliggenhet
Hytta ligger flott til pa Kvisletoppen, opp bakken fra alpinanlegget pa Brokke.

Fra hytta er det fin utsikt mot det idylliske Furastjgnn og fjellene rundt. Det er kort vei til alpinanlegget (ski
in ski out) og oppkjarte langrennslgyper.

Her kan du spenne pa deg skiene med det samme og ga rett inn i langrennsporet som farer deg milevis
innover fjellheimen eller om du bare gnsker en liten runde rundt Stavtjern fer middag. Mulighetene er
mange!

Brokke byr pa fantastisk turterreng sommer som vinter. Alpinanlegget har stolheis. Lyslaype med start ved
Brokkestgylen, en koselig kafé som vanligvis har apent hver farste helg i maneden og dessuten i ferier.

Utenom skisesongen byr Brokke pa nydelig turomrade med bade merkede turlgyper og mulighet for
vandring i urgrt natur. Flotte fiskevann i omradet.

Ny rulleskilgype og pumptrack ble dpnet hasten 2022. Ballbinge og frisbeegolfiaype.
Brokke er virkelig en flott helarsdestinasjon!
Hjemmesiden kan anbefales: www.brokke.com.

Adkomst
Se kartbeskrivelse pa finn.no.

Bygningssakkyndig
Lossius Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklzering

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja.

Beskriv feilen og omfanget: Opprinnelig Varmekabel virket ikke og hovedbad og det matte derfor meisles
opp og gjare jobben pa nytt.

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja.




211 Navn pa arbeid: Nytt arbeid.

2.1.2 Arstall: 2022.

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufaglaert.

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Egeninnsats.

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja.
Beskriv feilen og omfanget: Utvendig Bod mellom garasje og hytte er bygget enkelt mellom bygninger og
her har det forekommet vanninntrengninng.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja.

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid.

4.1.2 Arstall: 2022

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert.

4.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Hytten er bygget som egeninnsats. Byggherre har
Svennebrev som temrer.

4.5 Hvilket firma utfgrte jobben? Egeninnsats.

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja.

10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid.

10.1.2 Arstall: 2022.

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert.

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Hytten er ny og Oneco har hatt det elektriske.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Oneco.

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrgr? Ja.
13.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid.

13.1.2 Arstall: 2022.

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert.

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Hytten er ny.

13.1.5 Hvilket firma utfarte jobben? Rar i Sar.

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? Ja.
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort: Garasje har sma skjevhet etter mye sng. Sikring
utfert.

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt begr utferes av faglaerte? Ja.

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa
ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her: Rgrlegger og elektriker er utfert av de nevnte firmaer.
Taktekking er utfert av Rysstad Handlaft. Resten er utfart som egeninnsats.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Hytta gar over 2 plan og inneholder:

1. etasje: Gang, garderoberom med egen inngang, stort spisekjgkken m/ bod, stue m/ vedovn og utgang
stor platting og tomt, TV-stue (med hems over), soveromsgang, 2 bad/wc, vaskerom, master bedroom, kott
under trapp.

2. etasje: Loftstue, 4 soverom, toalett.

| tillegg falger:

Innredet anneks inneholder stue m/ apen kjgkkenlasning, dusjbad/wc, soverom.
Garasje med innredet rom/bod innenfor og egen bod mellom hytte og garasje.

Primaerrom: 172 kvm, Bruksareal: 172 kvm (fritidsbolig + anneks).




Fritidsbolig:

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 109 m? - Loft: 41 m?.

1. etasje - P-rom inkl.: Entrg, stue/kjakken, stue, bad v/inngang, vaskerom, bad v/soverom, soverom,
garderobe, gang.

Loft - P-rom inkl.: Soverom, soverom 2, soverom 3, stue, toalettrom.

Anneks:
Bra: 22 m? - P-rom: 22 m?.
P-rom inkl.: Stue/kjokken, soverom, bad.

Garasje og utvendig bod:
Bra: 29 m? - S-rom: 29 m?
S-rom inkl.: Garasje, bod (innerste del i garasje), utvendig bod.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,
ikke hva de opprinnelig er godkjent som.

Utvendig bod og garasje regnes som tilleggsbygning da de kun har utvendig inngang og ingen tekniske
installasjoner som tilknyttes til hovedbygning, selv om denne delen er bygd sammen med fritidsboligen.
Loft har arealer som ikke er maleverdige pa grunn av for lav hgyde. Dette gjelder WC-rom og deler av rom
med skratak.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlgsning. Det er satt inn ekstra vindu pa fasade @st
(i stue mot gardsplass) og inngangspartiet er flyttet mer mot hgyre enn pa opprinnelige tegninger. Terrasse
rundt boligen er ikke pa tegninger og er trolig ikke byggesgkt kommunen. Ulovlige tiltak vil kommunen
kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbudet med
eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Standard
Dette er en stor flott nyoppfert fritidseiendom bestdende av romslig hytte samt innredet anneks og garasje
med isolert bod innenfor. Bod ogsa ved inngangspartiet.

Glimrende solrik beliggenhet i nytt hytteomrade pa Brokke. Kort vei til alpinbakken og oppkjarte skilgyper.
Flott turterreng aret rundt. Beliggenhet rett ved lite tjern og med nydelig utsikt til dette og fjellene rundt.

Hytta gar over 2 plan og inneholder:

1. etasje: Gang, garderoberom med egen inngang, stort spisekjgkken m/ bod, stue m/ vedovn og utgang
stor platting og tomt, TV-stue (bygges hems over), soveromsgang, 2 bad/wc, vaskerom, master bedroom,
kott under trapp.

2. etasje: Loftstue, 4 soverom, toalett.

Innredet anneks inneholder stue m/ apen kjgkkenlasning, dusjbad/wc, soverom.
Garasje med innredet rom/bod innenfor og egen bod mellom hytte og garasje.

Hytta er vesentlig oppgradert utover vanlig standard med mange gjennomtenkte lasninger. Spesialbygget
kjgkken med fronter fra Bico, skaprammer fra lkea og benkeplate fra Norema. Integrertre hvitevarer:
oppvaskmaskin, kjgl/frys, stekeovn og koketopp. To velutstyrte bad og ekstra toalett oppe, flotte guly,
moderne panelte vegger etc. Lyslister og malte tak m/ downlights.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven.
Vi oppfordrer interessenter til 3 sette seg grundig inn i rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lossius Takst AS den 12.06.23, og er gyldig i 1ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa at




rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Fritidsboligen er oppfart i henhold til dagens byggeskikk, har god standard og fremstar nsermest som ny.
Det ble ikke registrert starre tilstandssvekkelser, men enkelte avvik opp mot NS 3600 ma kunne paregnes.
Dagens eier har selv statt for det meste av arbeider som er utfert utenom el-arbeid, rerleggerarbeid,
taktekking gravearbeid pa tomt. Fritidsboligen og anneks er bygd i perioden 2021 - 2023 har lite, eller ingen
slitasje. Oppsummering av avvik vises fra side 6 i rapporten.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Toalettrom:

Det er avvik: Toalettrom har ingen ventiler eller avtrekksvifte utenom frest luftespalte i dersvill. NS 3600
krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

TG2:

Utvendig > Darer:

Det er avvik:

- Det mangler understatte og beslag under enkelte derer.

- Dar til utvendig bod star direkte mot betong. Se selgers egenerklaring vedr. vanninntrenging.

Innvendig > Innvendige trapper:
Det er avvik: Det er kun handlgper pa den ene siden av trappelgpet.

Innvendig > Utvendig bod:
Det er avvik: Selger opplyser at det trekker tidvis inn noe vann inn i boden. Se selgers egenerklaering.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom:
Det er avvik: Det ble registrert 4 mm. motfall pa selve gulvet. Det er oppkant ved dgr men under 29 mm.
25 mm. + 4 mm.)

Vatrom > Overflater Gulv > Bad v/soverom:
Det er avvik: Fallforhold for bruksvann i naerhet av dus;j tilfredsstiller ikke helt dagens preakseptert
ytelseskrav. Se beskrivelsestekst.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
Det er avvik: Kun enkelte oppholdsrom har ventiler. Ellers kun lufting ved at vinduer kan apnes.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger boligen: Kjgleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

Parkering
Garasje med innredet rom/bod innenfor.
Rikelig med biloppstillingsplasser pa tomten.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
126358




ENERGI

Oppvarming

Elektrisk. Varmekabler i gangen, kjgkken, garderobe og begge bad nede. Vedovn i stue. Dersom det er rom i
boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter C

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 2 556

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Kr. 2 556 pr. ar
Belgpet inkluderer hytterenovasjon og feie- og tilsynsavgift.

Formuesverdi sekundaer
Kr 392 000

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Info formuesverdi
Kr. 392 000,- for ar 2021.

Andre utgifter

Gebyr vann og avlgp pr. ar kr. 6 936,- (Brokke Vatn og Avlaup AS).
Brayting hytteinnkjarsel pr. ar kr. 2 000,-

Laypekjering pr. ar kr. 1040,-

Brgyting Kvislelivegen - Vintervedlikehold pr. ar kr. 2 480,-
Sommervedlikehold Kvislelivegen - Vegsalt etc. pr. ar kr. 480,-

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 1710128-3/200 - Bestemmelse om vann/kloakk. Tinglyst: 19.12.2018.

Rettighetshaver: BROKKE VATN OG AVLAUPSVERK AS. Org.nr;: 984099118. Bestemmelse om arlig avgift.
Overfert fra: 4221-68/366. Gjelder denne registerenheten med flere.

Dagboknr.: 1710128-4/200 - Pliktig skilaypeavgift. Tinglyst: 19.12.2018.
Rettighetshaver: KVISLELIVEGEN DA. Org.nr: 997234480. Overfart fra: 4221-68/366. Gjelder denne
registerenheten med flere.

Dagboknr.: 1710128-5/200 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforning. Tinglyst: 19.12.2018.
Overfart fra: 4221-68/366. Gjelder denne registerenheten med flere.




Dagboknr.: 1734372 - Bestemmelse om veg. Tinglyst: 27.12.2018.
rettighetshaver:Knr:4221 Gnr:68 Bnr:456. rettighetshaver:Knr:4221 Gnr:68 Bnr:457. Overfart fra: 4221-68/
366. Gjelder denne registerenheten med flere.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Rettigheter som falger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.02.2023. Ferdigattesten gjelder fritidsbolig, anneks og garasje. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger melding om frittliggende bygning eller tilbygg som er unntatt seknadsplikt, datert
28.08.2023. Gjelder utvendig bod.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.02.2023.

Vei, vann og aviep
Tilkoblet privat vann og avlgpsanlegg som blir driftet av Brokke Vatn og Avlaup AS. v/Nomeland Maskin AS.

Privat vei inn til hyttene. Vei til eiendommen er etablert over naboeiendommene gnr. 68 bnr. 366, gnr. 68
bnr. 2 og gnr. 68 bnr. 400.

Det er tinglyst veirett over gnr. 68 bnr. 2 og bnr. 400. Gnr. 68 bnr. 366 og senere fradelte parseller fra denne
har veirett over gnr. 68 bnr. 2 og bnr. 400 mot & betale arlig avgift for sommer- vintervedlikehold til
Kvislelivegen AS.

Veirett over gnr. 68 bnr. 366 er ikke tinglyst.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhgrer bebyeggelsesplan for Kvisletoppen F16, datert
26.05.2010. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en




bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 5690 000

Totalpris
Kr 5848 720

Omkostninger kjopers beskrivelse
5690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

142 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 690 000,-))
12 500,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

158 720,- (Omkostninger totalt)
5848 720,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star




fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/13230037. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Annonsepakke To halvsider i Faedrelandsvennen 23/9 + 26/9 iht mail 20/9 (Kr.5 500)
Digital grunnpakke (Kr.6 850)

Oppgjer (Kr10 900)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)

Provisjon (forutsatt salgssum: 5 690 000,-) (Kr.71125)

Tilrettelegging (Kr.19 500)

Lafting/fornyelse finn.no (iht. mail 24.10.23) (Kr.3 000,-)

Totalt kr. (Kr.117 460,-)

Selger
Anne Karin Warren Krispinussen
Stein Harald Haugeland Krispinussen

Oppdragsanvarlig

Gro Lillian Netland Hullgen
Eiendomsmegler
grolillian.hulloen@sormegleren.no
TIf: 404 08 050

Ansvarlig megler

Gro Lillian Netland Hullgen
Eiendomsmegler
grolillian.hulloen@sormegleren.no
TIf: 404 08 050

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4661 Kristiansand

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
02.11.2023
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Plantegning 1. etasje samt anneks og garasje (kun illustrasjon, uten ansvar for evt feil)
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Plantegning 2. etasje (kun illustrasjon, uten ansvar for evt feil)

SOVEROM






Hovedsoverom

Soverom 2 Soverom 3

Soverom 4 Soverom 5

Lekkert hovedbad med kar, wc, dusj og servant. Hyggelig med loftstue hvor man kan sitte i vinduskarmen og la tankene fly!



Sa utrolig hyggelig med eget anneks/gjestehus!

Baderommet i annekset

Kjgkkenkroken i annekset

i i




Gjestehus/anneks er bundet sammen med hytta med stor platting



Kvisleasen 2

Hoyde over havet

720 m

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 2119 min &

& Skagen bru 10 min &
Linje 170 6.8 km

@ Hylestad skule 11 min &
Linje 170 6.7 km

Avstand til byer

Kristiansand 2116 min &

Arendal 2132 min &

Stavanger 4130 min &

Ladepunkt for el-bil

& Rysstad 13 min &

& Splvgarden hotell, Rysstad 14 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste loype: 168 m
* 48 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Brokke Alpinsenter

* Avstand til neermeste bakke: 700 m
» Skitrekk i anlegget: 4

Aktiviteter

Brokkestaylen 8 min &

Via Ferrata Helle 17 min &

Valle bibliotek 20 min &

Via Ferrata Valle (friluftsliv) 21 min &

Sport

@ Hylestad skule 11 min &
Aktivitetshall, ballspill 6.6 km

@ Rysstad neermiliganlegg sandvolleyba... 15 min &
Sandvolleyball 10.2 km

Dagligvare

Coop Prix Hylestad 12 min &

Post i butikk, PostNord 8.9 km

Joker Valle 271 min &
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Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
Kigleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@gvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer
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21,

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av 2
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Kvisleasen 2, 4748 Rysstad 30 Oct 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kvisleasen 2 Kvisleasen 2

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Anneks og garasje ble bygget sommer 2021.- Hytte ble bygget 2022 og ble ferdig stilt des.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden vi bygde

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Krispinussen, Stein Harald
Medselger

Krispinussen, Anne Karin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Opprinnelig Varmekabel virket ikke og hoved bad og det matte derfor meisles opp og gjgre jobben pa nytt

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

I:l Faglert Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Egeninnsats

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Utvendig Bod mellom garasje og hytte er bygget enkelt mellom bygninger og her har det forekommet vanninntrengninng

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Hytten er bygget som egeninnsats. Byggherre har Svennebrev som
tgmrer

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Egeninnsats
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4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

|:| Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.12  Arstall
2022

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Hytten er ny og Oneco har hatt det elektriske

10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?

Oneco

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
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12

13

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Hytten er ny

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Rori S¢r

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Garasje har sma skjevhet etter mye sng. Sikring utfgrt

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?
Ikke relevant for denne boligen.
27 Er det utfert radonmaling?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
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31 Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfgrt pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.
Rgrlegger og elektriker er utfgrt av de nevnte firmaer.

Taktekking er utfgrt av Rysstad Handlaft
Resten er utfgrt som egeninnsats.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93035664
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Krispinussen, Anne Karin Krispinussen, Stein Harald
2023-10-30 2023-10-30
Warren Haugeland
Identification Identification
-== baﬂle Krispinussen, Anne Karin ==z banle Krispinussen, Stein Harald
Warren Haugeland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerklzeringsskjema

Signed by:

Krispinussen, Anne Karin
Warren

Krispinussen, Stein Harald
Haugeland

30/10-2023
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30/10-2023
19:02:14
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kvisleasen 2, 4748 RYSSTAD
(U VALLE kommune
# gnr. 68, bnr. 480

Areal (BRA): Fritidsbolig 150 m?, Anneks 22 m?, Garasje og utvendig bod. 29 m?

Befaringsdato: 30.05.2023 Rapportdato: 12.06.2023 Oppdragsnr.: 20811-1384 Referansenummer: HR3339

Autorisert foretak: Lossius Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius Var ref: Ruben Lossius

a7 > | Lossius Takst Soriandstakst

Gyldig rapport
12.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert
en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer
tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand, Lillesand,
Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i
innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal, Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggeldnsoppfelging,
reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse av
bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og
annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info,
besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

L,

Ruben Lossius

17 | Lossius Takst

Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

Oppdragsnr.: 20811-1384 Befaringsdato:  30.05.2023 Side: 2 av 35



Kvisleasen 2, 4748 RYSSTAD Lossius Takst AS ‘

Gnr 68 - Bnr 480 Bergsto 74\ I I
4221 VALLE 4790 LILLESAND  persk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svupmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

KONKLUSJON TILSTAND

Fritidsboligen er oppfert i henhold til dagens byggeskikk, har
god standard og fremstar neermest som ny. Det ble ikke
registrert stgrre tilstandssvekkelser, men enkelte avvik opp
mot NS 3600 ma kunne paregnes.

Dagens eier har selv statt for det meste av arbeider som er
utfgrt utenom el-arbeid, rgrleggerarbeid, taktekking
gravearbeid pa tomt.

Fritidsboligen og anneks er bygd i perioden 2021 - 2023 har
lite, eller ingen slitasje.

Oppsummering av avvik vises fra side 6 i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 2023

Ga til side
UTVENDIG
Bygning oppfgrt i tre over isolerte
ringmurselementer og st@pt plate. Isolert
bindingsverkkonstruksjon kledd med ulik type
kledning, i hovedsak staende 25 mm. tykt
faspanel. Stedvis noe liggende spilepanel
bordkledning og mur av Oppdal skifer.

Saltak tekket med torv, undertak av Sarnafilduk.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stal

Vinduer fra med malte karmer og rammer av tre
og 3-lags isolerglass. Malt hovedytterdgr, ellers
balkongdgr og boddgrer i tre. Balkongdgr har 3-
lags isolerglass.

Terrasse rundt store deler av hytten med
terrassebord og bjelkelag er av ubehandlet
impregnert trevirke. Inngjerding av stalvaiere og
trestolper ellers blomsterplanter o.l.

Ga til side

INNVENDIG

Parkett, slipt betong og flis pa gulv, malt panel pa
vegger og i himling. Glatte kompakt dgrer som
innvendige dgrer.

Boligen har innvendig plassbygd tretrapp med
parkett i trinn. Bjelkelag mellom etasjer av tre.
Stgpt plate mot grunn.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20811-1384

Befaringsdato: 30.05.2023

Bad v/gang med fliser pa gulv og pa vegger i
vatsone ved dusj og som brystning ved badekar.
Malt gips pa gvrige vegger og i takhimling.
Baderommet er innredet med toalett, dusjnisje,
badekar og innredning med nedfelt servant.

Vaskerom med fliser pa gulv, vegger og tak som
er malt med vatromsmaling. Rommet er innredet
med vaskeromsinnredning med benkeplate og
nedfelt utslagsvask. Rommet har ogsa opplegg for
vaskemaskin.

Bad v/soverom med fliser pa gulv og pa vegger i
vatsone ved dusj. Malt gips pa gvrige vegger og i
takhimling. Baderommet er innredet med toalett,
dusjnisje og innredning med nedfelt servant.

Ga til side

KIGKKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
laminert benkeplate. Skaprammer er fra IKEA,
fronter er produsert av Bico AS, benkeplaten er
fra Norema.

Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av
oppvaskmaskin, kjgl-/fryseskap, stekeovn og
koketopp. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

WC rommet med fliser pa gulv, panel pa vegger
og i tak, innredet med vask og toalett.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avlgpsrgr av plast.
Frittstaende vedovn tilkoblet stalpipe.

Generell luftutskifting i boligen kun naturlig ved
at vinduer apnes.

Ca. 200 liters varmtvannstank plassert i rom med
sluk.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 109 109 0
Loft 41 41 0
Sum 150 150 0

Anneks

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 22 22 0
Sum 22 22 0

Garasje og utvendig bod.

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 29 0 29

Sum 29 0 29
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Anneks

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje og utvendig bod.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger viser ikke utvendig bod som er bygd mellom garasje
og fritidsbolig. Denne er ikke omsgkt i kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

B 71G0: Ingen awik Kostnadsestimat: Under 10 000
TG1: Mindre eller moderate avvik
T62: Avvik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Vaskerom

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
v/gang

Anslag pa utbedringskostnad

3 Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
v/soverom
(70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2
O Utvendig > Dgrer
Det er avvik:
- Det mangler understgtte og beslag under enkelte
dgrer.
1 - Dgr til utvendig bod star direkte mot betong. Se
selgers egenerklaering vedr. vanninntrenging.
= 0 Innvendig > Innvendige trapper
=
0o < Det er awvik:
Ingen umiddelbare kostnader - Det er kun handlIgper pa den ene siden av
Tiltak under kr 10 000 trappelgpet.
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Innvendig > Utvendig bod
Det er avvik:

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000 - Selger opplyser at det trekker tidvis inn noe vann inn
i boden. Se selgers egenerklaring.

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

O Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom
Det er avvik:

Ga til side

40 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30
Fritidsbolig
20
(' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
i
10 Toalettrom
Det er avvik:
— - Toalettrom har ingen ventiler eller avtrekksvifte
£ utenom frest luftespalte i dgrsvill. NS 3600 krever
e Wl | - b

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

- Det ble registrert 4 mm. motfall pa selve gulvet. Det
er oppkant ved dgr men under 29 mm. (25 mm. + 4
mm.)

@ vatrom > Overflater Gulv > Bad v/soverom Ga til side
Det er avvik:
- Fallforhold for bruksvann i nzerhet av dusj

tilfredsstiller ikke helt dagens preakseptert
ytelseskrav. Se beskrivelsestekst.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er avvik:

- Kun enkelte oppholdsrom har ventiler. Ellers kun
lufting ved at vinduer kan apnes.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

- Det mangler utvendig beslag under vindueri 1. etg.
som star ned mot grunnmur.

Innvendig > Trappestige og hems Ga til side
Det er avvik:

- Det gjores oppmerksom pa at hems ikke
tilfredsstiller krav for oppholds rom (omrade) da
rekkverk er klatrebart og ikke fallsikkert for barn.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad v/gang  Satilside

Det er avvik:

- Det er vindu av tre plassert i vatsone ved badekar
som har handholdt dusj. Vindusramme er ikke
fuktbeskyttet med vatromsmaling.

- Vegger ved badekar er delvis av gipsplater malt
med vatromsmaling. Da badekar har handholdt dusj,
gjeres det oppmerksom pa at malte overflater ikke vil
tale direkte vannsprut over tid, kun sporadisk
vannsgl.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stal. Nedlgpsvann fgres videre
under terrasse, videre mulig til terreng av drenerende masser. Ikke
uvanlig Igsning for fritidsboliger i omrader pa fiellet med lave
temperaturer og tgrt klima.

FRITIDSBOLIG

Montering av varmekabler i nedlgp bgr vurderes for a unnga
frostspreng.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt
stal er 25-35ar.

Renner og nedlgp fremstar som nye og fagmessig montert.

Byggear Kommentar Sngfangere pa tak er ikke relevant for hytter med torvtak og svak
2023 Iflg. eiendomsverdi.no skranet takvinkel.

UTVENDIG

Taktekking
Saltak tekket med torv, undertak av Sarnafilduk (takmembran) e.l.
Taket ble tekket av Rysstad handlaft AS og fremstod fagmessig montert
og i god stand, ingen indikasjon pa lekkasje registrert innvendig i

hytten.

Taket ble kun besiktiget fra bakkeniva og fra loftsvindu.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Isolert bindingsverkskonstruksjon kledd med ulik type kledning. |
hovedsak staende tykk stiltre faspanel fra Bergene Holm AS, stedvis
noe liggende Spilepanel bordkledning og partier ved inngangsparti av
Oppdal skifer.

Kledningen fremstar nylig godt vedlikeholdt og som ny.

Kledningen er lektet ut for lufting. Ved stikkontroll i underkant av
kledning og hjgrnebord ble det registrert museband og andre tiltak for
a hindre mus. Hele bygningen er imidlertid ikke kontrollert, det tas
derfor forbehold om lokale avvik.

Arbeider er utfgrt av selger som er fagkyndig.

| (' ||‘ m.‘f,'
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Takkonstruksjon/Loft

Saltaksformet luftet sperrekonstruksjon med mgnedrager. Isolasjon i
tak ligger mot diffusjonsapen duk og luftespalte. Videre er undertak av
trefiberplater (OSB e.l.) Sarnafilduk og torv. Normal type utfgrelse.

Synlig apning for lufting i gesimskasser.

Takhimling var lukket pa befaringsdagen uten inspeksjonsmulighet
utenom innvendig i boligen. Det gjgres oppmerksom pa at
takkonstruksjoner som er kledd inne eller ikke har
inspeksjonsmulighet er en risikokonstruksjon.

Det ble for gvrig ikke registrert indikasjon pa fukt som indikasjon pa
kondens innvendig i takhimlingen pa befaringsdagen, heller ikke
vesentlige skjevheter i konstruksjon.

Arbeider med takkonstruksjon er utfgrt av selger som er fagkyndig,
ellers Rysstad Handlaft AS med tekking.

TG gis for at det ikke ble registrert indikasjon pa avvik innvendig i
hytten, samt selgers opplysning om korrekt fagmessig oppbygging av
tak med tanke pa lufting o.l.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Uldal vinduer fra byggear med malte karmer og rammer av tre og 3-
lags isolerglass.

Ved funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer ble det ikke registrert
nevneverdige avvik. Vinduer fremstod som nye.

Arbeider er utfgrt av selger som er fagkyndig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det mangler utvendig beslag under vinduer i 1. etg. som star ned mot
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Beslag og understgtting bgr monteres.

Dgrer @

Ytterdgrer fra Haegeland trevare og Gilje, balkongdgr fra Uldal og
boddgr kjgpt fra Optimera.

Dgrene er av tre. Balkongdgren har 3-lags isolerglass.

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill, samt for
eventuelle avvik ved montering/eller skader.

Generelt har ytterdgrene normal bruksslitasje og fungerte som
tiltenkt. Noe etterjustering ma normalt paregnes.

Oppdragsnr.: 20811-1384
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det mangler understgtte og beslag under enkelte dgrer.
- Dgr til utvendig bod star direkte mot betong. Se selgers
egenerklaering vedr. vanninntrenging.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr monteres beslag under dgrer som mangler dette.
- Det anbefales montering av oppkant svill av ikke organisk materiale
pa boddgr og eventuelt slukrist.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

Terrasse rundt store deler av hytten med terrassebord og bjelkelag er
av ubehandlet impregnert trevirke.

Inngjerding av stalwire og trestolper ellers blomsterplanter o.l.
Fallhgyder er under 50 cm.

Selger opplyser at wire pa rekkverk er for a hindre sauer skal ga inn pa
terrassen og bgr demonteres fgr vinteren.

Arbeider er utfgrt av selger som er fagkyndig fremstar fagmessig
oppfert.

Utvendige trapper

To trinns trapp i impregnert trevirke som terrassen for gvrig. Fallhgyde
under 50 cm. Rekkverk er ikke et krav men bgr vurderes.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater Etasjeskille/gulv mot grunn

Parkett og slipt betong pa gulv, malt panel pa vegger og i himling. Bjelkelag mellom etasjer av tre. Stgpt plate mot grunn.

Parkett er av typen 1-stav Konsmo eik fra u9q Floors AS. Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det registrert noe stedvis
skjevhet, men innenfor hva som anses som normalt avvik basert pa

Jevnt over fine overflater med lite eller ingen bruksslitasje. Noe merker standard (NS 3600) krav. Kontrollen er kun stikkmessig utfgrt.

etter bilder, hyller og solbleking ma normalt paregnes, men ble ikke

registrert. Lydisolering og brannforhold mellom etasjer er ikke kontrollert.

Overflater fremstar naermest som nye, men har lokale avvik nevnt Trinnlyd i trapper/stiger og stedvis knirk i gulvflater vil normalt

under. forekomme. Dette er normalt og ma forventes i bygninger i tre.

Arbeider inkl. sliping av betonggulv er utfgrt av selger som er Bade snekker og murarbeider er utfgrt av selger som er fagkyndig

fagkyndig tgmrer. temrer og har ellers god erfaring ogsa med murarbeider.

Radon

Bygget er oppfert etter TEK 17. Radon duk og radon brgnn foreligger.
Selger opplyser at radonbrgnn og rgr er skjult i boks i garderobe.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Frittstdende vedovn tilkoblet stalpipe levert av Varmefag, montert av
selger.

Vedovn var ikke i bruk pa befaringsdagen, men fremstod
tilsynelatende i god stand, neermest som ny.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen.
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Innvendige trapper @

Boligen har innvendig plassbygd tretrapp med parkett i trinn, oppfart
av selger selv.

Kun normal, lite eller ingen bruksslitasje registrert.

Det gjgres imidlertid oppmerksom pa at parkett som ligger mot list ved
gverste trinn ikke lagt med glipe og overgangslist. Parketten er
flytende gulv, noe som medfgrer noe risiko for bevegelse. Det vil mulig
bli behov for ettermontering av overgangslist pa sikt om Igsningen
viser seg a ikke fungere.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er kun handlgper pa den ene siden av trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Handlgper bgr monteres for lukke avviket. Forskriftskrav om rekkverk
og handlgper har eksistert siden 1967.
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Tilstandsrapport

Trappestige og hems

Over TV-stue rom er det anlagt en liten hems med tilkomst via
plassbygd trappestige. Hemsen har rekkverk med liggende spiler.

Trappestigen kommer ikke inn under forskriftskrav til trapper mellom
to etasjer siden hems ikke har maleverdig BRA.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det gjgres oppmerksom pa at hems ikke tilfredsstiller krav for
oppholds rom (omrade) da rekkverk er klatrebart og ikke fallsikkert for
barn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Bruken av hems omrade avgjgr behov for tiltak.

Oppdragsnr.: 20811-1384
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Innvendige dgrer

Glatte Scanflex kompakt dgrer som innvendige dgrer. Skyvedgr mot TV
stue er av typen Metalco staldgr.

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Funksjon; Dgrene
fungerer fint, noe etterjustering vil vaere paregnelig for nye bygninger.

Dgrene fremstod med lite eller ingen slitasje. TGO

Utvendig bod

Uisolert bod plassert direkte mot betongulv.

'-I?"-""!!."ﬁ" 2

o

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Selger opplyser at det trekker tidvis inn noe vann inn i boden. Se
selgers egenerklaering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes tiltak for & hindre vann.
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Tilstandsrapport

Innvendig garasje Drc1

Garasjegulv av betong, Apent bindingsverk av tre kledd med
asfaltplater og kledning som hytten for gvrig.

Garasjen er uisolert men har vindtettplater med isolasjonsevne, del-
isolert port med tettelist.

Innerste del av garasjen er en innredet bod.

VATROM
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1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med fliser pa gulv, vegger og tak som er malt med
vatromsmaling. Rommet er innredet med vaskeromsinnredning med
benkeplate og nedfelt utslagsvask. Rommet har ogsa opplegg for
vaskemaskin.

Selger har utfgrt arbeider med snekring, mur, membran og flisarbeider
selv.

Rorlegger: Rgr i Sgr AS.
El-arbeider: One Co AS.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon i form av foto tatt av selger.

Overflater vegger og himling Q1c

Vegger og tak er malt med vatromsmaling iflg. selger.

Overflater Gulv

Fliser pa gulv med oppkant langs vegger og noe oppkant i form av
darsvill.

Arbeider med flis er utfgrt av selger. Fliser er levert av Fliskonsept AS
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Vaskerommet har sluk av stal og noe plast.

Membranlgsning synlig i sluk. Membraner og mansjetter fra Mapei.
Mapegum WPS smgremembran vegg , Mapelastic 2. komp gulv.
Ukjente Igsninger bak lister ved dgr, selger opplyser at det er oppkant.

Synlig arbeider fremstar med fagmessig utfgrelse, men utfgrende er
ikke flislegger med fagbrev.

Dokumentasjon i form av foto tatt av selger.

Ukjente Igsninger bak lister ved dgr, selger opplyser at det er oppkant.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det ble registrert 4 mm. motfall pa selve gulvet. Det er oppkant ved
dgr men under 29 mm. (25 mm. + 4 mm.)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vaskerom blir normalt lite utsatt for direkte
vannbelastning/bruksvann, men dagens Igsning er ikke lekkasjesikker
ihht. TEK 17. For & bedre lekkasjesikringen ma tilfredsstillende tett
oppkant ved dgr endres til minimum 29 mm. For a lukke avviket helt,
kreves det omlegging av fliser pa gulv med tilstrekkelig fall, ikke
motfall.
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med vaskeromsinnredning med benkeplate og
nedfelt utslagsvask. Rommet har ogsa opplegg for vaskemaskin.

Innredning fremstod i god stand, VVS-utstyr fungerte pa
befaringsdagen

Lite eller ingen slitasje. Selger har dokumentasjon i form av kvittering.

Ventilasjon Qo

Badet har mekanisk avtrekksvifte.

Det manglet tilluft ved dgr pa befaringsdagen. Selger har i etterkant av
befaringen frest tilluft i dgrsvill og sendt foto som viser dette.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner som er vatrom.
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1. ETASJE > BAD V/GANG

Generell

Bad med fliser pa gulv og pa vegger i vatsone ved dusj og som
brystning ved badekar. Malt gips pa gvrige vegger og i takhimling.
Baderommet er innredet med toalett, dusjnisje, badekar og innredning
med nedfelt servant.

Selger har utfgrt arbeider med snekring, mur, membran og flisarbeider
selv.

Rorlegger: Rgr i Sgr AS.
El-arbeider: One Co AS.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon i form av foto tatt av selger.

Overflater vegger og himling

Bad med fliser pa gulv og pa vegger i vatsone ved dusj og som
brystning ved badekar. Malt gips pa gvrige vegger og i takhimling.

Det ble ikke registrert sprekker eller bom i veggfliser ved stikkontroll av
tilfeldige valgte fliser. Det ble heller ikke registrert indikasjon pa fukt i
vegger ved bruk av fuktindikator i utsatte omrader.

Arbeider fremstar med fagmessig utfgrelse. Andre lokale avvik nevnt
under.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er vindu av tre plassert i vatsone ved badekar som har handholdt
dusj. Vindusramme er ikke fuktbeskyttet med vatromsmaling.

- Vegger ved badekar er delvis av gipsplater malt med vatromsmaling.
Da badekar har handholdt dusj, gjgres det oppmerksom pa at malte
overflater ikke vil tale direkte vannsprut over tid, kun sporadisk
vannsgl.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vindu i vatsone ma fuktbeskyttes.

- Lgsning ved badekar vil normalt fungere med forsiktig bruk uten
direkte vannsprut over tid pa vegger og vindusomrade. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma det legges membran og fliser, samt tiltak,
mulig bytte vindu. Dette ansees imidlertid som lite rasjonelt. Ny eier
ma selv vurdere behov for endring etter eget bruk.
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Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv, delvis med oppkantflis pa vegg. Gulv i dusjsone
er nedsenket og har fall for bruksvann mot sluk.

Arbeider med flis er utfgrt av selger. Fliser er levert av Fliskonsept AS.

Lekkasjesikring:

Gulvet utenfor dusjsone har lite eller er uten fall mot sluk, men det er
oppkant ved dgr. Gulvet har ogsa sluk under badekar. Malt
hgydeforskjell mellom dgr og slukrenne ble malt til 21 mm. Oppkant
ved dgr ca. 15 mm.

Ved en eventuell lekkasje vil vann kunne renne til sluk fgr det kan gjgre
skade pa tilliggende bygningsdeler. OK ihht. byggearets gjeldende krav.

A
Utgangsstrale laser er 32 mm.

Side: 19 av 35



Kvisledsen 2, 4748 RYSSTAD Lossius Takst AS ‘
Gnr 68 - Bnr 480 Bergstp 74 k I
4221 VALLE 4790 LILLESAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt Sanitzerutstyr og innredning
Vatrommet har 2 sluker av stal og noe plast. Sluk under badekar er Innredning med nedfelt servant, toalett badekar og dusjnisje.
tilgjengelig for inspeksjon og mulig a rengjgre da innebygd badekar har

lett avtagbar inspeksjonsluke. Innredning fremstod i god stand, VVS-utstyr fungerte pa

befaringsdagen.
Membranlgsning synlig i sluk. Membraner og mansjetter fra Mapei.
Mapegum WPS smgremembran vegg , Mapelastic 2. komp gulv. Lite eller ingen slitasje. Selger har dokumentasjon i form av kvittering.
Ukjente Igsninger bak lister ved dgr, selger opplyser at det er oppkant.
Synlig arbeider fremstar med fagmessig utfgrelse, men utfgrende er
ikke flislegger med fagbrev.

Dokumentasjon i form av foto tatt av selger.
Det gjgres oppmerksom pa at sluk under badekar, samt rgropplegg ma

jevnlig rengjgres renses for & unnga oversvgmmelser og for a ivareta
tiltenkt effekt/funksjon.

Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekksvifte.

Det manglet tilluft ved dgr pa befaringsdagen. Selger har i etterkant av
befaringen frest tilluft i dgrsvill og sendt foto som viser dette.

Foto viser sluk i dljsj.
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. (yttervegg og annet vatrom)

Hytten er imidlertid naermest som ny og er lite belastet med direkte
vannsprut pa vegg.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Generell

Bad med fliser pa gulv og pa vegger i vatsone ved dusj. Malt gips pa
gvrige vegger og i takhimling. Baderommet er innredet med toalett,
dusjnisje og innredning med nedfelt servant.

Selger har utfgrt arbeider med snekring, mur, membran og flisarbeider
selv.

Rorlegger: Rgr i Sgr AS.
El-arbeider: One Co AS.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon i form av foto tatt av selger.

Oppdragsnr.: 20811-1384

Befaringsdato: 30.05.2023

Lossius Takst AS

Bergstp 74 l I I

4790 LILLESAND  Norsk takst

Overflater vegger og himling
Badet har flis pa vegger i dusjsone, ellers malte vegg og takoverflater.
Det ble ikke registrert sprekker eller bom i veggfliser ved stikkontroll av

tilfeldige valgte fliser. Det ble heller ikke registrert indikasjon pa fukt i
vegger ved bruk av fuktindikator i utsatte omrader.

Overflater Gulv a

Rommet har flislagt gulv.
Arbeider med flis er utfgrt av selger. Fliser er levert av Fliskonsept AS

Gulvet har ikke fall generelt pa gulvet fra dgrterskel mot dusjsone,
men har delvis nedsenket dusjsone og fall rundt sluk her. Fallforhold i
nedsenket dusjsone er imidlertid under 1:50 innenfor 80 cm. som er et
preakseptert ytelseskrav da nedsenking i dusjsone ved dgr er under 10
mm. Bruksvann renner likevel i hovedsak til sluk.

Det er malt ca. 12 mm. hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist, men det er oppkant ved dgr pa ca. 15 mm.

Lekkasjesikringen forutsetter at membran/tettesjikt er intakt, tette
Igsninger bak lister ved dgr, og at sluk og avigpsrer til en veer tid
rengjort/apne. Selger som selv er utfgrende flislegger bekrefter at
membranoppkant bak lister ved dgr har oppkant. Pa bakgrunn av
dette vurderes lekkasjesikringen a veere tilstrekkelig ihht. gjeldene
forskriftskrav i TEK.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Fallforhold for bruksvann i nerhet av dusj tilfredsstiller ikke helt
dagens preakseptert ytelseskrav. Se beskrivelsestekst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Badet vil kunne fungere med avviket, men det kan ikke utelukkes noe
svabring i dusjomrade, eller at varmekabler bgr sta pa for opptgrking.

Oppdragsnr.: 20811-1384

Befaringsdato: 30.05.2023

Lossius Takst AS

Bergstp 74 l I I

4790 LILLESAND  Norsk takst

Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har sluk av stal og noe plast.

Membranlgsning synlig i sluk. Membraner og mansjetter fra Mapei.
Mapegum WPS smgremembran vegg , Mapelastic 2. komp gulv.
Ukjente Igsninger bak lister ved dgr, selger opplyser at det er oppkant.
Synlig arbeider fremstar med fagmessig utfgrelse, men utfgrende er
ikke flislegger med fagbrev.

Dokumentasjon i form av foto tatt av selger.

[l
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning Ventilasjon
Badet er innredet med toalett, dusjnisje og innredning med nedfelt Badet har mekanisk avtrekksvifte.
servant.

Det manglet tilluft ved dgr pa befaringsdagen. Selger har i etterkant av

Innredning fremstod i god stand, VVS-utstyr fungerte pa befaringen frest tilluft i dgrsvill og sendt foto som viser dette.
befaringsdagen

Lite eller ingen slitasje. Selger har dokumentasjon i form av kvittering.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner som er yttervegg og annet vatrom.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN LOFT > TOALETTROM
Overflater og innredning Overflater og konstruksjon
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate. WC rommet har fliser pa gulv, panel pa vegger og i tak, innredet med

vask og toalett.

Selger opplyser at skaprammer er fra IKEA, fronter er produsert av

Bico AS, benkeplaten er fra Norema. Innredning fremstod i god stand, VVS-utstyr fungerte pa
befaringsdagen.

Kjpkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, kjgl

-/fryseskap, stekeovn og koketopp. Lite eller ingen slitasje. Selger har dokumentasjon i form av kvittering.

- Komfyrvakt registrert. Helhetsinntrykk overflater og utstyr, TGO. Annet avvik nevnt under.
- Det ble registrert lekkasjevarsler i kipkkenskap.

Kjgkkenet fremstar med lite eller ingen slitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Toalettrom har ingen ventiler eller avtrekksvifte utenom frest
luftespalte i dgrsvill. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi
TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Mekanisk avtrekk ma etableres pa toalettrom.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.
Generelt anbefales det jevnlig rengjgring og rens av filter paregnes for
a ivareta tiltenkt effekt.

SPESIALROM
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Vannledninger

Vann- og avlgpsrgr i fritidsboligen er av plast fra byggear.

Arbeider med vann og avlgp er utfgrt av Rgr i Sgr AS.

Vannrgropplegget er av typen rgr-i-rgr og ble besiktiget i
rgrfordelerskap plassert i vaskerom. Fordelerskap har dreneringsutlgp
til rom med sluk.

Stoppekran pavist.
Det ble ikke registrert indikasjon pa lekkasje. Rgrarbeidet er montert

av autorisert rgrlegger og fremstar med fagmessig utfgrelse.
Dokumentasjon foreligger.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast.

Arbeider med vann og avigp er utfgrt av Rgr i Sgr AS.

Hovedsakelig ligger avigpsrgr skjult i konstruksjon. Synlige avigpsrgr
ble imidlertid besiktiget pa bad og kjskken. Fremstar fagmessig

montert.

Det ble ikke registrert lekkasje fra rgrkoblinger ved funksjonstest ved
vannspyling i vask.

Dokumentasjon pa rgrleggerarbeid i FDV mappe.
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Ventilasjon @

Fritidsboligen har ventil pa vegg pa et av soverommene og i gang. Det
er ikke luftespalte i vinduer.

Det er ikke uvanlig at fritidsboliger med stgrrelse under 150 kvm. at
det ikke monteres ventilasjonsanlegg. En neermere gjennomgang av
behovet bgr jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og ventilasjonsbehov.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Kun enkelte oppholdsrom har ventiler. Ellers kun lufting ved at
vinduer kan apnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr monteres ventiler i alle oppholdsrom. En neermere
gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og
ventilasjonsbehov.
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Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggear plassert i rom med sluk.
Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert. OK.

Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Undertegnede har ikke elektrokompetanse. Det elektriske anlegget er
derfor ikke vurdert utover hva som fremkommer nedenfor.
Boligen har sikringsskap med automatsikringer plassert i gangen.

Rerfgringer og bokser er montert som egeninnsats av selger, Ellers er
el-arbeider i boligen og i anneks er utfgrt av One Co AS.

Kursfortegnelse foreligger i sikringsskap, men denne noe
midlertidig/provisorisk. Selger har kontaktet One Co permanent
Igsning. TG gis med forbehold om at dette utfgres.

SP@RSMAL TIL SELGER: (sp. 1 - 7)

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 20811-1384
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne

kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

sikringer?

Ja

11.

[N

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Kursfortegnelse foreligger i sikringsskap, men denne noe
midlertidig/provisorisk. Selger har kontaktet One Co permanent
Igsning. TG gis med forbehold om at dette utfgres.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold Byggegrunn
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav Bygtnmgzn Ilgfeg pa flatt terreng, skra:e.t TOt Iloort fra fritidsboligen
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? mot nora-vest. yggegrunn av spreng fiell og lgsmasser.
Nei Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgraving og langvarige malinger.
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
104&r? Grunnarbeider er utfgrt av Nomeland maskin AS.
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Drenering Drc
Fritidsboligen har ikke kjeller. Drenerende masser rundt hele
bygningen. Vann fra taknedlgp avsluttes ved til fritt terreng. lkke
uvanlig for hytter pa fiellet med lengere frostperioder.

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter Drc1

Isolerte Bewi grunnmurs elementer dekket med fasadeplater montert
av selger. Betongplate mot grunnen stgpt av selger.

Betongplaten er i hovedsak tildekket med gulvoverflater, og derfor ikke
tilgjengelig for kontroll etter sprekker utenom slipt gulv. Ingen avvik
registrert her.

Ingen indikasjon pa vesentlige skjevheter eller andre forhold som kan
relateres til feil ved grunnmursarbeid.

Betongplaten er i hovedsak tildekket med gulvoverflater, og derfor ikke
tilgjengelig for kontroll etter sprekker. Ingen indikasjon pa vesentlige
skjevheter. Synlig betonggulv ved kjgkken fremstod i god stand.

Synlige arbeider fremstar med fagmessig utfgrelse, men er ikke utfgrt
av murer/betongarbeider med fagbrev.

Oppdragsnr.: 20811-1384

Befaringsdato: 30.05.2023
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Terrengforhold

Boligen star pa flatt terreng, delvis skranet bort fra fritidsboligen mot
nordvest.

Boligen er ikke plassert i omrade som er utsatt for flom eller jord
- /sngskred.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avlgpsrgr og vannledning av plast (PEL) Offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger, til fellesanlegg for Brokke Vatn og Avigyp

Undertegnede har ikke mottatt informasjon fra selger pa at det har
veert problemer med V/A. TG settes ut fra antatt god gjenvaerende
levetid.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
1] . 2022 Iflg. eier.
l i‘
l| im l Standard
il

God standard.

Vedlikehold
Som ny.

Beskrivelse

Tilstandsvurdering av anneks inngar ikke i gitt mandat.

Garasje og utvendig bod.
Anvendelse
Byggear Kommentar
2022 Iflg. eier.
Standard

Normal garasje/bod standard.

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt, som ny.

Beskrivelse
Garasjen er tilstandsvurdert beskrevet i andre punkt i rapporten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv. om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)

Entré, Stue/kjgkken , Stue , Bad v/gang,
1. etasje 109 109 0 Vaskerom, Bad v/soverom, Soverom,
Garderobe , Gang

Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Stue,

L 1 1

oft 4 4 Toalettrom
Sum 150 150 0
Kommentar

KOMMENTAR AREAL:

- Utvendig bod og garasje regnes som tilleggsbygning da de kun har utvendig inngang og ingen tekniske installasjoner som tilknyttes til
hovedbygning, selv om denne delen er bygd sammen med fritidsboligen.

- Loft har arealer som ikke er maleverdige pa grunn av for lav hgyde. Dette gjelder WC-rom og deler av rom med skratak.

KONTROLL AV TEGNINGER MOT BRUK AV ROM:
Det er foretatt gjennomgang av godkjente tegninger og byggesak fra kommunen sendt via megler. Bruken av rom pa befaringsdagen stemmer
overens med godkjente tegninger fra kommunenes byggesaksarkiv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Anneks
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)

Etasje 22 22 0 Stue/kjgkken , Soverom, Bad
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Sum 22 22 0
Kommentar

KONTROLL AV TEGNINGER:

Det er foretatt gjennomgang av godkjente tegninger og byggesak fra kommunen sendt via megler. Bruken av rom pa befaringsdagen stemmer
overens med godkjente tegninger fra kommunenes byggesaksarkiv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
Garasje og utvendig bod.
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)

Garasje , Bod (innerste del i garasje) ,

Etasje 29 0 29 Utvendig bod
Sum 29 0 29
Kommentar

KONTROLL AV TEGNINGER:

Det er foretatt gjennomgang av godkjente tegninger og byggesak fra kommunen sendt via megler. Bruken av rom pa befaringsdagen stemmer
ikke helt overens med godkjente tegninger fra kommunenes byggesaksarkiv.

- Utvendig bod som er bygd mellom garasje og fritidsboligen fremgar ikke av tegninger. Selger opplyser at denne ikke er omsgkt i kommunen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegninger viser ikke utvendig bod som er bygd mellom garasje og fritidsbolig. Denne er ikke omsgkt i kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
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Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.5.2023 Ruben Lossius Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4221 VALLE 68 480 0 1261.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kvisleasen 2

Hjemmelshaver
Krispinussen Anne Karin Warren, Krispinussen
Stein Harald Haugeland

Siste hjemmelsovergang
Ar
2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 12.06.2023 Mottatt fra selger via megler (Dato for Gjennomgatt 0 Nei
kontroll)

Ordrebekreftelse 05.06.2023 Ordrebekreftelse er sendt. (Dato for Fremvist 0 Nei
utsendt e-post)

Tegninger 12.06.2023 Mottatt fra megler. (Dato for kontroll) Gjennomgatt 0 Nei

Eiendomsverdi.no 12.06.2023 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Innhentet 0 Nei
besgk/kontroll)

Infoland.no 12.06.2023  |2kstverktay/nettside. (Dato for sist Innhentet 0 Nei

besgk/kontroll)
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20811-1384

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20811-1384

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HR3339

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Foresegner

I medhald av plan- og bygningslova av 14. juni 1985, nr. 77 med revisjonar, §§
22-27-1 og 8§30, er det utarbeidd Utbygglngsplan for teig F16 pa Kvisletoppen i
Valle kommune. Planen byggjer pa fgringar som er nedfelte i Reguleringsplanen
for Kvisle Alpinomrade i Valle kommune, vedteken i kommunestyret 30.01.2008.

Faresegnene gjeld for omradet synt med plangrense pa plankartet «
Utbyggingsplan, F16- KVISLETOPPEN», Valle kommune, Malestokk 1:1000,
datert 20.05.2009. Innafor reguleringsgrensa skal areala nyttast som vist pa
planen. Vedteken plan er bindande for arealbruk, frddeling og byggje - og
anleggsverksemd innan planomradet.

1 Generelt

1.1 Omradet regulerast til folgjande foremal (jfr. pbl § 25)

+ Byggjeomrdde, § 25.1 (omrade for fritidseiningar)

e Spesialomrade, §25.6 (privat veg, anna veggrunn- Privat veg,
friluftsomrade (i sj@ og vassdrag), friluftsomrade (pa land) og skilgype
(markert med bla stipla strek), anna spesialomrade; tursti)

¢ Fellesomrade, §25.7 (Felles grgntanlegg, grillplass, leik, mm.)

1.2 Feremalet med Utbyggingsplanen

Fgremalet med planen er & regulere infrastrukturen og heimle etablering av fri-
tidsbustadomrdde i den flateregulerte teigen F16 i overordna reguleringsplan for
Kvisle Alpinomrade.

2 Felles foresegner for planen

2.1 Krav til planane

a) Alle tiltak og inngrep i terreng og vegetasjon skal utfgres slik at anleggene blir
minst mulig synlige og eksponerte mot omgivelsene. Kommunen kan kreve
naermere dokumentasjon som narmere beskriver/illustrerer mulige
konsekvenser av tiltakene. Eksisterende terreng og vegetasjon skal i stgrst
mulig grad bevares, dette gjeld saerleg monumentale furetraer innen omrade.

b) I bratt terreng skal det brukes underetaSJe for & unnga store terrenginngrep.

c) Anleggsarbeid skal ikkje skje i paska (Skjaertorsdag - 2. paskedag), pinse
(pinseaftan - 2.pinsedag), jul (julaftan - 2. juledag), eller nyttarshelg.

d) Bebyggelsen i omradet skal tilknyttes felles vannforsyning og avlgpsnett som
er i samsvar med hovedplan for VA-anlegg.

e) VA-leidningar og straumkablar skal i starst mogleg grad leggast i vegtraseane.
Dette skal gjerast samtidig med at vegane opparbeidast. VA-tekniske anlegg
skal tilfredsstille gjeldende kommunaltekniske normer.

f) Nye straumlinjer skal leggast i jordkabel.

g) Alle grgfter skal tilbakefgrast til opphavleg utsjdnad innan eitt ar.
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2.2 Rekkjefolgjekrav

a) Utbygging kan ikkje setjast i verk fgr framfgring av vegar, VA -
Igysingar, straum og omrade for renovasjon er ferdigstilt til vedkom-
ande hyttetomt.

b) Fgr utbygging av byggeomradet kan ta til ma fglgjande punkt vera
oppfylt:

- Utviding av Brokke - Suleskardvegen fra Rv. 9 og opp til
Furustgyl, samt etablering av rundkeyring ved avkgyring fra
fylkesvegen skal vera gjennomfgrt eller sikra pa annan mate, slik
kommunen og Vegstyresmaktene godtar.

- Reiselivsmessig infrastruktur i neeromrader til planen og i
kommunen elles som er ngdvendig for & oppretthalde omradet
attraktivt ma sikrast pd slik mate som kommunen godkjenner.

2.3 Dokumentasjonskrav

Ved sgknad om tiltak pa den einskilde tomt/bygning skal det vedleggast ein
situasjonsplan som viser bygningsplassering, biloppstillingsplassar, tilkomst og
evt. inngjerding av omradet. Situasjonsplanen skal 0gsa vise med
“inngrepsgrense” dei deler av tomta som ikkje skal opparbeidast.

I den grad kommunen krev Utbyggingsavtale skal slik avtale vera framforhandla
for utbygging skjer.

Teknisk planlegging av anleggstiltak skal foreleggjast og godkjennast av
kommunen. I den planen skal gjerast greie for kvar overskotsmassar skal
deponerast og kvar steinmassar til vegbygging og fundamentering skal hentast.

Prinsippa for renovasjonsrodning pa stutt og lang sikt skal dokumenterast i den
tekniske planen.

2.4 Miljeforhold

Ved byggjemelding for nye bygg i omradet skal det dokumenterast at byggje-
grunnen er fri for skadeleg radonstraling eller det gjerast byggijetekniske tiltak,
radonsperre el liknande.

2.5 Automatisk freda kulturminne

Dersom det under anleggsarbeid skulle dukke opp freda kulturminne ma
arbeidet straks stansast og regionaletaten varslast, jf. Kulturminnelova § 8.2.

3 REGULERINGSF@REMAL
3.1 Byggjeomrade - fritidseiningar (PBL § 25.1)

a) Utnyttingsgrad og maksimal mgnehggde til den enkelte tomt framgjeng av
tabell som fglgjer sist i fgresegnene. Utnyttingsgrad er oppgitt i % BYA og
er ogsa omrekna i areal BYA. Stgrste enkeltbygg skal ikkje overstige 120
m?. Det kan byggjast inntil tre sekundaerbygningar, stgrste sekundeer-
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bygning kan ikkje overstige 50% av hovudbygningen, andre
sekundeerbygning 30. Bygningane kan koplast saman eller samanklossast.

b) Dersom det byggjast fleire bygg pa tomt, sa skal alle bygg reknast med i
tillete byggeareal.

c) Takvinkel skal vere mellom 22 og 34°.

d) Synlig grunnmur og pilarar skal ha maks 0,7m hggde over terreng overalt
rundt bygningskroppen. Dersom dette er aktuelt med hggare grunnmur
ma det spkjast seerskilt og det tiltrer krav om forblending med naturstein.

e) Golvhggder skal tilpassast eksisterende terreng.

f) Det kan gjerdast intill 100m? ved inngongspartiet som skjerming mot
husdyr. Utforming og farge fastsettast i situasjonsplan ved sgknad om
tiltak pa den einskilde tomt.

g) Det er ikkje tillete med flaggstong.

h) Garasjar/uthus/bod knytt til omrada skal avgrensast til maks 25m2 pr.
bueining og skal bygges som naturlig del av hytte med samme takform og
materialbruk (einheitleg). Areala inngdr som del av BYA. Maks
mgnehggder pd garasje er 3,9m.

i) Bygningar skal plasserast og utformast slik at dei fell naturleg inn i
landskapet og bygningsmiljget (sja illustrasjonsplan for prinspipp).

j) I byggjeomradet kan det gravast ned straumkablar og VA-tekniske anlegg.
Utbyggjar pliktar 8 utfgre arbeida skdnsamt slik at terrenget ikkje blir
pafgrt ungdige inngrep.

k) Alle bygningar skal vere av tre med stdande kledning eller laft. Eventuelt
anna materiale skal vere forblenda med naturstein eller tre. Bygningane
skal ha mgrke jordfarger. Tak skal tekkast med torv, tre eller naturstein.
Brotne takflater er tillete.

I) Mgneretning pa hyttene skal helst vere parallelt med hggdekotene.

m) All bygningsmasse med innlagt vatn skal tilknytast godkjent VA-anlegg.

n) Det skal opparbeidast 2 parkeringsplassar pr. hyttetomt, ein av desse kan
veere i garasje. Arealet inngar i BYA.

o) Fylgjande fargeskala skal nyttast:

T706-YA3R 5038-Y83R T115-Y66R 3022-Y30R 3252-Y26R 2245-Y18R KvIv

I tillegg kan bleikjing med hjelp av jarnvitriol nyttast.

3.3 Spesialomrade (PBL § 25.6)

Privat veg
a) Vegene innan omradet kan opparbeidast i ei breidde pa inntil 4m.
b) Vegar skal i hovudregelen ikkje ha stgrre stigning enn 1:10. P3 enkelte
strekningar kan det tillatast brattare stigning. Framfgring av vegar skal
gjerast sd skansamt som rad. Dersom det ikkje er hgve til 8 byggje vegen
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ved hjelp av fyllingar/jordskjeringar innanfor faremalet skal ein nytte
murar. Desse kan byggast opp til 1,2 m hgge og skal utfgrast i naturstein.
c) Det er hgve til & etablere underjordiske kommunaltekniske anlegg,
straum- og kommunikasjonskablar i vegtraséen.
d) Avkgyring til den elnskllde tomt skal skje der det er markert avkagyring pa
plankartet (sja ogsa illustrasjonsplan for utforming av avkgyring).

Anna veggrunn - Prlvat veg 0og parkerlng
a) Innan fgremalet er det hgve til & gjere inngrep i terrenget med fylllngar/
skjeeringer og anlegge grefter ved opparbeiding av vegen i omradet
b) Det er hgve til @ etablere underjordiske kommunaltekniske anlegg,
straum- og kommunikasjonskablar innen faremalet
c) Jordskjeringar og fyllingar skal dekkast til med jord, og elles gjevast ei
tiltalande utforming.

Friluftsomrdde (pé land) og skilgype
a) Innenfor friluftsomradene skal det ikke gjerast inngrep i terreng eller
vegetasjon.
b) Innenfor korridorene med innteikna skllgz)ype (bl3 stipla strek) er det hgve
til & opparbeide og vedlikeholde skilgype pa inntil 4m breidde.

Friluftsomrade (i sjo og vassdrag)
a) Det er hgve til & preparere skilgypa vinterstid over vatnet som vist pa
plankartet.

Anna spesialomrade, tursti
a) Det er hgve til etablere tursti til bruk i barmarksesongen. Turstien kan
grusast i ei breidde pd opp til 1,5 m.
b) Framfgring av traséen skal gjerast s8 skdnsamt som rad. Jordskjeringar og
fyllingar skal dekkast til med jord, og elles gjevast ei tiltalande utforming.

3.4 Fellesomrade (PBL § 25.7)

Felles grgntanlegg
a) Det er hgve til a8 anlegge grillplass, benkar, leikestativ, badeplass 0g anna
som gagnar felles rekreasjonsverdiar for hyttefeltet innan foremalet.
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SAKSHANDSAMING ETTER PLAN- OG BYGNINGS-

LOVA:

Varsel om oppstart av planarbeid:
Ny varsling

Handsama fgrste gang i det
faste utvalet for plansaker. Pl-sak, 98/09
Utlagt til offentleg ettersyn i tidsromet:

Handsama andre gang i det
faste utvalet for plansaker. Pl-sak, 48/10

Godkjent i kommunestyret: K-sak, 48/10
Kunngjering av vedtatt plan
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Valle kommune

Teknisk - byggesak

BICO BYGG OG INNREDNING AS
Postboks 7063 Vestheiene
4674 KRISTIANSAND S

Var ref.; Sakshandsamar: Datc
2021/553-11 Gro Amlid 16.02.2023
68/480 gro.aamlid@valle.kommune.no

Delegasjonssaknr.: 81/23

FERDIGATTEST FOR FRITIDSBUSTAD, ANNEKS OG GARASJE PA GNR. 68, BNR. 480,
KVISLETOPPEN AUST

Byggjestad 68/480 Kvisletoppen aust

Vegadresse Kvisledsen 2, 4748 Rysstad

Bygningsnummer Hytte: 301023388

Garasje: 301023315

Anneks: 301023279

Ansvarleg sgkjar BICON BYGG OG INNREDNING AS
Tiltakshavar Stein H. Krispinussen

Heimelshavar Stein H. Krispinussen og Anne Karin Krispinussen

Administrativt vedtak:
1. Seknad om ferdigattest for fritidsbustad pa gnr. 68, bnr. 480 Kvisletoppen aust vert godkjent i
samsvar med sgknad, i medhald av plan- og bygningsloven (2008) § 21-10 og SAK 10 §§ 8-1
og 8-2.

2. Bygningen, eller delar av han, ma ikkje brukast til andre faremal enn det Igyvet gjeld for,
bruksendring krev seerskild layve (jfr. pbl 20-1, pkt. d).

3. Ferdigattest er ikkje ei stadfesting pa kvaliteten pa bygget, men ei stadfesting av at Valle
kommune som bygningsmynde avsluttar saka.

Du kan klage pa vedtaket. | klaga ma det visast til kommunen sitt saksnummer. Klagefristen er 3
veker rekna fra den dagen du fekk vedtaket. Det er tilstrekkeleg at klaga vert postlagt innan fristen.

Tilsyn

Kommunen skal i hgve til Pbl. drive tilsyn i byggesaker og det bar derfor pareknast at det kan verte
foreteke tilsyn i eit eller fleire omrade innanfor tiltaket. Tilsyn kan utfgrast inntil 5 ar etter at
ferdigattest er gjeve jfr. § 23-3 sjuande ledd.

Postboks 4 ( T 3753 7500 Bank: 2890.20.60199 Kommunenr; 4221 wiww . valle. kommune.no
4746 Valle | E post@valle.kommune.no | Skatt: 6345.06.09406 Org.nr: 964 566 575
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Andre opplysningar

Nar ferdigattest er gjeven, vert eigedomen fgrt inn i kommunalt register for hytterenovasjon, krav om
avgift vert sendt ut 1 gong i aret (mars).

Setesdal Miljg og Gjenvinning IKS sender ut kode for s@ppelbu til heimelshavar.

ritidsbustaden er tilkopla til privat vatn- og avlaupsanlegg som blir drifta av Brokke vatn og avlaup AS
v/INomeland Maskin AS.

Setesdal brannvesen IKS administrerer feiing og tilsyn av eldstad.
1 stk royklep.

Ansvarleg sgkjar ma informere ansvarlege foretak om ferdigattesten.

Med helsing
Valle kommune

Magnus Berg Gro Amlid
leiar teknisk radgjevar byggjesak

Dokumentet er godkjent elektronisk og vert sendt utan signatur.

Vedlegg:
1 Opplysningar om klage- og innsynsrett
Kopi til:
Stein H Krispinussen Hanestangen 91 4635  Kiristiansand S
Setesdal miljg og gjenvinning IKS Setesdalsvegen 1073 4735 Evje
Setesdal brannvesen IKS Verksvegen 48 4735 Evje
Matrikkelfgrer Gudrun Sagneskar Teknisk avd.
Postboks 4 | T 37937500 Bank: 2890.20.60159 Kemmunenr; 4221 www . valle.kommune.no
4746 Valle | E post@valle.kommune.no | Skatt: 6345.06.09406 Org.nr: 964 566 373
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N Stikningsplan Valle kommune

Gnr.68 Bnr.480 Fnr. Adr.: Kvisletoppen aust, T1
Dato: 06.05.2021 Tiltakshaver: Stein Harald Krispinussen

M3lestokk: 1:250 Hgyde: 725,5 (OK gulv)

Landmaler Sgr as v/ Olav Arne Haugen
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g Attestert kopi av dok.nr. 2018/1710128/200 Sidelav1l
B Kartverket 1 tet 2023-05-05 14:35
C
/-ji.\(\d)l insender _,:“ ‘*;ﬁ
\ inasenderke-SHP
ERKLARING OM RETTAR = 178 2

éﬁ BY 3) ave 7.

\f@w s@ 7 org mjfodselsnr

1. Gor. 68, bar. 366 1 0940 Valle Og seinare fride parseller fra denne har vegrett over gor.
68, bnr. 400 i 0940 Valle, mot & betale  4rleg avgift for sommar- og vintervedlikehald til

Kvislelivegen AS org.nr. 997 234 480.

i

z{g{’lfli{/éergj l’%‘ﬁé‘%}/meland g’—t;ie Lye 7 L

For Kvislelivegen AS, org. nr. 997 234 480 oy
1!

2. Gnr 68 bnr 366 10940 Valle og seinare fridela parseller frd denne har vegrett over gnr 68
bnr 2 i 0940 Valle mot 4 betale arleg avgift for sommer- og vintervedlikehald til Kvislevegen

DA , org nr 997 234 480

For gnr 68 bnr 2 ' , m "

‘j:me AL sslﬁa/ Qekne: 1710128 Tinglyst: 19.12.2018
Tone Rysstad

3. Gaor. 68, bor. 366 i 0940 Valle skal betale drleg avgift til Brokke Vatn og Avlaupsverk

AS, org.nr. 984 099 118 for vatn og klokakktilknytning til eigedommen.

4. Gnr. 68, bor 366 i 0940 Valle skal betale kr. 1.000 indeksregulert i &ret for loypekoyring til
Kyvislelivegen DA org nr 997 234 480

5. Eigedommen er pliktig til & vere med i velforeining for omrédet.

Samtykker til tinglysning
P
v

S@%ERE N
Kri Fa'dnes

Eiendomsmegler




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1734372/200 Side 1 av 4
Uthentet 2023-05-05 14:27
Skoyte‘ f% K
inngendaren st namn: ! L 5K
Bergsam eigedom as _ | der A4S,
Adreais { frifm eHW,
Setesdalsvegen 3432 i\ g0
Postr. | Posttad S ?
4748 Rysstad Doknr: 1734372 inglyst .
(Under-) organisasjonsnrifadaalenr. | Rat.nr. STATENS KARTVERK
820 478 282 "
ningane 1 Telt 16 vert regishrerte | grunnboka

1. Eiged (ane
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Overdraginga gield bygg pé festa grunn R Nel l—‘ Ja Qverdraginga omfatiar transport av R- Nei r—e ~
- f har godk; i
Godkjenning frd bortiestaren er etter ; B for o
kapittel 4 elier avtale naudsynt R net [ ya |ogskiveunderifeltforundersieiorog  BE gy [ ya
Darsom overdraginga gjeld ideeli part, Storieik p& West part Exgadomen kg t ein annan sigadom
harunder eigarseksjon, skal storlerken pd som tihgyrsle etter avhendingsiova § 3-4 R Nel r‘ Ja
parten oppgiavast | andre ledd bokstav d
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[ 1 Med bygringar 2 Utan bygringar
Bruk av grunn
5 Bustad- F Fritids- V Forretni
!’" ey [ rogeries!  [] tincasi [ tiandonk [ komwes | AAme
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FB Frittiggi. ™ T 1 RK Rekijehus/ BL Blokk-
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Fedselsar Jorg.or. 4! | namn | Idesl part
991 402 845 Kvisle eiendom as 174

5. Ovardraging ¢l

Fedselsar/arg.or. © | Namn [ Fast busstt iNoreg | kel part
820 478 282 Bergsam eigedom as s [ e 11

[ [nei
DJa DNBI
[1e [Inei
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1734372/200 Side2av4

N
B Kartverket o ntet 2023-05-05 14:27

REpocren EJGFPOM $20 473 28%

Andre avtaler (som lkkje skal tinglysast)

Eslma mmmMrﬁlammevuksjonan likjo er i strid med gnens i X § 3.
Dato | stad
Ki il & underskrft | Gjenta med blokkbokstavar

8. F n om sivilstand 0.2.®
1. Er utfardaren(ans) glft{e} eiler registrert{e) partnar(ar)?

{_Ja R Nei Dersom ja, mé eln dg svara pé spersmal 2.
2. Er utfardarane gifte eller registrerte partnarar med kvarandre og bde skriv undar som utferdar?
e [ ne Dersom nel, mé ein dg svara pé spersmél 3,
3. Gjeid overdraginga bustad som utferd: (ane) og ektafelion{e) elier den(da} reg. p {ane) brukar som sams bustad?
T [ Nei Dersom ja, mé ektsfellan{e)den (dei) registrert(e) partnaren(ane) samtykkis i ging
9. Underskrifter og stadfestingar —
Dato | Stad
2.10.2018 Kristiansand .
um@;nﬁu&;m" ) | Gjerta med maskin efier blokkbokstavar

Bjer lvRygn{Zw

o 1/
"//Mt/ L}M/Ma{ LTt [
LH

Som felle eller regi partnar samtykijer eg | overdraginga
Dato | Extefetia/registrert partnar s} underskrift | Gienta med biokkbakstavar

® Eg/me stadfester at underskrivaren(ane) er over 18 ar og har underskrive eller vedkjent seg underskrifta(ens) pé dette
dokumentet | mittAvirt nservesr. Eg/me er myndig(e) og busett(e) | Noreg.

1. vitnsundarskrift [ Gronta med biokkbokstavar A e Sunc‘-Ty
a”WW S advokat
Adresse o N
2 vitneunderskrift - [ Gienta med biokkbokstavar
Adresse )
Bortfastaren sl underskrift | Glenta med biokkbokstaver
Dato |u s underskrift "L
x [ A 7
2.10.2018 /’/’,{/ /14 ;, M, /1/l/

GA-5400 N f/ U 7 Skeytd Side 2av3



Attestert kopi av dok.nr. 2018/1734372/200 Side 3 av 4

sg
B Kartverket e ntet 2023-05-05 14:27

bERGmA EIGEDM gpo 4?8 282

[10. Frasagn om sivilstand o.a. for helmelshavar |

1. Er helmeishavaren{ane) gift(e) efler registrart(e) partnar(ar)?

7 Nei Dersom Je, e ein dg svara pa spersmél 2.

2, Er helmeist gifto eller registrerte p: med og bde und tv som h r?

'— Ja l‘" Nei Darsom nel, mé ogsé spersmdl 3 besvares.

3. Gjeld overdraginga bustad som hel {ane} og Ih A fello{r} efler reg. partnar{ar) brukar som sams bustad?

r Ja f_ Nei Dersom ja, mé ektefsilen(ey/rogistrart(e) partnar{ar) samtykija i overdraginga.

11, Underskrifter og stad-fesﬂngar
Som eigar/festar (heimelshavar) tyickjor eg i ginga

LZ&H(!/’/"@WD 0)./ 0. /8
pdselsnr.forg.ar.  : Underskrif msdbloid(bo
ooRel A7 /; Zeucl/ Rycvesit) 4-4
Ui 47, 7 ///%/[/// Torz Aq. Royss T
Som naimemava?( ektofalle aller registrerte partnar samtykkjer eg loverdraglnga
Dato = g partnar si rift | Gjenta med biokkbokstavar

& Egime stadfester at underskrivaren(ane] ef over 18 &t og har underskrive eller vedijent seg underskrifia(ene} si(ne) pa dette
dokumentet 1 mitt/virt nzsrvasr. Eg/ime er myndig(e) og buseti(e)i Noreg. 3

1vrlnew\dersknﬂ | Gjenta med blokkbokstavar

Qe Sundlgty / Anne ..
Adresse /r advokal
2. vitngundarskedt — | Gjenta med biokkbokstavar
Adresss
Notar:
1) Skoytet skal utferdast | to ek lar. Det eine eksemplaret beheld Kartverket, det andre mottek innsendaren I retur {

kvittert stand. Skeytet skal sendast i Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henafoss.
Dokumentavgifts og tinglysningsgebyret verta innkravt | ettertid.

2) Dersom eigedomen har underfestenummer (ufnr), kan feit for seksjonsnummer (snr) nyttast.

3) Dokumentavgifta er knytt tif salsverdien p& sigedomen. Dersom kjopesummen tiisvarar salsverdi, er det nok & fyila ut
kiepesumfaitat med belap. Feltet salsverdVavgiftsgrunnlag skal fyliast ut dersom kispesummen er ligars enn dette.
Dersom ein fyller ut b&e felta, skal salsverdifavgiftsgrunniag altid vera hegst, bortsett fré | tilfslle etter
dokumentavgiftsvediaket § 1, 2. ledd, § 2fog § 3.

4) Det er Einingsregisteret sitt organisasjonsnummer som skal nyttast.

5) Felfst kan siayfast dersom dokumentet likje gield overdraging av bustadseksjon.

6) Separerte vert rekna som gifte, og bustadsn mé vanlegvis framisis reknast som felles. Sambuarar vert rekna som
ugifte/uregistrerte, og samtykkepatsikning er vanlegvis beme naudsynt d bée er heimelshavarar.

7) Dersom utferdaren ikkje er heimeishavar, ma helmsishavaren godkjenna overdraginga ved seerskild pateikning med
vitnestadfasting, og om naudsynt med tisvarande frésegn om sivilstand eller med samtykke fré ektefelien.

8) Dersom utferdaren Meimeishavaren ikkje er offentieg styresmekt, ma utfardaren/heimeishavaren si underskrift stadfestast.
Dette kan m.a. gierast av fo vitne som er myndige og busette i Noreg, eller av lensmann, lensmannsbetfent, advokat,
autorisert advokatfulimektig og autoﬁsert elgedcmsmekiar Uifsrdumn tileignaren og tileignars ektefelafregistrerte partnar,
foreldre, born efler sysken kan ikkje st d si underskrift.

PR |

2.10.2018 m?“mﬁMﬁ

I
GA-5400N | ’ D!

N, |
7 Sl(uyldJ L/ Sdesas



Attestert kopi av dok.nr. 2018/1734372/200 Side 4 av 4
B Kartverket et 2023-05-05 14:27

Seregp EiteRe W 977 T5 234

ERKLZRING OM RETTAR &2 /0. 20/ &

1.
Gnr 68 bnr 456 og gnr 68 bar 457 i 0940 Valle har vegrett over gnr 68 bnr 400 1 0940

Valle mot & betale &rleg avgift for sommar- og vintervedlikehald til Kvislelivegen DA org
nr 997 234.480.

For Kvislelivegen DA , org nr 997 234 480
vt
é % E (@f& |
v
a7 H / ‘Kz - \/\/ L
erﬁllv N Berg ri‘i‘i n“? Wc{ Stale Lye I’}

2.
Eigaren av gnr 68 bnr 2 og gnr 68 bnr366 i Valle gjev vegrett frd Kvislelivegen gnr 68

bnr 400 i Valle over gnr 68 bnr 2 og gnr 68 bnr 366 fram til gnr 68 bnr 45 og gnr 68
bnr 457 ( 0940 Valle).

for gnr 68 bnr 2 og gnr 68 bnr 366

jﬂ'u 1{, J )\ﬂ(-"{(/
Tone & Rysstad

Oyt

ANWOKATE! » =2

Wigemyr & Co 1A



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil reftskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

“Vi wnner, ingen & std alene”

Rett skal veere rett. For alle.

.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved fakst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg p& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kvisleadsen 2, 4748 RYSSTAD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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Legg inn bud

Identifiser deg med:
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IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥

=
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BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kke t




Notater
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