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Prisantydning: kr 2 745 000,-
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Velkommen inn!

Hyggelig stue med peis



Innholdsrik enebolig pd usjenert tomt med
kveldssol. Stor garasije.

OMRADE
Konsmo

ADRESSE
Lyngbakken 26, 4525 KONSMO

Prisantydning
kr 2 745 000,-

Omkostninger: kr 85 095,-

Totalpris: kr 2 830 095,-
Formuesverdi: kr 799 025,-
Kommunale avgifter: kr 8 731,- per ar

P-rom: 224 m?
Bruksareal: 314 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 2000
Soverom: 4

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1029.3 m?

Kai André Osestad

Eiendomsmegler

990 99 201
kai.osestad@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Mandal
Store Elvegate 35, 4502 Mandal
38 26 66 66

sormegleren.no



LYNGBAKKEN 26

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 428, bruksnummer 171 i Lyngdal kommune.

Areal
BRA 314kvm
P-rom 224kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

1. etasje

2. etasje

Utvendig bod
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

Utvendig bod tilknyttet garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

Arealbeskrivelse

Enebolig

Bruksareal

Kijeller: 87 kvm Trappegang, bod/disp.rom, vaskerom, 2 soverom og kjellerstue.
1. etasje: 90 kvm Entre/hall, stue, kjgkken og bad.

2. etasje: 57 kvm Trappegang/hall, 2 soverom, kontor/sov og bad.
Primaarrom

Kjeller: 77 kvm Trappegang, vaskerom, 2 soverom og kjellerstue.
1. etasje: 90 kvm Entre/hall, stue, kjgkken og bad.

2. etasje: 57 kvm Trappegang/hall, 2 soverom, kontor/sov og bad.
Sekundaerrom

Kjeller: 10 kvm Bod/Disp.rom

1. etasje: O kvm

2. etasje: 0 kvm

Utvendig bod

Bruksareal

1. etasje: 8 kvm Utvendig bod.
Primaarrom

1. etasje: O kvm
Sekundaerrom

1. etasje: 8 kvm Utvendig bod.

Garasje

Bruksareal

1. etasje: 64 kvm Garasje plan 44 kvm.
Garasje loft 20 kvm.




Primaerrom

1. etasje: 0 kvm

Sekundaerrom

1. etasje: 64 kvm Garasje plan 44 kvm.
Garasje loft 20 kvm.

Utvendig bod tilknyttet garasje

Bruksareal

1. etasje: 8 kvm Utvendig bod tilknyttet garasje.
Primaarrom

1. etasje: O kvm

Sekundaerrom

1. etasje: 8 kvm Utvendig bod tilknyttet garasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1029.3 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet. Blant annet med asfaltert innkjgrsel, beleggningstein ved inngangspartiet og
plen pa fremre del.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til en liten kjgretur fra Konsmo sentrum. Tomten ligger fin til i et mindre
boligfelt. Barne og familievennlig med kort vei til fine turomrader blant annet barnevandrerstien.
Konsmoparken som byr pa bading, frisbeegolf, sykkellgyper, lekeplasser og mer.

Adkomst
Se kart. Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil veere skiltet ved fellesvisning.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et etablert boligfelt bebygd med frittliggende eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage, skole og idrettsanlegg med flerbrukshall pa Helle, ca 2 km nord for denne eiendommen.

Skolekrets
Konsmo

Bygningssakkyndig
Kristian Torland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bolig med stapt grunnmur, oppfart i stept betong i kjeller del, videre med trekonstruksjon med stenderverk.
Fasader er kledd med liggende kledning. Taket er utfert som saltak med takstein som taktekking.
Isoleringen er av datidens std. Innvendige overflater bestar av teppe, belegg og parkett pa gulver, vegger
med tapet, takene er utfgrt malte, panelte eller med takess. Takhaydene er alle etasjer ca. 2,39m.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.




Innhold

Boligen gar over tre etasjer og inneholder entre/hall, stue, kigskken og bad i 1. etasje. Loftsetasjen inneholder
trappegang/hall, 2 soverom, kontor/sov og bad. | kjelleretasjen er det trappegang, gang, vaskerom, 2
soverom og kjellerstue. Det er i tillegg en utvendig bod pa eiendommen, samt garasje med tilknyttet
utvendig bod.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlgsning.

Det er blitt foretatt en del endringer i boligens kjeller som er sgkt bruksendret for salg. Det er ikke mottatt
tegninger pa endringene men godkjenning fra kommunen foreligger. Loftsetasjens gang/hall har og deler
blitt forandret fra bod til del av rommet uten sgknad om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Det er og
blitt foretatt noen mindre endringer som ikke krever bruksendring, gjelder kontor som er blitt anlagt pa loft
samt bad 1 etasjen er blitt starre. Det er og fjernet ett par soverom ved starre stue og sterre soverom.
Kontor/soverom er betegnet slik grunnet str. pa rommet er under 15m?. Fasademessig er terrassen anlagt en
del starre en pa tegning, balkongdar kjgkken er flyttet, vindu soverom sar kjeller er blitt starre, stort vindu
sov nord starre.

Kjeller har noen avvik. Store vinduer pa anlagte soverom er godkjente til remning men er beliggende Tm
over gulvet, det ma montres en fastmontert innredning/trapp for 3 tilfredsstille remning her. Vinduet i
anlagt kjellerstue er for lite i forhold til krav til dagslys. Krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av
gulvflate. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan vindu med
stgrrelse som rgmningsvindu godkjennes.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbudet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Kristian Torland den 09.10.2023, og er gyldig i 1 r etter rapportdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Romslig enebolig med frittliggende garasje beliggende i etablert boligfelt
pa Konsmo. Omradet tilbyr naerhet til turomrader, skole, dagligvarebutikk. Boligen er ferdigstilt i 2000,
overflater innvendig og utvendig er for det meste fra denne tiden og boligen fremstar hovedsakelig i bra
stand ut ifra alder. Den har noen normale avvik som ma forventes ut ifra alder og krav. Det er registrert
enkelte konstruksjoner som er gitt TG 2 og TG 3, da dette blant annet er forhold hvor utfgrelse avviker fra
standardens krav (NS3600), og ikke ngdvendigvis har skader eller feil som tilsier at umiddelbare tiltak er
nedvendig. Samtidig er det enkelte av forholdene som blant annet pavirker sikkerhet i bruk og
vannskadesikkerhet, og hvor det anbefales at tiltak utfgres. Avvikene er enkelt beskrevet nedenfor og ma
leses i sin helhet i rapport.

@vrige viktige opplysninger for deg som kjgper kan veere:

- Romslig bolig.

- Oppvarming med varmekabler, varmepumpe samt vedovn og peis.

- Attraktivt omrade med flott opparbeidet uteomradet.

- Kjekk garasje med utvendig bod. Vil trenge noen mindre arbeider og er ikke tilstandsvurdert.
Rapporten ma leses i sin helhet. Sparsmal vedrgrende rapport kan stilles til undertegnede pa mobil
99276076 eller mail. Lykke til pa visning!

Folgende avvik har fatt TG3:

- Drenering: Drenering rundt boligen fra byggear men det er ikke anlagt grunnmursplast rundt boligens
kjellervegger av

betong. Videre er det registrert forhgyet fuktmaling i kjeller del etter hulltaking utfert hvor nedlgp var fort
ned. Etter befaring har eier fgrt nedlgp vekk fra boligen og dette vil medvirke til mindre fuktpakjenning pa
boligens murer.

TG3 er gitt da fall pa terreng inn mot boligen ferer og til gkt fuktbelastning pa grunnmur/drenering, det er




brukt stedlige masser til tilbakefylling.

- Rom under terreng: Det ble foretatt hulltaking i 3 rom. Vaskerommet med synlig svertesopp i hjgrnet, her
er det og etablert forhudningspapp som gker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen. Begge
de anlagt soverommene ble det og boret hull. Soverommet mot sgr har fuktutslag over faregrense for
utvikling av sopp/ rateskader, her er og nedlgpet pa utsiden ikke fart vekk fra bolig. Soverommet mot nord
med litt mindre fuktmaling som viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i form av sopp-/
rateskader. Synlig betongvegg i gangen har og noen mindre utslag. Ut ifra at det mangler grunnmursplast
pa boligen ma dette forventes.

- Taktekking: Taksteinene er i hovedsak funnet i bra stand men har noen avvik som ma utbedres. TG3 gis
etter krav da det er registrert rustdannelser/lasnet emalje i kilrenner/Iuft/pipebeslag. Kilrenner har og noen
sprekte takstein samt takstein som ikke er kuttet, mgnestein rundt pipen ligger og noe skjevt samt det er
stedvis noe mosegroing pa takstein. Undertekkingen av brettex har og nadd en alder som gjer tettheten i
tiden som kommer usikker.

- Vatrom: Vaskerom: TG3 settes hovedsakelig grunnet dreneringsproblematikken men alder pa belegg er og
naermere 25 ar og vil da utgjere TG3. Det er belegg pa guly, tapet vegger. Rommet er innredet med opplegg
for vaskemaskin, utslagsvask, fordelerskap, bereder. Det er installert elektrisk vifte, ingen tilluft i rommet.
Hulltaking ble utfert pa selve vaskerommet, det males forhgyede verdier mot terreng samt det er sopp
merker i dette hjgrnet. Videre er det og brukt forhudningspapp bak plater mot mur som kan gjare til at fukt
blir stdende i konstruksjonen. Fall og oppkant vurderes tilstrekkelig ut ifra bruk av rommet. Belegget har
lasnet noe fra dar terskel.

- Vatrom: Bad 1 etg: TG3 er gitt hovedsakelig beleggets alder. Det er registrert lgsnet sveis i dusj samt
merker rundt sluk. | dusjen er der og spor av muggsopp flere steder. Badet har belegg pa gulv og i
dusjnisjen, tapet gvrige vegger. Badet er innredet med dusj, toalett, vask med innredning,
skyvedarsgarderobe, elektrisk vifte, ingen tilluft anlagt. Vinduet star i vatsonen. To sluker i rommet,
hulltaking utfert fra vaskerommets tak uten forhayede verdier her. Belegget har og en del merker samt
vasken har krakkeleringer i porselenet. Fallet vurderes tilstrekkelig ut ifra alder, god oppkant ved terskel og.
Ved videre bruk ma dusjkabinett installeres i pavente av en oppgradering.

Folgende avvik har fatt TG2:

- Grunnmur og fundamenter: Det registreres stedvis noen mindre sprekker i stapt betong grunnmur. Dette
er ikke uvanlig og vurderes ikke a ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

- Balkong, terrasse, platting: Balkong og terrassen er funnet i bra stand. TG2 gis etter krav da rekkverket
tilfredsstiller krav til heyde pa oppfaringstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm.
Ingen tiltak er pakrevd, men for & fa TGO/1 ma rekkverk heves. Porten ma justeres noe pa terrassen, normalt
vedlikehold for gvrig. Trappen til kjeller mangler handlgper langs vegg TG2.

- Vinduer og darer: Vinduer/dgrer er hovedsakelig funnet i bra stand men det registreres en del avvik som
normalt ut ifra alder som gir TG2. Vindusglass pa stort soverom loft er punktert (tettingen mellom
glasslagene er utette, slik at gassen mellom vindusglassene siver ut og luftlommer inn) Vindusglasset
isolerer pga dette darlig og det vil oppsta dugg inne mellom glassene. Her kan og ett av vinduene ikke lases
i bunn. Det registreres en del misfarging pa innvendige karmer, mellom glassene og stedvis foringer,
kommer av kondens hovedsakelig. Enkelte vinduer/dgrer tar i karm og har behov for justering, som sidefelt
2.fl. dar. Kitt/fuging ma gaes over da det er flere sprekker utvendig. Balkong dar loft med defekt beslag og
korrosjon handtak. Ytterdar kjeller tar i mot karm og er utsatt for fukt i bunn, er kun fuget i nedre del.
Vinduer i kjeller er ikke pusset inn i mur og vil kunne vaere utsatt for vaer. Utvendig bod der tar og imot karm
samt er noe vindskjev. Balkongdgren kjokken har rate i bunn, brukstiden nsermer seg pa denne dgren.

- Yttervegger: Kledning er hovedsakelig funnet i bra stand. TG2 er gitt da kledningen er stedvis veerslitt/
flasser. Mindre rateskader vindskier vil og matte paregnes.

- Loft (konstruksjonsoppbygging): Det er kun kottene som er befart. Ingen takluke. Kott mot nord-gst var og
spikret igjen pa befaring og er ikke befart. Det registreres svertesopp i bunn av ytterhjgrnet her, kommer av
kondens slik jeg ser det. Det ble registrert svertesopp og fukt i undertaket pa kott, kott dgrene er enkelt
oppbygget og ut ifra erfaringer er det luftlekkasje fra tilstatende rom som gjer at det blir kondensering pa
plater. Nar varm luft treffer en kald overflate oppstar kondensering. Dette medfarer til fuktighet over tid
som gir grobunn for soppvekst. Det ble videre registrert fukt rundt luftelyren pa kott mot baksiden soverom
Safr.

- Takkonstruksjon: TG2 gis da det registreres en mindre svai/nedbgy i takflaten baksiden ved pipen. Ut ifra
takstoler brukt skal det ikke vaere noe videre problem. Hold under oppsyn.

- Utstyr pa tak: TG2 settes da det bgr etableres sngfangere over terrassen. Ved omlegging tekking ma man
paregne sngfangere over hele taket etter dagens krav.




- Etasjeskille og gulv pa grunn: Det males rundt 1,5cm skjevhet i boligen som ikke er unormalt. TG2 gis da
det registreres knirk i gulv ved trapp loft og stedvis i 1 etasjen. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger,
og skyldes erfaringsmessig at innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen. Teppet pa loft har
0g noe merker.

- lIsted/Skorstein: TG2 er gitt da pipebeslaget har lgsnet emalje/rust pa utsiden, videre er ildstein i peisen
sprukket og det mangler ubrennbar plate ved feieluke kjeller. Pipen har og noen sprekker, mindre sprekker i
fuger og peis, samt det er noe avrenn pa pipen ved loft, funnet tert pa befaring.

- Kjokken: Romslig og flott kjgkken av heltre eik med laminert benkeplate med nedfelt vask og steketopp.
Integrert oppvaskmaskin og steketopp. Opplegg for kjgleskap. Flislagt mellom over/underskap. Kjakkenet
fremstar i bra stand, TG2 er gitt da det er noen sprekker i fugemasse fliser, rar i rer mangler tettemuffe.
Sokkel er og noe slitt.

- Avlgpsrgr: Tisltandsgrad 2 er satt da avlgpsanlegg fra byggearet har nadd en hgy alder og skader /
lekkasjer kan oppsta. Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.
- Vannledninger: Tisltandsgrad 2 er satt da vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder som tilsier at
skader / lekkasjer kan oppsta. Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader
plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Stoppekran, vannmaler og fordelerskap plassert pa anlagt
vaskerom. Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

- Varmtvannsbereder: Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

- Vatrom: Bad loft etg: Oppsummering av overlater: Det er noe fall ned mot sluk, ved sluk godt lokalt fall.
Oppkant god ved darterskel. Ut ifra alder er fall tilfredsstillende men TG2 etter dagens krav. Videre er det
registrert vindu i vatsonen. Ut ifra bruken av rommet med badekar er der ingen videre utbedringer
ngdvendig far en fremtidig oppgradering. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav @kt risiko for lekkasjer. Videre er Igsningen i overgang flis/
belegg ikke a anbefale men grunnet bruk av rommet med badekar er overflater lite utsatt for vann. Rer
gjennomfgringer mangler og tetting rundt stedvis. Det er og registrert plast pa yttervegg. Oppsummering
av sanitaerutstyr: TG2 settes da fronter vask/speilskap har en del slitasje. Oppsummering av ventilasjon:
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og starre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet. Rommet mangler
tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losaore
Se vedlagte lgsgreliste

Hvitevarer
Se vedlagte lgsgreliste

TV/Internett/Bredband
Fiber for Internett/TV

Parkering
Parkering i garasje og ellers pa i egen innkjgrsel.

ENERGI
Oppvarming
Varmekabler, varmepumpe, vedovn og peis.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul




OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 8 731

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer avlgp, feiing, renovasjon og vann.

Info eiendomsskatt
Det er ingen eiendomsskatt for denne eiendommen.

Formuesverdi primaer
Kr 799 025

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 876 491

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4225/428/171.

02.03.1998 - Dokumentnr: 720 - Kjgpekontrakt
Avtale hvorved d.e. overdras til Ellen Strisland f:
22121972 og Steinar Bjgrnstad f: 06.04.1972 for
kr. 94.000

Med flere bestemmelser

02.03.1998 - Dokumentnr: 719 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4225 Gnr:428 Bnr:151

04.11.2002 - Dokumentnr: 5909 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2002 - Dokumentnr: 5910 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 751743 - Omnummerering ved kommuneendring




Tidligere: Knr:1027 Gnr:28 Bnr:171

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen mangler ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Manglende ferdigattest/brukstillatelse
innebaerer at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/
brukstillatelse pa eiendommen. Det foreligger godkjent sgknad om tillatelse til oppfering av nytt bolighus i
Lyngbakken tomt nr. 24 datert 11.02.1998. Det foreligger godkjent byggemelding for garasje datert
15.02.2002. Det foreligger ferdigattest for bruksendring av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel datert
1711.2023.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse, tilharer reguleringsplan
Omraderegulering for Konsmo, ikrafttredelse 21.10.2014. Det er regulert inn flere boliger i feltet, som per i
dag ikke er opparbeidet. Se vedlagte reguleringsplan. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.




avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 745 000

Totalpris
Kr 2 830 095

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 68625,-
Tinglysning av skjgte: kr 585,-
Tinglysning av pantedokument kr 585,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 12 500,-
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger: kr 85095,-

Regnestykker forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.




Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas for budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/55230123. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,30 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.800,-, oppgjarshonorar kr 10.900,- og markedsfering kr 6.600,- |
tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere ca. kr 95 665,00,- inkl. mva.

Selger
Ellen Strisland

Oppdragsanvarlig

Kai Andre Osestad
Eiendomsmegler
kai.osestad@sormegleren.no
TIf: 990 99 201

Ansvarlig megler
Kai André Osestad
Eiendomsmegler




kai.osestad@sormegleren.no
TIf: 990 99 201

Sermegleren AS, avd. Mandal, Store Elvegate 35
4502 Mandal

TIf: 382 66 666

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
06.08.2024




Tomten ligger usjenert og fint til i et mindre boligfelt
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Utgang til terrassen fra stua

Kjokken med plass til spisebord



Velholdt kjgkken med integrerte hvitevarer.




Steinlagt Inngangsparti




Praktisk med bad i begge etasjer Bildet viser badet i loftsetasjen




Bad i 1. etasje







To soverom i loftsetasjen




Totalt 4 soverom.
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Vaskerom



Lys og fin kjellerstue.




Soverom i underetasjen (se kommentar fra takstmann).




Romslig verranda, Her har man fin utsikt ut over dalen.



Loft over garasje
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Boligen ligger i et barne og familievennlig omrade med kort vei til fine turomrader

E.

Velkommen til visning!




Boligen ligger sentralt til, en liten kjgretur fra Konsmo sentrum




Notater




Lyngbakken

26

Offentlig transport
&2 Konsmo syd 10 min &
Linje 201 0.8 km
+  Audnedal 7 min &
Buss, tog 5.1 km
@ Audnedal stasjon 8 min &
Linje F5 5.2 km
X Kiristiansand Kjevik 1111 min &
Skoler
Konsmo skole (1-7 Kl.) 5 min &
91 elever, 7 Klasser 2.8 km
Byremo ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
142 elever, 8 klasser 20.1 km
Byremo videregéende skole 24 min &
90 elever 20.6 km
Lyngdal videregéende skole 38 min &
130 elever 32.83 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

26% i barnehagealder

W 43%6-12 &

17% 13-15 &r
14% 16-18 &r

Aldersfordeling
R
. BE8
L £a it
e g 28 e vee
- ™ 2o
= i 1
1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Konsmo 575 285
[ Kommune: Lyngdal 10 480 4826
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Konsmo bamehage (2-5 é&r) 5min &
44 barn 3 km
Vigmostad bamehage (1-5 &r) 10 min &
20 ban 9.5 km
Laudal barnehage (1-5 &r) 14 min &
22 bam 12.5 km
Dagligvare
Spar Konsmo 17 min &
Post i butikk, PostNord 1.8 km
Sport
@ Lyngbakken ballfelt 3 min %
Ballspill 0.3 km
@ Konsmo fotballakke 15 min &
Ballspill 1.2 km
& Lindesnes Lekeland 28 min &
& Shapes Lindesnes 29 min &
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Lyngbakken 26
4525 KONSMO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1998

BRA: 234 m?

BRA (ny arealstandard): 314 m?
BRA-i (ny arealstandard): 234 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst
Kristian Torland

138 eddf NS Lo/ Lindesnes Takst AS

TG-3

kristian@lindesnestakst.no
+4799276076

TG-IU

Lyngbakken 26
4525 Konsmo




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pd undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden p& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nadvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/10757

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Stoettemur

Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering

Drenering rundt boligen fra byggear men det er ikke anlagt grunnmursplast rundt boligens Kjellervegger av
betong. Videre er det registrert forhayet fuktmaling i kjeller del etter hulltaking utfert hvor nedlep var fert
ned. Etter befaring har eier fert nedlep vekk fra boligen og dette vil medvirke til mindre fuktpakjenning pa
boligens murer.

TG3 er gitt da fall pa terreng inn mot boligen farer og til ekt fuktbelastning p& grunnmur/drenering, det er
brukt stedlige masser til tilbakefylling.

Anbefalte tiltak

Ut ifra at eier har na fert vekk nedlgpene fra boligen samt det er boret hull uten videre tegn til fukt virker
det til at dreneringen fungerer uten at den er optimalt utfert. Sik jeg ser det ma man holde hulltak under
oppsyn samt terke ut av konstruksjonen innvending med avfuktere. Vurder evnt. tiltak p& drenering
fortlspende, men man ber se dette ut ifra kostnader.

Selv om overnevnte tiltak vil kunne veere en bra Igsning ma jeg etter krav anbefale & etablere
grunnmursplast da dette ikke er anlagt. Kostnad er satt dette.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering

Eier har klippet ned tidligere hekk pa eiendommen og TG3 settes etter krav da rekkverk mangler.
Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt, steinheller, m& ogsa
sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak

Rekkverk ber etableres i form av hekk/tett vegetasjon.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det ble foretatt hulltaking i 3 rom. Vaskerommet med synlig svertesopp i hjgrnet, her er det og etablert
forhudningspapp som eker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen. Begge de anlagt
soverommene ble det og boret hull. Soverommet mot ser har fuktutslag over faregrense for utvikling av
sopp/ rateskader, her er og nedlgpet pa utsiden ikke fert vekk fra bolig. Soverommet mot nord med litt
mindre fuktmaling som viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i form av
sopp-/rateskader. Synlig betongvegg i disponibelt rom har og noen mindre utslag.

Ut ifra at det mangler grunnmursplast pa boligen méa dette forventes.

Anbefalte tiltak

Nedlgp pa utsiden er na fart vekk fra boligen. Mye av problemet vil dermed forsvinne, men en oppterking
med avfukter inv. m& paregnes. Videre ma det paregnes jevnlig kontroll av hulltak utfert grunnet
manglende dreneringsplast utv. p& murer.

Selv om overnevnte tiltak vil kunne veere en bra lgsning ma jeg etter krav anbefale & fierne vegg plater,

samt det mé paregnes at mindre deler av reisverket pa utforede vegger ma byttes ved evnt. skader. En
eventuell oppbygging anbefales ikke fer drenering er utbedret.
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Taktekking

Vatrom: Vaskerom

Vatrom: Bad 1 etg

& Supertakst

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Taksteinene er i hovedsak funnet i bra stand men har noen avvik som ma utbedres.

TG3 gis etter krav da det er registrert rustdannelser/lasnet emalje i kilrenner/luft/pipebeslag. Kilrenner har
og noen sprekte takstein samt takstein som ikke er kuttet, megnestein rundt pipen ligger og noe skjevt
samt det er stedvis noe mosegroing pa takstein.

Undertekkingen av brettex har og nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Anbefalte tiltak

Mose pa taksteinene ber fjernes for bedre holdbarhet, ga og over beslag/kilrennene inkl. luftehatt og
pipebeslag. Fiks sprukne takstein og kutt av taksteiner som ikke er kuttet.

Grunnet brettex undertekking vil man métte paregne & oppgradere taktekkingen pa sikt. Hold kott og
overste loftet under jevnlig tilsyn, da det vil vaere vanskelig & gi ett tidsperspektiv til ndr utskiftning vil veere
nedvendig.

Kostnad er gitt fierning mose samt gjennomgang evrig avvik beslag og takstein. Ved fornying av hele
tekkingen vil man métte paregne en sterre kostnad.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

TG3 settes hovedsakelig grunnet dreneringsproblematikken men alder pa belegg er og nsermere 25 ar og
vil da utgjere TG3.

Det er belegg pa gulv, tapet vegger. Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin, utslagsvask,
fordelerskap, bereder. Det er installert elektrisk vifte, ingen tilluft i rommet.

Hulltaking ble utfert pa selve vaskerommet, det méles forheyede verdier mot terreng samt det er sopp
merker i dette hjernet. Videre er det og brukt forhudningspapp bak plater mot mur som kan gjere til at fukt
blir stdende i konstruksjonen.

Fall og oppkant vurderes tilstrekkelig ut ifra bruk av rommet. Belegget har Izsnet noe fra der terskel.

Anbefalte tiltak

Ut ifra at dreneringen fremstar som noe svekket vil det matte paregnes en renovering av rommet slik jeg
ser det.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

TG3 er gitt hovedsakelig beleggets alder. Det er registrert lasnet sveis i dusj samt merker rundt sluk. |
dusjen er der og spor av muggsopp flere steder.

Badet har belegg pa gulv og i dusjnisjen, tapet gvrige vegger. Badet er innredet med dusj, toalett, vask
med innredning, skyvedgrsgarderobe, elektrisk vifte, ingen tilluft anlagt. Vinduet stér i vatsonen. To sluker i
rommet, hulltaking utfert fra vaskerommets tak uten forheyede verdier her. Belegget har og en del merker
samt vasken har krakkeleringer i porselenet.

Fallet vurderes tilstrekkelig ut ifra alder, god oppkant ved terskel og.

Ved videre bruk ma dusjkabinett installeres i pavente av en oppgradering.

Anbefalte tiltak

Badet ma paregnes totalrenovert, ved videre bruk ma dusjkabinett installeres i pavente av en
oppgradering.
Ved renovering av rommet bar man og flytte viften til neermere dusjsonen.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
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Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres stedvis noen mindre sprekker i stept betong grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes
ikke & ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Anbefalte tiltak

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Oppsummering

Balkong og terrassen er funnet i bra stand. TG2 gis etter krav da rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa
oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav pd 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd, men for
8 f& TGO/1 ma rekkverk heves. Porten ma justeres noe pa terrassen, normalt vedlikehold for avrig.

Trappen til kjeller mangler handlgper langs vegg TG2.

Anbefalte tiltak

Justering av port m& paregnes samt normalt vedlikehold for gvrig.
For & lukke avviket m& hayden pa rekkverket heves til dagens krav p& 100 cm.
Handlgper ma anlegges trappen til kjeller for & lukke avviket.

Oppsummering

Vinduer/derer er hovedsakelig funnet i bra stand men det registreres en del avvik som normalt ut ifra alder
som gir TG2.

Vindusglass pa stort soverom loft er punktert (tettingen mellom glasslagene er utette, slik at gassen
mellom vindusglassene siver ut og luftliommer inn) Vindusglasset isolerer pga dette darlig og det vil oppsta
dugg inne mellom glassene. Her kan og ett av vinduene ikke l&ses i bunn. Det registreres en del misfarging
pa innvendige karmer, mellom glassene og stedvis foringer, kommer av kondens hovedsakelig.

Enkelte vinduer/derer tar i karm og har behov for justering, som sidefelt 2fl. der. Kitt/fuging ma gaes over
da det er flere sprekker utvendig. Balkong der loft med defekt beslag og korrosjon handtak. Ytterder Kjeller
tar i mot karm og er utsatt for fukt i bunn, er kun fuget i nedre del. Vinduer i kjeller er ikke pusset inn i mur
og vil kunne veere utsatt for vaer. Utvendig bod der tar og imot karm samt er noe vindskjev.

Balkongdgaren kjgkken har rate i bunn, brukstiden nzermer seg pa denne deren.

Anbefalte tiltak

En gjennomgang av alle vinduer/derer méa paregnes og utbedringer vil matte paregnes. Punkterte glass bar
skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan vaere gunstig ut fra et energigkonomisk synspunkt.
Balkongder kjgkken méa og planlegges skiftet grunnet rate i bunn.

Oppsummering

Kledning er hovedsakelig funnet i bra stand. TG2 er gitt da kledningen er stedvis veerslitt/flasser. Mindre
rateskader vindskier vil og matte paregnes.

Anbefalte tiltak

Rengjering og overflatebehandling méa paregnes. Materialer med eventuelle rateskader ma skiftes ut.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Takkonstruksjon

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

& Supertakst

Oppsummering

Det er kun kottene som er befart. Ingen takluke. Kott mot nord-ast var og spikret igjen pa befaring og er
ikke befart. Det registreres svertesopp i bunn av ytterhjernet her, kommer av kondens slik jeg ser det.
Det ble registrert svertesopp og fukt i undertaket pa kott, kott derene er enkelt oppbygget og ut ifra
erfaringer er det luftiekkasje fra tilstatende rom som gjer at det blir kondensering pa plater. Nar varm luft
treffer en kald overflate oppstar kondensering. Dette medfarer til fuktighet over tid som gir grobunn for
soppvekst. Det ble videre registrert fukt rundt luftelyren pa kott mot baksiden soverom ser.

Anbefalte tiltak

Isolering av ventilasjonskanaler p& kaldtloft ma etableres. Videre ber man anlegge isolerte kott derer.
G& og over tettingen ved 3st kott ders ytterhjerne.
Adkomst for inspeksjon av gverste loftet anbefales og etablert.

Oppsummering

Takrenner/nedlgp fra byggear i plast. Ma paregnes renset og man ber ga over alle skjgter. Nedlep
framsiden mot ser ma fares vekk fra bolig som nevnt under punkt drenering.

Anbefalte tiltak

G4 over alle renner. Fer nedlgp framsiden mot ser vekk fra bolig.
Nye renner/nedlgp ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Oppsummering

TG2 gis da det registreres en mindre svai/nedbey i takflaten baksiden ved pipen. Ut ifra takstoler brukt skal
det ikke veere noe videre problem. Hold under oppsyn.

Oppsummering

TG2 settes da det ber etableres snefangere over terrassen. Ved omlegging tekking ma man paregne
sngfangere over hele taket etter dagens krav.

Anbefalte tiltak

Bedre personsikkerhet er & anbefale.

Oppsummering

Det maéles rundt 1,5cm skjevhet i boligen som ikke er unormalt. TG2 gis da det registreres knirk i gulv ved
trapp loft og stedvis i 1 etasjen. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig at
innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen. Teppet pa loft har og noe merker.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv ber tiltak paregnes.
Ved behov bytt ut teppet.

Oppsummering

TG2 er gitt da pipebeslaget har lgsnet emalje/rust pa utsiden, videre er ildstein i peisen sprukket og det
mangler ubrennbar plate ved feieluke kjeller. Pipen har og noen sprekker, mindre sprekker i fuger og peis,
samt det er noe avrenn pa pipen ved loft, funnet tert pa befaring.
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Kjekken

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Nye ildstener ber paregnes. Ubrennbar plate pa gulv foran feileluken ber etableres. Denne skal vaere
minimum 30 cm utenfor ilegget (deren).

Puss over pipen ved behov. Pipebeslaget ber gaes over.

Hold pipen pé loft under jevnlig oppsyn. Avrenn kan veere vann eller tjeere, vanskelig & si noe mer om far
det er etablert takluke.

Oppsummering av overflater og innredning

Romslig og flott kjgkken av heltre eik med laminert benkeplate med nedfelt vask og steketopp.
Integrert oppvaskmaskin og steketopp. Opplegg for kjeleskap.
Flislagt mellom over/underskap.

Kjokkenet fremstar i bra stand, TG2 er gitt da det er noen sprekker i fugemasse fliser, rer i rer mangler
tettemuffe. Sokkel er og noe slitt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Vannstopper er & anbefale etablert selv om dette ikke var krav under oppferingsaret.
G4 over fuger samt lakker sokkel.

Oppsummering

Tisltandsgrad 2 er satt da avlgpsanlegg fra byggeéaret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan
oppsta.
Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av
eldre argang.
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veaere hensiktsmessig & skifte aviegpsrer.

Oppsummering

Tisltandsgrad 2 er satt da vannrer er fra byggearet, og har n&dd en alder som tilsier at skader / lekkasjer
kan oppsta.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté péa anlegg av
eldre argang.

Stoppekran, vannmaler og fordelerskap plassert pa anlagt vaskerom.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

Oppsummering

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.
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Vatrom: Bad loft etg

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Det er noe fall ned mot sluk, ved sluk godt lokalt fall. Oppkant god ved derterskel. Ut ifra alder er fall
tilfredsstillende men TG2 etter dagens krav.
Videre er det registrert vindu i vatsonen.

Ut ifra bruken av rommet med badekar er der ingen videre utbedringer nedvendig fer en fremtidig
oppgradering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tisltandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer. Videre er
lzsningen i overgang flis/ belegg ikke & anbefale men grunnet bruk av rommet med badekar er overflater
lite utsatt for vann. Rer gjennomferinger mangler og tetting rundt stedvis. Det er og registrert plast pa
yttervegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Badet fungerer fint til bruken men med bakgrunn i alder pa tettesjikt/overflater star vatrommet foran en
utbedring/utskiftning.
Badekaret ma brukes videre i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG2 settes da fronter vask/speilskap har en del slitasje.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Ved behov bytt ut innredning men en oppgradering av innredning ber sees i sammenheng med ovrig
baderom.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Izsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering ved anlegning tilluft i rommet ber etableres og elektrisk vifte ma installeres ved
renovering bad.
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Lovlighet

Veer oppmerksom pa!l

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er blitt foretatt en del endringer i boligens kjeller som er sgkt bruksendret fer salg. Det er
mottatt tegninger pa endringene i ettertid samt pafelgende ferdigattest.

Loftsetasjens gang/hall har og deler blitt forandret fra bod til del av rommet uten sgknad om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Det er og blitt foretatt noen mindre endringer som ikke
krever bruksendring, gjelder kontor som er blitt anlagt pa loft samt bad 1 etasjen er blitt sterre. Det
er og fjernet ett par soverom ved sterre stue og sterre soverom.

Kontor/soverom er betegnet slik grunnet str. pd rommet er under 15m°.

Fasademessig er terrassen anlagt en del starre en pa tegning, balkongder kjgkken er flyttet, vindu
soverom ser Kjeller er blitt sterre, stort vindu sov nord sterre.

Ved behov sgk bruksendring pa& boden pé loft samt disponibelt rom i kjeller samt f& fasadene
forandret/ordnet.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa selve boligen og garasje.
Bygget er byggemeldt og sekt etter 1.januar 1998 og ferdigattest skal foreligge. Ferdigattest p&
bruksendring kjeller foreligger.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Kjeller har noen avvik. Store vinduer pa anlagte soverom er godkjente til remning men er
beliggende 1m over gulvet, det m& montres en fastmontert innredning/trapp for & tilfredsstille
remning her.

Vinduet i anlagt kjellerstue er for lite i forhold til krav til dagslys.

Krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel
for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan vindu med sterrelse som remningsvindu godkjennes.
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Befaringsdato Rapportdato

9.10.2023 6.8.2024
Hjemmelshavere
Navn: Ellen Strisland Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kristian Torland Telefon: +4799276076

Firma: Lindesnes Takst AS Epost: kristian@lindesnestakst.no &2 I....Im m

Adresse: Doneheia 104, 4516 Mandal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og Byggmester med over 20 ars erfaring fra nybygg, restaurering og kontroll av vatrom/lufttetthet.

Egne premisser:

Det er brukt protimeter og tramex fuktmaler. Innvendige overflater blir ikke videre kommentert med annet det foreligger sterre bruksslitasje/avvik enn hva
som kan forventes ut ifra alder. Deler av kommunale papirer er gijennomgatt. Garasjen og bod er kun arealmalt og er ikke tilstandsvurdert. Avvik pa
overflater vil kunne forekomme. Rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Informasjon om boligen

Adresse: Lyngbakken 26, 4525 Konsmo

Kommunenr: 4225 Gardsnr: 428 Bruksnr: 171 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1998 - Bolig med stapt grunnmur, oppfert i stept betong i kjeller del, videre med trekonstruksjon med stenderverk. Fasader er kledd

med liggende kledning. Taket er utfert som saltak med takstein som taktekking. Isoleringen er av datidens std. Innvendige overflater bestar av teppe,
belegg og parkett pa gulver, vegger med tapet, takene er utfert malte, panelte eller med takess. Takheydene er alle etasjer ca. 2,39m.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Romslig enebolig med frittliggende garasje beliggende i etablert boligfelt p4 Konsmo. Omradet tilbyr naerhet til turomrader, skole, dagligvarebutikk.

Boligen er ferdigstilt i 2000, overflater innvendig og utvendig er for det meste fra denne tiden og boligen fremstar hovedsakelig i bra stand ut ifra alder. Den
har noen normale avvik som ma forventes ut ifra alder og krav. Det er registrert enkelte konstruksjoner som er gitt TG 2 og TG 3, da dette blant annet er
forhold hvor utferelse avviker fra standardens krav (NS3600), og ikke n@dvendigvis har skader eller feil som tilsier at umiddelbare tiltak er n@dvendig.
Samtidig er det enkelte av forholdene som blant annet pavirker sikkerhet i bruk og vannskadesikkerhet, og hvor det anbefales at tiltak utferes. Avvikene er
enkelt beskrevet nedenfor og ma leses i sin helhet i rapport:

TG3:

- Rom under terreng har avvik og drenering er svekket.

- Stettemur tomt mangler rekkverk/hekk etter krav.

- Taktekking har noen avvik etter krav, er funnet i normal stand for avrig.
- Vaskerom og bad 1 etasjen etter alder og paviste avvik.

TG2:

- Grunnmur, balkong/terrasse/stept trapp med mindre avvik etter alder/krav.

- Vinduer/derer har noen avvik.

- Yttervegger, renner/nedlep, takkonstruksjon, everste loft, snefangere med avvik etter krav og alder.
- Bad loft med avvik etter krav.
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- lidsted og kjgkken med avvik i forhold krav/alder.
- Etasjeksillet har noe knirk.
- VVS anlegg avvik etter krav/alder.

@vrige viktige opplysninger for deg som kjeper kan veere:

- Romslig bolig.

- Oppvarming med varmekabler, varmepumpe samt vedovn og peis.

- Attraktivt omrade med flott opparbeidet uteomradet.

- Kjekk garasje med utvendig bod. Vil trenge noen mindre arbeider og er ikke tilstandsvurdert.

Rapporten ma leses i sin helhet. Spersmal vedrerende rapport kan stilles til undertegnede pa mobil 99276076 eller mail.
Lykke til p& visning!

Tiltak etter byggeaér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2008 Varmepumpe Nei
2024 Eier har utbedret nedlep i ettertid av befaring ved & fere disse vekk fra boligen. Ja

5. Arealinformasjon

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omrader som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 87 77 10 Trappegang, vaskerom, 2 soverom og kjellerstue. Disponibelt rom/bod.
1. etasje 920 920 0 Entre/hall, stue, kjgkken, bad.
Loftsetasje 57 57 0] Trappegang/hall, 2 soverom , kontor/sov og bad.
Totalt m? 234 224 10

@vrige arealer

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Utvendig bod 8 0] 8 Utvendig bod

G j 64 0 64 Garasje plan 44m?
e Garasje loft 20m?

Utvendig bod tilknyttet

SEreE 8 0 8 Utvendig bod tilknyttet garasje

Totalt m? 80 (o] 80
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Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 87 87 0 0 0
1. etasje 98 90 8 (] 66
Loftsetasje 57 57 0 0 5
Totalt m? 242 234 8 (o} 71

@vrige arealer (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Garasje og

tilknyttet utvendig 72 0] 72 (0] (0]
bod

Totalt m? 72 (o] 72 (o} (o]

Kommentar til arealberegning

Trappehullene er beregnet.

Kjelleren er beregnet etter innsendte tegninger. Disponibelt rom er i bruk som entre men er betegnet som S-rom i rapport etter vedlagte tegninger. Mindre
areal avvik p& dette rommet vil forekomme da rommet ikke ble ngyaktig oppmalt pa befaring.

Arealene pé loft ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa& grunn av skréhimling / lav takhgyde. Kontor/sov er betegnet
slik grunnet str. pa rommet.

Utvendig bod tilknyttet garasje var l&st og er oppmalt fra utsiden, mindre avvik vil forekomme.

Terrassen har ett ca. areal pd 56m? som er lagt inn som &pent areal i 1 etg. Ellers er areal under balkong og ved ing. partiet tatt med. Mindre avvik pa
maling &pent areal vil forekomme.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark, Grunnmur/ringmur

Stept plate p& mark med stepte vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Etter befaring ble det pavist fukt etter hulltaking utfert. Eier har i ettertid av befaring anlagt nedlep
vekk fra boligen.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Drenering rundt boligen fra byggear men det er ikke anlagt grunnmursplast rundt boligens
kjellervegger av betong. Videre er det registrert forhgyet fuktmaling i kjeller del etter hulltaking
utfert hvor nedlep var fert ned. Etter befaring har eier fert nedlep vekk fra boligen og dette vil
medvirke til mindre fuktpakjenning pa boligens murer.

TG3 er gitt da fall pa terreng inn mot boligen farer og til ekt fuktbelastning p& grunnmur/drenering,
det er brukt stedlige masser til tilbakefylling.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ut ifra at eier har na fert vekk nedlgpene fra boligen samt det er boret hull uten videre tegn til fukt
virker det til at dreneringen fungerer uten at den er optimalt utfert. Sik jeg ser det m& man holde
hulltak under oppsyn samt terke ut av konstruksjonen innvending med avfuktere. Vurder evnt. tiltak
pa drenering fortlapende, men man ber se dette ut ifra kostnader.

Selv om overnevnte tiltak vil kunne veere en bra lgsning ma jeg etter krav anbefale & etablere
grunnmursplast da dette ikke er anlagt. Kostnad er satt dette.

Utbedringskostnader Over 300 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Grunnmur m/Kjeller

Step sale med stept betongvegg som grunnmur.
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Type byggegrunn Byggegrunn av fiell

Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres stedvis noen mindre sprekker i stept betong grunnmur. Dette er ikke uvanlig og
vurderes ikke & ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

6.3 Stettemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i naturstein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga hgyde over bakken? Ja
Oppsummering av stettemur TG-3

Eier har klippet ned tidligere hekk pa eiendommen og TG3 settes etter krav da rekkverk mangler.
Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt, steinheller,
ma ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rekkverk ber etableres i form av hekk/tett vegetasjon.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Kjelleren er innredet for boligformal.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Eier opplyser om at kjelleren er blitt innredet noe i ettertid av 2000.
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja

Er det symptomer péa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
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Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng TG-3

Det ble foretatt hulltaking i 3 rom. Vaskerommet med synlig svertesopp i hjernet, her er det og
etablert forhudningspapp som eker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen. Begge
de anlagt soverommene ble det og boret hull. Soverommet mot ser har fuktutslag over faregrense
for utvikling av sopp/ rateskader, her er og nedlgpet pa utsiden ikke fert vekk fra bolig. Soverommet
mot nord med litt mindre fuktmaling som viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i
form av sopp-/rateskader. Synlig betongvegg i disponibelt rom har og noen mindre utslag.

Ut ifra at det mangler grunnmursplast pa boligen ma dette forventes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Nedlep pa utsiden er na fert vekk fra boligen. Mye av problemet vil dermed forsvinne, men en
oppterking med avfukter inv. m& paregnes. Videre ma det paregnes jevnlig kontroll av hulltak utfert
grunnet manglende dreneringsplast utv. pd murer.

Selv om overnevnte tiltak vil kunne vaere en bra lgsning ma jeg etter krav anbefale & fjerne vegg

plater, samt det ma paregnes at mindre deler av reisverket pa utforede vegger ma byttes ved evnt.
skader. En eventuell oppbygging anbefales ikke fer drenering er utbedret.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Terrasse

Det er etablert en balkong og terrasse i impregnert trevirke. Balkongen er opphengt pa husveggen
og opplagret pa frontdrager med seylefundament.

Stept platting til ing. partiet.

Stept trapp til kjeller.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkong og terrassen er funnet i bra stand. TG2 gis etter krav da rekkverket tilfredsstiller krav til
heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er
pékrevd, men for & f& TGO/1 ma rekkverk heves. Porten ma justeres noe pa terrassen, normalt
vedlikehold for avrig.

Trappen til kjeller mangler handlgper langs vegg TG2.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Justering av port ma paregnes samt normalt vedlikehold for gvrig.
For & lukke avviket ma heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.
Handlgper méa anlegges trappen til kjeller for & lukke avviket.

6.6 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass pluss koblet enkelt glass, kjelleren har stedvis 2-lags glass.

Ytterderer og balkongderer i trekonstruksjon som vinduer. Hoved ytterderen er av bedre kvalitet, ut
ifra befaring av eik.

Innerderer utfert hovedsakelig 3 speils.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Vinduer i anlagt soverom kjeller fra 2006. Ytterderen her vurderes og til rundt denne tiden, men vil
kunne veere fra byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer/derer er hovedsakelig funnet i bra stand men det registreres en del avvik som normalt ut
ifra alder som gir TG2.

Vindusglass pa stort soverom loft er punktert (tettingen mellom glasslagene er utette, slik at
gassen mellom vindusglassene siver ut og luftliommer inn) Vindusglasset isolerer pga dette darlig
og det vil oppsta dugg inne mellom glassene. Her kan og ett av vinduene ikke lases i bunn. Det
registreres en del misfarging pa innvendige karmer, mellom glassene og stedvis foringer, kommer
av kondens hovedsakelig.

Enkelte vinduer/derer tar i karm og har behov for justering, som sidefelt 2.fl. der. Kitt/fuging ma
gées over da det er flere sprekker utvendig. Balkong der loft med defekt beslag og korrosjon
handtak. Ytterder kjeller tar i mot karm og er utsatt for fukt i bunn, er kun fuget i nedre del. Vinduer i
kjeller er ikke pusset inn i mur og vil kunne veere utsatt for veer. Utvendig bod der tar og imot karm
samt er noe vindskjev.

Balkongdgren kjekken har rate i bunn, brukstiden nsermer seg pa denne deren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
En gjennomgang av alle vinduer/derer ma paregnes og utbedringer vil matte paregnes. Punkterte

glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan vaere gunstig ut fra et
energigkonomisk synspunkt. Balkongder kjgkken ma og planlegges skiftet grunnet rate i bunn.
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6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Liggende kledning pa hele boligen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Kledning er hovedsakelig funnet i bra stand. TG2 er gitt da kledningen er stedvis veerslitt/flasser.
Mindre rateskader vindskier vil og métte paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rengjering og overflatebehandling méa paregnes. Materialer med eventuelle rateskader ma skiftes
ut.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Det er kun kottene som er befart. Ingen takluke. Kott mot nord-gst var og spikret igjen pa befaring.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Ja
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det er kun kottene som er befart. Ingen takluke. Kott mot nord-gst var og spikret igjen pa befaring
og er ikke befart. Det registreres svertesopp i bunn av ytterhjernet her, kommer av kondens slik jeg
ser det.

Det ble registrert svertesopp og fukt i undertaket pa kott, kott derene er enkelt oppbygget og ut
ifra erfaringer er det luftlekkasje fra tilstatende rom som gjer at det blir kondensering pa plater. Nar
varm luft treffer en kald overflate oppstar kondensering. Dette medfearer til fuktighet over tid som
gir grobunn for soppvekst. Det ble videre registrert fukt rundt luftelyren pa kott mot baksiden
soverom ser.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Isolering av ventilasjonskanaler p& kaldtloft ma etableres. Videre ber man anlegge isolerte kott
dorer.

Ga og over tettingen ved I3st kott ders ytterhjgrne.

Adkomst for inspeksjon av gverste loftet anbefales og etablert.

6.9 Renner og nedlgp

Type Plast

Takrenner/nedlgp er av plast.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Takrenner/nedlgp fra byggear i plast. Ma paregnes renset og man ber gé over alle skjgster. Nedlgp
framsiden mot sgr ma feres vekk fra bolig som nevnt under punkt drenering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ga over alle renner. Fer nedlep framsiden mot ser vekk fra bolig.
Nye renner/nedlep ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Saltak med form for kina sving med prefabrikkerte takstoler. Det er lagt brettex plater som
undertekking for takstein.

Inspisert fra Fra bakken, Annet
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

TG2 gis da det registreres en mindre svai/nedbwgy i takflaten baksiden ved pipen. Ut ifra takstoler
brukt skal det ikke vaere noe videre problem. Hold under oppsyn.
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611 Taktekking

Type tekking Takstein

Takstein som tekking med brettex plater som undertekking.

Inspisert fra Fra bakken, Annet
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller fglgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-3

Taksteinene er i hovedsak funnet i bra stand men har noen avvik som ma utbedres.

TG3 gis etter krav da det er registrert rustdannelser/lgsnet emalje i kilrenner/Iuft/pipebeslag.
Kilrenner har og noen sprekte takstein samt takstein som ikke er kuttet, menestein rundt pipen
ligger og noe skjevt samt det er stedvis noe mosegroing pa takstein.

Undertekkingen av brettex har og nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Mose pa taksteinene ber fiernes for bedre holdbarhet, g& og over beslag/kilrennene inkl. luftehatt
og pipebeslag. Fiks sprukne takstein og kutt av taksteiner som ikke er kuttet.

Grunnet brettex undertekking vil man méatte paregne & oppgradere taktekkingen pa sikt. Hold kott
og everste loftet under jevnlig tilsyn, da det vil veere vanskelig & gi ett tidsperspektiv til nar
utskiftning vil veere nedvendig.

Kostnad er gitt fierning mose samt gjennomgang evrig avvik beslag og takstein. Ved fornying av
hele tekkingen vil man matte paregne en sterre kostnad.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

TG2 settes da det bear etableres snefangere over terrassen. Ved omlegging tekking ma man
paregne snefangere over hele taket etter dagens krav.

9 Super’raks’r Lyngbakken 26, 4525 Konsmo 20 av 30



Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Bedre personsikkerhet er & anbefale.

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Kjellergulv er stepte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbgy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det males rundt 1,5cm skjevhet i boligen som ikke er unormalt. TG2 gis da det registreres knirk i
gulv ved trapp loft og stedvis i 1 etasjen. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes
erfaringsmessig at innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen. Teppet pa loft har og
noe merker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv ber tiltak paregnes.
Ved behov bytt ut teppet.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Element

Leca pipe som er pusset.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn, Peis

Det er anlagt peis i stuen 1 etasje med skiferplate i front.
Vedovn type Ulefoss i kjeller med glassplate i front.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til hayde pa pipe over tak? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

TG2 er gitt da pipebeslaget har Igsnet emalje/rust pa utsiden, videre er ildstein i peisen sprukket
og det mangler ubrennbar plate ved feieluke kjeller. Pipen har og noen sprekker, mindre sprekker i
fuger og peis, samt det er noe avrenn pa pipen ved loft, funnet tert pa befaring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Nye ildstener ber paregnes. Ubrennbar plate pa gulv foran feileluken ber etableres. Denne skal
vaere minimum 30 cm utenfor ilegget (deren).

Puss over pipen ved behov. Pipebeslaget ber gées over.

Hold pipen pa loft under jevnlig oppsyn. Avrenn kan veere vann eller tjeere, vanskelig & si noe mer
om fer det er etablert takluke.

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Romslig og flott kjskken av heltre eik med laminert benkeplate med nedfelt vask og steketopp.
Integrert oppvaskmaskin og steketopp. Opplegg for kjeleskap.
Flislagt mellom over/underskap.

Kjokkenet fremstar i bra stand, TG2 er gitt da det er noen sprekker i fugemasse fliser, rer i rer
mangler tettemuffe. Sokkel er og noe slitt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Vannstopper er & anbefale etablert selv om dette ikke var krav under oppferingsaret.
Ga over fuger samt lakker sokkel.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk vifte, ut ifra alder ingen avvik.
Moderniser ved behov.

6.16 Lovlighet
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er blitt foretatt en del endringer i boligens kjeller som er sgkt bruksendret fer salg. Det er
mottatt tegninger pa endringene i ettertid samt pafelgende ferdigattest.

Loftsetasjens gang/hall har og deler blitt forandret fra bod til del av rommet uten seknad om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Det er og blitt foretatt noen mindre endringer som ikke
krever bruksendring, gjelder kontor som er blitt anlagt pa loft samt bad 1 etasjen er blitt sterre. Det
er og fjernet ett par soverom ved sterre stue og sterre soverom.

Kontor/soverom er betegnet slik grunnet str. pd rommet er under 15m°.

Fasademessig er terrassen anlagt en del starre en pa tegning, balkongder kjgkken er flyttet, vindu
soverom ser Kjeller er blitt sterre, stort vindu sov nord sterre.

Ved behov sek bruksendring pa& boden pé loft samt disponibelt rom i kjeller samt f& fasadene

forandret/ordnet.
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa selve boligen og garasje.
Bygget er byggemeldt og sekt etter 1.januar 1998 og ferdigattest skal foreligge. Ferdigattest p&
bruksendring kjeller foreligger.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Kjeller har noen avvik. Store vinduer pa anlagte soverom er godkjente til remning men er
beliggende 1m over gulvet, det m& montres en fastmontert innredning/trapp for a tilfredsstille
remning her.

Vinduet i anlagt Kkjellerstue er for lite i forhold til krav til dagslys.

Krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel
for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan vindu med sterrelse som remningsvindu godkjennes.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
617 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pé rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av trapp

Apen furutrapp uten videre avvik fra byggear.

618 Avlgpsror

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avligpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Tisltandsgrad 2 er satt da avigpsanlegg fra byggearet har nddd en hey alder og skader / lekkasjer
kan oppsta.
Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avigpsrer.

619 Vannledninger
Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
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Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

Tisltandsgrad 2 er satt da vannrer er fra byggearet, og har n&dd en alder som tilsier at skader /
lekkasjer kan oppsta.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

Stoppekran, vannmaler og fordelerskap plassert pa anlagt vaskerom.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er gjennomfart en elkontroll datert i august &r 2023, dokumentert rettet avvik. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfart kontroll / tilsyn og avvik er rettet.
Anlegget er utover dette ikke videre vurdert av bygningssakkyndig men det registreres manglende
samsvarserklaeringer/dokumentasjon av anlegget som vil gi TG2 ved en senere anledning om dette
ikke innhentes, eller nytt tilsyn utferes.

6.21 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Varmepumpe installert rundt 2008.

Nar var siste service pa anlegget?

2018

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei
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Oppsummering av varmesentral

Ingen videre avvik. Pumpen har hatt service i 2018.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

1999

Sterrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.
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6.24 Vatrom: Vaskerom

6.25 Vatrom: Bad 1 etg

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

TG3 settes hovedsakelig grunnet dreneringsproblematikken men alder pa belegg er og neermere
25 ar og vil da utgjere TG3.

Det er belegg pa gulv, tapet vegger. Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin,
utslagsvask, fordelerskap, bereder. Det er installert elektrisk vifte, ingen tilluft i rommet.

Hulltaking ble utfert pa selve vaskerommet, det males forhgyede verdier mot terreng samt det er
sopp merker i dette hjernet. Videre er det og brukt forhudningspapp bak plater mot mur som kan
gjere til at fukt blir stdende i konstruksjonen.

Fall og oppkant vurderes tilstrekkelig ut ifra bruk av rommet. Belegget har lzsnet noe fra der terskel.

Anbefalte tiltak

Ut ifra at dreneringen fremstar som noe svekket vil det matte paregnes en renovering av rommet
slik jeg ser det.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummetring av vatrom TG-3

TG3 er gitt hovedsakelig beleggets alder. Det er registrert lasnet sveis i dusj samt merker rundt
sluk. | dusjen er der og spor av muggsopp flere steder.

Badet har belegg pa gulv og i dusjnisjen, tapet evrige vegger. Badet er innredet med dusj, toalett,
vask med innredning, skyvedersgarderobe, elektrisk vifte, ingen tilluft anlagt. Vinduet star i
vatsonen. To sluker i rommet, hulltaking utfert fra vaskerommets tak uten forngyede verdier her.
Belegget har og en del merker samt vasken har krakkeleringer i porselenet.

Fallet vurderes tilstrekkelig ut ifra alder, god oppkant ved terskel og.

Ved videre bruk ma dusjkabinett installeres i pavente av en oppgradering.

Anbefalte tiltak

Badet ma paregnes totalrenovert, ved videre bruk mé dusjkabinett installeres i pavente av en
oppgradering.
Ved renovering av rommet begr man og flytte viften til naermere dusjsonen.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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6.26 Vatrom: Bad loft etg

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pa guly, fliser vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det er noe fall ned mot sluk, ved sluk godt lokalt fall. Oppkant god ved derterskel. Ut ifra alder er fall
tilfredsstillende men TG2 etter dagens krav.
Videre er det registrert vindu i vatsonen.

Ut ifra bruken av rommet med badekar er der ingen videre utbedringer nedvendig fer en fremtidig
oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja

& Supertakst Lyngbakken 26, 4525 Konsmo 28 av 30



& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tisltandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer. Videre er
lzsningen i overgang flis/ belegg ikke & anbefale men grunnet bruk av rommet med badekar er
overflater lite utsatt for vann. Rer gjennomferinger mangler og tetting rundt stedvis. Det er og
registrert plast pa yttervegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Badet fungerer fint til bruken men med bakgrunn i alder pa tettesjikt/overflater star vatrommet
foran en utbedring/utskiftning.
Badekaret ma brukes videre i pavente av en oppgradering.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Badet er innredet med badekar, toalett og vak med innredning samt @vrig innredning.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

TG2 settes da fronter vask/speilskap har en del slitasje.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Ved behov bytt ut innredning men en oppgradering av innredning ber sees i sammenheng med
ovrig baderom.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Ventil i tak.
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering ved anlegning tilluft i rommet ber etableres og elektrisk vifte ma installeres ved
renovering bad.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende soverom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.27 @vrig: Garasje og bod tilknyttet

Beskrivelse

Garasjen er kun arealmalt og blir enkelt beskrevet. Avvik pa tilstand vil forekomme.
Boden var 13st og er ikke befart.

Stept dekke, oppfert som bolig for evrig med liggende kledning og takstein. Deler er og med
betongblokker.

Aluminiumsport med automatisk apner.

Garasjen har noen avvik med taktekking. Noe arbeider ma paregnes.

6.28 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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L@S@RE- OG TILBEH@RSLISTE

eldende fra januar

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-S5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal folge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke
med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):
V Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks V Komfyr/stekeovn/koketopp

v Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittst3ende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfgliger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

S. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfolger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og l#s innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjpkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmanterte hyller og Igs eller fastmontert kipkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfgiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig spppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Selgers initaler
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15.

16.
B4
18.

19.
20.

21.

22.

23.

Utendegrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfgliger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfgiger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfgliger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfgiger der dette er pabudt. Det er
eiers og brukers plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom. '

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases
boder, uthus e.l. med hengelds, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og

lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Vépenskap medfalger ikke.
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S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Lyngbakken 26, 4525 Konsmo 15 Mar 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lyngbakken 26 Lyngbakken 26

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2000

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2000
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Klp Skadeforsikring AS-67

Informasjon om selger

Hovedselger

Strisland, Ellen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

iF L Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
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Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[a Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92954037
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Utskriftsdato: 04.10.2023

A

r

Eiendomskart for eiendom 4225 - 428/171//

SN

428166

9bakice,

Lyn

428171

428(162

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler efler avvik i kartet. Spesieit gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmait.

Grensepunkt - lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgrense - lite neyaktig
A Grensepunkt - bolt

------------- Eiendomsgrense - omtvistet . ) .
_____ Hjelpelinje vegkant = Eiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre neyaktig
. - . == Eiendomsgrense - middels nayaktig x Grensepunkt - kors
"""""" Hjelpelinje fiktiv . ! . Grensepunkt - middels neyaktig
Hielpelinje punktfeste —— Eiendomsgrense - noyaktig =1 Grensepunkt -rer
———————— Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - noyaktig . Grensepunkt - hielpepunkt /annet

Hjelpelinje vannkant i ] )
— FElendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 029,30 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6460795 403894,23
2 6460783,58 403894,72
3 6460781,3 403881,45
4 6460778,19 403864,75
5 6460791,26 403854,84
6 6460800,17 403848,01
7 6460801,77 403846,8
8 6460803,76 403847,05
9 6460803,92 403851,07
10 6460804,17 403857,37
11 6460804,8 403872,92
12 6460808,68 403878,21
13 6460809,18 403890,49
14 6460808,38 403891,26
15 6460805,66 403894,18

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

10cm

13cm

13cm

10cm

10cm

10cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6460792,22

Nedsatt i Grensepunkttype

Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (1S) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

@st  403871,19

Lengde
10,66
11,43
13,46
16,99
16,40
11,23

2,01
2,01
4,02
6,30
15,56
6,56

12,29

Grenselinjer (m)

Radius

25,50



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK ART
v

Lyngdal kommune: Grunneiendom 4225-428/171
Utskriftsdato: 04.10.2023 11:28

Bruksnavn LYNGBAKKEN 24 Beregnet areal 1029.3
Etablert dato 30.12.1998 Historisk oppgitt areal 971,8
Oppdatert dato 20.10.2015 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[]Harfester [ ] Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 428/171

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Grensejustering 04.06.2002 428/166 (-58), 428/171 (58,1)
Kartforretning med grensejustering 16.06.2011 428/6, 428/151

Fradeling av grunneiendom 30.12.1998 428/151 (-971,8), 428/171 (971,8)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6460792.22 403871.19 0 Ja 1029.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
STRISLAND ELLEN Hjemmelshaver (H) LYNGBAKKEN 26 Bosatt (B)
F221272**** 1 4525 KONSMO

Vegadresse: Lyngbakken 26 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4525 KONSMO Kirkesogn 05150103 Konsmo

Grunnkrets 403 Konsmo Tettsted

Valgkrets 8 Konsmo

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 9050981 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 24.02.2000
2 22165372 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 17.03.2003

1: Bygning 9050981: Enebolig (111), Tatt i bruk 24.02.2000

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lyngdal kommune: Grunneiendom 4225-428/171

NORKART

Utskriftsdato: 04.10.2023 11:28

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 238
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 238
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 11.02.1998 |14.04.1998

Igangsettingstillatelse 08.06.1998 |25.06.1998

Tatt i bruk 24.02.2000 |10.03.2000

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Lyngbakken 26 HO101 428/171 237 6 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 55 0 55 0 0 0
HO1 1 97 0 97 0 0 0
K01 0 86 0 86 0 0 0
2: Bygning 22165372: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 17.03.2003

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 68

Kulturminne Nei BRA Totalt 68
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 15.05.2002 |14.06.2002

Igangsettingstillatelse 10.02.2003 |12.03.2003

Tatt i bruk 17.03.2003 |11.04.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 428/171 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Lyngdal kommune: Grunneiendom 4225-428/171

NORKART

Utskriftsdato: 04.10.2023 11:28

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 20 20 0 0 0
HO1 0 0 48 48 0 0 0
Side 3av 3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)



Utskriftsdato: 04.10.2023
Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

€3
A 4

Kommunale gebyrer 2023
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 428 Bruksnr. 171 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lyngbakken 26, 4525 KONSMO

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 4.009,47 kr
Feiing 505,00 kr
Renovasjon 3 975,00 kr
Vann 3 626,88 kr
Sum 12 116,35 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Abonnement vann 1stk | 1515,00 kr M 0% 1 515,00 kr 1 515,00 kr
Malt forbruk vann 84 m3 16,76 kr 1 0% 1 407,84 kr 1 407,84 kr
Forskudd vann 83 m3 19,61 kr 11 0% 1 627,63 kr 1 627,63 kr
Fradrag for innbetalt forskudd vann -163 m3 16,76 kr 11 0% -2 731,88 kr -2 731,88 kr
Abonnement avlgp 1stk | 1775,00 kr 11 0% 1 775,00 kr 1 775,00 kr
Malt forbruk avlep 84 m3 18,95 kr 11 0% 1591,80 kr 1591,80 kr
Forskudd avigp 83 m3 25,01 kr 11 0% 2 075,83 kr 2 075,83 kr
Fradrag for innbetalt forskudd avlgp -163 m3 18,95 kr 11 0% -3 088,85 kr -3 088,85 kr
Grunngebyr renovasjon bolig 1 stk 875,00 kr 11 0% 875,00 kr 875,00 kr




Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 1stk | 3250,00 kr 11 0% 3 250,00 kr 3 250,00 kr

Feie- og branntilsynsavgift 1 stk 434,00 kr 11 0% 434,00 kr 434,00 kr
Sum 8 731,37 kr 8 731,37 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belap er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vzere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 04.10.2023

Vegstatuskart for eiendom 4225 - 428/171// /\
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

“ Lyngdal kommune
v

Telefon: 38334000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 04.10.2023

Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 428 Bruksnr. 171 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lyngbakken 26, 4525 KONSMO
Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
99259285 4329 05.12.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 84
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Lyngda| kommune Utskriftsdato: 13.10.2023
Adresse: Postboks 353
Telefon: 38 33 40 00

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersskelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. | 4225 Gardsnr. | 428 Bruksnr. | 171 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Lyngbakken 26, 4525 KONSMO

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJCN | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppdgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Plan og byggesak ﬂ LYNGDAL
e~ KOMMUNE
A 4

Ferdigattest er gitt for

ELLEN STRISLAND
LYNGBAKKEN 26 Saksnr
2023/3445

Eiendom/byggested
Gbnr. 428/171

4525 KONSMO

Tiltakshaver: Ellen Strisland

Tidligere tillatelser datert
Tillatelse til bruksendring av Kjeller fra tilleggsdel til hoveddel, vedtak nr. 994/2023 | 14.11.2023

Nye sgknadsdokumenter mottatt
Sgknad om ferdigattest 17.11.2023

Vedtak om ferdigattest:
Bruksendring av Kkjeller fra tilleggsdel til hoveddel

Vedtak fattet av Vedtak dato Vedtaksnr.
Kommunedirektgren 17.11.2023 1013/2023
Merknader

Det vises til tiltakets ansvarsprofil og tillatelse etter PBL § 20-4.

Det foreligger bekreftelse fra tiltakshaver pa at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest, herunder
at tiltaket er ferdigstilt uten at det foreligger avvik i utfgrelse iht. gitt tillatelse samt at tilstrekkelig
dokumentasjon for forvaltning drift og vedlikehold er overlever eier av byggverket.

Informasjonen er mottatt i sgknad om ferdigattest, signert 17.11.2023.

Det bekreftes med bakgrunn i dette at sgknadsprosessen i forhold til plan- og bygningsloven for
aktuelle byggesak er avsluttet.

Det gis ferdigattest for hele tiltaket.

Generell informasjon om hva en Ferdigattest er og klagerett falger pa neste side.

Vennlig hilsen
Jan Martinsen Harald @yvin Hol
Radgiver Fagleder plan- og byggesak

Brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postadresse: Telefon: +47 38 33 40 00 E-post: post@lyngdal.kommune.no V | V | |_
Postboks 353, 4577 Lyngdal Org.nr.: 922 421 498 www.lyngdal.kommune.no H 3 E) V/\ | /\



Side 2

Hva er en Ferdigattest:

Ved Ferdigattest tar ikke kommunen stilling til hva som faktisk er bygget eller hvilken kvalitet
dette har. Dette er ansvarlig sgker samt de ansvarlige foretak sitt ansvar. Der det ikke benyttes
ansvarlige foretak er dette tiltakshaver sitt ansvar. Kommunen bekrefter med Ferdigattest kun
at byggesgknadsprosessen er gjennomfgrt og avsluttet.

Hvordan og ndar kan jeg klage:

Vedtak om Ferdigattest er et enkeltvedtak og kan paklages i henhold til Forvaltningsloven § 28,
2.ledd. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafgrt adressat. Det
er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Klagen skal sendes skriftlig til
kommunen, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer som gnskes og de grunner du
vil anfgre for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan vere uklart for oss om du har klaget i
rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne melding kom fram.



Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 04.10.2023
Lyngdal kommune
—
4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 Gardsnr. 428 Bruksnr. 171 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lyngbakken 26, 4525 KONSMO

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 43

Navn Kommunedelplan for Konsmo

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.11.2009

Bestemmelser - hiips:webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/43/Dokumenter/43_Vedtatt%20kommunedelplan®20for%20KONSMO%202009%202020.pdf

Delarealer Delareal 1029 m2
Arealbruk Boligomrade,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 40

Navn OMRADEREGULERING FOR KONSMO
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Sidetav2



Ikrafttredelse 21.10.2014

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/40/Dokumenter/40%20Konsmo%20planbestemmelser_oppd_290321.pdf

Delarealer Delareal 1029 m?
Formal Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Felthavh BF23

Side2av?2



Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivilarkitekter MNAL-NPA

OMRADEREGULERING FOR KONSMO
PLANBESTEMMELSER

AUDNEDAL KOMMUNE

Plankart datert 15.03.14
Rev. |. gangs behandling sak 13/14, 25.03.14
Rev. |. offentlig ettersyn, 17.06.14
Forslag til rev. Etter 2. offentlig ettersyn 30.09.14
Endelig behandling sak 56/14, 21.10.14
Rev. 29.03.2021
Plan ID 40

GENERELT

§1 Det planlagte omradet er vist pa planen med angitt plangrense. Innenfor plangrensen skal arealet
utnyttes som vist pa plankartet.

REGULERINGSFORMAL

§2 Reguleringsplanen omfatter falgende reguleringsformal:
*  Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt. |)

- Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BFI-26)
- Boligbebyggelse — konsentrert (BK1-12)

- Sentrumsformal (S1-2)

- Offentlig eller privat tjenesteyting(o_T -3 og T4-T6)

- Kirke/annen religionsutgvelse (o_R1-R2)

- Vann og Avlgpsanlegg (o_VAl-2)
- Lekeplass (f_LEKI-9)

*  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, pkt. 2)

- Veg(o_VI-0_V8,f V9-12, VI0-14)
- Fortau (o_FI-3)

- Gatetun(o_GT)

- Gang-/sykkelveg(o_GI/SI-8)

- Gangveg (G)

- Annen veggrunn - tekniske anlegg

- Annen veggrunn — grentareal

- Holdeplass (o_HI-3)

- Parkeringsplasser (o_P1-4)

*  Grentstruktur (§ 12-5, pkt. 3)
- Friomrade (FRII-2)
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* Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (PBL § 12-5, pkt. 5)
- Landbruk(L1-5)
- Friluftsformal (FR)

* Bruk og vern av sjo og vassdrag (§ 12-5, pkt. 6)
- Friluftsomrade i sjo og vassdrag (FV)

*  Hensynssoner (PBL § 12-6)
- Red stgysone (H210_17)
- Gul stgysone (H210_16)
- Rasfare (H310_1I1)
- Flomfare (H320_1-6)
- Hoyspenningsanlegg (inkl. Hayspentkabler) (H370_7-10)
- Bevaring kulturmilje (H570_12-14)
- Bandlegging etter lov om kulturminner (H730_15)
- Frisikt — Linjer

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, pkt. 1)

§3.1 Plankrav.

3.1.1 Areal der det kreves utvidet byggesgknad.
- BF2I, 23 og BF24-26
- BKI-3
- BK5-12
- SI2
- o_TI-30gT4-T6

3.1.2 Areal der det kreves utvidet detaljregulering for bygging. -
H310_I1- Krav til utredning av ras.

3.1.3 Krav til avklaring i utvidet byggesgknad

- Helhetlig Izsning med tomtedelingsplan for hele byggeomradet.

- Ngdvendig vegtrasé og avkjorsel internt.

- Parkeringsplasser.

- Bygningenes farge og materialbruk.

- Plassering av bygg, og planeringshgyde.

- Nivaforskjeller innen byggeomradet og mot tilgrensende areal.

- Andre relevante krav for a avklare helhetlig bruk av tomta og omkringliggende areal.

§ 4 Byggeomrader
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§4.1 Felles for: Byggeomrader

4.1.1 Plassering: Plassering av nye hovedbygg skal skje innenfor byggegrensene pa de enkelte tomtene.
Internt i byggeomradene hvor det ikke er angitt byggegrenser, skal avstanden vaere 4 m fra
naboeiendom. Garasjer inntil 50m2 kan bygges inntil nabogrense og inntil 2m fra kommunal og
felles veg. Alle typer bygg skal ligge utenfor byggegrense mot fylkesveger.

4.1.2 Utforming av tomt: Utnyttelsen av tomta skal vaere tilpasset terrenget. Forstgtningsmurer for a
tilpasse terrenget skal ikke ha en hgyde over 3,0 m. Det kan bygges flere, men det ma da vaere en
horisontal avstand mellom murene pa minst 1,0 meter. Terrenget mellom murene kan vaere
skranende. Fyllinger skal jordkles. Det tillates opparbeiding eller planering av hele byggeomradet
ogsa utenfor byggegrenser sa lenge fyllinger og skjeringer ikke griper inn i naboareal uten
tillatelse.

§4.2 Boliger Frittliggende (BF1-27)

4.2.1 Generelt: Tomtene kan bebygges med inntil 2 boenheter per tomt.

4.2.2 %BYA: Kan vaere maksimalt 30 % av byggeomrade innenfor tomta.

4.2.3 Takform: Alle typer takformer er tillatt, men bygg skal harmonere med omgivelsene.

4.2.4 Hoyder pa bygg: Hoydene refererer seg til giennomsnittlig planert terreng. Kommunen fastsetter
planeringshgyde ut fra snittegninger utarbeidet av sgker.

- Boliger med mone og sokkel: Gesimshayden skal ikke overstige 6,5 m og mgnehgyden
skal ikke overstige 9 m. Takopplett tillates.

- Boliger med mene uten sokkel: Gesimshgyden skal ikke overstige 6,0 m og mgnehgyden
skal ikke overstige 9 m. Takopplett tillates.

- Boliger med pulttak / flatt tak: Maksimal takhgyde (gesimshgyde) skal ikke overstige
7,0m.

- For takopplett er maks gesimshgyde lik 8m.

4.2.5 Parkering: Minst 2 parkeringsplasser, inkludert garasjeplasser, skal vere tilgjengelig innenfor hver
tomt.

4.2.6 Hoyde garasje / bod: Innenfor BYA er det tillatt 2 oppfgre garasje og redskapsbod. Mgne- og
gesimshgyde skal vaere hhv maksimalt 7 m og 3,5 m fra planert terreng.

4.2.7 Storrelse garasje/bod: Innenfor BYA kan bygges inntil 70m2. Garasjedel kan vzere inntil 50m2
Innenfor omrade BF27 tillates garasjedel pa inntil 125m2.

§4.3 Konsentrert boligbebyggelse BKI-12
4.3.1 Generelt: Tomtene skal bebygges med minst 2 enheter.

43.2 %BYA: - BK I, 2, 3, 4, 9 og 10: Kan vaere maksimalt 40 % av byggeomrade innenfor tomta.
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- BKJ5,6,7,8, Il og 12: Kan vare maksimalt 40 % av byggeomrade innenfor tomta. Det skal
bygges ut med minimum 2,5 enheter pr. dekar.

4.3.3 Utforming: Alle typer takform er tillatt, men bygg skal ha lik type utforming innen hvert delomrade.

4.3.4 Hoyder pd bygg: Haydene refererer seg til giennomsnittlig planert terreng. Kommunen fastsetter
planeringshgyde ut fra snittegninger utarbeidet av sgker.

- Boliger med sokkel og mgne: Gesimshayden skal ikke overstige 6,5 m og mgnehgyden skal
ikke overstige 9 m. Takopplett tillates.

- Boliger uten sokkel med mgne: Gesimshoyden skal ikke overstige 6 m og menehgyden skal
ikke overstige 9 m. Takopplett tillates.

- Boliger med pulttak / flatt tak: Maksimal takheyde (gesimshoyde) skal ikke overstige 7m.
- For takopplett er maks gesimshgyde lik mgnehgyde.

4.3.5 Parkering: Minst 2 parkeringsplasser inkludert garasjeplasser, skal vare tilgjengelig for hver
boenhet.

4.3.6 Heyder garasje/bod: Innenfor BYA er det tillatt 2 oppfere garasje og redskapsbod. Mgne- og
gesimshgyde skal veere hhv maksimalt 7 m og 3,5 m fra planert terreng.

4.3.7 Sterrelse garasje / bod: Innenfor BYA kan bygges inntil 70m2. Garasjedel kan vzere inntil 50m2.

§4.4 Sentrumsformal (S1-2)
44.1  %BYA: Kan vare maksimalt 80% av byggeomrade innenfor tomta.
442  Takform: Alle typer takform er tillatt, men bygg skal harmonere med omgivelsene.

4.4.3 Hogyder pa bygg: Hoydene refererer seg til giennomsnittlig planert terreng. Gesimshoyde skal
ikke overstige 7,5 m. Menehgyde skal ikke overstige |0m. Kommunen fastsetter
planeringshgyde ut fra snitt-tegninger utarbeidet av sgker.

- Boliger med mgne: Gesimshayden skal ikke overstige 9 m og menehgyden skal ikke overstige
I'l m. Takopplett tillates.

- Boliger med pulttak / flatt tak: Maksimal takhayde (gesimshgyde) skal ikke overstige 9 m.

- For takopplett er maks gesimshayde lik mgnehgyde.

44.5 Parkering:
- Boliger: Minst 2 parkeringsplasser, inkludert garasjeplasser, skal vaere tilgjengelig for hver
boenhet.

- Kontor:| biloppstillingsplass pr. kontor.
- Andre virksomheter: | biloppstillingsplass pr. 50 m? etablert gulvareal.

44.6 _Garasje / bod: Innenfor BYA er det tillatt a oppfere garasjeanlegg. Menehgyde og gesimshgyde
skal veere hhv maksimalt 7 m og 3.5m. Garasje/bod kan bygges sammen med hovedbygg og far
da samme hgydebegrensning som resten av bygget.

44.7  Sterrelse garasje / bod: Innenfor BYA kan bygges inntil 70m2. Garasjedel kan vaere inntil 50m2.
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4.4.8 Etasjer

- l.etasje: minst 50 % av arealet skal tilrettelegges for forretning, kontor, tjenesteyting,
bevertning eller overnatting.

- 2.etasje: alle typer sentrumsformal, inkludert bolig, er tillatt.

448  Utemiljg: Det settes krav til at det i byggesoknad skal vises trivselsskapende tiltak, som
beplantning, bord og benker, lekeapparat eller andre miljgskapende elementer.

449 Annet: Det kan oppferes buss-skur innenfor omradet, uavhengig av byggegrenser.

§4.5 Tjenesteyting o_T1-3 og T4-T6
4.5.1 Generelt: Omradene er avsatt til tjenesteyting i forbindelse med drift av offentlig og privat

tjenesteyting.
T5 reserveres som en fremtidig barnehagetomt.

4.5.2 Maksimalt BYA: 60%.

4.5.3 Takform: Alle typer takformer er tillatt.

4.5.4 Hoyder: Maksimal mgne- eller gesimshayde over dagens planeringshgyde | Im.
4.5.5 Planeringshgyde lik dagens niva.

4.5.6 Etasjer: 2 etasjer.

4.5.7 Utemiljg: Nye byggetiltak skal vises i forhold utemiljz og trivselsskapende tiltak i byggesaknad.

§4.6 Religionsutgvelse o_RI

4.6.1 Generelt: Omradet er avsatt til religionsutevelse i trad med dagens bruk som kirke og kirkegard.

4.6.2 Maksimalt BYA: 25%

4.6.3 Takform: Opprinnelig form
4.6.4 Hoyder: Opprinnelige hayder
4.6.5 Planeringshgyde: Dagens

4.6.6 Utemiljz: Nye byggetiltak skal vises i forhold utemiljz og trivselsskapende tiltak i byggesaknad.

§4.7 Religionsutgvelse R2

4.7.1 Generelt: Omradet er avsatt til religionsutevelse i trad med dagens bruk som bedehus.
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4.7.2 Maksimalt BYA: 80%
4.7.3 Takform: Saltak
4.7.4 Hoyder: Maksimal mgnehgyde 9m

4.7.5 Planeringshgyde: Dagens

4.7.6 Utemilje: Nye byggetiltak skal vises i forhold utemiljo og trivselsskapende tiltak i byggesgknad.

§4.8 Vann og avlgpsanlegg (o_VAI-2)

4.8.1 Generelt: Innenfor omradene kan det bygges og vedlikeholdes vann og avigpsanlegg.
4.8.2 Maksimalt BYA: 50%

4.8.3 Takform: Saltak

4.8.4 Hoyder: Gesims 5m Mane 7m.

4.8.5 Planeringshgyde: Dagens

4.8.6 Utemilje: Nye byggetiltak skal vises i forhold utemiljo og trivselsskapende tiltak i byggesoknad.

§4.9 Lekeplasser f_LEKI-8
- Innenfor disse arealene skal det opparbeides lekeareal med minimum tre ulike
lekeapparater.

- Innenfor LEK7 skal det vedlikeholdes ballgkke.

- Ved opparbeiding av Lek | skal ngdvendig sikring mot fylkesveg 46| utfgres.
§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, pkt. 2)
§5.1 0_VI-0_V8,f V9-12,VIO0-14

5.1.1 Kan opparbeides og vedlikeholdes med bredder og kurvatur pafert plankartet.

5.1.2 Felles veger er felles for ndvaerende og fremtidige tomter som grenser til vegen eller har adkomst
via vegen utenfor planomradet.

5.1.3 Avkjersler skal opparbeides i trad med krav i handbok 263.

§5.2 Parkering o_P1-4
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5.2.1 o_Pl og o_P2: Omradet kan benyttes til parkering i forbindelse med Kirke o_RI. Arealet skal
vaere allment tilgjengelig.
Innenfor o_P2 kan det oppfares et garasjebygg pa inntil 50m2 i tilknytning til BK3, men bygget skal
plasseres utenfor hensynssone H570_12. Mgne- og gesimshgyde skal veere hhv maksimalt 7 m og
3,5 m fra planert terreng.

5.2.2 o_P3: Omradet kan benyttes til parkering i forbindelse med Bedehus R2 og Kirke o_RI. Arealet
skal vere allment tilgjengelig.

5.2.3 o_P4: Arealet skal vare allment tilgjengelig.

§5.3 Fortau o_F1-2

5.3.1 Utforming: Fortau skal som hovedregel opparbeides med avvisende, men overkjerbar kant mot
kjoreareal.

5.3.2 Bredde: 2.5m inkludert eventuell skulder og kantstein.

5.3.3 Tilpasninger: Dersom anleggelse av fortau med tilhgrende sikkerhetssone kommer i konflikt med
eksisterende bygninger kan det gjgres midlertidige tilpasninger for a unnga rivning. Vegvesenet
vurderer i hvert enkelt tilfelle hvilke tilpasninger som kan gjares.

§5.4 Gatetun o_GT

5.4.1 Bruk: Omradet skal fungere som oppholdsareal utenfor kirke. Kjering skal kun finne sted i
forbindelse med spesielle tilfeller.

§5.5 Gang og sykkelveg o_G/S1-8

5.5.1 Utforming: Gang- og sykkelveg opparbeides om vist i plankartet.

5.5.2 Hoyder: Som tilliggende kjoreveg med tilpasninger i kryssing av avkjorsler.

5.5.3 Bredde: 3m inkludert eventuell skulder. 2.5m asfaltert areal.

5.5.4 Tilpasninger: Dersom anleggelse av fortau med tilhgrende sikkerhetssone kommer i konflikt med

eksisterende bygninger kan det gjeres midlertidige tilpasninger for @ unnga rivning. Vegvesenet
vurderer i hvert enkelt tilfelle hvilke tilpasninger som kan gjores.

§5.6 Annen veggrunn - Tekniske anlegg
5.6.1 Generelt: Omfatter grofter, fyllinger og skjaeringer i forbindelse med samferdselsanlegg. Arealene
er offentlige.

5.6.2 Beplantning: Arealet skal sa langt mulig, jordkles og revegeteres.
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§5.7 Annen veggrunn — Grgntareal
5.7.1 Generelt: Omfatter rabatter i forbindelse med samferdselsanlegg. Arealene er offentlige.

5.7.2 Beplantning: Arealet kan forskjennes med eksempelvis blomsterbed eller grenne planter under
0.5m hgyde.

§5.8 Holdeplass: (o _H1-3): Innenfor arealet kan det etableres holdeplass for buss og annen
kollektivtrafikk.

§ 6 GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5, pkt.3)
§ 6.1 Friomrade (o_FRII-2)
- Folgende tillates innenfor omradet: Opparbeiding av omradet, tilrettelegging av badeplass,
toalettanlegg, ulike aktivitetsanlegg, turveier, fiskeplasser, turstier og rekreasjonsomrade.
- Det skal settes opp skilt med varsel om darlige isforhold i elva.

§7 LNF-OMRADER SAMT REINDRIFT (PBL § 12-5, pkt.5)

§ 7.1 Jordbruk (L1-5)
7.1.1 Generelt: Omfatter jordbruksareal som skal brukes til tradisjonell landbruksdrift.

7.1.2 Dyrkning: Arealet kan heves inntil 3m fra dagens niva. Det kan benyttes organiske
avgravingsmasser fra omkringliggende anleggsdrift. Eksterne masser kan tippes inntil 25m fra
vannkanten.

§ 7.2 Friluftsformal (FR)
7.2.1 Generelt: Omfatter areal til fri benyttelse i trad med allemannsrett.

7.2.2 |Installasjoner: Det er tillatt & opparbeide turstier, etablere benker og bord samt mindre bygg inntil
I5m?2 og hgyde 3m, som kan fremme bruken av omradet.

7.2.3 Turstier: Det kan opparbeides turstier etter avklaring med kommunen. Turstiene kan gruses og ha
en maksimal bredde pa 3m.

§8 BRUK OG VERN AV S)@ OG VASSDRAG (PBL § 12-5, pkt. 6)
§ 8.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag.

Generelt: Omfatter elv som skal brukes til friluftsaktiviteter mm pa og i vann.

HENSYNSSONER | REGULERINGSPLAN (PBL § 12-6)

§9 Rad stgysone (H210_17)
Det tillates ikke nye byggetiltak innenfor rod staysone.
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Gul stgysone (H220_16)
Det ma gjores tiltak pa og/eller rundt bygninger i gul staysone slik at retningslinjer for sty iht.
veileder T 1442 tilfredsstilles.

Rasfare (H310_11)
Innenfor omradet kan det ikke oppferes nye bygg far det blir utfert geologisk rapport i
forbindelse med utarbeidelse av detaljregulering.

Flomfare (H320_1-6)
Flomsoner er basert pa flomsonekart utarbeidet av NVE. Dersom man hever terrenget slik at
byggeomradet ligger over niva for 200 ars flom, kan tomta bebygges.

- For serligste tomt i BFI0 skal planeringhgyde vaere over kote 76.
- For tomt 28/46 og 28/47 skal planeringshgyde vaere over kote 78.

Hoyspenningsanlegg (inkl. Hoyspentkabler) (370_7-10)

Byggeforbudsbelte med bredde som vist pa plankartet. Innenfor omradet er det ikke tillatt a
oppfare bygg og anlegg, eller legge virksomheter som er i strid med Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg.

Bevaring kulturmilje (H570_ 12-14)
- Innenfor omradene skal det ikke bygges nye bygg.
- Eksisterende bygg skal vedlikeholdes slik at opprinnelig uttrykk bevares.

Bandlegging etter lov om kulturminner (H730_15)
Det er ikke tillatt a sette i gang tiltak som kan skade, adelegge eller utilbgrlig skiemme
kulturminnet, med mindre det er gitt tillatelse til dette av kulturminnemyndighetene.

Frisikt linjer
Innenfor linjene tillates ikke etablert tiltak eller vegetasjon som rager over 0,5 meter over
tilstotende vegers niva. Terreng skal ikke vare hgyere en tilstatende veger.

REKKEFGLGEBESTEMMELSER

§17

§18

§19

§20

§21

§22

Nar utbygging i alle feltene BK5-BK8 pabegynnes skal felles lekeplass LEK | opparbeides.
Ngdvendig sikring mot fylkesveg 461 ma utfares.

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for boliger innen omradene BK 5 og 8 skal
nerlekeplass, Lek 2, vaere ferdig opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for boliger innen sgndre del av BK7(ser for veg)
skal nzrlekeplass, Lek 3, vaere ferdig opparbeidet.

Ved videre utbygging av T5 skal Lek 4 opparbeides.

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for boliger innen omradene BK12 skal
nerlekeplass, Lek 5, vaere ferdig opparbeidet.

Ved sgknad om tillatelse til boliger innen byggeomradene BK1-4 og o_T1 skal det foreligge
dokumentasjon pd at st@ynivaet pa ute- og inneoppholds-arealer tilfredsstiller retningslinjer i
T1442.
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For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bygg innen omrade S2, skal o_GS5 og
parkering o_P4 langs fylkesveg 460 vere ferdig opparbeidet.

Byggeplan for o_GS3, o_F2 og o_P4 skal vere godkjent av Statens vegvesen far bygging blir
igangsatt.

For det kan gis byggetillatelse for nye bygg nord for FV 461,ma det utferes staydempende tiltak
som beskrevet i notat fra Riber prosjekt datert 18.10.2012. Jf. ogsa § 10 ang. tiltak i gul steysone.

Statens vegvesen skal godkjenne byggetegninger for anlegg som bergrer fylkesveger for
anleggsstart.

For bygging/lombygging av avkjarsler blir igangsatt skal saknad om avkjersel fra fylkesveger
sendes Statens vegvesen for fastsetting av narmere vilkar etter veglovens § 43.

For det gis ferdigattest pa nye tiltak innenfor BF27 skal turveg/sti til lekeplass vaere ferdig
opparbeidet.

10
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell radgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf: 3817 0619 TIf: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

Yy
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil reftskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

“Vi wnner, ingen & stz alene”

Rett skal veere rett. For alle.

.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved fakst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Lyngbakken 26, 4525 KONSMO

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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Legg inn bud

Identifiser deg med:
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IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥
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BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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sormegleren.no
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SORMEGLEREN

KAI ANDRE OSESTAD | Eiendomsmegler | 990 99 201
kai.osestad@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. MANDAL | Store Elvegate 35 | 38 26 66 66



