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Lekker og gjennomfgrt leilighet med lite bruksslitasje.
Solrike terrasser p& bdde @st og vestsiden sikrer sol
fra morgen til kveld. Garasjeplass i kjeller. Heis

Omrddet
Kristiansand s

Adresse
Kjoita 59

Prisantydning
kr 7 500 000,-

Omkostninger: kr 199 870,-
Totalpris: kr 7 699 870,-
Kommunaleavgifter: kr 8 513,-
Fellesutgifter: kr 4 226,-
Formuesverdi: kr 1068 516,-

Primaarrom: 113 m?
Bruksareal: 117 m2

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2016

Soverom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Fellestomt
Tomteareal: 8510 m2

Pal Birkeland
Eiendomsmegler MNEF

99 09 92 28
pal@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Sentrum
Skippergata 10

38022222

sormegleren.no
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KJIBITA 59

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Lekker og gjennomfgart leilighet med lite bruksslitasje.
Solrike terrasser pa bade @st og vestsiden sikrer sol fra
morgen til kveld. Garasjeplass i kjeller. Heis

Leiligheten er harmonisk innredet med lyse farger,
gjennomgaende meget gode materialvalg, store og
sjenergse vindusflater med godt lysinnfall som gjer
leiligheten saerdeles lys og luftig. Boligen fremstar med
moderne lgsning, god arealfordeling i populaert nytt
boligkompleks pa Kjgita.

Inneholder falgende:

Romslig gang med varme i gulv og skyvedgrsgarderobe,
lys og romslig stue med sjenergse vindusflater og
praktisk arealfordeling. Fra stuen har en utgang til stor
solrik platting med sol fra formiddag til kvelden.

Kjokken med lekker kjgkkeninnredning fra HTH med
integrerte haykvalitets hvitevarer som induksjonstopp,
stekeovn, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin, samt
praktisk kjgkkenay. Spisestue i tilknytning til kjgkken (evt
kan omgjgres til soverom 4).

Lekkert flislagt bad/wc med vegghengt wc, varme i gulv,
dusjhjarne, flott HTH baderomsinnredning og opplegg til
vaskemaskin/tgrketrommel.

Flott flislagt bad/wc nr. 2 med varme i gulv, downlights,
vegghengt toalett, dusjhjerne og flott HTH
baderomsinnredning.

Tre praktiske soverom fremstar med lyse farger og
hvorav 2 har skyvedgrsgarderober og hovedsoverom har
plassbygde HTH garderobeskap og utgang til terrasse
med morgen/formiddagssol. Hovedsoverom har direkte
inngang til bad nr. 2.

Innvendig bod/walk in closet.

Fast parkeringsplass i oppvarmet garasjeanlegg
medfalger leiligheten.

1romslig bod ved garasjeplass i kjeller.

STANDARD
Meget delikat innredet leilighet med flotte gulv i eik

plank i hele leiligheten og malte overflater/gips i lyse og
moderne farger. Skyvedgrsgarderobe bade i gang/hall
0g pa 2 soverom. Plassbygd romslig HTH garderobe pa
hovedsoverom. Nydelig HTH kjgkken i hyggelig apen
lzsning mot stue med pakostede hvitevarer. Fra stue er
det utgang til stor solrik overbygd terrasse med grense
til flott opparbeidet bakgardshage. 2 lekre praktiske
flislagte bad med dusjvegger og HTH innredning.
Leilighten er gjennomgaende. Fra hovedsoverom er det
utgang til terrasse/platting mot kanalen. Her er det
idyllisk, apent og vakkert og man kan nyte morgensolen
med en kopp kaffe.

AREALER MED BESKRIVELSE
Primaarrom: 113 kvm, Bruksareal: 117 kvm

P-rom: Gang, bad/vaskerom, bad, stue/kjokken og 3
soverom.
S-rom: Bod.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de ngdvendigvis opprinnelig
er godkjent som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2016 i felge Kristiansand kommune.

OPPVARMING

Vannbaren gulvvarme i alle gulv utenom soverom og
bod. Fjernvarmen kommer i tillegg til felleskostnadene
og blir avregnet etter forbruk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

- Fiberoptikk

- 1romslig bod i kjeller.

- Tv-uttak i alle soverom

- Lameller i alle rom.

- Lukaflex plissegardiner i flere rom.
- Godt med downlights i boligen.

| slutten av januar i ar ble det gjennomfart sanering av
skjeggkre, og ref. innkalling til ordinaert arsmate 01.06.22
har det ikke veert sett skjeggkre.

Styret har gjennom 2021 hatt en tett oppfelging av de
gjenstaende reklamasjonssakene gjennom flere mater
bade med Kjgita Bolig, Kjgita Naering (kjeller), Veidekke




samt Veidekke sine
underleverandgrer/underentreprengrer. Etter vedtak i
arsmatet 2021 innhentet styret juridisk bistand fra
Adv.firma Wigemyr & Co v/ Adv. Yngve Andersen,
primaert farst for & gjennomga sakene i forhold de
formelle forholdene rundt reklamasjonene og innhente
rad i forhold til videre behandling fra sameiets side.
Styret har pa dette grunnlag fortsatt dialogen med
sameiets avtalepartnere for pa en

konstruktiv mate komme til enighet rundt disse sakene.
Styret har utarbeidet en liste med de viktigste sakene
som er utfert eller blir utfert i naer fremtid.

Det ligger under styrets ansvars og myndighetsomrade
a sgrge for at sameiets eiendom forvaltes, driftes og
vedlikeholdes pa en baerekraftig og verdibevarende
mate til det beste for eierne. Styret har som strategi a
sgrge for at dette oppnas pa en forutsigbar mate ved
ansvarlig budsjettering bade for Igpende drift, samt for
det man vet og kan forutsi av fremtidige kostnader til
reparasjoner, planlagt vedlikehold, utskifting og
utvikling. Garantitiden pa byggene/installasjonene lgper
ut i neer fremtid og det er i denne sammenheng
paregnelig at drifts- og vedlikeholdskostnadene som
sameiet ma dekke vil gke samt at behovet for
finansiering av fremtidige kostnader til reparasjoner,
planlagt vedlikehold, utskifting og utvikling ogsa vil gke.
De fremtidige kostnadene vil bli forsgkt dekket inn
gjennom en forsiktig og langsiktig oppbygging av
egenkapital. | plan for vedlikehold ligger na bla. utvendig
fasadevask. Videre er det registrert at albubrytere,
avbruddsfri stramforsyning, (batteripakker og UPS), til
nedlys og derautomatikk, som normalt har en teknisk
levetid pa 2-4 ar, krever systematisk utskifting. Styret
forventer at dette ogsa vil medfgre utgifter i kommende
periode.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Thomas Adler Olsen
den 30.11.22, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige

bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Beskrivelse av eiendommen:

Leilighet beliggende i 1.etasje i leilighetsbygg som ble
oppfert i 2016. Leiligheten fremstar i god stand og
vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra byggear, samt
vatrommene og kjgkkeninnredningen. For gvrig ma hele
Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Det er ingen avvik som krever umiddelbare tiltak.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Pkt. 9: Det var skjeggkre i 2021. Leilighet er sjekket ut av
skadefirma.

Pkt. 23: Tvist i sameiet pa leiepris av garasjeplasser.

Pkt. 24: Kan bli gkt prkis pa parkeringsplass.

Pkt. 26: Skjeggkre i 2021. Fikset i 2021.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Falg Torridalsveien og ta til venstre i rundkjgringen ned
mot Kjgita. Falg veien til du kommer til Kjgita 59 pa
venstre side. Det vil bli skiltet med SORMEGLEREN
visningsskilt til fellesvisning.

BELIGGENHET

Kjoita Secret Garden ligger sveert attraktivt plassert
mellom kanalen og elva pa Kjgita; bare fa minutters
spaser- eller sykkeltur fra Kristiansands bykjerne og
Lund Torv. Skoler, barnehager, butikker og metrobuss
finnes like i naerheten, det samme gjelder Universitetet i
Agder og flere treningssentre. Bade sj@ og skogsterreng
innbyr til et innholdsrikt og aktivt liv i sentrum av
Sarlandets hovedstad. Det er flotte turmuligheter med
bla. lyslgype og oppmerkede turstier i
Jegersbergomradet, og det er flotte bademuligheter i
Bertesbukta og Blomma. Smabathavn rett ved siden av
leiligheten.

TOMT

Areal: 8 510 kvm, Eierform: Fellestomt

Frodig og forseggjort hage med gangsti, pergolaer og
vakker beplantning. Sittegrupper, boulebane, putting
green og utendgars sjakkspill.
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PARKERING

Fast parkeringsplass i lukket garasjeanlegg under bygget
med automatisk portapner. Plassen ligger gunstig
plassert i forhold til heisen.

Gjesteparkeringsplasser i kjeller.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 27.04.2017.
Ferdigattesten gjelder for leilghetsbygg Kanalbygget
(B1), Kjoita 53-59. At en slik attest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til boligformal og tilhgrer
reguleringsplan nr. 1328 "Detaljregulering for Kjgita, Gnr.
152, bnr. 587", datert 21.11.2012. P4 generell basis gjar vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som fglger eiendommen:

Dagboknr.: 1195166-1 og 1195166-2. Tinglyst: 23.12.2016 -
Erklaering/avtale.

Rett for kommunen til & ha liggende, bruke og
vedlikeholde snuhammer T1 og sn@opplag. Kan ikke
slettes uten samtykke fra kommunen. Almennheten har
bruksrett til regulerte gangveier og regulert
sandlekeplass. Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE

Boligen har ikke egen utleiedel.

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt
leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med
de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24
0g sameiets vedtekter.

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

HUSDYRHOLD

Dyrehold er tillatt pa felgende vilkar: Far kjigp av husdyr
skal styret orienteres. Det er bandtvang hele aret for
hunder og andre dyr som lufte ute, innenfor sameiets
eiendom. Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastet i
egnede sappelkasser innenfor sameiets eiendom. Den
enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er
til sjenanse for andre beboere.

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2
G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet.
Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan
direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i
et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger
vil finne sted tross manglende overskjgting.

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning.




FORRETNINGSFORER
Serlandet Boligbyggelag

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
7 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

187 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 500
000,-))

199 870,- (Omkostninger totalt)
7 699 870,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr. 8 513 pr. ar Eiendomsskatt for ar 2022.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt pa kr. 8513,- i 2022 for denne
eiendommen. Belgpet faktureres direkte til eier, og er
ikke inkludert i felleskostnader.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Fjernvarme kommer i tillegg til felleskostnadene og blir
avregnet etter forbruk.

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 226,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Driftskostnader kr. 3035,-, stram i fellesareal,
vaktmestertjenester, vedlikehold, kommunale avgifter
(ekskl. eiendomsskatt), renovasjon, felles forsikring pa
bygg, styrehonorar, forretningsfarsel, renhold fellesareal,
m.m. Fastgebyr for vann og avlap kr. 268,-, garasjeplass
kr. 435,-, filterskifte og servie ventilasjon kr. 89,-, telenor
tv/bredband kr. 399,-.

ANDEL FELLESGJELD / FELLESFORMUE
Ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue kr. 16 268 pr. 16.11.22

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 1068 516,- for ar 2020.
Sekundaer: Kr. 3 846 656,- for ar 2020.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Kjoita 59, Gnr. 152 Bnr. 2210 Snr. 1i Kristiansand
kommune. Sameiebrgk: 117/12393

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Helge Svarstad
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen:
Kjoleskap/kombiskap, oppvaskmaskin og
komfyr/stekeovn/koketopp.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjopers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
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avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa
tIf 99 09 92 28.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a




undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
11-22-0428

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/11-22-0428. Dokumentene kan
ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Pal Birkeland, tIf. 99 09 92 28

VEDERLAG

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjar - SELGER (Kr.6 215)
Fornyelse/oppkjep annonse pa Finn.no (Kr.2 200)
Digital grunnpakke (Kr.6 850)

Oppgijer (Kr.10 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 7 500 000,-) (Kr.93 750)
Tilrettelegging (Kr.15 500)

Totalt kr. (Kr.136 000)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 05.06.2023
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Kjoita 59

Nabolaget Nedre Lund - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Lund Torv 4 min &
Totalt 25 ulike linjer 0.3 km
+ Kiristiansand rutebilstasjon 16 min 4
Buss, tog 1.2 km
@ Kiristiansand stasjon 20 min &
Linje F5 1.6 km
& Kongshavn brygge 15 min &
Linje 91 12.1 km
X Kiristiansand Kjevik 17 min &
Skoler
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 8min 4
439 elever, 22 klasser 0.6 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10kl.) 15 min #

191 elever, 10 klasser 1.1 km
Tordenskjoldsgate skole (1-7 Kl.) 15 min 4
157 elever, 13 klasser 1.2 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 Kl.) 16 min &
101 elever, 9 klasser 1.3 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 16 min %
417 elever, 30 klasser 1.3 km
Kvadraturen Skolesenter 6 min &
1200 elever 0.5 km
Akademiet vgs Kristiansand 8 min %
180 elever 0.7 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

Q d
X i e ; 5 ff; o X
2R <3 o P
2w o o oSN ~ ©
ENR RS - -
m L [
H =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Nedre Lund 1203 610
. Kristiansand 79 810 39 213
Il Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kongsgéard bamehagesenter (0-5 é&r) 7 min &
48 bamn 0.5 km
Lund barnehage (1-5 ar) 8 min A&
38 bamn 0.6 km
Bamsebo bamehage (1-5 &r) 16 min 4
84 bamn 1.3 km
Dagligvare
Spar Lund 6 min &
Joker Oddemesveien 8 min A
PostNord, sendagsépent 0.6 km




Primeaere transportmidler

b 1. Sykkel
&= 2 Egen bl

3. Géende

>0

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 91/100

&, Turmulighetene

Al

Neerhet til skog og mark 89/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 87/100

Sport

@ Lahelle skoles gymsal 5min &
Aktivitetshall 0.4 km

@ Lovisenlund skole 8 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& SATS Aguarama 11 min &

& Actic - Starthallen 11 min 4

Boligmasse

32% enebolig
B 50% blokk
B 17% annet

«ldylliske =~ omgivelser neer elva.
Bademuligheter, hyggelige naboer,
neerhet til sentrum. »

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Postgéarden 15 min &

@ Apotek 1 Aquarama 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

26% | barnehagealder
B 40% 6-12 &r
B 25% 13-15 ér

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 45%

Nedre Lund
B Kristiansand
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 46% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Heldekningstepper falgsr mad uansett festemists
Varmekilder som owvner, kamin

festemidtie, fr!fzswemis DI

TV, radio og musikkanlegg. TV
dukoder/tv-boks mestfeloer der
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enfieter som bryters

¢l

ihprence trécioss

Sefmars entgier

Sidetavy 2



Utendgrs mn{etmnger

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil:
1. Solcelleantegg et vorpren
Gassbeholder 1 gasseorn iy
Branﬂsttge branntau

Jx Garasiehyller roosy e Epeiyl e D oD ey U Dedabie o

Planter, busker og tragrsa o+ oo

SideZav 2



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til arientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Lo ECTIR AT S | opporagsor. [ ]

| aaresse | Kipra SQ

rose. (630 sud | KR SanD

Nir kjepte du boligen? Im Hver lenge har du bodd | baligen? .S__h_il.l‘i

Har du bodd boligen siste 12 mad? ] Nei A Ja

| hwilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? J F‘ | Polisefawtalanr. [
Selger 1 Farnawn ﬂ.’r Q !5 l Etternavn .g /&: s Tﬁ'l‘j —|
Selger 2 Farnawn L | Etternawn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmdl som besvares med la», skal beskrives narmere i «Beskrivelsen)

21

12

1.3

14

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilkayttel vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt elersoppskader?

e [ Beskrivelse |
Kjenner du til om det er utfart arbeid pé bad/vatrom? Hvis nel, gi til puniet 3.

fane o Beskrivelse 1
Redegier for drstallet og hva som ble gjort:

myes

Beskrivelse |

Ble tettesjikt/membran,'sluk oppgradert/fornyet?

Onei CJta Beskrivelse l |

Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pé hindverker opplyses.

Beskrivelse I

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

Cnei [Jia Beskrivelse i |
Er forholdet byggemeldt? [ JNei [Jla

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

EInei [Jia Beskrivelse [_ J
Klenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avigp? Hyvis nel, g videre til punkes.

Kdhei Oia Beskrivelse [ |

Initialer selger: iritialer kjaper (ved oppgi@rsoppdrag): 1



4.1

4.2

1L

15.

Er arbeidet utfert av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

Owmel Jia Baskrivelse

Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanawn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse |_

Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gurig fukt eller fuktmerker | underetasjon/kjellere?

Banei [z Boskrivelse J

Kjenner du til om det ér/har vaert problemer med ldsted/skorstein/pipe, Leks. darlig trekk, sprekker, pllegg. fyringsforbud ellerlignenda?

pmel [Jia Beskrivelse ]

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

Bhvei [Jia Baskrivelse ]

K|enner du til om det er/har vart sopp/riteskader/Insekter eller skadedyr | bollgen som: rotter, mus, maur eller lignende?

hefmel [Jia Baskrivelse i

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | boligen?

Onel (e L 200\ 04 LOWICHST €@ Sidkicsy OF ru_Skhde FHemA

Kjenner du til om dot er/har vaert utettheter | terrasse/garasjo/tak/fasade?

Gfie Jua Beskrivelse

Har det vaert utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag? Hvis Ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

e e Beskrivelse I

Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pd hiindverker opplyses.

Beskrivelse |

Kjenner du tll om det er/har vaert utfart arbelder pd el-anlegget eller andre installazjonaer (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilagjon)?
Hvis nei, gh videre til punkt 12.

e Qs Baskrivalse

Hvemn er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pi hiindverker opplyses.

Bakrivelse |

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

CInel R Baskrivelse |

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

RN [Jia Baskrivelse |

Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbelder som normalt bar utferes av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere ({.eks. pd
drenering, murérarbeid, témrerarbeid ete)?

el [ia Beskrivelse E

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Bdne Qi Kommantar |

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan madfere endringer | bruken av

eiendommen eller av piendommens omgivelser?

Kinei [Jia Baskrivelse [

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgiersoppdrag):



17.

171

181

18.2

18.1

20,

11,

Kjenner du til om det foreligger phbud fheftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendomment

Mnel [Joe Beskrivelse ] |

Er det nedgravd oljetank pd elendommen?

Enei [Ji= Beskrivalse | l

Hvis ja, har kemmunen gltt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tammes,
saneres eller fylles igien med masser?

Owel Jia Kommentar

Selges eiendommen med utleledel, lellighet eller hybel e.l.? Hyis nei, g3 videre til punkt 18.2.

[gmei [Jia Beskrivelse | |
Hwis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
OOnei Jia Beskrivelse | |

Er det foretatt radonmdling? Hvis Ja, hva er radonverdien?

Onei ia Beskrivelse | Siste mdlte radanverdi |:
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

£]nel [ia Beskrivelse | |
Erinnredningen/utbyggingen godkjent hes bygringsmyndighetene?

e [Jia Beskrivelse [ |
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

fEiNe [J0a Beskrivelse i |
Kjanner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utterte mblinger?

e [ Beskrivelse | _J

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhald eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjpr:

Bne [ Beskrivelse | 1

SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAR:

23,

25,

26.

Kjenner du til om sameist/laget/selskapet er Involvert | tvister av noe slag?

el Kl Beskrivelse | Tvise Pa (&76PEIS AV GALKSE PeAsfi e |

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. efendommen som kan medfare akte fl“llkﬂilﬂlﬂ‘:fimh‘lﬂlu?

COwel §dia Beskrivelse mﬂ TR l‘ ﬂ;?’ 'pﬂf‘_f Ff; ?ﬂmk}‘! Pt—ﬂ{r |

Kjerner du til om det ar/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | samedet/laget/selskapet [fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur elier lignende?

LInel Jia Beskrivelse l |

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | samelet/laget feelskapet [fellesareal eller | andre boliger)?

OOnel fgdla Beskrivelse | 1!'_{:1"&" ; & 2( |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er dot behov for plass ol flere kommentarer, skal disse skrlves pd eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn, Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendemmen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt angvar helt eller delvis, jir. villir for boligelgerforsikring punks 7.1 og forsikringsavtalelaven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt ctier kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa kar over at prembetilbudet farst kan phberopes ndr boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | & —seks — méneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nir premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé egenerklzringsskjemaet signeres
pé mytt og eventuelie endringer piferes, Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pé ny signeringsdato som legges til grunn,

initialer selger: initialer kjeper (ved oppgiersoppdrag):



Det kan [kke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:
migllem ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
. miellam persaner som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller
ndr salget skjer som ledd i sikredes neringsvirksombet/er en nazringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er | henhald til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Fnrslh.nmseistapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring agsd i ovennevnte tilleller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bertfalle,
Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrensat til siste 12 mineder fgr overtakelse,
For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til § underspke elendommen grundig, jfr. avhendingsiovens § 3-10 og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

0O leg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter § ha mottatt o lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pd det tidspunkt det forellgger en
budaksept meflom partene, begrenset til todv maneder far overtagelss. Ved oppgiersoppdrag trer forsikringen | kraft ndr
kontrakten e signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med detta at
eigndommen ikke er en naringselendom, at den ikke selges som ledd | n@ringsvirksomhet elier mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom persaner sam bor eller har bodd pd
boligeiendommen,

Gyldig forsikring forutsetter at det for helirs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova [tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes | strid med forsikringsvilkirene. leg
er Innforstdtt med at elendomsmegleren lkke har fullmakt til § gjere unntak fra owennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksomn pl at 3% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partniers.

BJR'] ansker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg § tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ibht. vilkr

P 25 1. 3 | P Vo cand

Signatupelger 1: Signatur selger 2:

 pdl
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Befaringsdato: 22.11.2022 Rapportdato: 30.11.2022 Oppdragsnr: 19204-3378 Referansenummer: NA4920

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert takstmann: Thomas A. Olsen

Gyldig rapport
30.11.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa
boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden 2008. Er medlem og autorisert av
Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Al

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstmann
30.11.2022 | KRISTIANSAND

Byggmester/Takstmann Thomas A.  Rapportansvarlig

Odderhei Terrasse 64 Thomas A. Olsen

91563 718 Uavhengig Takstmann
thomasadler.olsen@gmail.com
91563 718

N[
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende i 1.etasje i leilighetsbygg som ble
oppfert i 2016. Leiligheten fremstar i god stand og
vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra byggear, samt

HTH-kjgkkeninnredning i fra byggear har normal
slitasje og fremstar i normal god stand. Ett
merke/hakk pa front til oppvaskmaskinen ble
registrert. Rgros-hetta kjgkken ventilator er

vatrommene og kjgkkeninnredningen. montert.
Ga til side
For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet. TEKNISKE INSTALLASJONER
. . Avlgpsrgr av plast, kobber-vannrgr og plast-
Leilighet - Byggear: 2016 vannrgr i rgr-i-rgr system med rgrskap er montert
Ga til side i bad/vaskerommet og leiligheten varmes opp
UTVENDIG med vannbaren gulv varme. Sikringsskap med
Vinduer i fra byggear med 3.lags glass har normal automatsikringer er montert i boden, samt
slitasje, samt lyd/branndgr som inngangsder til ventilasjonsanlegg i himlingen. Brannalarm og
leiligheten og balkongdgrer i fra byggear med sprinkleranlegg er montert i leiligheten.
3.lags glass. Terrasser med terrassebord har
normal veerslitasje.
INNVENDIG catlsice Arealer
Innvendige dgrer og innvendige overflater har Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
normal bruksslitasje og fremstar i normal god
stand. Innvendige vegger ble malt i 2021, litt
sprekk ett par steder i inn boksing over Leilighet Ga til side
kjpkkeninnredningen ble registrert. Etasjeskiller
er oppfert i betong konstruksjoner. Ingen ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
merkbare sig/retningsavvik ble registrert pa 1. etasje 117 113 4
innvendige gulver pa befaringen, mindre avvik
forekommer enkelte steder. Det ble malt ca. 5-10 Sum 117 113 4
mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele
rommet i gang, stue/kjokken pa befaringen.
) S Forutsetninger og vedlegg Gafllside
VATROM
Baderommet har flislagt gulv med vannbéren Lovlighet
gulvvarme, fliser pa vegger, fliser i dusjen og malt .
innvendig tak. Hjgrnesluk med stalrist i gulvet i Leilighet
dusjen og vegghengt toalett, dusj og e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
baderomsinnredning med servant er montert. stemmer med dagens bruk
Baderommet har ventil i himling og luftespalte
under dgrblad for tilluft til rommet. Overflater
har normal slitasje og det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen.
Bad/vaskerom har flislagt gulv med vannbaren
gulvvarme, fliser pa vegger, fliser i dusjen og malt
innvendig tak. Hjgrnesluk med stalrist i gulvet i
dusjen og vegghengt toalett, dusj, rgrskap,
opplegg for vaskemaskin og baderomsinnredning
med servant er montert. Baderommet har ventil i
himling og luftespalte under dgrblad for tilluft til
rommet. Overflater har normal slitasje og det ble
ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator
pa overflater i baderommet pa befaringen. Eier
har perm i fra utbygger med FDV/dokumentasjon
pa vatrommene, leiligheten.
Ga til side
KJBKKEN
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20
15
10

5

B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av leiligheten
innvendig, felles arealer, utvendige fasader og garasjeplass i
felles garasjekjeller er ikke kontrollert.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Bad/vaskerom

@ vstrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom >Bad ~ Ctilside
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2016 lhht. kommunen.
Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikehold.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Utvendige fasader og beslag er ikke kontrollert.

Vinduer

Vinduer i fra byggedr med 3.lags glass har normal slitasje.
Normalt vedlikehold kan paregnes.

Dgrer

Lyd/branndgr som inngangsdgr til leiligheten og balkongdgrer i fra
byggedr med 3.lags glass har normal slitasje. Normalt vedlikehold kan
paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser med terrassebord har normal varslitasje og normalt
vedlikehold kan paregnes.

INNVENDIG

Oppdragsnr: 19204-3378

Overflater

Innvendige overflater har normal bruksslitasje og fremstar i normal
god stand. Eier opplyste at innvendige vegger ble malt i 2021. Litt
sprekk ett par steder i inn boksing over kjgkkeninnredningen ble
registrert. @vrige mindre merker ol. er ikke ytterlige kommentert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er oppfert i betong konstruksjoner. Lyd/brannskiller
mellom boenheter er ikke kontrollert. Ingen merkbare
sig/retningsavvik ble registrert pa innvendige gulver pa befaringen,
mindre avvik forekommer enkelte steder. Det ble malt ca. 5-10 mm.
sig/avvik med gulvlaser gjennom hele rommet i gang, stue/kjgkken pa
befaringen. Alle gulver ble ikke kontrollert med laser for a male avvik.

Radon

Bygningen er sannsynligvis oppfgrt med radon sperrer.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er i normal god stand. Dgrblad til boden tar litt i mot
dgrterskelen.

Andre innvendige forhold

Eier opplyste at det var skjeggkre i leiligheten i 2021 og at leiligheten
er sjekket ut av skadefirma.

VATROM
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderommet har flislagt gulv med vannbaren gulvvarme, fliser pa
vegger, fliser i dusjen og malt innvendig tak. Hjgrnesluk med stalrist i
gulvet i dusjen og vegghengt toalett, dusj, rerskap, opplegg for
vaskemaskin og baderomsinnredning med servant er montert.
Baderommet har ventil i himling og luftespalte under dgrblad for tilluft
til rommet. Eier har perm i fra utbygger med FDV/dokumentasjon pa
vatrommene, leiligheten.

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulv varme har normal slitasje. Det ble
malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet
i dusjen pa befaringen.

Oppdragsnr: 19204-3378

Befaringsdato:

Sluk, membran og tettesjikt

Hjgrnesluk med stalrist i gulvet i dusjen med klemring, mansjett. Det
ble ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen.

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusj, rgrskap, opplegg for vaskemaskin og
baderomsinnredning med servant har normal slitasje. Registrerte
ingen lekkasjer pa befaringen.

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himling og luftespalte under dgrblad for tilluft
til rommet.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner, baderoms kabin.
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1. ETASJE > BAD

Generell

Baderommet har flislagt gulv med vannbaren gulvvarme, fliser pa
vegger, fliser i dusjen og malt innvendig tak. Hjgrnesluk med stalrist i
gulvet i dusjen og vegghengt toalett, dusj og baderomsinnredning med
servant er montert. Baderommet har ventil i himling og luftespalte
under dgrblad for tilluft til rommet.

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulv varme har normal slitasje. Det ble
malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp derterskel til topp sluk i gulvet
i dusjen pa befaringen.

Oppdragsnr: 19204-3378

Befaringsdato: 22.11.2022

Sluk, membran og tettesjikt

Hjgrnesluk med stalrist i gulvet i dusjen med klemring, mansjett. Det
ble ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen.

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusj og baderomsinnredning med servant har
normal slitasje. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himling og luftespalte under dgrblad for tilluft
til rommet.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner, baderoms kabin.

KIGKKEN
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1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

HTH-kjgkkeninnredning i fra byggear har normal slitasje og fremstar i

normal god stand. Ett merke/hakk pa front til oppvaskmaskinen ble
registrert. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Avtrekk

R@ros-hetta kjgkken ventilator er montert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobber-vannrgr og plast-vannrgr i rgr-i-rgr system med rgrskap
montert i bad/vaskerom. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Oppdragsnr:  19204-3378

Befaringsdato:

Ventilasjon

Ventilasjonsanlegg som er montert i himlingen i boden er ikke
kontrollert.

Vannbaren varme

Leiligheten varmes opp med vannbaren gulv varme og rgrskap er
montert i bad/vaskerom. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er montert i boden.

1.

22.11.2022

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Installert byggear av Caverion.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.
Ja Installert byggear av Caverion.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Tilstandsrapport

10.

11.

12.

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene lgses ut?

Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Odderhei Terrasse 64

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘ I
4639 KRISTIANSAND Nkouk takst

Branntekniske forhold
Brannalarm og sprinkleranlegg er montert i leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Kjgita 59 , 4630 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 152 - Bnr 2210 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

. Gang, Bad/vaskerom , Bad,
1. etasje 117 113 Stue/kjgkken , 3 soverom Bod
Sum 117 113 4
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Kjgita 59 , 4630 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 152 - Bnr 2210 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
22.11.2022 Thomas A. Olsen Takstmann

Helge Svarstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 152 2210 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Kjgita 59

Hjemmelshaver
Svarstad Helge

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2020 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.11.2022 Gjennomlest. Innhentet 0 Nei
Eiendomsverdi.no 30.11.2022 Innhentet 0 Nei
Eier 22.11.2022 Eier har gitt opplysninger om leiligheten.  Innhentet 0 Nei
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Kjgita 59 , 4630 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2210
4204 KRISTIANSAND

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 19204-3378

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kjgita 59 , 4630 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2210
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 19204-3378

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/NA4920

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGESOKNADER/ MELDINGER N

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Det kan forekomme leil | eiendomsgrenser og kartinnhold,

SERVICEBUTIKKEMN Tl 38 07 55 30 _*
Gnr.:152 Bnr.: 2210 -

Fnr.: Snr.;
Adresse: Kjoita 31, 33, 35, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 55, 57 og 59

Sokkelhoyde: Veollaq 1 aur 30

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malestokk: 1:800
] 10 20 0 m

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt
Usikre eiendomsgrenser

Dato: 23.12.2016
sign.: Alf Gurandsrud
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;’Overslktskart ved seksjonering av Kjoita Secret Garden. " \_ |
“Kjllta 31-39 ng 41-59, Gnr 152, Bnr 2210 i Kristiansand kommune
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Plan over Kanalbygg, 1. etasje

Del 1 (se orienteringsfigur)

Secret Garden, Kjgita 31-59
| uraetioy- ionber | Oversikt over seksjon 1 til 4
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET KJ@ITA SECRET GARDEN

(Vedtatt i sameiermgte (10.08. 2016 )

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets boregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, h@rverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

AKktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vere ro 1 sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet k1 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system.

Seppelcontaiener er plassert i umiddelbar n@rhet og skal benyttes i samsvar med kommunens
fastsatte regler.

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinare
kvanta av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til a ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere
bort slike kvanta.

b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,
mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom, dersom de vil vere til sjenanse for andre.



Parkering
Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass per bil er utgangspunktet.
Sykler, motorsykler mm. skal parkeres pa anviste plasser.

Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til a plassere motorsykler etc.
1 boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det avsettes parkeringsplass for gjester.
Det er ikke anledning til a vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

El - bil eiere ma selv sgrge for godkjent opplegg for lading av egen bil i garasjen. Ladekontakt
skal veaere koplet opp mot maler for den respektive leilighet. El-bil lading skal ikke skje fra
felles strgmanlegg

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:

e For kjep av husdyr skal styret orienteres

¢ Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.

e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt a mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang eller annet fellesareal.

Bruk av veranda.

Det er tillatt a grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet. Grill ma ikke
plasseres under utvendig sprinklerhode

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet. Det henstilles til & benytte blomsterkasse ut fra retningslinjer gitt av styret og i
samrad med arkitekt.

Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten n@rmere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.



Fellesareal ved heis og korridorer
Fellesarealer og fellesrom rengjgres etter opplegg fastsatt av styret.

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Det ma ikke plasseres
gjenstander som er til hinder for tilgjengelighet. Styret kan fastsette retningslinjer for
mgblering og dekorering.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt a sette opp pa eiendommen store gjenstander som flaggstenger, antenner,
markiser etc., som er synlige for andre beboere, med mindre styret har samtykket. Styret
fastsetter regler for farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser i samrad med, anbefaling fra
arkitekt.

Balkongflagg er tillatt.

Bruksoverlating
Dersom en eier gnsker a leie ut boligen til andre, ma styret orienteres.

Reyking

Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappoppganger, svalganger, garasjekjeller eller gvrige
innvendige fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i
ventilasjonsanlegget til andre leiligheter. Inntakskanaler er pa alle bygg plassert pa fasade som
vender bort i fra parken.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og apningssystem.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



Innkalling til ordinzert drsmogte i SAMEIET KJQITA
SECRET GARDEN

Onsdag 01.06.2022 Kl: 18:00
Kjgita 21

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. eArsoppgjor varme, - feil i avlesninger? (Kjell Iversen)
Hver sak fra eierne legges inn som undersak. Det kan kobles vedlegg til saker som blir
med i innkallingen.

4.1 eInnglassing av verandaer, (Rolf Wilhelmsen)

4.2 eParkeringsbevis for gjesteparkering, (Rolf Wilhelmsen)

4.3 eFjerning av «sykkelvrak», (Rolf Wilhelmsen)

4.4 eSkilting pa Kjgita, spesielt blindveien ved Skatt Sgr. (Rolf
Wilhelmsen)



5. Saker fra styret

Hver sak fra styret legges inn som undersak. Det kan kobles vedlegg til saker som blir
med i innkallingen.

5.1 Endringer av vedtektene § 9-3 (4), krever 2/3 flertall
Se vedlegg

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak:

Vedtektene for Sameiet Kjgita Secret Garden, pkt. 9-3 (4)
endres til:

«9-3 (4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere 8rsmgtet, skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1)»

5.2 Parkering i kjeller og bruk av parkeringsbevis for
gjesteparkering.
Se vedlegg

Forslag til vedtak: Fglgende punkter tas inn i Husordensregler for Sameiet Kjgita
Secret Garden:

Sameiet har 17 gjesteparkeringsplasser i kjeller til bruk for
gjester til sameiet.

Ledig gjesteparkeringsplass kan fritt benyttes av besgkende pa
fglgende vilkar:

1. Alle seksjonseiere har fatt utlevert 2 stk. ferdigtrykte,
laminerte parkeringsbevis til bruk for besgkende, - disse
skal plasseres godt synlig i frontruten i besgkendes bil i
tiden gjesteparkeringen benyttes.

2. En bil/gjest med parkeringsbevis kan ogsa parkere gratis
i helger og pa hverdager mellom kl. 18:00 og kl. 07:00
pa ledige plasser nr: (81-97), (111-126), (140-150),
(152-159) og (163-177) tilhgrende Kjgita Neering AS.

3. Flytting av bil mellom naeringsplasser og gjesteparkering
for & omga reglene er ikke tillatt.

Bestemmelsene for bruk av gjesteparkering kunngjgres ved
skilting pa plassen.

Parkeringsreglene forvaltes av Kjgita Naering AS

5.3 Status - reklamasjonssaker.
Se vedlegg

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering

5.4 Fjerning av sykkelvrak / sykkelparkering, (orienteringssak).
Se vedlegg

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering



5.5 Skilting pa Kjgita, (orienteringssak).
Se vedlegg

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering
5.6 Innglassing av verandaer.

Se vedlegg

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering
5.7 Solskjerming.

Se vedlegg

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering
5.8 Energimaling.

Se vedlegg

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering

6. Styrehonorar

Valgkomiteen foreslar at vederlag til styremedlemmene for forrige perioden forblir pa
145.000,- men overlater til styret og fordele vederlaget etter arbeidsbelastning.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i

dag fastsettes til kr. 145.000,-
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

N&veerende styre:

Leder, @yvind Rasmussen
Styremedlem, Bgrge Heggds
Styremedlem, Bernt Bisseth
Styremedlem, Yngve Arntzen
Styremedlem, Nina Ribe
Styremedlem, Siri Henriksen

Varamedlem, Helge Svarstad
Varamedlem, Goya Wennesland Dahl

Forslag til nytt styre

Leder @yvind Rasmussen, 1 &r
Styremedlem Nina Ribe, 1 ar
Styremedlem Siri Henriksen, 1 ar
Styremedlem Yngve Arntzen, 2 ar
Styremedlem Helge Svarstad, 2 ar

Styremedlem, Bgrge Hegg3s, 2 ar



Styrets arsmelding for SAMEIET KI@ITA SECRET GARDEN
for 2021

SAMEIET KJ@ITA SECRET GARDEN ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt p& denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2021 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av:
Leder, @yvind Rasmussen, KIZITA 31

Styremedlem, Bgrge Heggds, KIGITA 51

Styremedlem, Bernt Bisseth, KIGITA 45

Styremedlem, Yngve Arntzen, KI@ITA 59

Styremedlem, Nina Ribe, KIGITA 47

Styremedlem, Siri Henriksen, KIZITA 31

Varamedlem, Helge Svarstad, KJ@ITA 59

Varamedlem, Goya Wennesland Dahl, KIZITA 53

Styrets arbeid i 2021

Styrets arbeid i 2021

Forretningsfarsel: Sgrlandet Boligbyggelag, SBBL, er Sameiets forretningsfgrer.
Henvendelser ang%ende felleskostnader, fakturering osv. rettes til SBBL, eller hentes fra
SBBL sin brukerportal.

Styremgter: Det er gjennomfgrt 13 styremgter i perioden siden forrige 8rsmgte, og styret
har behandlet en rekke saker, der flere av de stgrste sakene som har veert behandlet
0gsa tas opp pa dette drsmgtet.

Informasjon: Sameiets nye hjemmeside: https://kjgitasecretgarden.no/ fungerer nd etter
hvert som et godt kontaktledd mellom styret og seksjonseierne.

Det er i perioden fra forrige arsmgte og fram til dato registrert rett i underkant av 300
henvendelser om store og sma saker via hjemmesiden. Alle henvendelser er besvart.

Arsregnskap for 2021 og budsjett for 2022:

Det vises til vedlagte drsregnskap for 2021, samt til revisors beretning.

Regnskapet for 2021 viser et underskudd pa kr. 104.070,-

Underskuddet skyldes i hovedsak gkte utgifter til vedlikehold.

Budsjettet for 2022 er tatt med i oppsettet for arsregnskapet.

Budsjettet ble vedtatt i november 2021, og vi vet at det kan komme en del
utgiftsgkninger i 2022 som gjgr det ngdvendig med en oppjustering av fellesutgiftene.

Pr. i dag er det kjent at Telia har varslet en gkning pa kr. 40,- inkl. mva./mnd. fra og med
01.07.2022. Dette far kun mindre effekt i og med at avtalen med Telia gar ut pr.
31.08.2022 og erstattes med ny avtale med Telenor f.o.m 01.09.2022.

Styret arbeider som fgr systematisk med & re-forhandle/konkurranseutsette og tilpasse
alle driftsavtaler for & bedre driftsresultatet.

I 2021 ble den kollektive avtalen pa levering av TV signaler og bredband re-forhandlet.
Overgangen til Telenor gir seksjonseierne garantier om WiFi i alle rom, gkt hastighet pa
bredband, oppdatering av teknisk infrastruktur, og en stor valgfrihet i forhold til TV
kanaler, alt til en redusert pris, og med de 3 forste manedene gratis, dvs. vi skal ikke
betale fgrste manedsavregning for i desember 2022.

I 2022 skal avtale om drift og vedlikehold av utearealer reforhandles. I den sammenheng



ser styret p& om flere forhold ved driften kan legges om, - f.eks. ved overgang til
robotklippere og tilsvarende. Videre m& ogsa lovpalagt kontroll av lekeplassutstyr ivaretas
0g systematiseres.

Fellesutgiftene i et sameie er kostnader til drift- og vedlikehold av felles bygningsmasse
og fellesarealer samt tilhgrende forretningsfarsel. Disse utgiftene star pa
manedsavregningen som «Driftskostnader» og er fordelt i forhold til eierbrgk. I tillegg
krever SBBL pr. i dag ogsa inn fast manedsbelgp pr. seksjon for:

e - Garasjeplass, (for de som har dette)

- TV/bredband

. Maler: Forskudd for varme-/varmtvann

- Filterskifte og service ventilasjon

- Fastgebyr for vann og avigp

Postene star som egne linjer i manedsavregningen og alle disse elementene er kostnader
som den enkelte seksjonseier svarer direkte for, men avtalene er av praktiske arsaker
samordnet og koordinert via styret og fakturert i manedlige rater sammen med
fellesutgiftene

Sanering av skjeggkre:

I januar/februar 2020 kom de fgrste meldingene om observasjoner av skjeggkre i enkelte
leiligheter.

Fellesforsikringen som sameiet har hos IF dekker sanering av skadedyr i leiligheter i
tillegg til i fellesarealer, og vi fikk via forsikringen bistand fra Anticimex til & gjennomfgre
en sanering i de seksjonene hvor det ble pavist skjeggkre.

I slutten av desember 2021 ble det igjen pavist skjeggkre i fellesarealer og Anticimex
besluttet da @ gjennomfgre en full sanering i alle seksjonene i Kjgita Secret Garden.

Saneringen ble gjennomfgrt i slutten av januar 2022 og pr. dato er det ikke meldt om
ytterligere observasjoner av skjeggkre.

Makeproblemene:

Styret har tidligere kjgpt inn elektroniske makeskremmere som plasseres ut pa takene i
Secret Garden pd varen og tas ned igjen pa hgsten. Erfaringen er at makeplagen har blitt
redusert, men ikke fjernet.

P& Parkbygget har styret tatt i bruk oppspenning av trad 30 cm. over tak og med avstand
ca. 30 cm mellom tradene for & forhindre makene i & anlegge reir, (lovlig tiltak iht.
Miljgdirektoratet). Vi fortsetter arbeidet i 2022 og vurderer fortlgpende nye tiltak for &
hindre makene i & ta i bruk takene som reirplass.

Brannsikkerhet/branngvelse:

En vellykket fullskala brann- og evakueringsgvelse for alle byggene ble gjennomfart 16.
november 2021.

Det har ogsa veert gjennomfgrt service og kontroll pd alle brannmeldere.

I samarbeid med brannvesenet, Caverion og ServicePartnerl er det utarbeidet ny instruks
for brannmannspanelene. Dette for 8 prove & redusere antall feilmeldinger til
brannvesenet.

Styret fglger opp arbeidet med brannvern/brannsikkerhet.

Kameraovervdking av kjeller:

Etter flere runder med tilbud og forhandlinger ble det sammen med Kjgita Naering AS
inngatt avtale med Stanley Security om montering av dégnkontinuerlig videoovervaking
av parkeringskjelleren, samt alle inn- og utganger til denne.

Kameraene har veert i drift siden desember 2021.

Kostnadsfordelingen for drift er 30% pa Kjgita Naering og 70% pa Sameiet ut fra antall

parkeringsplasser og vil bli fakturert etterskuddsvis fra Kjgita Neering med ca. kr. 40,
-/mnd.



Gjesteparkering i kjeller:

Styret fikk i mandat av forrige arsmgte a lage og distribuere laminerte
gjesteparkeringsbevis til bruk i parkeringskjeller.

Samtidig var arsmgtet tydelig pa at styret ikke skulle fgre noen form for kontroll med
bruken av gjesteparkeringsplassene.

Manglende kontroll har gjort at «ulovlig» bruk av gjesteparkeringen har tiltatt i perioden
etter forrige arsmgte, og den ulovlige bruken omfatter etter hvert ogsa naeringsplasser,
noe som gjgr at Kjgita Neering har engasjert seg i problemet.

Kjgita Neering har nd bestemt at det innfgres og skiltes at parkering i kjelleren er
reservert for biler med parkeringstillatelse og for gjester til sameiet Kjgita Secret Garden
og Kjgita 37. Parkeringsbestemmelsene handheves av Kjgita Naering.

Som eier av parkeringskjelleren vil Kjgita Neering kontrollere at bruken av
parkeringsplassene i kjeller er i samsvar med avtaler, dvs. at det kun er bileiere/firmaer
med avtale som bruker plassene. Sameiets gjester «legitimerer» i denne sammenheng
sin bruk av gjesteplasser ved hjelp av parkeringsbevis.

- Se 0gsa egen sak til arsmgtet.

Sykler og sykkelparkering:
Sykler og sykkelparkering har flere ganger vaert oppe som tema, bla. fordi det over tid
blir stdende en del utrangerte sykler som opptar plass i stativene inne og ute.

Styret vil, i forbindelse med rydding i kjelleren prgve & fa ryddet bort sykler som ikke
lenger er i bruk.

Det vil bli gitt detaljert informasjon til alle i god tid i forveien via hjemmeside, oppslag,
merking av sykler m.m.

Styret har registrert at det ikke er satt av plass til tilstrekkelig antall sykler inne i
parkeringskjelleren, og dette forholdet er tatt opp som reklamasjon/mangel mot
utbygger.

Det vurderes nd & anskaffe to-etasjers sykkelstativ for & Igse dette plassproblemet.

Julegrantenning i hagen:

Tradisjonen tro hadde vi tenning av julegrana i hagen den

fgrste sgndagen i advent. Maya Imrich tente lysene og «Korps 2» v/Preben Isefjaer bidro
med stemningsfull julemusikk. Det var godt oppmgte bade i hagen og pa balkongene
rundt.

Varmtvann- 0g vannvarme:

De fleste har fatt med seg at strgmprisene har steget betydelig i 2021. I tillegg var de
fgrste manedene i 2021 en god del kaldere enn tidligere ar.

Prisen pa fjernvarme, (som er varmekilden til vart varmtvann og var vannbdrne
gulvvarme), fglger ogs§ spotprisen pa strém, noe som medfgrer at gjennomsnittspris pr.
kWh fjernvarme var naermere 3 ganger sa dyr i 2021 som i 2020.

Vi har fortsatt et varmetap pa rundt 25% i rgr og ventiler fra kjeller og fram til hver
leilighet.

Denne varmen ma vi ogsa betale for, og styret har bestemt at dette varmetapet skal
regnes inn i prisen pr. kWh; slik at varmetapet fordeles etter faktisk forbruk og ikke etter
seksjonens areal.



Fra og med desember 2021 trédte regjeringens kompensasjonsordning for gkte
strempriser i kraft, og dette far ogsa konsekvens for prisen pa fjernvarme i 2022. De som
gnsker mer informasjon om dette kan lese mer pa Agder Energi Varme sin nettside:
https://www.ae.no/var-virksomhet/fornyelse/urban-energi/kompensasjonsordning-for-
hoye-strompriser/

- Se 0gsd egen sak til arsmgtet.

Service, drift og vedlikehold i 2021
Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2021:

Reklamasjonssaker mot utbygger:

Styret har tidligere fremmet en rekke reklamasjoner overfor Veidekke AS pa felles
infrastruktur i byggene, samt reklamasjoner pa vegne av seksjonseierne pa bla.
ventilasjonsanleggene i leilighetene.

Styret har na fatt aksept fra utbygger pa de fleste av reklamasjonene som er fremmet,
0g

utbedring av forholdene som er tatt opp vil forhdpentligvis gi en mer riktig drift av
bygningsmassen

fremover og dermed bidra til en mer stabil driftsgkonomi. Pandemien har bidratt til at
utbedringsarbeid har blitt satt pa vent, men na trappes aktiviteten opp igjen.

- Se 0gsa egen sak til arsmgtet.

Vedlikehold av heiser:
GSM kommunikasjon for alle v@re 12 heiser er byttet til 4G, da eksisterende
kommunikasjonsplattform fases ut av Telenor.

Videre har to av styrets medlemmer fatt opplaering av heisleverandgr for & kunne
h&ndtere enkle driftsproblemer med heisene. Dette gjgres for & redusere sameiets
kostnader.

Utkalling av heisservice utenom ordinzer arbeidstid medfgrer kostnader i stgrrelsesorden
mellom kr. 6 000 - 8 000,- pr. utrykning og styret har derfor bestemt at slik utkalling kun
kan gjgres av styret, med mindre det dreier seg om fare for liv og helse.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Fremtidig vedlikehold og stgrre oppgaver:

Det ligger under styrets ansvars og myndighetsomrade 8 sgrge for at sameiets eiendom
forvaltes, driftes og vedlikeholdes pa en beaerekraftig og verdibevarende mate til det beste
for eierne. Styret har som strategi @ sgrge for at dette oppnas pa en forutsigbar mate ved
ansvarlig budsjettering bade for Igpende drift, samt for det man vet og kan forutsi av
fremtidige kostnader til reparasjoner, planlagt vedlikehold, utskifting og utvikling.

Garantitiden pa byggene/installasjonene vare Igper ut i naer fremtid og det er i denne
sammenheng paregnelig at drifts- og vedlikeholdskostnadene som sameiet ma dekke vil
gke samt at behovet for finansiering av fremtidige kostnader til reparasjoner, planlagt
vedlikehold, utskifting og utvikling ogsa vil gke.

De fremtidige kostnadene vil bli forsgkt dekket inn gjennom en forsiktig og langsiktig
oppbygging av egenkapital.

I plan for vedlikehold ligger nd bla. utvendig fasadevask. Videre er det registrert at
albubrytere, avbruddsfri strgmforsyning, (batteripakker og UPS), til ngdlys og
dgrautomatikk, som normalt har en teknisk levetid pa 2-4 8r, krever systematisk
utskifting. Vi forventer at dette ogsa vil medfgre utgifter i kommende periode.

Endring i eierseksjonsloven §25a pr. 01.01.2021 gir alle seksjonseiere rett til & fa lade sin



el-bil p& sameiets parkeringsplasser.

Lovendringen innebaerer at man fortsatt ma dekke kostnadene til ladepunktet og forbruk
av strgm selv. Men kostnader til infrastruktur som alle i boligselskapet kan nyte godt av,
f.eks. gkt strgmkapasitet inn til boligselskapet, dekkes etter eierbrgken, (dvs.
fordelingsngkkelen for felleskostnadene).

Det har kommet signaler om at tilgjengelig kapasitet pa el- anlegget i parkeringskjelleren
er i ferd med @ bli «brukt opp». Dvs. at seksjonseiere som i framtiden gnsker & montere

lader for el-bil kan f& avslag fra Agder Energi pa dette, - fordi kapasiteten pa anlegget til

leilighetene allerede er disponert.

I el- opplegget for parkeringskjelleren er det imidlertid tatt hensyn til framtidig behov for
lading av el-biler og lagt opp en hovedstruktur for utbygging av et felles ladeanlegg. Dvs.
et anlegg med lastfordeler som fordeler den tilgjengelige stremmen pa alle biler med
ladebehov.

Kjgita Neering har startet utredning av et felles ladesystem for naeringsdelen av
parkeringskjelleren og styret i sameiet deltar i denne utredningen mhp. sameiets plasser.

Styret vil i neste periode gjgre ytterligere kartlegging i forhold til vedlikehold og
utskiftingsbehov. Det er szerlig viktig & fa frem riktige intervaller og kostnader.

Ut over dette m& sameiet ogsd kunne hdndtere palegg som falge av endringer i lover og

forskrifter, samt bidra til & utvikle sameiet i tr&d med gnsker fra eierne, (som for
eksempel innglassing).

Arsmeldingen er godkjent av styret 23.05.2022



Resultatrapport klient 189 SAMEIET KJ dITA SECRET GARDEN

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 3476 004 3590 259 3438 600 3854 065
Komm.avg. 388 080 367 920 367 920 394 800
Innbetalt kabel TV 715 260 703 920 725 000 725 000
Inntekt garasjer 207 090 183473 207 480 207 480
Andre leieinntekter 149 520 0 150 000 150 000
Oppvarming 6 1401 884 0 0 1221100
Andre driftsinntekter 1 112 512 80 0 0
Sum inntekter 6 450 350 4 845 652 4 889 000 6 552 445
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 9250 9 000 9300 9300
Styrehonorar 3 145 000 145 000 145 000 145 000
Forretningsfnyrerhonorar 168 806 160 586 165 600 170 600
R3 dgivningstjenester 9844 0 0 0
Vaktmestertjenester 432726 369 456 370 000 420 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 20 445 20 445 20 445 20 445
Vedlikehold/serviceavtaler 5 1151055 983 601 1150 655 1389 000
Kabel-tv 715 764 703 802 725 000 725 000
Forsikring 260 492 248 093 260 000 280 000
Kommunale avgifter 1374343 1197 818 1245 000 1430 000
Strpm 249 863 103 689 105 000 150 000
Oppvarming 6 1401 884 0 0 1221100
Andre leiekostnader 233610 209 993 234 000 234 000
Renhold, fellesareal 324 607 355 542 400 000 330 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 349 0 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 253 0 0 0
Telefon og porto 24 563 0 0 0
Andre driftsutgifter 7 31793 28 930 59 000 28 000
Sum driftskostnader 6 554 646 4 535 955 4 889 000 6 552 445
Driftsresultat -104 296 309 697 0 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 226 211 0 0
Rentekostnad 0 85 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 226 2 026
i rsresultat 8 -104 070 311723 0 0
Disponering av resultat
Overfnring til opptjent egenkapital 10 104 070 -311 723
Sum disponering av resultat 104 070 -311 723

SAMEIET KJ dITA SECRET GARDEN




Balanserapport klient 189 SAMEIET K] dITA SECRET GARDEN

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.21 pr. 01.01.2021

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 419 545 9516
Til gode av forretningsfnrer 35 0
Andre fordringer 9 470 051 448 147
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 2193618 2 686 042
Sum ominpsmidler 8 3083249 3143705
SUMEIENDELER 3083 249 3143 705

SAMEIET KJ dITA SECRET GARDEN




Balanserapport klient 189 SAMEIET K] dITA SECRET GARDEN

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.21 pr. 01.01.2021
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 2188 817 2188817
i rets resultat -104 070 0
Sum egenkabpital 10 2084 746 2188817
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 57 544 51 841
Gjeld til forretningsfnrer 0 55
Leverandnrgjeld 764 300 482 888
Annen kortsiktig gjeld 11 176 659 420 104
Sum kortsiktig gjeld 8 998 503 954 889
Sum gjeld 998 503 954 889
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 3083 249 3143705
Sted:____________________ ,dato___________
dyvind Rasmussen Gunnar Aamodt Bernt Bisseth
Leder Styremedlem Styremedlem
Nina Ribe Bnrge Hegg3s Siri Henriksen

Styremedlem

Yngve Arntzen
Styremedlem

Styremedlem Styremedlem

SAMEIET KJ dITA SECRET GARDEN




Arsmgtet 01.06.2022 - sak 5.1

SAK5.1 ENDRING AV VEDTEKTENES PKT. 9-3 (4)

Vedtektene for Sameiet Kjgita Secret Garden ble sist endret pa arsmgtet 17.04.2018.

| forbindelse med denne endringen har det oppstatt en feil i pkt. 9-3 (4).
Feilen har antakelig oppstatt ved at en referanse til et foregaende punkt i vedtektene ikke
ble endret sammen med resten av vedtektene.

| pkt. 9-3 (4), som omhandler arsmgtet, star det i dag:

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet 1 det ordingre arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen 1 vedtektenes punkt 8-2 (1).

| dagens pkt. 8-2 (1) star:

8-1 Styremater
(1) Styreleder skal sorge for at styret motes si ofte som det trengs. Et styremedlem eller
torretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Dette blir feil referanse.
Riktig referanse i vedtektenes punkt 9-3 (4) skal veere til vedtektenes punkt 9-2 (1):

9-2 Tidspunkt for drsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ér innen utgangen av jum. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere saker som enskes
behandlet.

Endring av vedtektene krever flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.
Saken legges fram for arsmgtet med fglgende

Forslag til vedtak:

1. Vedtektene for Sameiet Kjgita Secret Garden, pkt. 9-3 (4) endres til:

«9-3 (4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes
punkt 9-2 (1)»



Arsmgtet 01.06.2022 - sak 5.2

SAK 5.2 PARKERING | KJELLER OG BRUK AV PARKERINGSBEVIS
FOR GJESTEPARKERING.

Pa arsmgtet 16.06.2021 var sak om «Regler for bruk av parkeringsplasser og
gjesteparkering» oppe til behandling. Styrets forslag til vedtak i denne saken falt, og
felgende vedtak ble fattet pa arsmgtet:

«Fglgende punkter tas inn i Husordensregler for Sameiet Kjgita Secret Garden:

Ledig gjesteparkeringsplass kan fritt benyttes av besgkende pa folgende vilkar:

1) Alle seksjonseiere fdr utlevert 2 stk. ferdigtrykte, laminerte parkeringsbevis til
bruk for besgkende, - disse skal plasseres godt synlig i besgkendes bil i tiden
gjesteparkeringen benyttes.

2) Styret fdr fullmakt til G utarbeide parkeringsbevis.

3) @vrige drgftinger av saken utsettes til neste drsmgte.

Samtidig var arsmgtet tydelig pa at styret ikke skulle fgre noen form for kontroll med bruken
av gjesteparkeringsplassene fram til neste arsmgte.

«Ulovlig» bruk av gjesteparkeringen og naringsplassene har tiltatt over tid, noe som gjgr at
Kjgita Neering har engasjert seg i problemet sammen med Sameiets styre.

Kjgita Neering har na bestemt at det innfgres kontroll av parkeringen i kjelleren, og at det
monteres nye skilt ved nedkjgring og port som forteller at parkering i kjelleren er reservert
for biler med godkjent parkeringstillatelse og for gjester til sameiet Kjgita Secret Garden og
Kjgita 37.

Parkeringsbestemmelsene skal handheves av Kjgita Nzering.

Brudd pa parkeringsbestemmelsene kan medfgre borttauing av kjgretgy pa eiers regning og
risiko.

Sameiets bruk av parkeringsarealene er regulert i allerede inngdtt avtale med Kjgita Naering
AS.

Gjesteparkeringsbevisene til Sameiet har na en funksjon for 8 dokumentere at vare gjester
har rett til 8 benytte ledige gjesteparkeringsplasser i kjelleren.

Gjesteparkeringsbevisene er produsert og delt ut, 2 stk. til hver seksjon.
Nytt skilt ved nedkjgring og port til parkeringskjeller er montert, og oppslag om regler for
bruk av gjesteparkering vil bli slatt opp ved gjesteparkeringen.

| forhold til vedtak pa arsmgtet 16.06.2021 ser styret behov for en presisering av vedtaket
og foreslar fglgende regler for gjesteparkering i kjeller tas inn i ordensreglene for sameiet:

Ledige gjesteparkeringsplass kan fritt benyttes av besgkende pa fglgende vilkar:



Alle seksjonseiere far utlevert 2 stk. ferdigtrykte, laminerte parkeringsbeuvis til bruk
for besgkende, - disse skal plasseres godt synlig i frontruten i besgkendes bil i tiden
gjesteparkeringen benyttes.

En bil/gjest med parkeringsbevis kan ogsa parkere gratis i helger og pa hverdager
mellom kl. 18:00 og kl. 07:00 pa ledige plasser nr: (81-97), (111-126), (140-150),
(152-159) og (163-177) tilhgrende Kjpita Naering AS.

Flytting av bil mellom nzeringsplasser og gjesteparkering for 8 omga reglene er ikke
tillatt.

Kjgita Naering AS vil, ved behov, gjennomfgre kontroll av om avtale om parkering
overholdes. Ved brudd pa avtale vil feilplassert kjgretgy kunne bli bgtelagt og fjernet pa
eiers regning og risiko.

Saken legges fram for arsmgtet med fglgende

Forslag til vedtak:

«Fglgende punkter tas inn i Husordensregler for Sameiet Kjgita Secret Garden:

Sameiet har 17 gjesteparkeringsplasser i kjeller til bruk for gjester til sameiet.

Ledig gjesteparkeringsplass kan fritt benyttes av besgkende pa fglgende vilkar:

1. Alle seksjonseiere har fatt utlevert 2 stk. ferdigtrykte, laminerte
parkeringsbeuvis til bruk for besgkende, - disse skal plasseres godt synlig i
frontruten i besgkendes bil i tiden gjesteparkeringen benyttes.

2. En bil/gjest med parkeringsbevis kan ogsa parkere gratis i helger og pa
hverdager mellom kl. 18:00 og kl. 07:00 pa ledige plasser nr: (81-97), (111-126),
(140-150), (152-159) og (163-177) tilhgrende Kjgita Neering AS.

3. Flytting av bil mellom naeringsplasser og gjesteparkering for 3 omga reglene er
ikke tillatt.

Bestemmelsene for bruk av gjesteparkering kunngjgres ved skilting pa plassen.

Parkeringsreglene forvaltes av Kjgita Neering AS.



Arsmgtet 01.06.2022 - sak 5.3

Sak 5.3 Status reklamasjonssaker

Styret har gjennom 2021 hatt en tett oppfglging av de gjenstaende reklamasjonssakene
giennom flere mgter bade med Kjgita Bolig, Kjgita Neering (kjeller), Veidekke samt Veidekke
sine underleverandgrer/underentreprengrer.

Etter vedtak i Arsmgtet 2021 innhentet styret juridisk bistand fra Adv.firma Wigemyr & Co
v/ Adv. Yngve Andersen, primeert fgrst for 8 giennomga sakene i forhold de formelle
forholdene rundt reklamasjonene og innhente rad i forhold til videre behandling fra
Sameiets side.

Styret har pa dette grunnlag fortsatt dialogen med sameiets avtalepartnere for pa en
konstruktiv mate komme til enighet rundt disse sakene.

Listen er lang og vanskelig a lese, men vi kan her nevne noen av de viktigste sakene som er
utfert eller blir utfgrt i naer fremtid;

e Utbedring av vanningsanleggene
o Svetteslanger for hekk
o Utbedring av det automatiske vanningsanlegget i sentrum av hagen
o Fordelingsnett med uttak for manuell vanning i sonene mot byggene
e Fallsikring pa tak
e Utbedring av diverse mindre mangler ved sprinklersystemene
e Integrasjon (samvirkende funksjonalitet) mellom sprinkler og brannvarsling.
o Overvaking av sprinklerventiler — feil til branntabla
o Utlgst sprinkler i kjeller utlgser brannalarm i overliggende bygg
e Utbedring av gstlige gavlvegg pa Parkbygget
e Varmeanlegg
o Magnetittfilter for a fjerne metallisk forurensning i vannet—Servcepartnerl
skal gjennomfgre periodisk rengjgring etter oppleering av Bravida.
o Installasjon av vakuum-utskiller for luft i varmeanlegget
o Utbedring av isolering og merking av anlegget
e Ventilasjon
o Massiv utskifting av komponenter knyttet til varmegjenvinnere — noe gjenstar
e Sykkelparkering
Kapasitet pa 140 innendgrs og 140 utendgrs sykkelparkeringsplasser. Kjgita Naering
vurderer Igsning for innendgrs plasser, men sa lang i dialogen vil parkering i to
hgyder noksa sikkert tvinge seg fram av arealmessige arsaker.
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Arsmgtet 01.06.2022 - sak 5.4

SAK 5.4 FJERNING AV SYKKELVRAK/SYKKELPARKERING,
(ORIENTERINGSSAK).

Styret har mottatt innspill til sak om fjerning av «sykkelvrak» fra Rolf Wilhelmsen.

Sykler og sykkelparkering har flere ganger veert oppe som tema, bla. fordi det over tid blir
stdende en del sykler som ser ubrukte og utrangerte ut og som opptar plass i stativene inne
og ute, og fordi vi har begrenset lagringsplass for sykler.

Utfordringen med a fa fjernet “sykkelvrakene” er at syklene, uansett utseende og kvalitet er
privat eiendom som man ikke bare kan fjerne uten eiers samtykke. De aller fleste sgrger selv
for at utrangerte sykler blir tatt hand om, men i noen tilfeller har nok eier reist fra sykkelen
sin og glemt den, i andre tilfeller har nok bade sykkelen og eier gitt hverandre opp, - og da
ma sameiet prgve a finne en Igsning.

Disse syklene vil styret na prgve a fa gjort noe med, og da i forbindelse med rydding i
kjelleren.

Nar rydding i kjeller starter vil det bli gitt detaljert informasjon til alle i god tid i forveien via
hjemmeside og oppslag, og alle «sykkelvrak» vil bli merket i god tid f@r de eventuelt fjernes.

Prosedyrene som skal fglges i forkant av rydding i sykler er:
e Varsling via sameiets hjemmeside og ved oppslag i innganger om at styret setter i
gang rydding i utrangerte sykler.
e Potensielt eierlgse og ferdig brukte sykler merkes med laminert plastskilt som
stripses til sykkel.
e Etter 3 uker flyttes sykkel til lagerplass i pavente av bortkjgring.
o Sykkel star pa lagerplass i minimum ei uke fgr bortkjgring.

Styret ser ogsa at det er behov for a gjenta slike oppryddinger i sykkelparken med visse
mellomrom, og vi vil pr@ve a etablere ei arbeidsgruppe som har dette som oppgave etter
nevnte rutiner.

SYKKELPARKERING:
Sykkelparkeringen i kjelleren er henvist til bestemte omrader, og vi skal iht. tinglyst skjgte pa
eiendommen ha 140 sykkeloppstillingsplasser innendgrs.

Styret har etter opptelling registrert at vi kun har 66 innendgrs sykkelstativer.
Vi mangler altsa 74 sykkeloppstillingsplasser i kjeller, og styret har tatt opp dette forholdet
som reklamasjon/mangel mot utbygger.

Etter samtale med utbygger vurderes det na a anskaffe to-etasjers sykkelstativ for a Igse
plassproblemet.

Styret vil holde sameiet Ippende orientert om dette arbeidet og malet er at stativene er pa
plass i lgpet av hgsten 2022.



Arsmgtet 01.06.2022 - sak 5.5

SAK5.5 SKILTING PA KI@ITA, (ORIENTERINGSSAK)

Styret har mottatt innspill til sak om «Skilting pa Kjgita, spesielt blindveien ved Skatt Sgr» fra
Rolf Wilhelmsen.

Wilhelmsen gnsker en tydeligere skilting av at gata inn her er en blindvei, og har tidligere
tatt dette opp direkte med kommunen, politiet som skiltmyndighet, m.fl.

Saken dreier seg om konfliktomradet i krysningspunktet mellom avslutning pa gate,
vendhammer, gangbro og gang- og sykkelvei utenfor Kjgita 51.

Her har det allerede vaert mange «spennende situasjoner» som til na kun har medfgrt
materielle skader, bade pa vare bygg og pa kommunal infrastruktur.

Styret har pa bakgrunn av Wilhelmsens innspill kontaktet kommunen i februar 2022 og bedt
om befaring/dialog med kommunen for a Igse dette og en del andre registrerte trafikale

problemer i omradet rundt vart sameie.

Styret vil fglge opp denne saken overfor kommunen.
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Sak 5.6  Innglassing av verandaer.

lllustrasjonsfoto fra Lahelle.

1 Kort historikk

Full innglassing av verandaer/balkonger har vaert oppgave for styret a utrede fra 2019 og ble
fgrste gang tatt opp til avstemming under Arsmgtet 2020 hvor forslaget falt med solid
margin; 13 for vs 51 mot.

Saken om full innglassing ble sa pa nytt fremmet for sameiet i Arsmgtet 2021 og fglgende
ble besluttet med godkjent 2/3 flertall av avgitte stemmer med stemmegiving 47 for vs 17
mot.

Vedtak:
Vedtatt med 47 mot 17 stemmer

1) Arsmetet godkjenner og gir seksjonent mulighet/rett for/til innglassing av
verandaer under de forutsetninger som saksfremlegget anfarer hva gjeider

utforming og uttrykk sa lenge alle relevante krav ivaretas



2 Arbeidsprosessen — status

2.1 Avklaringer mot Arkitekt

Styret har aksept fra Ark Erik Asbjgrnsen (ARK-NET AS) om innglassing med tilsvarende
uttrykk som pa bilde fgrst i saken, dvs en profilfri transparent Igsning.

Det er ogsa uproblematisk for arkitekten at tiltaket mest sannsynlig vil bli giennomfgrt pa et
begrenset antall verandaer.

Arkitekt ma utarbeidee nye fasadetegninger for de fasader som blir bergrt og han vil pata
seg oppdraget med a utarbeide tegninger for byggesgknad basert pa Igsning fra valgt
leverandgr nar endelig antall foreligger.

Kostnader knyttet til arkitekttjenestene er p.d. ikke kjent, men det er naturlig at disse
fordeles mellom de seksjoner som gjennomfgrer tiltaket.

2.2 Bygningsmyndighet — Sgknadsprosess

2.2.1 Forhandskonferanse

Det er gjennomfgrt en forhandskonferanse med bygningsmyndighet for a avklare spgrsmal
knyttet til spknadsplikt og selve sgknadsprosessen samt krav til tiltaket i forhold til Plan og
Bygningsloven.

Kort oppsummert etter referat fra Forhandskonferansen;

o Tiltaket er spknadspliktig

o Tiltaket utlgser ikke behov for dispensasjonsbehandling

e Ansvarlig prosjekterende kreves for alle impliserte fagomrader, dvs Sgker, Arkitektur,
statikk/baering og brannsikkerhet.

e Verandaer forutsettes benyttet som opprinnelig formal utenfor klimaskallet, men
regnes inn i bruksarealet.

e Ferdigattest utstedes nar hele tiltaket er giennomfgrt

e Vedtak antas 3 bli fattet 12 uker etter innsendelse av komplett sgknad.

Andre kulepunkt er styrende for prosessen videre. Man hadde i utgangspunktet planlagt a
sgke om rammetillatelse for samtlige seksjoner. Bygningsmyndighet gjorde sameiet
oppmerksom pa at Ferdigattest da forutsatte at tiltaket ble gjiennomfgrt for samtlige



seksjoner og inntil sa skjedde ville det bare bli utstedt midlertidig brukstillatelse for samtlige
seksjoner uavhengig om innglassing er etablert eller ikke.

Styret kan ikke gjennomfgre tiltaket pa en mate som gir denne virkningen og dermed vil vi
matte gjennomfgre tiltaket pa en helt annen mate enn fgrst planlagt.
Gjennomfgringen redegjgres for senere i saken.

Den kommunale Byggesaksbehandlingen fglger kommunens faste satser. | henhold til
referat fra Forhandskonferansen er dette i underkant av kr 25.000,- som da potensielt skal
fordeles mellom aktuelle seksjoner.

2.2.2 Ansvarlig spker

Sameiet har engasjert ARKICON v/ Roger Kristiansen som ansvarlig seker (S@K) for tiltaket.
Kostnadene knyttet denne funksjonen er ca kr 50.000,- inkl mva og med unntak for
Forhandskonferansen, vil denne kostnaden matte dekkes av den enkelte seksjon som matte
velge a gjennomfgre tiltaket.

Forhandskonferansen inkl saksforberedelser har en kostnad pa i underkant av kr 10.000,-.

2.2.3 Brannteknisk radgiver — Branntekniske forhold

Rambgll v/ Bjgrn Reidar Nygard var brannteknisk radgiver for byggeprosjektet Secret
Garden.

Sameiet viderefgrte dette engasjementet for dette tiltaket og det foreligger na et grundig
gjennomarbeidet brannkonsept knyttet til innglassing av verandaer og terrasser.

Det konkluderes at full innglassing forutsetter at verandaer og terrasser er har fulldekkende
sprinkleranlegg.

Kostnader for brannteknisk utredning utgjer kr 36.000,- inkl mva og dekkes av Sameiet etter
gjeldende vedtak.

2.3 Statikk — Bzereevne

Gjennomfgring av tiltaket forutsetter at bade den Danske leverandgren Hi-Con av
verandaene og Contiga som leverandgr av baeresystemet for parkeringskjelleren
kontrollerer og samsvarer for at deres konstruksjoner kan bzere den gkte vekten av
innglassing.

Baereevnen kontrolleres for ekstra last med utgangspunkt i innglassing for samtlige
seksjoner.

Styret har enna ikke mottatt resultatene fra deres vurderinger, men det opplyses at disse er
naer forestaende.

Styret selv har etter spesifikke vektopplysninger, vekt pr m?, beregnet vekten for de
mengder av varianter i stgrrelse og hgyder som grunnlag for de lastvurderinger/beregninger
som na gjennomfgres.



Det kan opplyses at det er i alt 14 ulike varianter i plan og i tillegg 3 hgydevarianter av disse,
sa dette har veaert en betydelig jobb for styret a fa fram.

Bade Contiga og Hi-Con krever gkonomisk vederlag for sine arbeider. Kostnadene er p.d.
ikke kjent, men de belastes sameiet etter gjeldende vedtak.

Gjenstaende midler til dekning av deres honorarer er ca kr 100.000,-. Styret mener at dette
ber kunne dekke deres arbeider.

2.4  Sprinkling

Brannteknisk premissnotat konkluderer med at full innglassing utlgser krav til fulldekkende
sprinkling av veranda/terrasse. Sprinkling ma da etableres av den enkelte ved full
innglassing.

Generelt er det ikke sprinkler for veranda/terrasse installert her;
e Terrasser pa bakkeniva
e De gverst liggende verandaene
e Verandaer pa byggenes hjgrner

Sprinkling tilkobles eksisterende sprinkler i den enkelte leilighet. Bravida har estimert
grunnkostnaden til ca kr 20.000,- pr leilighet gitt at veranda/terrasse kan dekkes av ett
sprinklerhode.

Det vil ogsa palgpe bygningsmessige kostnader i varierende omfang knyttet til himling eller
innboksing av sprinkler inne i leiligheten. Indikative kostnader er vist i kostnadsoppstillingen

2.5 Leverandgrkontakter og aktuelle systemlgsninger

Styret har sgkt rad hos to entreprengrer om mulige gode leverandgrer som betjener vart
distrikt. Entreprengrene har gitt oss det klare rad a benytte leverandgrer som er lokalisert i
Kristiansandsomradet og nevnt CG-Glass og Rekkverk & Montasje AS.

Begge er forespurt om indikativ kostnad og mulige Igsninger. | forhold til Igsning er
vektminimalisering viktig samt at lgsning ma bygge pa en forutsetning om at eksisterende
glassrekke ma kunne beholdes og ikke vaere lastbarende.



For mellomliggende verandaer, dvs verandaer fom 2 etg tom nest gverste vil Igsningen vaere
med oppheng i verandadekket over:

Alutec 3 is a hanging supported
construction

Since Alutec 3 hangs, it is called a hanging supported
construction. All weight is in the upper structures.
Therefore, the installation site must be carefully
selectad.

Den horisontale bjelken over de gverste verandaene har ikke bzaereevne for hengende last.
Det er ogsa begrensninger mht glasshgyder.

For terrasser og de gverste verandaene ma derfor lasten fgres ned pa veranda/terrasse-
dekket pga glasshgyden til skinne pa dekket.




Innglassing pa gverste verandaer ma trekkes inn pa dekket slik at den flukter med ytterkant
av bjelken som da ma ta deler av vindlasten.

Det er en rekke forskjellige verandatyper og for prisingen sin del har man tatt utgangspunkt
i «Balkong type 02» for Kanalbygget, som er en veranda pé ca 17 m? med bredde ca 4,8 m

og dybde fram til veggsmyg pa ca 2 m.

Kostnadene for innglassing av denne verandatypen er ca kr 60.000,- inkl mva. Lokal
transport samt rigg og drift (stillas, lift mm) kommer i tillegg.

Leveringstiden er ca 20 virkedager fra maltaking, dvs ca 1 mnd. Montasjetid er ikke opplyst.

2.6 Indikative kostnader

Kostnadsoverslag

Gebyr Antall Sum Akk. sum

Kommunal byggesaksbehandling 21300
Forhandskonferanse - pbl § 21- 2400 1 2400
Fasadeendring pr. bygg, balkong, tekniske planer og utomhusplaner etc. 6300 3 18900
Ansvarlig SOK 51250
Forhandskonferanse 5000
Sgknad om rammetillatelse 25000
Sgknad om IG 21250
Innglassing som balkong type 02 i Kanalbygget (ca 9 m glass) 60 000 60 000

Sum 132 550
Sprinkler 30500
Grunnkostnad for ett sprinklerhode hentet fra naermeste eksisterende punkt i leilighet 20000
Nedfelling av eksisterende sprinklerhode i tilfelle ikke nedforet 200 mm himling 500
Eventuelle himlingsarbeider 1000 kr/m2 10 000
Total sum 163 050

Samtlige summer er a forsta inklusive mva.

Det hersker stor usikkerhet i rdvaremarkeder og de oppgitte kostnadene er basert pa tilbud av
26.april 2022 med 1,9 m glasshgyde og en leveranse pa 15 stk.

Lift, stillaser, lossing og intern transport tilkommer. Dette er riggkostnader som indikativt, og med
forbehold, kan settes til ca 10% kostnadene i oppstillingen over.

Kostnader til forundersgkelser og radgivere/ARK dekkes inn under de bevilgningene som ble gitt i
Arsmgtet 2021.

Dersom 10
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2.7 Veien videre

2.7.1 Sgknad

Det settes krav fra Bygningsmyndighet at sgknad ma omfatte hele tiltaket, dvs at det spkes
samlet for alle de seksjoner som vil giennomfgre innglassing.

Man kan enten levere en 1-trinns sgknad eller dele denne inn i fgrst en sgknad om
Rammetillatelse fulgt av spknad om Igangsettelse.

Spknadsstrategi ma avklares med ansvarlig sgker.

2.7.2 Arbeidsprosess

. Selv om det, idet dette saksfremlegget skrives, er usikkerhet omkring baerekapasiteten
mener styret at den reelle interessen for innglassing ma avdekkes. Sameiet vil derfor starte
arbeidet med 3 innhente pategning om reell interesse fra den enkelte seksjon etter
Arsmgtet.

Dersom det mot formodning viser seg at baereevnen ikke kan ivaretas kan dette gjelde
generelt eller muligens veere begrenset til noen spesifikke omrader. | siste tilfelle oppfatter
styret at de som kan og vil giennomfgre tiltaket ma fa muligheten til 3 dette.

Etter pategning innhentes det bindende tilbud fra leverandgr og etter at denne foreligger
ma endelig beslutning tas og pategningen formaliseres og gjgres bindende slik at
byggesgknad beskriver det reelle omfang.

Arkitekt kan heller ikke starte sitt arbeide fgr leverandgr er valgt og omfang definert.

Anskaffelsen er den enkelte seksjons ansvar, men styret gnsker a bistd med de formelle
tingene

Igangsettelse kan ikke skje for sprinkler er etablert og det foreligger igangsettingstillatelse
fra bygningsmyndighet.
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Sak 5.7 Solskjerming - Orientering

1. Innledning

Styret far enkelte henvendelser knyttet til solskjerming veere seg type og farge. Styret har
ogsa mottatt forespgrsel om mulighet for montasje av eventuelle markiser.

| forbindelse med innglassing forventer styret at det i tillegg vil fa forespgrsel om innvendig
solavskjerming av innglassingen.

| vedtektene star det fglgende;

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonsereren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsi rett til 4
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanhgvis brukes til, og til annet som er 1
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores skade
eller ulempe pa en urielig eller unedvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes 1 samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmotet. Dette omfatter slikt som stallasjoner
pa fellesarealer. herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.1.

(5) Kostader til de- og remontering av mstallasjoner/utstyr niverende eller tidligere
seksjonselere har montert, shik som solvindavskjernung, fliser og innglassmger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon mstallasjonen tilherer.

Solskjermingstiltak som markiser og eventuelt innvendig solavskjerming av innglassing vil
etter styrets oppfatning veere av en slik karakter at de krever behandling av styret med
innstilling til og beslutning i et Arsmgte. Styret vil matte avklare hvilke flertallsregler som
gjelder for beslutning, men det ma kunne antas at 2/3 flertall av avgitte stemmer vil matte
gjelde.

Disse sakene er litt komplekse da det er flere forhold som ma vurderes f@r forespgrsler kan
gis begrunnede svar og eventuelt legges fram for Arsmgtet. | fgrste omgang blir dette en
orienteringssak.



2. Screens

Screens benyttes for a begrense solinnstraling inn i selve leiligheten for a begrense
temperaturheving.

Flere leiligheter hadde allerede fra overlevering og som en del av leveransen fatt montert
screens og arkitekt har gitt fargeanvisning for screens. Farge skal veere i RAL 7024/7016
(antrasittgra) med mgrk duk.

Siden screens var planlagt og bygget som en del av den opprinnelig byggeleveranse ved
overtagelse anser styret at screens med farge som anvist av arkitekt er en préakseptert
I@sning for Sameiet. Dette apner for en enkel styrebehandling etter forespgrsel.

Styret mener det ma vaere praktisk at disse fargeanvisningene i fgrste omgang legges ut pa
Sameiet sin hjemmeside.

3. Parasoller
For solbeskyttelse benytter mange i dag parasoller i ulike varianter bade i stgrrelse og farge.
Dette er fortsatt akseptabelt.

4. Markiser

Det er som sagt ogsa mottatt henvendelser om mulighet for markiser tilsvarende som for
noen av vare nabobygg. Hensikten oppgis a veere for a beskytte seg for solvarme.
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Markiser er nok plassbesparende og enklere a handtere i forhold til parasoller og man kan i
tillegg ogsa fa skjermet vinduer for solinnstraling.

Det opplyses styret at det har vaert uhell med parasoller som er blast overende og faktisk
falt ned. Styret har ikke kunnet verifisere dette, men det er noksa sikkert en viss fare for at
dette kan skje.

Markiser vil nok bergre fellesskapet bade i forhold til estetikk/uttrykk samt utsyn og
transparens.

Fra tidligere vet man at arkitekt har motsatt seg bruk av markiser uavhengig av plassering og
styret ma avklare dette forholdet i det tilfelle det finnes begrensninger i sameiets raderett.

Mange verandaer har sprinkler som skal veere fulldekkende. Montasje av markiser ma
derfor tas opp med ansvarlig sprinklerleverandgr slik at sprinkler fortsatt har
forskriftsmessig dekning og funksjon. Montasje og vekt vil ogsa matte hensyntas.

Styret vil jobbe videre med saken.

5. Innvendig solavskjerming av innglassing

Innvendig solavskjerming av innglassing vil definitivt gi stor pavirkning pa uttrykk og utsyn
og vil utvilsomt endre uttrykket.

Det er opplagt at volumet bak innglassingen vil bli opphetet ved solbestraling, og da selvsagt
spesielt i den varme arstiden. Lgsningen er imidlertid tilrettelagt for seksjonsvis apning for
utlufting og styret mener det er pa denne maten man skal regulere temperaturforholdene
bak innglassingen.

Lgsningen som na fremmes for byggesak er en transparent Igsning som da ogsa er i trad
med det arkitektoniske uttrykket til bygget.

6. Saksbehandling
Styret vil jobbe videre med disse sakene og foreta ngdvendige avklaringer.
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Sak 5.8 Energimaling — Oppvarming og varmt tappevann

1. Kort historikk

Alle blokkene var ved overlevering utstyrt med termiske energimalere for oppvarming
(gulvvarme) og vannmalere for varmt tappevann. Alle malerne var av type for manuell
avlesning.

Sameiet fikk store utfordringer med a fordele energikostnadene fordi det ikke ble foretatt
avlesninger ved overtakelse og senere ved eierskifter samt at det var feil med flere malere.
Styret erfarte ogsa at det var store utfordringer i det a fa giennomfgrt manuell avlesning
bade av flere praktiske arsaker.

Man sa seg derfor ngdt til 3 foreta pro rata teoretisk fordeling pa grunnlag av sameiets
avregning mot Agder Energi Varme som fjernvarmeleverandgr. Dette var da eneste maten a
fordele og avregne energiforbruket pa en noenlunde rettferdig mate som da utlignet bade
manglende maledata for seksjonene og eierskifter.

Styret jobbet hardt bade med utbygger, entreprengr og Boxen som underleverandgr av
baderom med leverte malere. Som fglge av disse forhandlingene fikk styret gjennomslag for
at de eksisterende malerne skulle skiftes ut og erstattes med nye malere for fjernavlesning.

2. System for automatisk energimaling — Avtale inngatt medio 2018

Det ble da inngatt et avtaleverk med Techem AS som Norges stgrste akt@r pa levering og
drift av malesystemer for termisk energi. Avtaleverket bestar av i alt tre delavtaler;

1. Installasjonsavtale som omhandler installasjonen av malesystem inkl selve malerne.
Dette fikk man etter forhandlinger utfgrt uten kostnad for sameiet. Installasjonen
omfattet i alt 280 malere og kommunikasjonssystemer for automatisk
maledataoverfgring.

2. Maleleieavtale som omhandler leie av utstyr og malere og utskifting (vederlagsfritt)
etter utlgpt levetid.

3. Energiserviceavtale som omhandler automatisk innhenting og behandling av
maledata ved datatransmisjon. Videre ogsa utveksling av maledata til Sameiet sin
forretningsfgrer, SBBL, som foretar det gkonomiske oppgjgret. Avtalen definerer
ogsa tjenesteprosedyrer som regulerer tjenestegrensesnittet mellom Techem og
SBBL. Kort fortalt er Techem ansvarlig for driften av malesystemet, innhenting og
distribusjon av maledata, mens SBBL er ansvarlig for den gkonomiske delen,
innkreving og avregning.

| tillegg inneholder denne avtalen opprettelse av web-basert brukerportal samt at Techem
ogsa har egen APP og informativ hjemmeside.



3. Forbruk og avregning

Til nd har hver seksjon betalt inn et manedlig akonto belgp for sitt forbruk av termisk energi
til oppvarming og varmt tappevann. Disse belgpene har veert uregulert siden starten og
kreves inn sammen med felleskostnadene hver maned.

Sameiet registrerer at seksjoner stiller spgrsmal rundt eget forbruk og da spesielt til
«uvanlige» arsoppgjar.

Som for elektrisk kraft reguleres prisen pa termisk energi pa samme maten og i forhold til
den europeiske kraftbgrsen. Det betyr da at de hgye energiprisene ogsa gj@r utslag, og
periodevis ogsa betydelige utslag, pa prisen vi betaler for romoppvarming og oppvarming av
varmt tappevann. Forbruket er pavirket av leilighetenes geometri og beliggenhet (kalde
flater), infiltrasjon (lufting), temperaturgnsker, bruksmgnster mv og i tillegg er
oppvarmingsbehovet pavirket av de klimatiske forholdene. Det er altsa mange forhold som
innvirker pa forbruket og tilsynelatende like forhold kan gi vidt forskjellig forbrukstall.

Hver og en av oss pavirker vart eget forbruk og det er viktig at den enkelte fglger med pa
dette gjennom sin egen brukerportal, enten via PC eller via app-lgsningen til Techem.
Samtlige seksjoner har fatt informasjon om sin brukertilgang til portalen, senest nd i
februar, men Techem opplyser at det er kun 25 seksjoner som har benyttet seg av
invitasjonen og opprettet tilgang.

Det er kommet spgrsmal om hvorfor forbruket til tappevann males i mengde [m?3] og ikke i
kWh (energi) som for oppvarmingen og arsaken til dette er knyttet til maletekniske forhold.

Oppvarmingen males ved a male temperaturforskjell mellom inngaende og utgaende
vannstrgm og maling av sirkulert mengde. Derav kan energimengden beregnes og
visualiseres direkte i kWh energiforbruk.

For varmt tappevann er dette en mengdemaler som registrerer tappevannsmengden og
siden dette ikke er et sirkulerende system vil man matte konvertere mengden til et
energiforbruk basert pa et normalisert temperaturforlgp; dvs inngadende
kaldtvannstemperatur (kaldtvannstemperaturen idet den nar oppvarmingskilden) og
utgdende tappevannstemperatur pa det varme tappevannet. Energiforbruket fremkommer
da ved en multiplikasjon av en konstant for varmekapasiteten for vann, temperaturheving
og vannmengde. De to fgrste leddene er faste og gir en konstant faktor pa 68. Det betyr at
energiforbruket til varmt tappe vann E [kWh]= vannmengde [m3] * 68.



4. Tiltak

Styret er i dialog med Techem for & fa til en réstart av prosessen med tilgangen til egen
malerportal (web eller APP) slik at flere kan benytte seg av denne tjenesten og dermed ta et
mere aktivt eierskap til eget forbruk.

Styret mener det er viktig at hver enkelt ser pa sin egen forbruksstatistikk og mener dette er
en god mate 3 identifisere eventuelle store avvik og kanskje da ogsa klare a finne arsaken.

Techem gjgr oppmerksom pa at som all annen maling alltid vil vaere et maleavvik, men
Techem benytter malere av fabrikat Kamstrup som er en av markedets mest anerkjente
produsenter og er av meget hgy kvalitet som er validert og har malengyaktighet innenfor
gjeldende krav.

Styret har ikke grunnlag for @ mene at det er feil med avlesningene.

Techem far automatisk melding dersom det er feil med malere via sin GSM-kommunikasjon
med hver enkelt maler, men det er selvsagt mulig 3 henvende seg direkte til Techem sin
serviceavdeling bade via e-post og telefon. Info om dette ligger bade pa Techem sin
hjemmeside og i den enkelte sin beboerportal.

Techem har pa sin hjemmeside en del gode tips til 8 redusere eget forbruk styret anbefaler
alle 3 ga inn her og se pa egne muligheter.

| samarbeide med SBBL ser styret na pa mulighetene av a avvikle Igsningen med akonto-
innbetalinger for i stedet a foreta manedlige avregninger. Pa den maten vil man Igpende
fange opp variasjonene bade i pris og klima-avhengige parametere og man slipper slike
store etterslep og virkninger av disse ved arsoppgjar.

Styret er ogsa i dialog med SBBL for a se pa muligheten for a arrangere er kurs med tematikk
rundt energiforbruk og energisparing.
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Til arsmgte i Sameiet Kjgita Secret Garden, 01. juni 2022

Valgkomiteens innstilling til valg av styre og valgkomite

Ifglge sameiets vedtekter skal styret ha leder, 5 — 7 medlemmer og to varamedlemmer.
Valgkomiteen foreslar at styre bestar av 6 medlemmer + 2 Varamedlemmer. Valgkomiteen skal ogsa
innstille 3-4 kandidater til ny valgkomite.

Dagens styre
@yvind Rasmussen (leder)

Siri Henriksen

Nina Ribe

Bernt Bisseth

Bgrge Heggas

Gunnar Aamodt

Yngve Arntsen

Varamedlemmer er:

Varamedlem Helge Svarstad
Varamedlem Goya Wennesland Dahl

Valgkomiteen foreslar fglgende nye kandidater:
Styremedlem Yngve Arntzen, Gjenvalg 2 ar
Styremedlem Bgrge Heggas, Gjenvalg 2 ar
Styremedlem Helge Svarstad Ny 2 ar

Varamedlem Rune Magnussen Ny 1 ar
Varamedlem Goya Wennesland Dahl, Gjenvalg 1 ar

Forslag til nytt styre

Leder @yvind Rasmussen, 1 ar
Styremedlem Nina Ribe, 1 ar
Styremedlem Siri Henriksen, 1 ar
Styremedlem Yngve Arntzen, 2 ar
Styremedlem Helge Svarstad, 2 ar
Styremedlem, Bgrge Heggas, 2 ar
Varamedlem Rune Magnussen, 1 ar
Varamedlem Goya Wennesland Dahl, 1 ar

Forslag til ny valgkomite som velges for 1 ar
Preben Isefjaer, Gjenvalg 1 ar

Hilde Iversen, Gjenvalg 1 ar

Gudvin Baldersheim, Gjenvalg 1 ar

Tom Jochumsen, Gjenvalg 1 ar

Vederlag til styret
Valgkomiteen foreslar at vederlag til styremedlemmene for perioden 01.06.22 til 31.05.23 forblir pa
145.000,- men overlater til styret og fordele vederlaget etter arbeidsbelastning.

Valgkomiteen vil pa vegne av sameiets medlemmer takke det gamle styret for god innsats og gnske
det nye styret lykke til med videre drift av sameiet Kjgita Secret Garden.

Hilsen valgkomiteen
Preben Isefjeer, Tom Jochumsen, Gudvin Baldersheim, Hilde Iversen
09.04.2022



Sameiet Kjoita Secret Garden

Kristiansand

Protokoll arsmate 2022

Tid: Onsdag 1. juni. 2022 k1. 18:00
Sted: Kjaita 21, 4630 Kristiansand

Saksliste:

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak: Svein Akselsen ble valgt som mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
Vedtak: @yvind Rasmussen ble valgt som protokolifgrer
1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Vedtak: Siri Bryn Ottersland ble valgt til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevarende/fullmakter
Vedtak: Tilstedevaerende: 66 Fullmakter: 3 Totalt antall stemmer: 69
1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak: Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

Orientering fra styret

Vedtak: Styrets arsmelding ble tatt til orientering

Arsregnskap 2021

Vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

Innkomne forslag
o Arsoppgjor varme, - feil i avlesninger? (Kjell Iversen) Behandlet under 5.8
o Innglassing av verandaer, (Rolf Wilhelmsen) Behandlet under 5.6
Parkeringsbevis for gjesteparkering, (Rolf Wilhelmsen) Behandlet under 5.2
o Fjerning av «sykkelvraky», (Rolf Wilhelmsen) Behandlet under 5.4
s Skilting pa Kjaita, spesielt blindveien ved Skatt Sor. (Rolf Wilhelmsen)
Behandlet under 5.5
Saker til behandling pa drsmetet:

5.1: Endring av vedtektenes pkt. 9-3 (4)

Enstemmig vedtak:
Vedtektene for Sameiet Kjgita Secret Garden, pkt. 9-3 (4) endres til:



«9-3 (4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmotet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes
punkt 9- 2 (1)»

5.2: Parkering i kjeller og bruk av parkeringsbevis for gjesteparkering.

Vedtak:
Styrets forslag til endring i Husordensregler for Sameiet Kjgita Secret Garden ble av
arsmgtet endret til at folgende punkter tas inn i Husordensreglene:

“Sameiet har 17 gjesteparkeringsplasser i kjeller til bruk for gjester til sameiet. Ledig
gjesteparkeringsplass kan fritt benyttes av besgkende p3 fglgende vilkar:
1.Alle seksjonseiere har fitt utlevert 2 stk. ferdigtrykte, laminerte
parkeringsbevis til bruk for besgkende, - disse skal plasseres godt synligi
frontruten i besgkendes bil i tiden gjesteparkeringen benyttes.
2. En bil/gjest med parkeringsbevis kan ogsa parkere gratis i helger og pa
hverdager mellom kl. 18:00 og ki. 07:00 pa ledige plasser nr: (81-97), (111-
126), (140-150), (152-159) og (163-177) tilhgrende Kijgita Naering AS.

Bestemmelsene for bruk av gjesteparkering kunngjgres ved skilting pa piassen.

Parkeringsreglene forvaltes av Kjgita Naering AS"

5.3: Status — reklamasjonssaker.

Orienteringssak, se vedlegg til innkallingen.
5.4: Fjerning av sykkelvrak / sykkelparkering, (orienteringssak).

Orienteringssak, se vedlegg til innkallingen.

5.5: Skilting p4a Kjsita, (orienteringssak).

Orienteringssak, se vedlegg til innkallingen.

Arsmgtet ba i tillegg styret gjgre en vurdering pa om innglassing vil fa konsekvens i
forhold til framtidig vedlikeholdsansvar.

5.6: Innglassing av verandaer.
Orienteringssak, se vedlegg til innkallingen.
5.7 Solskjerming.

Orienteringssak, se vedlegg til innkallingen.
5.8: Energimaling.

Orienteringssak, se vedlegg til innkallingen.



6. Henorar til styret

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling, (16.06.2021), til i dag,
(01.06.2022), fastsettes til kr. 145.000,- Styret far fullmakt til a fordele summen
internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak: Styreleder er ikke pa valg i ar, @yvind Rasmussen har 1 ar igjen av perioden.

7.2 Valg av styremedliemmer

Vedtak: Fglgende styremedlemmer velges:

Styremedlem Nina Ribe, 1 ar igjen, ikke pa valg
Styremedlem Siri Henriksen, 1 ar igjen, ikke pa valg
Styremedlem Yngve Arntzen, valgt for 2 ar
Styremedlem Helge Svarstad, valgt for 2 ar
Styremedlem, Bgrge Heggas, valgt for 2 ar

7.3 Valg av varamedlemmer
Vedtak: Fplgende varamedlemmer velges:

Varamedlem Rune Magnussen, 1 ar
Varamedlem Goya Wennesland Dahl, 1 ar

7.4 Valg av valgkomite
Vedtak: Fglgende ble valgt til valgkomite:

Preben Isefjeer, 1 ar
Hilde lversen, 1 ar
Gudvin Baldersheim, 1 ar
Tom Jochumsen, 1 ar

- r"?
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Svein Akselsen, meteleder Siri Bryn Ottersland



VEDTEKTER
for
Sameiet Kjgita Secret Garden
i Kristiansand kommune

Vedtektene er sist endret pa arsmgte 17.04.2018

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Kjgita Secret Garden, adresse Kjgita 31 — 35 og 41 - 59.
Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst 23.12.2016. Sameiet har til formal a
ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen Gnr. 152, bnr. 2210 1
Kristiansand med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet har
forretningskontor i1 Kristiansand kommune.

Eiendommen er et boligsameie med 140 boligseksjoner fordelt pa fglgende bygninger og
adresser.

- Kanalbygget, Kjgita 53-59, boligseksjoner 40 stk., seksjon 1 til 40,
- Brobygget, Kjgita 41-51, boligseksjoner 72 stk., seksjon 41 til 112,
- Parkbygget, Kjgita 31-35, boligseksjon 28 stk., seksjon 113 til 140.

Sameiet er i henhold til seksjoneringsbegj@ringen spesifisert i tabellen under:

Kanalbygget, Kjgita 53-59, boligseksjoner 40 stk., seksjon 2 til 41

Leilighets nr. Adresse | Seksjons | Formal | Bolig Etasje | P-plass | Leilighet/ | Sameiebrgk
Kanalbygget Nr Nr. BRA m?
K1.1 Kjgita 59 1 Bolig | H0102 l.etg 117,0 m?2 | 117/12383
K1.2 Kjgita 59 2 Bolig | H0101 l.etg 80,0 m? 80/12383
K13 Kjgita 57 3 Bolig | H0102 l.etg 103,0 m? | 103/12383
K14 Kjgita 57 4 Bolig | HO101 l.etg 80,0 m? 80/12383
K 1.5 Kjgita 55 5 Bolig | HO101 l.etg 92,0 m? 92/12383
K 1.6 Kjgita 53 6 Bolig | H0102 l.etg 103,0 m? | 103/12383
K 1.7 Kjgita 53 7 Bolig | HO101 1.etg 80,0 m? 80/12383
K2.1 Kjgita 59 8 Bolig | H0202 | 2.etg 117,0m2 | 117/12383
K22 Kjgita 59 9 Bolig | H0201 2.etg 92,0 m? 92/12383
K23 Kjgita 57 10 Bolig | H0202 2.etg 103,0 m? | 103/12383
K24 Kjgita 57 11 Bolig | H0201 2.etg 92,0 m? 92/12383
K25 Kjgita 55 12 Bolig | H0201 2.etg 92,0 m? 92/12383
K2.6 Kjgita 53 13 Bolig | H0202 2.etg 103,0m? | 103/12383
K 2.7 Kjgita 53 14 Bolig | H0201 2.etg 92,0 m? 82/12383
K 3.1 Kjgita 59 15 Bolig HO0302 3.etg 117,0m? | 117/12383
K3.2 Kjgita 59 16 Bolig | H0301 3.etg 92,0 m? 92/12383
K 3.3 Kjgita 57 17 Bolig | H0302 3.etg 103,0 m?2 | 103/12383
K34 Kjgita 57 18 Bolig | H0301 3.etg 92,0 m? 92/12383
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K 3.5 Kjgita 55 19 Bolig | H0301 3.etg 59,5 m? 60/12383
K3.6 Kjgita 55 20 Bolig | H0302 3.etg 92,0 m? 92/12383
K 3.7 Kjgita 53 21 Bolig | H0302 3.etg 103,0 m?> | 103/12383
K3.8 Kjgita 53 22 Bolig | H0301 3.etg 92,0 m? 92/12383
K4.1 Kjgita 59 23 Bolig H0402 4.etg 117,0m? | 117/12383
K4.2 Kjgita 59 24 Bolig | H0401 4.etg 92,0 m? 92/12383
K4.3 Kjgita 57 25 Bolig | H0402 4.etg 103,0 m?> | 103/12383
K44 Kjgita 57 26 Bolig | H0401 4.etg 92,0 m? 92/12383
K 4.5 Kjgita 55 27 Bolig | H0401 4.etg 59,5 m? 60/12383
K4.6 Kjgita 55 28 Bolig | H0402 | 4.etg 92,0 m? 92/12383
K4.7 Kjgita 53 29 Bolig | H0402 4.etg 103,0 m? | 103/12383
K 4.8 Kjgita 53 30 Bolig | H0401 4.etg 92,0 m? 92/12383
K 5.1 Kjgita 59 31 Bolig | H0501 S.etg 140,0 m? | 140/12383
K5.2 Kjgita 57 32 Bolig | H0502 S.etg 103,0 m? | 103/12383
K53 Kjgita 57 33 Bolig | HO0501 S.etg 92,0 m? 92/12383
K54 Kjgita 55 34 Bolig | H0502 S.etg 59,5 m? 60/12383
K55 Kjgita 55 35 Bolig | HO0501 S.etg 92,0 m? 92/12383
K 5.6 Kjgita 53 36 Bolig | H0502 S.etg 103,0 m? | 103/12383
K 5.7 Kjgita 53 37 Bolig | HO0501 S.etg 92,0 m? 92/12383
K 6.1 Kjgita 59 38 Bolig | H0601 6.etg 146,5 m? | 147/12383
K6.2 Kjgita 57 39 Bolig | H0601 6.etg 189,5m? | 190/12383
K 6.3 Kjgita 53 40 Bolig | H0601 6.etg 128 m? 128/12383
Brobygget, Kjgita 41-51, boligseksjoner 72 stk., seksjon 42 til 113
Leilighets nr. Adresse Seksjons | Formal | Bolig Etasje | P-plass | Leilighet/ | Sameiebrgk
Brobygget Nr Nr. BRA m?
B 1.1 Kjgita 51 41 Bolig | Ho104 l.etg 50,0m? 50/12383
B1.2 Kjgita 51 4?2 Bolig | H0103 l.etg 72,5 m? 73/12383
B13 Kjgita 51 43 Bolig | HO103 l.etg 75,0m? 75/12383
B14 Kjgita 51 44 Bolig | Ho101 l.etg 72,5 m? 73/12383
B1.5 Kjgita 49 45 Bolig | HO101 l.etg 92,0 m? 92/12383
B 1.6 Kjeita 47 46 Bolig | HO0102 l.etg 103,0 m? | 103/12383
B 1.7 Kjgita 47 47 Bolig | HO101 l.etg 80,0 m? 80/12383
B 1.8 Kjgita 45 48 Bolig | H0102 l.etg 103,0 m? | 103/12383
B 19 Kjgita 45 49 Bolig | HO101 l.etg 80,0 m? 80/12383
B 1.10 Kjgita 43 50 Bolig | HO101 l.etg 103,0 m? | 103/12383
B 1.11 Kjgita 41 51 Bolig | HO0103 l.etg 35,5 m? 36/12383
B 1.12 Kjgita 41 52 Bolig | HO0102 l.etg 91,0 m? 91/12383
B 1.13 Kjgita 41 53 Bolig HO101 l.etg 49,5 m? 50/12383
B2.1 Kjgita 51 54 Bolig | Ho204 2.etg 58,5 m? 59/12383
B22 Kjgita 51 55 Bolig | H0203 2.etg 72,5 m? 73/12383
B23 Kjgita 51 56 Bolig | H0203 2.etg 75, m? 75/12383
B24 Kjgita 51 57 Bolig | mHo201 2.etg 72,5 m? 73/12383
B25 Kjgita 49 58 Bolig | H0201 2.etg 92,0 m? 92/12383
B2.6 Kjgita 47 59 Bolig | H0202 2.etg 103,0 m2 | 103/12383
B2.7 Kjgita 47 60 Bolig | H0201 2.etg 92,0 m? 92/12383
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B 2.8 Kjgita 45 61 Bolig | H0202 | 2.etg 103,0m? | 103/12383
B29 Kjgita 45 62 Bolig | H0201 2.etg 92,0 m? 92/12383
B 2.10 Kjgita 43 63 Bolig | H0204 2.etg 103,0 m?> | 103/12383
B 2.11 Kjgita 43 64 Bolig | H0203 2.etg 36,0 m? 36/12383
B2.12 Kjgita 43 65 Bolig | H0202 | 2.etg 91,0 m? 91/12383
B 2.13 Kjgita 43 66 Bolig | H0201 2.etg 48,5 m? 49/12383
B 3.1 Kjgita 51 67 Bolig HO0304 3.etg 58,5m? 59/12383
B32 Kjgita 51 68 Bolig | H0303 3.etg 90,0 m? 90/12383
B3.3 Kjgita 51 69 Bolig | H0302 3.etg 75,0 m? 75/12383
B34 Kjgita 51 70 Bolig | H0301 3.etg 103,0m? | 103/12383
B3.5 Kjgita 49 71 Bolig | H0302 | 3.etg 103,0m? | 103/12383
B3.6 Kjgita 49 72 Bolig | H0301 3.etg 92,0 m? 92/12383
B3.7 Kjgita 47 73 Bolig | H0302 | 3.etg 103,0 m? | 103/12383
B 3.8 Kjgita 47 74 Bolig | H0301 3.etg 92,0m? 92/12383
B 3.9 Kjgita 45 75 Bolig | H0302 | 3.etg 103,0 m? | 103/12383
B 3.10 Kjgita 45 76 Bolig | H0301 3.etg 92,0m? 92/12383
B3.11 Kjgita 43 77 Bolig | HO0304 | 3.etg 103,0 m? | 103/12383
B3.12 Kjgita 43 78 Bolig | H0303 3.etg 76,0 m? 76/12383
B 3.13 Kjgita 43 79 Bolig | H0302 | 3.etg 91,0 m? 91/12383
B 3.14 Kjgita 43 80 Bolig | H0301 3.etg 58,5 m? 59/12383
B 4.14 Kjgita 51 81 Bolig | Ho404 | 4.etg 28,0 m? 28/12383
B 4.1 Kjgita 51 82 Bolig | H0401 4.etg 127,5m2 | 128/12383
B4.2 Kjgita 51 83 Bolig | H0402 | 4.etg 75,0 m? 75/12383
B 4.3 Kjgita 51 84 Bolig | H0401 4.etg 103,0 m? | 103/12383
B4.4 Kjgita 49 85 Bolig | H0402 | 4.etg 103,0 m? | 103/12383
B 4.5 Kjgita 49 86 Bolig | H0401 4.etg 92,0 m? 92/12383
B 4.6 Kjgita 47 87 Bolig | H0402 | 4.etg 103,0 m? | 103/12383
B 4.7 Kjgita 47 88 Bolig | H0401 4.etg 92,0 m? 92/12383
B 4.8 Kjgita 45 89 Bolig | H0402 | 4.etg 103,0 m? | 103/12383
B 4.9 Kjgita 45 90 Bolig | H0401 4.etg 92,0 m? 92/12383
B 4.10 Kjgita 43 91 Bolig | H0404 | 4.etg 103,0 m? | 103/12383
B 4.11 Kjgita 43 92 Bolig | H0403 | 4.etg 76,0 m? 76/12383
B 4.12 Kjgita 43 93 Bolig | Ho402 | 4.etg 91,0 m? 91/12383
B 4.13 Kjgita 43 94 Bolig | H0401 4.etg 58,5 m? 59/12383
B5.12 Kjgita 51 95 Bolig | H0504 | 5.etg 28,0 m? 28/12383
B5.1 Kjgita 51 926 Bolig | H0503 S.etg 127,5m2 | 128/12383
B52 Kjgita 51 97 Bolig | H0502 | S-etg 75,0 m? 75/12383
B5.3 Kjgita 51 98 Bolig | H0501 S.etg 103,0 m? | 103/12383
B5.4 Kjgita 49 99 Bolig | H0502 | S5.etg 103,0 m? | 103/12383
B5.5 Kjgita 49 100 Bolig | H0501 S.etg 92,0 m? 92/12383
B5.6 Kjgita 47 101 Bolig | H0502 | S-etg 103,0m? | 103/12383
B5.7 Kjgita 47 102 Bolig | H0501 S.etg 92,0 m? 92/12383
B5.8 Kjgita 45 103 Bolig | H0502 | S.etg 103,0 m? | 103/12383
B5.9 Kjgita 45 104 Bolig | H0501 S.etg 92,0 m? 92/12383
B 5.10 Kjgita 43 105 Bolig | H0502 | S.etg 103,0 m? | 103/12383
B5.11 Kjgita 43 106 Bolig | H0501 S.etg 123,0 m? | 123/12383
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B6.1 Kjgita 51 107 Bolig | H0602 6.etg 107,5m2 | 108/12383
B 6.2 Kjgita 51 108 Bolig | H0601 6.etg 74,5 m? 75/12383
B 6.3 Kjgita 49 109 Bolig | H0602 6.etg 77,0 m? 77/12383
B 6.4 Kjgita 49 110 Bolig | H0601 6.etg 130,0 m? | 130/12383
B 6.5 Kjgita 45 111 Bolig | H0601 6.etg 131,0m2 | 131/12383
B 6.6 Kjgita 43 112 Bolig | H0601 6.etg 175,5m? | 176/12383
Parkbygget, Kjgita 31-35, boligseksjon (21??) stk., seksjon 114 til 134
Leilighets nr. Adresse | Seksjons | Formal | Bolig Etasje | P-plass | Leilighet/ | Sameiebrgk
Parkenbygget Nr Nr. BRA m?
P1.1a Kjgita 35 113 Bolig | o103 l.etg 43,7 m? 44/12383
P1.1b Kjgita 35 114 Bolig | Ho102 l.etg 49,0 m? 49/12383
P12 Kjgita 35 115 Bolig | HO101 l.etg 92,2 m? 92/12383
P13 Kjgita 33 116 Bolig | Ho102 l.etg 84,0 m? 84/12383
P14 Kjgita 33 117 Bolig | HO101 l.etg 92,2 m? 92/12383
P15 Kjgita 31 118 Bolig | {0103 l.etg 84,0 m? 84/12383
P 1.6a Kjgita 31 119 Bolig | HO101 l.etg 49,7 m? 50/12383
P 1.6b Kjgita 31 120 Bolig | H0O102 l.etg 47,0 m? 47/12383
P2.1a Kjgita 35 121 Bolig | Ho0203 2.etg 51,5 m? 52/12383
P2.1b Kjgita 35 122 Bolig | Hon2o2 | 2-etg 49,0 m? 49/12383
P22 Kjgita 35 123 Bolig | H0201 2.etg 92,2 m? 92/12383
P23 Kjgita 33 124 Bolig | H0202 2.etg 95,3 m? 95/12383
P24 Kjgita 33 125 Bolig | HO0201 2.etg 92,2 m? 92/12383
P25 Kjgita 31 126 Bolig | Ho203 2.etg 95,3 m? 95/12383
P 2.6a Kjgita 31 127 Bolig | H0201 2.etg 49,7 m? 50/12383
P 2.6b Kjgita 31 128 Bolig | H0202 | 2.etg 47,0 m? 47/12383
P3.1a Kjgita 35 129 Bolig | H0303 3.etg 51,5 m? 52/12383
P3.1b Kjgita 35 130 Bolig | Ho302 3.etg 49,0 m? 49/12383
P32 Kjgita 35 131 Bolig | H0301 3.etg 92,2 m? 92/12383
P33 Kjgita 33 132 Bolig | {0302 3.etg 95,3 m? 95/12383
P34 Kjgita 33 133 Bolig | H0301 3.etg 92,2 m? 92/12383
P35 Kjgita 31 134 Bolig | H0303 3.etg 95,3 m? 95/12383
P 3.6a Kjgita 31 135 Bolig | H0301 3.etg 49,7 m? 50/12383
P 3.6b Kjgita 31 136 Bolig | H0302 3.etg 47,0 m? 47/12383
P4.1a Kjgita 35 137 Bolig | Ho401 4.etg 55,8 m? 56/12383
P 4.1b Kjgita 35 138 Bolig | Hoao2 | 4eetg 57,3 m? 57/12383
P42 Kjgita 33 139 Bolig | H0401 4.etg 108,7m? | 109/12383
P43 Kjgita 31 140 Bolig | Ho401 4.etg 108,7 m? | 109/12383
SUM 140 stk 12383/12383

Rettigheter til boder og p-plasser vil bli tinglyst pa anleggseiendommen under bygningene, og
vil bli driftet og eid av Kjgita Nering AS.
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2. Rettslig disposisjonsrett.

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke
for kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til
livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon.
Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner -eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er 1
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner
pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.1.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Husordensregler

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen. Seksjonseierne og
eventuelle leietakere plikter & fglge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og vare innforstatt
med at brudd pa disse regler anses som brudd pa forpliktelser overfor sameiet.

(2) Dyrehold er tillatt sd lenge dette ikke er til ulempe for de @vrige brukerne av
eilendommen.

4. Parkering og boder
4-1 Sameiets parkeringsplasser og boder

Bod og p-plasser blir fordelt av utbygger/ Kjgita Nering AS. Hver boligseksjon skal ha
bruksrett til en bod. Hver boligseksjon kan kjgpe eller leie p-plass i felles garasjekjeller. En
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seksjon kan ha flere p-plasser. Tildelingen kan kun endres av Kjgita Neaering AS. Det kan ogsa
finne sted en omplassering dersom vilkarene i 4-6 nedenfor er tilstede.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret.

Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger s@rlige grunner.

4-3 Vedlikehold

Kjgita Nering AS er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater. Den enkelte som har bruksrett til parkering betaler en andel
av felles kostnader for p-kjelleren.

4-4 Kostnader
Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne som
disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
¢ sngrydding/feiing
e vask av garasjekjeller
® reparasjon av garasjeport
® strgm, evt. andre kostnader til oppvarming

4-5 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider 1 tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

I parkeringskjelleren er det avsatt 7 stk parkeringsplasser (HC) som er dimensjonert for kjgretgy
for forflytningshemmede. Dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller
leietaker som leier en seksjon, av Kristiansand kommune i samsvar med vilkarene i forskrift av
15. mars. 1994 nr 222 om parkering for forflytningshemmede, er tildelt serskilt parkeringsbevis
for forflytningshemmede, kan styret etter sgknad tildele vedkommende en HC plass. Styret kan
samtidig palegge den som inntil slik tildeling finner sted har benyttet plassen, a ta i bruk den
parkeringsplass som den forflytningshemmede tidligere disponerte.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og
oppfyller kravene, jf avsnittet over, skal ha den plassen som ligger narmest den aktuelle
heisoppgang for vedkommende. Ved flere tildelinger blir det nest narmest. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn 1 ba&rende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik

som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
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den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn 1
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles 1 rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom s@rlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes
av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begj®ring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold
7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.
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7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 5 — 7 medlemmer og 2 vara-
medlemmer. Styret skal fortrinnsvis velges blant seksjonseierne og slik at alle byggene er
representert 1 styret.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges s@rskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forretningsfgrsel
og forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes n@rstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse 1.

8-6 Styrets representasjonsadgang

(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

(2) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

9, f&rsmﬂtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinart arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinart arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsf@reren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall

av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
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(D) Arsmgﬁtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgtet:
¢ behandle rapport fra styret
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
® velge styremedlemmer
® behandle vederlag til styret

3) Arsrapport fra styret, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinart
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjor
inntil ny revisor velges.

(5) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet
og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a
veare til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til
stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet
(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
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flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjegring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne 1 fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
¢ innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen
¢ innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 5.
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9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nerstaende

b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller

ens narstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Gnr.:152 Bnr.: 2210

Adresse: Kjoita 59

KRISTIANSAND Areal i m2: 8510,6
KOMMUNE Anm.:

Fnr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser:
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

—_——— Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:1000

0 10 20 30 40 m

—"

Dato: 16.11.2022
sign.: Anita Raustgl




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 11900

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2200/2 600/2 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 11-22-0428

Eiendom:

Kjgita 59, 4630 Kristiansand s

Gnr. 152 Bnr. 2210 Snr. 1 i Kristiansand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER
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