Skilgypevegen 36

Bortelid

Prisantydning: kr 3 490 000,-
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Omrddet
Aseral

Adresse
Skilgypevegen 36

Prisantydning
kr 3 490 000,-

Omkostninger: kr 103 720,-
Totalpris: kr 3 593 720,-
Kommunaleavgifter: kr 7 045,-
Festeavgift : kr 4 248,-
Formuesverdi: kr 91 508,-

Primaarrom: 121 m?
Bruksareal: 133 m2

Boligtype: Hytte

Byggear: 201

Soverom: 5

Rom: 6

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Festet tomt
Tomteareal: 573 m?

Camilla Stenberg Rimestad
Eiendomsmegler

4040 80 31
camilla@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Grimstad
Storgaten 10

37257000

sormegleren.no

o

SORMEGLEREN
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OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Falgende planlgsning:

1. Etasje:

P-rom: Gang, vaskerom, 2 bad, 3 soverom, stue og
kjgkken.

S-rom: Smarebod, bod.

2. Etasje:

P-rom: 2 Soverom og stue.

Soveplass pa hemsen i kneveggene med lav takhayde
med adkomst fra loftstue.

STANDARD

Saerdeles velholdt, uten tegn til nevneverdig
bruksslitasje.

Gjennomtenkt og god planlgsning med hgy himling og
mye lys. Store vinduer i alle himmelretninger gir en unik
romfalelse. Behagelig oppvarming med gulvvarme sikrer
godt inneklima aret rundt. Ring hytten varm, og du
kommer opp til varm hytte.

En meget innbydende og flott hytte med mange fine
detaljer. Hytta er oppfert med en god handverksmessig
utferelse og standard.

Parkett p& gulv i oppholdsrom. Enstavs parkett i stue og
kjokken. Fliser pa gulv pa bad, vaskerom og i gangen.
Behandlet og malt panel pa alle vegger.

Kjokkenet ligger i tilknytning og delvis apen lgsning mot
spisestuen. Her kan du lage mat samtidig som du er
sosial med gjestene dine.

Flott kjgkkeninnredning med integrert oppvaskmaskin,
stekeovn, og induksjon koketopp.

Spisestue i forbindelse med kjgkken med god plass til
langbord som gjer at den blir til et naturlig
samlingspunkt for hyggelige maltider og sosiale
sammenkomster.

Romslig stue og spisestue med ekstra takhgyde og store
vindusflater som slipper inn masse lys, samt man kan
sitte i sofaen og nyte den flotte utsikten. Vedovn midt i
stuen skaper god stemning og god varme.

Trenger man ekstra spillerom for barnefamilier har man
tv-stue i 2. etasje.

Flislagt bad med badstue som er tilknyttet til badet.
Badet er innredet med dusjkabinett, toalett og servant.
Flislagt gjestebad, innredet med dusjkabinett, toalett og
servant med innredning.

Flislagt vaskerom inforbi entré. Her er det rikelig med
oppbevaringsplass for skiklaer og sko.

Utvendig smarebod med god plass til oppbevaring av
skiutstyr, akebrett, spark, mv.
| tilegg er det stor utvendig bod.

AREALER MED BESKRIVELSE
Bra: 133 kvm
P-rom: 121 kvm

Bra 1. etasje: 114 kvm
Bra 2. etasje: 19 kvm.

Avvik i forhold til remningsvei:Vinduer er topphengslet
0g blir noe for sma til a tilfredsstille dagens krav nar de
apnes. Vil nok fint fungere i praksis.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
201 felge Aseral kommune.

OPPVARMING

Vedovn i stuen.

Varmekabler i gang, bad, vaskerom, stue og kjgkken.
Ring hytten varm, og du kommer opp til varm hytte.
Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE
Fiber bredband.

TILSTANDSRAPPORT

Hytte bygget 2011, dagens eiere har eid siden nytt.
Etablert del av Bortelid Panorama, like ved
skilgype/turterreng mm.

Innholdsrik bolig, moderne farger og materialvalg og
mange andre gode kvaliteter.

Hytta fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand utfra
alder, men enkelte merknader kommentert i rapporten:

TG3.

Vaskerom:

Rommet har ingen ventilasjon.

Lufteventil brukes til tarketrommel. Ventil vil gi tg2, vifte




vil gi tgl.

TG2

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det anbefales @ montere utkaster pa taknedlap slik at
overvann ledes bort fra grunnmur.

Utvendig > Dgrer
Endel sar i overflate pa bod der.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder. Rekkverk 90 cm, normalt nar bygget,
men dagens krav tilsier det skal vaere 100 cm. Stedvis
noe skraninger pa tomten med noe fallfare for barn.
Spiler pa gjerde har for stor avstand, klatremuligheter
barn. Noe skjevhet i gjerde.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er starre enn
dagens forskriftskrav.

18cm mellom trinn, forskrifter tilsier det skal maks vaere
10cm. Smal, liten frihgyde, men fungerer til sitt bruk. Noe
bruksslitasje kant av trinn, hovedsaklig de to nederste.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad
Ufagmessig rundt rargjennomfgringer. Bar veere
tettekappe mm. Ansees ikke kritisk siden man bruker
kabinett.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt
(har ikke motfall).

Det er mindre fall enn gnsket mot sluk i rommet. Det kan
vgre en oppkant membranlgsning darsvill som vil
fungere som en kompenserende lgsning, men ikke mulig
a kontrollere dette.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad 2

|kke fuktbestandige materialer vegger. Anseees dog ikke
kritisk siden man bruker dusjkabinett og fuktpakjenning
er liten.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad 2

Krav til fall (heydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er
fall til sluk.

Det er mindre fall enn gnsket mot sluk i rommet. Det kan
vgre en oppkant membranlgsning darsvill som vil
fungere som en kompenserende Igsning, men ikke mulig

a kontrollere dette.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad 2
Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom
Ikke fuktbestandige med trepanel men ansees ikke
kritisk siden det er lite fuktpakjenning i det daglige.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Krav til fall (heydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er
fall til sluk.

Det er mindre fall enn gnsket mot sluk i rommet. Det kan
vgre en oppkant membranlgsning darsvill som vil
fungere som en kompenserende lgsning, men ikke mulig
a kontrollere dette.

Kjokken > Overflater og innredning > Stue/kjokken
Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med
stengeventil i skap under vask samt under
oppvaskmaskin. | alle boliger som er bygget eller
rehabilitert etter 2010 skal det veere installert slik
sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger
strom til steketopp ved evt varmeutvikling ut over
normailt.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-irar-
system.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

| nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke
koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Stedvis lgs puss/slemme overflate pa ringmur.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Kjor forbi Butikken pa Bortelid og videre forbi
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avkjeringen til alpinbakken. Ta av til hayre inn
Panoramavegen, videre inn i Hestheivegen og til slutt inn
Skilaypevegen.

BELIGGENHET

Beliggende i attraktivt og etablert hytteomrade pa
Bortelid Panorama. Oppkjarte skilayper ikke langt fra
hytta. Alpinanlegg, ski - stadion og butikk like i
naerheten. Dagligvarehandelen kan gjgres pa Bortelid
Mat. Flott turterreng sommer som vinter. Godt utvalg
med oppkjarte skilgyper.

Bortelid ligger ca. 650 moh, og er ett av Agders mest
sngsikre omrade. 99 km. fra Kristiansand, 110 km fra
Mandal, 127 km. fra Arendal og 237 km fra

Stavanger.

Om sommeren kan man vandre innover fjellet i et nett av
turstier og benytte seg av mange fiske- og
bademuligheter. Bortelid byr pa pa badestrand,svaberg
og kulper. Eller om man @nsker & ga i preparerte
gangstier i skogen, rundt Bjgrnen. Denne turlgypen
egner seg ogsa for barnevogn. Omradet er ogsa et godt
utgangspunkt for fine sykkelturer.

TOMT
Areal: 573 kvm, Eierform: Festet tomt, Festeavgift: 4248

PARKERING
Parkering pa tomten

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST
Det foreligger ferdigattest datert 27.01.2011.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til fritid, tilhgrer reguleringsplan
Hestheia, datert 27.05.04. Og kommunedelplan for
Bortelid 2006-2030 Pa generell basis gjar vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLGP
Tilknyttet offentlig vann og avlgp. Privat vei.
Eiendommen har vannmaler.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:

Festekontrakt tinglyst 31.10.2005

Arlig festeavgift kr. 4.248

Festeavgiften reguleres hvert 5. ar. Sist regulert i 2020.
Bortfester er Knut Repstad.

Bortfester har forkjgpsrett og ma samtykke pa skjote.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter D

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
3490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

87 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 490
000,-))

103 720,- (Omkostninger totalt)
3593 720,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.




OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 7 045 pr. ar

Kommunale avgifter er avhengig av forbruk vann og
kloakk.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

FASTE ARLIGE KOSTNADER

Medlemskap velforening kr. 500,-

Fiellparkavgift, laypepreparering og aktivitetstilbud pa
Bortelid kr 1407,- pr ar.

Broyteavgift kr. 4.441,- pr ar.

Arlig festeavgift er pr. 2021 kr.4.248-.

Renovasjon: Kr. 2.932,- pr. ar.

Tar forbehold om endringer ev disse gebyrene.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 91 508,- for ar 2020. Sekundaer: Kr. ,- for ar
2020.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
adresse.oppdragy, , Gnr. 9 Bnr. 230 i Aseral kommune.

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

SELGER
Haken Skogly
Pernille Damgaard Skogly

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen: Stekeovn, koketopp,
oppvaskmaskin.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen

dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 40
40 80 31.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det faorste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
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forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader

som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere




disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
21-22-0180

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/21-22-0180. Dokumentene kan
ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Camilla Stenberg Rimestad, tIf. 40 40
80 31

VEDERLAG

Grunnpakke markedsfaring (Kr.5 850)

Oppgjaer (Kr.9 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 3 700 000,-) (Kr.51.800)
Tilrettelegging (Kr.13 150)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 19.09.2023
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Plantegning 2. etasje.



God plass til langbord som gjaer at den blir til et naturlig samlingspunkt for
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Her kan du lage mat samtidig som du er sosial med gjestene dine. Flott kjgkkeninnredning med integrert oppvaskmaskin, komfyr og induksjon
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Vedovn midt i stuen skaper




Gjennomtenkt og god planlgsning med hay himling og mye lys.

Kjokken.
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Hoyde over havet

656 m

Offentlig transport

X Kiristiansand Kjevik 1139 min &

& Bortelid skisenter 5min &
Linje 178 2.9 km

2 Bortelid 6 min &
Linje 178 3.3 km

Avstand til byer

Kristiansand 1137 min &

Arendal 2t5min &

Stavanger 3135 min &

Ladepunkt for el-bil

&= Recharge Bortelid 6 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste laype: 112 m
* 131 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Bortelid Skisenter

* Kjgretid: 6 min

» Skitrekk i anlegget: 6

-~
&

Aktiviteter

Minigolf 6 min &

Frisbeegolf 6 min &

Bortelid Skiskytterstadion 6 min &

Sport

® Aknes sandvolleybane 16 min &
Sandvolleyball 13.2 km

Dagligvare

Neerbutikken Bortelid 6 min &
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell rddgiver AFR
TIf.: 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 11900

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2200/2 600/2 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.
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£9 FESTEKONTRAKT
g Kristiansand tingrett
= Dagboknr.: C;'“a\.‘
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® ABC
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« Lise Konstance Skare
) Eiendomlli:en{e]
ommunenr.] Kommunenavn Gnr. | Bnor. | Sor. | Fnr. | Underfestenr.
1026 Aseral 9 50

Beskafenhet: | Anvendelse av grunn:
1.ubebygd XB 2. Bebygdd Fritidseiendorld X Landbrl: Anlk:

2. Bortfestes av:
Fadselsor / Ore. Nr. (11/9) Idee! andel
FEILIRAT IEILTRN Knut Repstad | 11
TN I
ARERLAEN |
EERRNNNE I
3. Til
| Fedselsar/Org (119 siffer) Tdeell andel
: TLi ke 4 Y IL % iz l/!'r

B (TR

3.600,- hworav kr 498,- gir til Bortelid Fjellpark AS Doknr: 5484 Tinglyst: 31.10.2005 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

l
|

B
ol et

5. Festetid

Attt ——hemmetfra-tato—3HH6-Hd——

6. Panterett for festeavgift

Bortfester panterett i festeretten og bygningen pa tomten for| 3 ir | Forfalt festeavgift

’ﬂesters panterett skal ha 1. Prioritet

Mh’ﬁwdf . BSO.Cco, -



7. Forkjepsretten:

Bortfester har forkjopsrett ved overdragelse av festerett og bygning med unntak av overdragelse til
nerstiende som nevnt i laysningsloven av 1994 § 8, herunder ektefelle og livsarvinger. Forkjopsre
mé gjores gjeldene 30 dager etter at bortfester bortfester skriftlig har fatt melding om at fester har
overdratt eller ensker & overdra festeretten og bygningen. Bortfester kan for denne fristen er utlept, i
det enkelte tilfelle, fraskrive seg bruk av forkjepsretten.

8. Tomtens beliggenhet:

Feste av avgrenset areal.
Pa ciendom......covveenreennnes Guor...... L JOU Bur.2. 2K, Bortelid i Aseral kommune. .

8.2 Festerens innlosningsrett:

Festeren har innlasningsrett i samsvar med reglene i den nye tomtefesteloven § 33 Innlasningretten
inntrer nir det har gitt 50 ar av festetiden, og senere hver gang det har gatt 10 nye ir. Krav om .
innlesning ma settes frem skriftlig senest 1 ir etter at innlesningstiden er inne. Gjennomferingen av
innlesningen skal skje i samsvar med §§36-37 i den nye tomtefesteloven.

8.3 Overdragelse og pantsettelse:

Festeren har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen
med alle festerens rettigheter samt bygning som er eller vil bli oppfert ifr. tomtefestelovens §§ 18-19
panteloven §§ 18-19 og panteloven 2-3. Bortfester kan ogsé etter dette punkt gjore gjeldene ‘
Leysningsrettsiova av 1994 § 8.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gir ved overdragelsen over pé deres rettsetterfelger.

8.4 Vi r fordel for panthaverne:

S4 lenge det loper lin med pant i festeretten skal: .

A)  Festekontrakten ikke lope ut.

B) Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.

C)  Bortfester bare ha prioritet for inntil et ir forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift,
med prioritet foran panthaver.

8.5 Festeavgiftents betaling og regulering av festeavgiften:

Betaling av arlig festeavgift skal skje forskuddsvis innen 1 januar hvert ar.
Betalingen skal rettes til bortfesters konto: ....ccccucevveeee. Ved forsinket betaling beregnesidet
forsinkelsesrente utra den til enhver tid gjeldene forsinkelsesrentesats.

Festeavgiften skal reguleres hvert 5 4r. I samsvar med konsumpris indeksen og begrenses ved i benytte
indekstallet for juni dret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni avgiften sist ble registrert

eller fastsatt. Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den ind.
som avleser konsumprisindeksen. Skulle bortfester snske 4 la det gi mer en fem ar mellom
reguleringen for  fi samtidig reguleringstid for alle festekontraktene p4 sin grunn, skal ikke fester
kunne motsette seg dette. '



8.6 Ansvar for omkostninger/utgifter:

Festeren skal dekke utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten, herunder gebyrer for
kartforretning, oppmaling, dokumentavgift og tinglysningsgebyr. Samlet belap kr. 12.900,- som betales
denne kontrakts underskrift.

Festeren forplikter seg til 4 dekke sin del av alle lapende utgifter, herunder bade variable og faste
utgifter forbundet med vann, kloakk- og rennovasjonstjenester. Fester er ogsa forpliktet til 4 dekke

utgifter til vedlikehold av vei og snebreyting.

Bortfester estimerer at de nevnte lopende utgifter forste dret vil utgjere:

.gortelid Fjellpark kr: 496,-

ennovasjon kr: 1.432,-
Vann/kloakk kr. 3.100,- (+ forbruk)
Vei m/snebreyting  kr. 500.- (Fellesareal)
Sum ' kr. 5.528,-

8.7 Veirett, n|dkomst og parkering:

For & komme til sin hytte, gis fester rett til 4 benytte eksisterende veger pa bortfesters eiendom.
Festeren mé vaere med & dekke vedlikeholdskostnader for veg som han bruker. Parkering foregir pi

den festede tomt.
3 te_ rengbehandling, jakt og fiske, beite mv.

Festeren har ikke rett til 2 hogge treer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning telefonledning, foreta
utgravninger eller oppdemning i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bortfester kan
drive hogst i omride, men plikter da i ta hensyn til Hyttene, bla. Slik at ikke omradet blir snauhogd.
Festeren kan i rimelig grad kreve i fa fjernet traer som hindrer utsikt.

..9 Fremtidig utvikling

Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplanen er ikke tillatt med mindre
reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjore innsigelser mot fremforing av kabler for
.Iuektrisitet, telefon, eller fjernsyn, og fester forplikter seg fritt til 4 Ia eventuelle luftkabler, ledninger
ller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, sifremt han ikke selv bekoster meromkostninger

med i overfare luftekablene til jordkabel over sin tomt.

8.10 Byggeplikt

Kontrakten oppherer hvis tomta ikke er bebygd innen 5 éir fra kontrakten ble inngatt.



8.11 Tvister

Enhver tvist om forstielse av denne kontrakt, avgjeres ved voldgiftshehandling etter bestemmelser }
tvistemélsloven kapittel 32, dog slik at voldgiftsretten skal besti av 3 medlemmer oppnevit av
Sorenskriveren i Mandal. Sistnevnte skal ogsa utpeke voldgiftsrettens formann blant de 3 medlemmene.

Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Denne kontrakten er utstedt i to eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver. |

9 Underskrifter

77%10&"(' , den 30/06-04
W@.emiwa

Bortfester

Ll é.

Fester

324.09.08

Fester

Knut Repstad

Gjentas med blokkbokstaver

MA@&JMW

Gjentas med blokkbokstaver

Gjentas med blokkbokstaver

Yo MNQ\_\/ LS 1,

Lise Konstance Skdre



LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingstoven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov. forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller szrskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert elfer saerskilt tiipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
lzsare og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke medfeglge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kijeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks b%’ ‘Komfyr/stekeovn/koketopp
JRC Oppvaskmaskin 00 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og feilesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/

dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskiermer med

tilharende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsd pkt. 12.

Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alie fastmonterte speil, skap og hvller,

fastmonterte glass- 0g handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte gardercbehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og ies innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignence, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsd dpne, fastmoriterte hyller og les elier fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardincppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsaniegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfgliger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfaiger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt faiger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentrai som styrer iys, varme, lyd og lignende, samt tilharende trddlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfaiger.

w

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav 2



15.

16.
17.
18.
9.

20.

21.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
feks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger vavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfaiger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette

derfor alitid felge med ved salg av eiendorm.
Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,

skal 1ds og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger sdfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgs@re- og tilbehegrslisten kommenteres under:

Sted/dato

e Stk

1
Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2



Eiendommen som selges

1. Gateadresse

‘ Skiloypevegen 36

2. Postadresse *

‘ Aseral

Om boligeier

3. Hovedselger *

‘ Héken Skogly

4. E-postadresse hovedselger *

‘ haaken.skogly@dabb.no

5. Telefonnummer hovedselger *

‘ 91718435

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

Pernille D Skogly
93406167
Pernille.skogly@vabb.no

Addo Sign identifikasjonsnummer: d4bc50dd-3c37-4d4f-8c9f-e5d41c16036b



7. Nér kjgpte du boligen? *

Ar og méned

2010 Desember

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har hatt hytta siden den ble bygd og ferdigstilt i Des 2010

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel veere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, réte, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot

sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Addo Sign identifikasjonsnummer: d4bc50dd-3c37-4d4f-8c9f-e5d41¢16036b



Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

Liten lekkasje i membran rundt pipen pa yttertak. Utbedret av fagfolk i 2022.

16. Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfert vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Addo Sign identifikasjonsnummer: d4bc50dd-3c37-4d4f-8c9f-e5d41¢16036b



21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfert arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrgr som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som folge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *

For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa
eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleaerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Addo Sign identifikasjonsnummer: d4bc50dd-3c37-4d4f-8c9f-e5d41¢16036b



Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Feil kan for eksempel veere:

® Rar lekker vann.

e Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer.

* Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer. Gjelder utvendige og innvendige rer, brenn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Huvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming
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34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfart vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det

kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og darer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:
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42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr
44. Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som utferte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfgrt, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av & veere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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49. Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utfgrte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefaring.

Bor du i leilighet kan du gjare en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *

Ja

Nei

53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

e Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

*

Ja
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55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv neermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmete.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

61. Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pé baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av fagleerte. Utvendig ber for eksempel oppfering av

stattemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfart radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pdbudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfgrt og hva ble méleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Huvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker a Iafte fram.

Boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjsper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendingsloven
regulerer hva boligkjeper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

e dekke ditt erstatningsansvar

¢ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
e utrede skadeomfanget

e utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

® Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

e Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
® Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret
e Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.
¢ Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjgper ma selv dekke de farste 10.000 kr.

e Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
e Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklaeringen.

Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Stad;

Daro:

Sign:
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477777
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O

Oppdragsnr.: 13333-1786 Befaringsdato: 18.09.2023 Side: 4 av 20



Skilgypevegen 36, 4540 ASERAL
Gnr 9 -Bnr 230
4224 RSERAL

Beskrivelse av eiendommen

M2 TakstAs '
Torridalsveien 82 k l I

4630 KRISTIANSAND Norsk takst

Hytte bygget 2011, dagens eiere har eid siden nytt. Etablert
del av Bortelid Panorama, like ved skilgype/turterreng mm.
Innholdsrik bolig, moderne farger og materialvalg og mange
andre gode kvaliteter.

Hytta fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand utfra alder,
men enkelte merknader kommentert i rapporten.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan veere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Boligen er vurdert utfra byggear og hva er normal bruks og
alders-slitasje. Det kan derfor vaere bygningsmessige avvik

som ikke er nevnt i rapport da det er normalt utfra alder og
tidens tann.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning. Lykke til!

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 114 102 12

Etasje 19 19 0

Sum 133 121 12
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vaskerom star merket teknisk bod.

Oppdragsnr.: 13333-1786 Befaringsdato: 18.09.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre

20 bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

is Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

10 . o

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

5
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut

= over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
[ & synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og

B 760: Ingen awik andre gjenstander.

TG1: Mindre eller moderate avvik Forgvrig ma hele rapporten leses.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak . ik
. TG3: Store eller alvorlige avvik Oppsummenng avawi

Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt P yening
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Fritidsbolig

Anslag pa utbedringskostnad YI¥) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Ga til side

! @ vatrom > Ventilasjon > Vaskerom
Rommet har ingen ventilasjon.

0.8 Lufteventil brukes til terketrommel. Ventil vil gi tg2,
vifte vil gi tg1.

Kostnadsestimat: Under 10 000
0.6

04 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Nedigp og beslag Ga til side
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
0.2 taknedlgp ved grunnmur.

Det anbefales & montere utkaster pa taknedlgp slik at
overvann ledes bort fra grunnmur.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

Endel sar i overflate pa bod degr.

o909

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 13333-1786 Befaringsdato:  18.09.2023 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

0

o

o

o

0

0

Oppdragsnr.: 13333-1786

Rekkverk 90 cm, normalt nar bygget, men dagens krav
tilsier det skal vaere 100 cm. Stedvis noe skraninger pa
tomten med noe fallfare for barn. Spiler pa gjerde har
for stor avstand, klatremuligheter barn. Noe skjevhet i
gjerde.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn (1)
dagens forskriftskrav. i
18cm mellom trinn, forskrifter tilsier det skal maks
vaere 10cm. Smal, liten frihgyde, men fungerer til sitt
bruk. Noe bruksslitasje kant av trinn, hovedsaklig de
to nederste.
Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad G til side
Det er avvik:
Ufagmessig rundt rgrgjennomfgringer. Bgr vaere
tettekappe mm. Ansees ikke kritisk siden man bruker
kabinett.
! ]

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatil side
Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt
(har ikke motfall).
Det er mindre fall enn gnsket mot sluk i rommet. Det 0
kan vgre en oppkant membranlgsning dgrsvill som vil
fungere som en kompenserende Igsning, men ikke
mulig a kontrollere dette.
Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad 2 Gatil side
Det er avvik:
Ikke fuktbestandige materialer vegger. Anseees dog 0
ikke kritisk siden man bruker dusjkabinett og
fuktpakjenning er liten.
Vatrom > Overflater Gulv > Bad 2 Ga til side
Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er
fall til sluk.
Det er mindre fall enn gnsket mot sluk i rommet. Det
kan vgre en oppkant membranlgsning dgrsvill som vil
fungere som en kompenserende Igsning, men ikke
mulig @ kontrollere dette.
Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad 2 Ga til side
Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet.
Vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom ~ Gétilside
Det er avvik:
Ikke fuktbestandige med trepanel men ansees ikke
kritisk siden det er lite fuktpakjenning i det daglige.

Ga til side

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Befaringsdato:  18.09.2023

M2 Takst AS
Torridalsveien 82
4630 KRISTIANSAND

N[

Norsk takst

Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er
fall til sluk.

Det er mindre fall enn gnsket mot sluk i rommet. Det
kan vgre en oppkant membranlgsning dgrsvill som vil
fungere som en kompenserende Igsning, men ikke
mulig a kontrollere dette.

Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken  Gatilside

Det er avvik:

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med
stengeventil i skap under vask samt under
oppvaskmaskin.. | alle boliger som er bygget eller
rehabilitert etter 2010 skal det veaere installert slik
sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger
strgm til steketopp ved evt varmeutvikling ut over
normalt.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-
rgr-system.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere,
dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er avvik:

Stedvis Igs puss/slemme overflate pa ringmur.
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
Torridalsveien 82 k I l

4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear
2011

Anvendelse
Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Undertekking av en eller annen type torvmembranlgsning, ukjent type.
Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa undertekking er ikke mulig
a vurdere uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke
utfgrt.

Deretter torvtak. Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved
besiktigelse pa innvendige overflater.

Nedlgp og beslag @

Beslag rundt pipe. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre.
Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt

vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Oppdragsnr.: 13333-1786

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det anbefales @ montere utkaster pa taknedlgp slik at overvann ledes
bort fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning. Lufting og museband bak kledning der
stikkmessig kontrollert. Ikke observert apenbare avvik som rate
liknende, normalt oppsyn og vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Trekonstruksjon. Liten kontrollmulighet, men utfgrt observasjon i liten
luke pa et av soverom oppe og i utv bod. Det er synlig Tyvek liknende
diffusjonsapen duk. Dette tilsier trolig at det er luftespalte mellom Tyvek
og undertak, samt av Tyvek puster, slik at Igsninger er OK utfra
observasjon. Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner
anbefales pa generelt grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa
endre forhold i kondens/konstruksjoner.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes. Stedvis mindre malingflass, noe vedlikehold
paregnes.
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Tilstandsrapport

Dgrer @

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsuvill.

- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK. Ingen handtak utv
side.

- inngangsdgrer, trefiberdgrer. Funksjon OK.

Noe fallfare ned skraning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Endel sar i overflate pa bod dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere maling/vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger m

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Treverk og terrassebord
fremstar med normal veer- og aldersslitasje.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

"Klatre" spiler.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 13333-1786 Befaringsdato: 18.09.2023 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
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Rekkverk 90 cm, normalt nar bygget, men dagens krav tilsier det skal
vaere 100 cm. Stedvis noe skraninger pa tomten med noe fallfare for
barn. Spiler pa gjerde har for stor avstand, klatremuligheter barn. Noe

skjevhet i gjerde.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Vurdere vedlikehold ellers.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje der kontrollert.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe

fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har

hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Pipe og ildsted

Stalrgrspipe. Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees

tilfredsstillende. Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt

grunnlag anbefales jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale
feie/branntilsyn.

Innvendige trapper cm

Tretrapp, rekkverk begge sider.

Oppdragsnr.: 13333-1786

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

18cm mellom trinn, forskrifter tilsier det skal maks vaere 10cm. Smal,
liten frihgyde, men fungerer til sitt bruk. Noe bruksslitasje kant av trinn,
hovedsaklig de to nederste.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fungerer med avviket.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Funksjon
OK.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling (m

Vatromsplater vegger og trepanel tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ufagmessig rundt rgrgjennomfgringer. Bgr vaere tettekappe mm. Ansees
ikke kritisk siden man bruker kabinett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

Overflater Gulv @

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke
motfall).

Det er mindre fall enn gnsket mot sluk i rommet. Det kan vgre en
oppkant membranlgsning dgrsvill som vil fungere som en
kompenserende Igsning, men ikke mulig & kontrollere dette.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
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e Andre tiltak:
Oppsyn ved bruk.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert. Synlig mindre del av membranlgsning under klemring.
Det at membranlgsning er observert i sluk er ikke en garanti for at
membranlgsning er tett og med gnskede oppkanter, men en indikasjon
pa at ting er utfgrt fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.

Sanitaerutstyr og innredning

We, innredning og dusjkabinett, badstue ovn. Normal bruksslitasje.

Ventilasjon

Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.
Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking ikke utfgrt grunnet vatsone vender mot utv bod og soverom
med mgblement som hindrer mulighet. Ansees ikke kritisk & ikke kunne
hullta fordi det er rgr i rgr og synlig ut av vegg, slik at ved evt lekkasje sa
skal vann ledes til fordelerskap.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

Oppdragsnr.: 13333-1786

Befaringsdato:

1 ETASJE >BAD 2

Overflater vegger og himling

Trepanel vegger og tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ikke fuktbestandige materialer vegger. Anseees dog ikke kritisk siden
man bruker dusjkabinett og fuktpakjenning er liten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

ad

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Det er mindre fall enn gnsket mot sluk i rommet. Det kan vgre en
oppkant membranlgsning dgrsvill som vil fungere som en
kompenserende lgsning, men ikke mulig @ kontrollere dette.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppsyn ved bruk.

ad

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk ikke tilgjengelig.

Vurdering av avvik:
¢ Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Sanitzerutstyr og innredning

Woc, baderomsvask og dusjkabinett. Normal bruksslitasje.

Ventilasjon

Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.
Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

Fukt i tilliggende konstruksjoner
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Tilstandsrapport

Hulltaking ikke utfgrt da vatsone ligger mot annet vatrom og soverom
uten tilgang for hulltaking grunnet mgblement. Dusjkabinett, liten risiko
for fukt i bakenforliggende konstruksjoner.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

N

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin.
1 ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling ad Ventilasjon
Trepanel vegger og tak. Ingen lufteventil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ikke fuktbestandige med trepanel men ansees ikke kritisk siden det er
lite fuktpakjenning i det daglige.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

Overflater Gulv @

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: ¢ Rommet har ingen ventilasjon.

* Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk. Lufteventil brukes til torketrommel. Ventil vil gi tg2, vifte vil gi tgl.
Det er mindre fall enn gnsket mot sluk i rommet. Det kan vgre en Konsekvens/tiltak
oppkant membranlgsning dgrsvill som vil fungere som en o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

kompenserende Igsning, men ikke mulig & kontroller: . . .
ompenserende Igsning, men ikke mulig & kontrollere dette Fungerer med avviket. Evt vurdere vifte.

Konsekvens/tiltak Kostnadsestimat: Under 10 000
e Andre tiltak:

Oppsyn ved bruk. Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking ikke utfgrt da vatsone ligger mot yttervegg.
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert. Synlig mindr del av membranlgsning under klemring. Overflate fuktsgk utfort med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

Det at membranlgsning er observert i sluk er ikke en garanti for at
membranlgsning er tett og med gnskede oppkanter, men en indikasjon
pa at ting er utfgrt fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning (m

Parkettgulv. Innredning med gra hgyglans fronter og lys laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje.

Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator
er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin.. | alle boliger som er bygget eller
rehabilitert etter 2010 skal det vaere installert slik sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales montert.

Avtrekk

Ventilator har som hensikt a fijerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Ventilator fungerte OK.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger (m

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i vaskerom.

Oppdragsnr.: 13333-1786

Befaringsdato:

M2 Takst AS ‘
Torridalsveien 82 k I l

4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
* Det m& monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Varmekabler

Varmekabler gang og begge bad. lkke funksjonstetestet da det vil ta tid
fgr en kjenner merkbar lunk i gulv.

Varmtvannstank @

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og fra byggear. Estimert levetid
er 15-25 ar. Volum 198 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap plassert i vaskeorm og har automatsikringer.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Thorsland elektro

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja Dokumentasjon i skap.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 13333-1786
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter @

Ringmurselementer med stgpt sdle innvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis lgs puss/slemme overflate pa ringmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring anbefales.

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig. Fall bort fra hytte i front og ene siden. Pa de andre sidene er
det drenerende masser, fungerer trolig tilfredsstillende men ma
vurderes ved nedbgr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-1786 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Bad, Bad 2, Vaskerom , Gang,

1 etasje 114 102 12 Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Utv smgrebod, Utv bod
Stue/kjskken

Etasje 19 19 0 Soverom, Soverom 2, Stue

Sum 133 121 12

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Vaskerom star merket teknisk bod.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Vinduer er topphengslet og blir noe for sma til 3 tilfredsstille dagens krav nar de dpnes. Vil nok fint fungere i praksis.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
08.9.2022 Andreas Natvig Takstmann
18.9.2023 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4224 ASERAL 9 230 0 573.6 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Skilpypevegen 36

Hjemmelshaver
Skogly Haken, Repstad Knut, Skogly Pernille
Damgaard

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 2010

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne

Egenerklaering observasjoner. Ingen 11 Nei
Eiendomsverdi.no Ingen 0 Nei
Tegninger Ingen 0 Nei
Megler Ingen 0 Nei
Eier Ingen 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-1786 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-1786 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/HW1854

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/230

NORKART

Utskriftsdato: 02.09.2022 11:03

Bruksnavn Beregnet areal 573.6
Etablert dato 21.09.2004 Historisk oppgitt areal 574
Oppdatert dato 10.06.2010 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
[ Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne
[ ISeksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/230
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Forretning over eksist. 23.04.2010
matrikkelenhet 23.04.2010  Oppdatert boltinformasjon 9/202, 9/227, 9/229, 9/230, 9/231, 9/232, 9/233,
Kartforretning 9/234
Fradeling av grunneiendom 21.09.2004 92/04 9/202 (-574), 9/230 (574)
Kart- og delingsforretning 64/04
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6519045.73 412974.39 0 Ja 573.6
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SKOGLY HAKEN Fester (F) KJELD BUGGES GATE 24 Bosatt (B)
F070566***** 1/2 4371 EGERSUND
SKOGLY PERNILLE DAMGAARD Fester (F) KJELD BUGGES GATE 24 Bosatt (B)
F080374***** 1/2 4371 EGERSUND
REPSTAD KNUT Hjemmelshaver (H) BORTELIDVEGEN 680 Bosatt (B)
F290759***** 17 4540 ASERAL

Vegadresse: Skiloypevegen 36 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 107 LOGNAVATN Tettsted

Valgkrets 1 Kyrkjebygd

Bygningsnr

Type

Bygningsstatus Dato

1 300203268

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Ferdigattest (FA) 27.01.2011

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/230

NORKART

Utskriftsdato: 02.09.2022 11:03

1: Bygning 300203268: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 27.01.2011

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 137

Kulturminne Nei BRA Totalt 137
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 122

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 08.07.2010 [17.02.2011

Ferdigattest 27.01.2011 [22.02.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Skileypevegen 36 HO101 9/230 137 6 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 22 22 0 0 0
HO1 1 0 115 115 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2



Utskriftsdato: 02.09.2022

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/230// 4

..'-,.-!,::'u

sxilaypeEY

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

eeeene E arersee - oivistet Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite nayaktig ? Ermnespunid -offenil godkjest
* ome - . Grensepunkt - bolt
—— — — —  Hpipslinje vegkant Eiendomagranss - mindre nayaktig . Gremsepunkt - mindre neyaktg
Eiendomsgrense - middels nayaktig M crensepunkt - hors
i . @ srensepunkt- miadels neyakiig
Eiendomsgrense - neyakiig 3] Grensepunki - rer
Ebendomsgrense - Bvart nayaktig . Gransspunkt - nayakilg

@ Grensepunkt - hislpepunkt /annet
l.- Grensspunkt - uten klassifisering

Eiendomsgrense - uviss nayaktighst . Gr punkt - svamrt neyaktig



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6519061,36 412979,36
2 6519058,06 412970,15
3 6519055,34 412961,9
4 6519050,48 412958,61
5 6519046,35 412961,86
6 6519038,56 412966,06
7 6519030,06 412973,67
8 6519036,66 412990,12

573,60 m?

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6519045,73

Nedsatt i
Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Asfaltspiker (94)

Asfaltspiker (94)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 412974,39

Grenselinjer (m)

Lengde
26,94
9,78
8,69
5,87
5,26
8,85
11,41

17,72

Radius
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Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Kommunale gebyrer

Utskriftsdato: 02.09.2022

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 230 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skiloypevegen 36, 4540 ASERAL

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2021
Avigp 4 137,63 kr
Feiing 420,00 kr
Vann 2 487,46 kr
Sum 7 045,09 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Forbruk vatn malar 10 m3 30,18 kr 11 0% 301,75 kr 301,75 kr
Forskot vatn 10 m3 19,44 kr 11 0% 194,38 kr 128,70 kr
Tidl. innbet. Vatn -10 m3 30,18 kr 11 0 % -301,75 kr -301,75 kr
Malerleige 1 stk 443,00 kr 1 0% 443,00 kr 295,30 kr
Forbruk kloakk méler 10 m3 51,64 kr 11 0% 516,38 kr 516,38 kr
Forskot kloakk 10 m3 53,29 kr 1 0% 532,88 kr 352,79 kr
Tidl. innbet. Kloakk -10 m3 51,64 kr 11 0% -516,38 kr -516,38 kr
Feie/kontroll avg. 1 pipe 455,00 kr 11 0% 455,00 kr 303,30 kr
Arsabonnement vatn fritid 1 stk 1 199,00 kr 11 0% 1 199,00 kr 799,30 kr
Arsabonnement kloakk fritid 1 stk 3 982,00 kr 11 0% 3 982,00 kr 2 654,70 kr
Tilkopl.vatn Bortelid Ostk | 46239,00 kr 1 0% 0,00 kr 0,00 kr




Vare Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Tilkopl. kloakk Bortelid Ostk | 46 239,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Sum 6 806,26 kr 4 534,09 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Grunnkart N

Eiendom: 9/230
Adresse:  Skilgypevegen 36

Dato: 02.09.2022 UTM-32
Aseral kommune Malestokk: 1:1000
[==== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [====== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm == === FEjendomsgr. omtvistet m=m=®= Hjelpelinje vannkant
s======= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = == Hijelpelinje veikant UL Hijelpelinje fiktiv

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = m= == Hijelpelinje punktfeste

—
Skilpype

Ghilaypeveder

Skiloypevegen

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 9/230

Adresse: Skilgypevegen 36
Utskriftsdato: 02.09.2022
Aseral kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart2022 _/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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ﬂegu-'enn?:#j-'fn Landbruks-, natur og frilu
Fri DI"ITI

Regulering ug:an- Bruk og vern av s5]@ og va
Fril omrideisis ogvassdrag

Reguleringsplan- Bestemmelseomrdder (PB

& Bastarnmaeliecribde
Reguleringsplan-Juridiske linjer nkt PE

- EE - Bﬁtfmmthwmu yoroe pa
Rﬁu.'enngsplan Felles for PBL 1985 og 20(

Regulerings- og bebygg

— Planens begrensning

— = Formilsgrensa

— =  Regulerttormtegrense

— Byggegranse
="~ Planlagtbebyggelse
™ Regulert senterlinje

e Ragulertkantkjsrebare
""" Regulertfotgjengesfel
" Milelinje/Avstandsirje
Abe P Eskrift faltn avm
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REGULERINGSPLAN FOR HESTHEIA - REGULERINGSBESTEMMINGAR
Vedteken av Aseral kommunestyre 27.05.04, sak 04/0028.

Mindre vesentleg endring vedteke av Teknisk utval 09.09.2004 (sak 04/0076),
11.11.2004 (sak 04/0119) og 07.07.2005 (sak 05/0074). Mindre endring vedteken av
Hovudutval for drift og utvikling 16.11.2016 (sak 16/70).

1. Generelt.

1.1

1.2.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

Reguleringsforesegna byggjer pd foringar i ’Reguleringsforesegner til
reguleringsplan for Langatjpnn — Hesteheii, Bortelid i Aseral
kommune”, vedteke av kommunestyret i Aseral 29.05.97, sak 97/0028.

Planomradet er delt inn i reguleringsomrade med foremal jamfor Plan-
og bygningslova § 25:

- Byggeomrade - omrade for fritidsbustader

- Landbruksomrade - omrade for jord og skogbruk

- Spesialomrade - privat veg, friluftsomrade, friluftsomrdade vatn,
diverse anlegg

- Kombinert fpremal - massetak / konsentrert bebyggelse

Fgremdlet for planen er a leggje til rette for bygging av frittstdande
hytter og ferieleilegheiter med full sanitcer standard tilkopla kommunen
sitt nett for vatn og avlaup.

Felles foresegner

For omrdde "Kombinert foremdl — massetak / konsentrert
bebyggelse”, skal det utarbeidast bebyggelsesplan fore utbygging.

For det blir gjeven byggelgyve skal det for kvart bygg utarbeidast:

- Planskisse som syner plassering av bygget pa tomta med
tilkomstveg og parkeringsplassar, i tillegg snitt som syner nytt og
opphavleg terreng med plassering av bygget.

- Koordinatar for plassering av byggekroppen og hogde pa topp
grunnmur.

Det er ikkje tillate med private servituttar som a etablere forhold som
er i strid med desse fpresegnene.

Bygningsstyresmaktene kan, nar seerlege grunnar ligg fore, gjere
unntak fra desse reguleringsfgresegna innafor ramma av PBL og
bygningsforesegna for Aseral kommune.



3.

Byggeomrade.

3.1.

3.2.

Omvradet er regulert til hytter med tilhgyrande anlegg.

For tomtene 1149 - 1197 gjeld:

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

For tomtene 1149 — 1152 er det opna for bygging av 3 einingar
i kvart bygg, totalt 12 einingar. Totalt bruksareal for kvar
eining er 150 m?®. Maks mgnehggde er sett til 6,5 m. Alle 4
bygningane skal meldast samstundes, og i byggemeldinga skal
det fplgje perspektivskisse/fasadeskisse av bygningane. Utover
dette gjeld reguleringsforesegnene som elles.

Omradet er regulert til hytter med tilhgyrande anlegg. Hyttene
skal nyttast til fritidsfopremal og plasserast min. 4 m fra
nabogrense. Det skal leggjast vekt pa at hyttene far eit
tiltalande ytre pa alle frittstaande sider. Bygningsstyresmaktene
skal sja til at hytta si form, fasade, vindauge-inndeling,
materiale, farge og murar harmonerer med dei
omkringliggande hyttene og naturen.

Det er ikkje tillate a sette opp gjerde eller flaggstong pa
tomtene.

Plassering og utforming av hytter pa den einskilde tomt skal
godkjennast av bygningsstyresmaktene.

Det er felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Kvar tomt skal
ha minst to biloppstellingsplassar pa eigen grunn, minstemdl 6
x 6 meter, eller 3 x 12 meter. Desse skal byggjast og
ferdigstillast for byggearbeidet pa tomta tek til.

Bygningane skal ha saltak; min. 25 grader, maks.34 grader.
Mgnehggda malt fra nytt terreng skal ikkje overstige 5,5 meter.

Taktekking skal veere torv.

Maks tillate bruksareal (T-BRA) er 150 m* I tillegg kan det
byggast bod pa inntil 12 m2 BRA, totalt tillate T-BRA er 162 m2
pr. tomt

Det vert ikkje hgve til a pafpre omkringliggande terreng stgrre
inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering
utover det som er naudsynt for a oppfgre bygningane og
parkeringsplassane. Terrenginngrepa skal setjast i stand med
tilsadde skraningar. Dette skal gjerast for ferdigattest pa
bygningane vert gjeven.



3.3

3.2.11. For dei tomtene det er lagt inn byggegrense, skal plassering av

bygningar, vegar og parkeringsplass skje innanfor
byggegrensa.

For tomtene 1198 — 1213 gjeld :

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.3.9

Omradet er regulert til hytter med tilhgyrande anlegg. Hyttene
skal nyttast til fritidsfpremal og plasserast min. 4 m fra
nabogrense.

Det skal leggjast vekt pd at hyttene far eit tiltalande ytre pa alle
frittstaande sider. Bygningsstyresmaktene skal sja til at hytta si
form, fasade, vindaugeinndeling, materiale, farge og murar
harmonerer med dei omkringliggande hyttene og naturen.

Det er ikkje tillate a sette opp gjerde eller flaggstong pa
tomtene.

Plassering og utforming av hytter pa den einskilde tomt skal
godkjennast av bygningsstyresmaktene.

Det er felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Kvar tomt skal
ha minst to biloppstellingsplassar pa eigen grunn, minstemdl 6
x 6 meter, eller 3 x 12 meter. Desse skal byggjast og
ferdigstillast for byggearbeidet pa tomta tek til.

Bygningane skal ha saltak min. 25 grader, maks. 30 grader.
Gesimshggda malt fra nytt terreng skal ikkje overstige 2,7
meter, og mgnehggda malt fra nytt terreng skal ikkje overstige
4,5 meter. Maling av mgnehggde og gesimshggde skal gjerast
fra planert terreng sitt gjennomsnittniva rundt bygningen.

Bygningen skal byggast i ein etasje.
Taktekking skal veere torv.

Maks tillate bruksareal (T-BRA) er 150 m” I tillegg kan det
byggast bod pa inntil 12 m2 BRA, totalt tillate T-BRA er 162 m2
pr. tomt

Det vert ikkje hgve til a pafpre omkringliggande terreng stgrre
inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering
utover det som er naudsynt for a oppfore bygningane og
parkeringsplassane. Terrenginngrepa skal setjast i stand med
tilsadde skraningar. Dette skal gjerast fgr ferdigattest pa
bygningane vert gjeven.

3.3.10 For dei tomtene det er lagt inn byggegrense, skal plassering av

bygningar, vegar og parkeringsplass skje innanfor
byggegrensa.



Kombinert foremal; massetak / konsentrert bebyggelse

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

Tomta vert opparbeida som “biprodukt” av steinuttak for
bygging av vegar og tomter i feltet. For steinuttaket tek til skal
uttaksplan som syner korleis det nye terrenget etter steinuttaket
er lagt til rette for seinare bygging, godkjennast av
bygningsstyresmaktene.

Det skal utarbeidast bebyggelsesplan for bygging kan starte.
Planen skal vise bygningar, avkgyring, vegar,
parkeringsplassar og andre fellesanlegg. Planen skal og
innehalda 3D visualisering av tiltaket.

Omradet er regulert til leilegheiter med tilhgyrande anlegg.
Leilegheitene skal nyttast til fritidsforemal og plasserast min. 4
m frd nabogrense. Det skal leggast vekt pa at bygningane far eit
tiltalande ytre pa alle frittstaande sider. Bygningsstyresmaktene
skal sja til at bygningane si form, fasade, vindauge-inndeling,
materiale, farge og murar harmonerer i hgve til kvarandre,
tomta og naturen.

BYA - bebygd areal — leilegheiter og garasjeanlegg skal ikkje
overstige 50 % av gjeldande omrdde.

Leilegheitene kan byggjast i to fulle etasjar med innvendig
takhpgd 2,4 meter.

Bygningane skal ha saltak (min 27 grader, maks 40 grader).
Gesimshggd malt fra nytt planert terreng skal ikkje overstige 6
meter og mgnehggda malt fra nytt terreng skal ikkje overstige 9
meter.

Taktekking skal veere torv.

Kvar bygning kan ha inntil atte leilegheiter med kvar eit T-BRA
mellom 40 og 150 m2.

Maks T-BRA for kvar bygning skal veere 500m?2.
Det skal opparbeidast min. 1,5 biloppstellingsplass for kvar
leilegheit. Oppstillingsplassane kan leggjast til

fellesparkeringsareal eller til kvar leilegheit.

Det kan etter spknad byggjast garasjerekker med eit maksimalt
areal pa 100 m2 pr. eining pa omrade for fellesparkering.



Landbruksomrade.

5.1. I landbruksomrdade kan det drivast skansamt skogbruk.

5.2. Det skal ikkje byggjast skogsvegar aust for hovudvegen, vest for
hovudvegen skal eventuelle skogsvegar samordnast med behov for
tilrettelegging av turvegar.

Spesialomrade.

6.1. Private vegar.

6.1.1. Minstekrav: Stigning, kurvatur, beerelag og vegbredde som
skogsbilveg kl 1V. Planeringsbreidda skal veere min. 4 m.

6.1.2. Store fyllingar og skjeringar skal dempast med stabile
lausmasseskraningar og sdast til.

6.1.3. Pa hovudvegen fram til framtidig avkjgrsel pa toppen (ca 370
m) skal planeringsbreidda aukast til min. 5 m.

6.1.4. Hovudvegen fram til "Kombinert foremdl massetak/konsentrert
bebyggelse” skal sikrast med autovern eller stabbesteinar.

6.1.5. Vegane skal asfalterast.

6.2.  Friluftsomrdde.

6.2.2. 1 friluftsomrade er det ikkje tillate a drive verksemd eller fpre
opp bygningar eller anlegg som etter bygningsstyresmaktenes
skjgn er til hinder for bruk av friluftsomradet.

6.2.3. Skilpyper, turlpyper, mindre leikeanlegg kan etablerast i

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

friluftsomrade

I dei sma tigrna kan det leggas til rette for bading og skeising
med tilhgyrande aktivitetar.

I friluftsomradet kan det fgrast fram leidningar for vatn, avlaup
og straum. Desse anlegga skal ligge i groft, og terrenget skal
settast i stand etter groftearbeidet.

Naudsynte tekniske anlegg som t.d. trykkaukingsstasjon,
hggdebasseng og trafo kan ogsa plasserast her etter
godkjenning fra bygningsstyresmaktene.

Nar hovudvegen austover skal byggjast ma vegen leggjast i
skjering og skilpypa krysse over vegen pa bru. Brua skal
byggast fgre vegen vert etablert. Det ma byggjast ny skilpype



ved oppfylling av terrenget i ei lende pa ca 50 nordover fra
kryssingspunktet.

6.3.  Diverse anlegg.
6.3.1. Idette omradet kan det plasserast trykkaukingsstasjon, trafo,
avfallsbuar og avfallskonteinarar.

6.3.2. Bygning for trafo, trykkaukesstasjon og avfall skal byggast i
same standard som slike anlegg i andre felt i omradet.

Jan Stangvik
Leiar HDU



ﬁ Aseral kommune
www.aseral.kommune.no

»Aseral - fjellparadiset pd sorlandet”

Kommunedelplan for Bortelid
2006 - 2030

Kommunedelplan for Bortelid 2006 — 2030, Aseral kommune.
Vedteken i KST 11.10.07, sak 07/61. Endring vedteke i KST 26.03.20, sak 20/18




INNHALD

1. VISJON, MALSETTING OG STRATEGI .....cccuvuveenienenenrnnennnns B
) B4 £ o o R PP O PP PSP PT PRSPPI 4
1.2 HOVUAMAISETHITIZ oeuiriiin ittt ettt ettt e e e et e e e e enreaaeennee 4
1.3 Strategi 08 delmMaAl.......c.oiiniiiiii e 4

2. GENERELT OM UTVIKLINGA PA BORTELID .....ccoeutureeeneneeeenrneneenrnennnns 6
2.1 Ei beerekraftig utvikling — kva mengde utbygging taler Bortelid ? ........................ 6
2.2 Grunneigarsamarbeid ... .....ooiuiiiiii e 7
2.3 Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade (SVR).......ccocvveviiniiinennnen. 7
2.4 Fylkesdelplan for Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane (randsona) .............ccevenennnen.n. 7

3. AREALBRUKSKATEGORIAR.....cccttiiiiiiiiinnneriiiiiiinnnneeeiiesiinnnnnenccceses 9
3.1 BYZGEOMITAUC .. cu ettt ettt ettt et en e 9
3.2 Landbruk, natur og friluftsomrade (LNF) .....c.cciiiiiiiiiiiiiiiniiiiniee e, 12
3.3 Omrade for rastoffutvinning, R 1.......ciiiiiiii e, 12
3.4 Omrade for saerskilt bruk eller vern av sjo og vassdrag .........c.ccoveevenieieniinennennen. 13
3.5 Viktig ledd i kommunikasjonssSysStemet .........cooeivuiiiiiniiiiiiiiiii e, 13
3.6 Bandlagt omrade; nedslagsfelt drikkevatn ..........coooiiiiiiiiiiiiiiiinii e, 15

4. TILGJENGE FOR ALLE ....cuuueiiiiiiiiiiiinnniiiiiiiiinnncereccissennnncceccccneess 16

5. BARN OG UNGE......cccttiiiiiiiiinnnrriiieriissnnsssrssssssssnssssssssssssnnssssssss 16

6. RISIKO OG TRYGGLEIK.....cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiiiiiisiiciinsieesss 16

7. KULTURMINNE.......ccoviiiiiiiinnnniiinnne. R I 4

8. UTFYLLANDE FORESEGN.....ccciiiiiitiiiiiiiiiiinnneiiiiiiiiinneeriiccnnennness. 18
8.1 Byggeomrade (Pbl § 20-4, 1.ledd nr. 1) ..ccoiimiiniiiiiiiiiii e, 18
8.2 Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade) utan bestemming om spreidd
bygging (Pbl § 20-4 1. ledd Nr. 2) ..o e 20
8.3 Omrade for rastoffutvinning (Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 3) ...ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenne, 21
8.4 Omrade for seerskilt bruk eller vern av sjg og vassdrag...........coevvvveeeniinenennnnnnn. 21
(PBLE 20-4, 1. Ledd MI. 5) cuueeniiinein ittt ettt et et e et e e et e e e aaeans 21
8.5 Viktig ledd i kommunikasjonssystemet (Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 6)..........ccuennenen. 21
8.6 Bandlagt omrade (PDl 20-4 NTI.4) ..ouiniiniiiii e 21
A D 1] o 1<) s K- 1 o) s DO OO PP PPTPUPTP 21

9. RETNINGSLINER ...iiinnttiiiiiiiiinneeiieiisssnnsesssssssssnnsssssssssssnnnnes 22
9.1 Vidare detaljplanlegging........ccovuuiiiiiiiniiiiiiiii e 22
9.2 Grunneigarsamarbeid.........c..oiiiiiiiiiii e 22
9.3 Omsyn til friluftsomrade /1oy penett ... ..ccooviiiiiiiiiii e 22
9.4 RiSIKO 0Z trYZEIEIK «.euiiiiiii e 23
9.5 Barn og unge, tilgjenge for alle.......co.oiiiiiiiiiiii s 23
9.6 Rekkefolgjebestemmingar og utbyggingsavtaler ........c..c.ooeeviiiiiiiiiiiniiinn. 23
0.7 BeITEIOTEAT ... ettt ettt ea e 23

Kommunedelplan for Bortelid 2006 — 2030, Aseral kommune 2



INNLEIING

Arbeidet med rullering av kommunedelplanen for Bortelid har vore ein lang
prosess. Oppstart av planarbeidet vart meldt i 2000. Varen 2002 vart eit
planforslag sendt ut pa heyring. Resultatet av dette var mellom anna at vidare
arbeid med planen vart lagt pa is, i pavente av ny kommuneplan for Aseral.
Denne skulle mellom anna avklare nytt vegsamband mellom Bortelid og
Ljosland. Kommuneplanen vart vedteken i juni 2005.

I forhold til ferre kommunedelplan er planavgrensinga trekt lenger vest, slik at
planomrade na tangerar planomrade for kommunedelplan for Ljosland. Pa
denne maten gnskjer ein a fa til ei meir heilskapleg planlegging av begge
omrada.

Planperioden er sett til 2030. Det er naudsynt a planlegga sapass langt fram
slik at mellom anna infrastrukturen i omrada vert dimensjonert etter framtidige
krav. I trad med Plan- og bygningslova skal likevel kommunedelplanen takast
opp til vurdering kvart 4. ar.

Aseral kommune har ein klar politikk pa at ein gnskjer a4 konsentrera
utbygginga til fa omrader i kommunen. Tanken er at dette totalt sett gir minst
belastning pa utmarka. Pa den annan side stiller ein slik strategi store krav til
mellom anna infrastrukturen i omrada. Det er kommunen si meining at
kommunedelplanen vil bli eit godt styringsverktey for vidare utvikling pa
Bortelid, og at den vidare vil bidra til a gjera vidare utvikling forutsigbar.

Oddmund Ljosland
ordferar
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1. VISJON, MALSETTING OG STRATEGI

1.1 Visjon

Aseral — fjellparadiset pa serlandet. /\

1.2 Hovudmalsetting

Bortelid skal vera ein attraktiv stad for arbeid, fritid, og investeringar.
Utviklinga skal vera styrt med ein klar forankring i kommunen sin overordna
planlegging.

1.3 Strategi og delmal

Betre infrastruktur

1.

2.

ok

o 0~

10.

Innan 2009 skal mengda preparerte skilgyper tredoblast i forhold til
2006 niva

Innan 2008 skal G/S veg rundt Bortelidtjgnn, samt fra Bortelidseter til
innkgyring til Panorama vera etablert

Innan 2008 skal Bjgrnenlgypa vera opparbeida til heilarslaype

Innan 2008 skal det vera tilgang pa offentleg saniteranlegg
Etablering av parkeringsplassar sgr for Rysefjell innan 2008

@vrige tiltak etablert i trad med rekkjefolgjekrav i dei utfyllande
foresegna

Innan 2007 skal det vera tilbod om breiband pa Bortelid

Utbetring av fylkesveg fra Lognavatn til Bortelid

Alle nye einingar skal bidra gkonomisk til infrastruktur i omrada
Storleiken pa belgpet ma vurderast neerare for kvar enkelt delomrade
Arbeidet med framdriftsplanar og finansieringsplanar for betring av
infrastrukturen skal prioriterast hogt

Fleire varme senger

1.

Innan 2010 skal Bortelid ha 200 varme senger

Auka heilarig aktivitetstilbod

1.

2.
3.

Innan 2010 skal det pa Bortelid vera tilbod om 10 sommaraktivitetar og
10 vinteraktivitetar

Innan 2010 skal golfbane pa Austre Stedjan vera etablert

Utfyllande aktivitetar framfor konkurrerande aktivitetar
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Auka lokal verdiskaping

1. Sikre neeringsareal for ulike typar servicebedrifter

Betre samarbeid mellom grunneigarar, offentleg verksemd, hyttefolk og
tilreisande
1. Etablering av felles arena/fora for samarbeid og samhandling

Klar og eintydig profilering av omrdada
1. Felles reiselivsportal for reiselivet i Aseral

Nytt vegsamband Bortelid - Ljosland
1. Ferdigstille veg innan 2009
2. Det skal vera ei etableringsavgift for nye hyttetomter knytt til vegen
Dette skal formaliserast gjennom utbyggingsavtalar for dei ulike
delomrada.

Utvikle Bortelid som attraktivt stad for sommar og vinteridrett
1. Utvikle skianlegget pa Kvitefossmyra slik at ein innan 2015 kan
arrangera nasjonale meisterskap. Tilstrekkeleg areal ma sikrast gjennom
reguleringsplanar

Grunneigarsamarbeidet skal styrkast

1. Alle grunneigarar som vert raka av utbygging, anten direkte eller ved
etablering av lgypenett, skal ha tilbod om medlemskap i
grunneigarsamarbeidet pa Bortelid. Dette inkluderar og tilbod om
utjamningsordningar. Dette er ein foresetnad for vidare utbygging i
omradet

2. Grunneigarlaget ma ta storre ansvar for drift av omrada. Grunneiarlaget
ma fa pa plass inntektsordningar for dette

3. Utvikle samarbeidet med utmarkslaget pa Ljosland. Pa sikt fa til felles
utjamningsordningar

Omsynet til trua og sdrbare artar skal ivaretakast
1. Ferdsla skal styrast og regulerast slik at den skjer i omrade der
konfliktnivaet er lagt
2. Etablering av markagrense for vidare utbygging
3. Konsentrert utbygging
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2. GENERELT OM UTVIKLINGA PA BORTELID

I 1996 var det omlag 600 fritidsbustader pa Bortelid. Fram til 2006 har dette
auka til 1000 einingar totalt. Fra kommunen si side har det vore ein klar
strategi a konsentrera utbygginga til enkelte omrade, slik at ein totalt sett tek
lite areal i bruk for utbygging. Vidare har det vore ei bevisst satsing pa a bygge
fritidsbustader med heg standard, noko som er viktig for a fa ein hyppig bruk
av fritidsbustadene, i tillegg til at det i marknaden er steorst etterspurnad etter
denne standarden. Til grunn for denne satsinga ligg sjolvsagt enske om a styrke
busetting og arbeidsplassar generelt i kommunen.

Pa den annan side er det klart at denne form for utbygging gir andre
utfordringar enn om ein hadde vald a spreie utbygginga over storre areal.
Allereie i dag har ein i periodar 3000 - 4000 personar i omradet, noko som
stiller store krav til infrastruktur og beredskap i omradet. Kommunedelplanen
legg opp til vidare utbygging. I forhold til infrastrukturen har ein da felgjande
utfordringar :

Utbetring av fylkesveg, seerleg pa strekninga Lognavatn — Bortelid
Utbygging av gang/sykkelveg sentralt pa Bortelid

Etablering av planfrie kryssingar mellom turlgype og veg
Tilstrekkeleg offentleg tilgjengeleg parkringsareal og saniteeranlegg
Tilstrekkeleg med skilgyper/turlgyper

VVVVYVY

2.1 Ei baerekraftig utvikling - kva mengde utbygging taler
Bortelid?

Det er ei sentral problemstilling kor mykje utbygging taler Bortelid fore det
reduserar dei kvalitetane folk ettersper. Mellom anna ser ein faren med at
utbygginga vert av eit slik omfang og utforming, at tilgangen pa friluftsomrada
vert vanskeleg. Det er og ei talegrense for kor mykje naturen kring Bortelid taler
av utbygging og ferdsel, fore det verkar direkte inn pa natur og dyreliv.
Konsentrert utbygging, samt ei bevisst styring av ferdsla bort fra sarbare
omrade, er eit viktig bidrag i den samanheng.

Pa oppdrag fra Aseral kommune gjorde konsulentfirmaet Unico AS i 2001 ei
overordna vurdering av Bortelid og Ljosland, og konsekvensar og moglegheiter
innan reiseliv og fritid. Det vart skissert ulike alternativ, fra det minst
ekspansive med 7000 sengeplassar (S pr. eining), til det mest ekspansive med
18600 sengeplassar totalt pa Bortelid. Hotellsenger kjem i tillegg.
Anbefalingane fra Unico lag pa omlag 2925 einingar fram mot ar 2025, dvs.
14625 sengeplassar.

I denne kommunedelplanen er det lagt opp til ei utbygging pa 13030

sengeplassar, dvs 2606 einingar totalt. Utbyggingstakta har dei seinare ara
ligge pa omlag 70 einingar pr. ar. Dvs. at ein med denne planen vil ha
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utbyggingsareal for fleire tiar framover, og altsa utover det som ein reknar som
planperioden (10 ar). Dette er naudsynt mellom anna for 4 kunne dimensjonere
tekniske anlegg etter framtidige behov. Nar det gjeld mengde einingar,
arealbehov etc, gar dette neerare fram av kap. 3.1.1.

Na er sjolvsagt utviklinga pa marknaden eit vesentleg kriteria for kor stor
utbygginga faktisk blir. Marknaden har ein lite styring med, derimot kviler eit
stort ansvar pa kommunen, og andre aktgrar i omradet kor attraktivt Bortelid
skal vera i framtida. Ei utbygging som skissert stiller store krav til vidare
planlegging og utbygging, og ikkje minst at kva rekkefolgje tiltak skjer.

2.2 Grunneigarsamarbeid

Det er vanskeleg a fa til rettferdig fordeling av utbyggingsareal og friareal. Nokre
eigedomar er egna for utbygging, mens andre er eigna til
friluftsomrade/laypenett.

Pa bakgrunn av dette er det vesentleg at ein kjem fram til ordningar som gjer at
ogsa grunneigarar som far ei vesentleg auke i ferdsla pa eigedomen, far
kompensasjon for dette (utjamningsordningar osv). Grunneigarlaga spelar ei
sentral rolle for a fa slike ordningar pa plass.

2.3 Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade (SVR)

Nordover fra Bortelid strekker planavgrensinga seg til grensa for
landskapsvernomrade SVR. Omradet vart verna i 2000, og det gjeld eiga
forskrift og forvaltningsplan for omradet. Som eit proveprosjekt fram til juli
2008 er forvaltninga delegert kommunen.

2.4 Fylkesdelplan for Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane (randsona)

Fylkesdelplan for SVR vart godkjent av Miljgverndepartementet 16 mai 2000.
Planen omfattar eit indre planomradet (landskapsvernomrade SVR), og eit ytre
planomrade (randsona). Fylkesplanar skal vera retningsgivande for kommunal
planlegging.

Grensa for randsona er markert i plankartet. I samband med meklingsrunda
ved godkjenning av ny kommuneplan for Aseral, vart kommunen, fylkesmannen
og fylkeskommunen samde om at hytteutbygging ikkje skal skje innanfor
randsona.
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Aseral kommune vurderar denne grensa som si markagrense for vidare
utbygging, men det ber kunne leggast til rette for laypenett i dette omradet. I
tillegg ligg noko av parkeringa ser for Rysefjell innanfor randsona.
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3. AREALBRUKSKATEGORIAR

Kapitlet folgjer inndelinga i Plan-og bygningslova § 20-4. Nar det gjeld
planavgrensinga sa er denne utvida i forhold til gjeldande kommunedelplan, og
tidlegare heyringsdokument. Avgrensinga er na trekt lenger vest, slik at ein
delvis far felles plangrense med kommunedelplan for Ljosland. Pa

denne maten dekker planen meir av influensomrade for

hytteomradet sentralt pa Bortelid, og det vert enklare a &/ ?

sja arealbruken i ein storre samanheng.
[y id

’,

3.1 Byggeomrade

/4

Fritidsbustader, H1 - H 11

Det har vore ein viktig del av planarbeidet a finne nye egna omrade for
utbygging, og planen legg da og opp til ein monaleg auke i utbygging av
fritidsbustader, dvs bade hytter og leilegheiter.

Folgjande tabell gir ein oversikt over eksisterande og planlagde fritidsbustader.
Dette er eit anslag ut i fra storleiken pa omrada, og ein har tatt utgangspunkt i
eit arealkrav pa 2da/eining. Mengda ein kjem fram til vil i praksis stemme
darleg for kvart felt, men gi ein god pekepinn totalt pa Bortelid. Nummer pa
felta seier ikkje noko om kva rekkjefolgje dei skal byggast ut i.

OVERSIKT UTBYGGING Areal, da Einingar
Eksisterande 1000
| godkjente detaljplanar, ikkje bygd 160
Nye omrader :

H 1 Gloppedalen 710 355
H 2 Skardhei 270 135
H 3 Bjerkelia 100 50
H 4 Hestheia 380 190
H 5 Stordalshei* 117 100
H 6 Rysefjell* 286 250
H 7 Grunnevasslia 310 155
H7b og H7c Rundatjgnn** 13 30
H 8 Juvatn 232 116
H 9 Layningsknodden 30 15
H 10 Storemyr 71 35
H 11 Berge 31 15
Sum utbygging i ny kdpl. 1446
| godkjende detaljpl. (ikkje

bygd) 160
Eksisterande fritidsbustader 1000
SUM EININGAR 2606
SUM SENGER (5 PR.

EINING) 13030

* Her reknar ein at det er netto byggeareal som ligg inne i planen.
**Ein monaleg del av dette vert truleg leilegheiter, slik at tal einingar pr. da veert hegare.
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I tabellen er det ikkje teken med mogleg fortetting i eksisterande
utbyggingsomrade, da potensialet for dette er vanskeleg a fastsla.

Nar det gjeld utbygging i dei ulike felta sa veert dette styrt gjennom detaljplanar.
Foringar for desse er fastsett i retningsliner og utfyllande foresegn i
kommunedelplanen (kap. 8 og 9)

Omrade for bustader, B 1

Det er lagt ut et bustadomrade pa Skardehei. Storleiken pa arealet er omlag 20
dekar. Skal det ha nokon hensikt a legge ut et bustadomrade, er det viktig at
dette er attraktive tomter med tanke pa utsikt og sentral lokalisering. Omrade
pa Skardehei egner seg i sa mate, i tillegg til at det er mulig a fa til et felt der
ikkje fritidsbustader ligg heilt innpa.

Omradet er tenkt som erstatning for omrade ved Bortelid gard, der det er
regulert til bustader. Ein vurderar dette omrader som lite egna for bustader, da
det fort kjem i konflikt med friluftsomrade, lgypenett og kulturlandskap kring
Bortelid gard/Bortelidtjenn.

Omrade for naeringsverksemd, N 1 - N 3b

Det har vore ei prioritert oppgave a finne egna areal for reiselivsverksemd,
forretning, og serviceverksemder, inkludert parkering knytt til desse. Sjglv om
ein i tidlegare planar har sett av areal til dette feremalet, syner erfaringane at
det er vanskeleg a fa til lannsam verksemd pa slike omrade, og ein del omrade
har blitt omdisponert til ordineere fritidsbustader, eventuelt med utleigeklausul.
Etterkvart som mengda fritidsbustader aukar totalt sett pa Bortelid, vert
grunnlaget for neeringsverksemd styrka. Det er derfor viktig at ein gjennom
kommunedelplanen sikrar areal for dette feremalet, og at ein ved vidare
detaljplanlegging/disponering har ein sveert restriktiv haldning til anna bruk
enn reint neeringsforemal.

OVERSIKT NYE

NZARINGSOMRADE Areal, da
N 1 Forretning, overnatting 13
N 2 Oppstillingsplass camping/bubilar 34
N 3 a Forretning, overnatting 34
N 3 b Forretning, overnatting 60
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Offentlege bygningar, O 1

Det er sett av areal til eit sportskapell ved Rundatjenn etter
gnskje fra Aseral Soknerad. Dette er ein eksponert plass, og
kapell ma ngye tilpassast omgjevnadene. Sportskapellet ma
vere relativt lite og lagt, samstundes som det blir fert opp i
naturlege materialar og farger.

Kommunaltekniske anlegg, K1 - K 3

Avfallshandtering, K 1

Nar det gjeld avfallshandtering er den i dag basert pa avfallsbuer plassert rundt
om i hyttefelta. I tillegg er det plassert ut 2 containerar pa sentrale plassar med
inndeling i 4 avfallskategoriar. Pa sikt vert det lagt opp til bygging av ein
miljestasjon. Det er sett av areal til dette i omrade K 1.

Vassforsyning, K 2

Bortelid vassverk er lokalisert pa Kvitefossmyra, med hegdebasseng oppe i
alpinbakken. Anlegget er dimensjonert for 1200-1300 einingar. Ei oppgradering
av anlegget er planlagt i 2006-2007.

Kvitevatn er i dag drikkevasskjelda. Nedslagsfeltet kring kjelda er merka av i
plankartet, og her gjeld restriksjonar etter vassdragslova m /forskrift.

Avlopsanlegg, K 3

Nytt renseanlegg vart bygd i 2005, og er plassert ved Juvatn. Pr 22.03.06 var
320 abbonentar knytt til anlegget. Det er dimensjonert for 800 fritidsbustader,
samt hotell og skisenter. Kapasiteten er 1700 pe., men dette kan enkelt
utvidast. Juvatn er vurdert 4 vera ein sveert egna resipient, med stor
vassutskifting.

Friomrade, F 1-F 4

Alpinanlegg, F 3

Bortelid alpinsenter har i dag 5 skitrekk. Det er omlag 10 ulike nedfartar, der
den lengste er pa 1,8 km. Total kapasitet i anlegget er 5000 personar/time.

[ kommunedelplanen er det lagt ut relativt store areal for utviding av
alpinsenteret. Dette er planlagt nord og austover fra eksisterande anlegg.
Fordelen med ei utviding, seerleg austover mot Slattedalen — Juvatn, er at ein
far eit anlegg som er mindre soleksponert, og saleis meir sngsikkert. Ei utviding
austover foreset at ein far til ein tilfredsstillande kryssing av eksisterande
skilgype i Slattedalen.
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Skiloype - trening/konkurranseanlegg

Det er prosjektert eit trening/konkurranseanlegg for ski og skiskyting, med
utgangspunkt pa Kvitefossmyra. Standplass, samt 1, og 2 km slgyfe er bygd,
men pa sikt skal dette utvidast til 3, 4 og 5 km slagyfe i omradet Rundatjenn —
Reinstjonn.

Det ma regulerast tilstrekkeleg areal til faremalet, inkludert areal for utviding av
standplass/skilgype pa Kvitefossmyra. Det er ei malsetting at anlegget vert bygd
ut slik at ein pa sikt kan arrangere nasjonale mesterskap (norgescup og NM).

Golfbane, F 2 C /

Det er sett av areal til dette pa Austre Stedjan. I dag bestar det cc

meste av arealet av dyrka mark (grasproduksjon). o~
Friomrdde ved Murtetjonn og Juvatn, F 1 og F 4 i

Ved Murtetjonn er det sett av eit omrade der det kan leggast til rette for
villmarkscamping. Det er viktig at opparbeiding/tilrettelegging skjer slik at det
ikkje ekskluderer almeinta sin tilgang pa omrade rundt vatnet.

Ved nordenden av Juvatn er det sett av eit omrade for vassaktivitetar, inkl.
batslipp.

Det er ikkje krav til reguleringsplan for friomrade ved Murtetjonn og Juvatn,
men kommunen skal godkjenne heilskapleg plan for tiltak, inkludert ei
avklaring i forhold til moglege kulturminne i omradet.

3.2 Landbruk, natur og friluftsomrade (LNF)

I slike omrade er det bare tillate med bygg og anleggsverksemd knytt til
stadbunden neering (jordbruk/skogbruk). I arealdelen av kommunedelplanen
kan ikkje LNF-omrada delast vidare inn med rettsleg bindande verknad. Det er
likevel markert enkelte omrader, for a signalisere kva interesser som er
dominerande i enkeltsaker.

3.3 Omrade for rastoffutvinning, R 1

Det er eit etablert pukkverk/massetak pa Tjaldal. I kommunedelplanen er det
lagt opp til ei utviding av anlegget, dette foreset utarbeiding av reguleringsplan.
Som ein etterbruk av anlegget ser ein fore seg etablering av parkeringsplass.
Denne ser ein fore seg nytta i forste rekke pa dei storste utfartsdagane, og med
ei tilbringarteneste Tjaldal — Bortelid. Seerleg aktuelt vil dette vera om det pa
sikt vert storre arrangement i samband med skiskyttaranlegget.
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Denne etterbruken begr kunne kombinerast med ein bane for sma 4-hjularar,
der barn og unge kan keyra i organiserte formar.

3.4 Omrade for sarskilt bruk eller vern av sjo og vassdrag

Kvitevatn er drikkevasskjelda pa Bortelid, og vatnet er lagt ut pa plankartet til
dette foremal. Foresegner og krav til drikkevasskjelder folgjer av vassdragslova
med forskrifter. I Kvitevatn med nedslagsfelt, ma det ikkje gjerast tiltak som
kan forureine drikkevasskjelda.

3.5 Viktig ledd i kommunikasjonssystemet

Fylkesveg 351

Hovudvegen har fast dekke fram til Rundatjenn, og gar fram til bommen ved
nordenden av Juvatn. Vegen vidare inn til Anebjer i Byglandsheia er privat. Ved
etablering av vegsamband over til Setesdal via Bygland vil vegen hovudsakleg
folgje den eksisterande traséen fram til fylkesgrensa.

Gang og sykkelveg

I plankartet er det lagt inn framtidig g/s veg fra neeringsomrade N3 a, og til
toppen av Grunnevassheia. Det arbeidast for tida med reguleringsplan for
mellom anna g/s veg fra Bortelidtjenn til toppen av Grunnevassheia. Etter
planen skal strekninga fra Bortelidtjenn til innkjering til Panorama byggast i
2006.

Parkering, P 1 - P 4

Pa dei mest trafikkerte dagane har parkeringstilhgvet vore eit problem pa
Bortelid. Det meste av utfarten skjer med utgangspunkt i alpinanlegget, noko
som krev store parkeringsareal i dette omradet. Med utvidinga som vart
giennomfert i 2005 har ein fatt til ein monaleg auke i mengda parkering.

I planen er det lagt inn fire offentleg tilgjengelege parkeringsplassar. To av dei
ligg sor for Rysefjell (P log P 2). Parkeringa ved Rysefjell ser ein som viktig for a
fa spreidd trafikken, slik at ikkje all utfart ma skje gjennom omradet ved
alpinanlegget. Desse plassane vil kunne ta omlag 450 bilar. Opparbeiding av
desse plassane bgr skje samstundes med vegen.

Det er og lagt opp til ei parkering langs vegen inn til fylkesgrensa ved Beinsvatn
(P 3). Langs elva mellom Juvatn og Beinsvatn er det fleire fine parti som egner
seg godt for bading/friluftsaktivitetar. Moglegheit for parkering i omrade vil vera
med a legge til rette for dette. I tillegg er det lagt inn parkering pa
Grunnevasshogda (P 4). Denne vil ta om lag 100 bilar.
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Som eit ledd i a avgrense biltrafikken, og saleis behovet
for parkering, er det viktig at ein sa langt rad legg opp
til at hyttefolket ikkje treng sette seg i bil for & na

loypenettet. Ein foresetnad for dette er at det 1 f‘
utbyggingsomrade vert sikra areal slik at ein kan ga (: o
direkte fra hytta og ut i laypene.

Nye vegar
Namn Omrade Planstatus
V1 Til nytt felt H 1 Gloppedalen Ikkje i tidlegare planar
V2 Veg Bortelid — Ljosland | kommuneplanen
V3 Fra veg Bortelid — Ljosland til | reguleringsplan for Bortelid
eksisterande utbygging pa Berge
V4 Til nytt felt H 5 Stordalshei Ikkje i tidlegare planar
V5 Til nytt felt H 3 Bjgrkelia | reguleringsplan for Langatjgnn - Hestheia
V 6 Til villmarkscamp ved Murtetjgnn Ikkje i tidlegare planar
V7 For framtidig utbygging H 4 pa Hestheia Delvis i reguleringsplan for Hestheia.

Veg Bortelid - Ljosland (V 2)

Eit framtidig vegsamband mellom dei to omrada vart fastlagt i kommuneplanen.
Det skal utarbeidast reguleringsplan for vegen. Denne skal etter planen vera
ferdig varen 2006. Vegen vil tidlegast sta ferdig hausten 2008.

Veg Bortelid - Bygland

Traséen fram til kommunegrensa til Bygland vil folgje eksisterande veg. Bygland
kommune har utarbeida kommunedelplan for ulike traséval, og sa langt ser det
ut til at den serlegaste lina vert vald (Skomedalslina).

Skiloyper og heilarsloyper

Loypenettet er ein viktig del av infrastrukturen, og ein ser det som
vesentleg at ein far inn lgypenettet i ein overordna plan. Vidare er
det viktig at laypenettet vert utvida i trad med auka

trafikk /utbygging.

Eksisterande og framtidige skilgyper innafor planomradet er lagt ut

som viktig ledd i kommunikasjonssystemet. [ utgangspunktet

foreset denne arealbrukskategorien at det vert utarbeida

reguleringsplan eller bebyggelsesplan (Jfr. Pbl § 20-4 nr. 6). For

skilgypene vil ein bare i unntakshgve matte gjere mindre inngrep for
opparbeiding. Dette bgr kunne gjerast utan a ga vegen om detaljplan.

Da lgypenettet strekk seg ut over planomradet er det laga eiget temakart til
kommunedelplanen. Sja vedlegg 1. Det er ein feoresetnad at laypenett som
inngar i plankartet, samt i rekkefolgjebestemmingar, vert etablert fore ovrig
loypenett.
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Nar det gjeld eksisterande skilgype sgrover pa Hestheia (Bjgrnenlgypa, med
utgangspunkt ved alpinsenteret), samt strekninga Slattedalen — Kvitevatn-
Bortelid, er denne tenkt tilrettelagt for heilars bruk. Dette inneber at det enkelte
stader ma grusast og drenerast for at standarden skal bli tilfredsstillande.

Det er intensjonen a fa etablert egna trasear for sykling. Jamfor friluftslova er
utgangspunktet at ein kan nytte trasykkel pa veg eller sti i utmark, og over alt i
utmark pa fjellet. Heilarslgyper bgr kunne nyttast for sykling. For dei som
gnskjer a sykle i terrenget opnar friluftslova for dette pa fjellet.

3.6 Bandlagt omrade; nedslagsfelt drikkevatn

Omrade rundt Kvitevatn er nedslagsfeltet for drikkevatnet, og er merka av i
kartet. I dette omradet ma det ikkje gjerast tiltak/aktivitetar som kan forureine
drikkevasskjelda.
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4. TILGJENGE FOR ALLE

Ved planlegging og gjennomfering av tiltak skal det gjerast ei vurdering av
tilgjenge for alle grupper. Rundt Bortelidtjenn ser ein for seg meir aktiv
tilrettelegging for friluftslivet, med for eksempel opparbeiding av ein turveg
rundt vatnet med ein standard tilpassa funksjonshemma, barnevogner mm.

5. BARN OG UNGE

Sidan det er krav om regulerings- eller bebyggelsesplan,
er det i forste rekke gjennom slik planlegging dei meir
detaljerte arealspersmala i forhold til barn og unge ma
avklarast. All vidare planlegging ma derfor folgje opp
krava i "Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for a styrke
barn og unges interesser i planleggingen”, og lokale
retningsliner som folgjer av denne.

Det er viktig at areal som skal brukast av barn og unge er

sikra mot forureining, stoy, trafikkfare og anna helsefare. Pa Bortelid er det dei
naturbaserte aktivitetar som er hovudaktiviteten i Bortelid. Det er viktig at det
blir lagt ut areal i neermiljeet kor barn kan utfolde seg og skape sitt eige
leikemilje. Ein ma da ta omsyn til at areala:

- er store nok og eignar seg for lek og opphald

- gir moglegheiter for ulike typar leik til ulike arstider

- kan brukast av ulike aldersgrupper, og moglegheiter for samhandling
mellom barn, unge og vaksne

6. RISIKO OG TRYGGLEIK

Grunn kan bare delast eller byggast pa dersom det er tilstrekkeleg tryggleik mot
fare eller vesentleg ulempe som folgje av natur- eller miljgforhold som ras og
flaum m.m. jfr. Plan- og bygningslova § 68. Det er spesielt gjennom regulerings-
og bebyggelsesplanar ein skal ta opp dette spgrsmalet, smln. Plan- og
bygningslova § 25 nr. 5 om fareomrader. Risiko og sarbarhetsanalyse skal som
standard gjennomferast for kvar enkelt detaljplan.

Pa oppdrag fra kommunen utferte NGI i 2005 ein vurdering av skredfaren i
potensielt rasutsette omrader pa Bortelid og Ljosland, inkludert vegstrekninga
Bortelid — Ljosland.

Rapporten vil innga i vurderingskriteria ved utarbeiding av detaljplanar.
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7. KULTURMINNE

Ein vurderar omrade rundt Bortelid gard som seerprega, og det er ikkje lagt opp

til utbygging kring garden.
For nye utbyggingsomrada er det ikkje gjennomfert registreringar av
kulturminne. Dette ma derfor gjerast i samband med detaljregulering av felta.
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8. UTFYLLANDE FORESEGN

Generelle opplysningar

Kommunedelplanen for Bortelid inneheld plankart for arealbruk i malestokk
1:15000, foresegner, retningsliner og tekstdel. Det er plankart og feresegner som
er juridisk bindande. Arealdelen er skrive med heimel i Plan- og bygningslova

(pbl.).

Kommunedelplanen skal leggast til grunn ved planlegging, utbygging og
forvaltning av areala i kommunen (pbl. § 20-6).

Tidlegare godkjende regulerings- og bebyggelsesplanar gjeld framleis (pbl. § 20-
6), og gjeld saleis fore kommunedelplanen. Unntak gjeld for bustadtomter ved
Bortelid gard, der omradet er lagt ut til LNF-faremal i kommunedelplanen, samt
friomrade F 1 ved Murtetjonn.

Minst ei gong kvar valperiode skal kommunestyret vurdere kommunedelplanen,
og om det er naudsynt med endring av planen (pbl. § 20-1).

Plankartet med foresegner er gjeldande fra den dato kommunedelplanen er
endeleg vedteken i kommunestyret.

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

Byggeomrade (Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 1)

I byggeomrade skal ikkje arbeid og tiltak som nemnd i pbl. 8§ 86a, 86b og

93 (tiltak som krev byggelgyve /byggemelding m.m.), samt fradeling til slike
feremal, finne stad for omradet inngar i reguleringsplan (pbl. § 20-4 2.ledd
bokstav a). Plankrav gjeld ikkje for friomrade F 1 og F 4 ved Murtetjenn og
Juvatn.

I omrade avsett til utbyggingsferemal skal utbygginga ikkje skje for
tekniske anlegg som elektrisitetsforsyning, vatn, avlaup og heilars
tilkomstveg er etablert (pbl. § 20-4 2.ledd bokstav b).

Kryssing mellom vegen V2 og skilgype sor for felt H 11 skal gjerast planfri,
og byggjast samstundes med vegen V2 (pbl. § 20-4 2.ledd bokstav b). Det
same gjeld for kryssing av veg og skilgype ved Nordgardsstedjan, ved
omrade P 1.

Rekkefglgekrava gjeld for utbygging i alle utbyggingsomrade i
kommunedelplan for Bortelid, inkludert fortetting i eksisterande felt.

Rekkefglgekrava er inndelt pa ein slik mate at nokre rekkefglgekrav er
felles for alle omrade (nye omrade/fortettingsfelt). I tillegg kjem
rekkefalgekrav som berre gjeld for seerskilte omrade, sja kartvedlegg for
avgrensing. (vest, sgr og aust).
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For det vert gjeven byggelgyve til utbygging av nye
hytteeiningar/fortetting av eksisterande felt skal folgjande sikrast

gjennomfort:

1. Stiar og lgyper i trad med temaplan friluftsliv, Bortelid - Ljosland 2020-

2030 (vedlegg).

2. Aktivitetsomrade, A1-A11 i trad med temaplan friluftsliv, Bortelid-

Ljosland 2020-2030 (vedlegg).

Tiltakshavar skal gjere neerare avtale med kommunen om etableringa.
Detaljert oversikt over rekkefalgekrava fordelt pa felles krav og krav til

delomrada:

Utbyggingsomrade

| Rekkefolgekrav

Bortelid

Alle omrade

e}

Turlgyper i kommunedelplanen
(alle kategoriar) i omradet
Bortelid (loype nr. 11, 12, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 26)

Bortelidtjgnna aktivitetsomrade
(A9)

Rundatjenn aktivitetsomrade
(A8)

Kvitefossmyra aktivitetsomrade
(A10)

Krav om omdisponering av
starre private felles p-plassar i
samband med at det blir lagt til
rette for veg og p-plassar til
hyttene i
detaljreguleringsplanar

Bortelid Vest

Gang- og sykkelsti langs
fylkesveg fra Storemyr — Berge
Veg Bortelid — Ljosland (gjeld
kun utbyggingsomrade som ligg
direkte i tilknytning til godkjent
vegtrase)

Skardhei aktivitetsomrade
(A11)

Bortelid Seor

Hestheia aktivitetsomrade (A5)

Bortelid Aust

Reintjonn aktivitetsomrade (A7)
Juvatn aktivitetsomrade (A6)
Gang- og sykkelsti langs fv fra
Grunnevasshoggda —
Langetjonnlia

P-plass Juvatn (P5)
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8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.2

Vidare detaljplanlegging skal ein sikre god terrengtilpassing av inngrep.
Bygningar skal ikkje plasserast pa toppar, hegdedrag og hggdebrekk, der
dei vert liggande i silhuett.

Bygningar skal ha saltak, og tillat fargebruk er mork brun eller svart. Til
taktekking skal det nyttast torv pa fritidsbustader (gjeld ikkje storre
bygg/leilegheitsbygg). Parabolantenner og flaggstenger er forbode ved
oppfering av fritidsbustader.

Mot vassdrag av ein viss storleik gjeld ei byggegrense pa 50 meter.
Avstand fra hovudlgypenettet, og nye byggeomrade skal minimum vera
20 meter. For tilkomstleyper til hovudleypenettet gjeld ein minimum
avstand pa 10 meter.

For utbyggingsomrade H1 Gloppedalen skal det takast seerleg omsyn til
god landskapsmessig tilpassing av bygningar og vegar. Vidare
planlegging av desse omrada skal bygge pa ein detaljert
landskapsanalyse. Dette for a sikre at inngrep vert tilpassa
omgjevnadane. Vidare skal reguleringsplanen gi klare feringar for:

Hoveleg utnyttingsgrad, storleik, hegde, fargeval, materialval og
plassering av bygningar, slik at dei pa ein god mate glir inn i landskapet
Istandsetting av omrada etter inngrep (jordkleding, tilsaing og
opprydding)

Sparing av vegetasjon utover det som er naudsynt for tiltaket

Optimal vegframfaring med tanke pa a minimalisere trongen for storre
fyllingar og skjeringar. Tverrprofil og lengdeprofil skal folgje planforslaget
Til planforslaget skal det folgje ein 3D visualisering av vegframforing og

bygningar

Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade) utan
bestemming om spreidd bygging
(Pbl § 20-4 1. ledd nr. 2)

Oppfering av bustadhus og naeringsbygg som ikkje er knytt til stadbunden
neering er ikkje tillate (pbl. § 20-4 2. ledd bokstav c).

Oppfering av nye eller vesentleg utviding av eksisterande fritidsbustader, samt
fradeling til slike feremal, er ikkje tillate (pbl. § 20-4 2. ledd bokstav e).
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8.3 Omrade for rastoffutvinning
(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 3)

8.3.1 For drift av anlegget utover 2006, skal det utarbeidast bebyggelsesplan
for omradet.

8.4 Omrade for sarskilt bruk eller vern av sjo og vassdrag
(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 5)

8.4.1 For Kvitevatn og nedslagsfeltet til vatnet gjeld foresegn og krav slik det
gar fram av vassdragslova med forskrift.

8.5 Viktig ledd i kommunikasjonssystemet
(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 6)

8.5.1 Opparbeiding av veg samt g/s veg foreset utarbeiding av reguleringsplan.
Opparbeiding av parkering krev minimum bebyggelsesplan.

8.5.2 For skilgyper og heilarslgyper er det ikkje plankrav for mindre inngrep for
opparbeiding. Det vert foresett at inngrepet ikkje er vesentleg, jfr. Forskrift om
sakshandsaming og kontroll i byggesaker, Statens byggtekniske etat.

8.6 Bandlagt omrade (Pbl 20-4 nr.4)

8.6.1 Sikringssone rundt nedslagsfelt for drikkevatn etter bestemmingar i
vassdragslova.

8.7 Forholdet til kulturminnelova

8.7.1 Forholdet til vernebestemmingane i kulturminnelova er ikkje avklara i
kommunedelplanen. Dette skal gjerast ved detaljregulering.

8.8 Dispensasjon

Kommuneplanutvalet kan gje dispensasjon fra planen dersom det etter Plan-
bygningslova § 7 ligg fere seerskilte grunnar.
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9. RETNINGSLINER

Retningslinene under er rettleiande. Retningslinene gjev i heve til foresegnene
fleire haldepunkt og feringar for praktisering av planen og i forhold til
utarbeiding av regulerings- og bebyggelsesplanar.

9.1 Vidare detaljplanlegging

Ved handsaming av detaljplanar skal plassering av vegar og bygningar merkast
av i marka, slik at plassering kan kontrollerast fore godkjenning av planen.

Nye tilkomstvegar til utbyggingsomrada skal minimum tilfredsstilla skogsbilveg
kl. III. I tillegg skal dei asfalterast.

9.2 Grunneigarsamarbeid

Vidare planlegging og utbygging skal skje gjennom grunneigarsamarbeid, slik at
ein kan sja starre areal i samanheng. Ved utarbeiding av detaljplanar skal
desse godkjennast av Bortelid Utmarkslag, for dei sendast til handsaming i
kommunen. Planar for omradet som ikkje inngar i Bortelid Utmarkslag skal pa
heyring i Bortelid Utmarkslag.

9.3 Omsyn til friluftsomrade/loypenett

Ein skal unnga hytter neer vassdrag, bade i forhold til dyre/planteliv, og i
forhold til malsettinga om & unnga ei privatisering av strandsona.

Det skal sikrast tilstrekkeleg med grentareal i byggeomrada, bade med tanke pa
giennomgaande greontkorridorar og neeromrader kor barn og unge kan leike og
utfolde seg.

Omsyn til skilayper og barmarkslgyper er viktig ved utarbeiding av detaljplanar.

I detaljplanar ma det settast av ferdselskorridorar som syner korleis tilfgrsla til
hovudlgypenettet skal skje.
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9.4 Risiko og tryggleik

[ samband med all detaljplanlegging skal det gjennomferast ei risiko og
sarbarhetsanalyse. Naudsynte tiltak og tillempingar skal gjennomferast i trad
med denne.

9.5 Barn og unge, tilgjenge for alle

All vidare planlegging skal folgje opp krava i "Rikspolitiske retningslinjer (RPR)
for a styrke barn og unges interesser i planleggingen”. Ved detaljplanlegging
skal det gjerast ei vurdering av tilgjenge for alle grupper, medrekna
rgrslehemma, orienteringshemma og miljghemma.

9.6 Rekkefglgjebestemmingar og utbyggingsavtaler

Rekkefolgjebestemmingar og utbyggingsavtalar er eit verkmiddel for a sikre
giennomfering av kommunedelplanane, og eit sentralt virkemiddel for
opparbeiding/realisering av fellestiltak i omrada. Utbyggingsavtale skal
inngaast ved utarbeiding av detaljplanar. Viktige element i avtalen vil vera knytt
til ansvar og kostnadsfordeling for etablering og drift av blant anna
veg/parkering, vatn og avlaup, el/tele, gateljos, tilrettelegging for ski og
turlegyper, gjerdehald med meir.

Utbyggingsavtalar og rekkjefolgjebestemmingar er eit viktig verktey for a
etablere ein infrastruktur som er tilpassa ei stadig aukande mengde tilreisande.

Kommunen ma utarbeide ei prioriteringsliste for a fa konkretisert dette mest
mogleg. Dette vert gjort i samband med rullering av neeringsplanen.

9.7 Beiterettar

Ved utbygging av nye omrade fareset ein at spgrsmal kring beiterettar og
gjerdehald vert avklara. Ansvar for dette ligg hos utbyggar.
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o Utskriftsdato: 02.09.2022
( ) Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 230 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skiloypevegen 36, 4540 ASERAL

Opplysnhingene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Id 20070054

Navn Kommunedelplan for Bortelid

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.10.2007

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20070054/Dokumenter/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 574 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Id 20040039
Navn REGULERINGSPLAN FOR HESTHEIA
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2


https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20070054/Dokumenter/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 27.05.2004

Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20040039/Dokumenter/Faresegner%20Hestheia.pdf

Delarealer Delareal 563 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Delareal 10 m?2
Formal Privat veie

Side2av?2
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Adresse: Skilgypevegen 36
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Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 21-22-0180

Eiendom:

Skilgypevegen 36, 4540 Aseral

Gnr. 9 Bnr. 230 i Aseral kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud

3@
» g &e\(\, (2
Identifiser deg med: 2 X Swe =
X\ -
0% \5’\20“ =
=% hanklD BanklDr \O 5
i b Brukl asdietrienn i Dirk 0 60 0 g Dud Shecros M@“’ 3 &‘0‘%\ -—._
& . \ -
::E hl—"-lkll -.I th.!laﬂ.r'?l-'.-ﬂ':.ﬂ' "”l’.".'.'-l-'-:'i'ﬂ TR SadTTTINR bO\\% —
. e 4 ingen elskironisk iD \
Oim edakiroriak budgmng '-;,1_'—
TrppoSuagrening o & 8f Sikher of iriell aellncs iy sevirosal bosgenng. MeS Sarklll ke serdorrarragieren —
BRI DG BT TAAIORARY, g T KN ke D g DTl mal s I__-:.l."
=
L
—
GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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CAMILLA STENBERG RIMESTAD | Eiendomsmegler | 40 40 80 31 |
camilla@sormegleren.no | GRIMSTAD | Storgaten 10 | 37 25 70 00



