VVaren 3

Kongsgdrd/Narviga

Prisantydning: kr 2 190 000,-
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2 romslige bathus med plass til 6 bater til
sammen og 12 batplasser - Felles p-plass -
Kort vei ut til Skjeergdrden!

OMRADE
Kongsgdrd/Narviga

ADRESSE
Varen 3, 4633 KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 2190 000,-

Omkostninger: kr 72 250,-

Totalpris: kr 2 262 250,-

Kommunale avgifter: kr 3 102,- per ar
Eiendomskatt: kr 2 223,-

BRA-i: 235 m?
BRA Total: 235 m?

Boligtype: Bathus
Eierform bygning: Eiet

Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2965.5 m?

P4l Birkeland

Eiendomsmegler MNEF

990 99 228
pal.birkeland@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



VAREN 3

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 10 i Kristiansand kommune.

Areal
BRA - i:235m?
BRA totalt: 235 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bathus 1

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 91 m?

Bathus 2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 144 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2965.5 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten bestar av 2 bathus, 12 batplasser, brygge og felles parkeringsplass.

Beliggenhet
Bathusene og batplassene har beliggenhet mellom Kristiansand sentrum og Kjevik flyplass ved Vinterbukta i
Narviga like ved Varoddbrua.

Biladkomst med felles parkeringsplasser helt frem.

Busstopp med hyppige avganger til Kvadraturen og Sgrlandsparken. Dagligvareforretning (Meny Albert) og
Shell Narviga i umiddelbar neerhet.

Adkomst

Fra Kristiansand: Fglg E18 mot Oslo ta av til heyre mod Godshavn/Vige. Ta sa ferste til hgyre i rundkjeringen
og kjer under E18 og falg veien pa innsida opp mot Varoddbrua og bathusene og batplassene er pa venstre
side. Det vil bli godt skiltet med Sarmegleren til fellesvisning. Se vedlagte kart.




Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 3: Noe lekkasje/ skjevheter i tak mellom batplass nr. 3 og nr. 4.

Pkt. 11: Vann via vannrgr til naboeiendom. Kun kaldt vann. Skulle egentlig kun veert vann via sommerledning.
Pkt. 17: Noe slitasje pga. av alder , fundamentering i vann under bathus.

Pkt. 32: Eiendommen bestar av to bathus, ett med plass til to bater og ett med plass til 4 bater. | tillegg
finnes 12 batplasser av noe varierende starrelse. Batplassene har i stor grad vaert leid ut. Det er som nevnt
ikke en bolig og bygningene er totalt uegnet for opphold og langt mindre boligformal. De fleste spgrsmal i
skjemaet er derfor ikke relevante for denne eiendommen. Jeg har av den grunn stor sett svart ; Nei, ikke
som jeg kjenner til.

Innhold
Velkommen til visning av to attraktive beliggende bathus med tilhgrende 12 batplasser like ved Varoddbrua i
Kristiansand.

Eiendommen bestar av 2 bathus hvorav et har plass til 4 bater og et har til 2 bater. Mulighet for vinter
opplag i bathusene.

Det fglger i tillegg med 12 batplasser.

Eiendommen ligger meget sentralt plassert i Narviga. Denne beliggenheten gir enkel tilgang til den
naturskjgnne skjaergarden rundt Kristiansand.

Tomten har i tillegg stor parkeringsplass som er felles for bathusene og batplassene.
Det er innlagt stram i begge bathusen og sommervann i et av bathusene.
Velkommen!

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Thomas Adler Olsen den 23.09.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Beskrivelse av eiendommen:
To bathus trolig oppfert i ca. 1955 og 1961. Bygningsdeler er i fra byggearene og begge bathusene har behov
for renovering, oppgraderinger. For avrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Folgende avvik har fatt TG3:

Utvendig > Taktekking: Asbest holdige eternitt-plater i fra byggearene som utvendig taktekke pa begge
bathusene har div. vaerslitasje ut i fra alder, lekkasjer, undertak er ikke montert og det er en del sig i
takkonstruksjonen i front pa bathus 2 pga. sig i betong fundament i sjgen. Besiktigelse er foretatt i fra
bakkeniva og taktekker er ikke kontrollert. Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Konsekvens/tiltak:
Andre tiltak: Div. utskiftinger, reparasjoner kan paregnes. En bar merke seg at asbest holdige eternittplater
er spesial avfall og skal ved en evt. fjerning saneres av godkjent foretak. Kostnadsestimat: 100 000 - 300
000.

Utvendig > Veggkonstruksjon: Vurdering av avvik: Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Bathusene er kledd utvendig med staende og liggende trekledning i fra byggearene som har div. vaerslitasje
ut i fra alder, med bla. flass, sprekk, solterk, mykt treverk, rate, og vindsperre er ikke montert bak
kledningen. Besiktigelse er foretatt i fra bakkeniva og treverk er ikke fullstendig kontrollert. Konsekvens/
tiltak: Andre tiltak: Generell oppgradering, utskiftinger kan paregnes. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.




Utvendig > Vinduer: Vurdering av avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduer i
fra byggearene med enkle-glass har div. veerslitasje etc. ut i fra alder, sprekk i tradglass, og bathus portene
har div. veerslitasje og portene som er seget er defekte, vanskelige a fa opp. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:
Div. utskiftinger, reparasjoner kan paregnes. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Vurdering av avvik: Det er avvik: Betong fundamenter i
framkant pa bathus 2 har seget og det er en del sig i takkonstruksjonen. Konsekvens/tiltak: Tiltak: Div.
oppgradering, reparasjoner kan paregnes. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Folgende avvik har fatt TG2:
Utvendig > Nedlgp og beslag.
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg.

Parkering
Felles parkeringsplass pa tomten for batplassene og bathusene (Ikke faste plasser).

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 3102 for ar 2024

Eiendomsskatt
Kr 2 223 for ar 2024

Formuesverdi
Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i Skatteetatens registre.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

19.08.1932 - Dokumentnr: 905797 - Bestemmelse om veg.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger byggeanmeldelse for 1 bathus (ukjent dato), samt tillatelse til oppfaring av bathus pa
betingelser som oppgitt i vedtak av 05.09.1955. Det foreligger godkjennelse for oppfering av bathus, datert
01.09.1961. Det foreligger ikke ferdigattest for tiltakene.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og vann. Ingen kloakkgebyr.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bla/grenn strukutr og tilharer kommuneplanens arealdel 2024-2035.

Planer under arbeid: E18 Ytre ringvei.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.




Kommentar konsesjon

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette for megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjer oppmerksom pa at kommunen ma
ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen far skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjar kan
ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud. Hvis eiendommen ikke
er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan
ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Dersom kjzper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2190 000

Totalpris
Kr 2 262 250

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2190 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

54 750,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

55 750,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjeperforsikring))
72 250,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

2 245 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))

2 262 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.




Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon. Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.




Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 49 800,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10 790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 88 940,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selgere
Gunnar Sjur Ringagen v7/Svein Kristian Haanes
AS HAANES

Ansvarlig megler

Pal Birkeland
Eiendomsmegler MNEF
pal.birkeland@sormegleren.no
TIf: 990 99 228

Sgrmegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
24.09.2024
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Nabolagsprofil

Varen 3

Avstand til sjo

7m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

4+ Rona
Buss, flybuss

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

8@ Kristiansand stasjon
Linje F5

® Kristiansand stasjon
Linje F5

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

&  Recharge Shell Vige

&  Sorlandet Kunnskapspark - UiA

(.

14 min &

3min &
2.8 km

7 min &
4.7 km

7 min &
5km

7 min &
5km

8 min &
48 min &

3t22min &

10 min #

5min &

Havner i omradet

* Kuholmen smabathavn
Drivstoff

* Lyngeybukta
e Korsvik Marina
Drivstoff, matvarer

* Prestoya brygge

* Kristiansand Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter

Lucky Bowl! Lund
Hestemannen

Vision Skatepark

Metro bowling Kristiansand
Fuglevikstranda badeplass

Aquarama Bad

Sport

@ Vigeveien ballgkke
Ballspill

@ Kongsgard Il ballokke
Ballspill

f*

EVO Fagerholt

TRENER1

3

Dagligvare

Meny Albert
PostNord

Rema 1000 Bjerndalssletta
PostNord

5 min &
5 min &
5min &
6 min &
6 min &

8 min &

15 min #
1.1 km

15 min &
1.2 km

5min &

5 min &

10 min &
0.8 km

24 min A
1.7 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Varen 3, 4633 KRISTIANSAND S 18 Sep 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Varen 3 Varen 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Bygningene er to bathus som begge er helt uinnredet.
Totalt uegnet for opphold.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Overtok eiendommen pa begynnelsen av 2000 tallet. Eier den 50/50 sammen med min onkel Gunnar Ringgen.

Har eieren selv bodd i boligen?

[a Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger

Side 1



Haanes, Svein Kristian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
noe lekkasje/ skjevheter i tak mellom batplass nr 3 og 4

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
vann via vannrgr til naboeiendom. Kun kaldt vann. Skulle egentlig kun vert vann via sommerledning.
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

noe slitasje pga. av alder , fundamentering i vann under bathus

Side 3



18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Eiendommen bestar av to bathus, ett med plass til to bater og ett med plass til 4 bater. I tillegg finnes 12 bétplasser av noe varierende stgrrelse -
Bitplassene har i stor grad vert leid ut.
Det er som nevnt ikke en bolig og bygningene er totalt uegnet for opphold og langt mindre boligformal.

De fleste spgrsmal i skjemaet er derfor ikke relevante for denne eiendommen. Jeg har av den grunn stor sett svart ; Nei, ikke som jeg kjenner til.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94067868
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Varen 3, 4633 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 46, bnr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 235 m? BRA-i: 235 m?

Befaringsdato: 20.09.2024 Rapportdato: 23.09.2024 Oppdragsnr.: 19204-3639 Referansenummer: DH1061

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
QA e

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19204-3639 Befaringsdato: 20.09.2024
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Varen 3, 4633 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 46 - Bnr 10 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy

Oppdragsnr.: 19204-3639 Befaringsdato: 20.09.2024 Side: 4 av 16



Varen 3, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 46 - Bnr 10
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

To bathus trolig oppfert i ca. 1955 og 1961.
Bygningsdeler er i fra byggearene og begge bathusene har
behov for renovering, oppgraderinger.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Bathus

Ga til side
UTVENDIG
Asbest holdige eternitt-plater i fra byggearene
som utvendig taktekke pa begge bathusene har
div. veerslitasje ut i fra alder, lekkasjeer, undertak
er ikke montert og det er en del sig i tak
konstruksjonen i front pa bathus 2 pga. sig i
betong fundament i sjgen. Takrenner er ikke
montert. Bathusene er kledd utvendig med
staende og liggende trekledning i fra byggedrene
som har div. veerslitasje ut i fra alder, med bla.
flass, sprekk, soltgrk, mykt treverk, rate, og
vindsperre er ikke montert bak kledningen.
Vinduer i fra byggearene med enkle-glass har div.
vaerslitasje etc. ut i fra alder, sprekk i tradglass, og
bathus portene har div. veerslitasje og portene
som er seget er defekte, vanskelige a fa opp.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Eier opplyser i egenerklaeringen "vann via
vannrgr til naboeiendom. Kun kaldt vann. Skulle
egentlig kun veert vann via sommerledning".
Sikringsskap med automatsikringer er montert.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er
ikke kontrollert da det krever oppgravinger og
langvarige malinger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Bathus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bathus 2

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19204-3639 Befaringsdato: 20.09.2024

Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ! I I
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Varen 3, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 46 - Bnr 10
4204 KRISTIANSAND

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19204-3639

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Odderhei Terrasse 64

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen l I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av to bathus,

brygger, batplasser er ikke kontrollert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Bathus

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Taktekking
o Utvendig > Veggkonstruksjon
0 Utvendig > Vinduer

0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Andre utvendige forhold

o Tekniske installasjoner > Vannledninger

L L AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > NedIgp og beslag

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

BATHUS

Kommentar
Trolig ca. 1961

Standard
Bathuset har en enkel standard.

Vedlikehold
Bathuset trenger renovering, oppgraderinger.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Asbest holdige eternitt-plater i fra byggedrene som utvendig taktekke pa
begge bathusene har div. vaerslitasje ut i fra alder, lekkasjeer, undertak
er ikke montert og det er en del sig i takkonstruksjonen i front pa bathus
2 pga. sig i betong fundament i sjgen. Besiktigelse er foretatt i fra
bakkeniva og taktekker er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Div. utskiftinger, reparasjoner kan paregnes. En bgr merke seg at asbest
holdige eternittplater er spesial avfall og skal ved en evnt. fierning
saneres av godkjent foretak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 19204-3639

Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Takrenner er ikke montert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG ut i fra avvik.

Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Bathusene er kledd utvendig med staende og liggende trekledning i fra
byggearene som har div. vaerslitasje ut i fra alder, med bla. flass, sprekk,
soltgrk, mykt treverk, rate, og vindsperre er ikke montert bak
kledningen. Besiktigelse er foretatt i fra bakkeniva og treverk er ikke
fullstendig kontrollert.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Generell oppgradering, utskiftinger kan paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Befaringsdato: 20.09.2024 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Div. utskiftinger, reparasjoner kan paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Andre utvendige forhold

Brygger, batplasser er ikke kontrollert og inngar ikke i rapporten.

Vinduer TEKNISKE INSTALLASJONER
Vurdering av avvik: Vannledninger

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Eier opplyser i egenerklaeringen "vann via vannrgr til naboeiendom. Kun

Vinduer i fra byggearene med enkle-glass har div. veerslitasje etc. ut i fra kaldt vann. Skulle egentlig kun vaert vann via sommerledning".

alder, sprekk i tradglass, og bathus portene har div. veerslitasje og
portene som er seget er defekte, vanskelige a fa opp.

Oppdragsnr.: 19204-3639 Befaringsdato: 20.09.2024
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k l I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Installert ukjent ar.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Oppdragsnr.: 19204-3639

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Oppgraderinger kan paregnes og kontroll av elektriker
anbefales.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er ikke kontrollert da det
krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Betong fundamenter i framkant pa bathus 2 har seget og det er en del
sig i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. oppgradering, reparasjoner kan paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Bygninger pa eiendommen

Bathus 2
Anvendelse
Byggear Kommentar
Trolig ca. 1955.
Standard

Bathuset har en enkel standard.

Vedlikehold

Bathuset trenger renovering, oppgraderinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
v i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk iownd |
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bathus
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassetbalkons Ssum [lezasseoslokonzarcel

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 91 91

SUM 91
SUM BRA 91

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bathus

Kommentar

Iflg. NS-3940 er vannspeil i begge bathusene med i areal beregningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Bathus 2

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassetbalkons Sum [ezasseoshokonzarce]

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 144 144

SUM 144
SUM BRA 144
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. etasje Bathus

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bathus 0 91
Bathus 2 0 144
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.9.2024 Thomas A. Olsen Takstingenigr
Ngkkel oppdrag.
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 46 10 0 2965.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Varen 3

Hjemmelshaver
Ringgen Gunnar Sjur, Haanes AS

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 18.09.2024 Gjennomlest. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 23.09.2024 Gjennomgatt Nei
Eier IgI;I:momgétt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19204-3639

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DH1061

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 20.09.2024 Side: 16 av 16






Skjema for byggeanmeldelser, Enerett:
Vedtatt av Christianssands Tidende
Kristiansands bygningsrad.
Oddernes

b?c'mn
Bygge-anmeldelse. 4,

1. Anmeldelsen som omfatter alle anmeldelsespliktige arbeider skal utferdiges i 2 eksemplarer
og skal inneholde neyaktig redegjerelse for alle forhold som er nedvendig til bedemmelse
av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av nedvendige bilag (bygningslovens § 132).

2. Tegningene som ogsi skal veere i 2 eksemplarer skal utfores tydelig og pd holdbart papir
eller lerret, datert og undertegnet. Hvis dispensasjonsandragende til Forsynings- og Gjen-
reisningsdepartementet, skal anmeldelse med bilag innleveres i 4 eksemplarer. Alle mal
som er nedvendig for & preve byggverkets lovlighet, skal vare pafert tegningene og an-
gitt i teksten.

I planene mi det anvendte materiale for vegger vare angitt pi kjennelig mite for eks-
empel serskilt for murverk, tre, jernbetong os.v. Ved forandringsarbeider skal gammelt
og nytt szrskilt anmerkes.

Anmeldelsen tillike med det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til
Bygningsradet i Kristiansand.

1. Fortegnelse over ved-
lagte tegninger og bilag
§ 132.

2. Bygningens art: 1) Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbyg-

ning, lager, garaSJe, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. — Bygninger
som ikke gir inn under foranstiende tilfoyes:

3. Arbeidets art: 1) Nybygging, ombygging, tilbygging, pabygging, innredning, hovedrepa-
rasjon og andre arbeider:

................................................................

For viningshus oppgis: antall leiligheter i alt:
hvorav: pa VE&T., pa VEr., pa VEr.

Antall enkeltveaerelser: antall butikker: antall garasjer:
4.  Beskrivelse over grun-

nens beskaffenhet og LM Zf; 3
beereevne, om nedvendig - Y i

med grunnundersokelse
§ 60' og dept, forskrif-
ter kap, XXII,

1) Stryk under det som passer.



10.

11.

13.

Fundamenteringens ut-
forelse med angivelse av
dens dybde samt forhol-
det mot nabo, § 79 jfr.
dept. forskrifter kap. I
og VI samt dept. for-
skrifter § 26.

Beregnet — maksimalbe-
lastning pa grunnen ut-
gjor kg./cm.2
Drenering og isolasjon
§§ 81 og 105.

. Anvendte byggemateria-

ler. Veggenes konstruk-
sjon, dimensjoner og iso-
sasjon. Se dept. for-
skrifter kap. II, III, IV,
vV, VI, VI, VIII, IX, X.

Bjelkebzrende vegger
forskriftenes § 38.
Trapperomsveggers kon-
struksjon.

Serlige konstruksjoner
og materialer med ved-
lagte stabilitetsberegnin-
ger og detaljberegninger
§ 1322,

For betong og jernbe-
tongkonstruksjoner gjel-
der bestemmelsene i
Norsk Standard nr. 427
og 428.

Gatens bredde og opp-
arbeidelse §§ 48 og 62
samt vedtektene §§ 10
og 14.

Uoverdekket gérdsrom
med oppgave over dettes

grunnflate §§ 75 og T6.

Situasjonsplan med tom-
tens sterrelse, avstand
til nabo og utvendig veg-
gers hoyde over jords-
monet §§ 114, 115.

Bebyggelsens grunnflate
i m* og antall etasjer. §§
126 og T4. Samt eldre
bygningers areal.

Angivelse av bebyggel-
sens og nabo-bebyggel-
sens hoyde og takform §§
T1 og T2 samt 132 ’e.



14.

15 a.

16.
=

18 a.

19

20.

21.

22 a.

25.

26.

Side og bakbygninger
samt avstand til disse
§§ 75 og T86.

Innvendige trapper §§
89, 92 og 93.

Trappenes stigningsfor-
hold:

Utvendige fritrapper.

Utvendige trappers frem-
spring og stigningsfor-
hold mot gate. Kjeller-
nedganger samt lys og
luftegraver, deres bredde
og overdekning § 68.

Nedfallsror, kloakkled-
ning og kummer, vann-
tilfersel §§ 60, 61.

Angi heydeforskjellen
mellom ftilliggende regu-
lert gate eller vei og kjel-
lergulv,
Spesialanmeldelse fra
rerlegger, smrskilt til
stadsingenigren,

Loftsinnredning og opp-
bygning over hovedge-
sims §§ 73, 74.

Etasjehoyde, rummenes
gulvflate og lysflate hvis
lovens fordringer ikke
tilfredsstilles, § 104 og
§ 105

Isolasjon mot kulde av
lofts- og portromsvarel-
ser.

Kjellerinnredning til va-
rig opphold for menne-
sker, med oppgave over
grunnflaten av sfdanne
rom § 105.

Rom for vask og terring
av kler. Rom for kl=zr,

matvarer og brensel §
108.

Takform og fasadebe-
handling §§ 72 og 124!
og *

Taktekning dept. for-
skrifter kap. XI.

Brannvegg og takfall
mot nabogrense § 83 og
felles brannvegg § 84.

Hovedinngang og inn-
kjersel, hoyde og bredde.



27.

31

32.

37 a.

Heiseanlegg, der skal an-
meldes s@rskilt.

Balkonger, karnapper og
baldakiner § 67 * og *

Fremspring eller tilbake-
trekning av enkelte deler
av fasaden § 66.

Skur og telt. Kvadratinn-
hold. Avstand fra byg-
ning og gate §§ 119, 120
og 121,

Priveter og vannklosett-
anlegg § 109.

Fast overdekke i gédrds-
rom § TT.

Innhegning mot gate,
forhaver §§ 124, 148 og
149,

. Antall rekpiper og deres
< ik

dimensjoner med

rende ildsteder og reokror.
Dept, forskrifter kap. XII
og XIIT

Hvorledes avdekkes pi-
pen?

Takluker, snefangere,
takstiger § 22.

. Oppvarmingsapparater,

kjeleanlegg, ventilasjons-
anlegg ete. Dept. for-
skrifter kap. XIV.

Er kjelene anbrakt i ild-
sikkert rom? Avtrekk
for ildsikkert rom?

Fyll i vegger og stubbe-
loft.

Hviler der servitutt pi
eiendommen og i tilfelle
hvilke?

Har naboen gavlvinduer
som vil bli tildekket ved
nybygging? Er det noen
hjemmel herfor og i til-
felle hvilke?

Fasadebehandling — far-
ver, § 124 med tilheren-
de vedtekt.



39. Dette byggearbeide er
overensstemmende med
bygningslovens § 132 @
I;;eth til folgende na-

Attest om varsel ved-
legges.

40. Byggverk skal forsynes
med husnummerskilt og

rottesikres 1 samsvar
med gjeldende bestem-
melser.

Ytterligere opplysninger:

Arbeidet ma ikke pdbegynnes feor byggelinje og heyder er utstukket fra bygningskon-
toret, jfr. § 134, samt for byggetillatelseskort er utstedt. Bestemmelsene i byggetillatelses-
kortet ma neye etterkommes. Stillaser utferes i h. t. dept. forskrifter kap. XVIII og an-
meldes for kontrollens skyld serskilt til bygningssjefen. Ved sin underskrift avgir bade
anmelderen og ansvarshavende erklering om neyaktig & befolge hvert punkt i anmeldelsen
sivel det trykte som det skrevne.

Er anmeldelsen uneyaktig eller mangelfullt utfylt eller de innsendte tegninger og bereg-
ninger ufullstendige til bedemmelse av byggverkets lovlighet og stabilitet, vil bygningsréidet
ikke behandle anmeldelsen.

Kristiansand S., den 19

e Anmelﬂer

Adresse: Adresse:

Adresse:
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Fylkesmannen i Vest-Agder

Miljevernavdelingen
Saksbehandler: Bjorn Watine @sterhus Deres ref: 28.05.2009 Var dato:  29.06.2009
Tlf.: 38176671 Varref.:  2009/3559 Arkivkode: 461.5

Gunnar S. Ringgen KRISTIANSAND KOMMUNE

Kjﬁita 24 Saksnr~°20090502/ 9¥ Caok.nr, 3 |

4630 Kristi dS
istiansan 0 6 JUL! 2009

Enhe}égﬁs})}a;q Arkivkcﬁ% / / 0

, ) =
Varen 3 - uttalelse til seknad om mudring. S

Fylkesmannen i Vest-Agder ber om tilbakemelding pi mudring i Narviga, Kristiansand.
Frist settes til 10. august 2009. Vi opplyser ogsa om at behandling av seknader om
tillatelse etter forurensningsloven er gebyrbelagt.

Vi viser til seknad om mudring 28. mai 2009 (vedlegg 1) og befaring med sgker 26. juni
2009. '

Fakta

Det er na satt i gang bygging av 10 batplasser pa sekers eiendom Varen 3.

Seker ensker samtidig 4 f4 mudret opp havn mellom de to bathusene (se vedlegg 3). Ved
lavvann er det svaert grunt der og bater som legger til langs de to bathusene har problemer
med 4 komme inn og ut. Statens Vegvesen har tidligere fatt tillatelse til & mudre opp rundt
bathusene. Det ble ogsa gjort, men det lille omrédet mellom béthusene ble uteglemt. Tiltaket
er tenkt utfort ved 4 f en gravemaskin med lang arm til & ta noen skuffer med mudder og
legge pé en lastebil for bortkjering. Arealet strekker seg over i underkant av 100 m”. Det er
usikkert hvor dypt det vil mudres, men en meter vil gi et totalt mudret volum sjebunn pé

100 m®. Entreprener Frustel er bedt om & gjere dette siden han skal gjere en jobb i forbindelse
med brygga. Nabovarsel er sendt til de adresser soker fikk oppgitt fra servicekontoret.

Denne henvendelsen sendes herved alle bererte parter.
Frist for uttalelse settes til 10. august 2009. Uttalelser sendes Fylkesmannen i Vest-
Agder, miljsvernavdelingen.

Fylkesmannens vardering

Analyseresultater fra Varenbukta tatt i november og desember 2004 viser at sedimentene har
et hoyt innhold av tungmetaller og organiske miljegifter (vedlegg 2).

1 Direktoratet for naturforvaltning (DN) sin nettlesning Naturbase er det registrert hekkeplass
for fiskeméke og beiteomrade for vatmarksfugl, bl.a. vadere péa trekket. Hekkeholmene for
fiskeméke er delvis edelagt ved utvidelse av E18, med makene fortsatte delvis 4 hekke i
omrédet ogsé etterpa. Det er mindre sannsynlig at tiltaket vil ha en direkte negativ pavirkning
pé dette.

Gebyr for saksbehandling

Vi opplyser med dette at behandling av seknader om tillatelse etter forurensningsloven er
gebyrbelagt. Tiltaket vil plasseres under gebyrsats 4, og det mé betales et gebyr pa kr. 19.100
for seknadsbehandlingen. Et vedtak om gebyrsats kan paklages.

Besgksadr. Tordenskjoldsgate 65 E-post postmottak@fmva.no
Postadr. Serviceboks 513, 4605 Kristiansand Hjemmeside http://www.fylkesmannen.no/va
Telefon 38176000 Telefaks 38 1760 13 Org.nr. NO974 762 994 Bankgiro 7694.05.01381
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Det vises til forskrift om begrensning av forurensning (forurensningsforskriften) kapittel 39
om gebyrer til statskassen for Statens forurensningstilsyn (SFT) og fylkesmannens arbeid med
tillatelser mv. (vedlegg 4).

P4 bakgrunn av de opplysninger som sgker har gitt i seknaden, vil tiltaket plasseres under
gebyrsats 4, jf forurensningsforskriften § 39-3, jf § 39-4 (nye tillatelser). Det betyr at seker
ma betale et gebyr pa kr. 19.100 for saksbehandlingen.

Etter fullmakt

Tt Gk

Thore Egeland
senioringenier

overingenier

Vedlegg:
1. Seknad.
2. Tillatelse til mudring datert 3. mars 2005.
3. Bilde av tiltaksomrade.
4. Forurensningsforskriftens kapittel 39.

Kopi med vedleggl-3:
e Vest-Agder Fylkeskommune, Serviceboks 517, 4605 Kristiansand
Norsk Sjefartsmuseum, Bygdeynesveien 37, 0286 Oslo
Fiskeridirektoratet, Postboks 185 Sentrum, 5804 Bergen
Kystverket, Serviceboks 2, 6025 Alesund
Naturvernforbundet 1 Vest Agder, Postboks 718, 4666 Kristiansand
Kristiansand kommune, Plan- og bygningsetaten, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Kristiansand Havn KF, Postboks 114, 4662 Kristiansand



Gunnar S. Ringaen
Kjoita 24
4630 Kristiansand §

Kristiansand kommune
Plan og bygningsetaten
Serviceboks 417
4604 Kristiansand S
11.mai, 2009/gr

Melding om mudring og ekstra batplass Varen 3,

Vi ter vise til reguleringsplan 1110 Narviga.
Det er na satt i gang bygging av 10 batplasser pd var eiendom Varen 3.

1. @den forbindelse er det et @nske fra vér side a samtidig bygge en liten brygge i enden av
bathus for 3 kunne legge en bét langs den veggen. Brygga vil ha samme utforming som de
som bygges né.

2. Viensker samtidig 4 & mudret opp havn mellom de to bathusene. Ved lavvann er det
sveert grunt der og bater som legger til langs de to bathusene har problemer med 4 komme
inn og ut.

Som reguleringsplan 1110 viser, sa er ikke havna som bathusene ligger i tatt med. Det var
meningen fra vér side, men dessverre sa ble det utelatt. Det er var mening & be Kristiansand
Eiendom Byggservice om & utfere jobben etter regning. De har sagt at det vil kunne Ia seg gjere.
Ref samtale med Hans Hermansen fra Byggservice, tel. 91318717.

Hva angdr mudring, s har Statens Vegvesen tidligere fatt tillatelse til & mudre opp rundt
bathusene, Det ble ogsa gjort, men det lille omradet mellom bathusene ble uteglemt. Nar vi
oppdaget dette i sin tid, var det for sent & gjere noe.

Det vi har tenkt er & f& en gravemaskin med lang arm til 8 ta noen skuffer med mudder og legge
pé en lastebil for bortkjering. Vi vil be entreprener Fruste! om 4 gjore dette siden han skal gjere
en jobb i forbindelse med brygga.

Nabovarsel er i dag sendt til de adresser vi fikk oppgitt fra servicekontoret.

Vi vil sette uméatelig stor pris pa om denne saken kunne behandles raskt, slik at Byggservice kan
gjere jobben i samme slengein.

fed vennlig hilsen _ -
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Gunnar S. Ringeen
Kjeita 24
4630 Kristiansand S

Vest-Agder Fylkeskommune
Serviceboks 517
4605 Kristiansand S

Att. Bjgrn Vatne Osterhus

Vedr. Varen 3 — mudring,

Fylkesmannen i Vest—Agder

03J0N 2003
. TEL-S 53#"" 37

Saksbeh. &J/ﬂ EDok. . |

28.05.2009/gr

Jeg tor vise til vedlagte kopi av brev 11.mai 2009 sendt til Kristiansand kommune,

Saksbehandler i kommunen har i dag informert meg at alt som har med mudring 3 gjere er en sak

for fylkeskommunen.

Jeg tillater meg derfor 4 oversende saken til dere og hépe at dere kan ta en relativ rask avgjorelse.
Vedlagte brev gir utrykk for vart syn hva angir mudring,
Vedlagte skisse viser hvilket omride det er snakk om.

Vi ser frem til & here fra dete.

Med vennlig hilsen

Gunnar Ringeen

Vedlegg:

- brev 11.mai 2009 ti! Kristiansand kommune

- skisse over bithavn
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Fylkesmannen i Vest-Agder

Miljevernavdelingen
Saksbehandler: Dag Petter Sodal Deres ref.: 31.01.2005 Var dato:  03.03.2005
TIf: 38176679 Varref:  2004/5965 Arkivkode: 421.4

Statens vegvesen Region Ser
att: Inger Ann Fidjestel
Serviceboks 723

4808 Arendal

Kristiansand kommune - tillatelse til mudring av omlag 3.500 m’ masser i
forbindelse med veganlegg i Narviga

Vi viser til seknad datert 31. januar 2005 med vedlegg, og tidligere mater og annen kontakt
om saken.

Bakgrunn

Etablering av nytt vegkryss pa E18 ved Narviga, og planlagt utfylling i Vigebukta medferer
stengning av eksisterende kanaler som sikrer gjennomstremning av vann i Narviga bathavn,
og adkomst med smabiter til Varenbukta. Statens vegvesen skal derfor etablere en ny kanal
som ivaretar disse hensynene. I den forbindelse er det nedvendig 4 mudre ca 3.500 m® masser.
Valg av metode for mudringen overlates tif den entreprener som fir oppgaven. Det foreslds &
avsperre mudringsomradet med siltgardin, og & deponere massene dels lokalt i anlegget, og
dels i nytt kommunalt deponi for forurensede sedimenter i Kongsgardbukta.

Fylkesmannens vurdering og begrunnelse

Sedimentene i Narviga — Varen omradet er betydelig forurenset av farlige miljogifter, og
inngrep i disse medferer risiko for & spre miljegiftene i naturen bade under selve arbeidet, og i
forbindelse med deponering av mudringsmassene. 1 tillegg vil vannstremmen og béttrafikken
i den nye kanalen endre forholdene for sedimentasjon, og eke faren for transport av
forurensinger ut i det renere miljeet i Topdalsfjorden etter at tiltakene er ferdig. Kravnivéet til
anlegget avhenger av graden av forurensning, og det er tatt prever for kjemisk analyse fra 8

prevepunkt. Det er tatt to prever fra hvert punkt, topplag og dypere lag, jf tabell og kart
nedenfor.

Prave: sted og nr Tilstandsklasse (0-2em/<2¢m)
Pb Cd
Béthavna —nr 5 212 3/3
Béthavna —nr 4 2/2

‘Mellompolle

Varenbukta — nrl —

Varenbukta —nr 6

Varenbukta—nr 7°

Besoksadr. Tordenskjoldsgate 65 E-post postmottak(@fmva.no
Postadr. Serviceboks 513, 4605 Kristiansand Hjemmeside hitp//www.fylkesmannen.no/va
Telefon 38176600 Telefaks 3817 60 13 Org.nr. NO974 762 994 Bankgiro 7694.05.01381
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Prover i klasse 4 og 5 i klassifiseringssystemet til Statens forurensningstilsyn (SFT) er merket
med oransje og redt i tabellen. Vi ser at hele omradet er belastet med heye verdier av TBT, og
at det i tillegg er haye verdier av kvikkselv, PAH og PCB7 i prove 1. Prove 6-8 ble tatt i en
andre omgang for a sjekke om preve 1 var representativt for et storre areal. Var vurdering er
at i alle fall preve 6, og tildels preve 7, med heyt kvikkselvinnhold trekker i retning av &
bekrefte at prave 1 er representativ for Varenbukta (den innerste minste pollen). Prove 8 viser
lavere verdier.

Ut fra dette vurderer Fylkesmannen i Vest-Agder at alle massene er forurenset, og ber
deponeres kontrollert: Dumping i sjeen er ikke aktuelt. Massene fra Varenbukta er svart
sterkt forurenset, og ma leveres til godkjent avfallsmottak. I praksis antar vi at det nye
strandkantdeponiet til Kristiansand kommune i Kongsgardbukta som bygges nettopp med
tanke pa denne typen masser, ber benyttes. Deponiet er planlagt operativt fra 1. september
2005. Vilkérene for slik levering mé avtales med komunen. Kontaktperson er inntil videre
renovasjonssjef Frode Rosland. @vrige mudringsmasser kan deponeres lokalt som beskrevet i
seknaden. Massene skal ligge over hayeste heyvannsstand. Det ber tillegg til fiberduk
vurderes & legge et tynt lag med finere masser (subbus el.l.) i bunnen av gropa for & hindre at
finstoffet renner ut gjennom sprengsteinfyllingen tilbake til sjsen.

Siden omrédet er naturlig innelukket, og &pningen i nord-est mot bathavna kan stenges med
siltgardin ved kanten av mmudringsomradet, er risikoen for spredning ut av omradet under
arbeidet hindterbar. For & hindre at den nye kanalen skal medfare spreding av miljegifter ut
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av Varenbukta etter at tiltakene er ferdig, har Statens vegvesen akseptert & inkludere en
fjerning av topplaget i hele Varenbukta i prosjektet. Hele dette miljooppryddingstiltaket ber
gjennomfores forst, for annet arbeid i Varenbukta starter. Vil understreke at massene i
Varenbukta er svaert forurenset, og at disse forurensningene i hovedsak sitter pa de fineste
partiklene i det mest “fluffy” mudderet. Det er derfor viktig at man gjennomferer denne
fjerningen pé& en méate som reduserer oppvirvling og spredning av mudder mest mulig, og ev.
stenger av et minst mulig arbeidsomride med siltgardin. Miljemessig sett ville antakelig
sugemudring av det gverste laget vert & foretrekke. Det er ikke nedvendig & avgrense dette
arbeidet til vintersesongen, da konflikter med badeliv etc. ikke er sannsynlig.

Seknader om mudring skal normalt ogsé behandles av fiskerimyndighetene, Sjefartsmuseet
og Kystverket/Havnevesenet. Disse myndighetene er nylig varslet om tiltakene ifbm. hering
av reguleringsplanen, og kopi av seknaden er sendt Kristiansand havn. P4 grunn av omrédets
karakter og omfattende tidligere mudring og andre inngrep i omradet, antar vi at det er
tilstrekkelig & varsle fiskerimyndighetene og Sjefartsmuseet ved kopi av denne tillatelsen. Det
er imidlertid tiltakshavers ansvar & ha alle tillatelser i orden. Vi minner om plikten til 4 stanse
arbeidet og melde fra til Sjefartsmuseet dersom det oppdages kulturhistorisk materiale under
mudringen.

Tillatelse

Fylkesmannen i Vest-Agder gir med hjemmel i forurensingslovens §7, jf §11, samt forskrift
om regulering av mudring og dumping i sjo og vassdrag av 4. desember 1997 § 6, Statens
Vegvesen tillatelse til mudring for smébétkanal i forbindelse med veganlegg i Narviga.

Vilkar for tillatelsen: _

1s Det kan mudres omlag 3.500 m* sjebunnmasser. Synlig avfall som avdekkes under
mudringen skal skilles ut og leveres til godkjent avfailsmottak. Alt mudringsarbeid
skal foregd innenfor omréde avstengt med siltskjerm eller tilsvarende.

2. Som avbegtende tiltak skal topplaget av sedimentene fjernes i hele Varenbukta.
Topplaget defineres som hele det merkfargede mudderlaget ned til tydelig overgang til
rene undergrunnsmasser, eller som de everste 50 cm dersom overgangen ikke er
tydelig. Arbeidet skal utfores slik at minst mulig av finstoffet virvles opp i
vannmassene, og at det blir s rent som mulig pa bunnen etterpa. Dette arbeidet skal
giennomferes for annen graving i Varenbukta starter. Spredning fra Varenbukta til
inder Narviga m4 ikke kunne skje.

3. Massene fra topplaget i Varenbukta skal leveres til nytt kommunalt strandkantdeponi i
Kongsgérdbukta eller annet godkjent avfallsmottak. @vrige masser kan deponeres
lokalt over hayeste hayvannstand som beskrevet i seknaden.

4, Den som utforer arbeidet skal kunne fremlegge kopi av denne tillatelse pé
arbeidslokaliteten, inntil tiltaket er avsluttet.

3 Utfert mudring og dumping skal rapporteres til Fylkesmannen i Vest-Agder innen 6
uker etter avsluttet operasjon. Rapporten skal inneholde informasjon om mengder og
typer masser som er mudret. I rapporten skal det dokumenteres at vilkérene som er
gitt i tillatelsen er overholdt, eller begrunne eventuelle avvik. Rapportskjema folger
vedlagt.
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Erstatningsansvar og klageadgang.
Denne tillatelsen fritar ikke tiltakshaver eller anleggseier for erstatningsansvar etter de
alminnelige erstatningsregler, jf. bl.a. forurensingsloven §§ 10 og 17.

Denne avgjorelsen kan etter § 29 i forvaltningsloven péaklages til Statens forurensningstilsyn
(SFT) innen 3 uker fra meddelelsen. Klagen ber begrunnes og skal sendes via Fylkesmannen.

Med hilsen

Jon Egil Vinje (e.f.) Dag Petter Spdal
seksjonssjef radgiver
Kopi uten vedlegg:

o Kristiansand kommune, Plan- og bygningsetaten, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Kristiansand kommune, Renovasjonsavdelingen, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Kristiansand havn, Postboks 114, 4662 Kristiansand
Norsk Sjefartsmuseum, Bygdeynesveien 37, 0286 OSLO

~ Vest-Agder Fylkeskommune, Kulturavdelingen, Postboks 770, 4601 Kristiansand
SFT, Postboks 8100 Dep., 0032 OSLO
Fiskeridirektoratet Region Skagerrakkysten, @stre Strandgate 12A, 4610 Kristiansand

Vedlegg: Rapporteringsskjema, 1 side.






KRISTIANSAND
KOMMUNE

Kvalitet eiendomsgrenser:

Det kan forekomme feil i elendomsgrenser og kartinnhold.

FORENKLET SITUASJONSKART

FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER N
SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 07 55 30 N b

Z
Gnr.: 46 Bnr.:10 Fnr.: Snr.

Adresse: Varen 3
Sokkelhgyde:

Koordinatsystem: Euref89 sone32

Malestokk: 1:500
0 5 20 m

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Dato: 07.05.2009
sign.: Torbjern Traeland

Q
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Gnr.: 46 Bnr.:10
Adresse: Varen 3

KRISTIANSAND Sokkelhayde:
KOMMUNE

Kvalitet eiendomsgrenser:
******* Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGESOKNADER/ MELDINGER N
- SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38075530 S k
/

Fnr.: Snr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone32

Malestokk: 1:500
0 5 20m

“

Dato: 07.05.2009 (9_
sign.: Torbjern Treeland /

Q
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EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.: 46 Bnr.:10 Fnr.: Snr.:
Adresse: Varen 3
KRISTIANSAND Areal i m2: 2965
KOMMUNE .
Sl Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —

fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 18.09.2024
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Solveig Skarpeid Lohne

4" 46/17




KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Varen 3 Malestokk: 1:3000
Dato: 18 09 2024 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

41 || (0] (FIENF

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Bebyggelse og anlegg - navasrende
Mazringsbebyggelse - navasrende
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur- ndvazrende
Hovednett for sykkel - fremtidig

Blagrennstruktur - navazrende

Smabathavn - navazrende

Maturomrade vann - navasrende

Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

el

Planomrade

Planens begrensning

Grense for arealformal
Fiernveg - navasrende

Fjernveg - framtidig

Fjernveg tunnel - navazrende
Gang-/sykkelveg - navasrende
Gang-'sykkelveg - framtidig
Gang-/sykkelveg bro - framtidig



KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000
Dato: 18.09.2024 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




T13 Luftkvalitet
Gul sone
Rad sone

T12 Stey
Gul sone

_. Rod sone
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
’ Kater for maksimal bygoehayde | navigasionsinstrumentenes restriksionsomrder (eky. 10m)
Abc123 - Tekst
T11a - Flysikkerhet
T11a Flysikkethet - Yurderingssoner
E Restriksjonsomrade innflygingslys

[ wurderingssone turbulens

Yurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
D Tetreng
Hinderflate - Hayde
’ Innflygningsflate - Grense
’ Litflygningsflate - Grense
' Litflyaningsflate - Sentetlinje
'Hinderﬂate - Grense
Abo123 - Tekst
T10 Samferdsel - Sykkelvei
" Hovedsykkelnett (ndvasrendz)
o7 Hovedsykkelnett (framtici)
/ Sykkelskspressvel (névasrends)
,' Sykkelekspressvei (framtidic)
T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (ndvesrende)
7 Buss (framticiy)
T9 Vemnet og fiskeferende vassdrag
O Bekkeutlop
@ “andringshinder (naturlig)
A Wandringshinder (menneskeskapt)
@ ‘andringshinder (annet)
/7 Laks- og simarretfarende bekkigly
- Mulig laks- oy siesrretfarende bekkiely
,"‘ Laks- og siperretferends kulvert
“ernet vassdrag
Laks- og sjearretfarends el
Muligy Iaks- oy sjearretfarende alyv
Laks- of sjearretferende vann
T8 Kulturmilje
Abcd 23 - Paskritt for kommune(-delplan
/" Grense for Kulturminneomrade
," Grense for hensynssone - Angitt hensyn
VA 1 - Sveert stor verdi
VA 2 - Stor verdi
<4 3 - Middels verdi
T7 Fiskeri
@ Strandnotstasjon
B Akvakuttur (punkt)
E skvakutur (flate)
|I|] Fiskeplazs - Altive redskap

Fiskeplazs - Pagsive redskap

E Fredningsomrade - Hummer

[ cytefet - Torsk

H Lassettingsplass

E Rekefet - Sktive redskap
T6 - Dyrket mark

3 Fulldyrka jard

__j Overflatedyrks jord

'

__j Innmarkshete

T5 Grannstrukiur
E:} Grannstruktur

E} Yiktige vann og sjearesler for friluftsliv
B otterdliy friuttsomride
" Merket tur- og frilftsrute
7 Turvei (névesrencls)
< Turvei (framtici)
" Barnesandrersti
" Lyslaype
#7 Hyststi
,' Kyststi (manglende forbindelse)

4| Badeplass (ndvesrende)

Badeplass (framtidig)
Utsiktspunkt
T4 Naturmangiold
1 Sweert viktig
“iktig
Lokatt wiktia
T3 Flom
Havnivastioning +3m
Stormflo
Flom i vassdrag
T2 Kvikkieire
," harin grense
[[1] Mulig merin leire
T1 Skred
[ Sniskred (utlapsomrice)
|:| Srwskred (lesningsom:&de)
D Steinsprang (utkpsomride)
D Steinsprang (uthksningsomride)

D Andre lesmasseskred
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Varen 3, 4633 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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