Skansen 24

Bystranda/Tangen

Prisantydning: kr 13 900 000,-

i

S @ R M E G L E R E N sormegleren.no




Sermegleren ved Kristian Lossius har gleden av & gnske deg velkommen til Skansen 24!




Stor 4-roms i 3. etg. i ferste rekke. 2 store
solrik terrasser. Heis. Medfglger 1 plass.
Mulighet for kjgp av en 2.

OMRADE
Bystranda/Tangen

ADRESSE
Skansen 24, 4608
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 13 900 000,-

Fellesgjeld: kr 7 570,-
Omkostninger: kr 358 860,-
Totalpris: kr 14 266 430,-
Formuesverdi: kr 1408 927,-
Eiendomskatt: kr 12 372,-
Fellesutgifter: kr 7 612,-

BRA-i: 135 m?
BRA-e:5m?

BRA Total: 140 m?
Boligtype: Leilighet
Byggear: 2012
Soverom: 2

Rom: 4

Etasje: 3

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 5380.9 m?

Kristian Lossius
Eiendomsmegler

908 95 907
kristian.lossius@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



SKANSEN 24

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 150, bnr. 1798, snr. 18, ideell andel 1/1i Kristiansand kommune

Gnr. 150, bnr. 1884, ideell andel 136/9970 i Kristiansand kommune. Sameietype: realsameie.

Areal

BRA - i: 135 m? Gang, toalettrom, stue/kjakken, TV-stue, 2 soverom, bad, garderobe, bad/vaskerom.
BRA - e: 5 m? Kjellerbod.

BRA totalt: 140 m?

TBA: 42 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Balkong v/stue: 17 m2. Balkong v/soverom: 25 m2. Kjellerbod: 5 m2.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Liten forandring er gjort ved
vegg pa kjgkken, 1 soverom og stue.

Tomtetype og tomtestarrelse
Eiet, 5380.9 m?

Tomtebeskrivelse
Tomt eies i felleskap med de andre seksjonseierne.

Beliggenhet

Meget godt beliggende leilighet i front med umiddelbar naerhet til alle aktiviteter, men i svaert vakre og
rolige omgivelser bort fra bilstay og bylarm. Et sted hvor sansene kan hvile pa bystranda, sjgen og fugler,
innseilingen til byens bathavner og Festningen, promenader, flotte traer og plener, P4 marke kvelder; et flott
opplyst Aquarama og opplyste promenader. Pa flotte sommerdager; et sjarmerende badeliv. Kun noen
meter fra Aquarama med alle treningsfasiliteter, helars bad og spa, diverse servicetilbud innen helse og
spisesteder.

Videre er det kun en kort og hyggelig spasertur langs Strandpromenaden til Sjghuset og Fiskebrygga med
restauranter og yrende folkeliv i sommerhalvaret.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Sammendrag selgers egenerklzering
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.




Standard

Sgrmegleren ved Kristian Lossius har gleden av & gnske deg velkommen til Skansen 24!

En stor 3-roms beliggende i 3. etg. i farste rekke. 2 store solrik terrasser. Heis. Medfalger 1. plass. Mulighet
for kjgp av 2.

Leiligheten har fglgende planlgsning:

Gang/entré med plass til & henge av seg ytterkleer. Flislagt gjestetoalett, egen tv-stue med utgang til
balkong nr. 2. Meget romslig hovedstue med god plass til bade sofagruppe og spisebord. Fra stue er det
utgang til en solrik balkong med flott utsikt mot sjgen og Bystranda. Stuen er apen mot fra Strai med
profilerte fronter og heltre benkeplate. Hvitevarer som amerikansk kjgleskap, platetopp med gass funksjon,
ovn, vinskap og oppvaskmaskin medfalger salget. Videre har leiligheten 2 gode soverom hvorav begge
soverommene har utgang til en meget romslig balkong nr. 2 hvor man kan nyte kveldssolen. Fra
hovedsoverom er det direkte inngang til plassbygget walk in garderobe og flislagt bad med dusjhjerne,
vegghengt toalett og servant med underskap og skuffer samt overspeil. Bad nr. 2 med dusjhjgrne,
vegghengt toalett, servant samt opplegg til vaskemaskin og terketrommel med innredning.

Medfalger en kjellerbod pa 5. kvm.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild Grundetjern AS den 10.02.2025, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

"Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i god stand, falgende hovedtrekk kan
nevnes: Ytterdgrer og vinduer er i god stand. Glassrekkverk og varmebehandlet ask-terrassebord pa
balkong x 2 er i bra stand. Det er etablert fall til gulvsluket pa bad og bad-vaskerom. Hulltaking ble utfert i
vegg inn mot vatrom, ingen synlig eller malbar fuktighet ble registrert. STRAI-kjgkkeninnredning er i god
stand. Det er montert induksjon platetopp og grill-plate ved innredningen. Lekkasjevarsler er montert i
kjgkkenbenken. Gulvhayder ble kontrollert med laser i 3 rom, ingen nevneverdige avvik ble registrert.
Sikringsskap med automatsikringer, dokumentasjon for utfarte el-arbeider ved nyleilighet ligger oppbevart i
sikringsskapet. Rgropplegget ligger rar i rar, innvendig stoppekran er montert i rarskapet. Vannbaren varme
i hele leiligheten, iflg. eier. Foravrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.”

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: kjgleskap, komfyr/stekeovn/koketopp, oppvaskmaskin og fryseskap.

Parkering
Det medfglger en parkeringsplass i garasjekjeller (plass nr. 15) Det betales kr. 135 i felleskostnader pr.
p-plass.




Det er mulig 3 kjgpe en ekstra p-plass i garasjekjeller (plass nr. 16) for et tillegg til kigpesummen, etter
avtale med selger.

Forsikringsselskap og polisenummer
IF Skadeforsikring NUF - SPO005369873

Diverse

Leiligheten er tilknyttet Selvaag Pluss konseptet og serviceavgift er inkludert i fellesutgiftene. Felleslokalene
har beliggenhet i byggets 1. etasje og betjenes daglig av en vertinne. Bystranda Park bestar av sakalte
plussboliger med ekstra service og flotte fellesomrader. Ved a tilby service, opplevelser og trygghet bringes
noe av servicen kjent fra bl.a. hoteller inn i boligprosjektet. Her kan man sette seg i lobbyen, ta en kopp
kaffe og lese dagens aviser. Til felles benyttelse finnes flott treningsrom, betjent resepsjon, bibliotek og
kjokken. Det er ogsa mulig & leie selskapslokale og gjesterom ved behov. Service- og tjenestetilbudet
omfatter bl.a. ferie- og fravaersservice (blomstervanning og post/avis).

Pa denne eiendommen er det forurenset grunn eller mistanke om forurenset grunn og det er forbudt a
foreta seg noe som kan medfeare fare for forurensning. Lokalitetsnr: 3387. Lokalitetsnavn: Bystranda Park.
Pavirkningsgrad: Liten / Ingen kjent pavikning, med dagens areal/resipentbruk. Myndighet: Fylkesmann. Pa
http://grunnforurensning.miljodirektoratet.no finnes mer detaljerte opplysninger om de registrerte
forurensningene.

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

ENERGI

Oppvarming

Vannbaren varme i hele leiligheten, iflg. eier. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte
ovner, sa fglger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Info stremforbruk
Selger har ikke bebodd leiligheten, og kan saledes ikke opplyse om stremforbruk. Stramforbruk avhenger av
antall personer i husholdningen og den generelle bruken av eiendommen.

Energikarakter og energifarge
E - Grgnn

OKONOMI

Eiendomsskatt
Kr 12 372 pr. 2024

Formuesverdi primaer
Kr 1408 927 pr. 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5635 706 pr. 2023

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
136/9970




Felleskostnader inkluderer
TV/Internett (kr 327,-), forskudd pa fjernvarme (kr 1500,-) serviceavgift (kr 1394,-), parkeringsplass (kr 135,),
fremtidig vedlikehold (kr 680,-) og driftskostnader (kr 3576,-).

Ved kjap av ekstra p-plass vil det tilkomme kr 135 ekstra i mnd. i felleskostnader for denne.

Innenfor driftskostnader ligger kommunale avgifter (ekskl. eiendomsskatt), renovasjon, felles byggforsikring,
vaktmestertjenester, renhold av fellesareal, strgm i fellesareal, vakthold, pakostninger, vedlikehold/
serviceavtaler, styrehonorar, forretningsfersel m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7612

Andel Fellesgjeld
Kr 7 570 pr. 12.02.2025

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Bystranda Park

Organisasjonsnummer
999129021

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 30008014023, Sparebanken Sgr

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 12.02.2025: 7.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 79.6

Saldo per 12.02.2025: 555 228

Andel av saldo: 7 571

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 31.08.2031)

Regnskap/budsjett

Det fremkommer av styrets arsmelding for 2023 (datert 14.03.2024) at det generelt er vanskelig & si noe
konkret pa forhand om nar det vil bli ngdvendig/hensiktsmessig a utfare saerlig kostnadskrevende
vedlikeholdsoppgaver. Det er derimot rimelig & forvente at man i lgpet av de naermeste arene vil matte
regne med starre kostnader enn hva sameiet har hatt hittil. Ettersom bygningsmassen og tekniske
installasjoner blir eldre, ma forventes at behovet for reparasjoner og vedlikehold aker i arene fremover.
Arbeidet vil gjennomfgres ihht. vedlikeholdsplan.

Styregodkjennelse
Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfarer for
registrering.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold

Det kan ikke holdes dyr uten forutgaende samtykke fra sameiets styre. Samtykke kan ikke nektes dersom
gode grunner taler for at dyrehold tillates, og dyreholdet ikke er til ulempe for de avrige brukere av
eiendommen, jf. eierseksjonsloven § 28.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO




Eierskiftegebyr
Kr 6570

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 4745. Tinglyst: 04.01.2008. Bestemmelse iflg. skjate. Bestemmelse om gjerde. Bestemmelse om
vannledning. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler. Med flere bestemmelser.

Dagboknr.: 834144. Tinglyst: 13.10.2011. Elektriske kraftlinjer. Bestemmelse om trafostasjon/kiosk.
Bestemmelse om bebyggelse. Bestemmelse om adkomstrett.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Rettigheter som falger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa oppfaring av blokk/bygard/terrassehus datert 05.06.2013. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og tilherer reguleringsplan nr. 891B "Bebyggelsesplan Tangen - felt
B2,2" datert 22.11.2007, samt kommunedelplan nr. 1264 "Kvadraturen og Veste Havn, Del 1 - Kvadraturen
2011-2022", datert 12.02.2014. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Det gjgres oppmerksom pa at det pagar en del utbygging i omradet. Bl.a. er det planlagt et nytt prosjekt
over gata, pa den gamle tomta til NAV-bygget, Tangen Terrasse. Prosjektet vil besta av 67 leiligheter, og
salgsstart er i april 2024. Ved AQ bygges Tangen Torv med innflytting sommeren 2025 og Tangen Fyr med
innflytting varen 2026. | Tangen Torv vil det komme en flott restaurant, et bakeri og en hyggelig dagligvare.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.




Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 13 900 000

Totalpris
Kr 14 266 230

Omkostninger kjopers beskrivelse
13900 000,00 (Prisantydning)
7 570,00 (Andel av fellesgjeld)

13907 570,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

347 670,00 (Dokumentavgift)

10 100,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

348 760,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
358 860,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

14 256 330,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
14 266 430,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))




NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern




Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 100 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 123 345,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Roy Gundersen
Janne Josefine Espeland

Oppdragsanvarlig
Kristian Lossius
Henrik Lossius

Ansvarlig megler

Kristian Lossius
Eiendomsmegler
kristian.lossius@sormegleren.no
TIf: 908 95 907

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
05.03.2025




Meget romslig hovedstue med god plass til badde sofagruppe og spisebord.



Fra stue er det utgang til en solrik balkong med flott utsikt mot sjgen og Bystranda.




Stuen er apen mot kjgkken.




L




Innredning fra Strai med profilerte fronter og heltre benkeplate.

L)

Mellomgang.




Tv-stue med utgang til balkong nr. 2. Kan gjeres om til soverom 3 om anskelig.




Fra hovedsoverom er det utgang romslig balkong nr. 2.

Ll
I mum |

r[ ||nlI

Romslig balkong nr. 2 hvor man kan nyte kveldssolen.



Hovedsoverom med direkte inngang til plassbygget walk in garderobe og flislagt bad.

Flislagt bad med dusjhjgrne, vegghengt toalett og servant med underskap og skuffer samt overspeil.




Plassbygget walk in garderobe.

Soverom 2. Ogsa med utgang til balkong 2.




Bad nr. 2 med dusjhjgrne, vegghengt toalett, servant samt opplegg til vaskemaskin og terketrommel med innredning.




Flislagt gjestetoalett.







Medfglger 1. plass i garasjekjeller. Mulighet for kjgp av en til.

Boligfotograferso V///

SORMEGLEREN

Plantegningene er ikke malbare eg kan inneholde feil.
Mebleringen pa teaningene gjengir ikke faktisk meablering og er der bare som illustrasjon.

Plantegning.



Nabolagsprofil

Skansen 24 - Nabolaget Kvadraturen seraest - vurdert av 117 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

& Kvadraturen videregaende skole
Totalt 25 ulike linjer

4+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

& Kongshavn brygge
Linje 91

& Randoyane
Linje 91

Skoler

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.)
146 elever, 13 klasser

Lovisenlund skole (1-7 kl.)
449 elever, 21 klasser

8min 4
0.6 km

17 min &
1.3 km

24 min &
1.7 km

17 min &
12.9 km

20 min &
14.3 km

19 min 4
1.4 km

23 min &
1.6 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 24 min %

191 elever, 10 klasser

Oddemarka skole (8-10 kl.)
423 elever, 30 klasser

Grim skole (8-10 kl.)
472 elever, 34 klasser

Tangen videregaende skole
850 elever

Akademiet vgs Kristiansand
180 elever

1.7 km

26 min 4
1.8 km

9 min &
3.3km

5min &
0.4 km

5min %
0.4 km

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 79/100

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100

* Naboskapet
AN .
wE Heflige 56/100

R
Aldersfordeling
2 T 3
3 5™ N
M 2 ~Nm o
Mo X Q M o se
! (o] 2 X
R R < N N
N = amM
S0 I\ ~ ©
e B - -
XT T X o N
0 g ON
NI -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar)

Omrade Personer
B Kvadraturen serost 2968
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Lund barnehage (1-5 ar)
38 barn

Bamsebo barnehage (1-5 ar)
83 barn

Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar)
32 barn

Dagligvare

Rema 1000 Tangen
Post i butikk, PostNord

Kiwi Elvegata
PostNord

(35-64 ar) (over 65 ar)

Husholdninger
2246

39213
2654586

16 min %
1.1 km

25 min %
1.8 km

27 min &
1.9 km

5min &
0.3 km

6 min 4
0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primezere transportmidler

K 1. Gaende

&= 2 Egen bil
&b 3. Sykkel

o, Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 84/100

xz. Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 83/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 83/100

Sport

® Bystranda sandvolleybane
Ballspill

@ Tangenparken Neermiljgpark
Ballspill

& SATS Aquarama

3

Fresh Fitness Kristiansand sentrum

Boligmasse

B 2% enebolig
B 76% blokk
23% annet

«Fantastisk hyggelige og
engasjerte naboer»

Sitat fra en lokalkjent

3 min &
0.2 km

4 min &
0.3 km

3min &

19 min 4

Varer/Tjenester
Sandens Kjopesenter 16 min %
@ Apotek 1 Aquarama 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37%ibarnehagealder
B 27% 6-12 ar

13% 13-15 ar
W 23%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 65%

B Kvadraturen serest
B Kristiansand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Gjeldende fra januar 2020

g

{ henhoid til avhendingsloven av 3. juli 1992 88 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter iov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskiit tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr ellet hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal feige med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lasare og tilbehar felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenterx
Kigleskap / kombiskap ;/fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketapp
ppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tithgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfsiger.
Innredning i garderobeskap, bdde fastmontert og s innredning som trddkurver, hyller, stenger og
lignende, medfelger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og los eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamiper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevei ikke med.

12.  Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfaiger

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

//

v T
,gelgers initiaier

Sidelav 2



15.

21

23,

Utendars innretninger slik scm flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som

f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lese stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers cg brukers

plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid feige med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. mad hengelas,
skal 13s og naekler til disse medfaige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som ar plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen,

Eventuelle endringer i lasgre- og tilbeherslisten kommenteres under:

%Mc{ﬁ\ %’*ﬂf

Stad/dato s

-

CHTT
Selgers signatur / .'"- gers signatur
onst / / ?I gnat

4

/

.
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Skansen 24, 4608 KRISTIANSAND S 03 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Skansen 24 Skansen 24

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
01.12.24

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Gundersen, Roy
Medselger

Espeland, Janne Josefine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© skansen 24, 4608 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
3 gnr. 150, bnr. 1798, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 140 m? BRA-i: 135 m?

Befaringsdato: 10.02.2025 Rapportdato: 10.02.2025 Oppdragsnr.: 18128-1904 Referansenummer: MA1573

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern Var ref:

STER [ TAKSTMANN

ARLD
GCRUNDE T_ERN ass

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

\

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verdivurdering-bolig
- Tilstandsrapport-bolig

- Konsulenthjelp ved byggesaker

Rapportansvarlig
e

Arild Grundetjern

Uavhengig Takstingenigr

post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-1904 Befaringsdato: 10.02.2025
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Skansen 24, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Bnr 1798 Auglandsveien 160 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18128-1904 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 3av 17



Skansen 24, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1798
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern
Auglandsveien 1

AS

SN ||

4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18128-1904 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i
god stand, fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Ytterdgrer og vinduer er i god stand. Glassrekkverk og
varmebehandlet ask-terrassebord pa balkong x 2 er i bra stand.
Det er etablert fall til gulvsluket pa bad og bad-vaskerom.
Hulltaking ble utfgrt i vegg inn mot vatrom, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert. STRAI-kjpkkeninnredning er i god
stand. Det er montert induksjon platetopp og grill-plate ved
innredningen. Lekkasjevarsler er montert i kjpkkenbenken.
Gulvhgyder ble kontrollert med laser i 3 rom, ingen
nevneverdige avvik ble registrert. Sikringsskap med
automatsikringer, dokumentasjon for utfgrte el-arbeider ved ny
leilighet ligger oppbevart i sikringsskapet. Rgropplegget ligger
rgr i rgr, innvendig stoppekran er montert i rgrskapet. Vannbaren
varme i hele leiligheten, iflg. eier.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Sp@rsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Liten forandring er gjort ved vegg pa kjpkken, 1 soverom og
stue.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
=
IS
I =, <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

NB: Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig, det er ikke
foretatt kontroll av utvendige bygningsdeler.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

L' s AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

@ vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly S tilside

Oppdragsnr.: 18128-1904 Befaringsdato:  10.02.2025 Side: 6av 17
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Dgrer
Ytterdgrer er i bra stand.

Inngangsdgr er stemplet B 30 (branndgr) og er i god stand.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong x 2 er i bra stand, glassrekkverk er iht. krav.

Varmebehandlet-ask terrassebord er montert.

Utsikt fra balkong.

Utsikt fra balkong
INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 18128-1904

Overflater gulv:
Samtlige rom har parkettgulv, utenom bad x 2 hvor det er fliser.

Forbehold om feil ma tas.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 10 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i TV-stue, avvik i rommet var 4
mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
10 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.

(208 Radon

Radonmaling er ikke utfgrt da leiligheten ligger minimum 3. etasjer over
bakkeniva, radonmaling er ikke relevant.

Andre innvendige forhold

Solbleiking pa parkett er ikke medtatt i rapporterten.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

3. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv
Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 7 av 17
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3. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

3. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Baderomsinnredningen er i god stand.

3. ETASIJE > BAD
Ventilasjon
Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert under dgrbladet.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og soverom, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell
kontroll.

Oppdragsnr.: 18128-1904

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D I
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
LA Overflater Gulv

Fliser pa gulv, hulrom ett par steder.
Det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

Kontrollert vaskekum/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
registrert.

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert under dgrbladet.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og garderobe, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell
kontroll.

KIBKKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Strai kjpkkeninnredning er i god stand.
Induksjon platetopp og grill er montert.

Lekkasjevarsler er montert.
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 18128-1904 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 9 av 17
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3. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Malt tak og fliser pa vegger. Fliser pa gulv. Takventil m/avtrekk,
luftespalte under dgrbladet.

3. ETASJE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Kontrollert WC og servant, ingen lekkasje ble oppdaget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegget ligger ror i rgr system.

Innvendig stoppekran er montert i rgrskapet.

Reropplegg i kontrollskap.

Kursoversikt til rgropplegget.

Avigpsrgr

Ingen synlige lekkasjer pa avlgpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 18128-1904

Boligventilasjon er montert i leiligheten, anlegget ble ikke kontrollert.

Varmtvannstank

Felles varmtvann i blokka.

Andre installasjoner

Dgrtelefon er montert.

{2V Vannbaren varme

Vannbaren varme i samtlige rom, iflg. eier.

Kontrollskap for vannbaren varme.
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Kursoversikt vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt og dokumentasjon for utfgrte el. arbeider ligger oppbevart
i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Oppdragsnr.: 18128-1904

Befaringsdato: 10.02.2025

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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(1348 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslings- og sprinkleranlegg er montert i blokka/leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae] Balkong (BRA-i)
Ll Bod ——q
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Soos °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
[ ] o Terrasse- 0g 3
7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
. \ / ' 2 P
_\‘ S Y7 kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Corniie (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
7 ) s : ; .
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles gaasjeaniegg

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Skansen 24, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1798
4204 KRISTIANSAND

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b)
3. etasje 135
Kjeller 5
SUM 135 5
SUM BRA 140
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Gang, Toalettrom, Stue/kjgkken, TV-
3. etasje stue, Soverom, Soverom 2, Bad,
Garderobe, Bad/vaskerom

Kjeller Bod

Kommentar
Balkong v/stue: 17 m2

Balkong v/soverom: 25 m2

Kjellerbod: 5 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Liten forandring er gjort ved vegg pa kjgkken, 1 soverom og stue.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Oppgradering av ventilering av fasader i 2023.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 18128-1904 Befaringsdato:  10.02.2025

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k I I

Innglasset balkong

4620 KRISTIANSAND Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
135 42
5
42

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
Ja DNei

[[Tia  [“]Nei
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Skansen 24, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Bnr 1798 Auglandsveien 16D |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2025 Arild Grundetjern Takstingenigr

Nokkeloppdrag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 1798 18 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Skansen 24

Hjemmelshaver
Roy Gundersen og Janne Josefine Espeland

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
7 830 000 2012

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst om i

Egenerklaering 03.02.2025 rapporten. Gjennomgatt Nei
Det anbefales a lese egenerklaeringen.

Tegninger 10.02.2025 Godkjente tfegnlnger har awvikint. ti Gjennomgatt Nei
dagens Igsning.

Eiendomsverdi.no 10.02.2025 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt Nei
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Skansen 24, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1798
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS l I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18128-1904 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Takstmann Arild Grundetjern AS l I I

Auglandsveien 16D
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 18128-1904 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MA1573

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

10.02.2025 Side: 17 av 17



ORI AN

/ w/////////%///////

AN Y
A NN
\ 7//////%%////// \
.//M/,%?% _
AN ,,V///,w///
el

| w,////,.r /%

l

40 m

30

20

10

Koordinatsystem: Euref89 sone 32
sign.: Solveig Skarpeid Lohne

Malestokk: 1:1000
Dato: 19.08.2024

r.:

Sn

_r
/

Fnr.:

Bnr.: 1798

Adresse: Skansen 24
Areal i m2: 5380

Gnr.:150
Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Kvalitet eiendomsgrenser:
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Plan nr. 891-B.
Reguleringsbestemmelser for bebyggelsesplan
TANGEN , Felt B2-2.

Dato: 08.08.07 REV: 24.10.07

§1. Fellesbestemmelser
Disse bestemmelsene gjelder med hjemmel i og tillegg til bestemmelsene til reguleringsplan for
Tangen, plan nr. 891.

Planen bestar av felt A og B som er underdelt pa felgende méate:

Felt A1 vest for T21: Bygg A, B, felles uteareal, off. friomrade sandlek
Felt A2 gst for T21: Bygg C, felles uteareal, off. friomrade sandlek
Felt B: Hus D

T21: Offentlig Gangveg

For felt A er formal bolig, for felt B er det bolig/forretning/kontor.
Det tillates samlet BYA 47 %, bruksareal T-BRA 20.300 m2. Andel nzering som tillates maks T-
BRA 200 m2.

Det tillates maks T-BRA for 6.etasje 1480m2.
80 % av boligene skal ha universell utforming
13 parkeringsplasser skal tilrettelegges for handikappede med kort avstand til hovedinngang.

For utearealene skal krav til stigningsforhold, trinnfri atkomst og tilrettelegging for universell
utforming ivaretas. Arealer for lek og opphold skal fungere som et fullverdig leke- og
rekreasjonsomrade for alle beboergrupper, inkludert funksjonshemmede barn og voksne. Det
skal legges vekt pa at apparater og anlegg i omradet skal kunne benyttes av sa mange som
mulig.

Det skal utarbeides utomhusplan for hvert av feltene A og B som viser hvordan ubebygd areal,
offentlig og felles, skal opparbeides. Dersom bebyggelsen far forretnings- eller kontorfasade i 1.
etasje inn mot felles grgntanlegg, skal fasadeutformingen inn mot fellesarealet innga i
utomhusplanen.

§2 Byggeomrader (pbl §25, 2. ledd)
2.1. Bebyggelsen skal plasseres som vist pa planen. | byggeomradene kan det i tillegg tillates
anlegg for sykkelparkering og ramper. Byggegrense er sammenfallende med formalsgrense.

2.2. Med unntak for 1. etasje tillates ikke forretning/kontorformal i samme etasje som bolig, i
samme bygg.

2.3. Forretningsvirksomhet skal ha atkomst ut mot offentlig gate T11 (i hus D). Mot gatetun og
inn mot gardsrom skal det vaere bolig.

2.4. Vareleveranse til forretning skal skje fra offentlig gate.



2.5. Hver boenhet skal enten ha tilgang til felles solrik og lun terrasse, eller minst 5 timer sol
mellom klokka 09 og 19 ved var- og hgstjevndagn, pa egen balkong, eller minst 2 m2 store felt
som kan apnes i fasade til boenheten.

2.6. Det skal anordnes 25m2 uteoppholdsareal pr. boenhet godt egnet til opphold. Fellesareal pa
tak og balkonger som kan regnes med i de 25 m2 skal ha 5 timer sol mellom kl. 09 og 19 ved
varjevndagn og ikke ha stgy over 55 dbA.

2.7. Maksimal antall boenheter i felt A og B til sammen er 130.

2.8. Der stgynivaet utenfor boligfasade har en dggnekvivalent pa mer enn 55 dBA, skal
leilighetene veere gjennomgéende. Stayvern innarbeides i fasade.

2.9. Parkeringskrav bil i fellesanlegg:
- 1 bil pr. boenhet pa 70m2 eller mer
- 0,5 bil pr. boenhet pa 30-70m2
- 1 bil pr 100m2 bruksareal for annen bebyggelse og neering.
All parkering plasseres under bakken.

2.10. Parkeringskrav sykkel:. 2 sykkelplasser pr boenhet, en i privat bod og en i fellesanlegg.

2.11. T21 Bestar av en 3m bred belagt offentlig gangsti med 1,5m offentlig grentanlegg pa
begge sider. Utforming av T21 fglger utomhusplanen.

§ 3. Avkjorsel

3.1. Innkjering til parkeringskjeller er fellesareal og skal vaere som vist pa plankartet.
Innkjaringen skal ha frisikt pa 2x5 m mailt langs fortauskant og senterlinje innkjarsel, og et
horisontalt oppstillingsfelt far utkjering over fortau.

§ 4. Fellesomrader
4.1. Alle fellesomrader pa bakkeplan og i underetasje (bilparkering og sykkelparkering) er felles
for alle boliger og naering, (bygg A,B,C,D)

4.2. | felles grentanlegg kan det bygges ngdvendige tiltak for bruk av omradet (eks. ramper) og
mindre bygg tilpasset bruken (eks. lysthus).

4.3. | felles grantanlegg kan det installeres underjordisk renovasjonskonteinere

§ 5. Friomrader, lek
5.1. Lekeplassene F1 og F2 skal opparbeides i trad med Tekniske normaler for utomhusanlegg.

§6. Rekkefalgebestemmelser

6.1 Utomhusplan

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge godkjent teknisk
plan og utomhusplan for alle friomrader og fellesomrader, inkludert plassering og
oppstillingsplass for renovasjonssystem.

6.2 Friomradet F1 skal veere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i samsvar med
godkjent utomhusplan fgr det gis brukstillatelse i bygg A og B.



6.3 Friomradet F2 skal veere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i samsvar med
godkjent utomhusplan fgr det gis brukstillatelse i bygg C og D.

6.4 Fellesomradene Fe1 skal vaere opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan far det gis
brukstillatelse i bygg A og B.

6.5 Fellesomradene Fe2 skal vaere opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan fer det gis
brukstillatelse i bygg C og D.

6.6 Trafikkomradene skal opparbeides/ferdigstilles iht. falgende rekkefglge:

- Atkomstvei T11 for det gis brukstillatelse i B2-2.

- T8 i midlertidig belegg i halv bredde fra T11 frem til og med T21 far det gis brukstillatelse for
bygg C og D. T8 i full bredde fra T11 fram til og med T21 fgr det gis brukstillatelse for B2-3B
- T8 i midlertidig belegg i halv bredde fra T11 frem til og med T12 fgr det gis brukstillatelse for
bygg A og B. T8 i full bredde fra T11 til og med T12 fgr det gis brukstillatelse for bygg B2-3A.

6.7 Kvartalslekeplass skal vaere opparbeidet for brukstillatelse gis for siste boligbygg i B2-2. Det
er ansvarlig sgker sitt ansvar a levere oversikt over bygde og tillatt igangsatte boenheter pa
Tangen, som grunnlag for egen sgknad.

Godkjent av Byutviklingsstyret i Kristiansand den 22.11.2007 som sak nr. 372.

Plan- og bygningssjefen.
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VEDTEKTER for Bystranda Park
i
Kristiansand kommune

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Bystranda Park. Sameiet har forretningskontor i Kristiansand kommune.
Sameiet omfatter 120 boligseksjoner og har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen Gnr. 150, bnr. 1798 i Kristiansand med fellesanlegg av enhver art,

herunder atkomst og parkering.

Sameiet bestar av 120 seksjoner, og fellesarealer, herunder parkering og boder i garasjeplan i henhold til

seksjoneringsbegjering tinglystden [........... ]
Leilighet/ Bod/Kott
Leilighets Seksjons Etasje Seksjon iKkjeller Sameiebrgk
Nr Nr m? og BRA m? og BRA
BYGG A
A101 1 84 84/9970
A102 2 82 82/9970
A103 3 68 3,1 71/9970
A104 5 1+2 74 74/9970
A105 4 1 47 47/9970
A106 6 1 68 3,1 71/9970
A107 7 1 47 47/9970
A108 8 1+2 74 74/9970
A109 9 1 68 3,0 71/9970
A110 10 1 51 51/9970
A201 11 2 136 136/9970
A202 12 2 130 130/9970
A203 13 2 47 47/9970
A204 14 2 101 101/9970
A205 15 2 47 47/9970
A206 16 2 101 101/9970
A207 17 2 51 51/9970
A301 18 3 136 136/9970
A302 19 3 134 134/9970
A303 20 3 85 85/9970
A304 21 3 104 104/9970
A305 22 3 85 85/9970
A306 23 3 104 104/9970
A307 24 3 101 101/9970
A308 25 3 54 54/9970
A401 29 4 136 136/9970
A402 30 4 134 134/9970
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Leilighet/ Bod/Kott
Leilighets Seksjons Etasje Seksjon iKkjeller Sameiebrgk
Nr Nr m? og BRA m? og BRA

A403 31 4 85 85/9970
A404 32 4 104 104/9970
A405 33 4 85 85/9970
A406 34 4 104 104/9970
A407 35 4 101 101/9970
A408 36 4 54 54/9970
AS501 40 5 125 125/9970
AS502 41 5 85 85/9970
A503 42 5 104 104/9970
A504 43 5 85 85/9970
A505 44 5 104 104/9970
A506 45 5 101 101/9970
AS507 46 5 54 54/9970
A601 49 6 275 4,3 (Gang 6. etg) 275/9970
A603 50 6 152 4,5 157/9970

BYGG B
B301 26 3 110 3,0 113/9970
B302 27 3 85 85/9970
B303 28 3 53 53/9970
B401 37 4 110 3,1 113/9970
B402 38 4 85 85/9970
B403 39 4 53 53/9970
B501 47 5 110 4,1 114/9970
B502 48 5 150 150/9970
B601 51 6 104 104/9970
B602 52 6 150 150/9970

BYGG C
C101 53 1 43 43/9970
C102 54 1 43 43/9970
C103 55 1+2 67 67/9970
C104 56 1 75 75/9970
C105 57 1 75 75/9970
C106 58 1 75 75/9970
C107 59 1+2 67 67/9970
C108 60 1 43 43/9970
C109 61 1 43 43/9970
C201 62 2 43 43/9970
C202 63 2 63 63/9970
C203 64 2 75 75/9970
C204 65 2 75 75/9970
C205 66 2 75 75/9970
C206 67 2 63 63/9970
C207 68 2 43 43/9970
C301 69 3 89 89/9970
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Leilighet/ Bod/Kott
Leilighets Seksjons Etasje Seksjon iKkjeller Sameiebrgk
Nr Nr m? og BRA m? og BRA
C302 70 3 54 54/9970
C303 71 3 75 75/9970
C304 72 3 75 75/9970
C305 73 3 75 75/9970
C306 74 3 99 99/9970
C307 75 3 43 43/9970
C401 76 4 89 89/9970
C402 77 4 54 54/9970
C403 78 4 75 75/9970
C404 79 4 75 75/9970
C405 80 4 75 75/9970
C406 81 4 99 99/9970
C407 82 4 43 43/9970
C501 83 5 89 89/9970
C502 84 5 54 54/9970
C503 85 5 75 75/9970
C504 86 5 75 75/9970
C505 87 5 75 75/9970
C506 88 5 99 99/9970
C507 89 5 43 43/9970
Co01 90 6 121 121/9970
C602 91 6 121 121/9970
BYGG D
D101 92 1 75 5,0 80/9970
D102 93 1 49 49/9970
D103 94 1 88 88/9970
D104 95 1 53 53/9970
D105 96 1 92 92/9970
D201 97 2 105 105/9970
D202 98 2 49 49/9970
D203 99 2 88 88/9970
D204 100 2 71 3,0 74/9970
D205 101 2 60 60/9970
D206 102 2 92 92/9970
D301 103 3 105 105/9970
D302 104 3 49 49/9970
D303 105 3 88 88/9970
D304 106 3 71 3,0 74/9970
D305 107 3 60 60/9970
D306 108 3 92 92/9970
D401 109 4 105 105/9970
D402 110 4 49 49/9970
D403 111 4 88 88/9970
D404 112 4 71 4,1 75/9970
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Leilighet/ Bod/Kott
Leilighets Seksjons Etasje Seksjon iKkjeller Sameiebrgk
Nr Nr m? og BRA m? og BRA
D405 113 4 60 60/9970
D406 114 4 92 92/9970
D501 115 5 117 117/9970
D502 116 5 35 35/9970
D503 117 5 76 3,0 79/9970
D601 118 6 117 117/9970
D602 119 6 35 35/9970
D603 120 6 76 3,0 79/9970
SUM 120 9925 9970/9970

Del av eiendommen er reservert til sakalt «Serviceomrade» til «Plusskonseptet» i henhold til avtale,
«Serviceavtalen», inngatt mellom sameiet og Selvaag Pluss Service AS. Den enkelte seksjonseier
plikter overfor sameiet & dekke sin andel av «Servicavgiften» til Selvaag Pluss Service AS sa lenge
Serviceavtalen Igper. Serviceavgiften kommer i tillegg til de ordinare felleskostnader jfr. § 3
nedenfor.

Hver boligseksjon skal ha bruksrett til 1 bod i kjeller. Bruksrett til parkeringsplasser i parkeringskjeller
innehas av den til enhver tid bruksrettshaver i henhold til oversikt som administreres av styret. Ved
eventuelt salg, utleie, utlan eller bruksbytte av parkeringsplassene skal dette meddeles styret senest
samtidig med at ny bruker av plassen tar denne i bruk. Det samme gjelder eventuell endring av
bruksrettshavere til boder. Styret skal til enhver tid fgre oppdatert liste over bruksrettshavere til
parkeringsplassene og bodene, og holde forretningsfgrer lgpende orientert.

Bruksrett til parkeringsplasser og boder kan ikke endres uten etter samtykke fra registrert
bruksrettshaver, dog endringsbestemmelsene i neste avsnitt og vedtektenes §§ 13 og 14.

I parkeringskjelleren er det 12 stk parkeringsplasser (HC) som er dimensjonert for
forflytningshemmede. Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse.
Dersom en seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass,
kan en seksjonseier (herunder annet hustandsmedlem/beboer) med nedsatt funksjonsevne
kreve at styret palegger denne seksjonseieren a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen
Boden tilhgrende P-plass fglger med, dvs. at HC trengende ma bekoste evnt. strgminntak om tidligere
eier har bekostet dette i sin naveerende bod

Sameiet disponerer 3 stk p-plasser for elektriske rullestoler i garasjekjeller. Plassene er tilrettelagt for
ladning. Styret administrerer bruk av plassene.

§2

Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.
Hver sameier er hjemmelsinnehaver av sin seksjon, og har rett til bruk av den leiligheten som er
knyttet til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til oppdelingsbegjaringen og/eller arealer
som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom vedtektene eller bruksrettsoversikt i henhold til punkt 1.
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Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er
til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar
av denne paragraf, kan sameiermgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner
og eiendommen for gvrig, ref. § 19. Det gjelder egne husordensregler for Serviceomradet.
Seksjonseier forplikter seg til & fglge de til enhver tid gjeldende husordensreglene for sameiet og
Serviceomradet.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan
fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pase at alle felleskostnader
blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende
mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa
de a konto belgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk.
Seksjonseier som har rett til parkeringsplass i garasjekjeller betaler felleskostnader pr garasjeplass i
tillegg til de ordinare felleskostnader fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Heisene som fgrer fra boligene og ned til underliggende parkeringsplan inngar som del av sameiets
fellesarealer, og driftes og vedlikeholdes sdledes av sameiet.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som péfgrer sameiet seerlig hgye
kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges a bare en stgrre del av kostnadene enn
fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermgtet med 2/3 flertall.
Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et
hgyere belgp — svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§4

Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (eventuelt
tilleggsareal samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler fullt ut og for egen regning
den enkelte sameier. For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre baerende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden
av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til a bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
r@ykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

§5
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Registrering av sameiere
Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfgrer for
registrering.

§6

Styret/valgkomite

Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3-7 styremedlemmer og 2 varamedlemmer. Det bgr
tilstrebes best mulig representasjon i styret fra de enkelte bygningskropper. Styret velges av
sameiermgtet for to ar. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer.

Styrets leder velges sarskilt.

Sameiet skal ha valgkomite, som skal sikre at alle medlemmene ikke er pa valg samtidig

§7

Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til andre organer.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi
instruks for dem, avtale deres honorar og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger
av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter a fgre protokoll fra
sine styremgter.

Styret kan treffe vedtak nar minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter
det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn. Styret kan gi prokura.

§8

Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Styret paser at ordinert sameriemgte holdes
hvert ar innen 30. april. Ekstraordinert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller
nar sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Innkalling til ordinzrt sameiermgte skal skje med minst atte og
hgyst tjue dagers varsel, innkalling til ekstraordinart sameiermgte skal skje med minimum tre dagers
varsel. Innkallingen skal veere skriftlig. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

§9

Saker som skal behandles pa ordinart sameiermgte
Pa det ordinare sameiermgtet skal disse saker behandles:
1. Konstituering (fgrste gang)

2. Styrets arsberetning.

3. Arsregnskap

4. Valg av styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§10

Mgteledelse og avstemning

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder. Det er
ikke et vilkar at mgteleder er seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer. Avstemming og tilherende opptelling skal skje etter prinsippet én
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seksjon én stemme”. Ved stemmelikhet foretas ny avstemming. Ved fortsatt stemmelikhet avgjgres
avstemmingen ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt

f) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

§11

Om sameiermgtet

I sameiermgtet regnes stemmene slik at hver seksjonseier har en stemme jfr. §10 annet avsnitt. En
sameier har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom sameiermgtet
gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a vere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til 4 veere til stede pa sameiermgtet og
rett til a uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedeverende
sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Protokollen skal
oppbevares av styret/forretningsfgrer.

§12

Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjar
inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§13

Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

§ 14

Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 § 39.
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§15

Erstatning

Nedenstaende bestemmelser gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en
bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder néar skaden
er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan det kreves at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

§ 16

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, innglassing av/pa
terrasser, fasadeskilt, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for
bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer som ma antas a vere av vesentlig
betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§17

Endringer av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer med mindre annet fglger av lov.

§18

Habilitetsregler for sameiermgtet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sa@rinteresse i.

§19

Seerskilte gvrige bestemmelser om disponering av fellesareal, boder og garasjeplasser.
Styret kan fastsette nermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom,
parkeringskjeller og felles utearealer, herunder det felles uteareal, og de deler av utearealet som
enkelte seksjonseiere har eksklusiv bruksrett til.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt, uten
forutgdende styregodkjennelse.

Utleie av P-plasser i kjeller til eksterne leietakere dvs. leietakere som ikke er eiere/leiere i sameiet, er
ikke tillatt.

§20

Kameraovervakning

I sameiet kan det veere kameraovervakning av garasjeanlegget. Kameraovervakingen skal til enhver tid
folge lovgivningens og datatilsynets bestemmelser ved bruk.
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§21

EL Biler - Ladestasjon

Ladepunkter for elektriske kjgretgyer kan installeres pa ordinzr ( egen) parkeringsplass ( er).
Installasjonen skal gjgres av autorisert installatgr, godkjent av styret, og bekostes i det fulle og hele av
seksjonseier som disponerer parkeringsplassen(e). Det utarbeides en egen avtale med seksjonseier fgr
installasjonen kan tas i bruk. Montering ma ga fra egen maler.

Ved behov for oppgradering av det elektriske anlegget ( trafoen) i forbindelse med ladepunkter, vil
den fulle kostnaden pa dette fordeles pa seksjonseier(e) som har en slik type installasjon. Dette kan
styret beslutte a sikre gjennom tinglysning av heftelse pa den aktuelle seksjonseier. Kostnaden for
tinglysningen belastes seksjonseier. Heftelsen vil ha fglgende tekst: « Sameiet Bystranda Park
forbeholder seg retten til & belaste seksjonseier for andel av totalkostnad for oppgradering av
infratruktur knyttet til elektriske ladepunkter, dersom totalkapasiteten overskrides og ma
oppgraderes.»

§22

Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot ufravikelige
bestemmelser i eierseksjonsloven, gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner.

Kfristiansand, den 11. april 2019
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Husordensregler for Sameiet Bystranda Park

Sist endret i &rsmgte [20.10.2021].

Generelt

Formalet med husordensreglene er & skape gode boforhold og ivareta felleskapets
interesser i Sameiet.

Ifalge eierseksjonsloven § 28 kan Sameiermgtet vedta husordensregler med vanlig
flertall. Husordensreglene kan ikke stride mot lov, forskrift eller vedtektene i Sameiet
Bystranda Park.

Det gjores oppmerksom pa at «saerskilte bestemmelser om disponering av
fellesarealer, boder og garasjeplasser er tatt inn i § 19 i vedtektene. Regler knyttet til
lading av elbiler i pa egne P-plasser i kjelleren er tatt inn i vedtektenes § 21.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller for brukere av
eiendommen, jf. eierseksjonsloven § 25. Seksjonseieren er ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av hans husstand og andre som han har gitt adgang til
eiendommen.

Hvem husordensreglene gjelder for

Husordensreglene gjelder for samtlige beboere (sameiere og leietakere) av
bruksenheter og avrige brukere (gjester, besgkende m.fl.) av Sameiets grunn.

Orden

Den enkelte seksjonseier plikter & holde alminnelig orden pa fellesarealer, sa vel
utendars som innendgars. Videre plikter seksjonseieren & holde orden pa samt sgrge
for stell av utearealer som hgrer til seksjonseierens bruksenhet.

Banking, risting og lufting av tepper, sengetoy etc. fra verandaer og vinduer er ikke
tillatt. Grilling pa veranda er kun tillatt med elektrisk grill og gassgrill og ma skje slik at
det ikke er til sjenanse for de gvrige seksjonseierne.

Gjenstander tilhgrende beboere kan ikke plasseres i fellesrom eller pa felles
utendgrsarealer uten tillatelse fra sameiets styre, jfr. ogsa punkt vedr. parkering
nedenfor.

Oppbevaring av brannfarlig vare

Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige veesker i boder i kjeller eller pa
bruksenhetens (eierseksjonens) biloppstillingsplass.

Pa bruksenheten (eierseksjonen) terrasse er det ikke tillatt & oppbevare brannfarlige
varer utover :

* 1 —en — beholder gass (propan)
* 5 liter brannfarlig veeske (bensin, r@dsprit eller lignende)
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Mengdene er satt lavere enn gjeldende forskrift fordi vi er et sameie med mange
boenheter pa lite areal som gjar det ngdvendig a redusere risikoen. Beboere som har
behov for & oppbevare mer enn tillatt mengde kan i tilfelle sende en begrunnet
soknad til styret.

Brannvern

Samtlige bruksenheter (eierseksjoner) skal veere utstyrt med 6 kilos
brannslukkingsapparat. Sameier er ansvarlig for at apparatet til enhver tid er i god
stand og at dette skiftes ut hvert 10 ar.

Ved brann ring 110.
Ro

Det skal holdes vanlig ro i boligen. Mellom kl. 23 og kl. 7 skal det normalt veere
nattero. Skal det holdes selskap i leiligheten etter kl. 23, skal man i god tid varsle
andre beboere i sameiet dersom disse kan bli sjenert.

Bruk av musikkinstrumenter og musikkanlegg ma skje slik at det ikke sjenerer andre
beboere i sameiet.

Dyrehold

Det kan ikke holdes dyr uten forutgdende samtykke fra sameiets styre. Samtykke kan
ikke nektes dersom gode grunner taler for at dyrehold tillates, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de gvrige brukere av eiendommen, jf. eierseksjonsloven § 28.

Parkering

Parkering av egen bil samt oppheng av gjenstander over/bak egen parkeringsplass
er tillatt innenfor oppmerket omrade. Oppheng i taket ma fjernes ved flytting hvis ny
eier krever dette.

Beskyttelse til P-plasser i kjelleren (fendere), kan settes opp iht. den til enhver tid
gjeldende mal gitt av styret.

Leie av oppstillingsplasser for elektriske stoler

Sameiet har 5 oppstillingsplasser for elektriske stoler. Styret forvalter utleie av
oppstillingsplassene. Oppstillingsplassene kan kun leies ut til seksjonseiere i
Bystranda Park og basert pa inngaelse av kontrakt med seksjonseieren pa formatet
Styret har utarbeidet. Hver seksjonseier kan kun leie en oppstillingsplass.
Seksjonseier leier et ladepunkt som gir rett til parkering av stolen ved ladepunktet.

Styret fastsetter og regulerer leien, bestemmer leiekontraktens varighet og utarbeider
regler for venteliste for de som venter pa plass. Seksjonseiere som ikke far tildelt
oppstillingsplass, ma alternativt legge til rette for lading og parkering av elektriske
stoler pa egen parkeringsplass. For gvrig gjelder de avrige regler for parkering
tilsvarende.
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Leien skal dekke Sameiets utgifter til drift og vedlikehold av ladepunktene.
Leieavtalene avsluttes automatisk ved flytting, og for gvrig i trad med kontrakten som
forutsettes inngatt med seksjonseieren.

Skilt pa Sameiets eiendom
Alle skilt som gnskes montert pa Sameiets eiendom, skal godkjennes av styret.
Drift av Sameiets uteomrader

Styret er ansvarlig for organisering, planlegging og daglig drift av Sameiets
uteomrader. Dette inkluderer bl.a. hageanlegg og lekeplasser.

Airconditionanlegg
Det er ikke tillatt og montere varmepumpe eller airconditionanlegg i eierseksjonene.
Fjerning av sno og is fra terrassen

Det er ikke tillatt & fierne sng og is fra terrassen uten tillatelse fra styret.

Endring av ordensreglene

Ordensreglene kan endres innenfor rammen av eierseksjonslovens bestemmelser
om ordensregler. Endring besluttes av arsmatet med alminnelig flertall.

Distribusjon av husordensregler

Styret skal sgrge for at husordensregler samt justering av disse gjares kjent giennom
sameiets kanal for deling av informasjon (Selvaag Pluss App). | tillegg skal siste
versjon av husordensreglene sendes pa mail til alle bruksenheter.

ooo O ooo
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | SAMEIET BYSTRANDA PARK

Torsdag 11.04.2024 kl. 18:00 - Scandic Bystranda.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Per Sigurd Sgrensen

1.2  Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Anders Robstad, S@BO

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Rita Rosander Ngvik

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Tilstedeveaerende: 57

Fullmakter: 1

Totalt: 58

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering.

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.
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4. Saker fra styret

4.1 Valg av revisor

Sameiet har hatt samme revisor siden oppstarten. Det er fornuftig & skifte revisor med
visse mellomrom.

Etter 12 8r med Revisjon Sgr, foreslds derfor at oppdraget overtas av revisjonsfirmaet
PwC. PwC har betydelig erfaring med lignende virksomheter som Bystranda Park.

Vedtak:
Arsmgte vedtok enstemmig PwC som sameiet revisor fra og med regnskapsaret 2024.

5. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige drsmgte til i dag.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 125.000,- ble vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Som styreleder for en periode p& 2 ar ble Per Sigurd Sgrensen gjenvalgt.

6.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Som styremedlemmer for en periode pd 2 ar ble fglgende valgt:

Wenche Rosenlgv B-blokka - gjenvalg

Dag Thomassen D-blokka - gjenvalg
Torstein Stremmen A-blokka - ikke pa valg
Bjgrgulf Torjussen A-blokka - ikke pd valg

6.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Som varamedlem for en periode pa 2 &r ble fglgende valgt:

Terje Kvarsten - A-blokka - gjenvalg

Randi Bakke -C-blokka ikke p& valg
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6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Som valgkomite ble fglgende valgt:

Ingunn Org Haugland D-blokka for en periode pa 2 &r

Christian Hgivold - C blokka - ikke pd valg (forsetter ett 3r til)
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Styrets arsmelding for SAMEIET BYSTRANDA PARK 2023

SAMEIET BYSTRANDA PARK ligger i Kristiansand kommune.

Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, gnr.
150 bnr 1798.

Forutsetning for fortsatt drift er til stede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2023 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Eiendommene ble ferdigstilt i 2012/13, og bestar av i alt 120 eierseksjoner.

Sameiet har avtale med Selvaag Pluss Service AS om drift av servicevirksomheten ihht
Plusskonseptet. Avtalen har 15 ars Igpetid, med rett til 5 ars forlengelse.

Forretningsfarer var fram til 30.9.23 DKS A/S. Fra 1.10.23 besluttet styret & skifte
forretningsfgrer til Sgrlandets Boligbyggelag AS (S@BO).

Eiendommene er fra 1.1.24 fullverdiforsikret i IF skadeforsikring. Dette er en
totalforsikring utarbeidet i samarbeid med NBBL for boligselskaper.

Ved 3rets slutt bestar styret av:

Styreleder, Per Sigurd Sgrensen, Tangen 70
Styremedlem, Dag Thomassen, Blokkhusgata 1
Styremedlem, Bjgrgulf Bergh Torjussen, Skansen 18
Styremedlem, Torstein Strgmmen, Skansen 24
Styremedlem, Wenche Rosenlgv, Blokkhusgata 27
Varamedlem, Terje Kvarsten, Skansen 24
Varamedlem, Randi Bakke, Blokkhusgata 11

Styrets arbeid i 2023

Det har veert avholdt 9 styremgter i perioden. I tillegg har enkelte styremedlemmer
deltatt i mgter med styrefellesskapet for sameiene pa Tangen samt flere kurs av relevans
for sameiet i regi av S@BO.

Denne styreperioden har vaert preget av konflikten med Kruse Smith om fukt-
problematikk. Saken fikk sin Igsning gjennom rettsmegling i juni-23, og ble forlikt ved at
Kruse Smith (nd Backe) ble pdlagt & skifte kledning, kontrollere overgang mellom
karm/balkong pa leiligheter i byggenes gverste etasje. I tillegg ble avtalt installering av
ventiler for lufting av teglfasaden samt utbetaling av et kontantbelgp. Arbeidet ble
gjennomfgrt i Igpet av hgsten, og sluttbefaring ble gjennomfgrt 15. desember. Saken er
dermed endelig avsluttet.

Ettersom byggene nd er 11-12 &r gamle, foreligger ikke mulighet for ytterligere
reklamasjoner mot entreprengr.

For fgrste gang gikk de fem sameiene pa8 Tangen sammen for & reforhandle kontrakter
der vi har felles leverandgr. Resultatet ble ny avtale med Telia om TV/internett til en
vesentlig lavere pris enn tidligere.

Styrefellesskapet pa Tangen har i flere mgter med kommunen og Palmesus diskutert
situasjonen for beboerne i forbindelse med arrangementet. Det er bl.a. fremmet krav om



vesentlig endring i vakthold og andre forhold for & bedre ivareta sikkerhet og trygghet for
beboerne bade under rigging og i selve festivalperioden.

Det er gjennom aret regelmessig sendt ut informasjonsskriv fra styret til beboerne om
sentrale forhold som styret arbeider med. I tillegg sendes ut ukentlig nyhetsbrev gjennom
service-senteret.

Styret besluttet & skifte forretningsfgrer, til Sgrlandet Boligbyggelag. Dette ble
gjennomfgrt fra oktobber-23.

Vedlikehold

Som fglge av at konflikten med utbygger trakk ut i tid, m3tte sameiet selv ta ansvar for
utbedringer av flere leiligheter som var utsatt for skader. Dette var ngdvendig for &
ivareta ansvaret for & begrense skadeomfang. Kostnadene til dette matte sameiet beere.
Deler av sameiets kostnader ble kompensert gjennom forliket.

Arbeidet med utvendig maling av all trekledning er gjennomfgrt ihht. avtale. Deler av
arbeidet er utsatt til 2024 som fglge av utskifting av fasaden pa leilighetene ihht. forliket.
Total kostnad for sameiet av hele maler-oppdraget var kr. 3,7 mill. Normalt m&
tilsvarende oppgave gjennomfgres ca. hvert 10. r.

Disse to forholdene som ma anses som «engangs-oppgaver», belaster regnskapet
betydelig, og er arsaken til det store underskuddet for 2023.

Det foretas Igpende vedlikehold i henhold til serviceavtaler sameiet har inngdtt. Det har i
Igpet av 8ret vaert behov omfattende reparasjoner pa flere av heisene. Det har ogsa blitt
foretatt stgrre reparasjoner innen bade VVS, ventilasjon og elektro som samlet har pafgrt
sameiet store kostnader.

Ettersom bygningsmassen og tekniske installasjoner blir eldre, ma forventes at behovet
for reparasjoner og vedlikehold gker i &rene fremover. Arbeidet vil gjennomfgres ihht.
vedlikeholdsplan.

Utskifting til LED-lys i fellesomradene vil gjennomfgres gradvis. Samtidig vurderes andre
tiltak som kan bidra til reduksjon av energiforbruket.

Generelt er det vanskelig & si noe konkret pa forhdnd om nar det vil bli
nedvendig/hensiktsmessig 8 utfgre saerlig kostnadskrevende vedlikeholdsoppgaver. Det er
derimot rimelig 8 forvente at man i Igpet av de narmeste arene vil matte regne med
stgrre kostnader enn hva vi har hatt hittil.

Regnskap for 2023

Regnskapet for 2023 er sterkt preget av utbedring av skader, og maling av trefasaden.
Regnskapet viser et totalt underskudd pa kr. 2.616.614.

Totale, nettokostnader for sameiet som fglge av konflikten, belaster regnskapet med kr.
1,8 mill. Dette inkluderer byggetekniske konsulenter, advokater, utbedringer gjort for
egen regning, og etter fradrag for innbetaling fra Backe fra forliket samt ekstra
innbetalinger fra beboerne (vedtatt i 2022).

Malerarbeidet belaster regnskapet for ret med 1,6 mill i hht avtale. Totalt belaster disse
to forholdene regnskapet med kr. 3,4 mill, og er arsak til det store underskuddet. Som
folge av disse store ekstrakostnadene, ble det etter vedtak i ekstraordinaert drsmgte
etablert en kredittramme pd kr. 3 mill for & sikre tilstrekkelig likviditet til & dekke Igpende
kostnader.

Energikostnadene har de siste arene gkt betydelig. Det ble inngdtt en meget gunstig
fastprisavtale for 2022/23 pé strgm til fellesomrddene, som har gitt sameiet en viss grad



av forutsigbarhet. Denne avtalen opphgrte 31.12.23, og fra 1.1.24 har sameiet ordinaer
spot-prisavtale. Strgmstgtte gis fortsatt ogsa for sameier, men stremkostnaden vil likevel
bli vesentlig hgyere enn foregdende ar.

Fjernvarme-prisen fglger strémprisen, og er ogsa en betydelig kostnad. Fjernvarme
avregnes direkte til beboerne over felles-utgiftene basert pd sameiebrgk. Nytt anbud om
3 installere malere i hver leilighet er innhentet i ar. Dette gav dessverre ikke grunnlag for
& ta denne saken opp til ny vurdering. Saken vil likevel bli fulgt opp fremover, da
individuell maling vil bidra til stgrre bevissthet rundt eget energiforbruk og dermed
forventes & redusere den enkeltes kostnad til oppvarming.

Felleskostnadene ble gkt med 6% fra &rsskiftet som fglge av den alminnelige prisstigning
i samfunnet.

HMS og miljg
Styret ma ivareta forskrift om helse-miljg og sikkerhet ihht. Internkontrollforskriften. Til

arbeidet benyttes intern-kontrollsystemet «Bevar-HMS» som er utarbeidet spesielt for
boligselskaper.

/&rsmeldingen er godkjent av styret 14.03.2024



Resultatrapport klient 384 SAMEIET BYSTRANDA PARK

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 3801023 3678420 3815925 4075 000
Innbetalt kabel TV/Internett 599 520 502 560 570 000 460 000
Inntekt garasjer 168 725 168 600 170 000 183100
Andre leieinntekter 1 11 592 11 634 12 000 1848 500
Oppvarming 0 0 0 1070 000
Vedlikeholdsfond 598 200 348 950 598 200 598 200
Andre driftsinntekter 2 1207 467 1081420 639 125 16 500
Sum inntekter 6 386 527 5791584 5805 250 8 251 300
Driftskostnader
Revisjonshonorar 10 000 11 500 11 500 12 000
Styrehonorar 3 92 238 92 242 92 000 125 000
Forretningsfnrerhonorar 309 263 934 689 135 000 150 000
R3 dgivningstjenester 4 874 413 0 550 000 0
Vaktmestertjenester 480 125 387 356 400 000 450 000
Andre tienester 4161 0 0 1871000
Vakthold 11 286 22418 25000 18 500
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 13 006 13 006 13 000 17 500
Vedlikehold/serviceavtaler 5 4683674 3585515 2325000 1406 600
Kabel-tv/Internett 639 086 559 117 570 000 460 000
P3 kostninger 23518 3489 0 10 000
Forsikring 311 964 256 243 312000 414000
Kommunale avgifter 1147 401 1071478 1100 000 1366 500
Stmm 197 743 43334 50 000 255000
Oppvarming 6 0 0 0 1090 000
Renhold, fellesareal 41 831 49 084 53 000 55 000
Andre driftsutgifter 7 80 880 188 933 250 000 100 000
Sum driftskostnader 8920 589 7218 403 5 886 500 7 801 100
Driftsresultat -2 534 062 -1426 819 -81 250 450 200
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 16 393 7 440 4000 0
Rentekostnad 98 944 60 359 50 000 76 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -82 552 -52918 -46 000 -76 000
i rsresultat 8 -2616 614 -1479737 -127 250 374 200
Disponering av resultat
Overfring til opptjent egenkapital 9 2616614 1479737 -127 250 374 200
Sum disponering av resultat 2616614 1479737 -127 250 374 200

SAMEIET BYSTRANDA PARK




Balanserapport klient 384 SAMEIET BYSTRANDA PARK

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 133 605 0
Andre leierestanser 0 13893
Til gode av forretningsfnrer 14 876 0
Forskuttering for andelseiere 0 78 690
Andre fordringer 10 297 245 157 148
Andre fordringer fyring beboere 0 359 540
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p3 driftskonto 0 2324 408
Sum omlinpsmidler 8 445 726 2933679
SUMEIENDELER 445 726 2933679
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Balanserapport klient 384 SAMEIET BYSTRANDA PARK

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1380157 1380157
i rets resultat -2616 614 0
Sum egenkapital 9 -1 236 457 1380 157
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev P n 11 623 531 675 872
Sum langsiktig gjeld 623 531 675 872
Kortsiktig gjeld
Gjeld til forretningsfnrer 0 300
Leverandnrgjeld 802 572 769 847
Kassakreditt 221319 0
P3Inpne renter 236 0
Annen kortsiktig gjeld 12 34 525 107 503
Sum kortsiktig gjeld 8 1058 652 877 650
Sum gjeld 1682183 1553522
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 445 726 2933679
Sted:____________________ ,datoi__
Per Sigurd Snrensen Wenche Rosenlnv Torstein Strnmmen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Dag Thomassen Bjnrgulf Bergh Torjussen
Styremedlem Styremedlem
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Noter 2023

Note O - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sm* foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfires etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frjlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer frres opp i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til p3 regnelig tap. Avsetning til p3 regnelig tap gjnres p?
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Itillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogs? gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre leieinntekter

Andre leieinntekter gjelder strmm til boder.

Note 2 - Andre driftsinntekter

Andre Inntekter best3 r blandt annet av:
- kr 750 000 forlik Kruse S mith

- kr 422 200 ekstra innbetalt kapital

- kr 16 500 baseleie Telia

Note 3 - Styrehonorar

2023 2022
5330 STYREHONORAR 92238 92 242
Sum 92238 92 242

Det er ikke blitt utbetalt Innn i 2023 til styremedlemmer utover styrehonorar.

Note 4 - R3dgivningstjenester

R3 dgivningstjenester best r av
- kr 234 944 juridisk r3 dgivning
- kr 639 469 teknisk r? dgivning (S intef og Tofire AS)
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Noter 2023

Note 5 - Vedlikehold

2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 1548 310 238172
6601 VEDLIKEHOLD GARASJE 25449 9164
6602 VEDLIKEHOLD TRENINGSROM 304 0
6603 VEDLIKEHOLD VVS 61898 0
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 155 325 297 250
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 86 800 65 000
6608 SERVICENEDLIKEHOLD HEIS 518 752 338016
6614 EGENANDEL SKADER 0 155 000
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 14737 991
6622 VEDLIKEHOLD FASADE 1766 041 1949 581
6623 VEDLIKEHOLD BODER 3750 0
6629 SERVICENEDLIKEHOLD VENTILAS) ON 118 591 0
6631 SKADER EKSKL. EGENANDEL FORSIKRING 0 523 421
6640 VERANDAER-MUR/SKILLEVEGG TAK 354 111 0
6646 VEDLIKEHOLD VINDUER/DdRER 29 605 0
Sum 4683 674 3585515
Konto 6622 inneholder kostnader til maling av fasade.
Note 6 - Oppvarming
Det fremkommer ingen inntekter eller kostnader ifm oppvarming, da dette er nettofnrt i regnskapet.
Note 7 - Andre driftsutgifter
2023 2022
7770 BANKOMKOSTNINGER 6 525 0
7790 ANDRE KOSTNADER 74 355 95 578
7791 TVISTESAK 0 93 355
Sum 80 880 188 933
Note 8 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler IB 2 056 029 2510944
i rets resultat -2616 614 -1479 737
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -52 341 675 872
B. i rets endringer i disponible midler -2 668 955 -803 865
C. Disponible midler UB -612 926 2 056 029
Ominpsmidler 445726 2933679
- Kortsiktig gjeld 1058 652 877 650
Disponible midler 31.12 -612 926 2 056 029

Tabellen over viser at borettslaget har negative disponible midler. Dette skyldes noen 3 r med ekstraordinN re kostnader ifm fuktproblemer og konflikt med

utbygger.

N3 er saken avsluttet og styret forventer normal drift med stigende disponible midler fremover.
Det er inng3 tt avtale med bank om kassekreditt med limit p* kr 3 000 000 som dekker opp de negative disponible midlene.
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Noter 2023

Note 9 - Egenkapital

2023 2022
Annen egenkapital 01.01 1031 207 2510944
Vedlikeholdsfond 0 348 950
i rets resultat -2616 614 -1479 737
Sum egenkapital 31.12 -1236 457 1380 157

Sameiet har negativ egenkapital. For 3 finansiere driften har sameiet inng? tt avtale med bank om kassekreditt med limit p3 kr 3 000 000.

Ved inngangen av 3 ret hadde borettslaget et vedlikeholdsfond p3 kr 348 950. Ila 2023 har eierne betalt inn nye kr 598 200 til vedlikeholdsfond. Hele
vedlikeholdsfondet, p3 totalt kr 947 150, er brukt ila 2023.

Note 10 - Andre fordringer

Andre fordringer bes® r av periodiserte kostnader 2023/2024.
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Noter 2023

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Sparebanken Snr
L3 nenummer: 30008014023
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2020
Rentesats: 7.15 %
Betingelser: Rente 7,10%
Beregnet innfridd: 30.09.2031
Opprinnelig 2 nebelnp: 1000 000
L3 nesaldo 01.01: 640 385
Avdrag i perioden: 16 854
L3 nesaldo 31.12: 623 531

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I n 30008014023

Ant. andeler

O W A W WO WNNDNWDRMON= = =005 W,LAWUu JWN=2DNN= =22 NWN -2 -

Andel gjeld 31.12
17192
9815
9377
8502
8377
8127
7814
7 564
7314
7127
7 064
6 564
6 502
6314
6189
5751
5564
5501
5314
5251
5126
5001
4939
4 689
4626
4439
4189
3938
3751
3376
3313
3188
3063
2938
2688

Sum fellesgjeld
17192
9815
18 754
25506
16 754
8127
7814
15128
14 628
7127
14128
19692
45514
31570
18 567
23004
16 692
22 004
42 512
5251
5126
5001
9878
75 024
18 504
13317
8378
7 876
11 253
20 256
9939
9 564
12 252
8814
24192
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Noter 2023

Langsiktig gjeld

2 2188 4376
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Noter 2023

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld best3 r av periodiserte kostnader 2023/2024.
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IB. Egenerkizering
iUndeﬁegnede erkleerer at

2 X Wmmmhwwmﬁﬁ
] seksjoneringen gjekder bestiende bygring hvor seksjaneringen bare osiaiter bruksesheter som er ferdig utbygd.

b} & seksjonefingen omdafter alle bruksenheter  elendommen.
) m inndefingen i bruksenheter gir en forméistjentig avgrensning av de enkelfe bruksenheter.

|

|

‘ d} M I;émmmﬂm@eﬂemaig)aimmmmm

' | det forafigger tHatelse  annen bruk efter plan- og bygningskwen.

|

; e} # mmmwawmmanmﬂgﬂmkﬁrmmm&ﬁmeﬂadds
som edter bestemimsiser, mmmmiwimﬂmqmm,amémmm

! emes eller bebyggelsens felles behov.

f} E areal mummmmuwmmummmrmm
som er ufieid 1 andre enn vakimesteren, og hvor leier har igaperett (§ 14}

g | mmMmmﬂmg@MQWdﬂanwMﬁmemm
gang fra fellesareal eller nabosiendom.

n X mmmmmmmmmmm.mmmmmmmm
D l;:;gsel@menaenﬁﬁmig,
D alle baligene inngér i en samleseksjon bolig.

| D] E det er fasisatt vedickter (§ 28).
Undertegnede er kjent med at det er siraffbart 4 avgi eller benyite urikiig erklaring {straffeoven § 189 og § 190}

6. Tegninger m.v. e . T i
| Alie vediegg skal vaere i A4 format og forilapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegieringen:
aj Shuasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kiefler, alle etasj loft.
[ ) Pa tegningene er grensene for b seﬂl‘gene, forskag til seksjonsnummer ag bruken av de enkelte rom tydefg angitt (§ 7, annet ledd).
fach ListemednamogadressepéaleieieteavImﬁgieiendommen.(ﬁkalﬁakefe!gemedﬂmglys'ng).

} d} Vedtekter {§ 28). (Skal ikke foige med H tinglysing).
@) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering *
Undertegnede erklerer at

[j gywretsanﬂymﬂreseksjmwﬁng@ﬂ}.
D Slyretaﬂma&wneianﬂe%harsanﬁyﬁmtﬂra&sja\eﬁng&w

Siedogdae _ ]underskall

3. Kommunens tillatelse ti seksjonering/reseksjonering
[7] Befaring er foretat
(] wiiebreviant for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt®

@ Tilzelsen er inntalt nedenfor
] Tdatsisen feger vediagt

Kommunen erklierer at thiatelse ul seksjoneringireseksjonering-er gitt for:

Gar. , , Bar. Fnr. S

150 ™" (38 | | o

5 90 I ('/ K’V%&a (')AQJ kammune
[Sted og dato ; . Y| rift M

I'd -
(m@éﬂa/&%j, (6. 10.70(7
Koter: 5
1) gmm ng:;al gﬁ%ﬁm% gkl :Ismmpsémde begieringen 1l inglysing. Begicering, siluasjonsplan

2 Det er Enhetsregisterets organisagjonsnummer som skal bivkes.

3) Fettet for ideel) andel utfylies bare ndr det er flere hjemmelshavere.

4) B = bligseksjon, N = naringsseksion, SB = sameieseksjon bolig, SN = samlesehksjon nzefing.

5) Vedoppdehgskddabthwrseksjoniameuaensam&dmmedhehwﬂimogmu.

6} Sett B d%rsgn mﬁﬁeggmlet glelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder bide

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpantereti siter eierseksjonsloven § 25 forste ladd kan thke
mlysea Her tas bare med panteretf som kommer i tiflegg, if. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt § oppdelingshegjeeringen gir ikke

8 sloven § 12 skal i titheller it sonenng. | de titfeller hvor sameiematets ke er ned
)sg.el;e*er sti?‘rexfua?santykkecs‘gre‘um K§3s‘§1my&henmlqmemg samtykke er nadven-

9} Kommunen skal legge ved milebrevkart med tinglysingsgienpart,

Date Parienes underskrift —

Elektronisk Legave Wmmm Side3av3
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N ™ Kartverket

(3nr.:1550(£7 Bnr.: 1/598 Fnr.: Snr.:
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N

Kjellerplan, Del 1 av garasjekjeller ved mm_& onering av Gnr 150, Bnr 1798 i x.._mn_m:mw:a Kommune. Side 16 av 1 8
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Merkenummer Energiattest-2024-12538 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 21.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Bruk varmtvann fornuftig

- Folg med pa energibruken i boligen - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2012

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 136

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4 100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Skansen 24, 4608 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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