Grasadslibakken 3

Ubergsmoen

Prisantydning: kr 1650 000,-
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Praktisk utvendig bod ved inngangspartiet
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Velkommen til Grasaslibakken 3!



Halvpart av tomannsbolig med alt pd en
flate - terrasse med gode solforhold

OMRADE
Ubergsmoen

ADRESSE
Grasdslibakken 3, 4985
VEGARSHEI

Prisantydning
kr 1650 000,-

Omkostninger: kr 58 750,-

Totalpris: kr 1708 750,-

Formuesverdi: kr 435 665,-
Kommunale avgifter: kr 29 315,- per ar
Eiendomskatt: kr 4 876,-

BRA-i: 82 mzz Maria Stornes

BRA-e:15m Eiendomsmegler

BRA Total: 97 m?

Boligtype: Tomannsbolig 905 70 307

Byggear: 2013 maria.stornes@sormegleren.no
Soverom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet Sermegleren AS, avd. Risgr/Tvedestrand
Eierform tomt: Eiet Hovedgata 26, 4900 Tvedestrand
Tomteareal: 1335 m? 3714 30 00

sormegleren.no



GRASASLIBAKKEN 3

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 48, bnr. 174, snr. 2, ideell andel 1/1
i Vegarshei kommune.

Areal

BRA -i: 82 m?
BRA -e:15m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 97 m?
TBA: 31 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 82 m? Bra-i inneholder: Entré, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad/vaskerom og stue/kjokken.
BRA-e: 15 m? Bra-e inneholder: Bod med utvendig adkomst og terrassebod med utvendig adkomst.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

31m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer
Forutsetningen for maleverdig hayde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm. @verloftet er
derfor ikke inkludert inkludert i arealberegningen.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Vertikaldelt tomannsbolig fra 2013, oppfert i en etasje med tilharende terrassebod. Boligen har
vedlikeholdsetterslep og varierende grad av innvendig overflateslitasje. Viser for gvrig til kommentarer
vedrgrende vatrommet. Den tilbygde terrasseboden fremstar med enkel utfgrelse og underdimensjonert
takkonstruksjon. Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte avsnitt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Opprinnelig innvendig bod
har utgatt til fordel for stgrre soverom. Terrasseboden fremgar ikke av tilgjengelige tegninger. Det foreligger
ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at endringene er formelt omsgkt eller byggemeldt.

Boligen har en funksjonell planlgsning med "alt pa en flate". Forutsetningen for maleverdig hayde i henhold
til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm. @verloftet er derfor ikke inkludert inkludert i
arealberegningen.

Terrasse og balkongarealer (TBA): Det er det samlede arealet for treterrassene ved hovedinngang og stue/
kjokken, uten terrasseboden, som fremgar av rapporten.
Rapporten ma leses i sin helhet.




Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1335 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt med naboen i den andre halvparten av tomannsboligen. Det er liten platting ved inngangsparti,
samt terrasse med utgang fra stue. Hage og hekk rundt tomten. Skillevegg mellom terrassen mot naboen.

Beliggenhet

Tomannsboligen ligger i et hyggelig boligomrade pa Ubergsmoen med naerhet til barnehage, bensinstasjon
og dagligvarebutikk. Det er ca. 10 minutter til Myra pa Vegarshei med dagligvarebutikk, bank, cafe og skole.
Det er ca. 15 minutters kjgretur til Tvedestrand sentrum med en rekke fasiliteter, som Grisen Storsenter, flere
butikker og dagligvarer, restauranter, apotek og bank. Flott badepark i Tjenna pa sommerstid.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Espen Martinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Den vertikale ytterkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk av tre. Det er montert liggende malt
dobbeltfalset ytterkledning. Taket er en fabrikkfremstilt saltakskonstruksjon med lett undertak av
fiberarmert duk. Yttertaket er tekket med betongtakstein. Se for @vrig tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklzering
Falgende fremkommer av selgers egenerklaering:

Skjevheter og sprekker:

- Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. P& badet 1flis.

- Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja. Satt ved ovn i 2023.

Innhold

Boligen er en halvpart av tomannsbolig og har alt pa en flate. Boligen inneholder gang, 3 soverom, bad, stue
og kjegkken i dpen lgsning. Det er utvendig bod ved inngangsparti, samt terrasse med terrassebod/utestue.
Soverommet som ligger vegg i vegg med utvendig bod, var opprinnelig en bod og et soverom som er slatt
sammen.

Standard
Vertikaldelt tomannsbolig fra 2013, oppfert i en etasje med tilhgrende terrassebod.

Boligen har en liten platting/terrasse ved inngangspartiet. Her er det ogsa adkomst til utvendig praktisk bod
med lagringsplass. Lys og fin gang med fliser pa gulv og varmekabler. Gangen har spotter i tak.

Stue og kjgkken er i praktisk apen lgsning. Rommet har lyse og ngytrale overflater. Det er satt inn peisovn i
2023 som gir lun og god varme pa vinterstid. Det er utgang til romslig terrasse fra stuen. Kjgkkeninnredning
med over og underskap. Fronter er i lys slett utfgrelse. Det er avsatt plass til kjgleskap, komfyr og
oppvaskmaskin.

Det er 3 soverom i boligen i dag. Det ene soverommet er slatt sammen med det som opprinnelig er




godkjent som bod pa originale byggetegninger. Det er 2 stgrre soverom som er innredet med dobbeltseng,
samt 1 mindre soverom med kgyeseng.

Boligen har kombinert bad/vaskerom fra byggear. Rommet har flislagt gulv og vatromspanel pa
veggdflatene. Det er varmekabler i gulvet. Badet er innredet med dusjkabinett, toalett, servantinnredning og
har opplegg for vaskemaskin.

Det er hovedsakelig skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i entré. Tavleskapet er utfart med
automatsikringer.

Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den 27.05.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Vertikaldelt tomannsbolig fra 2013, oppfart i en etasje med

tilharende terrassebod. Boligen har vedlikeholdsetterslep og varierende grad av innvendig overflateslitasje.
Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende vatrommet. Den tilbygde terrasseboden fremstar med enkel
utferelse og underdimensjonert takkonstruksjon. Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens
enkelte avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

>Taktekking, TG2:

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater, takutstikket pa et punkt og lokalt i tilknytning
til inspeksjonsuke til gverloft. Taket er en fabrikkfremstilt saltakskonstruksjon med lett undertak av
fiberarmert duk. Yttertaket er tekket med betongtakstein. Taksteinene har ru-overflate som alternativ til
snefangere.

- Vurdering av avvik: Det er enkelte knekte taksten.

- Tiltak: Knekte takstein ma skiftes.

> Nedlgp og beslag, TG2:

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum. Fallforhold i renner er ikke vurdert. Pipebeslag i plastbelagt stal.
- Vurdering av avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Tiltak: Ettermontere utkast i tilknytning til taknedlgp.

>Veggkonstruksjon, TG2:

Undersgkelsen er basert pa visuelle observasjoner fra bakkeniva. Den vertikale ytterkonstruksjonen er
oppfaert i bindingsverk av tre. Tilstand og teknisk utfarelse er ikke vurdert da det krever inngrep i
konstruksjonen. Det er montert liggende malt dobbeltfalset ytterkledning.

- Vurdering av avvik: Vassheller ikke innfelt i kledningen. Deler av kledningen star i naer / umiddelbar
kontakt med terrengniva og utsettes for ekstra fuktbelastning.

- Tiltak: Ettermontere overgangsbeslag mellom vassheller og kledning. Det ma paregnes utvendig vask og
maling.

>Vinduer, TG2:

Fastkarm og hengslede malte trevinduer med 3-lag glass.

- Vurdering av avvik: Vinduene har utvendig vedlikeholdsbehov.
- Tiltak: Utvendig overflatevedlikehold.

>Terrassedor, TG2:
Malt balkongdgr / terrassedgr i tre med 3 lag glass.




- Vurdering av avvik:

* Det er pavist darer som er vanskelig a apne eller lukke.

* Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

* Dgren fremstar med vesentlig slitasje, hovedsakelig pa utvendig side.

- Tiltak: D@ren ma etterjusteres og vedlikeholdes. Dersom det har oppstatt vindskjevheter i dgrbladet som
folge av treghet / friksjon mot terskel, ma det paregnes kommende utskiftning av dgren.

>Hovedinngangsder og bodder, TG2:

Tre/trefiberdgrer i malt utfarelse.

- Vurdering av avvik: Det ble registrert noe friksjon og utvendig overflateslitasje.
- Tiltak: Etterjustering og utvendig overflatevedlikehold.

>Bodder - Terrassebod, TG3:

Enkel provisorisk plassbygget tredar.

- Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

* Daren fremstar som provisorisk. Synlig slitasje og enkel utfarelse.
- Tiltak: Det ma paregnes utskiftning av daren.

Kostnadsestimat : Under 10 000

>Treterrasser og terrassebod, TG2:

Treterrasser i tilknytning til stue og hovedinngang. Begrenset vurderingsgrunnlag som fglge av lav hagyde til
terreng. Det er oppfaert enkel uisolert terrassebod over deler av den vestlige siden. Enkel
bindingsverkskonstruksjon oppfert pa terrassegulv. Taket er en pulttakskonstruksjon med plast/pvc-plater.
- Vurdering av avvik: Konstruksjonene star i naer kontakt med terrengniva og er tidvis utsatt for ekstra
fuktbelastning. Enkel fundamentering, mot lettklinkerblokker over terreng. Det er behov for
overflatevedlikehold. Den tilbygde / overbygde delen er ikke dimensjonert for tunge snglaster.
Konstruksjonens nedre deler er sarlig utsatt for fuktbelastning fra terreng. Det mangler skra-avstivere/
vindavstivning i den vertikale konstruksjonen.

- Tiltak: Oveflatevedlikehold. Det ma over tid paregnes utbedringer av fundamenter. Konstruksjonens nedre
deler ma sikres mot terrengfukt og vedlikeholdes jevnlig. Ettermontere vindavstivning i tilknytning til den
tilbygde/overbygde delen. Videre ma konstruksjonens innfesting mot ytterkledningen kontrolleres jevnlig
for & unnga svikt. Det bgr etableres baering / opplagring for taksperrene. Eier ma vaere oppmerksom pa
vektbelastningen ved opphopning av snglaster pa taket.

Innvendig:

>Qverflater, TG2:

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig
av alder og modernitet. Innvendige gulver er utfgrt med fliser og laminat. Veggflatene er utfert med malte
panelplater. Det er benyttet takessplater i tak / himlinger.

- Vurdering av avvik: Varierende grad av knirk symptomer i laminatgulvet. Kjgkkeninnredning og ildsted er
montert direkte mot laminatgulvet, noe som medfarer at gulvet ikke far "flyte” i henhold til sine
produktegenskaper. Vektbelastning som hindrer at gulvet kan bevege seg vil i mange tilfeller fgre til knirk
og/eller oppsprekking i skjgster. Det ble registrert pabegynt delaminering i skjster. Synlige hakk i guly,
kantskall, opphengsmerker pa veggflatene og redusert limdekning (bom) i tilknytning til fliser i entré.
Varierende grad av malingssgl og ufagmessig utfarelse / lapping av karmlist ved kjgkkenvindu.

- Tiltak: Det ma paregnes kommende utskiftning av laminatgulvene. Videre ma det paregnes kosmetisk
oppussing av veggflater. Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter
kjgpers egne preferanser.

>Radon, TG2:

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller
radontiltak. Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av radonforekomster, i henhold til
Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

- Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

>Pipe og ildsted, TG2:




Boligen er utfgrt med elementpipe. Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet. Peisovn i stue, hovedetasje.
- Vurdering av avvik: Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at innmeldingsskjema for
ildstedet er sendt til kommunens brann og feiervesen. Det foreligger ingen tilgjengelige tilsynsrapporter pa
fyringsanlegget.

- Tiltak: Innmelding av ildsted. Anbefaler & kontakte kommunens brann / feiervesen for gjennomgang og
overordnet vurdering av fyringsanlegget i bygningen.

Innvendige dgrer, TG2:

Malte lettdgrer med terskelspalter for luftgjennomstrgmning.

- Vurdering av avvik: Varierende grad av overflateslitasje og karmslitasje.

- Tiltak: Det ma paregnes overflatevedlikehold eller kommende utskiftninger av darblader.

Vatrom

Etasje > Bad/vaskerom

> Qverflater vegger og himling, TG2:

Veggdflatene er utfert med vatromsplater og det er benyttet takessplater i tak / himling.

- Vurdering av avvik: Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Det mangler fuget overgang mellom
bunnfyllingslist og nedre kant av vatromsplater.

- Tiltak: Videre bruk av dusjkabinett for & unnga direkte dusjvann mot baderommets overflater.

Etasje > Bad/vaskerom

>Qverflater Gulv, TG2:

Flislagt gulv med oppkant. Bad/vaskerommet er utfert med elektrisk gulvvarme.

- Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist sprekker i fliser.

* Synlig overflateskall i tilknytning til gulvfliser.

- Tiltak: Avvikene er forelgpig kosmetiske men det ma paregnes kommende utbedring av overflater.

Etasje > Bad/vaskerom

>Sluk, membran og tettesjikt, TG2:

Nedstgpt plastsluk i gulv med ukjent utfgrelse av tettesjikt. Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse
av tettesjikt.

- Vurdering av avvik:

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

* Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av sluk. Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for
vatromsarbeidene.

- Tiltak: Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring. Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold
av sluk, for a unnga tilstopping i sluk med pafglgende hgy vannstand og belastning mot klemring og
tettesjikt.

Etasje > Bad/vaskerom

>Sanitaerutstyr og innredning, TG2:

Standard toalett, servantinnredning, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

- Vurdering av avvik: Avlgp fra kabinett renner ut pa gulv under kabinett. Ujustert skapder og emaljeriss i
servant.

- Tiltak: Oveflatevedlikehold, etterjustere skapdgr og utbedre avrenning fra kabinett slik at dusjvann ledes
ned i sluket.

Kjokken

Etasje > Stue/kjskken

>Qverflater og innredning, TG2:

Kjokken og stue i apen lasning. Innredning: kjgkkeninnredning med over og underskaper. Fronter i lys slett
utfarelse. Utstyr: (ikke funksjonstestet) Utslagsvask. Avsatt plass til komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

- Vurdering av avvik: Det ble registrert ujusterte dgrer og overflateslitasje, hovedsakelig i tilknytning til
sokkel og kantene rundt kjgkkenfrontene.

- Tiltak: Kjgkkenfronter er modne for oppgradering. Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere
komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper / waterguard, for & redusere risikoen for fuktskader ved




eventuelle lekkasjer. Eventuelle oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne
preferanser.

Etasje > Stue/kjskken

>Avtrekk, TG2:

Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet. Kjgkkenventilator med avkast ut. Utlgpt garantitid for
installasjonen.

- Vurdering av avvik: Det ble registrert lgst filter. Ventilator er tilsmusset.

- Tiltak: Rens av ventilator og tilhgrende avkastslanger. Utbedring av filter med utilstrekkelig innfesting.
Tekniske installasjoner

>Vannledninger, TG2:

Boligen har skjult vann og avlgpsanlegg med vannfordelerskap baderommet. Synlige vannrar/trykkrar i
plast (rar i ror).

- Vurdering av avvik: Rarkursene pa rar-i-rar systemet pa vannledninger er ikke merket. Det foreligger ingen
tilgjengelig dokumentasjon for raropplegget.

- Tiltak: Rarkurser pa rar-i-rar system bar merkes. Innhent dokumentasjon om mulig.

>Ventilasjon, TG2:

Balansert boligventilasjon med varmegjenvinner. Anlegget var i drift pa befaringstidspunktet. Utlgpt
garantitid for installasjonen.

- Vurdering av avvik: Det er ikke fremlagt innstillingsprotokoll for ventilasjonsanlegget. Det foreligger ingen
tilgjengelige opplysninger som omfatter service eller utskiftning av pollenfiltre. Det mangler ventilering i
bodrommet. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for ventilasjonsaggregatet.

- Tiltak: Anbefaler & kontakte forhandler for informasjon om service og vedlikeholdsintervaller. Videre
anbefales etablering av abonnementsavtale for periodisk utskiftning av pollenfiltre. Anbefaler etterkontroll
av ventildpninger / instillinger for tilluft og avtrekk.

>Varmtvannstank, TG2:

Varmtvannsbereder er plassert i bod med utvendig adkomst. Krav til fast tilkobling av varmtvannsberedere
gjelder for ny-installasjoner med en effekt pa over 2000 watt fra 2010 og over 1500 watt fra 2014. Dette har
ikke tilbakevirkende kraft for eksisterende installasjoner. Det anbefales for @vrig og av sikkerhetsmessige
hensyn at varmtvannsberedere har fast tilkobling. Ved en eventuell fremtidig utskiftning av berederen ma
det paregnes etablering av fast tilkobling.

- Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

- Tiltak: Det bar etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

>Elektrisk anlegg, TG2:

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i entré. Tavleskapet er utfert med automatsikringer.
Det mangler kursfortegnelse og risikovurdering. Det foreligger ingen tilgjengelige kontrollrapporter fra det
lokale el-tilsynet.

>Branntekniske forhold, TG3:

Raykvarsler er ikke montert.

- Tiltak: Utskiftning av rgykvarsler. Anbefalt utskiftningsintervall for rgykvarsler er hvert 8-10 ar.
Kostnadsestimat: 750,-

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift
19857

Ja. Det mangler raykvarsler.

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857

Nei

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold:




>Grunnmur og fundamenter, TG2:

Stopt plate med ringmur av fylte ringmurselementer. Ringmurselementene fungerer som forskaling, ringmur
09 kuldebrobryter. Utsiden av elementene er tildekket med fiberarmert betongplate. Setninger, sprekker og
riss i elementene kan ikke uten videre vurderes uten demontering og destruktive inngrep i elementene, eller
ved vesentlige setningsavvik.

- Vurdering av avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser. Det visuelle inntrykket tilsier at overflateskadene er
kosmetiske og omfatter den utvendige forblendingsplaten.

- Tiltak: Utbedring av forblendingsplater pa de stedene hvor isolasjonen er synlig.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Oppvaskmaskin

TV/Internett/Bredband
Boligen har innlagt fiber fra Telenor.

Parkering
Felles parkeringsplass med nabo. Parkeringen er i gruset bakke opp til boligen fra Grasaslibakken.
Navaerende eier har ikke hatt noen avtale vedrarende brgyting av parkeringsplass, selger har brgytet selv.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
7306928

Diverse

Eiendommen selges pa grunnlag av salgsfullmakt. Det gjeres saerlig oppmerksom pa at fullmektig ikke har
bebodd boligen. Fullmektig har derfor ikke fgrstehands kunnskap om boligen/eiendommen, og har i
begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved. Varmekabler i gang, stue og pa bad. Peisovn i stue. Dersom det er rom i boligen som ikke
har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Info stremforbruk
Selger informerer om et arlig stramforbruk som utgjer ca. 15 000 kwh. Dette vil variere med bruken av
boligen.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 29 315




Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon helars RTA kr. 4 573,-
Vann kr. 6 932,25,-

Avlgp kr. 12 569,10,-

Feiing kr. 365,-

Eiendomsskatt kr. 4 876,-

Eiendomsskatt
Kr 4 876

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 435 665

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1655 526

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

22.04.2013 - Dokumentnr: 319431 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrak: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 07.05.2013. Ferdigattesten gjelder tomannsbolig. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger endringstillatelse vedr. oppfering av boligen 3,7m fra nabogrense datert 06.02.2013.
Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlasning. Det som opprinnelig er tegnet

inn som innvendig bod, er slatt sammen med soverommet ved siden av. Dette er innredet og bruksendret
etter at ferdigattest er gitt. Soverommet ved siden av er flyttet litt naermere stuedelen enn pa de godkjente




tegningene. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og
eventuelle kostnader forbundet med eventuell saknad-/godkjenning pahviler kjaper.

Terrasseboden fremgar ikke av tilgjengelige tegninger. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som
tilsier at endringene er formelt omsgkt eller byggemeldt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.05.2013.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse, tilharer reguleringsplan
Ubergsmoen, ikrafttredelse 01.02.2017. Planid: 201600R. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ingen boplikt.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjon.

Kommentar odelsrett
Det er ingen odelsrett.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.




Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1650 000

Totalpris
Kr 1708 750

Omkostninger kjopers beskrivelse
1650 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

41 250,00 (Dokumentavgift)
16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

42 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjeperforsikring))
58 750,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

1692 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))
1708 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjeperforsikring))

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en




tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag. Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/
forretningsfarer er tilgjengelig pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/41240024. Dokumentene
kan ogsa fas hos megler ved forespgrsel. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 3,20 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,-, oppgjarshonorar kr 10.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
12.950,-. | tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 91 900,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Karianne Sandnes Moland

Oppdragsanvarlig

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Ansvarlig megler

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Sgrmegleren AS, avd. Tvedestrand, Hovedgata 26
4900 Tvedestrand

TIf: 37143 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
2711.2024




Inngangsparti med platting

Terrasse med skillevegg mot nabo



Terrasse med bod, samt noe plen rundt boligen

Terrasse
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Velkommen inn

Romslig stue med god plass til sofagruppe og mablement




Det er satt inn peisovn i stuen i 2023

Stuen har spotter i tak og utgang til terrasse
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Kjokkeninnredning med lyse fronter

Kjokken

Soverom (Rommet er opprinnelig tegnet som bod og soverom pa tegninger, Soverom
men er slatt sammen til ett soverom)




Bad med f\isef pa gulv og varmekabler
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Parkeringsplass

Uteomrade med bed
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Tomannsbolig
(© Grasaslibakken 3, 4985 VEGARSHEI
(1) VEGARSHEI kommune

# gnr. 48, bnr. 174, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 82 m?
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Befaringsdato: 27.05.2024 Rapportdato: 11.06.2024 Oppdragsnr.: 20201-1460 Referansenummer: JS1469

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen

Takstmann

Lpen Mertisen

Takstingenier — Byggmester
TIE 975 91 411  Epost: espmerti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann
ﬁ}be/a Mertinsen
Takstingenier — Byggmester

Rapportansvarlig

ES(PO“ ,M/a,vt 1nSen

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Vertikaldelt tomannsbolig fra 2013, oppfgrt i en etasje med
tilhgrende terrassebod.

Boligen har vedlikeholdsetterslep og varierende grad av
innvendig overflateslitasje.
Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende vatrommet.

Den tilbygde terrasseboden fremstar med enkel utfgrelse og
underdimensjonert takkonstruksjon.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Opprinnelig innvendig bod har utgatt til fordel for stgrre
soverom. Terrasseboden fremgar ikke av tilgjengelige
tegninger. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som
tilsier at endringene er formelt omsgkt eller byggemeldt.

Oppdragsnr.: 20201-1460 Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 5 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.

25

20 Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand

kan rettes til:

1s Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tlf: 975 91411.

10 Mandat:

Utarbeidelse av tilstandsrapport for tomannsbolig.

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken

etter undertegnedes skjpnnsmessige vurdering.

Antall

B

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er
ikke vurdert.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Det er kun Tilstandsgrad 3 (TG:3) som er kostnadestimert i

TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten.

TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Referanseniva settes med utgar\gspupkt i vurder!ngskrlterlene
for Norsk standard 3600 og tilgjengelige opplysninger om

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . s
oppfaringsar.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Anslag pé utbedringskostnad Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
2
Tomannsbolig
15
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
1 © Utvendig > Boddgr - Terrassebod Gatll side
©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
0.5
g ' J=P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0

Utvendig > Taktekking Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ot ot
Utvendig > Nedlgp og beslag il si
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Terrassedgr Ga til side

O
@
O Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
O
0
0

Utvendig > Hovedinngangsdgr og boddgr Ga til side

@ Utvendig > Treterrasser og terrassebod Gatil side

Oppdragsnr.: 20201-1460 Befaringsdato:  27.05.2024 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side

Innvendig > Pipe og ildsted a til si

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

V3atrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Giltilside

og himling

Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Galilside

Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Galtilside
og tettesjikt

0
0
@
@
@
@
@

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Galtilside

=

innredning
Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

®© & & & ©¢ & ©

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2013 Det er dateringen av ferdigattesten
som legges til grunn for
tidsangivelsen.

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen har normal standard.

Vedlikehold
Boligen har vedlikeholdsetterslep og bruksslitasje.

UTVENDIG

m Taktekking

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater,
takutstikket pa et punkt og lokalt i tilknytning til inspeksjonsuke til
gverloft.

Taket er en fabrikkfremstilt saltakskonstruksjon med lett undertak av
fiberarmert duk. Yttertaket er tekket med betongtakstein. Taksteinene
har ru-overflate som alternativ til sngfangere.

Vurdering av avvik:
¢ Det er enkelte knekte taksten.

Konsekvens/tiltak
¢ Knekte takstein ma skiftes.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.
Pipebeslag i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ettermontere utkast i tilknytning til taknedlgp.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 20201-1460 Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 8 av 23
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Undersgkelsen er basert pa visuelle observasjoner fra bakkeniva.

Den vertikale ytterkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk av tre.
Tilstand og teknisk utfgrelse er ikke vurdert da det krever inngrep i
konstruksjonen. Det er montert liggende malt dobbeltfalset
ytterkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Vassheller ikke innfelt i kledningen. Deler av kledningen stér i naer /

umiddelbar kontakt med terrengniva og utsettes for ekstra
fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ettermontere overgangsbeslag mellom vassheller og kledning. Det ma
paregnes utvendig vask og maling.

Takkonstruksjon/Loft

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og deler
av loftskonstruksjonen. Inspeksjonen er begrenset til omradet ved
loftsluke, som fglge av manglende gangbart gulv.

Ingen synlige skjevheter, skadesymptomer eller tegn til
fuktproblematikk.

m Vinduer

Fastkarm og hengslede malte trevinduer med 3-lag glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduene har utvendig vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utvendig overflatevedlikehold.

Oppdragsnr.: 20201-1460

Terrassedgr

Malt balkongdgr / terrassedgr i tre med 3 lag glass.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Dgren fremstar med vesentlig slitasje, hovedsakelig pa utvendig side.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dgren ma etterjusteres og vedlikeholdes. Dersom det har oppstatt
vindskjevheter i dgrbladet som fglge av treghet / friksjon mot terskel,
ma det paregnes kommende utskiftning av dgren.

Hovedinngangsdgr og boddgr

Tre/trefiberdgrer i malt utfgrelse.

Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 9 av 23
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert noe friksjon og utvendig overflateslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etterjustering og utvendig overflatevedlikehold.

Boddgr - Terrassebod

Enkel provisorisk plassbygget tredgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Dgren fremstar som provisorisk. Synlig slitasje og enkel utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma paregnes utskiftning av dgren.
Kostnadsestimat: Under 10 000

m Treterrasser og terrassebod

Treterrasser i tilknytning til stue og hovedinngang.
Begrenset vurderingsgrunnlag som fglge av lav hgyde til terreng.

Det er oppfart enkel uisolert terrassebod over deler av den vestlige

siden. Enkel bindingsverkskonstruksjon oppfgrt pa terrassegulv. Taket er
en pulttakskonstruksjon med plast/pvc-plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Oppdragsnr.: 20201-1460

Befaringsdato:

Konstruksjonene star i naer kontakt med terrengniva og er tidvis utsatt
for ekstra fuktbelastning. Enkel fundamentering, mot lettklinkerblokker
over terreng. Det er behov for overflatevedlikehold.

Den tilbygde / overbygde delen er ikke dimensjonert for tunge snglaster.
Konstruksjonens nedre deler er szerlig utsatt for fuktbelastning fra
terreng. Det mangler skra-avstivere/vindavstivning i den vertikale
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oveflatevedlikehold. Det ma over tid paregnes utbedringer av
fundamenter. Konstruksjonens nedre deler ma sikres mot terrengfukt og
vedlikeholdes jevnlig. Ettermontere vindavstivning i tilknytning til den
tilbygde/overbygde delen. Videre mé konstruksjonens innfesting mot
ytterkledningen kontrolleres jevnlig for a unnga svikt. Det bgr etableres
baering / opplagring for taksperrene.

Eier ma vaere oppmerksom pa vektbelastningen ved opphopning av
snglaster pa taket.

INNVENDIG

27.05.2024 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

@ Overflater Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:
Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra

Re . ) Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at
skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

innmeldingsskjema for ildstedet er sendt til kommunens brann og

feiervesen.
Innvendige gulver er utfgrt med fliser og laminat.
Veggflatene er utfgrt med m‘.a\lte pan‘elp.later. Det foreligger ingen tilgjengelige tilsynsrapporter pa fyringsanlegget.
Det er benyttet takessplater i tak / himlinger.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:
Vurdering av avvik: * Tilta
e Det er avvik: Innmelding av ildsted. Anbefaler & kontakte kommunens brann /
Varierende grad av knirk symptomer i laminatgulvet. Kjgkkeninnredning .filerw'esen for giennomgang og overordnet vurdering av fyringsanlegget
i bygningen.

og ildsted er montert direkte mot laminatgulvet, noe som medfgrer at
gulvet ikke far "flyte" i henhold til sine produktegenskaper.
Vektbelastning som hindrer at gulvet kan bevege seg vil i mange tilfeller
fore til knirk og/eller oppsprekking i skjgter. Det ble registrert pabegynt
delaminering i skjgter. Synlige hakk i gulv, kantskall, opphengsmerker pa
veggflatene og redusert limdekning (bom) i tilknytning til fliser i entre.
Varierende grad av malingssgl og ufagmessig utfgrelse / lapping av
karmlist ved kjgkkenvindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes kommende utskiftning av laminatgulvene. Videre ma
det paregnes kosmetisk oppussing av veggflater.

Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og t
etter kjgpers egne preferanser. @
Innvendige dgrer

Etasjeskille/gulv mot grunn Malte lettdgrer med terskelspalter for luftgjennomstrgmning.
Isolert betonggulv mot grunnen.

Det ble registrert lokal svank/ujevnhet i laminatgulv, i overgang mellom
stue og entré. Malte horisontalavvik 13 innenfor 12 mm. Malingene er
begrenset av mgblering og innvendige delevegger. Varierende grad av overflateslitasje og karmslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes overflatevedlikehold eller kommende utskiftninger av
@ Radon dgrblader.

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som
omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av
radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted VATROM
Boligen er utfgrt med elementpipe. ETASJE > BAD/VASKEROM

Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet. Generell
Peisovn i stue, hovedetasje.
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Kombinert bad/vaskerom fra byggear.
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.

ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet takessplater
i tak / himling.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det mangler fuget overgang mellom bunnfyllingslist og nedre kant av
vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Videre bruk av dusjkabinett for @ unnga direkte dusjvann mot
baderommets overflater.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv med oppkant.
Bad/vaskerommet er utfgrt med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Synlig overflateskall i tilknytning til gulvfliser.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20201-1460

Befaringsdato: 27.05.2024

e Andre tiltak:

Awvikene er forelgpig kosmetiske men det ma paregnes kommende
utbedring av overflater.

ETASIE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Nedstgpt plastsluk i gulv med ukjent utfgrelse av tettesjikt.
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av tettesjikt.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av sluk. Det er
ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for @ unnga tilstopping i
sluk med pafglgende hgy vannstand og belastning mot klemring og
tettesjikt.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Standard toalett, servantinnredning, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgp fra kabinett renner ut pa gulv under kabinett. Ujustert skapdgr og
emaljeriss i servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oveflatevedlikehold, etterjustere skapdgr og utbedre avrenning fra
kabinett slik at dusjvann ledes ned i sluket.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekksventil tilknyttet balansert boligventilasjon. Det er etablert
tilluftsspalte mellom dgrblad og terskel.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med inspeksjon og fuktmaling er foretatt fra tilstgtende
kjgkkenskap, mot vat-sone i baderom. Det er ikke avdekket skadelige
fuktverdier i hulltakingsomradet, ved maling av trefuktinnhold.
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Hulltaking - Fuktmaling - Tgrr konstruksjon i hulltakingsomradet.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
m Overflater og innredning
Kjpkken og stue i dpen lgsning.

Innredning:

kjpkkeninnredning med over og underskaper. Fronter i lys slett utfgrelse.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)
Utslagsvask.
Avsatt plass til komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det ble registrert ujusterte dgrer og overflateslitasje, hovedsakelig i
tilknytning til sokkel og kantene rundt kjgkkenfrontene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjpkkenfronter er modne for oppgradering. Anbefaler pa generelt
grunnlag a ettermontere komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper /
waterguard, for a redusere risikoen for fuktskader ved eventuelle
lekkasjer.

Eventuelle oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

m Avtrekk

Oppdragsnr.: 20201-1460

Befaringsdato: 27.05.2024

Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet. Kjgkkenventilator med
avkast ut. Utlgpt garantitid for installasjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert Igst filter. Ventilator er tilsmusset.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rens av ventilator og tilhgrende avkastslanger. Utbedring av filter med
utilstrekkelig innfesting.

|

B

i ]

=

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Boligen har skjult vann og avigpsanlegg med vannfordelerskap
baderommet. Synlige vannregr/trykkrer i plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:
o Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon for rgropplegget.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Avlgpsror

Synlige avilgpsrgr i plast.
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Ventilasjon

Balansert boligventilasjon med varmegjenvinner. Anlegget var i drift pa
befaringstidspunktet. Utlgpt garantitid for installasjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke fremlagt innstillingsprotokoll for ventilasjonsanlegget. Det
foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som omfatter service eller
utskiftning av pollenfiltre. Det mangler ventilering i bodrommet. Over
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for ventilasjonsaggregatet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & kontakte forhandler for informasjon om service og
vedlikeholdsintervaller. Videre anbefales etablering av
abonnementsavtale for periodisk utskiftning av pollenfiltre. Anbefaler
etterkontroll av ventilapninger / instillinger for tilluft og avtrekk.

UMD Varmtvannstank
Varmtvannsbereder er plassert i bod med utvendig adkomst.

Krav til fast tilkobling av varmtvannsberedere gjelder for ny-
installasjoner med en effekt pa over 2000 watt fra 2010 og over 1500
watt fra 2014. Dette har ikke tilbakevirkende kraft for eksisterende
installasjoner. Det anbefales for gvrig og av sikkerhetsmessige hensyn at
varmtvannsberedere har fast tilkobling.

Ved en eventuell fremtidig utskiftning av berederen ma det paregnes
etablering av fast tilkobling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Oppdragsnr.: 20201-1460

Befaringsdato: 27.05.2024

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i entre.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.

Det mangler kursfortegnelse og risikovurdering. Det foreligger ingen
tilgjengelige kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Vet ikke.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Vet ikke.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Er bygd i 2013

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Vet ikke.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene
som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller
manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med
besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det mangler kursfortegnelse og risikovurdering. Det foreligger
ingen tilgjengelige kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet.

Anbefaler 3 kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for
giennomgang og vurdering av tiltak pa eldre og/eller
udokumenterte el-anlegg, etablert etter 01.01.1999.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-
takstmann.

(' 3/ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler er ikke montert.

Tiltak: Utskiftning av rgykvarsler.

Anbefalt utskiftningsintervall for rgykvarsler er hvert 8-10 ar.
Kostnadsestimat: 750,-

1. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Oppdragsnr.: 20201-1460

Befaringsdato: 27.05.2024

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det mangler rgykvarsler.

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det visuelle inntrykket tilsier at bygningen er oppfert pa
sprengsteinsmasser over fjellgrunn. Grunnundersgkelser ut over
observasjoner pa stedet er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar
som stabil.

Drenering

Betongsale er etablert pa opparbeidet terrengniva, uten tilbakefylling.
Det er derfor ingen krav til vertikal fuktsikring. Det forutsettes for gvrig
at salen er utfgrt med kapillzerbrytende sjikt. Overvann ledes
sannsynligvis bort fra tomten i drenerende masser og fglger omradets
topografi. Ingen synlige eller apenbare tegn til drensproblematikk.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt plate med ringmur av fylte ringmurselementer.
Ringmurselementene fungerer som forskaling, ringmur og
kuldebrobryter. Utsiden av elementene er tildekket med fiberarmert
betongplate. Setninger, sprekker og riss i elementene kan ikke uten
videre vurderes uten demontering og destruktive inngrep i elementene,
eller ved vesentlige setningsavvik.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
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Tilstandsrapport

Det visuelle inntrykket tilsier at overflateskadene er kosmetiske og
omfatter den utvendige forblendingsplaten.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utbedring av forblendingsplater pa de stedene hvor isolasjonen er
synlig.

Terrengforhold

Tomten er opparbeidet i skranende kuppert fjellterreng med flatplanert
terreng ved grunnmur.
Ingen dpenbare symptomer pa overvannsproblematikk.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vann og avlgpsledninger er nedgravet og/eller skjult under terrengflater.
Utvendige vann og avigpsledninger er derfor ikke fysisk kontrollert eller
vurdert. Vurderingen beror utelukkende pa tilgjengelige opplysninger
om anleggets alder og naturlig slitasje. Tilgjengelige opplysninger tilsier
at boligen er tilknyttet kommunalt vann og avlgp. Utvendig stoppekran
er ikke lokalisert, anvist eller vurdert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
e— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 82 82 31 82
Etasje - Bod 5 5 5
Etasje - Terrassebod 10 10 10
SUM 82 15 31 97
SUM BRA 97
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Entré, Soverom 1, Soverom 2, Soverom

) 3, Bad/vaskerom , Stue/kjgkken
Etasje - Bod Bod med utvendig adkomst.

Terrassebod med utvendig

Etasje - Terrassebod
) adkomst

Kommentar

Boligen har en funksjonell planlgsning med "alt pa en flate"

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
@verloftet er derfor ikke inkludert inkludert i arealberegningen.

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er det samlede arealet for treterrassene ved hovedinngang og stue/kjgkken, uten terrasseboden, som fremgar av rapporten. Kjgper kan
ikke paberobe arealsvikt / arealmangel i forbindelse med opplysningene om TBA som fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper og gvrig
opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Opprinnelig innvendig bod har utgatt til fordel for stgrre soverom. Terrasseboden fremgar ikke av tilgjengelige tegninger. Det
foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at endringene er formelt omsgkt eller byggemeldt.

Oppdragsnr.: 20201-1460 Befaringsdato:  27.05.2024 Side: 18 av 23



Grasaslibakken 3, 4985 VEGARSHEI Takstmann Espen Martinsen ‘ l

Gnr 48 -Bnr 174 Holmesundveien 117 k

4212 VEGARSHEI 4920 STAUB® Norsk takst
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 82 15
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.5.2024 Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4212 VEGARSHEI 48 174 2 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Grasaslibakken 3

Hjemmelshaver
Moland Karianne Sandnes

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Tilgjengelige opplysninger tilsier at boligen er tilknyttet kommunalt vann.
Tilknytning avigp

Tilgjengelige opplysninger tilser at boligen er tilknyttet kommunalt avigp.
Om tomten

Tomteareal:
Tilgjengelige opplysninger fra eiendomsregistreret (se eiendom) tilsier at tomten er et fellesareal, tilhgrende Grasaslibakken 3 og 5. Felles

tomteareal er oppgitt til 1335 m2
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt 0 Nei
E!-s;ekk. Sparsmal til Gjennomgatt 0 Nei
eier / selger.

Tegninger, datert . . .
31.03.2011. Gjennomgatt 0 Nei
Ferdigattest, . . .
datert 07.05.2013. Gjennomeatt 0 Nei
FDV-dokumentasjon. Det er ikke utarbeidet FDV-dokumentasjon

Forvaltning, drift og (forvaltning, drift og vedlikehold) for Finnes ikke 0 Nei
vedlikehold. boligen.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Grasaslibakken 3, 4985 VEGARSHEI
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Takstmann Espen Martinsen ‘ I I

Holmesundveien 117
4920 STAUB® Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20201-1460

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JS1469

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Grasaslibakken 3, 4985 VEGARSHEI

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

21 May 2024

Adresse Postadresse

Grasaslibakken 3 Grasaslibakken 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av

eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleeringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Ar 2020 sommeren

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Bodd i boligen fra den var kjgpt i 2020 til sommeren 2022

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger
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Sandnes, @yvind

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[1a Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Side 2



9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Pa badet 1 flis

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Satt ved ovn i 2023.
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nseromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

DJa

. Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93659447
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ENERGIATTEST

N2
Zi enovo

Adresse Graséslibakken 3
Postnummer 4985

Sted VEGARSHEI
Kommunenavn Vegarshei
Gardsnummer 48
Bruksnummer 174
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 300336377
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 289b3329-4e47-4c96-a471-f77fccfed3b1
Dato 17.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Redusér innetemperaturen

- Sla av lyset og bruk spareparer - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 2013

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 97

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmaél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Grasaslibakken 3
Postnummer: 4985

Sted: VEGARSHEI
Kommune: Vegarshei
Bolignummer: H0O101
Dato: 17.06.2024 21:07:52

Kommunenummer: 4212
Gardsnummer: 48
Bruksnummer: 174
Seksjonsnummer: 2
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300336377

Energimerkenummer: 289b3329-4e47-4c96-a471-f77fccfed3b1

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjegling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Utskriftsdato: 10.05.2024

Eiendomskart for eiendom 4212 - 48/174//2 /;\
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Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite neyaktig

————— Hjelpelinje vegkant — FEiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig
= Eiendomsgrense - middels noyaktig

Eiendomsgrense - nayaktig
Eiendomsgrense - sveart noyaktig . Grensepunkt - nayaktig

Eiendomsgrense - uviss neyaktighet . Grensepunkt - svert noyaktig

- Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - middels neyaktig

Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6503778,06 489993,36
2 6503776,72  489994,85
3 6503771,2 490000,95
4  6503782,91 490013,11
5 6503755,02 490036,81
6 6503752,94 490034,64
7  6503732,23  490013,06
8 6503737,64 490009,16
9 6503739,96 490007,48
10 6503763,65 489984,64

1 335,00 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

13cm

13cm

13cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Annen terrengdetalj (AD)
Jordfast stein (JS)

Fiell (FJ)

Jordfast stein (JS)

Ikke spesifisert (IS)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fjell (FJ)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6503758,74

Grensepunkttype

Annen detalj (83)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Bolt (52)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  490011,7

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
16,84
2,00
8,23
16,88
36,60
3,01
29,91
6,67
2,86

32,91
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Vegarshei kommune

Grunnkart

Eiendom: 48/174/0/2
Adresse:  Grasaslibakken 3
Dato: 10.05.2024
Malestokk: 1:500

UTM-32

e Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

e Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm

— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet

je vannkant

e = Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

paswnsr Hielpelinje fiktiv

N 65038

©Norkart 2024

A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenst&ende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks 0 Komfyr/stekeovn/koketopp

xOppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig spppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Selgers initialer

Side 1 av



15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22,
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Sted / Dato

Selgers signatur

Side 2 av



SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:
Navn Fodselsdato Metode Dato
Sandnes, Jyvind 28.06.1972 BANKID 19.06.2024 10:05

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Vegarshei kommune: Seksjon 4212-48/174/0/2

NORKART

Utskriftsdato: 10.05.2024 13:50

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 22.04.2013 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/2
Tinglyst [ |Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 48/174, 48/174/0/1, 48/174/0/2
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 18.04.2013 2013/309 Tinglyst
Seksjonering 18.04.2013 J03/13 25.04.2013
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MOLAND KARIANNE SANDNES Hjemmelshaver (H) Grasaslitoppen 8 Bosatt (B)
F290497***** n 4985 VEGARSHEI
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Grasaslibakken 3 HO0101 48/174/0/2 87 4 1 1 Kjokken

Vegadresse: Grasaslibakken 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4985 VEGARSHEI Kirkesogn 05080302 Vegarshei
Grunnkrets 101 Tangen Tettsted

Valgkrets 2 Tangen

Nr Bygningsnr Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 300336377

Tomannsbolig, vertikaldelt (121)

Ferdigattest (FA)

07.05.2013

1: Bygning 300336377: Tomannsbolig, vettikaldelt (121), Ferdigattest 07.05.2013

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vegarshei kommune: Seksjon 4212-48/174/0/2

NORKART

Utskriftsdato: 10.05.2024 13:50

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 87
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 87
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 97
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 97
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 97
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 01.11.2012 |26.11.2012
Ferdigattest 07.05.2013 |07.05.2013
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Grasaslibakken 3 HO0101 48/174/0/2 87 4 1 1 Kiokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 87 0 87 97 0 97
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 48/174
Bruksnavn Beregnet areal 1335
Etablert dato 04.12.2012 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslaing [ Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6503758.74 490011.7 Ja 1335

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 10.05.2024
Oversiktskart for eiendom 4212 - 48/174//

i

Al

Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Utskriftsdato: 13.05.2024

Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: postmottak@vegarshel.kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vegarshei kommune
Kommunenr. | 4212 Gardsnr. | 48 Bruksnr. | 174 Festenr. Seksjonsnr. | 2
Adresse: Grasaslibakken 3, 4985 VEGARSHEI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep inkl. mva
Vann 6 932,25
Avlap 12 569,10
Eiendomsskatt 4 876,-
Feiing 365,-

For eierseksjoner:
Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kammunen ikke er kjent med. Kommmunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




RTA

www.rta.no

ARSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

Kommune nr. Kommune navn Gnr. Bnr Fnr Seknr
4212|Vegarshei 48 174 2
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Grasaslibakken 3 Karianne Sandnes Moland
Bygningstype iflg matrikkel:
Avtalenummer: 114446|Kundenummer: 118690

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA A/S

Renovasjon helars Renovasjon fritid Privat slamanlegg
kr 4 573,- kr
Sum avgifter pr ar kr inkl.mva
Kommentar:

JA NEI BEL@P
Restanser pa eiendommen: X KR 1731,-

Kommentar:

Dato: 13.05.2024

Med vennlig hilsen
RTA A/S

Ase Trydal

NB Fritidseiendommer!

Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hytta!!

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr. TIf:37143600. e-post: rta@rta.no org nr 877540332




Kommune

964965048

0912 Vegarshei

4985 Vegarshei

Malebrev over

Gnr | BAr. ] Festenr.
48 174
Eiendom
Bruksnavn/adrasse
Areal 1335.0 m?2

1 henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

L uten grensejustering
MALEBREV med grensejustering

Jonr.
0B/97

Malebrev nr.
910
Evt midl. foreining, dato, ref. nr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringshrev, som er nadvendig
for 4 opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utlapt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for al
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfaring etter reglene om grensejustering.
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Postadresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: Agnar.Tore.Vaaje@vegarshei.kommune.no

Dato: 13.05.2024
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Planopplysninger
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med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.
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GENERELLE BESTEMMELSER

Planens juridiske dokumenter

I medhold av LOV-2008-06-27-71, Lov om planlegging og byggesaksbehandling, kapittel 12
er det utarbeidet omradereguleringsplan for Ubergsmoen i Vegarshei kommune med det
formal & fa en helhetlig og sammenhengende reguleringsplan for hele Ubergsmoen som
legger til rette for utvikling.

Den rettskraftige reguleringsplanen bestér av falgende dokumenter:
- plankart

- planbestemmelser

Del av Reguleringsplan Ubergsmoen som ikke har rettskraft er:
- planbeskrivelse med vedlegg

Reguleringsplaner som erstattes

Falgende tidligere reguleringsplaner ligger innenfor planomradet og ble erstattet:

- Reguleringsplan Tangheia (kommunal plan, vedtatt 1985)

- Reguleringsplan Ubergsmoen (kommunal plan, vedtatt 1989)

- Reguleringsplan Grasaslia (kommunal plan, vedtatt 1995)

- Reguleringsplan RV 415 Fiane-Ubergsmoen, Parsell Fidalen — Svinvika (vedtatt 2005,
Statens Vegvesen)

- Reguleringsplan Rambergstea (privat / kommunal plan, vedtatt 2005)

- Reguleringsplan Engene (privat / kommunal plan, vedtatt 2010)

- Reguleringsplan Fidalen (kommunal plan, vedtatt 2014)

Rekkefolgebestemmelser (PBL § 12-7)

Bebyggelse og anlegq generelt
1. Far utbygging kan finne sted i bebyggelse og anleggsomrader, skal tekniske anlegg som

felles privat eller offentlig vannforsyning og avlgpsanlegg, samt elektrisitetsforsyning og
atkomst, veere fart frem til omradet / tomtegrense. De fglgende omradene skal tilknyttes
kommunalt vann- og avlgpsanlegg:

e Boligomrader: BFS 4, 5,6, 7, 8,9, 11, 12 og BKS 1

e Bolig/forretning/kontor Engene: BKB 1, 2, 3, 4

e Forretning Engene BF1

e Industriomrade Fidalen:IL 1,2, 3,4,5

e (vrige omrader: BV 1, BOB 3, BBH

2. For utbygging kan finne sted innenfor staysoner (H220), ma eventuelle ngdvendige
stoytiltak iverksettes seinest samtidig med utbyggingen.



3.

10.

Bolig generelt
Far det kan gis brukstillatelse eller ferdigattest til nye boliger i boligfeltene BFS 6

(Timmerasen), BFS 9 (Grasaslia) og BFS 16 (Vaje/Rayrmyrheia), skal tilliggende
regulerte lekeplass veaere opparbeidet.

Boligomrdde BFS 6 (Timmerdsen)

a) Faor det kan gis rammetillatelse for planomradet/deler av planomradet BFS 6
(Timmerasen) skal det foretas naturtypekartlegging av Nordbrattjern med tilhgrende
funksjonell kantsone. Videre skal det foretas en faglig vurdering av planvirkning pa
tjern og kantsoner, herunder virkning av bade fysiske inngrep og tilsig av partikler og
forurensning i anleggs- og driftsfase.

b) Registreringer og vurderinger av planvirkning (omrade BFS 6, Timmerasen) pa
Nordbrattjern med tilharende kantsoner skal ihht. Vannressursloven § 11, forelegges
Fylkesmannens miljgvernavdeling. Hensyn til naturmiljg, her under avbgtende og
eventuelle kompenserende tiltak, skal vurderes og implementeres i rammetillatelsen.

c) Hvis det kommer frem at tiltak i planen (omrade BFS 6, Timmerasen)
gdelegger/skader naturverdier med viktig verdi, kan Fylkesmannen kreve at planen
omarbeides og/eller at deler av utbyggingsomrader, som veg og boligformal, tas ut.

Far det kan gis rammetillatelse for planomradet/deler av planomradet BFS 6
(Timmerasen) skal det legges frem dokumentasjon pa at utformingen av ny avkjaring
(ved gammel fylkesvei) tilfredsstiller kravene i hdndbok N100. Det skal legges ved plan-
og profiltegninger i malestokk 1:500. Lasningen skal godkjennes av Statens vegvesen.

Bolig BFS 8, BFS 13 0og BFS 14

For det gis tillatelse til fradeling av nye tomter i omradene BFS 8, BFS 13 og BFS 14,
skal det legges frem dokumentasjon pa at utformingen av den utvidede avkjgringen mot
disse tomtene tilfredsstiller kravene i handbok N100. Lgsningen skal godkjennes av
Statens vegvesen.

Bolig BFS 16 (Véje, Rayrmyrheia)

For det gis tillatelse til fradeling av tomter 37-43 i BFS 16 (Vaje, Rayrmyrheia) skal det
legges frem dokumentasjon pa at utformingen av den utvidede avkjeringen mot disse
tomtene tilfredsstiller kravene i handbok N100. Det skal legges ved plan- og
profiltegninger i malestokk 1:500. Lasningen skal godkjennes av Statens vegvesen.

For det gis fradelingstillatelse til den 7. av tomtene i omrade BFS 16 (Vaje, Rayrmyrheia),
skal veien mellom Lahusene og avkjgringen (mgtelomma) til omrade BFS 14
(Kallarbergasen Sgr) utvides, jamfar plankartet.

Campingomrdde BC 1— BC 6 (Vdje)
For det tilrettelegges flere oppstillingsplasser i campingomréade BC 1 — BC 6, skal det
godkjennes og bygges saniteeranlegg, herunder felles privat eller offentlig renseanlegg.

Innenfor flomfaresonen i campingomradet Vaje BC 1 — BC 6 skal det utarbeides plan for
evakuering av materiell. Planen skal veere godkjent av kommunen senest ved sgknad om
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tillatelse til opparbeidelse av nye oppstillingsplasser. Planen skal som minimum klargjere
nar, hvilket og hvorledes materiell skal evakueres og hvor det skal plasseres.

Far utbygging kan ta til innenfor fareomradene H310_2, 3 og 4, skal sikringstiltak som
beskrevet i Multiconsult sin skredvurderingsrapport (Multiconsult, Espen Roe,
03.01.2017, kapittel 8 og 9) veere utfort.

Neeringsomrade BN 1 (Rambergstea)

Det gjelder krav om detaljregulering for naeringsomradet BN1 (Rambergstea) innenfor
bandleggingssone H710. Far utbygging kan finne sted i dette omradet skal det
utarbeides og godkjennes detaljreguleringsplan inkludert stgyanalyse og vurdering av
reell fare for sngskred og steinsprang innenfor NVE sitt aktsomhetsomrade for sngskred
og steinsprang (H310_1) angitt pa plankartet.

Masseuttak BSM2

For masseuttaksomradet BSM 2 kan tas i bruk, ma det lages ny adkomstvei gst for
skytebanene BSK 2.

For masseuttaksomradet BSM 2 kan tas i bruk, ma det vurderes om det er ngdvendig
med ytterlige sikkerhetstiltak i skytebane BSK 2. Ngdvendige sikkerhetstiltak skal vaere
gjennomfart far omradet BSM 2 tas i bruk.

For masseuttaksomradet BSM 2 kan tas i bruk, ma det foreligge en godkjent driftsplan og
ma det utredes en stayanalyse i forbindelse med drift.

Boligomrader BFS 7 (nye boligtomter) og BFS 9 (Grasaslia)

Nye tomter pa boligomradet BFS 7 og tomtene 39 — 44 i BFS 9 (Grasaslia) kan ikke
bygges ut sa lenge pelsdyrgarden (gnr/bnr: 48/40) er i drift. Se pa bestemmelsen under
7.3: H510 Hensynssone landbruk.

Industriomrade Fidalen IL1-IL5

Krav til parkeringsdekning (minimum 1,0 parkeringsplass pr 50 m 2 bruksareal) skal til
enhver tid veere oppfylt far midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger for nye
bygninger innenfor planomradet.

Det skal foreligge dokumentasjon pa tilfredsstillende steyforhold far igangsetting av tiltak.
Gjeldende stgyretningslinje (T-1442) skal legges til grunn.

Byggetiltak kan ikke igangsettes pa areal under eksisterende hgyspent (H370_1) far
hgyspent er kablet og lagt i bakken evt. at hgyspent er flyttet/lagt om.

Det skal foreligge dokumentasjon pa tilfredsstillende brannvannsforsyning i henhold til
gjeldende krav (TEK10) far videre utbygging av omradet.

Utbygging innenfor omradene kan ikke finne sted fgr eventuelt ngdvendige
fordrayningsbasseng er etablert.

Byggetiltak pad myrareal innenfor omrade IL1 kan ikke finne sted for det er foretatt
ytterligere grunnundersgkelser av disse omradene.




Felles bestemmelser (PBL § 12-7)

1.

Byggegrenser vises pa plankartet. Der det ikke er vist byggegrenser, gjelder veglovens
generelle byggegrenser.

Ngdvendige anlegg for vannforsyning, avigp, elektrisitet og lignende kan fares frem over
omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg, grannstruktur og LNF-
formal etter godkjenning fra kommunen. Omradene skal settes i stand etter at arbeidet er
utfart pd en méate som er i overensstemmelse med arealbruksformalet.

Dersom det under arbeider i marka avdekkes gjenstander eller andre spor fra eldre tid,
skal arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust-Agder Fylkeskommune,
Kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven) § 8, 2. ledd.

Utforming av skilt og reklame skal godkjennes av kommunen. Ved godkjenning skal det
legges vekt pa tilpasning av skiltet til stedet og bygningen, herunder materialvalg,
starrelse, farger, plassering.

1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Generelle bestemmelser for bebyggelse og anleqg

1.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det fremlegges situasjonsplan og tegninger som
viser tomteinndeling, bygningers plassering, atkomst, parkering og evt.
garasjeplassering. Tegninger skal veere ferdige far bygging settes i gang.

1.1 Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BFS 1— BFS 16)

1.

Omréadet kan brukes til boligformal / frittiggende smahusbebyggelse. Det kan bygges
eneboliger med eller uten hybelleilighet samt tomannsboliger.

Frittliggende smahusbebyggelse skal i hovedsak oppfares som trehusbebyggelse, mens
andre materialer kan veere synlige i fasadene, for eksempel grunnmurer eller deler av
fasadene i tegl, mur eller betong.

Taktekkingen skal ha en matt farge.

Der det av sikkerhetsmessige arsaker er ngdvendig skal det settes opp gjerde eller
likeverdig sikring.

Krav til parkering for den enkelte tomt BFS 1 — BFS 16:
a) Pa hver boligtomt skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser i garasje/carport

eller pa terreng.

b) For ekstra hybel / hybelleilighet (inntil 40 m2 BRA) i boligen, skal antall
parkeringsplasser gkes med 1 for hver slik hybel / hybelleilighet.



c) Fortomannsboliger, rekkehus og/eller bygg med flere boenheter (starre enn 40 m2
BRA) gjelder parkeringskravet under bestemmelse 5a for hver boenhet.

6. | boligomradene BFS 16 (Vaje, Royrmyrheia), BFS 13 (Kallarbergasen Nord) og
BFS 14 (Kallarbergasen Sgr) kan det innenfor planomradet og etter godkjenning fra
kommunen settes opp trykkgkningsstasjon, kloakkpumpestasjon, transformatorstasjoner
og felles vannforsyning kan anlegges. Ved plassering skal det legges vekt pa tilpassing
til bygningsmiljget. Vannforsyningskilde skal dokumenteres at er hygienisk betryggende.

Folgende krav til utnyttelse gjelder for den enkelte tomt

For omradene BFS 1 — BFS 5, BFS 9 — BFS 12 og BFS 15:

BFS 1 - Nybe / Soltun / Fjelltun / Nordberg / Haugtun / Haugen

BFS 2 — Vettli / Ekra / Aberq / Solfjell

BFS 3 — Granlund / Brumoen / Seierstad / Sandmo / Vang / Nybraten / Braten Nedre
BFS 4 — Monane

BFS 5 — Granheim / Steinsrud / Solvang / Vartun / Olsbu / Fortun / Kleiva
BFS 9 — Grasd&slia

BFS 10 - Fidalskjseret og Skogly

BFS 11— Tangheia Sgr

BFS 12 - Tangen / Kiberq / Asklund / Granum

BFS 15 - Holmen

1. prosent tillatt bebygd areal % BYA = 30 %, eksklusiv parkering pa terreng, dog likevel
maks. 325 m2 BYA, eksklusiv 2 parkeringsplasser
2. maksimal mgnehgyde 9,0 m

For omradet BFS 6:
BFS 6 - Timmerasen
1. prosent tillatt bebygd areal % BYA = 25 %, eksklusiv parkering pa terreng, dog likevel
maks. 325 m2 BYA, eksklusiv 2 parkeringsplasser
2. maksimal mgnehgyde 9,0 m
3. bygningene skal ha saltak, valmtak eller pulttak.
4. Det erftillatt & endre terrenget ned eller opp til planeringshayden angitt for hver tomt pa
plankartet, merket med P. Planeringsh@yden skal ha en toleranse pa +/- 1,0 m.
5. Kjgreadkomsten fra SKV skal anlegges i samsvar med regulert inn- og utkjgring pa
plankartet med en toleranse pa 5 m.

For omradene BFS 7, BFS 8, BFS 13 og BFS 14:

BFS 7— Solheim / Sandtun / Lunden / Serlund / Vollen / Moberg / Mohaug / Smidalen

BFES 8 — Tangheia Nord

BFS 13— Kallarbergasen Nord

BFS 14— Kallarbergasen Sor / Vormvik

1. Ved den fgrste sgknaden om deling av eiendom og sgknad om tillatelse til tiltak i

ubebygd omrade med planlagt boligbebyggelse, skal det redegjares for plassering og
omfang av de tiltak som er nevnt i pbl. § 20-1, i malsatt situasjonsplan og / eller
skisser. Plasseringer av tomter og bolighus i omradet, og denne skissen skal gjelde
for hele planperioden. Ved omrade BFS13 (Kallarbergasen Nord) skal det i tillegg
redegjores for lgsning av adkomst til omradet for frititdsbebyggelse BFS 13.




2. tillatt antall boligtomter per omrade:
Omrade Gnr./bnr. Antall
BES 7 — Vollen / Moberg (ubebygd | 48/36 6 nye tomter i ubebygd del
del gst for fylkesvei) gnr./bnr. 48/36
BFS 8 — Tangheia Nord 48/36 5 nye tomter i ubebygd del

gnr./onr. 48/36

BFS 13 — Kallarbergasen Nord 48/90 og 48/178 | 4 (inkl. eksisterende bebyggelse):

BFS 14 — Kallarbergasen Sgr / 51/1 og 51/11 4 (inkl. eksisterende bebyggelse):

Vormvik

3.

prosent tillatt bebygd areal % BYA = 25 %, eksklusiv parkering pa terreng, dog
likevel maks. 325 m2 BYA, eksklusiv 2 parkeringsplasser

4. maksimal mgnehgyde 9,0 m
5.
6

bygningene skal ha saltak, valmtak eller pulttak.
Far det gis tillatelse til fradeling av nye tomter i omradene BFS 8, BFS 13 og BFS 14,

skal det legges frem dokumentasjon pa at utformingen av den utvidede avkjgringen
mot disse tomtene tilfredsstiller kravene i handbok N100. Lasningen skal godkjennes
av Statens Vegvesen.

For omradet BFS 16:

BFS 16 - Vdje, Royrmyrheia

1.

Maksimalt tillatt bebygd areal: BYA = 385 m?, ekskl. parkering pa terreng, unntatt tomt
1,2,6-10,32,35,36,39,41-43 der maksimal tillatt bebygd areal BYA = 250 m?, ekskI.
parkering pa terreng.

maksimal mgnehgyde 9,0 m

bygningene skal ha saltak, valmtak eller pulttak.

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BKS 1)

BKS 1 - Timmerasen

Folgende krav gjelder for utforming og bruk av omradet / tomta:

1.

2.

5.

Omradet kan brukes til boligformal / konsentrert smahusbebyggelse.

Ved den fgrste sgknaden om deling av eiendom og sgknad om tillatelse til tiltak, skal
det redegjares for plassering og omfang av de tiltak som er nevnt i pbl. § 20-1 i
malsatt situasjonsplan og / eller skisser.

| omradet kan det fgres opp ett eller flere bygg med minst 3 boenheter per bygg, samt
intern biloppstillingsplass og privat hageareal.

Konsentrert smahusbebyggelse skal i hovedsak oppfares som trehusbebyggelse,
mens andre materialer kan veere synlige i fasadene, for eksempel grunnmurer eller
deler av fasadene i tegl, mur eller betong.

Taktekkingen skal ha en matt farge
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6. Krav til parkering for den enkelte tomt / omrade:
a. Det skal vaere 1,5 biloppstillingsplasser per boenhet under 60 m? BRA og 2,0
biloppstillingsplasser per boenhet over 60 m2 BRA.
b. Parkeringsplasser organiseres som fellesplasser pa tomta eller i sokkeletasje.
c. Gangadkomsten fra minst én biloppstillingsplass per boenhet og fram il
inngangsdgra skal veere universelt utformet.

7. Folgende krav til utnyttelse gjelder for den enkelte tomt:

tillatt med maksimal 6 boenheter

prosent tillatt bebygd areal % BYA = 40 %, eksklusiv parkering pé terreng
maksimal mgnehgyde 9 m

bygningene skal ha saltak, valmtak eller pulttak.

oo

Garasjeanlegg for boligbebyggelse (BG 1)

BG 1— Garasjeanlegg Vaje, Royrmyrheia
1. | omradet er det tillatt & bygge felles garasjeanlegg.
2. Maksimalt tillatt bebygd areal BYA=150 m2.
3. Maksimal mgnehgyde: 5,5 meter.

1.2 Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse — frittliggende (BFF 1 — BFF 2)

1. Fritidsbebyggelse skal i hovedsak oppfares som trehusbebyggelse, mens andre
materialer kan veere synlige i fasadene, for eksempel grunnmurer eller deler av
fasadene i tegl, mur eller betong.

2. Taktekkingen skal ha en matt farge.

BFF 1— Tangen Nord
1. samlet tillatt bebygd areal pad 150 m2 BYA (eksklusiv parkeringsareal)
2. maksimal mgnehgyde 6,0 m
3. bygningene skal ha saltak

BFF 2 — Kallarbergdsen

1. Her kan det oppfares inntil 4 hytter. Ved soknad om fradeling av tomter og sgknad
om tillatelse til tiltak, skal det redegjares for plassering og omfang av tiltak i malsatt
situasjonsplan og tegninger som viser tomteinndeling, bygningers plassering, atkomst
og parkering.

2. Adkomst til dette omradet Igses gjennom og i sammenheng med nye veier il
boligomradet BFS13

3. samlet tillatt bebygd areal per tomt er 150 m2 BYA (eksklusiv parkeringsareal)

4. maksimal mgnehgyde 6,0 m

5. bygningene skal ha saltak
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1.3 Forretning (BF)

BF 1 — Forretning Engene

1. Ved sgknad om deling av eiendom og sgknad om tillatelse til tiltak, skal det redegjores
for plassering og omfang av tiltakene ved malsatt situasjonsplan og / eller skisser.

2. Varer og sgppel skal normalt oppbevares innendars. Kommunen kan godkjenne
oppbevaring utendgrs nar dette kan gjores pa en mate som ikke er til ulempe og
sjenanse for omgivelsene.

3. Det skal minimum veere tilgjengelig 1 parkeringsplass per 25 m2 BRA forretningsareal. |
tillegg skal det veere lasteareal for vare- og lastebil.

Folgende krav til utnyttelse gjelder for denne tomten:
- maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) = 100 % inklusive gangareal, atkomst,
parkering og uteoppholdsareal.
- maksimal mgnehgyde: 12,5 meter.
- Bygningene skal ha saltak med mgneretning i hovedregel nord-ser eller vinkelrett pa
dette. Bygg skal tilpasses eksisterende bygninger i omradet.

1.4 Tjenesteyting
Privat eller offentlig tjenesteyting (BOP 1 — BOP 3)

BOP 1 - Vegarheim

Folgende krav gjelder for utforming og bruk av omradet / tomta:

1. Omradet kan brukes til lokaler for ulike organisasjoner, selskaper, ulike arrangementer
med tilherende parkering, idrettsaktiviteter og lignende.

2. | omradene BOP 1 og BOP 2 skal det til sammen opparbeides minst 50
parkeringsplasser for & dekke behovet ved arrangementer / selskaper. Herav minst 2 HC
parkeringsplasser.

Felgende krav til utnyttelse gjelder for omradet:
- maksimalt tillat bebygd areal BYA = 500 m2, eksklusiv parkering pa terreng og
opparbeidet uteareal
- maksimalt tillatt mgnehgyde = 10,0 m
- bygningene skal ha saltak

BOP 2 — Parkering Vegarheim

1. Omradet kan brukes for parkering og uteomrade tilknyttet aktiviteter og arrangementer pa
Vegarheim og/eller Motorcrossklubben.

2. |l omradene BOP 1 og BOP 2 skal det til sammen opparbeides minst 50
parkeringsplasser for & dekke behovet ved arrangementer / selskaper. Herav minst 2 HC
parkeringsplasser.

BOP 3 -Tangen grendehus

Folgende krav gjelder for utforming og bruk av omradet / tomta:

1. Omréadet kan brukes for lokaler for ulike frivillige organisasjoner, selskaper, ulike
arrangementer etc.

2. Det skal opparbeides minst 1 parkeringsplass per 20 m2 BYA.
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Folgende krav til utnyttelse gjelder for omradet / tomta:
1. prosent tillatt bebygd areal % BYA = 25 %, eksklusiv parkering pa terreng, dog likevel
maks. 325 m2 BYA, eksklusiv parkeringsplasser
2. maksimal mgnehgyde 9,0 m
3. bygningene skal ha saltak eller valmtak

Barnehage (BBH)

BBH — Barnehage Blabaertuna - Grasaslia

Folgende krav gjelder for utforming og bruk av omradet / tomta:
1. Omréadet kan brukes til barnehage med tilhgrende utearealer og lekearealer.
2. Krav om parkering: se bestemmelse til parkeringsomrade SPP3.

Folgende krav til utnyttelse gjelder for omradet / tomta:
- maksimalt tillat bebygd areal BYA = 750 m2 BYA
- maksimalt tillatt mgnehgyde = 9,0 m

- minste uteoppholdsareal MUA = 4 x leke-/oppholdsareal innendgars
- takvinkel skal vaere mellom 0 og 40 grader

1.5 Fritids- og turistformal
Campingplass (BC)

BC1— BC 6 - Campingplass Vaje

1. Omréadet skal nyttes til campingplass for telt, campingvogner, bobiler og liknende.

2. P& oppstillingsplass er det tillatt med:
a. Takoverbygg over vogn eller bobil, samt platting, terrasse, spikertelt, rekkverk,
levegg.
b. Maksimal stagrrelse spikertelt, BYA = 24 m?
c. Maksimal stgrrelse platting/terrasse, BYA = 30 m? og maksimal hgyde over planert
terreng 0,5 meter.
d. Rekkverk pa terrasse skal ikke vaere hgyere enn 70cm over gulv/terrasse
e. Levegger med storste tillatte hgyde over planert terreng 1,8m. Levegger bar ha
lysapning/vindu pa minimum 70 % av den delen av veggen som er mer enn 1m over
bakken.

3. Takoverbygg over vogn/bobil, eller spikertelt, krever tillatelse til tiltak.

4. Minste avstand mellom boenheter med tilhgrende fortelt eller platting pa
oppstillingsplassene er 4 m (2 meter pa hver oppstillingsplass). Dersom det plasseres bil
pa oppstillingsplassen skal denne sta minst 1 meter fra naboinstallasjon og vegkant.

5. For boenheter med sgknadspliktige tiltak (takoverbygg over vogn/bobil, eller spikertelt) pa
oppstillingsplassene, skal avstand til neermeste boenhet vaere minimum 8 m, med mindre
tiltaket utfares med branncellebegrensende bygningsdeler (EI30).
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Leirplass (BLP)

BLP1 — Leirplass og korttidscamping Vaje (telt, vogn, bobil)

1. Omradet er korttids oppstillingsplass for telt, vogner, bobiler o.l.
2. Minste avstand mellom boenheter er 4 m.
3. Det tillates ikke varige konstruksjoner og tiltak i omradet, som oppfering av

bygg/konstruksjoner, anlegg av veier/grafter eller lignende.

1.6 Rastoffutvinning

Steinbrudd / masseuttak (BSM)

BSM 1 og BSM 2 - Steinbrudd og masseuttak Rambergstea

1.

For steinbruddomraddene BSM 1 og BSM 2 kreves det driftskonsesjon fra Direktoratet for
mineralforvaltning. Sgknaden om konsesjon skal inneholde driftsplan, avslutningsplan,
garanti for opprydding m.m. i henhold til direktoratets krav. Driftskonsesjonen skal veere
godkjent far arbeider pa omradet pabegynnes.

| omradene BSM 1 og BSM 2 kan det foretas uttak, knusing, transport og lagring av
steinmasser ifglge godkjent driftskonsesjon.

Innenfor omrade avsatt til steinbrudd er det tillatt & bygge ngdvendige midlertidige
anleggsveier og varige traktorveier, sette opp ngdvendige byggverk tilknyttet til driften,
gjerder o.a. for nadvendig sikring under og etter uttak av masser, og & ta ut og lagre
masser i henhold til godkjent driftskonsesjon.

Stoy fra virksomheten skal ligge innenfor rammer beskrevet i ‘Retningslinje for stay i
arealplanlegging T-1442’.

Omradene ma gis en sikker terrengmessig utforming i forhold til natur og miljg.
Uttaksomradene med bruddkanter, driftsveier og bygninger, lagrede masser og parkerte
eller hensatte anleggsmaskiner, ma tilpasses omgivelse og sikres jf. plan- og
bygningsloven. Under driftsperioden skal de deler av masseuttaket som kan medfgre fare
for mennesker eller husdyr, holdes forsvarlig sikret. Uttaksomradet skal veere sikret slik at
det utilgjengelig for allmennheten. Det bar benyttes viltgjerder eller tilsvarende mot
bruddkant og settes opp skilt med informasjon.

Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter, samt
vilkar i tillatelse etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er myndighet etter
mineralloven.

Stay, stev og annet utslipp i forbindelse med uttaket, mé ikke veere til ulempe for
grunnvannsforekomster, vassdrag og tilliggende omrader. Forurensning ma til enhver tid
ligge innenfor Forskrift om begrensning av forurensning som er fastsatt av klima- og
miljgdepartementet.

Bygninger og tiltak (med unntak av ngdvendige sikringstiltak) skal opphgre/fijernes
samtidig med at steinbrudds virksomheter avsluttes.

Etter at driftstiden er ute, skal arealene tilbakeferes til landbruksformal i samsvar med
avslutningsplan som skal innga som del av driftskonsesjon. Veianleggene skal som
standard ha minimumskravene til veiklasse 7 jfr. landbruks- og matdepartementets
normaler for landbruksveier.

10. Tilbakefaring/revegetering skal veere fullfart senest 1 ar etter avsluttet drift.
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1.7 Neeringsbebyggelse

Naeringsbebyggelse (BN)

Generelle bestemmelser naringsbebyggelse

1. Tomter og utomhusarealer inkl. parkering skal vaere universell utformet. Det
inkluderer ogsé et ngdvendig antall HC parkeringsplasser.

2. Det skal minimum veere tilgjengelig 1 parkeringsplass per 25 m2 BRA naeringsareal. |
tillegg skal det veere lasteareal for vare- og lastebil.

3. Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres at det er planlagt avsatt areal
og lgsning for varelevering og lokalisering av svingplan for semitrailer.

4. Interne veger og parkeringsplasser skal bygges og ferdigstilles samtidig med avrig
utbygging.

5. Varer og sappel skal normalt oppbevares innendars. Kommunen kan godkjenne
oppbevaring utendgrs nar dette kan gjares pa en mate som ikke er til ulempe og
sjenanse for omgivelsene.

BN 1 — Rambergstea

1.

Det gjelder krav om detaljregulering for naeringsomradet BN1 (Rambergstea). Far
utbygging kan finne sted i dette omradet skal det utarbeides og godkjennes
detaljreguleringsplan inkludert stayanalyse og vurdering av reell fare for sngskredd og
steinsprang innenfor NVE sitt akisomhetsomrade for sngskred og steinsprang som ogsa
vises i kommuneplanen for Vegarshei.
Omradet BN 1 kan brukes som trialbane inntil det foreligger godkjent
detaljreguleringsplan for BN 1.
a. Mest mulig av vegetasjonen pa trialbanen skal beholdes for & dempe innsyn og
stoyspredning
b. Fellesstart er ikke tillatt og maksimalt antall kjgretayer som kjorer samtidig skal
ikke overstige 5.
c. Pa omradet skal det kun benyttes kjgretayer beregnet pa trial med motorstarrelse
inntil 250 ccm.

BN 2 og BN 3 (Butangen og Leirodden)

1.

2.

3.

det er ikke tillatt med neeringsvirksomheter som kan vaere plagende eller stayende for
beboere i omradet.

maksimailt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) = 100 % inklusive gangareal, atkomst,
parkering og uteoppholdsareal.

maksimal mgnehgyde: 12,5 meter.

15



Bensinstasjon (BV)

BV 1 — Bensinstasjon / vegserviceanleqgq

Felgende krav gjelder for utforming og bruk av omradene / tomtene:

1. Omradet kan benyttes til bensinstasjon, verksted og veiserviceanlegg.

2. Folgende krav til utnyttelse gjelder for omradet / tomta:
a. maksimalt tillatt bebygd areal BYA = 650 m2 BYA, eksklusiv parkering pa terreng
b. maksimalt tillatt menehgyde = 10 m
c. takvinkel skal vaere mellom 0 og 30 grader

3. Det skal opparbeides minst 1 biloppstillingsplass per 50 m2 bebygd areal (BYA)

4. Varer og sgppel skal normalt oppbevares innendgrs. Kommunen kan godkjenne
oppbevaring utendgrs nar dette kan gjores pa en mate som ikke er til ulempe og
sjenanse for omgivelsene.

1.8 Idrettsanlegg

Generelle bestemmelser (idrettsanlegg)

1. Omréadet skal s& langt det er mulig vaere universelt utformet.

2. Bygg, anlegg og konstruksjoner som gagner formalet kan oppfares i omradet.

3. ltillegg kan det for bade sommer- og vinterbruk oppfares/anlegges bygg, anlegg og
konstruksjoner som gagner det generelle friluftslivet for allmennheten, mosjonister og
publikum ved idrettsaktiviteter og andre brukere av anleggene / omradet, og som
passer i lag med idrettsanleggsformalet og det sosiale samvaeret som her naturlig
harer til.

Naermiljoanlegg (BNA)

BNA 1 — Neermilipanlegg Tangen
Ingen bestemmelser

Motorsportanlegg (BMA)

BMA 1 — Motorsportanlegg Rambergstea
1. Det skal ikke veere stgyende aktivitet i tiden mellom kl. 22 og 07.

2. Fellesstart er ikke tillatt og maksimalt antall kjgretoyer som kjorer samtidig skal ikke
overstige 5.

3. P& omradet skal det kun benyttes kjgretayer beregnet pa trial med motorstarrelse inntil
250 ccm.

Skytebane (BSK)

BSK'1 - Pistolbane Rambergstea
1.Det skal ikke veere stoyende aktivitet i tiden mellom kl. 22 og 07.

BSK 2 - Skytebane Rambergstea
1. Det skal ikke veere stoyende aktivitet i tiden mellom kl. 22 og 07.
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1.9 Andre typer bebyggelse og anlegg
Energianlegg (BE)

BE 1 - Trafo ved Engene
Ingen bestemmelser

BE 2 — Trafo Graséslia
Ingen bestemmelser
Vann- og avlopsanlegg (BVA)

BVA 1 - Ved Ubergsbru

1. Omradet skal brukes til vann- og avlgpsanlegg og kommunalteknisk lager

2. Maksimalt tillatt mgnehgyde = 7,0 m

3. Pa omradet skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser i garasje/carport eller pa
terreng, hvorav den ene pa terreng skal veere stor nok til at den kan benyttes av stor
lastebil

BVA 2 - Grasaslia

1. Omrédet skal benyttes til haydebasseng for kommunens vannforsyningsanlegg og kan i
tillegg brukes til avlgpsanlegg og kommunalteknisk lager

2. maksimalt tillatt menehgyde = 7,0 m

3. Pa omradet skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser i garasje/carport eller pa
terreng, hvorav den ene skal vaere stor nok til at den kan benyttes av stor lastebil

BVA 3 - Svinvika

1. Omradet skal brukes til kloakkrenseanlegg og kommunalteknisk lager

2. maksimalt tillatt mgnehgyde = 7,0 m

3. P& omradet skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser i garasje/carport eller pa
terreng, hvorav den ene skal veere stor nok til at den kan benyttes av stor lastebil

BVA 4 — Ubergsmoen
1. Omradet skal brukes til kloakkpumpe

Avlopsanlegg (BAV)

BAV 1— BAV 2: Avlgpsanlegg Vaje / Royrmyrheia boligomrade
| omradet er det tillatt & bygge felles privat eller offentlig avlgpsanlegg.

Renovasjonsanlegg (BRE)

BRE 1 — renovasjonsanlegg Fidalen

BRE 2 og BRE 3 - renovasjonsanlegg Véje boligfelt

| omradene BRE 1, BRE 2 og BRE 3 er det tillatt & sette opp renovasjonsbu. Adkomst til
bygget pa tomta, og utforming av bygget, skal tilfredsstille krav til universell utforming. |
omradet BRES kan det i tillegg lages vendehammer til renovasjonsbil.
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Ovrige kommunaltekniske anlegg (BKT)
BKT 1: @vrige kommunaltekniske anleqgqg Fidalen
Ingen bestemmelser

BKT 2: Malestasjon for kalkingsanleqgq, Storelva
Fysiske tiltak og installasjoner i forbindelse med kalkingen av Storelva tillates i omradet

Annen saerskilt angitt bebyggelse (BAS)

BAS 1-BAS 3 - sanitaerbygq og avfallsbu Véje

1. Omrade for sanitaerbygg og avfallsbu med tilhgrende adkomst.

2. Maksimal prosent tillatt bebygd areal % - BYA = 75 %, eksklusiv parkering
3. Maksimal mgnehgyde 5,5m (malt fra gjennomsnittlig planert terreng).

1.10 Uteoppholdsareal
Uteoppholdsareal (BUT)

BUT 1-BUT 2 - Felles Uteopphold Vaje camping:
1. Omradet skal nyttes til felles uteopphold.

Lekeplass (BLK)

BLK 1 — BLK 3: Lekeplass boligfelt Timmerasen

BLK 4: Lekeplass Engene

BLK 5 — BLK 7: Lekeplass boligfelt Vdje/Rayrmyrheia
BLK 8 — BLK 12: Lekeplass boligfelt Grasaslia

For omradene BLK 1 — BLK 12 gjelder:
1. Lekeplass skal opparbeides med godkjente lekeapparater, og tilrettelegges for et
variert leketilbud med ulike underlag tilpasset universell utforming og tilgjengelighet
for alle. Lekeplass BLK6 (Vaje) skal ha omrade for akebakke.

2. Det kan settes opp gjerde med hgyde inntil 1 m, hekk med hgyde inntil 1,5 m eller
lignende for fysisk & avgrense lekeplassen.

1.11 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal

Generelle bestemmelser (kombinert bebyggelses- og anleggsformal)
1. Tomter og utomhusarealer inkl. parkering skal vaere universell utformet. Det
inkluderer ogsé et ngdvendig antall HC parkeringsplasser.

2. Interne veger, parkeringsplasser, gangareal og andre utomhusarealer skal bygges og

ferdigstilles senest samtidig med opparbeidelse av tomtene.
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Bolig/forretning/kontor BKB 1 — BKB 4

BKB 1 — BKB 4 - Bolig/forretning/kontor Engene

Generelle bestemmelser (bolig / forretning / kontor)

1.

2.

3.

~No

Ved sgknad om deling av eiendom og sgknad om tillatelse til tiltak, skal det redegjores
for plassering og omfang av tiltakene ved malsatt situasjonsplan og / eller skisser.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres at det er planlagt avsatt areal og
lgsning for varelevering og lokalisering av svingplan for semitrailer.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal steynivaet pa uteplass og utenfor rom med
stayfalsom bruk og ved eiendomsgrense ikke overskride 55 Lgen.

Kommunen kan nekte fradeling av tomt til- og/eller godkjenning av tiltak som vil medfgre
at bare en mindre del av tillatt byggeareal og tillatte byggehgyder i et omrade blir utnyttet.
Innenfor omréddene BKB 1 - 4 er det tillatt etablert forretninger, verksted, kontor og
handverksbasert handel med mulighet for boenheter i andre etasje (og eventuelt over).

| omradet BKB 4 tillates ogsa ren boligbebyggelse, dvs. med boligformal ogsa i 1. etasje.
Dersom det etableres boliger i dette omradet, skal det avsettes tilstrekkelig lekeareal eller
opparbeides det tilliggende lekeareal BLK 4

Folgende krav til utnyttelse gjelder for den enkelte tomt:

1. maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) = 100 % inklusive gangareal, atkomst,
parkering og uteoppholdsareal.
2. maksimal mgnehgyde: 12,5 meter.
3. minste uteoppholdsareal MUA per boenhet = 20 m2
- dette tallet er eksklusiv den tilgang boenheten har til egne omrader avsatt til
lekeplass
- halvparten av MUA nevnt over kan veere ikke overbygd del av terrasse
og/eller takterrasse
4. mindre tilbygg og endringer i eksisterende bygninger kan likevel utferes med
megnehgyder og utforminger som for eksisterende bygninger

Folgende krav til parkering og varelevering gjelder for den enkelte tomt:

1. Foruten den tilgang den enkelte tomt har til felles parkeringsplasser skal minst
falgende antall parkeringsplasser opparbeides pa den enkelte tomt:

a. 1 parkeringsplass per 25 m2 BRA forretningsareal

b. 1 parkeringsplass per kontorplass for kontorareal

c. 1 parkeringsplass per 100 m2 BRA lagerareal

d. 4 parkeringsplasser per verkstedarbeidsstasjon, 1 parkeringsplass per 25 m2
BRA forretningsareal og 1 parkeringsplass per ansatt for verkstedarealer

e. 1 parkeringsplass per boenhet mindre enn 50 m2 BRA, 1,5 parkeringsplass
per boenhet 50-85 m2 BRA og 2 parkeringsplasser per boenhet starre enn 85
m2 BRA. Maks 1 parkeringsplass per boenhet kan, der forholda etter
kommunens skjann ligger til rette for det, etableres i carport / garasje.

2. Varer og sgppel skal normalt oppbevares innendars. Kommunen kan godkjenne
oppbevaring utendgrs nar dette kan gjares pa en mate som ikke er til ulempe og
sjenanse for omgivelsene.

Folgende funksjons- og kvalitetskrav gjelder for bygninger / tiltak:

1. Det skal tilrettelegges for universell utforming / tilgjengelighet for alle, bade utomhus
og innomhus. Aktuelle tiltak skal ga frem av sgknad om tillatelse til tiltak.
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Atkomst fra biloppstillingsplass eller gateplan til bygningenes inngangsparti skal
tilrettelegges for tilgjengelighet for alle / vaere universelt utformet.

Alle bygninger og etasjer skal utformes etter prinsippet om universell utforming i trad
med gjeldende forskrifter.

Industri/lager pa Fidalen IL 1—IL 5

Folgende krav gjelder for utforming og bruk av omradet / tomta:

1.

10.

11.

12.

Omradene kan nyttes til industri/lager. «Industri» omfatter produksjons- og
handverksbedrifter, verksteder mv. Innenfor omradene kan det ogsa tillates
forretnings- og kontorformal i del av bygningen og som har sammenheng med
reguleringsformaélet, eller pa annen méte er knyttet til slik virksomhet.
Etablering av stgykrevende-, forurensende (luft/vann/grunn) og/eller brann- og
eksplosjonsfarlig industri, som vil veere til vesentlig ulempe for omkringliggende
omrader, tillates ikke.

Innenfor omradet kan arealutnyttelsen tilpasses og oppdeles mellom industri/lager,
etter behov.

Tomtegrenser pa det planlagte industriomradet fastsettes av kommunen.
Omradene (utearealene) skal vaere universelt utformet.

Kontinuerlige staykilder som vifter, avsug, port apner og lasteplass for lastebil eller
andre stgyende aktiviteter ma i starst mulig grad plasseres pa gstsidene av
industribyggene.

Stoyende virksomhet innenfor naeringsomradene kan bare forega i tidsrommet 06.00
til 18.00 pa hverdager og fra 08.00 til 13.00 pa lgrdager.

Virksomheter som skal etablere seg innenfor omradet ma gjore vurderinger av
stayutslipp som viser at de ikke overskrider gjeldende staygrenser (retningslinje T-
1442). Samlet tillatt utslipp fordeles mellom virksomhetene som etablerer seg
innenfor omradene IL1 — IL5. | den grad det er aktuelt, skal man ta hensyn til at
stayutslippet kan vaere forskjellig i ulike retninger, slik at gjeldende stoygrenser
overholdes ved naboer.

Tekniske installasjoner for energiforsyning og vann- og avlgpshandtering kan
etableres innenfor planomradet.

Det skal gjeres vurderinger av overvannshandtering og behov for fordrgynings- og
sedimentasjonsbasseng far utbygging av omradene tar til. Det er tillatt & etablere
fordrgynings- og sedimentasjonsbasseng for overflatevann innenfor alle
arealformalene innenfor planomradet.

Alt avfall innenfor naeringsomradene skal oppbevares i innelukkede konteinere eller i
saerskilte bygninger. Avfall som pga. volum eller av andre arsaker mé lagres ute, skal
skjules med tett og tilstrekkelig hayt gjerde.

Utelagring av ravarer, halvfabrikata, ferdigprodukter eller oppsetting av provisoriske
eller midlertidige lagerkonstruksjoner (telt, halvtekker etc.) innenfor nseringsomradene
skal utfgres pé en slik méte at det ikke virker skiemmende for omgivelsene.

Folgende krav til utnyttelse gjelder for omradet / tomta:

1.
2.

3.
4.

maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) = 80 %

maksimalt tillatt menehgyde = 16,0 m (beregnet fra gjennomsnittlig terrengniva rundt
bygningen.)

maksimalt tillatt gesimshgyde = 12,0 m (medregnet eventuell parapet)

Det tillates mindre takoppbygg for kanalfaringer og tekniske installasjoner inntil 2,5
meter over den tillatte bygningsheyden.

Bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet.
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Folgende krav til parkering gjelder for omradet / tomta:
1. Industri- og lagerbebyggelse skal ha minimum 1,0 parkeringsplass pr 50 m 2
bruksareal.

2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISKE INFRASTRUKTUR

Generelle bestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
1. Kjagreveg, gangveg, fortau og parkering skal vaere ferdig opparbeidet frem til tomt far
nye tilliggende bygninger kan gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

21 Vei

Vei (SV)
Ingen bestemmelser

Kjorevei (SKV)

1. Formalet skal brukes som kjoreveg og adkomst til boligtomter. Omradet skal ha en teknisk
utforming med hag bruksverdi for kjoretay opp til klasse L, samtidig som trafikksikkerheten
skal vaere hgy for myke trafikanter.

2. Det skal veere fartsdempende elementer i vegbanen forbi formalsteiger BLK 1, 2, 3
(lekeplasser boligfelt Timmerasen).

3. Det ertillatt & bruke snuplass nord i boligfelt BFS 6 (Timmerasen) til opplasting av temmer.
Tommer skal ikke lagres i snuplassen.

4. Det skal veere fast dekke og gatelys pa alle nye veger i boligfelt (BFS 6) Timmerasen og
BFS 9 (Grasaslia).

Fortau (SF)
Formalet skal brukes som fortau for myke trafikanter.
Ingen bestemmelser.

Gang-/sykkelvei (SGS)

Ingen bestemmelser
Gangvei/gangareal (SGG)

SGG 1— SGG 2 — gangvei Vdje camping

1. Gangveger kan opparbeides i en bredde pa 3m innen formalet.
2. SGG2 er kjgrbar gangveg der det er tillatt & kjgre til oppstillingsplassene.

SGG 3 - gangvei industriomrade Rambergstea
Ingen bestemmelser

SGG 4 og 5 — gangvei boligfelt Vaje
Ingen bestemmelser

21



Annen Veigrunn - teknisk anlegg (SVT)
SVT er regulert til omrader for annen veggrunn — tekniske anlegg. Omradene skal nyttes til
overvannshandtering, siktsoner, sngopplag mv.

Annen Veigrunn — Grontareal (SVG)

SVG er regulert til omrader for annen veggrunn — grgntareal. Omradene skal benyttes til
vegrelaterte anlegg som groft, fylling, skjeering, overvannshandtering, siktsoner og
sngopplag.

2.2 Kollektivknutepunkt
Kollektivholdeplass (SKH)

SKH 1 — kollektivitetsholdeplass Engene
Ingen bestemmelser

2.3 Parkering
Parkering (SPA)

SPA 1 og SPA 2 — Parkering camping Vije
Ingen bestemmelser

Parkeringsplasser (SPP)

SPP 1 og SPP 2 - Engene
1. Parkeringsplasser er felles for omradene BKB1 og BF1

SPP 3 - Parkeringsplasser Barnehage Gras&slia
1. Det skal opparbeides / veere tilgang til minst 20 parkeringsplasser, herav minst 2 HC

parkeringsplasser

SPP 4 — Parkeringsplasser Fidalen
1. Omréde for offentlig parkering. Omréadet tillates ikke benyttet til lagring.

2.4 Trase for tekniske infrastruktur
Overvannsnett (SOV)
SOV1 — Overvannsnett Timmerasen

Formalet skal brukes for lukket bekketrasé i grunnen, der denne avviker fra byggeomrader
ellers.
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3. GRONNSTRUKTUR (G)

Gronnstruktur (G)

SUE R A

Omréadene skal vaere en buffer mellom ulike formal.

Omradene kan skjottes og pleies i samrad med kommunen.

Omréadene skal ikke snahogges.

Innenfor omradene kan det anlegges sti og/eller gang-/sykkelveg.

Det er ikke tillatt med noen form for lagring av utstyr eller materialer m.v. innenfor
omradene.

6. | omradene o_L2 og GN, vest for industriomrade IL1 kan det tilrettelegges for en
bru/overgang over Fidalsbekken.

Naturomrade (GN)

1. Formalet skal brukes til kantvegetasjon langs vassdrag. Omradet skal ha et urart preg.

2. Tiltak er tillatt som gker bruksverdien av omradet som naturlig biotop. Herunder
oppsetting av gjerde.

3. Det er ikke tillatt & fierne vegetasjon eller gjennomfgre terrenginngrep.

Turvei (GT)

Ingen bestemmelser

Badeplass/-omrade (GB)
Formalet skal brukes til badeomréde péa land, med tilhgrende anlegg.

GB 1 - badeplass Timmerasen og GB 2 - badeplass campingsplass Vaje

1.

2.

Tiltak i omradene GB 1 og GB 2 er tillatt, som gker bruksverdien av omradet til bading og
relaterte aktiviteter. Herunder fjerning av naturvegetasjon i ngdvendig omfang, anlegning
av bruksplen, oppfylling av sandstrand, korrektur av strandlinje, oppsetting av mgbler
(skiftebod, sitteplasser, sgppelstativ, sykkelstativ, badebrygge). Det er ogsa tillatt & bygge
VA-anlegg (pumpestasjon, hydrofor, m.fl.) med tilknyttet WC.

Det er ikke tillatt & etablere bygg over BYA=12 m2.
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4. FORSVARET
Ingen bestemmelser

5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Generelle bestemmelse
1. Det kan foretas hogst og rydding av busk og kratt ihht. levende skog standarden.

5.1 LNFR (L)

Landbruksformal (LL)

. Skogen (landbruksformal) i omradet mellom boligomradet BFS 9 og pelsdyranleggene skal

ikke hogges sé lenge pelsdyranleggene pa gnr./bnr 48/40 er i drift. Den fungerer som
buffersonen mellom revegarden og boligfeltet BFS 9.

| omradene o_L2 og GN, vest for industriomrade IL1 kan det tilrettelegges for en
bru/overgang over Fidalsbekken.

Friluftsformal (LF)

1. Formalet skal brukes til naerrekreasjonsomrade for tilliggende bebyggelse. Omradet skal
ha et naturlig, vegetert preg

2. | omrader med friluftsformal er det tillatt & anlegge stier og andre tiltak som gagner
utavelse av friluftsliv og rekreasjon.

3. | omrader med friluftsformél skal eksisterende vegetasjon bevares mest mulig. | noen
omrader (Fidalen, Rambergstea) skal det ha en avskjermingseffekt.

Kombinert formal: landbruksformal/ steinbrudd og masseuttak (LL-BSM)

1. LL-BMS er regulert til privat omrade for landbruksformal/steinbrudd og masseuttak.
Omradet kan nyttes som driftsvei i forbindelse med landbruket samt som midlertidig
driftsvei for pukkverket.

2. Sikringsgjerder o.l. mot uttaksomradet tillates innenfor omradet. Disse skal ikke vaere
til hinder for kjaring med landbruksmaskiner.

6. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE
Smabathavn (VS)

VS 1 - Smabathavn Vaje
| smabathavna kan det legges ut flytebrygge forankret i fjell eller betongfundamenter pa land.

VS 2 - Smabathavn Nordli
Ingen bestemmelser
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VS 3 - Smabathavn Orodden
Ingen bestemmelser

VS 4 — Smébathavn Tangen
Ingen bestemmelser

Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhorende strandsone (VNS)
Formalet skal brukes opprettholdelse av et naturlig tjern / bekk. Omréadet skal ha et urart

preg.

VNS 1 — Nordbréttienn
1. Tiltak er tillatt som gker bruksverdien av omradet som naturlig biotop.
2. Det er ikke tillatt & fjerne vegetasjon eller gjennomfare terrenginngrep i sjgbunnen

VNS 2 — Bekk Nordbréttienn — Storelva
Ingen bestemmelser

VNS 3 — Bekk Fidalen
Ingen bestemmelser

Friluftsomrade i vassdrag (VFV)

VFV 1 — Storelva
Ingen bestemmelser

VFV 2— Songéd
Ingen bestemmelser

VFV 3 — Ubergsvann, Vajekilen, Kleivekilen
Ingen bestemmelser

Badeomrade (VB)
Formalet skal brukes til badeomrade i vann, med tilhgrende anlegg.

VB 1— VB 3 - Badeomrader Vaje camping
1. | omradet er det tillatt & mudre og opparbeide sandstrand.

VB 4 - Badeomrade Nordli
Ingen bestemmelser

VB 5 — Badeomrade Timmerdsen

1. Formalet skal brukes til badeomrade i vann, med tilhgrende anlegg.

2. Tiltak er tillatt, som gker bruksverdien av omradet til bading og relaterte aktiviteter.
Herunder fjerning av naturvegetasjon i ngdvendig omfang, oppfylling av sandstrand,
korrektur av strandlinje, fortgyning av badebrygge, fjerning av farlige gjenstander (steiner
etc).
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7. HENSYNSSONER

7.1 Sikringssoner

H140 Sikringssone frisikt
1. Hensynssonen skal brukes til & sikre fri sikt i kryss.

2. Innenfor sikringssone frisikt skal terrenget planeres slik at det ikke pa noe sted blir
hayere enn 0,5 m over tilstatende vegers niva. Beplantningen pa egen eiendom (ikke
hekk eller treer) tillates dersom denne ikke er hgyere enn 0,5 m over tilstatende vegers
niva.

H190 Annen sikringssone, flomvei

1. Hensynssonen skal brukes til & sikre skadefri styring av flomvann i bekken i planomréadet.

2. Det er ikke tillatt & etablere flomhindringer i form av bygninger, anlegg eller terreng.

3. Overordnet teknisk plan skal dokumentere kapasiteten, som flomvegen gjennomgaende
vil ha. Valg av overflatemateriale og motstanden mot flomerosjon dokumenteres.

7.2 Stoysoner

H220 1 Staysone motorsport/naeringsareal Rambergstea 55dBA
Innenfor staysone motorsport (55dBA), kan det ikke oppfares bygninger beregnet for
permanent opphold for mennesker eller dyr.

H220 2 Staysone skytebaner Rambergstea
Innenfor avmerket staysone 60 dB rundt skytebaner kan det ikke oppfares bygninger
beregnet for permanent opphold for mennesker eller dyr.

H220 3 Stoysone industriomrdde Fidalen 50-55dB

H220 4 Stoysone industriomrade Fidalen 55-65dB

H220 5 Trafikkstoysone Engene 55dB

Dette gjelder gul sone iht. ‘retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442)
hvor det ikke er tillatt & fare opp bygninger for beboelse eller for annen varig opphold for
mennesker, eller etablere uteoppholdsareal for samme bruk med mindre det gjares tiltak for
dempe vegtrafikkstayen til akseptabelt niva.
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7.3 Faresoner
Faresone ras- og skredfare (H310)

H310 1 Faresone ras- og skredfare Rambergstea
Aktsomhetsomrade for ras- og skredfare er vist pa plankartet (H310_1). Far utbygging kan
finne sted i dette omradet skal reell fare for sngskred og steinsprang vurderes og kartlegges.

H310 2 Faresone skredfare Vaje camping
H310 3 Faresone skredfare Vaje camping
H310 4 Faresone skredfare Vaje camping

Hensynssone for skred er vist pa plankartet. Far utbygging kan ta til innenfor fareomradene
H310_2, 3 og 4, skal sikringstiltak som beskrevet i Multiconsult sin skredvurderingsrapport
(Multiconsult, Espen Roe, 03.01.2017, kapittel 8 og 9) veere utfort.

Faresone flomfare (H320)

H320 - Faresone flomfare

1. Hensynssone flom er vist pa plankartet med skravur. Hensynssonen viser 200-arsflom
med 20% klimapéslag + 30 cm. sikkerhetsmargin. Flomhgyder vises i flomrapporten fra
Sweco (Flom- og vannlinjeberegning i planomrade Ubergsmoen, Vegéarshei kommune,
september 2015). Tiltak i flomsonen kan tillates hvis det utfgres tiltak som sikrer ny
bebyggelse mot flom i trad med kravene i gjeldende tekniske forskrifter til plan- og
bygningsloven.

2. Innenfor flomfaresonen i campingomradet Vaje BC 1 — BC 6 skal det utarbeides plan for
evakuering jamfor rekkefglgekrav 9 i disse bestemmelsene.
Faresone skytebaner (H360)

H360 1 Faresone skytebaner
1. Eksisterende vegetasjon i landbruksomradene innenfor fareomradet skal bevares

H360 2 Faresone pistolbane

1. Sikringssonens avgrensning skal vises med skilt i terrenget.

2. Nar skyting ikke pagar, kan fareomraddene anvendes som landbruksomrader. Det kan
ikke oppfares bygninger, anlegg og lignende eller plantes treer og lignende i omradene
dersom disse kommer i konflikt med skytebanene.
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Faresone Hoyspenningsanlegg og -kabler

H370 1 Faresone hoyspenningsanlegg oq - kabler
1. Det er ikke tillatt & fare opp bygninger, konstruksjoner eller anlegg i hensynssonen rundt

elektriske anlegg. Unntak er tiltak som er ngdvendig for fremfaring av strom
(nettstasjoner ol.).

7.4 Sone med angitte saerlige hensyn
Hensynssone landbruk (H510)

H510 Hensynssone landbruk

—_

Nytt boligomrade BFS 7 skal ikke bygges ut med nye tomter sa lenge pelsdyranleggene

pa gnr./bnr 48/40 er i drift

2. Tomtene 39, 40, 41, 42, 43 og 44, lekeplass BLK 12 og tilliggende infrastruktur) i
boligomradet BFS 9 (Graséslia) skal ikke bygges ut s& lenge pelsdyranleggene pa
gnr./bnr 48/40 er i drift

3. Skogen (landbruksformdl) i omradet mellom boligomradet og revegarden skal ikke
hogges sa lenge pelsdyranleggene pa gnr./bnr 48/40 er i drift. Den fungerer som
buffersonen mellom revegarden og boligfeltet BFS 9.

4. Stegyende anleggsarbeid (for eksempel sprenging, skyting, gravearbeid, steinarbeid,

lysforurensning fra gatelys etc.) innenfor hensynssone landbruk:
a. Kan ikke utfares i valpeperioden (april til og med juni)
b. Ma gjores i samarbeid med eieren av landbruksdrift

Hensynssone bevaring naturmiljo (H560)

H560 1 Hensynssone bevaring naturmiljg Timmerdsen
1. | omradet H560_1 markert med hensynsone bevaring naturmiljg skal utforming og

anlegning av tiltak, som veg, badeplass, boligbebyggelse m.v. veere slik at arealenes
funksjon for ev. trua og sarbare arter, og status for viktige naturtyper og vannmiljg
opprettholdes eller forbedres.

2. Terrengtiltak/-inngrep skal utformes i samrad med kvalifisert biologisk fagmiljg og
Fylkesmannens miljgvernavdeling.

H560 2 - Hensynssone bevaring naturmilje - Tangen
1. Omrade H560_2 ved Tangen er et naturvernomrade (vatmark/fugleomrade). Det er ikke

tillatt med byggetiltak i dette omradet. Terrengtiltak/-inngrep skal utformes i samrad med
kvalifisert biologisk fagmiljg og Fylkesmannens miljgvernavdeling.
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7.6 Bandleggingssone
Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven (H710)

H710 Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

Det gjelder krav om detaljregulering for neeringsomradet BN1 (Rambergstea). Far utbygging
kan finne sted i dette omradet skal det utarbeides og godkjennes detaljreguleringsplan
inkludert stoyanalyse og vurdering av reell fare for sngskred og steinsprang innenfor NVE sitt
aktsomhetsomrade for snagskred og steinsprang angitt pa kommuneplanens arealdel.

Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

H730 1 Bandlegging etter lov om kulturminner

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet
innenfor hensynssone H730_1 er ikke tillatt uten etter dispensasjon fra kulturminneloven.
Sgknad skal sendes regional kulturminneforvaltning i god tid far arbeidet er planlagt
igangsatt.

H730 2 Bandlegging etter lov om kulturminner

Pa grunn av et lgsfunn (kulturminne) i omrade H730_2, er inngrep i grunnen eller andre tiltak
innenfor hensynssone H730_2 ikke tillatt uten samrad med regional kulturminneforvaltning i
god tid for arbeidet er planlagt igangsatt.

8. BESTEMMELSESOMRADE (PBL § 12-7 nr. 1)
8.1 Midlertidig anlegg- og riggomrade (ANL1 - ANL2)

Det tillates midlertidig anleggsarbeid i forbindelse med opparbeidelse av gang- og
sykkelbro over Storelva. Midlertidige anleggsomrader opphgarer og gar tilbake til
underliggende formal ved ferdigstillelse av anleggsarbeidene. Ved ferdigstilt
veianlegg trer den til enhver tid gjeldende regulering for disse omrader i kraft.
Omrader brukt til midlertidig rigg- og anleggsomrade skal istandsettes senest ett ar
etter at anlegget er avsluttet.

29



REGULERINGSPLAN UBERGSMOEN

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN OG BYGNINGSLOVEN:

Varsel om igangsatt planarbeid: 12.09.2014

Behandlet av planutvalget (for horing) Sak 21/16, 23.08.2016

1. gangs behandling i kommunen (kommunestyre): Sak 72/16, 06.09.2016
Utlagt til offentlig ettersyn i perioden: 10.09.2016 til 04.11.2016
Behandlet av planutvalget (etter haring) Sak 3/2017, 17.01.2017
2. gangs behandling i kommunen (vedtak): Sak 4/2017, 31.01.2017

Vegarshei den 01.02.2017

Ordforer:

)C(/J&JL /‘/L/C/ 1 (0T
Kirsten Helen Myren
Planendringer
Vedtaksdato | Saksnr. Endring Vedtatt av
21.03.2017 15/17 Mindre endring: utvidelse masseuttak | Planutvalget
Rambergstea
08.05.2018 17/18 Mindre endringer bestemmelser Planutvalget
(11.04.2018)
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Tegnforklaring

Requleringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge

Barnehage
Energianlegg
Lekeplass
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annen veggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Grannstruktur
Landbruksformal
Friluftsform 3l
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

7 Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
B R egulerings- og bebyggelsesplanormrade

—""" Formilsgrense
LR Faresonegrense
" " Regulerttomtegrense
il T Byggegrense
~ Regulert senterlinje
o i Frisiktslinje

- Avkjgrsel

Abec Regulerings- og bebyggelsesplan - paskiift




Vegarshei kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 48/174/0/2
Adresse: Grasaslibakken 3
Utskriftsdato: 10.05.2024
Malestokk:  1:1000

A

UTM-32

N 6503800

N 6503700

©Norkart 2024

T

N 6503700

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Kommuneplankart N
Eiendom:

48/174/0/2 /
Adresse: Grasaslibakken 3 =
Utskriftsdato: 10.05.2024
Vegarshei kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
m

% @ 00006¥ 3

| -

N 6503600

7
8

Nasosspo
©Norkart 2024 N

\
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

N 6503800



Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Stgysonegrense
NN N Stgysone - Gulsoneiht T-1442
Boligbebyggelse - n&varende
Tienesteyting - ndvaerende
Veg - ndverende
LNFR-areal - nSvaerende
Friluftsormride - ndvaerende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
"""  Fjernveg-niverende
" Hovedveg - nivarende
Abe Kommune(del)plan - paskrift




B  =Baerevegg

F  =Fastvindu

Synlig drager
Skjult drager

FL = Fast med apningsbart felt int. fasade

Vinduer skal ha bamesikring fra og med 2.etasje
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LERA Denne tegning tilharer Bolig Pariner AS og kan ikke benyttes uten skrifllig samtykke A div. paferinger justeringer. 31.03.11eha
HOVEDPLAN 1.etg. Tiitaiahavars MAL 1: 100
I

BE i mm BE B B B Kundenr: i

] FT—— s Eato_ 02.05.11 Sign. LRD,

C@ egnings Nr.
‘gg.@ @ (el Bnr: P31 — 502 A




B =Bearevegg

F = Fast vindu

FL =Fastmed apningsbart felt int. fasade
——— - = 8ynlig drager

——#i—— = Skjult drager

Vinduer skal ha barnesikring fra og med 2 etasje

'IT2||

LERA Denne tegning tilharer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke:

PLATE PA MARK

Tiltakshaver :

Kundenr.:

MAL 1: 100

Byggeplass :

Gnr:

Bnr:

Dato 02.05.11 Sign. LRD|
Tegnings Nr.
P301 — 504




[ T—=d__ emm gips GU under sutaks;
& " im tal hver si av
laibghatsakilla int dELIl‘ 1430

Veartikal bl

NT2||
LERA

|
|
|
|
|
|
|
|
1
. detal :
1
i
1
i
|
&4

Denne tegning tilherer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke

BRANNTEGN. HOVEDPLAN 1.efg.

Tiltakshaver :

Kundenr.:

MAL 1:

100

Dato 02.05.11 Sign. LRD|

Byggeplass : Gnr:
Bnr:

Teanings Nr.

P301

— 531




B  =Baerevegg

F  =Fastvindu

FL = Fast med apningsbart felt iht. fasade
B = Synlig drager

= Skjult drager

Vinduer skal ha barnesikring fra og med 2.etasje

Denne tegning skal ikke brukes
til byggeseknad.

HOVEDPLAN 1.etg.

BH

il HE

H ]

Y 2
Bl O e

B

Bl

Tiltakshaver :

Kundenr.:

=
| |
I 7 -:
! |
! |
| : |
| !
I - ]
| |
{ 1em 1 l
| =l l=125m H
: AN ’ |
| B |
= !
<} |
I B |
| i
| |
| |
I |
! !
! i
: g |
I f |
B |
| |
|
|
|
I Y o > 7
: \STUE/KJEKKEN STUE/KIGKKEN!
i 387me | !
I . \ L,/ L=4.08m?
[ |
|
|
|
|
| gl
|
L

"To"

LERA Denne tegning tilharer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke A div. pafaringer justeringer. 31.03.11eha

MAL 1: 100

Byggeplass :

Gnr:
Bnr:

Dato 02.05.11 Sign. LRD

Tegnings Nr.
P301 =502 A




Denne tegning skal ikke brukes
til byggeseknad.
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LERA Denne tegning tilhgrer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
FASADE 3 Tiltakshaver - MAL 1: 100
HH Kundenr.:
BE g BE < g i g m S g Dato 020511 Sign. LRD)
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Denne tegning skal ikke brukes
til byggeseknad.

i
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LERA Denne tegning tilherer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig
FASADE 4 Tiltakshaver MAL 1: 100
BE g B8 <y Bl T g\ o Kundenr. Dato 020511 Sign. LRD
= IReR Bnr: P31 < =508




Denne tegning skal ikke brukes
til byggeseknad.
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LERA Denne tegning tilherer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig
FASADE 1 Tiltakshaver : MAL 1: 100
BE g BE <y B T ga g e Rundenr. Dato 020511 Sign. LRD)
@riner Bnr P301  — 505




Denne tegning skal ikke brukes
til byggesosknad.
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LERA Denne tegning tilharer Bolig Pariner AS og kan ikke uten skriftlig

FASADE 2 Tiltakshaver : MAL 1100

HH BH iilii H Kundenr.: :

i 4 HE € @ : Dato 02.05.11 Sign. LRD
%@ Byggeplass : Gnr: ST
@rineE Bnr: P30T — 506
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\/ E G A R S H E I Vegérshei kommune
Myra )
KOMMUNE Telefon: 37 17 02 00
Telefax: 37 17 02 01

E-post: post@vegarshei. kommune.no
Hiemmeside: www.vegarshei.kommune.no

Bankkontonr.: 2838.05.01706
Organisasjonsnr.: 964 965 048

Ser Bolig AS
Torbjernsbu 21 Dato: 06.02.2013
4847 ARENDAL Var ref: 2012/727-7
Deres ref:
Saksbehandler:
Tore Smeland
TIF. 3717 02 23
S@R BOLIG AS

ENDRINGSTILLATELSE VEDR OPPF@RING AV TOMANNSBOLIG PA TOMT 8
| GRASASLIA BOLIGFELT, GNR. 48, BNR. 174

Tiltakshaver: Ser Bolig AS

Ansvarlig seker: Ser Bolig AS

Det vises til tillatelse til tiltak gitt 01.11.12.

Saksbehandlers avgjerelse / vedtak:

Saken er behandlet i samsvar med Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 20-1 og i

henhold til delegasjonsreglementet.

1. Det gis tillatelse til tiltak som endringstillatelse i samsvar med seknaden.

2. Endringen omfatter endring av avstand til nabogrense mot gnr. 48, bnr. 143 fra 4,0 m til
3,7 m.

3. | hht Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 29-4 godkjennes at boligen
plasseres 3,7 m fra nabogrense, dette i hht erklaering fra eiere av gnr. 48, bnr. 143.

Lovgrunnlag:
Lov om planlegging og byggesakshehandling § 20-1 samt forskriftene til denne loven.

Plangrunnlag:

Reguleringsplan Grasaslia, vedtatt av kommunestyret 27.06.95 i k-sak 56/1995, og med
endringer vedtatt 20.10.04, 22.12.06 og 17.04.09.

Omradet (tomta) er avsatt som byggeomrade bolig.

@
\f\' VEGARSHEI

-levende og inkluderende




VEGARSHE] Side 2 av 2
KOMMUNE

Saksopplysninger:

Saknad om tillatelse til tiltak:
Seknad om endring av tillatelse er datert 21.11.12, og er mottatt / journalfert i kommunen
den 20.12.12.

Vedlagt seknaden var kart / revidert situasjonsplan som viser avstand til grense mot gnr. 48,
bnr. 143 (Unni Stokken og Dag Selas). Denne er na skt endret fra 4,0 m til 3,7 m.

Vedlagt seknaden var ogsa en erklaering fra Dag Selas som samtykker i omsgkte endring /
plassering 3,7 m fra nabogrense.

Da gnr. 48, bnr. 143 eies av Dag Selas og Unni Stokken med ¥ del hver, er det n@dvendig at
slikt samtykke som nevnt over ogsa undertegnes av Unni Stokken. Slik undertegning er
mottatt / journalfert i kommunen den 06.02.13.

Andre naboer ansees ikke beraert av endringen.

Pa bakgrunn av de mottatte erkleeringer fra bergrte naboer, godkjennes endringen som
omsgkt.

Saksbehandler har ingen @vrige merknader til seknaden.

Diverse:
Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar, eller innstilles i lengre tid enn
2 ar, jfr. Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 21-9.

Klage:
Denne avgjerelsen kan paklages til fylkesmannen, i samsvar med bestemmelsene i Lov om

planlegging og byggesaksbehandling § 1-9. Klagen ma veere skriftlig og sendes kommunen
innen 3 uker, jfr. forvaltningslovens § 29.

Gebyr:
Faktura for byggesaksgebyr ettersendes i egen sending. Gebyret er i flg. gebyrregulativets
§ 9 kr 1050,-.

Med hilsen

Tore Smeland
avdelingsingenigr

Kopi:
- Unni Stokken og Dag Selas, 4985 Vegarshei (nabo gnr. 48, bnr. 143)
- Rarlegger Halvorsen AS, Myreneveien 21, 4847 Arendal
- Bredrene Knutsen Maskin AS, Rerkil, 4900 Tvedestrand



VEGARSHEI m—
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KOMMUNE o Ll B
Telefax: 37 17 02 01

E-post: post@vegarshei.kommune.no
Hjemmeside: www.vegarshei kommune.no

Bankkontonr.: 2838.05.01706
Organisasjonsnr.: 964 965 048

Ser Bolig As
Torbj@rnsbu 21 Dato: 07.05.2013
4847 ARENDAL Var ref: 2012/727-9
Deres ref:
Saksbehandler:
Tore Smeland
TIf. 37170223
FERDIGATTEST

S@R BOLIG AS - TOMANNSBOLIG PA TOMT 8 | GRASASLIA BOLIGFELT
GNR. 48, BNR. 174

Tiltakshaver: Ser Bolig AS

Ansvarlig seker: Ser Bolig AS

Ferdigattest er gitt med hjemmel i Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og
bygningsloven) § 21-10, og gjelder for tomannsbolig pa tomt 8 i Grasaslia boligfelt, gnr. 48,
bnr. 174, 4985 Vegarshei.

Tillatelse til tiltak ble gitt den 01.11.12 og endringstillatelse ble gitt den 06.02.13, begge av
undertegnede.

Ajourfart gjennomfgringsplan viser at det foreligger samsvarserklaeringer for utfgrelsen av
arbeidene, dvs. bygningsmessige arbeider inkl. ventilasjon mv den 23.04.13 (Sar Bolig AS),
grunnarbeider og utvendige stikkledninger den 23.04.13 (Bradrene Knutsen Maskin AS) og
innvendige rerleggerarbeider / sanitaeranlegg den 23.04.13 (Rerlegger Halvorsen AS).

De ansvarlige for utferelsen har sarget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har de ansvarlige bekreftet
overfor kommunen ved samsvarserklaering at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat,
i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf
plan- og bygningsloven § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf plan- og
bygningsloven § 20-1).

Med hilsen

Tore Smeland
avdelingsingeniar

Kopi: Rarlegger Halvorsen AS, Myreneveien 21, 4847 Arendal
Bradrene Knutsen Maskin AS, Rarkil, 4900 Tvedestrand

@
\‘f VEGARSHE|

-levende og inkluderende



Areal pr. leilighet

ger | hht NS3940
Arealer () BRA
Hovedplan B2.2
Utv. bod 1. etg. 53
Totalt bruksareal 87 |

Areal av primeerrom (P-rom) 78
Bebygd areal bolig (BYA) 184 (totalt)
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. 05, ign. LRD|
@@@ Byggeplass : Gnr: Tegnings Nr.
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LERA Denne tegning tilharer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samiykke
SNITT OG AREALER —— MAL 1: 100
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LERA Denne tegning tilharer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftig
FASADE 3 Tiltakshaver : MAL 1: 100
]
Kundenr.:
Dato 02.05.11 Sign. LRD
Byggeplass : Gnr e gl Lh
Bor: P301 — 507




2"
LERA Denne tegning tilharer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
FASADE 4 Tiltakshaver : MAL 1: 100
|
BE I A@ BA i3 B Kundenr.:
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LERA Denne tegning tilharer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke

Kundenr.:

: Dato 02.05.11 Sign. LRD
Byggeplass : Gnr. Togrings VT
Bnr: P301 p— 505
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LERA Denne tegning tilharer Bolig Pariner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
FASADE2 Tiltakshaver : MAL 1: 100
Kundenr.:
. = Dato 020511 Sign. LRD)
Byggeplass : Gnr: TR |
Bnr. P301 — 506




‘ Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 601444579
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

964965048 VEGARSHEI KOMMUNE ADMINISTRASJONSBYGGET, 4985 VEGARSHEI

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse

996346366 S@R BOLIG GRUPPEN AS Torbjernsbu 21, 4847 ARENDAL

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

0912 48 174

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrek  Formalskode Tilleggsareal bygning  Eksklusivt uteareal

0912 48 174 0 | 1712 Boligseksjon Nei Nei

0912 48 174 0 2 112 Boligseksjon Nei Nei

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

'gp‘{ lo1h ‘;}oﬂic.

TINGLYST
pokemim 31 3 |

22 APR. 2013

STATENS QMTVERK
Ragnhila Smapdd federsen

18.04.2013 10.22 Side 1av 1



| Returneres etter tinglysning til

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen

Begjaering om
[x] oppdeling i eierseksjoner

[] reseksjonering

Kommunenr.  Kommunenavn Gnr Bnr Festenr  Seksjonsnr
Vegarshei kommune 48 174

2. Hjemmelshaver(e)

Fodselsnr./Org.nr. 4) Navn Ideell andel

996 346 366 Ser Bolig AS

171




3. Begjeering

=
=

Snr Formal 4)
B

B

Brok(teller) 5) Tilleggsareal 6) Snr Formal 4)
1 61

62
63

Brok(teller) 5)  Tilleggsareal 6)




4. Supplerende tekst 7)

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva
endringen bestar i og eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

5. Egenerklaering

Undertegnede erklaerer at

a) [x]seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt, eller

[ ]seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig

utbygd

b) [x]seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) [x]inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [x]bruksenhetens formél (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal, eller

["1det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) [x] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

| f) [x]areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter

ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)
g) [x]hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h) [x]hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller
egne rom, eller
[(boligseksjonen er en fritidsbolig, eller
[ ]alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

| i) [x]det er fastsatt vedtekter (§ 28)

' Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189

|0g §190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge
seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom
tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter




Sted , Dato
Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra
! Remy Dieder ‘ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor

. A a g 47 Salgsleder sameiebrgken reduseres)
' \[/A T 1 Sor Bolig AS

! i e Org.nr. 996 3406 50

|

(FTOND LCONNNron €0

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12), eller

[] Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted , Dato

Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[] Befaring er foretatt
[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)
Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ Tillatelsen folger vedlagt
Komn‘ymen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr 48 Bnr/#9 Festenr Snr Kommune 09/2 VéGAest#=/

Sted , Dato [/£uszsiel 69T/} i

Stempel og undersknﬂ / M
Noter:

| 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing.
| Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa

| tinglysingspapir.

' 2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

' 3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

' 4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25
tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor
sameiemeotets samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.




Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. TVEDESTRAND
V/MARIA STORNES

HOVEDGATA 26

4900 TVEDESTRAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 41240041 18.06.2024
Vir referanse: 3513889/24301636

Bestilling: C3 2024-06-18 (8) 107

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
319431 200 22.4.2013 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
4212 VEGARSHEI 48 174 0 0

[J] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Retumeres etter tinglysing til Begjaering om

_ [x] oppdeling i eierseksjoner

] reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen

Kommunenr. Kommunenavn Gnr Bnr Festenr  Seksjonsnr
Vegarshei kommune 48 174

2. Hiemmelshaver(e)

Fodselsnr /Org.nr. 4) Navn - Id;ejll andél
996 346 366 Sor Bolig AS /1

" o3- 23 LW/ /M’/ L0 o

el Fi i (Bide 1av4
S'algsled'w

Ser Bolig ’/T‘% Bn/d @A’/\//nl&*-é)\/
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3. Begjering
Snr Eorrnél 4y Brok(teller) 5) Tilleggsareal 6) Snr Formal 4) Brok(teller) 5) Tilleggsareal 6)
1 1 61
2 B 1 62
3 63
4 84
5 65
6 68
7 67
8 68
9 69
10 70
11 71
12 72
13 73
14 74
15 75
16 76
17 77 |
18 78 '
19 79
20 80
21 81
22 82
23 83
24 84
25 85
26 86
27 87
28 88
29 83
30 80
31 91
32 92
33 93
34 94
35 95
36 96
37 97
38 98 ]
39 9g
40 100
41 101
42 102
43 103
44 104
45 105
456 106
47 107
48 108
49 109
50 110 ‘
51 111
52 112 |
53 113
54 114 |
55 115
56 116
57 17
58 118
59 119
60 120

Sum tellere: 2 = nevner: 2 ‘
Dato U i A | Underskrift

I ooty Lol e
6} 2014 2y Dredé /) (f/ (4223
7 Splgsledes { "side 2av4

TIReND ESNNIN (e



Attestert kopi av dok.nr. 2013/319431/200 Side 6 av 18
B Kartverket et 2024-06-18 09:54

4. Supplerende tekst 7)

OBS! Her péaferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva
endringen bestér i og eventueit pa hvilken mate fellesarealene endres.

5. Egenerkizaering

Undertegnede erklasrer at
a) [x]seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt, eller
[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig
utbygd
b) [x] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
¢) [x]inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter
d) [x]bruksenhetens formal (bolig eller nasring) er i samsvar med gjeldende arealplanformal, eller
['1det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) [x}ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillateiser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes elier bebyggelsens felles behov
f) [x]areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter
ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)
g) [xlhver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom |
h) [x] hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller |
egne rom, eller ‘
|
|
i

[[1boligseksjonen er en fritidsbolig, eller
[ ] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
i} [x]det er fastsatt vedtekter (§ 28)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkiering (straffeloven § 189
og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vzere i A4 format og fortlspende sidenummerert. Vedlegg som skal folge |
seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, slie etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom
tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Dato /r/ég j 2{3‘;’? IUWrZ:Z" f/Mm wém 2 Sideav 4
“ﬁonfb?@’v”'”aé”
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Sted , Dato
Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
Rermny Dieds (Ved reseksjonering kreves samtykke fra
ke t,y iy ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
[y / ]/ fivs /'J Selgpe sameiebreken reduseres) .
V Iq’{f,!, L/ =141 S T — J'

- R .

/ -
d B |
v |

“TRows =ONNINAEN | o

8. Styrets samtykke mv. ved rseks;onenng 8)

= |

D Styret samtykker til reseks;onenng (§ 12), eller

[ Styret erklzrer at sameiemeptet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted , Dato

Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[] Befaring er foretatt

% Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9) ;
Tillatelsen er inntatt nedenfor

1 Tillatelsen folger vedlagt |

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr 72 Bnr /7Y Festenr  Snr Kommune O9/2 VEECALRSHES

Sted . Dato (s EedPirer 030173 ;

Stempel og underskrift _ = KUMMUT y/ !

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. |
Begjzsering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere p&
tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideeli andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=holigseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i tefler og nevner.

6} Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstifteiser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25
 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelingsbegjseringen gir ikke tvangsgrunnlag. |
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor
sameiemotets samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato

¥ [W Lt B

Ssde4av4l‘/
T e ND Z@N,v/nmé

Sy~ 23
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Kari Mortensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 4199
kari.mortensen@sor.no

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
tvedestrandrisor@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Heidi Monge @Gia

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 42 06
heidi.oia@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Grasaslibakken 3, 4985 VEGARSHEI

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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