Tingsakerdsen

2 innholdsrike eneboliger i rekke
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Pris: 4 490 000,-

li S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



Det er enhetene lengst til venstre i bilde som er presentert. Alle enhetene vis med lik bygningsmasse.
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Her ser man Hus 1/ T30 til hayre.



PROSJEKTNAVN
Tingsakerdsen-
Enebolig i rekke
ADRESSE
Tingsakerdsen, 4790
LILLESAND

PRIS

4 490 000

T30/T31:
kr. 4 490 000,- Totalt kr. 4 498 500,-

BRA -i:142 m?
BRA Total: 163 m?
Eierform: Eiet

Tomt:
T30: 367 kvm

T31: 290 kvm

Tomt T32 til T35 er planlagt bebygd med
tilsvarende enheter

@rjan Aas Nielsen
Eiendomsmegler

99159 073
OrjanAas.Nielsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lillesand
Storgata 2D, 4792 Lillesand

37 26 84 00

sormegleren.no
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Enebolig i rekke pa Tingsakerasen
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Eksterigr illustrasjon av framsiden av eneboligene med parkering pa egen tomt, samt carport



Interigr illustrasjon




Lillesand sentrum ligger en kort sykkeltur unna Tingsakerasen

Tingsaker bathavn
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Nyt de forskjellige turomradene pa Tingsaker

Skjeergarden i Lillesand




Plantegning 1.etasje

CARPORT
19,4 m?

STUE/KJBKKEN/GANG
42,8 m?

SOVEROM
11,4 m?




Plantegning underetasje. Her vises ikke uinnredet rom/disponibelt rom som har inngang fra bod
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Plantegning av underetasjen med disponibelt rom



Nabolagsprofil

4215-42/953/0/0 - Nabolaget Tingsaker/Heldal - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

&  Svabekk
Linje 130

+  Gaupemyr fv. 420
Totalt 6 ulike linjer

X Kristiansand Kjevik

& Randoyane
Linje 91

Skoler

Tingsaker skole (1-7 kl.)
286 elever, 26 klasser

Brentemoen skole (1-7 kl.)
147 elever, 14 klasser

Lillesand ungdomsskole (8-10 Kkl.)
419 elever, 30 klasser

Meglestu videregaende skole
405 elever, 21 klasser

Dahlske videregdende skole
700 elever, 36 klasser

Ladepunkt for el-bil

&  Uno-X Gaupemyr

& Vertikalen Lillesand

7 min &
0.5 km

10 min #
0.7 km

27 min &

23.7 km

14 min &
Tkm

25 min &
1.8 km

6 min &
3.1 km

5 min &
3 km

13 min &
16.1 km

9 min %

9 min 4

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

* Naboskapet

AN
e Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 69/100
Aldersfordeling
o o X
3 50 on
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Barn Ungdom Unge voksne
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Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
B Tingsaker/Heldal 1862
B Lillesand 8573
Norge 5425412
Barnehager

Bergste barnehage (1-5 ar)
32 barn

Avigo barnehage (1-5 ar)
43 barn

Kaldvell naturbarnehage (0-5 ar)
49 barn

Dagligvare

Rema 1000 Tingsaker

Meny Lillesand

Husholdninger
765

3858
2654586

23 min 4
1.7 km

26 min %
1.8 km

4 min &
2.6 km

6 min &

9 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

1. Egen bl

K 2. Gaende

ﬁ' Turmulighetene

| Naerhet til skog og mark 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 84/100

Sport

@ Tingsaker skole
Aktivitetshall, ballspill

@ Kirkekleiva
Ballspill
& Fresh Fitness Lillesand

& Fitnesspoint Lillesand

Boligmasse

8% blokk
B 11% annet

«Hyggelige og greie naboer
pluss neerhet til sjgen»

Sitat fra en lokalkjent

11 min &
0.8 km

12 min &
0.9 km

6 min &

13 min &

B 66% enebolig
B 15% rekkehus

Varer/Tjenester

Lillesand Senter 12 min 4
@ Vitusapotek Lillesand 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 44% 6-12ar
18% 13-15 ar
W 12%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

%

I Tingsaker/Heldal

Gift 36%
Ikke gift 52%
Separert 9%

Enke/Enkemann 2%

B 27% i barnehagealder

43%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Ngkkelinformasjon bolig i prosjektet Tingsakerdsen BKS 1 - Lillesand

Selger: Blix Byggefirma AS, som har generalfullmakt pa eiendommen. Alle opplysninger i
salgsoppgaven er godkjent av selger.

Entreprengr/Totalentreprengr:
Blix Byggefirma AS

Adresser:
Boligene vil bli oppfert pd tomtefeltet som utgjgr Tingsakerdsen BKS 1 iht reguleringsplanen.
Boligene far tildelt ny adresse nar bygningene er ferdig oppfort.

Beskrivelse av prosjektet:

Tingsakerasen er en stgrre utbygging av eneboliger, firemannsboliger, rekkehus og leilighetsbygg
pd hgyden Tingsakerdsen. P& BKS1 planlegges oppfert eneboliger i rekke/kjede. Tomtene for de
enkelte hus blir oppmalt og fradelt.

Prosjektet er del av et stgrre utbyggingsprosjekt for omradet.

Matrikkelnummer:
Tomtene er fradelt, med unik matrikkel per tomt, se vedlagte tomtekart.

Tomteareal:

Arealet p8 de enkelte tomtene er ifglge Lillesand kommune som vist nedenfor. Se ogsd eget
vedlegg. Det er byggene pa T30 og T31 som na er for salg. Tilsvarende bygningsmasse er planlagt
oppfert pa de resterende tomtene nedenfor.

T30: 367 kvm
T31: 290 kvm
T32: 304 kvm
T33: 317 kvm
T34: 332 kvm
T35: 479 kvm

Beskaffenhet:

Tomten leveres med jordkledd hage klart til sding. I hgydeforskjellene mellom eiendommene
etableres jordkledd skraning pa hagesiden og asfaltert skraning pa siden mot veien. Se
utomhusplan for detaljer.

Areal boliger:

Arealene som er oppgitt pa tegninger i denne salgsoppgaven og i prisliste, er angitt som Internt
bruksareal (BRA-i). BRA-i er alt areal av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende vegger. I
BRA-i medregnes ogsa areal som opptas av vegger, rgr og ledninger, sjakter, sgyler,
innredningsenheter o.l. innenfor bruksenheten (NS3940:2023). Eksternt bruksareal(BRA-e) oppgis
i tillegg og utgjgr del av samlet BRA, og er for eksempel ekstern bod, tilleggsbygg eller andre rom
som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet.

Eventuelle innglassede balkonger/verandaer/altaner er oppgitt som BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som
er tilknyttet boenheten.



Summen av bruksarealet for hele boligen (BRA) bestar av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Energimerking:

N&r en bolig selges fgr den er ferdig bygget, skal Selger oppfylle plikten ved & garantere for energi-
og oppvarmingskarakter og lage fullstendig energiattest ved ferdigstillelse. Normalt paregnes i
energiklasse B, man kan dog ende opp med lavere energiklasse uten at dette anses som en
mangel.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse:

Det skal foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ved overtakelse. Det er Selgers
ansvar & fremskaffe ferdigattest pd boligen. Kjgper er gjort oppmerksom pa, og aksepterer at slik
ferdigattest normalt foreligger fgrst noe tid etter overtakelsestidspunktet. Dersom ferdigattest ikke
foreligger ved overtakelse, kan Kjgper i medhold av bustadoppfgringslovas § 31 holde tilbake et
belgp pa meglers klientkonto som sikkerhet frem til ferdigattest foreligger. Det gjgres oppmerksom
pa at tilbakeholdt belgp ma std i samsvar med forholdene som gjenstar for at ferdigattest kan
foreligge. En uavhengig takstmann kan avgjgre rettmessig tilbakehold, og takstmann far da
fullmakt til 8 frigi belgpet ndr forholdet som hindrer ferdigattest er utbedret.

Dersom eiendommen skal seksjoneres/re-seksjoneres vil saksbehandling og endelig tinglysing av
dette i enkelte tilfeller kunne ta noe tid ut over overtakelse.

Parkering:
Det er parkering pa egen grunn. Det leveres carport til hver bolig, integrert i bygget iht tegning.

Reguleringsplaner/Reguleringsbestemmelser:

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse iht plan Detaljregulering for
Tingsakerdsen B50, vedtatt 13.02.2019. Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er en del av
en stgrre utbygging av omradet og interessenter oppfordres til & sette seg inn i reguleringsplanen
for kjgp.

Vei, vann og avlgp:
Eiendommen kobles til offentlig vei, vann og avigp.

Konsesjon:
Det er nedsatt konsesjonsgense i Lillesand, og kjgper ma signere egenerklaering om
konsesjonsfrihet og der erklaere at eiendommen skal benyttes til heldrsbolig.

Utleie:
Eier har full r&derett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller deler av denne. Iht. bestemmelser i
lov om eierseksjoner av 2017 har sameiet adgang til 8 begrense omfang av kortidsutleie.

Velforening:
Nar velforening er etablert ma kjgper paregne pliktig medlemsskap.

Betalingsbetingelser:

Kr 100.000,- av kjgpesummen innbetales som forskudd 14 dager etter mottatt betalingsanmodning
fra megler. Dette m& vaere sakalt fri egenkapital, dvs. at det ikke kan veere knyttet noen vilkar
eller forbehold til innbetalingen av pengene utover de vilkar som fremgar av neerveerende kontrakt.
Restbelgp innskudd/egenkapital samt omkostninger betales etter regning fgr overtagelse. Det vil
kunne kreves fremlagt finansieringsbevis fgr kontraktsinng3else.

Dersom Selger gnsker det, kan han stille garanti iht. bustadoppfgringslovas § 47 for det til enhver
tid innbetalte belgp. Forskuddet tilfaller Selger fra det tidspunkt § 47 er stilt.

Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for belgpet som forfaller ved kontraktsinngdelse og
30 dager for andre avtalte innbetalinger, har Selger rett til & heve kjgpet og foreta dekningssalg.

Omkostninger:
Ved kjgp av ny/prosjektert bolig skal det betales dokumentavgift pa 2,5 % av tomteverdi.
Tomteverdi er satt til kr 300.000,- per enhet, og dokumentavgift blir kr 7.500,- per enhet.



Tinglysningsgebyr for skjgte utgjgr p.t kr. 500,- Tinglysningsgebyr for eventuelle pantobligasjoner
utgjgr p.t. kr. 500, -

Det tas forbehold om at beregningsgrunnlaget for dokumentavgiften godkjennes hos Statens
Kartverk, samt eventuell endring i de oppgitte offentlige gebyrer.

Driftskostnader:

Kjgper betaler fra overtakelse for kostnader knyttet til sin eiendom, herunder kommunale avgifter,
eiendomsskatt, ev. tv/data-abonnement, bygnings- og innboforsikring etc.

Bygget vil veere forsikret frem til overtakelse.

Formuesverdi:

Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter en
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt “primaerbolig” (der boligeieren er folke
registrert/bosatt) eller “sekundaerbolig” (alle andre boliger man matte eie). Formuesverdien for
primeerboliger vil utgjgre 25% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjgre 100% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Heftelser:

Det gjgres oppmerksom pa at grunnboken na er endret, slik at det ikke lenger er mulig for Kjgpers
bank & forutsette 1. prioritets pant pa eiendommer hvor det er tinglyste servitutter eller andre
heftelser som ikke skal slettes for Selgers regning.

Fglgende tinglyste heftelser vil fglge eiendommen:

1849/990044-1/37 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
DEKLARASION HVORVED M@GLESTU GARD SKAL HEVE EIERAVGIFTEN
OVER VANNETS OPPSTEMNING I MOELVEN.

Denne servitutten er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har sdledes ikke kontrollert
innholdet i denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.

1866/900108-1/37 BESTEMMELSE OM VANNRETT TINGLYST
SALG AV VANNRETTIGHETER TIL M@LLER WULFF, MED UNNTAKELSE AV
VANN TIL SAGEN.

Denne servitutten er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har sdledes ikke kontrollert
innholdet i denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.

1866/900108-2/37 BESTEMMELSE OM VANNRETT TINGLYST

Denne servitutten er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har sledes ikke kontrollert
innholdet i denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.

1882/900059-1/37 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/VANN/ELV.

Denne servitutten er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har sdledes ikke kontrollert
innholdet i denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.

1884/900230-1/37 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
BESTEMMELSE OM SENKING/LUKKING AV GR@FT/BEKK/KANAL/ELV.



Denne servitutten er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har sledes ikke kontrollert
innholdet i denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.

1900/900055-1/37 UTSKIFTING TINGLYST
Bestemmelse om beiterett

Denne servitutten er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har sledes ikke kontrollert
innholdet i denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.

1906/905734-1/37 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
BESTEMMELSE OM UTTAPPING AV MYR/SENKING AV TJERN/VANN

Denne servitutten er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har sdledes ikke kontrollert
innholdet i denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.

1922/903518-1/37 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST
AVSTAELSE AV GRUNNRETTIGHETER TIL AUST-AGDER KRAFTVERK

Denne servitutten er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har sledes ikke kontrollert
innholdet i denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.

1944/900632-1/37 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST
AUST-AGDER FYLKES H@YSPENTE ELEK. KRAFTLEDNING REG. VED
NEDENES SORENSKRIVEREMBETE

Denne servitutten er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har sdledes ikke kontrollert
innholdet i denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.

1952/1309-2/37 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
Bestemmelsen omhandler grensejustering. Den fraskilte delen av tomten gnr. 42, bnr. 1, har da
fatt gnr. 42, bnr. 154 «Lillesand og Vestre Moland Smab&thavn

1953/844-2/37 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
Bestemmelse om vannrett
Rett til & ta ut ngdvendig stenmasse.

Bestemmelsen omhandler at Gnr. 42, gnr 154 kan bygge en utstikker i inntil 100 meters lengde
mot Terneholmen med noen begrensninger. Det fglger ogsa tilhgrende vannrettigheter i samsvar
med vassdragsloven. Eier av gnr. 42, bnr. 1 gar varig rett til 1-en- b3tplass i havnen.

1955/1689-1/37 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.

1956/1639-3/37 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
Bestemmelse om kloakkledning
Med flere bestemmelser

Bestemmelsen omhandler rett til tilkobling av kloakkledning som er lagt fra gnr. 42, bnr, 176 over
gnr. 42, bnr. 1 til sjgen.

1958/838-1/37 BESTEMMELSE OM VANNLEDN. TINGLYST



Bestemmelsen omhandler at gnr. 42, bnr. 191 har fatt tillatelse til & legge vannledning over
eiendommen gn.r 42, bnr. 1.

1962/1148-1/37 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
Vegvesenets betingelser vedtatt

Bestemmelsen omhandler at gnr. 42, bnr. 1 har fatt tillatelse fra vegvesenet til & legge privat
avkjgrsel fra riksvei 40.

1964/141-1/37 SKIONN TINGLYST
REGULERING AV AREAL I FORBINDELSE MED VEGGRUNN/JERNBANEGRUNN

Bestemmelsen omhandler erstatning for avst3else av grunn.

1965/1741-1/37 SKIONN TINGLYST
Elektriske kraftlinjer

Bestemmelsen omhandler erstatning for kraftlinjer p8 eiendommen Stykkene og Thingsakermoen,
med avgreninger mot Gaupemyr, Alebekk og Berstg.

1971/4312-1/37 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST

Bestemmelsen omhandler at gnr. 42, bnr. 1 gir gnr. 42, bnr. 52 rett til & benytte den vei(Gamle
kirkevei) som gar fra fylkesveien ved Gaupemyr forbi gnr. 42, bnr. 52. Forutsettingen for retten er
at gnr. 42, bnr. 52 deltar i vedlikehold av veien og broen.

1973/3493-1/37 SKIONN TINGLYST
BESTEMMELSE OM FELLES VANNVERK

Bestemmelsen omhandler erstatning for avstdelse av grunn og rettigheter til anlegg av vannverk
med inntak i @stre Grimevann.

1974/3796-2/37 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST

Bestemmelsen omhandler tillatelse til gnr. 42, bnr. 461 til & legge om pakjgrsels veien ved
Gaupemyrvegen, ca. 40 meter gst for navaerende pakijgrsel.

1974/3798-2/37 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST

Bestemmelsen omhandler tillatelse til gnr. 42, bnr. 467 til & legge om pakjgrsels veien ved
Gaupemyrvegen, ca. 40 meter gst for navaerende pakjgrsel. Veiens bredde er maksimert til 3
meter.

1975/1714-1/37 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST

Bestemmelsen omhandler at gnr. 42, bnr. 1 gir herved eier av gnr. 42, bnr. 459 veirett over
eiendommen fram til fylkesveien.

1976/908-1/37 BESTEMMELSE OM VANNLEDN. TINGLYST
RETTIGHETSHAVER: LILLESAND KOMMUNE
Med flere bestemmelser

Bestemmelsen omhandler at det er gitt rett til Lillesand kommune & ha liggende p& eiendommen
ledninger i grunnen. Kommunen skal ha rett til inspisere og vedlikehold.



1976/4711-1/37 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.

1976/4926-1/37 BESTEMMELSE OM VANNLEDN. TINGLYST

Bestemmelsen omhandler adgang til 8 legge vannledning fra eiendommen gnr. 42, bnr. 158 over
gnr. 42, bnr. 1. gnr. 42, bnr. 158 er erstatningspliktig for skader som vil oppsta ledningene. Gnr.
42, bnr. 158 forplikter seg & legge om ledninger hvis det skulle vise seg ngdvendig.

1976/4927-1/37 BESTEMMELSE OM VANNLEDN. TINGLYST

Bestemmelsen omhandler adgang til 8 legge vannledning fra eiendommen gnr. 42, bnr. 158 over
gnr. 42, bnr. 1. gnr. 42, bnr. 59 er erstatningspliktig for skader som vil oppsta ledningene. Gnr.
42, bnr. 59 forplikter seg & legge om ledninger hvis det skulle vise seg ngdvendig.

1979/1410-1/37 SKIONN TINGLYST
REGULERING AV AREAL I FORBINDELSE MED VEGGRUNN/JERNBANEGRUNN

1979/2485-1/37 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
VEDTAK AV DET OFFENTLIGES VILKAR FOR STATSTILSKUDD I
FORBINDELSE MED SENKING/LUKKING AV GR@FT/BEKK

1980/2851-1/37 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
RETTIGHETSHAVER: LILLESAND KOMMUNE
Med flere bestemmelser

Bestemmelsen omhandler rett & vedlikeholde offentlige vann- og kloakkledninger med tilhgrende
innrettinger over gnr. 42, bnr. 1

1980/7125-1/37 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST

Bestemmelsen omhandler at gnr. 42, bnr. 1 har gitt rett til gnr. 42, bnr. 539 8 benytte vei over
deres eiendom fra fylkesvei 552 til Frydentoppen

1983/2055-1/37 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST

Bestemmelsen omhandler at gnr. 42, bnr. 1 har gitt Aust-Agder Kraftverk stedsvarende rett til &
anlegge og ha st8ende p& eiendommen en elektrisk hgyspenningsledning.

1985/4567-1/37 SKIONN TINGLYST
AVSTAELSE AV GRUNN OG RETTIGHETHETER FOR ANLEGG AV TINGSAKER
SMABATHAVN

Bestemmelsen omhandler erstatning mellom eier av eiendommen og Lillesand kommune.

1988/4723-1/37 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST

Bestemmelsen omhandler at det er gitt alltidvarende rett til Aust-Agder Kraftverk & bygge og ha
stdende en elektrisk hgyspentledning.

1989/7722-1/37 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Rettighetshaver Lillesand kommune

Med flere bestemmelser



Bestemmelsen omhandler ogsé om at det avstdr ngdvendig grunn til vei til kommunen i samsvar
med gjeldende reguleringsplan.

1994/3233-1/37 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
Vegvesenets betingelser vedtatt

Bestemmelsen omhandler tillatelse til & legge vannledning/kloakkledning/stikkrenne med anvisning
fra veivesenet.

1997/4012-1/37 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
Vegvesenets betingelser vedtatt for legging av el.kabel.

Bestemmelsen omhandler tillatelse til & legge el. Kabel med anvisning fra veivesenet.

2003/3549-1/37 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST
Rettighetshaver: AGDER ENERGI NETT AS

Bestemmelsen omhandler at det er gitt alltidvarende rett til Agder Energi Nett AS & bygge og ha
stdende en elektrisk hgyspentledning.

2005/208606-1/200 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST
RETTIGHETSHAVER:AGDER ENERGI NETT AS Org.nr: 982974011
Bestemmelse om ryddebelte.

Bestemmelsen omhandler rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
hgyspenningsluftledninger.

2007/375642-3/200 JORDSKIFTE TINGLYST
Sak nr. 0900-2002-0031A, delsak under hovedsaken 0900-2002-0031

Bestemmelsen omhandler grensejustering

2009/218282-1/200 JORDSKIFTE TINGLYST
Saknr: 0900-2007-0033 - Heldal/Flgrenes m/fl.

Bestemmelsen omhandler arealgrunnlaget for fordeling av erstatning for tapt jaktverdi.

2011/805873-5/200 JORDSKIFTE TINGLYST
Jordskiftesak 0900-2002-0030- og 0900-2002-0031 E18.

Bestemmelsen omhandler jordskifte i forbindelse med ny E-18, samt ekspropriasjon.

2011/811104-25/200 JORDSKIFTE TINGLYST
Jordskiftesak 0900-2002-0031A Tingsakeromradet
Marnar jordskifterett

Bestemmelsen omhandler samferdselsjordskifte knyttet til planlagt pakoblingssvei fra ny E-18 mot
Tingsaker.

Selger forbeholder seg retten til & tinglyse avtaler palagt av offentlig myndighet pa eiendommen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst servitutter i form av
erklaeringer/ avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.



Grunnboken for eiendommen er et vedlegg til salgsoppgaven og interessenter oppfordres til & lese
denne fagr kjgp.

Forbehold om realisering:
Selger tar fglgende forbehold for realisering av prosjektet:

Det m& selges minimum 2 hus, og gis offentlig tillatelse til 8 bygge eiendommen fgr igangsetting
blir vedtatt.

Forbeholdene skal vaere avklart av Selger innen 3 maneder etter avtaleinngdelse. Dersom ikke
overnevnte forbehold er avklart innen denne fristen kan Selger velge & ikke realisere prosjektet.

Selgers forbehold/forutsetninger:
Selger forbeholder seg retten til & endre priser og betingelser for usolgte enheter.

Byggetid/Overtagelse:

Ferdigstillelse/innflytting vil vaere ca. 12 mnd. fra datoen Selger melder som
oppstartstidspunkt/byggestart. Oppstart forutsetter at alle forbehold om realisering er avklart
innen fristen ovenfor. Om overtagelsen forsinkes etter at Kjgper har mottatt varsel om
overtagelsesforretning, kommer dagmulktbestemmelser i buofl. §18 til anvendelse.

Annet:

Alle opplysninger i denne salgsoppgave er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige. Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner og mgblerte planskisser
er kun ment & gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse, og det fremkommer da elementer som ikke
inngar i den kontraktsmessige leveranse. Leilighetene overleveres i bygge-rengjort stand. I
nyoppfarte bygninger ma det forventes i noen grad svinn og krymping av materialer, for eksempel
svinnriss i mur, mindre riss i maling ved skjgter, hjgrner og sammenfgyninger som fglge av
krymping av trevirke og betong o.l. Slike forhold er ikke & anse som mangler ved den leverte
ytelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pd at Selgers plikt til & rette, eller yte prlsavslag ikke omfatter:
Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold, sprekkdannelser som oppstar som falge av
naturlig krymping ndr materialvalg og materialbehandling har veert forsvarlig fra Selgers side og
skader som oppstar ved uforsvarlig eller feilaktig bruk av boligen med utstyr.

Meglers vederlag utgjgr kr. 53.500,- eks mva per enhet.

Salg av kontraktsposisjon, videresalg og navneendring:

Dersom kjgper er forbruker og har kjgpt boligen for selv 8 bo der eller til noen i sin familie, og
kjgper gnsker & selge sin kontraktsposisjon fgr overtakelse, kreves samtykke fra Selger. Selger kan
nekte uten & matte begrunne sin avgjgrelse. Dersom slikt samtykke gis, vil det palgpe et gebyr fra
Selger pa kr. 20.000,- inkl. mva. for merarbeid i forbindelse med salget. Dette kan i sa fall
faktureres/innkreves av Sgrmegleren. I tillegg kommer eventuelle utgifter ved bruk av megler,
som f.eks. meglerprovisjon, markedsfgring og gebyrer. Transport av kontrakt godkjennes ikke de
siste 6 uker fgr overtagelse.

For de som har kjgpt boligen som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpekontrakten ikke kunne
transporteres. Et eventuelt videresalg av den prosjekterte boligen kan ikke gjgres uten Selgers
samtykke. Selger kan nekte uten 8 matte begrunne sin avgjgrelse.

Navneendring:

Ved eventuell endring i eierskap/navneendring fra Kjgpers side etter bud/aksept, vil det palgpe et
administrasjonsgebyr pa kr. 10 000,- inkl. mva. som innbetales til meglers driftskonto etter pakrav
fra megler. Eventuell endring krever Selgers forutgdende samtykke.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller fgr igangsetting er vedtatt, fastsettes avbestillingsgebyret til 5 %
av kontraktsummen inkludert evt. fellesgjeld. Dersom forbrukeren avbestiller etter at igangsetting
er vedtatt, gjelder Bustadoppfgringslovens regler, jfr. §852 og 53. Kjgper vil vaere ansvarlig for



selgers eventuelle gkonomiske tap som fglge av avbestillingen, herunder bestilte tilvalgs- og
endringsarbeider og eventuelle ngdvendige prisavslag.

Garantier:

Det stilles garanti p& 3 % av kjgpesummen som gjelder frem til overtakelse, og garanti tilsvarende
5 % av kjgpesummen for reklamasjonsperioden pa fem 3r etter overtakelse, jfr. buofl. § 12.
Garantien stilles snarest mulig etter at avtale er inngatt.

Dersom Selger gnsker 8 fa utbetalt forskudd, eventuelle delinnbetalinger og resterende del av
kjgpesum fgr hjemmelsovergang, stilles det garanti etter buofl. § 47 for utbetalingen.

Kjopekontrakter:
Avtale om kjgp forutsettes inngatt ved bruk av kjgpetilbudsskjema og pafglgende inngaelse av
selgers standard kjgpekontrakt.

Kjogpers unders¢kelsesplikt:

Kjoper har selv ansvaret for 8 sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og
annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysmnger
er gnskelig, bes Kjgper henvende seg til megler. KJ(aper har ingen rett t|I & reklamere p grunnlag
av forhold som Kjgper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har
unnlatt 3 sette seg inn i. Kjgper oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe er uklart, og
det eresiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjgp av bolig
inngas.

Tilvalg/endringer:

Innen gitte frister vil tilvalg og endringer vaere mulig etter naermere avtale med
utbygger/entreprengr. Det er ikke anledning til 8 flytte p& ventilasjonsanlegg, el-skap eller avigp og
vanntilfgrsel. Adgang til tilvalg/endringer er begrenset til 15 % av kjgpesummen, og endringer og
tilvalg vil medfgre kostnader for kjgper/ pdslag fra utbygger. Alle tilvalg avtales direkte mellom
kjgper og utfgrende entreprengr i en separat avtale og faktureres direkte mellom partene.

Alle meldinger skal vaere Selger i hende senest ved de tidsfrister som fastlegges av Selger i
tilknytning til prosjektets fremdriftsplan. Administrasjonspaslag til utbygger/entreprengr ma
paregnes for endringer/tilvalg.

Selgers rett til endringer:

Selger har rett til & foreta endringer i prosjektet som ikke forringer prosjektets kvalitet eller
standard, herunder arkitektoniske endringer, materialvalg, mindre endringer i konstruksjonen,
rergjennomfgringer og/eller tomtetilpasninger. Slike endringer er ikke 8 anse som mangler ved
ytelsen. Det samme gjelder de endringer som ma gjgres som fglge av kommunens
byggesaksbehandling og krav i ramme- og igangsettingstillatelser samt andre offentlige tillatelser.
Selger skal sa langt det er praktisk mulig, informere Kjgper om slike endringer.

Lovverk/avtalebetingelser:
Boligene selges iht. bustadsoppfgringslova av 13. juni 1997 nr. 43.

Bustadoppfgringslova kommer ikke til anvendelse der Kjgper anses som profesjonell/investor. I
slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992
nr. 93, og ikke av Bustadoppfg@ringsloven.

Der bindende avtale inngas etter ferdigstillelse selges boligen i alle tilfeller etter avhendingsloven.
Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2 pktm.

Kredittvurdering:
Selger eller bank forbeholder seg retten til 3 foreta kredittvurdering av kjgpere.



Hvitvasking:

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til 8 gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art, samt kontrollere midlenes opprinnelse. Kundekontroll
skal giennomfgres Igpende gjennom hele oppdragsperioden. Dersom megler p& noe tidspunkt ikke
far gjennomfgrt tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet. Megler er
underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd p& hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til 8 stanse
gjennomfgring av handelen. Partene i handelen har ansvar for tap den andre part pafgres som
folge av brudd p& hvitvaskingsregelverket. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldene overfor megler som
fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjgr i form av kontanter eller bankremisse.

Budregler:

Boligene selges til fastpris. Benytt vedlagte skjema «Kjgpetilbud til fastpris». Alle kjgpetilbud ma
inngis skriftlig sammen med legitimasjon. Regler om budfrister i Elendomsmeglerloven kommer
ikke til anvendelse da selger ikke er forbruker.

Ansvarlig megler:
Sgrmegleren AS, avd. Nybygg - Org.nr. 944 121 331
Arild Aasen.

Ansvarlig for markedsfgring og salg/visning etc: Avd. Lillesand v/ @rjan Aas Nielsen

Visning/presentasjon:
Tomten kan fritt besiktiges og megler er tilgjengelig for visning/presentasjon.

Dette salgsprospektet er ikke fullstendig uten:

Etasjetegninger

Snitt- og fasadetegninger
Romskjema

Byggeteknisk beskrivelse
Forslag til driftsbudsjett
Utomhusplan, ikke endelig
Reguleringsplan/bestemmelser

Produsert: 01.10.2024



Tingsakerasen, felt: BKS1 — eneboliger i kjede
Leveransebeskrivelse:

Steinsatt og komprimert byggegrop, pukket og gjort klart for ringmur og ngdvendig
forstgtningsmurer.

Utvendige arealer opparbeidet med sadd og asfalt. Carport samt parkeringsplass foran bolig.

Ringmurselementer type 450 med 300mm isopor, radonsperre med tilbehgr, ca 8-10 cm pastgp
trukket av pa bunnsvill 5cm. Total hgyde ringmur og svill = 50cm.

Utvendige terrasser utfgres i Mg@re Royal el. tilsvarende. Front pa utvendig terrasse leveres som
spilerekke som 36*48 skra lekt royal el tilsvarende.

Utvendig kledning type Telemark tett 19*148mm gra/sort farge fabrikkbehandlet med innslag av
felter med liggende kledning type dF 19*148 m/dobbelt spor. Synlige skruer og spiker.

Taktekking sveiepapp mgrk gra og kompaktisolasjon pa utvendig taktro.

Spikerslaglekte 36*48mm, 23*48mm slgyfe. Gux vindtettplate med tapeforsegling i skjgter og
overganger.

Reisverk 36*148mm + 48*48mm innvendig paforing.

Precut bjelkelag.

22 mm spon

Prosjektparkett

23*48 elektrikerlekt

Malt gips-himling

Precut takverk med kompakttaklgsning ihht. forskrift og minstekrav i Tek 17.
Innvendig isolering av takverk med maks 100mm.

Vatrom: Panel 19mm + 1 lag gips

Innerdgrer: Hvit slett kompaktdgr type Scanflex Trend 1 prosjekt el. tilsvarende med dempelist og
lufting i karm (flat terskel).
Uinnredet rom/disponibelt rom i underetasjen vil bli levert med dgr inn fra bod.

Kjokken: Leveres fra Sgrlandskjgkken ihht plantegning og egen kjgkkentegning (se kjgkkentegning).
Stekeovn med varmluftfunksjon, platetopp med induksjon, integrert oppvaskmaskin og integrert kjgl-
og fryseskap.

Flislegger: Pa badegulv leveres keramiske fliser type Limestone Gey 60*60cm. Mosaikk i dusjsone. Pa
badevegger leveres keramiske fliser type Kale hvit 30*60cm.

Trapp — pipe — ildsted, se eget vedlegg.

Rgrlegger: Bunnledninger i byggegrop. Lufting over tak pa hovedstamme. 1 stk utvendig hagekran for
leiligheter pa bakkeplan. Kjgkkenkran med svingbar tut, aguastop i kjskkenbenk, fordeler skap vann,
varmtvannsbereder 200liter pa bad, utslagsvask 50 cm type intra el lignende, opplegg for



vaskemaskin og tgerketrommel, gulvklosett, innredning 90 cm hvit med underskap og skuffer, speil
60cm og 1 stk overskap 30cm pa siden av speil, 1 stk dusjkabinett 90 cm standard hvit med
glassdgrer, sluk i gulv. Lyd/brann krav pa innvendig stamme (soil/plast) mellom leiligheter.

Uinnredet rom/disponibelt rom vil bi levert med vann og avlgpsrgr stgpt i sdlen og stikk fgres opp for
mulig kjgkken til en fremtidig hybel.

Maler: Gipshimlinger strimles, sparkles og hvitmales 2 strgk. Vatromsmaling i himling bad glans 10.

Fabrikkmalte taklister (e. skygge) flekksparkles, flekkmales og overmales 1 strgk som himling.
Gipsvegger strimles, sparkles og hvitmales 2 strgk. | bod (se romskjema) enklere overflatebehandling.

Rettkantet gerikter pa der og vinduer flekksparkles, fuges mot foring, flekkes og overmales 1 strgk.

Elektro: Varmekabler i gulv pa bad. Leveranse av ngdvendig lysutstyr ellers i leiligheten. Nek400.
Punkt for aguastop i bad (vannskap). Elskap er plassert i bod.

Ventilasjon: Balansert ventilasjonssystem med varmegjenvinning. Nedkassing av kanalfgringer i 1
etasje pa grunn av lyd/brannkrav i etasjeskille mellom boenheter. Aggregat plasseres i bod for enkel

tilgang.
Romskjema:
Rom Gulv Vegg Tak Listverk
Soverom Eikeparkett 3-stavs | Gips sparkles og males. Gips sparkles Hvitmalt, rett slett. Sparkles,
slikematt lakk. og males. pusses og males 1 strgk. Fuges
mellom list og foring, list og tak.
Parkettlist i eik.
Soverom Eikeparkett 3-stavs | Gips sparkles og males. Gips sparkles Hvitmalt, rett slett. Sparkles,
slikematt lakk. og males. pusses og males 1 strgk. Fuges
mellom list og foring, list og tak.
Gang Eikeparkett 3-stavs | Gips sparkles og males. Gips sparkles Hvitmalt, rett slett. Sparkles,
slikematt lakk. og males. pusses og males 1 strgk. Fuges
mellom list og foring, list og tak.
Bad Flis prosjekt Flis prosjekt Gips sparkles Hvitmalt, rett slett. Sparkles,
og males. pusses og males 1 strgk. Fuges
mellom list og foring, list og tak.
Ikke listefritt!
Kjokken/Stue Eikeparkett 3-stavs | Gips sparkles og males. Gips sparkles Hvitmalt, rett slett. Sparkles,
slikematt lakk. og males. pusses og males 1 strgk. Fuges
mellom list og foring, list og tak.
Bod Belegg med Gips. Sparkles 1 strgk, pusses Gips. Sparkles Listverk fabrikkmalt.
oppkant. og males 1 strgk 1 strgk, pusses | Skal ikke behandles noe mer av
og males 1 maler!
strogk
Uinnredet Betong guly, Yttervegger leveres i forskalt Etg. skille
rom/disponibelt brettskurt betong. leveres med

rom

Skillevegg / baerevegg mot
innredet reises i 48*148mm,
isolert, apent reisverk mot
uinnredet.

tre bjelkelag,
isolert.




HAGEN

TILBUD Kundenr. Tilbudsnummer
DEL 1: GENERELL SPESIFIKASJON 53549 430780
Ordretype Opprettet Versjon Trapperom Etasje

Tilbud 18.12.2023 13:00 1 Tingsaker Asen 1.etg.-2.etg.
Kundens referanse Prosjektnavn
Glenn Yngve
Adresser
Kundeadresse Kontaktperson kunde Mobil
Monter Lillesand Glenn Yngve Heia 41572 968
Gaupmyrheia 6 E-post Kontor
4790 LILLESAND glenn.heia@monter.no 416 37000
Leveringsadresse Kontaktperson levering Mobil
Hagen AS YE Bygg v/ Yngvar Endresen 408 41 830
Tveide neeringspark 19 E-post Kontor
4760 BIRKELAND Yngvar.endresen@hagen.eu 408 41 830
Monteringsadresse Kontaktperson montering Mobil
Monter Lillesand Glenn Yngve Heia 41572 968
Tingsaker asen E-post Kontor
4790 LILLESAND glenn.heia@monter.no 416 37000
Informasjon fra Hagen
Kundebehandler E-post Kontor
Selger E-post Mobil
Eirik Folleras eirik.folleraas@hagen.eu 90982639
Tjenester
Maltaking Jeg @nsker at maltaking utfgres av Hagen AS.
Transport Jeg gnsker trappen tilsendt og at monter tar ansvar for mottagelse av trapp fra transportar.
Montering Jeg ansker at montering utferes av Hagen AS.

Krav til trapperom

» Vegger i trapperom: Betong eller bygd opp av vertikale stendere i tre med CC-300mm

» Vegger skal veere i vinkel og lodd, og gulv skal veere i vater i henhold til normalkrav i NS3420

* Vegg i etasjen over trapp ma ha stender 300mm tilbake fra vekselkant for feste av handlist.

* Ved returrekkverk skal det vaere stender i vegg for feste av veggstolpe, dette gjelder og andre steder i trapperommet
der stolpe star mot vegg.

Se mer info om krav til trapperom her:  https://portal.hagen.eu/Filer/KravTrapperom2021v1.pdf

KVALITETSTRAPPER SIDEN 1934.

Hagen har laget kvalitetstrapper siden 1934, og vi vil gjerne levere trapp til dere ogsa. Vi haper tilbudet er av interesse,
og bistar gjerne med utdypende forklaring av tilbudet. Det tas forbehold om prisstigning og feil/lendrede mengder.
Vennligst kontroller at tilbudet er i henhold til deres foresparsel. Hvis noe er uklart, vennligst ta kontakt. Vis da gjerne til
tilbudsnummer eller kundenavn.

Gyldighet pa tilbud: 1 méaned fra tilbudsdato og med levering innen 3 maneder fra tilbudsdato. Ved levering etter 3
maneder forbeholder vi oss retten til & prisjustere ihht vare til enhvertid gjeldende prislister. Dersom dette skjer har dere
rett til & avbestille.

Postadresse: Postboks 143, N-6781 Stryn @ Str\/ntra ppCl 2

T:+47 57 87 35 00 E-post: hagen@hagen.eu



HAGEN

TILBUD Kundenr. Tilbudsnummer
DEL 2: TEKNISK SPESIFIKASJON 53549 430780
Stryntrappa Fauna Intern: /EF
Trapp: SYMBOLFORKLARING
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Trykk her for & se 3D tegning.
Grunnmal
Hoyde Frihoyde Vekseltykkelse
2770 mm 1920 mm 370 mm
Inntrinn Opptrinn Stigningsvinkel
250 mm 197.8 mm 384°
Trappeformel Trinnoverlapp
646 mm 22 mm
Postadresse: Postboks 143, N-6781 Stryn @ Strvntrﬁ ppa“

T:+47 57 87 35 00 E-post: hagen@hagen.eu



Apen/Tett
Tett

Komponent
Trinn

Stusstrinn
Vange, hayre
Vange, venstre
Vange, repounderlag
Spile, retur
Sokkel, retur
Stolpe, retur
Stolpe, halv
Handlist, hgyre
Handlist, venstre

Handlist, retur

Kommentarer
A Advarsler

Advarsel: Tilfredsstiller ikke Teknisk forskrift. Frihgyden er mindre enn 2,0 meter.

TILBUD
DEL 3: MODELLSPESIFIKASJON

Trappetype

90° repos

Materiale

Stryntrappa Fauna

Baring, trinn

Innstemt-innstemt

Overflate Utfering 1

Klassisk hvit 40 mm

(NCS S 0500-N)

Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

16 mm

40 mm

40 mm

40 mm

HAGEN

Kundenr. Tilbudsnummer
53549 430780
Intern: /EF

Antall Opptrinn
14 opptrinn

Utforing 2 Utforing 3

Splitta vange Stender cc30

Stender cc30

Advarsel: Trappeformelen gir starre verdi enn anbefalt. Anbefalt verdi er 600-640 mm
Advarsel: Stigningsvinkelen er noe mer enn anbefalt
Advarsel: Opptrinnet er 197,8 mm, dette er starre enn anbefalt verdi

Postadresse: Postboks 143, N-6781 Stryn
T:+47 57 87 35 00 E-post: hagen@hagen.eu

@ Stryntrappa:



Leverandar:

Schiedel Skorsteiner AS
Sanitetsveien 1

2013 Skjetten

Norge

Bjgrn Stian Brusl - 347

Fakturamottaker (1523161)
Optimera AS c/o Fakturamottak
PO-Box 40, 0915 Oslo

Forhandler (15623179}
Optimera AS Lillesand Monter Lilles
Gaupemyr industriomrade, 4790 Lillesand

Varemottaker
Optimera AS Lillesand Monter Lilles
Gaupemyr industriomrade, 4790 Lillesand

Side1- 2
Pristilbud
Ordredato Tilbudsnummer
18.12.2023 200312319
Kundenummer
1523179
Kunde telefon
37269600
Selger Opprettet av

NO Bjgrn Stian Brusl

Gyldig il
30.03.2024

Deres ref.

2341 Tingsakerasen rekkerhus Bestilt avGlenn Yngve

Bjern Stian Brusli

Forsendelsesmate

Kjering

Prosjektrabatt er med forbehaold om komplett bestilling 6 oppsett.

Pipe: Schiedel Permeter Vent, dimensjon 150, Topp

uttak

lldsted: Schiedel Peisovner Sargas 1, tilkoplingshgyde 1134mm
Angitte mal: Hgyde gulv pipetopp=4300 Heyde over tak=1000 Innvendig takhgyde=2500 H6=2500 Takvinkel=0"

Total heayde=4,4m.
NB! Frakt fra vart lager Oslo er ikke medregnet.

| Pos. I Varenummer | Varebelegnelse
10 168870 PEISOVN SARGAS 1

55393361

20 146773 GULVPLATE SORT

51156632

o 157839 STARTKOBLING SCHIEDEL SORT

54317226

a0 136944 FIBERPAKNING FLYTENDE 310ML

24096844

Antall| Enhet| Pris |

1 ST

s0 118456 RGRLENGDE 1000MM @150 SORT PMV25

45644200

so 114366 RORLENGDE 250MM @150 SORT PMV25

45644283

7o 151938 STARTBOKSR@R 1000MM @150 SORT PMV25

52717681

o 111344  DEKKRING @250 SORT

51016204

Schiedel Skorsteiner AS Office;
Foretaksregisteret Sanitetsveien 1, 2013 Skjetten
NOS84009925MVA Postboks 333, 1470 Lerenskog

TIf. +47 21059200
E-mail: norge@schiedel.com

Bank Accounts:

Danske Bank

Swilt: DABANO22
IBAN: NO7181015522216
NOK: 8101.55.22216

Netto verdi |




Leverandar:
Schiedel Skorsteiner AS

Sanitetsveien 1

2013 Skjetten
Norge
Side2- 2
Pristilbud 1
Ordredato Tilbudsnummer I
18.12.2023 200312319 1
| Pos. | varenummer | varebetegnelse | Antall | Enhet| Pris Netto verdi|

80

100

110

120

130

140

150

Vekt:

1

ST

ST

ST

ST

ST

ST

ST

136939 TETTEMANSJETT @250 SORT
43670385
151942 STARTBOKS DEL 1 @150 SORT PMV50
52717726
136945 TETTEMANSJETT @300/@350 SORT
45860863
121343 TAKGJENNOMF@RING @300
46965240
144028 TELESKOPISK HELTEKKENDE BESLAG DEL 2
50378122
137621 PIPEHATT DEL 3
50378085
133099 REGNAVDEKNING @150
48130842
180,552 KG

Tilbud/Ordre er basert pa ensker og opplysninger fra kunde, avvik fra dette kan medfgre endring i lgsning og pris.

Vi forbeholder oss retten til & justere de oppgitte prisene ved en eventuell prisstigning. Se vare standard leverings-
betingelser.

behov.

Schiedel Skorsteiner AS

Forelaksregisterel
NOS84009925MVA

E-mail: norge@schiedel.com

Office: Bank

Accounts:

Sanitelsveien 1, 2013 Skjellen Danske Bank

Postboks 333, 1470 Larenskog Swift: DABANQ22

TIf. +47 21059200 IBAN: NO7181015522216
NOK: 8101.55.22216

|
Trekk fglger ikke med vare produkter, men vi kan vaere behjelpelige med a prosjektere lgsninger for dette ved ‘
|
|
[
|



Perspektivtegning: 55358/1/1 Kjekken - Vigeland
Prosjekt: Blix Byggefirma AS - Tingsaker, rekkehus

Skrevet ut: 16.11.2023

Serlandskjekken AS Serlandskjokken Kunde
Barstelvelen 52, Kizkken Blix Byggefirma AS
4636 KRISTIANSAND S Kirkekleiva 18,
Telefon: Mobil: Faks: Vigeland 4790 LILLESAND
Organisasjonsnr.: TIf  TIf priv.
E-Mail: Mobil 913737556 Faks
Hiemmeside: E-Mail rune@blixbygg.no
MERK: Tegni er bare i ivend Selger, Johnsen, Sondre Side:1 (1)
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Reguleringsplankart

N
Eiendom: 42/947 A

Adresse:
Dato: 01.09.2022
Lillesand kommune Malestokk: 1:5000

7 D0/ 180

- Q\% 5 3

DTS

%&\N\@ :
\_\-‘\\\

sl

&

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg P Tjenesteyting
Frittliggende smShusbebyggelse i Barnehage
Blokkbebyggelse P Naeringsbebyggelse
I Omride forkontor P Narmiljganlegg
B  Omride forindustriflager P Energianlegg
B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk N Avigpsanlegg
B Offentlig barnehage e Renovasjonsanlegg
B Almennyttig barnehage P @wrige kormmunaltekniske anlegg
[ Annetbyggeomride P uUteoppholdsareal
Landbruksomrider P Lekeplass
omride forjord- og skogbrnuk P Annetuteoppholdsareal
N Kjgreveg . Kombinertbebyggelse og anleggsformél
Annen veggrunn - Bolig/forretning/kontor
Gang-/sykkelveg L Boligftjenesteyting
Gangveg TN Forretning/kontor
P parkeringsplass PN Naering/kontor/tjenesteyting
B Smibitanlegg (landdelen) AN Kontor/industi
P Friomrider Bebyggelse og anleggsform3l kombinertme
Turveg Veg
P Anleggforlek Kigreveg
Friomride i sj¢ ogvassdrag Fortau
WPPPPIE  Privat veg Torg
1T Parkbelteiindustristek Gatetun
PR Campingplass Gang/sykkelveg
——— Friluftsormrade (p& land) Gangveg/gangareal/gigate
Omride for anlegg og drift avkommunaltekr M Annen veggrunn - tekniske anlegg
Vann-og avigpsanlegg P Annenveggrunn - gr@ntareal
Naturvernomride (p3 land) I Holdeplass/plattform
Naturvernomrideisjg ogvassdrag P Tekniske bygg/konstuksjoner
Ormride forvindkraft P Kollektivholdeplass
Annet spesialomride L Parkering
AL, Fellesornrider U Parkeringsplasser rmed besternmelser
s relles avkjgrsel 1y 1 Parkeringshus/-anlegg
e, Felles parkeringsplass Gragnnstruktur
s Felleslekeareal forbam Friomride
s Felles grgntanlegg Park
SASSA  Annetfellesareal forflere eiendornrmer Vegetasjonsskjemn
A % Forretning/Kontor Jordbruk
. Forretning/Kontor/Indushi Naturform 3l
B  Kontor/Industri /' /" / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
-_— Vegserviceanlegg(Bevertning/Bensinstasion) 7 .~ Faresone - Annenfare
N . Hgyspenningsanlegg(hgyspentlinje transfo . Sikringsone - Frisikt
RS Grense for restrik sjonsomride N\, N\, Stgysone - Rgdsoneiht. T-1442
Frisiktsone ved veg NN N Stgysone - Gulsone iht T-1442
-~ Grensefor bevaringsomride /7 / Angitthensynsone - Hensyn landbruk
|| 1 Bevaring av bygningerog anlegg /7 / Angitthensynsone - Hensyn landskap
111 Bevaring av bygninger /7 / Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
111 Bevaring av landskap og vegetasjon s/~ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
P o Grense for rekkefalgeomride B cesternmelseornride
—t+++— Rekkefglgebesternmelser Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
= Midlertidig trafikkormride B Regqulerings- ogbebyggelsesplanomride
Reguleringsplan PBL 2008 -~ Planens begrensning
s Sikringsonegrense """ Formilsgrense
e Stgysonegrense e Faresonegrense
o Angitthensyngrense —" ™ Regulerttomtegrense
w_+"" Bestemmelsegrense R o Eiendomsgrense som skal oppheves
o Regulerthgyde . Byggegrense
Bolighebyggelse —" " Planlagtbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge .~ Bebyggelse sominngiriplanen
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebygg . _ -~ > Bebyggelse som forutsettes flemet
—r” Regulert senterlinje




@ Lillesand kommune

§1.1.

§1.2.

§1.3.

BESTEMMELSER FOR OMRADEREGULERING
FOR STANSEFABRIKKEN — STYKKENE - TRYDAL

LILLESAND KOMMUNE
(02.06.2014)
rev. 23.04.2015
Rev.

planendring
13.04.2021

§1
GENERELT

Disse bestemmelsene gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartene betegnet som omraderegulering for Stansefabrikken — Stykkene —
Trydal henholdsvis vertikalniva 1 datert 22.04.2014 og vertikalniva 27.05.2014 i
malestokk 1:2000, og plankart for omrade N2 vedtatt 08.06.21.

Omréadet skal transformeres og utvikles til et nytt omrdde med hgy konsentrasjon
av boliger samt offentlig og privat tjenesteyting og servicerettet naering i trdd med
vedtatt kommuneplan for Lillesand datert 11.10.2011.

Planen har falgende formal i henhold til PBL § 12-5:
Nr. 1 Bebyggelse og anlegg

Nr. 2

Nr. 3

Nr.5

Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse, BF1-BF3
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse, BK1-BK2
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse, BB1-BB3

Tjenesteyting, o_T1

Neeringsbebyggelse, N1 — N2

Uteoppholdsareal, f UTE1

Lekeplass, o_LEK1

Bolig/tjenesteyting, B/T1-B/T3

Bebyggelse og anleggsformal med andre angitte hovedformal,
BKB1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg, o0 V1-0 V8,a V9,0 V10
Fortau, o FORTAU1-0_FORTAU2
Gang/sykkelveg, o GS1-0_GS7
Annen veggrunn — grgntareal, o_AVG
Holdeplass/plattform, o SH1-o0_SH2
Parkering, P

Grgnnstruktur
» Grgnnstruktur, o GR

Landbruks-, Natur og Friluftsformal

Jordbruk, LJO
Naturformal, NATUR1-NATUR2



@ Lillesand kommune

§2.1.

§2.1.1.

§2.1.2.

§2.2.

§2.2.1.

§2.3.

§2.3.1.

§2.3.2.

§2.4.

§2.4.1.

§2.4.2.

§2.4.3.
§2.4.4.
§2.4.5.
§2.4.6.
§2.4.7.

Nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag
* Friluftsomrade i sjg og vassdrag, FV 1-3

Planen har fglgende formal i henhold til PBL § 12-6:

Hensynssoner
Stoysone — Rgd sone iht. T-1442, H210_1
Stoysone — Gul sone iht. T-1442, H220_1-H220_3

Planen har fglgende formal i henhold til PBL § 12-7:

Bestemmelseomrader
Bestemmelseomrade, BG1

§2
FELLESBESTEMMELSER

Plankrav

Det stilles krav om detaljreguleringsplan for falgende

delfelt: BF1-BF3, BK1-BK2, BB1, BB3, B/T1-B/T3, o_T1,

N2 og BKB1.

Unntak fra plankravet for omrade B/T2 ved etablering av brannstasjon.

Estetikk

Kommunen skal ved behandling av byggesgknad pase at bebyggelsen far en god
form og materialbruk. Fargevariasjon skal aktivt brukes pa store bygningsmasser
for & redusere fjernvirkning.

Teknisk planer

All bebyggelse innenfor planomradet skal tilknyttes offentlig vann- og
avlgpsanlegg. Tekniske planer med Igsninger for bortleding av overvann skal
godkjennes av Lillesand kommune.

All teknisk infrastruktur som EL- forsyning, tele, varme, bredband m.m. skal legges
som jordkabel.

Parkeringskrav

For omradene BK1-BK2, BB1-BB3, B/T1-B/T3 og BKB1 skal det etableres
minimum 1 parkeringsplass pr boenhet med bruksareal til og med 70 mZ.
Tilsvarende krav for boenheter med bruksareal starre enn 70 m2 er 1,2
parkeringsplasser pr boenhet. | tillegg skal det etableres minimum 0,25
gjesteparkeringsplass pr boenhet uavhengig bruksareal.

For omradene BF1-BF3 skal det etableres 2 parkeringsplasser pa egen eiendom
pr boenhet. Minimum 1 av parkeringsplassen skal veere utendgrs.

Det skal avsettes minimum 1 plass til sykkelparkering pr. boenhet.

Det skal etableres 3 parkeringsplasser pr. 100 m? BRA forretning.

Det skal etableres 2 parkeringsplasser pr. 100 m? BRA kontor.

Det skal etableres 1 parkeringsplass pr. 100 m? BRA for industri/lager.

5 % av p-plasser skal veere HC-plasser med min stgrrelse 4,5 x 6 meter. Disse skal
ligge i tilknytning til inngangspartier.



@ Lillesand kommune

§2.4.8.

§2.5.
§2.5.1.

§2.5.2.

§2.5.3.

§2.5.4.

§2.6.
§2.6.1.

§2.7.
§2.7.1.

§3.1.
§3.1.1.
§3.1.2.

§3.1.3.

§3.2.
§3.2.1.
§3.2.2.
§3.2.3.

§3.3.
§3.3.1.
§3.3.2.
§3.3.3.

Det skal anlegges p-kjeller under bebyggelsen og/eller grunnen i omradene BB1-
BB3. Anlegget skal minst dekke behovet for beboere i omradet.
Gjesteparkeringsplasser kan etableres som utendars plasser.

Utomhusplan

Det skal utarbeides en utomhusplan for aktuelle tomter og byggetiltak innenfor det
enkelte delomrade.

Utomhusplanen skal vise omriss av bebyggelse, leke- og rekreasjonsarealer,
parkeringsareal, terrengbehandling, forst@gtningsmurer, utstyr og belysning.

Det generelle kravet for minste uteoppholdsareal innenfor planomradet er 50 m?2.
For leilighetsbygg med 5 eller flere boenheter er kravet til minste uteoppholdsareal
pr boenhet 40 m? dersom minimum 75 % av dette arealet er pa fellesareal.
Primeert legges uteoppholdsareal pa bakkeniva. Areal for lek medregnes i MUA.
Utomhusplan skal vedlegges byggesaken for det enkelte tiltak.

Universell utforming

Minst 50 % av boenhetene i nye byggeomrader skal vaere universelt utformet, blant
annet ved at alle hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplanet boenheten.

For delomrader med krav om detaljreguleringsplan skal det synliggjeres hvilke
boenheter som skal veere universelt utformet.

Utbyggingsavtale
Utbyggingsavtale basert pa gjeldende regelverk i Lillesand kommune skal legges til
grunn for utbygging og finansiering av offentlig anlegg innenfor planomradet.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse BF1-BF2

Maksimal BYA = 30 %

Maksimal tillatt byggehgyde pa nye bygg/tiltak er lik maksimal bygningshgyde pa
eksisterende hus innenfor det enkelte formalsomradet.

Gjennom detaljregulering jf krav satt i §2.1 tillates etablert inntil 12 nye boenheter.

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse BF3

Maksimal BYA = 30 %

Maksimal tillatt byggehgyde er kote +41.

Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, tillates etablert inntil 15 ny boenheter.

Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse BK1

Maksimal BYA = 35 %

Maksimal tillatt byggehgyde er kote +44.

Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, tillates etablert inntil 40 nye
boenheter.
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§3.4.

§3.4.1.
§3.4.2.

§3.4.3.

§3.6.

§3.6.1.
§3.6.2.

§3.6.3.
§3.6.4.

§3.6.5.

§3.7.

§3.7.1.
§3.7.2.
§3.7.3.
§3.7.4.
§3.7.5.
§3.7.6.

§3.7.7.

§3.7.8.

§3.7.9.

§3.8.

§3.8.1.
§3.8.2.
§3.8.3.

§3.9.

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse BK2

Maksimal BYA = 30 %

Maksimal tillatt byggehayde pa bygg er lik maksimal bygningshayde pa
eksisterende hus innenfor formalsomradet.

Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, tillates etablert inntil 8 nye boenheter.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BB1
Maksimal BYA = 30 %
Bebyggelsen skal ha varierende bygningshgyde. Maksimal tillatt byggehayde er:
- kote +59,5 for 1/3 av bebyggelsen

kote +56,5 for 1/2 av bebyggelsen - kote +53,5
for 1/6 av bebyggelsen
Bebyggelsen skal ha en avtrappende bygningshgyde mot nord og vest.
Heissjakter og andre tekniske installasjoner tillates inntil 1,0 m over maksimal
byggehgyde. Installasjonen skal plasseres tilbaketrukket minimum 2 m fra
gesimsen.
Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, tillates etablert inntil 185 nye
boenheter.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BB2

Maksimal BYA =40 %

Det tillates etablert inntil 77 nye boenheter.

Bebyggelsen skal ha varierende bygningshgyde. Maksimal tillatt gesimshgyde
fremkommer av plankartet.

Heissjakter og andre tekniske installasjoner tillates inntil 1,0 m over maksimal
byggehayde. Installasjonen skal plasseres tilbaketrukket minimum 2 m fra
gesimsen.

All bebyggelse innenfor omradet skal ha flatt tak.

| omréde P etableres det felles parkeringskjeller for boligene innenfor omradet
BB2. Gjesteparkeringsplasser kan etableres pa grunnen.

Omrade f_UTE1 er felles uteareal for omrade BB2. Innenfor f UTE1 skal det
etableres minimum 5 m? sandlekeplass pr boenhet samt 5 m? annet
uteoppholdsareal pr boenhet.

Innenfor omrade o_LEK1 skal det etableres min 20 m? nytt lekeareal pr boenhet.
Dette inngar som neerlekeplassomrade for beboere i omradet BB2.

@vrig 10 m? uteareal for 4 tilfredsstille kravene for MUA (jf. §2.6.3) kan etableres pa
privat/felles balkong/takterasse.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BB3

Maksimal BYA =40 %

Maksimal tillatt byggehgyde er kote +37.

Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, tillates etablert inntil 10 nye boenheter.

Bolig/Tjenesteyting, B/T1
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§3.9.1.
§3.9.2.
§3.9.3.

§3.10.

§3.10.1.
§3.10.2.
§3.10.3.

§3.10.4.

§3.11.

§3.11.1.
§3.11.2.

§3.11.3.

§3.12.

§3.12.1.
§3.12.2.

§3.12.3.

§3.13.

§3.13.1.
§3.13.2.

§3.13.3.

§3.13.4.

§3.14.

§3.14.1.

§3.14.2
§3.14.3

§3.15.

§3.15.1.

Maksimal BYA =40 %

Maksimal tillatt byggehgyde er kote +46.

Omradet kan benyttes til boligbebyggelse og eller barnehage. Gjennom
detaljregulering jf. krav satt i §2.1, fastsettes fordelingen mellom bolig og
barnehage.

Bolig/Tjenesteyting, B/T2

Maksimal BYA =40 %

Maksimal tillatt byggehgyde er kote +46.

Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1 kan omradet benyttes til
boligbebyggelse.

Ved etablering av brannstasjon faller plankravet bort jf. §2.1.2. Ved rammesgknad
ma det avklares hvor avkjgrsel fra brannstasjon til kommunal vei o_V7 skal
etableres.

Bolig/Tjenesteyting, B/T3

Maksimal BYA =40 %

Maksimal tillatt byggehgyde er kote +46. Bebyggelsen skal ha avtrappende
bygningshgyder mot nord og mot gst.

Omradet kan benyttes til boligbebyggelse eller servicerettet tjenesteyting. Gjennom
detaljregulering jf. krav satt i §2.1, fastsettes fordelingen mellom bolig og
servicerettet tjenesteyting.

Tjenesteyting, o_T1

Maksimal BYA = 30 %

Omradet benyttes til offentlig tienesteyting, enten som kommunale boliger,
institusjon eller barnehage.

Gjennom detaljregulering fastsettes type bruk, bygningers plassering og utforming,
samt utforming av uteomrader.

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal,
BKB1

Maksimal BYA =40 %

Maksimal tillatt byggeh@yde er kote +46. Bebyggelsen skal imidlertid ha en
avtrappende bygningshgyder mot nord.

Omradet kan benyttes til boligbebyggelse, neering og/eller servicerettet
tienesteyting. Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, fastsettes fordelingen
mellom formalene.

Ved utvidelse av eksisterende nzering, eller etablering av ny neering skal fremtidig
og eksisterende boligbebyggelse spesielt tas hensyn til hva gjelder stay, trafikk,
produksjonstid, m.m.

Naeringsbebyggelse, N1-N2

Maksimal BYA i formal N1 = 30 %

Byggegrenser og byggehayder faglger plan- og bygningslovens § 29-4.
N2 kan ha en maksimal utnyttelse pa 35%.

f UTE1,0_T1
Omradet benyttes til felles uteareal for bebyggelsen innenfor omrade BB2.
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§3.15.2.

§3.16.
§3.16.1.
§3.16.2.

§3.16.3.

§4.1.
§4.1.1.

§4.1.2.

§4.2.
§4.2.1.
§4.2.2.

§4.3.
§4.3.1.
§4.3.2.
§4.3.3.

§4.4.
§4.4.1.

§5.1.
§5.1.1.

Utformingen skal veere i trdd med kommunens normal for utomhusanlegg.

Lekeplass, o_LEK1

Eksisterende omrade for lekeplass/ballgkker skal viderefares.

Tilgrensende omrader innenfor samme formalsomradet skal benyttes til
nzerlekeplass/kvartalslekeplass for ny bebyggelse innenfor planomradet.
Utformingen skal veere i

trdd med kommunens normal for utomhusanlegg. Der private utbyggere skal
benytte deler av nytt lekeareal ma finansiering og utbygging sikres gjennom en
utbyggingsavtale.

Ved utvidelse av lekearealet skal eksisterende stgyvoll forlenges/bygges om
innenfor bestemmelsesgrensen BG1 for a sikre mot trafikkstay fra o_V4. For a
sikre mot trafikkstgy fra o_ V4 skal det ved utvidelse av lekearealet. Stagyvollen
ma ha minimum byggehgyde péa kote +38.

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjorevei

Veier skal opparbeides som angitt i kart i henhold til kommunens veinormaler for
kommunale og private veier og anlegg. For riks- og fylkesveger skal Handbok 017
benyttes som dimensjoneringsgrunnlag.

Fotgjengerkryssing over trafikkgyer i forbindelse med rundkjgringer skal etableres
som opphgyde

gangfelt.

Gang-/sykkelvei

Gang-/sykkelvei opparbeides som vist i plankart.

Det skal etableres fotgjengerfelt som angitt pa kart for & sikre kontinuitet i gang-
/sykkelveinettet.

Annen veggrunn — grgntareal

Det tillates beplantning med maks hgyde 0,5 meter over vegbanen.

Skraninger skal pafgres jord, tilsds og beplantes med stedegen masse.

Det tillates etablering av murer for & utjevne hgydeforskjeller. Haydeforskjeller skal
sikres med autovern mot kjgrevei og gjerde mot utbyggingsomradet.

Parkering, P
Felles parkeringskjeller for beboere innenfor formalet BB2. Formalet vises pa eget
plankart for vertikalniva 1 — under grunnen.

§5
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Naturformal, NATUR1-NATUR2
| omradene skal det ikke gjares vesentlige inngrep. Kantvegetasjonen mot Moelva
skal beholdes.
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§5.1.2.

§6.1.1.
§6.1.2.

§7.1.
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§7.3.2.
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§7.4.1.

§8.1.
§8.1.1.

§8.1.2.

§8.1.3.

Eksisterende stier i NATUR1 og NATURZ2, kan vedlikeholdes. Terrengmessige
inngrep i overgangssone mellom byggeomrader og friluftsomrade skal repareres
og sa langt mulig tilbakefares til naturtilstanden fer inngrepet.

§6
GRONNSTRUKTUR

Gronnstruktur, o_GR
Omréadet kan opparbeides og legges til rette for offentlig bruk i trad med formalet.

§7
HENSYNSSONER
Frisikt
Innenfor frisiktsoner skal terreng planeres slik at dette ikke pa noe sted blir hgyere
enn 0,5 m over tilstatende vegers niva. Beplantningen pa egen eiendom tillates
hvis denne ikke er hgyere enn 0,5m over tilstatende vegers niva.

Faresone rod stoysone, H210_1
Det tillates ikke oppfart bygninger innenfor denne sonen.

Faresone gul steysone, H220_1-H220_3

Ved etablering av bygninger med stayfalsomt bruksformal méa det gjennomfgres
steyreduserende tiltak jf. Klima- og miljgdepartementets retningslinjer T-
1442/2012. Stgyreduserende tiltak kan skje enten gjennom skjerming ved/naer
steykilden, skjerming naer mottaker eller, utforming/plassering av bygningsmassen.
Uteoppholdsareal som inngar i beregningen til MUA skal ogsa dokumenteres a
veere under grenseverdiene gitt i Klima- og miljgdepartementets veileder T-
1442/2012.

Faresone hgyspent, H370_1-H370_2
Det tillates ikke oppfart bygninger innenfor til varig opphold innenfor denne sonen.

§8
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

lgangsettingstillatelse

Far det gis igangsettingstillatelse til nye tiltak innenfor omrade BB2 skal det
foreligge godkjente tekniske planer, jf. §2.3, og utomhusplan, jfr. §2.6.

For det gis igangsettingstillatelse for omradene BF1-BF3, BK1-BK2, BB1, BB3,
B/T1-B/T3, o_T1, N2 og BKB1 skal det foreligge godkjent detaljregulering. '

Far det settes i gang bygge- eller gravearbeider innenfor planomradet, skal det
vurderes om grunnen kan veere forurenset. Ved mistanke om forurensing ma det
utfgres nedvendige undersgkelser for a fa klarlagt omfanget og betydningen av
eventuell forurensing i grunnen jf. forurensingsforskriftens kapittel 2 om bygge- og
gravearbeider.
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§8.1.4.

§8.2.
§8.2.1.

§8.2.2.

§8.2.3.

§8.2.4.

§8.2.5.
§8.2.6.

For det setts i gang fjellsprenging skal berggrunnen undersgkes for sulfidinnhold.
Undersgkelser utfgres etter plan/program som pa forhand er godkjent av Lillesand
kommune, jf. retningslinjene R3 til kommuneplanen arealdel. Dersom
undersgkelsene viser at fiellgrunnen inneholder sulfidkonsentrasjoner over tillatte
grenseverdier skal det foreligge en godkjent tiltaksplan for behandling og
deponering av massene jf. forurensingsforskriftens kapittel 2.

Brukstillatelse

Far det gis brukstillatelse pa nye tiltak innenfor omradene BF3, BK1-BK2, BB1-
BB3, B/T1-B/T3, N2 og BKB1 skal veiene o_V1, o_V4 og o_V6, rundkjgringen
o_V5, gang/sykkelveier o_GS1-0_GS4, inkludert fotgjengerkryssing, og
holdeplassene o_SH1-0_SH2 veere etablert i henhold til plan. Annen veggrunn
tilgrensende mot disse tiltakene skal opparbeides i trad med bestemmelsene i
§4.3.

For det gis brukstillatelse pa nye tiltak innenfor omradene BF3, BK1-BK2, B/T2-
B/T3 og BKB1 skal veien o_V3 og fortauene o_ FORTAU1-0_FORTAUZ2 veere
etablert i henhold til plan. Annen veggrunn tilgrensede mot disse tiltakene skal
opparbeides i trdd med bestemmelsene i §4.3.

Far det gis brukstillatelse pa nye tiltak innenfor omradene BB2-BB3 og N2 skal
veien o_V7 og gang/sykkelveier o_GS5-0_GS6 veere etablert i henhold til plan.
Annen veggrunn tilgrensede mot disse tiltakene skal opparbeides i trad med
bestemmelsene i §4.3. | gstlig ende av o_V10 skal det veien stenges for
motorferdsel.

Far det gis brukstillatelse pa tiltak innenfor omrade BB2 skal a_V9 frem til eiendom
gnr/bnr 42/476 veere etablert i henhold til plan.

Parkeringsplasser jf. kravene i §2.4 skal vaere etablert far bebyggelse tas i bruk.
Leke- og rekreasjonsarealer jf. kravene i §2.5 skal vaere etablert for bebyggelsen
tas i bruk.

Revidert 13.04.2021 «mindre reguleringsendring» N2 introdusert i planens
bestemmelser.
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Ring oss for et godt tilbud!

Hos oss i Sparebanken Sar far du raskt svar av en dyktig radgiver. Vi har god kjennskap
til det lokale boligmarkedet, og er tilgjengelige for deg nar du trenger det.

Vi gleder oss til a hore fra deg!

Erik Luu
Radgiver

Mob: 93 29 90 01
erik.luu@sor.no

Erik Christopher Pedersen
Radgiver

Mob: 95 40 97 04
erik.pedersen@sor.no

Yy

www.sor.no | tif. 38 10 92 00 (dagnapent)

lillesand@sor.no | facebook.com/sparebankensor S p A R E B AN K E N S@ R
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

=l - BankID
== bankiD Bru, nsatats nme i L 3 segrerm Lol pir- e
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. | el S :
Om sbekirorink budgiming

TrpgoBhusgrening. 0 #r & Sikiur o Sris Seftac for shxirosik busgenng. M Baskill ks aendoarmeginn
et thag BaT. U, 0o kan breees bur g Sudlortayeer nel seronak

IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥

=
==
——
o
N

BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p&d SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhgyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kke T




KJGPETILBUD TIL FASTPRIS

Prosjekt Tingsakerasen BKS1 - Enebolig i rekke , 4790 Lillesand onr: 65245003

Megler @rjan Aas Nielsen m. 991 59 073

Bolignr.:

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fadselsnummer (11-siffer) Fadselsnummer (11-siffer)
Adresse Adresse

Postnr./-sted Postnr./-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Budgiver: [ Er forbruker [0 Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi gir med dette bindende bud pa eiendommen til felgende pris:

Siffer Blokkbokstaver
Kr Kr

+ omk. ihht. prisliste og evrige betingelser i ngkkelinformasjon og salgsoppgave datert 01.10.2024

Budet gjelder
til:
Betalingsplan:
Kr 100.000,- av kjgppesummen innbetales til meglers klientkonto 14 dager etter mottatt betalingsanmodning fra
megler. Dette ma vaere sakalt fri egenkapital, det vil si at det ikke kan vaere knyttet noen vilkar eller forbehold til
innbetalingen av pengene utover de vilkar som fremgar av naervaerende kontrakt. Resterende del av kjgpesum,
omkostninger samt eventuelle endringer og tilvalg innbetales for overtakelse.

Evt. forbehold:

Kjgpetilbudet gjelder til kl. 15:00 tre virkedager etter mottak hvis ikke annet er avtalt.

Finansiering av kjopet:

Langiver: Lanefinansiering kr.
Saksbehandlers bank: Egenkapital kr.
Telefonnummer: Sum totalt kr.

Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at
handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke
trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Undertegnede budgivere (hvis flere)
gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebaerer at megler kan forholde seg til hvem som
helst av budgiverne med tanke pa informasjon, avslag eller aksept.

NB! Bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur



Notater




Notater




Notater
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SORMEGLEREN

@RJAN AAS NIELSEN | Eiendomsmegler | 99159 073
OrjanAas.Nielsen@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. LILLESAND | Storgata 2D | 37 26 84 00



