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Prisantydning: kr 2 350 000,-
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Hel tomannsbolig med sentral beliggenhet
og fin utsikt.

OMRADE
Farsund sentrum

ADRESSE
Listerveien 26A og B,
4550 FARSUND

Prisantydning
kr 2 350 000,-

Omkostninger: kr 75 750,-

Totalpris: kr 2 425 750,-

Formuesverdi: kr 538 187,-

Kommunale avgifter: kr 17 288,- per ar
Eiendomskatt: kr 2 746,-

BRA-i: 193 m? Anita Cecilie Gabrielsen

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 193 m

Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 1880 404 08 073
Soverom: 3 . HH :
Eierform bygning: Eiet anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 123.8 m? Sermegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal
383318 40
sormegleren.no



LISTERVEIEN 26A OG B

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 439 i Farsund kommune.

Areal
BRA -i:193 m?
BRA totalt: 193 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 47 m? Stue , Sovealkove, Sovealkove, Kjgkken ,Bad/vaskerom , Fellesgang, Bod 1. etasje, Bod 2.
etasje, Bod kjeller.

1. etasje
BRA-i: 71 m? Gang , Kjokken , Stue , Soverom , Soverom 2, Bad/vaskerom , Fellesgang

2. etasje

BRA-i: 75 m? Fellesgang, Bad/vaskerom , Kjokken , Stue , TV-stue , Soverom , Soverom 2, Bod
Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
123.8 m?

Tomtebeskrivelse
Trivelig uteplass i front av boligen hvor det er godt med sol pa sommeren.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i sentrum, med kort avstand til alle byens fasiliteter og busskorrespondanse..
Eiendommen ligger midt i "alt”. Bakeren ligger fa meter nede i nabogaten, hvor nybakte rundstykker kan
kjgpes tidlig pa morgenen. Gaavstand til smabathavnen, og bryggeslengen som gar til det populaere
badehuset med sauna, samt til byens mange fasiliteter og servicetiloud. Her kan nevnes barne- og
ungdomsskole, videregaende skole, barnehager, butikker, Amfi kjgpesenter, kino, lege, tannlege, parken,
Varbak og Ekko.

Adkomst
Boligen ligger pa nedsiden av Listerveien og er merket med salgsskilt fra Sermegleren.

Skolekrets
Farsund barne- og ungdomsskole, samt Eilert Sundt vidregaende skole.




Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og kaldtloftet. Takrenner, nedl@psrgr og
beslag er av plast/metall ukjent alder. Veggene i 1. etasje har tammerkonstruksjon og bindingsverk i 2. etasje
ifalge eier. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Det er i senere ar byttet kledning i gavlen mot @st.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, fra 2004. Det
er etablert 2 nye vinduer pa soverommene i leiligheten i 2. etasje. i 2017. Fremstar med normal slitasje. Pa
kaldtloftet er det etablert et eldre takvindu av metall. Bygningen har malt hovedytterder. Branndgrer inn til
leilighetene. Det er utvendige trapper av betong/stein.

Sammendrag selgers egenerklaering
Under fglger en kort oppsummering av selgers egenerklaeringsskjema. For fullstendige opplysninger vises
det til vedlagte egenerklaering.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, Membran, utfert av Malerbua, Farsund. 2004.
Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte Stgping guly, fiselegging, vegger, maling i 2004. Rerleggerarbeid
og elektro, utfart av Tjgrve Elektro, Rgrlegger Eitland, 2004.

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, Skifte av alle vinduer, ytterdar kjeller,
utfert av Byggnester Eilef Netland, 2004.
Skifte av kledning kortvegg mot nord, ufaglaert, 2004.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja, Nytt elektrisk anlegg, inkludert sikringsskap, utfart av
Tjerves Elektriske, 2004.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar eller vannrar? Ja, Nytt rgropplegg inne i
huset, utfert av Rarlegger Eitland, 2004.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja, Ikke feil, men montert 2 nye vedovner, en i
hver etasje som en del av renoveringen i 2004 og 2005.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja, Et par ar er det registrert mus
i boligen. Det er noen ar siden.

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom? Hvordan ble arbeidet utfert? Deler av
kjelleren ble gravet ut for & gi gkt takhayde. Deler av kjelleren ble innredet til leilighet. Membran,
rarleggerarbeid og elektro utfart av autoriserte firmaer. 25.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen
for ombyggingen? Nei, ikke sgknadspliktig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring giennom Gjensidige.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst AS den 03.05.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:




Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Tomannsbolig

Utvendig

Taktekking,TG2

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og kaldtloftet.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det ble registrert fuktighet i takbord rett under pipen.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

- Det ma paregnes a bytte taktekkingen.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner, nedlgpsrar og beslag er av plast/metall ukjent alder.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Tiltak

- Det bar lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlap skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Det anbefales & bytte tekrenner og nedlgp i forbindelse med ny taktekking.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon,TG2

Veggene i 1. etasje har tammerkonstruksjon og bindingsverk i 2. etasje ifalge eier. Fasade/kledning har
liggende bordkledning. Det er i senere ar byttet kledning i gavlen mot @st.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Det bar foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Konstruksjonene har skjevheter.

- Det ble malt fukt i takbord rett nedenfor pipen . Det er registret mar i trevirket enkelte plasser pa
kaldtloftet.

Tiltak

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Det anbefales & stotte opp i taksperrene pa kaldtloftet. Det anbefales & smare inn treverket med ett
impregneringsmiddel som trenger inn i treverket. Trebekyttelsesmiddel som benyttes til bekjempelse mot
treborende insekter i nytt og gammelt treverk innendgrs og utendars.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000




Vinduer - 2,TG2

Pa kaldtloftet er det etablert et eldre takvindu av metall.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Takvinduet har behov for utbedringer/vedlikehold.

Tiltak

- Tiltak:

- Takvinduet har behov for utbedringer/vedlikehold. Eller om man demonterer takvinduet i forbindelse med
ny taktekking.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Dgrer,TG2

Bygningen har malt hovedytterdgr. Branndarer inn til leilighetene.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Hovedinngangsdar er na justert, ifalge eier.

Tiltak

- Dgrer ma justeres.

Utvendige trapper,71G2

Det er utvendige trapper av betong/stein.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det mangler handlgper. Det er registrert sprekker i trappetrinnene.
Tiltak

- Tiltak:

- Montere handlgper. Gjgre utbedringer i trappetrinnene.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av parkett, betong, laminat og fliser. Veggene har tapet, trepanel og betong.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ma paregnes oppussing av innvendige overflater. Det er enkelte smaskader rundt om i boligen, som
misfarge og skader pa vegger, tak og gulv.

Tiltak

- Tiltak:

- Knirk og ujevnheter ma forventes. | forbindelse med eijerskifte bar det paregnes normal oppussing av de
innvendige overflatene.

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3

Boligen har trebjelkelag og stapte gulv.

Vurdering av avvik:

- Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Det ble malt ca. 35 mm. nivaforskjell pa kjgkkengulvet i kjelleren. i 1. etasje ble det malt ca. 70 mm.
nivaforskjell mellom gangen og ved yttervegg ved kjskkenet.

Tiltak

- For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Radon,TG2




Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Tiltak

- Det bgr gjennomfares radonmalinger.

- Det var ikke krav til & gjere tiltak mot radon da boligen ble oppfert. Ved utleie bolig/leilighet skal det
utferes radonmalinger.

Pipe og ildsted,TG3

Boligen har mursteinspipe fra byggetiden og flere ildsteder i huset. | hovedetasjen er det en nyere vedovn
og apen peis fra byggetiden. Det er ogsa en eldre vedovn i kjellerstua.

Vurdering av avvik:

- Pipevanger er ikke synlige.

Tiltak

- Pipevanger ma gjares tilgjengelig.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng,71G2

Boligen har rom under terreng er innredet i nyere tid. Det er utforede vegger av bindingsverk. Utvendig er
murene av naturstein fra byggear og betongmur.

Vurdering av avvik:

- Det er gjennom malinger pavist heyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt
hulltaking

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Hulltaking utfert i utforet vegg i sovealkove i kjelleren. og det var tegn til avvik. (18% ) Hulltaking er ingen
garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfgrt. Det er registrert saltutsalg pa synlige moroverflater pa veggene i bodene
og fellesgang i kjelleren. Pa generelt grunnlag nevnes det at vegger med paforede konstruksjoner ansees
som risikokonstruksjon da det kan vaere skjult fukt og rate i bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det
kan veere en fuktig murvegg/yttervegg og nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert
kontrollmulighet pa det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er synlig. Man vil med andre ord
ikke alltid kunne avdekke avvik uten videre kontroll bak overflater.

Tiltak

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Innvendige trapper,7G2

Boligen har eldre malt malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak

- Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
Innvendige darer,TG2

Darene har karmer og dgrblad av tre.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte derer.
Tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

- Det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom

1. Etasje > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling,TG2

Veggene har panel og fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet

- Det er panel i fuktsonen i forbindelse med vasken. Uttettheter rundt vann og avlgpsrer under vasken i




vatsonen.

Tiltak

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

- Tette rundt vann og avlgpsrer.

1. Etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt det er registrert fall mot dusjhjerne og deren. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn
25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er ikke etablert avrenningshull i bunnskinnen til sluken i dusjhjernet.

Tiltak

- Fuger bgr skiftes ut.

- Det ma etableres avrenningshull i bunnskinnen slik at lekkasjevann kan renne mot sluken.

1. Etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

| sluket er det synlig mansjett under klemring, @vrige deler av membranen ligger skjult bak flisene.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

1. Etasje > Bad/vaskerom

Ventilasjon,TG2

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Tiltak

- Det bar etableres tilluft til vatrommet.

Kjeller > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling,TG2

Veggene har panel og flis. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet

- Det er ikke fuktbeskyttet i forbindelse med vasken. Utettheter rundt vann og avlgpsrer under vasken i
vatsonen. Oppkant flis er limt rett pa panelen.

Tiltak

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

- Tette rundt vann og avlgpsraer.

Kjeller > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt badegulvet er tilnaermet flatt. Lokalt fall i forbindelsene ved slukene. Rommet har elektriske
varmekabler.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Tiltak

- Fuger bar skiftes ut.

- Bom i fliser skyldes at det er darlig med lim under flisene og at flisene pa et eller annet tidspunkt kan
lzsne. Man vil da kunne lime flisene ned igjen og fuge pa nytt.

Kjeller > Bad/vaskerom




Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt under flisene.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjering.

Kjeller > Bad/vaskerom

Ventilasjon,TG2

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

2. Etasje > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling,TG2

Veggene har panel og fliser pa vegger i dusjhjgrne. Taket har panel.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er utettheter rundt vann og avlgpsrer i forbindelse med vasken.
Tiltak

- Tiltak:

- Tette rundt avlgpsrar og vannrar.

2. Etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Badegulvet har fall mot dgren og sluken i dushjgrne. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Det er pavist sprekker i fliser.

- Det ma etableres avrenningshull i bunnskinnen pa dusjhjarne slik at eventuelt lekkasjevann kan renne til
sluken.

Tiltak

- Fliser ma skiftes.

- Det ma foretas utbedring av fallforhold.

- Fuger bgr skiftes ut.

- Det ma paregnes a gjgre utbedringer pa badet pa sikt.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

2. Etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

| sluket er det synlig mansjett under klemring, @vrige deler av membranen ligger skjult bak flisene.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

2. Etasje > Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning,TG2

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjerne og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.




Tiltak
- Paviste skader ma utbedres.

2. Etasje > Bad/vaskerom

Ventilasjon,TG2

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Kjokken

1. Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning,TG2

Kjokkenet i 1. etasje har malte/folierte fronter og laminert benkeplate. Innredningen er fra 2004.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er registrert fuktsvelling pa benkeplaten i forbindelse med vasken. Fuktmerker pa skapdgren. Under
vasken.

Tiltak

- Tiltak:

- Utfare vedlikehold.

2. Etasje > Kjokken

Overflater og innredning,TG2

Kjokkenet i 2. etasje har malte/folierte fronter og laminert benkeplate. Innredningen er fra 2004.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er registrert merke i benkeplaten og fuksvelling i benkeplaten i forbindelse med vasken.
Tiltak

- Tiltak:

- Utfare vedlikehold.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,7G2

Vannrgr er av typen rar-i-rar (plast-rar) med eget fordelerskap i fellesgang i kjelleren, fra 2004. Samt noen
eldre vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rar-i-rar-system.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Avlgpsrer,TG2

Det er avlgpsror av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank,TG2

Varmtvannstankene er pa ca 115 liter og er fra 2004.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak




- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.
- Det ber etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg,TG2

Det elektriske anlegget er fra 2004 og har automatsikringer. Det ble utfert kontroll av anlegget, utfert av
Rejlers Elsikkerhet AS, den 21.03.2024

Det er registrert lgse ledninger til taklamper. Jordingen er ikke festet i kjeller..

Tomteforhold

Drenering,7G2

Boligen har ingen synlig drenering eller fuktsikring av murene. Dette ma ses i sammenheng med bygningens
alder.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved Kjeller/underetasje.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
Grunnmur og fundamenter,TG2

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og betong/lecablokker.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfares.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Terrengforhold,TG2

Boligen er oppfert i skranende terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger.

- Det er ikke tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra bygningen.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Jeg anbefaler & etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt bygningen. Fallet ut fra bygningen skal
vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 m fra veggen. Vannet skal enten fgres i tett ledning bort fra
huset eller ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrar er av plast Det er offentlig avigp via private stikkledninger og utvendige vannledninger
er av plast (PEL). og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Andre avvik:
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Det er ikke godkjente ramningsvinduer i leilighetene. Kun remning via fellesgang i 1. etasje og 2. etasje, Krav
til vinduer som ramningsvei: Hvis det er mindre enn 5 meter ned til bakken kan du bruke vindu eller balkong
som rgmningsvei. Lysapningen i vinduet ma vaere minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hgy. Summen av
bredde og hgyde skal vaere minst 1,5 meter. Vinduet ber ikke veere takvindu.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har




bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: kjgleskap/kombiskap, komfyr og oppvaskmaskin.

Moderniseringer og pakostninger
Bygningen ble pusset opp innvendig i 2004. Boligen har behov for utbedringer og vedlikehold utvendig.

Modernisert/Pakostet ar
2004

TV/Internett/Bredband
Det er lagt inn fiber.

Parkering
Gateparkering. Navaerende eier leier parkering pa nabogrunn til kr. 10.000,- pr ar med plass til 4 biler. Det er
betalt leie ut aret. Ny eier ma etablere evt. ny leieavtale med grunneier.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Radonmaling
Boligen er ikke radonmalt.

Utleieenheten er ikke radonmalt. Fra 1.1.2014 er det krav i henhold til stralevernforskriften om at
utleieenheter skal vaere radonmailt.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 17 288

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Totalt kr. 17.288,-. Belgpet inkluderer renovasjon, eiendomsskatt, malerleie og gebyr for vann- og avlgp.
Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.

Matrikkelen star denne eiendommen oppfert med 2 boenheter og 2 adresser. Pr i dag betales det kun for 1
boenhet. Det vil na bli innfgrt kommunale avgifter for begge boenhetene.




@kning av kommunale avgifter ma paregnes.

Eiendomsskatt
Kr 2 746

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt
Elendomsskatt er inkl i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 538 187

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundar
Kr 2 045109

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4206/1/439:

28.03.1977 - Dokumentnr: 926 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4206 Gnr:1 Bnr:438

01.01.2020 - Dokumentnr; 1760924 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1003 Gnr:1 Bnr:439

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas
i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Bygget ligger pa grensen til naboeiendommen gnr 1 bnr 440.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente byggetegninger i deres arkiv. Dette medfarer at
megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i boligen samsvarer med det de er godkjent som.
Eventuelle palegg/seknader som felge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.
Kjelleren er innredet i senere tid. Det er rimelig & anta at rommene ikke fra gammelt av har veert godkjent til
varig opphold. Det er ikke sgkt om bruksendring av kjellerrommene.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Palegg; Det foreligger ikke palegg om endring av
tilknytningsforhold.

Regulerings og arealplaner




Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, tilharer reguleringsplan Fv 43 - Farsund senter, datert
02.04.2013. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen er godkjent med 2 enheter og leies i dag ut.
1. etasje leies ut til kr. 6.700,- + stram

2. etasje leies ut til kr. 7.000,- + strgm

Leieprisen er inkludert internett.

Leietaker i 1. etasje har sagt opp og flytter ut innen 1/8-24.
Det er 2 maneders oppsigelsestid.

Kjelleren er innredet med rom for beboelse, dog er det ikke sgkt om til kommunen, og ansees a vaere en
ulovlig innredet del av boligen som ikke kan benyttes til beboelse/utleie.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning




Kr 2 350 000

Totalpris
Kr 2 425 750

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 58 750,-
Tinglysning av skjgate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 75 750,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til




klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,20 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjer- og visningshonorar kr 11.900,-, 0og annonsering kr 7.
950,- | tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere ca. kr 87 450,00,- inkl. mva.

Selger
Gunnar Sjggren

Oppdragsanvarlig/Ansvarlig megler
Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
16.05.2024




Lys stue med vedovn og apning mot kjgkkenet.



Plass til spisemablemenet pa kjokkenet.



Soverom 2 av 2 i leiligheten i 1. etasje.



Fliselagt bad i 1. etasje. Varmekabler i gulv. Innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjlzsning med skyvedgrer. Opplegg til vaskemaskin.
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Plantegning - leilighet 1. etasje.



Lys og trivelig leilighet i 2. etasje.

Ikea kjokken med enkeltstaende hvitevarer. Fin utsikt fra kjskkenet ut mot Kjarrefjorden.



Vedovn i spisestuen

Stue med flott utsikt.



Soverom i 2. etasje.

Fliselagt bad i 2. etasje med varmekabler i gulv. Opplegg til vaskemaskin. Innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjlasning med glassvegger.
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Plantegning 2. etasje

Fin utsikt mot sjgen fra kjgkkenet.
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Listerveien 26A

Nabolaget Farsund sentrum - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
& Listerveien 4 min 4
Totalt 7 ulike linjer 0.3 km
4+ Farsund rutebilstasjon 11 min &
Totalt 9 ulike linjer 0.8 km
X Kristiansand Kjevik 1135 min &
Skoler
Farsund barmeskole (1-7 kl.) 11 min &
343 elever, 18 klasser 0.8 km
Farsund ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
179 elever, 17 Klasser 0.8 km
Eilert Sundt vgs - Farsund 8min &
Ladepunkt for el-bil
& Nordkapp - Farsund kommune 4 min &
& Jansens Plass - Farsund kommune 8min &

«Veletablert rolig omrade, sentralt og
samtidig fredelig. Gode sol og
vaerforhold, fantastisk utsikt»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
PVt
w5 Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
222

222 25 850

<o R 6=« e

se- Y -

' — .

M =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
Farsund sentrum 1119 697

B Farsund 3511 1858
Il Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Bjerketun barnehage (0-5 &r) 21 min &
54 ban 1.6 km
Sunde bamehage (0-5 ar) 23 min &
100 bam 1.7 km
Espira Husebyparken barnehage (1-5 &r) 6 min &
73 bamn 4 km
Dagligvare
Kiwi Farsund 4 min &
PostNord, sandagsépent 0.3 km
Snarkjep Farsund Torvets Kolonial 6 min %




Primaere transportmidler

&= 1. Egen b

&b 2. Sykkel

Stoynivaet
Lite stayniva 89/100

«, Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 87/100

9 Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
® Farsund ballhall 7 min &
Aktivitetshall 0.5 km
® Farsund bame- og ungdomsskole 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
& S.MART Trening&Helse 26 min &
& Trimsenteret 10 min &
Boligmasse

69% enebolig
B 7% rekkehus
B 14% blokk

10% annet

Varer/Tjenester

Farsund Kjgpesenter 4 min &

@ Vitusapotek Farsund 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

24% i barnehagealder
W 30%6-12 ar
W 25% 13-15 &r

22% 16-18 &r

Familiesammensetning

13
o
3
O
QO
-
D

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 55%
Farsund sentrum

B Farsund
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eilendommen nar Ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller sarskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eilendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke
med | handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):
¥ Kjgleskap / kombiskap 0 Fryseskap /-boks  K)-Komfyr/stekeovn/koketopp
® Oppvaskmaskin O Annet:
Heldekningstepper falger med uansett festemate.
Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate, Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning | garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfelger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjokkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9, Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralstavsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11, Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegalamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfelger likevel ikke,

13, Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkassemedfalger.

| .forts. neste side G g
| L - R v..A . - ¥

SR o | Selgdrs initialer

Sidelav2



21,

22
23,

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som

feks badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfelger.
Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke

_ Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers 0g brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eilendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger e i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nokler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og nekler til disse medfelge

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfolger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller | fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger | handelen

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

howownos 3

Sted/obto

It ,2 \(

Selgers signatur
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Listerveien 26A, 4550 FARSUND 20 Apr 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Listerveien 26A Listerveien 26A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2004

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger

Hovedselger

Sjggren, Gunnar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

2.13

2.15

2.2.1

222

223

227

2.3.1

232

233

234

235

2.3.6

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2004

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Membran

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Malerbua, Farsund
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2004

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Stgping gulv, fiselegging, vegger, maling

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2004

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Rgrleggerarbeid og elektro

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Tjgrve Elektro, Rgrlegger Eitland

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei
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Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.12 Arstall
2004

4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Skifte av alle vinduer, ytterdgr kjeller

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggnester Eilef Netland
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei

42.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

422  Arstall
2004

423 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

|:| Faglert Ufagleert

427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Skifte av kledning kortvegg mot nord

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2004
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufagleart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt elektrisk anlegg, inkludert sikringsskap
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Tjgrves Elektriske
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.12  Arstall
2004
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert I:l Ufaglart
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt rgropplegg inne i huset
13.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Rgrlegger Eitland
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei
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Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ikke feil, men montert 2 nye vedovner, en i hver etasje som en del av renoveringen i 2004 og 2005

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Et par ar er det registrert mus i boligen.
Det er noen ar siden

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja D Nei
25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
2512 Arstall
2004
25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
D Faglaert Ufaglert
25.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Deler av kjelleren ble gravet ut for a gi gkt takhgyde. Deler av kjelleren ble innredet til leilighet. Membran, rgrleggerarbeid og elektro utfgrt av
autoriserte firmaer
25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
[a L Nei W5, A e
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
la [Nei
26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?
Ja D Nei D Vet ikke
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93592375
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Tomannsbolig

(© Listerveien 26 A, 4550 FARSUND
(1) FARSUND kommune

# gnr. 1, bnr. 439

Sum areal alle bygg: BRA: 193 m? BRA-i: 193 m?

Befaringsdato: 03.05.2024

Rapportdato: 14.05.2024

Oppdragsnr.: 20026-1326 Referansenummer: LV2024

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Alfred Mgl

SEVERINSEN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

|
N
H

“. 1 " A
el T\ ¢

Alfred Mgl
Uavhengig Takstingenigr
alfred@takstmann-severinsen.no

909 24 201

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20026-1326 Befaringsdato: 03.05.2024
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Listerveien 26 A, 4550 FARSUND Severinsen Takst AS ‘
Gnr 1 - Bnr 439 Skarveien 158 |\ I I
4206 FARSUND 4640 SBGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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4206 FARSUND 4640 SBGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Listerveien 26 A, 4550 FARSUND
Gnr 1-Bnr439
4206 FARSUND

Tomannsbolig - Byggear: 1880

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva og kaldtloftet.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall ukjent alder.
Veggene i 1. etasje har tammerkonstruksjon og
bindingsverk i 2. etasje ifglge eier.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Det
er i senere ar byttet kledning i gavlen mot gst.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass,
fra 2004. Det er etablert 2 nye vinduer pa
soverommene i leiligheten i 2. etasje. i 2017.
Fremstar med normal slitasje.
Pa kaldtloftet er det etablert et eldre takvindu av
metall.
Bygningen har malt hovedytterdgr. Branndgrer
inn til leilighetene.
Det er utvendige trapper av betong/stein.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, betong, laminat

og fliser. Veggene har tapet, trepanel og betong.
Innvendige tak har trepanel.

Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er

heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe fra byggetiden og flere
ildsteder i huset. | hovedetasjen er det en nyere
vedovn og apen peis fra byggetiden. Det er ogsa

en eldre vedovn i kjellerstua.

Boligen har rom under terreng erinnredet i

nyere tid. Det er utforede vegger av bindingsverk.
Utvendig er murene av naturstein fra byggear og
betongmur.

Boligen har eldre malt malt tretrapp.

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM Ga til side
Bad/vaskerom

Bad/vaskerom i 2. etasje er fra 2004.
Veggene har panel og fliser pa vegger i
dusjhjgrne. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Badegulvet har fall mot dgren
og sluken i dushjgrne. Rommet har elektriske
varmekabler.

I sluket er det synlig mansjett under klemring,
gvrige deler av membranen ligger skjult bak
flisene.

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk
avtrekksvifte.

Det ble boret hull i boden i veggen bak

Oppdragsnr.: 20026-1326

Beskrivelse av eiendommen

Severinsen Takst AS ‘ I I

Skarveien 15 B k
4640 SOGNE Norsk takst

dusjhjgrne. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for
at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, mer
en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfgrt.

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom i 1. etasje er fra 2004.

Veggene har panel og fliser. Taket har panel.
Gulvet er flislagt det er registrert fall mot
dusjhjgrne og dgren. Rommet har elektriske
varmekabler.

I sluket er det synlig mansjett under klemring,
gvrige deler av membranen ligger skjult bak
flisene.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin. Fremstar med normal slitasje.
Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk
avtrekksvifte.

Det ble boret hull i fellesgang i veggen bak
dusjhjgrne. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for
at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, mer
en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfgrt.

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom i kjelleren er fra 2004.

Veggene har panel og flis. Taket har panel.
Gulvet er flislagt badegulvet er tilnaermet flatt.
Lokalt fall i forbindelsene ved slukene. Rommet
har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt under flisene.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk
avtrekksvifte.

Det ble boret hull i fellesgangen i veggen bak
dusjkabinettet. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold. Hulltaking er ingen
garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det
fremstar normalt i omradet der hulltaking er
utfgrt.

Ga til side

KIPKKEN

Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Kigkkenet i 1. etasje har malte/folierte fronter og Lovlighet Ga til side
laminert benkeplate. Innredningen er fra 2004.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Kjpkkenet i kjelleren har malte/folierte fronter og de stemmer ikke med dagens bruk

laminert benkeplate. Innredningen er 2004 og
fremstar med normal bruksslitasje.

Rommet er ventilert med avtrekksvifte
(ventilator) over komfyren.

Eier opplyser om at det er innredet i kjeller, dette er ikke
spkt/meldt fra om til kommunen.

Kjgkkenet i 2. etasje har malte/folierte fronter og
laminert benkeplate. Innredningen er fra 2004.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) med eget
fordelerskap i fellesgang i kjelleren, fra 2004.
Samt noen eldre vannrgr av kobber.
Det er avlgpsrgr av plast.
Leilighetene har mekanisk avtrekk fra vatrom og
tillufts-ventiler i flere av vinduene. Ventilasjonen
er normalt for byggetiden.
Varmtvannstankene er pa ca. 115 liter og er fra
2004.
Det elektriske anlegget er fra 2004 og har
automatsikringer. Det ble utfgrt kontroll av
anlegget, utfgrt av Rejlers Elsikkerhet AS, den
21.03.2024
Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i
forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig
for kontroll. Det er fjell i omradet og boligen er
sannsynligvis fundamentert pa sprengstein pa
fiell.
Boligen har ingen synlig drenering eller
fuktsikring av murene. Dette ma ses i
sammenheng med bygningens alder.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og
betong/lecablokker.
Boligen er oppfgrt i skranende terreng.
Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 20026-1326 Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 6 av 27
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Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o009

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20026-1326

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for a komme til
utsatte omrader.

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

L L) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Ga til side

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon il si

®© & & & © & ¢

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Utvendige trapper Ga il side

0 Innvendig > Overflater Ga til side
03.05.2024 Side: 7 av 27
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Listerveien 26 A, 4550 FARSUND Severinsen Takst AS ! I I

Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Radon Ga til side o
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side o
Tomteforhold > Drenering Ga til side

Innvendig > Innvendige trapper a til si N
Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side o
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatll side

vegger og himling Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger CGétilside

e & & © ¢©

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Satilside

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran S tilside
og tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Gatll side

vegger og himling
Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Satilside

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Saltilside
og tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatll side

vegger og himling
Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Satilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Sitilside
og tettesjikt

)
0
@
@
@
@
@
!
!
!
!
!
@
o
o

Vitrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Catilside
og innredning

=

@ vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

1) Kjgkken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og a til si
innredning

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Listerveien 26 A, 4550 FARSUND
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B I

4640 SOGNE  Norsk takst

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1880 Boligen ble bygget pa oppover i ca.
1948. Leilighetene ble pusset opp
innvendig i 2004 og med nye
vinduer.

Standard
Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygningen er ble pusset opp innvendig i 2004. Boligen har behov
for utbedringer og vedlikehold utvendig.

UTVENDIG

m Taktekking

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og
kaldtloftet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det ble registrert fuktighet i takbord rett under pipen.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det ma paregnes a bytte taktekkingen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20026-1326

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall ukjent alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales a bytte tekrenner og nedlgp i forbindelse med ny
taktekking.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene i 1. etasje har tsmmerkonstruksjon og bindingsverk i 2. etasje
ifglge eier. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Det er i senere
ar byttet kledning i gavlen mot @st.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport

» Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, fra 2004. Det er

Takkonstruksjon/Loft etablert 2 nye vinduer p3 soverommene i leiligheten i 2. etasje. i 2017.
Fremstar med normal slitasje.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det ble malt fukt i takbord rett nedenfor pipen . Det er registret mar i
trevirket enkelte plasser pa kaldtloftet.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det anbefales a stgtte opp i taksperrene pa kaldtloftet. Det anbefales a
smgre inn treverket med ett impregneringsmiddel som trenger inn i
treverket. Trebekyttelsesmiddel som benyttes til bekjempelse mot
treborende insekter i nytt og gammelt treverk innendgrs og utendgrs.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20026-1326 Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 10 av 27
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Tilstandsrapport

Vinduer - 2

P3 kaldtloftet er det etablert et eldre takvindu av metall.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Takvinduet har behov for utbedringer/vedlikehold.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takvinduet har behov for utbedringer/vedlikehold. Eller om man
demonterer takvinduet i forbindelse med ny taktekking.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Darer

Bygningen har malt hovedytterdgr. Branndgrer inn til leilighetene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Hovedinngangsdgr er na justert, ifglge eier.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Oppdragsnr.: 20026-1326

Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

Severinsen Takst AS ‘ I

Utvendige trapper

Det er utvendige trapper av betong/stein.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det mangler handlgper. Det er registrert sprekker i trappetrinnene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere handlgper. Gjgre utbedringer i trappetrinnene.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, betong, laminat og fliser. Veggene har
tapet, trepanel og betong. Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Det ma paregnes oppussing av innvendige overflater. Det er enkelte

smaskader rundt om i boligen, som misfarge og skader pa vegger, tak og
gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Knirk og ujevnheter ma forventes. | forbindelse med eierskifte bgr det
paregnes normal oppussing av de innvendige overflatene.

Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 11 av 27
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt ca. 35 mm. nivaforskjell pa kjgkkengulvet i kjelleren. i 1.
etasje ble det malt ca. 70 mm. nivaforskjell mellom gangen og ved
yttervegg ved kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det var ikke krav til a gjgre tiltak mot radon da boligen ble oppfgrt. Ved
utleie bolig/leilighet skal det utfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe fra byggetiden og flere ildsteder i huset. |
hovedetasjen er det en nyere vedovn og apen peis fra byggetiden. Det
er ogsa en eldre vedovn i kjellerstua.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak
¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng

Boligen har rom under terreng er innredet i nyere tid. Det er utforede
vegger av bindingsverk. Utvendig er murene av naturstein fra byggear
og betongmur.

Vurdering av avvik:

 Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Oppdragsnr.: 20026-1326 Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 12 av 27
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Hulltaking utfgrt i utforet vegg i sovealkove i kjelleren. og det var tegn til
avvik. (18% ) Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.
Det er registrert saltutsalg pa synlige moroverflater pa veggene i bodene
og fellesgang i kjelleren.

Pa generelt grunnlag nevnes det at vegger med paforede konstruksjoner
ansees som risikokonstruksjon da det kan veere skjult fukt og rate i
bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan vaere en fuktig
murvegg/yttervegg og nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert
kontrollmulighet pa det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som
er synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten
videre kontroll bak overflater.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Boligen har eldre malt malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

Oppdragsnr.: 20026-1326

Befaringsdato: 03.05.2024

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom i 1. etasje er fra 2004.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har panel og fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er panel i fuktsonen i forbindelse med vasken. Uttettheter rundt
vann og avlgpsrgr under vasken i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Tette rundt vann og avigpsrgr.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt det er registrert fall mot dusjhjgrne og dgren. Rommet
har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er ikke etablert avrenningshull i bunnskinnen til sluken i dusjhjgrnet.

Konsekvens/tiltak
® Fuger bgr skiftes ut.

Det ma etableres avrenningshull i bunnskinnen slik at lekkasjevann kan
renne mot sluken.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 1. ETASIE > BAD/VASKEROM

m Sluk, membran og tettesjikt Ventilasjon
I sluket er det synlig mansjett under klemring, gvrige deler av Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte.

membranen ligger skjult bak flisene.
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa Konsekvens/tiltak
membranigsningen. * Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Konsekvens/tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

3 Det ble boret hull i fellesgang i veggen bak dusjhjgrne. Hulltaking er
1. ETASJE > BAD/VASKEROM foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for

at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at
Sanitzerutstyr og innredning det fremst&r normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin. Fremstar med normal slitasje.

Oppdragsnr.: 20026-1326 Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 14 av 27
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KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom i kjelleren er fra 2004.

KJELLER > BAD/VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Veggene har panel og flis. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er ikke fuktbeskyttet i forbindelse med vasken. Utettheter rundt
vann og avlgpsrgr under vasken i vatsonen. Oppkant flis er limt rett pa
panelen.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Tette rundt vann og avigpsrer.

KJELLER > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt badegulvet er tilnaermet flatt. Lokalt fall i forbindelsene

ved slukene. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Fuger bgr skiftes ut.

Bom i fliser skyldes at det er darlig med lim under flisene og at flisene pa

et eller annet tidspunkt kan Igsne. Man vil da kunne lime flisene ned
igjen og fuge pa nytt.

Oppdragsnr.: 20026-1326 Befaringsdato:

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt under flisene.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
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KJELLER > BAD/VASKEROM
@ Ventilasjon

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull i fellesgangen i veggen bak dusjkabinettet. Hulltaking
er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti
for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa
at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

2. ETASJE > BAD/ASKEROM

Generell

Bad/vaskerom i 2. etasje er fra 2004.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20026-1326

Befaringsdato: 03.05.2024

Veggene har panel og fliser pa vegger i dusjhjgrne. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er utettheter rundt vann og avlgpsrgr i forbindelse med vasken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tette rundt avlgpsrgr og vannrgr.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

' Lv8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Badegulvet har fall mot dgren og sluken i dushjgrne.
Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Det ma etableres avrenningshull i bunnskinnen pa dusjhjgrne slik at
eventuelt lekkasjevann kan renne til sluken.

Konsekvens/tiltak

o Fliser ma skiftes.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.
® Fuger bgr skiftes ut.

Det ma paregnes a gjgre utbedringer pa badet pa sikt.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

I sluket er det synlig mansjett under klemring, gvrige deler av
membranen ligger skjult bak flisene.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

Oppdragsnr.: 20026-1326

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Ventilasjon

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull i boden i veggen bak dusjhjgrne. Hulltaking er foretatt
uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for at det
ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at det
fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

KIOKKEN

1. ETASIJE > KIGKKEN

m Overflater og innredning

Kjpkkenet i 1. etasje har malte/folierte fronter og laminert benkeplate.
Innredningen er fra 2004.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 17 av 27
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Tilstandsrapport

* Det er awvik: Kjpkkenet i kjelleren har malte/folierte fronter og laminert benkeplate.

Det er registrert fuktsvelling pa benkeplaten i forbindelse med vasken. Innredningen er 2004 og fremstar med normal bruksslitasje.
Fuktmerker pa skapdgren. Under vasken.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak: KJELLER > KJAKKEN

Utfgre vedlikehold.
Avtrekk

Rommet er ventilert med avtrekksvifte (ventilator) over komfyren.

2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet i 2. etasje har malte/folierte fronter og laminert benkeplate.
Innredningen er fra 2004.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert merke i benkeplaten og fuksvelling i benkeplaten i
forbindelse med vasken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER > KI@KKEN

2. ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning 2

Avtrekk

Oppdragsnr.: 20026-1326 Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 18 av 27



Listerveien 26 A, 4550 FARSUND
Gnr1-Bnr439
4206 FARSUND

Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B I

4640 SOGNE  Norsk takst

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) med eget fordelerskap i
fellesgang i kjelleren, fra 2004. Samt noen eldre vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Oppdragsnr.: 20026-1326

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Leilighetene har mekanisk avtrekk fra vatrom og tillufts-ventiler i flere av
vinduene. Ventilasjonen er normalt for byggetiden.

' 1Pl Varmtvannstank

Varmtvannstankene er pa ca 115 liter og er fra 2004.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra 2004 og har automatsikringer. Det ble
utfgrt kontroll av anlegget, utfgrt av Rejlers Elsikkerhet AS, den
21.03.2024

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er registrert Igse ledninger til taklamper. Jordingen er ikke
festet i kjeller..

Generell kommentar

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det elektriske
anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig kompetanse.

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det

elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

Oppdragsnr.: 20026-1326

Befaringsdato: 03.05.2024

U 28 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig for kontroll. Det er fjell i
omradet og boligen er sannsynligvis fundamentert pa sprengstein pa

fiell.

Drenering
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Boligen har ingen synlig drenering eller fuktsikring av murene. Dette ma
ses i sammenheng med bygningens alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

L' 2P8) Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og betong/lecablokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L' 4’8 Terrengforhold

Boligen er oppfart i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er ikke tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra bygningen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Jeg anbefaler & etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt
bygningen.

Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3
m fra veggen. Vannet skal enten fgres i tett ledning bort fra huset eller
ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.

178 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger og utvendige vannledninger er av plast (PEL). og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20026-1326 Befaringsdato: 03.05.2024

Side: 21 av 27



Listerveien 26 A, 4550 FARSUND Severinsen Takst AS ‘
Gnr1-Bnr439 Skarveien 15 B k I
4206 FARSUND 4640 SOGNE Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Listerveien 26 A, 4550 FARSUND
Gnr1-Bnr439
4206 FARSUND

Arealer

Tomannsbolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
as)c (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 75 75 75
1. Etasje 71 71 71
Kjeller 47 47 10 57
SUM 193 10 203
SUM BRA 193

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Fellesgang, Bad/vaskerom , Kjgkken,
2. Etasje Stue, TV-stue , Soverom , Soverom 2,
Bod
. Gang, Kjpkken , Stue , Soverom ,
1. Etasje
Soverom 2, Bad/vaskerom, Fellesgang
Stue, Sovealkove, Sovealkove, Kjgkken,
Kjeller Bad/vaskerom, Fellesgang, Bod 1.
etasje, Bod 2. etasje, Bod kjeller.
Kommentar

Den ene sovealkove i kjeller er ikke maleverdig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Eier opplyser om at det er innredet i kjeller, dette er ikke sgkt/meldt fra om til kommunen.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Krav til vinduer som rgmningsvei:

Oppdragsnr.: 20026-1326

Befaringsdato:

Det er ikke godkjent brannskille mellom leilighetene og mellom leilighetene/fellesgang.

03.05.2024

Ja

DJa

Ja

Det er ikke godkjente remningsvinduer i leilighetene. Kun régmning via fellesgang i 1. etasje og 2. etasje,

E] Nei

Nei

[INei
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Hvis det er mindre enn 5 meter ned til bakken kan du bruke vindu eller balkong som remningsvei. Lysapningen i vinduet
ma vaere minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hgy. Summen av bredde og hgyde skal vaere minst 1,5 meter. Vinduet
bgr ikke veere takvindu.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 174 19

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.5.2024 Alfred Mgl| Takstingenigr

Gunnar Sjggren Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4206 FARSUND 1 439 0 123.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Listerveien 26 A

Hjemmelshaver
Sjggren Gunnar

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
850 000 2004
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.04.2024 Gjennomgatt 8 Nei

Dette er et veldig gammelt hus, og det
Tegninger 19.04.2024 foreligger ikke tegninger eller ferdigattesti Gjennomgatt 1 Nei
kommunens byggesaksarkiv.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20026-1326

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20026-1326

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LV2024

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 439 Kommune: 4206 Farsund
Adresse:
Veiadresse: Listerveien 26 A, gatenr 3400 Grunnkrets: 107 Vestersiden
4550 Farsund Valgkrets: 1 Farsund
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150402 Farsund
Tettsted: 4021 Farsund
Veiadresse: Listerveien 26 B, gatenr 3400
4550 Farsund
Oppdatert: 28.09.2019

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Listerveien 26 B Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 28.03.1977 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 123,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2024 06:49 — Sist oppdatert 19.04.2024 06:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av3



Gardsnummer 1, Bruksnummer 439 i 4206 FARSUND kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 4206/1/439 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2020
Nymatrikulering Forretning: 28.03.1977 Mottaker 4206/1/439 123,0
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2024 06:49 — Sist oppdatert 19.04.2024 06:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side2av 3



Gardsnummer 1, Bruksnummer 439 i 4206 FARSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Tomannsbolig, horisontaldelt (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse

Listerveien 26 A

Listerveien 26 B

Type
Bolig
Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppgitt
Tatt i bruk

168866828

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
K01 63,0
HO1 1 75,0
HO02 1 75,0

Kulturminner:

Id
Sefrakminne: 1003 1 31
Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging:

BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC

Kjokken
Bebygd areal: Rammetillatelse:
BRA bolig: 213,0 Igangset.till.:
BRA annet: Ferdigattest:
BRA totalt: 213,0 Midl. brukstil.:
Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger: 2
Antall etasjer: 3

Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
63,0
75,0
75,0
Objektnavn Tidfesting
Bolighus, Listerveien 26 B, Sunde, Farsund 1875-1899

Kontorbygning for reperbane
1949: bygd pa en etg

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Listerveien 28 Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 168866801
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt
HO1 15,0 15,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2024 06:49 — Sist oppdatert 19.04.2024 06:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode

Antall rom Bad wC

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
15,0 Ferdigattest:
15,0 Midl. brukstil.:
Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer: 1

BTA: Bolig Annet Totalt

Side 3 av 3



Bl. 539 a. 10 000. Andvord - 11807/75.

Prt.koll side
itne 20T

L. nr.

kommune

MALEBREV

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning

over

IListerveien

Parsell av gate/vei nr. 26 (gr.nr. br.or. )

26 b (gr.nr. \ br.nr. \-\go\ )

Parsellen er betegnet]‘-'l sterveien gate/vei nr.

Ar19 77 den 17/3 ble det i medhold av kapittel VIl i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

en parsell av matr.nr. 26, Listervelen 1 Farsund kommune.

Forretningen er forlangtav =~ Odd Martinsen

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrertav ~ Reidar Gabrielsen

| nzerveer av kartvitne Georg Mc. Kenzie




Ved forretningen matte: )

Ved forretningen mgtte 0dd Martinsen for Listerveien 26.
Videre mgtte Martin Ole Lunde for Farsund Ingenigrvesen.
Kjell Johansen, Listerveien 24 var varslet, men mgtte
ikke. Han har senere godkjent grensen.

Fieren av Listerveien 24 wvar ikke varslet fordi grensen
var koordinatbestemt ved tidligere kartforretning og
denne ble respektert.

Parsellens grensepunkter ble pavist og godkjent av de

mgtende og er senere innmalt.

Grensebesgkrivelse:

Parsellen grenser

i nerd mot Farsund kommunes
eiendom 10, 30m
i gst t it 0,75m
fiat " Listerveien 24 7,47m
S I f 22 @ Trm 2, A
4,40m
i syd "  Farsund kommunes
eiendom 1,15m + 4,85m
i vest i i 4,31m + 8,20m +
0, 80m

parsellen som utgjgr 123 n° fraskilles matr.nr. 26,
IListerveien og gies matr.nr. 26 b, Listerveien.

Forretningen sluttet den 25. mars 1977.

Fervdor %obr selsu,

Georg Mec. Kenzie Reidar Gabrielsen

1) Her feres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som meter, dessuten opplyses hvem som er forskrifts-
messig innkalt, men ikke meter. Teksten videre redigeres av administrator. En ber omtale: Grensebefaring, hvem som
har pavist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til el. Videre kommer selve grensebeskrivelsen med
arealoppgave. Til slutt eventuelle generelle tilfayelser.







@ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4206 - FARSUND Utskriftsdato/klokkeslett: 22.04.2024 kl. 08:10
Gardsnummer: 1 Produsert av: @ystein Egeland
Bruksnummer: 439 Attestert av: Farsund kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: LISTERVEIEN 26 B
Etableringsdato: 28.03.1977
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 1/ 439 123,8 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 030155 SJPGREN GUNNAR Engveien 6 1/1
4044 HAFRSFJORD
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6441503 370283 123,8 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4206 - 1/439

Omnummerert fra: 1003 - 1/439

Matrikuler umatrikulert grunn som grunneiendom 28.03.1977

Nymatrikulering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Mottaker 1003 - 1/439 123

22.04.2024 08:10 Matrikkelbrev for 4206 - 1/ 439 Side2av 7



Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Listerveien 3400 26A Grunnkrets 0107 Vestersiden
Stemmekrets: 1 Farsund
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05150402 Farsund
6441505 370287 Postnr.omrade: 4550 FARSUND
Tettsted: 4021 Farsund
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Listerveien 3400 26B Grunnkrets 0107 Vestersiden
Stemmekrets: 1 Farsund
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05150402 Farsund
6441506 370284 Postnr.omrade: 4550 FARSUND
Tettsted: 4021 Farsund
Bygningsnr: 168 866 801 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 15 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6441507 (st: 370273 Bruksareal totalt: 15 Avlgp: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 15 15 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
3400 Listerveien 28 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 1/439

22.04.2024 08:10 Matrikkelbrev for 4206 - 1/ 439 Side3av 7



Bygningsnr: 168 866 828

Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6441506

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Tomannsbolig, horisontaldelt

Naringsgruppe:

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:
Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter

HO02 1
HO1 1
K01 0

Bruksenheter
Adresse

3400 Listerveien 26 A
3400 Listerveien 26 B

SEFRAK-minne

Bruksenhetsnummer

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BTA bolig  BTA annet

0 0

0 0

0 0
Bruksenhetstype
Bolig

Bolig

0 Ant. boliger: 2
213 Ant. etasjer: 3
0 Vannforsyning:
213 Avlgp:

0 Har heis: Nei

o

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2

0 0 0
0 0 0
0 0 0

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatti bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

0 0 Kjgkken

0 0

0 0 1/439
0 0 1/439

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
1003 131 BOLIGHUS, LISTERVEIEN 26 B, SUNDE, FARSUND

22.04.2024 08:10
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Oversiktskart for 1/ 439 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32
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+1/438 .

Teig|1 (Hovedteig) ™ Malestokk 1:250
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Areal og koordinater

Areal: 123,8 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6441503 @st: 370283
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6441496,09 370279,75 Umerket 10 Terrengmalt 13
4,31
772 Tews1s0031 37027888 Umerket " A0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
9,00
7773 T Tewsis0922  sro2metl Umerket " A0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
10,30
774 " Tessisiozs 37028779 Umerket "7 A0Terrengmalt T T T TTTTTTTT 13 ]
0,75
775 " Tesss10,06 37028789 Umerket "7 A0Terrengmatt T T T TTTTTTTT 13 ]
7,47
7776 " Tess1s02,63 37028887 L Umerket """ A0Terrengmalt T T T TTTTTTT 13 ]
0,77
|77 Teusisorsy 37028896 L Umerket " 10Terrengmalt T T T TTTTTTT 13 ]
2,43
778 " Tesstsoon 37028682 L Umerket " A0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
4,40
7779 T easiuv649 37028558 1 Umerket " A0Terrengmalt T T T TTTTTTTT 13 ]
1,16
770 T Tekka96,95 37028452 Umerket 7T 70Terrengmalt T T T T TTTTTTTT 13 ]
4,85
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Farsund Kommune

Adresse Postboks 100, 4552
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EMS86-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4206 Gardsnr.: 1 Bruksnr.: 439
Adresse: Listerveien 26A, 4550 FARSUND
Referanse: 61240045

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Utskriftsdato: 19.04.2024

Kilde: Farsund Kommune

Kommentar

Dette er et veldig gammelt hus, og det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest i vart byggesaksarkiv.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vasre bevisst p2 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforst3elser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforesparsier.



FAKTURERTE GEBYRER

Avtale: 200359 Eier: Sjagren Gunnar
1/439/0/0 Regn.mottaker: Sjagren Gunnar
2023
Ordrenr: 90146821 08.03.2023
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belap inkl. mva
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 2 268,00 17 0 1418,00
160003 Forskudd Vann 143,00 m3 10,88 7 0 972,00
160023 Forskudd Avigp 143,00 m3 23,90 7 0 2 136,00
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -214,00 m3 8,44 17 0 -2 258,00
160024 Betalt Forskudd Avlgp i fjor -214,00 m3 16,78 17 0 -4 489,00
160021 Forbruk Avigp 148,00 m3 16,78 7 0 3 104,00
160051 Feie-og tilsynsavg 1 lgp 1,00 kr 416,00 1M 0 260,00
160001 Forbruk vann 148,00 M3 8,44 7 0 1 561,00
160103 Samarbeidsrabatt 1,00 ter -363,00 17 0 -227,00
160101 Egl%ovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 17 0 1628,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 860,00 11 0 538,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 2 438,61 1M 0 1 524,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 17 0 63,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 915 600,00 prom 3,00 11 0 1373,00
7 603,00
Ordrenr: 90159292 07.09.2023
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 915 600,00 prom 3,00 11 0 1 373,00
160003 Forskudd Vann 143,00 m3 10,88 7 0 972,00
160023 Forskudd Avigp 143,00 m3 23,90 7 0 2 136,00
160051 Feie-og tilsynsavg 1 lgp 1,00 kr 416,00 1M 0 260,00
160103 Samarbeidsrabatt 1,00 ter -363,00 7 0 -227,00
160101 tF;(;elir;},ovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 1711 0 1 628,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 860,00 11 0 538,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 2 438,61 17 0 1524,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 7 0 63,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 2 268,00 7 0 1418,00
9 685,00
2024
Ordrenr: 90172033 13.03.2024
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
160023 Forskudd Avigp 179,00 m3 26,29 7 0 2941,00
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -143,00 m3 10,88 17 0 -1 945,00
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS
Matrikkel: 4206/1/439/0/0
Adresse: Listerveien 26A, 4550 FARSUND

« Angitt hensynBevaring kulturmiljo
HensynsonenavnH570
Planidentifikasjon03201
ArealformalBoligbebyggelse
FeltbetegnelseB3
VertikalnivaPa grunnen/vannoverflate
PlanstatusEndelig vedtatt arealplan
PlannavnFv43 Farsund sentrum
PlanbestemmelseMed bestemmelser som egen tekst
Ikraftredelsesdato16.04.2013

LovreferansePBL 2008

Vis i kart Planregister

Link som viser naerliggende reguleringsplaner, faktisk utnyttelse, godkjente bygg og tiltak i naeromradet
mm pr 26.4.2024. Link er gyldig i et ar:

https://www.kommunekart.com/klient/listerkart/?urlid=87eedaef-db84-4c89-91a2-4c7575725ae8

Med vennlig hilsen

Pystein Bekkevold
Avdelingsarkitekt

Teknisk forvaltning
Farsund kommune



Reguleringsplan planbeskrivelse

Reguleringsbestemmelser og retningslinjer

FARSUND KOMMUNE / STATENS VEGVESEN
Reguleringsbestemmelser og retningslinjer for

REGULERINGSPLAN Fv 43 Listervegen — Brogata, gjennom Farsund sentrum
Planid: 0321

Dato for siste revisjon:05.11.2012
Dato for siste revisjon:06.03.2013
Dato for siste revisjon:02.04.2013
Kommunestyrets godkjenning:

REGULERINGSBESTEMMELSER

§ 1 GENERELLE BESTEMMELSER

1.1 Landskap og estetikk

Skraninger, voller og andre tiltak i terrenget i tilknytning til veganleggene skal ha en god
landskapsmessig utforming. Detaljer vedrgrende materialvalg og vegetasjonsbruk skal
avklares gjennom byggeplan med landskapsarkitekt. Murer innenfor planomradet skal
oppfgres primert som tgrrmurer i naturstein.

1.2 Verdifull vegetasjon og ugnskede fremmede arter.
I forbindelse med byggeplan skal omradet registreres med tanke pa a bevare verdifull
vegetasjon og for a unnga spredning av ugnskede fremmede arter.

1.3 Kulturminner — palegg om varsling.

Skulle det under arbeidets gang oppdages gjenstander eller andre spor fra eldre tid,

skal arbeidet stanses og melding sendes umiddelbart til Vest-Agder fylkeskommune
v/kulturminnevernseksjonen jfr. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven) § 8 annet ledd. Kulturminnevernseksjonen forutsetter at dette palegget
formidles videre til dem som utfgrer arbeidet i marken.

1.4 Vegtrafikkstgy

Krav i retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/1200 skal ivaretas. Det
er utfgrt stgyberegninger basert pa trafikkgrunnlag pr. dato og prognosetall i ar 2032.
Trafikkhastigheten er satt til 40 km/t. ADT 55551 2011 og 7800 i 2032. Dette viser en gkning
i stgyen med 1-2 dB (A). Tiltak som er ngdvendig ma utfgres i samrad med den enkelte
huseier. Ved nybygg skal kommunen pase at gjeldene krav til stgy overholdes.

1.5 Konkurransegrunnlag med tekniske tegninger.

Statens vegvesen utarbeider byggeplan for omradene som er regulert til vegformal, gang- og
sykkelveg, fortau, annen veggrunn og kollektivstopp. Planen skal redegjgre for vegbelegning,
kantsteinsutforming, beplantning, belysning, stgttemurer og rekkverkstyper m.m.

Fv 43 — Listervegen — Brogata i Farsund.



Reguleringsplan planbeskrivelse

§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1 Bolig

Generelt

Arealet avsatt til boligbebyggelse skal benyttes til boligformal og uteomrader for
boligbebyggelsen.

Ved utbygginger der samlet nytt bruksareal overstiger 1000m?, eller der utbyggingen omfatter
mer enn 2 eiendommer, kan det kreves detaljplan. Planen skal vise nybyggets forhold til
eksisterende bebyggelse, utvidelsesmuligheter/-planer samt adkomstforhold.

I forbindelse med alle sgknader om byggetillatelse for nybygg samt stgrre pabygg skal det
fremlegges situasjonsplan i M. 1:500 som blant annet skal vise hvorledes den ubebygde delen
av tomta tenkes utnyttet, adkomstforhold, tilpassing til terreng, hgyde pa forstgtningsmurer.

Bebyggelsens utforming.

I kvartaler med sammenhengende bebyggelse skal ny bebyggelse ha gesimshgyde som
harmonerer med eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse skal som hovedregel ha saltak. Ved tilbygg og pabygg skal nytt tak ha samme
form som eksisterende tak. Takvinkel skal harmonere med eksisterende takvinkler som
naturlig hgrer til samme byggeomrade.

Bygning som bergres av ny vegtrase.

Listervegen 8 ligger midt i traseen for den nye veglinjen og forutsettes revet. Resttomten skal
gi plass til ny trafo som erstatter den naverende pa samme tomt. Restarealet skal slaes
sammen med tomtene til Brogata 34 og 36.

Hensynsone B1-B3: Bevaring av bygninger og anlegg.

I disse omradene skal eksisterende bebyggelse, forstgtningsmurer, trapper, smijernsrekkverk,
gatebelegg og andre kulturminner av historisk interesse bevares. Der bevaring pa stedet er til
hinder for gjennomfgringen av denne reguleringsplan, skal slike anlegg flyttes og
gjenoppfeéres innen planomradet, der dette er mulig.

Stgyreduserende tiltak skal, der det er mulig, tilpasses pa en slik mate at bygningenes
kulturhistoriske verdier ikke forringes.

Omrade B1.

Dette omradet omfatter Brogaten 32, 34 og 36. Bygningenes navaerende eksterigr skal bevares
med det utseende, tilbygg og materialbruk som de har ved anleggstart. Se ogsa § 8.2 i
rekkefglgekrav.

Boligen i Brogaten 32 skal bevares pa stedet.
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Reguleringsplan planbeskrivelse

Boligene i Brogaten 34 og 36 skal flyttes til ny plassering innen samme omrade. Tomtearealet
beskjeres av den nye vegtraseen og det forutsettes at det gjennomfgres en ny tomteinndeling
slik at flyttingen kan gjennomfgres. Restarealet etter Listervegen 8 skal innga i denne
sammenheng. Bygningene skal sgkes flyttet som hele kjerner, inklusiv panel, vinduer, dgrer
og listverk der dette er mulig. Utnyttelsesgraden kan vare 80% og maks mgnehgyde skal
vaere 17.0 m.o.h. (Se skisse til notat fra siv.ark. Aanensen med hgydeangivelse.)

Omrade B2.

Dette omrade omfatter Listervegen 10A, 10B og 12.

Listervegen 10A og 10B beskj@res i vesentlig grad av den nye vegtraseen og resttomtene gir
ikke plass til naverende hus, som forutsettes revet. Men av hensyn til helheten i husrekken
langs gstsiden av Listervegen (som “vegg” i en bygate), tillates det her at tomtene slaes
sammen, og at det her oppfares en ny bolig som tilpasses resttomten. Bygningen skal vere i
en etasje mot gaten, og utfgrt med trepanel, vinduer med faste sprosser, saltak med kvist og
stilpreg som harmonerer med strgkets karakter. Utnyttelsesgraden 90% og maks mgnehgyde
skal veere 14.25 m.o.h. (Se skisse til notat fra siv.ark. Aanensen med hgydeangivelse.)

Listervegen 12 skal bevares pa stedet.

Omrade B3.
Dette omrade bestar av eiendommene Listervegen 18-26 og har miljgmessige kvaliteter som
skal bevares. Det tillates ingen tiltak pa disse bygningene.

Omrade B4-B5;

Eiendommene tillates oppfgrt med en maks utnyttelse pa 30 % BY A malt utenfor byggelinje
mot veg. Boligene skal ha en gjennomsnittlig maks mgnehgyde pa 8 meter malt fra
gjennomsnittlig planert terreng rundt bygget.

Fasader.

Kommunen skal pase at bebyggelsen gis en god form og materialbruk i forhold til seg selv og
i forhold til omgivelsene. Fasader og takflater skal kles/tekkes med materialer som farge og
overflate harmonerer med eksisterende bebyggelse i strgket.

Vinduer og dgrer skal gis en utforming og oppdeling som harmonerer med eksisterende
bebyggelse i strgket.

2.2 Neering/kontor/tjenesteyting
Omradet skal kun benyttes til parkering og innkjgring til eksisterende verksted.

2.3 Energianlegg.
Arealet skal benyttes til trafostasjon

2.4 Vann og avlgpsanlegg.
Arealet skal brukes for pumpestasjoner for kommunale vann — og avlgpsanlegg.
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§3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Veg.

I offentlige trafikkomrader kan det anlegges kjgreveger for fylkes- og kommunale veger. Her
inngar areal til kjgrebane og vegskulder, snuplasser og opphgyd gangfelt.

Arealer merket veg med hovedinnkjgrsel til Farsund senter, gnr/bnr. 1/453, 1/455, 1/658,
1/461. og Farsund Bilverksted, 1/451, er privat kjgreveg. Kjgreadkomsten til Farsund
Bilverksteds verkstedinnganger mot syd blir via kjgreadkomsten til Farsund senter og over
eiendommen 1/453.

3.2 Kjgremgnster - hovedprinsipp

Listervegen fra vest vil vaere apen for innkjgring til Nytorvet.

Listervegen fra Nytorvet vil vere apen for utkjgring mot vest.

Brogaten fra gst vil vaere stengt for innkjgring til Nytorvet, via Listervegen.

Vestersiden vil vere stengt i krysset mot Listervegen. Kjgrbosgate og Storgaten vil ha et
kjgremgnster som vist i gatebruksplanen. Brattbakken fra Lgkkeveien vil bli stengt for
biltrafikk og vil bli benyttet til gang- og sykkel.

3.3 Annen veggrunn teknisk anlegg
I omradet for annen veggrunn inngar skjerings- og fyllingsskraninger, grgntomrader, grofter,
murer, stabiliserende tiltak, rekkverk og liknende.

3.4 Annen veggrunn grgntareal.
Arealet skal benyttes til grgntomrader langs vegen og buffersone mellom veg og bebyggelse.

3.5 Fortau.
Areal til fortau og fortauskulder for oppsetting av kantstein mellom veg og fortau, rekkverk.

3.6 Gatetun.
Areal for a kombinere oppholdsplasser, parkering og annen fellesaktivitet for beboere. Det vil
bli tillatt a kjgre til eiendommene.

3.7 Gang- og sykkelveg.
Arealet skal benyttes som offentlig gang og sykkelveg. I omrader inngar areal til gang- og
sykkelveg med skulder. Det vil bli tillatt a kjgre til eiendommene.

3.8 Busstopplass.
Prinsippet er bussholdeplass ved kantparkering. Kollektivholdeplassene er offentlige og skal
vare universelt utformet.

3.9 Parkeringsplasser.
Det er avsatt arealer til offentlig parkering til erstatning av plasser som saneres langs eller i
nzrheten av vegen i dag.

3.10 Gangveg/gangvegareal
Arealene er avsatt til gangveg og gangvegareal. Hejdes gate, nedre del, ma stenges for
gjennomkjgring.
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§ 4 GRONNSTRUKTUR

4.1 Friluftsomrade
Omradet skal benyttes til friluftsomrade.

§ 5 BRUK OG VERN AV SJ0 OG VASSDRAG

5.1 Friluftsomrade i sjo og vassdrag.
Arealet er avsatt til smabatanlegg. Det kan etableres inntil 6 batplasser. Det ma sgkes om
utbygging og det stilles krav til minst 2 parkeringsplasser er tilgjengelig. 1/3 pr. batplass.

5.2 Turveg.
Arealet skal benyttes til turveg promenade.

5.3 Uttylling i sjg.

Planen vil kreve utfylling i sjg. Det er tidligere gitt Igyve til utfylling av sprengtstein i sjgen
ved Sundestranda i forbindelse med utbygging av Skravegen for et omrade pa 9500m* og et
volum pa 75000m”. For & gjennomfgre prosjektet vil det i forbindelse med byggeplanen bli
sgkt om a fylle ytterligere 635m’ og 400 m’ sprengtstein.

§ 6 REGULERINGSPLANBESTEMMELSE - Grense

6.1 Midlertidig anleggsomrade.

Omradet kan i anleggsperioden benyttes til virksomhet som er ngdvendig for anleggsdriften,
til riggplass, mellomlagring av materialer og masser. Midlertidig anleggsomrade gjelder ogsa
murer langs eiendommene pa Listervegen som skal saneres og oppsettes igjen i ny posisjon.
Til dette kreves det et arbeidsrom bak murene. Midlertidig anleggsomrade skal sa raskt som
mulig, og senest innen ett ar etter at anlegget er ferdig, istandsettes og tilbakefgres til
underliggende formal.

§ 7 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

7.1 Adkomst til Vestersiden.

Adkomsten til Vestersiden har i dag 3 innkjgrsler som blir benyttet. Ingen av avkjgrslene kan
tilpasses den nye geometrien. I Brogata vil veien bli stengt og opparbeidet til gang- og
sykkelveg. Vestersiden vil bli stengt i krysset med Listervegen. Ved Vestersiden 11, 12 og 13
vil arealene bli omregulert til gatetun. Ny adkomstveg i henhold til reguleringsplanen for
Vestersiden ma opparbeides for avkjgrsler fra Brogata kan stenges.

7.2 Flytting av hus i Brogaten 34 og 36.
Bygningene skal vere flyttet til ny plassering fgr veganlegget i dette omrade kan pabegynnes.
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RETNINGSLINJER

Ytre miljoplan (YM-plan):
I henhold til Statens vegvesens handbok 151 skal det utarbeides en ytre miljgplan i
forbindelse med byggeplan YM-planen skal utarbeides i starten av prosjektfasen og gi en
oversikt / vere en sjekkliste som skal sikre at fgringer og krav for det ytre miljget blir
ivaretatt pa en systematisk mate i den videre detaljering og prosjektering.
Hensyn som serlig skal ivaretas gjennom planen er:

e Tiltak mot eventuelle fremmede arter.

e Stgy i anleggsperioden.

e Sjg og vannforurensning.

Farsundden .....cccoceevvvvvnnnnnennn. OTAEBIET e
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ENERGIATTEST

N2
Zie enovo

Adresse Listerveien 26B
Postnummer 4550

Sted FARSUND
Kommunenavn Farsund
Gardsnummer 1

Bruksnummer 439
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 168866828
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 8da1e8cd-e02a-4a00-9dae-e79da7db23c4
Dato 15.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Utskrift fast eiendom

Gadrdsnummer 1, Bruksnummer 439 i 4206 FARSUND kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2004/2855-1/40 06.08.2004

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten,
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring,
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

2004/2856-1/40 06.08.2004

2011/384260-1/200 20.05.2011

2022/913383-1/200 19.08.2022
07:09

GRUNNDATA

1977/926-2/40 28.03.1977

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 850 000
Omsetningstype: Fritt salg
SJZGREN GUNNAR

F@DT: 03.01.1955

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 850 000
Panthaver: Sandnes Sparebank
ORG.NR: 915 691 161

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 600 000

Panthaver: SSB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 993 153 036

Panthaver: Sandnes Sparebank
ORG.NR: 915 691 161
Uomsettelig

ELEKTRONISK INNSENDT

** MASSETRANSPORT

FRA: Sandnes Sparebank
ORG.NR: 915 691 161

TIL: SSB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 993 153 036

TIL: Sandnes Sparebank
ORG.NR: 915 691 161
ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTRERING AV GRUNN

Data uthentet
Oppdatert per

er ikke overfort.

ambita

19.04.2024 k1.
19.04.2024 k1.

06.49
06.47

som er tinglyst pa
Det samme gjelder servitutter

Informasjon om disse finner du pa

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2024 06:49 - Sist oppdatert 19.04.2024 06:47

Utskriften er levert av:

Ambita as,

Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo.

(Org.nr. 945 811 714)
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G&rdsnummer 1, Bruksnummer 439 i 4206 FARSUND kommune

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR:

BNR: 438

2020/1760924-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:

KNR: 1003 GNR: 1 BNR: 439

4206 GNR: 1

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2024 06:49 - Sist oppdatert 19.04.2024 06:47

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 2



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5 400

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
VOKATRIEIP VEADOIGHOPET 0g 1> ATIFEMOVEL oo veierleilighet/rekkehus: Kr 8 900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fom: Kri3200
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & SUZ alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr2400/3100/3100 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Erik Havaas
Radgiver

TIf: 3817 04 76
Mob.: 93415 012

I erik.havaas@sor.no

Liv B. Tjotta

Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 50

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Listerveien 26A og B, 4550 FARSUND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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