Laugarhylvegen 5

Eikerapen

Prisantydning: kr 990 000,-
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Meget pen mgblert og arealeffektiv hytte
med solrik og sentral beliggenhet - Stor

terrasse

OMRADE
Eikerapen

ADRESSE
Laugarhylvegen 5, 4544
FOSSDAL

Prisantydning
kr 990 000,-

Omkostninger: kr 42 340,-
Totalpris: kr 1032 340,-
Kommunale avgifter: kr 9 676,- per ar

BRA-i: 35 m?

BRA Total: 35 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1977

Soverom: 2

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 414.4 m?

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

950 00 000
geir.johansen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



LAUGARHYLVEGEN 5

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gnr. 30, bnr. 147, ideell andel 1/1i Aseral kommune.

Areal

BRA -i:35m?
BRA totalt: 35 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-i: 35 m? Stue/kjokken , Entré , Bad , Soverom , Soverom 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 35 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
414.4 m?

Tomtebeskrivelse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er festet. Grunneier er Rune Aasheim. Arlig festeavgift er pr.
2024 kr 2 800,-. Festeavgiften ble sist regulert 2016. Festeavgiften indeksreguleres hvert tiende ar iht.
festekontrakten og neste regulering blir i 2026. Festetiden er 80 ar, regnet fra 01.05.2016. Se vedlagte
festekontrakt.

Beliggenhet

Flott og meget solrik beliggenhet med utsikt sentralt pa Eikerapen. Umiddelbar naerhet til alpinbakken med
to trekk og flotte skilgyper. Her finner du ogsa varmestue med skiutleie og servering med after-ski.
Eikerapen er ogsa blitt en populaer sommerdestinasjon med flotte tur-, bade- og fiskemuligheter. Kort vei til
hotell/ gjestegard med matservering. Se og destinasjonens hjemmesider: http://www.eikerapen.info

Adkomst

Eikerapen ligger ca. 85 km fra Kristiansand og Mandal. Falg skiltene mot Aseral og ta til venstre ca. 10 km
for Kyrkjebygd mot Eikerapen. Falg veien mot alpinanlegget og ta til venstre inn Laugarhylvegen (rett for
du far innkjering til alpinanlegget og Klyvjevegen pa hayre side. Falg veien ca. 100 meter og hytten ligger
pa venstre side av veien. Det vil vaere skiltet med S@rmegleren sine visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
M2Takst AS v/Andreas Natvig




Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Delvis takrenner av plast. Vannbord og vindski av tre. Trekonstruksjon med trekledning. Tak i
trekonstruksjon, saltak med sperrer. Trevinduer med isolerglass. Balkongdar, tredar med isolerglass.
Inngangsdar, tredar med isolerglass. Utvendige trapper i tre. Murt grunnmur.

Sammendrag selgers egenerklaering

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, nytt arbeid 2023. Utfert av fagleert.
Tak, er det lagt pa blikk plater opp pa singel, ca 7 ar siden. Byttet to vinduer et pa bad og ett i stua. Firma
som utfarte arbeidet var Espen Gaarud. Har dokumentasjon pa arbeidet.

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn,
avlgpskvern eller liknende? Ja, vellet har eget renseanlegg.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Gang, stue/kjgkken, bad og 2 soverom. Solrik terrasse.

Standard

Lys og koselig mablert og arealeffektiv hytte med sentral beliggenhet like ved alpinanlegget og oppkjerte
skilgyper. Innhold: Gang med garderobeplass. Stue med vedovn, spiseplass og utgang stor og solrik terrasse
med utsikt. Apen kjgkkenlasning med pen malt innredning. Kjgleskap og komfyr. Bad med dusjkabinett,
baderomsinnredning og toalett. 2 soverom hvorav et har integrert dobbelt seng og garderobe og det andre
har integrert enkelt og dobbeltseng med garderobe.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas Natvig den 21.12.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Hytte bygget 1977. Enkel hytte med god sentral beliggenhet. Fremstar i normal stand utfra alder. Noe
moderniseringer utfert, men det meste eldre. Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/
gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak. Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere
byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at det likevel far et avvik utfra
dagens forskrifter. Nar man leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks beskrivelse
og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt. Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens byggeskikk. Sparsmal vedrarende rapporten kan stilles i
kontortid mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post: post@m?2takst.no. Forgvrig ma hele
rapporten leses og deretter bruke god tid pa visning.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Vatrom > 1 etasje > Bad > Bad generelt: Belegg pa gulv. Ingen sluk i rommet. Rommet far en darlig karakter
fordi det ikke er bygget ihht dagens krav med fall mot sluk, sluk med fuktsikre lasninger etc. Rommet
fungerer siden det er dusjkabinett og avlap ledes direkte i avlap. Vannsal mm kan liggge igjen. Innrending,
wc og dusjkabinett, funksjon OK. Lufteventil.




TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlap/beslag.
Kun takrenne pa deler av hytta, og denne er teipet. Antas ikke tett. Mangler sngfangere, men pga enklere
byggeskikk ansees det bedre at sng raser av. Vaer ogsa obs pa at takrenner ogsa kan pavirkes/tas av sng.

Utvendig > Veggkonstruksjon: Ingen apenbare avvik som rate liknende observert, men kledning er eldre og
bygget med mindre lufting bak kledning enn vi bygger med idag, noe som kan medfgre bakenforliggende
avvik bak kledning.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er observert noe kondensmerker pa treverk.
Utvendig > Vinduer: Fra byggear med unntak av et stuevindu fra 2022, fremstar normalt utfra alder.
Utvendig > Dgrer: Eldre dgrer, men fremstar normale utfra alder.

Utvendig > Utvendige trapper: Handlgper en side pa den ene. Stort mellomrom mellom vange og handlgper
pa den ved inngang.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Man
finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her: https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette

gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Innvendig > Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Innvendig > Krypkjeller: Krypkjellere ansees generelt som risiko. Den ene delen av hytta har tilgang, mens
den andre har kun en lufteventil.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Rer i rar anskes med fordelerstamme i skap og fuktsikre lgsninger.
Noe enklere ved at kun vannrgr ligger synlig. Fungerer, men ikke helt etter hvordan rer i rar er ment a
forebygge lekkasje.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank. | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap.
Det er ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt tg2 ved slikt avvik. Det
anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar. Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse
og vurderingene er gjort utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger. Det anbefales pa
eldre anlegg a kontakte egen takstmann som er fagkyndig og kan lage egen rapport pa el. anlegget.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Litt lgsnet pussflate og mindre riss.

Tomteforhold > Terrengforhold: Det er ikke optimale terrengforhold rundt hytta. Man gnsker ideelt sett fall
pa terreng bort fra hytta slik at regnvann, sngsmelting mm dreneres bort. Ukjent under gress/terreng, men
ser ut til at fjell heller mot hytta som kan medfgre overvann inn under hytta. Man ma anta at dette har
fungert pa et vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold, men terreng kunne veert bedre
tilrettelagt.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger: Trolig vann og avlgpsrer av eldre drgang mellom bolig
og tilkoblet nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for skjulte raranlegg er oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men
vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.




Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hytten selges mgblert, inkludert kjokkenutstyr.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kjgleskap og komfyr.

Parkering
Parkering ved hytten.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
70

ENERGI

Oppvarming
Ved og elektrisk. Peisovn i stuen

Info stramforbruk
Selger opplyser at arlig stramforbruk er ca. 2 500 kWh. Fra 1. april til 31. august er det ca. 600 kWh.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 9 676 pr. 2024

Info kommunale avgifter
Belgpet inkluderer abonnementsgebyr avlgp kr. 5 110,-, renovasjon kr. 3 553,-, feiing kr. 556,- pr. pipelgp og
malerleie kr. 457,-. Avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk med kr. 79,- pr. m3.

Formuesverdi sekundar
Kr 243 750 pr. 2023

Andre utgifter

Laypekjaring/Alpinanlegg kr. 3 000,- pr. ar (frivillig).

Brgyting for tunet foran hytten er kr. 1875,- ar. ar.

Felleskostnad for vedlikehold av felles vei, brayting av fellesvei og privat renseanlegg er kr. 3 000,- pr. ar.

Arlig velavgift
Kr 1400

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/30/147:

Heftelser:

10.03.1976 - Dokumentnr: 886 - Festekontrakt - vilkar. Festetid: O ar
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 1026 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 25
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 1026 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 38
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 1026 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 41
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 1026 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 43
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 21
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 22
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 23
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 24
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 26
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 27
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 28
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 29
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 30
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 31
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 32
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 33
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 34
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 35
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 36
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 37
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 39
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 40
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4224 GNR: 30 BNR: 4 FNR: 42
Gjelder feste. Arlig avgift NOK 15,000. Bestemmelser om forkjgpsrett. Overfert fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4 F.
Gjelder denne registerenheten med flere.

22.10.1981 - Dokumentnr: 4030 - Nye vilkar - Feste

22.12.1981 - Dokumentnr: 4941 - Nye vilkar - Feste

22121981 - Dokumentnr: 4943 - Nye vilkar - Feste

12.05.2016 - Dokumentnr: 424553 - Nye vilkar - Feste. Festetid: 80 &r. Arlig festeavgift: NOK 2 800,-.
30.08.2018 - Dokumentnr: 1205036 - Nye vilkar - Feste. Arlig festeavgift: NOK 2 800,-.

12.05.2016 - Dokumentnr: 424552 - Best. om vann/kloakkledn. Gjelder feste. Rettighetshaver: Knr:4224
Gnr:30 Bnr:4. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Rettigheter:

12.05.2016 - Dokumentnr: 424552 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:163
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:166
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:169
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:172
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:173
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:174
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:175
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:178
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:180
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:185
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:186




Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:187
Bestemmelse om parkering. Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.2016 - Dokumentnr: 424552 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:163

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:166

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:169

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:172

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:173

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:174

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:175

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:178

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:180

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:185

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:186

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:187

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2016 - Dokumentnr; 434358 - Bestemmelse om veg.
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:155
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:156
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:157
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:158
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:159
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:160
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:162
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:163
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:163
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:166
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:166
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:168
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:169
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:169
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:170
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:171
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:172
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:172
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:173
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:173
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:174
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:174
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:175
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:175
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:177
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:178
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:178
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:180
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:181
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:182
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:183
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:184
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:185
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:185
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:186




Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:186
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:187
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:187
Gjelder denne registerenheten med flere.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
alder. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger tillatelse for utvidelse av terrasse, datert 20.11.2018.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente byggetegninger fra byggear i deres arkiv. Det
foreligger kun tegninger for utvidelse av terrasse fra 2018. Dette medfgrer at megler ikke kan kontrollere at
bruken av rommene i boligen samsvarer med det de er godkjent som. Eventuelle palegg/seknader som
falge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

Vei, vann og aviep

Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp. Ikke tilkoblet offentlig vann. Privat renseanlegg. Eiendommen har
installert vannmaler.

Adkomst over grunneiers eiendom med vedlikeholdsplikt. Det foreligger tinglyst veirett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilharer reguleringsplan for Aseral turistsenter, datert
16.09.1968. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at




opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 990 000

Totalpris
Kr1032 340

Omkostninger kjopers beskrivelse
990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750,00 (Dokumentavgift)
16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

25 840,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
42 340,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

1015 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjaperforsikring))
1032 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhagyelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli




formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 55 000,00 inkl. mva. i provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 94 140,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Lennart Danielsen

Ansvarlig megler

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geirjohansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
03.01.2025
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SORMEGLEREN

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering eg er der bare som illustrasjon.
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Nabolagsprofil

Laugarhylvegen 5

Hoyde over havet

332 m

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik

2 Eikerapen
Linje 178

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

& Eikerapen Skisenter

1t29 min &

2min &
0.1 km

1t26 min &
1t57 min &

3t6min &

3min &

Vintersport

Alpin

* Eikerapen Alpinsenter

* Avstand til neermeste bakke: 100 m
e Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Kyrkjebygd fleirbrukshall (kulturbygg)

Sport

@ Kylland skoles ballbane 7er
Fotball

@ Grokleiv ballbinge
Ballspill

Dagligvare

Coop Prix Aseral
Post i butikk, PostNord

Joker Byremo
Post i butikk, PostNord

14 min &

11 min &
9.5 km

12 min &
10.3 km

13 min &
11 km

29 min &
27.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Egenerklaering

Laugarhylvegen S, 4544 FOSSDAL 17 Dec 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Laugarhylvegen 5 Laugarhylvegen 5

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hei. Salget gjelder fritidseiendom hytte. S& har brukt den , har leid ut hytta noen uker pd sommeren .
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Hovedselger

Danielsen, Lennart

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
4.12 Arstall
2023
4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
4.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Tak, er det lagt pa blikk plater opp pa singel, ca 7 ar siden. Byttet to vinduer et pa bad og ett i
stua.
4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Espen Gaarud
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei
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8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Vellet har eget renseanlegg
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Side 3



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94388950
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Laugarhylvegen 5, 4544 FOSSDAL
(1) ASERAL kommune
# gnr. 30, bnr. 147

Sum areal alle bygg: BRA: 35 m? BRA-i: 35 m?

Befaringsdato: 21.12.2024 Rapportdato: 02.01.2025 Oppdragsnr.: 13333-3934 Referansenummer: FB1071

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-3934 Befaringsdato: 21.12.2024
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Laugarhylvegen 5, 4544 FOSSDAL M2 Takst AS ‘

Gnr 30 - Bnr 147 Sleipnersvei 9 |\ I I
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S oot o

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 1977. Enkel hytte med god sentral beliggenhet.

Fremstar i normal stand utfra alder. Noe moderniseringer
utfgrt, men det meste eldre.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/@konomi, risiko for
awik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Ingen eksakt plantegning, kun omriss.

Oppdragsnr.: 13333-3934 Befaringsdato: 21.12.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.
Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte
10 selv om dette ikke ble registrert pa befaring.

- Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

5
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
3 andre gjenstander.
- - 0o <
B 760: Ingen awik Forgvrig ma hele rapporten leses.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak oppsummermg av avvik
[ 7G3: Store eller alvorlige awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Fritidsbolig
o . &8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad >
1 © vatrom > 1etasje >Bad > Bad generelt L
0.8 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1 etasje >Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
0.6 vatrom
04 (1729 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
02 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
=
0 £ @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
| iddelbare kostnad
neen midcebare Kosthader @ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatll side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Vinduer G il side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig S Utvendige trapper il si
@ nnvendig > Radon Gatliside
@ nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side

© innvendig > Krypkijeller Gatll side
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Sammendrag av boligens tilstand

Q Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Q Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1977 Ref bygningsdeler
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Underliggende tekking av eldre asfaltshingel. Ytterteking av takplater.
Ukjent argang. Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved
besiktigelse pa innvendige overflater.

m Nedlgp og beslag

Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Delvis takrenner av plast.

Vannbord og vindski av tre.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Oppdragsnr.: 13333-3934

Kun takrenne pa deler av hytta, og denne er teipet. Antas ikke tett.

Mangler sngfangere, men pga enklere byggeskikk ansees det bedre at
sng raser av. Veer ogsa obs pa at takrenner ogsa kan pavirkes/tas av sng.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Vurdering sngfangere/takrenner.

m Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ingen dpenbare avvik som rate liknende observert, men kledning er
eldre og bygget med mindre lufting bak kledning enn vi bygger med
idag, noe som kan medfgre bakenforliggende avvik bak kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger med tiden.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Trekonstruksjon, saltak med sperrer.

Pa generelt grunnlag nevnes det at eldre hytter er bygget etter andre
krav enn dagens krav til laster og sngmengder og at normalt vedlikehold
som sngskuffing av tak ma paregnes.

Vurdering av awvik:

Befaringsdato: 21.12.2024 Side: 8 av 19
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¢ Det er avvik:

Det er observert noe kondensmerker pa treverk.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner.

L L8 Vinduer
Trevinduer med isolerglass.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fra byggear med unntak av et stuevindu fra 2022, fremstar normalt
utfra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fremtidig modernisering.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr, tredgr med isolerglass.
- inngangsdgr, tredgr med isolerglass.

Normal funksjon pa dgrer. De er eldre, noe trekk vil nok kunne oppleves.

Oppdragsnr.: 13333-3934

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Eldre dgrer, men fremstar normale utfra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fremtidig modernisering.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en

arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Utvendige trapper

Tretrapper.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Handlgper en side pa den ene. Stort mellomrom mellom vange og
handlgper pa den ved inngang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket. Vurdere handlgper begge sider.
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Tilstandsrapport

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted

Stalrgrspipe.
Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P& generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppsyn.

INNVENDIG

Overflater

Overflater frermstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt hytte og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Krypkjeller

Etasjeskille/gulv mot grunn Det er trolig krypkjeller under hytta.

Gulvdekke i trekonstruksjon. Det ble stikkmessig malt nivaforskjell i stue, Vurdering av avvik:
ingen vesentlige/unormale avvik avdekket. e Det er avvik:

Krypkjellere ansees generelt som risiko. Den ene delen av hytta har
Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk. tilgang, mens den andre har kun en lufteventil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG 2
Radon Kan med fordel lages en luke for tilsyn pa den andre delen.

Radonsperre/tiltak kom f@rst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Dgrer av eldre drgang har generelt darligere kvalitet pa pakning mellom
dgr og karm og derav darligere isolasjonsevne.

VATROM

1 ETASJE >BAD
1 ETASIE > BAD

Bad generelt

Eldre bad.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking fordi r@ropplegg ligger synlig pa vegg.

. . Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Belegg pa gulv. Ingen sluk i rommet. Rommet far en darlig karakter fordi
det ikke er bygget ihht dagens krav med fall mot sluk, sluk med fuktsikre
Igsninger etc. Rommet fungerer siden det er dusjkabinett og avigp ledes
direkte i avigp. Vannsgl mm kan liggge igjen.

Innrending, wc og dusjkabinett, funksjon OK.

Lufteventil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet fungerer med avviket. S& ma man selv vurdere om det ansees
gkonomisk rasjonelt & renovere rommet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KIGKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Malt tregulv. Innredning med trefronter og laminert benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
ventilator er ca 15 ar.
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Tilstandsrapport

® Det er avvik:

Ror i rgr gnskes med fordelerstamme i skap og fuktsikre Igsninger. Noe
enklere ved at kun vannrgr ligger synlig. Fungerer, men ikke helt etter
hvordan rgr i rgr er ment a forebygge lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom og ukjent argang. Estimert
levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav

fra 2014.
Konsekvens/tiltak
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN ¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.
Avtrekk

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det

. anbefales.
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjpkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

TEKNISKE INSTALLASJONER Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor

@ Vannledninger oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Vannrgr av kobber og rgr i rgr.

Vurdering av avvik: Eldre skrusikringer.
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Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Eldre.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 13333-3934

Befaringsdato: 21.12.2024

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Det anbefales pa eldre anlegg a kontakte egen takstmann som er
fagkyndig og kan lage egen rapport pa el. anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Narmer seg tom for batteri.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn
Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men ser ut til at delvis fjell.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Litt Igsnet pussflate og mindre riss.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere utbedring pussflater og riss.

B

¥ al e - P i ol =

L%

Terrengforhold

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-3934

Befaringsdato: 21.12.2024

Det er ikke optimale terrengforhold rundt hytta. Man gnsker ideelt sett
fall pa terreng bort fra hytta slik at regnvann, sngsmelting mm dreneres
bort. Ukjent under gress/terreng, men ser ut til at fijell heller mot hytta
som kan medfgre overvann inn under hytta. Man ma anta at dette har
fungert pa et vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige
forhold, men terreng kunne veert bedre tilrettelagt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn. Ansees lite gkonomisk rasjonelt & utbedre terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Gjelder vannrgr og avlgpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Trolig vann og avigpsrgr av eldre argang mellom bolig og tilkoblet nett.
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9dtom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-3934

Befaringsdato:

21.12.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 35 35 35
SUM 35 35
SUM BRA 35
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
) Stue/kjgkken , Entré, Bad , Soverom,
1 etasje
Soverom 2
Kommentar
Terrasse kun ca areal
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Ingen eksakt plantegning, kun omriss.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 35 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.12.2024  Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4224 ASERAL 30 147 0 414.4 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Laugarhylvegen 5

Hjemmelshaver
Danielsen Lennart, Aasheim Rune

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 17.12.2024 Ingen ves.entllge awvik registrert utfra egne Gjennomgatt 7 Nei

observasjoner.

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
Ikke .

Megler giennomgstt Nei

Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-3934

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FB1071

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 21.12.2024 Side: 19 av 19



Grunnkart N

Eiendom: 30/147

Adresse: Laugarhylvegen 5 4
Dato: 17.12.2024
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Ejcndomsgr. omtvistet we wm e Hielpelinje vannkant

= Hjelpelinje veikant e

e Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm

Hjelpelinje fiktiv
e Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet w w w Hielpelinje punktfeste

301145

&

\\

LGansdelan’y

uabanjiyietnel

N 6489800

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart

Eiendom: 30/147

Adresse: Laugarhylvegen 5
Utskriftsdato: 17.12.2024

Aseral kommune Malestokk: 1:1000

©Norkart 2024

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeornrader (PBL1985 §
Omride forfarretning

B Omride for fritidsbebyggelse
B Ormridefor swerskilt angitt almennyttig forrmi
Reguleringsplan-Landbruksomrider (PBL198.
Omride forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
e Annetfriomride
Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
D Felles parkeringsplass
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198
Unyansertformal (kunfor eldre planer)
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
N Byggegrense
""" Planlagtbebyggelse
""" Bebyggelse sominngiriplanen

o Regulert senterlinje
gt Frisiktslinje
Abe Piskriftfeltnavn

Abc P&skrift plantilbehgr




ASERAL KOMMUNE:
REGULERINGSBESTEMMELSER T TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR ASERAL TURISTSENTER

§ 1

Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrenser.
Tnnafor reguleringsgrensa skal areala disponerast som vist pa
planen, og i byggeomrada skal bygningane plasserast slik i have
til vegar og tomtegrenser som det er vist pa planen. Bygnings—
rAddet kan gjera mindre vesentlege endringar med omsyn til plass-
ering av bygningar,

§ 2
Det regulerte omrddet er delt i falgjande reguleringsformal:

Byggeomrdde: B.1. § 25.1 Hytter ¥1, F2, F3, F4.

Servisebygg, F5, Fo, F7, FB.

Idrettshall, F9.
2  Landbruksomrade, F10, ¥11, FiZ.
.4 Xoyreveg, Fla, F15, Fl6, F25.
Parkeringsplass, F17, ¥18, F19, F21, F22,
Friomrade: B.1. § 25.4 Turveg, ¥20.

Friomrade, F27, F28, F29,

Landbriksomrade: B.1. & 2
Trafikkomade: B.1. § 2

§ 3

Bygningsradet skal ved handsaming av byggemeldingar ha for auga

at bebyggelsen far ei god form og materialbehandling, og at
bygningar i same byggeflukt eller gruppe f&r ei harmonisk utforming.
Utvendige fargar, samt fargar pa tak, skal godkjennast av bygnings-—
rddet. Plasseringa av hygningen pd tomta skal godkjennast av byg-
ningssjefen.

Grunnmuren skal vera s& ldg som mogeleg,

§ 4

I omrddet regulert til parkeringsplass skal det opparbeidas minimum
2 biloppstillingsplassar pr. hytte.

g5

Alt avfall skal plasserast i samlebu ved parkeringsplass for seinare
henting og teming pd kommunal avfallsplass eller annan godkjend av-
fallsplass,



forts,

§ 6

Grunneigaren, fastbuande og hytteeigarane pliktar 4 etterkoma alle
pabod som seinare matte bli gievne av bygningsradet, helserddet
eller annan offentleg styremakt, nar det gjeld drikkevatn, av-
klcakkering og rencvasjon.

§ 7

Innafor landbrukscmrada skal det ikkje foretakast deling av grunn-
eigedom eller oppfering av bygningar til formal som ikkje er knytt
til jord- og/ellier skogbruksdrift,

§ 8

Etter reguleringsferesegnene er gjort gieldande, ma det ikkje
stiftast private sevitutter som strir mot desse foresegnene.

§9

Unntak frad regulerinsferesegnene kan, ndr szlege grunnar fgreligg,
tillatast av bygningsradet innanfor ramma av bygningsloven og
feresegnene.

Stadfestet ved fylkesmannens brev til Aseral kommune av 16. september 1986.

&

o

Et ter f uﬂ_ i’mak;ﬁf

Svein Kr. Haanes



Aseral kommune
AVD. FOR DRIFT OG UTVIKLING

TUTMESHAVAR:

Lennan Danielsen
Skijebstadveien 14
4513 Mandal

CWKRAR REF: SARSHE: SARSHANDEAMAR: ARENEDOE VEDTAKSIATIE
018391-3 Aud Sandbler TS 20112018

Loyve jf. Pbl. § 20-4 Rédmannen delegert - utvalsnr.: 382/18

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDA | MOTTEKE DATO:

E L
SPESIFIKASION:
[5H BMRL | FESTENRL! T 1
7 147 l EQZQ!GSJ
VEG R * =
Laugarhylvegen 5, 4544 FOSSDAL
[ERCRREETTE 3
161: Fritidsbyga; hytter, sommarlus 40 g av bygg - ovendig tilbygg mindre
enn 50 m?

T S
Urviding av terrasse ji. soknad av: 14.10.2018

BRSSAREAL:
34m?

THTARERLAEEE:
1

Planeringshogde
C+:

VURDERINGAR/MERKNADAR:
*  Aseral nye Turistsenter har gjeve samitykke tif & plassere tiltaket neermere nabogrensa enn
4 meter.

*  Ertiltaket ikkje satti gang seinast tre br stter at det er gjeve loyve, fell loyve bort. Det

?:“me gjeld dersom tiltaket stoppar opp | lengre tid enn 2 r, |f Pol. § 21-9. Fristen kan ikkje
engast,

*  Tiltaket eller i tilfelle vedkomande del av det, ma ikkje brukast for det er gjeve
ferdigattest. jf. Pbl. §21-10.

= Skifte av ti under gj; rga skal straks meldast til kemmunen, bide av

den opp ge og ny tiltaksh Det giele vad eigarskifte, jf. Pbl § 23.2.

* Den som produserer naringsaviall sarger for at dette vert lavert lovleg avfalisanlegg jf
farursiningslova § 34,

VILKAR:
*  Ansvar: Tiltakshavar mé sjalv sja vl at tiitaket ikje er | strid med plan- og bygningsiova,
planar | omradet eller anna regelverk.
= Tiltaket ma utforast i samsvar med seknad.

Postadresse: Besoksadrese: Telefon: 38285800 Irternert  wiwwaseral komesane.no
Averal komrmire Telefaks 3878501 Eqost:  post@asenal knmmme no
Candmvegen 63, Orgar: 564966 842



OPPLYSNINGAR OM TILGANG TIL KLAGE:

Vedtaket kan klagast pé til if. Fvl. § 28. i er 3 veker rekna fra den dagen da
brevet kom fram til pafert adressat, Dot er uls!rukhll-g at klagen er postlagt innan fristen sitt
utlep.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket. gje opp vedtakat det vert klaga over,
den eller dei endringar som er enskjelege, og dei grunnar du vil fora for klagen. Dersom du klagar
58 seint at det kan vers uklart for 055 om du har klags i rett tid vert du ogsa beden om & gje oop
nar denne meldinga kom fram,

UNDERSKRIFT:
STAE, DT RERAL WTMAM N A T{UNG, TOR DRI OF, UTVRUNG:
Aseral, 20.11.2018
_ 5 godijent og e dfcr 1
[ PART 1 SAKA: ]
[ | I I
[KOPITIL: ]
| Aseral servicekonzor | Her |
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38285800 Irternett  wiviaseral komewane.no
Aseral e Telefaks: 38285801 Epost:  post@aseral kommme no
Gardroegen &3 Orgar: 964966 82
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SPKNaa om uitak uten ansvarsret

Plan- og bygningsloven § 20-4 og SAK kap. 3

Seknaden gjelder
Vilkd for 3 ukers ing, j1.§ 21-7 arlnal:.ied.dbﬁ. OPPFYLI

| Opplysninger gitt | seknad elier vediegg il

Kommune = Gor.  Brr.

Tiltakshaver

Partstype Nawn Adesse
pri Lennart D

Adrassa
Aseral 30 147 Eikerabben, 4540 ASERAL

Varsling
Tiltaket krever nabovarsling

Folgebrev
Utvidelse av terrasse.

Selnadstype Thakstyps
Seknad uten ansvarsrett  Tilbygg med samlet areal mindre enn 50 m* X Bolig

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenboers

e-postadissss
14,4513 MANDAL 91640355 jan@lategne.no

| Tomtearealet

Byggeomrade/grunneiendom

| - Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler
|+ Ev. areal som legges il int. beregningsregler
| = Beregnet tomteareal

| Bebyggelsen

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan
Arcal eksisterende bebyggelse

| - Areal som skal rives

|+ Areal ny bebyggelse

|+ Parkeringsareal

= Sum areal

Grad av utnytting
Beregnet grad av utnytting

angit | gjeldende plan  Grad gt giekdance plan

414,00 m*
0,00 m*
0,00 m*

414,00 m?

80,00 m*
39,90 m*
0,00 m*
36,50 m*
0,00 m*
76,40 m*

91,00

Direktoratet for byggkvalitet  ByggSekiD: 168150669 Utskrifistidsdato: 12.10.2018

Side 1av2




SPKNnaa om titaK uten ansvarsrett
Plan- og bygningsloven § 20-4 og SAK kap. 3

| Seknaden gjelder

Vilkéirene for 3 ukers saksbehandling, H.ﬁ 21-7 annet ledd, OPPFYLLES.
Opplysninger gitt | soknad eller vediegg Ul sok wil bli regi: i

| Aseral 30 147 Eikerabben, 4540 ASERAL

Tiltakets art

Seknadstype Tiakstype o
Seknad uten ansvarsrett  Tilbygg med samiet areal mindre enn 50 m* X Bolig 161
| Tiltakshaver

| Partstype Nawn Adresse
Lennart D:

Telefon e-pastadresse
14,4513 MANDAL 91640355 jang@lategne.no

| Varsling
| Tiltaket krever nabovarsling
Det foreligger ingen marknader fra naboer allar gienboera

Folgebrev
| Utvidelse av terasse.

Arealdisponering

| Planstatus mv.
| Typoplan Mavn pi plan
R U : for A

| Rogueringstorml

| Fritidsbebyggelse
| Bemgningsragel angit | gisldende plan  Grad av utnytting It. gjekdende plan
| Annet 80

| Tomtearealet

| Byggeomrade/grunneiendom 414,00 2
| - Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler 0,00 m*
|+ Ev. areal som legges il ihl. beregningsregier 0,00 m?
i = Baregnet tomteareal 414,00 m*
| Bebyggelsen
| Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 80,00 m*
| Areal eksisterende bebyggelse 39,90 m*
. - Areal som skal rives 0,00 m*
|+ Areal ny bebyggelse 36,50 m*
|+ Parkeringsareal 0,00 m*
i = Sum areal 76,40 m*
| Grad av utnytting

Beregnet grad av utnytting 1,00

D for bygghkval D: 158159669 Utskriftstidsdato: 12,10.2018 Side 1av2




SPKNnaa om UitaK uten ansvarsrett
Plan- og bygningsioven § 20-4 og SAK kap. 3

| Plassering av tiitaket

| Heyspent kraftlinje er ikke | konflikt med tiltaket .

| Vann og aviapsledninger er ikke i konflikt med tiltaket.
| nabogrense 2,20 m

| annen bygning 5,40 m

| Minste avstand til midten av vei 9,00 m

X

m
H
i
2

Tilk til veg og lednir l
| Tiltaket gir ikke nylendret atkomst. i
;Tornhhg dkomst til VBg S0m er idet og apen for il ergit. |
| vediegg
|
Kvittering for nabovarsel c C1-C2

Situasjonsplan o D1
| | Tegring ny plan E  E1ink. fasader |

Erklzring og signering

Tiltakshaver

Yo -14

| Gienta med blokkbokstaver
| For LeawART DAV ELSEA

| mW forplikter seg til 4 |a titaket bil giennomfart i henhold til plan- og bygningsloven (pbl) og byggteknisk

Direkicratet for byggkvalitet  ByggSekiD: 158159669 Utskriftstidsdato: 12.10.2018

Side 2 av 2




K ‘ Attestert kopi av dok.nr. 2016/434358/200 Side 1av 4
B Kartverket et 2024-12-18 10:49
Wb/ a3

MOTTATT

Erklaering om rett i fast elgedom ] 0 3 MAI 201
8
3 Innsendar sitt namn (rekvirent):
gNye Aseral Turistsenter AS

Adresse:

‘v"e,, Eikerapsvegen 497 | || mﬂll
*T -1, “liiPostnummer. | Paststad: Doknr: 434358 Tinglyst: 18.05.2016
Zed g /4544 Fossdal STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fedselsnr./Org.nr. [ Refonr.
971181370

SC iy
lgebrev/- G

rekvirent ikke oppgitt:

5

‘379?7&9 1y

IO HO

Rekvirant Int. f

1. Helmelshavar (til eigedomen som retten skal hefts pd)

| Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

Namn
Rune Aasheim 121067
Nye Aseral Turistsenter AS 971181370

2. Eigedom (der retten skal hefte)® . 5
Kommunenr. | Kommunenamn | Gnr. | Bnr. | For. | snr.
1026 Aseral 30 4

3. Rettshavar - fyfi ut anten attemativ A eller B
Rett for fast eigedom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenamn | Gnr. | Bnr. [ Frr. | snr.
1026 Aseral 30 146
1026 Aseral 30 147
A | 1026 Aseral 30 148
1026 Aseral 30 149
1026 Aseral 30 150

Rett for person (personleg servitutt/pengehefis)
Namn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato [ Heimelshavar si underekrifl>~ /E/é&% % Z’ c"/f'e‘"""'b
e s

Statens kartverk — rettleiande skjema (Nynorsk) Erklzring om rett i fast eigedom

Side 1av2



= Kartverket

N

Uthentet 2024-12-18 10:49

4. Skildring av kva retten gér ut p&®

Rett til tilkomst med bil frd kommunal veg og inn til tomta pa den private vegen; Laugarhylvegen, jfr kart
datert 02.05.2016.

Vedlegg: Kart/skisse som viser tenande eigedom og reften teikna inn Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom retten er knytt til ein fysisk del av eigedomen)

6. Andre avtalar (som ikije skal tinglysast)”

6. Underskrifter

Vers Fna e Pty
%Wm

Notar:

1)  Dette skjemaet kan brukast for tinglysing av rettar i fast eigedom, som til demes vegrett, jaktrett, burett, forkjepsrett og liknande. Kva
rettar som kan tinglysast vert regulert av tinglysingslova § 12. Skjiemaet ma fyllast ut i to eksemplar og sendast til felgjande adresse:
Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Henefoss. Det eine eksemplaret vert arkivert hja Statens kartverk, medan det andre
eksemplaret vert returnert til innsendar (rekvirent) pafart tinglysingsattest.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentel for tingiysing. Denne vil f3 det ferdig tinglyste dokumentet tilbake, og faktura for
tinglysingsgebyret.

3) Eigedomen der retten ligg.

4) Retten vil felgie eigedomen uavhengig av kven som er eller vert eigar av denne, jf. avhendingslova § 3-4 andre ledd bokstav d.

5) Formdlet med denne underskrifta er & sikre at heimeishavaren har sett begge sider av dokumentet.

6) Retten ma skildrast nayaktig i tekstieg form, jf. tinglysingstova § 8, jf. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom retten er
knytt til ein fysisk del av ein fast eigedom skal han stadfestast, og han ber teiknast inn pa kart eller skisse over eigedomen.

7) Det er ikkie nadvendig 4 fylla ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnboksheimel til eigedomen der retten ligg. Dersom det er fleire som har heime! til eigedomen, ma alle
skriva under, eller det ma leggjast ved fullmakt frd den eller dei som ikkje underskriv

Statens kartverk - rettleiande skjema (Nynorsk) Erklzering om rett i fast cigedom Side 1 av2

Attestert kopi av dok.nr. 2016/434358/200 Side 2 av 4



5 Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2016/434358/200 Side3av4
B Kartverket 0 tet 2024-12-18 10:49
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cartverker | Atestert kopi av doknr. 2016/424552/200
B Kartverket ) et 2024-12-16 12:13

Returneres til Skjﬂte 3}

DNB Eiendom AS
0021 OSLO Oppdragsnr.
Org. nr.: 910 968 955 Ref. nr.: 2151 60216115
1. Eiendommen(e) 2) Opplysningene i feltene -6 registreres i grunnboken |
Ki Komm Gar. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.  Ideell andel
1026 ASERAL 30 147 1/1
Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter
pa festet grum Nei X Ja  tmnspostavfesteretten Nei Ja
Godkjenning fra bortfester er . Bortfe har godiy e p—— ——
nadvendig 1h.t. tomtefesteloven B og underskrevet 1 felt for .
Kapittel 4 eller avtale g 18 ndersiaiRerogbekrefielser N da
COmfatter ideel andel, k d S Ise ideell andet Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehor etter avhendgslovens
ierseksj delens sterrelse oppgis § 34 annet ledd bokstav d .
) Nei - Ja
Beskaffenhet:
X 1 Bebyed 2 Ubebygd
Bruk av grunn;
Bolig- Fritids- Forretaing/
B eiendom X _F eendom ____V kontor ____ ¥lndusm _ LLandbnik _ KOffvei  ____ AAnnet
Trpe bolig:F ittligg. Tomanns~ Rekkehus Blokk:
T N 4 -
FB ¢nebolig TB pokg RK gjede BL ilighet X AN Amnet
2. Kjepesum e e |
K 652.500,- ***SeksHundreFemtiToTusenOgFemHundre00/100 Kr Utlyst i salg pa det frie marked
X s Nei
Omsetningstype i
Gave (helt Fkspro- Tvangs- Skifte- Oppher av
X |1 Frafnalzi) | 2 clerdetvis) 3 priasion 4 mksjon S Uskie 6 oppgior 7 smboerskap 8 Amet
Kjepesummen er oppgjort pd avtalt miite
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)
Kr
4. Overdras fra .
Fedselsnr./Org.ar.( | 1/9 siffer) 4) Navn Ideelt andel
97 11 81 370 Nye Aseral Turistsenter 11
Doknr: 424552 Tinglyst: 12.05.2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
§. Til
Fedselsnr./Org.ar.(1 1/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge  Ideell andel
08 05 68 - Lennart Danielsen X Ja Nei 11
Ja Nei
Ja Nei
Ja Net
6. Sterskilte avtaler
Obs! Her pafercs kun opplysninger som skal og kan tinglyses PR en d om AS
r\b pr' Eiengdp
Sidelav3

Utsteders dato og underskrift (ved lesark) :



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/424552/200
Uthentet 2024-12-16 12:13

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon 5)

Jeg/vi erklerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
Sted, dato
Kjoper/erververs underskrift Gjentas med maskin efler blokkbokstaver

8. Erklsering om sivilstand m.v. 6)

1. Er utstederne) gift eller registrert(e) partner(e) ?

Ja Nei Hvis ja, md ogsi spersmél 2 besvares
2 Er ulsted;ue_ pﬁ eller registrerte parinere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja _ Nei Hvis nei. ma ogsé spersmél 3 besvares
3_;(‘jjelderb_>__‘ irageisea bolig som atsteder(ne) og d {deres) ektefelle(r) eller i'wgils_trerteparInere(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

| 9. Underskrifter og bekrefteiser

 Beenan M4-1b

Utsteders underskrift 7) ‘ Gientas med maskin eller blokkbokstaver

NYE ASERAL TURISTSENTER

Elling B s fuLine EIKERADEN

Som ektefelle/registrert partner samivkKer jeg i overdragelsen

a0 Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

mi};/y@rt nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. . — i }
1. vitneunderskrift " Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
|/
‘ Ketil Lakas -

Adresse Elendomsmegler MNEF

i DNS Elendomas.
2. viimcunde Postboks 4047% R ANSAND &

TIf.: 906 89 693

Adresse

Jeg/vi*b;e'kref’cér_af underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet cller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument i

Bortfesters underskrift Gjentas med maskin efier blokkbokstaver

Deokumentet kan tinglyses

Oslo, dep bl *

for DNB Eiendom AS

Utsteders dato og underskrift (ved lasark) :

Side 2av3
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Festekontrakt

Attestert kopi av dok.nr. 2016/424552/200

Luxide AV FESTEVI LkAR,

] Kontrakten gjelder framfeste "

Innsenders navn (rekvirent);
DNB Eiendom

Plass for tinglysingsstempel

Adresse:

Postnummer: | Poststed:

Fedselsnr./Org.nr,

| Ref.nr.

Opplysninger i feltene 1-7 registreres i grunnboken

1. Elendommen(e)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. | Bni | Festenr.
1094 Aseral 30 ‘€4
(o2
Beskaffenhet; * Tomtens areal: Tomteverdi:
X 1 Bebygd 2 Ubebygd
Hva skal grunnen brukes til:
Bolig- Fritids- Forretning/ ]
B eiendom X F eiendom V kontor { Industri L Landbruk | K Offvei A Annet
2. Bortfestes av
Fadselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel
12106- Rune Aasheim 1/1
3.7
Fﬂdselsnr | Navn | (deell andel
LeanART  [ani ELSEN I
]

4. Festeavgift pr. &r

kr 2.800,-

6. Festetid ¥

Antall ar | Regnet fra — dato
80 01.05.2016

. Panterett for festeavgiften *

Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntit 3

ars forfalt festeavgift.

D Bortfesterens panterett skal ha prioritet efter:

7. Supplersnde tekst. &

Obs! Her pafares kun opplysninger som skat og kan tinglyses. Benytt evt. vedlegg.

Se vediegg
Re \kapi bekreftes
\B Eiendom AS
nstn \ and
Ketil L 04
Eiendom &t
Posthok Ry
4604 KRISTIA NSAND S
Dato | Bortfesters unde’rsknft | Festers underskrift

A9/~ A0/b

.)"‘\/Lf;_/

//"'\. L et Do~
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8. Rettigheter og vilidr (som Ikke skal tinglyses)

Feste- " Datert

kontrakten er i Oppmalingsforretning

samsvar med:

:399“'3;;? av | X Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. §15.

Bortfester kan regulere festeavgifien etter falgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 16:

Innizsningsrett

X Retttil innlesning og forlengelse falger bestemmelsene fra tomtefesteloven fultt ut. jf. tomtefestel. kap. VI.

Rett til inni@sning og forlengelse avviker fra bestemmelsene i tomtefestel. kap. Vi med folgende
bestemmelser:

kommunikasjon

Overdragelse Festere har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
og pantsettelse | festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfart, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.
De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres rettsetterfglgere.
NB! Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 p forste side.
Vilkar til fordel S4 lenge det [eper l4n med pant i festeretten skal:
for panthavere a) festekontrakten ikke lgpe ut, selv om kortere festetid er avtait,
b) tomten ikke kunne fordanges ryddiggjort,
c) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthaveme.
Omkostninger Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Festeren
(herunder gebyr for oppmalingsforretning, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuell tariffimessig
meglerprovisjon)
Tvister etc. Eventuslle tvister som métte utspringe av denne festekontrakten avgjores efter bestemmaeiser i lov om
tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er forutsetning for denne festekontrakten at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.
Elektronisk [] Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefeste!. § 6a.

Ovrige
rettigheter og
vilkar (som ikke
skal tinglyses)

Postboks 404
4604 KRISTIANSAND S

Dato

| Borjfés ndersknﬂ | Festers underskrift
Mfy-AE 7 L u/é»v Lozt Dectprn

Kartwerket - rev 11/14 Festekontrakt Side 2 av ¥



g Cartverker | ttestert kopi av dok.nr. 2016/424552/200
B Kartverket jipentet 2024-12-16 12:13
]
Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.
N 9. Underskrifter
Sted " | Dato
fsc s, 4.04. 16

Bortfesters rskrift | Gjentas med blokkbokstaver

y 7 / "'/:/ ¢ une Aasheim
?L?’“‘"’ /5’;4/4/% et

Sted | Dato

Mande) 1 %04 tk

Festers underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

KEvwaay OAn. B ez,

Sted » | Dato
AseR Ao .04l
Grunneier s | Gjentas med blokkbokstaver
/“‘9"‘" Rune Aasheim

€ K

Noter

1} Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

2) Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjpte pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
Det skal svares dokumantavgift av bygningens antatte salgsverdi p2 tinglysingstidspunktet, jf. tinglysingsloven §§ 13 og
15.

3) For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt tif bolig eller fritidshus gjelder festet tit det sies opp av fester eller tomten
innleses. Det samme gjelder avtaler som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke nadvendig &
fylle ut pkt. 5. For andre festeavtaler se tomtefestelovens kapittel If.

4) Dersom dette feltet ikke fylies ut har man lovfestet pant for 3 &rs forfalt festeavgift int. tomtefesteloven § 14.

5) Her pafares kun rettsstifielser som er gjenstand for tinglysing, jf. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten, veg- og vannretter, forkjppsretter og lignende. Rettighetshaver
identifiseres med fadselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), jf. tinglysingsforskriften § 4a farste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet il deler av fast eiendom ska! stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved
inntegning pa& kart/skisse, jf. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.

opi bekreftes

\Q \iE Eiendom AS
Kristi§nsaQd

Ketil\

EiendorWyesler
PostboReM04

4604 KRISTIANSAND S

Kartverket - rev 11/14 Festekantrakt Side 3av &
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Kjeperen og senere eiere av hytten skal ha falgende rettigheter p4 Nye Aseral Turistsenters
eiendom pa Eikerapen, gnr. 30, bnr. 4, Aseral;

1. Rett til 4 benytte navasrende adkomstvei fra porten pa Nye Aseral Turistsenter og
frem til hytten. Inntil 2 (to) biler kan parkeres pa hyttens festegrunn, der hvor der er
mulighet for dette. Biler ma ikke hensettes i eller ved selve veien.

2. Dersom parkering av bil ikke lar seg gjore pa egen festet tomt, har denne hytte rett til
vederlagsfritt 4 benytte 1 (en) bilplass pa Nye Aseral Turistsenters nye
parkeringsanlegg everst i omradet. Dersom ytterligere parkering gnskes, ma
hytteeieren betale vanlig parkeringsgebyr for dette.

3. Rett til § benytte ndveerende vann- og avigpsanlegg pa Nye Aseral Turistsenters
omrade, slik som det nd er etablert, mot & baere en forholdsmessig andet av
reparasjon og vedlikehold av disse anlegg. Nye Aseral Turistsenter har ansvaret for
alle hovedledninger, mens hytteeier har ansvaret for sine stikkledninger inn til hytten.

4. Rett til 4 benytte navaerende stremledninger over Nye Aseral Turistsenters omrade
frem til hytten.

5. Dersom Aseral kommune forlanger at den enkelte hytte skal ha en egen seppeldunk,
ma hytteeieren plassere denne pa egen grunn og betale renovasjonsavgift direkte til
kommunen. Dersom egen seppeldunk for hytten ikke lar seg ordne p& tomten, vil Nye
Aseral Turistsenter anvise plass for seppeldunk pa sin eger.grunn.

NYE ASERAL TURISTSENTER AS seller dets rettsetterfolgere skal ha felgende
rettigheter pa den hyttetomi som blir utskilt for den herved solgte hytte:

A. Rett til 2 ha liggende alle nivaerende anlegg for vann, aviegp, vei og alle etablerte
ledinger, samt rett til 4 reparere, vedlikeholde og utbedre disse anlegg. Dersom
forholdene nadvendiggjer & anlegge nye ledninger over tomten, skal Nye Aseral
Turistsenter ha rett til dette, mot & dekke eventuelle skader for hyttesieren etter

offentlig skjenn.

B. Rett til 4 utligne en arlig kontingent pa hyttene | omradet til dekning av driftsutgifter
pa vei, vann og avigpsanlegg og ledninger, samt snebreyting og sandstroing.
Driftsutgiftene fordeles forholdsmessig pa hyttene i omrédet.

8. Aseral Ligningskantor vil fastsette ligningstakst pa hytten, og Aseral kommune vit
fastsette avgmen P4 hytiEn, sa ;ﬂﬁ%ar seg ordne.

Dato U/‘/—/ 0/ b (_,ﬂx__ ///'{ C/ 24 Rune Aasheim

Dato: H Gm L p e /QJ;Z'"""_ for Nye Aseral Turistsenter AS

Elling T. Eikerapen ettfkopi bekrefte

over: [_eourdt Doy 19~0%-1(

4604%RISTIANS, -1

Yas 'kt
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Aﬁkﬂft av L g . 19_ J i
Vedlegg til gl 8’3(, £t

Mandal sorenskriverembede
o rd

TILLEGGS-KONTRAKT

Underskrevne Torstein Eikerapen, f. 15.4.1905, Aseral
og Rolf Aamodt-Hansen, f. 17.11.1821, Mandal som har en midler-
tidig leiekontrakt oss imellom av 5.8.1971 vedrgrende leie av
et areal av gnr. 30, bnr. 1 og 2 Eikerapen i Aseral, er blitt
enigeom fglgende tilleggsbestemmelser til denne leiekontrakten.
De utskilte arealer har fé&tt bnr. 4 og 7.

I
Leiekontrakten av 5.8.1971 skal ikke lenger vare mid-

lertidig.

II
Rolf Aamodt-Hansen kan overdra sine rettigheter etter
leiekontrakten til Aseral Turistsenter A/S eller K/S Aseral

Turistsenter A/S.

III
I den utstrekning Distriktenes Utbyggingsfond for be-
l3ning av anlegget stiller krav som i vedlagte standardklausul
for festekontrakter, godtar Torstein Eikerapen disse.

IV

Leieren skal ha rett til bitplass for smébdter pa en
strandlinje mellom de 2 bekker - ca. 35 meter - pd utleierens
grunn ved @revatn med rett til opplagsplass pa land innenfor i
en dybde av ca. 36 meter og rett til gangvei fra hytteomrddet
til batplassene. Det skal ogs& vare rett til - hvis bygnings-
myndighetene godkjenner det - & sette opp et mindre bdthus og
et friluftsildsted p& dette omrddet.

Denne bestemmelsen kommer i stedet for det som er av-
talt etter den midlertidige kontrakt.
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v

Leieren skal ha rett til 4 anlegge skitrekk
. pd& det ovenforliggende areal av utleierens eiendom opp-
over mot Krékelitjgnn . Skitrekket er vist pd vedlagte
skisse. Skitrekket md ikke anlegges slik at det er til
hinder for wwien~i Kleiveveien . Heller ikke m& det
uten tillatelse gripe inn i naboens rettigheter. Ski-~
trekket skal kunns forlenges og comlegges oppover mot
Krékelitjgnn s& langt utleierens eiendom gir. Blir
man ilkke eniy om plasseringen skal den avgjdres med
bindende virkning for begge parter av lensmannen i
Aseral hvorunder hensyn skal tae til Kleiveveien og til
hva der er en faglig riktig plassering.

Den vegre i - med rett til opparbeldelse ~
som ved utskiftning er er tillagt loddeierme i Eikerapen,
gyulvstad, Madland og Fiskeland er uendret i denne kontrakt,
jEfr. pkt. 17 m.v, i utskiftninga av 1542. Det samme gjelder

opplagsplassen fer gnr. 30 bar.3 tilhgrendeAasland.Elkerapen.

. Utleieren har meddelt at han for sin del er enig
i at denne veg efkes sanordnst med veger som er, eller som
vil bli aniagt av leieven, jir. pkt. § i kentrakt av 1971,
slikx at det ikke blir ungdig mange veger over det leide
areal eller uteanfor detts.

Vi
Per &rlige leie skal vave kr., 16.0080,~ gjeldende
fra 1.1.197%, Regulering av leien zkal kunne skje hvert
10.8r fremover, f@rste gang etter l. januar 1¢84. Leien
betales forskuddsvis for 1 dr ad gangen og ianen 15.januar
hvert dr.

Viii
Forgvrig gielder bestemmelsene i dex midler-
tidige leiskontrakt av 5.6.1671.

p-t. Kristiansand 8 denl.februar 1976

Torstein Eikerapen (s) R. Aamodt-lansen (s)
Rubornd YRy l"“:""‘""‘"'f“’* 2}6:{’ 71 {N_{,/ iz
163 Gy gt Hbsf,

Vi bekrefter begge underskrifter:

2 P i 4 7&477/—\
Jgrgen @Pslebg (s) Olav Bryge (s) s

b v i Fa
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. Avekrift av ) @ 19
\ Mandal sorenskriverembede

tranes ubyaging: fond

Standerdklausul ior featekontrakter.

~1 lenge det aviler lan av ~ller 1fn gerantert av Distriktenes
wtoygringstond pe hus olier anlogp nd festet grunn, skal fglgende bestemmelser

givide:

1., restekcutrokten - ‘Fke aten Utuyggingsfondets samtytke utlgpe selv
oa kortere fortet’” er avia.l.
2, Tomta kan ikke foriangers vydoet aten Uobyggingsfondets samtykl 2.
‘ 3, Utbygeinssfondet/idnpiveren! -ne) eller den som utleder sin rett fra
dette/drnne (disse), nar ret: til & tre inn i leieforholdet pd
kontrakt rg betingeiser hvis leieren{-ne) misligholder sine forpliktelser
overfo- grunncieren{-ne; eller londet/Lanken. Crunneieren(-ne) plikter

& underrette fondet/banken om leierens(-nes) mulige mislighold slik at

. fondet /banken ved £ tre inn © leien kan hindre at kontrakten blir hevet.
L. Hvio srunneiercn! pe) hes bubinget seg panterett i bygningfer), anlegg m.v.
y& toinn for festeaveiften, rkai denne poanterett bare ha prioritet I
Foran Juivge naalfoad-t 187 Loav Utorgs ngofondet garanterte 1&n For T
forwilen fesi=avisits I ! foruton retten til Tramtidig avgift. .
- ‘_..
1

—
(’Z‘kj;}ﬁ ad 4/- gb,{t)f_ »/73“— :
jé»,._u.q ’%‘Z—?y

Mfm'// @y ’/@o/z‘ff/uvz_ ‘ i

iy, YA

B p & Qﬂaﬁ%ﬂézﬂ
. ';3"

Y

*;001 thsniNéZ D'é% ){«.

nl. gk YN E ) v i
5 BT g ey == . P RN LS T ""ﬁﬁiﬁ-iﬁﬂm 2
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PATEGNING

Partens er enig om at leiekontrakten av 13.november
1987 for gnr. 30 bar. & i Azeral med dette er falt bort
og at den midlertidige leiekontrakten av 2, januar 1871
for gn». 30 bnr. 4 med foranstiende tillaggskontrakt av
4, faebruar 1976 skal gielde ponm endelig leiekontrakt og
for bldde gnr. 30 bnr. 4 og gnr. 30 bnr. 7.

Aseral og Kristiansand, den 21,2. 1878.

. Torstein Eikerapen (s)
R. Aamodt-Hansen (s)

Riktig gquparé bekreftes

';.'5'('/ /7




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Laugarhylvegen 5, 4544 FOSSDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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