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Prisantydning: kr 2 690 000,-
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Trappeoppgang til inngangsder - Velkommen inn!




Trivelig enebolig med garasje pd meget
romslig tomt med gode solforhold.

OMRADE
VVestbygda

ADRESSE
Villaveien 46, 4563 BORHAUG

Prisantydning
kr 2 690 000,-

Omkostninger: kr 87 550,-

Totalpris: kr 2 777 550,-

Kommunale avgifter: kr 14 331,- per ar
Eiendomskatt: kr 2 206,-

BRA-i: 188 m?
BRA-e: 56 m?

BRA Total: 244 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1977
Soverom: 2

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1382 m?

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler

404 08 073
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal

38 3318 40

sormegleren.no



VILLAVEIEN 46

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 176 i Farsund kommune.

Areal

BRA -i:188 m?

BRA - e: 56 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 244 m?

TBA: 35 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 90 m? Bod , Gang, Bad, Stue, Spisestue , Vaskerom

1. etasje

BRA-i: 98 m? Bad, Stue, Kjgkken , Gang , Soverom , Soverom 2, Vindfang , Trapperom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
35 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 56 m? Garasje , Bod

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Lovlighet

1. etasje: endring av innvendige skillevegger mellom stue og kjgkken og fjerning av skillevegg mellom stue
0g opprinnelig

soverom.

Kjeller: Opprinnelig er kjelleren godkjent til garasje, disponibelt rom, boder og vaskerom. Dagens bruk er
kjellerstue, spisestue,

gang, bad vaskekjeller og bod. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at bruksendringen er omsgkt og evt.
godkjent.

Boligen er endret fra de opprinnelige tegningene. Det er ikke dokumentert at det er sgkt om bruksendring
og jeg anbefaler a

sende inn segknad om bruksendring til kommunen. @nsker du a gjgre om for eksempel en bod til
oppholdsrom ma du sgke




kommunen. Du kan sgke selv eller fa et ansvarlig foretak til & sgke for deg. Seker du selv, er det du som ma
passe pa at alt gar

riktig for seg, og at tekniske krav blir fulgt. Nar du skal gjgre om bod til soverom, kjgkken eller annet
oppholdsrom ma du

passe pa at alle relevante tekniske krav blir ivaretatt.

| kjelleren er det ikke tilfredsstillende dagslys. Rom for varig opphold skal ha tilfredsstillende tilgang pa
dagslys. Mengden dagslys i rommet bestemmes vanligvis av falgende faktorer: vinduenes areal og
plassering, skjerming fra terrenget, skjerming fra andre byggverk, rommets hayde og dybde, samt
refleksjonsegenskapene til de ulike overflatene i rommet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1382 m?

Tomtebeskrivelse
Stor tomt med flat plenlagt omrade og grus. Tomta ligger fint til med meget gode solforhold.

Beliggenhet

Fint beliggende bolig pa idylliske Borhaug i et veletablert boligfelt. Eiendommen ligger solrikt til, med kort
avstand til skole, barnehage, kapellet, butikker og havnen. Borhaug er kjent for de mange flotte rekreasjons-
og turomradene, som er lett tilgjengelige fra denne eiendommen. De popularere Listastrendene som
kranser seg fra Lomsesanden til Lista Fyr, bestar av mange populaere turstier og flotte badeplasser.
Eiendommen ligger ca. 2 km fra Lista fyr, hvor man kan nyte det flotte havet i fint vaer, og det spektakuleere
livet i sjgen ved uvaer. Eiendommen ligger ca. 8 km fra Vanse sentrum, og ca. 16 km fra Farsund sentrum.

Adkomst
Fra Vanse kjgrer man pa Oreveien og svinger av pa Nordveien og deretter svinger man av pa Villaveien.
Eiendommen er merket med salgsplakat fra Sermegleren.

Skolekrets
Borhaug barneskole og Vanse ungdomsskole.

Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein, lagt over

opprinnelig Shingel. Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av metall og er fra byggearet. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra

byggear. Fasade/kledning har liggende og staende bordkledning. Eier opplyser at store deler av kledningen
er skiftet i 2015. Deler av kledningen er fra byggearet. | gavl er det skiftet enkelte bord. Takkonstruksjonen
har W-takstoler i tre. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt noen med enkle glass. Noen
vinduer fra byggear, noen fra 80-90-tallet. Bygningen har malt hovedytterdgr, malt

balkongder i tre og skyvebalkongder i malt tre. Terrasse, veranda og platting av tre. Rekkverk av malt tre.
Stopte trapper til begge innganger. Rekkverk av malt tre.

Sammendrag selgers egenerklaering

12 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, badet ble pusset opp i 2015 i hovedetasjen.
Vegg mellom toalettrom og dusjrom ble slatt ned. Fliser ble lagt pa gulv og vegger. Vindu satt inn. Arbeid er
utfert av fagfolk -Lund og Lund AS, Tratec og Tjgrves elektriske.

16 Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, Taket er tekket om i 2012. Det ble lagt




takstein over gammel shingel og det er satt pa pipehatt. Ble lagt av fagfolk - Jan Jgrgensen og Sigmund
Brekne. Pipehatt er levert og montert av Ytterdahl AS.

24 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? Ja, VAE har veert & byttet utvendig inntak, ansvaret 13 pa de.
Sikringsskap er byttet og det er gjort en del arbeider i 2015. Arbeidet ble utfert av fagfolk ved Tjgrves
elektriske og Tratec.

34 Er det- eller har veert- nedgravd oljetank pa eiendommen? Ja, tanken er fjernet.

42 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja, 2015 - nye ovner installert - gjort av
fagfolk- Edmund Stave.

52 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? Ja, Ett rom er tatt inn i stue - var
soverom. Toalettrom og dusjrom er slatt sammen til bad. Garasje i kjeller slatt sammen med kjellerstue. Bak
garasjen er det bygd pa et ekstra kontor.

57 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet. Ja, vei inn til
eiendommen fgrer videre til parkeringsplass for friomrade. Benyttes av turfolk. Pa sikt kan omradet bak
boligen bli bebygd. For en tid tilbake ble omradet varslet om pastartet arbeid.

Innhold
Velkommen til Villaveien 46!

Barnevennlig og solrikt beliggende enebolig med kort avstand til Borhaug.

Bolig inneholder:

- Lys og trivelig stue med vedovn

- Nyere bad

- Pent Ikea kjokken med integrerte hvitevarer.
- 2 soverom

Meget stor og solrik tomt. Enkeltstaende garasje.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst AS den 01.08.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Utvendig

Taktekking,TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Takstein er lagt over opprinnelig taktekking av Shingel. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Utett gjennonfering av luftekanal.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Tette gjennomfaring.




Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av metall og er fra byggearet.
Vurdering av avvik:

- Utvendige beslagsl@sninger er ikke fagmessig utfart.

- Overgang mellom nedlgpsrar og drensledning er tapet.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det bar sarges for fagmessig skjgt mellom delene.

Veggkonstruksjon,TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende og staende
bordkledning. Eier opplyser at store deler av kledningen er skiftet i 2015. Deler av kledningen er fra
byggearet. | gavl er det skiftet enkelte bord.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Musesperre ma etableres.

Takkonstruksjon/Loft,TG2

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Takkonstruksjonen er |uftet via spalter i gesimsene og ventiler i
gavlene.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt gjennomfaringer i takflaten.

- Det er lysapning rundt gjennomfgring av luftekanal.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Forholdet bar kontrolleres og nadvendig tetting utferes.

Vinduer,TG3

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt noen med enkle glass. Noen vinduer fra byggear,
noen fra 80-90-tallet.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Tiltak

- Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
- Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2

Terrasse, veranda og platting av tre. Rekkverk av malt tre.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
- Noe vedlikehold/utbedring ma paregnes.

Utvendige trapper,7G2

Staopte trapper til begge innganger. Rekkverk av malt tre.

Vurdering av avvik:

- Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Betongtrapp har mindre sprekker/skader

- Det er 0gsa sprekker i muren under rekkverk ved kjellertrapp.

Tiltak




- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayder opp til dagens krav.
- Paviste skader ma utbedres.
Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- | kjelleren er det enkelte ujevnheter i gulvet. | vaskekjeller er det flere mindre sprekker/riss i det stgpte
gulvet.

Tiltak

- Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedring.

Radon,7G2

Det var ikke krav om radonsperre pa byggemeldingstidspunktet..

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Tiltak

- Det bar gjennomfares radonmalinger.

- Det var ikke krav til & gjere tiltak mot radon da boligen ble oppfert.

Rom Under Terreng,TG2

Gulvet har teppe. Veggene har panel og betong/mur. Store deler av etasjen har paforede vegger av tre pa
innsiden av murene. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
paforet vegg i kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14. Eier opplyser: "Var fukt i
kjeller da det var garasje i sin tid. Ikke vaert noe etter at garasjen ble tatt inn som en del av kjellerstua.”
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ved hulltaking ble det pavist at vegg mot terreng er utfgrt med dampsperre, dette er ikke en anbefalt
l@sning i henhold til Byggforskserien. Byggforskserien 523.127 Betongvegg mot terreng; 82: Dampsperre og
innvendig kledning pa steder der mer enn halve vegghgyden ligger under terrengniva skal det ikke brukes
innvendig dampsperre. Innvendige spikerslag atskilles fra betongveggen med remser/biter av
grunnmurspapp eller plastkiler. Det er registrert et fuktinnhold pa 14 vektprosent. Det gjeres oppmerksom
pa at det kun er foretatt hulltaking pa ett sted i kjelleren.

Tiltak

- Tiltak:

- | vaskekjelleren er det synlige grunnmurer. Pa disse murene er det fuktmerker, samt kalk- og saltutslag. Pa
grunn av dette anbefales det & gjgre ytterligere undersgkelser av de paforde veggene under terreng.

Innvendige trapper,1G2

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

- Handlgper bar monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige derer,TG2

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer fra 2015 i 1. etasje. Eldre tredarer i kjelleren.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte darer.

- Darer i kjelleren bar justeres.

Tiltak

- Det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.




Vatrom

Etasje > Bad

Overflater vegger og himling,TG2

Badet har flislagte vegger og malte plater i taket (himlingen).
Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet

- Det er pavist avvik i fuger.

- Enkelte sma spekker i fuger, trolig fra bygingen av badet.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Kosmetisk, da omradet ikke utsettes for vann.

Etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er avvik:

- Oppkant ved dar mangler list.

Tiltak

- Tiltak:

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Bom i fliser skyldes at det er darlig med lim under flisene og at flisene pa et eller annet tidspunkt kan
Izsne. Man vil da ofte kunne lime flisene ned igjen og fuge pa nytt.

Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjaring.

Etasje > Bad

Ventilasjon,TG2

Det er elektrisk styrt vifte og ventil i himlingen.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Kjeller > Bad

Overflater vegger og himling,TG2

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

- Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Ufagmessig skjgst pa plate ved dar. Platene har flere mindre skader. Begynnende fuktskader i nedre del av
noen plater.

Tiltak

- Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.




Kijeller > Bad

Overflater Gulv,TG2

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

- Belegget er misfarget. Stedvise luftbobler under belegget.
Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kjeller > Bad

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tiltak

- Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma
0gsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er
ngdvendig.

Kjeller > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjarne.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa innredning.

- Baderomsinnredninger har lgs folie pa enden.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfares.

Kijeller > Bad

Ventilasjon,TG2

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dar e.l.

Kjeller > Vaskerom

Overflater vegger og himling,TG2

Gips i himlingen. Vegger av ubehandlet gips og pussetde murer.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

- Overflaten har fuktskade

Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kjeller > Vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt,TG3

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Tiltak

- Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Kjeller > Vaskerom
Ventilasjon,TG2




Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskjolder etc rundt ventiler.

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Ventildeksel mangler.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dar e.l.
- Elektrisk avtrekksvifte bagr monteres for a lukke avviket.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,7G2

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rer i rer), fra byggearet og fra 2015.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist ufagmessig utferelse av vannledninger.

- Det er irr pa ror.

- Vannrgr fra 2015 har lang gjenvaerende levetid. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger fra byggearet.

Tiltak

- Anlegget bar sjekkes av fagperson.

- Vannrer med irr bar snart skiftes.

Avlgpsrer - fra byggedrTG2

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg,TG3

Opprinnelig anlegg som er fornyet i 2015. Automatsikringer i sikringsskap plassert i vindfang.
Kommentar:Antall sikringer stemmer ikke med kursfortegnelsen. Det ma paregnes oppgradering av
anlegget som fglge av alder og tilstand. Estimert kostnad er knyttet til en utvidet kontroll av EL-anlegget.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Drenering,71G2

Dreneringen er fra 1976. Utvendig er det synlig grunnmursplast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- | kjelleren er det symptomer pa svakheter i dreneringen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter,TG2

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Fundamentering er ikke synlig for kontroll.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det er synlige sprekker og riss i grunnmur i vaskekjeller og i murvegg mellom kjellerstue og gang/bod.
@vrige vegger er paforet og derfor ikke tilgjengelig for kontroll.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfares.

Terrengforhold,TG2
Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt og det er ikke tilstrekkelig fall bort fra murene.
Vurdering av avvik:




- Det er avvik:

- Det er ikke tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra bygningen.

Tiltak

- Tiltak:

- Jeg anbefaler & etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt bygningen. Fallet ut fra bygningen skal
vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 m fra veggen. Vannet skal enten fores i tett ledning bort fra
huset eller ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrar er av plast og er fra 1976. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1976. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. De
utvendige vann og avlgpsledningene er ikke synlig for kontroll og jeg har ikke mottatt info om materialtype
eller alder. Jeg legger til grunn at rerene er av plast og fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasagre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt inn fiber i boligen.

Parkering
Godt med parkering pa egen tomt og i garasje.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Radonmalinger er ikke
foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,

eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker"”
aktsomhetsgrad. Det bar gjennomfares radonmalinger

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Varmepumpe og vedovn i stua.

Vedovn pa kjokken og i kjellerstue.

Oljetanken er fjernet.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul




OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 14 331

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Totalt kr. 14.331,- Inkluderer renovasjon, avgifter for vann og avlap, feie- og tilsynsavgift, samt
eiendomsskatt. Avgiften vil variere avhengig av forbruk,

Eiendomsskatt
Kr 2 206

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i oppgitte kommunale avgifter

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjare 100% av boligverdien. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tlf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4206/34/176:

04.12.1975 - Dokumentnr: 3297 - Rettigheter iflg. skjgte
Reguleringsplan for omradet

REFUSJONSPLIKT TIL KOMMUNEN

Med flere bestemmelser

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 14.03.1977. Ferdigattesten gjelder nybygg vaningshus. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Det foreligger godkjennelsen datert 16.04.1986 som gjelder oppfering av garasje.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlgsning. Kjellerstue er innredet og
bruksendret etter at ferdigattest er gitt. Rommene er byggemeldt som henholdsvis garasje og disponibelt
rom. De ombygde rommene er ikke godkjent til varig opphold/beboelse. Garasje i boligen og matbod er




bygd om til bad og stue, Rommene er ikke godkjent til varig opphold.

Bod bak garasje er ikke byggemeldt.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjaper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.03.1977.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som boligbebyggelse, og er en del av kommuneplanens
arealdel/byplan Farsund-Liste 2018-2028, datert 08.03.2018.

Omradet bak boligen er regulert til boligformal. Hjgrnet av veien inn til boligen er avsatt til frisiktsone.
Sikringssone rundt veg, bane og flyplass.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjeperen er en fysisk person




som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 690 000

Totalpris
Kr 2 777 550

Omkostninger kjopers beskrivelse

Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 67 250,-

Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 87 550,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.
Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og




kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfalgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,80 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjershonorar kr 11.900,-, og grunnpakke markedsfaring kr
12.450,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 89 170,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Helge Ludvigsen

Oppdragsanvarlig - Ansvarlig megler
Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
24.08.2024







Lys og trivelig stue.

Lys stue med vedovn og utgang til terrasse.




Stue og utgang til terrasse.
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Lyst kjgkken fra Ikea med vinkelform og integrerte hvitevarer.



Kjokkenets utforming gir rom for en god arbeidsplass.
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Trapp ned til kjeller.

Kjellerstue







Utsikt fra veranda.
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Nabolagsprofil

Villaveien 46 - Nabolaget Vestbygda - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Skolebakken
Linje 224, 225, 230, 237,238

4+ Borshavn/Skolebakken
Linje 224, 225, 230, 237,238, 256

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Borhaug skole (1-7 kl.)
117 elever, 11 klasser

Lista ungdomsskole (8-10 kl.)
207 elever, 18 klasser

Eilert Sundt vgs - Farsund

KVS - Lyngdal
230 elever, 11 klasser

«Rolig, ryddig, neerme butikk, skole,
bygdesenter, kapell, kiosk, havn og
fantastiske naturomrader inkl.
fyromradet.»

Sitat fra en lokalkjent

4 min &
0.3 km

4 min &
0.3 km

1t46 min &

5min &
0.3 km

10 min &
7.6 km

18 min &

32 min &
32.2 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100

* Naboskapet
AN
ks Godt vennskap 77/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Aldersfordeling

36.7%
374 %
389 %

148 %
143 %
145 %
181 %
18.3%
21.2%

8%
78%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-64 4
Omrade Personer
[l Vestbygda 1147
B Farsund kommune 9622
Norge 5425 412
Barnehager

Borhaug barnehage (0-5 ar)
62 barn

Dagligvare

Joker Borhaug
PostNord

B
N
N
N

Eldre
r) (over 65 ar)

221%
183 %

Husholdninger
597

5000
2654586

4 min 4
0.3 km

7 min %
0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

1. Egen bl
K 2. Gaende

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 89/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 82/100

Sport

@ Brekne ballbane 1Tmin &
Ballspill 0.1 km

® Borhaug skole 8 min A&
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.6 km

& Trimsenteret 11 min &

& SMART Trening&Helse 17 min &

Boligmasse

B 92% enebolig
B 2% rekkehus
7% annet

«Vier en samkjort gjeng»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Farsund Kjopesenter 16 min &
@ Apotek 1 Vanse 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 39%6-12ar

16% 13-15 ar
B 19%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Il Vestbygda
B Farsund kommune

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Eiendommen som selges

1. Gateadresse

[ Villaveien 46 }

2. Postadresse *

[ Villaveien 46, 4563 Borhaug ]

Om boligeier

3. Hovedselger *

Helge Ludvigsen ]

4. E-postadresse hovedselger *

{ helglud@online.no ]

5. Telefonnummer hovedselger *

{ 99545516 }

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

Solveig Ludvigsen




7. Nar kjgpte du boligen? *

Ar og maned

1976

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du ogsa
oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Ja-48ar

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i neeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som neeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med profittformal
driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, réte, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Badet ble pusset opp i 2015 i hovedetasjen.
Vegg mellom toalettrom og dusjrom ble slatt ned. Fliser ble lagt p& gulv og vegger. Vindu satt inn.
Arbeid er utfert av fagfolk - Lund og Lund As, Tratec og Tjarves elektriske.

Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfert vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfort av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Taket er tekket om 2012. Det ble lagt takstein over gammel shingel og det er satt pa pipehatt.
Ble lagt av fagfolk - Jan Jgrgensen og Sigmund Brekne. Pipehatt er levert og montert av Ytterdahl AS,

Kjeller



18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:

Var fukt i kjeller da det var garasje i sin tid. Ikke veert noe etter at garasjen ble tatt inn som en del av kjellerstue.

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

21. Huvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfgrt arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som
grunnmuren, og et drensrgr som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer og annet
arbeid som falge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet



24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gér hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa

eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

VAE har veert a byttet utvendig inntak. Ansvaret |a pa de.

26. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfort av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Sikringsskap er byttet og det er gjort en del arbeider i 2015. Arbeidet ble utfert av fagfolk ved Tjerves elektriske og Tratec.

Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avligpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Hvis ja, spesifiser hvilken type:



30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? *

Feil kan for eksempel veere:

® Rar lekker vann.
® Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrar.
* Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer. Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank

og kloakksystem.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Hvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade méa det nevnes.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon péa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming

34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank p& eiendommen? *
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

Tanken er fiernet.



36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfert arbeid pé varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfart vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan
ogsa veere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og derer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



43. Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

2015 - nye ovner installert - gjort av fagfolk - Edmund Stave.

Sopp og skadedyr
44. Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utfgrte saneringen. Hvis arbeid er utfert pa
ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utfgrte saneringen
hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og beerer preg av & veere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

49. Huvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfgrt, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som utferte saneringen
hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.



Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa
innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefering.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *

Ja

Nei

53. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ett rom er tatt inn i stue - var soverom. Toalettrom og dusjrom er slatt sammen til bad. Garasje i kjeller slatt sammen med kjellerstue. Bak garasje er det bygd pa et
ekstra kontor.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

*



55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.
Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nseromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter
ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid, reparasjoner
og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

Vei inn til eiendommen farer videre til parkeringsplass for friomrade. Benyttes av turfolk. Pa sikt kan omradet bak boligen bli bebygd. For en tid tilbake ble omradet
varslet om pastartet arbeid.

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmate.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Andre opplysninger



61. Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset ber for eksempel alt arbeid péa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av fagleerte. Utvendig ber for eksempel oppfering av
stattemurer over 1 meter utfares av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og ndr, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pé ulike deler av
boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfart radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller
lignende.

Les om radon og radonmaéling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble mélingen utfgrt og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker a lgfte fram.

Boligselgerforsikring



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjgper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendingsloven
regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

* dekke ditt erstatningsansvar

* handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
* utrede skadeomfanget

® utbetale erstatning eller rette skaden

¢ representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https.//www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
* Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret

* Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjgper mé selv dekke de farste 10.000 kr.

* Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjaret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
* Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerkleeringen.
Ja, jeg ensker boligselgerforsikring

Nei, jeg gnsker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:
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Var ref: Frank Severinsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

Lar /j,,, /4@?
Lars-Inge Holst-Try
Uavhengig Takstingenigr

lars@takstmann-severinsen.no

95189111

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Villaveien 46, 4563 BORHAUG
Gnr 34 -Bnr 176
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Enebolig - Byggear: 1976

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein, lagt over
opprinnelig Shingel.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av metall og
er fra byggearet.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende og staende
bordkledning. Eier opplyser at store deler av
kledningen er skiftet i 2015. Deler av kledningen
er fra byggearet. | gavl er det skiftet enkelte bord.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass,
samt noen med enkle glass. Noen vinduer fra
byggear, noen fra 80-90-tallet.
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt
balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.
Terrasse, veranda og platting av tre. Rekkverk av
malt tre.
Stgpte trapper til begge innganger. Rekkverk av
malt tre.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene
har trepanel, malte plater og betong. Innvendige
tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har tre ildsted. Begge vedovnene i 1.
etasje er fra 2015, | kjelleren er det peis fra
byggearet.

Pipa er ei elementpipe fra byggearet.

Gulvet har teppe. Veggene har panel og
betong/mur.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer fra
2015 1. etasje. Eldre tredgrer i kjelleren.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20038-1504

Beskrivelse av eiendommen

Severinsen Takst AS ‘ I I

Skarveien 15 B k
4640 SOGNE Norsk takst

Bad

Badet er fra oppgraderingen av boligen i 2015
ifglge eier og blir pa de fleste punkter vurdert
etter forskriftene som gjaldt i denne perioden.
Det foreligger dokumentasjon pa arbeidene i
form av fakturaer ifglge eier og jeg ble ogsa
fremvist faktura pa befaringen. Kontakt eier for
mer informasjon.

Badet har flislagte vegger og malte plater i taket
(himlingen).

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte og ventil i himlingen.

Bad

Rommet er sannsynligvis over 30 ar, som man
regner for a vaere maks levetid pa et vatrom.
Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vaskerom
Rommet har preg av gammel vaskekjeller. Det er
stgpt gulv, pussede murvegger og ubehandlet
gips pa en vegg.
Rommet er over 30 ar, som man regner for a
veere maks levetid pa et vatrom.
Gips i himlingen. Vegger av ubehandlet gips og
pussede murer.
Gulvet er av ubehandlet betong. Rommet har
ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 90 mm.
Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.
Rommet har vaskekum og opplegg for
vaskemaskin.
Det er naturlig ventilering.

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og platetopp.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Befaringsdato: 01.08.2024 Side: 5 av 31
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av kobber og plast Lovlighet Ga til side
(rgr i rgr), fra byggearet og fra 2015.

Det er avigpsrgr av plast fra byggear og fra 2015 Enebolig

Boligen har naturlig ventilasjon. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Det er installert varmepumpe luft-luft. de stemmer ikke med dagens bruk

Varmtvannstanken er pa ca. 190 liter. Berederen
er av nyere dato.

Opprinnelig anlegg som er fornyet i 2015.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i
vindfang.

Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

1. etasje: endring av innvendige skillevegger mellom stue og
kjpkken og fierning av skillevegg mellom stue og opprinnelig
soverom.

Kjeller: Opprinnelig er kjelleren godkjent til garasje,
disponibelt rom, boder og vaskerom. Dagens bruk er
kjellerstue, spisestue, gang, bad vaskekjeller og bod. Det er

Ga til side ikke fremlagt dokumentasjon pa at bruksendringen er omsgkt

TOMTEFORHOLD og evt. godkjent.

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1976. Utvendig er det synlig Boligen er endret fra de opprinnelige tegningene. Det er ikke
grunnmursplast. dokumentert at det er sgkt om bruksendring og jeg anbefaler
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. a sende inn sgknad om bruksendring til kommunen. @nsker
Fundamentering er ikke synlig for kontroll. du & gjgre om for eksempel en bod til oppholdsrom mé& du
Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt og det spke kommunen. Du kan sgke selv eller fa et ansvarlig foretak
er ikke tilstrekkelig fall bort fra murene. til & spke for deg. Sgker du selv, er det du som ma passe pa at
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1976. alt gér riktig for seg, og at tekniske krav blir fulgt. N&r du skal
Det er offentlig avigp via private stikkledninger gjore om bod til soverom, kjgkken eller annet oppholdsrom
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er ma du passe pé at alle relevante tekniske krav blir ivaretatt.
fra 1976. Det er offentlig vannforsyning via Garasje

private stikkledninger. . . .
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk
Tegninger i kommunens byggesaksarkiv viser garasje uten

tilbygget i bakkant (kontor).
Arealer Ga til side vee ( )

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
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Villaveien 46, 4563 BORHAUG Severinsen Takst AS ‘ I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

20 Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk

og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som

- bollgen/hytta

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

10

-_ 0 E Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
B 760: Ingen awik dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
TG2: Avvik som ikke krever tiltak eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
TG2: Awvik som kan kreve tiltak kontrollert.
. TG3: Store eller alvorlige avvik .
) ) For gvrig ma hele rapporten leses.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummering av aVVik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad
1 Enebolig
0.8 (' 25&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Vinduer Ga il side
0.6
0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membranog ~ Gétilside
0.4 tettesjikt
0.2 ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
T
=
0 <

L/ Li=P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ingen umiddelbare kostnader

. . i si
Tiltak under kr 10 000 ©  Utvendig > Taktekking =
Tiltak mell kr 10 000 - 50 000
® naxmetom @ @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Utvendig > Veggkonstruksjon Gz Ul side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig N Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Utvendig > Utvendige trapper il si
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng atil si

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CGatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon a til si

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vétrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
Vétrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside
Véatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon a til si

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Galilside

himling
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsror - fra byggear Gatil side
Tomteforhold > Drenering a til si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Ga til side

0
0
@
@
)
9
)
0
o
o
o
!
o
9
9
9
[
0
o
o
o
9
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k l I

4640 SOGNE  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1976 Opplyst av eier
Standard

Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2015 Modernisering 1. etasje har fatt nye overflater, inkludert
oppussing av kjskken og bad.

2015 Ombygging Det er foretatt endring av plassering av
innervegg mellom stue og kjgkken.
Tidligere soverom er na del av stue.

1991 Ombygging Endret bruk av del av kjeller, blant annet
er tidligere bod tatt i bruk som bad.

2015 Modernisering 3vindueristuai 1. etasje er skiftet.
Innerdgrer og ytterdgr i 1. etasjen
skiftet. Skiftet deler av ytterkledning.

2024 Modernisering Skiftet altandgr i 1. etasje og ytterdgri
kjeller. Skiftet noen kledningsbord i gavl
(kledningen er fra byggearet).

2012 Modernisering Takstein ble lagt over opprinnelig
taktekking av Shingel.

1980 Modernisering Bygd terrasse pa vestsiden.

2023 Modernisering Ny garasjeport. Garasjen er bygd i 1980.

2015 Modernisering Eier opplyser: Badet ble pusset opp i
hovedetasjen. Vegg mellom toalettrom
og dusj ble slatt ned, Fliser ble lagt pa
gulv og vegger. Vindu satt inn. Arbeidet
utfgrt av fagfolk -Lund og Lund AS, Tratec
og Tjgrves elektriske.

UTVENDIG

Taktekking

Oppdragsnr.: 20038-1504

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Takstein er lagt over opprinnelig
taktekking av Shingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Utett gjennonfgring av luftekanal.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Tette gjennomfgring.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av metall og er fra byggearet.
Arstall: 1976

Vurdering av avvik:

¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Overgang mellom nedlgpsrgr og drensledning er tapet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr sgrges for fagmessig skjgt mellom delene.

Befaringsdato: 01.08.2024 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende og staende bordkledning. Eier opplyser at store deler av
kledningen er skiftet i 2015. Deler av kledningen er fra byggearet. | gavl
er det skiftet enkelte bord.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
* Musesperre ma etableres.

Svakheter i musetettingen bak kledn'ingen.

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

Eksempel pa spredte rateskader

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Takkonstruksjonen er luftet via
spalter i gesimsene og ventiler i gavlene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.

Det er lysapning rundt gjennomfgring av luftekanal.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Forholdet bgr kontrolleres og ngdvendig tetting utfgres.

Luftspalter i gesims.

Vinduer

Oppdragsnr.: 20038-1504 Befaringsdato: 01.08.2024 Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B I

4640 SOGNE  Norsk takst

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt noen med enkle
glass. Noen vinduer fra byggear, noen fra 80-90-tallet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten

hele vinduet eller kun selve glassene.
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Rateskadet vindu. Rust pa utvendige beslag.

Vinduer - fra 2015

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse, veranda og platting av tre. Rekkverk av malt tre.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20038-1504

Befaringsdato:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Noe vedlikehold/utbedring ma paregnes.

i e el
UNR TAEEE il £

. ‘;.u
y luurmmmmu-m1-.!" il
g ™

@ Utvendige trapper

Stgpte trapper til begge innganger. Rekkverk av malt tre.

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Det er ogsa sprekker i muren under rekkverk ved kjellertrapp.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
¢ Paviste skader ma utbedres.

01.08.2024 Side: 11 av 31
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS ‘
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Trapp til kjellerinngang

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel, malte
plater og betong. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

I kjelleren er det enkelte ujevnheter i gulvet. | vaskekjeller er det flere
mindre sprekker/riss i det stgpte gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedring.

Oppdragsnr.: 20038-1504

@ Radon

Det var ikke krav om radonsperre pa byggemeldingstidspunktet..

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det var ikke krav til a gjgre tiltak mot radon da boligen ble oppfgrt.

Pipe og ildsted

Boligen har tre ildsted. Begge vedovnene i 1. etasje er fra 2015, |
kjelleren er det peis fra bygearet.
Pipa er ei elementpipe fra byggearet.
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Tilstandsrapport

Gulvet har teppe. Veggene har panel og betong/mur. Store deler av
etasjen har paforede vegger av tre pa innsiden av murene. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
paforet vegg i kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 14.

Eier opplyser: "Var fukt i kjeller da det var garasje i sin tid. Ikke veert noe
etter at garasjen ble tatt inn som en del av kjellerstua."

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Ved hulltaking ble det pavist at vegg mot terreng er utfgrt med
dampsperre, dette er ikke en anbefalt Igsning i henhold til

Byggforskserien.
stue
Byggforskserien 523.127 Betongvegg mot terreng;
82: Dampsperre og innvendig kledning pa steder der mer enn halve
vegghgyden ligger under terrengniva skal det ikke brukes innvendig
dampsperre. Innvendige spikerslag atskilles fra betongveggen med
remser/biter av grunnmurspapp eller plastkiler.
Det er registrert et fuktinnhold pa 14 vektprosent. Det gjgres
oppmerksom pa at det kun er foretatt hulltaking pa ett sted i kjelleren.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
| vaskekjelleren er det synlige grunnmurer. Pa disse murene er det
Kjgkken fuktmerker, samt kalk- og saltutslag. Pa grunn av dette anbefales det a
gjore ytterligere undersgkelser av de paforde veggene under terreng.
Kjellerstue
Kjellerstue

m Rom Under Terreng
Vaskekjeller

Innvendige trapper

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS
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Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer fra 2015 i 1. etasje. Eldre
tredgrer i kjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrer i kjelleren bgr justeres.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 20038-1504

Befaringsdato: 01.08.2024

Badet er fra oppgraderingen av boligen i 2015 ifglge eier og blir pa de
fleste punkter vurdert etter forskriftene som gjaldt i denne perioden.
Det foreligger dokumentasjon pa arbeidene i form av fakturaer ifglge
eier og jeg ble ogsa fremvist faktura pa befaringen. Kontakt eier for mer
informasjon.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Badet har flislagte vegger og malte plater i taket (himlingen).

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

® Det er pavist avvik i fuger.

Enkelte sma spekker i fuger, trolig fra bygingen av badet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Kosmetisk, da omradet ikke utsettes for vann.
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ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 10 mm.

Arstall: 2015

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er awvik:

Oppkant ved dgr mangler list.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Bom i fliser skyldes at det er darlig med lim under flisene og at flisene pa
et eller annet tidspunkt kan Igsne. Man vil da ofte kunne lime flisene
ned igjen og fuge pa nytt.

Oppdragsnr.: 20038-1504

Befaringsdato: 01.08.2024

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

' \ \

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte og ventil i himlingen.
Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
degre.l.
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Ufagmessig skjgt pa plate ved dgr.

Platene har flere mindre skader.

Begynnende fuktskader i nedre del av noen plater.

Konsekvens/tiltak
* Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.

//
ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Generell

Rommet er sannsynligvis over 30 ar, som man regner for & vaere maks KJELLER > BAD
levetid pa et vatrom.
L Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Belegget er misfarget. Stedvise luftbobler under belegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

KJELLER > BAD
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Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Sluk utenfor dusjen

Sluk i dusjen
KJELLER > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.
Baderomsinnredninger har Igs folie pa enden.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Oppdragsnr.: 20038-1504 Befaringsdato: 01.08.2024 Side: 17 av 31



Villaveien 46, 4563 BORHAUG Severinsen Takst AS

Gnr 34 - Bnr 176 Skarveien 158 |\ I
4206 FARSUND 4640 SOGNE  Norsk takst

Tilstandsrapport

KJELLER > BAD KJELLER > VASKEROM
m Ventilasjon Generell

Rommet har preg av gammel vaskekjeller. Det er stgpt gulv, pussede

Vurdering av avvik: murvegger og ubehandlet gips pa en vegg. Rommet har ikke

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. tilfredsstillende ventilering.

Konsekvens/tiltak Fuktmerker pa vegger. .

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved R?mmet er over 30 ar, som man regner for & veere maks levetid pa et
dore.l. vitrom.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mellom bad og vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 10 vektprosent. Hulltaking er ingen garanti
for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa
at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.
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Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM KJELLER > VASKEROM

m Overflater vegger og himling Sluk, membran og tettesjikt

Gips i himlingen. Vegger av ubehandlet gips og pussetde murer. Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
 Det er pavist tegn til fuktskader i overflater. &

o Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.
¢ Overflaten har fuktskade / JIkLp
Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak
. ) ¢ Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KJELLER > VASKEROM KIELLER > VASKEROM

Bron Lo Sanitaerutstyr og innredning

Gulvet er av ubehandlet betong. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot )
- Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.
sluk er malt til 90 mm.
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Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
— laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og platetopp.
Ventilasjon
Arstall: 2015

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist fuktskjolder etc rundt ventiler.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Ventildeksel mangler.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dore.l.
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > VASKEROM
ETASJE > KIGKKEN

{m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg mellom bad og vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 10.

!

TEKNISKE INSTALLASJONER

KIGKKEN
ETASJE > KJBKKEN Vannledninger
m Overflater og innredning Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rer i rgr), fra byggearet

og fra 2015.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
e Det erirr pa ror.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vannrgr fra 2015 har lang gjenvaerende levetid. Mer enn halvparten av

forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger fra byggearet. VErTTEsETTE
Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson. Det er installert varmepumpe luft-luft.

Vannrgr med irr bgr snart skiftes. Arstall: 2016 Kilde: Eier

Uferdig rgropplegg

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 190 liter. Berederen er av nyere dato.

Irr pa vannledninger

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast fra byggear og fra 2015

m Avlgpsrgr - fra byggear

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
! Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Opprinnelig anlegg som er fornyet i 2015. Automatsikringer i
sikringsskap plassert i vindfang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1976 Eier opplyser: "Sikringsskap er byttet og det er gjort en del
arbeider i 2015. Arbeidet ble utfgrt av fagfolk ved Tjgrves
elektriske og Tratec"

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ola Kjgrve og Tratec.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det foreligger samsvarserklaering pa varmekabler i bad i 1.
etasje.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne

Oppdragsnr.: 20038-1504

Befaringsdato: 01.08.2024

kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Antall sikringer stemmer ikke med kursfortegnelsen.
Det ma paregnes oppgradering av anlegget som fglge av alder og
tilstand.
Estimert kostnad er knyttet til en utvidet kontroll av EL-anlegget.

Generell kommentar

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det elektriske
anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig kompetanse.

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det

elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent. Anlegget er
tilkoblet alarmsentral/vaktselskap.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Eier monterer nytt slukkeapparat i dag.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

m Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1976. Utvendig er det synlig grunnmursplast.
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

I kjelleren er det symptomer pa svakheter i dreneringen.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Oppdragsnr.: 20038-1504

Befaringsdato: 01.08.2024

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Fundamentering er ikke
synlig for kontroll.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er synlige sprekker og riss i grunnmur i vaskekjeller og i murvegg
mellom kjellerstue og gang/bod.
@vrige vegger er paforet og derfor ikke tilgjengelig for kontroll.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Vaskekjeller

3T

Sprekk i innven g murvegg

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt og det er ikke tilstrekkelig fall
bort fra murene.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jeg anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt
bygningen.

Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3
m fra veggen. Vannet skal enten fgres i tett ledning bort fra huset eller
ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1976. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1976. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. De
utvendige vann og avigpsledningene er ikke synlig for kontroll og jeg har
ikke mottatt info om materialtype eller alder. Jeg legger til grunn at
rgrene er av plast og fra byggearet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20038-1504 Befaringsdato: 01.08.2024

Severinsen Takst AS
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1980 Opplyst av eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Det er oppfg@rt en garasje pa eiendommen. Bygget inneholder garasje og bod.

Eier opplyser at garasjen ble oppfgrt i 1980.

Bygget er oppf@rt med stgpt plate pa mark og lave ringmurer av Leca. Vegger/tak over grunnmuren er i trekonstruksjoner.
Yttervegger er kledd med stdende og liggende kledning og taket er tekket med metallplater.

Vurdering:

Jeg har ikke vurdert dette bygget pa samme mate som boligen og det er gitt en generell tilstandsgrad.

Garasjen er jevnlig vedlikehold men har allikevel behov for enkelte utbedringer. Det er registrert rateskader i nedre del av
vindski. Flere riss i det stgpte dekket i garasjen. | boden er det fuktmerker pa veggene. Med bakgrunn i alder og tilstand ma det
paregnes enkelte arbeider. TG 2
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
e— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20038-1504 Befaringsdato:  01.08.2024 Side: 26 av 31



Villaveien 46, 4563 BORHAUG Severinsen Takst AS ‘
Gnr34-Bnr 176 Skarveien 158 |\ I I
4206 FARSUND 4640 SOGNE Norsk takst

Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
Etasje 98 98 35
Kjeller 90 90
sumMm 188 35
SUM BRA 188
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, Stue, Kjgkken , Gang, Soverom,
Etasje .
Soverom 2, Vindfang, Trapperom
Kieller Bod, Gang, Bad, Stue, Spisestue,
Vaskerom
Kommentar

Apent areal er terrasse som er malt opp til ca. 35 m2. Arealet ma ses pa som omtrentlig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: 1. etasje: endring av innvendige skillevegger mellom stue og kjskken og fierning av skillevegg mellom stue og opprinnelig
soverom.

Kjeller: Opprinnelig er kjelleren godkjent til garasje, disponibelt rom, boder og vaskerom. Dagens bruk er kjellerstue, spisestue,
gang, bad vaskekjeller og bod. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at bruksendringen er omsgkt og evt. godkjent.

Boligen er endret fra de opprinnelige tegningene. Det er ikke dokumentert at det er sgkt om bruksendring og jeg anbefaler a
sende inn sgknad om bruksendring til kommunen. @nsker du a gjgre om for eksempel en bod til oppholdsrom méa du sgke
kommunen. Du kan sgke selv eller fa et ansvarlig foretak til a sgke for deg. Sgker du selv, er det du som ma passe pa at alt gar
riktig for seg, og at tekniske krav blir fulgt. Nar du skal gjgre om bod til soverom, kjgkken eller annet oppholdsrom ma du
passe pa at alle relevante tekniske krav blir ivaretatt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [] Nei
Kommentar:  Utskifting av dgrer.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
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Kommentar: | kjelleren er det ikke tilfredsstillende dagslys.
Rom for varig opphold skal ha tilfredsstillende tilgang pa dagslys. Mengden dagslys i rommet bestemmes

N[

Norsk takst

vanligvis av

felgende faktorer: vinduenes areal og plassering, skjerming fra terrenget, skjerming fra andre byggverk, rommets hgyde

og dybde, samt refleksjonsegenskapene til de ulike overflatene i rommet.

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 56 56 1 57
SUM 56 1 57
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje , Bod

Kommentar

Garasjen og den utvendige boden er vurdert som BRA-e

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Tegninger i kommunens byggesaksarkiv viser garasje uten tilbygget i bakkant (kontor).

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 180 8
Garasje 0 56
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.8.2024 Lars Inge Holst Try Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4206 FARSUND 34 176 0 1381.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Villaveien 46

Hjemmelshaver
Ludvigsen Helge

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1975

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 13.09.1975 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerkleering 20.08.2024 Gjennomgatt 14 Nei

Meglerpakka-Kommunale opplysninger.
Ulike datoer og arstall pa dokumenter. Jeg
Kommunale dokumenter 21.08.2024 har gatt giennom relevante dokumenteri  Gjennomgatt 34 Nei
saken. Sidetall er bare stipulert.
Ulike datoer. Oppgitt dato for mottatt.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/EZ7489

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 34, Bruksnr 176 Kommune: 4206 Farsund
Adresse:
Veiadresse: Villaveien 46, gatenr 5400 Grunnkrets: 309 Tijerve
4563 Borhaug Valgkrets: 3 Borhaug
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150401 Lista
Tettsted: 4023 Vestbygda

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Brekne Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 10.10.1973 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1381,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.07.2024 13:14 — Sist oppdatert 10.07.2024 13:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av4



Géardsnummer 34, Bruksnummer 176 i 4206 FARSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Villaveien 46 HO101 Bolig 190,0
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 190,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 190,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 168785186
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
K01 94,0 94,0
HO1 1 96,0 96,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode
Villaveien 46 Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 45,0
Oppvarming: BRA totalt: 45,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 8966826

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 45,0 45,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.07.2024 13:14 — Sist oppdatert 10.07.2024 13:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

16.04.1986
20.04.1986

15.07.1986

1

Annet Totalt

Side 4 av 4



KFS-blankett 5-013-05.74 (formularbeskyttet)

Kommunalforvaltningen

Nr. 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr, § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. | G.nr. B.nr. l Parsell nr.
BREKNE 34 176

Arbeidets art Byggets art | Sgknadens dato Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Vaningshus 15/9.77 die 1/10.75 & 405/75
Byggherrens navn | Adresse | Telefon
Helge Ludvigsen Brekne, 4563 Borhaug

Anmelderens navn [ Adresse | Telefon
A/S Valland Hus 4580 Lyngdal

Ansvarshavendes navn ’ Adresse I Telefon

Anfinn Valland

4580 Lyngdal

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Sendes:
[J byggherren
[0 anmelderen
[} ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet
o] takstbestyrer Magne Kghn

O

Farsund

L4 .mars 1977

den .

;[‘OI? ‘f/ bygningssjefen

Farsund b g“ingsmd

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93.
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LB HUSET ER BEST MED

! INNGANG MOT NORD,
OST ELLER VEST

EKS. PA PLASSERING

M=1:1000

— — — __ EKSISTERENDE TERRENG
—\ u Nzl NAVARENGE TERRENG

HUSIDE . 103
Karakteristikk

Huside 103 er en enebolig i en etasje beregnet for
flatt terreng.

Huset har hovedmdl 1410x780, er tegnet i modul
med leieareal 95,87m" | :

Huset har adskilt bnd og w.c, romslig gang og
stort kjokken.

| kjelleren er det flere store boder cg vaskerom
med dor direkte wut.

Gedkjant %‘ 777

Sek B, B ”(&j./?;

Farsund bygningsréd

HUSBANKENS REGISTRERINGS NR.107-75

"HUSIDE 103

== T iV A B 7 B M s




Blad

MOTEBOK

for Farsund bygningsrad
. i 6
| mote den 16. april 198
Av 7 medlemmer.var 4 tilstede (medregnet motende varamenn).
Sak 54/86 Helge Ludvigsen, Villaveien 46, Borhaug.

Oppfering av garasje, gnr 34 bnr 176.
Fremlagt 1 Byggeanmeldelse m/tegninger dat. 17.3.86.

2 Nabovarsel.

Garasjen er pa 48 m2 og skal bygges som frittliggende garasje.
Det.sokes samtidig om & fa bygge en veranda pa husets vestgavl
og fa skifte der og vindu med skyvedor.

Bygningssjefens innstilling

1 De foreliggende planer for garasje godkjennes under forut-
setning av at alt arbeide utferes i samsvar med gjeldende
bygningslov og byggeforskrifter.

2 Garasjens plassering fastsettes av bygningsvesenet pad stedet.

3 En forutsetning for godkjenning er at innvendige trevegger
og tak kles med tennvernende kledning i minst klasse A-10.

4 Bygningsradet godkjenner oppfering av veranda og skifting av
vindu og dor.

5 Arbeidet mé& vere igangsatt innen 3 ar, jf bygningslovens
§ 96.

Vedtak

Bygningssjefens innstilling enstemmig vedtatt.

Nr. 2570 Sem & Stenersen A/S, Oslo. 7-79
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@ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4206 - FARSUND Utskriftsdato/klokkeslett: 22.07.2024 kl. 11:46
Gardsnummer: 34 Produsert av: @ystein Egeland
Bruksnummer: 176 Attestert av: Farsund kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

22.07.2024 11:46 Side1av 7



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: BREKNE
Etableringsdato: 10.10.1973
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 34 / 176 1381,4 m2
Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 230152 LUDVIGSEN HELGE VILLAVEIEN 46 1/1
4563 BORHAUG

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6442368 358070 1381,4m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering Omnummerert til: 4206 - 34/176
Omnummerert fra: 1003 - 34/176

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 10.10.1973

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1003 - 34/18 -1463
Mottaker 1003 - 34/176 1463

22.07.2024 11:46 Matrikkelbrev for 4206 - 34 / 176 Side2av 7



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Villaveien 5400

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
46

EUREF89 UTM Sone 32
6442369

Kretser Atkomstpunkt
Ost Nei
Grunnkrets 0309 Tjgrve
Stemmekrets: 3 Borhaug
Kirkesokn: 05150401 Lista
358063 Postnr.omrade: 4563 BORHAUG
Tettsted: 4023 Vestbygda

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 8 966 826 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 16.04.1986
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 45 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 20.04.1986
Nord: 6442361 @st: 358087 Bruksareal totalt: 45  Avlgp: Tatti bruk: 15.07.1986
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal 2
HO1 0 0 45 45 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
5400 Villaveien 46 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 34/176
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver LUDVIKSEN HELGE VILLAV 46
4563 BORHAUG
22.07.2024 11:46 Matrikkelbrev for 4206 - 34 [ 176 Side3av 7



Bygningsnr: 168 785 186 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 190 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6442369 @st: 358063 Bruksareal totalt: 190 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 1 96 0 96 0 0 0 0 0

K01 0 94 0 94 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

5400 Villaveien 46 H0101 Bolig 190 0 0 0 34/176

22.07.2024 11:46

Matrikkelbrev for 4206 - 34 [ 176

Side 4#av 7
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Malestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

Teig 1 (Hovedteig)
34 [ 176

6442400 *34 7177

6442380

;168785186
+34/176

+34/143

6442340

+34 /204

l 20m |

358020 358040 358060 358080 358100 358120

22.07.2024 11:46 Matrikkelbrev for 4206 - 34 / 176 Side6av 7



Areal og koordinater

Areal: 13814 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6442368 @st: 358070
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lppenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 644234536 358055,86 Umerket 10 Terrengmalt 13
34,84
| 7772 ews237859 35804539 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 7 13 ]
40,24
| "7 73 644239068 35808377  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt " 13 ]
33,68
| 7774 " eus2358,60 35809404 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt T TTTT 13 ]
40,41

22.07.2024 11:46 Matrikkelbrev for 4206 - 34 / 176 Side7av 7



Bl. 539 a. 17000. 13226/71. Andvord.

Prt.koll side

J. nr. 175/73
L. nr.
T F A R S U N D ..... kommune

MALEBREV

Utstedt av oppmalingssiefen i henhold til kart- og oppmaélingsforretning

over
Parsell av gate/vei nr. ... (gr.nr. 34 br.nr. 18)
Parsellen er betegnet gate/vei nr. ... (gr.nr. 34 br.nr. /7é}

Ar19 73 den 15/8 ble det i medhold av kapittel VIIl i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

en parsell av gnr.34.onr.18., Brekne i Farsund kommune.

Forretningen er forlangt av.  Radmann H. Talleraas p.v.a. Farsund kommune.

som har grunnbokshjemmel til eiendemmen.
Forretningen ble administrert av olgmund Sgrensen

i ncerveer av karlvitne Anen Solberg



Ved forretningen mgtte: ')

Ved forretningen mgtte avd.ing. Torbjgrn Pedersen,

Farsund Ingenigrvesen, for "Villaveien" (Gate BOL).

Andre var ikke & varsle.
Parsellens grensepunkter, som er utsatt i.h.t. bygnings-

sjef IT.A. Hgivik’s regulering av tidligere tomtegrenser,
ble godkjent av de mgtende og deretter innmalt.

Grensebeskrivelse:

Parsellen grenser

i nordgst mot gnr.34.bnr.18 35, 68m
i sydgst I bl sl LR TTHY 27, Alm e 5 00m
i sydvest " Villaveien 36, 85m

1"

i nordvest parsell utskilt

samme dag 20,75m + 19,51lm

Parsellen som utgjgr 1463 m° fraskilles bnr. 18 og
gies eget bnr.

Forretningen sluttet den 15. august 1973.

mﬁ/ ,w%«

Rnen Solberg VYmund Sgrensen

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring,
hvem som har pavist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til e.l. Videre kommer selve grense-
beskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle filfgyelser.
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alforvaltningen - Oppmalingsteknisk blankett

ot av Norske Kommuners Sentralforbund

Komm

Eneratt; Kommunalforlaget

4 (formularbeskyttat)

68.1

K-blankett

€L

>

original og gje

nb

Blankette

GRENSEJUSTERING -

Oppmélingsmyndigheten | (Kommunens navn) Jnr
FARSUND KOMMUNE MALEBREV 102
Malebrev nr
Mélebrev over — Tillegg til 48/81
Gnr Bonr |Festenr '
34 . R
Bruksnavn
DAGBOKFORT
| medhold av delingsloven av 23.juni 1978,nr.70, ble det den — 17JUNBT 01904 :
7. mail 1981 SORZNSKRIVEREN |
LYNGDAL
holdt — Dagbokstempel

Beskrivelse av fo

T kart- og delingsforretning over en parsell av
gnr.34.bnr.176 som skal tillegges bnr. 18.

Forretningen ble rekvirert av —
Rekvirentens navn Helge I 1"1550’1

Bestyrer ved forretningen var —

Bastyrerans navn Rei dar Gabﬂ alaen

Farsund 4o, 26. mai 1981

Reya.av .
T R T

Saksbehandier

Beskrivelsen gar frem av mélebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstotende eiendommer).

Tinglysning

Dagbokstempel Tinglysingsstempel

Pétegninger (Rettelser 0.l.)




'MALEBREVKART over -

Tillegg til

Gnr 3 l{. IBnr 1 8 Futmr
Representasjonskoordinater
X 11160 Y 31832 Z
Koordinatsystem Kartblad
NGO akse 1 AS-003--1-48
Ji.llllma:ulv.lt Areal >
1:500 81 m

Karttegn for grenser.
& =Rar (bolt) i fjell eller stein.
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%% FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS
Matrikkel: 4206/34/176/0/0
Adresse: Villaveien 46, 4563 BORHAUG

e SikringssoneByggeforbud rundt veg, bane og flyplass
HensynsonenavnH130-1
Planidentifikasjon90600
ArealbrukBoligbebyggelse
ArealbrukstatusNaveerende
PlantypeKommunedelplan
PlanstatusEndelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato08.03.2018

PlannavnKommunedelplan Farsund-Lista 2018-2028

Vis i kart Planregister

Del av eiendom mot kryss har regulert frisiktssone fra naboplan.

&AHUZ’W

https://www.arealplaner.no/4206/arealplaner/389

Link som viser reguleringsplaner, faktisk utnyttelse, godkjente bygg og tiltak i neeromradet mm pr
11.7.2024. Link er gyldigi et ar:

https://www.kommunekart.com/klient/listerkart/?urlid=77311b20-9528-4151-9982-e34a09697b61
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gadrdsnummer 34, Bruksnummer 176 i 4206 FARSUND kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 10.07.2024 k1. 13.14
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 10.07.2024 k1. 13.13

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1975/3297-1/40 04.12.1975 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Uoppgitt
LUDVIGSEN HELGE
F@DT: 23.01.1952

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1975/3297-2/40 04.12.1975 RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Reguleringsplan for omradet
REFUSJONSPLIKT TIL KOMMUNEN
Med flere bestemmelser

2006/201056-1/200 18.04.2006 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 1 200 000
Panthaver: SPAREBANKEN S@R
ORG.NR: 937 894 538

2009/75415-1/200 02.02.2009 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 500 000
Panthaver: SPAREBANKEN S@R
ORG.NR: 937 894 538

2013/746778-1/200 05.09.2013 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 500 000
Panthaver: SPAREBANKEN S@R
ORG.NR: 937 894 538

2019/1215574-1/200 15.10.2019 PANTEDOKUMENT
21:00

Belgp: NOK 3 000 000
Panthaver: SPAREBANKEN S@R
ORG.NR: 937 894 538

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.07.2024 13:14 - Sist oppdatert 10.07.2024 13:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



G&rdsnummer 34, Bruksnummer 176 i 4206 FARSUND kommune

GRUNNDATA

1973/2366-1/40 10.10.1973

2020/1055758-1/200 01.01.2020
00:00

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.07.2024 13:14 - Sist oppdatert 10.07.2024 13:13

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4206 GNR:

BNR: 18

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 1003 GNR: 34 BNR: 176

34

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder sarskilte

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1975/3297/40 Side 1 av 2
Uthentet 2024-07-11 09:55
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Undersegnede Farsund kommune v/ordfereren skjeter og overdrar
herved til  gelge Imdvigsen, £. 23/1-1952,

vé&r eiendom gnr. 34 nr. 3¢ 1 Farund
kommune for en kjepesum stor

kre 15.%61,50 - kronerfententusentremumndreogsekstien 50/100 -
+ skjetnings- og oppmdlingsomkostninger som er avgjort pid
omforenet mite.

For salget gjelder felgende vilkar:

1« Dersom det mot offentlig vei langs tomten skal settes opp
forstotningsmur/fender, forutsettes dette utfeort innen
3 &r - tre &r - fra skjetningsdato uten utgift for kommunen.
Eventuelt gjerdehold er kommunen uvedkommende.

2. Kjoperen skal ikke ha krav pd erstatning for nedvendig fram~
foring av elektrisk ledningsnett til de enkelte hus innen
omrédet.

Tomten kjepes i den stand den er.

3. Tomtekjoperen godtar uten krav om erstatning og/eller ny
oppmdling at veien forbi eiendommen kan ligge slik at
maksimalt inntil ¥ 2 % av netto tomteareal medgir til veigrunn,

4., Kommunen har seinere krav pd refusjon pa

kre3.500,~ =~ kronertretusenogfemhundre -
for asfaltering og gatebelysning nér dette arbeid blir utfert.
Kommunen bestermer ndr dette arbeide skal settes igang.

5. For offentlige ledninger som gdr over tomten har kommunen rett
til 8 utfere de nedvendige tilsyn, vedlikehold og reparasjoner.
For skader som i denne forbindelse mdtte oppstd, betaler
kommunen erstatning etter minnelig avitale eller skjonn.
Skjenmet, som er bindende for begge parter, avsies av tre
personer, hvorav hver av partene oppnevner en og sorenskriveren
den tredje.

Det er ikke tillatt & oppfore permanente bygninger eller anlegg
eller plante sterre trzr nermere ledning som nevnt foran enn
3 meter til hver side for ledningens midt-linje.

6. Byggefrist er satt til den 1/1-1977 . Hvis tomten
ikke er bebygget innen newnte frist, kan kommunen forlange
tomten tilbake for samme pris som den er solgt for, Kjeperen
kan da ikke plregne & f& dekket eventuelle utlegg han har
hatt pd tomten.

Byggefristen kan etter begrunnet seknad forlenges.

Dersom tomtekjoperen vil selge tomten feor den er bebygget har
kommunen forkjopsrett for samme pris som den ble solgt for,
men med tillegg for evt. rentetap.

I henhold hertil meddeles  JMelge Ludvigsen skjote
pd den solgte tomt som overdras fri for pengeheftelser.

Tarsund kommune,den 2. desember 1975

ordforer
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ENERGIATTEST
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Adresse Villaveien 46
Postnummer 4563 >
x
©
Sted BORHAUG k5 »
fe2d
@
Kommunenavn Farsund i B
Gard 34 =
rdsnummer 5
s
Bruksnummer 176
s D
Seksjonsnummer — =)
S
s D E
Andelsnummer — w
>
Festenummer — <
©
=
3]
Bygningsnummer 168785186 >
@
c
[}
Bruksenhetsnummer H0101 k% _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-11980 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 20.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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jende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller sarskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller serskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter}:
B Kjpleskap / kamttiskap O Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp

B/ Oppvaskmaskin X Annet: M AT

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fgiger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner p3 hjul og terrassevarmere medfgiger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bdde fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogséa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kiskkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lameligardiner og
liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradigse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfgiger.

14. Postkasse medfglger.

.forts. neste side
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15.

16.
17.
18.

19.
20.

21,

22,
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearra ngementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert,
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfgiger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal I3s og ngkler til disse medfpige.

Garasjehyller, bodhylier, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Fowspnd 29/9 - JolY

Sted / Dato

HW Luchrr{}/mh,

Selgers ﬂgnatlfr/

Side 2 av



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Erik Havaas
Radgiver

TIf: 3817 04 76
Mob.: 93415 012

I erik.havaas@sor.no

Liv B. Tjotta

Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 50

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Villaveien 46, 4563 BORHAUG

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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