GRIMSTAD SENTRUM - FORRETNING/KONTORSEKSJON PA GATEPLAN. MEGET GODT EKSPONERT.
GRIMSTAD - Henrik Ibsens gate 8 ////’ SCRIAECEERED




FAKTA OM EIENDOMMEN

Sgrmegleren naering har gleden av a presentere for salg en godt profilert

forretning/kontor seksjon i 1.etg. med meget sentral beliggenhet i Grimstad

sentrum, rett ved sjgen og havnen. Velkommen til visning.

KJETIL LOSSIUS

Neaeringsmegler
404 08 002 - kjetil.lossius@sormegleren.no

/) SORMEGLEREN




INNHOLDSFORTEGNELSE

) SORMEGLEREN



SALGSOPPGAVE

GRIMSTAD - Henrik Ibsens gate 8

OPPDRAG
92240070

EIENDOM
Henrik lbsens gate 8, 4878 GRIMSTAD

EIENDOMSBETEGNELSE

Gardsnummer 200, bruksnummer 708, seksjonsnummer 1i Grimstad kommune.

Sameiebrak .

KORT OM EIENDOMMEN

Sgrmegleren naering har gleden av a presentere for salg en godt profilert
forretning/kontor seksjon i l.etg. med meget sentral beliggenhet i Grimstad
sentrum, rett ved sjgen og havnen. Velkommen til visning.

EIER
M&m Bolig AS

PRISANTYDNING
Kr1950 000,-

KJOPERS OMKOSTNINGER
1950 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger: 2,5% i dokumnetavgift pa kjgpesum.

TAKSTMANN
Erik Sgrensen

TYPE TAKST
Tilstandsrapport

EIENDOMSTYPE
Forretning/butikk

EIERFORM
Eierseksjon

INNHOLD
1.etg: Resepsjon, kjgkken, 4 cellekontorer, gang og 2 WC.

AREALER
Bruttoareal: 90 m?

STANDARD
Gjennomgaende ok standard. Se eller tilstandsrapport utfert av takstmann
ErikSgrensen.

PARKERING
Parkeringshus og parkeringsplass i umiddelbar naerhet. Ingen parkering medfglge
seksjonen.

ETASJE
T.etg pa gateplan.



BELIGGENHET
Meget sentral beliggenhet i Grimstad sentrum, rett ved sjgen og havnen. Godt
profilert lokale fra hovedveien gjennom byen som gar rett forbi.

GRUNNAREALER
Felles festet tomt.
Tomteareal: 122 m?
Tomt/Eierform: Festet tomt

OPPVARMING
Elektrisk

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 11 520,- for 2024

EIENDOMSSKATT
Kr 4 664,- for 2024

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

Pategning til hjiemmel:

2024/1316896-1/200 12.04.2024

15:16

KONKURS

GJELDER: OVERDRAGELSE AV FESTERETT MED BYGNING
2018/1555888-1/200

GJELDER: M&M BOLIG AS

ORG.NR: 999 282 156

BOSTYRER: CHRISTENSEN PAL CONRAD
Saksnr:24-057674KON-TAGD/TARD

4202/200/708/1;
12121905 - Dokumentnr; 900081 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig grunnleie 1/2 spd.
Gjelder denne registerenheten med flere

23101923 - Dokumentnr: 900152 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:353

Overfert fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:708

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1930 - Dokumentnr: 900124 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfert fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:708

Gjelder denne registerenheten med flere

04.071990 - Dokumentnr: 4014 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Neering

Sameiebrak: 1/3

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for
tiltak som er omsgkt far 1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger ferdigattest. Dette betyr
derimot ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige (bla. er oppfering, pabygging og
tilbygging meldepliktig). Det foreligger midlertidig brukstillatese datert 30.11.1989.
Brukstillatelsen gjelder 1.etg m.fler.

OFFENTLIGE PLANER/REGULERING/KONSESJONSPLIKT

Eiendommen er regulert til naering/industri/lager , tilharer reguleringsplan
Grimstad sentrum , datert 11.11.1991. P& generell basis gjer vi oppmerksom pa at det
kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,



som megler ikke har mottatt opplysninger om.

LOVANVENDELSE

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
Fravikeligheten som fremgar av lovens § 1-3 og forskriftens §1-2 er anvendt for
dette oppdraget.

Det forutsettes at kjgper gjer handelen som ledd i naeringsvirksomhet. Dersom
budgiver handler som forbruker ma dette skriftlig meddeles megler senest ved
budgivning.

Ved salg til neeringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehgr "som den/det
er", jfr. avhendingsloven §3-9(2). Avhendingsloven §3-9 fravikes slik at det kun skal
kunne gjgres gjeldende at det foreligger mangler i fglgende tilfelle:

Dersom selger har forsgmt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven
§3-7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.
reguleringen i avhendingsloven §3-8

Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjoper.

Videre fravikes avhendingsloven § 3-3 (2), og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Avhendingsloven §4-19 (2) fravikes 0gsa, slik at den endelige reklamasjonsfristen
settes til 1 ar etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjgper
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, baere det fulle ansvar for all
forurensning som eksisterer pa eiendommen, med unntak av forurensing
forarsaket av selger. Det gjgres oppmerksom pa regler om avskrivning av faste
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for a sette
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for
konsekvenser reglene pafgrer partene.

Pro & Contra

Partene ma selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/avgifter og liknende i forbindelse med
oppgjoret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

BETALINGSBETINGELSER

Kjzpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid far
overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til a
gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som
benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden,
dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjiennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen. Partene i handelen
kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som felge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerkleering pa sormegleren.no/personvern

SALGSOPPGAVE DATO



23.08.2024
Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med
salget, forutsettes gjennomgatt og kontrollert av kjgper fer bindende bud gis.
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjgper og at kjgper
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formalstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge a gjennomfare
en lukket budrunde. Det tas forbehold om a kreve sikkerhetsstillelse for det bud
som blir antatt. Potensielle kjgpere inviteres herved a gi bud i trad med dette
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten
til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som
er hensiktsmessige og ngdvendige uten a forringe den generelle standarden. Det
tas ogsa forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgas med byggeteknisk fagperson fer evt.
budgivning.



Godt profilert lokale fra hovedveien gjennom byen som gar rett forbi.




Godt profilert lokale fra hovedveien gjennom byen som

gar rett forbi.
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Henrik Ibsensgate 8 ke ogoseos

Erik Serensen Adresse:  Lindlveit 35 } | ‘J/‘ ~

4878 Grimstad Opprotet 1006202 ABZC@RyI:ene 4
-post:  post@erksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.:708 Snr.: 1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

Tilstandsrapport - NS 3424 Innledning
—_

Henrik Ibsensgate 8

+ Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa er naturlig i Tilstandsrapporten, utfert i henhold til (Norsk
4878 Grimstad a fremstille de byggetekniske forhold som er saerlig Standard) NS 3424 (tilstandsrapport), NS 3940
relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten ikke (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).
Gnr: 200 Bnr: 708 Snr:1 erstatter selgers opplysningsplikt eller kjppers

« Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa
tilstandssvekkelse er i trad med P-799 (mai 2020)
veiledning for NS 3424 og tilherende definisjoner og

Tilstandsrapporten er en systematisk presentasjon av de terminologi.

forhold som den bygningssakkyndige har observert og som,

e e e eeeee CBefaringen

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes .

i 2 2 NS 3424 har undersekelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er
skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke basart 6a tnd o

58 a unaer
er foretatt Apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig : p 3 ; 7 :
2 ; detaljeringsniva. | praksis betyr dette at gjennomfaringen av
informasjon som har betydning for rapporten er ikke den Balabion begranies s el
bygningssakkyndiges ansvar, med mindre han ut i fra sine g : 2 : o A
: L - z = Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater

faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
: ; : uten fysiske inngrep ( f. eks. riving).
informasjonen ikke var korrekt.

undersekelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment &
bidra til 4 eke tryggheten for alle impliserte parter.

i

liva 1 som er lavest

Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper,
badekar, vaskemaski lagrede gjenstander og lignende
flyttet p&, med mindre &penbare grunner skulle tilsi det.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter a lese igjennom
rapporten, og gi tilbal Iding om eventuelle feil/ mangler
fer rapporten tas i bruk. Dette gjelder selv om/ ogsa nar
selger benytter en eiendomsmegler.

Innredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og
andre synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil
normalt ikke omtales i rapporten.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte bygningssakkyndige.

Flater som er skjult av sne eller skjult pa annen méte blir
ikke kontrollert. Det anferes i rapporten hvorfor flatene ikke

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygningssakkyndig er kontrollert.
Bygningssakkyndig Rapport kode: 635048 Ol e et e S L U T T b (22 « Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som
g bygningssakkyndige har verken et ansettelsesforhold il eller isolas] 5 tilasi fank
Erik Sgrensen OPPrettet: 19.06.2024 gkonomisk interesse i sin oppdragsgiver virksomhet. EORon. BIpoVENTEXOH, 0 eNiegd, 084

Utskrift: 19.06.2024

Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra
bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av befaringen.
A Byggforskserien Byggforvaltning februar 2017, 700.320 "Intervaller
ﬂ——lﬂ( 1 \L for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Relevante deler + Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft,
g e |t av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av seerlig utsatte inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og ca. i et intervall 5 % 3 T 4 5
mellom hey og lav forventet teknisk levetid avhengig av hvilke Bruk av stikktakninger. Stikitakninger er utvalgt tilfeldig,
faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for eksempel dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere noe
dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk,
ekonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn.
Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal
levetid.

Erik Serensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse:  Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

-

Viatrom og andre rom med uttak for vann, eller som er
spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte
underpunkter i rapporten.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS

Side 1 av 13 Side 2 av 13



- Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Henrik Ibsensgate 8 ) Foretaksnr.: 979205996 .
. Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 ,j L__ ]{\ - ¥
4878 Grimstad Opprettet: 19.06.2024 4821 Rykene = =
E-post:  post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.:708 Snr.:1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

« Piper og ildsteder. Den bygningssakkyndige vil registrere Tilstandsgrad(TG):Uttrykker tilstanden til objektet med
tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke utgangspunkt i et definert referanseniva.
nedvendighetan av & konsultere offentlige Referanseniva:  Gitt forventet tilstand til en bygningsdel,
godldenningsmyndigheleraersomtien grundigs blant annet vurdert ut fra alder og normal
undersekelser virker pakrevet. Btk

« Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene | NS Svikt: Et negativt avvik mellom observert tiistand
3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle og referansenivaet.
vurderingskriterier. Det anbefales alltid & konsultere en El.

Stikktakninger:  Enkel kontroll under overflaten av et
objekt, ved hjelp av sma stikk med en
spiss gjenstand.

takstmann dersom grundigere undersekelser er anskelig.

« Arealmalinger utferes som tilleggsoppdrag dersom

rekvirenten ber om det.
Normal levetid:  Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg

eller en bygningsdel, vurdert ut fra de
normale pavirkninger og det materiale
som objektet bestar av.

[“Kundenirekvirenten T symptom: Ettegn pét en bestemt tistand ved

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten far bruk og gi objektet, normalt benyttet ved beskrivelse
tilbakemelding til den bygnmgssakkyndlge hvis det finnes feil/mangler av negative avvik, svikt.

som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, ber den
bygningssakkyndige kontaktes for ny befaring og oppdatering. Tilstand:

Egenerkleeringsskjema skal kontrolleres av den bygningssakkyndige.

« Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom
rekvirenten ber om det.

Et uttrykk for objektets generelle godhet i
forhold til referansenivaet, gradert i forhold
til avvik fra referansenivaet. Se
“Tilstandsgrader” under punktet om

Eventuelle avvik fra gltte opplysnllnger i ege.nerklaanngsskjemaet Rapportens struktur.
og forhold den bygningssakkyndige har registrert skal
kommenteres i rapporten. Ved dgdsbo eller andre forhold som Visuell: Det som kan sees, og i denne

egenerkleeringsskjema ikke foreligger, skal dette kommenteres. sammenheng antyder det en begrensning
i befaringsmetoden slik at befaring ved
hjelp av andre hjelpemidler enn synet ikke
inngar.

Fuktmalerutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & méale eller sake
etter fuktighet i konstruksjoner.

Den bygningssakkyndige behandler enkelte personopplysninger
om kunden som den bygningssakkyndige trenger for & utarbeide
rapporten.

*Pro Verk AS
Side 3av 13

= Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Henrik Ibsensgate 8 ‘ Foretaksnr. 579205996 .
. Erik Serensen Adresse:  Lindiveit 35 ,j L__ ]{\ b ¥
4878 Grimstad Opprettet: 19.06.2024 4821 Rykene - B
E-post:  post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.:708 Snr.:1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa doku jon & betrakte som

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- manglende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utfarelse

= mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

m Ikke undersgkt
Ir jon er ikke mulig. O og ytterligere

TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende jon pa korrekt

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler som er tildekket med sng

*Pro Verk AS

Side 4 av 13



- Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Henrik Ibsensgate 8 ) Foretaksnr.: 979205996
. Erik Sarensen Adresse:  Lindiveit 35 _,.J— L_{\ n L
4878 Grimstad Opprettet: 19.06.2024 4821 Rykene / LEdr
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.: 708 Snr.: 1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

Bygningssakkyndig - Erik Serensen

Takstfirma Erik Serensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/nzering, skade, skjgnn, tilstandsrapport bolig/nzering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av bolig er iht. Takstbransjens Retningslinjer ved arealmaling av boliger -2015.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer. Eiendommen er ikke sjekket for
eventuelle offentlige krav og palegg. Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Arealmaling av boligen er int. NS3940-2023.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke n@dvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utforelse.

Det gjgres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfgrelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedevaerende.

Utvendig befaring gjelder kun for denne seksjonen.

Lyd- og brannforhold mellom de ulike seksjonene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i
konstruksjonen.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved & lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

*Pro Verk AS
Side 5av 13

. Bygni lig: Erik S I
Henrik Ibsensgate 8 O oreakanr S70205096
. Erik Sarensen Adresse:  Lindiveit 35 _,.J— L_{\ n L
4878 Grimstad Opprotiet 19062028 :2: @:f‘zgfenw ” ' -
Gnr.: 200 Bnr.: 708 Snr.: 1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

Tilstandsrapporten gjelder kun for denne seksjonen som gar over hele 1. etasje. Utvendig er det na behov
for noe vedlikehold pa deler av kledning. Dreneringen trenger ogsa utbedringer pga. fukt innvendig ved vegg
nord. Innvendig er det behov for en estetisk oppgradering av enkelte rom. Viser foravrig til rapportens enkelte
punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Megler Rekvirert dato:

Til stede: M.K Besiktigelsesdato: 18.06.2024

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Snr
4202 200 708 1

Adresse: Henrik Ibsensgate 8, 4878 Grimstad Kommune: Grimstad

Hjemmelshaver(e): M&m Bolig AS

Bygninger pa eiendommen

Byggear
Ukjent.

*Pro Verk AS
Side 6 av 13



- Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Henrik Ibsensgate 8 : Foretaksnr.: 979205996 .
) Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 | L_ _I{\ g !
4878 Grimstad Opprettet: 19.06.2024 4821 Rykene - =
E-post:  post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.:708 Snr.:1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

Arealopplysninger - NS3940:2012 for Naeringsbygg
Nerdngsbygs

Arealskjema
Etasje BTA (m’) BRA (m’)
1. etasje 90 81

Romfordeling - BRA
Etasje Romtype
1. etasje Resepsjon, kjgkken, 4 kontorer, 2 WC.

*Pro Verk AS
Side 7 av 13

= Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Henrik Ibsensgate 8 ‘ Foretaksnr. 579205996 .
. Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 | L_ _I{\ . h
4878 Grimstad Opprettet: 18.06.2024 4821 Rykene K. 1=
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.: 708 Snr.: 1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

Bygningsbeskrivelse

Nzeringsbygg

Vurdere fallforhold ut fra bygningen, stettemurer. Plassering og alder pa utvendige tanker og stikkledninger.
Beskrivelse

Terrenget er forholdsvis flatt rundt bygningen, mangler fall ut i fra mur. Tomt skraner mot syd, vil’kan
medfare noe overflatvann mot murens side nord.

Det skal normalt bare foretas visuell undersgkelse av grunnmuren. Spesielt mé sprekk- og rissdannelser og eventuell
avflassing av murpuss kommenteres. Sprekker/riss som er skrastilt vil ofte vaere en indikasjoner pa setningsskader.
Vertikale og horisontale sprekker indikerer jordtrykk. Det skal ogsa angis hvilken type materialer grunnmuren er bygget av
(leca, plasstgpt betong, sparestein, tegl, osv.) dersom dette er mulig & fastsla.

Beskrivelse
Grunnmur bestar av betong, har vanlig elde mht. alder.
Vurdering / Avvik

Det foretas kun visuell vurdering av byggegrunn og fundamenter. Grunnundersgkelse ikke foretatt. Visuelle observasjoner
av sprekker og setninger bemerkes.

Beskrivelse

Grunn og fundamenter er ukjent.

*Pro Verk AS
Side 8 av 13



- Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Henrik Ibsensgate 8 ) Foretaksnr.: 979205996
. Erik Sarensen Adresse:  Lindiveit 35 .~,J— h_{\ n L
4878 Grimstad Opprettet: 19.06.2024 4821 Rykene L5
E-post:  post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.: 708 Snr.: 1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

Fuktsikring / drenering av grunnmur vurderes . Aldringssvekkelse av dreneringsrgr vurderes. Det utfares visuelle
observasjoner.

Beskrivelse

Ingen fuktsikring utfert i ettertid utvendig pa murens tilbakefylte sider ved feks. montering av
grunnmursplate. TG er pga. manglende fuktsikring av mur utvendig, og fukt malt innvendig ved vegg
nord.

Vurdering / Avvik

Tiltak / Konsekvens

Dreneringen trenger utbedringer for & kunne oppna terr vegg side nord. Lar seg
vanskelig utbedre pga. bygning i etasjen over gar mot side nord.

Konstruksjon og fasader kontrolleres. Stikkpraver i treverk. Puss, fuger og drensspalter kontrolleres pa vegger oppfert av
mur, betong og teglstein. Vurderinger av fasadene foretas fra bakkeniva.

Beskrivelse

Yttervegger i tre med stadende og noe liggende kledning. Deler av kledning trenger na noe
vedlikehold pa vegger side @st og vest.

Vurdering / Avvik

o2 ]
| Vindwerogyterdorer

Det utfgres visuelle undersgokelse. Stikkpraver med hensyn til rateskader. Tilfeldig valgte vinduer og ytterdgrer kontrolleres
ifm. apne- og lukkemekanismer.

Beskrivelse
Vinduene er av type isolerglass i plast, har vanlig elde.
Vurdering / Avvik

*Pro Verk AS
Side 9 av 13

N Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Henrik Ibsensgate 8 ) Foretaksnr.: 579205396
. Erik Sarensen Adresse:  Lindiveit 35 .~,J— h_{\ n L
4878 Grimstad Opprettet: 18.06.2024 4821 Rykene LEd
E-post:  post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.: 708 Snr.: 1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

Vurdere dimensjonering, isolering, og ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og tre skadeinsekter pa tilgjengelige
steder. Tilfeldige stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Beskrivelse
Taket er av type saltak. Ingen tilgang til konstruksjon pga. leilighet i etasjene over.
Vurdering / Avvik

)
| Romunder terreng (eller, underetasie, soklcletase)

Tilfeldig valgte punkter (pa tilgjengelige flater) undersgkes og fuktmales. Risikokonstruksjoner vurderes (dvs.
konstruksjonstyper som har hgy skadefrekvens.

Beskrivelse

Fukt malt i betonggulv og bunnen av yttervegger i mur ved vegg nord, er synlig i kjskken pa bunn av
vegg nord. Fukt er relatert til utvendig drenering.

Vurdering / Avvik

mewmmesmwens

Ventilasjon pa rommet kommenteres. Innredninger beskrives og vurderes. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.
Beskrivelse

Gulvet er med fliser. Veggene er med fliser. Ventil montert i himling. Vanlig standard pa innredning.
Fuktmaling utfert, ingen fukt.

Vurdering / Avvik

*Pro Verk AS
Side 10 av 13



- Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Henrik Ibsensgate 8 ) Foretaksnr.: 979205996
. Erik Sarensen Adresse:  Lindiveit 35 .~,J— h_{\ n L
4878 Grimstad Opprettet: 19.06.2024 4821 Rykene L5
E-post:  post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.: 708 Snr.: 1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

Ventilasjon pa rommet kommenteres. Innredninger beskrives og vurderes. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.
Beskrivelse

Gulvet er med fliser. Veggene er med fliser. Ventil montert i himling. Vanlig standard pa innredning.
Fukt malt i gulv ved yttervegger, er relatert til utvendig drenering.

Vurdering / Avvik

o2 ]
Comeken

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrader
som for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Gulvet er med fliser. Veggene er med plater, har fuktmerker i bunnen av vegg vest. Enkel standard
pa kjokkeninnredning, har normal slitasje. Fukt malt i gulv ved vegg nord og i bunnen av nevnte
vegg. Fukt er relatert til utvendig drenering.

Vurdering / Avvik

o2 ]
| mvendigeoveriater

Visuell observasjon av rom som ikke er beskrevet tidligere. Det beskrives kun overflater som har skader, feil eller avvik.
Beskrivelse

Har veert lekkasje innvendig fra etasjen over i gangen. Skal i fglge tilstedeveerende utbedres
innvendig med nye takplater og utbedres i etasjen over pga lekkasje i fra bereder.

*Pro Verk AS
Side 11 av 13

N Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Henrik Ibsensgate 8 ) Foretaksnr.: 579205396
. Erik Sarensen Adresse:  Lindiveit 35 .~,J— h_{\ n L
4878 Grimstad Opprettet: 18.06.2024 4821 Rykene LEd
E-post:  post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.: 708 Snr.: 1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

Skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative avvik vurderes og beskrives.
Beskrivelse
Etasjeskillere er i tre. Ingen lydhimling montert i tak til denne seksjonen.
Vurdering / Avvik

Pipens synlige sider vurderes. Feieluke vurderes. Kontroll av tetthet og funksjon utfgres ikke. Avstand til brennbart
materiale vurderes ifm. ildsteder

Beskrivelse

Oppvarming er strgm.

Beskriv om den bygningssakyndige har elektrofaglig kompetanse eller ikke. Plassering av sikringsskap. Automat- eller
skrusikringer. Antall kurser. Apent eller skjult ledningsnett. Beskrive &penbare feil, mangler og/eller avvik.

Beskrivelse

Sikringskap montert i kjgkken pa vegg syd. Hovedsikring 50 ampere, 16 kurser. Anbefaler en full
sjekk pa EL. anlegget av fagkyndige.

Bilder

*Pro Verk AS
Side 12 av 13



- Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Henrik Ibsensgate 8 ) Foretaksn.: 979205396 B
. Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 ) I; ]{\ %
4878 Grimstad Opprettet: 19062024 :::@:yzg;sen o - -
-post: riksor
Gnr.: 200 Bnr.: 708 Snr.: 1 Utskrift: 19.06.2024 Telefon: 90635160

Vannrer, avlgpsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenseltank vurderes. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller
andre godkjente dokumenter.

Beskrivelse

Stoppekran i himling til WC syd. Synlige rer i plast, kobber og soil.

Beskrive anlegget. Vurdering av kapasitet, alder og tilstand.
Beskrivelse

Ventilasjonsanlegg montert. Anbefaler full sjekk av fagkyndige.

Signatur

Rykene - 19.06.2024 f

Sted - Dato ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS

Side 13 av 13

Utskriftsdato: 20.08.2024
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00
Kommunale gebyrer 2024
EM§67  Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt. Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 200 Bruksnr. 708 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer Aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisskning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep | 2023

Ingen gebyrer registrert p& eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen inneveerende ar
Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart Grimstad

kommune
Adresse: Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD Malestokk: 1:1,000 N
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Dato: 2024-08-20
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Adresse: RAdhuset

4890 Grimstad
GRIMSTAD KOMMUNE Telafon: 'Mldzrgg 3
Telefax: *041-44 955
TEKNISK ETAT Postgiro: 5 60 72 05
Postgiro for skatt: 1 20 90 4
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE e e

etter Plan- og bygningsloven av 14.06.85 § 99 nr.2 og 03.

hnsvarshavende: Byggherre:
Aasmund Haugebo Per Vigeland
Skiftenes Groosevelien 240
4890 GRIMSTAD 4890 GRIMSTAD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GLTT FOR:

Eiendom: Bings Torv gnr.200 bnr.350,708,710.
Deres soknad av: 24.10.88

Arbeidets art: Nybygg, restaurering
Byggets art: Bolig/garasje
Behandling/vedtak: Bygningsrédet Dato:30.11.89 Saksnr:1153/89

Besiktelse av arbeidet er foretatt og i medhold av pbl.§99 gis herved
midlertidig brukstillatelse for: LEILIGHET 401, 402 og 503,

NERINGSLOKALE:Seksjon 1 (forretning til Holvik)

ANSV. VENDE MA AVTALE FERDIGBEFARING MED BYGNINGSKONTROLLEN NAR
NEDENST/ ARBEIDER ER UTFERT:

1. Handicaptilgjengelighet i naringslokalet.
2. Felles brannvarslingsanlegg mid suppleres med alarmgivere som gir 60 dB

pa soverom ved lukkede dorer/vinduer.

FELLES:

1. Egenkontrollskjema mid vare mottatt for hovedbefaring/befaring av
felles anlegg.

2. Utvendig kontroll foretaes ved fellesbefaring.
DETTE ARBEIDET MA VERE UTF@RT INNEN: 31.01.91

Fontrollert av: Odd-Leif Berg

!
Grimstad, 01.11.90 M y é‘_/J

Gjenpart sendt: Ansvarshavende \

Byggherre

T

Y 137018338 geommit
2001350, 20011771, 200/708, 20071

GRIMSTAD KOMMUNE

TEKNISK ETAT
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Ansvarshavende: Byggherre:

Aasmund Haugebo . Per Vigeland
skiftenes Grooseveien 240
4890 GRIMSTAD 4890 GRIMSTAD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR:

Eiendom: Bings Torv gnr.200 bnr.350, 708,710.
Deres sgknad av: 24.10.88

Arbeidets art: Nybygy, restaurering
Byggets art: Bolig/garasije
Behandling/vedtak: Bygningsradet Dato:30.11.88 Saksnr:1153/90

Besiktelse av arbeidet er foretatt og i medhold av pbl.§99 gis herved
midlertidig brukstillatelse for: LEILIGHET 502

ANSVARSHAVENDE MA AVTALE FERDIGBEFARING MED BYGNINGSKONTROLLEN NAR
NEDENSTAENDE ARBEIDER ER UTFERT:

1.Barnesikring av vinduer, jfr. Bf.kap.42:23.
2.Rekkverk pd trapp.

3.Felles brannvarsingsanlegq md suppleres med alarmgivere som gir
60 dB pa sovercm m/lukkede dorer/vinduer.

FELLES:

4.Hgenkontrollskjema md vare mottatt fer hovedbafring.
5.Utvendig kontroll foretaes ved fellesbefaring.
DETTE ARBEIDET MA VARE UTFORT INNEN: 15.06.91

Kontrollert av: avd,ing. Odd-Leif Berg

Jéfg 1 f/
Crimstad, 13.03.1991 ( (2{44’// ﬁ
7

Gjenpart sendt: Ansvarshavende

OPPLYSNING OM KLAGERETT >
Bygningsrddets vedtak kan piklages | samsvar med bestemmelsene i Plan- og bygningslovens *
§ 15, Klagen md vaere skriftlig og fremsatt for bygningsrddet innen 3 uker fra mottakelisen
av denne melding, jfr. forvaltningslovens § 29. .

Far eventuelt soksmd] kan reises om lovmessigheten av vedtaket, eller krav om erstatning *
* kan fremmes, md klageadgangen vere prevd, jfr. tvistemdlslovens § 437.

B E R e




GRIMSTAD KOMMUNE

- 1 r
1 Adrasse: R.’ldngaat dl
R 4830 Grimastad
1 GRIMSTAD KOMMUNE Telefon: "041-42 022 FERREARRRRARARRRRRRERRRARSF RS A i sl
JEICKBC 0N 98 0 * OPPLYSNING OM KLAGERETT *
TEKNISK ETAT Eg::g:ﬁ-lf}rssuszly? 20 90 48 * Bygningsridets wvedtak kan :aaklage: i sar::v;r m;r.l hTStm::]:e:in:ﬂF;“:;e:grl::g:,:g:l::::: :
Bankgiro: 2840.20.00017 * § 15. Klagen md vere skriftlig og fremsa or bygningsride!
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE i B e g inain babrd ol .
i : * For eventuelt seksmil kan reises om lovmessigheten av vedtaket, eller krav om erstatning *
etter Plan- o9 bygnmslom av 14.06.85 § 99 nr.2 og 03. ( * kan fremmes, md klageadgangen vere provd, jfr. tvistemdlslovens § 437. gl
‘, N L R PSRN
Ansvarshavende: Byggherre:
Aasmund Haugebo Per Vigeland
Skiftenes Groosveien 240
4890 Grimstad 4890 GRIMSTAD
Tilstede: Arvid Berg
Knut Stifoss-Hanssen
Adv.Wennesland
Per Vigeland
0dd-Leif Bery
@  MDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR: ; : ®
Eiendom: Bings Torv gnr.200 bnr.350, 708 og 710

Deres sgknad av: 24.10.88

Arbeidets art: Nybygg

Byggets art: Bolig/garasje

Behandling/vedtak: Bygningsrédet Dato:30.11.88 Saksnr:1153/88

Besiktelse av arbeidet er foretatt og i medhold av pbl.§99 gis herved
midlertidig brukstillatelse for: UTVENDIG BEFARING

ANSVARSHAVENDE MA AVTALE FERDIGBEFARING MED BYGNINGSKONTROLLEN NAR
NEDENSTAENDE ARBEIDER ER UTFGRT:

1.Ventilhetter utvendig.

2.Takrenner fra terrasse.

3.Handlister pd trapper.

4.Tekking/beslag pa betongdekke over boder.

. 5.Parkeringsplasser tilfredsstiller ikke arealkravet. Forslag til .
lesning imptesees for garasje og plasser ved nedkjering.

6.Grusing av Bings veq.

7.Lokk pa spyl :

8.5kilting av sprinfflertilkopling.

DETTE ARBEIDET MA VARE UTFERT INNEN: 15.04.91. @vrige purkter p& de respektive
seksjoner md

Gri

Kontrollert av: Avd.leder Berg "6tald ko ﬁmunﬂ

A R

Gjenpart sendt: Per Vigeland, Grooseveien 240, 4830 Grimstad \

Crimstad, 06.01.92

Aasmund Haugebo, Skiftenes, 4890 Grimstad

Arvid Beryg, Henrik Ibsensgate 6, 4890 Grimsta

Knut Stifoss-Hansen, Arendalsveien, 4890 Grimstad

Advckat Halvard Duesund, Smith Petersensgate 3, 4890 Grimstad
Advokat Asle Wennesland, Storgaten 4, 4890 Grimstad



Adresse: Rddhuset
4880 Grimstad

Telelon: *041-42 022

Telefax: *041.44 955

Postgiro: 5 60 72 05
Postgiro for skatt: 1 20 90 48
— TEKNISK ETAT Bankgiro: 2840.20.00017

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter Plan- og bygningsloven av 14.06.85 § 99 nr.2 og 03.

Ansvarshavende: Byggherre:
Basmund Haugebo Per Vigeland
Skiftenes Grooseveien
4890 GRIMSTAD 4890 GRIMSTAD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR:

Eiendom: Bings Torv gnr.200 bnr.350,708,710.
Deres s¢gknad av: 24.10.89
Arbeidets art: Restaurering
Byggets art: Bolig
Behandling/vedtak: Bygningsridet Dato:30.11.89 Saksnr:1153/89
Besiktelse av arbeidet er foretatt og i medhold av pbl.§39 gis herved
midlertidig brukstillatelse for: Leilighet nr. 201, 301 og 303.
ANSVARSHAVENDE MA AVTALE FERDIGBEFARING MED BYGNINGSKONTROLLEN NAR
NEDENSTAENDE ARBEIDER ER UTFORT:

LEILIGHET NR.301 (BERG):

- Loft tatt i bruk til rom for opphold i strid med gitte tillatelse i
sak 1153/89, jfr. vedlagte kopli. Byggherren mi bringe forholdet i
overensstemmelse med godkjenningen snarest og senest innen 31.07.90.

LEILIGHET NR.303 (LINDA VIGELAND):
- Brannvarsling.
- Brannslokkingsutstyr.

LEILIGHET NR.201 (Per Vigeland):
- Brannvarsling.
- Brannslokkingsutstyr.

FELLES:

- Parkering.

- Rekkverk pd trapp.

- Lufting av kledning.

- Brannteknisk kontorll forgvrig taes i samrdd med brannmester.

Gult skjema for egenkontroll md innleveres.

- Utvendig kontroll generelt. /
for

DETTE ARBEIDET MA VARE UTF@RT INNEN: 15_08.92#f257vi1kérene
I

leiligh .‘391 og 103 og felles.
Kontrollert av: Odd-Leif Berg tad k un
Grimstad, 13.07.90

Gjenpart sendt: Ansvarshavende

Byggherre _‘iz:::::f-—f“'f'
By : “'k

/

Adresse: Rédhusat

" GRIMSTAD KOMMUNE b Ch B

Telefax: “041-d44 855

Postgiro: 5 60 72 05
Postgiro for skatt; 1 20 90 48
Bankgiro: 2840.20.00017

v

TEKNISK ETAT
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter Plan- og bygningsloven av 14.06.85 § 99 nr.2 og 03.

Ansvarshavende: Byggherre:
Aasmund Haugebo Per Vigeland
Skiftenes Grooseveien 240
4890 GRIMSTARD 4890 GRIMSTAD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR:

Eiendom: Bings Torv

Deres seknad av: 24.10.88
Arbeidets art: Nybygg, restaurering
Byggets art: Bolig/garasje
Behandling/vedtak: Bygningsridet

gnr.200 bnr.350,708,710.

Dato:30.11.89 Saksnr:1153/90

Besiktelse av arbeidet er foretatt og i medhold av pbl.§99 gis herved
midlertidig brukstillatelse for: LEILIGHET 601.

ANSVARSHAVENDE MA AVTALE FERDIGBEFARING MED BYGNINGSKONTROLLEN NAR
NEDENSTAENDE ARBEIDER ER UTFGRT:

1. Barnesikring av vinduer, jfr. Bf.kap.42:23.

2. Rekkverk pd trapp.

3. Felles brannvarslingsanlegg md suppleres med alarmgivere som gir
60 dB pd soverom m/lukkede derer/vinduer.

FELLES:
4. Egenkontrollskjema md vazre mottatt for hovedbefaring/befaring av
felles anlegg.

5. Utvendig kontroll foretaes ved fellesbefaring.

DETTE ARBEIDET MA VERE UTFORT INNEN:31.03.91

Kontrollert av: Odd-Leif Berg f{
Grimstad, 10.12.90 wm
] l'

“-—hhq\‘\

Gjenpart sendt: Ansvarshavende \
Byggherre




Adresse: Radhusel

7 GRIMSTAD KOMMUNE Telelon: “04142 025

5 Telefax: "041-44 955
Postgiro: 5 60 72 05
Postgiro for skatt: 1 20 90 48
Bankgiro: 2840.20.00017

TEKNISK ETAT

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter Plan- og bygningsloven av 14.06.85 § 99 nr.2 og 03.

Ansvarshavende: Byggherre:
Aasmund Haugebo Per Vigeland
Skiftenes

Grooseveien 240

4890 Grimstad 4890 Grimstad

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR:

Eiendom: Bings Torv

Deres soknad av: 24.10,88
Arbeidets art: Nybygg, restaurering
Byggets art: Bolig/garasje
Behandling/vedtak: Bygningsriddet

gnr.200 bnr.350,708,710.

Dato:30.11.89 Saksnr:1153/89

Besiktelse av arbeidet er foretatt og i medhold av pbl.§99 gis herved
midlertidig brukstillatelse for: LEILIGHET 501.

ANSV VENDE MA AVTALE FERDIGBEFARING MED BYGNINGSKONTROLLEN
NEDENSTAENDE ARREIDER ER UTFORT: = W

1. Felles brannvarslingsanlegg md suppleres med alarmgivere som gir &0
dB p4 soverom ved lukkede derer/vinduer.

FELLES:

1. Egenkontrollskjema md vare mottatt for hovedbefaring/befaring av
felles anlegg.

2. Utvendig kontroll foretaes ved fellesbefaring.

DETTE ARBEIDET MA VERE UTFORT INNEN: 31.1.91

Sivtged Lﬁfgningsr:”:-d
{ Cyanipgsiontivlien
Grimstad, 12.11.30 [{H l{qu\.q

>

Gjenpart sendt: Ansvarshavende
Byggherre

Kontrollert av: Odd Leif Berg

. | GRIMSTAD KOMMUNE

TEKNISK ETAT

Adresse: Ridhuset

4890 Grimstad 1
Telefon: "041-42 022
Telefax: "041-44 955
Poslgiro; 5 80 72 05
Postgiro for skatt: 1 20 90 48
Bankgiro: 2840.20.00017

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter Plan- og bygningsloven av 14.06.85 § 99 nr.2 og 03.

Ansvarshavende:
Aasmund Haugebo
Skiftenes

4890 GRIMSTAD

Byggherre:

Per Vigeland
Grooseveien 240
4890 GRIMSTAD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR:

Eiendom: Bings Torv

Deres sgpknad av: 24.10.88

Arbeidets art: Nybygg, restaurering
Byggets art: Bolig/garasjebygg
Behandling/vedtak: Bygningsradet

gnr.200 bnr.350,708,710.

Dato:30.11.89 Saksnr:1153/89

Besiktelse av arbeidet er foretatt og i medhold av pbl,.§99 gis herved
midlertidig brukstillatelse for: LEILIGHET 302 0G 202.

ANSVARSHAVENDE MA AVTALE FERDIGBEFARING MED BYGNINGSKONTROLLEN NAR

NEDENSTAENDE ARBEIDER ER UTFORT:

LEILIGHET 302:
- Husbrannslange. N
- Beslag under d¢r.

LEILIGHET 202: =
- Husbrannslange.
- Beslag under d¢r.

DETTE ARBEIDET MA VERE UTF@RT INNEN:

Kontrollert av: Odd-Leif Berg
Grimstad, 27.09.90

Gjenpart sendt: Ansvarshavende
Byggherre

FELLES:

Egenkontrollskjema md vere mottatt
fpr hovedbefaring/befaring av
felles anlegg

Manuelle meldere og klokker md
monteres og settes i drift fpr
innflytting.

Utvendig kontroll foretas ved
fellesbefaring.

31.12.90




Telefon

Grimstad kommune
Adresse Postboks 123, 4891

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 708 Seksjonsnr.: 1

Adresse: Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD

Referanse: 92240070

Utskriftsdato: 20.08.2024

Kilde: Grimstad kommune

April 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Forbruk vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 229,45
Abonnement vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 188,76
Forbruk avligp 01.04.2024 30.04.2024 kr 308,91
Abonnement avlgp 01.04.2024 30.04.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelep: kr 959,84
Mars 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belep
Forbruk vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 229,45
Abonnement vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 188,76
Forbruk avligp 01.03.2024 31.03.2024 kr 308,91
Abonnement avlgp 01.03.2024 31.03.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelgp: kr 959,84
Februar 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belep
Forbruk vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 229,45
Abonnement vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 188,76
Forbruk avlep 01.02.2024 29.02.2024 kr 308,91
Abonnement avlgp 01.02.2024 29.02.2024 kr 232,72

Totalt fakturert terminbelap: kr 959,84

Januar 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Forbruk vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 229,45
Abonnement vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 188,76
Forbruk aviep 01.01.2024 31.01.2024 kr 308,91
Abonnement avilgp 01.01.2024 31.01.2024 kr 232,72

Totalt fakturert terminbelgp: kr 959,84

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vare unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Grimstad kommune Utskriftsdato: 20.08.2024 Grimstad kommune Utskriftsdato: 21.08.2024
Adresse Postboks 123, 4891 Adresse Postboks 123, 4891
Telefon Telefon
Opplysninger til eiendomsmegler Opplysninger til eiendomsmegler
EMS6-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Grimstad kemmune EMS&-7  Tilknytning til vei, vann og avlep Kilde: Grimstad kemmune

Gjelder eiendom Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 708 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD
Referanse: 92240070

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 708 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD
Referanse: 92240070

Den midlertidige brukstillatelsen er vedlagt. - : f
& & Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler
Kommentar
2 : Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
finner ingen ferdigattest
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RELER. Kommentar
Dot tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv | farhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhald omiring eiendam og bygninger sam X )
kommunen ikke er kjent med. Brukere av infarmasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og forma som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk. Eiendommen har en e-skatt pa kr. 388,67 pr. mnd.
Utskrifter fra det digitale karmverkes | form av papirkam, kan Inneholde linjer som bett kan fore tl misforstielser. Dette glelder ofte k som | BEr O d g
som i mange tilfelle kan vere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke g pd ger foretas uten phui g av i marka.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvariig for bruk av inf jon som oppgis | £ med & p r. FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENCOMSFORESPORSLER.

Dot tas farbehold am at det kan vaere avvik | vire reglistre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge farhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av infarmasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og form3l som den benyties i, og bruke informasjenen kritisk.

Utskrifter fra det digitale karoverket | form av papirkam, kan innehalde linjer som ket kan fere til misforstdelser, Dette glelder ofte k som | oF d

som i mange tilfelle kan vare sktige. For pel mb derfor ikke g beider pk foretas uten plvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | g med




Oversiktskart Grimstad

kommune
Adresse: Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD Mélestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 200/708/0/1 Beregnet areal: 122 m(]
Dato: 2024-08-20

A

20041590

=

wzobmo

Grimstad

Matrikkelkart RoMMURe
Adresse: Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD Malestokk: 1:1,000 N
Gnr/Bnr: 200/708/0/1 Beregnet areal: 122 m(l

Dato: 2024-08-20

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (neyaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bor klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

1223

(kvm):

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

1

side: 1

Nord

6466833.97415

646684198942

6466843.73188

6466844.18043

6466847.44302

6466846.96277

6466845.15256

6466837.00909

ost

476320213208

476327.724211

476327.147332

476328239767

476336.026173

476336.259581

476338.09537

476341399936

Grensepunktrapport

i Lengde Malemetode
Ikke spesifisert 817 Geomelrisk hiclpepunkt Terrengmalt
Ikke spesiisert 183 Geometrisk hiclpepunit Terrengmalt
Ikke spesifsert 118 Umerket Terengmalt
Ikke spesifisert 845 Ukent Terrengmalt
IKke spesifisert 053 Umerket Terrengmalt
Ikke spesilsert 259 Umerket Terrengmalt
Ikke spesifisert 88 Ukjent Terrengmat
IKke spesifisert 1258 Ukent Terrengmalt

Noyakigheti cm

Radius.

Rapportdato : 20.8.2024



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 4202-200/708/0/1

Matrikkelrapport for Seksjon 4202-200/708/0/1

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
["|Bestaende

["]seksjonert

SEKSJON 1, IDEELL ANDEL
13

04.07.1990
15.06.2020
0

4202

[C]Avkiarte eiere

I:‘ Har grunnforurensning

I:‘Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn
GRUNNEIER UKJENT
M&M BOLIG AS

Forretninger

Forretningstype
ON - Omnummerering

SE - Seksjonering

Bygninger
Bygningsnr Lnr
166737508 0

Forretningsdato

01.01.2020

Type

322 - Butikk/forretningsbygning

Beregnet areal 0.0
Historisk oppgitt areal 0.0
Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Antall teiger 0
Kommunenavn GRIMSTAD

[ IHar festegrunn

I:‘ Mangel matrikkelfgring

["1Har anmerket kiage

Pers.nrforg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-
Hjemmelshaver A
999282156 F - Fester Henrik Ibsens gate 8 17

Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

01.01.2020

Status

TB - Tatt i bruk

Bygning 166737508: 322 - Butikk/forretningsbygning

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

M - Massivregistrering
2
3

BRA Bolig 0.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 0.0
Har heis O
Har sefrakminne

20.08.2024

side 1

av2 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 4202-200/708/0/1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 20.02.2009
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
A - Annet enn bolig HO0101 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO03 1 0.0 0.0 0.0 0.0
HO1 0 0.0 0.0 0.0 0.0
H02 1 0.0 0.0 0.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Henrik Ibsens gate 8 4878 GRIMSTAD
20.08.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

’ GEODATA Grunneiendom 4202-200/708/0
Matrikkelrapport for Grunneiendom 4202-200/708/0
| Bruksnavn HENRIK IBSENSG.8 Beregnet areal 141.8

Etablert dato Historisk oppgitt areal 141.8
| Oppdatert dato 15.06.2020 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
| Skyld [} Antall teiger 1

Kommunenummer 4202 Kommunenavn GRIMSTAD

[w| Tinglyst [ Avkiarte eiere [ IHar festegrunn

|| Bestaende [ ]Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfering

|| Seksjonert [ ]Har kuiturminner [ IHar anmerket kiage
Forretninger

Forretningstype gsdat Matrikkelfort 5 Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

DL - Kart- og delingsforretning 06.09.1990 M 6068

GJ - Grensejustering 24.02.1984 M 4722

DL - Kart- og delingsforretning 20.10.1950 M 408

SE - Seksjonering
5E - Seksjonering

SE - Seksjonering

Teiger
Avklart Flere mat. Ureg. 8 .

Hovedteig aiais Tvist sihater jordsameie Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad
vl O O Od O 01.01.1000 1223 NF - Noen fiktive grenser
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Henrik |bsens gate 8 4878 GRIMSTAD

20.08.2024 side 1av 1 Rapg er levert av Gy AS

Veikart

Adresse: Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/708/0/1

Grimstad

kommune
Malestokk: 1:3,500 N
Areal: 122 mo
Dato: 2024-08-20

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene, OpenStreetMap




Arealplaner under arbeid

Adresse: Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD
Gnr/Bnr:  200/708/0/1

Planident: 305,361

Grimstad
kommune N

Plannavn: Torskeholmen, Smith Petersens gate 7 A

Malestokk: 1:5,000
Dato: 2024-08-20

N

4 £

\
W 11/4 y

Kartverket, Geovekst og kommunene, OpenSt;'e_:et_MlaE




REGULERINGSPLAN FOR GRIMSTAD SENTRUM

INNHOLD:

KAP. 1:
KAP. 2:
KAP. 3:

KAP. 4:

KAP 1.
1.1

1.2

1.3

1.4

REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLANEN.
REGULERINGSFORMAL.
FELLES BESTEMMELSER.

BESTEMMELSER VEDR. DE ENKELTE OMRADER
PASKRIFT OM VEDTAK.
ENDRINGER.

REGULERINGSPLANEN.

HIJEMMEL OG REGULERINGSGRENSE:

Disse reguleringsbestemmelsene hjemler seg pa Plan- og bygningsloven av
1985 (PBL), og gjelder i det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

PLANOMRADETS UTSTREKNING:

Planomradet omfatter hoveddelen av det eldre byomrade, samt heier og
sjgpomrader. Avgrensningen er i hovedtrekk: Sjgen - Jgrgen Bangs gate -
Vardegaten - Lillesandveien. - Markveien - Skaregrgmveien - Tgnnevoldgate -
Storgaten - Frivollveien - Kauerli - Levermyrveien - Furuheia - Kirkegaten -
Arendalsveien - Binabbgaten - Batteriveien - havnebassengene. (Fglgende
heier er med i planen: Vardeheia, Knibeheia, Flgyheia, Mgllerheia og
Kirkeheia).

PLANBESKRIVELSER OG RETTLEDNINGER:

Det vises til planbeskrivelsen som supplerer planbestemmelsene. Videre kan
Bygningsradet utarbeide rettledninger til forstaelse av de enkelte
reguleringsbestemmelser, jfr. Pkt. 3.3.

UTARBEIDELSE OG GODKJENNING:
Reguleringsplanen er utarbeidet av Grimstad kommune.
Gjeldende plan er senest datert 11.11.1991.

KAP. 2: REGULERINGSFORMAL.

2.1 SPESIFISERING:

TYPE OMRADE FORMAL BENEVNELSE
BYGGEOMRADE Boligformal B1-34
Neringsformal N1-16
Offentlige bygninger 01-80g010
OFF. TRAFIKKOMRADE Gégate, fortau, gang/sykkelvei
Kjgrevei/parkeringsplasser
Tunnelladkomst T1-6
Havneformal H1
FRIOMRADER Parker, turveier F1-6
Friomrade sjg FS 1
Tursti
Tursti/felles avkjgrsel
SPESIALOMRADER Antikvarisk/kulturhistorisk
bevaringsomrader med tilleggs-
betegnelse b, n eller o, for
hovedsakelig bolig-, nerings- eller
offentlig formal V1-52
Anlegg i sjgen AS1-3
Friluftsomrader FL 1
Go-cartbane Gol
FELLESOMRADER Felles avkjgrsel



KAP. 3:

3.0

3.1

3.2

33

34

35

3.6

3.7

3.8

39

FELLES BESTEMMELSER.
MALSETTING:

. Abevare og bedre de historiske og antikvariske, kulturelle og
miljgmessige verdier ogmuligheter i planomradet.

A legge til rette for nzringsvirksomhet, bosetting og kulturelle
aktiviteter i et balansertforhold.

. A bedre trafikkforholdene for funksjonshemmede, fotgjengere og bilister.

REGULERINGSBESTEMMELSENES GYLDIGHET:

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i Plan- og
bygningsloven, Kulturminneloven og Grimstad kommunes vedtekter med
hjemmel i Plan- og bygningsloven.

FELLES BESTEMMELSER OG BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE
OMRADER:
Bestemmelser for de enkelte omrader gér foran fellesbestemmelser.

PLANBESKRIVELSE OG RETNINGSLINJER:

Til stgtte for behandling av plan- og endrings-, bygge- og rivingssaker kan
Bygningsradet vedta retningslinjer som presiserer nzermere de bestemmelser
som er gitt for planen.

UNDERLAGSMATERIALE:
Radet kan stille krav om narmere spesifisert underlagsmateriale for vurdering
av byggesgknader (f.eks. modell).

PRIVATE AVTALER:
Det er ikke tillatt & etablere privatrettslige avtaler som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

UNNTAK:
Segknad om unntak fra noen av reguleringsbestemmelsene skal vere skriftlig og
begrunnet.

TILPASSING:

Endring av eksisterende bebyggelse, og nybygg, skal tilstrebe en
helhetlig arkitektonisk form, som er tilpasningsdyktig mot den stedegne
trearkitekturen. Forandringer pa eksisterende bygg skal innordne seg
husetsegenart. Bygningsradet kan stille krav om utvendig materialbruk
(ogsa taktekking), detaljering og fargesetting.

GJENOPPFJRING AV TOTALSKADET BYGNING:

Brannherjet eller pa annen mate totalskadet bygning, kan gjenoppbygges til
samme bruk som fgr totalskaden. For utformingen gjelder de samme
reguleringsbestemmelsene som for nybygg.

BEBYGGELSESPLAN MED VEDLEGG:

For byggesgknad i et omrade behandles, skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan, som redegjgr for alle forhold vedrgrende utforming og bruk
av omradet, bade bebygde og ikke bebygde arealer, herunder ogsa byggelinjer,
adkomster fra offentlig vei, arealer for varelevering og parkering,
gangveiforbindelser innenfor omréadet og til naboomrader, kommunale og
andre tekniske anlegg, samt redegjgrelse for terrengbehandling, eksisterende
trer, nyplantinger og andre elementer utomhus. Dersom noe forhold ikke er

3.10

3.11

3.12

3.13

fastlagt i bebyggelsesplanen, bestemmes det av Bygningsradet.
Bebyggelsesplanen skal ogsa ved vedlegg illustrere tilslutning (i plan og
fasader) til tilgrensende omréder, og ner- og fjernvirkning i bybildet.
Bygningsradet kan bestemme bebyggelsesplanens avgrensning uavhengig av
reguleringsplanens omradegrenser, til & omfatte bare en del av omrade eller
ogsa & omfatte f.eks. deler av tilstgtende omrader, tilliggende gater, plasser
m.v. Radet kan pa eget initiativ utarbeide bebyggelsesplan. Bebyggelsesplan
behandles i samsvar med PBL § 28-2.

Retningslinje «Fritak fra det generelle plankravet»;

Etter ny plan- og bygningslov(pbl) av 2008 tolkes innholdet i § 3.9 over &
veere et generelt plankrav om detaljregulering etter pbl kapittel 12.
Folgende gjelder som retningslinje (jamfor §3.3) for fritak fra dette kravet
(vedtak i TU 27.9.2022);

A. For tiltak i omradene som faller utenfor bevaringsomradene i denne planen
og/eller i senere vedtatte kommunedelplan for Grimstad sentrum
(Byplanen), &pnes det for fritak fra generelt plankrav, etter at saken er
forelagt for ansvarlige antikvariske myndigheter pa fylkesniva for uttale, for
utvendige tiltak etter pbl §§ 20-4 a, ¢ og e (seknadspliktige tiltak som kan
forestas av tiltakshaver), og for tiltak etter 20-5 forste ledd (a-g) (tiltak som
er unntatt sgknadsplikt).

B. Innenfor planomradet apnes det for fritak fra det generelle plankravet for
innvendige tiltak.

C. For tiltak etter pbl §§ 20-1 bokstav d) (bruksendring) apnes det for fritak fra
generelt plankrav, etter at saken er forelagt for ansvarlige antikvariske
myndigheter pa fylkesniva for uttale.

Denne retningslinjen gjelder likevel ikke foran kommuneplanens
bestemmelser om rettsvirkning, motstrid og sentrumsformal.

TEMPOPLANER:

Bygningsradet kan kreve en forpliktende tempoplan for tidsrom og rekkefglger
for gjennomfgring av utbyggingen av et bebyggelsesplan-omrade, og til
ferdigstillelse av trafikkarealer og andre ubebygde arealer.

VARELEVERING:
Varelevering og henting skal s& sant mulig, skje pa egen tomt, dersom
helhetslgsning for dette ikke er fastlagt i godkjent bebyggelsesplan.

PARKERINGSDEKNING:

Det stilles krav om parkeringsdekning for den samlede bebyggelse, i samsvar
med kommunens vedtekter til PBL § 69.3. Bygningsradet kan kreve at
parkering skal skje utenfor egen eiendom nar hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.

GARASIE:

Enkeltgarasje for bolig kan lgses som del av hovedbygning eller frittliggende.
Den skal ikke overstige 20m? areal. Dobbeltgarasjer og felles lgsninger skal
vurderes serskilt ut fra omradets bygningsmiljg. Bygningsradet kan kreve at
garasjering skal skje utenfor egen eiendom nér hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.



GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE (Tu):

Tu, angitt pa plankartet, er den forutsatte tomteutnyttelse, dvs. forutsatt
bruksareal i prosent av tomtens areal. Bruksareal beregnes etter Norsk
Standard 3940 med byggeforskriftenes tillegg. Bruksareal under
terreng medregnes ikke ved beregning av Tu. Tomtens areal er det
areal av tomten som i reguleringsplanen er avsatt til byggeomrade.

BYGGELINJER, SE 3.18 OG 3.19:

Mot kommunale veier fastsettes byggelinjen av Bygningsradet, der den ikke er
vist pa planen. Bygningsréadet kan tillate eller kreve mindre innrykk og/eller
framspring i veggflater, ogsa utenfor omradegrenser. Mot fylkes- og riksveier
fastsettes byggelinjen etter at Veisjefen har gitt uttalelse. Eksisterende
plassdannelser, inkl. trer, skal ivaretas ved fastlegging av byggelinjer.

BYGNING OG GATEBILDE / HIORNEBYGNINGER:

Endret bygning eller nybygg, skal med sitt eget uttrykk positivt bidra til, og
samtidig underordne seg, karakteren i gatebildet og evt. gardsrom. Seerlig
gjelder dette for bygninger ved kvartalshjgrner og gatekryss, som s@rlig preger
bybildet.

BYGNINGSVOLUM / FASADELENGDE:

Bygningsvolum, herunder fasadelengde mot gate eller gardsrom/passasje, skal
tilpasses de dimensjoner som preger omradet. Forskyvninger og oppdelinger i
fasadelinjer er ikke vist pa plankartet, og skal vurderes av bygningsradet i hvert
enkelt tilfelle.

ETASJETALL:

Ny bebyggelse skal ha det etasjetall som er karakteristisk for bebyggelsen i
omradet, dog ikke flere en to etasjer over bakken. Etasjetallet i en bygning er
summen av maleverdige etasjer og plan som ligger over hverandre og som
utgjgr bygningens hoveddel og tilleggsdel.

Bygninger innenfor omrade N3a og N3b kan bebygges med inntil 4
etasjeplan, hvor innredet loft kan innga som 4.etasjeplan. (Jfr. PBL's
definisjon av etasjeplan). Innredet loftsetasje kan avtrappes inn mot
Mgllerheia. Fremre fasadeliv kan ha maksimum 3 etasjer til gesims, 4.etasje
(innredet loft) er tilbaketrukket.
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Prinsipper for utfgrelse med mgne max. Kote 25.00

BYGGEH@YDER:

Bebyggelse i to etasjer skal ha gesimshgyde maksimalt 6,5 meter mot offentlig
gate og mot gardsrom/passasje. Bygningsradet kan justere kravet til
gesimshgyde dersom tilstgtende bebyggelse tilsier det, for a ivareta en
harmonisk sammenheng mellom nabobygninger. Bygningsradet kan fastsette
mgnehgyden.

Gesimshgyde er hgyde til skjering mellom ytterveggens ytre flate og ytre
takflate. Nar bygningen er frittliggende, males gesimshgyden i forhold til
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. I tett bymessig bebyggelse

3.20

3.21

322

3.23

3.24

skal gesimshgyden tilfredsstille kravet bade mot fortau/gate og mot
gardsplass/tun.

Nér bygningen er frittliggende, males mgnehgyden fra overkant mgne

til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. I tett bymessig
bebyggelse skal mgnehgyden tilfredsstille kravet bade mot fortau/gate og mot
gardsplass/tun.

Eventuell ny bebyggelse innenfor omrade N3a og N3b mot Storgata skal i
hgyde og form tilpasses gvrig bebyggelse langs Storgata. Det henvises til pkt.
3.17. Bebyggelsen innenfor omrade N3a og N3b skal ikke ha hgyere
gesimshgyde enn 8.3 m i fremre fasadeplan mot gateniva. @vrige etasjer skal
avtrappes bakover inn mot Mgllerheia. Dette for at bygningsmassen ikke skal
veare for massiv i fasadeuttrykk.

Mgnehgyde pa bygningsmasse inn mot Mgllerheia skal ikke overstige kote
25.00.

I omrade N3a og N3b skal utbyggingens gvre del deles opp i mindre enheter
slik at Mgllerheia fortsatt gir siluettvirkning i omréade og slik at bygningene har
mere til felles med tilstgtende bebyggelse og lokal byggeskikk.

TAKFORM OG TAKPLAN. TAKTERRASSER:

Bygninger skal ha saltak. Valming og avledede takformer kan i det enkelte
tilfelle tillates nar det skjer i direkte harmoni med takformene i tilstgtende eller
narliggende bebyggelse. Innenfor omrade N3a og N3b kan pulttak tillates som
avtrapping av etasjer inn mot Mgllerheia. Horisontale tak, ogsa som del av den
samlede takflate, tillates ikke. Ved utnyttelse av etasje eller loft under takflate,
er det ikke tillatt & gjgre inntrekninger i takflaten, det veere seg ved gavl, mgne
eller raft. Dagslys skal sikres ved utbygde arker eller takvinduer. Samlet lengde
av arker og/eller takvinduer skal ikke overstige 1/3 av byggets lengde.
Takterrasser er ikke tillatt, heller ikke terrasser etablert som inntrekninger i
takflaten.

Innenfor omrade N3a og N3b tillates terrasser mellom sprang i tilbaketrukkene
takflater.

TAKVINKLER:

Takvinkelen skal vare mellom 35°g 45 § og skal vare den samme innenfor et
omrade. Bygningsradet skal vurdere annen takvinkel enn omradet alene tilsier,
dersom hensynet til gatebildet eller andre forhold, taler for det.

HEVING / SENKING / ENDRING AV TAKFLATE:

Takflate pa eksisterende bygning kan heves eller senkes og forgvrig endres nar
det skjer under de forutsetninger som gjelder for utforming av nybygg pa
stedet. Mgneretning skal ikke endres.

UTEND@RS ANLEGG:
Utendgrs anlegg skal harmonere med hvert enkelt omrades karakter og
opprinnelige utforming.

UTEND@RS LAGRING / VINTEROPPLAG:
Utendgrs lagring og vinteropplag, i lengre tid enn 3 mnd., skal ikke forega pa
en mate som etter Bygningsradets skjgnn er skjemmende.



3.25

3.26

KAP. 4:

4.1

413

4.2

4.2.1

422

423
INNHEGNINGER OG MURER:
Bygningsradet skal godkjenne dimensjonering og utforming av murer og
innhegninger.

UTVENDIG BELYSNING:

Belysningsarmaturer pa bygninger og ved offentlig trafikkomrader bgr 43
samstemmes, slik at utebelysningen innenfor et omrade blir bade

hensiktsmessig og helhetlig. 4.3.1

SPESIELLE BESTEMMELSER.
BYGGEOMRADE: BOLIGFORMAL B 1 - B 34.

NARINGS- O.A. VIRKSOMHET 1 BOLIGOMRADE:

I boligomrade skal ikke etableres nrings- og annen virksomhet som i sin art
og omfang sjenerer bomiljget, eller medfgrer forstyrrende trafikk til og
innenfor omradet.

LEKEPLASSER OG FRIAREALER:

I etthvert omrade der det er boliger, skal det vare lekeplass/er i samsvar med

kommunens vedtekter til Plan- og bygningslovens § 69.3. Ogsa ved oppfgring 4.4
av enkeltboliger, og ved bruksendring til bolig, skal et omrades samlede behov

for lekeplasser etter vedtektene, dekkes. Lekeplasser skal vare opparbeidet

innen boliger tas i bruk. 4.4.1

I omrade N3a og N3b: Lekearealer og felles mgteplass ma vises pa
detaljplankart fgr godkjenning, bade det som kan lgses innenfor omrade N3a
og N3b og det som eventuelt kan lgses utenfor N3a og N3b.

ST@YSKJERMING:

Fgr tillatelse til bygging eller omdisponering til boligformal blir gitt, skal det

utarbeides en stgyvurdering iht. gjeldende retningslinjer. Ngdvendige 442
skjermingstiltak i form av fasadeisolering o.a. for & fa akseptable innendgrs

lydforhold i boligene, skal gjennomfgres i samsvar med gjeldende normer.

ADKOMST TIL B35:
Boligomrade B35 skal ha kjgreadkomst via neringsomrade N1.

443
BYGGEOMRADE: NZAERINGSFORMALN 1 - N 16.
NZERINGSFORMAL I OMRADENE V46, N11 OG N12: 4.5
Bebyggelsen i omradene skal veare i 2 etasjer, med maks mgnehgyde 10,5
meter. Mgneretningen skal vare tilnrmet vinkelrett pa Smith Petersens gate. 4.5.1
Gjennom omréade N11 skal det, visavis Sentralbakken, veere en allmenn, apen
gangpassasje.
BOLIG- O.A. FORMAL I NZERINGSOMRADE: 4.6
Boliger tillates over 1. etg. og pa loft, dog ikke i bygg med mulig stgyende
virksomhet (f.eks. hotell- og restaurantdrift). Dersom det allerede er bolig og 4.6.1

naringsformal i en bygning, kan neringsformalet ikke endres til formal som
sjenerer bolig i den samme bygning eller i naboskapet. Annen kombinert
arealbruk skal godkjennes i hvert enkelt tilfelle.

SJENERENDE VIRKSOMHET:

I omradet kan ikke oppferes bygninger, eller eksisterende bygninger
bruksendres, til n@ringsformal som ved lukt, stgy, trafikk m.v., sjenerer
narmiljget.

BYGGEOMRADE: OFFENTLIGE BYGNINGER O 1 - 0 8, O 10.

OMRADENES BRUK:

Omradene O1 (@vre Egelunden) og O2 (Aldersbygget) forutsettes brukt til

bolig- og institusjonsformal, og omradene forgvrig:

03 (Barneskolen m.v.) - kommunale formal.

05 (Sjgmannshjemmet) - bolig- og institusjonsformal, barnehage.

06 (Damskipsbrygga) - turismeorientert service.

O7 (Rutebilomradet) - posthus, politistasjon o.a. offentlige formal,
service.

- hurtigbathavn, fiskerihavn, sjgorienterte
kulturaktiviteter, sjgbad og endel handel,
service- og kontorvirksomhet.

- Grimstad kirke, park og friluftsscene.

08 (Torskeholmen)

010 (Kirkeheia)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER: GAGATE, FORTAU, PLASS,
GANG/SYKKELVEI OG KIJ@REVEIER.

DETALJPLAN:

Arbeid pa trafikkareal skal utfgres etter en av Bygningsradet godkjent plan
som redegjgr for utfgrelsen, s som gate- og fortausbelegning,
kantsteinsutforming, gjerder/murer og trappeanlegg, beplantning,
belysningsarmaturer m.v. Etappevise utbygginger skal redegjgres for. Nar
trafikkarealet grenser til bevaringsomrade, skal Fylkeskulturetaten gis
anledning til a uttale seg til planforslaget.

TUNNELLADKOMSTER: T 1 -T 6:

Trafikkomrader merket T er framtidige adkomstarealer for tunell med
parkeringsplasser i Mgllerheia. Omrade T5 har tidsbegrenset regulering til
trafikkformal, til Mgllerheiatunnellen er gjennomfgrt, hvoretter TS inngar i
Spesialomrade: bevaringsformal, mrk. V38.

LEKEAREAL:

I gagateomrade kan etableres lekeareal, med sandkasse, gynge o.1.
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE: HAVNEFORMAL H 1 (SIGAREAL).
BRUK:

I omradet skal ikke etableres smabathavner med flytebrygger.
FRIOMRADE: PARK, TUROMRADE, TURVEIF 1 - F 6.
VEGETASJON:

Ved alle tiltak i friomradene skal det tas ngye hensyn til eksisterende
vegetasjon, og stedegen vegetasjon skal foretrekkes.



4.6.2

4.6.3

4.7

4.7.1

4.7.2

4.8

4.8.1

4.9

49.1

492

493

OPPARBEIDING:
Friomrade skal opparbeides parkmessig ut fra sin egen karakter, og kan ha
anlegg og innretninger for dette formél (f.eks. for a lette ferdselen i omradet).

BYGNINGER M.V.:

Bygningsradet kan bare tillate bygninger og anlegg som har naturlig
tilknytning til bruken av omradene, herunder lekeplasser, med sandkasse,
gynge o.1. Luftspenn, master og fellesantenner skal bare tillates nar de ikke
forstyrrer neer- og fjernvirkninger av friomrade.

FRIOMRADE TURSTI / FELLES AVKI@RSEL (KRYSS-SKRAVUR).

OPPARBEIDING:
Felles avkjgrsler skal opparbeides i fellesskap av de eiendommene avkjgrslene
gjelder.

FELLES AVKJ@RSEL MELLOM B 13 OG B 15:

Felles avkjgrsel mellom B13 og B15 skal stenges for motorkjgretrafikk nar
tunneladkomst T1 er etablert, hvoretter kjgreadkomst skal skje via omrade
B35.

FRIOMRADE SI@ FS 1.

BRUK:

Innenfor omradet tillates alminnelig ferdsel og utgvelse av rekreasjon. Det kan
tillates mindre brygger og anlegg som har naturlig tilknytning til omradet, jfr.
bestemmelser i Havne- og farvannsloven. Smabathavner m/flytebrygger er
ikke tillatt.

SPESIALOMRADE: ANTIKVARISK / KULTURHISTORISK
BEVARINGSOMRADE, V 1 - V 52.

Med tilleggsbetegnelse b, n eller o, for hovedsakelig bolig-, nerings- eller
offentlig formal.

SAKSBEHANDLING:
Antikvarisk myndighet skal gis anledning til & uttale seg fgr Bygningsradet
behandler plan- og byggesaker innenfor og inntil bevaringsomréadene.

BYGNINGERS BRUK:
Hovedarealbruken i bevaringsomradene er vist pa plankartet.

GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE:

Eksisterende grad av tomteutnyttelse, (skal opprettholdes med de fortetninger
som Bygningsradet godkjenner).

Nir spesielle forhold foreligger, f.eks. ved uvanlige tomtestgrrelser, kan
Bygningsradet gjgre vedtak om annen grad av utnytting, for & oppna et
bygningsmiljg som samsvarer med reguleringsplanens intensjoner.
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4.9.6

4.9.7

498
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4.9.10

49.11

4.9.12

4.9.13

OPPMALING OG REGISTRERING:

Fgr Bygningsradet godkjenner endring ved noen bygning innenfor et
bevaringsomrade, skal bygningen og evt. ogsa de nermeste omgivelser
oppmales og alle historiske interessante forhold registreres i samrad med
antikvarisk myndighet.

RIVING:
Riving er ikke tillatt.

Dersom Bygningsradet gjgr unntak fra dette forbud, kan Rédet kreve oppfart
ny bygning som i volum, dimensjonering og karakter harmonerer med
bygningsmiljget forgvrig.

MATERIAL- OG FARGEVALG, DETALJL@SNINGER:
Ved alle byggesaker skal material- og fargevalg, samt detaljlgsninger
harmonere med omgivelsene og sikre en forsvarlig miljgtilpassing.

UTBEDRING, REPARASJON OG EKSTERIORENDRINGER:

Ved utbedring og reparasjon, samt alle endringer av eksterigret, skal
bygningens karakter (mht. materialbruk, vindus- og dgrtyper, detaljer, farger
m.v.) opprettholdes eller fgres tilbake til opprinnelig karakter, slik at
eksterigret harmonerer med omradets bygningsmiljg. Eksterigrendringer skal
veere sd lite omfattende som mulig for 4 dekke de praktiske behov.

TILBYGG, PABYGG OG UNDERBYGG, SAMT HEVING, SENKING OG
ENDRING AV TAKFLATE:

Tilbygg, pabygg og underbygg, samt heving, senking og endring av takflate, er
bare tillatt nar det opprettholder den eksisterende bygning s@rpreg, og
endringene er s@rlig godt tilpasset eksisterende bygningsmiljg.

GJENOPPF@RING AV TOTALSKADET BYGNING:
Gjennoppfgrt bygning skal tilpasses miljget, ut fra forutsetningene som gjelder

for nybygg.

FLYTTING AV BYGNINGER TIL OMRADET:

I bevaringsomradet kan gjennoppfgres eldre, bevaringsverdige bygninger fra
andre steder i byen, dersom bygningene i alder og karakter harmonerer med
omradets eksisterende bebyggelse og miljg.

NYBYGG M.V.:

Ved nybygg, tilbygg eller andre endringer i bebyggelsen, skal
bevaringsomradets arkitektoniske karakter sgkes bevart, ikke bare ved
imitering av gamle uttrykksformer, men ved uttrykksformer av var egen tid,
som ved helhetlig form er tilpasningsdyktig mot den stedegne trearkitekturen.

UVANLIGE BYGNINGER:

Uvanlige bygninger kan tillates i bevaringsomrade nar de ved sin
arkitektoniske styrke i seg selv, og ved sin harmoni med omgivelsene, positivt
uttrykker bybildets forandring over tid.

PARKERINGSDEKNING:

Parkeringsdekning skal sikres i samsvar med kommunens vedtekter til PBL §
69.3. Bygningsradet kan kreve at parkering skal skje utenfor egen eiendom nar
hensynet til eksisterende bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.



4.9.14

49.15

4.9.16

49.17

49.18

4.9.19

4.11.1

4.12

4.12.1

4.12.2

GARASIE:

Enkeltgarasje for bolig skal Igses som frittliggende bygning, ikke over 20m?2.
Dobbeltgarasjer og felles lgsninger skal vurderes serskilt. Bygningsradet kan
kreve at garasjering skal skje utenfor egen eiendom nar hensynet til
eksisterende bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.

EKSISTERENDE BYGGELINJER, GATELIV, SMAU M.V.:

Eksisterende gateforlgp, smau og hevdede snarveier, skal opprettholdes,
likeledes byggelinjer og forskyvninger i disse mot gate. Byggelinje for nybygg
skal opprettholde omradets szrpreg. Plankartet viser bare omradenes
hovedavgrensninger og enkelte byggelinjer.

UTEANLEGG:

Eldre terrassemurer og brygger, eldre gjerder, trappeldp, gatebelegg og
utebelysning, skilter (bortsett fra trafikkskilt), skal bevares eller tilbakefgres til
tidligere, tradisjonell material- og formbruk. Bygningsradet kan utarbeide
regler for utforming av skilt.

EKSISTERENDE TR ZER:
Eksisterende treer ma ikke fjernes.

GRUNNFIELL I DAGEN:
Naturformet grunnfjell i dagen skal ikke fjernes eller tildekkes.

INNVENDIGE ARBEIDER:

Bygninger kan moderniseres innvendig (arkitektonisk og teknisk), under
forutsetning av at eventuelle eksterigrendringer i den forbindelse utfgres etter
de forutsetninger som forgvrig framgar av disse bestemmelser.

SPESIALOMRADE: ANLEGG I SIGEN AS 1 - 3.

SMABATHAVN:
I omradet kan etableres smabéthavner, herunder gjestehavn.

SPESIALOMRADE: FRILUFTSOMRADE FL 1.

BRUK:

Omradet skal nyttes som friluftsomrade. I omradet er det ikke tillatt a drive
virksomhet eller oppfgre bygg eller etablere anlegg som etter Bygningsradets
skjgnn er i strid med reguleringsformalet.

INNMARK:
Det er ikke tillatt & opparbeide regulert friluftsomrade til innmark, nar dette kan
vere til hinder for allmennhetens bruk av friluftsomradet.

4.13 SPESIALOMRADE GO-CARTBANE, GO1

4.13.1 Eksisterende bygning med inngang fra Storgaten tillates i 1.etasje innredet til
lokale for Go-cartbane. Fgr banen tas i bruk skal det dokumenteres at
stgynivéene og forurensning for de resterende etasjene og kringliggende
utearealer ligger innenfor/under lydkravet og forurensningskravet som settes av
myndighetene. Drift av banen tillates mandag - torsdag mellom k1.08.00 og
k1.22.00, fredag og lgrdag mellom k1.08.00 og k1.24.00, sgn- og helligdager
mellom kl.13.00 og k1.22.00.

GTE/PLANAVD./VCJ]
25.09.1991
03.10.1991
14.10.1991 (korrektur)
Vedtatt av kommunestyre i mgte 11.11.1991, i sak 59/91,
11.11.1991 K-sak 59/91; just. pkt. 3.8
02.02.1992 mindr. ves. endr. bygn.radet sak 1016/92 (nytt pkt. 4.1.4 og 4.7.2)
17.12.1998 Reg.endring omrade N3 ks-sak 084/98 (tilfgyelser i pkt 3.18, 3.19, 3.20
og 4.1.2) omrade N2 ks-sak 106/98 (nytt pkt. 4.13)
27.09.2022  Vedtatt ny retningslinje under §3.9 om fritak fra det generelle plankravet. TU-sak
22/127
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e Samleveg F

= mm Samleveg (tunnel) N
= = Samleveg (bru) F
—— Samleveg N

— - Samleveg (bru) N

0S0

| r
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Kollektivknutepunkt (bru) N
Vegkryss (tunnel) F
Vegkryss F

Vegkryss (tunnel) N
Vegkryss (bru) F

Vegkryss N

Vegkryss (bru) N

Samferdsel linjer

« » » | Motorferdsel i utmark F
= = 1 Motorferdsel i utmark N
=== Smabatied F

== =1 Smabatied N

== w1 Skipsled F

== m s Skipsled N

— — . Kollektivtrase (tunnel) F

=== Hovedveg (tunnel) F
s Hovedveg F

= = Turvegtrase F

= s m = Turvegtrase (tunnel) N

= = = Turvegtrase (bru) F mmm  Hovedveg (tunnel) N

= = Turvegtrase N m Hovedveg (bru) F

= = = Turvegtrase (bru) N Hoyedveg N

snn i Turvegtrase (tunnel) F Hoedveg (beu)'N

I Flernveg (tunnel) F
S Fjernveg F

= = » Gangveg {tunnel) F

= = = Gangveg F
I Fjernveg (tunnel) N

. Fjemveg (bru) F
. jerrveg N
N Fiernveg (bru) N
I Vegnett (tunnel) F
. \/egnett F

. Vegnett (tunnel) N

= = » (Gangveg (tunnel) N
= » = = Gangveg (bru) F

= = = Gangveg N

= = == Gangveg (bru) N
oooo Sykkelveg (tunnel) F
o o o Sykkelveg F

o000 Sykkelveg (tunnel) N

= — Kollektivirase F
w1 Kollektivirase (bru) F

— — . Kollektivtrase (tunnel) N

ooooo Sykkelveg (bru) F
o o o Sykkelveg N
ooooo Sykkelveg (bru) N

m— \egnett (bru) F

/e gnett N

—\egnett (bru) N
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Reguleringsplan
Adresse: Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/708/0/1

Planident: 75

Ikrafttredelsesdato: 11.11.1991

Plannavn: GRIMSTAD SENTRUM
Formal: Omrader for industri / lager
Hensynssone:

IIII!.““r
rgiaiky |

Grimstad
kommune N

Malestokk: 1:1,000
Dato: 2024-08-20

SRS

DS

1143’,,

A
A

Tegnforklaring - .
Reguleringsplan

3 1242 - Avkjorsel

= = = Reguleringsplan hensynssonegrense

= == Reguleringsplan bevaringsgrense
w1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
----- 1211 - Byggegrense

—— 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
ffffffff 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
''''''''' 1221 - Regulert senterlinje

******** 1222 - Frisiktlinje

————— 1223 - Regulert kant kjgrebane
Reguleringsplan formalsgrense

= = ' Reguleringsplanomriss
///A RpAngittHensynSone
\\\Y RpSikringSone
| | | | | 660 - Bevaringsomrader
| | | | | 661 - Bevaring av bygninger
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
- Omréder for industri / lager
- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
I offentiig kirke
[ Kierevei
Gang- / sykkelveg
Turveg
1110 - Boligbebyggelse
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
- 1130 - Sentrumsformal
1160 - Offentlig eller privat tienesteyting
- 1550 - Renovasjonsanlegg
- 1587 - Smabatanlegg i sjg og vassdrag
- 1600 - Uteoppholdsareal
[ 1610 - Lekeplass
1802 - Bolig, forretning, kontor
2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2013 - Torg
2014 - Gatetun
2015 - Gang- sykkelveg
2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt
- 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
[ 2027 - Tekniske bygg, konstr
2082 - Parkeringsplasser
3031 - Turvei
3050 - Park
- 6220 - Havneomrade i sjg
[ 6230 - Smabathavn
6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag
6770 - Badeomrade
3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning



Kommuneplan

Adresse: Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/708/0/1

Planident:

Ikrafttredelsesdato: 21.10.2019

Plannavn: Grimstad

Bestemmelser: https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0
Formal: Sentrumsformal naveerende

Hensynssone:

Grimstad
kommune N

Malestokk:
Dato:

1:1,000
2024-08-20

Trom\\se Kommune

Tegnforklaring -

Kommuneplan

KpJuridiskLinje
KPJURLINJE

— — Byggegrense

— — Forbudsgrense sjg
— — Forbudsgrense vassdrag
—— - Strandlinje sjg

~—— - Strandlinje vassdrag
— -— Midtlinje vassdrag
—— - Markagrense
Kvikkleire
LosmasseFlate

Omrade for planbestemmelse

KpHensynssoneOmrade

presentasjon

V/A KpAngittHensynSone, FISK

%KpAngittHensynSone, Bevaring naturmiljg

% KpAngittHensynSone, Friluftsliv

% KpAngittHensynSone, Kyststi

% KpAngittHensynSone, Landskap

77/, KpAngittHensynSone, HENSYNSSONE LANDBRUK

% KpAngittHensynSone, Landbruksbevaring
ijFareSone, Flom

ijFareSone, Skred

KpSikringSone, Drikkevannskilde

KpSikringSone, E18

KpSikringSone, VERNA VASSDRAG
KpGjennomfgringSone, GJENNOMF@RINGSSONE

KpArealformalOmrade
KAO_Presentasjon
Bebyggelse naveerende
Bebyggelse framtidig
Boligbebyggelse navaerende
Boligbebyggelse framtidig
Fritidsbebyggelse naveerende
Fritidsbebyggelse framtidig
- Sentrumsforméal naveerende
[ sentrumsformal framtidig
Kjopesenter naveerende
- Kjgpesenter framtidig
Forretninger naveerende
- Forretninger framt
Tjenesteyting navaerende
- Tjenesteyting framtidig
- Fritids - og turistmal navaerende
- Fritids - og turistmal framtidig
Rastoffutvinning naveerende
- Rastoffutvinning framtidig
Neeringvirksomhet naveerende
- Nzeringsvirksomhet framtidig
|drettsanlegg naveerende
|drettsanlegg framtidig

Andre typer beb.anl.ndvaerende

| KpBandleggingSone, BANDLAGT ETTER LOV OM NATURVERN

-Andre typer beb.anl framtidig
Uteoppholdsareal, naveerende
- Uteoppholdsareal, framtidig
-Grav - og urnelund néveerende
-Grav - og urnelund framt
Komb beb.anl.form naveerende
Komb beb. anl. form framtidig
Samf. anl. tekn. infrastruktur naveerende
Veg navaerende

- Veg framtidig

Lufthavn navaerende

- Lufthavn framtidig

Havn naveaerende

- Havn framtidig

© Kollektivknutepunkt naveerende

Kollektivknutepunkt framt
Parkeringsplass navaerende

- Parkering framtidig
Trase for tekn infrastruktur naveerende
Kombinert formal, naveerende

\‘ Kombinert formal, framtidig
Grgnnstruktur navaerende

Grennstruktur framtidig

Naturomrade navaerende
Naturomrade framtidig
Turdrag navaerende
Friomrade naveerende

Friomrade framtidig

Park naveerende
f Park framtidig

LNRF, nav.

LNRF naveerende

LNREF tiltak for stedb.nzering naveerende

LNRF spredt bol.frit.nzer. navaerende

LNRF spredt bol.frit.nzer. framtidig

LNRF spredt boligbeb. navaerende

LNRF spredt boligbeb. framtidig

LNRF spredt fritidsbeb. naveerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands navaerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands framtidig

Sjo og vassdr ferdsel naveerende

Sjo og vassr farleder navaerende

Sjo og vassdr smabathavn navaerende
- Sje og vassdr smabathavn framtidig
- Sjo og vassdr fiske navaerende

Sje og vassdr akvakultur naveerende

Sjo og vassdr., drikkevann, nav.

Sje og vassdr naturomr navaerende
e Sjo og vassdr naturomr framtidig

Sjo og vassdr friluftsomr naveerende

Sjo og vassdr friluftsomr framtidig

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, nav.

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, framt



Agder Renovasjon IKS — Restanse renovasjon

Kommunenr. | Kommune navn | Gnr: Bnr: Fnr: Snr:
4202 Grimstad 200 708 1
Adresse til bygningen Henrik Ibsens gate 8, 4878 Grimstad
Avtalenr. 10450
Kundenr. 134500

JA NEI
Restanse pr. dags dato pa eiendom: X
Belgp inkl. mva:
Fakturakopi vedlagt: X
Forfallsdato:

Maned Kvartal

Siste fakturerte termin: Juli - september 3.TERMIN
Antall terminer (valgt av kunde): 4

Kommentarer: Ingen gebyr registrert pa eiendommen

Dato: 21.08.2024

NB! Restanse er kun fakturaer som er forfalt. Hvis det er akkurat i forbindelse med forfall pa
fakturaen vil vi opplyse om forfallsdato pa fakturaen selv om det ikke er restanse.

Med vennlig hilsen

Agder Renovasjons IKS

Dalenveien 347

4849 Arendal
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i Begjeering om tinglysing
REGIST . - P .
REGISTRERT av oppdeling i eierseksjoner
G4 JUL990
Bemarmg, situas;nnsplan og plantegninger sendes
2 ito hvurav ett skal
DAG P pati . ifr. tinglysi 5
Dokumentet returneres til:
Navn [Adresse [Telefon
STATSAUT. EIENDOMSMEGLER Postmoxs 232 o4l-
ANLAUG J. THORSEN 4RA% bRIMSTRD 44500
Gnr, 4 [enr. Frr. [Kammune
1. Eiendom N
2oo0 Fog GRAM STAD
Navn [Fodselsnummer

Joeett Y5 - Siguacl Holthe

2. Hiemmels-
haver

16;::.\! Yy- Per \l{o\-e.\a.v-.aL

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (ifr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)

3. Begje=ring " " N
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklerer at

g eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er

oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 ag 3)

|
‘ \
. ‘ D i gjelder eller med samme formé! som boretts-

1ag, som er stiftet f@r eierseksjonstovans ikrafttreden. (5 5 nr. 3, annet ledd).

b) fastsettalsen av sameiebrgken bygger p3 (§ 5 nr. 4, fgrsta fedd)
4. Egen- ‘ bruksanhstenes areal
N elter
erklaring

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/4014/37
Uthentet 2024-06-13 12:18

om oppfylleise
av lovens krav
87if)

bruksenhetenes innbyrdes verdi

c} & kommunen er varslel om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om b eHer i h. t. lov av 28, april 1967
nr. 1 {5 5 nr. 4, tredije fedd).

eller
] kommunen har giort unntak fra seksioneringsfosbudst i § 5 nr. 4, tredje fedd.
eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fijerde ledd ikke er til hinder for
| seksjoneringan
Doknr: 4014 Tinglyst 04.07.1950 Emb. 037 eller
STATENS KARTVERK FAST E[ENDOM D gielder i under hvor
ingen
er gitt, Eiendommen er sélades ikke tatt i bruk for eierseksjonsiovens ikraft-
tredelse (jfr. 99}, og er derfor heller ikke varsiet om

seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizring
(straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
. Plantegmnger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
| 5. Tegninger for ert. P& er grensene for bruks-
b og deres i (forslag) tydelig angitt (8§ 7
annet ledd).

| Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen AfS, Oslo 2-86

6. Fordelings)
i Brok Husnr. Brgk Hugnr, Brok Husnr.
Snr, Form3l | Nevner | ogevt. Snr. Form8! | Nevner | ogevt. Snr. Formfl | Nevner | ogevt.
= bokstav = bokstav = bokstav
- .3 — —— — B
1 2 [ 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
1 N | Y3 21 41
2 N ‘ Yz 22 42
3 B V) 23 43
4 24 44
5 } 25 45 [
6 | 26 46
7 ‘ 27 [ 47 ‘
8 ‘ 28 ' 48
9 29 49
10 30 50 :
1 31 51 |
12 ‘ 32 52 |
13 | 33 53
14 | 34 54
15 35 55
16 | 36 56
17 j 37 57
18 38 58
19 ‘ 39 59
20 40 60
Sum teller skat H % ium teller skal D Sum telter skal D
stemme m. nevner stemme m. nevner stemme m, nevner
Ad kolonne 2 {form8l) :8 = boligseksjon, G = garasj N = naeri
SB = samleseksjon boliger, SN samleseks;on narmgslukaler
Ad kolonne 3 :Ved oppdelmgen skal det for hver ei en iebrok
{ifr. § 5 or. 4} med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 4 - Skrivg heri Henvik  Jbsens ok g
7. Supplerende tekst
IDato [Hjemmelshaver{ne)s underskrift
2-%-1900
Sted

GRIM&TPY

QM

épZ/

“Tinglysingsstamps}

Side 2 av 9
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Naeringseiendom
er sd mangt - vi
er mange som kan
nhaeringseiendom!

Nar store verdier er involvert, Ionner det seg a bruke
meglere som kan faget til fingerspissene.

Naeringseiendommer er vart spesialfelt - fra kontorer og
lagerbygg til tomter og utviklingsprosjekter. Sammen har
vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet
pa Serlandet.

Vi forvalter dine verdier pa en trygg og profesjonell
mate enten det er kjap, salg, leie eller utleie som star pa
agendaen.

Kontakt vart kompetente
meglerteam i dag for

en ryddig og Ignnsom
eiendomshandel!

\/

7

%

Fra venstre: John Christian Webb,

Kjetil Lossius (staende) og Snorre Myhre S Q R M EG L E R E N sormegleren.no



SORMEGLEREN

Eiendom

Henrik Ibsens gate 8, 4878 GRIMSTAD, gnr. 200, bnr. 708 i Grimstad kommune.
Oppdragsnummer: 92240070

Budgiver er: [l Forbruker [l Handler som ledd i neaeringsvirksomhet

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.

Siffer Finansiering av kjgpet

Blokkbokstaver Langiver bank

+ offentlige omkostninger. Se salgso ave.
9 9 gsoppg Navn saksbehandler

Budet gjelder til: Telefonnr.

Dato Klokkeslett Lanefinansiering kr.

@nsket overtagelse Egenandel kr.

Evt. forbehold Sum totalt kr.

Budgiver

Navn firma Kontaktperson

Organisasjonsnr. Fgdselsnr.

Adresse Telefonnr.

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle vedlegg til denne.

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Budforhgyelser ma skje skriftlig til megler.
Undertegnede er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.

NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Signatur
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