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Omrddet
Segne
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Arossanden 1

Prisantydning
kr 2 990 000,-

Omkostninger: kr 91 220,-
Totalpris: kr 3 081 220,-
Kommunaleavgifter: kr 12 588,-
Fellesutgifter: kr 2 161,-

Primaerrom: 67 m?
Bruksareal: 67 m2

Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2022

Soverom: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Fellestomt
Tomteareal: 9757 m?2

Kristoffer Lauvsland
Eiendomsmegler MNEF

90 058149
kristoffer@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Segne og Songdalen
Sentrumsveien 27

38022222
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AROSSANDEN 1

OM EIENDOMMEN

INNHOLD
1. etg. Entré/gang, 2 soverom, stue/kjskken og bad.

| tillegg medfalger utvendig bod pa 4,5 kvm.

AREALER MED BESKRIVELSE
Primaerrom: 67 kvm, Bruksareal: 67 kvm
Bra. pr. etasje.:l. etg. 67m?

Arealer er hentet fra takstmann sin oppmaling..

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2022 i fglge Kristiansand kommune.

OPPVARMING
Dersom det er rom i boligen som ikke har

vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med

ovner i disse rommene.

DIVERSE
Det er registert kulturminne pa eiendommen.
Kulturminner kan innebaere begrensinger i forhold til

utvikling av eiendommen, herunder terrengendringer,
bygging m.m. Funn av en bit brent flint fra steinalderen.

Vernestatus: Fjernet ( aut. fredet )

Dugnad: Det avholdes dugnad etter styrets beslutning.
Styret registrerer deltakelse. Dersom en andelseier ikke
kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres
pa annen dag etter styrets samtykke. Styret fastsetter
eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta

i slik fellesinnsats.

TILSTANDSRAPPORT

Det er ikke utarbeidet tilstandsrapport av takstmann.

Leiligheten var ny i 2022

Det er stilt entreprengrgaranti iht bustadoppfaringslova

§ 12 fra utbygger til var selger som gjelder i 5 ar fra
selger overtok boligen.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Se kart i Finn-annonsen.

Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Sjgnaer og familievennlig beliggenhet pa Aros. Her har
du umiddelbar naerhet til sjg, batliv og flotte
badeplasser. Naermeste nabo er Aros feriesenter med
sandstrand, oppvarmet saltvannsbasseng, minigolf,
volleyballbane og lekeplass. Pa senteret er det ogsa
kiosk, gatekjokken, pub og butikk.

Tangvall sentrum er bare en kort kjgretur unna, her
finner du kafeer, butikker, restaurant og
dagligvarebutikker, samt offentlige kontorer og tjenester.
Ikke langt unna er det ogsa flotte turomrader, blant
annet opp til Arosveden og rundt Kvernhusvannet.
Dersom du fgler for a ta deg en shoppingrunde eller en
middag pa Fiskebrygga er Kristiansand sentrum med
alle fasiliteter bare 15 km unna.

TOMT
Areal: 9 757 kvm, Eierform: Fellestomt
Tomten er delt opp slik seksjoneringen viser.

PARKERING
Biloppstillingsplass.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 19.12.2022.
Ferdigattesten gjelder for leilighetsbygg 6. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfart
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til Utleiehytter - vilkar for bruk
av arealer, byggninger og anlegg, tilharer
reguleringsplan Aros Feriesenter, datert 25.11.2010. P&
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.




HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som falger eiendommen:

- 1832/900010-1/93 Utskifting.Tinglyst 27.04.1832.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1832/900011-1/93 Utskifting. Tinglyst 27.04.1832.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1832/900014-1/93 Utskifting. Tinglyst 27.04.1832.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1849/906703-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
15.06.1849. Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1849/906705-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
15.06.1849. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1866/900069-1/93 Utskifting. Tinglyst 09.06.1866.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1866/900071-1/93 Utskifting. Tinglyst 09.06.1866.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1888/990022-1/93 Erkleering/avtale. Tinglyst
28.05.1888. Rettighetshaver: Norges Fyrvesen.
Bestemmelser om fyrlampehus, fyrmast, vedlikehold og
adkomst m.v. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1893/906694-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
06.02.1893. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:12..
Bestemmelse om gjerde. Overfert fra: 4204-420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere

- 1893/906695-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
06.02.1893. Bestemmelse om gjerde. Overfart fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
- 1897/900066-1/93 Erklzering/avtale. Tinglyst
06.09.1897. Bestemmelse om grunrettigheter. Overfort
fra: 4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med
flere.

-1897/900067-1/93 Erklaering/avtale. Tinglyst
06.09.1897. Bestemmelse om grunrettigheter. Overfort
fra: 4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med
flere

-1907/900048-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
5.05.1907. Bestemmelse om bat/bryggeplass.
Bestemmelse om vannrett. Overfart fra: 4204 420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere

- 1919/902412-1/93 Erklaering/avtale. Tinglyst 25.04.1919.

Rett til stolpefeste. Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

-1919/902409-1/93 Erklzering/avtale. Tinglyst 24.05.1919.

Rett til stolpefeste. Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

-1919/902411-1/93 Erkleering/avtale. Tinglyst 24.05.1919.
Rett til stolpefeste. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

- 1925/900107-1/93 Erklzering/avtale. Tinglyst 24.07.1925.
Bestemmelse om regulering av myromrade. Overfart fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
-1938/990026-1/93 Erkleering/avtale. Tinglyst
20.06.1938. Rett til stolpefeste. Overfort fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
- 1938/990024-1/93 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst
09.07.1938. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1938/990025-1/93 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst
09.07.1938. Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1938/990030-1/93 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst
09.07.1938. Rett til stolpefeste. Overfort fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
- 1938/990031-1/93 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst
09.07.1938. Overfart fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1938/990032-1/93 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst
09.07.1938. Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1939/903420-1/93 Erklzering/avtale. Tinglyst
15.02.1939. Rettighetshaver: Televerket. Bestemmelser
om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1939/903422-1/93 Erklaering/avtale. Tinglyst
15.02.1939. Rettighetshaver: Televerket. Bestemmelser
om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1944/500514-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
08.06.1944. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:39.
Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1949/501691-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
30.08.1949. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:52.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1949/501692-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
30.08.1949. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:53.
Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1949/501699-1/93 Best. om adkomstrett. Tinglyst
31.08.1949. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:51.
Adgang til bading. Overfgrt fra: 4204-420/91
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Gjelder denne registerenheten med flere. Bestemmelse
over er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har
sdledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen
falger eiendommen ved salg.

Fra hovedbaglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

- 1951/502645-1/93 Erklaering/avtale. Tinglyst 11.12.1951.
Bestemmelse om regulering av myromrade. Overfort fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
- 1952/990018-1/93 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst
19.02.1952. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1952/990019-1/93 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst
19.02.1952. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1952/990021-1/93 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst
19.02.1952. Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1953/501796-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
03.08.1953. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:63.
Bestemmelse om vannrett. Overfert fra: 4204-420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere

- 1955/500825-1/93 Bestemmelse om fiskerett. Tinglyst
04.02.1955. Bestemmelse om senking/lukking av
groft/bekk/kanal/elv. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

- 1955/501958-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
13.07.1955. Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1955/502989-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
03.11.1955. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:74.
Bestemmelse om garasje/parkering. Overfgrt fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
- 1956/500235-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
30.01.1956. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:75 .
Bestemmelse om garasje/parkering. Overfart fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
-1956/501121-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
15.05.1956. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:80.
Bestemmelse om vannrett. Bestemmelse om
garasje/parkering. Overfart fra: 4204-420/91. Gjelder

denne registerenheten med flere

-1956/502965-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
19.11.1956. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:96.
Bestemmelse om vannrett. Bestemmelse om
garasje/parkering. Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

- 1956/502966-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
19.11.1956. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:101.
Bestemmelse om vannrett. Bestemmelse om
garasje/parkering. Bestemmelse om bat/bryggeplass.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1956/502967-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
19.11.1956. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:97.
Bestemmelse om vannrett. Bestemmelse om
bat/bryggeplass. Bestemmelse om garasje/parkering.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1956/503010-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
23.11.1956. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:98.
Bestemmelse om vannrett. Bestemmelse om
garasje/parkering. Overfart fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

-1956/503024-1/93 Skjonn. Tinglyst 24.11.1956.
Grensegangssak. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

-1956/503138-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
06.12.1956. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:100 .
Bestemmelse om garasje/parkering. Overfort fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
- 1956/503212-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
13.12.1956. Bestemmelse om gjerde. Overfort fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
-1956/503282-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
19.12.1956. rettighetshaver:Knr:1018 Gnr:20 Bnr:94.
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:74 Bestemmelse
om vannrett. Bestemmelse om garasje/parkering.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1956/503284-1/93 Best om garasje/parkering. Tinglyst
19.12.1956. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:93.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1958/4989-3/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
24.12.1958. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:89.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1959/281-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
23.01.1959. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:116.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere




- 1959/1074-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
07.03.1959. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:121.
Bestemmelse om vannrett. Overfart fra: 4204-420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere

- 1959/1760-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
21.04.1959. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:119.
Bestemmelse om vannrett. Overfert fra: 4204-420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere
-1959/2214-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
14.05.1959. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:123.
Bestemmelse om vannrett. Overfart fra: 4204-420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere

- 1959/2461-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
29.05.1959. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:117.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1959/2567-3/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
03.06.1959. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:87.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1959/3849-1/93 Best om garasje/parkering. Tinglyst
17.08.1959. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:124.
Bestemmelse om fiskerett. Bestemmelse om vannrett.
Bestemmelse om veg. Overfert fra: 4204-420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere

- 1959/5170-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
30.10.1959. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:118.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1960/28-4/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
05.01.1960. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:125.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1960/3891-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst

22.08.1960. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:129.

Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1960/4726-2/93 Bestemmelse om fiskerett. Tinglyst
07.10.1960. Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1960/4827-3/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
12.10.1960. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:130.
Overfegrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1960/6392-1/93 Erklaering/avtale. Tinglyst 19.12.1960.
Grensegangssak. Overfart fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

-1960/6497-1/93 Erkleering/avtale. Tinglyst 22.12.1960.

Rettighetshaver: Televerket. Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne

registerenheten med flere

-1961/625-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
02.02.1961. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:133.
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:134
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:135. Overfort fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
- 1961/6504-1/93 Jordskifte. Tinglyst 11.12.1961.
Grensegangssak. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

-1962/101-1/93 Skjgnn. Tinglyst 05.01.1962. Bestemmelse
om veg. Bestemmelse om gjerde. Overfert fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
- 1962/1559-1/93 Skjann. Tinglyst 20.03.1962.
Bestemmelse om veg. Overfert fra: 4204-420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere

- 1962/2372-1/93 Best. om adkomstrett. Tinglyst
05.05.1962. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:126.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1962/2373-2/93 Best. om adkomstrett. Tinglyst
05.05.1962. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:128.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1963/908-1/93 Best. om adkomstrett. Tinglyst
14.02.1963. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:127.
Bestemmelse om veg. Overfert fra: 4204-420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere

- 1963/990004-1/93 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst
05.04.1963. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1964/8-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst 02.01.1964.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1964/7091-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
18.11.1964. Bestemmelse om adkomstrett. Overfert fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
- 1967/3599-1/93 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst
12.06.1967. Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1967/4205-3/93 Best. om bat/bryggeplass. Tinglyst
07.07.1967. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:186.
Bestemmelse om vannrett. Bestemmelse om
adkomstrett. Bestemmelse om bading. Overfort fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
-1970/399-1/93 Skjenn.Tinglyst 17.01.1970. Bestemmelse
om veg. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1970/614-1/93 Jordskifte. Tinglyst 23.01.1970.
Grensegangssak. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

-1971/2490-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
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22.03.1971. rettighetshaver:Knr:1018 Gnr:20 Bnr:214.
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:74 Bestemmelse
om garasje/parkering. Overfgrt fra: 4204-420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere

- 1971/7489-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
08.09.1971. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:219.
Bestemmelse om garasje/parkering. Bestemmelse om
vannrett. Bestemmelse om bat/bryggeplass. Overfart
fra: 4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med
flere

-1971/9146-2/93 Best. om adkomstrett. Tinglyst
25.10.1971. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:220.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1971/10792-2/93 Best. om adkomstrett. Tinglyst
13.12.1971. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:225.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1971/11046-3/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
20.12.1971. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:226.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1972/3940-1/93 Erklaering/avtale.Tinglyst 04.05.1972.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.. Overfort fra: 4204-420/91

Gjelder denne registerenheten med flere
-1972/3942-1/93 Best. om vann/kloakkledn. Tinglyst
04.05.1972. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1972/6567-1/93 Erklaering/avtale. Tinglyst 21.07.1972.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.. Overfart fra: 4204-420/91

Gjelder denne registerenheten med flere
-1973/223-2/93 Best om garasje/parkering. Tinglyst
09.01.1973. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:224.
Bestemmelse om vannrett. Bestemmelse om
bat/bryggeplass. Bestemmelse om bading. Overfert fra:
4204-420/91.Gjelder denne registerenheten med flere
- 1973/4021-1/93 Skjenn. Tinglyst 27.04.1973.
Bestemmelse om bebyggelse. Overfort fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
-1974/7820-3/93 Best. om adkomstrett. Tinglyst
23.07.1974. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:223.
Bestemmelse om vannrett. Bestemmelse om
bat/bryggeplass. Bestemmelse om garasje/parkering.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1978/914342-1/93 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst
13.03.1978. Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1978/3532-1/93 Jordskifte. Tinglyst 31.03.1978.

Grensegangssak. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

- 1979/148-1/93 Erklaering/avtale. Tinglyst 25.01.1979.
Byggeforbud pa naermere angitt avstand. Overfert fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
- 1981/1706-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
11.02.1981. Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1981/6925-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
16.06.1981. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:180.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1988/19777-2/93 Best. om adkomstrett. Tinglyst
30.12.1988. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:438.
Bestemmelse om garasje/parkering. Bestemmelse om
vann/kloakkledning. Overfart fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

- 1989/1339-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
26.01.1989. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:472.
Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1989/13229-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
31.08.1989. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:453.
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:483

Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1990/11651-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
04.09.1990. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:156.
Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1991/5117-2/93 Erklaering/avtale. Tinglyst 15.05.1991.
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:247. Best. om
veirett og vedlikehold.. Overfgrt fra: 4204-420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere
-1991/7659-4/93 Best. om adkomstrett. Tinglyst
15.07.1991. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:208.
Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1992/3167-1/93 Jordskifte. Tinglyst 13.03.1992. Overfart
fra: 4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med
flere

-1992/6796-2/93 Best om garasje/parkering. Tinglyst
17.06.1992. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:431F.
Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1992/6796-3/93 Best. om bat/bryggeplass. Tinglyst
17.06.1992. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:431 F.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1992/6796-4/93 Bestemmelse om veg. 17.06.1992.
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:431F. Overfort




fra: 4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med
flere

-1992/10947-1/93 Erkleering/avtale. Tinglyst 02.10.1992.
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:437. Bestemmelse
om vegrett m.m. Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder
denne registerenheten med flere

- 1992/10976-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
05.10.1992. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:211.
Med flere bestemmelser. Overfert fra: 4204-420/91.
Gjelder denne registerenheten med flere

- 1993/829-1/93 Erklzering/avtale. Tinglyst 22.01.1993.
RETTIGHETSHAVER: VEST-AGDER ELVERK BESTEM. OM
JORDKABEL.Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1993/6857-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
26.05.1993. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:490.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1993/8131-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
17.06.1993. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:493.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1993/9424-1/93 Erklaering/avtale. Tinglyst 07.07.1993.
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:494.
Bestemmelse om veg. Overfgrt fra: 4204-420/91
Gjelder denne registerenheten med flere
-1993/20895-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
2112.1993. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:212.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1994/149-1/93 Jordskifte. Tinglyst 05.01.1994. SAK NR.
26/1985. Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

-1994/14067-3/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst
11.08.1994. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:209.
Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 1995/1058-1/93 Jordskifte. TInglyst 25.01.1995.
Grensegangssak 13/1993 sl. 9.5.1994. Overfegrt fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere
-1997/4190-2/93 Bestemmelse om veg. TInglyst
21.03.1997. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:492.
Overfegrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 2001/22515-1/93 Elektriske kraftlinjer. TInglyst
13.12.2001.0verfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 2002/23121-1/93 Jordskifte. TInglyst 31.12.2002.
Overfgrt fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 2009/48688-1/200 Bestemmelse om veg. TInglyst

22.01.20009. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:51.
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:420 Bnr:63, Bnr:72 , Bnr
74, Bnr 75, Bnr 80, Bnr 93, Bnr 96, Bnr 98, Bnr 100, Bnr
101, Bnr 102, Bnr 124, Bnr 146, Bnr 186F, Bnr 219, Bnr
272F, Bnr 431. Bestemmelse om parkering. Med flere
bestemmelser. Overfert fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 2016/74894-1/200 ** Diverse pategning. TInglyst
27.01.2016. Vei endret iht ny reguleringsplan.
2015/96100-1/200 Jordskifte. TInglyst 03.02.2015
Jordskifte - fastsetting av grenser for eiendommene
langs veien og vedtekter knyttet til Den Gamle Hovedvei.
Kommunale rettigheter til & ha og vedlikeholde
ledninger og kabler med tilhgrende utstyr i Den Gamle
Hovedvei i henhold til bestemmelsene i rettsboka s.
21-22. Jordskiftesak 1000-2014-0015 Aros Marnar
jordskifterett. Overfort fra: 4204-420/91. Gjelder denne
registerenheten med flere

- 2019/551807-1/200 Bestemmelse om
jordkabel/jordkabelanlegg. TInglyst 15.05.2019.
Rettighetshaver:GLITRE NETT AS Org.nr: 982974011
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse i
naerhet av anlegg Bestemmelse om (begrensning av)
endring i terrenget i naerheten av anlegg. Bestemmelse
om vedlikehold av anlegg/ledninger. Overfort fra:
4204-420/91. Gjelder denne registerenheten med flere

- 2021/1528910-1/200 Erklaering/avtale. Tinglyst
03.12.2021

Rettighetshaver:AROSSTRANDA UTLEIE AS Org.nr:
927974584

Bestemmelse om utleieforpliktelser

Utleieplikt minimum 9 mnd. pr. ar. Tidsubegrenset
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Skal leies ut til markedspris fastsatt 1. januar hvert ar
Overfort fra: 4204-420/91

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata:

- 2022/207525-1/200 Seksjonering. TInglyst 22.02.2022
opprettet seksjoner: snr: 13

formal: Neering

tillegsdel: Bygning

sameiebrgk: 74/4558

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.
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UTLEIE

Eiendommen utgjer del av Aros med
utleiehytter/leiligheter og er regulert til naering. Dette
innebaerer at utleier er forpliktet til a fristille sin eiendom
for utleie nar utleier selv ikke benytter eiendommen.
Utleieforpliktelsen er regulert i reguleringsplan,
kjgpekontrakt og denne avtale, og er gjeldende for den
til enhver tid eier av eiendommen.

Utleier skal stille eiendommen med tilknyttede
fellesrettigheter til disposisjon for driftsselskapet til
utleie i minimum 9 maneder pr. ar, hvor av to av
utleiemanedene skal vaere i perioden juni til august.
@vrige 3 maneder kan utleier selv disponere
eiendommen. Avtaleperioden starter 3 lgpe fra
overtakelse av eiendommen og/eller ved signering av
avtalen.

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

HUSDYRHOLD
Dyrehold er tillatt pa felgende vilkar:

Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes
ute, innenfor sameiets eiendom.

Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede
sgppelkasser innenfor sameiets eiendom.
Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det
ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt &
mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2
G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet.
Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan
direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i

et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjoting. Dersom
overskjgating blir nektet, er kjaper likevel forpliktet til a
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger
vil finne sted tross manglende overskjgting.

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning.

Kjoper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.
Dokumentet er vedlegg til salgsoppgaven.

STYREGODKJENNELSE
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser av
seksjoner i sameie.

FORRETNINGSF@RER
H-Regnskap

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
2 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

74 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 990
000,-))

91 220,- (Omkostninger totalt)
3081 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr.12 588 pr. ar

Belgpet inkluderer eiendomsskatt naering,
abonnementsgebyr vann og avlgp, forbruk vann og
avlgp og vannmalergebyr.

Renovasjon kommer i tillegg. Avfall Ser opplyser at det
finnes ingen renovasjonsavtale pa denne eiendommen




pr dd. Ny eier bes ta kontakt med vart kundesenter for &
opprette abonnement, - for & fa tilgang til
avfallsanlegget.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt Naering pa kr. 5.810,- pr. ar for
denne eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale
avgifter.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 161,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Bassengbygg/ drift, forsikring, regnskap, vaktmester,
styrehonorar m.m

FORMUESVERDI
Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i
Skatteetatens register.

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 100% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Naermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside,
www.skatteetaten.no.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Arossanden 1, Gnr. 420 Bnr. 91 Snr. 13 i Kristiansand
kommune. Sameiebrgk: 74/4558

BOLIGTYPE
Fritidseiendom

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Odd Arvid Tgnnesland v/fullmektig Sandra Kristiansen
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen:

Kjoleskap/ kombiskap, oppvaskmaskin, komfyr/
stekeovn/ koketopp medfalger i handelen.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 90
05 8149.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
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eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av




handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJZR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid fer overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
14-23-0125

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
fer budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/14-23-0125. Dokumentene kan
09sa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Kristoffer Lauvsland, tIf. 90 05 81
49

VEDERLAG

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.2 300)
Digital grunnpakke (Kr.6 850)

Oppgjer (Kr.11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 2 990 000,-) (Kr.95 680)
Tilrettelegging (Kr.16 900)

Totalt kr. (Kr134 215)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 11.09.2023
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Arossanden 1

Avstand til sjo

340 m

(.

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 32 min &
+ Tangvall 5min &
Totalt 14 ulike linjer 3.1 km
@ Nodeland stasjon 13 min &
Linje F5 11 km
8 Kiistiansand stasjon 17 min &
Linje F& 16 km
& Hollen brygge 18 min 4
Linje 92 1.4 km
Avstand til byer
Kristiansand 20 min &
Arendal Ttomin &
Stavanger 3t8 min &
Ladepunkt for el-bil
& Extra Tangvall 5min &
& Coop Extra Segne 5min &

Havner i omradet

o Aros Feriesenter

¢ Hgllen smabéathavn
Drivstoff, matvarer

¢ Sjofrakt Sar AS
Drivstoff

* Helgaya brygge
¢ Hundseya smabéatsbrygge

Aktiviteter
Badestrand/Saltvannsbasseng 4 min &
Arossanden badeplass 4 min A&
Aros Ridesenter 8min 4
Hallesanden badeplass 15 min &
Sport
@ Arosskogen 8min &
Ballspill 0.7 km
@ Giskedalen ballokke 11 min &
Ballspill 0.9 km
& Family Sports Club Sagne 5min &
& Segne Treningssenter 5 min &
Dagligvare
Naerbutikken Hellen 17 min &
Sendagsapent 1.4 km
Bunnpris Hellen 23 min &
PostNord 1.9 km
Varer/Tjenester
Brennésen senter 10 min &
@ Apotek 1 Sagne 5min &
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

i henhold til avhendingsloven av 2. juli 1992 §8§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
o0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsere og tiloehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes na eiendemmen, vil

det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

K Kjgleskap / kombiskap (0 Fryseskap / -boks ™ Komfyr/stekeovn/koketopp

ﬂ Oppvaskmaskin O Annet;

Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vega- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lianende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfaiger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, iysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke medi.

12, Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfaiger

14. Postkasse medfelger

NI

—

forts. neste side S N ) %

Selgers initialer

Sidelav 2



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.

Utenders innretninger siik som fiaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangermenter som
f.eks. badestamp, boblekar, iacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel tii vannslange, medfaiger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfelger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelser,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendornmen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsere- og tilbeharslisten kommenteres under:

kRsauD  Ol|9-z023

Sted/dato
Oondr. Watao o brad K ﬁ/@?/(
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Arossanden 1, 4640 Sggne 04 Sep 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Arossanden 1 Arossanden 1

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

T [ Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebzrer. Det kan
derfor vere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Ca4 mnd

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[1a Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Des 2022

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja I:l Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ca4 mnd

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
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Kristiansen, Sandra

Forbehold

0

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[1a Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekKk i fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vezert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:‘ Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
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I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Kristiansen, Sandra 2023-09-04

Identification

; :E b a nk |D Kristiansen, Sandra

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




EIENDOMSKART N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.: 420 Bnr.: 91 Fnr.: Snr.:
a Adresse: Arossanden 1
KRISTIANSAND Areal i m2: 97571
A4 IMNE .
atcabal il Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000

0 10 20 30 40 m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e B—
—_—— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 01.09.2023

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustgl




Erklaering om utleieklausul ved Arossanden,

gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune.

1. BAKGRUNN FOR AVTALEN

1.1. Denne erklaering/avtale gjelder for kjgpere og senere eiere/utleiere av
eiendommer/utleieobjekter pa Aros, gnr. 420, bnr. 91 og 624 i Kristiansand kommune og
Arossanden AS, org.nr. 987 042 648, eller den de matte utpeke som driftsselskapet.

1.2. Eiendommene gnr. 420, bnr. 91 og 624 utgjgr del av Aros med utleiehytter/leiligheter og
er regulert til neering. Dette innebaerer at utleier er forpliktet til a fristille sin eiendom
for utleie nar utleier selv ikke benytter eiendommen. Utleieforpliktelsen er regulert i
reguleringsplan, kjspekontrakt og denne avtale, og er gjeldende for den til enhver tid
eier av eiendommen.

1.3. Driftsselskapet er driftsselskap for utleie av eiendommene tilhgrende gnr. 420, bnr. 91
og 624 i Kristiansand kommune.

Eierseksjonssameiet eller den de matte utpeker drifter eiendommene til
eierseksjonssameiet med formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen
av eiendommen gnr. 420, bnr. 91 og 624 i Kristiansand kommune med fellesanlegg av
enhver art. Partene er enige om a innga en avtale om at driftsselskapet skal foresta utleie
av utleiers eiendom inkludert rettigheter i fellesanlegg pa de vilkar som er naermere
beskrevet nedenfor.

1.4. Utleier har rett til pa egenhand a innga aremalsutleie for sin eiendom. Ved slik utleie skal
utleier og driftsselskapet bli enige om en saeravtale pa utleie, og evt. priser og annet
vederlag. En slik saeravtale kan f.eks. vaere at utleier skal betale driftsselskapet 5% av
utleieinntekter. En slik seeravtale kan gjennomfgres ved at utleier signerer en
egenerklzaering som inneholder informasjon om aremalsutleie utfgrt av ut leier, arlig pris
etc. Utleier frasier seg da eventuell oppfglging fra driftsselskapet i forbindelse med
utleiedelen.

2. Avtalen
A. Leieobjekt/utleieperiode
Utleier skal stille eiendommen med tilknyttede fellesrettigheter til disposisjon for
driftsselskapet til utleie i minimum 9 maneder pr. ar, hvor av to av utleiemanedene skal
vaere i perioden juni til august. @vrige 3 maneder kan utleier selv disponere eiendommen.
Avtaleperioden starter a Igpe fra overtakelse av eiendommen og/eller ved signering av
avtalen.

Denne avtale er tidsubegrenset. Dersom driftsselskapet gnsker a si opp avtalen gjgres dette
skriftlig med 6 maneder forhandsvarsel.

Eieren av leilighetene/seksjonene er tilknyttet et eierseksjonssameie, som videre velger et
driftsutvalg/styre for a ivareta utleiers interesse iht. denne avtale.

Etter en innkjgringsperiode pa 3 ar, kan denne avtale reforhandles etter initiativ fra styret i
sameiet eller fra driftsselskapet. Den reforhandlede avtalen skal godkjennes av kommunen
og skal tinglyses.
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Etter hvert 2. leiedr kan partene i denne avtale kreve revisjon av avtalen. Dersom
driftsselskapet ikke klarer a giennomfgre en tilfredsstillende utleie av eiendommen i forhold
til budsjett, kan avtalen sies opp med 6 maneders varsel. Det ma da inngas ny avtale med et
nytt driftsselskap, slik at utleie blir viderefgrt i trad med denne avtale.

Styret i sameiet og styret i det nye driftsselskapet forplikter a8 holde kommunen orientert
om endringer i inngatte avtaler knyttet til denne avtale.

B. Vederlag
Hytteeiendommen skal leies ut til markedspriser fastsatt innen 1. januar hvert ar. Uenighet
om fastsettelse av leiepris fastsettes ved voldgift.

Det er tre alternativer til vederlag:

1. Nar driftsselskapet skal sta for utleievirksomheten utover kun hytteformidling.
Driftsselskapet skal betale til utleier en leie som utgjgr 70 % av netto leieinntekter fra
leieobjektet.

2. Nardriftsselskapet kun skal sta for leilighet/hytteformidling (annonsere og aktivt finne
leietakere for utleier), og utleier selv star for innsjekking av leietaker, oppfglging av
leietaker under oppholdet, utsjekk og utvask etc. Utleier skal betale til driftsselskapet 5%
av netto leieinntekter fra eiendommen. Punkt 5 utgar ved utleie etter dette punkt.

3. Aremalsutleie iht. egen seeravtale. Punkt 5 utgar ved utleie etter dette punkt.

Driftsselskapet vil utarbeide periodiske oversikter over inntekter og utgifter tilknyttet
eiendommen, og har ansvar for a drive inn utestdende husleie, ref. punkt 2. A.

Leien avregnes to ganger i dret, for fglgende perioder:
1. ferste halvar, med utbetaling senest 15. august samme ar.
2. andre halvar med utbetaling senest 15. februar neste ar.

Drift og vedlikehold

Utleier har det fulle og hele ansvar for drift og helars vedlikehold av eiendommen med
parkeringsplasser - og anlegg, boder og stier mv. Dette omfatter sa vel utvendig som
innvendig vedlikehold, inkludert ngdvendig oppgradering av innredning og utrustning.

Skader pafgrt egen eiendom inkludert innredning/utrustning ma erstattes av utleier. Utleier
er selv ansvarlig for alle kostnader knyttet til eiendommen, herunder forsikring, kommunale
avgifter, etc.

Utleiers egen bruk
Som beskrevet ovenfor er utleier forpliktet til & leie ut eiendommen ni maneder i aret hvor
to av manedene for utleie skal veere i perioden juni-august.

Hvert kalenderar skal utleier som nevnt i pkt. 1 stille eiendommen til disposisjon for utleie i
minst 9 md.

Utleier velge, selv hvilke maneder som skal leies ut foruten begrensningen i
sommermanedene juni til august. Det kan reserveres egenbruk innen 31.12 hvert ar.
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Planlagt egenbruk kan endres underveis med 1 maneds forvarsel fgr gnsket
egenbruksperiode sa lenge hytten ikke er booket for leie av leietakere i perioden som gnskes
endret.

Hvis hytten utenom overnevnte bruk/perioder ikke er booket av andre innen onsdag kl. 12
fer weekend kan eier innen samme tidspunkt fritt reservere eiendommen i weekenden.

Partene er enige om at utleier kan disponerer evnet egen bod rom inne i ut
leiligheten/hytten som kan avstenges i utleieperioden.

Levering og tilbakelevering

Utleier stiller eiendommen fullt utrustet og mgblert til radighet for utleie. Utleier
forplikter seg til 8 overlevere eiendommen til driftsselskapet i ryddig og rengjort stand
og for gvrig med en innredning og utrustning som fglger eiendommen innen kl. 12.00 pa
avreisedagen. Tilsvarende forplikter driftsselskapet seg for a avtale med leier
tilbakelevering av eiendommen i samme stand innen kl. 16:00 den dagen utleier startet
egen bruk.

Eventuell klage over at eiendommen ikke er i tilfredsstillende stand eller med den
avtalte innredning/utrustning ved levering/tilbakelevering ma fremsettes av
driftsselskapet pa vegne av leier/utleier umiddelbart etter at forholdet ble oppdaget. |
motsatt fall regnes forholdet som akseptert.

. Tinglysning/transport

Hjemmelshaver til gnr. 420, bnr. 91 og 624 (skal sammenfgyes til 91) i Kristiansand
kommune aksepterer ved sin underskrift at denne avtale kan tinglyses som en heftelse pa
eiendommen.

Rettigheter og forpliktelser i henhold til denne avtale kan ikke transporteres, dog skal
driftsselskapet ha rett til 3 transportere avtalen i forbindelse med en eventuell overdragelse
av denne avtale til annet driftsselskap. Avtalen fglger eiendommen ved salg og kan ikke
skilles fra denne.

Denne avtalen kan heller ikke slettes uten samtykke fra Kristiansand kommune.

. Tvister

Dersom det skulle oppsta tvist om forstaelse av og/eller gjennomfgringen av denne avtale
skal tvisten avgjgres ved de alminnelige domstoler ved eiendommens verneting.

For utbygger / Arossanden AS, org.nr. 987 042 648 iht firmaattest

(Navn)
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VEDTEKTER
For Sameiet Arosstranda 1-7 - gnr 420, bnr 91 i Kristiansand kommune

§1 Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Arosstranda 1 - 7. Sameiet har til formal & ivareta
sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen Gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand
kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet har
forretningskontor i S@gne.

Eiendommen er et utleiehyttesameie med til sammen 46 utleieseksjoner. Disse er godkjent
for hytteutleie, og hver seksjonene inneholder iht tabell under fglgende:

Seksjons Adresse Formal Etasje BRAm? | Sameiebrgk

Nr Ca.

1 Arossanden 7A Naering 1.-2. etg 125 125
2 Arossanden 7B Naering 1.-2. etg 125 125
3 Arossanden 7C | Naering 1.-2. etg 125 125
4 Arossanden 7D Naering 1.-2. etg 125 125
5 Arossanden 7E Naering 1.-2. etg 125 125
6 Arossanden 7F | Neering 1.-2. etg 125 125
7 Arossanden 7G Naering 1.-2. etg 125 125
8 Arossanden 7H Naering 1.-2. etg 125 125
9 Arossanden 7J Naering 1.-2. etg 125 125
10 Arossanden 7K Naering 1.-2. etg 125 125
11 Arossanden 7L Naering 1.-2. etg 125 125
12 Arossanden 7M Naering 1.-2. etg 125 125
13 Arossanden 1 Naering 1. etg 74 74
14 Arossanden 1 Naering 1. etg 74 74
15 Arossanden 1 Naering 2. etg +hems 120 120
16 Arossanden 1 Neering 2. etg +hems 120 120
17 Arossanden 3A Naering 1. etg 74 74
18 Arossanden 3A | Naering 1. etg 74 74
19 Arossanden 3A Naering 2. etg 73 73
20 Arossanden 3A Naering 2. etg 73 73
21 Arossanden 3A Naering 3. etg +hems 120 120
22 Arossanden 3A Neering 3. etg +hems 120 120
23 Arossanden 3B Naering 1. etg 74 74
24 Arossanden 3B | Naering 1. etg 74 74
25 Arossanden 3B Naering 2. etg 73 73
26 Arossanden 3B Naering 2. etg 73 73
27 Arossanden 3B | Neering 3. etg +hems 120 120
28 Arossanden 3B Neering 3. etg +hems 120 120
29 Arossanden 3C | Neering 1. etg 74 74
30 Arossanden 3C | Naering 1. etg 74 74
31 Arossanden 3C Naering 2. etg 73 73
32 Arossanden 3C Naering 2. etg 73 73

Vedtekter Sameiet Arosstranden 1-7, gnr 420 bnr 91 i Kristiansand Side 1 av 8




33 Arossanden 3C Naering 3. etg +hems 120 120
34 Arossanden 3C | Naering 3. etg +hems 120 120
35 Arossanden 5A | Naering 1. etg 74 74
36 Arossanden 5A Naering 1. etg 74 74
37 Arossanden 5A | Naering 2. etg 73 73
38 Arossanden 5A | Naering 2. etg 73 73
39 Arossanden 5A Neering 3. etg +hems 120 120
40 Arossanden 5A | Naering 3. etg +hems 120 120
41 Arossanden 5B | Naering 1. etg 74 74
42 Arossanden 5B Naering 1. etg 74 74
43 Arossanden 5B | Naering 2. etg 73 73
a4 Arossanden 5B | Naering 2. etg 73 73
45 Arossanden 5B Neering 3. etg +hems 120 120
46 Arossanden 5B | Naering 3. etg +hems 120 120
SUM 46 stk 4 558 m? 4558/4558

Hver seksjon skal ha bruksrett til en sportsbod. Disse bodene blir organisert som tilleggsdeler til
seksjonen.

| tillegg skal hver seksjon ha bruksrett pa en biloppstillingsplass. Disse blir organisert som
tilleggsdel til seksjonen for seksjon 1 til 12, de har carport. De gvrige seksjonene fra seksjon 13 til
46 far tildelt 1 p-plass av utbygger ved overtakelsen. Disse p-plassene er iht situasjonskartet med
nummererte p-plasser.

P-plasser som ikke er tildelt disponeres av utbygger. Utbygger star fritt til 3 leie ut/selge disse p-
plassene internt i sameie. Denne avtalen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger.

Det vil blant annet kunne forekomme tekniske tilpasninger, omprosjekteringer, samt deling-
og sammenslding av planlagte seksjoner. En endring av planlagt seksjonering eller en
reseksjonering kan forekomme for a tilpasse seksjoneringen og sameiebrgken til ferdigstilt
prosjekt. Endring i antall seksjoner vil ogsa kunne forekomme.

Vedtektenes punkt 1 vil bli oppdatert og tilpasset endelige Igsninger innen ferdigstillelse av
prosjektet.

§2 Organisering av sameiet og raderett
Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon. De gvrige sameiere har ikke
forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av
seksjonen samt tilleggsareal i samsvar med oppdelingsbegjeeringen og/eller arealer som er
tilkknyttet den enkelte seksjon gjennom vedtektene. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter
samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Sameiet Arosstranda er iht reguleringsplanen regulert til utleiehytter med fritidsformal.
Ved eierskifte kan det kreves et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser av seksjoner i sameie.
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Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer
som fremgar av vedtektene, kan sameiermgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk
av sine seksjoner og eiendommen for gvrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan
feres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal
gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til a bruke. Styret skal pase at alle
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at
kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes
fellesforpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal
betale forskuddsvis pr. maned.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

Kostnader som skal dekkes av alle seksjonene i fellesskap:

- alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og
felles tekniske anlegg, med fellesarealene i parkeringsomradene fordeles pa seksjonene i
henhold til sameiebrgken.

- drift og vedlikehold av felles lekeplass.

- Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder
boder og parkeringsplasser skal avtales med styret.

Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet saerlig
hgye kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges a bzere en stgrre del av kostnadene
enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermgtet med 2/3
flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen
anviser et hgyere belgp — svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

§4 Innvendig vedlikehold

Innvendig og utvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen
(eventuelt tilleggsareal samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler den enkelte
sameier fullt ut. For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avilgpsledninger innenfor
bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i
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etasjeskiller eller andre baerende konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa
betjener andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av
sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsder til og
innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til a
bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og
pabudte rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

§5 Registrering av sameiere
Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfgrer
for registrering.

§6 Styret
Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til 3 opptre pa sameiernes vegne i alle forhold

som gjelder sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan veaere
styremedlemmer.

Styret skal ha 4 — fire medlemmer, en av disse skal vaere styrets leder. Styrets leder velges
saerskilt av sameiermgtet. Styre kan velge vararepresentanter

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzere sameiermgte i det aret
tjenestetiden utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og
styremedlemmene velges for 2 ar av gangen og kan gjenvelges.

Den daglige virksomhet utgves av forretningsfgrer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med
mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§7 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har i
samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, avtale deres honorar og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle
honorarer skal til enhver tid veere markedsmessige.

Alle avtaler som inngas pa vegne av sameiet, skal distribueres til alle sameierne.

Styret kan treffe vedtak nar minst 2/3 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og
ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.
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Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§8 Sameiermgtet
Sameiermgtet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e)
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Innkalling til ordinsert sameiermgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel,
innkalling til ekstraordinzert sameiermgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen
skal vaere skriftlig. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med
mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et vilkar at mgteleder er
seksjonseier.

En sameier har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre noe annet
fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa
sameiermgtet og har rett til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de
tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal distribueres til samtlige
sameiere. Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfgrer.

§9 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering (f@rste gang)

Styrets arsberetning.

Arsregnskap samt budsjett for innevaerende ar.
Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

vk wnN e

§10 Sameiermgtets beslutningsmyndighet
Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger som krever
2/3 flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:
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a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt

g) tiltak som har sasmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§11 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
Styret skal ha regnskapsfgrer og styret skal pase at det fgres ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsfarsel.

§12 Mislighold
Den enkelte har plikt til 3 sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og fglge de

beslutninger som sameiets organer treffer.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§13 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

§14 Erstatning
Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en

seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det
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samme gjelder nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer
som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt
med forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
en fglge av skaden.

§15 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter
forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas a vaere av
vesentlig betydning for de @vrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til
avgjorelse.

§16 Habilitetsregler for sameiermgtet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sp@rsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§17 Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, samt senere endringer.

§18 Seerskilte bestemmelser.
Alle seksjoner er iht reguleringsplanen regulert til utleie. Det er tinglyst en utleieklausul pa alle
seksjoner.

Styret har fastsette retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom, felles
parkeringsomrader og felles utearealer.

Av hensyn til ensartet fasade har styret utarbeidet bestemmelser om forhold som har betydning
for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger,
montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, utvendige
varmelamper o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.
Inntil utbyggingsprosjektet med de til sammen 46 hyttene/leilighetene iht. rammetillatelse/

reguleringsplan er ferdig utbygget, er navaerende og fremtidige eiere forpliktet til a yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan gjiennomfgre en helhetlig
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utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis.
Sameiet er herunder forpliktet til 3 la Selger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige
fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Denne
vedtektsbestemmelsen, som er deler av § 18 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfglger. Denne delen av §18 i vedtektsbestemmelse bortfaller uten
behandling i sameiermgtet nar utbyggingen av disse 46 hyttene/leilighetene er ferdig utbygget.
Alle hytter/seksjoner dekker med sin eierbrgk andel av fellesutgiftene pr ferdigstilte hytte.

Saerskilte bestemmelser om disponering av felles uteareal ...

Det er avtalt for naveerende og fremtidige seksjonseiere en disposisjonsrett av felles
uteareal for seksjon 1 til 12. Arealet i seksjonens bredde og ut mot Arossanden skal
disponeres av seksjonen, jf vedlagte kart under her. Denne retten er iht eierseksjonsloven §
25 og gjelder inntil 30 ar. Endringer av denne retten kan ikke gjgres uten samtykke fra
den/de bergrte seksjonseierne.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET AROSSTRANDA

(Vedtatt i mete 23.03. 2022)

Sameiet og eiendommen

Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bide innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn 1 sameiets boregler og folge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljomessig eller sosialt. Skader som oppstér pé fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro 1 sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hoy musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesevnen, eller pd annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medforer ekstra stoy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Arbeid 1 boligen slik som hdndverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medferer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pd hverdager 1
tidsrommet kl 0700 — 2000, men ikke pa son- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomferes pd annen dag etter
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta 1
slik fellesinnsats.

Renovasjon og seppel

Avlevering av seppel fra sameiet skjer via det kommunale systemet. Avfallsstasjonene med
nedgravde fraksjoner brukes 1 samsvar Avfall Ser sine regler.

Merknad:

Ved innflytting og fraflytting av leilighet og hytter, blir det som regel ekstraordinere mengder
av ting som ma kastes. Avfallsstasjonene er ikke dimensjonert til & ta opp slikt materiale. Den
enkelte mé derfor selv serge for & transportere bort dette.



Parkering

Det mi bare parkeres pa avmerkede plasser. Hyttene har to parkeringsplasser 1 sin carport og
det horer med en parkeringsplass pr leilihet. Det vil bli mulighet for & kjope ekstra
parkeringsplass.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa folgende vilkér:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede soppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Det méi sokes til styre vedrerende solskjerming . Styre kan fastsetter regler for farge, type og
storrelse pa terrassemarkiser.

Bruksoverlating
Egne regler for utleie

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter & folge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de evrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



A SPA-ANLEGG A

A’ou"‘nd. (SVOMMEBASSENGISAUNA/BOBLEBAD) Aro“u.nd.

Apningstider: 06.00 - 23.00

For at SPA-anlegget skal kunne vare dpent og vaere trivelig/hygienisk
for alle, er det pakrevd at felgende regler blir fulgt:

1. Sko parkeres i gangen.

2. Skift i garderoben. Klzer tas med ut av garderoben og henges opp/
legges i hyllene til venstre ved inngangsder.

3. Dusj ALLTID grundig med sépe fer du bruker fasilitetene.
4. Dusj etter opphold i sauna.

5. Bruk KUN badetoy (truse/t-skjorte skal ikke brukes).

6. Gulvet er glatt. Vaer forsiktig!

7. Barn under 12 r skal alltid felges av en voksen.

8. Mat/drikke/snop skal ikke medbringes i SPA-anlegget.

9. Alkohol, reyk og snus er forbudt.

10. Skru av lyset (lysbryter ved inngangsder) og legg deksel over boblebadet
dersom du forlater anlegget som sistemann.

11. Kleer, badetey, sko etc skal ikke forlates i anlegget.

VI @NSKER ALLE EN AVSLAPPENDE VELVARESTUND
PA AROSSANDEN SPA-ANLEGG

Har du spersmal? Ta kontakt pa tif. 40 55 2577
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SAMEIE: SAMEIET AROSSTRANDA 1-7

STED: PA TEAMS / MJAVANNSVEGEN 1628

TID: 20.04.23 KL 18

REFERENT: LENE STR@M KIZR

Sak 1 Konstituering

Det mgtte representanter fra 12 hytter og 3 leiligheter, i tillegg mgtte Fisnik Tahiraj pa vegne av (FT-
Eiendom AS) og 30 uferdige leiligheter.

Kenneth Christoffersen ble valgt til mgteleder og Lene Strgm Kjzer til referent.

Fisnik Tahiraj ble valgt til 8 undertegne protokollen sasmmen med mgteleder.

Kenneth informerte om at iflg undersgkelser hos juridisk avd hos Huseiernes Landsforbund, har alle
seksjonseiere en stemme hver iflg eierseksjonsloven paragraf 46.

Det vil si at Fisnik, pa vegne av FT-Eiendom AS har 31 stemmer totalt. (30 uferdige leiligheter og 1
leilighet i bygg 1)

Innkalling og dagsorden ble godkjent.

Sak 2 Driftsrapport fra styret for driftsaret 2022, til orientering

Kenneth rask gjennomgang av styrets rapport, og hva/hvordan styret har jobbet med i dret som er gatt
Sak 3 Behandlig og godkjenning av arsregnskapet 2022

Gjennomgang av regnskapet, ikke vaert sa mye aktivitet da svgmmehall ikke ble overtatt fgri 2023.
Regnskapet gatt i overskudd, som har veert greit 8 ha med inn i 2023 nar kostnadene rundt bassenget er
kommet.

Regnskapet er fgrt av H-Regnskap AS og revidert av Revisjon Sgr AS

Arsregnskapet ble godkjent.

Sak 4 Behandling og godkjenning av budsjett 2023

Informasjon om hvordan styret har jobbet med budsjettet, og hvordan man har kommet frem til de ulike
postene. Styret har jobbet med a fa ned diverse kostnader, og har derfor revidert budsjettet en gang.
Kenneth gatt gjennom hver post, forklart og begrunnet.

Budsjettet ble godkjent.

Sak 5 Ny Sameiesats fra Mai 2023 til orientering.

# visma sign



Gjennomgang og forklaring av hvorfor felleskostnadene far denne voldsomme gkningen fra forrige ar.
Skyldes kostnadene rundt bassengbygget.

Styret har sjekket mulighet for utleie av bassengbygg, til skoler, bhg mm. Sa her er det en mulighet. Men
dette kan ikke medtas som inntekt i dette budsjett.

Etter hvert som flere leiligheter blir ferdig, blir det flere til a dele pa kostnadene. Blir 12 leiligheter klare
01.07.2023 og 6 leiligheter til ca Februar 2024.

Sak 6 Saker fra beboere, med kommentar fra styret
Saker fra Jan Henning Mosveer:
1) Juridisk sak pa gang. Ang om utbygger skal vaere med a dekke driftskostnader rundt bassenget.
Pagaende sak.
2) Tak over inngangsdgrer. Styresak. Her ma i tilfelle alle gjgre likt. Viktig at det velges en med god
kvalitet.
3) Ventilasjon hytter. Her er det funnet en feil ved befaring. Det vil bli byttet og testet i hytte 7e
fremover. Fglges opp.
4) 1 ars befaring. Dette fglges opp av hver enkelt hytteeier.
5) Utbygger med i styret. Dette har styret bestemt at skal pa valg. Blir stemt under i punkt 8/2
Fra Susan Refsnes:
1) Diverse mangler / utbedringer i sytgmmehall. Dette er sendt videre til styret. Det nye styret skal
ha et snarlig mgte, og da er div rundt svgmmehallen pa agendaen.

Sak 7 Godtgjerelse til styret
Budsjettert godtgjgrelse til styret utbetales. Det fordeles mellom styreleder og styremedlemmer.

Godkjent.

Sak 8 Valg av styre og valgkomite

Informasjon om hvordan valg av nytt styre vil forega. Man ma komme inn i «takt», derfor velges noen
for 2 ar og noen for 1 ar

Kommet inn forslag til ny styreleder / styremedlem:

Ronny Myrene som styreleder

Jan Henning Mosvaer som styremedlem

1) Enstemmig vedatt at Ronny Myrene blir valgt til ny styreleder
2) Overtall av stemmer om at utbygger skal vaere med i styret

3) Overtall av stemmer for at styret blir som i punkt 3

Det nye styret som da er valgt, blir som fglger:

Styreleder: Ronny Myrene for2ar
Styremedlem: Jan H Mosveer for2 ar
Styremedlem: Fisnik Tahiraj for1ar
Styremedlem: Erik Espenes for1ar
Sak 9 Diverse

Retningslinjer, forbedringer osv i forbindelse med svgmmehall tas pa styremgte om kort tid.
Alle forslag sendes pa mail til en i styret snarest, slik at alle forslag kommer til styret fgr de skal ha
mgtet.

# visma sign



Kristiansand, 20. april 2023:

Sign:
Fisnik Tahiraj Kenneth Christoffersen
Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma ilgl'l

https://sign.visma.net/nb/document-check/64067254-7515-41fe-80c1-099c1fba5231 www.vismasign.com
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Arsrapport for 2022

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Dette dokumentet er signert med PAGES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering. SIGNI%\?T
(
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Resultatregnskap
Note
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Arsresultat

Overferinger og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital

2022

226 019

104 913

121 106

121110

121110

121110

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vediegg mot endringer etter signering.

+ . .
SIGNICAT
21
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Balanse pr. 31. desember

Note 2022
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 30 000
Sum finansielle anleggsmidler 30 000
Sum anieggsmidler 30000
Omigpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 12 249
Andre fordringer 13110
Sum fordringer 25359
Bankinnskudd, kontanter og lignende 85652
Sum omlgpsmidler 111011
Sum eiendeler 141011

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering. SIGNICAT
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Balanse pr. 31. desember

Note 2022
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 121110
Sum opptjent egenkapital 121110
Sum egenkapital 121110
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 19 901
Sum kortsiktig gjeld 19901
Sum gjeld 19901
Sum egenkapital og gjeld 141 011
Sggne, 9. mars 2023
Fisnik Tahiraj Blerim Hoti
styremedlem styremediem
Erik Johnsen Espenes Kenneth Christoffersen
styremedlem styreleder

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vediegg mot endringer efter signering.

SIGNICAT
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Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfpring skjer ihht den perioden fellesutgiftene tithgrer.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlppsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
d vaere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til

forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, 1an til ansatte

Ytelser til ledende personer
Sameiet har ingen ansatte.

Ytelser/godtgjorelse til ledende personer er ikke avgitt.

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette stkrer dokumentet og dets vedlegg miot endringer etter signering. SIGNICAT



% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av _ )
(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Tahiraj, Fisnik
Norwegian BankID 09.03.2023 09.52.11

Espenes, Erik Johnsen
Norwegian Bank/D 20.03.2023 19.59.42

Hoti, Blerim
Norwegian BankiD 20.03.2023 19.5947

Christoffersen, Kenneth
Norwegian BankiD 21.03.2023 09.05.37

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur p4 papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foreg&ende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vediagt finnes ogsé en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Foretaksregisteret

Godkjent revisjonsselskap
Autorisert regnskapsfarerselskap
Medlem av Den norske Revisorforening

Til drsmgtet i Sameiet Arosstranda 1-7

Uavhengig revisors beretning for 2022

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Arosstranda 1-7 som viser et overskudd pa NOK 121 110.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022 og resultatregnskap stilling over endring av
disponible midler og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 9. mars 2023

Revisjon Sgr AS

Yios . More

Hans Olav Homme
Statsautorisert revisor

Side-2-av2



Budsjett 2023 og beregning av sameieavgift:

Drift av Sameiet eksklusiv basseng i 12 maneder

Forsikringer 110 000
Regnskap og revisjon 25 000
Styrehonorar 10 000
Bankgebyr etc. 5000
Andre kostnader 5000
Diverse utstyr og driftsmateriell 25000
Sum 180 000
Drift av basseng i 11 maneder (overtok i februar) etter tiltak
Strgm inkl. avgifter 330 000
Kjemikalier 88 000
Tilsyn og renhold 150 000
Diverse utstyr og vedlikehold 25000
Kurs og opplaering av tilsynspersonell 15 000
Kontroll av elektro/brann og bassengsystem 50 000
Forsikringer 25000
Sum 683 000
Totalt 863 000
Som finansieres slik:
Overskudd fra 2022 121 000
Tilskudd fra F-T Bygg 33500
Ngdvendig sameie avgift fra mai 2023 se egen beregning 711 000
Sum 865 500
Overskudd 2500
Forutsetninger for beregning av sameieavgift Forste halvar Andre halvar

Sameiesatsen fordeles etter fglgende Brgk Fordeling gammelsats 4.mnd 2.mnd nysats ny sats 6 mnd.

Hytter 12 enheter 125 100 % 1361 65 328 87 600 3650 262 800
Leilighet - store 2 (1.halvar) og 6 (2. halvar) 120 96 % 1307 10452 14 016 3504 126 144
Leilighet - sma 2 (1.halvar) og 10 (2. halvar) 74 59 % 806 6 446 8643 2161 129 648
Sum 82 226 110 259 518 592
Sameieinntekt ved ny sats fra mai 3650 711 077
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Foretaksregisteret

Godkjent revisjonsselskap
Autorisert regnskapsfererselskap
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmgtet i Sameiet Arosstranda 1-7

Uavhengig revisors beretning for 2022

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Arosstranda 1-7 som viser et overskudd p& NOK 121 110.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022 og resultatregnskap stilling over endring av
disponible midler og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 9. mars 2023

Revisjon Sgr AS

Yios o Momre

Hans Olav Homme
Statsautorisert revisor

Side-2-av2
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Kristiansand
kommune

CONSULT GRUPPEN AS
Vesterveien 15
4613 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-21/03415-17

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
19.12.2022

Arossanden 1 -, ferdigattest for leilighetsbygg 6

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 420/624/0/0

Ansvarlig sgker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: FT-BYGG AS
Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfgring av
leilighetsbygg 6 med 4 enheter, som vi mottok 7. desember 2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
oppfering av leilighetsbygg 6 med 4 enheter slik det er beskrevet i tillatelse av 1.
desember 2021. Vi gir ferdigattesten pa bakgrunn av dette.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma vaere montert pa et godt synlig

sted.

Du kan klage pa vedtaket
Det er mulig @ klage pa ferdigattesten. Fristen for @ klage er tre uker fra dere

mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Gudveig Tgnnesgl Dalaker H&kon André Arnesen
Avdelingsleder byggesak Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 91887648

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR AROS FERIESENTER, SOGNE
KOMMUNE

Dato: 19.05.2009

Vedtatt av Sggne kommunestyret 25.11.2010.
Revidert dato: 16.06.2021.

Revidert dato: 20.09.2021

Revidert dato: 11.11.2021

REGULERINGSFORMAL
Det regulerte omradet er pa plankartet vist med avgrensningslinje og omradet er
regulert til:

Byggeomrader (§2):

- Herberge; utleieleiligheter/-hytter

- Herberge/ bevertning; utleieleiligheter

- Herberge/ bevertning; utleieleiligheter/ hotell
- Boliger

Offentlige trafikkomrader (§4):
- Kjgreveg

- Gang- og sykkelveg

- Parkeringsplass

- Annen veigrunn (sideareal vei)

Friomrader (§5)
- Badeomrader
- Andre friomrader

Fareomrader (§6)
- Hayspenningsanlegg

Spesialomrader (§7)

- Privat smabatanlegg pa land
- Privat smabatanlegg i sj@

- Privat vei

- Friluftsomrade

- Naturvernomrade

Fellesomrader (§8)
- Felles parkering

§1.1 Formalet med planen
Tilrettelegge for ny utvikling av Aros som feriesenter. Videre ivareta
kulturlandskapshensyn og friluftsinteressene i strandsonen.

§1.2Rekkefolgebestemmelser:
Far det kan bygges flere boliger i B1 skal det utarbeides bebyggelsesplan for
omradet. (detaljplan etter ny lov).

Eksisterende smabathavn skal fiernes fgr ny bathavn tas i bruk.



For det tillates utvidelse av smabatanlegget, jf. § 6.2 skal det ved utfartssteder for bat
og vannsport settes opp synlige informasjonsskilt om fuglelivet og hvor en bar og
ikke bar kjgre.

Offentlig turvei fra der hvor turveien slutter i dag (sarligste punktet pa GB 20/52-
november 2010) og videre gjennom Campingplassen fram til parkeringsplass i
Giskedalen, skal veere ferdig opparbeidet for det nye smabatanlegget tas i bruk.

Planen skal gijennomfgres i henhold til utbyggingsavtale.

Far det gis igangsettelsestillatelse til omradet BUH skal vegetasjonsskjerm GV veere
opparbeidet.

For det gis igangsettelsestillatelse til BUH skal sandlek veere opparbeidet ihht.
Godkjent utomhusplan innenfor BUH.

§2 BYGGEOMRADER
Omradene kan bebygges med grad av utnyttelse og heyder som angitt for det
enkelte omrade.

Den til enhver tid gjeldende hgyde over HO skal ligge til grunn for planlagt utbygging.

Inntil videre utbygging av omrader for herberge og herberge/ bevertning
gjennomferes, skal omradene benyttes til campingformal. Ved trinnvis utbygging av
hvert delomrade, skal hver ny gruppe ha en god utforming for et helhetlig samspill
mellom etablert og ny bruk.

Ved behandling av sgknad om tillatelse til tiltak skal det pases at bebyggelsen far en
god form. Bygninger i samme omrade skal ha en helhetlig og harmonisk utfarelse
med hensyn pa byggevolum, takvinkel/ form/ takform, uteareal, farger, materialbruk.

For hvert omrade for herberge og herberge/ bevertning skal det avsettes 1
biloppstillingsplass pr. utleieleilighet under 50m?, 2 biloppstillingsplasser for
utleieenheter over 50m?2. For hotell skal det avsettes 1 biloppstillingsplass per
gjesterom, og 1 plass per ansatt.

§ 2.1 Omrader for Herberge, utleieleiligheter/-hytter.

2.1.1 Omradet H1 — Saniteaert anlegg
Omradet skal benyttes til saniteeranlegg for de @vrige omradene.

2.1.2 Omrade H2 — H3, utleieleiligheter/-hytter.

| omradene kan det oppfares bygninger med utleieleiligheter, frittliggende som hytter
eller i rekker/ grupper. Nar en gruppe bygges ut skal det samtidig etableres lekeplass
som en del av anlegget.

Bebygd areal skal vaere maksimalt % BYA=35%, inkl parkeringsareal & 18m? pr.
plass.

Bebyggelsen skal ha maksimal gesimsheyde = 3,1 m, maksimal mgnehgyde= 5,5 m.

| H1 skal underkant gulv i rom for varig opphold vaere minimum kote +2,2m.
Parkeringskjellere som evakueres ved flom kan ligge lavere.



2.1.3 Omrade H4 utleieleiligheter/- hytter.

Gjentar bestemmelsene i reguleringsplan for gnr.20, bnr.92 -"Bjgrkholt” Arossanden
4. Sggne kommune.

2.1.3.1 Omradet fglger eiendomsgrensen for gnr.20, bnr92.
2.1.3.2 Bestemmelser for byggeomrader; naering- utleiehytter.

Det er tillatt & oppfare utleiehytter innen de fastsatte byggegrenser. BYA= 40 %
Gesimshgyde er maks 3,7 m. Mgnehgyde er maks. 6,2 m
Sappelbod for neering- utleiehytter er tillatt oppfert med magnehgyde maks. 3,7 m.

2.1.3.3 Fellesbestemmelser for byggeomrader.

For hver utleiehytte skal det avsettes oppstillingsplass for 2 biler hvorav en (1) kan
veere i garasje/ carport. Garasjer skal ha maksimal gesimshgyde 2,5 m, og maksimal
manehgyde = 4,0 m. Parkeringsplasser skal vaere opparbeidet far byggearbeid
ferdigstilles.

2.1.3.4 Fellesbestemmelser for lekeplass

Det skal etableres felles lekeplass for utleiehytter, som skal veere opparbeidet far
byggearbeid ferdigstilles.

2.1.3.5 Generelle bestemmelser.

Gjerde kan settes opp langs eiendomsgrensen. Hgyde, farge og utfgrelse sgkes for
godkjenning.

Eksisterende vegetasjon bgr skanes og reetableres i den utstrekning som er mulig.
Utleiehytter kan brukes aret rundt, etter behov.

Hyttene bgr utformes pa en slik mate at de er tilgjengelige for funksjonshemmede
(1 et.).

§ 2.2 Omrade HB1-2, hotell/-utleieleiligheter, bevertning.
| omrade HB1 kan det oppfares bygninger for administrasjon og drift av fritidssenter
med tilhgrende anlegg, samt utleieleiligheter. | HB1 kan det etableres bade- og

aktivitetsanlegg ute- og innendars, og anlegg for drift av gjestehavn mv.

Tillatt bruksareal skal veere maksimalt %BRA=85%, inkl. parkeringsareal & 18m? pr.
plass.

Bebyggelsen skal i HB2 ha maksimal gesimshgyde = kote +8,5 m og maksimal
mg@nehgyde = kote +14m. Over dette skal det kun veere ngdvendige avtrekkspiper,
og heisoverbygg pa maksimalt 10m? til kote +15m.

| HB1 skal bebyggelsen ha maksimal gesimshagyde= kote +5,5m og maksimal
mgnehgyde= kote +7m.

Underkant gulv i rom for varig opphold skal veere minimum kote +2,2m.



§ 2.3 Omrade HB3, Hotell/- utleieleiligheter/- bevertning.

| omradene kan det oppfares terrassert bebyggelse eller annen bebyggelse i
formasjon som fglger terrenget. Bebyggelsen skal ha utleieleiligheter eller hotell med
tilhgrende anlegg, som aktivitetshall for lek/ sport, treningssenter, innendors
svemmeanlegg. Nar omradet bygges ut skal det samtidig etableres lekeplass som en
del av anlegget.

Tillatt bruksareal skal veere maksimalt %BRA=135%, inkl. parkeringsareal a 18m? pr.
plass.

Terrenget kan senkes i niva med adkomstveien, og det kan bearbeides inn mot
fiellskjeering i formalsgrense i gst, men denne gjelder ikke som byggegrense. Det
skal avsettes tilstrekkelig avstand slik at fiellskraning kan sikres, og fa en
terrengbearbeiding med god utforming.

| HB3 skal bebyggelsen ha maksimal gesimshgyde = maksimal mgnehgyde
= kote +24m. Over dette skal det kun vaere ngdvendige avtrekkspiper, og
heisoverbygg pa maksimalt 10m? til kote +26m.

Overkant grunnmur skal i rom for varig opphold vaere minimum kote +2.2m.

§ 2.4 Omrade BUH, utleieleiligheter/ -hytter

| omradet BUH kan det oppfares bebyggelse som skal besta av
utleieenheter med sandlekeplass, og tilhgrende anlegg som aktivitetshall
for lek/ sport, treningssenter og/ eller innendgrs svemmeanlegg.

Tillatt bruksareal skal veere maksimalt %BRA=135%, inkl. parkeringsareal & 18m?
pr.plass.

SPP opparbeides som felles parkering for BUH. Arealet opparbeides med permeable
flater. Unntatt dette er kjgrebane.

Det tillates maks 1 biloppstillingsplass per utleieenhet.

Utleieenheter innenfor #1 skal ha biloppstillingsplass pa egen tomt.

Utleieenheter innenfor #2 skal ha biloppstillingsplass pa SPP.

Det skal etableres 27 plasser til gjesteparkering.

4 av p-plassene skal veere HC-plasser med bredde minst like 4,5 m. Disse skal ligge i
tilknytning til inngangspartier. HC-plasser tillates innenfor SPP og #2.

HC-plasser og gjesteparkering skal veere felles for BUH.

GV skal opparbeides som vegetasjonsskjerm for visuell skjerming i form av et
buskfelt.

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Unntatt dette
er:

For utleieenheter innenfor #2 tillates mindre boder pa maks 5m2for hver utleieenhet
utenfor byggegrense i gst mot fjellsiden.
For #1 tillates det forstgtningsmurer utenfor byggegrense i vest mot Arossanden.



Forstgtningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter og maksimal helning 3:1.
Ved starre terrengsprang skal forstgtningsmuren deles opp med vegetasjonsniva
paminimum 30 cm og det settes krav om beplantning pa vegetasjonsnivaene.
Forstatningsmurer skal opparbeides i naturstein.

Forstatningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5
m, og i en avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5
m.

Overkant grunnmur skal i rom for varig opphold vaere minimum kote +2.2m.

Bebyggelsen skal ha maksimal gesimshgyde= maksimal mgnehgyde, som vist pa
plankartet. Over dette skal det kun veere ngdvendige avtrekkspiper, og
heisoverbygg pa maksimalt 10m?2. Dette tillates 2 meter over maksimal
gesimshgyde= maksimal mgnehgyde.

Avfallshandtering skal lgses ihht. Enhver tids gjeldende avfallsteknisk norm.
Det skal etableres nedgravd Igsning innenfor felt f BRE.

§ 2.5 Omrader for Boliger, B1.

| omradet kan det oppfares til sammen 10 bolighus med maksimal mgnehgyde 7,5
meter og maks gesimshgyde 5 meter over planert terrengs gjennomsnittsniva.
Boligene skal ha saltak.

Bebygd areal skal veere maksimalt %BYA= 35%, inkl. parkeringsareal & 18m? pr.
plass.

Det skal utarbeides bebyggelsesplan (detaljplan etter ny lov) for omradet.

§ 2.6 Naringsmessig utleie
| omradene H1-4, HB1-3 og BUH inngar ikke ordineere private fritidshytter/leiligheter.

Ved driftsmodell salg/tiibakeleie skal felgende vilkar veere oppfylt:

- Det ma veere neeringsmessig utleie minst 9 maneder i aret, hvorav to av
manedene skal veere i perioden juni-august.

- Utleie ma skje som naeringsvirksomhet i fellesdrift, slik at det ma vaere en
fellesordning for utleievirksomheten.

- Kravet gjelder hver enkelt utleiehytte/-leilighet.

§ 3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
§ 3.1 Kjarevei/parkering og annen veigrunn.

Avkjarsler fra fylkesveg skal utformes og vedlikeholdes i henhold til vegnormaler for
Statens vegvesen og forskrifter til veglovens § 43.

Det er lagt opp til at veien rett sgragst for shuhammer kan stenges ved bom for a
hindre gjennomgangstrafikk.

Omradet camping C1 og annet kombinert formal H3 skal ha avkjersel sgrgst for



bommen.

Veier mellom omradene med feriesenter skal utformes med henblikk pa
trafikksikkerhet for barn og unge.

§ 4 FRIOMRADER

| badeomradet skal eksisterende bryggeanlegg fiernes.

Andre friomrader omfatter holmene.

§ 5 FAREOMRADER

Omradene viser avstand til FO1 hayspentlinje, og FO2 nettstasjon.
§ 6 SPESIALOMRADER

§ 6.1 Privat vei

Privat vei skal veere felles for omradene H1-4 og HB1-3. Veier mellom omradene
med feriesenter skal utformes med henblikk pa trafikksikkerhet for barn og unge.

§ 6.2 Privat smabatanlegg i sjg.

| omradet skal det legges ut flytebrygger og etableres trafikkomrader og
fortayningsanlegg for maksimalt 125 batplasser. Omradet kan benyttes til gjestehavn,
batutleie og utleieplasser for utleieleiligheter i H1-3 og HB1-5. Batplassene skal
gremerkes reiselivsanlegget.

§ 6.3 Privat smabatanlegg pa land, gjestehavn, G1.

Omradet skal ha landfaste anlegg for gjestehavn, batutleie.

§ 6.4 Friluftsomrade

Omradet skal benyttes til rekreasjon, strandliv med videre, for de gvrige omradene
med Herberge og Herberge/ bevertning. Det skal ogsa veere offentlig tilgjengelig for
dagsbesgkende.

§ 6.5 Bevaring av anlegg

| omradet er det gjort funn av steinalderlokalitet ID115564. Far utbygging skal
omradet endelig undersgkes ved maskinell sjakting.

§ 6.6 Camping, C1.

Omradet skal benyttes til telt og campingvogner, og kan benyttes til smabatopplag pa
vinterstid, for bater i den private smabathavna.

§ 6.7 Frisikt ved vei

| frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det veere frisikt langs vei/ kryss/
avkjarsel 0,5 m over tilstgtende veibane. Busker, traer og annet som kan hindre
sikten er ikke tillatt.



§ 7 FELLESOMRADER
§ 7.1 Felles parkering

Omradet skal veere felles for omradene H1-4 og HB1-3.

Sagne 13.12.2010

Mindre endring godkjent av Plan- og bygningssjefen i brev av 24.06.2021.
Mindre endring godkjent av Plan- og bygningssjefen med delegert myndighet i brev av
22.10.2021.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 23.03.2022 som sak nr. 45/22

Plan- og bygningssjefen.



oE0e% 4|

070EF A

0507 7|

0m0EF A

Tz A|

R0 A

sasso00
e
essrson -
i
"
0
5 .
Ixessroo D,
£ T
sustmo0
10124m2
sastso0
L 2
,
Friufisomrade =,
TEGNFORKLARING
BYGGEOMRADER
(PBL § 25 Lledd nr.1) FELLESOMRADER
b asarson Omride for boliger (PBL S 25 Lledd ne.7)
[ omride for saiterantegs 1) Felles avkjorsel
] Uieceishecrtyer 1.0 A roresponcringpins
[ soevvncictiigheterbesertning (B1-5)
TRAFIKKOMRADER
eSOy STREKSYMBOLER MV
[ .- A
E 1 Amervessom e
[ T e
OFFENTLIGE FRIOMRADER Regulert tomtegrense
(PBL § 25 1.ledd nr.4)
- — Rl semerle v
[
****** Frisiktslinje i vegkryss
une
& o Avkjorsel
B osceomiae
1 Bom
FAREOMRADER R
EAREOMRA Elsisende endomsgrense
Hoyspemingsnlezs
SPESIALOMRADER
(PBL 325 1 lodd nr.6) Kartgeunnlag | M: 11000
0457400 - Plandata er digitalisert fra manuskart i M: 1: 1 000
Canpingpass
T e
[IRRI[pE——— Flvidisanse N N
T veovcstes s et 000
[
[ -
T REGULERINGSPLAN Kartnd
Karprodusent:
... FERIESENTER
Foramune  MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER
SAKS- DATO SIGN.
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN NR.
Revor
™
5 canes bl dt st uvalget forpamsker
Ot cueryn o
saszo0

2. gangs behandling i det faste uivalget for plansaker
il

Offentlig ettersyn fra
T det faste utvalget for plansaker

Kunngjoring av oppstart av planarbeidet

PLANEN UTARBEIDET AV:  ASPLAN VIAK

OPPDRAGSGIVER: AROS FERIESENTER AS 504,080




©

asplan viak

Aros Feriesenter

Planbeskrivelse

Dato: 2009-05-19

*www.asplanviak.no




Planbeskrivelse 2

DOKUMENTINFORMASJON

Oppdragsgiver: Aros Feriesenter

Rapportnavn: Planbeskrivelse

Utgave/dato: 2009-05-19

Arkivreferanse: 519405002

Oppdrag: 519405 — Aros Feriesenter, reguleringsplan

Oppdragsbeskrivelse:  Utarbeidelse av reguleringsplan, med bestemmelser, og planbeskrivelse
Oppdragsleder: Carlsen Per Arnt

Fag: Plan

Tema Reiseliv
Leveranse: Detaljplan (PBL)
Skrevet av: Per Arnt Carlsen

Kvalitetskontroll:

Asplan Viak AS www.asplanviak.no

Aros Feriesenter Asplan Viak AS



Planbeskrivelse 3

INNHOLDSFORTEGNELSE
1T BaKGIUNN o 4
2 PlANSIAtUS ... e 4
3 Beskrivelse av planOomradet .......cccoc oo 6
4 EiendomsfOrNOld.........cooo i 7
5  Planprosess 0g MEAVIFTKNING ... 8
6 Beskrivelse av planforslaget ... 11
6.1 lllustrasjon av planforslaget..........ccooouiiiiiiiiiiii 13
6.2  Arkeologisk registrering pa land. ... 14
6.3  GJESIENAVN. ..o 14
6.4  Arkeologisk registrering Under Vann. ... 15
6.5 Naturinteresser, PA1and 0g i SJ@ ......uuvvririiiiieiiiieiiee e 15
6.6  Planfaglig utdyping av Igsningene i forslaget ...........ccccccueiueeiiiiiiiiiiiiiis 15
6.7 Beskrivelse av planens konsekvenser for barn og unge.......ccoooooviiiiiiiieeenniiinn, 16
6.8 Beskrivelse av planens konsekvenser for funksjonshemmede........c....cccc.coooonnn 16
6.9 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analySe).......ccccoeeiiiiiiiiceiiiieeeieieiccce e 16
V4= Yo 1= e o X 16

Aros Feriesenter Asplan Viak AS



Planbeskrivelse 4

1 BAKGRUNN

Forslag til ny reguleringsplan for Aros Feriesenter fremmes av Asplan Viak pa vegne av Aros
Feriesenter AS ved Kristian Herlofsen.

Hensikten med planen er a tilrettelegge for en langsiktig utvikling av feriesenteret, der
utbygging med utleiehytter, leiligheter, hotell og gjestehavn skal vaere mulig.

Planleggingen er kommet i gang etter behandling av byggeseoknad om et terrassehus med
ferieleiligheter inn mot fjellet i gst. Dette var Sggne kommune i utgangspunktet positiv til,
men i falge Fylkesmannen kunne dette ikke godkjennes, siden planen ikke hjemlet hgyere
bebyggelse enn byggeforskriftenes hgydekrav. Utbygger ble da anbefalt & utarbeide forslag
til reguleringsplan for omradet.

2 PLANSTATUS

Omradet som omfattes av reguleringsforslaget har i kommuneplanen formal
naeringsomrade, og noe er landbruk og fritidsbebyggelse.

Forslag til

KOMMUNEPLANKART m
FOR SOGNE KOMMUNE

2007-2016

BYGGEOMBADER o s sess [——

BYGGEA A CER
B EADER
SENTERCRBADE

OFFENTILIG BFRYGOELGE (off g ek asl ewlenpied e )
ERVERY
B DNGSOMBADE o tmag e o

ALMENYTTHAL FORMAL
FRITIESBE BT A LS E |
LWNET BV GSROALPATE

LANDERUKS., NATUR- O
FRILUFTSOMRADER  reiosistoms

LANDERIDES-, RATTR Of FRELUFTROMRADE }
LNF-CAERADNF FVTTR SPREFDT RO GRY TG FR TILLA |
TR - S L TN |
RASTOFFUTVISNESG {msiatsk)

I
Kommuneplan for Sagne

Omradet omfattes av tre reguleringsplaner:

= Reguleringsplan for Arosstranda, fra 19.12.1984
= Reguleringsplan for "Del av Arosstranda” fra 09.02.1995
= Reguleringsplan for Gnr 20, bnr 92- "Bjarkholt” Arossanden 4.

Den forste erstattes i stor grad av ny plan som fglger samme avgrensning, mens den siste
tas opp i ny plan.

Aros Feriesenter Asplan Viak AS
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Gjeldende reguleringsplan for Arossanden 4
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3 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

Arossanden ligger ved Sggneelvas utlgp, sentralt i kommunen.

Det har veert campingliv i lang tid pa Arossanden. Og far det har sanden veert brukt av de
enkelte gardene, som har hatt sine parseller der.

Etter hvert er det bygget hytter, og etablert feriesenter med leiligheter, serveringssted,
badeanlegg mv.

| gjeldende reguleringsplan er det offentlig vei inn i omradet, og i forbindelse med camping
og utleiedriften etablert parkeringsplasser.

Terrenget preges av sanden neer sjgen, belte med furutreer i bakke/ overgang, og jordene
bakenfor. Omradet rammes inn av bratt fjell, saerlig mot ast.

Sanden er etablert av morenen som mgte sjgen, og grus fra elva, og antas veaere stabil
byggegrunn.

Omradet er ikke spesielt utsatt for stay, stav, elektomagnetisk straling med mer.

Det er ikke registrert kulturhistoriske verneinteresser fra nyere tid i omradet. Det vises til
egne utredninger om tidligere tiders kulturminner, og naturverninteresser (vedlegg)

Aros Feriesenter Asplan Viak AS
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4 EIENDOMSFORHOLD

Foelgende eiendomsparseller inngar i planomradet:

Gnr/ bnr:

20/1

20/4, 49, 533,
20/8

2012

20/91

20/ 92

20/ 182

20/ 184

20/ 185

2019, 20, 21, 24,
25,150, 151, 227

Eiere:

Aaraas Johan Frederik

Kvale, Bjarne

Aros, Ragnhild Vatsend

Stea, Bjorn Arild

Pedersen, Odd Verner
Arosanden AS

Glgpstad, Bjgrn/ Unni

Inger L. U. Bahm/ Birger Urbye
Berntsen, Bertha

Aros Feriesenter AS
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Grunneierkart
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5 PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

Bakgrunnen for oppstart av planlegging har veert sgknad om bygging av terrassehus med
ferieleiligheter pa en del av eiendommen, som ble avslatt da gjeldende plan ikke gav direkte
hjemmel til et tiltak av den starrelsesorden. Kommunen har sa anbefalt & fremme forslag til
reguleringsplan for omradet.

Oppstart av planlegging ble varslet ved brev av 09.09.2008, og i annonse i
Faedrelandsvennen og Budstikka 10.09.2008. Kommunen ved plansjefen var forut for dette
blitt oversendt innhold i oppstartsbrev og skisse til avgrensning av planomradet, og hadde
gitt positiv tilslutning.

Frist for innspill var satt til 08.10.2008. Fglgende innspill er mottatt:
Offentlige hgringsintanser:

1. Norsk Sjgfartsmuseum 15.09.08
Dersom planen apner for inngrep i sj@ eller vassdrag i form av mudring eller annen graving,

utfylling, moringer , paeling eller annet kan det paregnes at NSM vil giennomfare en
arkeologisk registrering under vann. Kostnad beeres av tiltakshaver.

Kommentar: Sjofartsmuseet har gjennomfart registrering, se under kap 6.

2. Fylkeskommunen 09.09.08
Peker pa temaene barn og unge, trafikksikkerhet, allmennhetens friluftsinteresser,

strandsonen, landskap, kulturminneloven.

Det skal utarbeides en beskrivelse av barn og unges interesser. De skal ha tilgang til
lekeareal, og deres snarveier bar opprettholdes.

Byggeforbudet i 100- meters beltet skal ogsa gjelde som retningsgivende, for omrader som
er regulert til byggeomrade. Omradet omfatter strand med mye vegetasjon som blir benyttet
mye av allmennheten som et friluftsomrade. Det er unikt og har nasjonal verdi, og
fylkeskommunen vil fglge ngye med pa videre planlegging.

Det ma foretas en arkeologisk registrering for & avklare om tiltak i planomradet vil veere i
konflikt med automatisk fredete kulturminner, ved maskinell flateavdekning/ sjakting.

Kommentar: Bebyggelse som i planen er neermere enn 100 meter fra sjgen, er i omrader
hvor bebyggelsen allerede er etablert. Vedr. arkeologisk registrering, se under kap. 6.

3. Statens vegvesen, 25.09.08
Vil legge vekt pa frisiktsoner for kryss med Arosvegen, og byggegrense langs den.

Kommentar: Frisiktsone vil veere utenfor byggegrense langs veie som falger fareomrade for
hegspentlinje.

4. Fylkesmannen 25.09.08
Vil anbefale at det foretas utredninger, selv om det ikke er krav om konsekvensutredning,

med utgangspunkt i bl.a registrerte naturforvaltningsinteresser. Miljgvernavdelingen har
registrering av sveert viktig biologisk mangfold knyttet til strandsonen og til de grunne

Aros Feriesenter Asplan Viak AS
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sjparealene utenfor, i "naturbasen’. | tillegg er Aros strandsti sikret som offentlig friomrade,
men ma i planen ha rekkefglgekrav som sikrer turstien ferdig opparbeidet.

Som viktig ferieomrade i landsdelen ma naturkvalitetene bli bevart, mhp slitasje pa
vegetasjonen, samt naturrammen. Den naturlig stupbratte fiellveggen/ Stifjellet bar ikke
dekkes med hay bebyggelse, som heller bar legges opp mot Arosvegen. Leiligheter bar
leies i kort tid av gangen, slik at flest mulig far tilgang. Det bar ikke gis adgang til faste
plasser for campingvogner pa arsbasis.

Generelt for planleggingen pekes det pa barn og unges, og funksjonshemmedes interesser.

Inngrep i grunnen ma vurderes i forhold til "bygge- og graveforskriften” som kommunen har
fatt delegert. Kommunen bar kartlegge/ vurdere om det er omrader som kan veere
forurenset.

Utfylling eller mudring i sj@ eller vassdrag er i utgangspunktet forbudt. Seknad ma sendes
fylkesmannen. Sedimenter, naturforhold og biologisk mangfold skal undersgkes.

Grenseverdier for stay ma overholdes.

Det skal utarbeides en analyse av risiko- og sarbarhet. Hensyn skal innarbeides i
reguleringsbestemmelsene. Det skal bemerkes i politisk saksfremlegg dersom dette ikke er
tema.

Kommentar: Se planbeskrivelse kap.6

5. Kystverket Sgrgst, 07.10.08
Har ingen merknader, men anbefaler at planarbeidet skjer i samrad med Segne kommune

ved havnemyndighet. Ber om at utarbeidet planforslag oversendes Kystverket Sgrgst.

6. Fiskeridirektoratet Region Segr, 13.10.08
Opplyser at det er foretatt en grundig kartlegging og verdivurdering av marine naturtyper i

sjgen i S@ggne, og anbefaler at denne legges til grunn, men den er ikke offentliggjort.
Forutsetter & bli orientert dersom planen vil medfgre utfylling eller andre inngrep i
strandsonen som vil ha negativ vrikning for det maritime miljget i naeromradet, eller i
apenbar konflikt med eventuelle fiskeriinteresser eller fiskerirelatert virksomhet.

Kommentar: Se kap 6

7. Forsvarsbygg, 23.10.08
Forsvaret er i ferd med & redusere/ avvikle virksomheten ved stasjonen. Antennemasten har

et jordingsnett som det er noe usikkerhet om hvor langt sgr det strekker seg, mulig helt til
grensen for reguleringsomradet. Det er usikkerhet om nar det evt. blir & avhende og pa
hvilken mate. Har ingen merknader, men ber om a fa endelig plan til hering.

Kommentar: Tidligere restriksjon pa en del av planomradet er i planforslaget tatt ut. Det er
etter dette mottatt nabovarsel pa nedleggelse av virksomheten.

8. Agder Energi Nett AS, 03.11.08
Har en 22 KV linje ute ved veien med et byggeforbudsbelte pa 15m. Rundt i omradet ligger

det 22kV kabel fram til to nettstasjoner, - det er begrensninger mhp avstand til bygninger ved
nettstasjonen (normalt 5m) Har ogsa en del lavspentnett innenfor plangrensen. Vedlagt kart.

Aros Feriesenter Asplan Viak AS
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Kommentar: Det er lagt inn fareomrader ved hagspent.
Grunneiere, naboer:

9. Arossanden AS v/ Erik Langeland, Boligen Sgr as eiendomsutvikling 24.09.08
Har en avtale om disposisjonsrett over eiendommen 20/12/0/0 tilhgrende Bjgrn Arild Stea,

og er i startfasen pa regulering av denne eiendommen. @nsker a veere en del av det
igangsatte planarbeidet. Mener eiendommen er egnet for hay utnyttelse, ferieleiligheter eller
hotell.

Kommentar: Grunneier har avtalt samarbeid med forslagsstiller om planforslaget. | trad med
dennes gnsker inngar omradet i planforslaget som naeringsomrade HB3.

10. Odd Vidar Pedersen, pva Odd Werner Pedersen, eiendom 20/91, 08.10.2008
Har tidligere protestert pa planen om leilighetskompleks, mener det vil forringe deres

fritidseiendom. Dette star ved lag, og dersom det kommer ny sgknad forbeholder de seg rett
til &8 komme med kommentarer.

Kommentar: Tomta er i Igpet av planprosessen kjept av Arossanden AS, og inngér i
neeringsomradet HB3.

11. Nils Andersen, pva Fredrik Aaros, eier av 20/1, 08.10.08

@nsker a bruke arealet til annet enn landbruksformal;

- det er lite, og derfor lite tilpasset dagens landbruksdrift, med maskiner.

- det ligger pa et lavt niva, slik at det stadig oversvemmes av overvann fra omradet.
- omradet er klemt inne mellom vei, boliger og campingplassen og er derfor ikke
naturlig kunne brukes til landbruksformal.

Grunneier ser derfor for seg to alternativer:

1. Etter det vi forstar gnsker grunneier pa naboeiendommen mot sgr, 20/4 a regulere sitt
omrade til boliger. Dette bgr da sees i sammenheng med omradet pa 20/1, og det er da
ogsa enskelig & sette denne delen av 20/1 til boligformal i reguleringsplanen.

2. Dersom ikke det ikke blir boligformal pa dette arealet er det gnskelig a se det i
sammenheng med en utbygging som er planlagt pa4 omradet vest for veien til Arosstranda.
Det vil da veere gnskelig & bruke omradet til gjesteparkering og lekeplass. Dette kan evt
vaere en starre lekeplass, f.eks kvartalslekeplass som dekker starre del av Nedre Aros -
omradets behov.

Vil be om at innspillene blir tatt med i vurderingene som gjgres videre i reguleringsarbeidet.

Kommentar: Omréadet er foreslatt a innga i omrade for Herberge.

12. Thorbjern Rivenes, 05.10.08

Ber om orientering av hvordan rettigheter som fulgte kjgpet av tomt: Gnr.20 Bnr.166 blir i
varetatt.

Kommentar: Dette bruksnummeret inngar ikke i planomradet.

13. Ole- Martin Melder, 03.10.08
Gjer oppmerksom pa felgende: De eldste grunneierne pa Stifjellet, omradet sarast for

campingplassen, har i sine respektive skjgter tinglyste retter til bat/ bryggeplass pa stranden
i det omradet som vurderes regulert. Disse hefter pa gnr 20 bnr 23 som er utskilt fra gnr 20
bnr 10, og er opplistet.

Aros Feriesenter Asplan Viak AS
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Kommentar: Sparsmalet er forelagt Arealenheten i Segne kommune, som i brev av 29.10.08
skriver at en mulig forklaring kan veere at disse heftelsene er tinglyst pa feil eiendom. GB
20/23 har ikke grense til sjoen.

14. Bjarne Kvale, i mate 25.09.08
Vil beholde det sentrale pa eiendommen til landbruksformal, men @nsker to eneboligtomter
sor for uthuset. Neeringsformalet kan trekkes inn mot boligtomtene.

Kommentar: Dette er tegnet inn pé planforslaget. Kommunen har her ment at
neeringsformalet her bar trekkes helt inn der det er foreslatt boligtomter. Dette vil ikke
fungere for Kvale, som har innkjarsel til uthuset der det er tegnet inn vei, og adkomst til
uthuset pa denne siden, hvor han ogsa planlegger & ha minisagbruk. Planens forslagsstiller
har valgt a falge Kvéles syn her.

Underveis i planleggingen er planforslaget drgftet med plansjefen i Sagne kommune. | brev
etter mate 05.02.2009 skriver han nar det gjelder konsekvensutredning, er det konkludert
med at reguleringsplanen ikke krever dette. Starstedelen av reguleringsomradet har tidligere
veert regulert til campingformal, og da er det den ekstra utbyggingsmuligheten som denne
nye planen farer til som skal legges til grunn for vurderingen. Det vises til nylig godkjent
utbygging pa GB 20/3. Videre inngar starstedelen av omradet i nylig vedtatt kommuneplan
der arealet er avsatt til naering.

6 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Avgrensningen av planomradet tilsvarer gjeldende plan for Arossanden. Ny plan har fatt
navn etter det som omradet skal bli, og som dessuten er det offisielle navnet pa firmaet som
driver virksomhet i omradet.

Planmaterialet omfatter plankartet i malestokk 1:1000 i A1- format, og blir 1:2000 nedkopiert
til A3, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse, og en illustrasjonsplan av gjestehavn.

Plan omfatter 109 dekar inklusiv det en ser i vann. Av dette er det 44,7 dekar som kan
bygges ut med formal Herberge; utleieleiligheter/ -hytter, 17,2 dekar for Herberge/
bevertning; leiligheter/ hotell, og gjestehavn med 100 batplasser.

Det er i omradene med Herberge, utleiehytter/ -leiligheter angitt maks bebygd areal
BYA=35% og hgydebegrensning. Denne prosenten er valgt etter en studie av tettheten i
etablerte delfelt med hytter i omradet, som er hhv 21%, 24% og 34% nar man ser bort fra
parkeringsareal. Videre foreligger det en godkjent rammetillatelse for "Arostunet”, med
BYA=23,8%, men dette er ogsa uten at parkeringsareal er inkludert. Slik fremstar BYA=35%
som etter loven skal inkludere parkeringsareal, satt til 18m2 pr plass i Segne kommune, som
en riktig grad av utnytting.

| omradet med Herberge/ bevertning er det angitt maks bruksareal BRA=135%, som tilsvarer
den sgknaden om rammetillatelse som ikke kunne godkjennes i 2007, da gjeldende plan
ikke hadde noen angitt haydebegrensning og byggeforskriftens makshgyde pa 9 meter
dermed gjaldt.

Hoayspentlinje og nettstasjon er lagt inn som 15 bredt fareomrade, som ogsa er
byggegrense.

Aros Feriesenter Asplan Viak AS
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Godkjent rammesgknad "Arostunet”, Arcade Arkitektkontor AS

Mot vest er naeringsomradet utvidet i forhold til gjeldende plan, inn pa landbruksomradet 20/
49 og del av 20/4 som eies av Bjarne Kvale. Videre er ogsa eiendommene 20/1, 20/182 og

Aros Feriesenter Asplan Viak AS
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20/ 184 endret til naeringsformalet, omrade for Herberge; utleieleiligheter/ hytte. Dette er i
trad med kommuneplankartet for to siste eiendommene.

Mot @st er formalet for eiendommene 20/12 og 20/91 endret fra landbruk og fritidsboliger til
Herberge/ bevertning; leiligheter/ hotell. Terrenget kan her senkes til niva med veien, og
omradet kan fa en hgy bebyggelse inn mot det hayere Stifjellet. Det kan etableres
utleiligheter, og i dette omradet som er angitt HB3, eller HB2 kan det bygges hotell.

Landskapsmessig bgr dette veere et godt grep, som falger opp de forutsetningene som
ligger i landskapet, ved a bygge hayt mot det haye og lavere ute pa sletta. Slik beholdes, og
bygges det opp under den romlige inndelingen av landskapet.

6.1 lllustrasjon av planforslaget

Planens delomrader gir mulighet for utbygging av hytter, leiligheter, samt for eksempel
terrasseleiligheter. Dette er det vist en studie av tidligere, som rammesgknad fra arkitekt
Arne Amland, datert 26.06.07. P& plankartet er vist som omrade HB2

Rammeswknad terrasseleiligheter Arkitekt Arne Amiand 26.06.2007

Aros Feriesenter Asplan Viak AS
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6.2 Arkeologisk registrering pa land.

Arkeologisk registreringen ble gjennomfert i periode 3. - 14. november 2008, jf. vedlagte rapport.
Det ble brukt to metoder for registreringen; provestikking og sjakting.

Det ble tatt 8 provestikk og 5 sjakter i steinalder lokalitet ID 115566. Provestikking og sjaktingen
avdekket ingen funn eller strukturer.

Det ble gravd 42 prevestikk i steinalder lokalitet ID 115564 og bare to var positive med et flint
fragment pd hver av de to positive provestikkene.

Det ble ikke registrert automatisk fredete kulturminner i planomridet og derfor avskriver
fylkeskonservatoren lokalitet 1D 115564 og lokalitet ID 115566 som steinalder lokaliteter. Det
gjores oppmerksom pd at hvis det i fremtiden skulle ble aktuelt & bygge ut omridet ved lokalitet ID
115564, ma omridet underspkes ved maskinell sjakting.

Fylkeskonservatoren har ingen merknader til saken.
6.3 Gjestehavn

Det er lagt til rette for & bygge ut gjestehavn i omradet ut fra servicebygget. Her vil gjester til
feriesenteret kunne leie bat. Videre vil det legges til rette for batturister, pa dagsbesak eller
overnatting. Det kan da anlegges marina med bunkersstasjon og avigpsanlegg.

Gjestehavn

Aros Feriesenter Asplan Viak AS
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6.4 Arkeologisk registrering under vann.

Sjefartsmuseet gjiennomfgrte 27.11.2008 en arkeologisk registrering under vann i det
aktuelle omrade for bathavn. De meddeler i sin rapport at det ble befart under forholdsvis lite
ideelle forhold. Under befaringen ble det ikke funnet noe kulturhistorisk materiale som er
vernet eller fredet etter kulturminneloven §4 eller §14.

NSM har ingen anmerkninger til bygging av batplasser/ gjestehavn i det omradet som
anvises.

6.5 Naturinteresser, paland og i sjo

Arosstranda ligger nzer utlgpet til Sagneelva, hvor morenemasser fra istida og aur fra elva
har bygget seg opp, og stranda ligger og vasker seg i magtet med sjgen. Slike omrader er
attraktive for bade folk og dyr, og i tillegg er dette et overgangslandskap som kan ha
forekomst av spesielle planter og vekster.

Direktoratet for Naturforvaltning peker i sine registreringer for Sagne i Naturbase pa nettet,
pa at denne lokaliteten er et viktig vatmarksomrade i sin naturlige tilstand og en tilneermet
urgrt elvemunning/ brakkvannsdelta. Det er tatt ut kart fra denne basen, som er vist som
vedlegg til planen.

| artsdatene er det vist:
Langs Sggneelva fra jordbruksskolen er det pavist beite- og yngleomrader for andefugl.

Ved elevutlgpet er det pavist beiteomrade for en rekke sjefugl, og rasteomrade for Radstilk
og Gluttsnipe.

P& Arosjordet er det pavist raste-, beite- og yngleomrade for forskijellig fugl.
| artskart er det pavist livskraftig sandkarse og kystlgvetann i strandomradet.

Det er ogsa vist omrader med friluftsinteresser som er statlig sikret. Kyststien gar rundt
odden og vender inn i planomradet.

Det som fremgar av Direktoratets egen naturbase for sjgomrader, er at det er en naturtype
registrert, trolig tarevekst i overgangen mellom grunne og dypt vann. Denne ligger i omradet
hvor det i planen er skille mellom badeomrade og gjestehavn.

Ut fra denne gjennomgangen er det ikke var vurdering at det er kommet frem naturinteresser
i omradet som vil veere i konflikt med formalene i planen.

6.6 Planfaglig utdyping av lesningene i forslaget

For et neeringsomrade som dette er det viktig at utviklingen kan skje over tid. Derfor er
planforslaget utarbeidet slik at det skal vaere rom for en fleksibilitet blant annet med hensyn
pa hvilken form bebyggelsen skal ha.
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6.7 Beskrivelse av planens konsekvenser for barn og unge

Stranda og omradet pa Arosanden er en attraktiv ressurs for barn og unge generelt, hvor
de kan bli glad i vann, laere & svemme, og drive med sosiale aktiviteter pa land.

Barn og unge som besgker feriesenteret vil her kanskje for farste gang bli kjent med sjgen
og batlivet. Her er alt samlet innen et oversiktlig omrade, med voksne til stede.

Som feriesenter ma omradet ha tilbud om en rekke aktiviteter tilrettelagt for barn og unge.
Dette er det attraktivt & ha naer stranda og i sentrale deler der en ser og blir sett. |
delomradene hvor familier skal bo og oppholde seg vil det vaere skal det tilrettelegges for
lek for mindre barn. Dette er det satt krav om i forbindelse med prosjektering av
delomradene.

6.8 Beskrivelse av planens konsekvenser for funksjonshemmede

Hele omradet er bare svakt hellende, slik at gjestene lett kan ta seg fram mellom de enkelte
deler av anlegget. Etter hvert som nye delfelt bygges ut, vil veier fa fast dekke, og fa bedret
tilgjengelighet. Nye hgye bygninger vil fa heis, og mulighet for parkering helt inntil denne.

| den delen av omradet som er merket gjestehavn pa land, vil det vaere fast dekke helt ned
mot vannet. Her kan det etableres rekkverk med videre slik at funksjonshemmede lettere
kan bade. Ellers kan funksjonshemmede som trenger mer hjelp og varmt vann benytte
anlegget med badebasseng.

6.9 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)

| planleggingen er det benyttet skjema for ROS-analyse fra Fylkesmannen, som benyttes i
Kristiansand kommune. Vedlagt. Fglgende forhold er naermere vurdert i planen:

Det er i henhold til flomsonekart fra NVE fare for stormflo i en del av omradet. Det er satt
krav om byggeniva i de aktuelle delomradene, i reguleringsbestemmelsene.

Agder energi har gjort oppmerksom pa en hagspentlinje langs veien, samt en nettstasjon.
Disse er avmerket som fareomrade pa plankartet.

7 VEDLEGG:

Reguleringskart
Reguleringsbestemmelser
lllustrasjoner til ssknad om rammetillatelse siv ark Arne Amland
Notat naturverninteresser
Rapport arkeologisk registrering
Rapport Sjgfartsmuseet

ROS- skjema

Brev med varsel om oppstart
Annonse

Adresseliste

Innkomne innspill til oppstart
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen})

| Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Kommunens adresse

Songdalsveien 53, Posthoks 53, 4685 Nodeland

4204 Kristiansand kommune

-Fontaktpers.on
Opplysninger om innsenderen

=

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsé en advakat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadsetsnr./Org.nr. E-postadresse
FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj 923 080 937 fisniktahiraj@gmal.com
FAdresse = === Postnummer Paststed Telefonnummer
Midtheilia 26 A 4645 NODELAND + 47 404 68 168
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Komrnunens navn Gardsar. Bruksnr, Festenr.
4204 Kristiansand kommune 420 91
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn | Elerandel {(oppgis
- - — — sam brak]
923 080 937 FT-EIENDOM AS 1/1

o ——

4. Sgknad (ensket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen spkes oppdelt  eierseksjoner slik det fremgr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Sekslons- | Seksjonens formil | Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B= f ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kotonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) | skniver du nevneren, som vil vaere summen 8 = tilleggsarea! i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning}
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn {krever oppmidlingsforretning)
SNl = samleseksjon nving
S.nr | For- | Brek | Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr| For- | Brak Tilleggs- | S.ar | For- | Brak Titieggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
| mal | {tefler) ] areal mdl | ({teller) areal mal | {tetler} areal mél | {tefler) areal mi | {teller} areal
1 N | 125 B 13| N 74 B 25| N 73 B |37|N 73 B |49
2 N |125 B |14/N| 74 B |26|/N | 73 B |38|{N | 73 B |50
3 N | 125 B 15/ N | 120 B |27|nNn | 120 B |39/N | 120 B 51
4 | N | 125 B 16N [120 | B |28\ N | 120 B |40/ N | 120 B |52
5 N|125 | B J17|N | 74 B [29|N | 74 B |41|N | 74 B |53
6 | N | 125 B 18| N 74 B 30| N 74 B a2 (N 74 B 54
7 ([N |125 | B J19(N | 73 B |31|N | 73 B |43|N | 73 B8 |55
8 IN|125 | B J20|N | 73 B |32|nN | 73 B |aa|N | 73 B |56 |
9 |N|125 | B |21 N |120 | B 33/N (120 | B a5 'N 120 | B 57, | | |
10| N | 125 | B 22| N 120 | B |34 N | 120 B |ag| N | 120 8 |58
11 N | 126 | B 23| N 74 B 35| N 74 B |47 59
12/N|125 | B JainN| 74 B |3e/n | 74 B |48 60
Sumteilere] 4558 Newner = 4558
i
Dato [ Innsenderens underskrift
Kristiansand deng l-}/ " -2021 for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj 1"3;‘.# w;
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift RETT KOPI
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering ,., Side1avé

Kristiansand kommune
Plan og bygg
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I
B Kartverket i ontet 2023-00-04 12:26

.5. Ngdvendige dokumenter som skal Englyse_s samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
| inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler. |

| 6. Egenerkizring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erkleerer at:

a) & hver seksjonseier har enerett tit & bruke en bruksenhet

b} [X] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

]

D

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fgiger av byggetillatelsen elfer plangrunnlaget

d)

X

seksjoneringen omfatter atle bruksenhetene i eiendommen

e)

X

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort |
unntak fra vilkaret

2
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligforma! eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformélet,
eller annen bruk det er gitt tilatelse tit

g

X

rammetitlatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder plantagt bygning eller sgknadspliktige tiltak | eksisterende
bygg

h) X1 arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, |
seksjoneres til fellesareal

| ) [X deterfastsatt vedtekter.

i Hjemmelshaver(ne) er kjient med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering, jf. straffeloven § 365

| 7. Egenerklzering om at lavens tilleggsvilkar for seksjo_nering til bolig er oppfylt
| Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

| g Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjpkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[:] aile boligene inngér i en samleseksjon bolig
! . e i
| Dato | Innsenderens underskrift o ‘_,_Jf’
— )
Kristiansand den 4 /, - 2021 for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj
e el K5 ' B et

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17, desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal fplge sgknaden _J

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydehg angir eiendommens grenser, amrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b}  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller ag loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter
d}  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

| e] Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 4 vaere selvstendige boenheter etter plan- ag bygningsioven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningstaven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene sorm dokurmentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkiaering som gar ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma veere med original signatur

gl Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet eFordeling av sameieandeler ved seksjonering»
| vedlegges.

| Innsendte plantegninger = = £ 50 —|
|
[

9.
Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske ptanigsningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

for F:EIENDOM AS/ihtfirmaattest.
Kristiansand - b /
den 1/ /[ -2021 ] /

Fisnik Tahiraj \/

I Sted gg-dago_ ) o Hjemmelshavers ur@skﬁt . Gj;aﬂavn med kl:bot T T _;
{ - Cu
. Y'Y VY. P PN [ 2N o W
Vi samtykker herved i tingtysing S
av narvarende dokument.
Sted og dato N - - -lTjeTnTnelshavers underskrift GjeRBrEIEMNDEMNSEK ﬂ;er ‘E"'
358
&5
Kristiansand Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 SR-Eindom AS, samtykker til seksjonering. =~ &
denl{/j -2021
11. Kommunens saksbehandling
a} D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeter
b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt tit innsenderen (m3 krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelise til seksjonering er gitt for {(ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn | Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
- ¥ - ~
Yacy {RNANSAND Y20 q
Dato | Underskrift Sternpel

. :M 03 D‘i/t U\z Kristiansand kommune |

| » -—-_‘\" \&2/ Plan og byeg
- A

Dato | Innsenderens underskrift 1 ; / r e
Kristiansand "1 / 1)-2021 for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj "’Wfr (o™

Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsdepartementet med hjemmel i forsknft F>
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering ~ Side3av4
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artverke
B Uthentet 2023-09-04 12:26
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formél Sametiebrok {teller} Tilleggsaraal
8 = Boligseksj f: ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen huis seksjonen skal ha tilleggsareat.
fritidshaliger) skriver du nevneren, som vil vre summen B =tilleggsareal i bygning
N = nzzringsseksjon | avtellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareat i grunn (krever oppmalingsforretning}
SB = samleseksjon bolig | BG =tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.ne For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Titteggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.r | For- I Brok ' Tilleggs- | S.ar | For- | Brok TiHeggs-_
mal | (teler} areal mal | (teller) areal mal | {teller} areal mal | (teller) areal ma! | {teller} areat
161 85 109 133 | | 157 |
| 62 86 | 110 134 | 158 ]
63 i 87 [ 11 135 159 |
64 I 88 | m 136 160 | |
¥ B e — - — - o SN RORESY MY RSN NS = = . - ]. - i
165 r 89 | 113 137 161
r66 | 90 114 138 162 |
67 | 91 I | 115 133 163 |
68 | 92 ] 116 140 164 l:
69 | ' 93 ' 117 141 165
- F SE— - - — i
70 94 118 | 142 166 |
B P—— ey — ek ko _b —— =4 S |
71 g5 | 119 | 143 167
72 . 96 120 144 168
73 | 97 121 145 169 '
I | - i . B [ A -
|74 98 122 146 | 170 |
|75 99 123 147 ] 1 |
176 100 124 148 172 | |
77 101 | 125 149 | 173
78 102 [ 126 150 : 174
79 | 103 127 151 ; 175
80 | 104 128 152 176 | |
81 105 129 | 153 177 ] :
82 106 130 l 154 178 |
83 107 131 155 175 |
84 l 108 132 156 180
Sum tellere! Nevner = |
£ /? i //
Dato [ Innsenderens underskrift ",f
Kristiansand den "{/l{- 2021 for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj

/

Ved spgrsmal om utformingen av denne seksjoneringen vennligst kontakt:

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | Org nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa no

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 am bruk av standardisert spknad om seksjonering

Sided avd
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Situasjonskart ved seksjonering av Arossanden 1-7 N
Gnr 420, bnr 91 i Kristiansand kommune. ]
46 seksjoner i sameiet. Dato: 18.10.2021 Malestokk: 1:750 |

I FJ
Vedlegg 1 av 52
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Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 7A, Vedilegg 3 av 52
Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.
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Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7B,
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Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 78, Vedlegg 5 av 52
Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.
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TQTENS KARTVERK

|

Agder Energi Nett AS Ref.nr:
Postboks 794 Stoa

4809 Arenda!

Organisasjons nr.: NO 982 974 011

AVTALE OM ERVERV AV RETTIGHETER
TIL JORDINGSANLEGG

MELLOM (GRUNNEIER) JOHAN ARros

EIER AV EIENDOMMEN: G.NR. 20 B.NR. 8

| SOGNE KOMMUNE

0G AGDER ENERGI NETT AS (AEN) ER DET INNGATT FOLGENDE AVTALE:

AEN gis rett til 4 sette opp nye master innenfor bestiende erverver omrade samt 3 legge
jordingsanlegg pa eiendommen slik som den er stukket ut og planlagt i kart, se vedlegg 1.
De inngrep som dette medfgrer pa eiendommen er pavist i marken. Det gis rett til 3 benytte
adkomstvei/sti fra Fylkesveien og ned til anlegget.

1.

11

12

13

2.1

2.2

| DENNE FORBINDELSE FAR AEN DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

Rett til 3 komme fram til anlegget for a foreta nedgraving, inspeksjon, vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

AEN forplikter seg til 2 rydde opp etter anleggsarbeidet og etter senere vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

Skader som matte pafgres eiendommen skal utbedres eller erstattes av AEN.
Erstatningen fastsettes eventuelt ved rettslig skjgnn som pa grunneierens forlangende
pastevnes av AEN.

Grygftedybden skal veere minimum 0,5 m. Dersom spesielle forhold tilsier det, f.eks. i
dyrket mark, kan grgftedybden etter avtale med grunneieren gkes.

Rett til 3 tinglyse avtalen pa eiendommen. AEN dekker alle kostnader med dette.
GRUNNEIEREN FAR DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen hvor jordingsanlegget ligger og kan
fritt disponere denne til dyrking, beiting o.l. med de begrensninger som fglger av AENs

forannevnte rettigheter.

Grunneieren plikter 3 opplyse om eventuelle byggeplaner eller andre arbeider som kan
ha betydning for valg av plassering.

Side 1av2
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23 Det er ikke tillatt 3 oppfere hus eller andre innretninger nzermere jordingsanlegget enn
2 m malt horisontalt.

24 Grunneieren forplikter seg til & varsle AEN fgr graving eller nedramming av peler i
umiddelbar naerhet av jordingsanlegget.

25 Dersom grunneieren vil endre terrenghgyden som fglge av dyrking, uttak av grus o.l. ma
dette pa forhand avtales med AEN.

For de rettigheter som er nevnt i denne avtalen betaler AEN en gang for alle en erstatning pa
kr 1000,-pluss en ulempeserstatning pa kr 9000,- -(sz """"3?2-)

Avtalen er undertegnet i to eksemplarer, ett til hver av partene.

1.4, 74
Sted/Dato: Lyngdal-24:03:2019

{Blokkbokstaver): Helge Olsen

(982974011 _T__'__ i

Organisasjonsnr,

.—ste&-/Dato? /7 .- y: E /_? o -

| eier av O bor 8 & _ﬁ%&.mm&__

}_Me: @Zz&& {Eggﬁff._ﬂ,{,’ 50
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| Underskrift:

Vedlegg: Nr. 1-Kart
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agder energi

VEDLEGG 2

Vediegg tilhgrende:

= "Avtale om erverv av rettigheter tif jordingsanlegg”
gnr 20, bnr 8 i Segne kommune (1018).

Avtalens 1. avsnitt omfatter blant annet rett til bruk av adkomstvei/sti.
Ulempeerstatningen pa kr 9.000,- gjelder ulempe i forbindelse med AEN sin bruk av

adkomstveifsti under anleggsperioden:

* \Veien kan blir stengt for annen bruk i anleggsperioden og hindrer grunneier tilgang til

evrig eiendom i perioder.

¢ Grunneier mé benytte annen adkomst under anleggsarbeidet.

Dette vediegget tinglyses sammen med avtalen.
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SORMEGLEREN AS AVD. SGGNE OG SONGDALEN
SENTRUMSVEIEN 27

4640 SOGNE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 14-23-0125 (Kjersti Reiersen) 01.09.2023

Var referanse: 3280030/22270925
Bestilling: C3 2023-09-01 (7) 86

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1528910 200 3.12.2021 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 420 91 0 1

‘ﬁ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no IEEEEEESSSSRSSETTT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Erklering om utleieklausul ved Arossan S76%&ks RARTverk

gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune.

. BAKGRUNN FOR AVTALEN

1.1. Denne erklaering/avtale gjelder for kjppere/utlieiere av eiendommer/utleieobjekter pa
Aros, gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune og Arostard & Utleie AS, org.nr.
927 974 584, eller den de matte utpeke som driftsselskapet.

1.2. Eiendommene gnr. 420, bnr. 91 utgjer del av Aros med utleiehytter/leiligheter og
er regulert til naering. Dette innebaerer at utleier er forpliktet til 3 fristille sin eiendom
for utleie nar utleier selv ikke benytter eiendommen. Utleieforpliktelsen er regulert i
reguleringsplan, kippekontrakt og denne avtale, og er gjeldende for den til enhver tid
eier av eiendommen.

1.3. Driftsselskapet er driftsselskap for utleie av eiendommene tilhgrende gnr. 420, bnr. 91

i Kristiansand kommune.
Eierseksjonssameiet eller den de matte utpeker drifter eiendommene til
eierseksjonssameiet med formal 3 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen
av eiendommen gnr. 420, bnr. 91 ¢ i Kristiansand kommune med fellesanlegg av
enhver art. Partene er enige om a innga en avtale om at driftsseiskapet skal foresta utleie
av utleiers eiendom inkludert rettigheter i fellesanlegg pa de vilkdr som er nzrmere
beskrevet nedenfor.

1.4. Utleier har rett til pa egenhand a innga aremalsutleie for sin eiendom pa vilkar om
utieieplikt ni maneder i aret og utleie i to av manedene juni til august, og at utleie skal
skje giennom felles driftsselskapet for utleiehyttene. Driftsselskapet skal veere part i et
eventuelt aremalsutleie. Opprinnelig utleier frasier seg da eventuell oppfelging fra
driftsselskapet i forbindelse med utleiedelen.

2. Avtalen

A. Leieobjekt/utleieperiode

kjopere/utieiere skal stille eiendommen med tilknyttede fellesrettigheter til disposisjon for
utleie i minimum ni maneder pr. ar, hvor av to av utleiemanedene skal vaere i perioden juni
til august. Driftsselskapet organiserer utleie pa vegne av eierne/utleierne. @vrige tre
maneder kan utleier selv disponere eiendommen med gitt begrensning i sommermanedene.
Avtaleperioden starter 3 lgpe fra overtakelse av eiendommen og/eller ved signering av
avtalen.

Denne avtale er tidsubegrenset. Dersom driftsselskapet gnsker & si opp avtalen gjgres dette
skriftlig med 6 maneder forhandsvarsel.

Eieren av leilighetene/seksjonene er tilknyttet et eierseksjonssameie, som videre velger et
driftsutvalg/styre for 3 ivareta utleiers interesse iht. denne avtale.

Etter en innkjpringsperiode pa 3 ar, kan denne avtale reforhandles etter initiativ fra styret i
sameiet eller fra driftsselskapet. Den reforhandlede avtalen skal godkjennes av kommunen

og skal tinglyses.

Utleieklausul for Arossanden, gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune Side1av3
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Etter hvert 2. leiear kan partene i denne avtale kreve revisjon av avtalen. Dersom
driftsselskapet ikke klarer & giennomfare en tilfredsstillende utleie av eiendommen i forhold
til budsjett, kan avtalen sies opp med 6 maneders varsel. Det ma da inngés ny avtale med et
nytt driftsselskap, slik at utleie blir viderefgrt i trdd med denne avtale.

Styretisameiet og styret i det nye driftsselskapet forplikter & holde kommunen orientert
om endringer i inngatte avtaler knyttet til denne avtale.

B. Vederlag
Hytteeiendommen skal leies ut til markedspriser fastsatt innen 1. januar hvert ar. Uenighet
om fastsettelse av leiepris fastsettes ved voldgift.

Det er tre alternativer til vederlag:

1. Nar driftsselskapet skal sta for utleievirksomheten utover kun hytteformidling.
Driftsselskapet skal betale til utleier en leie som utgjgr 70 % av netto leieinntekter fra
leicobjektet.

2. Nardriftsselskapet kun skal sta for leilighet/hytteformidling (annonsere og aktivt finne
leietakere for utleier), og utleier selv star for innsjekking av leietaker, oppfelging av
leietaker under oppholdet, utsjekk og utvask etc. Utleier skal betale til driftsselskapet 5%
av netto leieinntekter fra eiendommen. Punkt 5 utgr ved utleie etter dette punkt.

3. Aremalsutleie iht. egen saeravtale, jf. 1.4.

Driftsselskapet vil utarbeide periodiske oversikter over inntekter og utgifter tilknyttet
eiendommen, oghar ansvar for a drive inn utestaende husleie, ref. punkt 2. A.

Leien avregnes to ganger i aret, for fglgende perioder:
1. fg@rste halvdr, med utbetaling senest 15. august samme ar.

2. andre halvar med utbetaling senest 15. februar neste &r.

3. Drift og vedlikehold
Utleier har det fulle og hele ansvar for drift og heldrs vedlikehold av eiendommen med
parkeringsplasser - og anlegg, boder og stier mv. Dette omfatter sa vel utvendig som
innvendig vedlikehold, inkludert ngdvendig oppgradering av innredning og utrustning.

Skader pafgrt egen eiendom inkludert innredning/utrustning ma erstattes av utleier. Utleier
er selv ansvarlig for alle kostnader knyttet til eiendommen, herunder forsikring, kommunale
avgifter, etc.

4. Utleiers egen bruk
Som beskrevet ovenfor er utleier forpliktet til & leie ut eiendommen ni maneder i aret hvor
to av manedene for utleie skal vaere i perioden juni-august.

Hvert kalenderar ska! utleier som nevnt i pkt. 1 stille eiendommen til disposisjon for utleie i
minst ni mnd.

Utleier velge, selv hvilke maneder som skal leies ut foruten begrensningen i
sommermanedene juni til august. Det kan reserveres egenbruk innen 31.12 hvert ar.
Planlagt egenbruk kan endres underveis med en maneds forvarsel fgr pnsket

Utleieklausul for Arossanden, gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune Side 2 av3
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egenbruksperiode sa lenge hytten ikke er booket for leie av leietakere i perioden som gnskes
endret.

Hvis hytten utenom overnevnte bruk/perioder ikke er booket av andre innen onsdag ki. 12
far weekend kan eier innen samme tidspunkt fritt reservere eiendommen i weekenden
innenfor perioden pa tre maneder til egenbruk.

Partene er enige om at utleier kan disponerer evnet egen bod rom inne i ut
leiligheten/hytten som kan avstenges i utleieperioden.

5. Levering og tilbakelevering
Utleier stilier eiendommen fullt utrustet og meblert til radighet for utleie. Utleier
forplikter seg til 3 overlevere eiendommen til driftsselskapet i ryddig og rengjort stand
og for gvrig med en innredning og utrustning som felger eiendommen innen ki. 12.00 pa
avreisedagen. Tilsvarende forplikter driftsselskapet seg for 3 avtale med leier
tilbakelevering av eiendommen i samme stand innen ki. 16:00 den dagen utleier startet
egen bruk.
Eventuell klage over at eiendommen ikke er i tilfredsstillende stand eller med den
avtalte innredning/utrustning ved levering/tilbakelevering ma fremsettes av
driftsselskapet pa vegne av leier/utleier umiddelbart etter at forholdet ble oppdaget. |
motsatt fall regnes forholdet som akseptert.

6. Tinglysning/transport
Hjemmelshavertil gnr. 420, bnr.910g« ... -, i Kristiansand
kommune aksepterer ved sin underskrift at denne avtale kan tinglyses som en heftelse pa
eiendommen.
Rettigheter og forpliktelser i henhold til denne avtale kan ikke transporteres, dog skal
driftsselskapet ha rett til 4 transportere avtalen i forbindelse med en eventuell overdragelse
av denne avtale til annet driftsselskap. Avtalen fgiger eiendommen ved salg og kan ikke
skilles fra denne.

Denne avtalen kan heller ikke slettes uten samtykke fra Kristiansand kommune.
7. Tvister

Dersom det skulle oppsta tvist om forstielse av og/eller giennomfgringen av denne avtale
skal tvisten avgjgres ved de alminnelige domstoler ved eiendommens verneting.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Inger Lise @vland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 92

. Mob.: 916 44 472

ilo@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
songdalen@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Christen Puntervold
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 06 47

Mob.: 958 30 113

‘& Christen.puntervold@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 14-23-0125

Eiendom:

Arossanden 1, 4640 Sggne

Gnr. 420 Bnr. 91 Snr. 13 i Kristiansand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?

SORMEGLEREN



Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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