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Årossanden 1

Avstand til sjø

340 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 32 min

Tangvall 5 min

Totalt 14 ulike linjer 3.1 km

Nodeland stasjon 13 min

Linje F5 11 km

Kristiansand stasjon 17 min

Linje F5 16 km

Høllen brygge 18 min

Linje 92 1.4 km

Avstand til byer

Kristiansand 20 min

Arendal 1 t 5 min

Stavanger 3 t 8 min

Ladepunkt for el-bil

Extra Tangvall 5 min

Coop Extra Søgne 5 min

Havner i området

Åros Feriesenter

Høllen småbåthavn
Drivstoff, matvarer

Sjøfrakt Sør AS
Drivstoff

Helgøya brygge

Hundsøya småbåtsbrygge

Aktiviteter

Badestrand/Saltvannsbasseng 4 min

Årossanden badeplass 4 min

Åros Ridesenter 8 min

Høllesanden badeplass 15 min

Sport

Årosskogen 8 min

Ballspill 0.7 km

Giskedalen balløkke 11 min

Ballspill 0.9 km

Family Sports Club Søgne 5 min

Søgne Treningssenter 5 min

Dagligvare

Nærbutikken Høllen 17 min

Søndagsåpent 1.4 km

Bunnpris Høllen 23 min

PostNord 1.9 km

Varer/Tjenester

Brennåsen senter 10 min

Apotek 1 Søgne 5 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren avd. Søgne og Sogndalen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Side 1

Egenerklæring
Årossanden 1, 4640 Søgne 04 Sep 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Årossanden 1 Årossanden 1

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

  2 Ja  0 Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

  2 Ja  0 Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nødvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebærer. Det kan 
derfor være feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av 
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklæringen?

  2 Fullmaktshaver fyller ut alene  0 Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi også eventuelt andre relevante opplysninger.

Ca 4 mnd

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte eieren boligen?

Des 2022

Har eieren selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ca 4 mnd

Husk på å inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger når du svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om selger
Hovedselger 6



Side 2

Kristiansen, Sandra

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Side 3

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekk i fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Side 4

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslagetet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
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Side 5

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklæringsskjema
Name Date

Kristiansen, Sandra 2023-09-04

Identification

Kristiansen, Sandra

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Signed by:

Kristiansen, Sandra BANKID

Egenerklæringsskjema

04/09-2023 
18:28:22
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0 10 20 30 40 m

EIENDOMSKART
SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Fnr.: Snr.:

Areal i m2:

Gnr.: Bnr.:

Adresse:

Målestokk:

Dato:

Sign.:

Kvalitet eiendomsgrenser:

Målte eiendomsgrenser, koordinatmålt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

420 91

1:1000

01.09.2023

Anita Raustøl

Årossanden 1

9757,1

Anm.:
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Sikker post 
www.kristiansand.kommune.no/eDialog

E-postadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Postadresse
Postboks 4
4685 Nodeland

Besøksadresse
Rådhuskvartalet,
Rådhusgata 18

Kommunalområde 
Byggesaksbehandling

Saksbehandlers
telefonnummer:
91887648

Telefon
38 07 50 00 

Nettadresse 
kristiansand.kommune.no

Org. nummer NO985713529

 

CONSULT GRUPPEN AS
Vesterveien 15
4613 KRISTIANSAND S
  Vår ref.:

BYGG-21/03415-17
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Deres ref.:
  

Dato
19.12.2022

Årossanden 1 - , ferdigattest for leilighetsbygg 6

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 420 / 624 / 0 / 0 
Ansvarlig søker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: FT-BYGG AS

Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner søknaden om ferdigattest for oppføring av 
leilighetsbygg 6 med 4 enheter, som vi mottok 7. desember 2022.    

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og 
bygningsloven (pbl.) og tilhørende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for 
oppføring av leilighetsbygg 6 med 4 enheter slik det er beskrevet i tillatelse av 1. 
desember 2021. Vi gir ferdigattesten på bakgrunn av dette.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt må være montert på et godt synlig 
sted.

Du kan klage på vedtaket
Det er mulig å klage på ferdigattesten. Fristen for å klage er tre uker fra dere 
mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer 
informasjon.

Med hilsen

Gudveig Tønnesøl Dalaker
Avdelingsleder byggesak

Håkon André Arnesen
Sidemannskontroll        

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

14



2

Vedlegg:
2_TEGN_TegningNyPlan_E 1 - Som-bygget-tegninger
3_KART_Kart_Leil6-kont

Kopi til:
FT-BYGG AS
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3

Du kan klage på vedtaket

Når kan du klage?
Fristen for å klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen må være sendt før fristen går 
ut.
Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha 
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen 
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om 
å klage på vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?
For at vi skal behandle klagen din, må du være part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal være part i saken, må vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse må du ha en tilknytning til saken. Du kan også ha en 
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer, 
gjenboere, beboere i nærområdet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken 
berører eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller økonomisk (konkurranseforhold 
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen må være skriftlig og sendes oss på post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller 
per post) 
For å behandle klagen, trenger vi følgende:

Skriv at det er en klage.
Skriv hvilket vedtak du klager på, for eksempel saksnummer eller navnet på saken 
det gjelder.
Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller 
næringsdrivende i området.
Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du ønsker vedtaket endret.
Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn 
den.
Klagen må være underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
Hvis du ber om at gjennomføringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, må du 
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til å se gjennom saksdokumentene og til å kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til å se gjennom dokumentene i saken. Reglene om 
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager, 
ta kontakt med bygningsmyndigheten på 38 07 50 00 eller 
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no 

Utsetting av gjennomføringen av vedtaket
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Du kan imidlertid 
søke om å få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er 
avgjort (søke utsatt iverksetting). Søknaden må begrunnes og sendes til 
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjørelse om utsatt 
iverksetting kan ikke påklages, men du kan selv bringe spørsmålet om utsatt iverksetting 
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjøring av vedtak
Når et vedtak som følge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning 
for vesentlige kostnader som har vært nødvendige for å få vedtaket endret. Forutsetningen 
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at 
vedtaket blir endret. Du må sende kravet til byggesak innen tre uker. 
Du kan også søke om å få dekket utgifter til nødvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsråd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nærmere 
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?
På e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no  eller
Byggesak
Postboks 4
4685 Nodeland
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Sikker post 
www.kristiansand.kommune.no/eDialog

E-postadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Postadresse
Postboks 4
4685 Nodeland

Besøksadresse
Rådhuskvartalet,
Rådhusgata 18

Kommunalområde 
Byggesaksbehandling

Saksbehandlers
telefonnummer:
91887648

Telefon
38 07 50 00 

Nettadresse 
kristiansand.kommune.no

Org. nummer NO985713529

 

CONSULT GRUPPEN AS
Vesterveien 15
4613 KRISTIANSAND S
 Vår ref.:

BYGG-21/03415-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Deres ref.:
  

Dato
01.12.2021

Årossanden 1 - , rammetillatelse for leilighetsbygg 6 
med støttemurer

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 420 / 624 / 0 / 0 
Ansvarlig søker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: FT-BYGG AS

Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler søknaden etter delegasjon gitt plan- 
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes 
søknaden på de vilkår som er nevnt under.  Tegninger og situasjonsplan mottatt 
22.10.2021 ligger til grunn for godkjenningen.

Søknaden omfatter «leilighetsbygg 6» med tilhørende støttemurer. 

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle levegger etc. kan være 
søknadspliktige og kan ikke oppføres uten å avklare forholdene rundt søknadsplikt 
med ansvarlig søker.

Det foreligger ikke protester til søknaden. 

Igangsettingstillatelse kan gis når fullstendig søknad etter pbl. § 21-2,  jf SAK10 § 
5-4, er innsendt og undergitt nødvendig kontroll.

Søknaden:

Søknad om tiltak er mottatt 22.10.2021 med tilleggsdokumentasjon mottatt 
5.11.2021. Det søkes om oppføring av "Leilighetsbygg 6". Leilighetsbygget får til 
sammen 4 leiligheter og oppføres i 3 etasjer. Det etableres tilhørende støttemurer 
rundt tiltaket. Leilighetsbygg 6 har boder inkludert i bygget. 
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2

Ny bebyggelse har et BYA oppgitt til 227,2m² (parkeringsarealer, se punkt i teksten 
under). Leilighetsbygget har oppgitt BRA på totalt 448,2m² fordelt slik; 1.etg. 196 
m2 + 2.etg. 152,6 m2 + 3.etg. 99,6m2. Boder er inkludert i hovedbygget. 

Spesielle forhold:
Royal impregnert kledning har per dags dato ikke produktgodkjennelse. Er det 
ønskelig å benytte trekledning av type Royal impregnert skjer dette på eget ansvar. 
Vi viser til vår hjemmeside for ytterligere informasjon:
https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/903f2ef1649e4cf7b16e00383
52776d5/royalimpregnert-kledning-og-mb_fa.pdf

Tiltaket inngår i område avsatt med markering for mulig marin leire. Ved søknaden 
ligger det en sikkerhetsvurdering av fare for skred. Vurderingen er utarbeidet av 
Consult Gruppen og datert 21.10.2021. Konklusjonen i vurderingen er; «I følge 
offentlig tilgjengelige rapporter for et større område og etter egne vurderinger, har 
vi kommet frem til at eiendommen bør kunne bebygges med planlagte tiltak, uten 
at dette medfører fare for skred.»

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Åros Feriesenter, Søgne kommune. Revidert 20.9.2021. 

Naturmangfoldloven
Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper – kunnskapsgrunnlaget og 
miljørettslige prinsipper – skal legges til grunn ved myndighetsutøving etter 
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven. 
Området er tidligere godt undersøkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av 
registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det 
er ikke registrert funn i tiltaksområdet. 
På bakgrunn av dette vurderes tiltaket å ikke komme i konflikt med 
naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses 
dermed å være tilstrekkelig belyst.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt 
bindende retningslinjer for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. 
Nye tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at 
denne videreføres med hensyn på volum, fasader, takform og materialbruk. Nye 
bygninger bør gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og 
utførelse.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 22.10.2021 
til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Vi mener at det er vist 
god tilpasning mellom den nye bygningen og allerede eksisterende 
nabobebyggelse.

Beliggenhet og høydeplassering:

Høydeplasseringen definert som topp møne fastsettes til kote + 17,2 med største 
tillatte avvik ved etterprøving/måling på +/- 0,10 meter (NN2000)

Dette tiltak krever påvisning av beliggenhet i plan og høyde. Utføring av påvisning 
skal gjennomføres av kvalifiserte foretak. Oppmålingsteknisk prosjektering av dette 
tiltaket skal basere seg på kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. 
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Så snart plassering er kontrollert (hjørner innmålt), ber vi om at koordinater for 
disse sendes kommunen, fortrinnsvis på digital form, for ajourføring av kart. 
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Gjennomføringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklærer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta 
oppdatert gjennomføringsplan fra ansvarlig søker.

Erklæring om ansvarsrett:

Erklæring om ansvarsrett i samsvar med gjennomføringsplan må være innsendt til 
kommunen før de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklært ansvarsrett for prosjektering eller utførelse skal utføre 
egenkontroll innenfor sitt fagområde og utarbeide samsvarserklæring. Avvik skal 
registreres, begrunnes og om nødvendig omprosjekteres. 

Bruk av underleverandører:
Foretak som benytter underleverandører eller underentreprenører må selv vurdere 
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan føre tilsyn med at innhenting og styring av 
underentreprenører er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til 
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprenører skal underentreprenørens 
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprenører skal oppfylle 
kravene som følger av SAK10 tredje del.
Hvor det avdekkes brudd på plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner 
rettes mot ansvarlig foretak.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utløser krav om 1 parkeringsplass pr enhet. Disse er vist på situasjonskart, 
og skal opparbeides slik de er vist. Det er i tillegg krav om 0,5 
gjesteparkeringsplass og del av HC-plass pr enhet. Totalt parkeringsareal for 
Leilighetsbygg 6 er 50m² ordinær parkering, 25m² gjesteparkering og 7,82m² HC – 
parkering. Disse skal opparbeides, og merkes med skilt gjesteparkering før tiltaket 
tas i bruk.
Uteareal skal være felles for alle enhetene. 

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avløpsledning skal være godkjent av ingeniørvesenet, avd. 
abonnement, før det gis igangsettingstillatelse.

Eiendomsforhold:
Eiendommene må sammenføyes før det blir gitt igangsettingstillatelse, jf. pbl. § 21-
4 5. avsnitt punkt b.

Overvann:
Pbl § 27-2 siste ledd: Før oppføring av bygning blir satt i gang, skal avledning av 
grunn- og overvann være sikret. 

Adresse:
Avdeling for geografisk informasjon har tildelt tiltaket adressen: Årossanden 1

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Etter plan- og bygningsloven har tiltakshaver\søker et rettskrav på å få 
gjennomført sine bygge ønsker ubeskåret dersom det ikke foreligger et tilstrekkelig 
rettslig grunnlag for å avslå søknaden. Kommunen kan ikke avslå fordi den ikke 
finner det hensiktsmessig eller ønskelig å gi tillatelse. Tiltaket er ikke i strid med 
gjeldende regulering og det er derfor ikke grunnlag for å avslå søknaden. 

Avfall:
Dette tiltaket utløser krav om utarbeidelse av avfallsplan/ 
miljøsaneringsbeskrivelse, jf TEK17 §§ 9-6 og 9-7
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Avfallsplan og miljøsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i 
tiltaket og være tilgjengelig ved tilsyn.
Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstår i tiltaket skal sorteres i ulike 
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. 
TEK17 § 9-8.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer på avveie 
ved kraftig vind el. l.

Tiltaket kan igangsettes når ansvarlig søker har fått igangsettingstillatelse. 
Vedtak om igangsettingstillatelse kan fattes når følgende vilkår er oppfylt:

1. Komplett søknad om igangsettingstillatelse må innsendes. Trinnvis igangsetting 
kan avtales med saksbehandler.

2. Tilkobling til vann- og avløp skal være godkjent av ingeniørvesenet, avd. 
abonnement. Godkjenning skal legges ved søknad om igangsetting.

3. Følgende skal dokumenteres ivaretatt ved søknad om igangsettingstillatelse;
Før det gis igangsettelsestillatelse til området BUH skal vegetasjonsskjerm 
GV være opparbeidet.
Før det gis igangsettelsestillatelse til BUH skal sandlek være opparbeidet 
ihht. godkjent utomhusplan innenfor BUH.
Avfallshåndtering skal løses ihht. enhver tids gjeldende avfallsteknisk norm.
Det skal etableres nedgravd løsning innenfor felt f_BRE. 

Gyldighet:
Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 år fra vedtaksdato, jamfør pbl. § 21-9. 
Etter denne tid faller rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. Ønskes tiltaket 
endret i forhold til rammene for dette vedtak, må endringene omsøkes særskilt som 
endring av tillatelse og endringen være godkjent før den gjennomføres. 

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021, og 
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2021. 

Følgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Beløp
Bygg med en boenhet
Tillegg pr enhet (5stk)

   5033
   5034 

29 000
44 000

Kartavgift    5032   1 000
Totalt gebyr å betale 74 000

Gebyr ettersendes tiltakshaver, FT-Bygg AS, Midtheilia 26A, 4645 Nodeland. 

Klageadgang:

Vedtaket kan påklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. 
Se vedlagte orientering. 

Har du/dere spørsmål? 
Ta kontakt med saksbehandler Gudveig T Dalaker på e-post 
gudveig.tonnesol.dalaker@kristiansand.kommune.no

Commented [HAA1]:  Her blir det vel litt mange 
enheter? Skal vel være 3 stk

20



5

Med hilsen
 

Gudveig Tønnesøl Dalaker Håkon Andre Arnesen
Saksbehandler Saksbehandler\sidemannskontroll

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi til tiltakshaver
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjørelsen kan påklages til Statsforvalteren i Agder som har fått delegert myndighet fra 
departementet til å avgjøre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?
Vedtak om tillatelse eller avslag på søknad er et enkeltvedtak som kan påklages av en part 
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig søker/tiltakshaver og som nabo 
i utgangspunktet ha full adgang til å klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, 
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen 
tilknytning til saken, må det avgjøres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat
Klagen skal sendes til:
Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besøksadresse: Rådhusgata 18 – etter avtale.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er 
postlagt innen fristens utløp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. 
Du kan søke om å få forlenget fristen, men da må du begrunne hvorfor du ønsker det. 
Søknad om forlenget frist må også sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du må presisere:

Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Årsaken til at du klager
Den eller du endringer som du ønsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du må oppgi ditt navn og adresse.
Klagen må undertegnes.

Utsetting av gjennomføringen av vedtaket
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Du kan imidlertid 
søke om å få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er 
avgjort (søke oppsettende virkning). Søknaden må begrunnes og sendes til plan og bygg. 
Plan- og bygningssjefens avgjørelse om oppsettende virkning kan ikke påklages, men du kan 
selv bringe spørsmålet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny 
vurdering.

Rett til å se gjennom saksdokumentene og til å kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til å se gjennom dokumentene i saken. Reglene om 
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved å ta kontakt med plan-, bygg- og 
oppmålingsetaten vil du få nærmere veiledning om:

adgangen til å klage
fremgangsmåten ved klage
saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjøring av vedtak
Når et vedtak som følge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning 
for vesentlige kostnader som har vært nødvendige for å få vedtaket endret. Forutsetningen 
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at 
vedtaket blir
endret. Kravet må settes frem for Plan og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det nye 
vedtaket. Du kan også søke om å få dekket utgifter til nødvendig advokathjelp etter reglene 
om fritt rettsråd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nærmere 
opplysninger om dette.
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Utleieklausul for Årossanden, gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune  Side 1 av 3 

 

Erklæring om utleieklausul ved Årossanden, 

gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune. 

 

1. BAKGRUNN FOR AVTALEN 

1.1. Denne erklæring/avtale gjelder for kjøpere og senere eiere/utleiere av 
eiendommer/utleieobjekter på Åros, gnr. 420, bnr. 91 og 624 i Kristiansand kommune og 
Årossanden AS, org.nr. 987 042 648, eller den de måtte utpeke som driftsselskapet. 

1.2. Eiendommene gnr. 420, bnr. 91 og 624 utgjør del av Åros med utleiehytter/leiligheter og 
er regulert til næring. Dette innebærer at utleier er forpliktet til å fristille sin eiendom 
for utleie når utleier selv ikke benytter eiendommen. Utleieforpliktelsen er regulert i 
reguleringsplan, kjøpekontrakt og denne avtale, og er gjeldende for den til enhver tid 
eier av eiendommen. 

1.3. Driftsselskapet er driftsselskap for utleie av eiendommene tilhørende gnr. 420, bnr. 91 
og 624 i Kristiansand kommune.  
Eierseksjonssameiet eller den de måtte utpeker drifter eiendommene til 
eierseksjonssameiet med formål å ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen 
av eiendommen gnr. 420, bnr. 91 og 624 i Kristiansand kommune med fellesanlegg av 
enhver art. Partene er enige om å inngå en avtale om at driftsselskapet skal forestå utleie 
av utleiers eiendom inkludert rettigheter i fellesanlegg på de vilkår som er nærmere 
beskrevet nedenfor. 

1.4. Utleier har rett til på egenhånd å inngå åremålsutleie for sin eiendom. Ved slik utleie skal 
utleier og driftsselskapet bli enige om en særavtale på utleie, og evt. priser og annet 
vederlag. En slik særavtale kan f.eks. være at utleier skal betale driftsselskapet 5% av 
utleieinntekter. En slik særavtale kan gjennomføres ved at utleier signerer en 
egenerklæring som inneholder informasjon om åremålsutleie utført av ut leier, årlig pris 
etc. Utleier frasier seg da eventuell oppfølging fra driftsselskapet i forbindelse med 
utleiedelen. 

 
2. Avtalen 

A. Leieobjekt/utleieperiode 

Utleier skal stille eiendommen med tilknyttede fellesrettigheter til disposisjon for 
driftsselskapet til utleie i minimum 9 måneder pr. år, hvor av to av utleiemånedene skal 
være i perioden juni til august. Øvrige 3 måneder kan utleier selv disponere eiendommen. 
Avtaleperioden starter å løpe fra overtakelse av eiendommen og/eller ved signering av 

avtalen. 
 
Denne avtale er tidsubegrenset. Dersom driftsselskapet ønsker å si opp avtalen gjøres dette 
skriftlig med 6 måneder forhåndsvarsel. 
 
Eieren av leilighetene/seksjonene er tilknyttet et eierseksjonssameie, som videre velger et 
driftsutvalg/styre for å ivareta utleiers interesse iht. denne avtale.  
 
Etter en innkjøringsperiode på 3 år, kan denne avtale reforhandles etter initiativ fra styret i 
sameiet eller fra driftsselskapet. Den reforhandlede avtalen skal godkjennes av kommunen 
og skal tinglyses. 
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Etter hvert 2. leieår kan partene i denne avtale kreve revisjon av avtalen. Dersom 
driftsselskapet ikke klarer å gjennomføre en tilfredsstillende utleie av eiendommen i forhold 
til budsjett, kan avtalen sies opp med 6 måneders varsel. Det må da inngås ny avtale med et 
nytt driftsselskap, sli k at utleie blir videreført i t råd med denne avtale. 
Styret i sameiet og styret i det nye driftsselskapet forplikter å holde kommunen orientert 
om endringer i inngåtte avtaler knyttet til denne avtale.  
 
B. Vederlag 

Hytteeiendommen skal leies ut til markedspriser fastsatt innen 1. januar hvert år. Uenighet 
om fastsettelse av leiepris fastsettes ved voldgift. 
 
Det er tre alternativer til vederlag: 
1. Når driftsselskapet skal stå for utleievirksomheten utover kun hytteformidling. 

Driftsselskapet skal betale til utleier en leie som utgjør 70 % av netto leieinntekter fra 
leieobjektet. 

2. Når driftsselskapet kun skal stå for leilighet/hytteformidling (annonsere og aktivt finne 
leietakere for utleier), og utleier selv står for innsjekking av leietaker, oppfølging av 
leietaker under oppholdet, utsjekk og utvask etc. Utleier skal betale til driftsselskapet 5% 
av netto leieinntekter fra eiendommen. Punkt 5 utgår ved utleie etter dette punkt. 

3. Åremålsutleie iht. egen særavtale. Punkt 5 utgår ved utleie etter dette punkt. 
 
Driftsselskapet vil utarbeide periodiske oversikter over inntekter og utgifter tilknyttet 
eiendommen, og har ansvar for å drive inn utestående husleie, ref. punkt 2. A. 
 
Leien avregnes to ganger i året, for følgende perioder: 
1. først e halvår, med utbetaling senest 15. august samme år. 
2. andre halvår med utbetaling senest 15. februar neste år. 
 

3. Drift og vedlikehold 

Utleier har det fulle og hele ansvar for drift og helårs vedlikehold av eiendommen med 
parkeringsplasser - og anlegg, boder og stier mv. Dette omfatter så vel utvendig som 
innvendig vedlikehold, inkludert nødvendig oppgradering av innredning og utrustning. 
 
Skader påført egen eiendom inkludert innredning/utrustning må erstattes av utleier. Utleier 
er selv ansvarlig for alle kostnader knyttet til eiendommen, herunder forsikring, kommunale 
avgifter, etc. 
 

4. Utleiers egen bruk 

Som beskrevet ovenfor er utleier forpliktet til å leie ut eiendommen ni måneder i året hvor 
to av månedene for utleie skal være i perioden juni-august. 
 
Hvert kalenderår skal utleier som nevnt i pkt. 1 stille eiendommen til disposisjon for utleie i 
minst 9 md. 
 
Utleier velge, selv hvilke måneder som skal leies ut foruten begrensningen i 
sommermånedene juni til august. Det kan reserveres egenbruk innen 31.12 hvert år. 
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Planlagt egenbruk kan endres underveis med 1 måneds forvarsel før ønsket 
egenbruksperiode så lenge hytten ikke er booket for leie av leietakere i perioden som ønskes 
endret. 
Hvis hytten utenom overnevnte bruk/perioder ikke er booket av andre innen onsdag kl. 12 
før weekend kan eier innen samme tidspunkt fritt reservere eiendommen i weekenden. 
 
Partene er enige om at utleier kan disponerer evnet egen bod rom inne i ut 
leiligheten/hytten som kan avstenges i utleieperioden. 
 

5. Levering og tilbakelevering 

Utleier stiller eiendommen fullt utrustet og møblert til rådighet for utleie. Utleier 
forplikter seg til å overlevere eiendommen til driftsselskapet i ryddig og rengjort stand 
og for øvrig med en innredning og utrustning som følger eiendommen innen kl. 12.00 på 
avreisedagen. Tilsvarende forplikter driftsselskapet seg for å avtale med leier 
tilbakelevering av eiendommen i samme stand innen kl. 16:00 den dagen utleier startet 
egen bruk. 
Eventuell klage over at eiendommen ikke er i tilfredsstillende stand eller med den 
avtalte innredning/utrustning ved levering/tilbakelevering må fremsettes av 
driftsselskapet på vegne av leier/utleier umiddelbart etter at forholdet ble oppdaget. I 
motsatt fall regnes forholdet som akseptert. 
 

6. Tinglysning/transport 

Hjemmelshaver til gnr. 420, bnr. 91 og 624 (skal sammenføyes til 91) i Kristiansand 
kommune aksepterer ved sin underskrift at denne avtale kan tinglyses som en heftelse på 
eiendommen. 
Rettigheter og forpliktelser i henhold til denne avtale kan ikke transporteres, dog skal 
driftsselskapet ha rett til å transportere avtalen i forbindelse med en eventuell overdragelse 
av denne avtale til annet driftsselskap. Avtalen følger eiendommen ved salg og kan ikke 
skilles fra denne. 
 
Denne avtalen kan heller ikke slettes uten samtykke fra Kristiansand kommune. 
 

7. Tvister 

Dersom det skulle oppstå tvist om forståelse av og/eller gjennomføringen av denne avtale 
skal tvisten avgjøres ved de alminnelige domstoler ved eiendommens verneting.  
 
 
For utbygger / Årossanden AS, org.nr. 987 042 648 iht firmaattest 
 
 
____________________________________ 
(Navn) 
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VEDTEKTER  

For Sameiet Årosstranda 1-7 - gnr 420, bnr 91 i Kristiansand kommune 
 
 

§ 1 Navn, forretningskontor og formål 
Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Årosstranda 1 - 7. Sameiet har til formål å ivareta 
sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen Gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand 
kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet har 
forretningskontor i Søgne.  
 
Eiendommen er et utleiehyttesameie med til sammen 46 utleieseksjoner. Disse er godkjent 
for  hytteutleie, og hver seksjonene inneholder iht tabell under følgende: 
  

Seksjons 
Nr 

Adresse Formål Etasje  BRA m² 
Ca. 

Sameiebrøk 

1 Årossanden 7A Næring 1. - 2. etg 125 125 
2 Årossanden 7B Næring 1. - 2. etg 125 125 
3 Årossanden 7C Næring 1. - 2. etg 125 125 
4 Årossanden 7D Næring 1. - 2. etg 125 125 
5 Årossanden 7E Næring 1. - 2. etg 125 125 
6 Årossanden 7F Næring 1. - 2. etg 125 125 
7 Årossanden 7G Næring 1. - 2. etg 125 125 
8 Årossanden 7H Næring 1. - 2. etg 125 125 
9 Årossanden 7J Næring 1. - 2. etg 125 125 

10 Årossanden 7K Næring 1. - 2. etg 125 125 
11 Årossanden 7L Næring 1. - 2. etg 125 125 
12 Årossanden 7M Næring 1. - 2. etg 125 125 
13 Årossanden 1 Næring 1. etg 74 74 
14 Årossanden 1 Næring 1. etg 74 74 
15 Årossanden 1 Næring 2. etg +hems 120 120 
16 Årossanden 1 Næring 2. etg +hems 120 120 
17 Årossanden 3A Næring 1. etg 74 74 
18 Årossanden 3A Næring 1. etg 74 74 
19 Årossanden 3A Næring 2. etg 73 73 
20 Årossanden 3A Næring 2. etg 73 73 
21 Årossanden 3A Næring 3. etg +hems 120 120 
22 Årossanden 3A Næring 3. etg +hems 120 120 
23 Årossanden 3B Næring 1. etg 74 74 
24 Årossanden 3B Næring 1. etg 74 74 
25 Årossanden 3B Næring 2. etg 73 73 
26 Årossanden 3B Næring 2. etg 73 73 
27 Årossanden 3B Næring 3. etg +hems 120 120 
28 Årossanden 3B Næring 3. etg +hems 120 120 
29 Årossanden 3C Næring 1. etg 74 74 
30 Årossanden 3C Næring 1. etg 74 74 
31 Årossanden 3C Næring 2. etg 73 73 
32 Årossanden 3C Næring 2. etg 73 73 
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33 Årossanden 3C Næring 3. etg +hems 120 120 
34 Årossanden 3C Næring 3. etg +hems 120 120 
35 Årossanden 5A Næring 1. etg 74 74 
36 Årossanden 5A Næring 1. etg 74 74 
37 Årossanden 5A Næring 2. etg 73 73 
38 Årossanden 5A Næring 2. etg 73 73 
39 Årossanden 5A Næring 3. etg +hems 120 120 
40 Årossanden 5A Næring 3. etg +hems 120 120 
41 Årossanden 5B Næring 1. etg 74 74 
42 Årossanden 5B Næring 1. etg 74 74 
43 Årossanden 5B Næring 2. etg 73 73 
44 Årossanden 5B Næring 2. etg 73 73 
45 Årossanden 5B Næring 3. etg +hems 120 120 
46 Årossanden 5B Næring 3. etg +hems 120 120 

SUM 46 stk    4 558 m² 4558/4558 
 
Hver seksjon skal ha bruksrett til en sportsbod. Disse bodene blir organisert som tilleggsdeler til 
seksjonen.  
I tillegg skal hver seksjon ha bruksrett på en biloppstillingsplass. Disse blir organisert som 
tilleggsdel til seksjonen for seksjon 1 til 12, de har carport. De øvrige seksjonene fra seksjon 13 til 
46 får tildelt 1 p-plass av utbygger ved overtakelsen. Disse p-plassene er iht situasjonskartet med 
nummererte p-plasser.  
P-plasser som ikke er tildelt disponeres av utbygger. Utbygger står fritt til å leie ut/selge disse p-
plassene internt i sameie. Denne avtalen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. 

 

Det vil blant annet kunne forekomme tekniske tilpasninger, omprosjekteringer, samt deling- 
og sammenslåing av planlagte seksjoner. En endring av planlagt seksjonering eller en 
reseksjonering kan forekomme for å tilpasse seksjoneringen og sameiebrøken til ferdigstilt 
prosjekt. Endring i antall seksjoner vil også kunne forekomme. 
 
Vedtektenes punkt 1 vil bli oppdatert og tilpasset endelige løsninger innen ferdigstillelse av 
prosjektet. 
 
§ 2 Organisering av sameiet og råderett 
Den enkelte sameier har full rettslig rådighet over sin seksjon. De øvrige sameiere har ikke 
forkjøpsrett, innløsningsrett eller oppløsningsrett til seksjonen.  
 
Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i 
sameiet.  Hver sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av 
seksjonen samt tilleggsareal i samsvar med oppdelingsbegjæringen og/eller arealer som er 
tilknyttet den enkelte seksjon gjennom vedtektene. Hver sameier plikter å overholde 
bestemmelsene som følger av oppdelingsbegjæringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter 
samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermøtet eller styret. 
 
Sameiet Årosstranda er iht reguleringsplanen regulert til utleiehytter med fritidsformål. 
 
Ved eierskifte kan det kreves et eierskiftegebyr til forretningsfører for sameiet.  
 
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser av seksjoner i sameie.  
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Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formålet, og må ikke nyttes slik at 
det er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige seksjoner. Innenfor de rammer 
som fremgår av vedtektene, kan sameiermøtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk 
av sine seksjoner og eiendommen for øvrig. 
  
Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres i den bruk av 
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rør og lignende nødvendige installasjoner kan 
føres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal 
gi adgang til bruksenheten for nødvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. 
 
§ 3 Felleskostnader 
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den 
enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til å bruke. Styret skal påse at alle 
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngår at 
kreditorer gjør krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes 
fellesforpliktelser. Styret fastsetter størrelsen på de a konto beløp som den enkelte sameier skal 
betale forskuddsvis pr. måned.  
  
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin 
sameiebrøk.  
 
Kostnader som skal dekkes av alle seksjonene i fellesskap:  

- alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og 
felles tekniske anlegg, med fellesarealene i parkeringsområdene fordeles på seksjonene i 
henhold til sameiebrøken.  

- drift og vedlikehold av felles lekeplass. 
- Alle kostnader til bruk av strøm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder 

boder og parkeringsplasser skal avtales med styret. 
 
Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som påfører sameiet særlig 
høye kostnader kan vedkommende seksjonseier pålegges å bære en større del av kostnadene 
enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermøtet med 2/3 
flertall. 
 
Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet. 
Pantekravets størrelse utgjør det beløp for hver bruksenhet som – dersom ikke lovgivningen 
anviser et høyere beløp – svarer til folketrygdens grunnbeløp på det tidspunkt da tvangsdekning 
besluttes gjennomført.  
 
§ 4 Innvendig vedlikehold 
Innvendig og utvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hører under seksjonen 
(eventuelt tilleggsareal samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), påhviler den enkelte 
sameier fullt ut. For vann- og avløpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med 
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens 
sikringsboks.  
 
Seksjonseieren har også vedlikeholdsansvaret for vann- og avløpsledninger innenfor 

bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i 
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etasjeskiller eller andre bærende konstruksjoner, eller deler av ledningene som også 

betjener andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av 

sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsdør til og 

innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til å 

bruke. 

 Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og 

påbudte røykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand. 

 
§ 5 Registrering av sameiere 
Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet må meldes til sameiets styre og forretningsfører 
for registrering. 
 
§ 6 Styret 
Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til å opptre på sameiernes vegne i alle forhold 
som gjelder sameiernes felles rettigheter og forpliktelser.  Kun fysiske personer kan være 
styremedlemmer.  
 
Styret skal ha 4 – fire medlemmer, en av disse skal være styrets leder. Styrets leder velges 
særskilt av sameiermøtet. Styre kan velge vararepresentanter  
 
Tjenestetiden opphører ved avslutningen av det ordinære sameiermøte i det året 
tjenestetiden utløper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og 
styremedlemmene velges for 2 år av gangen og kan gjenvelges.     
 
Den daglige virksomhet utøves av forretningsfører, dersom slik er engasjert av styret.  
 
Disposisjoner som medfører vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med 
mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade på eiendommen. 
 
§ 7 Styrets kompetanse 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermøtet. Styret har i 
samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til å treffe alle bestemmelser som ikke i loven 
eller vedtektene er lagt til andre organer. 
 
Det hører under styret å ansette, si opp og avskjedige forretningsfører og andre funksjonærer, gi 
instruks for dem, avtale deres honorar og føre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle 
honorarer skal til enhver tid være markedsmessige. 
 
Alle avtaler som inngås på vegne av sameiet, skal distribueres til alle sameierne. 
 
Styret kan treffe vedtak når minst 2/3 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med 
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, gjør lederens stemme utslaget. 
 
I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og 
ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura. 
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Styret skal føre protokoll over sine møter. Protokollen skal underskrives av de fremmøtte 
styremedlemmer. 
 
§ 8 Sameiermøtet 
Sameiermøtet er Sameiets øverste organ. Medlemmer av sameiermøtet er samtlige sameiere.  
 
Ordinært sameiermøte avholdes hvert år innen utgangen av april måned.  
 
Ekstraordinært sameiermøte skal avholdes når styret finner det nødvendig eller når sameier(e) 
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker 
de ønsker behandlet. 
 
Innkalling til ordinært sameiermøte skal skje med minst åtte og høyst tjue dagers varsel, 
innkalling til ekstraordinært sameiermøte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen 
skal være skriftlig. Styret skal på forhånd varsle sameierne om dato for møtet, og om siste frist 
for innlevering av saker som ønskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner 
eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, må 
hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Sameiermøtet skal ledes av styrelederen med 
mindre sameiermøtet velger en annen møteleder. Det er ikke et vilkår at møteleder er 
seksjonseier. 
 
En sameier har rett til å møte ved fullmektig.  Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert 
fullmakt. Fullmakten ansees å gjelde førstkommende sameiermøte, med mindre noe annet 
fremgår uttrykkelig. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake.  
 
Sameieren har rett til å ta med rådgiver. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom 
sameiermøtet gir tillatelse. 
 
Styreleder og forretningsfører plikter å være til stede på sameiermøtet, med mindre det er 
åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til å være til stede på 
sameiermøtet og har rett til å uttale seg. 
 
Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak 
som treffes av sameiermøtet. Protokollen underskrives av møtelederen og minst én av de 
tilstedeværende sameierne valgt av sameiermøtet. Protokollen skal distribueres til samtlige 
sameiere.  Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfører. 
 
§ 9 Saker som skal behandles på ordinært sameiermøte 
På det ordinære sameiermøtet skal disse saker behandles: 
 
1. Konstituering (første gang) 
2. Styrets årsberetning. 
3. Årsregnskap samt budsjett for inneværende år. 
4. Valg av styremedlemmer. 
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen. 
 
§ 10 Sameiermøtets beslutningsmyndighet 
Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av følgende beslutninger som krever 
2/3 flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:  
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a) vedtektsendringer 
b) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold 
c) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter 
d) salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører eller 

skal tilhøre sameierne i fellesskap 
e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 
f) samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter fra boligformål til annet 

formål eller omvendt 
g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut over 

vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg 
for sameierne på mer enn 5 prosent av de årlige felleskostnadene. 

 
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak 
som innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige 
sameiere 
 
Sameiermøtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som 
er egnet til å gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel på andre sameieres bekostning.  
 
§ 11 Revisjon og regnskap 
Sameiet skal ha revisor, som velges av sameiermøtet og tjenestegjør inntil ny revisor velges. 
Styret skal ha regnskapsfører og styret skal påse at det føres ordentlig og tilstrekkelig 
regnskapsførsel. 
 
§ 12 Mislighold 
Den enkelte har plikt til å sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og følge de 
beslutninger som sameiets organer treffer.  
 
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 
vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26. 
 
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen 
solgt.  Pålegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved 
tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks 
måneder fra pålegget er mottatt. 
 
§ 13 Fravikelse 
Medfører sameierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens 
øvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter 
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27. 
 
§ 14 Erstatning 
Når skadene på fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en 
seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det 
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samme gjelder når skaden er forårsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer 
som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til. 
 
Når skadene er en følge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptrådt 
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at 
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt 
med forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er 
en følge av skaden. 
 
§ 15 Bygningsmessige arbeider 
Utskifting av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt, 
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter 
forutgående skriftlig godkjenning av styret.  
 
Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, må godkjennes av 
styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer som må antas å være av 
vesentlig betydning for de øvrige sameiere, skal styret forelegge spørsmålet for sameiermøtet til 
avgjørelse. 
 
§ 16 Habilitetsregler for sameiermøtet og styret 
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning på 
sameiermøtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i 
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom 
vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken. 
 
Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål som vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i. 
 
§ 17 Forholdet til lov om eierseksjoner 
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. 
juni 2017 nr. 65. Trådt i kraft 1. jan 2018, samt senere endringer. 
 
§ 18 Særskilte bestemmelser. 
Alle seksjoner er iht reguleringsplanen regulert til utleie. Det er tinglyst en utleieklausul på alle 
seksjoner.  
 
Styret har fastsette retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom, felles 
parkeringsområder og felles utearealer.  
 
Av hensyn til ensartet fasade har styret utarbeidet bestemmelser om forhold som har betydning 
for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, 
montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, utvendige 
varmelamper o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke. 
 
Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne på fasade, tak eller balkong er ikke tillatt. 
 
Inntil utbyggingsprosjektet med de til sammen 46 hyttene/leilighetene iht. rammetillatelse/ 
reguleringsplan er ferdig utbygget, er nåværende og fremtidige eiere forpliktet til å yte 
nødvendig medvirkning til at utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan gjennomføre en helhetlig 
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utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis. 
Sameiet er herunder forpliktet til å la Selger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige 
fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Denne 
vedtektsbestemmelsen, som er deler av § 18 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller 
utbyggers rettsetterfølger. Denne delen av §18 i vedtektsbestemmelse bortfaller uten 
behandling i sameiermøtet når utbyggingen av disse 46 hyttene/leilighetene er ferdig utbygget. 
Alle hytter/seksjoner dekker med sin eierbrøk andel av fellesutgiftene pr ferdigstilte hytte.  
 
Særskilte bestemmelser om disponering av felles uteareal …  
Det er avtalt for nåværende og fremtidige seksjonseiere en disposisjonsrett av felles 
uteareal for seksjon 1 til 12. Arealet i seksjonens bredde og ut mot Årossanden skal 
disponeres av seksjonen, jf vedlagte kart under her. Denne retten er iht eierseksjonsloven § 
25 og gjelder inntil 30 år. Endringer av denne retten kan ikke gjøres uten samtykke fra 
den/de berørte seksjonseierne.  

  
Kristiansand den        /       2021 

 
FT-Eiendom AS, org.nr. 923 080 937  
 
______________________________    
Fisnik Tahiraj,  iht firmaattest  
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET ÅROSSTRANDA 

(Vedtatt i møte 23.03. 2022) 
 
 

Sameiet og eiendommen 
Den enkelte seksjonseier er pliktig til å verne om sin og sameiets eiendom, både innvendig og 
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles på en god måte. 
Den enkelte har plikt til å sette seg inn i sameiets boregler og følge de beslutninger som 
sameiets organer treffer. 
Manglende vedlikehold, hærverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken økonomisk, 
miljømessig eller sosialt. Skader som oppstår på fellesarealer eller bygning skal omgående 
rapporteres til styret. 

 

Aktiviteter og støynivå 
Beboerne i sameiet oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende på 
naboene. Det skal være ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det 
ikke spilles høy musikk eller utføres annen aktivitet som forstyrrer nattesøvnen, eller på annet 
vis virker sjenerende på omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfører ekstra støy 
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstøtende boliger i god tid. 

 
Arbeid i boligen slik som håndverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing 
som medfører banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates på hverdager i 
tidsrommet kl 0700 – 2000, men ikke på søn- og helligdager. 

  Dugnad 
Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en 
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomføres på annen dag etter 
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i 
slik fellesinnsats. 

 

Renovasjon og søppel 
Avlevering av søppel fra sameiet skjer via det kommunale systemet. Avfallsstasjonene med  
nedgravde fraksjoner brukes i samsvar Avfall Sør sine regler. 

  Merknad: 
Ved innflytting og fraflytting av leilighet og hytter, blir det som regel ekstraordinære mengder 
av ting som må kastes. Avfallsstasjonene er ikke dimensjonert til å ta opp slikt materiale. Den 
enkelte må derfor selv sørge for å transportere   bort dette. 
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Parkering 
Det må bare parkeres på avmerkede plasser. Hyttene har to parkeringsplasser i sin carport og 
det hører med en parkeringsplass pr leilihet. Det vil bli mulighet for å kjøpe ekstra 
parkeringsplass. 

Husdyr 
Dyrehold er tillatt på følgende vilkår: 

• Det er båndtvang hele året for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets 
eiendom. 

• Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede søppelkasser innenfor sameiets 
eiendom. 

 
Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. 

Det er ikke tillatt å mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal. 

  Synlige gjenstander 
Det er ikke tillatt å sette opp på eiendommen store gjenstander som er synlige for andre 
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner, 
markiser etc. Balkongflagg er tillatt. 
Det må søkes til styre vedrørende solskjerming . Styre kan fastsetter regler for farge, type og 
størrelse på terrassemarkiser. 

 

Bruksoverlating 

Egne regler for utleie 

 

Overholdelse av fastsatte boregler 
Det påhviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes 
skriftlig til sameiets styre som plikter å følge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende 
lover og regler. 

 
Den enkelte seksjonseier må vise hensyn til de øvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom 
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet. 
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PROTOKOLL FRA SAMEIERMØTE FOR SAMEIET ÅROSSTRANDA 1-7 

EIENDOM:  GNR 420, BNR 91 I KRISTIANSAND KOMMUNE 

SAMEIE:  SAMEIET ÅROSSTRANDA 1-7 

STED:   PÅ TEAMS / MJÅVANNSVEGEN 162B 

TID:   20.04.23 KL 18 

REFERENT:  LENE STRØM KJÆR 

 

Sak 1 Konstituering 

Det møtte representanter fra 12 hytter og 3 leiligheter, i tillegg møtte Fisnik Tahiraj på vegne av (FT-
Eiendom AS) og 30 uferdige leiligheter. 
Kenneth Christoffersen ble valgt til møteleder og Lene Strøm Kjær til referent. 
Fisnik Tahiraj ble valgt til å undertegne protokollen sammen med møteleder. 
Kenneth informerte om at iflg undersøkelser hos juridisk avd hos Huseiernes Landsforbund, har alle 
seksjonseiere en stemme hver iflg eierseksjonsloven paragraf 46. 
Det vil si at Fisnik, på vegne av FT-Eiendom AS har 31 stemmer totalt. (30 uferdige leiligheter og 1 
leilighet i bygg 1) 
 
Innkalling og dagsorden ble godkjent.  
 

Sak 2 Driftsrapport fra styret for driftsåret 2022, til orientering 

Kenneth rask gjennomgang av styrets rapport, og hva/hvordan styret har jobbet med i året som er gått 
 
Sak 3 Behandlig og godkjenning av årsregnskapet 2022 

 
Gjennomgang av regnskapet, ikke vært så mye aktivitet da svømmehall ikke ble overtatt før i 2023.  
Regnskapet gått i overskudd, som har vært greit å ha med inn i 2023 når kostnadene rundt bassenget er 
kommet. 
Regnskapet er ført av H-Regnskap AS og revidert av Revisjon Sør AS 
 
Årsregnskapet ble godkjent. 
 
Sak 4 Behandling og godkjenning av budsjett 2023 

 
Informasjon om hvordan styret har jobbet med budsjettet, og hvordan man har kommet frem til de ulike 
postene. Styret har jobbet med å få ned diverse kostnader, og har derfor revidert budsjettet en gang. 
Kenneth gått gjennom hver post, forklart og begrunnet. 
 
Budsjettet ble godkjent. 
 
Sak 5 Ny Sameiesats fra Mai 2023 til orientering. 
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Gjennomgang og forklaring av hvorfor felleskostnadene får denne voldsomme økningen fra forrige år. 
Skyldes kostnadene rundt bassengbygget. 
Styret har sjekket mulighet for utleie av bassengbygg, til skoler, bhg mm. Så her er det en mulighet. Men 
dette kan ikke medtas som inntekt i dette budsjett. 
Etter hvert som flere leiligheter blir ferdig, blir det flere til å dele på kostnadene. Blir 12 leiligheter klare 
01.07.2023 og 6 leiligheter til ca Februar 2024. 
  
Sak 6 Saker fra beboere, med kommentar fra styret 

Saker fra Jan Henning Mosvær: 
1) Juridisk sak på gang. Ang om utbygger skal være med å dekke driftskostnader rundt bassenget. 

Pågående sak. 
2) Tak over inngangsdører. Styresak. Her må i tilfelle alle gjøre likt. Viktig at det velges en med god 

kvalitet. 
3) Ventilasjon hytter. Her er det funnet en feil ved befaring. Det vil bli byttet og testet i hytte 7e 

fremover. Følges opp. 
4) 1 års befaring. Dette følges opp av hver enkelt hytteeier. 
5) Utbygger med i styret. Dette har styret bestemt at skal på valg. Blir stemt under i punkt 8/2 

Fra Susan Refsnes: 
1) Diverse mangler / utbedringer i svømmehall. Dette er sendt videre til styret. Det nye styret skal 

ha et snarlig møte, og da er div rundt svømmehallen på agendaen. 
 
Sak 7 Godtgjørelse til styret 

Budsjettert godtgjørelse til styret utbetales. Det fordeles mellom styreleder og styremedlemmer. 
 
Godkjent. 
 
Sak 8 Valg av styre og valgkomite 

Informasjon om hvordan valg av nytt styre vil foregå. Man må komme inn i «takt», derfor velges noen 
for 2 år og noen for 1 år 
Kommet inn forslag til ny styreleder / styremedlem: 
Ronny Myrene som styreleder 
Jan Henning Mosvær som styremedlem 
 

1) Enstemmig vedatt at Ronny Myrene blir valgt til ny styreleder 
2) Overtall av stemmer om at utbygger skal være med i styret 
3) Overtall av stemmer for at styret blir som i punkt 3 

 
Det nye styret som da er valgt, blir som følger: 
 
Styreleder:  Ronny Myrene  for 2 år 
Styremedlem:  Jan H Mosvær  for 2 år  
Styremedlem: Fisnik Tahiraj  for 1 år 
Styremedlem:  Erik Espenes  for 1 år 
 
Sak 9 Diverse 

Retningslinjer, forbedringer osv i forbindelse med svømmehall tas på styremøte om kort tid. 
Alle forslag sendes på mail til en i styret snarest, slik at alle forslag kommer til styret før de skal ha 
møtet. 
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Kristiansand, 20. april 2023: 
 
Sign: 
 
 
________________  ________________   
Fisnik Tahiraj   Kenneth Christoffersen 
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 3 pages before this page Tämä asiakirja sisältää 3 sivua ennen tätä sivua Detta dokument innehåller 3 sidor före denna sida

Dokumentet inneholder 3 sider før denne siden Dette dokument indeholder 3 sider før denne side

authority to sign asemavaltuutus ställningsfullmakt autoritet til å signere myndighed til at underskrive

representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsrätt representant repræsentant

custodial huoltaja/edunvalvoja förvaltare foresatte/verge frihedsberøvende
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Revisjon Sør AS 

Henrik Wergelands gate 27 

4612 Kristiansand 

TLF 38 12 38 60 

 

www.revisjonsor.no 

post@revisjonsor.no 

 

Org. nr. 943 708 428 MVA 

Foretaksregisteret 

 

Godkjent revisjonsselskap 

Autorisert regnskapsførerselskap 

Medlem av Den norske Revisorforening 

 

 

 

Til årsmøtet i Sameiet Årosstranda 1-7 

 

Uavhengig revisors beretning for 2022 

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet for Sameiet Årosstranda 1-7 som viser et overskudd på NOK 121 110.  
Årsregnskapet består av balanse per 31. desember 2022 og resultatregnskap stilling over endring av 
disponible midler og kontantstrømoppstilling for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter 
til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening er 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022, 

og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver 
og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante 
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert 
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i 
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for 
slik internkontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke 
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til 
grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet. 
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Uavhengig revisors beretning 2022 for Sameiet Årosstranda 1-7  

__________________________________________________________________________________ 

 
  Side - 2 - av 2 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger 

 

Kristiansand, 9. mars 2023 

 
Revisjon Sør AS 

 

 

 
___________________ 
Hans Olav Homme 
Statsautorisert revisor 
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Budsjett 2023 og beregning av sameieavgift: 

 

 

Forsikringer 110 000      

Regnskap og revisjon 25 000        

Styrehonorar 10 000        

Bankgebyr etc. 5 000           

Andre kostnader 5 000           

Diverse utstyr og driftsmateriell 25 000        

Sum 180 000   

Strøm inkl. avgifter 330 000      

Kjemikalier 88 000        

Tilsyn og renhold 150 000      

Diverse utstyr og vedlikehold 25 000        

Kurs og opplæring av tilsynspersonell 15 000        

Kontroll av elektro/brann og bassengsystem 50 000           

Forsikringer 25 000        

Sum 683 000      

Totalt 863 000   

Overskudd fra 2022 121 000      

Tilskudd fra F-T Bygg 33 500        

Nødvendig sameie avgift fra mai 2023 se egen beregning 711 000      

Sum 865 500   

Overskudd 2 500       

Sameiesatsen fordeles etter følgende Brøk Fordeling gammel sats 4.mnd 2.mnd ny sats ny sats 6 mnd.

Hytter 12 enheter 125 100 % 1361 65 328     87 600            3650 262 800       

Leilighet - store 2 (1.halvår) og 6 (2. halvår) 120 96 % 1307 10 452     14 016            3504 126 144       

Leilighet - små 2 (1.halvår) og 10 (2. halvår) 74 59 % 806 6 446       8 643              2161 129 648       

Sum 82 226     110 259         518 592       

Sameieinntekt ved ny sats fra mai 3650 711 077       

Drift av Sameiet eksklusiv basseng i 12 måneder

Drift av basseng i 11 måneder (overtok i februar) etter tiltak

Forutsetninger for beregning av sameieavgift

Som finansieres slik:

Andre halvårFørste halvår
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Norkart AS
Adresse: 
meglerpakke@norkart.no

Utskriftsdato: 
31.08.2023

Formuesverdi
  

Kommunenr. 4204 Gårdsnr. 420 Bruksnr. 91 Festenr.  Seksjonsnr. 13

Adresse: Årossanden 1, 4640 SØGNE

  

Informasjon om formuesverdi

  

Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i Skatteetatens register

  

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring 

eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som 

oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 01.09.2023 

 

  Vei

  

 Gnr:  420  Bnr:  91  Fnr:   Snr:  13

 Adresse:  Årossanden 1, 4640 SØGNE

Vei/festetomt

Vei Offentlig vei Privat vei Ukjent 

Festetomt  Ja Nei 
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Kristiansand kommune
Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 01.09.2023 

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering
  

 Gnr:  420  Bnr:  91  Fnr:   Snr:  13

 Adresse:  Årossanden 1, 4640 SØGNE

  

Kommuneplan  

Kommunedelplan søgne sykkel x

Reguleringsplan x

Bebyggelseplan  

  

Formål: Utleiehytter - vilkår for bruk av arealer, byggninger og anlegg
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0 25 50 75 100 125 m

KARTUTSKRIFT
SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Målestokk:

Dato:

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

1:3000

01.09.2023

Årossanden 1Område:
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Utleieklausul for Årossanden, gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune  Side 1 av 3 

 

Erklæring om utleieklausul ved Årossanden, 

gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune. 

 

1. BAKGRUNN FOR AVTALEN 

1.1. Denne erklæring/avtale gjelder for kjøpere og senere eiere/utleiere av 
eiendommer/utleieobjekter på Åros, gnr. 420, bnr. 91 og 624 i Kristiansand kommune og 
Årossanden AS, org.nr. 987 042 648, eller den de måtte utpeke som driftsselskapet. 

1.2. Eiendommene gnr. 420, bnr. 91 og 624 utgjør del av Åros med utleiehytter/leiligheter og 
er regulert til næring. Dette innebærer at utleier er forpliktet til å fristille sin eiendom 
for utleie når utleier selv ikke benytter eiendommen. Utleieforpliktelsen er regulert i 
reguleringsplan, kjøpekontrakt og denne avtale, og er gjeldende for den til enhver tid 
eier av eiendommen. 

1.3. Driftsselskapet er driftsselskap for utleie av eiendommene tilhørende gnr. 420, bnr. 91 
og 624 i Kristiansand kommune.  
Eierseksjonssameiet eller den de måtte utpeker drifter eiendommene til 
eierseksjonssameiet med formål å ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen 
av eiendommen gnr. 420, bnr. 91 og 624 i Kristiansand kommune med fellesanlegg av 
enhver art. Partene er enige om å inngå en avtale om at driftsselskapet skal forestå utleie 
av utleiers eiendom inkludert rettigheter i fellesanlegg på de vilkår som er nærmere 
beskrevet nedenfor. 

1.4. Utleier har rett til på egenhånd å inngå åremålsutleie for sin eiendom. Ved slik utleie skal 
utleier og driftsselskapet bli enige om en særavtale på utleie, og evt. priser og annet 
vederlag. En slik særavtale kan f.eks. være at utleier skal betale driftsselskapet 5% av 
utleieinntekter. En slik særavtale kan gjennomføres ved at utleier signerer en 
egenerklæring som inneholder informasjon om åremålsutleie utført av ut leier, årlig pris 
etc. Utleier frasier seg da eventuell oppfølging fra driftsselskapet i forbindelse med 
utleiedelen. 

 
2. Avtalen 

A. Leieobjekt/utleieperiode 

Utleier skal stille eiendommen med tilknyttede fellesrettigheter til disposisjon for 
driftsselskapet til utleie i minimum 9 måneder pr. år, hvor av to av utleiemånedene skal 
være i perioden juni til august. Øvrige 3 måneder kan utleier selv disponere eiendommen. 
Avtaleperioden starter å løpe fra overtakelse av eiendommen og/eller ved signering av 

avtalen. 
 
Denne avtale er tidsubegrenset. Dersom driftsselskapet ønsker å si opp avtalen gjøres dette 
skriftlig med 6 måneder forhåndsvarsel. 
 
Eieren av leilighetene/seksjonene er tilknyttet et eierseksjonssameie, som videre velger et 
driftsutvalg/styre for å ivareta utleiers interesse iht. denne avtale.  
 
Etter en innkjøringsperiode på 3 år, kan denne avtale reforhandles etter initiativ fra styret i 
sameiet eller fra driftsselskapet. Den reforhandlede avtalen skal godkjennes av kommunen 
og skal tinglyses. 
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Etter hvert 2. leieår kan partene i denne avtale kreve revisjon av avtalen. Dersom 
driftsselskapet ikke klarer å gjennomføre en tilfredsstillende utleie av eiendommen i forhold 
til budsjett, kan avtalen sies opp med 6 måneders varsel. Det må da inngås ny avtale med et 
nytt driftsselskap, sli k at utleie blir videreført i t råd med denne avtale. 
Styret i sameiet og styret i det nye driftsselskapet forplikter å holde kommunen orientert 
om endringer i inngåtte avtaler knyttet til denne avtale.  
 
B. Vederlag 

Hytteeiendommen skal leies ut til markedspriser fastsatt innen 1. januar hvert år. Uenighet 
om fastsettelse av leiepris fastsettes ved voldgift. 
 
Det er tre alternativer til vederlag: 
1. Når driftsselskapet skal stå for utleievirksomheten utover kun hytteformidling. 

Driftsselskapet skal betale til utleier en leie som utgjør 70 % av netto leieinntekter fra 
leieobjektet. 

2. Når driftsselskapet kun skal stå for leilighet/hytteformidling (annonsere og aktivt finne 
leietakere for utleier), og utleier selv står for innsjekking av leietaker, oppfølging av 
leietaker under oppholdet, utsjekk og utvask etc. Utleier skal betale til driftsselskapet 5% 
av netto leieinntekter fra eiendommen. Punkt 5 utgår ved utleie etter dette punkt. 

3. Åremålsutleie iht. egen særavtale. Punkt 5 utgår ved utleie etter dette punkt. 
 
Driftsselskapet vil utarbeide periodiske oversikter over inntekter og utgifter tilknyttet 
eiendommen, og har ansvar for å drive inn utestående husleie, ref. punkt 2. A. 
 
Leien avregnes to ganger i året, for følgende perioder: 
1. først e halvår, med utbetaling senest 15. august samme år. 
2. andre halvår med utbetaling senest 15. februar neste år. 
 

3. Drift og vedlikehold 

Utleier har det fulle og hele ansvar for drift og helårs vedlikehold av eiendommen med 
parkeringsplasser - og anlegg, boder og stier mv. Dette omfatter så vel utvendig som 
innvendig vedlikehold, inkludert nødvendig oppgradering av innredning og utrustning. 
 
Skader påført egen eiendom inkludert innredning/utrustning må erstattes av utleier. Utleier 
er selv ansvarlig for alle kostnader knyttet til eiendommen, herunder forsikring, kommunale 
avgifter, etc. 
 

4. Utleiers egen bruk 

Som beskrevet ovenfor er utleier forpliktet til å leie ut eiendommen ni måneder i året hvor 
to av månedene for utleie skal være i perioden juni-august. 
 
Hvert kalenderår skal utleier som nevnt i pkt. 1 stille eiendommen til disposisjon for utleie i 
minst 9 md. 
 
Utleier velge, selv hvilke måneder som skal leies ut foruten begrensningen i 
sommermånedene juni til august. Det kan reserveres egenbruk innen 31.12 hvert år. 
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Planlagt egenbruk kan endres underveis med 1 måneds forvarsel før ønsket 
egenbruksperiode så lenge hytten ikke er booket for leie av leietakere i perioden som ønskes 
endret. 
Hvis hytten utenom overnevnte bruk/perioder ikke er booket av andre innen onsdag kl. 12 
før weekend kan eier innen samme tidspunkt fritt reservere eiendommen i weekenden. 
 
Partene er enige om at utleier kan disponerer evnet egen bod rom inne i ut 
leiligheten/hytten som kan avstenges i utleieperioden. 
 

5. Levering og tilbakelevering 

Utleier stiller eiendommen fullt utrustet og møblert til rådighet for utleie. Utleier 
forplikter seg til å overlevere eiendommen til driftsselskapet i ryddig og rengjort stand 
og for øvrig med en innredning og utrustning som følger eiendommen innen kl. 12.00 på 
avreisedagen. Tilsvarende forplikter driftsselskapet seg for å avtale med leier 
tilbakelevering av eiendommen i samme stand innen kl. 16:00 den dagen utleier startet 
egen bruk. 
Eventuell klage over at eiendommen ikke er i tilfredsstillende stand eller med den 
avtalte innredning/utrustning ved levering/tilbakelevering må fremsettes av 
driftsselskapet på vegne av leier/utleier umiddelbart etter at forholdet ble oppdaget. I 
motsatt fall regnes forholdet som akseptert. 
 

6. Tinglysning/transport 

Hjemmelshaver til gnr. 420, bnr. 91 og 624 (skal sammenføyes til 91) i Kristiansand 
kommune aksepterer ved sin underskrift at denne avtale kan tinglyses som en heftelse på 
eiendommen. 
Rettigheter og forpliktelser i henhold til denne avtale kan ikke transporteres, dog skal 
driftsselskapet ha rett til å transportere avtalen i forbindelse med en eventuell overdragelse 
av denne avtale til annet driftsselskap. Avtalen følger eiendommen ved salg og kan ikke 
skilles fra denne. 
 
Denne avtalen kan heller ikke slettes uten samtykke fra Kristiansand kommune. 
 

7. Tvister 

Dersom det skulle oppstå tvist om forståelse av og/eller gjennomføringen av denne avtale 
skal tvisten avgjøres ved de alminnelige domstoler ved eiendommens verneting.  
 
 
For utbygger / Årossanden AS, org.nr. 987 042 648 iht firmaattest 
 
 
____________________________________ 
(Navn) 
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