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Arossanden 1

Avstand til sjo

340 m

(.

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 32 min &
+ Tangvall 5min &
Totalt 14 ulike linjer 3.1 km
@ Nodeland stasjon 13 min &
Linje F5 11 km
8 Kiistiansand stasjon 17 min &
Linje F5 16 km
& Hollen brygge 18 min 4
Linje 92 1.4 km
Avstand til byer
Kristiansand 20 min &
Arendal Ttomin &
Stavanger 3t8 min &
Ladepunkt for el-bil
& Extra Tangvall 5min &
& Coop Extra Segne 5min &

Havner i omradet

« Aros Feriesenter

Hallen sméabathavn
Drivstoff, matvarer

e Sjofrakt Sar AS

Drivstoff

Helgaya brygge

¢ Hundseya smabatsbrygge

Aktiviteter
Badestrand/Saltvannsbasseng 4 min &
Arossanden badeplass 4 min &
Aros Ridesenter 8min 4
Hallesanden badeplass 15 min &
Sport
@ Arosskogen 8min &
Ballspill 0.7 km
@ Giskedalen ballokke 11 min &
Ballspill 0.9 km
& Family Sports Club Sagne 5min &
& Segne Treningssenter 5min &
Dagligvare
Naerbutikken Hellen 17 min &
Sendagsapent 1.4 km
Bunnpris Hellen 23 min &
PostNord 1.9 km
Varer/Tjenester
Brennésen senter 10 min &
@ Apotek 1 Sagne 5min &
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

i henhold til avhendingsloven av 2. juli 1992 §8§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
o0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsere og tiloehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes na eiendemmen, vil

det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

K Kjgleskap / kombiskap (0 Fryseskap / -boks ™ Komfyr/stekeovn/koketopp

ﬂ Oppvaskmaskin O Annet;

Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vega- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lianende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfaiger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, iysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke medi.

12, Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfaiger

14. Postkasse medfelger

NI

—

forts. neste side S N ) %

Selgers initialer

Sidelav 2
4



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.

Utenders innretninger siik som fiaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangermenter som
f.eks. badestamp, boblekar, iacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel tii vannslange, medfaiger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfelger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelser,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendornmen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsere- og tilbeharslisten kommenteres under:

kRsauD  Ol|9-z023

Sted/dato
Oonvts. YRt ol brad .@/ﬁﬁ/a«y/(
Selgers signatur Selgars signetur
Side 2 av 2
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W
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Arossanden 1, 4640 Sdggne 04 Sep 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Arossanden 1 Arossanden 1

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

T [ Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebzrer. Det kan
derfor vere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Ca4 mnd

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[1a Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Des 2022

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja I:l Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ca4 mnd

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger =

Side 1



Kristiansen, Sandra

Forbehold

0

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses  kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[1a Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekKk i fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:l Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte? letrenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Side 4
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I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

10
Side 5



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Kristiansen, Sandra 2023-09-04

Identification

; :E b a nk |D Kristiansen, Sandra

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
n




Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Kristiansen, Sandra 04/09-2023 BANKID
18:28:22



EIENDOMSKART N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.: 420 Bnr.: 91 Fnr.: Snr.:
a Adresse: Arossanden 1
KRISTIANSAND Areal i m2: 97571
A4 IMNE .
aitabal il Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000

0 10 20 30 40 m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e B—
—_—— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 01.09.2023

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustgl




Kristiansand
kommune

CONSULT GRUPPEN AS
Vesterveien 15
4613 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-21/03415-17

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
19.12.2022

Arossanden 1 -, ferdigattest for leilighetsbygg 6

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 420/624/0/0

Ansvarlig sgker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: FT-BYGG AS
Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfgring av
leilighetsbygg 6 med 4 enheter, som vi mottok 7. desember 2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
oppfering av leilighetsbygg 6 med 4 enheter slik det er beskrevet i tillatelse av 1.
desember 2021. Vi gir ferdigattesten pa bakgrunn av dette.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma vaere montert pa et godt synlig

sted.

Du kan klage pa vedtaket
Det er mulig @ klage pa ferdigattesten. Fristen for @ klage er tre uker fra dere

mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Gudveig Tgnnesgl Dalaker H&kon André Arnesen
Avdelingsleder byggesak Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 91887648
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529

14



Vedlegg:

2_TEGN_TegningNyPlan_E 1 - Som-bygget-tegninger
3_KART_Kart_Leil6-kont

Kopi til:
FT-BYGG AS



Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for 8 klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen m& vaere sendt for fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pa vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal veere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse m& du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsd ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, Iuft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For @ behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager p3, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
naeringsdrivende i omradet.
Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & f8 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du ma sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland




Kristiansand

kommune
CONSULT GRUPPEN AS
Vesterveien 15
4613 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-21/03415-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
01.12.2021

Arossanden 1 - , rammetillatelse for leilighetsbygg 6
med stgttemurer

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 420/624/0/0

Ansvarlig sgker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: FT-BYGG AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
0g bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
sgknaden p& de vilkdr som er nevnt under. Tegnlnger og situasjonsplan mottatt
22.10.2021 ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden omfatter «leilighetsbygg 6» med tilhgrende stgttemurer.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle levegger etc. kan vaere
sgknadspliktige og kan ikke oppfgres uten 8 avklare forholdene rundt sgknadsplikt
med ansvarlig sgker.

Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig sgknad etter pbl. § 21-2, jf SAK10 §
5-4, er innsendt og undergitt ngdvendig kontroll.

Sgknaden:

Sgknad om tiltak er mottatt 22.10.2021 med tilleggsdokumentasjon mottatt
5.11.2021. Det sgkes om oppfering av "Leilighetsbygg 6". Leilighetsbygget far til
sammen 4 leiligheter og oppfgres i 3 etasjer. Det etableres tilhgrende stgttemurer
rundt tiltaket. Leilighetsbygg 6 har boder inkludert i bygget.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no esse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 91887648
Ré&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Ny bebyggelse har et BYA oppgitt til 227,2m?2 (parkeringsarealer, se punkt i teksten
under). Leilighetsbygget har oppgitt BRA p3 totalt 448,2m2 fordelt slik; 1.etg. 196
m?2 + 2.etg. 152,6 m2 + 3.etg. 99,6m2- Boder er inkludert i hovedbygget.

Spesielle forhold:

Royal impregnert kledning har per dags dato ikke produktgodkjennelse. Er det
gnskelig 8 benytte trekledning av type Royal impregnert skjer dette pa eget ansvar.
Vi viser til vdr hjemmeside for ytterligere informasjon:
https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/903f2ef1649e4cf7b16e00383
52776d5/royalimpregnert-kledning-og-mb_fa.pdf

Tiltaket inngdr i omrade avsatt med markering for mulig marin leire. Ved sgknaden
ligger det en sikkerhetsvurdering av fare for skred. Vurderingen er utarbeidet av
Consult Gruppen og datert 21.10.2021. Konklusjonen i vurderingen er; «I fglge
offentlig tilgjengelige rapporter for et stgrre omrdde og etter egne vurderinger, har
vi kommet frem til at eiendommen bgr kunne bebygges med planlagte tiltak, uten
at dette medforer fare for skred.»

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Aros Feriesenter, Sggne kommune. Revidert 20.9.2021.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper - skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.
Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det
er ikke registrert funn i tiltaksomradet.

P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses
dermed & veere tilstrekkelig belyst.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt
bindende retningslinjer for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2.
Nye tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at
denne viderefgres med hensyn p& volum, fasader, takform og materialbruk. Nye
bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utfgrelse.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 22.10.2021
til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Vi mener at det er vist
god tilpasning mellom den nye bygningen og allerede eksisterende
nabobebyggelse.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Hgydeplasseringen definert som topp mgne fastsettes til kote + 17,2 med stgrste
tillatte avvik ved etterprgving/maling pa +/- 0,10 meter (NN2000)

Dette tiltak krever pdvisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfaring av pavisning
skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette
tiltaket skal basere seg p8 kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs.
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for
disse sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering av kart.



Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklzering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pd plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utlgser krav om 1 parkeringsplass pr enhet. Disse er vist pa situasjonskart,
og skal opparbeides slik de er vist. Det er i tillegg krav om 0,5
gjesteparkeringsplass og del av HC-plass pr enhet. Totalt parkeringsareal for
Leilighetsbygg 6 er 50m2 ordinaer parkering, 25m2 gjesteparkering og 7,82m2 HC -
parkering. Disse skal opparbeides, og merkes med skilt gjesteparkering fgr tiltaket
tas i bruk.

Uteareal skal veere felles for alle enhetene.

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avlgpsledning skal vaere godkjent av ingenigrvesenet, avd.
abonnement, fgr det gis igangsettingstillatelse.

Eiendomsforhold:
Eiendommene ma& sammenfayes for det blir gitt igangsettingstillatelse, jf. pbl. § 21-
4 5. avsnitt punkt b.

Overvann:
Pbl § 27-2 siste ledd: Fgr oppfgring av bygning blir satt i gang, skal avledning av
grunn- og overvann veere sikret.

Adresse:
Avdeling for geografisk informasjon har tildelt tiltaket adressen: Arossanden 1

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Etter plan- og bygningsloven har tiltakshaver\sgker et rettskrav pd & fa
gjennomfgrt sine bygge gnsker ubeskaret dersom det ikke foreligger et tilstrekkelig
rettslig grunnlag for 8 avsld spknaden. Kommunen kan ikke avsla fordi den ikke
finner det hensiktsmessig eller gnskelig & gi tillatelse. Tiltaket er ikke i strid med
gjeldende regulering og det er derfor ikke grunnlag for & avsld sgknaden.

Avfall:
Dette tiltaket utlgser krav om utarbeidelse av avfallsplan/
miljgsaneringsbeskrivelse, jf TEK17 §§ 9-6 og 9-7



Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i
tiltaket og veere tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf.
TEK17 § 9-8.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer p& avveie
ved kraftig vind el. I.

Tiltaket kan igangsettes ndr ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse.
Vedtak om igangsettingstillatelse kan fattes nér fglgende vilkdr er oppfylt:

1. Komplett spknad om igangsettingstillatelse m& innsendes. Trinnvis igangsetting
kan avtales med saksbehandler.
2. Tilkobling til vann- og avlgp skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd.
abonnement. Godkjenning skal legges ved sgknad om igangsetting.
3. Folgende skal dokumenteres ivaretatt ved sgknad om igangsettingstillatelse;
o For det gis igangsettelsestillatelse til omrddet BUH skal vegetasjonsskjerm
GV vaere opparbeidet.
e Fgr det gis igangsettelsestillatelse til BUH skal sandlek vaere opparbeidet
ihht. godkjent utomhusplan innenfor BUH.
o Avfallshdndtering skal Igses ihht. enhver tids gjeldende avfallsteknisk norm.
Det skal etableres nedgravd Igsning innenfor felt f_BRE.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 8r fra vedtaksdato, jamfer pbl. § 21-9.
Etter denne tid faller rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket
endret i forhold til rammene for dette vedtak, ma endringene omsgkes saerskilt som
endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fgr den gjennomfgres.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2021.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp
Bygg med en boenhet 5033 29 000
Tillegg pr enhet (5stk) 5034 44 000
Kartavgift 5032 1 000
Totalt gebyr & betale 74 000

Gebyr ettersendes tiltakshaver, FT-Bygg AS, Midtheilia 26A, 4645 Nodeland.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Har du/dere spgrsmal?
Ta kontakt med saksbehandler Gudveig T Dalaker p& e-post
gudveig.tonnesol.dalaker@kristiansand.kommune.no
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Commented [HAA1]: Her blir det vel litt mange
enheter? Skal vel veere 3 stk




Med hilsen

Gudveig Tgnnesgl Dalaker H&kon Andre Arnesen
Saksbehandler Saksbehandler\sidemannskontroll

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi til tiltakshaver
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjorelsen kan pdklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag p& sgknad er et enkeltvedtak som kan p8klages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan og bygg.
Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke péklages, men du kan
selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny
vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmé’\lingsetaten vil du f8 naermere veiledning om:

o adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det nye
vedtaket. Du kan ogsd sgke om 8 fa dekket utgifter til nadvendig advokathjelp etter reglene
om fritt rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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Spknad om rammetillatelse
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1

Sgknaden gjelder

DIREKTORATET
FOR BYGGEWALITET

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr
420 624 0
Kommune Kristiansand

Adresse Arossanden 1, 4640 Sggne

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype: Nytt bygg - Boligformal

Naeringsgruppe: X Bolig

Bygningstype:

Formal: Bolig

TILTAKSHAVER

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etasjer

Seksjonsnr
0

Navn: FT-BYGG AS
Telefon: 40468168
40468168

E-postadresse:

Adresse:
Kontaktperson:
Navn:
Telefon:

E-postadresse:

Organisasjonsnummer:

post@ft-bygg.no

Midtheilia 26A, 4645 NODELAND

Fisnik Tahiraj
40468168
post@ft-bygg.no
916450044

FAKTURAADRESSE FOR TILTAKSHAVER

Navn:

Adresse:

Organisasjonsnummer:

Prosjektnummer:

FT-BYGG AS
Midtheilia 26A, 4645 NODELAND

916450044 39

200115-Leilighetsbygg 6

| 22.10.2021 14:29:46 AR451829309
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¥| EHF-faktura

ANSVARLIG S@KER

Navn: Consult Gruppen AS
Telefon: 38000999
E-postadresse: post@cgr.no
Adresse: Vesterveien 15 B, 4613 KRISTIANSAND
Organisasjonsnummer: 925747424
Kontaktperson:

Navn: Alexander Karlsen

Telefon: 38000999

97090289

E-postadresse: alexander.karlsen@cgr.no
VARSLING
Er tiltaket unntatt nabovarsling? Nei

Foreligger det merknader fra naboer eller Nei
gjenboere?

FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Det skal spkes om oppfaring av "Leilighetsbygg 6".

REDEGJ@RELSE:

Leilighetsbygget far til sammen 4 leiligheter og 3 etasjer. Det etableres tilhgrende stgttemurer rundt tiltaket.
Det legges til grunn at fradeling og sammenfgyning av gbnr 420/91, 420/624 og 420/10 (den del av
eienedommen som fremgar av situasjonskart) fgr det spkes igangsettingstillatelse. Det legges videre til grunn at
omsgkte tiltak er i trdd med nyendret reguleringsplan. Leilighetsbygg 6 har boder i hovedbygget.

Arealdisponering

PLANSTATUS MV.

Gjeldende plan:

Type Plan Reguleringsplan
Navn pa plan REGULERINGSBESTEMMELSER FOR AROS FERIESENTER, SOGEN KOMMUNE
Reguleringsformal Utleieleilighet/hotell

Andre relevante krav Se vedlagt arealoversikt for komplett oversikt.

Beregningsregel angitt i gjeldende plan Prosent bruksareal (%BRA)
Grad av utnytting iht. gjeldende plan 33 135 %

| 22.10.2021 14:29:46 AR451829309
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TOMTEAREALET

Byggeomrade/grunneiendom 9671,6 m?

- Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler 0 m?
+ Areal som skal legges til 0 m?
= Beregnet tomteareal 9671,6 m?

BEBYGGELSEN

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 13 056,66 m?
Areal eksisterende bebyggelse 1092,5 m?2

- Areal som skal rives 0 m?
+ Areal ny bebyggelse 1768,7 m?
+ Parkeringsareal 815 m?
= Sum areal 3676,2 m?

GRAD AV UTNYTTING
Beregnet grad av utnytting 38,01 %

PLASSERING AV TILTAKET

Er det streamfgrende linje/kabel eller nettstasjon/transformator i,
over eller i naerheten av tiltaket? Nei

Er vann og avlgpsledninger i konflikt med tiltaket? Nei

Krav til byggegrunn

| 22.10.2021 14:29:46 AR451829309

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2) Nei
Skred (TEK § 7-3) Nei

Andre natur- og miljgforhold etter pbl § 28-1 (for Nei
eksempel forurenset grunn):

Tilknytning til vei og ledningsnett

ADKOMST

Skal tiltaket gi ny/endret adkomst? Ja
Veitype: Kommunal vei
Er avkjgrselstillatelse gitt for kommunal vei? Ja

34

VANNFORSYNING
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Tilknytning Offentlig vannverk

Krysser vanntilfgrsel annens grunn? Nei

AVL@P

Tilknytning Offentlig avlgpsanlegg
Krysser avlgpsanlegg annens grunn? Nei

OVERVANN

Blir takvann/overvann fgrt til terreng? Ja

Lpfteinnretninger

| 22.10.2021 14:29:46 AR451829309

Er det Igfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Planlegges lgfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Erklzering om ansvarsrett fra ansvarlig sgker og signering

Tiltaksklasse 2

Foreligger sentral godkjenning? Ja

¢! Ansvarlig spker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og bygningsloven.

Vi forplikter oss til a stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger
kan medfgre reaksjoner.

SIGNERT AV

ALEXANDER KARLSEN pa vegne av CONSULT GRUPPEN AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

35
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E 5 - Snitt B M 1_50.pdf

E 10 - Felles snitt med koter M 1_100.pdf

D 1 - Situasjonskart M 1_500.pdf

C 2 - Kvittering nabovarsel.pdf

ErkleeringOmAnsvarsrett-PRO_Trollvegg Arkitektstudio AS.pdf
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Q 2 - Arealregnskap - Byggetrinn 2.pdf
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Erklaering om utleieklausul ved Arossanden,

gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune.

1. BAKGRUNN FOR AVTALEN

1.1. Denne erklaering/avtale gjelder for kjgpere og senere eiere/utleiere av
eiendommer/utleieobjekter pa Aros, gnr. 420, bnr. 91 og 624 i Kristiansand kommune og
Arossanden AS, org.nr. 987 042 648, eller den de matte utpeke som driftsselskapet.

1.2. Eiendommene gnr. 420, bnr. 91 og 624 utgjgr del av Aros med utleiehytter/leiligheter og
er regulert til neering. Dette innebaerer at utleier er forpliktet til a fristille sin eiendom
for utleie nar utleier selv ikke benytter eiendommen. Utleieforpliktelsen er regulert i
reguleringsplan, kjspekontrakt og denne avtale, og er gjeldende for den til enhver tid
eier av eiendommen.

1.3. Driftsselskapet er driftsselskap for utleie av eiendommene tilhgrende gnr. 420, bnr. 91
og 624 i Kristiansand kommune.

Eierseksjonssameiet eller den de matte utpeker drifter eiendommene til
eierseksjonssameiet med formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen
av eiendommen gnr. 420, bnr. 91 og 624 i Kristiansand kommune med fellesanlegg av
enhver art. Partene er enige om a innga en avtale om at driftsselskapet skal foresta utleie
av utleiers eiendom inkludert rettigheter i fellesanlegg pa de vilkar som er naermere
beskrevet nedenfor.

1.4. Utleier har rett til pa egenhand a innga aremalsutleie for sin eiendom. Ved slik utleie skal
utleier og driftsselskapet bli enige om en saeravtale pa utleie, og evt. priser og annet
vederlag. En slik seeravtale kan f.eks. vaere at utleier skal betale driftsselskapet 5% av
utleieinntekter. En slik seeravtale kan gjennomfgres ved at utleier signerer en
egenerklzaering som inneholder informasjon om aremalsutleie utfgrt av ut leier, arlig pris
etc. Utleier frasier seg da eventuell oppfglging fra driftsselskapet i forbindelse med
utleiedelen.

2. Avtalen
A. Leieobjekt/utleieperiode
Utleier skal stille eiendommen med tilknyttede fellesrettigheter til disposisjon for
driftsselskapet til utleie i minimum 9 maneder pr. ar, hvor av to av utleiemanedene skal
vaere i perioden juni til august. @vrige 3 maneder kan utleier selv disponere eiendommen.
Avtaleperioden starter a Igpe fra overtakelse av eiendommen og/eller ved signering av
avtalen.

Denne avtale er tidsubegrenset. Dersom driftsselskapet gnsker a si opp avtalen gjgres dette
skriftlig med 6 maneder forhandsvarsel.

Eieren av leilighetene/seksjonene er tilknyttet et eierseksjonssameie, som videre velger et
driftsutvalg/styre for a ivareta utleiers interesse iht. denne avtale.

Etter en innkjgringsperiode pa 3 ar, kan denne avtale reforhandles etter initiativ fra styret i
sameiet eller fra driftsselskapet. Den reforhandlede avtalen skal godkjennes av kommunen
og skal tinglyses.

Utleieklausul for Arossanden, gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune Side 1 av 3
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Etter hvert 2. leiedr kan partene i denne avtale kreve revisjon av avtalen. Dersom
driftsselskapet ikke klarer a giennomfgre en tilfredsstillende utleie av eiendommen i forhold
til budsjett, kan avtalen sies opp med 6 maneders varsel. Det ma da inngas ny avtale med et
nytt driftsselskap, slik at utleie blir viderefgrt i trad med denne avtale.

Styret i sameiet og styret i det nye driftsselskapet forplikter a8 holde kommunen orientert
om endringer i inngatte avtaler knyttet til denne avtale.

B. Vederlag
Hytteeiendommen skal leies ut til markedspriser fastsatt innen 1. januar hvert ar. Uenighet
om fastsettelse av leiepris fastsettes ved voldgift.

Det er tre alternativer til vederlag:

1. Nar driftsselskapet skal sta for utleievirksomheten utover kun hytteformidling.
Driftsselskapet skal betale til utleier en leie som utgjgr 70 % av netto leieinntekter fra
leieobjektet.

2. Nardriftsselskapet kun skal sta for leilighet/hytteformidling (annonsere og aktivt finne
leietakere for utleier), og utleier selv star for innsjekking av leietaker, oppfglging av
leietaker under oppholdet, utsjekk og utvask etc. Utleier skal betale til driftsselskapet 5%
av netto leieinntekter fra eiendommen. Punkt 5 utgar ved utleie etter dette punkt.

3. Aremalsutleie iht. egen seeravtale. Punkt 5 utgar ved utleie etter dette punkt.

Driftsselskapet vil utarbeide periodiske oversikter over inntekter og utgifter tilknyttet
eiendommen, og har ansvar for a drive inn utestdaende husleie, ref. punkt 2. A.

Leien avregnes to ganger i dret, for fglgende perioder:
1. fgrste halvar, med utbetaling senest 15. august samme ar.
2. andre halvar med utbetaling senest 15. februar neste ar.

Drift og vedlikehold

Utleier har det fulle og hele ansvar for drift og helars vedlikehold av eiendommen med
parkeringsplasser - og anlegg, boder og stier mv. Dette omfatter sa vel utvendig som
innvendig vedlikehold, inkludert ngdvendig oppgradering av innredning og utrustning.

Skader pafgrt egen eiendom inkludert innredning/utrustning ma erstattes av utleier. Utleier
er selv ansvarlig for alle kostnader knyttet til eiendommen, herunder forsikring, kommunale
avgifter, etc.

Utleiers egen bruk
Som beskrevet ovenfor er utleier forpliktet til 3 leie ut eiendommen ni maneder i aret hvor
to av manedene for utleie skal veere i perioden juni-august.

Hvert kalenderar skal utleier som nevnt i pkt. 1 stille eiendommen til disposisjon for utleie i
minst 9 md.

Utleier velge, selv hvilke maneder som skal leies ut foruten begrensningen i
sommermanedene juni til august. Det kan reserveres egenbruk innen 31.12 hvert ar.

Utleieklausul for Arossanden, gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune Side 2 av 3
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Planlagt egenbruk kan endres underveis med 1 maneds forvarsel fgr gnsket
egenbruksperiode sa lenge hytten ikke er booket for leie av leietakere i perioden som gnskes
endret.

Hvis hytten utenom overnevnte bruk/perioder ikke er booket av andre innen onsdag kl. 12
fer weekend kan eier innen samme tidspunkt fritt reservere eiendommen i weekenden.

Partene er enige om at utleier kan disponerer evnet egen bod rom inne i ut
leiligheten/hytten som kan avstenges i utleieperioden.

Levering og tilbakelevering

Utleier stiller eiendommen fullt utrustet og mgblert til radighet for utleie. Utleier
forplikter seg til 8 overlevere eiendommen til driftsselskapet i ryddig og rengjort stand
og for gvrig med en innredning og utrustning som fglger eiendommen innen kl. 12.00 pa
avreisedagen. Tilsvarende forplikter driftsselskapet seg for a avtale med leier
tilbakelevering av eiendommen i samme stand innen kl. 16:00 den dagen utleier startet
egen bruk.

Eventuell klage over at eiendommen ikke er i tilfredsstillende stand eller med den
avtalte innredning/utrustning ved levering/tilbakelevering ma fremsettes av
driftsselskapet pa vegne av leier/utleier umiddelbart etter at forholdet ble oppdaget. |
motsatt fall regnes forholdet som akseptert.

. Tinglysning/transport

Hjemmelshaver til gnr. 420, bnr. 91 og 624 (skal sammenfgyes til 91) i Kristiansand
kommune aksepterer ved sin underskrift at denne avtale kan tinglyses som en heftelse pa
eiendommen.

Rettigheter og forpliktelser i henhold til denne avtale kan ikke transporteres, dog skal
driftsselskapet ha rett til a transportere avtalen i forbindelse med en eventuell overdragelse
av denne avtale til annet driftsselskap. Avtalen fglger eiendommen ved salg og kan ikke
skilles fra denne.

Denne avtalen kan heller ikke slettes uten samtykke fra Kristiansand kommune.

. Tvister

Dersom det skulle oppsta tvist om forstaelse av og/eller gjennomfgringen av denne avtale
skal tvisten avgjgres ved de alminnelige domstoler ved eiendommens verneting.

For utbygger / Arossanden AS, org.nr. 987 042 648 iht firmaattest

(Navn)

Utleieklausul for Arossanden, gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune Side 3 av 3
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VEDTEKTER
For Sameiet Arosstranda 1-7 - gnr 420, bnr 91 i Kristiansand kommune

§1 Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Arosstranda 1 - 7. Sameiet har til formal & ivareta
sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen Gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand
kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet har
forretningskontor i S@gne.

Eiendommen er et utleiehyttesameie med til sammen 46 utleieseksjoner. Disse er godkjent
for hytteutleie, og hver seksjonene inneholder iht tabell under fglgende:

Seksjons Adresse Formal Etasje BRAm? | Sameiebrgk

Nr Ca.

1 Arossanden 7A Naering 1.-2. etg 125 125
2 Arossanden 7B Naering 1.-2. etg 125 125
3 Arossanden 7C | Naering 1.-2. etg 125 125
4 Arossanden 7D Naering 1.-2. etg 125 125
5 Arossanden 7E Naering 1.-2. etg 125 125
6 Arossanden 7F Naering 1.-2. etg 125 125
7 Arossanden 7G Naering 1.-2. etg 125 125
8 Arossanden 7H Naering 1.-2. etg 125 125
9 Arossanden 7J Naering 1.-2. etg 125 125
10 Arossanden 7K Naering 1.-2. etg 125 125
11 Arossanden 7L Naering 1.-2. etg 125 125
12 Arossanden 7M Naering 1.-2. etg 125 125
13 Arossanden 1 Naering 1. etg 74 74
14 Arossanden 1 Naering 1. etg 74 74
15 Arossanden 1 Naering 2. etg +hems 120 120
16 Arossanden 1 Neering 2. etg +hems 120 120
17 Arossanden 3A Naering 1. etg 74 74
18 Arossanden 3A | Naering 1. etg 74 74
19 Arossanden 3A Naering 2. etg 73 73
20 Arossanden 3A Naering 2. etg 73 73
21 Arossanden 3A Naering 3. etg +hems 120 120
22 Arossanden 3A Neering 3. etg +hems 120 120
23 Arossanden 3B Naering 1. etg 74 74
24 Arossanden 3B Naering 1. etg 74 74
25 Arossanden 3B Naering 2. etg 73 73
26 Arossanden 3B Naering 2. etg 73 73
27 Arossanden 3B Neering 3. etg +hems 120 120
28 Arossanden 3B Neering 3. etg +hems 120 120
29 Arossanden 3C | Neering 1. etg 74 74
30 Arossanden 3C | Naering 1. etg 74 74
31 Arossanden 3C Naering 2. etg 73 73
32 Arossanden 3C Naering 2. etg 73 73

Vedtekter Sameiet Arosstranden 1-7, gnr 420 bnr 91 i Kristiansand Side 1 av 8
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33 Arossanden 3C Neering 3. etg +hems 120 120
34 Arossanden 3C | Naering 3. etg +hems 120 120
35 Arossanden 5A | Neering 1. etg 74 74
36 Arossanden 5A Naering 1. etg 74 74
37 Arossanden 5A | Naering 2. etg 73 73
38 Arossanden 5A | Naering 2. etg 73 73
39 Arossanden 5A Neering 3. etg +hems 120 120
40 Arossanden 5A | Naering 3. etg +hems 120 120
41 Arossanden 5B | Naering 1. etg 74 74
42 Arossanden 5B Naering 1. etg 74 74
43 Arossanden 5B | Naering 2. etg 73 73
a4 Arossanden 5B | Naering 2. etg 73 73
45 Arossanden 5B Naering 3. etg +hems 120 120
46 Arossanden 5B | Naering 3. etg +hems 120 120
SUM 46 stk 4 558 m? 4558/4558

Hver seksjon skal ha bruksrett til en sportsbod. Disse bodene blir organisert som tilleggsdeler til
seksjonen.

| tillegg skal hver seksjon ha bruksrett pa en biloppstillingsplass. Disse blir organisert som
tilleggsdel til seksjonen for seksjon 1 til 12, de har carport. De gvrige seksjonene fra seksjon 13 til
46 far tildelt 1 p-plass av utbygger ved overtakelsen. Disse p-plassene er iht situasjonskartet med
nummererte p-plasser.

P-plasser som ikke er tildelt disponeres av utbygger. Utbygger star fritt til 3 leie ut/selge disse p-
plassene internt i sameie. Denne avtalen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger.

Det vil blant annet kunne forekomme tekniske tilpasninger, omprosjekteringer, samt deling-
og sammenslding av planlagte seksjoner. En endring av planlagt seksjonering eller en
reseksjonering kan forekomme for a tilpasse seksjoneringen og sameiebrgken til ferdigstilt
prosjekt. Endring i antall seksjoner vil ogsa kunne forekomme.

Vedtektenes punkt 1 vil bli oppdatert og tilpasset endelige Igsninger innen ferdigstillelse av
prosjektet.

§2 Organisering av sameiet og raderett
Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon. De gvrige sameiere har ikke
forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av
seksjonen samt tilleggsareal i samsvar med oppdelingsbegjeeringen og/eller arealer som er
tilkknyttet den enkelte seksjon gjennom vedtektene. Hver sameier plikter @ overholde
bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter
samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Sameiet Arosstranda er iht reguleringsplanen regulert til utleiehytter med fritidsformal.
Ved eierskifte kan det kreves et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser av seksjoner i sameie.

Vedtekter Sameiet Arosstranden 1-7, gnr 420 bnr 91 i Kristiansand Side 2 av 8
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Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige seksjoner. Innenfor de rammer
som fremgar av vedtektene, kan sameiermgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk
av sine seksjoner og eiendommen for @vrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan
feres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal
gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til a bruke. Styret skal pase at alle
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at
kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes
fellesforpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal
betale forskuddsvis pr. maned.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

Kostnader som skal dekkes av alle seksjonene i fellesskap:

- alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og
felles tekniske anlegg, med fellesarealene i parkeringsomradene fordeles pa seksjonene i
henhold til sameiebrgken.

- drift og vedlikehold av felles lekeplass.

- Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder
boder og parkeringsplasser skal avtales med styret.

Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet saerlig
hgye kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges a bzere en stgrre del av kostnadene
enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermgtet med 2/3
flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen
anviser et hgyere belgp — svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

§4 Innvendig vedlikehold

Innvendig og utvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen
(eventuelt tilleggsareal samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler den enkelte
sameier fullt ut. For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger innenfor
bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i
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etasjeskiller eller andre barende konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa
betjener andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av
sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsder til og
innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til a
bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og
pabudte rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

§5 Registrering av sameiere
Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfgrer
for registrering.

§6 Styret
Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til 3 opptre pa sameiernes vegne i alle forhold

som gjelder sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan veaere
styremedlemmer.

Styret skal ha 4 — fire medlemmer, en av disse skal vaere styrets leder. Styrets leder velges
saerskilt av sameiermgtet. Styre kan velge vararepresentanter

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzere sameiermgte i det aret
tjenestetiden utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og
styremedlemmene velges for 2 ar av gangen og kan gjenvelges.

Den daglige virksomhet utgves av forretningsfgrer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med
mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§7 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har i
samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, avtale deres honorar og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle
honorarer skal til enhver tid veere markedsmessige.

Alle avtaler som inngas pa vegne av sameiet, skal distribueres til alle sameierne.

Styret kan treffe vedtak nar minst 2/3 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og

ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.
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Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§8 Sameiermgtet
Sameiermgtet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e)
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Innkalling til ordinsert sameiermgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel,
innkalling til ekstraordinaert sameiermgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen
skal veere skriftlig. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med
mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et vilkar at mgteleder er
seksjonseier.

En sameier har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre noe annet
fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til @ ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa
sameiermgtet og har rett til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de
tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal distribueres til samtlige
sameiere. Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfgrer.

§9 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering (f@rste gang)

Styrets arsberetning.

Arsregnskap samt budsjett for innevaerende ar.
Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

vk wnN e

§10 Sameiermgtets beslutningsmyndighet
Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger som krever
2/3 flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:
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a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§11 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
Styret skal ha regnskapsfgrer og styret skal pase at det fgres ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsfagrsel.

§12 Mislighold
Den enkelte har plikt til 3 sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og fglge de
beslutninger som sameiets organer treffer.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§13 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

§14 Erstatning
Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en

seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det

Vedtekter Sameiet Arosstranden 1-7, gnr 420 bnr 91 i Kristiansand Side 6 av 8
45



samme gjelder nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer
som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt
med forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
en fglge av skaden.

§15 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter
forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas a vaere av
vesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til
avgjorelse.

§16 Habilitetsregler for sameiermgtet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sp@rsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§17 Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, samt senere endringer.

§18 Seerskilte bestemmelser.
Alle seksjoner er iht reguleringsplanen regulert til utleie. Det er tinglyst en utleieklausul pa alle
seksjoner.

Styret har fastsette retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom, felles
parkeringsomrader og felles utearealer.

Av hensyn til ensartet fasade har styret utarbeidet bestemmelser om forhold som har betydning
for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger,
montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, utvendige
varmelamper o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.
Inntil utbyggingsprosjektet med de til sammen 46 hyttene/leilighetene iht. rammetillatelse/

reguleringsplan er ferdig utbygget, er navaerende og fremtidige eiere forpliktet til a yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan giennomfgre en helhetlig
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utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis.
Sameiet er herunder forpliktet til 3 la Selger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige
fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Denne
vedtektsbestemmelsen, som er deler av § 18 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfglger. Denne delen av §18 i vedtektsbestemmelse bortfaller uten
behandling i sameiermgtet nar utbyggingen av disse 46 hyttene/leilighetene er ferdig utbygget.
Alle hytter/seksjoner dekker med sin eierbrgk andel av fellesutgiftene pr ferdigstilte hytte.

Saerskilte bestemmelser om disponering av felles uteareal ...

Det er avtalt for naveerende og fremtidige seksjonseiere en disposisjonsrett av felles
uteareal for seksjon 1 til 12. Arealet i seksjonens bredde og ut mot Arossanden skal
disponeres av seksjonen, jf vedlagte kart under her. Denne retten er iht eierseksjonsloven §
25 og gjelder inntil 30 ar. Endringer av denne retten kan ikke gjgres uten samtykke fra
den/de bergrte seksjonseierne.
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FT-Eiendom AS, org.nr. 923 080 937

Fisnik Tahiraj, iht firmaattest
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET AROSSTRANDA

(Vedtatt i mete 23.03. 2022)

Sameiet og eiendommen

Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bide innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god maéte.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn 1 sameiets boregler og folge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, harverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljomessig eller sosialt. Skader som oppstér pé fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro 1 sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hoy musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesevnen, eller pd annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medforer ekstra stoy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Arbeid 1 boligen slik som hdndverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medferer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pd hverdager 1
tidsrommet kl 0700 — 2000, men ikke pé sen- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomferes pd annen dag etter
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta 1
slik fellesinnsats.

Renovasjon og seppel

Avlevering av seppel fra sameiet skjer via det kommunale systemet. Avfallsstasjonene med
nedgravde fraksjoner brukes i samsvar Avfall Ser sine regler.

Merknad:

Ved innflytting og fraflytting av leilighet og hytter, blir det som regel ekstraordinere mengder
av ting som ma kastes. Avfallsstasjonene er ikke dimensjonert til & ta opp slikt materiale. Den
enkelte mé derfor selv serge for & transportere bort dette.
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Parkering

Det mi bare parkeres pa avmerkede plasser. Hyttene har to parkeringsplasser 1 sin carport og
det herer med en parkeringsplass pr leilihet. Det vil bli mulighet for & kjope ekstra
parkeringsplass.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa folgende vilkér:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes 1 egnede sappelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Det mi sokes til styre vedrerende solskjerming . Styre kan fastsetter regler for farge, type og
starrelse pa terrassemarkiser.

Bruksoverlating
Egne regler for utleie

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter & folge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de evrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.
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A SPA-ANLEGG A

Ayou";nd. (SVOMMEBASSENGISAUNA/BOBLEBAD) Arouu.nd.

Apningstider: 06.00 - 23.00

For at SPA-anlegget skal kunne vare dpent og vaere trivelig/hygienisk
for alle, er det pakrevd at felgende regler blir fulgt:

1. Sko parkeres i gangen.

2. Skift i garderoben. Klzer tas med ut av garderoben og henges opp/
legges i hyllene til venstre ved inngangsder.

3. Dusj ALLTID grundig med sdpe fer du bruker fasilitetene.
4. Dusj etter opphold i sauna.

5. Bruk KUN badetoy (truse/t-skjorte skal ikke brukes).

6. Gulvet er glatt. Vaer forsiktig!

7. Barn under 12 &r skal alltid felges av en voksen.

8. Mat/drikke/snop skal ikke medbringes i SPA-anlegget.

9. Alkohol, reyk og snus er forbudt.

10. Skru av lyset (lysbryter ved inngangsder) og legg deksel over boblebadet
dersom du forlater anlegget som sistemann.

1. Klzer, badetey, sko etc skal ikke forlates i anlegget.

VI @NSKER ALLE EN AVSLAPPENDE VELVARESTUND
PA AROSSANDEN SPA-ANLEGG

Har du spersmal? Ta kontakt pa tif. 40 552577
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PROTOKOLL FRA SAMEIERM@TE FOR SAMEIET AROSSTRANDA 1-7

EIENDOM: GNR 420, BNR 91 | KRISTIANSAND KOMMUNE
SAMEIE: SAMEIET AROSSTRANDA 1-7

STED: PA TEAMS / MJAVANNSVEGEN 1628

TID: 20.04.23 KL 18

REFERENT: LENE STR@M KIZR

Sak 1 Konstituering

Det mg@tte representanter fra 12 hytter og 3 leiligheter, i tillegg mgtte Fisnik Tahiraj pa vegne av (FT-
Eiendom AS) og 30 uferdige leiligheter.

Kenneth Christoffersen ble valgt til mgteleder og Lene Strgm Kjeer til referent.

Fisnik Tahiraj ble valgt til 8 undertegne protokollen ssmmen med mgteleder.

Kenneth informerte om at iflg undersgkelser hos juridisk avd hos Huseiernes Landsforbund, har alle
seksjonseiere en stemme hver iflg eierseksjonsloven paragraf 46.

Det vil si at Fisnik, pa vegne av FT-Eiendom AS har 31 stemmer totalt. (30 uferdige leiligheter og 1
leilighet i bygg 1)

Innkalling og dagsorden ble godkjent.

Sak 2 Driftsrapport fra styret for driftsaret 2022, til orientering

Kenneth rask gjennomgang av styrets rapport, og hva/hvordan styret har jobbet med i dret som er gatt

Sak 3 Behandlig og godkjenning av arsregnskapet 2022

Gjennomgang av regnskapet, ikke vaert sa mye aktivitet da svgmmehall ikke ble overtatt fgri 2023.

Regnskapet gatt i overskudd, som har veert greit 8 ha med inn i 2023 nar kostnadene rundt bassenget er

kommet.
Regnskapet er fgrt av H-Regnskap AS og revidert av Revisjon Sgr AS

Arsregnskapet ble godkjent.

Sak 4 Behandling og godkjenning av budsjett 2023

Informasjon om hvordan styret har jobbet med budsjettet, og hvordan man har kommet frem til de ulike

postene. Styret har jobbet med a fa ned diverse kostnader, og har derfor revidert budsjettet en gang.
Kenneth gatt gjennom hver post, forklart og begrunnet.

Budsjettet ble godkjent.

Sak 5 Ny Sameiesats fra Mai 2023 til orientering.
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Gjennomgang og forklaring av hvorfor felleskostnadene far denne voldsomme gkningen fra forrige ar.
Skyldes kostnadene rundt bassengbygget.

Styret har sjekket mulighet for utleie av bassengbygg, til skoler, bhg mm. Sa her er det en mulighet. Men
dette kan ikke medtas som inntekt i dette budsjett.

Etter hvert som flere leiligheter blir ferdig, blir det flere til a dele pa kostnadene. Blir 12 leiligheter klare
01.07.2023 og 6 leiligheter til ca Februar 2024.

Sak 6 Saker fra beboere, med kommentar fra styret
Saker fra Jan Henning Mosveer:
1) Juridisk sak pa gang. Ang om utbygger skal vaere med a dekke driftskostnader rundt bassenget.
Pagaende sak.
2) Tak over inngangsdgrer. Styresak. Her ma i tilfelle alle gjgre likt. Viktig at det velges en med god
kvalitet.
3) Ventilasjon hytter. Her er det funnet en feil ved befaring. Det vil bli byttet og testet i hytte 7e
fremover. Fglges opp.
4) 1 ars befaring. Dette fglges opp av hver enkelt hytteeier.
5) Utbygger med i styret. Dette har styret bestemt at skal pa valg. Blir stemt under i punkt 8/2
Fra Susan Refsnes:
1) Diverse mangler / utbedringer i svgmmehall. Dette er sendt videre til styret. Det nye styret skal
ha et snarlig mgte, og da er div rundt svgmmehallen pa agendaen.

Sak 7 Godtgjgrelse til styret
Budsjettert godtgjgrelse til styret utbetales. Det fordeles mellom styreleder og styremedlemmer.

Godkjent.

Sak 8 Valg av styre og valgkomite

Informasjon om hvordan valg av nytt styre vil forega. Man ma komme inn i «takt», derfor velges noen
for 2 ar og noen for 1 ar

Kommet inn forslag til ny styreleder / styremedlem:

Ronny Myrene som styreleder

Jan Henning Mosvzer som styremedlem

1) Enstemmig vedatt at Ronny Myrene blir valgt til ny styreleder
2) Overtall av stemmer om at utbygger skal veere med i styret

3) Overtall av stemmer for at styret blir som i punkt 3

Det nye styret som da er valgt, blir som fglger:

Styreleder: Ronny Myrene for2ar
Styremedlem: Jan H Mosveer for2 ar
Styremedlem: Fisnik Tahiraj for1ar
Styremedlem: Erik Espenes for1ar
Sak 9 Diverse

Retningslinjer, forbedringer osv i forbindelse med svgmmehall tas pa styremgte om kort tid.
Alle forslag sendes pa mail til en i styret snarest, slik at alle forslag kommer til styret fgr de skal ha
mgtet.

# visma sign

52



Kristiansand, 20. april 2023:

Sign:

Fisnik Tahiraj Kenneth Christoffersen
Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma ilgl'l
https://sign.visma.net/nb/document-check/64067254-7515-41fe-80c1-099c1fba5231 www.vismasign.com
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 3 pages before this page Tama asiakirja sisaltda 3 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehéller 3 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 3 sider for denne siden Dette dokument indeholder 3 sider for denne side

Kenneth Christoffersen

Fisnik Tahiraj

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/64067254-7515-41fe-80c1-099c1fba523 1

myndighed til at underskrive
repraesentant
frihedsbergvende

# visma sign

www.vismasign.com



Sameiet Arosstranda 1-7

Arsrapport for 2022

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Dette dokumentet er signert med PAGES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering. SIGNI%\?T
(
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Sameiet Arosstranda 1-7

Resultatregnskap
Note
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Arsresultat

Overferinger og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital

2022

226 019

104 913

121 106

121110

121110

121110

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vediegg mot endringer etter signering.
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Sameiet Arosstranda 1-7

Balanse pr. 31. desember

Note 2022
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 30 000
Sum finansielle anleggsmidler 30 000
Sum anieggsmidler 30000
Omigpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 12 249
Andre fordringer 13110
Sum fordringer 25359
Bankinnskudd, kontanter og lignende 85652
Sum omlgpsmidler 111011
Sum eiendeler 141011

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering. SIGNICAT
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Sameiet Arosstranda 1-7

Balanse pr. 31. desember

Note 2022
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 121110
Sum opptjent egenkapital 121110
Sum egenkapital 121110
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 19 901
Sum kortsiktig gjeld 19901
Sum gjeld 19901
Sum egenkapital og gjeld 141 011
Sggne, 9. mars 2023
Fisnik Tahiraj Blerim Hoti
styremedlem styremediem
Erik Johnsen Espenes Kenneth Christoffersen
styremedlem styreleder

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vediegg mot endringer efter signering.
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Sameiet Arosstranda 1-7

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfpring skjer ihht den perioden fellesutgiftene tithgrer.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlppsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
d vaere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til

forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, 1an til ansatte

Ytelser til ledende personer
Sameiet har ingen ansatte.

Ytelser/godtgjorelse til ledende personer er ikke avgitt.

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette stkrer dokumentet og dets vedlegg miot endringer etter signering. SIGNICAT
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% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av _ )
(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Tahiraj, Fisnik
Norwegian BankID 09.03.2023 09.52.11

Espenes, Erik Johnsen
Norwegian Bank/D 20.03.2023 19.59.42

Hoti, Blerim
Norwegian BankiD 20.03.2023 19.5947

Christoffersen, Kenneth
Norwegian BankiD 21.03.2023 09.05.37

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur p4 papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foreg&ende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vediagt finnes ogsé en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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I.' H M Revisjon Ser AS WWW.revisjonsor.no
. e v l s" 0 n 0 r Henrik Wergelands gate 27 post@revisjonsor.no
4612 Kristiansand
TLF 38 12 38 60 Org. nr. 943 708 428 MVA

Foretaksregisteret

Godkjent revisjonsselskap
Autorisert regnskapsfarerselskap
Medlem av Den norske Revisorforening

Til drsmgtet i Sameiet Arosstranda 1-7

Uavhengig revisors beretning for 2022

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Arosstranda 1-7 som viser et overskudd pa NOK 121 110.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022 og resultatregnskap stilling over endring av
disponible midler og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Uavhengig revisors beretning 2022 for Sameiet Arosstranda 1-7

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 9. mars 2023

Revisjon Sgr AS

Yios . More

Hans Olav Homme
Statsautorisert revisor

Side-2-av2
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" H 5 a S Revisjon Sgr AS WWW.revisjonsor.no
. | e V I SJ 0 n 0 r Henrik Wergelands gate 27 post@revisjonsor.no
4612 Kristiansand
TLF 38 12 38 60 Org. nr. 943 708 428 MVA

Foretaksregisteret

Godkjent revisjonsselskap
Autorisert regnskapsfgrerselskap
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmgtet i Sameiet Arosstranda 1-7

Uavhengig revisors beretning for 2022

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Arosstranda 1-7 som viser et overskudd pad NOK 121 110.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022 og resultatregnskap stilling over endring av
disponible midler og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Uavhengig revisors beretning 2022 for Sameiet Arosstranda 1-7

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 9. mars 2023

Revisjon Sgr AS

Yios Ll Momre

Hans Olav Homme
Statsautorisert revisor

Side-2-av 2
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https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Budsjett 2023 og beregning av sameieavgift:

Drift av Sameiet eksklusiv basseng i 12 maneder

Forsikringer 110 000
Regnskap og revisjon 25 000
Styrehonorar 10 000
Bankgebyr etc. 5000
Andre kostnader 5000
Diverse utstyr og driftsmateriell 25000
Sum 180 000
Drift av basseng i 11 maneder (overtok i februar) etter tiltak
Strgm inkl. avgifter 330 000
Kjemikalier 88 000
Tilsyn og renhold 150 000
Diverse utstyr og vedlikehold 25000
Kurs og opplaering av tilsynspersonell 15000
Kontroll av elektro/brann og bassengsystem 50 000
Forsikringer 25000
Sum 683 000
Totalt 863 000
Som finansieres slik:
Overskudd fra 2022 121 000
Tilskudd fra F-T Bygg 33500
Ngdvendig sameie avgift fra mai 2023 se egen beregning 711 000
Sum 865 500
Overskudd 2500
Forutsetninger for beregning av sameieavgift Fgrste halvar Andre halvar

Sameiesatsen fordeles etter fglgende Brgk Fordeling gammelsats 4.mnd 2.mnd nysats ny sats 6 mnd.

Hytter 12 enheter 125 100 % 1361 65 328 87 600 3650 262 800
Leilighet - store 2 (1.halvar) og 6 (2. halvar) 120 96 % 1307 10452 14016 3504 126 144
Leilighet - sma 2 (1.halvar) og 10 (2. halvar) 74 59 % 806 6 446 8643 2161 129 648
Sum 82 226 110 259 518 592
Sameieinntekt ved ny sats fra mai 3650 711077
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Meglerrapport /
ERIS I i.-'-..'-.\ iy I I

. o KOMMUNE
Eiendom: Arossanden 7
GID: 420/91/0/0
Betaler navn: SAMEIET AROSSTRANDA 1-7
Utskrevet: 01.09.2023 08:24

Nettopris Bruttopris

Eiendomsskatt:
Ingen gebyr for eiendomsskatt funnet
Feie:
Ingen feiegebyr
Vann:
1022 - Abonnementsgebyr vann kat. 2 8 632,00 10 790,00
1210 - Forbruk vann 7 020,00 8 775,00
1300 - Vannmalergebyr 15mm - 20mm 216,00 270,00
Kloakk:
2022 - Abonnementsgebyr avlgp kat. 2 17 360,00 21 700,00
2210 - Forbruk avigp 16 464,00 20 580,00
Totale kommunale avgifter pr. ar: 49 692,00 62 115,00

Andre opplysninger:

Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank / slamavskiller.

Spersmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00

Spgrsmal om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00
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Meglerrapport /
ERIS I i.-'-..'-.\ iy I I

. o KOMMUNE
Eiendom: Arossanden 1
GID: 420/91/0/13
Betaler navn: FT EIENDOM AS
Utskrevet: 01.09.2023 08:25

Nettopris Bruttopris

Eiendomsskatt:
4200 - Eiendomsskatt Naering 5810,70 5 810,70
Feie:
Ingen feiegebyr eller sameiegebyr funnet
Vann:
1021 - Abonnementsgebyr vann kat. 1 1 079,00 1348,75
1210 - Forbruk vann 585,00 731,25
1300 - Vannmalergebyr 15mm - 20mm 216,00 270,00
Kloakk:
2021 - Abonnementsgebyr avlgp kat. 1 2 170,00 2712,50
2210 - Forbruk avigp 1372,00 1 715,00
Totale kommunale avgifter pr. ar: 11 232,70 12 588,20

Andre opplysninger:

Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank / slamavskiller.

Spersmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00

Spgrsmal om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00
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Utskriftsdato:

NORKART Norkartas
J Adresse:
meglerpakke@norkart.no
Formuesverdi
Kommunenr. | 4204 Gardsnr. | 420 Bruksnr. | 91 Festenr. Seksjonsnr. | 13
Adresse: Arossanden 1, 4640 SGGNE
Informasjon om formuesverdi
Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i Skatteetatens register X

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 01.09.2023

Vei
Gnr: 420 Bnr: 91 Fnr: Snr: 13
Adresse: Arossanden 1, 4640 SOGNE
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei X Privat vei [] Ukjent []
Festetomt Ja[] Nei X
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Rebslageren, Funnsted

Kategori:
Arkeologisk minne

Kategori

Art

Opprinnelig funksjon
Gardsnavn

Ansvarlig organisasjon
Fylke

Kommune

Synlig

Under vann
Kulturminneld
GPS-posisjon (EUEY)
Enkeltminnekategorier
Enkeltminnearter
Datering

Vernestatus

Askeladdenbeskrivelse

Beliggenhet:
Agder, Kristiansand

Vernestatus:
Fjernet {aut. fredet)

Arkeologisk minne
Funnsted

Uspesifisert

Aros

Agder fylkeskommune
Agder

Kristiansand

Ja

Mei

115564

7.82531793, 58.076051 56
Arkeologisk minne

Annet arkeologisk enkeltminne
Steinalder

Fjernet (aut. fredet)

Beskrivelse fra lokalitet:

Datering:
Steimalder

Lagt inn av:

Agder fylkeskommun
e

Rundt 15m sar for fylkesveg, 5m st for sideveq til teltplass, ble det | dyrket mark funnet en bit

brent flint.

Beskrivelse fra Enkeltminne:
Fumn av en bit brent flint.
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 01.09.2023

MEGLEROPPLYSNINGER
Regulering
Gnr: 420 Bnr: 91 Fnr: Snr: 13

Adresse: Arossanden 1, 4640 SGGNE

Kommuneplan

Kommunedelplan segne sykkel

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

Formal: Utleiehytter - vilkar for bruk av arealer, byggninger og anlegg
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KRISTIANSAND
KOMMUNE

KARTUTSKRIFT

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

omrade: Arossanden 1
Dato: 01.09.2023

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

™ ™ w—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR AROS FERIESENTER, SOGNE
KOMMUNE

Dato: 19.05.2009

Vedtatt av Sggne kommunestyret 25.11.2010.
Revidert dato: 16.06.2021.

Revidert dato: 20.09.2021

Revidert dato: 11.11.2021

REGULERINGSFORMAL
Det regulerte omradet er pa plankartet vist med avgrensningslinje og omradet er
regulert til:

Byggeomrader (§2):

- Herberge; utleieleiligheter/-hytter

- Herberge/ bevertning; utleieleiligheter

- Herberge/ bevertning; utleieleiligheter/ hotell
- Boliger

Offentlige trafikkomrader (§4):
- Kjgreveg

- Gang- og sykkelveg

- Parkeringsplass

- Annen veigrunn (sideareal vei)

Friomrader (§5)
- Badeomrader
- Andre friomrader

Fareomrader (§6)
- Hayspenningsanlegg

Spesialomrader (§7)

- Privat smabatanlegg pa land
- Privat smabatanlegg i sj@

- Privat vei

- Friluftsomrade

- Naturvernomrade

Fellesomrader (§8)
- Felles parkering

§1.1 Formalet med planen

Tilrettelegge for ny utvikling av Aros som feriesenter. Videre ivareta
kulturlandskapshensyn og friluftsinteressene i strandsonen.
§1.2Rekkefolgebestemmelser:

Far det kan bygges flere boliger i B1 skal det utarbeides bebyggelsesplan for
omradet. (detaljplan etter ny lov).

Eksisterende smabathavn skal fiernes fgr ny bathavn tas i bruk.
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Far det tillates utvidelse av smabatanlegget, jf. § 6.2 skal det ved utfartssteder for bat
og vannsport settes opp synlige informasjonsskilt om fuglelivet og hvor en bar og
ikke bar kjgre.

Offentlig turvei fra der hvor turveien slutter i dag (sarligste punktet pa GB 20/52-
november 2010) og videre gjennom Campingplassen fram til parkeringsplass i
Giskedalen, skal veere ferdig opparbeidet for det nye smabatanlegget tas i bruk.

Planen skal gjennomfgres i henhold til utbyggingsavtale.

Faor det gis igangsettelsestillatelse til omradet BUH skal vegetasjonsskjerm GV veere
opparbeidet.

For det gis igangsettelsestillatelse til BUH skal sandlek veere opparbeidet ihht.
Godkjent utomhusplan innenfor BUH.

§2 BYGGEOMRADER
Omradene kan bebygges med grad av utnyttelse og heyder som angitt for det
enkelte omrade.

Den til enhver tid gjeldende hayde over HO skal ligge til grunn for planlagt utbygging.

Inntil videre utbygging av omrader for herberge og herberge/ bevertning
gjennomferes, skal omradene benyttes til campingformal. Ved trinnvis utbygging av
hvert delomrade, skal hver ny gruppe ha en god utforming for et helhetlig samspill
mellom etablert og ny bruk.

Ved behandling av sgknad om tillatelse til tiltak skal det pases at bebyggelsen far en
god form. Bygninger i samme omrade skal ha en helhetlig og harmonisk utfarelse
med hensyn pa byggevolum, takvinkel/ form/ takform, uteareal, farger, materialbruk.

For hvert omrade for herberge og herberge/ bevertning skal det avsettes 1
biloppstillingsplass pr. utleieleilighet under 50m?, 2 biloppstillingsplasser for
utleieenheter over 50m?2. For hotell skal det avsettes 1 biloppstillingsplass per
gjesterom, og 1 plass per ansatt.

§ 2.1 Omrader for Herberge, utleieleiligheter/-hytter.

2.1.1 Omradet H1 — Saniteert anlegg
Omradet skal benyttes til saniteeranlegg for de @vrige omradene.

2.1.2 Omrade H2 — H3, utleieleiligheter/-hytter.

| omradene kan det oppfares bygninger med utleieleiligheter, frittiggende som hytter
eller i rekker/ grupper. Nar en gruppe bygges ut skal det samtidig etableres lekeplass
som en del av anlegget.

Bebygd areal skal vaere maksimalt % BYA=35%, inkl parkeringsareal @ 18m? pr.
plass.

Bebyggelsen skal ha maksimal gesimsheyde = 3,1 m, maksimal mgnehgyde= 5,5 m.
| H1 skal underkant gulv i rom for varig opphold veere minimum kote +2,2m.

Parkeringskjellere som evakueres ved flom kan ligge lavere.
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2.1.3 Omrade H4 utleieleiligheter/- hytter.

Gjentar bestemmelsene i reguleringsplan for gnr.20, bnr.92 -"Bjgrkholt” Arossanden
4. Sggne kommune.

2.1.3.1 Omradet fglger eiendomsgrensen for gnr.20, bnr92.
2.1.3.2 Bestemmelser for byggeomrader; naering- utleiehytter.

Det er tillatt & oppfare utleiehytter innen de fastsatte byggegrenser. BYA= 40 %
Gesimshgyde er maks 3,7 m. Mgnehgyde er maks. 6,2 m
Sappelbod for neering- utleiehytter er tillatt oppfert med magnehgyde maks. 3,7 m.

2.1.3.3 Fellesbestemmelser for byggeomrader.

For hver utleiehytte skal det avsettes oppstillingsplass for 2 biler hvorav en (1) kan
veere i garasje/ carport. Garasjer skal ha maksimal gesimshgyde 2,5 m, og maksimal
manehgyde = 4,0 m. Parkeringsplasser skal vaere opparbeidet far byggearbeid
ferdigstilles.

2.1.3.4 Fellesbestemmelser for lekeplass

Det skal etableres felles lekeplass for utleiehytter, som skal veere opparbeidet far
byggearbeid ferdigstilles.

2.1.3.5 Generelle bestemmelser.

Gjerde kan settes opp langs eiendomsgrensen. Hgyde, farge og utfgrelse sagkes for
godkjenning.

Eksisterende vegetasjon bgr skanes og reetableres i den utstrekning som er mulig.
Utleiehytter kan brukes aret rundt, etter behov.

Hyttene bgr utformes pa en slik mate at de er tilgjengelige for funksjonshemmede
(1 et.).

§ 2.2 Omrade HB1-2, hotell/-utleieleiligheter, bevertning.
| omrade HB1 kan det oppfares bygninger for administrasjon og drift av fritidssenter
med tilhgrende anlegg, samt utleieleiligheter. | HB1 kan det etableres bade- og

aktivitetsanlegg ute- og innendars, og anlegg for drift av gjestehavn mv.

Tillatt bruksareal skal veere maksimalt %BRA=85%, inkl. parkeringsareal & 18m? pr.
plass.

Bebyggelsen skal i HB2 ha maksimal gesimshgyde = kote +8,5 m og maksimal
manehgyde = kote +14m. Over dette skal det kun vaere ngdvendige avtrekkspiper,
og heisoverbygg pa maksimalt 10m? til kote +15m.

| HB1 skal bebyggelsen ha maksimal gesimshagyde= kote +5,5m og maksimal
mgnehgyde= kote +7m.

Underkant gulv i rom for varig opphold skal veere minimum kote +2,2m.
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§ 2.3 Omrade HB3, Hotell/- utleieleiligheter/- bevertning.

| omradene kan det oppfares terrassert bebyggelse eller annen bebyggelse i
formasjon som fglger terrenget. Bebyggelsen skal ha utleieleiligheter eller hotell med
tilhgrende anlegg, som aktivitetshall for lek/ sport, treningssenter, innendars
svemmeanlegg. Nar omradet bygges ut skal det samtidig etableres lekeplass som en
del av anlegget.

Tillatt bruksareal skal veere maksimalt %BRA=135%, inkl. parkeringsareal a 18m? pr.
plass.

Terrenget kan senkes i niva med adkomstveien, og det kan bearbeides inn mot
fiellskjeering i formalsgrense i gst, men denne gjelder ikke som byggegrense. Det
skal avsettes tilstrekkelig avstand slik at fiellskraning kan sikres, og fa en
terrengbearbeiding med god utforming.

| HB3 skal bebyggelsen ha maksimal gesimshgyde = maksimal mgnehgyde
= kote +24m. Over dette skal det kun vaere ngdvendige avtrekkspiper, og
heisoverbygg pa maksimalt 10m? til kote +26m.

Overkant grunnmur skal i rom for varig opphold vaere minimum kote +2.2m.

§ 2.4 Omrade BUH, utleieleiligheter/ -hytter

| omradet BUH kan det oppfares bebyggelse som skal besta av
utleieenheter med sandlekeplass, og tilhgrende anlegg som aktivitetshall
for lek/ sport, treningssenter og/ eller innendgrs svemmeanlegg.

Tillatt bruksareal skal veere maksimalt %BRA=135%, inkl. parkeringsareal & 18m?
pr.plass.

SPP opparbeides som felles parkering for BUH. Arealet opparbeides med permeable
flater. Unntatt dette er kjgrebane.

Det tillates maks 1 biloppstillingsplass per utleieenhet.

Utleieenheter innenfor #1 skal ha biloppstillingsplass pa egen tomt.

Utleieenheter innenfor #2 skal ha biloppstillingsplass pa SPP.

Det skal etableres 27 plasser til gjesteparkering.

4 av p-plassene skal veere HC-plasser med bredde minst like 4,5 m. Disse skal ligge i
tilknytning til inngangspartier. HC-plasser tillates innenfor SPP og #2.

HC-plasser og gjesteparkering skal veere felles for BUH.

GV skal opparbeides som vegetasjonsskjerm for visuell skjerming i form av et
buskfelt.

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Unntatt dette
er:

For utleieenheter innenfor #2 tillates mindre boder pa maks 5m2for hver utleieenhet
utenfor byggegrense i gst mot fjellsiden.
For #1 tillates det forstgtningsmurer utenfor byggegrense i vest mot Arossanden.
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Forstgtningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter og maksimal helning 3:1.
Ved starre terrengsprang skal forstgtningsmuren deles opp med vegetasjonsniva
paminimum 30 cm og det settes krav om beplantning pa vegetasjonsnivaene.
Forstatningsmurer skal opparbeides i naturstein.

Forstatningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5
m, og i en avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5
m.

Overkant grunnmur skal i rom for varig opphold vaere minimum kote +2.2m.

Bebyggelsen skal ha maksimal gesimshgyde= maksimal mgnehgyde, som vist pa
plankartet. Over dette skal det kun veere ngdvendige avtrekkspiper, og
heisoverbygg pa maksimalt 10m?2. Dette tillates 2 meter over maksimal
gesimshgyde= maksimal mgnehgyde.

Avfallshandtering skal lgses ihht. Enhver tids gjeldende avfallsteknisk norm.
Det skal etableres nedgravd Igsning innenfor felt f BRE.

§ 2.5 Omrader for Boliger, B1.

| omradet kan det oppfares til sammen 10 bolighus med maksimal mgnehgyde 7,5
meter og maks gesimshgyde 5 meter over planert terrengs gjennomsnittsniva.
Boligene skal ha saltak.

Bebygd areal skal veere maksimalt %BYA= 35%, inkl. parkeringsareal & 18m? pr.
plass.

Det skal utarbeides bebyggelsesplan (detaljplan etter ny lov) for omradet.

§ 2.6 Naringsmessig utleie
| omradene H1-4, HB1-3 og BUH inngar ikke ordineere private fritidshytter/leiligheter.

Ved driftsmodell salg/tiibakeleie skal felgende vilkar veere oppfylt:

- Det ma veere neeringsmessig utleie minst 9 maneder i aret, hvorav to av
manedene skal veere i perioden juni-august.

- Utleie ma skje som naeringsvirksomhet i fellesdrift, slik at det ma vaere en
fellesordning for utleievirksomheten.

- Kravet gjelder hver enkelt utleiehytte/-leilighet.

§ 3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
§ 3.1 Kjgrevei/parkering og annen veigrunn.

Avkjarsler fra fylkesveg skal utformes og vedlikeholdes i henhold til vegnormaler for
Statens vegvesen og forskrifter til veglovens § 43.

Det er lagt opp til at veien rett sgragst for shuhammer kan stenges ved bom for a
hindre gjennomgangstrafikk.

Omradet camping C1 og annet kombinert formal H3 skal ha avkjersel sgrgst for
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bommen.

Veier mellom omradene med feriesenter skal utformes med henblikk pa
trafikksikkerhet for barn og unge.

§ 4 FRIOMRADER

| badeomradet skal eksisterende bryggeanlegg fiernes.

Andre friomrader omfatter holmene.

§ 5 FAREOMRADER

Omradene viser avstand til FO1 hayspentlinje, og FO2 nettstasjon.
§ 6 SPESIALOMRADER

§ 6.1 Privat vei

Privat vei skal veere felles for omradene H1-4 og HB1-3. Veier mellom omradene
med feriesenter skal utformes med henblikk pa trafikksikkerhet for barn og unge.

§ 6.2 Privat smabatanlegg i sjg.

| omradet skal det legges ut flytebrygger og etableres trafikkomrader og
fortayningsanlegg for maksimalt 125 batplasser. Omradet kan benyttes til gjestehavn,
batutleie og utleieplasser for utleieleiligheter i H1-3 og HB1-5. Batplassene skal
gremerkes reiselivsanlegget.

§ 6.3 Privat smabatanlegg pa land, gjestehavn, G1.

Omradet skal ha landfaste anlegg for gjestehavn, batutleie.

§ 6.4 Friluftsomrade

Omradet skal benyttes til rekreasjon, strandliv med videre, for de gvrige omradene
med Herberge og Herberge/ bevertning. Det skal ogsa veere offentlig tilgjengelig for
dagsbesgkende.

§ 6.5 Bevaring av anlegg

| omradet er det gjort funn av steinalderlokalitet ID115564. Far utbygging skal
omradet endelig undersgkes ved maskinell sjakting.

§ 6.6 Camping, C1.

Omradet skal benyttes til telt og campingvogner, og kan benyttes til smabatopplag pa
vinterstid, for bater i den private smabathavna.

§ 6.7 Frisikt ved vei

| frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det veere frisikt langs vei/ kryss/
avkjarsel 0,5 m over tilstgtende veibane. Busker, treer og annet som kan hindre
sikten er ikke tillatt. 85



§ 7 FELLESOMRADER
§ 7.1 Felles parkering

Omradet skal veere felles for omradene H1-4 og HB1-3.

Sagne 13.12.2010

Mindre endring godkjent av Plan- og bygningssjefen i brev av 24.06.2021.
Mindre endring godkjent av Plan- og bygningssjefen med delegert myndighet i brev av
22.10.2021.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 23.03.2022 som sak nr. 45/22

Plan- og bygningssjefen.
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1 BAKGRUNN

Forslag til ny reguleringsplan for Aros Feriesenter fremmes av Asplan Viak pa vegne av Aros
Feriesenter AS ved Kristian Herlofsen.

Hensikten med planen er a tilrettelegge for en langsiktig utvikling av feriesenteret, der
utbygging med utleiehytter, leiligheter, hotell og gjestehavn skal vaere mulig.

Planleggingen er kommet i gang etter behandling av byggeseoknad om et terrassehus med
ferieleiligheter inn mot fiellet i gst. Dette var Sggne kommune i utgangspunktet positiv til,
men i falge Fylkesmannen kunne dette ikke godkjennes, siden planen ikke hjemlet hgyere
bebyggelse enn byggeforskriftenes hgydekrav. Utbygger ble da anbefalt & utarbeide forslag
til reguleringsplan for omradet.

2 PLANSTATUS

Omradet som omfattes av reguleringsforslaget har i kommuneplanen formal
naeringsomrade, og noe er landbruk og fritidsbebyggelse.

Forslag tl

KOMMUNEPLANKART m
FOR SOGNE KOMMUNE

2007-2016

BYGGEOMBADER  om s sosea —_—

BYGGE R CER
BOLHEREADER
SENTERCRBADE

OFFENTILHG: BFRYGOELGE (off bypn ik asl evienpied e )
ERVERY
B DG SOMBADE o tmag uiwids i

ALMENYTTHAE FORMAL
FRITIESBE BT A LS E |
ANNET BV GROAPATE

LANDERUKS., NATUR- O
FRILUFTSOMRADER  reioiistoms

LANDERIDES-, KATTR O FRELUFTROMRADE }
LNF-CAERADNF FVTIR SPREFDT RO G YTARG FR TILLA |
TR - S TR |
FASTOFFUTVISNENG {m ik}

I
Kommuneplan for Sagne

Omradet omfattes av tre reguleringsplaner:

= Reguleringsplan for Arosstranda, fra 19.12.1984
= Reguleringsplan for "Del av Arosstranda” fra 09.02.1995
= Reguleringsplan for Gnr 20, bnr 92- "Bjgrkholt” Arossanden 4.

Den farste erstattes i stor grad av ny plan som fglger samme avgrensning, mens den siste
tas opp i ny plan.
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Gjeldende reguleringsplan for Arossanden 4
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3 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

Arossanden ligger ved Sggneelvas utlgp, sentralt i kommunen.

Det har vaert campingliv i lang tid p& Arossanden. Og far det har sanden vaert brukt av de
enkelte gardene, som har hatt sine parseller der.

Etter hvert er det bygget hytter, og etablert feriesenter med leiligheter, serveringssted,
badeanlegg mv.

| gjeldende reguleringsplan er det offentlig vei inn i omradet, og i forbindelse med camping
og utleiedriften etablert parkeringsplasser.

Terrenget preges av sanden neer sjgen, belte med furutreer i bakke/ overgang, og jordene
bakenfor. Omradet rammes inn av bratt fjell, seerlig mot gst.

Sanden er etablert av morenen som mgte sjgen, og grus fra elva, og antas veere stabil
byggegrunn.

Omradet er ikke spesielt utsatt for stay, stav, elektomagnetisk straling med mer.

Det er ikke registrert kulturhistoriske verneinteresser fra nyere tid i omradet. Det vises til
egne utredninger om tidligere tiders kulturminner, og naturverninteresser (vedlegg)

Aros Feriesenter 93 Asplan Viak AS
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4 EIENDOMSFORHOLD
Foelgende eiendomsparseller inngar i planomradet:
Gnr/ bnr: Eiere:
20/1 Aaraas Johan Frederik
20/4, 49, 533, Kvale, Bjarne
20/8 Aros, Ragnhild Vatsend
20/12 Stea, Bjarn Arild
20/91 Pedersen, Odd Verner
20/ 92 Arosanden AS
20/ 182 Glgpstad, Bjgrn/ Unni
20/ 184 Inger L. U. Bahm/ Birger Urbye
20/ 185 Berntsen, Bertha
20/19, 20, 21, 24,
25,150, 151, 227  Aros Feriesenter AS
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5 PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

Bakgrunnen for oppstart av planlegging har veert sgknad om bygging av terrassehus med
ferieleiligheter pa en del av eiendommen, som ble avslatt da gjeldende plan ikke gav direkte
hjemmel til et tiltak av den starrelsesorden. Kommunen har sa anbefalt & fremme forslag til
reguleringsplan for omradet.

Oppstart av planlegging ble varslet ved brev av 09.09.2008, og i annonse i
Faedrelandsvennen og Budstikka 10.09.2008. Kommunen ved plansjefen var forut for dette
blitt oversendt innhold i oppstartsbrev og skisse til avgrensning av planomradet, og hadde
gitt positiv tilslutning.

Frist for innspill var satt til 08.10.2008. Fglgende innspill er mottatt:
Offentlige hgringsintanser:

1. Norsk Sjgfartsmuseum 15.09.08
Dersom planen &pner for inngrep i sj@ eller vassdrag i form av mudring eller annen graving,

utfylling, moringer , paeling eller annet kan det paregnes at NSM vil giennomfare en
arkeologisk registrering under vann. Kostnad beeres av tiltakshaver.

Kommentar: Sjofartsmuseet har gjennomfart registrering, se under kap 6.

2. Fylkeskommunen 09.09.08
Peker pa temaene barn og unge, trafikksikkerhet, allmennhetens friluftsinteresser,

strandsonen, landskap, kulturminneloven.

Det skal utarbeides en beskrivelse av barn og unges interesser. De skal ha tilgang til
lekeareal, og deres snarveier bar opprettholdes.

Byggeforbudet i 100- meters beltet skal ogsa gjelde som retningsgivende, for omrader som
er regulert til byggeomrade. Omradet omfatter strand med mye vegetasjon som blir benyttet
mye av allmennheten som et friluftsomrade. Det er unikt og har nasjonal verdi, og
fylkeskommunen vil fglge ngye med pa videre planlegging.

Det ma foretas en arkeologisk registrering for a avklare om tiltak i planomradet vil veere i
konflikt med automatisk fredete kulturminner, ved maskinell flateavdekning/ sjakting.

Kommentar: Bebyggelse som i planen er neermere enn 100 meter fra sjgen, er i omréder
hvor bebyggelsen allerede er etablert. Vedr. arkeologisk registrering, se under kap. 6.

3. Statens vegvesen, 25.09.08
Vil legge vekt pa frisiktsoner for kryss med Arosvegen, og byggegrense langs den.

Kommentar: Frisiktsone vil veere utenfor byggegrense langs veie som falger fareomrade for
hagspentlinje.

4. Fylkesmannen 25.09.08
Vil anbefale at det foretas utredninger, selv om det ikke er krav om konsekvensutredning,

med utgangspunkt i bl.a registrerte naturforvaltningsinteresser. Miljgvernavdelingen har
registrering av sveert viktig biologisk mangfold knyttet til strandsonen og til de grunne

Aros Feriesenter 95 Asplan Viak AS
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sjparealene utenfor, i “naturbasen’. | tillegg er Aros strandsti sikret som offentlig friomrade,
men ma i planen ha rekkefglgekrav som sikrer turstien ferdig opparbeidet.

Som viktig ferieomrade i landsdelen ma naturkvalitetene bli bevart, mhp slitasje pa
vegetasjonen, samt naturrammen. Den naturlig stupbratte fiellveggen/ Stifjellet bar ikke
dekkes med hay bebyggelse, som heller bar legges opp mot Arosvegen. Leiligheter bar
leies i kort tid av gangen, slik at flest mulig far tilgang. Det bar ikke gis adgang til faste
plasser for campingvogner pa arsbasis.

Generelt for planleggingen pekes det pa barn og unges, og funksjonshemmedes interesser.

Inngrep i grunnen ma vurderes i forhold til "bygge- og graveforskriften” som kommunen har
fatt delegert. Kommunen bar kartlegge/ vurdere om det er omrader som kan veere
forurenset.

Utfylling eller mudring i sj@ eller vassdrag er i utgangspunktet forbudt. Seknad ma sendes
fylkesmannen. Sedimenter, naturforhold og biologisk mangfold skal undersgkes.

Grenseverdier for stay ma overholdes.

Det skal utarbeides en analyse av risiko- og sarbarhet. Hensyn skal innarbeides i
reguleringsbestemmelsene. Det skal bemerkes i politisk saksfremlegg dersom dette ikke er
tema.

Kommentar: Se planbeskrivelse kap.6

5. Kystverket Sergst, 07.10.08
Har ingen merknader, men anbefaler at planarbeidet skjer i samrad med Segne kommune

ved havnemyndighet. Ber om at utarbeidet planforslag oversendes Kystverket Sgrgst.

6. Fiskeridirektoratet Region Sgr, 13.10.08
Opplyser at det er foretatt en grundig kartlegging og verdivurdering av marine naturtyper i

sjgen i Sggne, og anbefaler at denne legges til grunn, men den er ikke offentliggjort.
Forutsetter & bli orientert dersom planen vil medfgre utfylling eller andre inngrep i
strandsonen som vil ha negativ vrikning for det maritime miljget i nseromradet, eller i
apenbar konflikt med eventuelle fiskeriinteresser eller fiskerirelatert virksomhet.

Kommentar: Se kap 6

7. Forsvarsbygg, 23.10.08
Forsvaret er i ferd med & redusere/ avvikle virksomheten ved stasjonen. Antennemasten har

et jordingsnett som det er noe usikkerhet om hvor langt sgr det strekker seg, mulig helt til
grensen for reguleringsomradet. Det er usikkerhet om nar det evt. blir & avhende og pa
hvilken mate. Har ingen merknader, men ber om a fa endelig plan til hering.

Kommentar: Tidligere restriksjon pa en del av planomradet er i planforslaget tatt ut. Det er
etter dette mottatt nabovarsel pa nedleggelse av virksomheten.

8. Agder Energi Nett AS, 03.11.08
Har en 22 kV linje ute ved veien med et byggeforbudsbelte pa 15m. Rundt i omradet ligger

det 22kV kabel fram til to nettstasjoner, - det er begrensninger mhp avstand til bygninger ved
nettstasjonen (normalt 5m) Har ogsa en del lavspentnett innenfor plangrensen. Vedlagt kart.

Aros Feriesenter % Asplan Viak AS
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Kommentar: Det er lagt inn fareomrader ved hagspent.
Grunneiere, naboer:

9. Arossanden AS v/ Erik Langeland, Boligen Sgr as eiendomsutvikling 24.09.08
Har en avtale om disposisjonsrett over eiendommen 20/12/0/0 tilhgrende Bjgrn Arild Stea,

og er i startfasen pa regulering av denne eiendommen. @nsker a veere en del av det
igangsatte planarbeidet. Mener eiendommen er egnet for hay utnyttelse, ferieleiligheter eller
hotell.

Kommentar: Grunneier har avtalt samarbeid med forslagsstiller om planforslaget. | trad med
dennes gnsker inngar omradet i planforslaget som naeringsomrade HB3.

10. Odd Vidar Pedersen, pva Odd Werner Pedersen, eiendom 20/91, 08.10.2008
Har tidligere protestert pa planen om leilighetskompleks, mener det vil forringe deres

fritidseiendom. Dette star ved lag, og dersom det kommer ny sgknad forbeholder de seg rett
til & komme med kommentarer.

Kommentar: Tomta er i Igpet av planprosessen kjept av Arossanden AS, og inngér i
neeringsomradet HB3.

11. Nils Andersen, pva Fredrik Aaros, eier av 20/1, 08.10.08

@nsker a bruke arealet til annet enn landbruksformal;

- det er lite, og derfor lite tilpasset dagens landbruksdrift, med maskiner.

- det ligger pa et lavt niva, slik at det stadig oversvemmes av overvann fra omradet.
- omradet er klemt inne mellom vei, boliger og campingplassen og er derfor ikke
naturlig kunne brukes til landbruksformal.

Grunneier ser derfor for seg to alternativer:

1. Etter det vi forstar gnsker grunneier pa naboeiendommen mot sgr, 20/4 a regulere sitt
omrade til boliger. Dette bgr da sees i sammenheng med omradet pa 20/1, og det er da
ogsa enskelig a sette denne delen av 20/1 til boligformal i reguleringsplanen.

2. Dersom ikke det ikke blir boligformal pa dette arealet er det gnskelig a se det i
sammenheng med en utbygging som er planlagt pa4 omradet vest for veien til Arosstranda.
Det vil da veere gnskelig & bruke omradet til gjesteparkering og lekeplass. Dette kan evt
vaere en starre lekeplass, f.eks kvartalslekeplass som dekker starre del av Nedre Aros -
omradets behov.

Vil be om at innspillene blir tatt med i vurderingene som gjgres videre i reguleringsarbeidet.

Kommentar: Omréadet er foreslatt a innga i omrade for Herberge.

12. Thorbjern Rivenes, 05.10.08

Ber om orientering av hvordan rettigheter som fulgte kjgpet av tomt: Gnr.20 Bnr.166 blir i
varetatt.

Kommentar: Dette bruksnummeret inngar ikke i planomradet.

13. Ole- Martin Melder, 03.10.08
Gjer oppmerksom pa folgende: De eldste grunneierne pa Stifjellet, omradet sarast for

campingplassen, har i sine respektive skjgter tinglyste retter til bat/ bryggeplass pa stranden
i det omradet som vurderes regulert. Disse hefter pa gnr 20 bnr 23 som er utskilt fra gnr 20
bnr 10, og er opplistet.

Aros Feriesenter Asplan Viak AS
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Kommentar: Sparsmalet er forelagt Arealenheten i Segne kommune, som i brev av 29.10.08
skriver at en mulig forklaring kan veere at disse heftelsene er tinglyst pa feil eiendom. GB
20/23 har ikke grense til sjoen.

14. Bjarne Kvale, i mgte 25.09.08
Vil beholde det sentrale pa eiendommen til landbruksformal, men agnsker to eneboligtomter
sor for uthuset. Neeringsformalet kan trekkes inn mot boligtomtene.

Kommentar: Dette er tegnet inn pé planforslaget. Kommunen har her ment at
neeringsformalet her bar trekkes helt inn der det er foreslatt boligtomter. Dette vil ikke
fungere for Kvale, som har innkjarsel til uthuset der det er tegnet inn vei, og adkomst til
uthuset pa denne siden, hvor han ogsa planlegger & ha minisagbruk. Planens forslagsstiller
har valgt a falge Kvéles syn her.

Underveis i planleggingen er planforslaget drgftet med plansjefen i Sagne kommune. | brev
etter mate 05.02.2009 skriver han nar det gjelder konsekvensutredning, er det konkludert
med at reguleringsplanen ikke krever dette. Starstedelen av reguleringsomradet har tidligere
veert regulert til campingformal, og da er det den ekstra utbyggingsmuligheten som denne
nye planen farer til som skal legges til grunn for vurderingen. Det vises til nylig godkjent
utbygging pa GB 20/3. Videre inngar starstedelen av omradet i nylig vedtatt kommuneplan
der arealet er avsatt til naering.

6 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Avgrensningen av planomradet tilsvarer gjeldende plan for Arossanden. Ny plan har fatt
navn etter det som omradet skal bli, og som dessuten er det offisielle navnet pa firmaet som
driver virksomhet i omradet.

Planmaterialet omfatter plankartet i malestokk 1:1000 i A1- format, og blir 1:2000 nedkopiert
til A3, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse, og en illustrasjonsplan av gjestehavn.

Plan omfatter 109 dekar inklusiv det en ser i vann. Av dette er det 44,7 dekar som kan
bygges ut med formal Herberge; utleieleiligheter/ -hytter, 17,2 dekar for Herberge/
bevertning; leiligheter/ hotell, og gjestehavn med 100 béatplasser.

Det er i omradene med Herberge, utleiehytter/ -leiligheter angitt maks bebygd areal
BYA=35% og hgydebegrensning. Denne prosenten er valgt etter en studie av tettheten i
etablerte delfelt med hytter i omradet, som er hhv 21%, 24% og 34% nar man ser bort fra
parkeringsareal. Videre foreligger det en godkjent rammetillatelse for "Arostunet”, med
BYA=23,8%, men dette er ogsa uten at parkeringsareal er inkludert. Slik fremstar BYA=35%
som etter loven skal inkludere parkeringsareal, satt til 18m2 pr plass i Segne kommune, som
en riktig grad av utnytting.

| omradet med Herberge/ bevertning er det angitt maks bruksareal BRA=135%, som tilsvarer
den sgknaden om rammetillatelse som ikke kunne godkjennes i 2007, da gjeldende plan
ikke hadde noen angitt haydebegrensning og byggeforskriftens makshgyde pa 9 meter
dermed gjaldt.

Hoyspentlinje og nettstasjon er lagt inn som 15 bredt fareomrade, som ogsa er
byggegrense.

Aros Feriesenter 03 Asplan Viak AS
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Godkjent rammesgknad "Arostunet”, Arcade Arkitektkontor AS

Mot vest er naeringsomradet utvidet i forhold til gjeldende plan, inn pa landbruksomradet 20/
49 og del av 20/4 som eies av Bjarne Kvale. Videre er ogsa eiendommene 20/1, 20/182 og

Aros Feriesenter 99 Asplan Viak AS
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20/ 184 endret til naeringsformalet, omrade for Herberge; utleieleiligheter/ hytte. Dette er i
trad med kommuneplankartet for to siste eiendommene.

Mot @st er formalet for eiendommene 20/12 og 20/91 endret fra landbruk og fritidsboliger til
Herberge/ bevertning; leiligheter/ hotell. Terrenget kan her senkes til niva med veien, og
omradet kan fa en hgy bebyggelse inn mot det hayere Stifjellet. Det kan etableres
utleiligheter, og i dette omradet som er angitt HB3, eller HB2 kan det bygges hotell.

Landskapsmessig bgr dette vaere et godt grep, som falger opp de forutsetningene som
ligger i landskapet, ved a bygge hayt mot det haye og lavere ute pa sletta. Slik beholdes, og
bygges det opp under den romlige inndelingen av landskapet.

6.1 lllustrasjon av planforslaget

Planens delomrader gir mulighet for utbygging av hytter, leiligheter, samt for eksempel
terrasseleiligheter. Dette er det vist en studie av tidligere, som rammesgknad fra arkitekt
Arne Amland, datert 26.06.07. P& plankartet er vist som omrade HB2

Rammeswknad terrasseleiligheter Arkitekt Arne Amiand 26.06.2007

Aros Feriesenter 100 Asplan Viak AS
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6.2 Arkeologisk registrering pa land.

Arkeologisk registreringen ble gjennomfert i periode 3. - 14. november 2008, jf. vedlagte rapport.
Det ble brukt to metoder for registreringen; provestikking og sjakting.

Det ble tatt 8 provestikk og 5 sjakter i steinalder lokalitet ID 115566. Provestikking og sjaktingen
avdekket ingen funn eller strukturer.

Det ble gravd 42 prevestikk i steinalder lokalitet ID 115564 og bare to var positive med et flint
fragment pd hver av de to positive provestikkene.

Det ble ikke registrert automatisk fredete kulturminner i planomridet og derfor avskriver
fylkeskonservatoren lokalitet 1D 115564 og lokalitet ID 115566 som steinalder lokaliteter. Det
gjores oppmerksom pd at hvis det i fremtiden skulle ble aktuelt & bygge ut omridet ved lokalitet ID
115564, ma omridet underspkes ved maskinell sjakting.

Fylkeskonservatoren har ingen merknader til saken.
6.3 Gjestehavn

Det er lagt til rette for & bygge ut gjestehavn i omradet ut fra servicebygget. Her vil gjester til
feriesenteret kunne leie bat. Videre vil det legges til rette for batturister, pa dagsbesak eller
overnatting. Det kan da anlegges marina med bunkersstasjon og avigpsanlegg.

Gjestehavn
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6.4 Arkeologisk registrering under vann.

Sjefartsmuseet gjiennomfgrte 27.11.2008 en arkeologisk registrering under vann i det
aktuelle omrade for bathavn. De meddeler i sin rapport at det ble befart under forholdsvis lite
ideelle forhold. Under befaringen ble det ikke funnet noe kulturhistorisk materiale som er
vernet eller fredet etter kulturminneloven §4 eller §14.

NSM har ingen anmerkninger til bygging av batplasser/ gjestehavn i det omradet som
anvises.

6.5 Naturinteresser, paland og i sjo

Arosstranda ligger nzer utlgpet til Sagneelva, hvor morenemasser fra istida og aur fra elva
har bygget seg opp, og stranda ligger og vasker seg i magtet med sjgen. Slike omrader er
attraktive for bade folk og dyr, og i tillegg er dette et overgangslandskap som kan ha
forekomst av spesielle planter og vekster.

Direktoratet for Naturforvaltning peker i sine registreringer for Sagne i Naturbase pa nettet,
pa at denne lokaliteten er et viktig vatmarksomrade i sin naturlige tilstand og en tilneermet
urgrt elvemunning/ brakkvannsdelta. Det er tatt ut kart fra denne basen, som er vist som
vedlegg til planen.

| artsdatene er det vist:
Langs Sggneelva fra jordbruksskolen er det pavist beite- og yngleomrader for andefugl.

Ved elevutlgpet er det pavist beiteomrade for en rekke sjefugl, og rasteomrade for Radstilk
og Gluttsnipe.

P& Arosjordet er det pavist raste-, beite- og yngleomrade for forskijellig fugl.
| artskart er det pavist livskraftig sandkarse og kystlgvetann i strandomradet.

Det er ogsa vist omrader med friluftsinteresser som er statlig sikret. Kyststien gar rundt
odden og vender inn i planomradet.

Det som fremgar av Direktoratets egen naturbase for sjgomrader, er at det er en naturtype
registrert, trolig tarevekst i overgangen mellom grunne og dypt vann. Denne ligger i omradet
hvor det i planen er skille mellom badeomrade og gjestehavn.

Ut fra denne gjennomgangen er det ikke var vurdering at det er kommet frem naturinteresser
i omradet som vil veere i konflikt med formalene i planen.

6.6 Planfaglig utdyping av lesningene i forslaget

For et neeringsomrade som dette er det viktig at utviklingen kan skje over tid. Derfor er
planforslaget utarbeidet slik at det skal vaere rom for en fleksibilitet blant annet med hensyn
pa hvilken form bebyggelsen skal ha.
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6.7 Beskrivelse av planens konsekvenser for barn og unge

Stranda og omradet pa Arosanden er en attraktiv ressurs for barn og unge generelt, hvor
de kan bli glad i vann, laere & svemme, og drive med sosiale aktiviteter pa land.

Barn og unge som besgker feriesenteret vil her kanskje for farste gang bli kjent med sjgen
og batlivet. Her er alt samlet innen et oversiktlig omrade, med voksne til stede.

Som feriesenter ma omradet ha tilbud om en rekke aktiviteter tilrettelagt for barn og unge.
Dette er det attraktivt & ha naer stranda og i sentrale deler der en ser og blir sett. |
delomradene hvor familier skal bo og oppholde seg vil det vaere skal det tilrettelegges for
lek for mindre barn. Dette er det satt krav om i forbindelse med prosjektering av
delomradene.

6.8 Beskrivelse av planens konsekvenser for funksjonshemmede

Hele omradet er bare svakt hellende, slik at gjestene lett kan ta seg fram mellom de enkelte
deler av anlegget. Etter hvert som nye delfelt bygges ut, vil veier fa fast dekke, og fa bedret
tilgjengelighet. Nye hgye bygninger vil fa heis, og mulighet for parkering helt inntil denne.

| den delen av omradet som er merket gjestehavn pa land, vil det vaere fast dekke helt ned
mot vannet. Her kan det etableres rekkverk med videre slik at funksjonshemmede lettere
kan bade. Ellers kan funksjonshemmede som trenger mer hjelp og varmt vann benytte
anlegget med badebasseng.

6.9 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)

| planleggingen er det benyttet skjema for ROS-analyse fra Fylkesmannen, som benyttes i
Kristiansand kommune. Vedlagt. Fglgende forhold er neermere vurdert i planen:

Det er i henhold til flomsonekart fra NVE fare for stormflo i en del av omradet. Det er satt
krav om byggeniva i de aktuelle delomradene, i reguleringsbestemmelsene.

Agder energi har gjort oppmerksom pa en hagspentlinje langs veien, samt en nettstasjon.
Disse er avmerket som fareomrade pa plankartet.

7 VEDLEGG:

Reguleringskart
Reguleringsbestemmelser
lllustrasjoner til ssknad om rammetillatelse siv ark Arne Amland
Notat naturverninteresser
Rapport arkeologisk registrering
Rapport Sjgfartsmuseet

ROS- skjema

Brev med varsel om oppstart
Annonse

Adresseliste

Innkomne innspill til oppstart

Aros Feriesenter 103 Asplan Viak AS



Arkiv: 140
m Sﬂgne kommune Saksmappe: 2012/2034 -31812/2015
Saksbehandler: Daniel Holm

Dato: 07.09.2015

Saksframlegg

Sluttbehandling - KDP for sykkel Segne

Utv.saksnr Utvalg Metedato
79/15 Formannskapet 16.09.2015
66/15 Kommunestyret 24.09.2015

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 11-15 vedtas Kommunedelplan for sykkel bestaende av
plankart, bestemmelser og planbeskrivelse med konsekvensutredning.

Saksprotokoll i Formannskapet - 16.09.2015

Behandling:

Til behandling forela raidmannens forslag til vedtak.

Formannskapet innstiller enstemmig:
Innstilling:

I medhold av plan- og bygningsloven § 11-15 vedtas Kommunedelplan for sykkel bestdende av
plankart, bestemmelser og planbeskrivelse med konsekvensutredning.

Saksprotokoll i Kommunestyret - 24.09.2015

Behandling:

Til behandling forela formannskapets forslag til innstilling.

Repr. Try (SP) fremmet folgende tilleggsforslag:
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De faglige rad gitt av Fylkesmannen i Vest-Agder miljovernavdelingen, brev datert 26.03.2015, pkt. 2,3
og 4 referert i saksfremlegg, legges til grunn for det videre planarbeidet.

Votering:

Formannskapets forslag til innstilling enstemmig vedtatt.
Tilleggsforslag fra repr. Try (SP) enstemmig vedtatt.

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 11-15 vedtas Kommunedelplan for sykkel
bestaende av plankart, bestemmelser og planbeskrivelse med konsekvensutredning.

De faglige rad gitt av Fylkesmannen i Vest-Agder miljevernavdelingen, brev datert 26.03.2015,
pkt. 2,3 og 4 referert i saksfremlegg, legges til grunn for det videre planarbeidet.

Bakgrunn for saken:

Segne kommune har i samarbeid med Statens vegvesen og Vest-Agder fylkeskommune
utarbeidet en kommunedelplan (KDP) for sykkel for Segne kommune.

Planarbeidet er initiert og finansiert av Statens vegvesen som ogsé har hatt
prosjektlederansvaret.

Kommunen ved Formannskapet fastsatte planprogram den 5.12.12 og besluttet i mete av
19.11.14 at forslag til plan skulle legges ut pd offentlig ettersyn og hering.

Administrasjonen fremmer KDP til sluttbehandling.
Om planen:
Sykkelplanen er en arealbruksplan der hensikten er & sikre arealer til fremtidig utbygging av et

helhetlig sykkelnett i Segne kommune.

Planforslaget bestar av et arealplankart med paskrevet bestemmelser (vedlegg 1), samt en
planbeskrivelse med konsekvensutredning og tilherende tema- og illustrasjoner (vedlegg 2).

Det vises til temakart for oversikt over eksisterende og planlagte traseer (vedlegg 3).
Planen har 6 hovedruter og 4 lokalruter. Det foreligger 3 typer standard i planen som er

sykkelfelt, sykkelvei med fortau, og gang- og sykkelvei. Opprinnelig hadde planen ogsa inne
turveier.
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Kartutsnitt: Viser utsnitt fra temakart med planlagte tiltak i Sogne. Utsnittet viser ikke fullt ut
traseene langs Langenesveien, Lohnelier og Toftelandsveien. Hele kartet kan sees i vedlegg 3.

Sykkelfelt:
Sykkelfelt inneberer at det etableres et sarskilt felt for syklende pé hver side av kjerebanen.

Det vil si at det ikke er et fysisk skille mellom motorisert ferdsel og syklende, kun oppmerking
pa underlaget.

Losningen er forst og fremst egnet for veistrekk med lavfartsgrense under 50 km/t med mange
avkjerselspunkter. Malgruppen er transportsyklende, men ogsa proft-/treningssyklister har stor
nytte av sykkelfelt.

Hovedgrepet er etablering av sykkelfelt inn mot Tangvall som kollektivknutepunkt og sentrum.
Rutene starter fra Hollen, Stauslandskrysset og Lunde.

Sykkelvei med fortau:

Sykkelvei med fortau er en losning der man skiller bade de gdende og syklende fra selve
kjorebanen, ikke ulikt gang- og sykkelvei. Forskjellen er at det gdr med mer areal (bredde) og
man fysisk skiller syklende og géende, typisk med & oppheye deler av banen for gdende med et
fortau.

Losningen benyttes forst og fremst i noe mindre sentrale omrader med ferre avkjersler, og der
fartsgrensen overstiger 50 km/t. Det vil derfor vare en glidende overgang mellom néar
sykkelvei er & foretrekke framfor sykkelfelt.

I forslaget er det 3 strekninger det foreslas sykkelvei med fortau. Fra Langenes skole og frem
til Stauslandskrysset. Pa dette strekket mangler det per 1 dag tilbud for bade gaende og
syklende. Nar det forst gjennomfores tiltak, bor man fa pd plass en fremtidsrettet losning som
ogsa ivaretar transportsykling.

Det ma videre nevnes at kommuneplanens arealdel avsetter 170 mal til nytt boligomrade pé
Oygardsheia. Uten at administrasjonen har noe konkret sak eller planarbeid igangsatt vil det
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trolig matte etableres en losning for myke trafikanter fra Q@ygardsheia i retning Tangvall for
omrade kan bygges ut. Deler av finansieringen vil da kunne skje gjennom utbygging av dette
fremtidige boligomradet.

Den andre strekningen det foreslas sykkelvei med fortau er fra Langenes skole frem til
Arosskogen. Ingeniorvesenet ansker 4 skille syklende fra gdende for & forhindre ulykker. Det
vises til at det er kupert terreng/bakker som skaper trafikkfarlige situasjoner (fare for pakjorsel
av gdende med sykkel).

Det tredje strekket hvor sykkelvei er valgt er Leiredale etter innspill fra Ingeniervesenet. Det
begrunnes med den planlagte utbyggingen av Kjellandsheia med ca. 1500 boenheter.

Gang- og sykkelveier:

For strekningen Ormelia- Lohnelier foreligger det en vedtatt reguleringsplan som sikrer gang-
og sykkelvei frem til det forste krysset til Lohnelier industriomréade. [ KDP for sykkel ligger
det en forlengelse i vestlig retning i forhold til hva som er regulert, og hva som ligger inne i
gjelde kommuneplan. Forlengelsen er ca. 500 meter og medferer at man &pner for at gang- og
sykkelveien kan forlenges fra der den slutter 1 gjeldende reguleringsplan.

Det er tatt med en kortere strekk gang- og sykkelvei langs Repstadveien nord for Lunde skole
etter innspill fra Ingeniorvesenet. Det mangler 1 dag ca. 200 meter gang- og sykkelvei.

Gang- og sykkelveien 1 omraderegulering for Ausviga som vil krysse Lundeelva er og tatt med
1 KDP. Videre er det er tatt med gang- og sykkelvei fra Oftenesheia/ Samfundetskirke til
Hummerviga. Ingeniorvesenet mener denne traseen er viktig for & sikre bedre tilgang til
friluftsomrade.

Det er lagt inn gang- og sykkelveitrase langs Salemsveien. Gang og sykkelvei pd denne
strekningen vil fungere som en snarveiforbindelse. For & kunne realisere tiltak i nordlige deler
av Salemsvei er det krav gang- og sykkelvei i gjeldende reguleringsplaner.

Forslaget har tatt med gang- og sykkelvei fra Tangvall langs hele Toftelandsveien. Dette er
ingen realitetsendring fra gjeldende kommuneplan hvor tiltaket allerede ligger inne.

Videre er det gang- og sykkelvei fra Toftelandsbrua og langs hele Segneveien frem til
Stauslandskrysset, samt forbindelse/kobling over Segneelva ved Rohaven. Traseen fra
Toftelandsbrua og over Segneelva ved Rohaven er ingen realitetsendring fra gjeldende
kommuneplan. Dette er allerede inne i ndveerende kommuneplan. Tilsvarende ligger det
planlagt gang- og sykkelvei i gjeldende kommuneplan fra Stauslandskrysset og frem til Sogne
bru ser for Segne gamle prestegard.

Administrasjonen legger til grunn at brukerne av en framtidig gang- og sykkelvei langs
Segneveien forst og fremst vil vaere tursyklister med unntak av den spredte bosetningen, og de
som eventuelt skal til Segne gamle prestegard eller videregaende skole.

Det siste strekket hvor kommunedelplanen skisserer gang- og sykkelvei er langs
Langenesveien. Det vil si rett ost for Nodenesveien hvor dagens gang- og sykkelvei slutter og
helt fram til boligfeltet pA Vognsneset. Eneste realitetsendring fra gjeldende kommuneplan pa
dette strekket er at man har valgt & ta med de siste 200 meter fram til Vognsneset. Dagens
kommuneplan viser kun gang- og sykkelvei fram til Romsviga.
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Hering

Kommunedelplanen ble lagt ut pa offentlig ettersyn og hering i perioden 27.1.2015 til
16.4.2015. Kommunen har mottatt 11 innspill i forbindelse med heringen (se vedlegg 4).
Innspillene oppsummeres og kommenteres under.

Vest-Agder fvlkeskommune ved Hovedutvalg for samferdsel, areal og miljo, vedtak datert
6.5.2015

1. Forslag til kommunedelplan for sykkel i Sogne er et godt grunnlag for videre utbygging av
sykkelveinettet i kommunen.

2. Fylkeskommunen gir faglig rad om at lokalrutene 2.2 og 2.3 tas ut av planen.

3. Fylkeskommunen vil anmode om at folgende formulering tas inn i

planbestemmelsene: "Alle planer og tiltak i sjo og vassdrag skal forelegges Vest-Agder
fvlkeskommune."”

4. I det videre arbeidet ma kommunen sammen med fylkeskommunen og
ATP/bymiljosamarbeidet prioritere de enkelte prosjektene ved a fokusere pa de strekningene
som Vil fa storst effekt for okt sykkeltrafikk.

Administrasjonens kommentar:
Administrasjonen tar punkt 1 og 4 til etterretning.

Foreslatt bestemmelse 1 punkt 3 vurderes som unedvendig. KDP er en overordnet plan som
ikke gir direkte hjemmel til utbygging. Det betyr at fremtidige reguleringsplanprosesser vil
avklare noyaktig arealbruk, herunder eventuell berering av sjo og vassdrag. Kommunen vil
matte tilskrive Fylkeskommunen som da har anledning til & ivareta sine interesser i tilknytning
til sjo og vassdrag.

Hva gjelder punkt 2 hvor det gis faglig rdd til & ta ut to av lokalrutene, 2.2 Olavsdalen —
Rossevann og 2.3 Roligheten — Kilen, sa begrunnes det med at rutene kommer i konflikt med
regionale friluftsinteresser. Serlig rute 2.2 over Rossevannet som ogsé er drikkevannskilden til
Kristiansand kommune. Derfor foreslar fylkeskommunen at disse rutene tas ut som sykkelveier
og heller blir turveier.

Rute 2.2 og 2.3 ble tatt inn etter formannskapsbehandling 19.11.2014 etter naermere dreftelser
mellom politikerne og administrasjonen. Det ble formelt fremmet som et tilleggsforslag fra
Repr. Kleivset med ordlyden «Det legges inn sykkelvei fra Sogne prestegard mot Vagsbygd og
Hellevikay.

I droftelsene ble det ikke tatt stilling til type standard, men prinsippet om at det er onskelig
med en kobling der det skal kunne sykles mot Vagsbygd og Hellevika. Administrasjonen
mener traseen vil ha mer karakter av & vare en turveiforbindelse som kan sykles pa, enn
fullverdig asfaltert sykkelveg etter krav til universell utforming.

Traseene ber ligge inne pa kommuneplanniva, s mé man i en eventuell reguleringsplanprosess
ta stilling om det skal defineres som en «turvei» eller fullverdig sykkelvei.

Hva gjelder merknader om at traseene berorer regionalt viktige friluftsomrader vil
administrasjonen anfore at friluftsomridene vil 1 enda sterre grad bli tilgjengeliggjort for
allmennheten om det etableres forbindelser gjennom omrade. Det er derfor ikke ensbetydende
negativt 4 fa sykkelforbindelser inn i regionalt viktige friluftsomrader.

Administrasjonen ser at forbindelsen over Rossevannet kan vere problematisk om den
eksempel blokkerer for ferdsel pa vannet (kanopadling o.1.). Det samme gjelder i forhold til at
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vannet fungerer som drikkevannskilde. Alle disse hensynene ma vurderes na@rmere i en
reguleringsplanprosess, hvor ytterste konsekvens kan vere at forbindelsen ikke kan etableres.
Dessuten berorer traseen Songdalen og Kristiansand kommune. Det ma derfor vere enighet
mellom alle kommunene for en eventuell forbindelse kan etableres.

Administrasjonen vil anbefale at forbindelsen blir liggende inne i kommunedelplanen inntil
videre. Eventuelt kan spersmalet tas opp til nye vurdering ved rullering av kommuneplanens
arealdel.

Fylkesmannen i Vest-Agder Miljovernavd., brev datert 26.3.2015

1. Miljovernavdelingen er positiv til planforslaget som vil bidra til a fremme folkehelse og
redusere bilbruk/utslipp. Forutsetter at veiene blir godt vedlikeholdt og braytet
vinterstid.

2. Flere av de planlagte gang- og sykkelveiene vil fore til at verdifull dyrkamark gar tapt.
Fylkesmannen mener det er unadvendig med rabatter mellom kjorevei og gang- og
sykkelveier. Gir faglig rad om at bestemmelsene § 2-1 om at gang- og sykkelveier «skal
bygges» iht. gjeldende normaler og retningslinjer endres til «kan bygges» (iht.
normaler og retningslinjer). Pa den maten vil tapet av dyrka mark minimaliseres.

3. Foreslar egen ny bestemmelse om at «tapet av dyrkamark skal minimaliseres» under §
2.2 om Miljokvaliteter og bevaring.

4. En del ruter omfatter landbruksveier. Det er imidlertid flere andre liknende veier som
benyttes til sykling og som ikke er inntatt i kommunedelplanen, eks. vis strekningen
Tangvall-Hellersdalen — Repstad. Slik sett gir planen ikke et helhetlig bilde av
sykkelveier i kommunen.

Viser til at en del av de avmerkede «eksisterende» gang og sykkelveiene er
landbruksveier og ikke kan klassifiseres som gang og sykkelveier. Eksempel gjennom
Olavsdalen, Roligheten til Kilen. Fylkesmannen anbefaler at landbruksveier med lav
standard defineres som planlagte gang- og sykkelveier.

Administrasjonens kommentar
Administrasjonen tar punkt 1 til etterretning.

Nar det gjelder punkt 2 kan administrasjonen ikke folge Fylkesmannens argumentasjon.

Det vil selvfolgelig g mindre dyrka mark om det bygges gang- og sykkelveier uten rabatter -
pa samme mate som det gar enda mindre dyrka mark om det ikke bygges gang- og sykkelveier
over hode.

En vesentlig forskjell mellom gang- og sykkelvei og fortau er skillet/rabatten til kjoreveien.
Fortau benyttes pa mindre veier med lav fartsgrense, og gang- og sykkelvei benyttes pa veier
med hoyere hastighet og med mer trafikkbelastning. Hele poenget med en gang- og sykkelvei
er a fa en avstand til kjereveien pga. trafikksikkerhet. Derfor ber utgangspunktet vare at
vegnormalene folges, s vil man kunne gjore konkrete avveininger i de enkelte
reguleringsplanprosessene der man vurderer avvik fra normalene.

Administrasjonen legger til grunn at en endring av bestemmelsene som foreslatt mest

sannsynlig ville resultert 1 en innsigelse fra Statens vegvesen. Derfor anbefales det at
bestemmelsene opprettholdes som foreslitt.
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For ovrig at det ikke er nadvendig med en «paminnelsesbestemmelse» om at tapet av dyrka
mark skal minimaliseres. Det er en mélsetning/selvfoelgelighet 1 all kommunal, regional og
statlig planlegging.

Punkt 3 om forslag til ny bestemmelse under § 2.2 er gitt med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 11 forste ledd pkt. 6 og 7 som ikke omhandler landbruk, men natur og
kulturmilje.

Det er knyttet en helt egen bestemmelse til planen (§2.3 forhold som skal belyses i
reguleringsplaner) hvor det blant annet fremgér at landbruksinteresser skal avklares i
reguleringsplanprosessene. Administrasjonen mener derfor at jordvernsinteressene er godt
ivaretatt i forslaget.

Hva gjelder punkt 4 var opprinnelig KDP betydelig storre i omfang av planlagte ruter og tiltak.
Herunder var turveier tatt med, eksempel gjennom Hellersdalen. Planen ble redusert etter
interne droftelser i kommunen.

Administrasjonen ser ikke problemet med at enkelte landbruksveier som kan sykles pé ikke
fremkommer av planen. Det vesentlige ma vere & fa frem der det er planlagt nye tiltak sann at
disse kan tas inn i kommunens fremtidige reguleringsplanlegging.

Avveiingen om traseene settes framtidig eller naveerende er gjort skjonnsmessig med bakgrunn
1 hvor det er mest nedvendig & gjennomfere tiltak.

Kystverket, brev datert 16.4.2015
Kystverket Sorost registrerer at framtidige gang- og sykkelveger krysser Lundeelva, Sogneelva
0g Rona. Minner om krav til behandling etter havne og farvannsloven.

Administrasjonens kommentar
Administrasjonen tar merknaden til etterretning.

Songdalen kommune brev datert 25.3.2015
1. Mener planen tar for lite hensyn E39 planleggingen. Herunder fremtidig knutepunkt for
kollektiv pa Monan.
2. Bekymret for eventuell flytebru over Rossevann pga. E39 dagsone og at det visuelle
uttrykket kan bli forringet.
3. «Dimensjoneny rundt elver fra Songdalen til eventuell ny videregaende skole pa
Tangvall er i for liten grad vurdert i planen.

Administrasjonens kommentar:
Kommunedelplanen for sykkel ikke tar spesielt hayde for E39 planleggingen, noe som henger
sammen med at planen ble utarbeidet lenge for E39 planleggingen startet.

Om kommunen skal vente pa alle prosesser som berorer sykkelplanen vil planen aldri kunne
vedtas. Koblingen mellom et knutepunkt for kollektiv pdA Monan ma vurderes 1
reguleringsplanleggingen og fremtidig kommuneplanarbeid. Det samme gjelder i
problemstillinger til ny VGS pa Tangvall.

Hva gjelder flytebro over Rossevann vises til tidligere kommentarer under fylkeskommunen.
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Midt-Agder frilufisrad, brev datert 27.3.2015
Midt Agder friluftsrad stotter planen og gleder seg til a se planene ta form fremover. Konkrete
merknader til losninger i planen:

1. Er enig med kommunen i at gang- og sykkelveien bor ligge pa sor siden av
Langenesveien, men viser til at Lauviga ligger pa nordsiden av veien. Det ma sikres
kryssing i videre planlegging.

2. Viktig a bevare naturopplevelsen fra Roligheda og over heia til Kileheia. Bor vurderes
tursykkelsti framfor gang- og sykkelveistandard.

3. Onsker fortsatt turvei fra parkeringsplass til Helleviga og gjennom hyttefeltet
Paradisbukta ost. Har tegnet opp 3 alternativer.

Administrasjonens kommentar:

Administrasjonen er enig med Midt-Agder friluftsrad i at det ma sikres en fotgjenger overgang
til Laugviga. Det kan sikres enten gjennom fremtidig reguleringsplanlegging, men ogsa direkte
gjennom byggeplaner pa eksisterende vei.

Standard pé sykkelveien mellom Roligheden over Kileheia mé vurderes som ledd 1
reguleringsplanleggingen, jf. kommentarer under fylkeskommunen.

Midt-Agder friluftsrads innspill om en direkte kobling fra parkeringsplassen opp til fylkesveien
ma vurderes ved revisjon av reguleringsplan for Paradisbukta eller ved en eventuell regulering
av gang- og sykkelvei langs Langenesveien.

Vedderheia velforening e-post datert 9.4.2015
1. Vil ha med ruta opp Hellersdalen mot Repstad.
2. Bratt stigning pa Repstadveien (Tinnstoyden). Ber kommunen a se pa tilkomst til
Vedderheia i E39 planleggingen og muligheter for en forbedring.
3. Nasjonal sykkelrute nr. 1 som gar giennom Sogne bor fa egen symbol/linebruka pa
kartet.

Administrasjonens kommentar:

Ruta opp Hellersdalen ble tatt ut jf. kommentarer under fylkeskommunen om reduksjon av
omfanget til KDP. Det ma vurderes ved rullering av kommuneplanens arealdel om turveier
(som eget linjesymbol) skal tas inn i plankartet.

Administrasjonen tar punkt 2 til etterretning.

Det selvfolgelig mulig 4 lage temakart som viser nasjonal sykkelruter. Men plankartet er tegnet
opp med linjesymboler som fastsatt i kart- og planforskriften.

Langenes skole e-post datert 15.4.2015
Onsker gang- og sykkelvei til Hellevika og Romsviga fra Langenes skole.

Administrasjonens kommentar:
Merknadene tas til etterretning.
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Naturvernforbundet, udatert brey.
Ber kommunen og vegvesenet vurdere flere og bedre krysningspunkter langs eksisterende
veinett.

Administrasjonens kommentar:
Dette er forhold som ikke bererer KDP for sykkel, men administrasjonen tar merknadene til
etterretning.

Floke Bredland, e-post datert 14.4.2015.
1. Den tidligere mye brukte sykkelveien fra Berge via Rona (ved Bersvannet) til
Langeneskleiva bor opprustes og veere med i planen.
2. 1 og med at ny E39-losning sannsynligvis vil blokkere for en del ferdsel i Monan (pa
Klepland), bor gangstien pa vestsida av elva fra Kleplandssida til Birkenessida
(Birkelid) oppjusteres og (med tida) utbedres til en sykkel og gangsti.

Administrasjonens kommentar:

Administrasjonen er usikker pa hva slags sykkelvei det henvises til, men vil presisere at det
ligger inne en trase fra Berge til Kileheia. Det flere landbruksveier og turveier som ikke inngér
1 KDP for sykkel.

Nar kommunen reviderer kommuneplanens arealdel vil vaere naturlig & inkorporere
sykkelplanen 1 arealdelen. I det arbeidet ma ber det gjores en grensedragning mellom hva som
skal vises som gang- og sykkelveier, landbruksveier og turveier. Ut fra beskrivelsen til Breland
vil administrasjonen anta at traseen det henvises til typisk vil kunne merkes som en turvei 1
kommune planens arealdel.

Hva gjelder Monan og Klepland vises det til tidligere kommentarer under Songdalen
kommune.

Einar Leesgreid, e-post datert 15.3.2015
1. Protesterer mot starten av rute 2 med forbindelse fra Linnegrovan langs Sogneelva og
bro. Konsekvensene er undervurdert i forhold til dyrka mark, kulturbeite, tilpasning
landskapet pa de flomutsatte omradene, avstand til elva m.m. Liten nytte verdi. Rute 2
bor heller starte ved eksisterende Toftelandsbro lenger nord for Rohaven.

Administrasjonens kommentar:

Administrasjonen er ikke enig i at konsekvensene av en gang- og sykkelvei er s& omfattende
sett opp mot verdien av a fa en gang- og sykkelvei etablert. Ellers vil administrasjonen
presisere at koblingen ligger inne i gjeldende kommuneplanens arealdel.

Langenes FAU v/ Tone Martha Sedal, e-post datert 17.3.2015

Papeker trafikksikkerheten pa Langenesveien, og at adgangen til friluftsomradene i Hellevika
og Romsvika er darlig. Ser med stor glede pa at kommunen har tatt disse problemstillingene
innover seg.

Administrasjonens kommentar:
Merknadene tas til etterretning.
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Vurdering:
Administrasjonen mener det viktig fa vedtatt en overordnet plan som viser hvor det behov for &
gjore tiltak som forbedrer situasjonen for syklister og andre myke trafikanter i Sogne.

Kommunen mangler den type overordnende utredninger. Det er viktig at kommunen har det
overordnede rammeverket pa plass for & kunne na opp i konkurransen om a fa tildelt regionale
og statlige midler til sykkeltiltak.

Administrasjonen vil anfore at planen ma leses og forstads som en overordnet plan. Det er
hovedtrekk og rammer kommunedelplaner skal vise. Det vil vare reguleringsplanleggingen
som ma avklare noyaktig lokalisering og utforming av tiltakene. Planen vil vere juridisk
bindende jf. plan- og bygningsloven § 11-6 noe som betyr at kommunen har avslagshjemmel i
tilfeller der det er &penbart at et tiltak vil komme i konflikt med planen.

Det utarbeidet en overordnet konsekvensanalyse som en del av planbeskrivelsen i trad med
plan- og bygningsloven § 4-2. Analysene er gjort pa et overordnet niva, og det er derfor knyttet
en egen bestemmelse om at konsekvensutredningen skal folges opp i
reguleringsplanprosessene (mer detaljerte beskrivelser av virkningene vil métte utredes
naermere).

Innkommende merknader og innspill til planen er delvis ivaretatt. Administrasjonen vil
presisere at mange av merknadene knytter seg forhold som mé avklares i
reguleringsplanprosessene.

Administrasjonen mener planen ivaretar nasjonale og regionale mal ved  tilrettelegge for
hoyere andel syklende i Segne. Virkninger av planen er oppsummert i kap. 5 i
planbeskrivelsen. I kapittelet er det foretatt en overordnet vurdering etter naturmangfoldlovens
prinsipper.

Konklusjon:
Administrasjonen vil tilra at planen vedtas.
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Erklaering om utleieklausul ved Arossanden,

gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune.

1. BAKGRUNN FOR AVTALEN

1.1. Denne erklaering/avtale gjelder for kjgpere og senere eiere/utleiere av
eiendommer/utleieobjekter pa Aros, gnr. 420, bnr. 91 og 624 i Kristiansand kommune og
Arossanden AS, org.nr. 987 042 648, eller den de matte utpeke som driftsselskapet.

1.2. Eiendommene gnr. 420, bnr. 91 og 624 utgjgr del av Aros med utleiehytter/leiligheter og
er regulert til neering. Dette innebaerer at utleier er forpliktet til a fristille sin eiendom
for utleie nar utleier selv ikke benytter eiendommen. Utleieforpliktelsen er regulert i
reguleringsplan, kjspekontrakt og denne avtale, og er gjeldende for den til enhver tid
eier av eiendommen.

1.3. Driftsselskapet er driftsselskap for utleie av eiendommene tilhgrende gnr. 420, bnr. 91
og 624 i Kristiansand kommune.

Eierseksjonssameiet eller den de matte utpeker drifter eiendommene til
eierseksjonssameiet med formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen
av eiendommen gnr. 420, bnr. 91 og 624 i Kristiansand kommune med fellesanlegg av
enhver art. Partene er enige om a innga en avtale om at driftsselskapet skal foresta utleie
av utleiers eiendom inkludert rettigheter i fellesanlegg pa de vilkar som er naermere
beskrevet nedenfor.

1.4. Utleier har rett til pa egenhand a innga aremalsutleie for sin eiendom. Ved slik utleie skal
utleier og driftsselskapet bli enige om en saeravtale pa utleie, og evt. priser og annet
vederlag. En slik seeravtale kan f.eks. vaere at utleier skal betale driftsselskapet 5% av
utleieinntekter. En slik seeravtale kan gjennomfgres ved at utleier signerer en
egenerklzaering som inneholder informasjon om aremalsutleie utfgrt av ut leier, arlig pris
etc. Utleier frasier seg da eventuell oppfglging fra driftsselskapet i forbindelse med
utleiedelen.

2. Avtalen
A. Leieobjekt/utleieperiode
Utleier skal stille eiendommen med tilknyttede fellesrettigheter til disposisjon for
driftsselskapet til utleie i minimum 9 maneder pr. ar, hvor av to av utleiemanedene skal
vaere i perioden juni til august. @vrige 3 maneder kan utleier selv disponere eiendommen.
Avtaleperioden starter a Igpe fra overtakelse av eiendommen og/eller ved signering av
avtalen.

Denne avtale er tidsubegrenset. Dersom driftsselskapet gnsker a si opp avtalen gjgres dette
skriftlig med 6 maneder forhandsvarsel.

Eieren av leilighetene/seksjonene er tilknyttet et eierseksjonssameie, som videre velger et
driftsutvalg/styre for a ivareta utleiers interesse iht. denne avtale.

Etter en innkjgringsperiode pa 3 ar, kan denne avtale reforhandles etter initiativ fra styret i
sameiet eller fra driftsselskapet. Den reforhandlede avtalen skal godkjennes av kommunen
og skal tinglyses.

Utleieklausul for Arossanden, gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune Side 1 av 3
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Etter hvert 2. leiedr kan partene i denne avtale kreve revisjon av avtalen. Dersom
driftsselskapet ikke klarer a giennomfgre en tilfredsstillende utleie av eiendommen i forhold
til budsjett, kan avtalen sies opp med 6 maneders varsel. Det ma da inngas ny avtale med et
nytt driftsselskap, slik at utleie blir viderefgrt i trad med denne avtale.

Styret i sameiet og styret i det nye driftsselskapet forplikter a8 holde kommunen orientert
om endringer i inngatte avtaler knyttet til denne avtale.

B. Vederlag
Hytteeiendommen skal leies ut til markedspriser fastsatt innen 1. januar hvert ar. Uenighet
om fastsettelse av leiepris fastsettes ved voldgift.

Det er tre alternativer til vederlag:

1. Nar driftsselskapet skal sta for utleievirksomheten utover kun hytteformidling.
Driftsselskapet skal betale til utleier en leie som utgjgr 70 % av netto leieinntekter fra
leieobjektet.

2. Nardriftsselskapet kun skal sta for leilighet/hytteformidling (annonsere og aktivt finne
leietakere for utleier), og utleier selv star for innsjekking av leietaker, oppfglging av
leietaker under oppholdet, utsjekk og utvask etc. Utleier skal betale til driftsselskapet 5%
av netto leieinntekter fra eiendommen. Punkt 5 utgar ved utleie etter dette punkt.

3. Aremalsutleie iht. egen seeravtale. Punkt 5 utgar ved utleie etter dette punkt.

Driftsselskapet vil utarbeide periodiske oversikter over inntekter og utgifter tilknyttet
eiendommen, og har ansvar for a drive inn utestdaende husleie, ref. punkt 2. A.

Leien avregnes to ganger i dret, for fglgende perioder:
1. fgrste halvar, med utbetaling senest 15. august samme ar.
2. andre halvar med utbetaling senest 15. februar neste ar.

Drift og vedlikehold

Utleier har det fulle og hele ansvar for drift og helars vedlikehold av eiendommen med
parkeringsplasser - og anlegg, boder og stier mv. Dette omfatter sa vel utvendig som
innvendig vedlikehold, inkludert ngdvendig oppgradering av innredning og utrustning.

Skader pafgrt egen eiendom inkludert innredning/utrustning ma erstattes av utleier. Utleier
er selv ansvarlig for alle kostnader knyttet til eiendommen, herunder forsikring, kommunale
avgifter, etc.

Utleiers egen bruk
Som beskrevet ovenfor er utleier forpliktet til 3 leie ut eiendommen ni maneder i aret hvor
to av manedene for utleie skal veere i perioden juni-august.

Hvert kalenderar skal utleier som nevnt i pkt. 1 stille eiendommen til disposisjon for utleie i
minst 9 md.

Utleier velge, selv hvilke maneder som skal leies ut foruten begrensningen i
sommermanedene juni til august. Det kan reserveres egenbruk innen 31.12 hvert ar.
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Planlagt egenbruk kan endres underveis med 1 maneds forvarsel fgr gnsket
egenbruksperiode sa lenge hytten ikke er booket for leie av leietakere i perioden som gnskes
endret.

Hvis hytten utenom overnevnte bruk/perioder ikke er booket av andre innen onsdag kl. 12
fer weekend kan eier innen samme tidspunkt fritt reservere eiendommen i weekenden.

Partene er enige om at utleier kan disponerer evnet egen bod rom inne i ut
leiligheten/hytten som kan avstenges i utleieperioden.

Levering og tilbakelevering

Utleier stiller eiendommen fullt utrustet og mgblert til radighet for utleie. Utleier
forplikter seg til 8 overlevere eiendommen til driftsselskapet i ryddig og rengjort stand
og for gvrig med en innredning og utrustning som fglger eiendommen innen kl. 12.00 pa
avreisedagen. Tilsvarende forplikter driftsselskapet seg for a avtale med leier
tilbakelevering av eiendommen i samme stand innen kl. 16:00 den dagen utleier startet
egen bruk.

Eventuell klage over at eiendommen ikke er i tilfredsstillende stand eller med den
avtalte innredning/utrustning ved levering/tilbakelevering ma fremsettes av
driftsselskapet pa vegne av leier/utleier umiddelbart etter at forholdet ble oppdaget. |
motsatt fall regnes forholdet som akseptert.

. Tinglysning/transport

Hjemmelshaver til gnr. 420, bnr. 91 og 624 (skal sammenfgyes til 91) i Kristiansand
kommune aksepterer ved sin underskrift at denne avtale kan tinglyses som en heftelse pa
eiendommen.

Rettigheter og forpliktelser i henhold til denne avtale kan ikke transporteres, dog skal
driftsselskapet ha rett til a transportere avtalen i forbindelse med en eventuell overdragelse
av denne avtale til annet driftsselskap. Avtalen fglger eiendommen ved salg og kan ikke
skilles fra denne.

Denne avtalen kan heller ikke slettes uten samtykke fra Kristiansand kommune.

. Tvister

Dersom det skulle oppsta tvist om forstaelse av og/eller gjennomfgringen av denne avtale
skal tvisten avgjgres ved de alminnelige domstoler ved eiendommens verneting.

For utbygger / Arossanden AS, org.nr. 987 042 648 iht firmaattest

(Navn)
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Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no IEEEEESSS————

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hpnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
Uthentet 2023-09-04 12:26

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen})

| Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Kommunens adresse

Songdalsveien 53, Posthoks 53, 4685 Nodeland

4204 Kristiansand kommune

-Fontaktpers.on
Opplysninger om innsenderen

=

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsé en advakat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadsetsnr./Org.nr. E-postadresse
FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj 923 080 937 fisniktahiraj@gmal.com
FAdresse = === Postnummer Paststed Telefonnummer
Midtheilia 26 A 4645 NODELAND + 47 404 68 168
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Komrnunens navn Gardsar. Bruksnr, Festenr.
4204 Kristiansand kommune 420 91
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn | Elerandel {(oppgis
- - — — sam brak]
923 080 937 FT-EIENDOM AS 1/1

o ——

4. Sgknad (ensket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen spkes oppdelt  eierseksjoner slik det fremgr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Sekslons- | Seksjonens formil | Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B= f ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kotonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) | skniver du nevneren, som vil vaere summen 8 = tilleggsarea! i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning}
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn {krever oppmidlingsforretning)
SN = samleseksjon nving
S.nr | For- | Brek | Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr| For- | Brak Tilleggs- | S.ar | For- | Brak Titieggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
| mal | {tefler) ] areal mdl | ({teller) areal mal | {tetler} areal mél | {tefler) areal mi | {teller} areal
1 N | 125 B 13| N 74 B 25| N 73 B |37|N 73 B |49
2 N |125 B |14/N| 74 B |26|/N | 73 B |38|{N | 73 B |50
3 N | 125 B 15/ N | 120 B |27|nNn | 120 B |39/N | 120 B 51
4 | N | 125 B 16N [120 | B |28\ N | 120 B |40/ N | 120 B |52
5 N|125 | B J17|N | 74 B [29|N | 74 B |41|N | 74 B |53
6 | N | 125 B 18| N 74 B 30| N 74 B a2 (N 74 B 54
7 ([N |125 | B J19(N | 73 B |31|N | 73 B |43|N | 73 B8 |55
8 IN|125 | B J20|N | 73 B |32|nN | 73 B |aa|N | 73 B |56 |
9 |N|125 | B |21 N |120 | B 33/N (120 | B a5 'N 120 | B 57, | | |
10| N | 125 | B 22| N 120 | B |34/ N | 120 B |ag| N | 120 8 |58
11 N | 126 | B 23| N 74 B 35| N 74 B |47 59
12/N|125 | B JainN| 74 B |3e/n | 74 B |48 60
Sumteilere] 4558 Newner = 4558
i
Dato [ Innsenderens underskrift
Kristiansand deng l-}/ " -2021 for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj 1"3;‘.# w;
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift RETT KOPI
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering ,., Side1avé

Kristiansand kommune
Plan og bygg
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I
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.5. Ngdvendige dokumenter som skal Englyse_s samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
| inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler. |

| 6. Egenerkizring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erkleerer at:

a) & hver seksjonseier har enerett tit & bruke en bruksenhet

b} [X] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

]

D

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fgiger av byggetillatelsen elfer plangrunnlaget

d)

X

seksjoneringen omfatter atle bruksenhetene i eiendommen

e)

X

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort |
unntak fra vilkaret

2
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligforma! eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformélet,
eller annen bruk det er gitt tilatelse tit

g

X

rammetitlatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder plantagt bygning eller sgknadspliktige tiltak | eksisterende
bygg

h) X1 arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, |
seksjoneres til fellesareal

| ) [X deterfastsatt vedtekter.

i Hjemmelshaver(ne) er kjient med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering, jf. straffeloven § 365

| 7. Egenerklzering om at lavens tilleggsvilkar for seksjo_nering til bolig er oppfylt
| Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

| g Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjpkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[:] aile boligene inngér i en samleseksjon bolig
! . e i
| Dato | Innsenderens underskrift o ‘_,_Jf’
— )
Kristiansand den 4 /, - 2021 for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj
e el K5 ' B et

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17, desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal fplge sgknaden _J

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydehg angir eiendommens grenser, amrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b}  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller ag loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter
d}  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

| e] Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 4 vaere selvstendige boenheter etter plan- ag bygningsioven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningstaven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene sorm dokurmentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkiaering som gar ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma veere med original signatur

gl Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet eFordeling av sameieandeler ved seksjonering»
| vedlegges.

| Innsendte plantegninger = = £ 50 —|
|
[

9.
Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske ptanigsningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

for F:EIENDOM AS/ihtfirmaattest.
Kristiansand - b /
den 1/ /[ -2021 ] /

Fisnik Tahiraj \/

I Sted gg-dago_ ) o Hjemmelshavers ur@skﬁt . Gj;aﬂavn med kl:bot T T _;
{ - Cu
. Y'Y VY. P PN [ 2N o W
Vi samtykker herved i tingtysing S
av narvarende dokument.
Sted og dato N - - -lTjeTnTnelshavers underskrift GjeRBrEIEMNDEMNSEK ﬂ;er ‘E"'
358
&5
Kristiansand Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 SR-Eindom AS, samtykker til seksjonering. =~ &
denl{/j -2021
11. Kommunens saksbehandling
a} D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeter
b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt tit innsenderen (m3 krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelise til seksjonering er gitt for {(ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn | Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
- ¥ - ~
Yacy {RNANSAND Y20 q
Dato | Underskrift Sternpel

. :M SeEBY D‘i/t U\z Kristiansand kommune |

| » -—-_‘\" \&2/ Plan og byeg
- A

Sl i J‘l
Dato | Innsenderens underskrift i ; r
e . . i )
Kristiansand "1 / 1)-2021 for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj ,{iﬂﬂlﬁﬂffr f _?:-_ zﬁfff
Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsdepartementet med hjemmel i forsknft F ‘.
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering ~ Side3av4
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artverke
B Uthentet 2023-09-04 12:26
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formél Sametiebrok {teller} Tilleggsaraal
8 = Boligseksj f: ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen huis seksjonen skal ha tilleggsareat.
fritidshaliger) skriver du nevneren, som vil vre summen B =tilleggsareal i bygning
N = nzzringsseksjon | avtellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareat i grunn (krever oppmalingsforretning}
SB = samleseksjon bolig | BG =tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.ne For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Titteggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.r | For- I Brok ' Tilleggs- | S.ar | For- | Brok TiHeggs-_
mal | (teler} areal mal | (teller) areal mal | {teller} areal mal | (teller) areal ma! | {teller} areat
161 85 109 133 | | 157 |
| 62 86 | 110 134 | 158 ]
63 i 87 [ 11 135 159 |
64 I 88 | m 136 160 | |
¥ B e — - — - o SN RORESY MY RSN NS = = . - ]. - i
165 r 89 | 113 137 161
r66 | 90 114 138 162 |
67 | 91 I | 115 133 163 |
68 | 92 ] 116 140 164 l:
69 | ' 93 ' 117 141 165
- F SE— - - — i
70 94 118 | 142 166 |
B P—— ey — ek ko _b —— =4 S |
71 g5 | 119 | 143 167
72 . 96 120 144 168
73 | 97 121 145 169 '
I | - i . B [ A -
|74 98 122 146 | 170 |
|75 99 123 147 ] 1 |
176 100 124 148 172 | |
77 101 | 125 149 | 173
78 102 [ 126 150 : 174
79 | 103 127 151 ; 175
80 | 104 128 152 176 | |
81 105 129 | 153 177 ] :
82 106 130 l 154 178 |
83 107 131 155 175 |
84 l 108 132 156 180
Sum tellere! Nevner = |
£ /? i //
Dato [ Innsenderens underskrift ",f
Kristiansand den "{/l{- 2021 for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj

/

Ved spgrsmal om utformingen av denne seksjoneringen vennligst kontakt:

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | Org nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa no

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 am bruk av standardisert spknad om seksjonering

124

Sided avd



g Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200 Side 7 av 58
M Kartverket o tet 2023-09-04 12:26
Situasjonskart ved seksjonering av Arossanden 1-7 N

Gnr 420, bnr 91 i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameiet. Dato: 18.10.2021

Malestokk: 1:750 ﬂl
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= Kartverket

Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7A, Vedlegg 2 av 62 === e N
Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune. %@ T
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Kartverket

Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 7A, Vedilegg 3 av 52
Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.
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= Kartverket

Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7B,
Gnr 420, bnr 91 - Sagne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.
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Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 78, Vedlegg 5 av 52
Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.
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Kartverket

Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7C, Vedlegg 6 av 52 o —_ =
Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune. % /,,/_/
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~
B Kartverket

Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 7C,

Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.
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Kartverket

Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7D,

Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.
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Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 7D,

Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune.

46 seksjoner i sameie.

3285

Fo e Aoy emre

160
o

3180

9800

2010

2010

00

N | vtnre

Vedlegg 9 av 52 = m——

7 o

" e

C

=l

" .u\..m-

T ...WS ; |

- v —

_ ———

4 =

¥ ==

== —_—==

[l o —r

Plantegning
tilpasset
_ seksjonering

[ ai?nnn):i-zm?n.mm.-wmu:

(3 = Radg ing. Bygg o
]

O = Radg ing. Elekiro  B&E.
-

3 s RAdg.Ing VVS Ero

-wl llv.

.>Bn_au.nn=_:n

m.!.... - = —
FT Bygg AS |
e e
Aros Hytta Hvitnr. 1 '
Arossandan 5  Edaiidr
4840 Sagns b
ey
._ua
} T o
= T
—E.Eﬂ.u- = 4 i |
| Rgos [R50 PSR
i ™
|Plan 2 Elg A2

133



Side 16 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

B Kartverket

[
A0

Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7E, Vedlegg 10 av 52 = _ ——
Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune. Xﬁ Y
46 seksjoner i sameie. ,...%% 8

S . m
= 2380 . 2100, 4310 e . a.ﬁ ..........nw.._ @
4+ 3 o

2900
3370

H ...

3

L ™
b s
T lsn
. 2 i
tlam
e T e
-4 I
— = 1
~| 2 =
§ & g £
o sl P~ T e e
Lhsaey "
n  Plantegning
B .
1 = tilpasset
seksjonering
s C bl St -,
® = Tmiiveyg Atkdakt Studio asey
f-LicT g
Q == Radg ing Bygn =
el
Q = Redg. ng. Elektro uﬂ...w.ﬂ
=
O s Radg ing VWS =
e
I ‘Arbatdstagning
N . et e
” 2427 ?
100 100 BYA
guom?t
— ot
FT Bygg AS i
| ELH.,.!
Tt T 1a i — Aros Hytta svart nr. 5, Fuﬂsn........ll.
[ 1 2 3 0 S 9 oz
Arossanden 5 nzmn_
4640 Segna e
140
[T
[y e
e N ..—
s lman SR
e
Plan 1 Eig A2

134



Side 17 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

]
B Kartverket

Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 7E,

Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.

O famey

2900 2900

2700

3288

150

A

2700

150
e

210

410

150
LR

._._
4
o
o
]
i
o
3
~
Balkong
20,4 m?
i - | I I T  ——
& -
8080
ennmm?

Vedlegg 11 av 52

120 201

2010

00
-
5 800

2700

150
-
N

|aZ:ua
[P Toy a2

m
1=

b [ ||

rmary

N _u_msnmm.zmzu
, tilpasset
seksjonering

t

Prawtarhguprorr
| @ amc Trolivegg Arkiekl m_cu_quwm.h.

..sla
|© m RadgngByge  ERE
R

(O = Radg.ing. Eleklo  Sem.

b}

weR
sty

O v Radg. ing. Vs oy
s

o

Arbeldstegning

FT Bygg AS

L
Aros Hytta svart . 5,
9

Arossanden § RILE. .
4640 Segne Er
T

| oas o [t
Fsdab a0 =

A09 ]
ey Sfi - o T S

Plan 2 Etg A2

135



Side 18 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
Uthentet 2023-09-04 12:26

Kartverket

"mA'Bu |Dll!t

Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7F, Vedlegg 12 av 52 =m.. , /

Gnr 420, bnr 91 - Sagne i Kristiansand kommune. \ W
. . « fon

46 seksjoner i sameie. w4 '

9800 J.
R Soaa e &
100 ol
330 ot 20 430 & ..Nu. o
!

S — % 8
m n
8 ' &
8w § | =2
@ . . e
| o » n Plantegning
___ & v tilpasset
i - -
8 i Y seksjonering
A i = = 3
a2 m_ @ s Trolivegg Arkilek! Studio 82X
m I mm = Ratg ing Bygg Py
H i)
~ \ H O = Redg ing Elskiro 3l
H ot
L 4 4 g O e Redg ing WS e
WM e
8 i 102,6 m2 ROLUV.CC
iflee] L S TR T T
= —
! FT Bygg AS o
1= ) o yagd Hﬂn_mw.n
e S - et Aros Hytta AB.hx o
._..1....1...u...uu,.....1.... - ,.“.I_IIIn X | T— >-on-=n“”~“ | b oo
P 46840 Sagne Shzm
= T T e
04 20838 P it
R JmEas R
Plan 1 E1g A2 A_

136



Side 19 av 58

Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 7F,
Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.

46 seksjoner i sameie.

Vedlegg 13 av 52 e =

*
150

150

L i

2900
2700

+

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

Kartverket

830
2700

201

120

+#

5800

2010

2700

L‘m,
-

Balkong

N-v.oll

..II
P ~
o o Y

ATy S,

&
A %5

N _u_m:»mu:_su
| 7k tilpasset

| 8 _seksjonering
.. we Trolvegg Arkdei Sludt

= Radg.ng. Bygg R

™ Redy.ing Elentro 355

pE-Ue]
v  Radg. ing. VWS =3e,
o
E&gs_zn
e
L
FT Bygg AS ———
Prontuie s [l
Aros Hytta AB.hx frmm
Arossanden § | P sinid
4840 Segne uﬂ .
o
15
[t s
Gue s Framy - [ d
.gsn.!‘hh B =3 L !
Acty |RBThe
ey
Plan 2 Etg A2

137



Side 20 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

Kartverket

o e = i Fas =
Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7R, & Vedlegg 14 av 52 == =
Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune. % .
46 seksjoner i sameie. ,F# - v

oo00 \ m

. .. 5
. 3380 . 210 | 4310 / @ P

£ " ® 21 " A ®\~ T
1921088 180 S .. P e v ¥

Ve

3370

Farwl tala]e]
a+sts

% 8 35 u's

L
/ s
LR Y."Y
580
m 2
1 ! x
b =t s i
5 8 Am SEe —1
& N m [l [ fon  Tonine
1 N Plantegning
2l tilpasset
I _— = seksjonering
. )
= = ® i~ Trolvegg Arkiokl Sludio agzz"
] _— Tillegg seksjon 7 IR
5 54m2 =
© Camporl | Q e Radg. ing. Elekiro ....b.vu.m"m
el o
, 28m? D ww  Radg Ing VVS o
.Vdj-ﬁ&.?u:.:n
SHE _
*
3400 BYA -
wom | R epaa———
T e r—
FT Bygg AS e
[ bl [Rartrt.
Aros Hytta Hvitar. 1 [me— "
Arassanden 5 il
e - 4840 Segns a0t
2 a . 5 (R
0
e Cami—a
jowstoe . ]
Prorts g Prgrers b
| A609 A22:103 } 3
Yy orry
T Plan 1 atg A2

138



Side 21 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

Kartverket

— o = =N\
Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 7G, Vedlegg 15 av 52 == —
Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune. x. N

46 seksjoner i sameie.

160 100 100 160 .5__®
s ...__.I . e - -l ,..... m -

3100

m = ¥ m.# Lkl IM “33 1

8 _ 8 _ ! e ]

\ \ (RS L] |
A ne

g 8 g B )
o~ |2 2| w 7 lew

2 2 o

| LT
m ™ lsm
.@a HH r m..* hd T
| T om0
- -

g i - —— ==
218" < g Sem——— T
YR ™ ‘i m 3 |

. _ ! felefm - el

3 M g | Plantegning

By | LB, tilpasset
_ seksjonering

@ o= Trolvegg Arkiskt Studio 282"

W Balkang O »=  Radg ing. Bygg m.d;un
204 M2 O == fadg.ing Elskro 3Rt
L0l
£) s Radg inp VVS o
— e e T e e e e _n..-!a..smaé ST )

| 7 NO VGG

Ennwnl nomee VR
e p—— FTBYgIAS iz
L bd [Fa—
Aros Hytta Hvitnr. 1 e !
Arossanden 3 =
4840 Sagne by,
.i
140
.I.‘lc"‘ 1
I EEE— R Y
Gy 4 20Bow. 874
I vy T 2] T i
‘509 T
Tre brirn = B 1
LEmammase e tomvary oormenatotegy oo TS s o b o, Wty e o e, | Plan 2 Etg A2

139



Side 22 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

[ Kartverket

[ c == ...
Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7H, Vedlegg 16 av 52 ==.
Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune. %@ v

46 seksjoner i sameie.

- &
0600 ) @

- 330 MY 4310

100 1098 780 9600
# ax

8
=

81
g s
-
T 8
w
4 1
5 f A g BES =
@ N w (o Tom g fama |
— ~ Plantegning
[ . tilpasset
£t 4 seksjonering
q.. - @ ._.B__<mnn>?=mr-m—=n_ommuﬂ;
illegg seksjon 8 e
) == Radg. mg. Bygg o
g whmn
bid Camor O »= Radp.ng Elektro  Sxrse
\ 22,5 m? ) e Radg. ing. VVS fer22y
! .J .>mvm_nm.ou=_=u
Edd e
3400 100 1860 100 BYA
0om |_T...I
FT Bygg AS |
L (Wt
>..om Hytta Hvitnr 1 [ =
| Arossanden 5 i
e .I.vl 1 e - 4840 wnm:. _w._ruhs_
1] 1 2 a 4 5 mpren
150
(e fem
OnrAzoBon624 |
| AgEH |RZFrey e
Yywe ey
Plan 1 stg AZ

140



Side 23 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

Kartverket

Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 7H,
Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.

9800
» —— ——— '
160 100 100 150
- L2s Sis e

31980 I 2000 4110
-l T 1
1.

Soverom |
10,3 m? | _.

2010

500

SuFa i ]| m ". ” — ." + |.
103 mé i ~ = — — _\“
| ==  —

o Plantegning

|
—
830
"

«Be tilpasset
seksjonering
e

@ = Trollvegg Ariiiekt Studio assZs”

m Balkong s  Rixg ng. 8ygg .W_H!.m-....m

204 m " Radg ing Elekio IS

=R

w-  Rédg. ing. VVS oy

P

. e 1 ] i Py i o o s iy e fgmee] =l v

v - |
8050 |

T — — s e
! 2 0 4 L FT Bygg AS _NH.....«.“..- 1
[
Aros Hytta Hvitnr.4 e =
Arossanden § e
4640 Bagna X visgar
|z
149
Araet varamty
Srmmm—— = Toon e
SLNI..-\"?-u. !
| A5oe Rdses e
fer— o
i B, Gt g s A i mep g gt - g | Plan 2 Etg A2

141



Side 24 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

= Kartverket

Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7J,

Gnr 420, bnr 91 - Sagne i Kristiansand kommune.

46 seksjoner i sameie.

2900

+ 2380 + 2100 4318 '
ﬁm. 160 150
1088 9600

[FRTIIRY (ST
g 8 =" o | 4
i P | T | | PP
| | Y Wl .I..__
h . o 1
| Tillegg seksjon 9
- |
o Carport
225m?
* uamw ._ﬁw 1850 100
BYA
0o
i
[ ] 2 3 4 L3

15
—+

370

3

2030

15

rr

Vedlegg 18 av 52

5800

i
]
I
l;

e et e ae
L]

i

| i = ——

Lniarty

v Plantegning
W& tilpasset
%/ seksjonering

[teetiniestent
@ - Trollvegg Arkitekt Studio asT"
Lsnn
O == Radg.ing. Bygg .
O »  Radg.ing. Elektro  warmee

O av. RéAdg.ing. VWS

Fam
Arbaidsregning

b
| st Dasbyet
FT Bygg AS ——
_ g
Aros Hytta svart nr, 5, ==
A e
Arossanden § Aﬂ..u!u_
4640 Sagne U
138

Gor 420y 20 x,lﬂi

ok R PPN | |
A809 I_wmw._m_ll.

e wpre
Plan 1 Etg A2

142



Side 25 av b8

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

e P
A22.104

_u_m:ﬁmma:@gm_.m.mﬂmm_.m<mn_mmxm_.osmz:m_m<>3mmm:am:2. <mn_mum‘_mm<m~._m§ilt.zii.i %
Gnr 420, bnr 91 - Sagne i Kristiansand kommune. x%.//
Nmem_a_.ozm:mm_jma. @@ n/\

i Wf. =)
' m
160 100 2000 100 Al | & ;

e - S
{0
=

+ Br 1t _. o ke e
_ m £t __._.e”.;e
2 an
T 1 _—u!
8 | _ 1 jo%
g - b
Saverom I _ N —t
2 |8
10,3 m 5 _,gﬂ
b mh 2% W ¥olse
T o - —.a
Soverom [0 s
=g | ] bl TB
st | 2o i ===
~] H ===
- = =
_ [ £ —
8 Soc e ol
i 814 n Plantegning
A tilpasset
M seksjonering
Preapta "
m Balkong | @ ._.B__Sung..nzmzn_omwwﬂn“.
wAm? [ |© =™ RamgingBymy  Eme
b
I | ¢ = Redg.ing. g g
| ==
4 | e ——— — pr— — — —TH O w Radg.ing VWS £
* 050 ! w-mu._&me__é
; Y
o— — —
L] + ] 3 4 1] “.—- w<m@ >m H;-l‘qw)wwx‘.l‘IA
- " -
Aros Hytta svart nr. 5, %
9 =y
Arossanden 8 2

~
3

Al
| 4640 Segne frval
| Gor ¥ e L d | ——-
Gy 4200 434 o |
tapegs Paque L
Re09 Azraes e
ety
gy— Plan 2 Etg A2

Kartverket

143



Side 26 av b8

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

Kartverket

= [
Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7K, Vedlegg 20 av 52 ==.
Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune. /
46 seksjoner i sameie.

# = e

3390 ., 2100 4310

100 4088 180 500 a0
vl s

3 81 [
g g
L
i 7 8 e
w + —
= _ = H
w m m H.ﬁ-.lh.mfll'ani_! P ES
=~ Plantegning
mﬁ tilpasset
= seksjonering
| el pie:
- = ® = ja.zunu?r_.ozm_:u.mwmndﬂi.
Tillegg seksjon 10 oo mm———
4 5 4 e
- Carport () == Radg. Ing. Elekita _,...ﬂ....nﬂ
22.5m? O o Radg. ing. W5 ey
“.bduo_nunlnus_uwl L
- b = r >
& 3400 B e avA | (I
0w .llll|
FT Bygg AS remr |
e £ et
Aros Hytta Hvitnr. 1 [se”
= s Arassandan § n..'u. .
ﬂ__-:.,,I..,.l ] ! T ! = “. 4640 Segna .MH..WN!
== — e

Qs d20057024 e || —
s —_ e
R 2 e

T oaty
Plan 1atp A2

144



Side 27 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

- Kartverket

| [y ey

Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 7K,
Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.

Vedlegg 21 av 52

N

9800
b - —t
160 100 100 180
s o o = i
3160 1 2000 4110

2010

g8 2
: m— ===
== =
& . Plantegning
B L =3 | tilpasset
seksjonering
b= d
8 wm ._.gmon)ixoﬁmiq'wmwmw..
&
- Balkong G = Radg.iny Bygg m..um.m
24m? O == Radg. ing, Elekto B
b el
D w Reggng WS R
vl "
HEN | F—— F'- e s e s Reow fiue Gy pomer S S S Arbeldstegntng |
T 9050 - _
anwwn’ — = — e
B ! : : ¢ 2 FT Bygg AS e
Proge L L
Aros Hytta Hvitnr. 1 &
Arossanden & el sl
4640 Sogne .»Hwkn_
e
40
| e S
Ol o - i
il S |
| Agos |RaTigs | RS
Trm ey |
e s Py som e e = |Plan 2 Etg A2

145



Side 28 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

Kartverket

Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7L, Vedlegg 22 av 52
Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.

3380 = 2100 4310

100
100 1088 10 . os0 Iy

* 811
8!
o~
§
_ 8
n
I |
& 8
-3 ~ m m
il i o~
o tilpasset
e £ _seksjonering
b H @ = Trolivegg Arkdekt Studio et
Till 1
e mmm mmrmho—x— A C w Radg inp Bygg m.hum.wl.uw.ﬂ
M Campor (3 = Radg ing Elekiro  Slvmc,
q.“‘ 22,5 m? ©av Radg. g, VVS T
T T a0 W e 10 ava
oo m ..l-l‘ ——
FT Bygg AS —
Aros Hytta Hvitnr, 1 |
= AATT T Arossanden § | hed e
e : 4840 Ssgne Hazn
) 1 2 £ . [ s,
1356
= Er
R [Rime PR
S . Fisn 1 atg A2

146



Side 29 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

= Kartverket

Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 7L,

Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.

9800
150 100 100 160
n
LA 3190 .Jr 2000 i 4110 ._\
B - ]
- = w | m ...“ Y |
|
||||||||| | |
) U I
gz oo Lo oo
G [ ) 38 m? : 2
~ —— F
i | P : |
g = e
i ﬂh.l .\.c:..u )
o
m | TR
g 8 «~ Saverom/Btue ] Soverom
~N o I 78m? | 103m2
4 G L1
3 \
i ]
2 i - ” l
m Balkong
24m2
& Sy L Ly et sty ey Jomindes | ] st i ey x Th
e -
8050
'\A.(.‘\..A..-.. — - ——
k] Al % 3 4 5

2010

2010

Vedlegg 23 av 52 Fu

M
2700 1=
—

5800

[
e
—_—

e

‘ 2 .v
-

& 4

[ o ey

-

|2 emn

.ul...n&ll

_. “:o

S lod

“._ Toms .”

T o

o 1

™ 580 1

™ am |

I 558 1

s 1

T ———

i =it

SR ===z

_nhH; S=—tet=
Plantegning
tilpasset
seksjonering

@ s ._.E.?auu>}=¢5m_cn_mmmﬂnh=.....

Q) »»  Radg. ing. Bygg u.l',..nu.n

O »=. Radg.ing, Eisktro 3%

G o Radg. ing. VVS B

..wo_..co_amzna:n

I 0L VCC |
.-.I!?I 3 = .nl!.|.|.. 1
FT Bygg AS ——=
[ gl ot
Aros Hytta Hvitnr. 1 s ™
Arogsandan 6 Bl s
4840 Segne .w..._ln.mw_
s
..uo s |
e = e
.s.—sabn. 2 H I |
i [ ==
Py byrre
. Plan 2 Etg A2

X

147



Side 30 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 7M, Vedlegg 24 av 52 =
Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune. _ VIR
46 seksjoner i sameie. Vs

" 2800 i Y .ﬂ..._..w.ﬁ:w m
& 3300 . 2100 4310 : “ u__%_.w &
N

Kartverket

A
[} B4
v 8y 817 B
3 e
e ) “ai
W g |san
3 [
& [T e
- L] an
1 e
g = [ — Lat=
. 1 6 i i a:_- . pe——
I = ——————
Sl 4 - e
%X ot || Am g gz =z
= - o (el e fe i e
= y  Plantegning
i A
; SRR e ¢ tilpasset
1 1 . -
m b seksjonering
8 84m? ! [ Bt
. ! ® v Trolivagg Arkitek Studio aaiEz”
g | . pRity
u L ¢ m O == Radg. ing. Bygg S
225m2 : © s« Radging. Elekim st
i S
H O o Radg.ing. WS Eorriy
1] .
a0 8N BA0800R8.00,2.8.8, NI o e T e e ) e e e = ~. s =
| Arbetdstegning : :
* yazi ; t [ .
L o [ wolvcee
80,0 m2 e el L e
e _—
|FT Bygg AS e
ot Rl b
I TCL L] - S Aros Hytta svartnr, ==
0 A H a 4 L] ﬂN Aom s
Arossandan § Sz
4640 Sagna -
Seviae
v — T
r— r— Plan 1 Etg A2

148



Side 31 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 7M, Vedlegg 25 av 52 == - =
Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune. yns
46 seksjoner i sameie. \%@ Q. v
F/ @ -7
“_.mo 3160 100 »8“89 100 ..ﬂa!l!!l..lﬂﬂ i.._.
ie k# i i

g«
% @&

g e e - b4 - i 4 Waee toa Lem
Ao N L
1
e PRI 2 (8™
= _ __1-. I 3 ”u: sy
| | s Jose
g g _.H o &1 " . g L
‘1I| ' S LB “o fem
/ 10,3m2 8 F e
L ) |/ - e
0 a_a_dn ; § _ bt T lsm
3 Boverom Do Tem
10.3m? _ [ e
g 8 1 | 2 == 3
3~ | { b == —
s e e
AL == ! .
3 L _ | [panes [oa lep ol
hs ST 814 “-\ Plantegning
[ b_ tilpasset
seksjonering
.!“l"‘
m Balkong @ 4 ._..c_?nan?rsa_smpcn_mm.-.ﬂn.v
204 m2 { e» Radg.ing Bygg e
3 L
{ s Radg. np. Elektro m-u.ﬂ.
L 7 — 1 I e I  —— ¢ | ) =~ Radp ing. VVS e
’ 9 ..-emm.ln - " N.&a_%in:_:o "
= vo
errand p— — ;!E
0 0 2 3 . ..
FT Bygg AS i
Aros Hytta svartar. =
12 gy
Arossandan § Nran
4640 Sogne ._..uu.l
L ] “,l!.m!lu.._f
QerdmBnests
‘Agga |Keh0a__ ==
Flan 2 Etg A2

Kartverket

149



Side 32 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

= Kartverket

d =

Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Arossanden 1, Vedlegg 26 av 52 — % |
Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune. y. @mﬁ Va
46 seksjoner i sameie. \.\ u@m \

MR S T .a-_. e @@mm @.,,

. .....:.. ..._.._. .__ I~
”.. ....:., Jplmi— _ L e
| i 2 a.40
rsasfrsas] | e
" \ _.Hlﬁs J
——— F 8 708
#_ ..:. i ﬂMPIQS 1
| - _ | _
0 < g _ [
N |
?| R |
_ g _ _ _
_
it _ i _m _
gl |
. .
: _ Plantegning |
_ tilpasset
" mmxm._osw_._:m
| | -
8 b EE———t
_ I A S
L | _ |
S. ._h T.5.16 | S
Bod | =

] 4 |
B e gt " 3130 CIRLL] :3- Wi |

150



Side 33 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

Kartverket

R e e T T T — . S = —_— - e

Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Arossanden 1, Vedlegg 27 av 52 [— O
Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune. ¥ N
46 seksjoner i sameie. Tl Ja

| NR| Kols ferig pely

I |_ I—l R
z 1 8,50

m
S L

12

e

Plantegning
tilpasset
seksjonering|

k)

_.-h.la = =

] ®

= - ==

| @ = 1mdog Atasid Srudo pelS

|
| O w Ramg g Brgn n....mr
|O = RimngBato TN
w—n
O REgraWS P35
==
= =

= =
|FT Bygg AS =T

Aros Ferie Lellighot 8

151



Side 34 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26

= Kartverket
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Side 35 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26
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Side 36 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26
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Side 37 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
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Side 38 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
Uthentet 2023-09-04 12:26
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Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune.
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Side 39 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
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Side 40 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
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Side 41 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26
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Side 42 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
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Side 43 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26
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Side 44 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26
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Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.
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Side 45 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
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Side 46 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26
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Side 47 av b8

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26
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Gnr 420, bnr 91 - Sggne i Kristiansand kommune.
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Side 48 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26
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Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.
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Side 49 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200

Uthentet 2023-09-04 12:26
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Side 50 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
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Side 51 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
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Side 52 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
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Side 53 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
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Side 54 av 58

Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/207525/200 Side 55 av 58

~N
B Kartverket i ontet 2023-09-04 12:26

Vedlegg 49 av 52

Plantegning over tilleggsareal boder ved seksjonering av Arossanden 1-7,
Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune.
46 seksjoner i sameie.
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Vedlegg 52 av 52 |

Plantegning over felles bygning med svemmebasseng ved seksjonering av Arossanden 1-7,

Gnr 420, bnr 91 - Segne i Kristiansand kommune.
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Kartverket

SPRMEGLEREN AS AVD. SGGNE OG SONGDALEN
SENTRUMSVEIEN 27
4640 SGGNE

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 14-23-0125 (Kjersti Reiersen) 01.09.2023
Var referanse: 3280029/22270920

Bestilling: C3 2023-09-01 (7) 90

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
551807 200 15.5.2019 BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnur. Snr.
4204 KRISTIANSAND 420 8 0 0

ff]) Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no EEEEEEEEESSSSSmTTTTETT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besagksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@Kkartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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N

nr: 551807 T.mglyst 15.05. 2.19‘“ nger energi

TQTENS KARTVERK

|

Agder Energi Nett AS Ref.nr:
Postboks 794 Stoa

4809 Arenda!

Organisasjons nr.: NO 982 974 011

AVTALE OM ERVERV AV RETTIGHETER
TIL JORDINGSANLEGG

MELLOM (GRUNNEIER) JOHAN ARros

EIER AV EIENDOMMEN: G.NR. 20 B.NR. 8

| SOGNE KOMMUNE

0G AGDER ENERGI NETT AS (AEN) ER DET INNGATT FOLGENDE AVTALE:

AEN gis rett til 4 sette opp nye master innenfor bestiende erverver omrade samt 3 legge
jordingsanlegg pa eiendommen slik som den er stukket ut og planlagt i kart, se vedlegg 1.
De inngrep som dette medfgrer pa eiendommen er pavist i marken. Det gis rett til 3 benytte
adkomstvei/sti fra Fylkesveien og ned til anlegget.

1.

11

12

13

2.1

2.2

| DENNE FORBINDELSE FAR AEN DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

Rett til 3 komme fram til anlegget for a foreta nedgraving, inspeksjon, vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

AEN forplikter seg til 2 rydde opp etter anleggsarbeidet og etter senere vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

Skader som matte pafgres eiendommen skal utbedres eller erstattes av AEN.
Erstatningen fastsettes eventuelt ved rettslig skjgnn som pa grunneierens forlangende
pastevnes av AEN.

Grygftedybden skal veere minimum 0,5 m. Dersom spesielle forhold tilsier det, f.eks. i
dyrket mark, kan grgftedybden etter avtale med grunneieren gkes.

Rett til 3 tinglyse avtalen pa eiendommen. AEN dekker alle kostnader med dette.
GRUNNEIEREN FAR DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen hvor jordingsanlegget ligger og kan
fritt disponere denne til dyrking, beiting o.l. med de begrensninger som fglger av AENs

forannevnte rettigheter.

Grunneieren plikter 3 opplyse om eventuelle byggeplaner eller andre arbeider som kan
ha betydning for valg av plassering.

Side 1av2
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/551807/200
Uthentet 2023-09-04 12:27

23 Det er ikke tillatt 3 oppfere hus eller andre innretninger nzermere jordingsanlegget enn
2 m malt horisontalt.

24 Grunneieren forplikter seg til & varsle AEN fgr graving eller nedramming av peler i
umiddelbar naerhet av jordingsanlegget.

25 Dersom grunneieren vil endre terrenghgyden som fglge av dyrking, uttak av grus o.l. ma
dette pa forhand avtales med AEN.

For de rettigheter som er nevnt i denne avtalen betaler AEN en gang for alle en erstatning pa
kr 1000,-pluss en ulempeserstatning pa kr 9000,- -(sz """"3?2-)

Avtalen er undertegnet i to eksemplarer, ett til hver av partene.

1.4, 74
Sted/Dato: Lyngdal-24:03:2019

{Blokkbokstaver): Helge Olsen

(982974011 _T__'__ i

Organisasjonsnr,

.—ste&-/Dato? /7 .- y: E /_? o -

| eier av O bor 8 & _ﬁ%&.mm&__

}_Me: @Zz&& {Eggﬁ{f;ﬂ{,’ 50

shan (D08

| Underskrift:

Vedlegg: Nr. 1-Kart
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/551807/200 Side 4 av 4
B Kartverket et 2023-09-04 12:27

agder energi

VEDLEGG 2

Vediegg tilhgrende:

= "Avtale om erverv av rettigheter tif jordingsanlegg”
gnr 20, bnr 8 i Segne kommune (1018).

Avtalens 1. avsnitt omfatter blant annet rett til bruk av adkomstvei/sti.
Ulempeerstatningen pa kr 9.000,- gjelder ulempe i forbindelse med AEN sin bruk av

adkomstveifsti under anleggsperioden:

* \Veien kan blir stengt for annen bruk i anleggsperioden og hindrer grunneier tilgang til

evrig eiendom i perioder.

¢ Grunneier mé benytte annen adkomst under anleggsarbeidet.

Dette vediegget tinglyses sammen med avtalen.
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SORMEGLEREN

KRISTOFFER LAUVSLAND | Eiendomsmegler MNEF | 90 05 81 49 | kristoffer@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. S@gne og Songdalen | Sentrumsveien 27 | 38 02 22 22 |



