
Kvisleåsen 4
Brokke

Prisantydning: kr 3 750 000,-

sormeglersormegleren.noen.no



Stor og solrik terrasse utenfor hytta

Hytta har en nydelig beliggenhet rett ved tjernet



Område
Brokke

Adresse
Kvisleåsen 4

Prisantydning
kr 3 750 000,-

Omkostninger: kr 13 420,-
Totalpris: kr 3 763 420,-
Formuesverdi: kr 480 000,-

Primærrom: 135 m2

Bruksareal: 154 m2

Boligtype: Hytte

Byggeår: 2022

Soverom: 3

Rom: 4

Eierform bygning: Selveier

Eierform tomt: Eiet tomt

Tomteareal: 1009 m2

SørmeglerSørmegleren Aen AS aS avvd. Lundd. Lund

Østre Ringvei 22

38 02 22 22

sormegleren.no

GrGro Lillian Neo Lillian Netland Hulløentland Hulløen
Eiendomsmegler

40 40 80 5040 40 80 50
grogro.lillian@sormegleren.no.lillian@sormegleren.no



BESKRIVELSEBESKRIVELSE

Dette er en stor hytte under oppføring i populært nytt

hyttefelt på Brokke. Kort vei til alpinanlegget og

oppkjørte skiløyper. Flott turterreng hele året.

Nydelig utsikt til lite tjern og fjellene rundt, og gode

solforhold.

Avsatt plass til framtidig garasje, anneks og

redskapsbod.

Hytta har følgende planløsning:

1. etasje: Stue/kjøkken, TV-stue/soverom, gang, master

bedroom m/ eget bad, hovedbad, vaskerom/bad,

badstue og bod m/ dør ut.

2. etasje: Loftstue, 2 soverom, toalettrom, stor bod/loft.

Her har man alle muligheter til å få en ny hytte hvor man

selv kan velge type kjøkken, innredning bad og farger

m.v.

OM EIENDOMMENOM EIENDOMMEN

INNHOLDINNHOLD

Hytta er innholdsrik og praktisk og har følgende

planløsning:

1. etasje: Stue/kjøkken, TV-stue/soverom, gang, master

bedroom m/ eget bad, hovedbad, vaskerom/bad,

badstu og bod m/ dør ut.

2. etasje: Loftstue, 2 soverom, toalettrom, stor bod/loft.

I tillegg er det godkjent oppføring av anneks og garasje

på tomten.

SSTTANDANDARDARD

Nyoppført hytte hvor en del innvendige arbeider

gjenstår, tilrettelagt for egeninnsats.

Selger - som er byggmester - kan også være behjelpelig

med ferdigstilling/materialpakke etc etter næmere

avtale.

Hytta er ferdigbeiset 2 strøk utvendig.

Midlertidig inngangsdør må erstattes med ny 100 cm

bredde (sidefelt ok).

1. etasje:

Stue: Betong gulv, opplegg peisovn, utgang platting.

Åpen kjøkkenløsning: Opplegg frys/kjøl, komfyr, vann til

vask og oppvaskmaskin.

Hovedsoverom: Betong gulv, plater og panel vegg.

Soverom/TV-stue: Betong gulv, panelt vegg/tak. Utgang

platting. Opplegg strøm i vindu til julestjerne + spot og

taklampe.

Bod: Lukket og platet, dør ut, opplegg taklampe.

Bad: Opplegg dusj og dobbel servantinnredning og

høyskap. Opplegg spot og vifte. Kontakter begge sider.

Opplegg wc. Opplegg badstue inkl strøm til ovn. Betong

gulv, platet tak.

Bad v/ hovedsoverom: Betong gulv. Opplegg wc og

dusjkabinett og servant. Opplegg spot i tak.

Vaskerom: Betong gulv. Dør ut.

2. etasje:

Loftstue og 2 soverom: Plater gulv, isolerte vegger.

Rom til toalett m/ servant.

Coax datapunkt.

AREALER MED BESKRIVELSEAREALER MED BESKRIVELSE

Tilstandsrapport foreligger ikke. Arealmåling er utført av

Lossius Takst v/Ruben Lossius den 23.06.2023.

Bruksareal totalt for hele fritidsboligen slik den fremstod

på befaringsdagen (uinnredet). Loftsetasje (Arealer for

uinnredet loft - ikke nedforet tak).

Primærrom: 135 kvm, Bruksareal: 154 kvm Sekundærrom:

19 kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 110 m² - Loftsetasje 44 m².

1. etasje - P-rom inkl.: Entrè/gang m/trapp, stue/kjøkken,

tv-stue, bad, vaskerom, soverom og badstue.

1. etasje - S-rom inkl.: Bod.

Loftsetasje - P-rom inkl.: Gang/loftstue, toalettrom og 2

soverom.

Loftsetasje - S-rom inkl.: Bod.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra

tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene

benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent

som.

FRA RAPPORT:

Loftsetasjen er kun grovt estimert da denne manglet

nedforing av tak og himlings panel og veggplater.

Arealer på befaringsdagen var derfor større enn hva som

er godkjent ihht. tegninger. Ny eier må påse at

innredning og nedforing gjør at hyttens totale bruksareal

når den står ferdig er under 150 kvm.

MERK!!! Det stilles helt andre krav for hytter som er over

150 kvm oppvarmet areal. Bygges hytten større enn
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dette, må utbygger engasjere uavhengig kontrollør av

våtrom og tetthet, det vil kreve at hytten installerer

balansert ventilasjonsanlegg m.m. Det må også omsøkes

og godkjennes i kommunen.

Eksakt oppmåling må påregnes etter fritidsboligen er

ferdigstilt.

BBYYGGEÅR OG BGGEÅR OG BYYGGEMÅGGEMÅTETE

2022 i følge Valle kommune.

OPPOPPVVARMINGARMING

Tilrettelagt med varmekabler i hele 1. etasje unntatt

soverom og bod.

Pipe i stue.

Dersom det er rom i boligen som ikke har

vegg/fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med

ovner i disse rommene.

SSAMMENDRAAMMENDRAG SELG SELGERS EGERS EGENERKLGENERKLÆRINGÆRING

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller

ferdigattest? Ja.

Beskrivelse: Bygget er under oppføring

Se selgers egenerklæringsskjema for utfyllende

informasjon.

BELIGGENHETBELIGGENHET

ADKADKOMSOMSTT

Se kartbeskrivelse på finn.no.

BELIGGENHETBELIGGENHET

Hytta ligger flott og solrikt til på Kvisletoppen, med

avkjørsel fra hovedveien nede ved alpinanlegget.

Hytta ligger rett ved det idylliske tjernet hvor man kan

bade. Flott utsikt over området og fjellene rundt.

Det er kort vei til alpinanlegget, og oppkjørte

langrennsløyper rett ved.

Her kan du spenne på deg skiene med det samme og gå

rett inn i langrennssporet!

Man kommer seg også rett ut i urørt natur dersom man

ønsker å tråkke sporene selv.

Lysløype med start ved Brokkestøylen.

Ny rulleskiløype og pumptrack løype ble innviet i 2022.

Brokke alpinsenter er et familievennlig skisenter med

rolig og familiær atmosfære.

Alpinsenteret har treseters stolheis, et T-kroktrekk, T-

tallerkentrekk i terrengparken og egne barnebånd ved

kafeen.

Alpinanlegget består av 5 hovednedfarter, jibbepark og

terrengløyper. Det arrangeres aktiviteter gjennom hele

sesongen tilpasset de ulike aldersgruppene.

Brokke byr på fantastisk turterreng sommer som vinter.

Utenom skisesongen byr Brokke på nydelig turområde

med både merkede turløyper til flotte utsiktspunkt og

mulighet for vandring i urørt natur.

Flotte fiskevann i nærheten.

Brokke ligger i hjertet av Setesdal med kort vei til

Rysstad og Valle. Det er ca. 2 timers kjøretur fra

Kristiansand og Arendal.

Hjemmesiden for Brokke anbefales: www.brokke.com

TTOMTOMT

Areal: 1 009 kvm, Eierform: Eiet tomt

Stor tomt som med gruset innkjørsel og gårdsrom,

naturtomt ned mot tjernet. Stor platting foran hytta.

Vann/avløp klargjort til evt framtidig anneks og garasje.

PPARKERINGARKERING

Tilrettelagt for garasje.

Godt med biloppstillingsplasser.

OFFENTLIGE OPPLOFFENTLIGE OPPLYYSNINGERSNINGER

FERDIGAFERDIGATTESTTESTT

Eiendommen mangler ferdigattest/midlertidig

brukstillatelse fordi den p.t. ikke er ferdigstilt. Manglende

ferdigattest/brukstillatelse innebærer at tiltaket ikke

lovlig kan tas i bruk. Kjøper overtar risikoen og ansvar

for å innhente ferdigattest/brukstillatelse på

eiendommen. Selger vil sørge for at nødvendig

dokumentasjon han innehar gjøres tilgjengelig for kjøper

slik at ferdigattest kan utstedes.

REREGULERINGSPLGULERINGSPLANAN

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhører

reguleringsplan Kvisletoppen F16, ikrafttredelse

26.05.2010. På generell basis gjør vi oppmerksom på at

det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for

området rundt eiendommen, som megler ikke har

mottatt opplysninger om.

Eiendommen grenser til friområde. Det kan derfor hvile

begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,



herunder bygging m.m.

VEI / VVEI / VANN / AANN / AVLVLØPØP

Eiendommen er tilknyttet privat vei. Vann og avløp må

tilkobles privat anlegg.

Vei til eiendommen er etablert over naboeiendommene

gnr. 68 bnr. 366, gnr. 68 bnr. 2 og gnr. 68 bnr. 400.

Det er tinglyst veirett over gnr. 68 bnr. 2 og bnr. 400.

Gnr. 68 bnr. 366 og senere fradelte parseller fra denne

har veirett over gnr. 68 bnr. 2 og bnr. 400 mot å betale

årlig avgift for sommer- vintervedlikehold til

Kvislelivegen AS.

Veirett over gnr. 68 bnr. 366 er ikke tinglyst.

HEFTELSER / RETTIGHETERHEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som følger eiendommen:

Dagboknr.: 1710128-3/200 - Bestemmelse om

vann/kloakk. Tinglyst: 19.12.2018.

Rettighetshaver: BROKKE VATN OG AVLAUPSVERK AS.

Org.nr: 984099118. Bestemmelse om årlig avgift.

Overført fra: 4221-68/366. Gjelder denne

registerenheten med flere.

Dagboknr.: 1710128-4/200 - Pliktig skiløypeavgift.

Tinglyst: 19.12.2018. Rettighetshaver: KVISLELIVEGEN

DA. Org.nr: 997234480. Overført fra: 4221-68/366.

Gjelder denne registerenheten med flere.

Dagboknr.: 1710128-5/200 - Bestemmelse om

medlemskap i velforening/huseierforening. Tinglyst:

19.12.2018.

Overført fra: 4221-68/366. Gjelder denne

registerenheten med flere.

Dagboknr.: 1734372 - Bestemmelse om veg. Tinglyst:

27.12.2018.

rettighetshaver:Knr:4221 Gnr:68 Bnr:456.

rettighetshaver:Knr:4221 Gnr:68 Bnr:457. Overført fra:

4221-68/366. Gjelder denne registerenheten med flere.

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det

være tinglyst heftelser i form av erklæringer/avtaler som

ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med

unntak av eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og

panteheftelser som fremgår av salgsoppgaven og skal

følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få

prioritet etter disse.

Rettigheter som følger eiendommen:

Ingen rettigheter funnet.

ENERGIAENERGIATTESTTESTT

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.

Det må derfor tas høyde for at eiendommen har

energimerke G. Når en bolig selges før den er ferdig

bygget, skal selger oppfylle plikten for energi- og

oppvarmingskarakter og lage fullstendig energiattest

ved ferdigstillelse.

Prosjektet bygges etter teknisk forskrift etter plan og

bygningsloven, gjeldende fra 2010 (TEK 10).

ODELODEL

Nei

KKONSESJONONSESJON

Nei

ØKØKONOMIONOMI

PRISPRISANTANTYDNING OG OMKYDNING OG OMKOOSSTNINGERTNINGER

3 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjøte)

12 250,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 490 000,-))

13 420,- (Omkostninger totalt)

3 763 420,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Lav dokumentavgift da det er tomteverdien som legges

til grunn for beregningen.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

låneobligasjon og at eiendommen selges til

prisantydning.

FFAASSTE LTE LØPENDE KØPENDE KOOSSTNADERTNADER

Årlig gebyr vann og avløp pr. 2023 er kr. 6 936,- (Brokke

Vatn og Avlaup AS).

Løypekjøring per år: kr. 1 040,-

Brøyting Kvislelivegen - vintervedlikehold per år: kr. 2

480,-

Sommervedlikehold Kvislelivegen - vegsalt etc. per år:

kr. 480,-

Brøyting hytteinnkjørsel per år: kr. 2 000,-. (Valgfritt)

Det er varslet økning i avgifter for løypekjøring, brøyting
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og vedlikehold av vei. Kostnadene vil da faktureres i 3

terminer per år i stedet for 2 terminer per år.

FFORMUESORMUESVERDIVERDI

Kr. 480 000,- for år 2021.

NØKKELINFNØKKELINFORMAORMASJONSJON

ADRESADRESSE MED BETESE MED BETEGNELSEGNELSE

Kvisleåsen 4, Gnr. 68 Bnr. 481 i Valle kommune.

BOLIGBOLIGTTYPEYPE

Hytte

EIERFEIERFORMORM

Selveier

SELSELGERGER

Steinar Rønning Olsen

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKVILKÅR OG BETINGELSERÅR OG BETINGELSER

BOLIGSELBOLIGSELGERFGERFORSIKRINGORSIKRING

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

(Kan ikke tegnes iht vilkår).

BOLIGKJØPERFBOLIGKJØPERFORSIKRINGORSIKRING

Boligkjøperforsikring kan ikke tegnes iht. vilkår.

VISNINGVISNING

Som annonsert eller etter avtale med

megler på tlf 40 40 80 50.

OOVERVERTTAAGELSEGELSE

Etter avtale.

FINANSIERINGFINANSIERING

Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår

samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00,

for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNINGBUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet

må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres. Benytt

"Gi bud"-knappen på våre annonser for å registrere ditt

bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker løsning som

lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved

hjelp av BankID. Når første bud er gitt vil du motta en

SMS-kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle

budforhøyelser. Budforhøyelser kan også gis ved å

trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e-post

eller andre skriftlige metoder. Megler skal så snart som

mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er

mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere

akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste

annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud

er bindende for budgiver når budet er kommet til

selgers kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller

forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å

akseptere det høyeste budet på eiendommen. Megler

skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de

involverte i budrunden skriftlig om status i

budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for

en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene

skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til

alle involverte parter, må et hvert bud ha en tilstrekkelig

lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før

budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjøper

har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks

etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt

bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av

anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om

budgivning", som er på baksiden av budskjemaet. Det

forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

LLOOVVVERKVERK

Boligen er nyoppført, men ikke tatt i bruk, og selges

etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som

er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,

tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses

kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i

salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest

dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å

undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med

fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe

usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han

burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig før det legges inn bud.



Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen

må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,

kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er

holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om

eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

gå ut i fra at det virket inn på avtalen at opplysningen

ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide

på en tydelig måte. En bolig som har blitt brukt i en viss

tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha

oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det

kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som

nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader

som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må

forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på

kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)

fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt

karakteriseres som en mangel vurderes etter

avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers

undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å

undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere

som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp

menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person

som ikke hovedsakelig handler som ledd i

næringsvirksomhet.

Dersom boligen selges til forbruker innen 6 måneder

etter at den var ferdigstilt, vil det bli stilt

entreprenørgaranti på linje med reglene i

bustadoppføringslova.

HVITHVITVVAASKINGSKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har

megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor

kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet,

innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og

kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal

megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt

gjennomføre kundekontroll av personer med

disposisjonsrett til konto som benyttes ved

transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele

oppdragsperioden, dersom megler på noe tidspunkt

ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har

megler rett til å avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved

mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding

sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i

enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av

handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap

den andre part påføres som følge av brudd på

hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved

mislighold

OPPGJØROPPGJØR

Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være

disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.

Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være

innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før

avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis

pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers

bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse

kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot

innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal

foretas samlet fra kjøpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller

bankremisse.

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVE OG VEDLEVE OG VEDLEGGGG

OPPDRAOPPDRAGSNUMMERGSNUMMER

13-23-0061

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVE OG VEDLEVE OG VEDLEGGGG

Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg må gjennomgås

før budgivning. Dokumentasjonen anses som kjøpers

beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har

mottatt fra det offentlige/forretningsfører er tilgjengelig

på Sørmeglerens hjemmeside

www.sormegleren.no/13-23-0061. Dokumentene kan

også fås hos megler ved forespørsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

ANSANSVVARLIG MEARLIG MEGLERGLER

Eiendomsmegler Gro Lillian Netland Hulløen, tlf. 40 40
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80 50

VEDERLVEDERLAAGG

Digital grunnpakke (Kr.2 990)

Panterett med urådighet - Statens Kartverk (Kr.585)

Provisjon (forutsatt salgssum: 3 750 000,-) (Kr.75 000)

Annonsepakke To halvsider i Fædrelandsvennen 23/9 og

26/9 iht mail 20/9 (Kr.5 500)

Oppkjøp annonse på Finn.no iht mail 20/9 (Kr.3 000)

Totalt kr. (Kr.87 075)

SSØRMEØRMEGLEREN AGLEREN AS ORG. NR.S ORG. NR.

944 121 331

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVEVE

Sist oppdatert 20.09.2023



Selgers bilde tatt i slutten av juli-23 og nå er det enda grønnere, se forrige bilde!

Det gror på taket! Selgers bilde tatt i slutten av juli-23



Her kan man innrede som man vil!

Velkommen til Kvisleåsen 4! Legg merke til de store vindusflatene mot vannet og utsikten!



Bare å nyte utsikten!



TV-stue/soverom nede





God plass til evt anneks og garasje

Hyggelig inngangsparti med egen frokostplatting



Håper du liker det du har sett og ønsker å gå videre med prosjektet selv!



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sørmegleren Lund

Oppdragsnr.

13230061

Selger 1 navn

Steinar Rønning Olsen

Gateadresse

Kvisleåsen 4

Poststed

Rysstad

Postnr

4748

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du eiendommen?

År 2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall år 3

Antall måneder 4

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Winterbergh

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Initialer selger: SRO 1

D
oc

um
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

32
30

06
1



2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

Initialer selger: SRO 2

D
oc

um
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

32
30

06
1



21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

Beskrivelse Bygget er under oppføring

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja
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Tilleggskommentar

Hytten er under oppføring og selges før den er ferdig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Arealmåling av bolig etter NS 3940 og takstbransjens retningslinjer for 
arealmåling - 2014

Arealmålingsrapport

VALLE kommune

Kvisleåsen 4, 4748 RYSSTAD

gnr. 68, bnr. 481

Befaringsdato: 19.06.2023 Rapportdato: 23.06.2023 Oppdragsnr.: 20811-1413

Ruben LossiusVår ref:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
23.06.2023



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

Om Lossius Takst AS
Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele
Agder. Vi utfører jevnlige oppdrag i Kristiansand, Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes
og Vennesla. I tillegg har vi faste turer i innlandet av østlige deler av Agder, samt
Setesdal, Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:
Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelånsoppfølging, reklamasjon,
skadetakst, skjønnsvurdering, bistand ved overtagelse av bolig, våtromskontroll,
forhåndsregistrering før gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne på telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besøk vår
hjemmeside eller på Facebook.

Lossius Takst AS Rapportansvarlig
Bergstø 74
468 37 434
 
 

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingeniør
ruben@lossiustakst.no
468 37 434

Uavhengig Takstingeniør
23.06.2023 | LILLESAND

Ruben Lossius

20811-1413Oppdragsnr.: 19.06.2023Befaringsdato: Side: 2 av 6



Matrikkeldata
Kommune
4221 VALLE

gnr.
68

bnr.
481

Areal
1009.5 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Kvisleåsen 4  

Hjemmelshaver
Olsen Steinar Rønning

fnr.

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
19.6.2023 16:00:00 18:00:00 Ruben Lossius Takstingeniør

Steinar Rønning Olsen Kunde

Anvendelse og kommentar

ROMINNDELING BASERT PÅ TEGNINGER
 
P-ROM 1. etasje.
Entré/gang m/trapp, stue/kjøkken, TV-stue, 2 bad, vaskerom, soverom og badstue.  
S-ROM 1. etasje.
Bod  
 
P-ROM Loftsetasje.
Gang/loftstue, toalettrom og 2 soverom  
S-ROM Loftsetasje.
Bod  
 
 
__________________________________________________
 
 
Kommentar areal:

Undertegnede har ikke mottatt/kontrollert godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiver. Romdefinisjon for
boligen er basert på hvordan bruk av rom fremstod på befaringsdagen og byggetegninger som var i boligen på
befaringsdagen.

•

Arealer er delvis estimert, se forutsetninger.•
Bruttoareal (BTA) er ikke oppmålt, ikke relevant.•

 
 
___________________________________________________

    Beskrivelser

Kvisleåsen 4, 4748 RYSSTAD
Gnr 68 - Bnr 481
4221 VALLE

Lossius Takst AS

4790 LILLESAND
Bergstø 74

20811-1413Oppdragsnr.: 19.06.2023Befaringsdato: Side: 3 av 6



    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring Kontroll inngår ikke i oppdraget Ikke 
gjennomgått 0 Nei

Eiendomsverdi.no 23.06.2023 Takst verktøy/nettside. (Dato for sist 
besøk/kontroll) Gjennomgått 0 Nei

Infoland.no 23.06.2023 Takst verktøy/nettside. (Dato for sist 
besøk/kontroll) Gjennomgått 0 Nei

Byggetegninger 23.06.2023 Mottatt fra selger (Dato for kontroll) Gjennomgått 0 Nei

Oppmåling

 
 
Bruksareal totalt for hele fritidsboligen slik den fremstod på befaringsdagen (uinnredet)
 
Bruksareal (BRA)
154 kvm
Primærrom (P-ROM)
135 kvm
Sekundærrom (S-ROM)
19 kvm  
 
________
 
Første etasje  
 
Bruksareal (BRA) 1. etasje
110 kvm
Primærrom (P-ROM) 1. etasje.
106 kvm
Sekundærrom (S-ROM) 1. etasje.
4 kvm  
___________
 
Loftsetasje (Arealer for uinnredet loft - ikke nedforet tak)
 
Bruksareal (BRA) loftsetasje
44 kvm
Primærrom (P-ROM) loftsetasje.
30 kvm
Sekundærrom (S-ROM) loftsetasje.
14 kvm
 
 
_______________________________________________________

Kvisleåsen 4, 4748 RYSSTAD
Gnr 68 - Bnr 481
4221 VALLE

Lossius Takst AS

4790 LILLESAND
Bergstø 74

20811-1413Oppdragsnr.: 19.06.2023Befaringsdato: Side: 4 av 6



    Forutsetninger

Forutsetning 

Dokumentet er bygget opp på basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

- Hytten var under bygging på befaringsdagen. Arealer er derfor delvis estimert med tanke opplyst tykkelse på innredede
vegger og tak i 1. etasjen.
- Loftsetasjen er kun grovt estimert da denne manglet nedforing av tak og himlings panel og veggplater. Arealer på
befaringsdagen var derfor større enn hva som er godkjent ihht. tegninger. Ny eier må påse at innredning og nedforing gjør at
hyttens totale bruksareal når den står ferdig er under 150 kvm.

MERK!!! Det stilles helt andre krav for hytter som er over 150 kvm oppvarmet areal. Bygges hytten større enn dette, må
utbygger engasjere uavhengig kontrollør av våtrom og tetthet, det vil kreve at hytten installerer balansert ventilasjonsanlegg
m.m. Det må også omsøkes og godkjennes i kommunen.

Eksakt oppmåling må påregnes etter fritidsboligen er ferdigstilt.

____________

Forutsetninger for måling av arealer i boligen settes etter takstbransjens retningslinjer ved arealmåling og NS 3940.

Generelt:
Arealmålingene i denne rapporten målsetter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av boliger" eller annen tolkningstvil, er de spesielle reglene for arealmåling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

Det er bruken av rommet på befaringstidspunktet som avgjør om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med bygget teknisk forskrift og mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil få betydning for takstmannens valg.
BTA er ikke oppmålt.

Veggtykkelse mellom S-ROM og P-ROM legges til som sekundærareal (S-ROM) ihht. takstbransjens retningslinjer for
arealmåling og NS3940.

"Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling 2014" er tilgjengelig på www.norsktakst.no

Kvisleåsen 4, 4748 RYSSTAD
Gnr 68 - Bnr 481
4221 VALLE

Lossius Takst AS

4790 LILLESAND
Bergstø 74

20811-1413Oppdragsnr.: 19.06.2023Befaringsdato: Side: 5 av 6TL5836Referansenummer:



    Andre bilder

Kvisleåsen 4, 4748 RYSSTAD
Gnr 68 - Bnr 481
4221 VALLE

Lossius Takst AS

4790 LILLESAND
Bergstø 74

20811-1413Oppdragsnr: 19.06.2023Befaringsdato: Side: 6 av 6



©Norkart 2023

07.06.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Valle kommune

68/481

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Kvisleåsen 4

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Delegasjonssaknr.:  226/22 
 

BYGGJELØYVE FOR OPPFØRING AV FRITIDSBUSTAD, ANNEKS OG GARASJE PÅ GNR. 68, 
BNR. 481 I KVISLETOPPEN AUST   
 
 
Bebygd areal (BYA):  165 m2  
 
Tiltakstype: Fritidsbustad, anneks og garasje  

Administrativt vedtak: 
Søknaden vert godkjent i medhald av plan- og bygningsloven (Pbl.) §§ 20-1 første ledd bokstav a, 20 
-2 andre ledd bokstav a, 20-3 og 21-4. Teikningar og situasjonskart motteke 25.01.2022 ligg til grunn 
for løyvet.  
 
Andre typar tiltak utover gjeve løyve, slik som eventuelle murar/leveggar/bodar etc. kan vere 
søknadspliktig.  
 
Det føreligg merknader/protester til søknaden.  
 
Du kan klage på vedtaket. I klaga må det visast til kommunen sitt saksnummer. Klagefristen er 3 
veker rekna frå den dagen du fekk vedtaket. Det er tilstrekkeleg at klaga vert postlagt innan fristen.  
 

Søknaden 
Det vert søkt om oppføring av fritidsbustad, anneks og garasje på tomt 2, gnr. 68, bnr. 481 på 
Kvisletoppen aust. Det vart fakturert bidrag jf. utbyggingsavtale den 06.05.21, betalt 28.05.21. 
 
Ansvarleg søkjar: Bico Bygg og Innredning AS 
Tiltakshavar: Steinar Rønning Olsen 
  
Dispensasjon 
Plan og miljøutvalet handsama dispensasjon for å heve golvhøgde i møte den 15.03.2022, sak 
18/22. 
 
Om tiltaket 
Alle bygningar vert oppført med liggjande panel, saltak med torv på taket. Takvinkel på fritidsbustad 
er 30°/25°, anneks og garasje 25°. Mønehøgde fritidsbustad 6,0m/, garasje 3,5 m, anneks 3,5 m. 
 

BICO BYGG OG INNREDNING AS  
Postboks 7063 Vestheiene 
4674 KRISTIANSAND S 

 

2022/4-14 
68/481 

Gro Åmlid 
gro.aamlid@valle.kommune.no 

29.04.2022 

  Teknisk - byggesak
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Areal 
Fritidsbustad (BYA): 120  m2. 
Anneks (BYA):  24 m2. 
Garasje (BYA):  21 m2. 
Parkering på terreng: 18 m2. 
 
 
 

 
Situasjonsplan som syner plassering av fritidsbustad, garasje og anneks. 
 
 

 
Illustrasjonsbilete henta frå søknad. 
 
Tilhøve til lovverk 
Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningslova) av 27.06.2008, nr. 71.  
Forskrift om byggesak (Byggesaksforskrifta) av 26.03.2010, nr. 488.  
Forskrift om teknisk krav til byggverk (Byggteknisk forskrift) av 19.06.2017, nr. 840.  
Lov om forvaltning av naturens mangfald (Naturmangfaldlova) §§ 8-12 jf. § 7 vart lagd til grunn. 
 
Gjeldande plangrunnlag 
Utbyggingsplan for teig F-16 – «Kvisletoppen». Godkjent 26.05.10 med endring av 14.06.11. 
Føremål: område for fritidseiningar.  
Tomt 2 i plankart. 
 
I føresegna til gjeldande plan heiter det: 
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LEGG TIL UTNYTTINGSTABELL SOM SYNER HØGDER I PLAN FOR TOMT 1 
 
Særskilte forhold 
Det føreligg signert utbyggingsavtale mellom Valle kommune og Kvisle Eigedom for 
utbyggingsområde, betalingstidspunktet skal skje før IG. 
 
Tidlegare sakshandsaming som er relevant for denne saka 
Plan og miljøutvalet handsama søknad om dispensasjon i møte 15.03.22, sak 18/22 og gav løyve til 
å heve golvhøgde slik det er søkt om. 
 
Byggjetomta 
I matrikkelen er tomta oppført med eit areal på 1.0 daa. 
Bygning vert tilkopla privat felles VA- anlegg. Tomta har tilkomst via privat veg i fritidsbustadfeltet 
med godkjent avkøyrsel til Fv. 337.  
 
Estetiske krav 
Nye bygningar krevjast tilpassa til eksisterande tomte- og busetnadsstruktur slik at denne 
vert vidareført med omsyn på volum, fasadar, takform og materialbruk. 
 
Nye bygningar bør gis ein utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialar og utføring, jf. 
Pbl. §§ 3-1, 29-1 og 29-2. 
 
Valle kommune har lagt fasadeteikningar og beskriving motteke den 25.01.2022 grunn for sin 
vurdering av fasadeuttrykk og materialval. Valle kommune meiner at det er vist god tilpassing mellom 
den nye bygningen og allereie eksisterande nabobusetnad. 
 
Forholdet til utvalde naturtypar 
Forvaltningsvedtak som kan røre naturmangfaldet skal i høve til naturmangfaldlovas § 7 vert vurdert 
etter same lovs §§ 8 - 12. Miljødirektoratets naturbasekart inneheld registreringar av rein i 
området. Tiltaket ligg i bygdeutviklingssone i heieplanen. Forholdet til villreinen er avklart. Valle 
kommune er ikkje kjent med andre særlege biologiske eller landskapsmessige verdiar på staden, og 
vurderer tiltaket til ikkje å komme i konflikt med naturmangfaldlova. 
 
Kulturminne 
Det er utført kulturminne søk etter Miljødirektoratets naturbase med kulturminnesøk. Det er ikkje 
registrert føreminner som vert rørd av tiltaket, jf. naturbase. 
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Plassering på tomta 
Det er gjeve dispensasjon for å heve golvhøgde til 725,5. 
 
Dette tiltak krev påvising av beliggenheit i plan og høgde. Utføring av påvising skal gjennomførast av 
kvalifiserte føretak. Oppmålingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg på 
kvalitetssikra prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikra koordinatar for eigedoms- og plangrenser. 
Så snart plassering er kontrollert (hjørne innmålt), ber vi om at koordinatar for disse sendes 
kommunen, fortrinnsvis på digital form, for ajourføring av kart. 
 
Dersom det ved kontroll av plassering i utføringsfasen, er avvik i forhold til innsendt 
situasjonskart/gjeve løyve, må det innsendast ny revidert situasjonsplan og eventuelt søknad om 
endring av løyve. 
 
Dersom eventuelle avvik krev endring av løyve, skal arbeida stanses til det føreligg endringsløyve. 
 
Parkering og uteareal 
Det skal vere minimum 2 biloppstillingar pr. bu-eining (36 m2).  Det vert rekna ein parkeringsplass i 
garasje og ein på terreng. 
Avkøyring og parkering kjem fram av innsendt situasjonskart.   
 
Overvatn 
Det fylgjer av Pbl. § 27-2 siste ledd at før oppføring av bygning vert satt i gong, skal avleiing av 
grunn og overvatn vere sikra. Tilsvarande gjeld ved vedlikehald av drenering for eksisterande 
byggverk. I søknaden er det opplyst at takvatn/overvatn føres til terreng, og ein føresett at 
Pbl. § 27-2 siste ledd er ivareteke i prosjektet. 
 
Merknader frå naboar og gjenbuarar 
Det er utført nabovarsling i samsvar med Pbl. § 21-3. Ved varslingsfristens utløp er det motteke 
merknad i saka frå grunneigar 68/2 Tone Å. Rysstad og nabo 68/391 John Helge Austgulen. 
 
Merknad frå nabo på 68/391, John Helge Austgulen: 
Avstand på garasje til nabogrense, kor nabo ynskjer 4 meters avstandskrav. 
 
Merknad frå grunneigar på 68/2, Tone Å. Rysstad 
Ho etterspurte målsette planteikningar. 
 
Ansvarleg søkjar kommentar til merknader: 
*Tiltakshavar har hatt dialog med John Helge Austgulen og dei har kome fram til ny plassering slik at 
avstanden til nabogrense er endra til 3 meter. 
 
*Planteikningar er sendt Tone Å. Rysstad. Ho har i samtale 24.01.2022 stadfesta at det ikkje kjem 
nye merknadar. 
 
Alle merknader er imøtekome. 
 
Kommunen si vurderinga av merknader: 
Alle merknader er imøtekomne. 
 
Uttale/godkjenning frå anna myndigheit 
Ikkje aktuelt. 
 
Adresse 
Kvisleåsen 4 
 
Ansvarsrett 
Vi syner til innlevert gjennomføringsplan for prosjektering og utførsel. 
Tiltaket vert plassert i tiltaksklasse 1 og 2. 

Oppmålingsteknisk prosjektering og utførande vert plassert i tiltaksklasse 2. 

Tiltakshavar har søkt om personleg ansvarsrett som sjølvbyggjar av eiga hytte for fagansvaret PRO 
arkitektur, UTF tømrar-, betong, -mur og flisarbeid. 
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Gjennomføringsplan 
Kvar gong eit nytt føretak erklærer ansvar i byggjesaka, skal kommunen få oppdatert 
gjennomføringsplan frå ansvarleg søkjar. 
 
Erklæring om ansvarsrett 
Erklæring om ansvarsrett i samsvar med gjennomføringsplan må vere innsendt til kommunen før dei 
enkelte føretak startar sin del av arbeidet. 
 
Alle føretak som har erklært ansvarsrett for prosjektering eller utføring skal utføre eigenkontroll 
innanfor sitt fagområde og utarbeide samsvarserklæring. Avvik skal registrerast, grunngjevast og om 
nødvendig prosjekterast på ny. 
 
Bruk av underleverandørar 
Føretak som nyttar underleverandørar eller underentreprenørar må sjølv vurdere kvalifikasjonar til 
disse. Kommunen kan føre tilsyn med at innhenting og styring av underentreprenørar er tilstrekkeleg 
ivaretatt i prosjektet og i styringssystema til ansvarleg føretak. Ved innhenting av underentreprenørar 
skal underentreprenørens kvalifikasjonar sjekkast av ansvarleg føretak. Underentreprenørar skal 
oppfylle krava som følgjer av SAK10 tredje del. 
 
Kor det avdekkast brot på Pbl. med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot ansvarleg føretak. 
 
Ferdigstilling 
Før tiltaket tas i bruk skal ansvarleg søkjar skriftleg be om ferdigattest eller eventuelt mellombels 
bruksløyve. Dokumentasjon i samsvar med Pbl. § 21-10, jf. forskrift om byggesak (SAK10) § 8-1 må 
sendast inn: 
 
1. Oppdatert gjennomføringsplan. 
2. Opplysningar om tiltakets plassering (slik det er utført) fortrinnsvis på digital form, for ajourføring 
av kart (dersom dette ikkje er innsendt tidlegare). 
 
Er tiltaket endra utover gitt løyve må reviderte teikningar innsendast og søkjast godkjent som endring 
av løyve. Slike endringar skal godkjennast av kommunen før dei vert gjennomført. 
 
Kommunen sin konklusjon 
Bidrag jf. utbyggingsavtale er betalt 09.03.22, rekkjefylgjekravet i reguleringsplanen er oppfylt og 
søknad kan handsamast. 
 
Plan og miljøutvalet har gjeve dispensasjon for planeringshøgde, klagefristen er ute og det er ikkje 
motteke klage på dispensasjonsvedtaket. 
 
Tiltakshavar har søkt om personleg ansvarsrett for delar av tiltaket. Kommunen kan godkjenne 
tiltakshavar som ansvarleg for heile eller deler av tiltaket. Det er ved søknaden vedlagt utgreiing til 
søknad om personleg ansvarsrett. 
 
Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens føresegner, og vi godkjenner søknaden. Løyvet er 
heimla i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3. 
 
Vilkår i den vidare prosessen 
Erklæring om ansvarsrett for utførsel må vere sendt inn før arbeida startar. Ansvarleg søkar må 
oppdatere gjennomføringsplanen og sende den inn med ein kvar endring i ansvarsforholda og ved 
søknad om endring, bruksløyve og ferdigattest.   
 
Vi minner om at dersom det ikkje er gjeve dispensasjon eller unntak frå tekniske krav, må alle krav i 
byggteknisk forskrift (TEK17) vere oppfylt.   
 
Vi går ut i frå at produkt som vert nytta i byggverket, har nødvendig produktgodkjenning, og at 
produktsertifikata samsvarer med dei produkta som faktisk vert nytta.  
 
Når tiltaket er ferdig må dykk søke om ferdigattest. Dersom ein ynskjer å søke om mellombels 
bruksløyve før ferdigattest, skal det berre stå att mindre vesentleg arbeid. Ein må opplyse om 
attståande arbeid, bekrefte at sikkerheitsnivået er tilfredsstillande og oppgi tidspunkt for ferdigstilling. 
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Byggjesaksgebyr (vert sendt til Steinar Rønning Olsen) 
 
16.9 Bygg med ei bu-eining                                                                          kr. 10.000,- 
16.1 Redusering av byggjegebyr for bruk av e-byggjesøk , 10 %            -   kr.   1.000,- 
16.29 Godkjenning som sjølvbyggjar kr.   1.600,- 
Totalt kr. 10.600,- 
 
Gebyrregulativ for teknisk avdeling 2022 finn du lenke til her: https://www.valle.kommune.no/prisar-
bustad-og-eigedom.523908.nn.html 
 
Forholdet til annan lovgjeving og private rettsforhold 
Løyvet er gjeve i høve til Pbl. og gjev ikkje utan vidare rett til å byggje i forhold til anna lovgiving eller 
privatrettslege forhold, jf. Pbl. § 21-6. 
 
Gyldigheit 
Vedtak om løyve har gyldigheit i 3 år frå vedtaksdato. Etter den tid fell løyve bort, jf. Pbl. § 21-9. 
 
Klage 
Vedtaket kan påklagast, jf. Pbl. § 1-9 og forvaltningslova § 28. Sjå vedlagte orientering. 
 
Tilsyn 
Ein gjer merksam på at kommunen har plikt til å føre tilsyn jf. plan- og bygningsloven § 25-1. Tilsyn 
kan utførast når som helst i byggesaka og inntil 5 år etter at ferdigattest er gjeve jf. § 23-3 sjuande 
ledd. 
 
Med helsing 
Valle kommune 

Magnus Berg Gro Åmlid 
leiar teknisk konsulent teknisk 
 
Dokumentet er godkjent elektronisk og vert sendt utan signatur. 

 
 
Vedlegg: 
1 Fasade garasje 
2 Fasade anneks 
3 Fasader 
4 Plan 2. etg 
5 Plan 1. etg 
6 Terrengsnitt 
7 Snitt 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.valle.kommune.no/prisar-bustad-og-eigedom.523908.nn.html
https://www.valle.kommune.no/prisar-bustad-og-eigedom.523908.nn.html
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Kvisleåsen 4

Høyde over havet

720 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 2 t 17 min

Skagevegen 10 min

Linje 170 6.8 km

Hylestad skule 11 min

Linje 170 6.7 km

Avstand til byer

Kristiansand 2 t 15 min

Sandnes 3 t 10 min

Stavanger 3 t 24 min

Ladepunkt for el-bil

Rysstad 13 min

Sølvgarden hotell, Rysstad 14 min

Vintersport

Langrenn

Avstand til nærmeste løype: 150 m

48 km preparert løype innenfor 15 km

Alpin

Brokke Alpinsenter

Avstand til nærmeste bakke: 700 m

Skitrekk i anlegget: 4

Aktiviteter

Brokkestøylen 8 min

Via Ferrata Helle 17 min

Valle bibliotek 21 min

Via Ferrata Valle (friluftsliv) 21 min

Sport

Hylestad skule 11 min

Aktivitetshall, ballspill 6.7 km

Rysstad nærmiljøanlegg sandvolleyba... 15 min

Sandvolleyball 10.2 km

Dagligvare

Coop Prix Hylestad 12 min

Post i butikk, PostNord 8.9 km

Joker Valle 21 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren Øst, avd. Lund kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
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www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

hovden@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Bjørg Vatnestrøm

Finansiell rådgiver AFR

Tlf.: 38 17 07 67

Mob.: 979 94 263

bjorg.vatnestrom@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 100

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 2 400/3 100/3 100 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



OPPDRAGSNR. 13-23-0061

Eiendom:

Kvisleåsen 4, 4748 Rysstad
Gnr. 68 Bnr. 481 i Valle kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfører. Se salgsoppgave. 

Budet gjelder til:
Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Evt. forbehold:

BuBudgiver er:    Forbruker     Handler som ledd i næringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sørmegleren AS ved gjennomføring av handelen, alltid overskjøter eiendommen. 
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sørmegleren AS salgsoppgave på eiendommen, 
datert _____________, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjøpet:

Långiver bank Lånefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.

Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.
NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i 

eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på 
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler 
benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om 
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet 

gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver 
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter  e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også 
elektroniske meldinger som e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, 
salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. 
Konferer gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver 
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har 
mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud 
og forbehold. Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å 
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt 
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er 
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, 
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.
2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått 

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens 
utløp, med mindre  budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt 
til en annen (man bør  derfor ikke gi bud på flere  eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere 
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende 
avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som 
medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



  

tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 

annonse vises det 

en “Gi bud”-knapp 

for elektronisk 

budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 

samme måte som i din 

nettbank. Du kan også 

bruke BankID App (iOS/

Android) eller BankID  

på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 

med korrekt utfylling 

av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 

budmeldingen elektronisk.

Budmeldingen overføres 

til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 

motta en SMS-kvittering.

Gi budforhøyelser med 

BankID eller ved å svare 

på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  

for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 

åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  

i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-

hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 

respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 

BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 

BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 

fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 

ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 

til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 

en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt

med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som

du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 

også automatisk inn i meglersystemet.
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