Kvisledsen 4

Brokke

Prisantydning: kr 3 750 000, -
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Stor og solrik terrasse utenfor hytta

Hytta har en nydelig beliggenhet rett ved tjernet




Omrdéde
Brokke

Adresse
Kvisledsen 4

Prisantydning
kr 3 750 000,-

Omkostninger: kr 13 420,-
Totalpris: kr 3 763 420,-
Formuesverdi: kr 480 000,-

Primaarrom: 135 m?2
Bruksareal: 154 m?

Boligtype: Hytte

Byggear: 2022

Soverom: 3

Rom: 4

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 1009 m?

Gro Lillian Netland Hullgen
Eiendomsmegler

40408050
gro.lillian@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Lund
@stre Ringvei 22
38022222
sormegleren.no

SORMEGLEREN
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BESKRIVELSE

Dette er en stor hytte under oppfering i populaert nytt
hyttefelt pa Brokke. Kort vei til alpinanlegget og
oppkjarte skilayper. Flott turterreng hele aret.

Nydelig utsikt til lite tjern og fjellene rundt, og gode
solforhold.

Avsatt plass til framtidig garasje, anneks og
redskapsbod.

Hytta har falgende planlgsning:

1. etasje: Stue/kjskken, TV-stue/soverom, gang, master
bedroom m/ eget bad, hovedbad, vaskerom/bad,
badstue og bod m/ dar ut.

2. etasje: Loftstue, 2 soverom, toalettrom, stor bod/loft.

Her har man alle muligheter til & fa en ny hytte hvor man
selv kan velge type kjokken, innredning bad og farger
m.v.

OM EIENDOMMEN

INNHOLD
Hytta er innholdsrik og praktisk og har falgende
planlgsning:

1. etasje: Stue/kjskken, TV-stue/soverom, gang, master
bedroom m/ eget bad, hovedbad, vaskerom/bad,
badstu og bod m/ dar ut.

2. etasje: Loftstue, 2 soverom, toalettrom, stor bod/loft.

| tillegg er det godkjent oppfaring av anneks og garasje
pa tomten.

STANDARD
Nyoppfart hytte hvor en del innvendige arbeider
gjenstar, tilrettelagt for egeninnsats.

Selger - som er byggmester - kan ogsa vaere behjelpelig
med ferdigstilling/materialpakke etc etter naemere
avtale.

Hytta er ferdigbeiset 2 strgk utvendig.
Midlertidig inngangsder ma erstattes med ny 100 cm
bredde (sidefelt ok).

1. etasje:

Stue: Betong gulv, opplegg peisovn, utgang platting.
Apen kjgkkenlgsning: Opplegg frys/kjal, komfyr, vann til
vask og oppvaskmaskin.

Hovedsoverom: Betong guly, plater og panel vegg.
Soverom/TV-stue: Betong gulv, panelt vegg/tak. Utgang
platting. Opplegg strem i vindu til julestjerne + spot og
taklampe.

Bod: Lukket og platet, dar ut, opplegg taklampe.

Bad: Opplegg dusj og dobbel servantinnredning og
hayskap. Opplegg spot og vifte. Kontakter begge sider.
Opplegg wc. Opplegg badstue inkl strem til ovn. Betong
guly, platet tak.

Bad v/ hovedsoverom: Betong gulv. Opplegg wc og
dusjkabinett og servant. Opplegg spot i tak.

Vaskerom: Betong gulv. Dar ut.

2. etasje:

Loftstue og 2 soverom: Plater guly, isolerte vegger.
Rom til toalett m/ servant.

Coax datapunkt.

AREALER MED BESKRIVELSE
Tilstandsrapport foreligger ikke. Arealmaling er utfert av
Lossius Takst v/Ruben Lossius den 23.06.2023.

Bruksareal totalt for hele fritidsboligen slik den fremstod
pa befaringsdagen (uinnredet). Loftsetasje (Arealer for
uinnredet loft - ikke nedforet tak).

Primaerrom: 135 kvm, Bruksareal: 154 kvm Sekundasrrom:
19 kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 110 m? - Loftsetasje 44 m?.

1. etasje - P-rom inkl.: Entré/gang m/trapp, stue/kjskken,
tv-stue, bad, vaskerom, soverom og badstue.

1. etasje - S-rom inkl.: Bod.

Loftsetasje - P-rom inkl.: Gang/loftstue, toalettrom og 2
soverom.

Loftsetasje - S-rom inkl.: Bod.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

FRA RAPPORT:

Loftsetasjen er kun grovt estimert da denne manglet
nedforing av tak og himlings panel og veggplater.
Arealer pa befaringsdagen var derfor stgrre enn hva som
er godkjent ihht. tegninger. Ny eier ma pase at
innredning og nedforing gjer at hyttens totale bruksareal
nar den star ferdig er under 150 kvm.

MERK!!! Det stilles helt andre krav for hytter som er over
150 kvm oppvarmet areal. Bygges hytten stgrre enn




dette, ma utbygger engasjere uavhengig kontrollgr av
vatrom og tetthet, det vil kreve at hytten installerer
balansert ventilasjonsanlegg m.m. Det ma ogsa omsgkes
og godkjennes i kommunen.

Eksakt oppmaling ma paregnes etter fritidsboligen er
ferdigstilt.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2022 i felge Valle kommune.

OPPVARMING

Tilrettelagt med varmekabler i hele 1. etasje unntatt
soverom og bod.

Pipe i stue.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest? Ja.

Beskrivelse: Bygget er under oppfaring

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Se kartbeskrivelse pa finn.no.

BELIGGENHET
Hytta ligger flott og solrikt til pa Kvisletoppen, med
avkjarsel fra hovedveien nede ved alpinanlegget.

Hytta ligger rett ved det idylliske tjernet hvor man kan
bade. Flott utsikt over omradet og fjellene rundt.

Det er kort vei til alpinanlegget, og oppkjarte
langrennslayper rett ved.

Her kan du spenne pa deg skiene med det samme og ga
rett inn i langrennssporet!

Man kommer seg ogsa rett ut i urgrt natur dersom man
@nsker & trakke sporene selv.

Lyslgype med start ved Brokkestaylen.

Ny rulleskilgype og pumptrack lgype ble innviet i 2022.
Brokke alpinsenter er et familievennlig skisenter med
rolig og familiaer atmosfaere.

Alpinsenteret har treseters stolheis, et T-kroktrekk, T-
tallerkentrekk i terrengparken og egne barneband ved
kafeen.

Alpinanlegget bestar av 5 hovednedfarter, jibbepark og
terrenglgyper. Det arrangeres aktiviteter giennom hele
sesongen tilpasset de ulike aldersgruppene.

Brokke byr pa fantastisk turterreng sommer som vinter.
Utenom skisesongen byr Brokke pa nydelig turomrade
med bade merkede turlayper til flotte utsiktspunkt og
mulighet for vandring i urert natur.

Flotte fiskevann i naerheten.

Brokke ligger i hjertet av Setesdal med kort vei til
Rysstad og Valle. Det er ca. 2 timers kjgretur fra
Kristiansand og Arendal.

Hjemmesiden for Brokke anbefales: www.brokke.com

TOMT

Areal: 1009 kvm, Eierform: Eiet tomt

Stor tomt som med gruset innkjgrsel og gardsrom,
naturtomt ned mot tjernet. Stor platting foran hytta.

Vann/avlgp klargjort til evt framtidig anneks og garasje.

PARKERING
Tilrettelagt for garasje.
Godt med biloppstillingsplasser.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Eiendommen mangler ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse fordi den p.t. ikke er ferdigstilt. Manglende
ferdigattest/brukstillatelse innebaerer at tiltaket ikke
lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar
for & innhente ferdigattest/brukstillatelse pa
eiendommen. Selger vil sarge for at ngdvendig
dokumentasjon han innehar gjgres tilgjengelig for kjgper
slik at ferdigattest kan utstedes.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhagrer
reguleringsplan Kvisletoppen F16, ikrafttredelse
26.05.2010. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at
det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile
begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
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herunder bygging m.m.

VEI / VANN / AVLOP
Eiendommen er tilknyttet privat vei. Vann og avlegp ma
tilkobles privat anlegg.

Vei til eiendommen er etablert over naboeiendommene
gnr. 68 bnr. 366, gnr. 68 bnr. 2 og gnr. 68 bnr. 400.

Det er tinglyst veirett over gnr. 68 bnr. 2 og bnr. 400.
Gnr. 68 bnr. 366 og senere fradelte parseller fra denne
har veirett over gnr. 68 bnr. 2 og bnr. 400 mot 3 betale
arlig avgift for sommer- vintervedlikehold til
Kvislelivegen AS.

Veirett over gnr. 68 bnr. 366 er ikke tinglyst.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 1710128-3/200 - Bestemmelse om
vann/kloakk. Tinglyst: 19.12.2018.

Rettighetshaver: BROKKE VATN OG AVLAUPSVERK AS.
Org.nr: 984099118. Bestemmelse om arlig avgift.
Overfert fra: 4221-68/366. Gjelder denne
registerenheten med flere.

Dagboknr.: 1710128-4/200 - Pliktig skilgypeavgift.
Tinglyst: 19.12.2018. Rettighetshaver: KVISLELIVEGEN
DA. Org.nr: 997234480. Overfort fra: 4221-68/366.
Gjelder denne registerenheten med flere.

Dagboknr.: 1710128-5/200 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening. Tinglyst:
19.12.2018.

Overfert fra: 4221-68/366. Gjelder denne
registerenheten med flere.

Dagboknr.: 1734372 - Bestemmelse om veg. Tinglyst:
27.12.2018.

rettighetshaver:Knr:4221 Gnr:68 Bnr:456.
rettighetshaver:Knr:4221 Gnr:68 Bnr:457. Overfert fra:
4221-68/366. Gjelder denne registerenheten med flere.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som felger eiendommen:

Ingen rettigheter funnet.

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G. Nar en bolig selges for den er ferdig
bygget, skal selger oppfylle plikten for energi- og
oppvarmingskarakter og lage fullstendig energiattest
ved ferdigstillelse.

Prosjektet bygges etter teknisk forskrift etter plan og
bygningsloven, gjeldende fra 2010 (TEK 10).

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
3750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

12 250,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 490 000,-))

13 420,- (Omkostninger totalt)
3763 420,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Lav dokumentavgift da det er tomteverdien som legges
til grunn for beregningen.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Arlig gebyr vann og avlap pr. 2023 er kr. 6 936,- (Brokke
Vatn og Avlaup AS).

Loypekjaring per ar: kr. 1 040,-

Brayting Kvislelivegen - vintervedlikehold per ar: kr. 2
480,-

Sommervedlikehold Kvislelivegen - vegsalt etc. per ar:
kr. 480,-

Broyting hytteinnkjarsel per ar: kr. 2 000,-. (Valgfritt)

Det er varslet gkning i avgifter for lgypekjering, breyting




og vedlikehold av vei. Kostnadene vil da faktureresi 3
terminer per ar i stedet for 2 terminer per ar.

FORMUESVERDI
Kr. 480 000,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Kvisledsen 4, Gnr. 68 Bnr. 481 Valle kommune.

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

SELGER
Steinar Renning Olsen
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
(Kan ikke tegnes iht vilkar).

BOLIGKJGPERFORSIKRING
Boligkjgperforsikring kan ikke tegnes iht. vilkar.

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med
megler pa tIf 40 40 80 50.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en

SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud"” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK

Boligen er nyoppfart, men ikke tatt i bruk, og selges
etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Dersom boligen selges til forbruker innen 6 maneder
etter at den var ferdigstilt, vil det bli stilt
entreprengrgaranti pa linje med reglene i
bustadoppferingslova.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
13-23-0061

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/13-23-0061. Dokumentene kan
ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Gro Lillian Netland Hullgen, tIf. 40 40




80 50

VEDERLAG

Digital grunnpakke (Kr.2 990)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 3 750 000,-) (Kr.75 000)
Annonsepakke To halvsider i Faedrelandsvennen 23/9 og
26/9 iht mail 20/9 (Kr.5 500)

Oppkjgp annonse pa Finn.no iht mail 20/9 (Kr.3 000)
Totalt kr. (Kr.87 075)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 20.09.2023
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Det gror pa taket! Selgers bilde tatt i slutten av juli-23




Her kan man innrede som man vil!

e
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Velkommen til Kvisledsen 4! Legg merke til de store vindusflatene mot vannet og utsikten!




Bare a nyte utsikten!




TV-stue/soverom nede







Hyggelig inngangsparti med egen frokostplatting




Haper du liker det du har sett og @nsker & ga videre med prosjektet selv!




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lund

Oppdragsnr.

13230061

Selger 1 navn

Steinar Rgnning Olsen

Kvisledsen 4

Poststed

Rysstad 4748
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar |2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r | 3

Antall maneder ‘ 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Winterbergh

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SRO

Document reference: 13230061



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SRO
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Bygget er under oppfering

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: SRO
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Tilleggskommentar

Hytten er under oppfgring og selges far den er ferdig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

NN

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

Arealmaling av bolig etter NS 3940 og takstbransjens retningslinjer for
arealmaling - 2014

©) Kvislesen 4, 4748 RYSSTAD
(I VALLE kommune
# gnr. 68, bnr. 481

Befaringsdato: 19.06.2023 Rapportdato: 23.06.2023 Oppdragsnr.: 20811-1413

Var ref: Ruben Lossius

27 | Lossius Takst Sorlandstakst

Gyldig rapport
23.06.2023

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele
Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand, Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes
og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt a;:-i
Setesdal, Brokke og Hovden. =

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfelging, reklamasjon,
skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse av bolig, vatromskontroll,
forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT 0SS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var
hjemmeside eller pa Facebook.

™ | Lossius Takst Seﬂandstakst

L,

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
23.06.2023 | LILLESAND

Lossius Takst AS Rapportansvarlig

Bergstp 74 Ruben Lossius

468 37 434 Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no
468 37 434

N

Norsk takst
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
19.6.2023 16:00:00 18:00:00 Ruben Lossius Takstingenigr
Steinar Rgnning Olsen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. Areal Kilde Eieforhold
4221 VALLE 68 481 1009.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Kvisledsen 4

Hjemmelshaver
Olsen Steinar Rgnning

Beskrivelser

Anvendelse og kommentar

ROMINNDELING BASERT PA TEGNINGER

P-ROM 1. etasje.

Entré/gang m/trapp, stue/kjokken, TV-stue, 2 bad, vaskerom, soverom og badstue.
S-ROM 1. etasje.

Bod

P-ROM Loftsetasje.

Gang/loftstue, toalettrom og 2 soverom
S-ROM Loftsetasje.

Bod

Kommentar areal:

¢ Undertegnede har ikke mottatt/kontrollert godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiver. Romdefinisjon for
boligen er basert pa hvordan bruk av rom fremstod pa befaringsdagen og byggetegninger som var i boligen pa
befaringsdagen.

¢ Arealer er delvis estimert, se forutsetninger.

e Bruttoareal (BTA) er ikke oppmalt, ikke relevant.
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Oppmaling

Bruksareal totalt for hele fritidsboligen slik den fremstod pa befaringsdagen (uinnredet)

Bruksareal (BRA)

154 kvm

Primaerrom (P-ROM)
135 kvm
Sekundaerrom (S-ROM)
19 kvm

F@rste etasje

Bruksareal (BRA) 1. etasje

110 kvm

Primaerrom (P-ROM) 1. etasje.
106 kvm

Sekundaerrom (S-ROM) 1. etasje.
4kvm

Loftsetasje (Arealer for uinnredet loft - ikke nedforet tak)

Bruksareal (BRA) loftsetasje

44 kvm

Primaerrom (P-ROM) loftsetasje.
30 kvm

Sekundaerrom (S-ROM) loftsetasje.
14 kvm

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzerin Kontroll inngar ikke i oppdraget lkke 0 Nei

8 g & ppdrag gjennomgatt

Eiendomsverdi.no 23.06.2023 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt 0 Nei
besgk/kontroll)

Infoland.no 23062023  |2Kstverktgy/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt 0 Nei
besgk/kontroll)

Byggetegninger 23.06.2023 Mottatt fra selger (Dato for kontroll) Gjennomgatt 0 Nei
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Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

- Hytten var under bygging pad befaringsdagen. Arealer er derfor delvis estimert med tanke opplyst tykkelse pa innredede
vegger og tak i 1. etasjen.

- Loftsetasjen er kun grovt estimert da denne manglet nedforing av tak og himlings panel og veggplater. Arealer pa
befaringsdagen var derfor stgrre enn hva som er godkjent ihht. tegninger. Ny eier ma pase at innredning og nedforing gjgr at
hyttens totale bruksareal nar den star ferdig er under 150 kvm.

MERK!!! Det stilles helt andre krav for hytter som er over 150 kvm oppvarmet areal. Bygges hytten stgrre enn dette, ma
utbygger engasjere uavhengig kontrollgr av vatrom og tetthet, det vil kreve at hytten installerer balansert ventilasjonsanlegg
m.m. Det ma ogsa omsgkes og godkjennes i kommunen.

Eksakt oppmaling ma paregnes etter fritidsboligen er ferdigstilt.

Forutsetninger for maling av arealer i boligen settes etter takstbransjens retningslinjer ved arealmaling og NS 3940.

Generelt:

Arealmalingene i denne rapporten malsetter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil, er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med bygget teknisk forskrift og mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

BTA er ikke oppmalt.

Veggtykkelse mellom S-ROM og P-ROM legges til som sekundaerareal (S-ROM) ihht. takstbransjens retningslinjer for
arealmaling og NS3940.

"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" er tilgjengelig pa www.norsktakst.no
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Andre bilder
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Grunnkart N

Eiendom: 68/481 |
Adresse:  Kvisleasen 4
Dato: 07.06.2023 UTM-32
Valle kommune Malestokk: 1:1000
=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm E====®= Ejendomsgr. omtvistet - Hjelpelinje vannkant
[======_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = == = Hijelpelinje veikant LA Ll Hijelpelinje fiktiv
=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = m= == Hijelpelinje punktfeste
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©Norkart 2023
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Valle kommune

Teknisk - byggesak

BICO BYGG OG INNREDNING AS
Postboks 7063 Vestheiene
4674 KRISTIANSAND S

Yar ref Sakshant I Diata
2022/4-14 Gro Amlid 29.04.2022
68/481 gro.aamlid@valle.kommune.no

Delegasjonssaknr.: 226/22

BYGGJEL@YVE FOR OPPF@RING AV FRITIDSBUSTAD, ANNEKS OG GARASJE PA GNR. 68,
BNR. 481 | KVISLETOPPEN AUST

Bebygd areal (BYA): 165 m?

Tiltakstype: Fritidsbustad, anneks og garasje

Administrativt vedtak:

Seknaden vert godkjent i medhald av plan- og bygningsloven (Pbl.) §§ 20-1 farste ledd bokstav a, 20
-2 andre ledd bokstav a, 20-3 og 21-4. Teikningar og situasjonskart motteke 25.01.2022 ligg til grunn
for lgyvet.

Andre typar tiltak utover gjeve lgyve, slik som eventuelle murar/leveggar/bodar etc. kan vere
sgknadspliktig.

Det foreligg merknader/protester til sgknaden.

Du kan klage pa vedtaket. | klaga mé det visast til kommunen sitt saksnummer. Klagefristen er 3
veker rekna fra den dagen du fekk vedtaket. Det er tilstrekkeleg at klaga vert postlagt innan fristen.

Soknaden
Det vert sgkt om oppfering av fritidsbustad, anneks og garasje pa tomt 2, gnr. 68, bnr. 481 pa
Kvisletoppen aust. Det vart fakturert bidrag jf. utbyggingsavtale den 06.05.21, betalt 28.05.21.

Ansvarleg sakjar: Bico Bygg og Innredning AS
Tiltakshavar: Steinar Rgnning Olsen

Dispensasjon
Plan og miljgutvalet handsama dispensasjon for & heve golvhggde i mate den 15.03.2022, sak

18/22.

Om tiltaket
Alle bygningar vert oppfart med liggjande panel, saltak med torv pa taket. Takvinkel pa fritidsbustad
er 30°/25°, anneks og garasje 25°. M@nehggde fritidsbustad 6,0m/, garasje 3,5 m, anneks 3,5 m.
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Areal

Fritidsbustad (BYA): 120 mZ.
Anneks (BYA): 24 m2,
Garasje (BYA): 21 m2,
Parkering pa terreng: 18 m2.

lllustrasjonsbilete henta fra sgknad.

Tilhove til lovverk

Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningslova) av 27.06.2008, nr. 71.
Forskrift om byggesak (Byggesaksforskrifta) av 26.03.2010, nr. 488.

Forskrift om teknisk krav til byggverk (Byggteknisk forskrift) av 19.06.2017, nr. 840.

Lov om forvaltning av naturens mangfald (Naturmangfaldlova) §§ 8-12 jf. § 7 vart lagd til grunn.

Gjeldande plangrunnlag

Utbyggingsplan for teig F-16 — «Kvisletoppen». Godkjent 26.05.10 med endring av 14.06.11.
Faremal: omrade for fritidseiningar.

Tomt 2 i plankart.

| faresegna til gjeldande plan heiter det:
3.1 Byggjeomrade - fritidseiningar (PBL § 25.1)

a) Utnyttingsgrad og maksimal menehagde til den enkelte tomt framgjeng av
tabell som felgjer sist | feresegnene, Utnyttingsgrad er oppgitt | 9% BYA og
er ogs# omrekna | areal BYA. Storste enkeltbygg skal lkkje overstige 120
m’. Det kan byggjast inntil tre sekundarbygningar, starste sekundasr-
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bygning kan Ikkje overstige 50% av hovudbygningen, andre
sekunderbygning 30, Bygningane kan koplast saman eller samanklosasel

b} Dersom det byggjast feire bygg pd tome, s skl alle bygg reknast med |
tillete bygoearsal

) Takvinkel skal vere mefom 22 og 34°

d] Synlig grunmmur og pllarer skal ha maks 0, 7m hegde over termeng averat
rundt bygningskroppen. Dersom Gette ar aktusll med Ragans grunnmur
mi det spicjast serskilt og det tiltrer krav om forblending med naturstein

@) Golvhagder skal tilpassast ekslsterends bermeng

f} Det kan gjercast intill 100m’ ved iInngongspartiet som sicjerming mot
Rusdyr. Utfarming og Farge fasteettast | situasjorsplan ved saknad om
tikak pd den einskilde tomt.

g1 Dt ir iicie tillete med I'Ia-unslﬂrg.

n] Garasjarfuthus/ood knytt Tl amrdca skal avgrensast il maks 25m? pr.
bueining og skal bygges som naturlig del av hytte med sammie takcform og
materialbruk [einheitheg]. Arcala in'ﬁq}- som del av BYA. Maks
manchegder pd garasje er 3,5m.

i} Bygringar skal plagserast og utformast ok at dei fell naturleg inn i
landskapet 0g bygnirgsmijaet (5)§ Mustrasjonsplan for prinspipp].

i1 1 byggjecmrddet kan det gravast ned straumkablar og Vi-teknisioe anlegg
Uthyggjar piktar § uthare aeica skirsame siik at terrenget kje bl
pifart unadige inngrep.

k) Alle bygningar skal were &v tre mad stdande kledning eher laf, Eventiusl
anna materiske skal vere forblenda med natuestein elier tre. Bygningans
sheal b merios jordfarger, Tak skal tekikast med tory, re eller Aatursbain
Brotne takflater ar tllete

1} Haneretning pd hyttene sical belst vere paraliel med hogdenobens.

m) &l bygningemasss med innlagt vatn skal tllonytast godigent Va-aniegg.

rij) Det skal opparbeidast 2 parkeringsplassar pr. hyttetomt, ein av desse kan
vaEre | garasie, Arealer inngdr | BYA

o} Fylgjance fargeskals skal nyttast:

LEGG TIL UTNYTTINGSTABELL SOM SYNER HZGDER | PLAN FOR TOMT 1

Sarskilte forhold
Det fareligg signert utbyggingsavtale mellom Valle kommune og Kvisle Eigedom for
utbyggingsomrade, betalingstidspunktet skal skje far 1G.

Tidlegare sakshandsaming som er relevant for denne saka
Plan og miljgutvalet handsama sgknad om dispensasjon i mgte 15.03.22, sak 18/22 og gav lgyve til
a heve golvhggde slik det er sgkt om.

Byggjetomta

| matrikkelen er tomta oppfart med eit areal pa 1.0 daa.

Bygning vert tilkopla privat felles VA- anlegg. Tomta har tilkomst via privat veg i fritidsbustadfeltet
med godkjent avkeyrsel til Fv. 337.

Estetiske krav
Nye bygningar krevjast tilpassa til eksisterande tomte- og busetnadsstruktur slik at denne
vert vidarefart med omsyn pa volum, fasadar, takform og materialbruk.

Nye bygningar bgr gis ein utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialar og utfgring, jf.
Pbl. §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Valle kommune har lagt fasadeteikningar og beskriving motteke den 25.01.2022 grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialval. Valle kommune meiner at det er vist god tilpassing mellom
den nye bygningen og allereie eksisterande nabobusetnad.

Forholdet til utvalde naturtypar

Forvaltningsvedtak som kan rgre naturmangfaldet skal i hgve til naturmangfaldlovas § 7 vert vurdert
etter same lovs §§ 8 - 12. Miljgdirektoratets naturbasekart inneheld registreringar av rein i

omradet. Tiltaket ligg i bygdeutviklingssone i heieplanen. Forholdet til villreinen er avklart. Valle
kommune er ikkje kjent med andre seerlege biologiske eller landskapsmessige verdiar pa staden, og
vurderer tiltaket til ikkje & komme i konflikt med naturmangfaldiova.

Kulturminne
Det er utfgrt kulturminne sgk etter Miljgdirektoratets naturbase med kulturminnesgk. Det er ikkje
registrert fareminner som vert rgrd av tiltaket, jf. naturbase.
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Plassering pa tomta
Det er gjeve dispensasjon for & heve golvh@gde til 725,5.

Dette tiltak krev pavising av beliggenheit i plan og hggde. Utfgring av pavising skal gjennomfgrast av
kvalifiserte faretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa
kvalitetssikra prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikra koordinatar for eigedoms- og plangrenser.
Sa snart plassering er kontrollert (hjgrne innmalt), ber vi om at koordinatar for disse sendes
kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfgringsfasen, er avvik i forhold til innsendt
situasjonskart/gjeve layve, ma det innsendast ny revidert situasjonsplan og eventuelt sgknad om
endring av lgyve.

Dersom eventuelle avvik krev endring av lgyve, skal arbeida stanses til det fgreligg endringslgyve.

Parkering og uteareal

Det skal vere minimum 2 biloppstillingar pr. bu-eining (36 m2). Det vert rekna ein parkeringsplass i
garasje og ein pa terreng.

Avkayring og parkering kijem fram av innsendt situasjonskart.

Overvatn

Det fylgjer av Pbl. § 27-2 siste ledd at for oppfering av bygning vert satt i gong, skal avleiing av
grunn og overvatn vere sikra. Tilsvarande gjeld ved vedlikehald av drenering for eksisterande
byggverk. | sgknaden er det opplyst at takvatn/overvatn feres til terreng, og ein foresett at

Pbl. § 27-2 siste ledd er ivareteke i prosjektet.

Merknader fra naboar og gjenbuarar
Det er utfgrt nabovarsling i samsvar med Pbl. § 21-3. Ved varslingsfristens utlgp er det motteke
merknad i saka fr& grunneigar 68/2 Tone A. Rysstad og nabo 68/391 John Helge Austgulen.

Merknad fra nabo pa 68/391, John Helge Austgulen:
Avstand pa garasje til nabogrense, kor nabo ynskjer 4 meters avstandskrav.

Merknad fra grunneigar pa 68/2, Tone A. Rysstad
Ho etterspurte malsette planteikningar.

Ansvarleg sgkjar kommentar til merknader:
*Tiltakshavar har hatt dialog med John Helge Austgulen og dei har kome fram til ny plassering slik at
avstanden til nabogrense er endra til 3 meter.

*Planteikningar er sendt Tone A. Rysstad. Ho har i samtale 24.01.2022 stadfesta at det ikkje kjem
nye merknadar.

Alle merknader er imgtekome.

Kommunen si vurderinga av merknader:
Alle merknader er imgtekomne.

Uttale/godkjenning fra anna myndigheit
Ikkje aktuelt.

Adresse
Kvisleasen 4

Ansvarsrett
Vi syner til innlevert gjennomfgringsplan for prosjektering og utfarsel.
Tiltaket vert plassert i tiltaksklasse 1 og 2.

Oppmalingsteknisk prosjektering og utfgrande vert plassert i tiltaksklasse 2.

Tiltakshavar har sgkt om personleg ansvarsrett som sjglvbyggjar av eiga hytte for fagansvaret PRO
arkitektur, UTF temrar-, betong, -mur og flisarbeid.
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Gjennomferingsplan
Kvar gong eit nytt faretak erklaerer ansvar i byggjesaka, skal kommunen fa oppdatert
gjennomfaeringsplan fra ansvarleg sokjar.

Erklering om ansvarsrett
Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vere innsendt til kommunen fgr dei
enkelte fgretak startar sin del av arbeidet.

Alle fgretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utfgring skal utfgre eigenkontroll
innanfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserkleering. Avvik skal registrerast, grunngjevast og om
ngdvendig prosjekterast pa ny.

Bruk av underleverandorar

Foretak som nyttar underleverandgrar eller underentreprengrar ma sjglv vurdere kvalifikasjonar il
disse. Kommunen kan fare tilsyn med at innhenting og styring av underentreprengrar er tilstrekkeleg
ivaretatt i prosjektet og i styringssystema til ansvarleg fgretak. Ved innhenting av underentreprengrar
skal underentreprengrens kvalifikasjonar sjekkast av ansvarleg fgretak. Underentreprengrar skal
oppfylle krava som fglgjer av SAK10 tredje del.

Kor det avdekkast brot pa Pbl. med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot ansvarleg faretak.

Ferdigstilling

Far tiltaket tas i bruk skal ansvarleg sekjar skriftleg be om ferdigattest eller eventuelt mellombels
brukslayve. Dokumentasjon i samsvar med Pbl. § 21-10, jf. forskrift om byggesak (SAK10) § 8-1 ma
sendast inn:

1. Oppdatert gjennomferingsplan.
2. Opplysningar om tiltakets plassering (slik det er utfart) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring
av kart (dersom dette ikkje er innsendt tidlegare).

Er tiltaket endra utover gitt layve ma reviderte teikningar innsendast og sgkjast godkjent som endring
av lgyve. Slike endringar skal godkjennast av kommunen fgr dei vert gjennomfart.

Kommunen sin konklusjon
Bidrag jf. utbyggingsavtale er betalt 09.03.22, rekkjefylgjekravet i reguleringsplanen er oppfylt og
sgknad kan handsamast.

Plan og miljgutvalet har gjeve dispensasjon for planeringshagde, klagefristen er ute og det er ikkje
motteke klage pa dispensasjonsvedtaket.

Tiltakshavar har sgkt om personleg ansvarsrett for delar av tiltaket. Kommunen kan godkjenne
tiltakshavar som ansvarleg for heile eller deler av tiltaket. Det er ved sgknaden vedlagt utgreiing il
sgknad om personleg ansvarsrett.

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens fgresegner, og vi godkjenner sgknaden. Lgyvet er
heimla i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3.

Vilkar i den vidare prosessen

Erklaering om ansvarsrett for utfgrsel ma vere sendt inn fgr arbeida startar. Ansvarleg sgkar ma
oppdatere gjennomfgringsplanen og sende den inn med ein kvar endring i ansvarsforholda og ved
sgknad om endring, brukslgyve og ferdigattest.

Vi minner om at dersom det ikkje er gjeve dispensasjon eller unntak fra tekniske krav, ma alle krav i
byggteknisk forskrift (TEK17) vere oppfylt.

Vi gar ut i fra at produkt som vert nytta i byggverket, har nedvendig produktgodkjenning, og at
produktsertifikata samsvarer med dei produkta som faktisk vert nytta.

Nar tiltaket er ferdig ma dykk sgke om ferdigattest. Dersom ein ynskjer & sgke om mellombels
brukslgyve far ferdigattest, skal det berre sta att mindre vesentleg arbeid. Ein ma opplyse om
attstdande arbeid, bekrefte at sikkerheitsnivaet er tilfredsstillande og oppgi tidspunkt for ferdigstilling.
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Byggjesaksgebyr (vert sendt til Steinar Renning Olsen)

16.9 Bygg med ei bu-eining kr. 10.000,-
16.1 Redusering av byggjegebyr for bruk av e-byggjesek , 10 % - kr. 1.000,-
16.29 Godkjenning som sjglvbyggjar kr. 1.600,-
Totalt kr. 10.600,-

Gebyrregulativ for teknisk avdeling 2022 finn du lenke til her: https://www.valle.kommune.no/prisar-
bustad-og-eigedom.523908.nn.html

Forholdet til annan lovgjeving og private rettsforhold

Loyvet er gjeve i have til Pbl. og gjev ikkje utan vidare rett til & byggje i forhold til anna lovgiving eller

privatrettslege forhold, jf. Pbl. § 21-6.

Gyldigheit
Vedtak om lgyve har gyldigheit i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid fell Igyve bort, jf. Pbl. § 21-9.

Klage
Vedtaket kan paklagast, jf. Pbl. § 1-9 og forvaltningslova § 28. Sja vedlagte orientering.

Tilsyn

Ein gjer merksam pa at kommunen har plikt til & fare tilsyn jf. plan- og bygningsloven § 25-1. Tilsyn
kan utfgrast nar som helst i byggesaka og inntil 5 ar etter at ferdigattest er gjeve jf. § 23-3 sjuande
ledd.

Med helsing
Valle kommune

Magnus Berg Gro Amlid
leiar teknisk konsulent teknisk

Dokumentet er godkjent elektronisk og vert sendt utan signatur.

Vedlegg:

Fasade garasje
Fasade anneks
Fasader

Plan 2. etg
Plan 1. etg
Terrengsnitt
Snitt

NO O, WN =
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 68/481 A
Adresse: Kvisledsen 4

Utskriftsdato: 07.06.2023
Valle kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Faresegner til Utbyggingsplan for teig F16 — "KVISLETOPPEN" Kvisle Eigedom AS

Foresegner

I medhald av plan- og bygningslova av 14. juni 1985, nr. 77 med revisjonar, §§
22-27-1 og §30, er det utarbeidd Utbygglngsplan for teig F16 pa Kvisletoppen i
Valle kommune. Planen byggjer pa faringar som er nedfelte i Reguleringsplanen
for Kvisle Alpinomrade i Valle kommune, vedteken i kommunestyret 30.01.2008.

Foresegnene gjeld for omradet synt med plangrense pa plankartet «
Utbyggingsplan, F16- KVISLETOPPEN», Valle kommune, Malestokk 1:1000,
datert 20.05.2009. Innafor reguleringsgrensa skal areala nyttast som vist pa
planen. Vedteken plan er bindande for arealbruk, fradeling og byggje - og
anleggsverksemd innan planomradet.

1 Generelt

1.1 Omradet regulerast til felgjande faremal (jfr. pbl § 25)

e Byggjeomrdde, § 25.1 (omrade for fritidseiningar)

e Spesialomrade, §25.6 (privat veg, anna veggrunn- Privat veg,
friluftsomrade (i sjg og vassdrag), friluftsomrade (pa land) og skilgype
(markert med b3 stipla strek), anna spesialomrade; tursti)

e Fellesomrade, §25.7 (Felles grgntanlegg, grillplass, leik, mm.)

1.2 Feremalet med Utbyggingsplanen

Faremalet med planen er & regulere infrastrukturen og heimle etablering av fri-
tidsbustadomrade i den flateregulerte teigen F16 i overordna reguleringsplan for
Kvisle Alpinomrade.

2 Felles foresegner for planen

2.1 Krav til planane

a) Alle tiltak og inngrep i terreng og vegetasjon skal utfgres slik at anleggene blir
minst mulig synlige og eksponerte mot omgivelsene. Kommunen kan kreve
naermere dokumentasjon som naermere beskriver/illustrerer mulige
konsekvenser av tiltakene. Eksisterende terreng og vegetasjon skal i stgrst
mulig grad bevares, dette gjeld szrleg monumentale furetraer innen omrade.

b) I bratt terreng skal det brukes underetasje for @ unnga store terrenginngrep.

c) Anleggsarbeid skal ikkje skje i paska (Skjeertorsdag - 2.pdskedag), pinse
(pinseaftan - 2.pinsedag), jul (julaftan - 2. juledag), eller nyttarshelg.

d) Bebyggelsen i omradet skal tilknyttes felles vannforsyning og avigpsnett som
er i samsvar med hovedplan for VA-anlegg.

e) VA-leidningar og straumkablar skal i starst mogleg grad leggast i vegtraseane.
Dette skal gjerast samtidig med at vegane opparbeidast. VA-tekniske anlegg
skal tilfredsstille gjeldende kommunaltekniske normer.

f) Nye straumlinjer skal leggast i jordkabel.

g) Alle grgfter skal tilbakefgrast til opphavleg utsjanad innan eitt ar.
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Faresegner til Utbyggingsplan for teig F16 — "KVISLETOPPEN" Kvisle Eigedom AS

2.2 Rekkjefolgjekrav

a) Utbygging kan ikkje setjast i verk fgr framfgring av vegar, VA -
lgysingar, straum og omrade for renovasjon er ferdigstilt til vedkom-
ande hyttetomt.

b) Fgr utbygging av byggeomradet kan ta til ma felgjande punkt vera
oppfylt:

- Utviding av Brokke - Suleskardvegen fra Rv. 9 og opp til
Furustgyl, samt etablering av rundkgyring ved avkgyring fra
fylkesvegen skal vera gjennomfart eller sikra pa annan mate, slik
kommunen og Vegstyresmaktene godtar.

- Reiselivsmessig infrastruktur i naeromrader til planen og i
kommunen elles som er ngdvendig for 8 oppretthalde omradet
attraktivt ma sikrast pd slik mate som kommunen godkjenner.

2.3 Dokumentasjonskrav

Ved sgknad om tiltak pa den einskilde tomt/bygning skal det vedleggast ein
situasjonsplan som viser bygningsplassering, biloppstillingsplassar, tilkomst og
evt. inngjerding av omradet. Situasjonsplanen skal ogsd vise med
“inngrepsgrense” dei deler av tomta som ikkje skal opparbeidast.

I den grad kommunen krev Utbyggingsavtale skal slik avtale vera framforhandla
for utbygging skjer.

Teknisk planlegging av anleggstiltak skal fgreleggjast og godkjennast av
kommunen. I den planen skal gjerast greie for kvar overskotsmassar skal
deponerast og kvar steinmassar til vegbygging og fundamentering skal hentast.

Prinsippa for renovasjonsrodning pa stutt og lang sikt skal dokumenterast i den
tekniske planen.

2.4 Miljeforhold

Ved byggjemelding for nye bygg i omradet skal det dokumenterast at byggje-
grunnen er fri for skadeleg radonstraling eller det gjerast byggjetekniske tiltak,
radonsperre el liknande.

2.5 Automatisk freda kulturminne

Dersom det under anleggsarbeid skulle dukke opp freda kulturminne ma
arbeidet straks stansast og regionaletaten varslast, jf. Kulturminnelova § 8.2.

3 REGULERINGSFO@REMAL
3.1 Byggjeomrade - fritidseiningar (PBL § 25.1)

a) Utnyttingsgrad og maksimal mgnehggde til den enkelte tomt framgjeng av
tabell som fglgjer sist i faresegnene. Utnyttingsgrad er oppgitt i % BYA og
er ogsa omrekna i areal BYA. Stgrste enkeltbygg skal ikkje overstige 120
m?. Det kan byggjast inntil tre sekundaerbygningar, stgrste sekundaer-
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bygning kan ikkje overstige 50% av hovudbygningen, andre
sekundaerbygning 30. Bygningane kan koplast saman eller samanklossast.

b) Dersom det byggjast fleire bygg pa tomt, sa skal alle bygg reknast med i
tillete byggeareal.

c) Takvinkel skal vere mellom 22 og 34°.

d) Synlig grunnmur og pilarar skal ha maks 0,7m hggde over terreng overalt
rundt bygningskroppen. Dersom dette er aktuelt med hggare grunnmur
ma det spkjast saerskilt og det tiltrer krav om forblending med naturstein.

e) Golvhggder skal tilpassast eksisterende terreng.

f) Det kan gjerdast intill 100m? ved inngongspartiet som skjerming mot
husdyr. Utforming og farge fastsettast i situasjonsplan ved sgknad om
tiltak pa den einskilde tomt.

g) Det er ikkje tillete med flaggstong.

h) Garasjar/uthus/bod knytt til omrada skal avgrensast til maks 25m?2 pr.
bueining og skal bygges som naturlig del av hytte med samme takform og
materialbruk (einheitleg). Areala inngdr som del av BYA. Maks
mgnehggder pa garasje er 3,9m.

i) Bygningar skal plasserast og utformast slik at dei fell naturleg inn i
landskapet og bygningsmiljget (sja illustrasjonsplan for prinspipp).

j) I byggjeomradet kan det gravast ned straumkablar og VA-tekniske anlegg.
Utbyggjar pliktar & utfere arbeida skdnsamt slik at terrenget ikkje blir
pafgrt ungdige inngrep.

k) Alle bygningar skal vere av tre med staande kledning eller laft. Eventuelt
anna materiale skal vere forblenda med naturstein eller tre. Bygningane
skal ha mgrke jordfarger. Tak skal tekkast med torv, tre eller naturstein.
Brotne takflater er tillete.

1) Mgneretning pa hyttene skal helst vere parallelt med hggdekotene.

m) All bygningsmasse med innlagt vatn skal tilknytast godkjent VA-anlegg.

n) Det skal opparbeidast 2 parkeringsplassar pr. hyttetomt, ein av desse kan
vaere i garasje. Arealet inngar i BYA.

o) Fylgjande fargeskala skal nyttast:

T706-Y43R 5038-Y83R TI15-Y66R 3022-Y30R 3252-Y26R 045-Y18R KYIT

| tillegg kan bleikjing med hjelp av jarnvitriol nyttast.

3.3 Spesialomrade (PBL § 25.6)

Privat veg
a) Vegene innan omradet kan opparbeidast i ei breidde pa inntil 4m.
b) Vegar skal i hovudregelen ikkje ha stgrre stigning enn 1:10. Pa enkelte
strekningar kan det tillatast brattare stigning. Framfgring av vegar skal
gjerast sa skansamt som rad. Dersom det ikkje er hgve til 8 byggje vegen
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ved hjelp av fyllingar/jordskjeringar innanfor faremalet skal ein nytte
murar. Desse kan byggast opp til 1,2 m hgge og skal utfgrast i naturstein.
c) Det er hgve til & etablere underjordiske kommunaltekniske anlegg,
straum- og kommunikasjonskablar i vegtraséen.
d) Avkgyring til den einskilde tomt skal skje der det er markert avkgyring pa
plankartet (sjd ogsa illustrasjonsplan for utforming av avkgyring).

Anna veggrunn - Privat veg og parkering
a) Innan fgremalet er det hgve til 8 gjere inngrep i terrenget med fyllingar/
skjaeringer og anlegge grefter ved opparbeiding av vegen i omradet
b) Det er hgve til 8 etablere underjordiske kommunaltekniske anlegg,
straum- og kommunikasjonskablar innen faremalet
c) Jordskjeringar og fyllingar skal dekkast til med jord, og elles gjevast ei
tiltalande utforming.

Friluftsomrade (pa land) og skilgype
a) Innenfor friluftsomradene skal det ikke gjerast inngrep i terreng eller
vegetasjon.
b) Innenfor korridorene med innteikna skilgype (bld stipla strek) er det hgve
til & opparbeide og vedlikeholde skilgype pa inntil 4m breidde.

Friluftsomrade (i sjg og vassdrag) o
a) Det er hgve til a preparere skilgypa vinterstid over vatnet som vist pa
plankartet.

Anna spesialomrade, tursti
a) Det er hgve til 8 etablere tursti til bruk i barmarksesongen. Turstien kan
grusast i ei breidde pa opp til 1,5 m.
b) Framfgring av traséen skal gjerast s8 skdnsamt som rad. Jordskjeringar og
fyllingar skal dekkast til med jord, og elles gjevast ei tiltalande utforming.

3.4 Fellesomrade (PBL. § 25.7)

Felles grgntanlegg
a) Det er hgve til 8 anlegge grillplass, benkar, leikestativ, badeplas§ 0g anna
som gagnar felles rekreasjonsverdiar for hyttefeltet innan fgremalet.

2221 Plankontoret Hallvard Homme AS 5
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Faresegner til Utbyggingsplan for teig F16 — "KVISLETOPPEN" Kvisle Eigedom AS

SAKSHANDSAMING ETTER PLAN- OG BYGNINGS-
LOVA:

Varsel om oppstart av planarbeid: 13.03.2008
Ny varsling 19.02.2009

Handsama fgrste gang i det
faste utvalet for plansaker. Pl-sak, 98/09 30.06.2009
Utlagt til offentleg ettersyn i tidsromet: 10.03.2010 - 10.04.2010

Handsama andre gang i det

faste utvalet for plansaker. Pl-sak, 48/10 27.04.2010
Godkjent i kommunestyret: K-sak, 48/10 26.05.2010
Kunngjering av vedtatt plan 15.11.2011

Q(Z [t Aor2

valle den EENFFAE AN

—
" /[&L'fﬂﬁf{r. =

Ordferar / Stempel

2221 Plankontoret Hallvard Homme AS 7



Attestert kopi av dok.nr. 2018/1710128/200 Sidelav1
M Kartverket et 2023-06-09 10:28

ERKLZARING OM RETTAR

..........

1. Gnr. 68, bor. 366 1 0940 Valle Og seinare ' arseller 4 denne har vegrett over gor.
68, bnr. 400 i 0940 Valle, mot 4 betale  &rleg avgift for sommar- og vintervedlikehald til
Kvislelivegen AS org.nr. 997 234 480.

For Kvislelivegen AS, org. nr. 997 234 480 q
St

zm//// 't’j %;wﬁﬂ/ b %
orgulv N. Berg meland Stile Lye

2. Gnr 68 bnr 366 i 0940 Valle og seinare fridela parseller frd denne har vegrett over gnr 68
bnr 2 i 0940 Valle mot & betale arleg avgift for sommer- og vintervedlikehald til Kvislevegen

I

For gnr 68 bor 2
ﬁ;ne A, ?vglap/ Dokne : 1710128 Tinglyst: 19.12.2018
Tone Rysstad

3. Gar. 68, bor. 366 i 0940 Valle skal betale arleg avgift til Brokke Vatn og Avlaupsverk

AS, org.nr. 984 099 118 for vatn og klokakktilknytning til eigedommen.

4. Gnr. 68, bar 366 i 0940 Valle skal betale kr. 1.000 indeksregulert i 4ret for loypekeoyring til
Kvislelivegen DA org nr 997 234 480

5. Eigedommen er pliktig til & vere med i velforeining for omradet.

Samtykker til tinglysning

S@WEREN
Hris [ Fa'dnes

Eiendomsmegler




Attestert kopi av dok.nr. 2018/1734372/200 Side 1 av 4

oy
B Kartverket i ontet 2023-06-09 10:27

Skoyte! . 47, #
Innsendaren sitt namn: I IKg 15l
|Bergsam sigedom as g:u}?’dcl‘? s,
Adresse { +_ "meﬁw’
Setesdalsvegen 3432 l
Postnr. | Postatad e - p ﬁsﬂ
4748 Rysstad Dokne: 1734372 Tinglyst: 27.12.2018 = 2ol
(Under.) organisasionsnriiadesiern TRetR, STATENS KARTVERK (ﬂfaj‘
820 478 282 " . " &2 )

“Dppiysningane | felt 1-6 vert registrerte | grunnboka
msn{amF

[Gnr. [Bar. [ Fostonr. | Seksjonsnr. | idesipant  J /il
0940 Vall 68 4857 g
|\
_Overdragmgameld bygg péa festa grunn R Nei r Ja m‘m omfaﬂarbansportav R Nei r Ja
Godkjenning fr& bortiestaren er efter ; o o iosde
kapmaueneravtalenaudaym _R Net r' Ja ,;*%"“:“f";" dar n og !SZ_N_GI r‘ Ja
Dersom overd d ideall Storlaik p& ides! igedomen ligg & ein annan eigedom
raningagjsl part.pé e ol somﬂlhaymbengﬂaravhendmgslo\ra§3-4 & ol r‘ Ja
parton oppetaetsi o andre ladd bokstav d 1S Nel
Slag .
E UMod byuningat,. . 2 Utan bygningar RPSESRPP |
Bruk av grunn - i e
|mE=— Fimce [ Yrorewind' [ tmausti [ Liandbruk rxmm FAAW
Typebustad
FB Frittiggj. TB T RK hus! BL Blokk-
m mmﬂﬂl r— bnsiadmnm. r w r- hugveare r AN Anna
2. Kjopasum ey

« 49¢ 200 - i o

R 1Fnu r' i;i‘&":f rsm”ng r‘ 4 Tvengs- r & Uskifta r‘ esmno- I— TOpphwrev r A
K]epasummanef jort pa avtalt vis
S.Salsverdvﬁﬁmnrfi“

kr 496.20000 7#7TT OVIRFG iz by o Tiw Soluskeds ¢ pe qe. 8 by Bysn s
[P I"\.i'}.h_ £ 7}9‘1"" i e

4. Overdraging fra =
Fedselsnrforg.or. | Nemn \deall part

) |991 402 845 Kvisle elendom as ”n

5. Overdraging til_

Fodselanrforg.v. © | Namn | Fest busstt i Norsg | Ideell part
820 478 282 Bergsam eigedom as X e [ Jnei 171
e [ne
[Tw [ e
[Tea [1nei

6. Smrekiide avtalar

QBS! Har farer ein barme opplysningar som skel og kan tinglysast 2y ”
%’)A MK’Q;JW Eémh [ERME  ©va RETTAR  DPTERT
2/ic 201 %
f 1
Daio / ufdarshrdt ||' /
2102018 | /ﬂﬂfll | ] : l L -
GA5400NGudJ EGM)MMW T Skifle © k.// Side 1av3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1734372/200
Uthentet 2023-06-09 10:27

REpochen EJGFPUwt G20 473 28 %

Andre avtalar (som ikkje skal tinglysast)

(7. Frisegn fré k| sparen/tilelgnaren ved overfaring av bustadssksjon ™

Eglmmdwmmuvérhbag\mavselcsjomnlmafimnwd i eigarssks) §2.
Dato [staa
Kioparen/tileignaren si underskift il Gjenta med blokkbokstavar o

8. Frasegn om sivilstand 0.a. ™ Ja
1. Er uthtdm(am) ghit(e) aller mg}stmrb(e) partmr(aﬂ?

[ e [R Nei Dersom ja, mé ein ég svera p4 spersmal 2.

2. Er utfordarana gifie eller registrerte partnarar med kvarandre og bds slaiv under som utferdar?

e r Nel Dersom nel, mé ein dg avara pé spersmél 3,

3. Gjoid fraginga k d som utferd: {ane} og & {e) eltar dan(del) reg. part {ane) brukar som sams bustad?

r' Ja r Nei Dersom ja, mé ektsfellen{e)den (dei) registrert{e) partnaren{ane) samtykija | ovendraginga.

[6- Underskriftor og stadfestingar _

Dato Stad
2.10.2018 Kristiansand
Utfardaren sl underskrift ™ | Genta mad maskin efler blokibakstavar

/ 7 T Biorguhv Rygnestad ,
“,a-;///sz ikl ngﬁg i

Som ektefelle eller registrert partnar samtykkjer eg i overdraginga

Dato Ektefalle/repistrart partnar si und keift | Glenta med bioliokstavar

8 Eglma stadfestar at undelskrlvaran(ane) er aver 18 ér og har underskrive elier vedlqam seg t-lndafskﬂﬁa(ene) pd dette
dokumentet | mitt/vart neervesr, Eg/me er myndig(e) og busett(e) | Noreg.

[ 1. vitneunderskrift | Gjenta med blokkbokstavar Anne Sund-y
all\l\.l/ SS advokat
Adresss B B e ]
| 2. vineundarskriR [ Gionta mad biokkbokstaver 1
a = . ol
Bortfestaren of underskrtit T Gjanta med blokkbakstavar

—.L

2.10.2018 mT’:’ﬂ/f“ / H"x"'/”’n i/

GA-5400 N Iy Frvy =/ .' : Skay!i Side 2av 3

Side2av 4
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_
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HERGHA EICEDM gro B 282

10. Frasagn om sivilstand o.a. for helmelshavar ' : R ey |

‘rl__ Er halmels| & (anwe) gift{e) eller registrert{e) paru-\artar)?

T o [V e Dersom ja, mé eln g svara p4 sporemél 2.
zawmawmwamwmmrmd' dra og bde underskriv sam heimetshavarar?

T | e Dersom e, m4 oged sparsmél 3 bosvares.

3. Gjeld averdragings bustad som el {ane) og hans/ k {r} sfler reg. parinar{ar) brukar som sams bustad?
r— Ja r_ Nel Dersom ja, mé ektefellen(e)registrart{e) partnar{ar) samtyldda | overdragings.

11. Underskrifter o stadfestingar T

Som elgarffestar (hekmelshavar) samtykkjer eg i overdragtnga

il 161 uﬁwg’mo Ql’() /8

“Fodasianr.om.nf.

/ '// /{/ / B .45“"‘“/ ;Q'YG“@E'/W/ -4
Som halmelhnaﬁ ektofelle eller r{gweﬁqmzwz{ﬂ eggﬁ;’::ga Ve "?114 ZC\" X DL f_[}

Dato | Extofeltelregistrert p s} underskrift | Gjenta med blokkbokstavar

o Eg/me stadfester at underskrivaren(ane) ef over 18 4r og har underskrive eller vedijent seg underskrifia(ene) si(ne) pa dette
dokumentet | mittivart nervesr. Egime er myridgie) g buml‘.le,l i Noreg. )

1. vitneunderskrift | Gjenta med biokkbokstavar

Anne St..
Adresss =r- ) — @ovokal
T r———— : = = . S T
= - —
Adrasse
Notar:

1) Skeyiet skal utferdast | to eksamplar. Det elne aksamplaret beheld Kartverket; det andre mottok innsendaren | refur |
kvittert stand. Skoytst skal sendast tl Kariverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss.
Dokumentavgifia og tinglysningsgebyret verta innkravt | ettertid.

2) Dersom eigedomen har underfestenummer (ufnr), kan feit for seksjonsnummer (snr) nyttast.

3) Dokumentavgifta er knytt il salsverdien pa elgedomen. Dersom kjspesummen tésvarar salsverdi, er det nok & fylle ut
kizpesumfeltet med belap. Feltet salsverdVavgifisgrunnlag skel fyllast ut dersom kjppesummen er l4gare enn detie.
Dersom eln fyfler ut bde feita, skal salsvardi/avgifisgrunnlag altid vera hogst, bortsett frd | titfelle stter
dokumentavgiftsvedtaket § 1, 2. ledd, §2fog § 3.

4}  Det er Elningsregisterst slit organisasfonsnummer som skal nyftast.

5) Feltst kan sleyfast dersom dokumentet ikkje gield overdraging av bustadseksjon.

8) Separerte vert rakna som gifte, og bustaden mé vanlegvis framiels relmast som felles. Sambuarar vert rekna som
uglfte/uragistrerte, og samiykkepatsikning er vanlegvis bere naudsynt dersom bée er helmelshavarar.

7) Dersom utferdaren lkkje er heimelshavar, ma heimelshavaren godkjenna overdraginga ved searskild pételkning med
vitnestadfesting, ag om naudsynt med tilsvarande frisegn om sivilstand eiler med samtykke fra ektsfelien.

8) Dersom utferdaren /heimelishavaren ikkje er offentleg styresmakt, mé utferdarenfheimalshavaren sl underskrift stadfestast.
Dette kan m.a. gjerast av to vitna som er myndige og busette | Noreg, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eigadomsmekiar. Utferdaren, tilelgnaren og tileignars ektefelle/registrerte partnar,
foreldre, born eller sysken kan ikije stadfesta utferdaren si underskrift.

Dato underskrift
? 1 A /1 A
2.10.2018 _,lJ I 7 .'II ' | / {
GA-5400 N VT 17 /H, a3
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e EvtERS K 92> 47529 L

ERKLZRING OM RETTAR &2 /0. 20/ &

1.
Gnr 68 bnr 456 og gnr 68 bnr 457 i 0940 Valle har vegrett over gnr 68 bnr 400 i 0940

Valle mot & betale &rleg avgift for sommar- og vintervedlikehald til Kvislelivegen DA org
nr 997 234 480.

For Kvislelivegen DA, org nr 997 234 480
.\
/ VAL C"L/ \}3/ )ﬁz*ﬁé M,{] @ \'L -
B]m:éulv N Berg e a Stale Lye

2.
Eigaren av gnr 68 bnr 2 og gnr 68 bnr366 i Valle gjev vegrett frd Kvislelivegen gnr 68

bnr 400 i Valle over gnr 68 bnr 2 og gnr 68 bnr 366 fram til gnr 68 bnr 45§ og gnr 68
bnr 457 ( 0940 Valle).

for gnr 68 bnr 2 og gnr 68 bnr 366

Tow fw *~e> (

Tone A Rysstad



Kvisleasen 4

Hoyde over havet

720 m

Offentlig transport

X Kiristiansand Kjevik 2t17 min &
& Skagevegen 10 min &
Linje 170 6.8 km
2 Hylestad skule 11 mn &
Linje 170 6.7 km
Avstand til byer
Kristiansand 2115 min &
Sandnes 3110 min &
Stavanger 3124 min &
Ladepunkt for el-bil
= Rysstad 13 min &
& Sglvgarden hotell, Rysstad T4 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste leype: 150 m
* 48 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Brokke Alpinsenter

* Avstand til neermeste bakke: 700 m
» Skitrekk i anlegget: 4

Aktiviteter

Brokkestaylen 8 min &

Via Ferrata Helle 17 min &

Valle bibliotek 271 min &

Via Ferrata Valle (friluftsliv) 21 min &

Sport

@ Hylestad skule 11 min &
Aktivitetshall, ballspill 6.7 km

@ Rysstad neermiliganlegg sandvolleyba... 15 min &
Sandvolleyball 10.2 km

Dagligvare

Coop Prix Hylestad 12 min &

Post i butikk, PostNord 8.9 km

Joker Valle 21 min &
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Bjorg Vatnestrom
Finansiell rddgiver AFR
TIf.: 3817 07 67

Mob.: 979 94 263
bjorg.vatnestrom@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
hovden@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 13-23-0061

Eiendom:

Kvisledsen 4, 4748 Rysstad

Gnr. 68 Bnr. 481 i Valle kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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