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Oppgradert hytte med sveert usjenert
beliggenhet - Flott utsikt - Vann med pumpe
og nytt kraftig solcelleanlegg - Badstue

OMRADE
Viland

ADRESSE
Matkronvegen 170, 4737
HORNNES

Prisantydning
kr 990 000,-

Omkostninger: kr 45 050,-
Totalpris: kr 1035 050,-
Kommunale avgifter: kr 3 050,- per ar

BRA-i: 54 m?
BRA-e: 22 m?

BRA Total: 76 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1982

Soverom: 2

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 620 m?

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler

928 06 323
janterje.halvorsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

99 56 40 40

sormegleren.no



MATKRONVEGEN 170

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 36, bruksnummer 38 i Evje og Hornnes kommune.

Areal

BRA -i:54 m?

BRA -e:22m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 76 m?

TBA: 55 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 54 m? Entre, annet, toalettrom, stue/kjgkken, 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
55 m? Terrasse

Anneks

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 19 m? Anneks

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 3 m? Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
620 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt som bestar for det meste av naturtomt og stor terrasse.

Eiendommen er ikke oppmalt, og har usikre grenser. Oppgitt areal er basert pa skylddeling og matrikkelinfo.
Skylddelinger kan vaere ungyaktige og er ikke koordinatfestet, tomtens arealet kan derfor avvike i starre
eller mindre grad




Beliggenhet

Helarshytte med flott beliggenhet ved Viland ca. 350 meter over havet. Hytta ligger usjenert til, hayt og fritt
med en flott utsikt. Omradet byr pa fine turopplevelser bade sommer og vinter. Det er flere fine bade -og
fiskevann i omradet. Det er flotte oppkjarte skiloyper i naerheten pa Tveit/Stangeras som ligger ca. 20
minutter unna med bil. Det er ca. 30 minutter i bil til Evje hvor du blant annet finner dagligvarebutikker,
apotek, restauranter og aktiviteter for hele familien. Eikerapen ligger ca. 30 minutter unna med bil, her
finnes alpinsenter. Fra Kristiansand er det ca. 1time og 20 minutters kjaretur. Det er bomvei til hytta. Hytta
ligger ca 200-300 meter fra parkeringsplass.

Adkomst
Se kart. Det er bomvei til hytta. Hytta er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil veere
skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Lossius Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Hytte oppfert pa starten av 80-tallet i tre, bygd over pilarer av Leca. e.l.. Hytten har bjelkelag, bindingsverk
og takkonstruksjon i tre. Svak skranet saltak tekket med takshingel. Takrenner, nedlgpsrar og beslag pa
taket av plast og stal. Vinduer med malte karmer og rammer av tre med 2-lags glass. Malt hovedytterdgr og
balkongdgr. Balkongdgr har 2-lags isolerglass. Starre terrasse med trapper oppfert i tre overflatebehandlet
med beis.

Innvendig:
Laminat pa gulv, overflatebehandlet panel pa vegger og i takhimling. Profilerte malte tredgrer som
innvendige dgrer.

Kjgkken:
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm.
av koketopp med gassbluss.

Spesialrom:
Toalettrom med biotoalett. Luftergr som fares over tak tilkoblet toalettkasse. Septiktank har flere kamre
som kan rulleres fra utsiden, under hytten.

Sammendrag selgers egenerklaering
Felgende fremkommer av selgers egenerklaeringsskjema:

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja!
10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

10.1.2 Arstall: 2022

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Solcellene
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Solcelekraft

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja!

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn,
avlgpskvern eller liknende? Ja - Brann!

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrgr? Ja!

13.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

13.1.2 Arstall: 2021

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Oppgradert vannforsyning fra handpumpe til elektrisk




pumpe
13.1.5 Hvilke firma utfarte jobben? Eget arbeid
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja!

Se selgers egenerklaeringsskjema for mer utfyllende informasjon.

Innhold

Hytta har alt pa en flate og inneholder vindfang, bod, rom med vask, toalettrom med biotoalett, kjgkken
med grei skap/benkeplass med gasskomfyr og kjgleskap, 2 soverom med totalt 6 sengeplasser.

Anneks med badstu, dusjmuligheter og oppbevaring. Redskapsbod.

Standard

Hytta er oppfert i 1982 og har alt pa ett plan. Hytta og bod er oppfart med liggende kledning. Anneks er
oppfert med staende kledning. Nyere stor terrasse som skaper mang forskjellige fine soner. Terrassen er
beiset senere at. Hyttas innvendige flater er panel og hovedsakelig fra byggear. Stort sett alle flater utvendig
og innvendig er malt de siste arene. Det er skiftet gulv og lagt laminat i stue, gang, wc og vaskerom. Eldre
tregulv pa soverommene. Nytt kjgkken.

| falge selger er det montert nytt og kraftig solcelleanlegg. Det felger 0gsa et lite aggregat. Det er skiftet fra
manuelle til elektrisk pumpe som sarger for vann i vask pa kjokken og vaskerom.

Vindfang med dgr til wc-rom med biotoalett - luftergr som fares over tak tilkoblet toalettkasse. Hytta har
09sa ett rom med vask.

Fra vindfang/gang kommer man ogsa inn til den romslige stua med plass til bade sofagruppe og spisebord.
Her er det peisovn og apen kjgkkenlgsning. Ny fin kjgkkeninnredningen med benkeplate av laminat.
Integrert koketopp med gass og frittstaende kjaleskap. Fra stua er det utgang til den flotte terrassen.

Det er to soverom i hytta med totalt 6 sengeplasser. Et soverom med dobbeltseng og et med to kaysenger.
Anneks med badstue, bod og mulighet for & dusje.
Vedbod med god oppbevaring.

Tekniske installasjoner: Nyere vannpumpe og opplegg for vann i rom med vask, kjgkken, samt vannkran
utenfor anneks. Avlgpsrar av plast. Generell luftutskifting i hytten skjer ved naturlig ventilasjon fra
vindusventiler og ved at vinduer

apnes. | tillegg har selger montert et solcelledrevet ventilasjonsanlegg med to ventiler i stuen. Hytten har
ikke varmtvannsbereder. Vann i kraner er kun kaldtvann. Hytten har solcelledrevet stramtilfarsel med 4 stk.
12 V, 136 Ah batterier plassert i utvendig bod.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lossius Takst AS den 24.06.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato,
29.06.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjeres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Falgende avvik har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik):

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det mangler rekkverk i omrader der hgydeforskjell
er over 50 cm. og fallunderlag er hardt dekke (fjell).




Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold: Brannslukkeapparat og raykvarslere ble ikke registrert.
(Kostnadsestimat vist under er noe misvisende. Nytt apparat koster normalt 600-700 kr. pr. stk.)

Folgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig - Nedlgp og beslag: Renner, nedlgp og beslag er over 25 ar, noe som tilsier at mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt. Takrenner ligger noe ujevnt og har bgy. Det kan ikke utelukkes noe
utettheter, drypping ved

regnvaer.

Utvendig - Darer: Balkongder er mulig fra opprinnelig byggear og har noe utvendig slitasje pa treverk,
henger noe i karm, samt at over halvparten av forventet levetid er utgatt pa isolerglass.

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Ved inspeksjon under hytten ble det registrert noe sig/bgy i
stubbloftsplater og apen isolasjon i skjgter. Slik konstruksjonen er na er den heller ikke tett for mus/gnagere.
Se eget punkt vedr. mus.

Innvendig - Pipe og ildsted: Det mangler ubrennbar plate under/foran sotluke og denne star for naert
brennbar materiale.

Innvendig - Andre innvendige forhold: Av tidligere salgsopplysninger fremkommer det at det tidligere har
vaert observert muselort inne i hytten ved lengere fravaer. Bak kledningsbord og i stubbloftsplater under
bjelkelag ble det registrert

apninger som er store nok til at mus kan komme seg inn. Det kan ikke utelukkes skjulte skader i
konstruksjon.

Kjokken - Etasje - Stue/kjokken - Overflater og innredning: Det er ikke montert komfyrvakt, gass sensor eller
lekkasjevarsler pa kjokkenet.

Kjokken - Etasje - Stue/kjgkken - Avtrekk: Det er ikke avtrekksvifte i naerhet av kokesone. Kun naturlig
lufting fra vindusventil, eller at vindu apnes.

Tomteforhold - Utvendig vann- og avlgpsledning: Vannkvaliteten i brann er ikke kontrollert/testet og bar
ikke brukes som drikkevann uten at det foreligger dokumentasjon tilfredsstillende vannkvalitet.

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbygging av
tak.

Utvendig - Vinduer: Vinduer har passert 25 ar, noe som tilsier at over halvparten av forventet levetid er
utgatt pa pakninger/gummilister, bevegelige deler og isolerglass. P& grunn av vinduenes alder ma det kunne
forventes/tas hayde for noe risiko for at isolerglass kan punktere eller er punktert. Det ble imidlertid ikke
registret symptom av punktering pa befaringsdagen.

Innvendig - Overflater: Det mangler noe ferdigstillelse av malerarbeider og listing i enkelte rom.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare
Kjoleskap og integrert koketopp med gassbluss falger handelen.

Alt av mgbler fglger handelen, utenom noe av utemgblementet. Her er det to stoler med skammel + lite
bord som ikke falger.

Det fglger et lite aggregat med handelen, men selger opplyser at han har ett stort aggregat av nyere dato




som event kan kjapes.
Hytte er ferdig vasket til visning og blir kun enkelt vasket til overtakelse.

Liste over l@sare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Moderniseringer og pakostninger

Hytta er modernisert siden den ble kjgpt, med nye skap pa kjakken, nytt solcelleanlegg, malt alt innvendig.
Utvendig er ogsa alt malt. i 2021 oppgradert ogsa selger vannforsyningen fra handpumpe til elektrisk
pumpe.

TV/Internett/Bredband
Parabol

Parkering
Felles parkeringsplass ca 200-300 meter fra hytta.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling.

ENERGI

Oppvarming
Oljeovn og vedovn

Info stramforbruk
Det er ikke innlagt strem. Elektrisitet kommer fra solcellepanel.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 3050

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Inkludert i de kommunale avgiften er: Hytterenovasjon for 2023, kr 2087,50. Feiing/tilsyn fritidseiendom for
2023, kr 962,50.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt pa fritidseiendommer i Evje og Hornnes kommune.

Formuesverdi sekundaer
Kr 332 645

Formuesverdi sekundaer ar
2022




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4219/36/38:

10.06.2024 - Dokumentnr: 1546015 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944121 331

Elektronisk innsendt

19.07.1982 - Dokumentnr: 102412 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4219 Gnr:36 Bnr:13

01.01.2020 - Dokumentnr: 723091 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0937 Gnr:36 Bnr:38

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest pa eiendommen, men den er registrerte som "Tatt i bruk” i matrikkelen.

Det foreligger sgknad og godkjent bygging av hytte, 23.08.1982. Det foreligger ikke godkjente og
byggemeldte tegninger.

Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsakt far 1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det
foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse.

Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Eiendommen har innlagt vann fra brann. Tiltaket er ikke omsgk. Vanntilfgrsel gjennom yttervegg er krever
utslippstillatelse fra kommunen. Risiko og eventuelle kostnader forbudet med eventuelle palegg eller
sgknader til kommunen pahviler kjaper.

Selger opplyser at de deler brann med 3-4 naboer. Det er installert elektrisk pumpe som gir vann pa kjgkken
og pa baderom. Varmekabler i alle vannrer.

Privat vei blir brgytet pa vinterstid. For brayting av vei og parkeringsplass, straing og fylling av strakasser
betaler selger kr 2500 per ar.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhgrende reguleringsplan Matkroni @ (Viland), planlid:
197905, ikraftsatt 25.06.1979, supplert av Kommuneplanens bestemmelser, planld 201701. Kommuneplan
Evje og Hornnes 2020-2030, ikraftsatt 27.02.2020.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.




Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Det er ikke krav om sgknad om konsesjon.

Kommentar odelsrett
Det hviler ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 990 000

Totalpris
Kr 1035 050

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 24 750,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-




HELP Boligkjeperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 45 050,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.




Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 13.500,-, oppgjershonorar kr 11.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
7.400,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 83.300,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Nermina Adzemovic
Ferid Adzemovic

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sermegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
26.06.2024
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Nabolagsprofil

Matkronvegen 170

Hoyde over havet

342 m [

Offentlig transport
Kristiansand Kjevik 1t22 min &
+ Dasnes 27 min &
Linje 170,172,178,1970,1972,1975 19.7 km
+ Evje rutebilstasjon 31 min &
Linje 170,172,175,178,1972,1975 23.4 km
2 Lunden Sveindal 19 min &
Linje 223 12.5 km
& Sveindal 20 min &
Linje 178, 201, 223, 241 11.9 km
Avstand til byer
Kristiansand 1t21 min &
Arendal 1t48 min &
Stavanger 3t9 min &
Ladepunkt for el-bil
& Setesdal VGS avd. Hornnes - Agder ... 29 min &
& Recharge YX Byremo 30 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste loype: 2 km

Alpin

* Eikerapen Alpinsenter
* Kjoretid: 39 min

e Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Aguamarin Vannpark
Gokartbanen pa Evje

Evje Bowling

Sport

@ Kylland skoles ballbane 7er
Fotball

® Hornnes skole
Ballspill

Dagligvare

Joker Dasnes
PostNord

Joker Byremo
Post i butikk, PostNord

Varer/Tjenester

@ Vitusapotek Evje

¥ Evje Vinmonopol

m
|
-~

28 min &
27 min &

3T min &

29 min &
19.9 km

29 min &
20.8 km

28 min &
19.9 km

31T min &
22 km

31 min &

31T min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig
(© Matkronvegen 170, 4737 HORNNES
mj EVJE OG HORNNES kommune

# gnr. 36, bnr. 38

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 54 m?

Referansenummer: GX3893

20811-1626

Befaringsdato: 19.06.2024 Rapportdato: 26.06.2024 Oppdragsnr.:

Var ref: Ruben Lossius

Autorisert foretak: Lossius Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius

Mediam ay

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

\

Norsk takst

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal,

Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfeglging, reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse

av bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

ARV

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20811-1626 Befaringsdato: 19.06.2024
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Matkronvegen 170, 4737 HORNNES Lossius Takst AS ‘

Gnr 36 - Bnr 38 Bergstp 74 k I I
4219 EVJE OG HORNNES 4790 LILLESAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20811-1626 Befaringsdato: 19.06.2024 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy

Oppdragsnr.: 20811-1626 Befaringsdato: 19.06.2024 Side: 4 av 27



Matkronvegen 170, 4737 HORNNES
Gnr 36 - Bnr 38
4219 EVJE OG HORNNES

KONKLUSJON TILSTAND

Fritidsboligen er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og
standard for byggeperioden og fremstar i god teknisk stand.
Det ble generelt ikke oppdaget stgrre tilstandssvekkelser ved
boligen utover den forventede slitasjen pa grunnlag av alder,
utenom enkelte punkter som fremkommer i rapporten.

Oppsummering av avvik som defineres som TG2 og TG3 vises
fra side 6 i rapporten.

Hele rapporten ma leses.

Fritidsbolig - Byggear: 1982

Ga til side

UTVENDIG

Hytte oppfart pa starten av 80-tallet i tre, bygd
over pilarer av Leca. e.l.. Hytten har bjelkelag,
bindingsverk og takkonstruksjon i tre. Svak
skranet saltak tekket med takshingel.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag pa taket av plast
og stal.

Vinduer med malte karmer og rammer av tre
med 2-lags glass. Malt hovedytterdgr og
balkongdgr. Balkongdgr har 2-lags isolerglass.

Stgrre terrasse med trapper oppfert i tre
overflatebehandlet med beis.

Ga til side

INNVENDIG

Laminat pa gulv, overflatebehandlet panel pa
vegger og i takhimling. Profilerte malte tredgrer
som innvendige dgrer.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
laminert benkeplate. Kjgkkenet har fastmonterte
hvitevarer ifm. av koketopp med gassbluss.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom med biotoalett. Luftergr som fgres
over tak tilkoblet toalettkasse. Septiktank har
flere kamre som kan rulleres fra utsiden, under
hytten.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20811-1626 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 k I I

4790 LILLESAND Norsk takst

Nyere vannpumpe og opplegg for vann i rom med
vask, kjpkken, samt vannkran utenfor anneks.
Avlgpsrgr av plast.

Generell luftutskifting i hytten skjer ved naturlig
ventilasjon fra vindusventiler og ved at vinduer
apnes. | tillegg har selger montert et
solcelledrevet ventilasjonsanlegg med to ventiler
i stuen.

Hytten har ikke varmtvannsbereder. Vann i kraner
er kun kaldtvann.

Hytten har solcelledrevet strgmtilfgrsel med 4
stk. 12 V, 136 Ah batterier plassert i utvendig bod.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg a til si
Lovlighet G til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Anneks

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Bod

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

19.06.2024 Side: 5 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.
10 Fritidsbolig

(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Det er avvik:

- Det mangler rekkverk i omrader der haydeforskijell
er over 50 cm. og fallunderlag er hardt dekke (fiell).

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Antall
o

B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak

~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik Det er avvik:
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt - Renner, nedIgp og beslag er over 25 ar, noe som
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. tilsier at mer enn halvparten av forventet brukstid er

oppbrukt. Takrenner ligger noe ujevnt og har bgy. Det
kan ikke utelukkes noe utettheter, drypping ved
regnvaer.

Anslag pa utbedringskostnad

© Utvendig > Dgrer 4t si
Det er avvik:
2 - Balkongdgr er mulig fra opprinnelig byggear og har
noe utvendig slitasje pa treverk, henger noe i karm,

samt at over halvparten av forventet levetid er utgatt
pa isolerglass.

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4t si
Det er avvik:

Antall

- Ved inspeksjon under hytten ble det registrert noe
Ingen umiddelbare kostnader sig/bgy i stubbloftsplater og apen isolasjon i skjgter.
Tiltak under kr 10 000 Slik konstruksjonen er na er den heller ikke tett for

. mus/gnagere. Se eget punkt vedr. mus.
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Pipe og ildsted a til si

o009

Det er avvik:

- Det mangler ubrennbar plate under/foran sotluke og
denne star for naert brennbar materiale.

© Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20811-1626 Befaringsdato:  19.06.2024 Side: 6 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

- Av tidligere salgsopplysninger fremkommer det at - Det mangler noe ferdigstillelse av malerarbeider og
det tidligere har vaert observert muselort inne i hytten listing i enkelte rom.
ved lengere fraveer. Bak kledningsbord og i Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

stubbloftsplater under bjelkelag ble det registrert
apninger som er store nok til at mus kan komme seg
inn. Det kan ikke utelukkes skjulte skader i
konstruksjon.

0 Kjskken > Etasje > Stue/kjokken > Overflater og Ga til side
innredning

Det er avvik:

- Det er ikke montert komfyrvakt, gass sensor eller
lekkasjevarsler pa kjgkkenet.

@ Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Det er avvik:

- Det er ikke avtrekksvifte i naerhet av kokesone. Kun
naturlig lufting fra vindusventil, eller at vindu apnes.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Det er avvik:

- Vannkvaliteten i brgnn er ikke kontrollert/testet og
bgr ikke brukes som drikkevann uten at det foreligger
dokumentasjon tilfredsstillende vannkvalitet.

- Gravann ledes til fritt terreng, uten a bli renset.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er avvik:

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa oppbygging av tak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er awvik:

- Vinduer har passert 25 ar, noe som tilsier at over
halvparten av forventet levetid er utgatt pa
pakninger/gummilister, bevegelige deler og
isolerglass. Pa grunn av vinduenes alder ma det
kunne forventes/tas hgyde for noe risiko for at
isolerglass kan punktere eller er punktert. Det ble
imidlertid ikke registret symptom av punktering pa
befaringsdagen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1982 Iflg. eiendomsverdi.no
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Svak skranet saltak tekket med takshingel.

Av tidligere salgsopplysninger fremkommer det at taktekket ble fornyet i
2010 av fagleert tgmrer. Vannbord og vindskier er
overflatebehandlet/malt i selgers eietid.

Det ble ikke registrert lekkasje innvendig i hytten eller unormal slitasje
pa taktekke.

Oppdragsnr.: 20811-1626

Befaringsdato: 19.06.2024

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag pa taket av plast. Takrenner og nedlgpt
kan mulig veere fra opprinnelig byggear, da det opplyses i tidligere
salgsrapport at disse ikke ble skiftet i 2010 i forbindelse med at ny
takshingel ble lagt.

Det var tgrt pa befaringsdagen, funksjon ukjent.
Pipebeslag ser ut til 3 vaere skiftet pa et tidspunkt, ukjent nar.

Sngsikring ivaretas ved at taket har ru overflate og er svakt skranet
(under 27 grader).

Normal tid f@r utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Renner, nedlgp og beslag er over 25 ar, noe som tilsier at mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Takrenner ligger noe
ujevnt og har bgy. Det kan ikke utelukkes noe utettheter, drypping ved
regnvaer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tidspunkt for utskifting av takrenner, nedlgp og dryppbeslag naermer
seg. Det kan ikke utelukkes utbedringstiltak om det viser seg at renner
lekker.
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1= Veggkonstruksjon
Isolert bindingsverkskonstruksjon kledd med liggende bordkledning.
Selger har malt hytten i sin eietid.

Kledningen fremstar godt vedlikeholdt og i normal god stand.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 20811-1626

Saltaksformet luftet sperrekonstruksjon med mgnedrager. Synlig apning
for lufting i gesimskasser ukjent om det foreligger gjennomlufting ved
mgnekam.

Takhimling var lukket pa befaringsdagen uten inspeksjonsmulighet
utenom innvendig i hytten. Det gjgres oppmerksom pa at
takkonstruksjoner som er kledd inne eller ikke har inspeksjonsmulighet
er en risikokonstruksjon.

Det ble for gvrig ikke registrert indikasjon pa fukt som indikasjon pa
kondens innvendig i takhimlingen pa befaringsdagen, heller ikke
vesentlige skjevheter i konstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til

vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbygging av tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedring ut fra at det ikke ble pavist symptom
pa awvik, men jevnlig observasjon av takhimling for eventuelle
forandringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer
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Vinduer fra 1982 med malte karmer og rammer av tre med 2-lags glass.

Det ble ikke ble registrert avvik utover normal slitasjegrad basert pa
alder- og bruk. Vinduer ble funksjonstestet uten at det ble registrert
vesentlige avvik, men det gjgres oppmerksom pa at enkelte vinduer
henger noe i karm, mulig grunnet lite bruk og utvendig maling. Noe
smajusteringer kan mulig med fordel utfgres, men ansees ikke som et
awvik.

Normalt vedlikehold som smgring av bevegelige deler anbefales som
arlig rutine.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Vinduer har passert 25 ar, noe som tilsier at over halvparten av
forventet levetid er utgatt pa pakninger/gummilister, bevegelige deler
og isolerglass. Pa grunn av vinduenes alder ma det kunne forventes/tas
hgyde for noe risiko for at isolerglass kan punktere eller er punktert. Det
ble imidlertid ikke registret symptom av punktering pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Basert pa alder ma det kunne forventes at vinduer er en del av det
fremtidige vedlikehold- og utskiftingsbehovet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Oppdragsnr.: 20811-1626

Befaringsdato: 19.06.2024

Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 k I I

4790 LILLESAND  Norsk takst

Malt hovedytterdgr og balkongdgr. Balkongdgr har 2-lags isolerglass.
Hovedytterdgr er av nyere dato og fungerte fint. TG 1.

Generelt har ytterdgrene normal bruksslitasje basert pa ulik alder og
fungerte som tiltenkt, men balkondgr er av eldre type, mulig fra
opprinnelig byggear og har slitasje deretter, blant annet pa utvendig
treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Balkongdgr er mulig fra opprinnelig byggear og har noe utvendig
slitasje pa treverk, henger noe i karm, samt at over halvparten av
forventet levetid er utgatt pa isolerglass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tidspunkt for utskifting naermer seg for balkongdgren. Basert pa alder
ma det kunne forventes at dgrer er en del av det fremtidige vedlikehold-
og utskiftingsbehovet.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgrre terrasse av nyere dato oppfegrt i tre. Terrassen fremstod i god
stand. Selger har i sin eietid behandlet overflater med beis.

Helhetsinntrykk overflater og tilstand, TG 1.
Awvik gjelder kun for manglende sikring mot fall.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det mangler rekkverk i omrader der hgydeforskjell er over 50 cm. og
fallunderlag er hardt dekke (fjell).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk, trapper eller annen sikring ma monteres for a lukke avviket og
for & ivareta fallsikkerhet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 20811-1626

Befaringsdato: 19.06.2024

Utvendig trapper av tre.
Trappene fremstod i god stand. Selger har i sin eietid behandlet
overflater med beis.

INNVENDIG

Overflater

Laminat pa gulv, overflatebehandlet panel pa vegger og i takhimling.

Selger som er fagkyndig har malt/beiset store deler av hyttens
innvendige vegg og takoverflater i sin eietid. Helhetsinntrykk, lite
slitasje, TG 1.

Overflatene har jevnt over normal bruksslitasje, merker etter bilder,
hyller og solbleking ma paregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det mangler noe ferdigstillelse av malerarbeider og listing i enkelte
rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Awviket er kun av estetisk art. Ny eier ma selv vurdere videre
oppussing/ferdigstillelse etter eget behov og @nske.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes utbedring av avviket.

(0 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille/bjelkelag av tre.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det kun registrert normale avvik
alder tatt i betrakting basert pa standardens krav. Kontrollen er kun
stikkmessig utfgrt.

‘- Radon

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er foretatt radonmalinger.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjer er ikke kontrollert. Det er ikke krav om radonmaéling for boliger/hytter som ikke leies ut.
Noe stedvis knirk i gulvflater kan forekomme, men dette er normalt og Hytten star imidlertid p& paler med god lufting. Hay aktsomhet av
ma forventes i hytter bygd i tre. radongass er normalt lite vanlig for hytter bygd pa denne maten.

Radonforekomster som kan utgjgre fare er derfor lite sannsynlig.
Ved inspeksjon under hytten ble det registrert noe sig/bgy i

stubbloftsplater og apen isolasjon i skjgter.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik: Pipe og ildsted

- Ved inspeksjon under hytten ble det registrert noe sig/bgy i
stubbloftsplater og apen isolasjon i skjgter. Slik konstruksjonen er na er
den heller ikke tett for mus/gnagere. Se eget punkt vedr. mus.
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Hytten har vedovn tilkoblet elementpipe. Vedovn var ikke i bruk pa
befaringsdagen, men fremstod tilsynelatende i OK stand. Overflater pa
pipe, OK.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen. Boligen har vedovn tilkoblet elementpipe. Vedovn
var ikke i bruk pa befaringsdagen, men fremstod tilsynelatende i OK
stand. Overflater pa pipe, OK.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det mangler ubrennbar plate under/foran sotluke og denne star for
naert brennbar materiale.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er krav til sotlukestein i pipa dersom gulv under luka bestar av
brennbart materiale.

A

Krypkjeller
Hytten har ikke krypkjeller, men apent omrade under hytten. Dette

vurderes videre under punkt for "drenering, grunnmur og fundamenter
etc.".

Oppdragsnr.: 20811-1626

Befaringsdato: 19.06.2024

Innvendige dgrer

Profilerte malte tredgrer som innvendige dgrer.

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Funksjon, en av
dgrene kan med fordel justeres noe, ellers OK. Selger har i sin eietid
malt dgrene. Overflater fremstod og med normal bruksslitasje.
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Andre innvendige forhold

Av tidligere salgsopplysninger fremkommer det at det tidligere har veert
observert muselort inne i hytten ved lengere fraveer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Av tidligere salgsopplysninger fremkommer det at det tidligere har
veert observert muselort inne i hytten ved lengere fraveer. Bak
kledningsbord og i stubbloftsplater under bjelkelag ble det registrert
apninger som er store nok til at mus kan komme seg inn. Det kan ikke
utelukkes skjulte skader i konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Apninger bgr tettes. Forholdet bgr videre holdes under oppsyn.
Eventuelt behov for utbedringstiltak som kan fremkomme om
konstruksjon dpnes, kan ikke utelukkes.

KJOKKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN

(m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. koketopp med gassbluss.
Selger opplyser at kjgkkenet ble montert 2021 i form av egeninnsats og
hjelp/vennetjeneste blant annet av fagkyndig rgrlegger.

Kjgkkenet fremstod i god stand.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Det er ikke montert komfyrvakt, gass sensor eller lekkasjevarsler pa
kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- - Komfyrvakt, gass sensor og lekkasjevarsler bgr monteres for a ivareta
brannsikkerhet og lekkasjesikring.

Oppdragsnr.: 20811-1626

Lossius Takst AS
Bergstp 74 k
4790 LILLESAND  Norsk takst

ETASJE > STUE/KIPKKEN

1Pl Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjpkken, kun via vindusventil eller at vindu
apnes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

- Det er ikke avtrekksvifte i naerhet av kokesone. Kun naturlig lufting fra
vindusventil, eller at vindu apnes.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
P Pw g R
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
; W Nyere vannpumpe og opplegg for vann i rom med vask, kjgkken, samt
vannkran utenfor anneks.
SPESIALROM
Arbeider med rgr er utfgrt i selgers eietid i form av egeninnsats og
ETASJE > TOALETTROM vennetjeneste av fagkyndig.
Overflater og konstruksjon Selger opplyser at det er lagt varmekabler i vannrgrene, men at vannrgr
alltid tammes vinterstid nar selgere ikke bruker hytten da
Toalettrom med biotoalett. Luftergr som fgres over tak tilkoblet stremkapasitet foregar via solcelleanlegg. Henviser til selger for
toalettkasse. Septiktank har flere kamre som kan rulleres fra utsiden, ytterliggere informasjon vedr. rutiner for dette.
under hytten.
Anlegget fungerer, men det ma paregnes viderefgring av dagens
Toalett og tank er av ukjent alder. ordning/rutine nar hytten ikke benyttes i perioder med kulde.
Ikke videre vurdert/kontrollert. Henviser til selger for ytterliggere
informasjon.

Jevnlig tsmming ma paregnes ihht. bruksintervall.

Selger opplyser at dette fungerer som det skal.
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Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast.
Det ble ikke registrert lekkasje pa vannrgr.
TG gis for synlig vannrgr innvendig i hytte, men det gjgres oppmerksom

pa at punktet ma sees i sammenheng med vurdering for utvendig vann-
og avlgp senere i rapporten.

Ventilasjon

Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra
vindusventiler og ved at vinduer apnes. | tillegg har selger montert et
solcelledrevet ventilasjonsanlegg med to ventiler i stuen. Undertegnede
har ikke kjennskap til funksjon pa denne typen. Henviser til selger.

Ventileringen i hytten ansees som normal for fritidsboliger med
stgrrelse under 150 kvm.

Oppdragsnr.: 20811-1626

Varmtvannstank

Hytten har ikke varmtvannsbereder. Vann i kraner er kun kaldtvann. Ikke
videre vurdert, kun til informasjon.

Andre installasjoner

Hytten har solcelledrevet strgmtilfgrsel med 4 stk. 12 V, 136 Ah batterier
plassert i utvendig bod. El-anlegget ble montert i sin helhet av
Solcellekraft AS. Kvittering ifm. av faktura foreligger.

Strgmkapasitet har veert tilstrekkelig for navaerende eiers bruk. | tillegg
har dagens eiere et aggregat i i beredskap i tilfelle behov for mer strgm.

Undertegnede har ikke kompetanse til a vurdere el-anlegg eller
solcellesystemer. Henviser til selger for mer informasjon eller leverandgr
Solcellekraft AS.

Merk. Selger har montert solcellepaneler pa vegg pa baksiden av anneks
og bod. Det gjgres oppmerksom pa at solcellepaneler vil normal fungere
bedre om disse vinkles mer direkte vinklet mot solen. Selger besluttet
montering pa vegg for & unnga sng tildekking etc.
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Hytten har ikke tradisjonelt el-anlegg, kun solcelle drevet 12V anlegg.
Dette er vurdert i annet punkt.

[ 1l Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Elektrisk anlegg
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Hytten er plassert naturlig i terrenget pa pilarer av Leca e.l. Synlige

masser under hytten er fjell, stein, jord, sand og morene. Omradet rundt

hytten er omgitt av naturlig vegetasjon og bergknauser.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgraving og langvarige malinger.

TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng

Hytten star pa paler av Leca. Omrade under hytten bestar av grunn av
fiell, jord, sann og morene.

Tilstand under hytten ansees som normal for hytter pa paler. Normalt
vedlikehold i form av a holde omradet under hytten ryddig for jord og
annet som kan holde pa fuktighet anbefales, szerlig rundt pilarer.

Grunnmur og fundamenter

Hytten star pa murte pilarer av Leca. Fundamentene fremstar som
normalt solide og i ellers god stand.

Oppdragsnr.: 20811-1626

Terrengforhold

Hytten ligger naturlig til i terrenget omgitt av bergknauser og skraninger.
Naturlig vegetasjon.

Hytten er ikke lokalisert i omrader som er utsatt for flom eller jord- og
sngskred.

m Utvendige vann- og avigpsledninger

Vanntilfgrsel fra brgnn via utvendige vannledninger av plast (pel) og
nyere vannpumpe plassert i rom med vask (stellerom). Selger opplyser
at brgnnen er felles med 4 andre naboer.

Som ogsa nevnt i punkt for vannledninger opplyser selger at det er lagt
varmekabler i vannrgrene, men at vannrgr alltid tgmmes vinterstid nar
selgere ikke bruker hytten da strgmkapasitet foregar via solcelleanlegg.
Nar eiere er i hytten vinterstid fungerer vanntilfgrsel fint om det
benyttes varmekabel.

Henviser til selger for ytterliggere informasjon vedr. rutiner
avstenging/tesmming av vann, da dette er noe som ma paregnes
viderefgring nar hytten ikke benyttes i perioder med kulde.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Vannkvaliteten i brgnn er ikke kontrollert/testet og bgr ikke brukes som
drikkevann uten at det foreligger dokumentasjon tilfredsstillende
vannkvalitet.

- Gravann ledes til fritt terreng, uten a bli renset.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

- Vannkvalitet bgr kontrolleres om den skal drikkes.

- Vedr. utslipp av gravann henvises det til generelle bestemmelser i Evje
og Hornnes kommune som er som fglger:

"Eier du bolighus, hytte, turistbedrift og lignende som ikke er tilknyttet
(eller kan tilknyttes) offentlig avigpsanlegg, ma du sgke kommunen om
tillatelse til a slippe ut avigpsvann.

Hvis virksomheten bare slipper ut gravann, gjelder sgknadsplikten bare
hvis du har innlagt vann. Med avlgpsvann menes avigp fra vannklosett,
kjgkken, bad og vaskerom. Med innlagt vann menes vann fra vannverk,
brgnn og cisterneanlegg som fgres innendgrs gjennom ledning. Med
gravann menes avlgp fra kjpkken, bad og vaskerom"

Septiktank

Tank under biotoalett med flere kamre. Omtalt i punkt for "toalettrom".
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
2007 Antatt iflg. merker i vinduer.
Standard

Normal anneks/bod standard. Isolert.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Isolert bygning oppf@rt i tre over pilarer av Leca. Isolert bindingsverk av tre kledd med staende kledning. Bygningen har
saltakkonstruksjon tekket med betongtakstein.

Vindu og dgr av tre. Vindu har to-lags isolerglass.

Innvendig har bygningen tregulv og er videre innredet med panel pa vegger og i takhimling.

KONKLUSJON TILSTAND

Bygningen er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og standard for byggeperioden og fremstar i god teknisk stand basert pa at
dette er en utvendig bod/badstue. Det ble ikke oppdaget stgrre tilstandssvekkelser ved bygningen utenom mindre
bemerkninger som nevnes under. Ellers gjgres det oppmerksom pa at denne bygningen mulig ikke er omsgk i kommunen, da
det ikke foreligger tegninger i kommunens byggesaksarkiv.

Kjgper bgr ellers vaere oppmerksom pa:

- Bygningen mangler skvettbeslag, takrenner og nedlgp pa den ene siden (mot sydvest), og er noe provisorisk montert pa den
andre siden (mot gst).

- Det mangler dokumentasjon pa arbeider som er utfgrt pa/i bygningen.

- Det ble registrert svimerke pa badstudgr etter tidligere montert vedovn.

Ellers fremstod bygningen i god stand.
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Anvendelse

Byggear Kommentar
0 Ukjent byggear
Standard

Enkel standard, uisolert

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Enkel uisolert bod (redskapsbod) oppfart av prefabrikkert panel laft, tekket med takshingel.

Kjgper bgr veere oppmerksom pa.

- Bygningen fremstar i enkel stand, ikke oppfgrt ihht. normal byggeskikk, men typisk vanlig redskapsbod som kjgpes som
byggesett pa Plantasjen/Monter etc.

- Det ble registrert noe fuktvandring i kledning panel

- Det gjgres oppmerksom pa at batterier for strgmtilfgrsel er plassert i bygningen som ikke er isolert. Det kan redusere effekten
noe vinterstid.

- Bygningen har ikke takrenner, nedlgpt eller skvettbeslag.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
e— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 54 54 55 54
SUM 54 55 54
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Entré, Annet, Toalettrom,

) Stue/kjgkken , Soverom , Soverom 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Fremkommer i rapporten.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Anneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (Gua)
Etasje 19 19 19
sumMm 19 19
SUM BRA 19
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-¢)

Etasje Innredet bod , Badstue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S0 (TBA)

Etasje 3 3

SUM 3

SUM BRA 3

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 k I I

4790 LILLESAND Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

3
3

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 54
Anneks 14
Bod 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.6.2024 Ruben Lossius Takstingenigr

Ferid Adzemovic Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVIJE OG 36 38 0 620 m? ANNEN AREALKILDE Eiet
HORNNES (Ambita)

Adresse

Matkronvegen 170

Hjemmelshaver
Adzemovic Ferid, Adzemovic Nermina

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 10.06.2024 Mottatt fr_a selger via megler (Dato for Gjennomgatt Nei
signert skjema)

. Daterte tegninger fra kommunens . . .
Tegninger 23.08.1982 byggesaksarkiv mottatt via megler. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 24.06.2024 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt Nei

besgk/kontroll)
Tegninger (Anneks) Ikke mottatt. Mulig disse ikke eksisterer. Finnes ikke Nei
Tegninger (Utvendig bod) Ikke mottatt. Mulig disse ikke eksisterer. Finnes ikke Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20811-1626 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20811-1626 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GX3893

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Matkronvegen 170, 4737 HORNNES 10 Jun 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Matkronvegen 170 Matkronvegen 170

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
April 2021

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Hovedselger
Adzemovic, Nermina
Medselger

Adzemovic, Ferid

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
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2022
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Solcellene
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Solcelekraft
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
brgnn
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2021
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Oppgradert vannforsyning fra handpumpe til elektrisk pumpe
13.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Eget arbeid
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nseeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93734430
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Adzemovic, Nermina 2024-06-10 Adzemovic, Ferid 2024-06-10

Identification Identification

;:E baﬂle Adzemovic, Nermina ;:E baﬂle Adzemovic, Ferid

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Adzemovic, Nermina
Adzemovic, Ferid

10/06-2024
17:19:25
10/06-2024
17:25:12
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BANKID



LO@SORE- OG TILBEH®RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

[ henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgzsare og tilbehar folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pd eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
® Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks m Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin 0 Annet; Kun koketopp med

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bdde fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkasse medfglger.

forts. neste side

Selgers initialer
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15,

16.
17,
18.
19.

20.

21,

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lasgre- og tiloehgrslisten kommenteres under:

Stavanger 21.0.2024

Qé/c(:/ { 772 (]/ ZQMOU?E:_

Selgers signatur Selgers signatur
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MBTEBOK Blad

Kommune Styre, rad, utvalg m. v Motested Mete dato

Evje og Hornnes | Bygningsrddet  Teknisk kontor | 23.08.82

Sak nr |

193/82: Byggherre: Kjell Kvaleberg,Leiv Eriksonsgt.53,
4000 Stavanger.
Seknad om bygging av hytte pi gnr. 36,bnr.38 tomt nr.ll
i disposisjonsplan til John Pveit-Viland hyttefelt.
Samla brutto grunnflate i nybygss S9,8m2.
Anmaldars Stjernehytten A/S,Kr.4.des gt.5,
4600 Kristiansand,
Ansvarshavande: Ivar Omdal, c/o Stjernehytten A/S.

Framlagts:

Seknad om byggelsyve i 2 eks. dagsett: 15.06.82,
" " HAngvarsrett i 2 eks. a 15.06.82,
Gjenpart av nabovarsel, med kvittering" 16.,06.82,
Byggebeskrivelse " B * 16.02.82.
Peikningar i 2 eks. av plan, snitt og fasader,
Byggemeldingsgebyr " " . " .- Ire 400,-.

Framlegg til vedtak:

Bygningsrédet godizjemmer byggemeldinga p& dei generelle
vilkara som fylgjer vedlagt.

Ein vil spesielt pdpeke at fundamenteringa mé utforast
i samsvar med gjeldande foresegner.

Framlegget vart samrgystes vedtake.

Sign | Utskrift sendt til

KdSatnEESLERETR

Ivar Omdal

Nr 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-78
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l. Xarakteristikk:

Det planlagte feltet ligeer ved Viland. Omrddet er attrak-
tivt og vel egnet for hyttebebygselse. Tomtene er plan-—
lagt pd skrapmark og impediment. ied det store utbyggings—
prosjektet som grunneieren satser pad 1 omrddet, vil diséé
tomtene virke sunstig bdde gkonomiask og miljgmessig. Det

er som kjent svert langt til nzrmeste nabo, sd det vil

oppmuntrende med noe hytteeiere i nabolaget.

2. Areal og utnvttelse:

Samlet areal ti1l eiendommene Skreppebrdtan og Viland er
ca. 2400 da. Med 12 planlagte hyttetomter, blir get sdledes
ca. 200 da. bak hver hytte. ‘

3. Bebvoselse:

Hytiene skal vmre av god bygningsmessig standard. Fargene
skal vere rolige og std i liten kontrast til omgivelsene.
Privet og eventuell bod skal bygges i tilknyttning til
hyttene. Alle hyttepunkt er merket med nummer i terrenget.
Tegninger o0.1l. skal godkjennes av kommunale myndigheter

fér bygoing kan settes igang.

4. Renovasjon og sanit=mre forhold:

Til hver hytte skal bygeges privet av typen "Nissedo" eller
lignende innretning. Det er viktig at kummene er helt tette.
S¢ppel bgr has 1 standardiserte sekker og bringes il et
sted som grunneieren vil pdvise. Dette skal vere i nerheten
av hans bolig. Grunneieren er ansvarlig for at sgppelen
blir levert pad godkjent sted. Det tas forbehold om senere
kommunal renovasjon. - En mener at organisert henting av
privetkomppset er beste lgsing. Grunneieren er villig til &
pita seg dette 1 samarbeid med hytteeierne. Komposten bgr
fortrinnsvis nyttes som jordforbedringsmiddel. Ellers md
hytteeiefne innordne seg under de til enhver tid gjeldende

kommunale forordninser t11l renovasjon og sanitmre forhold.




, N.B. Dette punkt skal tas med i festekontrektene/ event.

5. Vannforsvning:

Det er planlagt 4 felles brgnner. Disse méd dimensjoneres
store nok. Rundt brénnrdrene has 20 - 30 cm. skarp sand.
Videre bgr brgnnene utstyres med solid, ldsbart lokk og

frostfri pumpe.

6. Skog- og jordbruksdrift:

Eventuell hogst og opplag av tgmmer skal skjemed forsiktig-
het innen byggearealene. Ellers kan eiendommen drives uhem-
met. Hogst, skogkultivering, oppdyrking o.l. skal kunne
foretas uten innvendinger fra hytteeierne eller andre som

matte representere deres interesser.

skjstene!l

T. Adkomst og parkering:

Hytteeilerne skal kunne nytte den planlagte jord- og skog-
bruksvel. Videre er det planlagt 2 parkeringsplasser. Disse
bgr gi plass til 1% bil pr. hytte.

Vedleggo:

B e - K T

1. Skisse av 2 privettyper.
2. Regler for hyttebyeging i kommunen.
3. Planskisse i malestokk 1 : 1500.

Moisundi desember 1§78

Arnt ¢stensen
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Utskriftsdato: 04.06.2024

Eiendomskart for eiendom 4219 - 36/38// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Grensepunkt - kors

_____________ Elendomegrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite noyaktig

————— Hjelpelinje vegkant —— Eiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre neyaktig
= Eiendomsgrense - middels neyaktig

Eiendomsgrense - noyaktig =1 Grensepunkt - rer
Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgrense - uviss nayaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

Hjelpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels noyaktig

Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant
Grensepunkt - uten klassifisering



Utskriftsdato: 04.06.2024

Vegstatuskart for eiendom 4219 - 36/38// /\

Europaveg

# Europaveg

" Europaveg tunnel
Riksveg

/# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkeswveg

»* Fylkesveg tunnel
kKommunalveg

/ kommunaleg

#* kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatweg

privatveq tunnel
Skogshilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/° Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/ fannet gangareal

168

30m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Eiendom: 36/38 /
Adresse: Matkronvegen 170 =
Utskriftsdato: 04.06.2024
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Kapittel 1. Innledning

§ 1.1 Planens rettsvirkning

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig
arealbruk for omrader.

Etter PBL § 1-5 gar ny plan — ved motstrid — foran
eldre plan eller planbestemmelser for samme areal,
med mindre annet er fastsatt i den nye planen.

§ 1.2 Forhold til andre planer

Reguleringsplaner som skal gjelde foran
kommuneplanen er i kommuneplankartet vist som
hvite flater- sone der reguleringsplan fremdeles skal
gjelde jmf. PBL §11-8 f.

Eldre reguleringsplaner for fritidsboliger som

blir overstyrt av kommuneplanen er regulert inn

i arealdelen som eksisterende fritidsbebyggelse.
Arealdelens bestemmelser og retningslinjer for
utbygging gjelder her - ved motstrid — foran eldre
plan eller planbestemmelse for samme areal.

Kapittel 2. Plankrav, rekkefglgekrav og
utbyggingsavtaler

§ 2.1 Virkeomrade for kapittel 2

Kapittel 2 gjelder, med mindre annet er saerskilt
bestemt i den enkelte paragraf, for samtlige omrader
innenfor kommuneplanens arealdel, uavhengig av
arealformal.

§ 2.2 Plankrav (PBL§ 11-9 nr 1)

Arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens
§ 20-1 a, d, k,  og m kan ikke finne sted for omradet
inngar i en reguleringsplan. Dette gjelder omrader
avsatt til fremtidig utbyggingsformal og eksisterende
utbyggingsomrader hvor det ikke er en gjeldende
reguleringsplan.

Det gis unntak fra plankrav hvis fglgende forhold er
gjeldende:

« Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som kan
forestas av tiltakshaver, som beskrevet i
byggesaksforskriften § 3-1.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
byggesaksforskriften kapittel 4.
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Lov om jord (jordlova) av 12.05.1995 nr. 23 skal
gjelde inntil det foreligger reguleringsplan for
omradene.

§ 2.3 Rekkefglgekrav

For omrader avsatt til utbyggingsformal kan
utbygging ikke finne sted far tekniske anlegg og
samfunnstjenester er etablert — herunder lekeplasser,
elektrisitetsforsyning og kommunikasjon. Omrader
avsatt til boligformal kan ikke bygges ut fer gang-/
sykkelveg er fart frem til eksisterende gang-/
sykkelveg.

For staygmfintlige omrader som f. eks. boliger,
skoler, lekeplasser osv. skal det foretas ngdvendige
stgyberegninger, og eventuelt etableres
stayskjermende tiltak far bygging finner sted.
Tiltak kan ikke iverksettes uten at undersgkelses-
plikten etter kulturminnelovens §9 er oppfylt.

§ 2.4 Utbyggingsavtaler, (PBL § 11-9 nr 2)

Det skal utarbeides utbyggingsavtaler i trad med Pbl
kap. 17, jf. Kommunestyrets prinsippvedtak PS 31/14,
22.05.2014, ved tiltak som kommuneplanen krever
reguleringsplan for.

Avtalen skal gjelde forhold som kommunen mener
er ngdvendig for & oppna @nsket utvikling pa
forskjellige omrader, jmf (pbl § 17-3).

Det skal legges til rette for medvirkning av bergrte
grupper og interesser.

Kapittel 3. Kvalitetskrav til bebyggelse

§ 3.1 Estetiske krav (pbl §§ 11-9 nr 5. og 6. og
1T1-11T nr. 1)

For alle tiltak kan det stilles krav til en redegjgrelse
som viser tiltakets estetiske sider, bade i forhold til
seg selv, omgivelsene og fjernvirkning.

§ 3.2 Universell utforming (pbl § 11.9, punkt 5.)

Ved oppfering av publikumsrettede bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal utformingen
tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene
for universell utforming skal legges til grunn. Ved
utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres
for hvordan universell utforming sikres internt i
planomradet, og om relevant; i forhold til tilstatende
eiendommer.

§ 3.3 Krav om hensyn til grennstruktur (pbl §
11-9 nr 6.)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende
byggeomrader skal den overordnede grenn-



strukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier,
stier, trdkk og andre gang- og sykkelforbindelser
til skog, vassdrag, sammenhengende grgntdrag,
grenne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

Kapittel 4. Infrastruktur

§ 4.1 Vei (pbl § 11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta
hensyn til tilgjengelighet for gédende, syklende og
reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa bergrt veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige
malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud og
kollektivholdeplass skal ivaretas i all
arealplanlegging.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og
anlegg for kollektivtransport, skal dimensjoneres og
opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende
«Retningslinje for Veg, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

§ 4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Det skal stilles krav til ngdvendige parkeringsarealer
ved regulering av nye omrader.

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser

« Parkeringsplass skal for alle tiltak ligge pa
egen tomt eller tinglyst rett pa nabotomt i
umiddelbar naerhet, tett opptil enheten den
er tiltenkt. For steder uten veiforbindelse ma
det sikres tinglyst rett til biloppstillingsplasser
tilknyttet veg.

« En parkeringsplass skal minimum veere 3 x 6
meter.

« Der hvor garasje alene tilfredsstiller kravet til
parkeringsareal, skal det i tillegg veere
parkeringsplass utenom garasjen for
besgkende.

 Parkeringsplasser for funksjonshemmede
skal alltid plasseres naermest inngangen til
bygget de er tiltenkt. Disse plassene skal ha
en stgrrelse pa minimum 4,5 x 6 meter og ma
vaere tydelig merket.

« Trafikk- og parkeringslasninger skal veere
universelt utformet.

« Parkeringsplasser som er tiltenkt et bestemt
antall bruksenheter, skal sikres til bruk for disse
og kan ikke selges/fradeles.

» Parkeringsplasser skal plasseres slik at det ikke
er behov for & rygge inn fra eller ut pa offentlig
vei.

§ 4.2.2 Bolig

» Eneboliger skal minimum ha to parkerings-
plasser, inkl. evnt. garasje/carport

+ For boligbygg med 2 eller flere boenheter skal
det avsettes minimum 1,5 parkeringsplasser
pr. boenhet.

§ 4.2.3 Fritidsbolig

Fritidsboliger skal ha 2 parkeringsplasser pr. enhet
pa egen tomt. I tilfeller der det ikke er mulig med

parkering pa egen tomt skal det foreligge tinglyst
rett til parkering.

§ 4.2.4 Offentlige bygg/ nzeringsbygg og
forsamlingshus

» Forretningsbygg skal ha 1 parkeringsplass for
bil og en plass for sykkel pr. 50 m? bruksareal, i
tillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler.

» For offentlige bygg, kontorbygg og
forsamlingslokaler skal det vaere minimum 1
parkeringsplass for funksjonshemmede og
ellers 5 % parkeringsplasser for funksjons-
hemmede av det totale antall biloppstillings-
plasser. I tillegg til dette kommer evt. lasteareal
for vare- og lastebiler. Det skal i tillegg avsettes
plass til sykkelparkering.

» Kontorbygg skal ha parkeringsplass for 1 bil pr.
50 m2 bruksareal.

 Industri og lagerbygg skal ha 1 parkeringsplass
pr. 100 m2 bruksareal. I tillegg til dette kommer
evt. lasteareal for vare- og lastebiler.

« For institusjoner, hoteller, restauranter, forsam-
lingslokaler og andre bygningsanlegg hvor
spesielle forhold gjar seg gjeldende skal
parkeringsplasser for bil og sykkel, beregnes
ut fra starrelse, antall ansatte/gjester og bruk. I
tillegg til dette kommer lasteareal for vare- og
lastebiler. Krav til antall parkeringsplasser for bil
og sykkel vil i disse tilfellene vaere individuelt
og fastsettes derfor avkommunen i hvert
enkelt tilfelle. Krav kan ogsa fastsettes i
reguleringsplan for det aktuelle omrade.

§ 4.2.5 Garasje

For boligbebyggelse skal det settes av plass til én
garasje pr. boenhet. Ved sgknad om oppfering av
boligbygg skal garasjen veere innpasset i planene,
selv om det ikke blir sgkt om garasje samtidig



med boligen. Kommunen kan gjgre unntak nar
garasjeplass for eiendommens behov er sikret pa
annen mate.

§ 4.3 Frikjop (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrumssone 1 vil parkeringskravet for

bil alternativt kunne oppfylles ved frikjgp. For hver
manglende parkeringsplass innbetaler byggherren til
kommunen et kontantbelgp etter gjeldende satser
vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan
bare nyttes til opparbeiding av offentlige parke-
ringsplasser. Belgpet skal veere innbetalt til parke-
ringsfondet far det gis igangsettingstillatelse.

§ 4.4 Krav til vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9
nr. 3)

V/A- anlegg skal dimensjoneres og opparbeides

i samsvar med til enhver tids gjeldende
«Retningslinjer for vei, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

Kapittel 5.
Miljokvalitet og samfunnssikkerhet

§ 5.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet
Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset
grunn, radon, elektromagnetisk straling,
luftforurensing, stey og annen forurensning.

§ 5.2 Flomveier

Naturlige flomveier skal i starst mulig grad bevares.
Der det er behov skal det avsettes areal for nye
flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

§ 5.3 Stay

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller
ny steyfalsom bebyggelse og utvidelse av slike skal
tiltakshaver utarbeide staysonekart samt foresla

0g avveie avbgtende tiltak som vil redusere eller
skjerme for stay.

Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for
behandling av stay i arealplanlegging) skal legges til
grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i
kommunen.
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§ 5.4 Faresone Annen fare — H390

Det skal i starst mulig grad unngas tiltak innen
hensynssonen.

For omrader merket —H390, skal det tas seerskilte
hensyn ved utarbeiding av reguleringsplan, og ved
behandling av sgknader om tillatelse til tiltak etter
pbl§ 20-1.

§ 5.4.1 Einerkilen Urangruve, gnr. 62, bnr. 6

Lasmasser fra dette omradet skal ikke brukes i
byggegrunn. Vann fra borhull skal radonmales og
eventuelle ngdvendige tiltak for & sikre vannets
kvalitet mot radon skal gjennomfares.

Det skal utvises saerskilt aktsomhet i forbindelse med
sprengning av fjellgrunn i omradet i neerheten av
gruven.

§ 5.4.2 Slagghaugene ved Fennefoss, gnr. 49,
bnr. 10 m.fl.

Lasmasser fra dette omradet skal ikke benyttes i
byggegrunn.

§ 5.5 Faresone jord- og flomskred, steinsprang
og snaskred (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart
H310 Sngskred og steinsprang | Temakart 2
H310 Jord- og flomskred Temakart 3

[ forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner
og ved sgknad om bygge-og anleggstiltak kreves
det naermere undersgkelse av skredfaren.
Sikkerhetsniva er gitt i byggteknisk forskrift §7-3.
Det ma foreligge dokumentasjon pa at ny utbygging
i omradet vil tilfredsstille sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift §7-3. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjgre
vurderingene.

§ 5.6 Faresone Flom (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart

H320

Flom Temakart 4

Sikkerhet mot flom skal dokumenteres ved
utarbeidelse av reguleringsplan. Der det ikke er
gjort i forbindelse med reguleringsplan, skal det
gjeres ved byggesgknad. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjere
vurderingene.



Kapittel 6. Bruk og vern av sjg og
vassdrag

§ 6.1 Byggegrense langs vassdrag (PBL § 11-9 nr.

509811-11nr.5)

Det er forbudt a sette i verk tiltak etter PBL § 1-6
naermere enn 50 meter, malt i horisontalplan, fra
vann og vassdrag som vises pa kart i malestokk 1:
50 000. Langs det vernede vassdraget Kosana er
avstanden 100 meter.

Samme forbud gjelder ogsa i et belte pa 30 m malt
i horisontalplan langs @vrige vann og vassdrag som
vises pa kart i malestokk 1: 20 000.

Det gis unntak fra denne bestemmelsen hvis
legende forhold er gjeldende:
Kommunal-, fylkeskommunal- eller riksveg
ligger neermere vassdraget

+ Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som
kan forestas av tiltakshaver, som beskrevet
i byggesaksforskriften § 3-1, men ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg pa
eiendommen.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
plan- og bygningslovens § 20-5. Ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg
pa eiendommen

« Tiltak som vurderes a lette tilgjengeligheten for
allmennheten til vann og vassdrag

« Tiltak som tilrettelegger for gkt bruk til frilufts-
aktiviteter for allmennheten

« Miljatiltak langs vassdragene, slik som bygging
av kalkdoserer o.l.

+ Gjenoppfering av driftsbygninger etter brann
og ulykke

« Oppfaring av ny landbruksbebyggelse der det
kan dokumenteres ngdvendighet av en slik
plassering ut ifra landbrukshensyn.

§ 6.2 Vernet vassdrag (PBL § 11-11 nr. 5)

Langs Kosana skal “Rikspolitiske retningslinjer for
vernede vassdrag” pkt. nr. 4 benyttes ved vurdering
av tiltak.

§ 6.3 Omrader avsatt til smabathavn

[ dette omradet kan det etableres bryggeanlegg for
smabater, fiske- og badebrygger for allmennheten.

Kapittel 7. Bestemmelser til
arealformal etter pbl 11-10

Gjelder for underformalene under hovedformalet
Bebyggelse og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1 og
underformalene under hovedformalet Grgnnstruktur
etter pbl § 11-7 nr. 3.

§ 7.1 Omrader avsatt til fremtidig
boligbebyggelse

§ 7.1.1 Krav til uterom og lekeplasser (pbl § 11.9,
punkt 5).

Uterom skal ha en utforming og en opparbeidelse
som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek og
spill pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig
utstyr, bord og benker. Det skal tilrettelegges for
aktiviteter for alle arstider. Arealene skal utformes
etter prinsippene om universell utforming og veere
skjermet mot trafikkfare og forurensning.

For planer med hovedformal bolig skal det finnes
areal tilsvarende:
1. Neerlekeplasser:
Alle boliger skal innen en gangavstand pa 100
m ha en lekeplass med sand, benk og noe fast
dekke. Det skal regnes minst 5 m? pr. boenhet.
Lekeplassene skal ha en starrelse pa minst 100
m?2.

2. Kvartalslekeplasser:

Alle boliger skal innen en gangavstand pa 300
m ha en kvartalslekeplass. Det skal regnes minst
10 m? pr. boenhet. Kvartalslekeplassene skal

ha en starrelse pa minst 500 m?. Lekeplassen
skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr
differensiert i aldersgruppen fra 0 — 13ar og
inneholde areal egnet for ballspill.

For ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse gis,
skal naerlekeplass og kvartalslekeplass som boligen
tilhgrer, vaere opparbeidet.

Det skal stilles krav til stgrrelse pa uteoppholdsareal i
reguleringsplaner.

Leke- og uteoppholdsarealer skal ha en solrik
beliggenhet og veaere skjermet mot sterk vind,
forurensning og trafikkfare. Slike arealer skal ikke
plasseres i naerheten av hgyspent kraftledning

eller boligomradets hovedveisystem og skal ha et
utendgars stgyniva under 55 dBA. Areal brattere enn
1:3 eller tilfeldige restarealer skal ikke regnes med
som en del av leke- eller uteoppholdsarealet.



§ 7.1.2 Boligomrade Jortveit gnr. 7 bnr. 25 (pbl. §11-9
nr. 8)

Ved detaljplanlegging av omradene skal det avsettes
buffersone mot eksisterende landbruksomrader.

§ 7.1.3 Boligomrade Oddelia gnr. 55, bnr. 1 m. I.

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Natur- og
kulturstien fra Evje skole til Flat skal tas hensyn til i
reguleringsarbeidet og eventuell alternativ trasé ma
opparbeides.

§ 7.1.4 Boligomradde Hornasen, B12

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Eksisterende
turstier som blir bergrt skal reetableres med ny
trace.

§ 7.2 Omrader avsatt til eksisterende
boligbebyggelse

I omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse,
hvor det ikke er en gjeldende reguleringsplan,
gjelder falgende generelle bestemmelser ved tiltak
hvor ikke plankravet gjelder:

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

« Maksimal mgnehgyde 9 meter fra gulvhgyde/

sokkelhgyde ) ) .
. Ltilknytning til bolig kan det tillates garasje og

bod hvor verken bruksareal (BRA) eller bebygd
areal (BYA) for bygningen er over 70 m2.
Bygningen kan oppfares i inntil én etasje og kan
i tillegg veere underbygget med kjeller.

« Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik

at det er mer enn 30 m mellom bygget og
tilhgrende bolig malt i horisontalplan.

§ 7.3 Omrader avsatt til fremtidig
fritidsbebyggelse

« Nye felt skal planlegges pa en slik mate at
eksisterende landskap, vegetasjon, dyreliv,
terreng og turlayper/skilgyper blir ivaretatt pa
en god mate.

* Nye felt skal bare etableres der det er tilfreds-
stillende infrastruktur.

 Fysiske tiltak i nye felt skal ha en buffer pa
minst 100 meter fra biologisk mangfold —
lokasjoner. Lokasjonene er avgrenset pa areal-
plankartet med hensynssone naturmiljg. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan i omrader
i neerhet til hensynssone naturmiljo skal
det foretas kartlegging av det biologiske
mangfoldet.

+ Ved feltutbygging pd mer enn 10 boenheter
skal det etableres skilgype inne i omradet.
Det skal ogsa skisseres lgype utenfor regulert
omrade.
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» Ved utbygging skal kulturminner eller kultur-
landskapselementer ikke bli skadet eller
gdelagt.

» Bebyggelsen skal sagkes plassert lavere enn
lokale topper og utsiktspunkt slik at silhuett-
virkning unngas.

§ 7.3.1 Hyttefelt Lislegygard, gnr 51, bnr.1 (pbl. 11-9
nr. 3)

Det er ikke tillatt & opparbeide vei og VA-anlegg i
dette hyttefeltet.

§ 7.4 Omrader avsatt til eksisterende
fritidsbebyggelse

Disse bestemmelsene supplerer bestemmelser gitt
i tidligere disposisjonsplaner, ved motstrid gjelder
kommuneplanens bestemmelser.

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

 Bruksarealet (BRA) kan deles pa tre bygg, med
hovedhytte inntil 120 m? anneks inntil 30 m?2
og uthus/boder inntil 15 m

« Maksimal mgnehgyde pa hovedhytte er 5,5 m
malt fra gulvhggde/sokkelhgyde

« Maksimal mgnehgyde pa uthus og anneks er
4 m fra gulvhgyde/sokkelhgyde

» Bygningene skal harmonere med omgivelsene
nar det gjelder utforming, materialvalg og
fargevalg.

+ Bygninger pa samme tomt skal harmonere

« Taktekking skal veere i et ikke reflekterende
materiale.

» Ved vurdering av fortetting av eksisterende
hyttefelt, skal det samtidig skisseres for
oppgradering av gamle hytter til full VA -
l@sning. Der dette ikke er praktisk gjennom-
farbart, vil ikke fortetting bli godkjent.
Kommunen kan palegge pakobling av hytter til
felles avlgpsanlegg.

§ 7.5 Omrader avsatt til neeringsformal

§ 7.5.1 Arealbruk og lokalisering for naeringsomrader
(pbl § 11-9 nr 5)

Handels- og senteretableringer i kommunen
ma forholde seg til den til enhver tids gjeldende
regionale plan for senterstruktur og handel.

I sentrumssone 2 er det tillatt med plasskrevende
handel og detaljhandel med arealbehov over 750 m?.
Plasskrevende varegrupper er definert til: Biler, bater
og motorkjaretayer, landbruksmaskiner, trelast og
andre starre byggevarer, hvitevarer og mgbler samt
salg fra planteskoler og hagesentre. Annen handel



med arealbehov under 750 m? ma etablere seg
innenfor sentrumssone 1.
(Se temakart sentrumssoner side 11)

§ 7.5.2 Naeringsomrader innenfor Himmelsyna (HN)

« Innen Himmelsynaomradet kan det gis tillatelse
til oppfering eller restaurering av inntil
7 bygninger pa omradene avsatt som naerings-
omrader merket NH i plankartet. Med naering
mener man turisme, dvs utleiehytter/staler.

» Ved restaurering og/eller bygging av stgls-
bygning/hgylge skal det tas hensyn til
opprinnelig form og stiluttrykk. Dette skal skje
i samrad med antikvariske myndigheter der
kommunen finner det ngdvendig. Ved bygge-
melding skal det fortrinnsvis legges fram bilde/
dokumentasjon pa utseende til omsgkte bygg.

« Bygget kan bygges pa inntil 25 m? BYA.
Mgnehgyde kan veere pa maks 4,5 meter.

» Det gis ikke tillatelse til veibygging fram til
bygningen.

» Bygningen tillates ikke fradelt fra eiendommen.

» Ved sgknad skal det fremlegges utmarksplan/
dokumentasjon pa behov for bygget i forhold
til utnyttelse av naturressursene i omradet.
Kommunen skal vurdere og godkjenne planene
far byggetillatelse gis.

§ 7.6 Omrader avsatt til rastoffutvinning

Det skal utarbeides reguleringsplan for nye
massetak. Planen skal avklare starrelsen pa uttaket,
avbgtende tiltak i driftsperioden, spesielt stgy og
st@v, og istandsetting av omradet etter endt uttak.

For alle massetak, badde nye og gamle, med uttak
pa mer enn 10.000 m3, samt all uttak av naturstein,
skal det foreligge en godkjent drifts-konsesjon i
samsvar med Mineralloven.

§ 7.7 Omrader avsatt til skyte- og agvingsfelt

Pa omradet tillates det bruk av eksisterende skyte og
gvingsfelt i henhold til forsvarets sine bestemmelser.
§ 7.8 Omrader avsatt til fritids- og turistformal

§ 7.8.1 Odden Camping Gnr. 49 bnr. 155 (pbl. §11-7,
siste ledd)

Ved utarbeiding av detaljplan for omradet kan det
tillates etablering av hytter, ferieleiligheter, hotell,
kro, bryggeanlegg, aktivitetsanlegg og badeland og
andre bygg og anlegg som naturlig hgrer til et ferie-
og aktivitetssenter.

7.9 Idrettsanlegg-motorsportsenter

Ved detaljregulering ma stgy og flom utredes
spesielt for omrade BIA1.

§ 7.10 Omrader avsatt til grennstruktur

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet

til omradene avsatt til turdrag og friomrade. I slike
soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan
endre landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller
friluftsinteresser.

Kapittel 8. Bestemmelser til
arealformal for landbruk-, natur- og
friluftsomrader (LNF)- pbl §11-11

Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag.

For at tillatelse skal kunne gis etter denne
bestemmelse ma tiltaket innga i veileder H-2401
Garden som ressurs.

§ 8.1 Lokalisering av landbruksbygg

« Landbruksbygg skal ikke plassers pa dyrket
mark hvis det finnes alternativer pa egen
eiendom

« Bygninger skal ikke plassers i konflikt med
vern av landskap, spesielle naturkvaliteter,
kulturminner, kulturlandskap eller friluftsin-
teresser

+ Bathus kan bli satt opp i naerheten av vann, og
de ma veere tilpasset terrenget. Bruksarealet
(BRA) ma ikke veere starre enn 12 m?

§ 8.2 Utforming og lokalisering av bygg i LNF-
spredt, boligbebyggelse, jf. PBL §11-11, nr. 2

Innenfor omradet skal det ikke etableres nye

boenheter, men det dpnes opp for a tillate tilbygg,

pabygg, garasjer og boder pa bebygde fradelte

boligtomter. Dette gjelder for omradet LSB og 89

boligtomter listet opp pa side 11.

. Nye bygninger skal ha en utforming som passer

med omkringliggende landskap og byggeskikk.
Nye bygg skal ha saltak.

» Totalt bebygd areal (BYA) pa fradelt boligtomt
skal ikke overstige 25 %

» I tilknytning bolig kan det tillates garasje og
bod hvor verken bruksareal (BRA) eller
bebygd areal (BYA) for bygningen er over
70 m2. Bygningen kan oppfares i inntil én
etasje og kan i tillegg veere underbygget
med kjeller.

 Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik
at det er mer enn 30 m mellom bygget og
tilhgrende bolig malt i horisontalplan.



Kapittel 9. Bestemmelser til
hensynssoner etter pbl § 11-8

§ 9.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110)
og omrade for grunnvannsforsyning (H120)
(pbl §11-8 a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye

bygg- og anleggstiltak eller fysiske inngrep som kan

medfgre fare for forurensning av vannkilden.

§ 9.2 Stgysone- Skytebane, H290 (pbl §11-8 a)

Innenfor staysone H 290 kan det ikke iverksettes
tiltak for det kan dokumenteres at byggverket far
tilfredsstillende stayniva for sin bruk jf. Miljgvernde-
partementets, til enhver tids gjeldende, retningslinje
for behandling av stgy T-1442.

§ 9.3 Bandlegging etter lov om Kulturminner,
H730 (pbl §11-8 bokstav d)

Omradet er bandlagt etter kulturminneloven og
tiltak skal ikke utfares i strid med kulturminneloven.

§ 9.4 Bandlegging etter Naturmangfoldsloven,
H720 (pbl §11-8 bokstav d)

I omrader vernet etter Naturmangfoldsloven er det
ikke tillatt med tiltak som er i strid med vernebe-
stemmelsene i den enkelte forskrift eller kommune-
planens arealformal og bestemmelser

Id.nr. Navn Verneform | Naturreservat

Linddalsfjellet Bekkeklgft,
V00001651 Naturreservat

og Sydalen edellgvskog
VV00000883 | Rayrtveit Naturreservat | Furuskog
VV00003278 | Dasvassdalen | Naturreservat | Edellavskog
VV00000600 | Hovassdalen | Naturreservat | Barskogomrade
V00000602 | Storslatta Naturreservat | Myromrade

§ 9.5 Varig vernet vassdrag

Det er ett varig vernet vassdrag i kommunen,
Kosana. Dette omradet har egne retningslinjer,
«Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag», som
skal benyttes ved vurdering av tillatelse til tiltak i

omradet.
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Kapittel 10. Retningslinjer til
kommuneplanens arealdel

Retningslinjene er veiledende og ikke juridisk
bindende, men legges til grunn ved saksbehandling
og gir ytterligere holdepunkter og faringer for
praktiseringen av kommuneplanen for Evje og
Hornnes.

§ 10.1 Sone med saerlig hensyn til landbruk,
H510, (pbl §11-8 bokstav c)

Jordbruksarealene merket med H510 skal sikres
ved at arealene ikke omdisponeres til annet formal.
Avstand fra dyrket mark til andre tiltak bar veere
minimum 50 meter i horisontalplan.

§ 10.2 Hensynssone for friluftsliv, H530 (pbl §11-
8 bokstav ¢)

» Innenfor hensynssonen skal det tas szerlig
hensyn til at omradets kvaliteter for utgvelse av
friluftsliv ikke forringes.

» Det skal tas seerlig hensyn til at adkomst-
muligheter og tilgjengelighet ikke svekkes.

« Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er
tillatt i samsvar med gjeldende lovverk.

§ 10.3 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560
(pbl §11-8 bokstav )

I omrade med naturtyper og leveomrade av lokal,
regional og nasjonal betydning skal kommunen
praktisere en restriktiv forvaltningspraksis i
forbindelse med behandling av sgknader etter plan-
og bygningsloven

Det skal gjennomfares en kartlegging av det
biologiske mangfoldet i omradene i naerheten av
hensynssonen i forbindelse med regulering.

Det skal ikke planlegges inngrep som farer til en
reduksjon av INON-omradene. Det kan gjares
unntak for ngdvendige tiltak i forbindelse med
skogsdrift.

§ 10.4 Hensynssone kulturmiljg, H570 (pbl §11-8
bokstav c)

Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal
sgkes bevart, og omradets seerpregede miljg skal
viderefares.

Forhandsuttalelse fra Kulturminnevernsmyndighet
skal innhentes fgr det gjgres vedtak om nye tiltak.



Temakart sentrumssoner

Sentrumssone 1 vises med bla farge, sentrumssone 2 med rad.

Fradelte boligtomter i LNF (Gnr./Bnr.)

1/87,1/54, 1/105, 1/91, 1/51, 1/32, 1/90, 1/117, 1/103, 1/101, 2/36, 3/45, 5/264, 5/137, 5/282, 5/121,
6/25, 6/30, 6/32, 6/33,7/64, 7/203, 7/176, 7/224, 7/186, 7/20, 8/29, 8/30, 8/22, 8/34, 8/26, 9/35, 9/36
9/41, 9/45, 14/17, 15/153, 15/25, 15/58, 15/143, 15/173, 17/48, 17/51, 17/53, 17/16, 18/77, 21/23, 22/37,
22/41, 24/97, 24/93, 25/41, 25/48, 25/35, 25/12, 28/13, 29/13, 37/5, 38/17, 43/9, 44/10, 46/2, 47/2, 48/14,
48/15, 48/13,49/112, 49/165, 50/526, 50/82, 50/80, 51/17, 52/37, 52/26, 52/38, 53/18, 55/70, 56/166,
56/169, 56/114, 56/134, 56/124, 56/138, 57/26, 57/28, 57/27, 57/30, 62/73, 128/9 og 129/3
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Matkronvegen 170, 4737 HORNNES

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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