Ddasnesvegen 4

Hornnes

Prisantydning: kr 1650 000,-

W
S @ R M E G L E R E N sormegleren.no







Stor enebolig med moderniseringsbehov |
stort uthus | strandlinje til Otra

OMRADE
Hornnes

ADRESSE
Ddsnesvegen 4, 4737
HORNNES

Prisantydning
kr 1650 000,-

Omkostninger: kr 58 750,-

Totalpris: kr 1708 750,-

Formuesverdi: kr 598 238,-
Kommunale avgifter: kr 11 872,- per ar

BRA-: 247 m* Jan Terje Halvorsen

BRA-e:61m Eiendomsmegler

BRA Total: 308 m?

TBA: 8 m? 928 06 323

Boligtype: Enebolig : .

Byggesr: 1945 janterje.halvorsen@sormegleren.no
Soverom: 4

Etasje: 3 Sgrmegleren AS, avd. Setesdal

Eierform bygning: Eiet Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

Eierform tomt: Eiet 9956 40 40

Tomteareal: 2583.6 m? sormegleren.no



DASNESVEGEN 4

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 24 i Evje og Hornnes kommune.

Areal

BRA - i: 247 m?

BRA -e:61m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 308 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 70 m? Gang, Kjellerstue, Toalettrom, Lagerrom 1, Lagerrom 2, Bod

1. etasje
BRA-i: 91 m? Vindfang, Gang m/trapp, Stue/Soverom, Kjgkken, Stue, Bad, Bod (spiskammer)

2. etasje
BRA-i: 86 m? Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Garderobe, Soverom 4, Kontor, Bad

Uthus/lave
Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

1. etasje
BRA-e: 21 m? Annet (div. rom)

2. etasje
BRA-e: 40 m? Loftsetasje: Annet (div. rom)

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Treplatting foran inngangsparti som ligger i tilknytning/inntil boligen er vurdert som Apent areal (TBA).
Andre opparbeidet omrader er ikke malt opp, inngar ikke i mandat. Treplatting er avrundet til 8 kvm, men er
noe i underkant av dette.

Uthus/lave:
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.




Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2583.6 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt.

Fin og forholdsvis flat tomt. Hagen baerer preg av a ha veert leid ut, men har et godt potensiale. Det er ogsa
tomt ned til vannet pa andre siden av RV 9. Eiendommen har usikre grenser. Oppgitt areal er basert pa
skylddeling og matrikkelinfo. Skylddelinger kan veaere ungyaktige og er ikke koordinatfestet, tomtens arealet
kan derfor avvike i starre eller mindre grad. Hjelpelinje mot veikant og vannkant.

Beliggenhet

Stor enebolig pa Hornnes, rett over kommunegrensa fra Evje. Det er et stort uthus pa eiendommen som
tidligere var innredet til hybel i 2 etasje. Uthuset har masse lagerplass. Tomten gar helt ned til Otra, delt av
RVO. Kort vei til naerbutikk, barneskole, videregdende skole, idrettsanlegg, barnehage og bensinstasjon pa
Hornnes. Fine turmuligheter i omradet. Kort vei til Tangen med flott sandstrand.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Hafslund Takst AS v/Anders Westgard Hafslund

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eldre bygning oppfert i tre over grunnmurer av betong og stept plate mot grunn. Bjelkelag mellom etasjer
av tre. Tidstypisk bindingsverkkonstruksjon fra byggear kledd med liggende bordkledning, enkelte bord er
skiftet i senere tid. Kledningen er noe begrenset |uftet ut ifra dagens lgsninger. Yttervegger skal vaere isolert
med sagspon/flis fra byggearet. Dvs. at yttervegger er begrenset/darlig isolert. Valmet taksperre
konstruksjon av tre med kaldt loft. Undertak av eldre trebord ellers ukjent. Ifg. gitte opplysninger ble taket
oppgradert i 2004 med ny papp, slayfer, lekter og nye betongtakstein. Takrenner, nedlgpsrar og beslag i stal
byttet samtidig med taktekkingen. Eldre malte vinduer med karmer og rammer i tre. Vinduene i 1.- og 2.
etasje er ifg. gitte opplysninger skiftet i 1969, vinduer i kjeller fra byggear. Et par vinduer er merket 2004 i
vindusglass og tilsynelatende skiftet i senere tid. Malt hovedytterder i tre, montert i 2004. Ytterder til
kjelleretasje fra eldre dato. Treplatting foran inngangsparti. Trapp i betong ved inngangsparti og ned til
kjeller.

Sammendrag selgers egenerklaring
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja, nytt arbeid fra 2004, utfert av ufagleert. Skiftet bord i kledning, ny papp, lekter, slayfer og takstein.

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja, vann i krypkjeller

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja, nytt arbeid fra 2004, utfert av fagleert fra Evje Elektroservice. Nytt sikringsskap med automatsikringer,
dokumentasjon foreligger.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja, maur under kledning, utbedret av skadedyrfirma

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.




Innhold

Eneboligen er romslig og gar over tre etasje. Den inneholder i 1. etg. vindfang, gang m/trapp, stue/soverom,
kjgkken, stue, bad og bod (spiskammer). 2. etg. gang, 4 soverom, garderobe, kontor og bad og i kjelleren
finner vi gang, kjellerstue, toalettrom, 2 lagerrom og bod.

Uthus/Iave bestar 1. etg og loftsetasje med diverse rom.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Anders Westgard Hafslund den 19.08.20254, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato, 29.07.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig.
Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligen er oppfaert i henhold til vanlig byggeskikk og standard for eldre byggeperiode. Boligen fremstar i
paregnelig teknisk stand ut ifra alder og men har noen avvik mot dagens standard og forskriftskrav. Boligen
har ogsa tilstandssvekkelser utover den forventede slitasjen, alder tatt i betraktning. En del oppgraderinger
og medfglgende kostnader ma kunne paregnes for at boligen skal veere beboelig etter dagens bruksbehov
og -krav.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer: TG 3: Kjellervinduer fremstar med hay slitasje og er modne for utskifting innen kort
eller naer fremtid.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det ble registrert noe svikt og knirk i gulv, men ikke unormalt for
eldre boliger med datidens beregning av baering og bjelkelag.

Innvendig > Pipe og ildsted: Det er registrert starre sprekker i pipe rundt raykrer i 1. etasje og manglende
ubrennbar plate foran peis i kjeller. Sotluken til den ene pipen i kjeller stod fast og kunne ikke dpnes uten
bruk av verktoy e.l.

Pipe og ildsteder har ukjent funksjon/tilstand.

Innvendig > Rom Under Terreng: - Det er konstatert hayt fuktniva, lukt og synlig fuktgjennomslag pa vegger
og gulv i kjelleren. Kjelleren har begrenset eller ingen ventilering.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Man ma forvente full oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal
bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder, tilstand og
manglende tetthet i vatsone pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfare en detaljert tilstandsanalyse,
etter standardens krav.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Man ma forvente full oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal
bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder, tilstand og
manglende tetthet i vatsone pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfare en detaljert tilstandsanalyse,
etter standardens krav.

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og konstruksjon: Man ma forvente full oppgradering av
rommet. En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og tilstanden pa rommet.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold: Det er ikke registrert raykvarsler i kjelleretasjen.
Tomteforhold > Drenering: - Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering er utilstrekkelig og har i dag
begrenset effekt. Ingen fuktsikring mot grunnmur registrert og takvann fra nedlgpsrar avsluttes ved
hushjgrner/ grunnmur, uten & bli ledet bort fra boligen.

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Vinduer: Det mangler handlist i trappelgpet til kjeller.




Utvendig > Nedlgp og beslag: - Det er ikke montert sngfangere pa hele eller deler av taket. Ikke krav pa
byggemeldingstidspunkt, men krav nar taket ble oppgradert/skiftet i 2004.

Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er stedvis pavist veerslitt-, myk- og rateforekomster pa kledningsbord,
samt noe etterslep pa vedlikehold. Det er ingen eller begrenset lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Ved stikkontroll i underkant av kledning/hjgrnebord ble det ikke registrert tilstrekkelig museband
og eller tiltak for & hindre mus.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen og kladtloft.
Ingen synlige luftespalter i gesimskasser pa hovedbygning, Det er ikke registrert dampsperre i takhimling
mellom oppvarmet areal i 2. etasje og kaldtloft. Fuktskjolder pa takpanel i underliggende etasje er stedvis
pavist. Luke til kaldtloft har mangelfull diffusjonsperre og fremstar noe utett. Det er registrert et stort
insektsbol som indikerer at kaldtloftet ikke er tett for insekter.

Utvendig > Dgrer: Ytterder til kjeller fremstar med en del slitasje pa overflater og mangler dgrhandtak. Ytre
tetting og omramming er heller ikke tett.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: - Det er noe veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler, samt sprekk og svimerke pa overflaten.

Innvendig > Overflater: Det er stedvis pavist slitasje pa gulvoverflater, merker/sprekker og avflassing av
maling pa vegger, fuktskjolder pa takpanel i 2. etasje m.m Det er registrert noe lukt i boligen. Dette kan
skyldes fukt fra kjeller, men er noe usikkert.

Innvendig > Radon: Bygget er ikke utfert med radonsperre og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det
er utfgrt radonmalinger.

Innvendig > Krypkjeller: Krypkjeller har en noe uavklart situasjon, men fremstar fuktig (kokonger pavist) og
har en konstruksjon med skadepotensiale, samt mulighet for at vann kan sige inn langs fjell og mot
kjelleretasjen. Krypkjelleren er noe begrenset ventilert (kun en ventil) og er ikke musetett da det mangler
rist foran ventilapning.

Innvendig > Innvendige trapper: Det er avvik pa rekkverkshgyde (under 0,90 m) og apninger i rekkverk
(over 10 cm) ut ifra dagens forskriftskrav. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Trapp til kjeller har
slitasje utover normal slitasjegrad og er smalere enn 0,8 m i trappelap.

Innvendig > Innvendige darer: Enkelte derblad tar borti karm/darsvill og er harde & apne/lukke. Ellers
overflater med mindre skader og en del slitasje, manglende og lgse dgrhandtak m.m. Enkelte darer er
bygget/stengt igjen mellom enkelte rom og yttervegg.

Innvendig > Andre innvendige: Det ble registrert en del muselort under og over isolasjon pa kaldtloftet som
indikerer museaktivitet

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning: Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventbart pa et kjokken. Kjokkenet har ogsa noe slitasje, slark
og enkelte bruksmerker.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte raranlegg er oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar: Vurdering er basert pa alder da avlgpsrarene har mulig passert 25 ar.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte raranlegg er
oppbrukt. Det er nd ingen

symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstremning i boligen.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Varmtvannstank ikke tilkoblet pa befaringsdagen. Det er
antydning til svarte raykmerker rundt deksel pa varmtvannstank for tilkoblingspunkt.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: El-anlegget i boligen er noe oppgradert/fornyet i senere ar, men
har ogsa eldre installasjoner fra byggear. Nytt sikringsskap ble montert i 2004 med automatsikringer. Det
foreligger samsvarserklaering og sluttkontroll pa arbeider utfert i senere tid, men det er ikke foretatt en
helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dvs. ogsa gjennomgang av eldre el-anlegg. Generelt for
el-anlegg som ikke er kontrollert av eltilsyn de siste 5 ar anbefales det kontroll av fagkyndig kontrollgr.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Utenom enkelte riss/sprekker er det videre ikke registrert
forhold som skulle tilsi at det er vesentlige svikt/svakheter i grunn eller fundamenter. Undertegnede har ikke
foretatt kontroll av dette, da dette krever oppgraving og langvarige malinger.

Tomteforhold > Terrengforhold: Terrengforholdet farer til at overflatevann kan ledestil/mot boligen. Boligen
vurderes til & vaere plassert i omrade som kan vaere utsatt for flomfare iht. NVE sine oversiktskart.
Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger: Det kan ikke utelukkes at utvendige vann/
avlgpsledninger er fra byggear, har hay alder og at det dermed ma kunne paregnes tiltak pa sikt.




TG2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Med i handelen falger kjgleskap/kombiskap og oppvaskmaskin.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Moderniseringer og pakostninger
Selger opplyser at det er lagt nytt tak 2004. Det er ogsa skiftet kledning pa omrader hvor det var
nadvendig pa hus og uthus samme ar.

TV/Internett/Bredband
Fiber tv/internett.

Parkering
Parkering pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
IF forsikring, Forsikringspremie pr. ar: 8 485 kr

Polisenummer
0341557

Radonmaling
Der et ikke foretatt radonmaling.

Diverse
Selger har ikke selv bebodd boligen. Det er opplyst at selger kjgpte boligen i 2002 og det siden den gang
har veert benyttet som utleiebolig.

Selger opplyser at det er mulighet for batplass pa egen tomt. @nsker man & bygge brygge er dette et
sgknadspliktig tiltak. Kjgper baerer selv risiko for om det eventuelt blir godkjent.

ENERGI
Oppvarming
Vedovn pa et av rommene i andre etg. samt vedovn og varmepumpe i stue i fgrste etg.

Info stramforbruk
Selger har ikke kunnskap om stramniva da boligen har vaert utleid.

Oppgitt stremforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken av eiendommen.
Stremkostnader vil variere ut fra valg av leverandgr og avtaletype.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul




OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11872

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Kr 11872,- for vann og avlap, renovasjon og feiing

Formuesverdi primaer
Kr 598 238

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 273 305

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4219/6/24:

10.11.1913 - Dokumentnr: 800097 - Erklaering/avtale
BEST. OM BRUKSRETT OG / ELLER DISPOSISJONSRETT
RETTIGHETSHAVER: MILITARETATEN

27.05.1944 - Dokumentnr: 100208 - Bestemmelse om gjerde

08.07.1953 - Dokumentnr: 990007 - Elektriske kraftlinjer
Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.1964 - Dokumentnr: 100901 - Skjgnn
Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.1965 - Dokumentnr: 100200 - Bestemmelse om kloakkledn

24.02.1981 - Dokumentnr: 100722 - Skjgnn
Bestemmelse om regulering av innsja/vann/elv
Gjelder denne registerenheten med flere

15.07.2024 - Dokumentnr: 1702950 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sarmegleren AS

Org.nr: 944121 331




Elektronisk innsendt

27.05.1944 - Dokumentnr: 100208 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4219 Gnr:6 Bnr:10

01.07.1970 - Dokumentnr: 101098 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4219 Gnr:6 Bnr:31

2310.1972 - Dokumentnr: 102546 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4219 Gnr:6 Bnr:34

01.01.2020 - Dokumentnr: 364038 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0937 Gnr:6 Bnr:24

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger en godkjent byggemelding om tilbygg vaningshus datert 10.05.1965. (1D201701)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for enebolig utvendig, men det foreligger ikke
tegninger for innvendig rominndeling.

Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiv for uthus/lave. Ukjent om dette
finnes.

Eventuelle palegg/seknader som falge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

Kommentar fra takstmann:

- Godkjente tegninger blir normalt kontrollert og vurdert av takstingenigr for lovlighet og lovlig bruk av rom
om dette fremlegges. Dette var ikke mulig i gjeldende oppdrag, da tegninger fra kommunens
byggesaksarkiv er begrenset (finnes ikke tegninger som definerer bruk av rom/rominndeling).

- Skyvedgr mellom stuer er bygget/stengt igjen da rommet mot nordgst er benyttet som soverom under
utleieperiode, men kan benyttes som del av stuer hvis skyvedgren dpnes igjen.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig , tilharer reguleringsplan Dasenes, datert 09.05.1996. Pa generell basis gjar
vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.




Kommentar konsesjon

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette for megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjer oppmerksom pa at kommunen ma
ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen far skjate kan sendes til tinglysing. Oppgjar kan
ikke finne sted for dette foreligger.

Kommentar odelsrett
Det hviler ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1650 000

Totalpris
Kr 1708 750

Omkostninger kjopers beskrivelse
1650 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger




41 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

42 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjaperforsikring))
58 750,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjeperforsikring))

1692 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
1708 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.




Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter. .

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
11.950,- og visning kr 1.500,- pr. stk.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 90 250,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Asulv Bygland

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323




Sermegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
21.08.2024
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[’ Boligfotografe:
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil. SQRM EG LER E N

Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning 1. etg.
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Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning 2. etg.



Dasnesvegen 4

Nabolaget Dasnes/Hornnes - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100
e Etablerere . o
. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere .
Veldig bra 87/100
o Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 77/100
& Dasnes nord 2min &
Linje 170 0.1 km .
Aldersfordeling
+ Dasnes 17 min & .
Linje 170, 172, 178, 1970, 1972, 1975 1.2 km oy
° g B g °
£  Evje rutebilstasjon 3min & R 22y Lo
Linje 170, 172, 175, 178, 1972, 1975 2.2 km g £ ERES S
AN
X Kiristiansand Kjevik 1t . m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &n) (13-184a  (19-34an  (35-644r)  (over 65 4r)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
Déasnes/Hornnes 745 337
Hornnes barneskule (1-7 Kl.) 18 min & W Evie 2798 Tan
105 elever, 7 Klasser 1.4 km W Norge 5425412 2654586
Evie ungdomsskule (8-10 kl.) 5 min &
172 elever, 8 klasser 3.4 km
Barnehager
Setesdal vgs avd. Homnes 14 min &
210 elever, 11 Klasser 1.1 km Homnes barnehage (1-5 &r) 15 min #&
48 bamn 1.2 km
Babuschka barmehage (1-5 &r) 5 min &
Ladepunkt for el-bil 15 bam 2.9 km
& Setesdal VGS avd. Hormnes - Agder fyl..13 min % Oddeskogen barmehage (1-6 &) 6 min &
110 bamn 4.1 km
Dagligvare
Joker Dasnes 17 min &
PostNord 1.3 km
Rema 1000 Evie 23 min &
Post i butikk, PostNord 1.7 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bi

b 2. Sykkel

jf Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 96/100

? Gateparkering
et 93/100

o Stoynivaet
< Lite stayniva 89/100

Sport

@ Homnes stadion 13 min 4
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 1 km

@ Homnes skole 17 min &
Ballspill 1.3 km

& Treningssenter 18 min &

Boligmasse

B 13% annet

[ 87% enebolig

Varer/Tjenester

i@ Vitusapotek Evie 3min &
¥ Evie Vinmonopol 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[0 26% i barnehagealder
B 40% 6-12 &r
B 18% 13-15&r

16% 16-18 é&r

Familiesammensetning

Par m. bam

||
|
|
0% 45%
[ Désnes/Hornnes
B te
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sermegleren AS, avd. Setesdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Dasnesvegen 4, 4737 HORNNES
(U EVJE OG HORNNES kommune

# gnr. 6, bnr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 308 m? BRA-i: 247 m?
o

Befaringsdato: 29.07.2024 Rapportdato: 19.08.2024 Oppdragsnr.: 20830-1106 Referansenummer: BY2243

Autorisert foretak: Hafslund Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Westgard Hafslund Var ref: Anders W.

Hafslund

ST

HAFSLUND
AKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hafslund Takst AS

OM OSS:

\

Norsk takst

Hafslund Takst AS holder til i Hgvag, Lillesand og utfgrer hovedsakelig oppdrag i hele Agder fylke. Foretaket drives selvstendig og tar
imot oppdrag fra privat- og bedriftskunder. Hafslund Takst AS har flere samarbeidspartnere som er med a hjelper med a dekke

markedets behov og etterspgrsel.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapporter, reklamasjon, skadetakst, naturskade, skjgnnsvurdering, forhandsregistrering f@r gravearbeid/rystelser og annet.

Om du gnsker a vite mer om Hafslund Takst AS, besgk gjerne var hjemme- og Facebook side, eller KONTAKT OSS pa tif. eller e-post.

Rapportansvarlig

e © Haptund?
et ), Itaplunte

f
1
\

Anders Westgard Hafslund
Uavhengig Takstingenigr
anders@hafslundtakst.no

997 23 689

N

Norsk takst

Serlandstakst

Oppdragsnr.: 20830-1106 Befaringsdato: 29.07.2024

Side: 2 av 38
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20830-1106 Befaringsdato: 29.07.2024 Side: 3 av 38



Désnesvegen 4, 4737 HORNNES Hafslund Takst AS ‘
Gnr6 - Bnr 24 Prinskjerr 4 k I I

4219 EVJE OG HORNNES 4770 HOVAG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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KONKLUSJON TILSTAND - ENEBOLIG

Boligen er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og standard
for eldre byggeperiode. Boligen fremstar i paregnelig teknisk
stand ut ifra alder og men har noen avvik mot dagens
standard og forskriftskrav. Boligen har ogsa
tilstandssvekkelser utover den forventede slitasjen, alder tatt
i betraktning. En del oppgraderinger og medfglgende
kostnader ma kunne paregnes for at boligen skal veere
beboelig etter dagens bruksbehov og -krav.

Merk! Enkelte bygningsdeler kan veere i god stand og
helhetlig vaere vurdert/merket som TG1 i beskrivelsestekst,
mens samme bygningsdel kan ha lokale avvik merket TG2.

Oppsummering av avvik og mangler som defineres som TG2
og TG3 vises fra side 7 i rapporten.

Beskrivelse av eiendommen

Hafslund Takst AS ‘
Prinskjerr 4 k I I

4770 HPVAG Norsk takst

Overflater i 1.- og 2. etasje med tepper, belegg og
tregulv. Hovedsakelig trepanel pa vegger og
takhimlinger, et rom har veggplater med tapet.
Tre/fyllingsdgrer som innvendige dgrer fra
byggear.

Kjeller med st@pte murvegger og betonggulv.
Yttervegger i kjellerstue er paforet, kledd med
veggplater og type hengende himling av stoff e.l.
Ellers synlige murvegger og trepanel i himling i
kjelleren.

Bjelkelag mellom etasjer av tre. Ukjent om det er
isolert mellom etasjer. Trapper i tre mellom
etasjer, antar fra byggear.

Boligen har ildsted tilkoblet mursteinspipe fra
byggear, vedovn i 1. etasje og apen peis i kjeller.
Ukjent tilstand/funksjon.

o Ga til side
Det gjpres oppmerksom pa at det KUN enebolig med som er VATROM
fullt tilstandsvurdert. Andre bygninger pa eiendommen er Eldre bad/vaskerom i 1. etasje fra eldre periode
ikke vurdert, inngar ikke i gitt mandat. med vinylbelegg pa gulv og vegger. Malte plater i
takhimling. Vatrommet er innredet med toalett,
Hele rapporten ma leses grundig. servant og opplegg for vaskemaskin.
Eldre bad i 2. etasje fra eldre periode (ca. 1985
Enebolig - Byggear: 1945 ifg. selger) med vinylbelegg pa gulv og vegger.
5 6l side Malte plater i takhimling. Badet er innredet med
UTVENDIG toalett, baderomsinnredning med nedfelt
Eldre bygning oppfert i tre over grunnmurer av servant, dusjkabinett og badekar.
betong og stgpt plate mot grunn. Bjelkelag
mellom etasjer av tre. Tidstypisk Det ma paregnes at alle vatrom i boligen ma
bindingsverkkonstruksjon fra byggear kledd med renoveres/oppgraderes for & téle normal bruk
liggende bordkledning, enkelte bord er skiftet i etter dagens krav.
senere tid. Kledningen er noe begrenset luftet ut G4 til side
ifra dagens Igsninger. Yttervegger skal veere KIGKKEN
isolert med sagspon/flis fra byggearet. Dvs. at Enkel kjgkkeninnredning fra eldre periode (1994
yttervegger er begrenset/darlig isolert. ifg. selger). Kjgkkeninnredningen har slette
fronter og benk i stal som er en del av
Valmet taksperre konstruksjon av tre med kaldt utslagskummer. Lgse benkeplater i laminat over
loft. Undertak av eldre trebord ellers ukjent. Ifg. oppvaskmaskin og frittstaende underskap. Ellers
gitte opplysninger ble taket oppgradert i 2004 ingen fastmonterte hvitevarer. Kjgkkenventilator
med ny papp, slgyfer, lekter og nye montert i/under overskap med avtrekk ut.
betongtakstein. Takrenner, nedlgpsrgr og beslag i o
stal byttet samtidig med taktekkingen. SPESIALROM Gatlside
. . Forfallent toalettrom i kjeller, innredet med
EI.dre malt? vinduer meq karrper og rammer i tre. toalett og vask. Rommet fremstar | darlig
Vlnduen.e i1- o_g 2. gtaSJe er_lfg. gltt.e ) forfatning og ma total renoveres.
opplysninger skiftet i 1969, vinduer i kjeller fra
byggear. Et par Ylnduer er merkfet 2q04 i ' TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
vindusglass og tilsynelatende skiftet i senere tid.
Malt hovedytterdgr i tre, montert i 2004. Ytterdgr
til kjelleretasje fra eldre dato.
Treplatting foran inngangsparti. Trapp i betong
ved inngangsparti og ned til kjeller.
Ga til side
INNVENDIG
Oppdragsnr.: 20830-1106 Befaringsdato: 29.07.2024 Side: 5 av 38
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Beskrivelse av eiendommen

- Vannrgr av kobber og avlgpsrgr i plast fra
byggear og/eller senere monteringsar. Tilkoblet
offentlig vann- og avlgpsnett via private
stikkledninger fra byggear.

- Generell luftutskifting i boligen skjer ved
naturlig ventilasjon fra vindusventiler og ved at
vinduer apnes.

- Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2006 plassert i
rom i kjeller med sluk.

- Boligen har installert varmepumpe fra 2022
plassert pa vegg i stue.

- Boligen har el-anlegg opprinnelig fra byggearet,
men er noe oppgradert/fornyet i senere tid. Nytt
sikringsskap med automatsikringer ble installert i

2004.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Godkjente tegninger blir normalt kontrollert og vurdert av
takstingenigr for lovlighet og lovlig bruk av rom om dette
fremlegges. Dette var ikke mulig i gjeldende oppdrag, da
tegninger fra kommunens byggesaksarkiv er begrenset (finnes
ikke tegninger som definerer bruk av rom/rominndeling).

- Skyvedgr mellom stuer er bygget/stengt igjen da rommet
mot nordgst er benyttet som soverom under utleieperiode,
men kan benyttes som del av stuer hvis skyvedgren apnes
igjen.

Uthus/lave

e Det foreligger ikke tegninger

- Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens
byggesaksarkiv. Ukjent om dette finnes.

Oppdragsnr.: 20830-1106 Befaringsdato: 29.07.2024
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Hafslund Takst AS
Prinskjerr 4
4770 HPVAG

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Boligen har veert en utleiebolig og eier har selv ikke bodd i

N[

Norsk takst

boligen. Eierinformasjonen kan dermed vaere noe begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Vinduer
Det er avvik:
TG 3:

- Kjellervinduer fremstar med hgay slitasje og er
modne for utskifting innen kort eller neer fremtid.

TG 2:

- Over halvparten av forventet levetid er utgatt pa
eldre vinduer. Pa grunn av vinduenes alder ma det
kunne forventes/tas hayde for noe risiko for at
isolerglass kan punktere eller er punktert.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

0 Utvendig > Utvendige trapper
Det er awvik:
TG 3:

- Det er begrenset frihgyde i trappelgpet og skader i
betonggulv i nedre del av trappen.

TG 2:
- Det mangler handlist i trappelapet til kjeller.
©®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er avvik:
- Hoydeforskjell malt pa 2 meters lengde var stedvis
over 20 mm og over 30 mm i hele rom. Dette er

avvik som kvalifiserer til tilstandsgrad 3 og gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble registrert noe svikt og knirk i gulv, men ikke
unormalt for eldre boliger med datidens beregning
av baering og bjelkelag.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

0 Innvendig > Pipe og ildsted
Det er avvik:

29.07.2024

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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TG 3:
- Det er registrert stgrre sprekker i pipe rundt raykrer

i 1. etasje og manglende ubrennbar plate foran peis
i kjeller.

TG 2:

- Det er registrert en del sotansamling i nedre del av
pipen i kjeller.

- Sotluken til den ene pipen i kjeller stod fast og
kunne ikke apnes uten bruk av verktay e.l.

- Pipe og ildsteder har ukjent funksjon/tilstand.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er avvik:

- Det er konstatert hayt fuktniva, lukt og synlig
fuktgjennomslag pa vegger og gulv i kjelleren.

- Kjelleren har begrenset eller ingen ventilering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Gatil side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

- Man ma forvente full oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i
alder, tilstand og manglende tetthet i vatsone pa
rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

- Man ma forvente full oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i
alder, tilstand og manglende tetthet i vatsone pa
rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon

Det er avvik:

- Man ma forvente full oppgradering av rommet. En

samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder
og tilstanden pa rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

Det er avvik:

- Det er ikke registrert rgykvarsler i kjelleretasjen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

29.07.2024

Hafslund Takst AS ‘
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4770 HPVAG

Tomteforhold > Drenering Ga til side
Det er avvik:

- Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering
er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

- Ingen fuktsikring mot grunnmur registrert og
takvann fra nedlgpsrer avsluttes ved hushjgrner/
grunnmur, uten a bli ledet bort fra boligen.

Kostnadsestimat: Over 300 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det er avvik:
- Det er ikke montert sngfangere pa hele eller deler av

taket. Ikke krav pa byggemeldingstidspunkt, men krav
nar taket ble oppgradert/skiftet i 2004.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er avvik:
- Det er stedvis pavist veerslitt-, myk- og

rateforekomster pa kledningsbord, samt noe etterslep
pa vedlikehold.

- Det er ingen eller begrenset lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Ved stikkontroll i underkant av kledning/hjgrnebord
ble det ikke registrert tilstrekkelig museband og eller
tiltak for @ hindre mus.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen og kladtloft. Ingen synlige
luftespalter i gesimskasser pa hovedbygning,

- Det er ikke registrert dampsperre i takhimling
mellom oppvarmet areal i 2. etasje og kaldtloft.
Fuktskjolder pa takpanel i underliggende etasje er
stedvis pavist.

- Luke til kaldtloft har mangelfull diffusjonsperre og
fremstar noe utett.

- Det er registrert et stort insektsbol som indikerer at
kaldtloftet ikke er tett for insekter.

Utvendig > Dgrer 4 il si
Det er avvik:

- Ytterdgr til kjeller fremstar med en del slitasje pa
overflater og mangler dgrhandtak. Ytre tetting og
omramming er heller ikke tett.
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Sammendrag av boligens tilstand

- Enkelte dgrblad tar borti karm/dgrsvill og er harde a

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side apne/lukke. Ellers overflater med mindre skader og en
0 balkonger del slitasje, manglende og Igse dgrhandtak m.m.
Det er avvik:

- Enkelte dgrer er bygget/stengt igjen mellom enkelte
- Det er noe veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler, rom og yttervegg.
samt sprekk og svimerke pa overflaten.

© Innvendig > Andre innvendige forhold Gatilside
© innvendig > Overflater Gatil side Det er awvik:

Det er avvik: X
- Det ble registrert en del muselort under og over

- Det er stedvis pavist slitasje pa gulvoverflater, isolasjon pa kaldtloftet som indikerer museaktivitet.
merker/sprekker og avflassing av maling pa vegger,
fuktskjolder pa takpanel i 2. etasje m.m.

- Det er registrert noe lukt i boligen. Dette kan skyldes (1) Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
fukt fra kjeller, men er noe usikkert. innredning
Det er avvik:

- Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den
@ Innvendig > Radon Ga til side mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er
Det er awvik: forventbart pa et kjgkken. Kjpkkenet har ogsa noe
slitasje, slark og enkelte bruksmerker.
- Bygget er ikke utfgrt med radonsperre og det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa at det er utfgrt

radonmalinger.

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatll side
Det er avvik:
0 Innvendig > Krypkjeller a til si - Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
Det er awik: bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na
- Krypkjeller har en noe uavklart situasjon, men ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
fremstar fuktig (kokonger pavist) og har en oppmerksom p3 at dette er en risikokonstruksjon.
konstruksjon med skadepotensiale, samt mulighet for
at vann kan sige inn langs fjell og mot kjelleretasjen.
- Krypkijelleren er noe begrenset ventilert (kun en ©  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatilside
ventil) og er ikke musetett da det mangler rist foran Det er avvik:
ventilapning. - Vurdering er basert pa alder da avilgpsrgrene har
mulig passert 25 ar. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn
i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
o Innvendig > Innvendige trapper Ga til side skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen
Det er awvik: symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
- Det er avvik pa rekkverkshgyde (under 0,90 m) og
apninger i rekkverk (over 10 cm) ut ifra dagens
forskriftskrav.
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det er avvik:
- Trapp til kjeller har slitasje utover normal slitasjegrad ) DEt, er.pawst be.zgrenset o
og er smalere enn 0,8 m | trappelgp. ventilering/luftgjennomstrgmning i boligen.
©  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Det er avvik:

Det er avvik:
- Varmtvannstank ikke tilkoblet pa befaringsdagen.
Det er antydning til svarte rgykmerker rundt deksel pa
varmtvannstank for tilkoblingspunkt. Se bilde.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

El-anlegget i boligen er noe oppgradert/fornyet i
senere ar, men har ogsa eldre installasjoner fra
byggear. Nytt sikringsskap ble montert i 2004 med
automatsikringer.

Det foreligger samsvarserkleering og sluttkontroll pa
arbeider utfgrt i senere tid, men det er ikke foretatt
en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dvs.
0gsa gjennomgang av eldre el-anlegg.

Generelt for el-anlegg som ikke er kontrollert av el-
tilsyn de siste 5 ar anbefales det kontroll av fagkyndig
kontrollgr.

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga fil side
Det er avvik:
- Utenom enkelte riss/sprekker er det videre ikke
registrert forhold som skulle tilsi at det er vesentlige
svikt/svakheter i grunn eller fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt kontroll av dette, da
dette krever oppgraving og langvarige malinger.

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er awvik:

- Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes
til/mot boligen.

- Boligen vurderes til a vaere plassert i omrade som
kan veere utsatt for flomfare iht. NVE sine
oversiktskart.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Det er avvik:

- Det kan ikke utelukkes at utvendige
vann/avlgpsledninger er fra byggear, har hgy alder og
at det dermed ma kunne paregnes tiltak pa sikt.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa undertak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1945 Ifg. opplysninger fra selger
Anvendelse

Beboelse

Standard

Bygget har gjennomgaende noe lavere standard - se neermere
beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har stedvis etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger - se
naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Valmet tak tekket med betongtakstein. Ifg. opplysninger fra selger ble
taket oppgradert i 2004 med ny papp, slgyfer, lekter og nye
betongtakstein. Arbeidet er utfgrt med egeninnsats, det foreligger ingen
dokumentasjon.

Ukjent undertak. Tilstand, alder, type og kvalitet pa undertekking er ikke
mulig a vurdere uten vesentlig demontering av yttertekking, dette ikke
utfgrt.

Yttertekkingen fremstar tilsynelatende i god stand med normal
slitasjegrad basert pa alder (TG 1), men det gjgres oppmerksom pa at
taket er noe begrenset inspisert fra bakkeniva pga. sikkerhet. Det
anbefales ytterligere undersgkelser av taket i sin helhet.

TG 2 er satt ut ifra at undertaket er fra byggearet.

Levetid | Undertak over 30 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt".

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd undertak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20830-1106

Befaringsdato: 29.07.2024

- Utskifting av undertak trenger ikke vaere prekzert og kan fint
holde/vare i flere ar til, men det anbefales a overvake tilstanden jevnlig,
samt utfgre ytterliggere undersgkelser av taket i sin helhet.

- Prioritering av videre jevnlig vedlikehold vil kunne forlenge levetiden
pa vannbord, vindskier og annet treverk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag i stal byttet samtidig med taktekking i
2004 ifg. opplysninger fra selger. Arbeidet er utfgrt med egeninnsats,
det foreligger ingen dokumentasjon. Nedlgpsvann fgres videre til
terreng ved hushjgrner (omtalt under punkt "Drenering").

Ikke kontrollert for evt. lekkasjer/utettheter da det var tgrt pa
befaringsdagen. Krever ytterligere undersgkelser.

Takrenner, nedlgp og beslag fremstar hovedsakelig i god stand og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasjegrad. TG 1.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Det er ikke montert sngfangere pa hele eller deler av taket. Ikke krav
pa byggemeldingstidspunkt, men krav nar taket ble oppgradert/skiftet i
2004.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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- Sngfangere bgr monteres pa tak over/i naerhet til der folk og husdyr
kan oppholde seg/ferdes.

Veiledning til TEK 97

§ 7-45 Nedfall fra byggverk Sng- og isdannelser pa bygninger som kan
medfgre fare for ras mot beferdet omrade, skal hindres og sikres.
Beferdet omrade i denne sammenheng er de steder folk normalt
beveger seg om vinteren. Atkomst til bygning, inngangspartier etc. ma
vies saerlig omhu.

(m Veggkonstruksjon

Tidstypisk bindingsverkkonstruksjon fra byggear kledd med liggende
bordkledning, enkelte bord er skiftet i senere tid. Kledningen er noe
begrenset luftet ut ifra dagens Igsninger.

Ifg. opplysninger fra selger er det benyttet sagspon/flis i yttervegger
som isolering. Ikke unormalt for oppfgringstidspunkt, men type isolering
vil erfaringsmessig synke sammen med arenes Igp og ha liten effekt.
Dvs. at yttervegger kan stedvis vaere begrenset og/eller darlig isolert.

Nzaermere undersgkelser krever inngrep i konstruksjonen, dette er ikke
utfgrt.

Kledningen har generelt en del alderslitasje og det ma kunne forventes
at kledningen vil vaere en del av det fremtidige vedlikeholds- og
utskiftingsbehovet.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Oppdragsnr.: 20830-1106

Befaringsdato: 29.07.2024

- Det er stedvis pavist vaerslitt-, myk- og rateforekomster pa
kledningsbord, samt noe etterslep pa vedlikehold.

- Det er ingen eller begrenset lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

- Ved stikkontroll i underkant av kledning/hjgrnebord ble det ikke
registrert tilstrekkelig museband og eller tiltak for & hindre mus.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er paregnelig med utskifting av kledningsbord med rate/slitasje,
samt vedlikeholdsbehov pa overflater og tilstrekkelig musetetting.

- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser for a fa kartlagt omfanget av
evt. tiltak/utbedringer. Men lokale utbedringer og/eller helhetlig
renovering ma kunne forventes pa sikt.

- Ved renovering av yttervegger anbefales det a etterisolere, pase ogsa
at det tilrettelegges for bedre lufting og tilstrekkelig musetetting.
Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.
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(J) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Valmet taksperre konstruksjon av tre. Kaldt loft.

Det ble ikke registrert luftespalter i gesimskasser rundt bygningen og
ventilering av kaldtloftet fremstar som noe begrenset/darlig.

Takkonstruksjonen er kun inspisert fra gardintrapp via luke i gang og
kaldtloftet har ikke gangbart gulv. Ytterligere undersgkelser bgr foretas.
Risiko for skjulte avvik.

Det ble ikke registrert dampsperre i takhimling mellom oppvarmet areal
i 2. etasje og kaldtloft og fuktskjolder pa takpanel er pavist.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen og kladtloft.
Ingen synlige luftespalter i gesimskasser pa hovedbygning,

- Det er ikke registrert dampsperre i takhimling mellom oppvarmet areal
i 2. etasje og kaldtloft. Fuktskjolder pa takpanel i underliggende etasje er
stedvis pavist.

- Luke til kaldtloft har mangelfull diffusjonsperre og fremstar noe utett. i | AP o

Ingen synlig dampsperre under isolasjon pa kaldtloft
- Det er registrert et stort insektsbol som indikerer at kaldtloftet ikke er
tett for insekter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ukjent oppbygging av undertak. Innhent dokumentasjon om mulig.
Dokumentasjon som viser fagmessig prosjektert eller utfgrt arbeid vil
kunne lukke dette avviket. Hvis takkonstruksjonen ikke er luftet bgr
lufting/ventilering etableres. Manglende lufting kan gi gkt risiko for
fuktskader i konstruksjon.

- Det anbefales damsperre i taket mellom 2. etasje og kaldtloft for a
hindre varm og fuktig inneluften i & mgte kald luft pa loftet. Fare/risiko
for at luften kondenserer, noe som skaper fukt og dermed risiko for
bade mugg, rate og fuktskader pa bygningsdeler.

Bilde viser eks. pa fuktskjolder pa takpanel i 2. etasje ‘

LD Vinduer
- Luke som hindrer lekkasje av varmluft anbefales montert.

- Fjerning av insektsbol og utbedring av insektstetting ma paregnes.
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Eldre malte vinduer med karmer og rammer i tre. Vinduene i 1.- og 2.
etasje er ifg. opplysninger fra selger skiftet i 1969, vinduer i kjeller fra
byggear.

Et par vinduer er merket 2004 i vindusglass og tilsynelatende skiftet i
senere tid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 3:
- Kjellervinduer fremstar med hgy slitasje og er modne for utskifting
innen kort eller naer fremtid.

TG 2:

- Over halvparten av forventet levetid er utgatt pa eldre vinduer. Pa
grunn av vinduenes alder ma det kunne forventes/tas hgyde for noe
risiko for at isolerglass kan punktere eller er punktert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Pga. alder og tilstand ma det kunne paregnes at kjellervinduer ma
skiftes innen kort eller naer fremtid.

- Alder og tilstand tilsier at gvrige eldre vinduer er en del av det
fremtidige utskiftingsbehovet.

Kotnadsestimat gjelder i hovedsak utskifting av kjellervinduer med TG 3,
ikke alle vinduene i boligen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20830-1106

Befaringsdato: 29.07.2024

Dgrer

Malt hovedytterdgr i tre montert i 2004 ifg. opplysninger fra selger.
Fungerer som tiltenkt og har ikke avvik utover normal slitasjegrad, TG 1.

Malt ytterdgr til kjelleretasje fra eldre dato. Fremstar med en del slitasje
pa overflater og mangler dgrhandtak. Ikke funksjonstestet. TG 2.

Det gjgres oppmerksom pa at trappen ned til kjeller har begrenset fri
hgyde. Se punkt "Utvendige trapper".

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Ytterdgr til kjeller fremstar med en del slitasje pa overflater og mangler
dgrhandtak. Ytre tetting og omramming er heller ikke tett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Dgren ma repareres og det ma kunne paregnes noe utbedrings- og
vedlikeholdsbehov for & kunne forlenge levetiden pa dgren noe. Men
pga. alder/tilstand ma det kunne forventes at dgren er en del av det
fremtidige oppgraderins- og utskiftingsbehovet.
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m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Treplatting foran inngangsparti.

Bjelkelag er ikke kontrollert pga. gjenbygd konstruksjon. Krever
ytterligere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er noe vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler, samt sprekk og
svimerke pa overflaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma kunne paregnes noe vedlikeholdsbehov, samt utskifting av
trevirke/paneler med skader/slitasje.

Oppdragsnr.: 20830-1106

Prinskjerr 4

Hafslund Takst AS ‘ I
4770 HOVAG  Norsk takst

Utvendige trapper

Trapp i betong ved inngangsparti. Fremstar i god stand med normal
slitasjegrad, TG 1.

Trapp ned til kjellerinngang i betong under inngangsparti til 1. etasje.
Trappen fremstar i darlig forfatning i nedre del og har begrenset
frihgyde i trappelgpet pga. bjelkelaget til vindfanget i 1. etasje.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

TG 3:

- Det er begrenset frihgyde i trappelgpet og skader i betonggulv i nedre
del av trappen.

TG 2:
- Det mangler handlist i trappelgpet til kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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- Trappen vil ikke fungere som tiltenkt med frihgydeavviket og ma
utbedres hvis kjellerinngangen skal kunne brukes som normalt. Dagens
krav sier minimum 2,1 m frihgyde i trappen.

- Betongulvet i nedre del av trappen ma utbedres.

- Handlist ma monteres for a lukke dette avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20830-1106

INNVENDIG

Overflater

Overflater med tepper, belegg og tregulv. Hovedsakelig trepanel pa
vegger og takhimlinger, et rom har veggplater med tapet.

Overflatene har noe bruksslitasje ut ifra at dette har veert en utleiebolig.
Terkesprekker pa panel/ listverk, merker etter bilder, hyller og solbleking
ma ellers kunne paregnes.

Det er registrert noe lukt i boligen. Kan skyldes fukt i kjelleretasjen, men
dette er noe usikkert. Ytterligere underspkelser bgr foretas.

Kjelleren er vurdert under annet punkt "Rom under terreng".

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er stedvis pavist slitasje pa gulvoverflater, merker/sprekker og
avflassing av maling pa vegger, fuktskjolder pa takpanel i 2. etasje m.m.

- Det er registrert noe lukt i boligen. Dette kan skyldes fukt fra kjeller,
men er noe usikkert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ny eier ma selv vurdere behovet for oppussing og fornyelse av eldre
overflater uten avvik. Overflater med avvik krever oppussing/utbedring
for a kunne lukke avviket til TGO eller TG1.

- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser vedr. lukt og det kan ikke
utelukkes tiltak.

- Renovering er stedvis paregnelig av alle vatrom inkl. vann og avigpsrer.
(omtalt i andre punkt)
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag mellom etasjer av tre. Ukjent om det er isolert mellom etasjer.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det hovedsakelig registrert
normale avvik alder tatt i betrakting, men nivaforskjellen ansees som et
stgrre avvik basert pa standardens krav. Se kommentar under.
Kontrollen er kun stikkmessig utfgrt.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjer er ikke kontrollert.

Trinnlyd i trapper og stedvis knirk i gulvflater forekommer. Dette er
normalt og ma forventes i eldre boliger bygd i tre.

Maleresultat av registrerte hgydeforskjeller i etasjeskillere pa utvalgte
plasser:

Kjgkken - Ca. 30 mm hgydeforskjell innenfor 2 meter

Gang 2. etasje - Over 25 mm innenfor 2 meter i gang i 2. etasje
Soverom 2. etasje - Over 20 mm hgydeforskjell innenfor 2 meter

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Hpydeforskjell malt pa 2 meters lengde var stedvis over 20 mm og over
30 mm i hele rom. Dette er avvik som kvalifiserer til tilstandsgrad 3 og
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble registrert noe svikt og knirk i gulv, men ikke unormalt for eldre
boliger med datidens beregning av bzering og bjelkelag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Oppretting ma vurderes av ny eier. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres eller gulv byttes/skiftes ut, kan man
vurdere slike tiltak.

- Tiltak vedr. svikt og knirk i gulv trenger ikke veere prekaert, men det
gjores likevel oppmerksom pa dette. Bjelkelag ma evt. forsterkes for a bli
kvitt problemet. Ny eier ma selv vurdere behovet for dette. Det gjgres
oppmerksom pa at svikt og skjevheter kan forarsake knirk i gulv.

Det settes ingen umiddelbar kostnad da tiltak ikke er prekaert. Ny eier
ma selv vurdere behov for oppretting/utbedring. Det anbefales i sa fall &
innhente pris pa evt. tiltak/utbedringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20830-1106

Befaringsdato: 29.07.2024
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Utkastrek pa laser er 11 cm pa malestokk. Bilde viser ca. 30 mm
hgydeforskjell innenfor 2 meter pa kjgkken.

Utkastrek pa laser er 11 cm pa malestokk. Bilde viser ca. 25 mm
hgydeforskjell innenfor 2 meter i gang 2. etasje.

L' L Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen er vurdert til a ligge i et omrade med radon aktsomhet
"moderat til lav" iht. DSA.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Bygget er ikke utfgrt med radonsperre og det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa at det er utfgrt radonmalinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Den eneste maten a finne ut av radonnivaet p3, er a foreta malinger.
Det er ikke krav om radonmaling for boliger som ikke leies ut, men
anbefales.

Pipe og ildsted
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Boligen har ildsted tilkoblet mursteinspipe fra byggear, vedovn i 1. etasje
og apen peis i kjeller. lldsteder er ikke testet/kontrollert pa
befaringsdagen, ukjent funksjon/tilstand.

Det er registrert 2 pipelgp i kjeller, men kun en pipe over tak. Ukjent om
disse er koblet sammen eller om det er kun en som er i bruk. Ytterligere
undersgkelser bgr foretas.

Det er pavist sprekker i pipen rundt rgykrgr i 1. etasje, mye
sotansamling bak sot/feieluke i kjeller og manglende ubrennbar plate
foran peis i kjeller.

For videre bruk anbefales det tilsyn/feiing av pipe og ildsteder. For
teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt brann-
og feiervesen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

TG 3:
- Det er registrert stgrre sprekker i pipe rundt rgykrgr i 1. etasje og
manglende ubrennbar plate foran peis i kjeller.

TG 2:

- Det er registrert en del sotansamling i nedre del av pipen i kjeller.

- Sotluken til den ene pipen i kjeller stod fast og kunne ikke dpnes uten
bruk av verktgy e.l.

- Pipe og ildsteder har ukjent funksjon/tilstand.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma foretas ytterligere undersgkelser av pipe og ildsteder fgr videre
bruk og tiltak/utbedringer ma kunne paregnes. Krav til ubrennbar plate
foran ildsted.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen.

Kostnadsestimat er usikkert da omfang er ukjent. Det anbefales a
innhente pris pa evt. tiltak/utbedringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 -
(&l Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Boligen har kjeller med stgpte murvegger og betonggulv. Yttervegger i
kjellerstue er paforet, kledd med veggplater og type hengende himling
av stoff e.l. Ellers synlige murvegger og trepanel i himling i kjelleren.
Enkelte skillevegger har veggplater.

Hulltaking er ikke foretatt da ytterveggene er av murkonstruksjon og har
pavist andre synlige avvik. Det er pavist betydelig fukt gjennomslag pa
vegger og gulv i store deler av underetasjen og mot tilfyldt terreng.

Det gjgres oppmerksom pa at kjelleren fremstar i noe darligere
forfatning og det er dpenbare synlige fuktproblemer, lukt og hgy
lufttfuktighet i kjelleren som tilsier at utvendig drenering er
utilstrekkelig.

Se ogsa punkt under "Drenering".

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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- Det er konstatert hgyt fuktniva, lukt og synlig fuktgjennomslag pa
vegger og gulv i kjelleren.

- Kjelleren har begrenset eller ingen ventilering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma kunne paregnes vesentlige tiltak/utbedringer av kjelleren for a
fa denne tilbake i normal god stand, men ny eier ma selv vurdere
omfanget av dette ut ifra fremtidig bruksbehov. Riving, gjenoppbygging
og oppgraderinger ma da paregnes, men pase at utvendig drenering blir
tilstrekkelig utbedret fgr innvendige arbeider blir igangsatt.

- P4 generelt grunnlag anbefales det god ventilering/gjennomlufting av
rom under terreng. Tiltak ma kunne forventes.

Prisestimat er usikkert pga. ukjent omfang. Det anbefales a innhente
pris pa evt. tiltak/utbedringer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20830-1106

Befaringsdato: 29.07.2024

Krypkjeller

Fra luke i vegg i kjeller er det tilgang til krypkjeller under tilbygg/utbygg
mot vest.

Krypkjelleren har et underlag av fiell og stein, med vegger av stgpt
murvegg mot bolig og ellers fiell og stein.

Krypkjelleren fremstar som noe fuktig og det er stedvis registrert noe
innsig av vann, men det er ikke registrert noen synlige skader.

Krypkjelleren er kun inspisert fra luke og det anbefales ytterligere
undersgkelser av krypkjelleren i sin helhet. Risiko for skjulte avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Krypkjeller har en noe uavklart situasjon, men fremstar fuktig
(kokonger pavist) og har en konstruksjon med skadepotensiale, samt
mulighet for at vann kan sige inn langs fiell og mot kjelleretasjen.

- Krypkjelleren er noe begrenset ventilert (kun en ventil) og er ikke
musetett da det mangler rist foran ventilapning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser for a fa kartlagt situasjonen til
krypkjelleren og tiltak kan ikke utelukkes. Men forholdet ma ogsa sees i
sammenheng med utvendig drenering.

- Utvendige tiltak og god ventilering/gjennomlufting vil kunne begrense
evt. fuktproblemer noe.
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C3Z Innvendige trapper

Boligen har trapper i tre mellom etasjer, antar fra byggear.

Trappene har en del slitasje pa overflater og noe
oppussing/oppgradering ma kunne forventes.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Det er avvik pa rekkverkshgyde (under 0,90 m) og apninger i rekkverk
(over 10 cm) ut ifra dagens forskriftskrav.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Trapp til kjeller har slitasje utover normal slitasjegrad og er smalere
enn 0,8 mi trappelgp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Dersom rekkverk skal tilfredsstille dagens forskriftskrav ma rekkverket
endres, men ikke et krav.

- Handlgper bgr monteres for lukke avviket. Forskriftskrav om rekkverk
og handlgper har eksistert siden 1967.

- Dersom trapp til kjeller skal tilfredsstille dagens krav til utfgrelse ma
trappen bygges om. Oppussing av overflater ma kunne forventes.

Innvendige dgrer

Tre/fyllingsdgrer som innvendige dgrer fra byggear.

Ytterdgrene har en del slitasje/skader pa overflater og enkelte dgrer
fungerer ikke helt som tiltenkt.

Det gjgres oppmerksom pa at enkelte dgrer er bygget/stengt igjen
mellom enkelte rom og yttervegg. Dvs. at dgrene kan ikke benyttes uten
a gjgre ngdvendige tiltak.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Enkelte dgrblad tar borti karm/dgrsvill og er harde a dpne/lukke. Ellers
overflater med mindre skader og en del slitasje, manglende og lgse
dgrhandtak m.m.

- Enkelte dgrer er bygget/stengt igjen mellom enkelte rom og yttervegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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- Det ma kunne paregnes reparasjon, vedlikehold og justeringsbehov pa \
enkelte dgrer. Ut ifra alder/slitasje ma det kunne forventes at
innvendige dgrer er en del av det fremtidige utskiftings- og
oppgraderingsbehovet.

- Tiltak er ngdvendig om stengte/gjenbygde dgrer skal kunne benyttes
mellom rom. Dgren i yttervegg ma paregnes at bgr fjernes og bygges
om til vanlig vegg pa innsiden da det ikke lengre er dpning ut til tidligere
altan/veranda som er fjernet.

Bilde viser eks. pa dgr i stue som er bygget/stengt igjen.

Andre innvendige forhold

Det ble registrert en del muselort under og over isolasjon pa kaldtloftet
som indikerer museaktivitet.

Det gjgres oppmerksom pa ved indikasjon pa museaktivitet palgper det
risiko for skjulte skader pa el. anlegg, rgr, kabler, bygningsmateriell m.m.
i lukkede konstruksjoner.

Det kan ikke utelukkes at det kan vaere mus/gnagere i skjulte
konstruksjoner og/eller andre steder i boligen ut ifra observasjoner som
er gjort pa befaringsdagen.

Selger opplyser at det tidligere har vaert maur under kledning, men som
er blitt utbedret av skadedyrfirma. Ikke videre undersgkt av
undertegnede, henviser til selger for mer informasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det ble registrert en del muselort under og over isolasjon pa kaldtloftet
som indikerer museaktivitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det anbefales ytterligere undersgkelser. Tiltak vedr. musetetting
anbefales bade inn- og utvendig. Ved indikasjon pa muse aktivitet
palgper det risiko for skjulte skader pa el. anlegg, rer, kabler,
bygningsmateriell m.m. i lukkede konstruksjoner.

VATROM
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1. ETASJE > BAD

LMD Generell

Eldre bad/vaskerom fra eldre periode med vinylbelegg pa gulv og
vegger. Malte plater i takhimling. Vatrommet er innredet med toalett,
servant og opplegg for vaskemaskin.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 og det foreligger ingen dokumentasjon pa
utfgrelse eller produkter som er benyttet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Man ma forvente full oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran
for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder,
tilstand og manglende tetthet i vatsone pa rommet. Det er ikke behov
for a gijennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Vatrommet ma oppgraderes/renoveres for a unnga fremtidige skader.
Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt pa vegger og fornying
tettesjikt og sluk pa gulv. Det ma ogsa monteres elektrisk avtrekksvifte
og etableres tilstrekkelig tilluft ved dgr. Pase at alt arbeid pa vatrom
dokumenteres og utfgres iht. gjeldende TEK.

VVS-utstyr og innredning er av eldre dato og derfor paregnelig at ma
skiftes, med unntak av toalett som fungerer. | ssmmenheng med
renovering av vatrommet bgr vann- og avlgpsrgr byttes pa grunn av
alder.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimatet er satt etter tilsvarende
samme standard ved renovering, men iht. gjeldende TEK. Pris kan bli
vesentlige hgyere ved valg av andre Igsninger, ombygging, materialvalg,
utstyr osv.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20830-1106

Befaringsdato: 29.07.2024

Hulltaking ble forspkt foretatt, men det var kun trekonstruksjon som ble
registrert i veggen. Ved annen form for fuktindikasjonsregistrering ble
det ikke avdekket symptom pa avvik.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er en stikkmessig kontroll som er
utfgrt og det kan palgpe risiko for fukt andre steder pa eldre bad som
ikke oppdages ved kontrollen.

2. ETASJE > BAD
U MED  Generell

Eldre bad fra eldre periode (ca. 1985 ifg. selger) med vinylbelegg pa gulv
og vegger. Malte plater i takhimling. Badet er innredet med toalett,
baderomsinnredning med nedfelt servant, dusjkabinett og badekar.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 og det foreligger ingen dokumentasjon pa
utfgrelse eller produkter som er benyttet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Man ma forvente full oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran
for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder,
tilstand og manglende tetthet i vatsone pa rommet. Det er ikke behov
for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

- Vatrommet ma oppgraderes/renoveres for a unnga fremtidige skader.
Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt pa vegger og fornying
tettesjikt og sluk pa gulv. Det ma ogsa monteres elektrisk avtrekksvifte
og etableres tilstrekkelig tilluft ved dgr. Pase at alt arbeid pa vatrom
dokumenteres og utfgres iht. gjeldende TEK.

VVS-utstyr og innredning er av eldre dato og derfor paregnelig at skiftes.
I sammenheng med renovering av badet bgr vann- og avlgpsrgr byttes
pa grunn av alder.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimatet er satt etter tilsvarende
samme standard ved renovering, men iht. gjeldende TEK. Pris kan bli
vesentlige hgyere ved valg av andre Igsninger, ombygging, materialvalg,
utstyr osv.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking og sgk i risikobelastet omrade (bak dusj) fra
kontor med indikasjonsinstrument Exotek MC-410 uten a pavise
unormale forhold.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er en stikkmessig kontroll som er
utfgrt og det kan palgpe risiko for fukt andre steder pa eldre bad som
ikke oppdages ved kontrollen.

KIGKKEN
1. ETASJE > KJPKKEN

m Overflater og innredning

Enkel kjgkkeninnredning fra eldre periode (1994 ifg. opplysninger fra
selger). Kjgkkeninnredningen har slette fronter og benk i stal som er en
del av utslagskummer.

Lgse benkeplater i laminat over oppvaskmaskin og frittstdende
underskap.

Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.

Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales montert.

Kjgkkenet er noe utidsmessig og det ma kunne paregnes at kjpkkenet vil
vaere en del av det fremtidige oppgraderings- og utskiftingsbehovet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20830-1106

Befaringsdato: 29.07.2024

- Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjpkken. Kjgkkenet
har ogsa noe slitasje, slark og enkelte bruksmerker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen. | den forbindelse bgr komfyrvakt og
lekkasjevarsler monteres for & ivareta brannsikkerhet og lekkasjesikring.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.

Generelt anbefales det jevnlig rengjgring og rens av filter for a ivareta
tiltenkt effekt.

SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Forfallent toalettrom i kjeller, innredet med toalett og vask.

Rommet fremstar i darlig forfatning og ma totalrenoveres. Alt av VVS-
utstyr og rgropplegg ma fornyes.

Se ogsa punkt "Rom under terreng" og "Drenering".
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Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Man ma forvente full oppgradering av rommet. En samlet TG 3 for
rommet er satt med bakgrunn i alder og tilstanden pa rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rommet ma totalrenoveres. Utskifting av VVS-utsyr og rgropplegg ma
paregnes, samt etablering av tilstrekkelig ventilasjon (elektrisk
avtrekksvifte og tilluftslgsning ved dgr).

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Vannrgr av kobber hovedsakelig fra byggear, noe muligens skiftet i
senere tid. Ingen synlig lekkasje registeret.

Stoppekran lokalisert i kjeller, funksjonstestet OK.

Normal levetid for vannrgr av kobber, vannrgr av plast er 25-75 ar.
Normal levetid for avigpsrgr av stgpejern er 25-100 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20830-1106
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- Det er ikke behov for utbedringstiltak ut ifra at anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Ifm. oppgradering av vatrom, kjgkken og toalett vil det vaere naturlig
med utskiftning av rer.

P& generelt grunnlag anbefales det en helhetlig vurdering/kontroll av
eldre vann- og avlgpsrgr av godkjent rgrleggerforetak, dersom dette ikke
er gjort i senere/nyere tid.

Avigpsror

Avlgpsrgr av plast fra ukjent monteringsar.

Synlige avigpsrgr ble besiktiget pa vatrom, kjgkken og kjeller/krypkjeller.
Det ble ikke registrert lekkasje fra rgrkoblinger ved funksjonstest ved
vannspyling i vask/toalett.

Levetid | Avlgpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt".

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Vurdering er basert pa alder da avlgpsrgrene har mulig passert 25 ar.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte r@ranlegg er oppbrukt. Det er na ingen symptomer
pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Pa generelt grunnlag anbefales det en helhetlig vurdering/kontroll av

eldre vann- og avlgpsrgr av godkjent rgrleggerforetak, dersom dette ikke

er gjort i senere/nyere tid.

m Ventilasjon

Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra enkelte
vindusventiler og ved at vinduer apnes.

Ventilasjon og avtrekk pa vanlige boliger har hatt lite oppmerksomhet
helt fram til slutten av 90-tallet. En naermere gjennomgang av behovet
bgr jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og ventilasjonsbehov. Ved
innsetting av nye tette vinduer, anbefales det enten vinduer med
luftespalte, eller montering av veggventiler i alle oppholdsrom.
Montering av ventilasjonsanlegg kan ogsa vaere en god lgsning.

Lukt og hgy luftfuktighet i boligen, spesielt i kjeller gir indikasjoner pa at
ventileringen ikke er optimal og bgr utbedres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- En nermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov. Det bgr imidlertid monteres ventiler
eller annet som bidrar/ivaretar god luftsirkulasjon i alle rom som er
ment for varig opphold og i kjeller. Montering av ventilasjonsanlegg kan
0gsa vaere en god Igsning.

Oppdragsnr.: 20830-1106
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m Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2006 plassert i rom med sluk.
Varmtvannstank var ikke tilkoblet pa befaringsdagen. Ukjent
tilstand/funksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Varmtvannstank ikke tilkoblet pa befaringsdagen. Det er antydning til
svarte rgykmerker rundt deksel pa varmtvannstank for tilkoblingspunkt.
Se bilde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser av varmtvannstanken, ogsa
nar tilkoblet. Det kan ikke utelukkes tiltak som reparasjon/utskifting om
denne ikke fungerer som tiltenkt.
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Andre installasjoner

Boligen varmes opp via varmepumpe fra 2022 plassert i stue. Ukjent om
varmepumpen har hatt service-/vedlikehold siden montering. Henviser
til selger for mer informasjon.

Undertegnede er ikke ekspert og har heller ikke videre kompetanse pa
varmepumper. TG gis for at varmepumpen fungerte pa befaringsdagen.

Jevnlig service/vedlikehold ma ellers kunne forventes.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget i boligen er noe oppgradert/fornyet i senere ar, men har
ogsa eldre installasjoner fra byggear. Nytt sikringsskap ble montert i
2004 med automatsikringer.

Det foreligger samsvarserklaering og sluttkontroll pa arbeider utfgrt i
senere tid, men det er ikke foretatt en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dvs. ogsa gjennomgang av eldre el-anlegg.

Generelt for el-anlegg som ikke er kontrollert av el-tilsyn de siste 5 ar
anbefales det kontroll av fagkyndig kontrollgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1945 Nytt sikringsskap med automatsikringer i 2004.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaeringer ligger i sikringsskap

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget Branntekniske forhold
ha en utvidet el-kontroll?
Ja - Det er ikke foretatt el-tilsyns kontroll de siste 5 ar dvs. ogsa
full giennomgang av eldre el-installasjoner/anlegg. Det anbefales
derfor en utvidet kontroll/vurdering av hele det elektriske anlegget
i boligen av godkjent el-takstmann/kontrollgr.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

Generell kommentar med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
- Undertegnede har ikke elektro kompetanse og det er kun en enkel myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
visuell kontroll som er utfgrt pa befaringsdagen, samt gjennomgang av prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En

eventuell dokumentasjon. bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er avvik:

- Det er ikke registrert rgykvarsler i kjelleretasjen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det er ikke registrert rgykvarsler i kjeller.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenerinslgsninger fra byggeperioden. Det ble ikke registrert
grunnmursplast eller isolasjon rundt grunnmur.

Takvann fra nedlgpsvann fgres videre direkte til terreng ved hushjgrner.

Det er ut ifra innvendige observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Vurdering av avvik:

TOMTEFORHOLD * Deterawvik:

- Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering er utilstrekkelig og
har idag begrenset effekt.
Byggegrunn
- Ingen fuktsikring mot grunnmur registrert og takvann fra nedlgpsrgr
Ukjent eksakt byggegrunn, mulig noe av fjell, stein og/eller andre avsluttes ved hushjgrner/ grunnmur, uten 3 bli ledet bort fra boligen.

Igsmasser. Konsekvens/tiltak

. . Tiltak:
Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og © Hita

fundamenter, da dette krever oppgraving og langvarige malinger. - Det ma utfgres dreneringstiltak rundt boligen.

Kostnadsestimat: Over 300 000
TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.
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@ Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer av betong, stgpt betongplate plate som underlag for gulv i
kjeller. Konstruksjonen er lukket, ukjent isolasjonslgsning i gulv mot
grunn grunn. Innvendige murvegger er tilsynelatende dekket med
pusset tresonitt e.l.

Grunnmuren fremstar i paregnelig tilstand ut fra alder- og det ble ikke
ble pavist indikasjon pa vesentlige skjevheter, skader eller andre avvik
som kan relateres pa feil ved grunnmur og fundament, men mindre
riss/sprekker forekommer.

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun synlige overflater pa grunnmur
og fundamenter som er kontrollert. Ytterligere kontroll krever
oppgraving og riving inn- og utvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Utenom enkelte riss/sprekker er det videre ikke registrert forhold som
skulle tilsi at det er vesentlige svikt/svakheter i grunn eller fundamenter.
Undertegnede har ikke foretatt kontroll av dette, da dette krever
oppgraving og langvarige malinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ytterligere undersgkelser bgr foretas. Det anbefales a fglge med jevnlig
for & observere om sprekkene utvider seg/ blir stgrre.

- Det ma kunne paregnes noe vedlikeholdsbehov og lokale utbedringer
pa overflater/sprekker.

Oppdragsnr.: 20830-1106

Befaringsdato: 29.07.2024
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Terrengforhold

Boligen ligger i skranet terreng, med bakenforliggende fjellskraning og
naturlig vegetasjon.

Boligen vurderes til a veere plassert i omrade som kan vaere utsatt for
flomfare iht. NVE sine oversiktskart.

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som
viser hvilke arealer som kan vaere utsatt for flomfare. Kartet vil aldri
kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til 3 gi en indikasjon pa hvor
flomfaren bgr vurderes.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til/mot boligen.

- Boligen vurderes til a vaere plassert i omrade som kan veere utsatt for
flomfare iht. NVE sine oversiktskart.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

- Det anbefales a etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft. Bgr Septiktank
gjgres i sammenheng med eventuelle dreneringstiltak.
Undertegnede er ikke gjort kjent med at det er nedgravd septiktank pa
- Tiltak vedr. flom er ikke prekaert, men undertegnede gnsker likevel a eiendommen. TG settes ikke, kun til opplysning.
gjgre kjgper oppmerksom pa dette. For mer informasjon henvises det til
NVE eller kommuneplan.

Oljetank
Ifg. opplysninger fra selger er det ikke nedgravd oljetank pa
eiendommen. Denne ble fiernet for noen ar siden av registrert foretak

Daniel C. Tickner.

TG settes ikke, kun til opplysning.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Grunnen er lukket. Antar at utvendige vann- og avlgpsrgr er fra byggear.
Ukjent type og tilstand. Det kan ikke utelukkes at avigpsrgr er av eldre
stgpejern eller betongrgr. Rgrigsninger er tilknyttet offentlig V/A via
private stikkledninger.

Undertegnede har ikke mottatt informasjon fra selger pa at det har veert
problemer med V/A.

Ved behov for mer informasjon om V/A-anlegg ma dette gjgres av
fagkyndige.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det kan ikke utelukkes at utvendige vann/avlgpsledninger er fra
byggear, har hgy alder og at det dermed ma kunne paregnes tiltak pa
sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tiltak er ikke prekaert da V/A fungerer i dag, men pa grunn av antatt
hgy alder vil det kunne vaere paregnelig med utskifting pa sikt. Videre
gjgres det oppmerksom pa at skader kan plutselig oppsta pa eldre
anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus/lave

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse
Lave/uthus er ikke videre vurdert, inngar ikke i gitt mandat. Det henvises til selger for mer informasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I [ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
pa— ] Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ e ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 91 91 8
2. Etasje 86 86
Kjeller 70 70
SUM 247 8
SUM BRA 247
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, Gang m/trapp,
1. Etasje Stue/Soverom, Kjgkken , Stue , Bad,
Bod (spiskammer)

Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom

2. Etasj
asie 3, Garderobe , Soverom 4, Kontor , Bad
Kieller Gang, Kjellerstue , Toalettrom
! Lagerrom 1, Lagerrom 2, Bod
Kommentar

VEDR. AREALMALING:

- Treplatting foran inngangsparti som ligger i tilknytning/inntil boligen er vurdert som Apent areal (TBA). Andre opparbeidet omrader er ikke
malt opp, inngar ikke i mandat.

- Treplatting er avrundet til 8 kvm, men er noe i underkant av dette.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - Godkjente tegninger blir normalt kontrollert og vurdert av takstingenigr for lovlighet og lovlig bruk av rom om dette
fremlegges. Dette var ikke mulig i gjeldende oppdrag, da tegninger fra kommunens byggesaksarkiv er begrenset (finnes ikke
tegninger som definerer bruk av rom/rominndeling).

- Skyvedgr mellom stuer er bygget/stengt igjen da rommet mot nordgst er benyttet som soverom under utleieperiode, men
kan benyttes som del av stuer hvis skyvedgren apnes igjen.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Hafslund Takst AS ‘
Prinskjerr 4 k I I
4770 HPVAG
E]Ja Nei
[Jia Nei

[“]ia  [INei

Kommentar: - Vinduer pa soverom i 2. etasje tilfredsstiller ikke forskriftskrav til stgrrelsen pa fri apning. Remningsvindu ma ha hgyde
minimum 0,6 meter og bredde minimum 0,5 meter. Summen av hgyde og bredde ma veere minimum 1,5 meter.
Svingvinduer med dreieakse, ma ha tilsvarende effektiv apning.

- Regmningsvei i kjeller tilfredstiller ikke krav til direkte rémningsvei da det er avvik i frihgyde i trappen (under 2,1
meter). Vinduer i kjeller er heller ikke godkjente régmningsveier da hgyden opp til vindusapninger er over 1,0 meter og

awvik i apning/stgrrelse.

Uthus/lave

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 21

Loftsetasje 40

SUM 61

SUM BRA 61

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje

Loftsetasje

Kommentar

- Enkelte rom i 1. etasje er ikke maleverdig pga. for lav hgyde.

- Carport males ikke iht. NS 3940:2023

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Annet (div. rom)

Annet (div. rom)

Terrasse- og balkongareal

SUM )

21

40

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 20830-1106

Befaringsdato:  29.07.2024

- Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiv. Ukjent om dette finnes.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 191 56
Uthus/lave 40 21
Kommentar
Enebolig - Pa befaringsdagen er alle rom i kjeller vurdert som S-ROM, med unntak av innredet kjellerstue
som er vurdert som P-ROM.
- Veggtykkelse mellom S-ROM og P-ROM regnes som sekundaerareal (S-ROM).
Uthus/lave - Loftsetasjen er innredet og er vurdert som P-ROM.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.7.2024 Anders Westgard Hafslund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVIJE OG 6 24 0 2583.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
HORNNES (Ambita)

Adresse

Dasnesvegen 4

Hjemmelshaver
Bygland Asulv

Siste hjemmelsovergang

Ar
2002

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Selger har selv ikke har bodd i boligen og

Egenerklzering 07.08.2024 eierinformasjonen er dermed noe Gjennomgatt 5 Nei
begrenset.

Ordrebekreftelse 22.07.2024 Ordrebekreftelse er sendt. (Dato for Gjennomgatt 1 Nei
utsendt e-post)
Tegni ik ksarki

Tegninger egninger i kommunens byggesaksarkiv er Gjennomgatt 1 Nei
noe begrenset.

Eiendomsverdi.no 16.08.2024 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt 1 Nei

besgk/kontroll)
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20830-1106

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20830-1106

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BY2243

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 29.07.2024 Side: 38 av 38



A
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Dasnesvegen 4, 4737 HORNNES 18 Jul 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Dasnesvegen 4 Dasnesvegen 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ja D Nei

Nar kjopte du boligen?
2002

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Bygland, Asulv

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom
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1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.12 Arstall
2004

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

I:l Faglert Ufagleert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Skiftet bord i kledning, ny papp, lekter, slgyfer og takstein.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

iF L Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Vann i krypkjeller
8 Er det utfert arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
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9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2 Arstall
2004
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt sikringsskap med automatsikringer.
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Evje Elektroservice
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Maur under kledning, utbedret av skadedyrsfirma.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt bgr utféres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 5



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Bygland, Asulv 2024-07-18

Identification

;:E ba N k | D Bygland, Asulv

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Bygland, Asulv 18/07-2024 BANKID
15:01:08



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. jul 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og ulstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller szerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avralt, vil
lesere og tilbehor falge med som det fremkormmer i denne oversikten, Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
pf Kieleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp
X Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pad hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilharende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger 0g
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kiakkenay,
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

2. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkassemedfalger,

_forts. neste side 14 B

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt, Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal las og nekler til disse medfolge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og opphenag til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeherslisten kommenteres under:

Sted/dato

Hbs«ﬂov ﬁyﬂn«ﬁf

Selgers signatur Selgers signatur

SideZ2av2



ENERGIATTEST

N2
U

Adresse Dasnesvegen 4
Postnummer 4737

Sted HORNNES
Kommunenavn Evje og Hornnes
Gardsnummer 6

Bruksnummer 24
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 167797091

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 5f9c43b7-1925-4545-9a3b-14d57b2b55e3

Dato 18.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovdad



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Montering tetningslister

- Spar strem pa kjokkenet - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1946

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 213

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmaél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dasnesvegen 4
Postnummer: 4737

Sted: HORNNES
Kommune: Evje og Hornnes
Bolignummer: H0O101

Dato: 18.07.2024 12:18:19

Kommunenummer: 4219
Gardsnummer: 6
Bruksnummer: 24
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 167797091

Energimerkenummer: 5f9¢c43b7-1925-4545-9a3b-14d57b2b55e3

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 15: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders



Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsrar
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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Utskrift av skjenasprectokollen for Vegusdal.

ook Gp [19 ¢ ,zz/_‘/

holdt p3 kommunehuset i Evje og Hornnes.

Ar 1963 den 30. oktober ble skjenasforretning

Side 1 av 15

/

Skjennsatyrer: Lensmann John Homwue, Vegusdal, som
i brev av 9/10-1963 fra fylkesmanned
i Aust—Agder var oppnevnt til

gettelensmann ved dette skjenn

Sk jonugmenn: Boande Olav Birketveit, Iveland.
Bonde Peder Aas, Vegusdal.

Varagmann: Sjé&fer Einar Hauglacd, Vegusdal.

Skjennsmennene var oppunevut av sorenskriveren i
Setesdal i brev av 16/10 1963.

Sakseker: Evje og Hornnes kommune.
Prosessfullmektig: Hoyesterettsadvokat Ove S. Andersen, Arendal.

Saksokt: Folgende grunneiere og retitighetshavere i Evje og

1.

Hornnes:

Sigmund Syrtveiti, eier av ge.ur. 57 br.ar. 1

1%, Gunstein Syrtveit,

2.
3.
4.
5.

19,
20.

Tore Vzssend,

Leiv Evje,

Vaasilj Pavljuk

Andreas Kongevold
Syrtveit,

og

Selmer Tessemn,

Tallak Roland,

Staten v/ Kirkedep.

Einar Gierstad,

Magnus Kleggetveit

"

Rafineringsverket 4/S
Steten v/Forsvarsdep."
Anders C. PFennefossg "

Martin Uleberg,
Gunuar Uleberg,

"

1

Gunvor og Gyro Uleberg

Xonrad Evensen,
Hans Hansen,
Krigtian YNansen,
Anton Reatead,

n

"

"

"

"

n

un

57
57
57
56

57
56
56
56

56

56
49

S
1M

N NSO O

"

"

n

1"

"

7
4
17
3

2
43
74
67
1 og 11
ikke skylddelt.
17 og 40
10
12
10
25
24
23
50
9
59
58
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21. Gunuar Meseid, eier av g.nre 7 br.or, 43
22, Olav Mogeid, " 4 1 i R 46
23. Staten v/Forsvarsdep. " " g, (e 2
24. Ingeborg Tobiesen, " L " e 13,
25. Gaannar Abusdsl, = b " T w0 3 og 4.
26. Asmund Abusdal, N b4 b W U 45
27, Torkel Brandsdal, I U L 14 v 15
28. Harald S. Faret, L N b 14 & v
29. Olav Faret, " U N i4
30. Asa Nordhe, LI 15 w " 1
31. Grunide Hornnes, i N n 15 v 54
32. John Hormnes, L o N 5 * v 10
33, Olav ¥allhovd(lelztor) L " 15 " 44
34. Marit Kjetsd, L 14 " " 6
35. Lerta Eikeland, " " i 15 won 36
36. Notto Hornnes, " " " 5 " v 17

Procegstullmektig for dei ssksekte var:
For t-ket or. 1, 2, 3, 5, 6, 18, 28, 29, 39, 31, 32, 34, og 35:

O.r.caforer Thomas Hannaas, Kristiznsand S,
For takst ar. 11 og 33:

O.r.rakforer Gutitorm Stray, Kristiansand S.
For takst nr. 24:

C.r.sakforer Jan E. Peersen, Kristianszn@ S,
For tukstar. 25, 26 og 27:

0.r.gsakferer Clav Bryge, Kristiausand 5.

Sakken gjeld:

Bratatning for grunuavstfelse cg slemper ved
oahygging av rikaveg nr. 400, kompensasjonsvegen for Setesdals—
banen i Evje og Hornnes kownune pé strekningen Syrtveit — Solem —
Evje — Hornnes, unitzti bebyggelsen péd Evje.

Tilstede var: Pertene ned undtagelse av saksekte
nr. 4, 7, 9, 12 og 20. For Tore Vassend mette Birgit Vassend Lien,
for prestegfrden moette Tonnes Hau.land, For militzrdepotet motte
major John Eydland og sebkret=r Einar Solvang. For Ingeborg
Gunvar CGruhen, for Harald Faret mette Sigurd

Nordne metie Bjarne Nordbhe.

Tobiesen motte
Faret og for Asa
For Ausi-Agder vegvesen motie ingenier Dukefoss,
konstrukter Hoyesen og oppeynsmann Lia.
Skjenasgtyreren spurte sA on mennene var ugilde
pd grunn av slektskap til partene eller interesserte i saken,
i det han gjcrde oppumerksom pid at de er utelukket fra 4 gjore



Attestert kopi av dok.nr. 1964/100901/93 Side 3 av 15

=
B Kartverket 4ot 2024-07-02 10:00

5 - 838 -

teneste, devrom de er i noz tilfelle scn er nemnd i Gomst.l. §

176 og 107 ellevr gkisnnsl. § 16.

Det ble ikke satt frem noen innvendig mot uennene.
Alle skiennsmennene hadde gitt forsikring for i

samagvar ned skjonnsloven § 20,

Sk jennsstyreren gjorde rede for skjennskravet.
H.r.advokat Ove S. Anderseﬁ l2s opp de almindelige
skjennsforutsetningene som lydde slik:

1. Til eiendom for vegvesenet erverves den grunn gom fremgdr av
freulagte profiler og karter, hvorefter planeringsbredden for
koppensas jonsvegen blir 7,5 m. med nedvendig tillegg for
kurveutvireise, banketter, busslommer m.v.

2. For uten gruan $il selve vegplanen erverves ogsid et tillegg
p& 2,60 w. pd hver side, regnet fra vegkant soam er skjerings—
linjen mellom vegbanens plan og tilsteiende veg eller grofte—
skréning. Blir greiten gjenfylt og utlagt til kjoerebane,
regnes vitre groftekant som vegkant. S&fremt kant av greft eller
skrdning kommer mere eann 2,~ m. fra veghant erverves ytterlig-—
ere et areal p& 0,7C n. regnet fra nevnte kant.

3« Om oppsetting av gjerde gjelder bestemmelsene i Aust—Agder
fylkes vegstvres kunzgjering av 13/6 1951 hvorefter gjerde ikke
mé settes nerutre groft eller skréningskant enn 0,60 m., dog
minst 2,50 m. frs vegkant.

Séfremt skjenusretten finner grunnlag for oppsetting av gjerde;
skal det kun gettes tridgjerde. Dette tillates oppsatt pa
vegvesenets side av grenselinjen, innenfor de siste 10 cm.
bredde av de areal som erverves. Aannet gjerde enn tradgjerde
tillates ikke, nten serskilt tillatelse,

Hvis der fastsetites erstatning for oppsetting av gjerde, kan
ergtatningen ikke kreves utbetalt feor gjerde er oppfeort.

4. Vegvesenet forbehcldes rett til avledning av overflatevann.

5. Bestdende grefter og ledninger som berores av anmlegget, om—
legges av vegvasencto

6. Forevrig gjelder veglovens besteumelser owm ervervelse av grunn
og rettigheter.

7. Utover Ge i de spesielle forutsetninger nevnte avkjersler, vil
avkjoersler ikke bli tillatt. Hellexr ikke vil %1i tillatt ut—
videt bruk av de angitte avkjorsier med mindre der i hvert
enkelt tilfelle foreligger apesiell tillatelse.

8. llersom grunneisren eusker & hugge og beholde det nyittbare virke
p3 den ekopropricerita grunn, mi han opplyse herom senest under
befsringen. Hugatea (fellingen) md vere Fullfert innen
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25, deserxbor 1654 med windre annen frist blir avtalt. Hvis
grunncierca ikk: foretar hugsten i rett tid, kan ekspropriante:n
la den utfere Yor kans regring.

ko roprisnten skal, for de grunueiere som onsker
det, merke cpr beliekuntene for nugsien. 3egj=ring herom frem—
settes under sijennsbefaringen.

Graaneiercn er ikke pliktig til & hugge mer enn
dct hon relv Finney regningssvarende. Trer, busker og kratt
aun grunucieren lar sif igjen eller sowm han ikle snsker hugget
for sin vegning, kon hagres av eksproprianten.

9, Hvis grunnei ran under skicunnsforrvainingen opplyser at han selw
ikke 7il ber:irg: hugsw ov den plstacude skog, overtar ekspro—
rizrien &1l pisitfend: skeg pd der eksproprierte grunn. Oppgjor
for mflbart virke holies ntenfor skjennet og avgicras pd
grunnlag av efterfoluesnde sortimeuntsiniling av vedikoumende
termermdling eller annen instuns pariane mitte bli enige om
oz pad bagis av de ved hugsten gjeldend~ priser for de respek—
tive sortim:uter med fradrag v en &v titjennet fastsatt
gjennomgnittlig driftsutgift pr. 3.

Grunueieren varsles ued rimelig frist til mdlingen.
Omkostningene til mdliugen betales av eksproprianten.

Nettobelopet for temmeret forfaller til betuling
genest 4 uker etter cunpumiling og endelig skjenn. Frua forfall
piloper 5 % reute p.a. Lovhestowt kultur— og investerings—
avgift holdes tilboke cg innbetules til herrecésskoguesteren.

tidlingen foret.s son om tommeret skulle vere felt,
kvistet, burket og kcppet pd meat Iordelaktig vdte, hva caten
ekspropricnten i Jet ~nkelte iilfelle har gjort dette eller
ikke. Blfnet furu o overliggerde trzr innm8les som friske,
deraon dei er hugdget &v eksproprianten.

Trificutgiftene fastsettes unnder hnensymnstugen til
de forskjell:gs sluzs foreltoumende virke, terrengsforhold,
kjarelengde, gangtid m.m, Vjorelengde regnes til nzraeste god-
kjent leveringseted. I drifisutgiftene medregnes halvparten
av paregneligy ordinmre mdlingsutgifter.

Erstatniug for virke som sutas ikke & komme med i
mdlingen (vedskog o0.l.) medtus i ewstutuningen.

Til frendrift av virket skal ekspropriuanten ha
adgang til uten yiterligere vederiag -& benytte de vanlige
benyttede veger, legge— og valizplasser, dog uten fortrengsel
for gronucierens ovdinmre nkogsdriit.
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Det tommer som ikke er drevet frem i leopet av
to driftsgesonger etter hugsten, tilfaller grurvneieren
vederlagsfritt.

10. Tekntene omfatier enhver erstatning som plikies i anledning
av ervervelsen, heruander o0gsé erstatning for mulige skader
og ulemper som den frewmiidige bruk og det fremtidige vedlike—
hold (herunder snebroyting) av vegen mitte pafere de
sakseoktes eiendoumer.,

Det tas dog ikke hensyn til tilfeldige og upéregne—
lige skader og ulemper ved selve anleggsarbeidet. Slike
skader erstattes ved mindelig overenskowst eller etterfolg-
ende skjonn.

11. For grununervervelse begjeres erstatniang fastsatt pr. m2.
Oppzjor med hver enkelt grunneier vil 11i foretott pad basis av
de nu foreliggende beregninger, men endelig oppméling vil
finne sted nfr anleggsarbeidet er avsluttet, samtidig som
ergtatningsoppgjioret hlir & regulere itilsvarende.

Til nélingen skal grunneieren varsles.

12, For vegen forutsettes fast vegdekke (asfaltering).

13. Evor intet ennet er anfert i de spesielle forutsetninger an—
legger de lasteplasser som hygges som stikkveg, i en lengde
av ca. 35 w.

14. Lasteplasser, lastelowmer, avkjersler, stilktkveger o0.l. som i
henhold til de spesielle forutsetninger vil bli bygsget av
vegvesenet til fordel for em eller flere av de saksekte, vil
ikke bli vedlikeholdt av vegvesenet.

15. Med vegens hoyre side menes den estre siden og med vegens
venstre side meneg den vestre siden.

16 NAr pelnummer er angitt som stedsbhetegnelse, m& alltid under—
forstdes at angivelsen er cce

17. Fra pel 469 til pel 525 vil de deler av uuvzrende veggrunn
som ikke wedglr til ny veg bli utlagt de interesserte til
bruk og vedlikehold.

De spesielle forutsetninger vil bli referert under

befaringen.

Partene fikk 83 asnledning til & holde frem pastand-

ene sine.

Etter at samilige prosessfullmektigene hadde hatt

ordet dro ekijennst pd bhefaring.

De spesicile foraisetninger ble meddelt hver sak—

okt etter hvert som sijaunet for frem.
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Felles for clle grunneiere var, at skjounet ikke
akulle tz med ulempeserstatning for eventuelle uleuper med det,
at slepekjoring over vegen ikke vil bli tillatt.

HDen 14, novh. 18€3 var skjonnet gcazlet og etter
ra3dslagning og aveterming for luhkede dorer ble det avesagt slikt
Sk j o n n.

Nr. 1., Sigmund Syxriveii.,

Spesgielle forutzstninger:
1. Vegvaenenet hvirer folgende lasteplesser som stikkveger:
a. Pzl 518 veneire (t1l bruic for dette takstnummer og
for tsket or. 2}
b. Pel 575 venstre.
ces Pel 576 hoyre.
d. Pel 591 venstre.
e. Pel 6
f. Pol 622
g. Pel G48 hngyic.

Il vensire.

heyre.

he. Pel 670 hayre.
2. Pel 539 heyre vegvesenet hygger lastelomae ea. 30 .
1onge
3. Pel 569 venstre veg til grustak og driftsveg tilkobles
ny vegs
4, Ver foreligzer enighet mellom pertene om ot driftsveg
fra elven over dette takstnummer for tcokst ar. 1 a skal
ende i gtilveg nevnt foran under punkt 1 a.
En nersell ver wmel 515 md hugges innen 31/12 1963.
Takasit:
A. Grunnerg‘*stping medrckna venteverdi for 18.775 m2
udvrket wark kr. 0,60 pr. m2.
8. Erststaing for ulemper medrekna bygging av bro over
behk ved pel 591 og for smale striper som vert til—
boke meliom gummel og ay veg kr. 1.800,~

Nr. 1%. Gunstein Svrtveit.
Se takst ar. 1 punkt 4.

Nr. 2. Tore Vasssend.

Spesgsielle forutsetninger:
1. Pel 499 venesive vegvesenet bygger lasteplass som siikk—
Vegp
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2. Pel 471 veun~itve Arifisveg tilkobles ny veg.

3. Pel 488 venctre driftasveg tilkohles ny veg,

4. Se tritset ar. 1 punkt 1 a.

5. Se takst ny., 1 punkt 4.

6. Speremal om erstatning for drift av gkog beliggende
pd ozitsiden av ny veg utstdr til endelig avgjerelse
foreligger i det anlagte soksmdl om rett til sleping
av tammer over nuvarende Vege

Taikn t:
A. Grununerstaining medrelns venteveréi for 5.504 m2
adyvied sark kr. 0,865 pr. a2,
B, Fratatning for ulemper kr. 1.000,-
En pawrsell ved pel 515 nd hugges ianen 31/12 1963,

Nr. 3. Leiv Eyje.
Spesielle ferutecetninger:
1. Fel 658 heyre vegvesenet anlegger driftsveg.
2. Pel 652 venstre avijorsel til hebvggelsen anleggzes
av vegvegeueta
3. Tap av bronn erstattes.
Tatktsas t:
A. Grunnerstaining for 1.744 m2 dyrket mark kr. 2,-
pr. m2.
B. Erstatning for uvlempar kr, 2.000,—
C. Evgtataning for adélagt hrenn kr. 4,000,—

Nr., 4. Vasilj Pavliuk,
Spesielle foruisetninger:

1. Pel 678 hoyre veg til bebyggelsen tilkobles ny veg.
2. All grunn sellom ny of goumuwel veg erverves.
Teoe ks t:
Grunnersistning for 557 w2 dyrket wark kr. 2,25 pre w2,
og Tur 438 32 udvrket mark kr. 9,25 pr. m2.
Eratatning fov uleuper kro 1.050,-

Nr. 5., Anfreag ¥Xougevold Syrtveit.

Spesielle forutgetninger:
1. Pel 688 vensire vegvesenet anlegger driftsveg til
dvrket mark.
Takasgt:
Grannergtetning for 172 2 dyrket mark kre 2,50 pr., m2.
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Selmer Tegsgene.

Spesielle for-tgetninger:
1. Pel 694 vensire vegvesenet anlegger lssteplass som
stik¥veg.
2. Pel 731 venzire veg til hehvggelsen tilkobles ny vegs
Talkst:
Grunnerstsining for 861 m2 dyrket mark kr. 2,50 pr. ma.
og for 580 m2 afvrket mork kra. 0,50 pr. n2.

Tallak Roland,

Spesielle forutsetninger.

1. Pel 716 vegvesenet bygger lzsteplass som stikkvege.

2. Avkjerzel til bebyggelsen tilkobles ny veg.

3. All grunn av dyrket mark mellom gZommel og ny veg
eYverves.

Takst:

Grunnerstetning for 1.004 m2 cyrket wark + stripe mell-
on gauzel og ny veg kr. 2,590 pr. m2.
6g for 2.260 =2 udyrket mark + veateveréi kr. 0,50 pr.
m2. Grststeing for ulenper kr. 800,-

Staten v/ Uirkséepartenentete.

Spesielle forutsetninger:
1. Vegvesenet oppcrheider folgende lastepluasser som
stiktveg:
a. Pel 773 heyre
h, Pel 774 venstre
c. Perl 793 verstre
d, Pel 775 hevre
2. Vegvesenst pygger folgende lastelommer:
2., Pel 751 vensire
be Pel 756 hoyre og venstire
¢, Pel 833 venstre
3. Pel 813 venstre avikjersel til bkebyggelsen tilkobles
ny veg.
T aks t:
Grunnerstatning for 12.905 m2 grunm + venteverdi
kr. 9,75 ore 22.
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Nr. 9. Einer Gjerstad.
Ingen gpesielle forutsetninger.
Takst:
Erstatning for 196 m2 udyrket mark 0,6C pr. m2.

Nr. 10. Magnug Kleggetveit.

Spesielle forutsetninger:

1. Pel 885 hoyre og veunstre. Avijorsel Ffor drift bygges
av vegvesencte.

2. Pel 895 venstre avkjersel for drift bygges av veg—
veseneto

Takst:

Grunnerstatning for 3.240 m2 dyrket mark kr. 2= pren2
Erstatning fcr ulewmper, dyrket mark delti to + for
riving av en heylee kr. 1.500,-

Nr. 11. Rafineringsverket A/S.
Spesielle forutsetninger:

Avijersel vil kon “1i godkjent i forbindelse med regu—
lerings— eller utparselleringsplan.
Taksgt:
Erstatning for ervervelse av 11.051 m2 udyrket mark
kr. 3,00 pr., m2.

Nr. 12. Staten Eviemoen utglr.

Nr. 13, Anders 0. FenaefosS.

Erstatning for ervervelse av 116 m2 dyrket mark kr. 1,50
pr. m2 + for 7%%,~ n2 udyrket mark kr. 0,60 pr. m2.
Erstatning for flytting av gjerde pd en strekning av ca.
50 m kr. 300.—

Nr. 14. Martin Uleberg.
Spesielle forutsetninger:

1. Pel 1317 veznstre avkjsrsel for bebyggelsen tilkobles
ny veg.

2. Pel 1317 heyre, vegvesenet bygger drifisveg for dette
tekgtnurmer og for tokst nr. 15.

Takast:

Erctatning for grunnavstlelse for 225 m2 dyrket mark
kr. 4,~ pr. o2,
Brstatning for ulemper iberegnet fjerning av nyplantet
hekk og uskipling av dyrket mark kr. 1.000,-
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Nr. 15. SGunnar Ulsberg.

Nr.

Nr.

Nr.

Speeielle forutsetninger:

1. Pal 1319 vengstre vegvesenet bvgger avijorsel for
bebyggslsen.

2. Se tskgt nr. 14 punki 2.

3. Feklk fjernes i en lengde av ca. 4 u.

4. Bronun forutgeites uherert av anlegget.

Taktsgt:

Grannerststning for 528 m2 dyrket wmark kr. 4,— pr. m2,
Erstataning for ulenper kr. 800,-

16. Guavor og Gyro Uleberg.

Spesgsielle forutsgetninger:

1. Pel 1321 venstre vegvesenet anlegger svitjoersel for
bebyggelaens,

2. Pel 1321 hovre vegvesenet anlegger driftsvege.

3. donsehus 1% fjernes.

Taoaks t:

Grunneratstuing for 406 w2 dyruet iark kre 4,— pr. wm2.
og for 1.047 »2 udyrket nark “r. 1l,— pr. n2.
EBretatning for fjerning ov honsehus k¥r. 500,-
Erstatning for ulemper nedrekns hensehage kr. 1.000,-

17. Konraod Fvencen.

Spesielle forutsetninger:

1. Uthus og logerdu nd fjernes.

2, Pel 1336 hoyre og vensire vegvesenet anlegger gangsti
til hitplasse,.

Taksgt:

Grunnerstotniog for 1,548 m2 dyrket mark kr. 2,75 pr.
m2 og for 168 n2 udyrket mark kr. l,~ pr. m2.
Erst-tning for fjerniag av 1 uthus som er 12 x 8 m +
en lagerbu sow er 3 x 4 m. kr. 18.000,-
Erstatning for uleuper kr. 4.000C,—
+ erstotning for 113 m. nettinggjerde kr. 18,— pr. m.

18. iaus Hunsens
Spesielle forutsetniager:
1. Pel 1353 heyre og venstre vegvesenel anlegger gangsti
til b&tpless.
Toksg t:
Grunnerstotning for 2.458 m2 dyrket mark kr. 2,75 pr.
m2. Ulempeserstotning kr. 2.000,-

Side 10 av 15
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Er=*ntning for 170 m tradgjerde kr. 10,— pr. ne

Nr. 19. Kristian Hansen.
Spesielle foruisetninger. I

1. Pel 1375 hoyre og veunstre driftasveg bygges av veg— I
vesenet.
Taks t:
Grunnersigtning for 3.259 m2 dyrket wark kr. 2,75 pr.

2. Brstatning for ulenper kr. 4.750,—

Nr. 20. Anton iested.
Spesielle forutsstninger:

1. Bronn ouhygges av vegvesenetes
2. Pel 1353 hoyre og venstre gongsti til b&tplass unlegg—
es av vegvegenet.
3. Hekhk fjernes fra uthuset og ostover.
Taket:
Grannergtcitning for 646 m2 hagemark + for 300 m2
mnellom veg og elven kr. 4,— pr. m2,. i

Ulempeserstatning medreknet fjerning av 10 frukttrer,
hekk og bjerkenllé kr. 4,000,—

Nre. 21, Gunuoar Moseid.

Spegielle foruisetninger:
1. Tilkobling til klozkk i vegen mé& ordnes av eieren ved
ror i lukket groft.
2. Utedo og tillegg til garasjen nd fjernes.
3. Logershur wnd trekkes inn cae. 5,= 1.
4. Se tukst nr. 232.
Takasgt:
Grunnerstatning for 450 m2 udyrket aark kre. 1,~ pr.m2.
BErstatning for ulemper og for flytting av buer
kr, 3.380,-

Nr. 22. Qlov Hoseid.
Spesielle forutsetninger:

1. Pel 1390 hoyre og venstre, gangsti til hAtplaoss an—
legzes ov vegveseunet, felles for dette tokstnummer og
nr., 21.

Taks t:
Grunnerstatning for 607 m2 dyrket mark kr, 4,- pr. m2
(Hsgemsrk) Og for 295 w2 udyrket mark kr. 0,65 pre. m2,
Erstitning for ulemper kr. 2.000,—,
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Nr. 23. Staten v/ Forsvorsgdepartementeta

Nr.

Nr.

24.

25.

Spegielle forntszetninger:
1. Pel 1408 hevre vegvesenet bygger lostepl.ss goa louae
i 30 w., lengde.
Take t:
Grunnerstrotning for 3.086 m2 dyrket og udyrket murk
bvezefelt (plnnlagt) kr. 3,- pr. m2.
Ulenpererstctuing kr. 2,000,-

Ingenorg Tobieseu.

Spesielle forutsetninger:

1. I vegen leggzes ror som kan trekkes somaervunnledning
gjennori.

2. Pel 1424 venstire vegvesenet byggZer ovikjersel til
conpingplzes, uwvkjorselen skel kun brukes ndr cumping-
plissen er i bruk soa sid.n.

3. Pel 1424 hovre vegvesenet bygger gaugstio.

Alternctiv- skjounn:t:

Den under punkt 2 nevate avkjorsel byzges ikke.

To ks t:
Grunnerstatning for 1.995 =2 mark kr. 2,— pr. o2.
Erstotniagz for ulevper for reduserte inantekter av
cunpingpl es tr. 14.00C,—
Alternativt: Det hygges ikke avkjiersel ved pel 1424
vengtre. Brstctning for reduserte iantekter av canping-
plage hlir da kr. 16.000,-

Gunnar abucsdal,.

Spegielle for:tsctuninger:

1. Fra grense mot tikst ur. 24 bhygges driftsveg langs uy
veg til dyrket nark,

2, Pel 1437 hoyre vegvesenet anlegger driftsveg til
cyrket mark.

3., Pel 1448 veastre, fra guwiel veg bygger vegvesenet
avkjorgel for adkomst til husets ostside.

4. Pel 1452 hoyre vegvesenet bygger driftsveg til dyrket
narke

Tauws t:

Grunpnerstctning for 2,892 n2 dyrket nark kr. 2,25 pr.
12 og for 1.132 m2 udyrket mark kr. 0,20 pr. m2e.
Erstatning for ulerrer kr. 2,000,~

Ty

oy
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Nr. 26, Asmund Abusdal .
Takst:
Grunnerstatning for 514 m2 dyrket mark kr. 3,50 pr. n2.
Ulempesergtatning kr. 1.500,-

Nr. 27: Torkel Brandsdsl.
Spesielle forutgetninger:
l. Pel 1466 venstre, veyvesenet tilkobler nuvazrende
avkjoersel til ay veg.
Tekst:
Grunnerstotning for 286 m2 udyrket mark kr. 0,40 pr.m2.
Erstatning for ulewmper kr. 500,-

Nr. 28, Harsld Faret.

Spesiclle forutsetninger:

1. Pel 1472 hoyre og venstre;, vegveseunet anlegger drifts-
veg til dyrket mark.

2+ Pel 1483 hoyre og venstre, vegvesenet anlegger drifts—
veg til dyrket mark.

34+ Fra pel 1474 hoyre til pel 1467 hoyre anlegger veg—
vesenet dreneringsgroft for gjodselvann til bruk og
vedlikehold for dette takstnumaer. Greften legges uten—
on vegvesenets grunn.

4+ Pel 1487 hoyre og venstire; vegvesenet anlegger lukket
dreneringsgreft glennom veégen til bruk for dette tukst
ar. og for takst nr., 29.

5. P& 2 gteder i ny veg etter konferanse med grunueieren
legges ror for gjenunomforing av elektrisk ledning.

Teaus t: [

Grunnerstatning for 2.931 w2 dyrket mark kr. 2,75 pr.
n2 og for 286 mE udyrket mark kr. 0,50 pr. m2.
Ulewpesgerstatning kr. 12.000,~-

Nr. 29, 0lav Faret.
Spesielle forutsetninger:
1. Pel 1494 hoyre og venstire, vegveseneit bygger driftsveg
til dyrket marke.
2e Se takst nr. 28 punkt 4.
3. EBtter kouferznse med grunneieren legges ror i vegen
for gjennonfering av elektrisk ledning.
Ta ks t:
Grunnerstzining for 1.196 w2 dyrket wark kr. 2,75 pr.n2.
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Erstatninig for nlemper......kr. 5.000,-

Nr. 30. 3se Nerdbe.

Spegielle forutsetuinger:

1. Pel 1494 hoyre og venstre, vegvesenet tilkobler
nuverende driftsveg.

2, Etter konferunse med grunneieren lezces ror i vegen
for gjennomfering &v elektirisk ledning.

Te ks t:

Grunaerstotning for 1,248 w2 cyrket wmork kr. 2,75
pr. m2. Ulenpeserstatning ibereknet bygeing av drifts-—
veg fren til cgen opplagsplass vest for pel 1494
Xre 6.500,~

Mr. 31. Grunde Hornnese.

Spegielle foruisetninger:

1. Pel 1512 heyve og venstre, vegvesenet anlegger drifts—
veg til dyrhet rork.

2., BEtter konfercnse med grunneieren legges ror i vegen
for gjennomforing av elektrisk ledning.

Takst:

Grunnerstatoing for 1.924 m2 dyrket merk kr. 2,75 pre
n2, Uleupeserstatning kr. 2,000,—

Nr. 32, John Hornnes.
Spesielle forutsetninger:

1. Pel 1528 heyre og veunstre, vegveseuet bygger drifts—
veg til éyrket uark.

2. Pel 1538 venstre, vegveseuet cnlegger lustelonue i
30 m. lengée.

3. Pel 154A venstre, vegvesenet tilkobler nuvarende
driftsves til ny vegs

4, Etter konferange med grunueieren legges reor i vegen
for gjennonfering cv elektrisk ledning (Gjerde).

Tokas t:

Grunnersistniug for 2.202 m2 dyrket merk kr. 2,50 pre.
m2. og for 3.527 m2 udyrket mark medreknet venteverdi
kr. 0,70 pr. n2,
Erstatning for nlenper medregnet deling av dyrket aurk
refdusert tomteverdi, forlenget drift av en del av
skkogen, i sit kr. 12,000,-.
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Videre evgictning for trddgjexrde langs dyrket mark
kr. 10,— pr. m.

Nr. 33. Lekt«r Olav Yolhovde
Spesielle fornigetninger:

Eiendowmen eyverves i gin helhet,
Taoake t:
Hytten med uthus og tomt..c........kr, 30.000,—

Nr. 34, Marit K._jﬁtﬁin
Spericily farvigetninger:

1, Pel 1463 koyre, hrenn heyues av vegvesenet slik at
toppen kommer godt over fyllingsskréniugen.
Takast:
Grunneratiteing ev 50 o2 dyrket wsrk Br. 4,—~ pre 132.
Uletupusaratatniog kr. 500,—
Ersiutaing for nettinggjerde kr. 18,~ pr. mf. langs
ny vega.

Nr. 35. Berta Eikeland,
Takat:

Grunnerstotning for 4C0 n2 hagejord kr. 4,— pnr. m2.
Ule rpegerntatuning mefreknet fierning av frukttrer
Ky, 2,000,-

Erstctning for nettinggjerde kr., 18,~ pr. m langs ny
Vege

Nr. 36. Nirtto Hornnee=,
Ersictning for forlenget DUVEHZeessoesos KT 500, -

Skjennet fustsatte honoraret for juridisk bist.nd slik:
Overretissskferer Thomas HonNuuBessessss.kKr, 1.000,-

N Jan R. Peersefeescecsss” 800,—
v Gattorm Struyecssssceses" 800, -
4 0lav Brygeeevesesoncasal 800,-
Alle oukostiuinger ved skionnet blir & betcle av suksoker—
en.
Skjonnet var enstermig. |
John Homme Clav Birketveit Peder Aag.

Rett utskrift:
John Honme (g.) .
LENSHMANMEN I VEGUSDAL
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S tngial 3 "fzﬂ?) TeS ry _ Skjema nr. 66%
- L VANambass ) '.? aéJ Statens Vegvesen

Vann- og kloakkledninger S B

samt stikkrenner ved offentlig veg.

(ifr. rundskriv fra vegdirekioren til fylkesmennene av 16/3-1935))

ERKLZRING

Underlegnede ... ...........Guatar 0, Uleberg e e soker herved om fil-
latelse fil & legge VaRmidcdhmg/kloakkledning/HRFSHEF giennon SIS wbE.
e iks o 400 .. ved (min) eiendom(men}')
Nygardsvoll . 6 pw .24 ; TvjeHornnes , .4

Jeg godiar nedentor nevnte vilkdr for fillalelsen som bindende for meg selv og senere eiere
og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet mé uifares efter anvisning av vegvesenef og slik at frafikken ikke stoppes elier
unedig forulempes. Arbeidsstedet mad avsperres forsvarlig og forsynes med lykfer og
varselskilter.

2, Niér arbeidet er uifort, settes vegen i forsvarlig stand efler anvisning av vegvesenet.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og utbe-
dringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget métte pafares
vegomrédet eller fredjemann.

5. Eieren og/eller brukeren er forplikiet fil pd egen kosinad & foreta de endringer med led-
ningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere méatte finne nodvendig,
. idet vegvesenels lillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erkleering blir & finglyse pé eierens/brukerens?) kosinad som hefte p3 eiendommen.

7. Arbeidet ma ikke settes i gang for tinglyst erkleering som nevnt i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegsjefen har fillait arbeidet igengsalt péa et tidligere tidspunkt. Under ingen om-
stendigheter kan arbeidet igangseftes for vegoppsynsmannen er varslet,

87 De oppegravde masser skal fylles i1 er&ften med lagene

mest mulie i samme rekkefGlge som de 18 f&r opp=-

den

Undertegnede eier av ovepnevnie eiendom samiykker i at erkleeringen tinglyses som heftelse
pa aiendommen.-")/_,,__,:f"

/

(

1) Stryk det som ikke passer.
2) Plass for yiferligere vilkar.
3) Hvor brukeren ikke har seerskilt hj | til eiend , mé eierens samiykke innhentes.
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BEX |
{Sekerens navn)
J-nr. Arkiv nr. T74-"v. ‘
Hery CGunnar 0, Uleberg
Désnes, Hornnes.
Etter Deres saknad av 8. mai 1963 gir en herved tillatelse il & legge
kloakkledning
'|
gjennomAhgERIgEE riks veq 400

Tillatelsen gis pa de i omstéende erkleering nevnte vilkér. Erkizringen bes i dafert og
undertegnet stand innlevert il Aust-Agder Vegkontor

som for Deres regning foranlediger erkieeringen finglyst.

Vegsiefen i Aust-Agder

Aren dal, ,_ 20. januar 1965.
!b:‘veggjeran‘
Rolv Schirmer

bem. 7

Sendes herr veglilsynsmannen i
for videre ekspedering il sokeren, idet De bes pése at de stilte vilkér blir fulgt.
Originalen + 1 gjenpart av erklaringen bes sendt filbake hit etter at den er tinglyst ‘
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Det tas id om rikti

i dette dok

————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punkifeste

ljelpelinje vannkant

- lite noyakti

-svart

Y g

- uviss neyaktighet

. Grensepunkt - lite noyaktig

. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - neyaktig

. Grensepunkt - svaert noyaktig

tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

® Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors
=1 Grensepunkt - ror
G p t - hjelpep lannet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6493195,48 428845,49
2 6493194,73 428854,38
3 6493235,14 428855,13
4 6493235,84 428842,98
5 6493239,26 428831,17
6 6493198,14 428831,31

908,90 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

500 cm

500 cm

Arealmerknad

Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6493215,54

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Annen detalj (83)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Annen detalj (83)
Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost  428838,1

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
14,43
8,92
41,42
12,17
12,30

41,12
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6493247,28 428776,89
2 6493239,46 428813,27
3 6493200,27 428821,32
4 6493200,73 428819,12
5 6493206,05 428793,77
6 6493207,7 428773,72

1 674,70 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

500 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

Hjelpelinje vegkant

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6493217,43

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (1S)

Grensepunkttype

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Annen detalj (83)

Ukjent (97)

Ost  428800,36

Grenselinjer (m)

Lengde
39,71
37,21
40,71

2,25
25,90

20,12

Radius
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4 Evje og Hornnes kommune
- hjertet i Agder

Bestemmelser og
retningslinjer til
kommuneplanens arealdel

Vedtatt PS 16/20, 27. februar 2020

Juridisk bindende bestemmelser vedtatt med henvisning til Plan- og bygningsloven (PBL)
kapittel 11. Bestemmelsene er juridisk bindende sammen med plankart og temakartene
datert hhv. 05.12.2019 og 03.12.2019.
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Kapittel 1. Innledning

§ 1.1 Planens rettsvirkning

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig
arealbruk for omrader.

Etter PBL § 1-5 gar ny plan — ved motstrid — foran
eldre plan eller planbestemmelser for samme areal,
med mindre annet er fastsatt i den nye planen.

§ 1.2 Forhold til andre planer

Reguleringsplaner som skal gjelde foran
kommuneplanen er i kommuneplankartet vist som
hvite flater- sone der reguleringsplan fremdeles skal
gjelde jmf. PBL §11-8 f.

Eldre reguleringsplaner for fritidsboliger som

blir overstyrt av kommuneplanen er regulert inn

i arealdelen som eksisterende fritidsbebyggelse.
Arealdelens bestemmelser og retningslinjer for
utbygging gjelder her - ved motstrid — foran eldre
plan eller planbestemmelse for samme areal.

Kapittel 2. Plankrav, rekkefglgekrav og
utbyggingsavtaler

§ 2.1 Virkeomrade for kapittel 2

Kapittel 2 gjelder, med mindre annet er saerskilt
bestemt i den enkelte paragraf, for samtlige omrader
innenfor kommuneplanens arealdel, uavhengig av
arealformal.

§ 2.2 Plankrav (PBL§ 11-9 nr 1)

Arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens
§ 20-1 a, d, k,  og m kan ikke finne sted for omradet
inngar i en reguleringsplan. Dette gjelder omrader
avsatt til fremtidig utbyggingsformal og eksisterende
utbyggingsomrader hvor det ikke er en gjeldende
reguleringsplan.

Det gis unntak fra plankrav hvis fglgende forhold er
gjeldende:

« Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som kan
forestas av tiltakshaver, som beskrevet i
byggesaksforskriften § 3-1.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
byggesaksforskriften kapittel 4.
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Lov om jord (jordlova) av 12.05.1995 nr. 23 skal
gjelde inntil det foreligger reguleringsplan for
omradene.

§ 2.3 Rekkefglgekrav

For omrader avsatt til utbyggingsformal kan
utbygging ikke finne sted far tekniske anlegg og
samfunnstjenester er etablert — herunder lekeplasser,
elektrisitetsforsyning og kommunikasjon. Omrader
avsatt til boligformal kan ikke bygges ut fer gang-/
sykkelveg er fart frem til eksisterende gang-/
sykkelveg.

For staygmfintlige omrader som f. eks. boliger,
skoler, lekeplasser osv. skal det foretas ngdvendige
stgyberegninger, og eventuelt etableres
stayskjermende tiltak far bygging finner sted.
Tiltak kan ikke iverksettes uten at undersgkelses-
plikten etter kulturminnelovens §9 er oppfylt.

§ 2.4 Utbyggingsavtaler, (PBL § 11-9 nr 2)

Det skal utarbeides utbyggingsavtaler i trad med Pbl
kap. 17, jf. Kommunestyrets prinsippvedtak PS 31/14,
22.05.2014, ved tiltak som kommuneplanen krever
reguleringsplan for.

Avtalen skal gjelde forhold som kommunen mener
er ngdvendig for & oppna @nsket utvikling pa
forskjellige omrader, jmf (pbl § 17-3).

Det skal legges til rette for medvirkning av bergrte
grupper og interesser.

Kapittel 3. Kvalitetskrav til bebyggelse

§ 3.1 Estetiske krav (pbl §§ 11-9 nr 5. og 6. og
1T1-11T nr. 1)

For alle tiltak kan det stilles krav til en redegjgrelse
som viser tiltakets estetiske sider, bade i forhold til
seg selv, omgivelsene og fjernvirkning.

§ 3.2 Universell utforming (pbl § 11.9, punkt 5.)

Ved oppfering av publikumsrettede bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal utformingen
tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene
for universell utforming skal legges til grunn. Ved
utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres
for hvordan universell utforming sikres internt i
planomradet, og om relevant; i forhold til tilstatende
eiendommer.

§ 3.3 Krav om hensyn til grennstruktur (pbl §
11-9 nr 6.)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende
byggeomrader skal den overordnede grenn-



strukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier,
stier, trdkk og andre gang- og sykkelforbindelser
til skog, vassdrag, sammenhengende grgntdrag,
grenne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

Kapittel 4. Infrastruktur

§ 4.1 Vei (pbl § 11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta
hensyn til tilgjengelighet for gédende, syklende og
reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa bergrt veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige
malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud og
kollektivholdeplass skal ivaretas i all
arealplanlegging.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og
anlegg for kollektivtransport, skal dimensjoneres og
opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende
«Retningslinje for Veg, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

§ 4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Det skal stilles krav til ngdvendige parkeringsarealer
ved regulering av nye omrader.

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser

« Parkeringsplass skal for alle tiltak ligge pa
egen tomt eller tinglyst rett pa nabotomt i
umiddelbar naerhet, tett opptil enheten den
er tiltenkt. For steder uten veiforbindelse ma
det sikres tinglyst rett til biloppstillingsplasser
tilknyttet veg.

« En parkeringsplass skal minimum veere 3 x 6
meter.

« Der hvor garasje alene tilfredsstiller kravet til
parkeringsareal, skal det i tillegg veere
parkeringsplass utenom garasjen for
besgkende.

 Parkeringsplasser for funksjonshemmede
skal alltid plasseres naermest inngangen til
bygget de er tiltenkt. Disse plassene skal ha
en stgrrelse pa minimum 4,5 x 6 meter og ma
vaere tydelig merket.

« Trafikk- og parkeringslasninger skal veere
universelt utformet.

« Parkeringsplasser som er tiltenkt et bestemt
antall bruksenheter, skal sikres til bruk for disse
og kan ikke selges/fradeles.

» Parkeringsplasser skal plasseres slik at det ikke
er behov for & rygge inn fra eller ut pa offentlig
vei.

§ 4.2.2 Bolig

» Eneboliger skal minimum ha to parkerings-
plasser, inkl. evnt. garasje/carport

+ For boligbygg med 2 eller flere boenheter skal
det avsettes minimum 1,5 parkeringsplasser
pr. boenhet.

§ 4.2.3 Fritidsbolig

Fritidsboliger skal ha 2 parkeringsplasser pr. enhet
pa egen tomt. I tilfeller der det ikke er mulig med

parkering pa egen tomt skal det foreligge tinglyst
rett til parkering.

§ 4.2.4 Offentlige bygg/ nzeringsbygg og
forsamlingshus

» Forretningsbygg skal ha 1 parkeringsplass for
bil og en plass for sykkel pr. 50 m? bruksareal, i
tillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler.

» For offentlige bygg, kontorbygg og
forsamlingslokaler skal det vaere minimum 1
parkeringsplass for funksjonshemmede og
ellers 5 % parkeringsplasser for funksjons-
hemmede av det totale antall biloppstillings-
plasser. I tillegg til dette kommer evt. lasteareal
for vare- og lastebiler. Det skal i tillegg avsettes
plass til sykkelparkering.

» Kontorbygg skal ha parkeringsplass for 1 bil pr.
50 m2 bruksareal.

 Industri og lagerbygg skal ha 1 parkeringsplass
pr. 100 m2 bruksareal. I tillegg til dette kommer
evt. lasteareal for vare- og lastebiler.

« For institusjoner, hoteller, restauranter, forsam-
lingslokaler og andre bygningsanlegg hvor
spesielle forhold gjar seg gjeldende skal
parkeringsplasser for bil og sykkel, beregnes
ut fra starrelse, antall ansatte/gjester og bruk. I
tillegg til dette kommer lasteareal for vare- og
lastebiler. Krav til antall parkeringsplasser for bil
og sykkel vil i disse tilfellene vaere individuelt
og fastsettes derfor avkommunen i hvert
enkelt tilfelle. Krav kan ogsa fastsettes i
reguleringsplan for det aktuelle omrade.

§ 4.2.5 Garasje

For boligbebyggelse skal det settes av plass til én
garasje pr. boenhet. Ved sgknad om oppfering av
boligbygg skal garasjen veere innpasset i planene,
selv om det ikke blir sgkt om garasje samtidig



med boligen. Kommunen kan gjgre unntak nar
garasjeplass for eiendommens behov er sikret pa
annen mate.

§ 4.3 Frikjop (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrumssone 1 vil parkeringskravet for

bil alternativt kunne oppfylles ved frikjgp. For hver
manglende parkeringsplass innbetaler byggherren til
kommunen et kontantbelgp etter gjeldende satser
vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan
bare nyttes til opparbeiding av offentlige parke-
ringsplasser. Belgpet skal veere innbetalt til parke-
ringsfondet far det gis igangsettingstillatelse.

§ 4.4 Krav til vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9
nr. 3)

V/A- anlegg skal dimensjoneres og opparbeides

i samsvar med til enhver tids gjeldende
«Retningslinjer for vei, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

Kapittel 5.
Miljokvalitet og samfunnssikkerhet

§ 5.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet
Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset
grunn, radon, elektromagnetisk straling,
luftforurensing, stey og annen forurensning.

§ 5.2 Flomveier

Naturlige flomveier skal i starst mulig grad bevares.
Der det er behov skal det avsettes areal for nye
flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

§ 5.3 Stay

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller
ny steyfalsom bebyggelse og utvidelse av slike skal
tiltakshaver utarbeide staysonekart samt foresla

0g avveie avbgtende tiltak som vil redusere eller
skjerme for stay.

Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for
behandling av stay i arealplanlegging) skal legges til
grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i
kommunen.
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§ 5.4 Faresone Annen fare — H390

Det skal i starst mulig grad unngas tiltak innen
hensynssonen.

For omrader merket —H390, skal det tas seerskilte
hensyn ved utarbeiding av reguleringsplan, og ved
behandling av sgknader om tillatelse til tiltak etter
pbl§ 20-1.

§ 5.4.1 Einerkilen Urangruve, gnr. 62, bnr. 6

Lasmasser fra dette omradet skal ikke brukes i
byggegrunn. Vann fra borhull skal radonmales og
eventuelle ngdvendige tiltak for & sikre vannets
kvalitet mot radon skal gjennomfares.

Det skal utvises saerskilt aktsomhet i forbindelse med
sprengning av fjellgrunn i omradet i neerheten av
gruven.

§ 5.4.2 Slagghaugene ved Fennefoss, gnr. 49,
bnr. 10 m.fl.

Lasmasser fra dette omradet skal ikke benyttes i
byggegrunn.

§ 5.5 Faresone jord- og flomskred, steinsprang
og snaskred (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart
H310 Sngskred og steinsprang | Temakart 2
H310 Jord- og flomskred Temakart 3

[ forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner
og ved sgknad om bygge-og anleggstiltak kreves
det naermere undersgkelse av skredfaren.
Sikkerhetsniva er gitt i byggteknisk forskrift §7-3.
Det ma foreligge dokumentasjon pa at ny utbygging
i omradet vil tilfredsstille sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift §7-3. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjgre
vurderingene.

§ 5.6 Faresone Flom (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart

H320

Flom Temakart 4

Sikkerhet mot flom skal dokumenteres ved
utarbeidelse av reguleringsplan. Der det ikke er
gjort i forbindelse med reguleringsplan, skal det
gjeres ved byggesgknad. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjere
vurderingene.



Kapittel 6. Bruk og vern av sjg og
vassdrag

§ 6.1 Byggegrense langs vassdrag (PBL § 11-9 nr.

509811-11nr.5)

Det er forbudt a sette i verk tiltak etter PBL § 1-6
naermere enn 50 meter, malt i horisontalplan, fra
vann og vassdrag som vises pa kart i malestokk 1:
50 000. Langs det vernede vassdraget Kosana er
avstanden 100 meter.

Samme forbud gjelder ogsa i et belte pa 30 m malt
i horisontalplan langs @vrige vann og vassdrag som
vises pa kart i malestokk 1: 20 000.

Det gis unntak fra denne bestemmelsen hvis
legende forhold er gjeldende:
Kommunal-, fylkeskommunal- eller riksveg
ligger neermere vassdraget

+ Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som
kan forestas av tiltakshaver, som beskrevet
i byggesaksforskriften § 3-1, men ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg pa
eiendommen.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
plan- og bygningslovens § 20-5. Ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg
pa eiendommen

« Tiltak som vurderes a lette tilgjengeligheten for
allmennheten til vann og vassdrag

« Tiltak som tilrettelegger for gkt bruk til frilufts-
aktiviteter for allmennheten

« Miljatiltak langs vassdragene, slik som bygging
av kalkdoserer o.l.

+ Gjenoppfering av driftsbygninger etter brann
og ulykke

« Oppfaring av ny landbruksbebyggelse der det
kan dokumenteres ngdvendighet av en slik
plassering ut ifra landbrukshensyn.

§ 6.2 Vernet vassdrag (PBL § 11-11 nr. 5)

Langs Kosana skal “Rikspolitiske retningslinjer for
vernede vassdrag” pkt. nr. 4 benyttes ved vurdering
av tiltak.

§ 6.3 Omrader avsatt til smabathavn

[ dette omradet kan det etableres bryggeanlegg for
smabater, fiske- og badebrygger for allmennheten.

Kapittel 7. Bestemmelser til
arealformal etter pbl 11-10

Gjelder for underformalene under hovedformalet
Bebyggelse og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1 og
underformalene under hovedformalet Grgnnstruktur
etter pbl § 11-7 nr. 3.

§ 7.1 Omrader avsatt til fremtidig
boligbebyggelse

§ 7.1.1 Krav til uterom og lekeplasser (pbl § 11.9,
punkt 5).

Uterom skal ha en utforming og en opparbeidelse
som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek og
spill pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig
utstyr, bord og benker. Det skal tilrettelegges for
aktiviteter for alle arstider. Arealene skal utformes
etter prinsippene om universell utforming og veere
skjermet mot trafikkfare og forurensning.

For planer med hovedformal bolig skal det finnes
areal tilsvarende:
1. Neerlekeplasser:
Alle boliger skal innen en gangavstand pa 100
m ha en lekeplass med sand, benk og noe fast
dekke. Det skal regnes minst 5 m? pr. boenhet.
Lekeplassene skal ha en starrelse pa minst 100
m?2.

2. Kvartalslekeplasser:

Alle boliger skal innen en gangavstand pa 300
m ha en kvartalslekeplass. Det skal regnes minst
10 m? pr. boenhet. Kvartalslekeplassene skal

ha en starrelse pa minst 500 m?. Lekeplassen
skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr
differensiert i aldersgruppen fra 0 — 13ar og
inneholde areal egnet for ballspill.

For ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse gis,
skal naerlekeplass og kvartalslekeplass som boligen
tilhgrer, vaere opparbeidet.

Det skal stilles krav til stgrrelse pa uteoppholdsareal i
reguleringsplaner.

Leke- og uteoppholdsarealer skal ha en solrik
beliggenhet og veaere skjermet mot sterk vind,
forurensning og trafikkfare. Slike arealer skal ikke
plasseres i naerheten av hgyspent kraftledning

eller boligomradets hovedveisystem og skal ha et
utendgars stgyniva under 55 dBA. Areal brattere enn
1:3 eller tilfeldige restarealer skal ikke regnes med
som en del av leke- eller uteoppholdsarealet.



§ 7.1.2 Boligomrade Jortveit gnr. 7 bnr. 25 (pbl. §11-9
nr. 8)

Ved detaljplanlegging av omradene skal det avsettes
buffersone mot eksisterende landbruksomrader.

§ 7.1.3 Boligomrade Oddelia gnr. 55, bnr. 1 m. I.

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Natur- og
kulturstien fra Evje skole til Flat skal tas hensyn til i
reguleringsarbeidet og eventuell alternativ trasé ma
opparbeides.

§ 7.1.4 Boligomradde Hornasen, B12

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Eksisterende
turstier som blir bergrt skal reetableres med ny
trace.

§ 7.2 Omrader avsatt til eksisterende
boligbebyggelse

I omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse,
hvor det ikke er en gjeldende reguleringsplan,
gjelder falgende generelle bestemmelser ved tiltak
hvor ikke plankravet gjelder:

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

« Maksimal mgnehgyde 9 meter fra gulvhgyde/

sokkelhgyde ) ) .
. Ltilknytning til bolig kan det tillates garasje og

bod hvor verken bruksareal (BRA) eller bebygd
areal (BYA) for bygningen er over 70 m2.
Bygningen kan oppfares i inntil én etasje og kan
i tillegg veere underbygget med kjeller.

« Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik

at det er mer enn 30 m mellom bygget og
tilhgrende bolig malt i horisontalplan.

§ 7.3 Omrader avsatt til fremtidig
fritidsbebyggelse

« Nye felt skal planlegges pa en slik mate at
eksisterende landskap, vegetasjon, dyreliv,
terreng og turlayper/skilgyper blir ivaretatt pa
en god mate.

* Nye felt skal bare etableres der det er tilfreds-
stillende infrastruktur.

 Fysiske tiltak i nye felt skal ha en buffer pa
minst 100 meter fra biologisk mangfold —
lokasjoner. Lokasjonene er avgrenset pa areal-
plankartet med hensynssone naturmiljg. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan i omrader
i neerhet til hensynssone naturmiljo skal
det foretas kartlegging av det biologiske
mangfoldet.

+ Ved feltutbygging pd mer enn 10 boenheter
skal det etableres skilgype inne i omradet.
Det skal ogsa skisseres lgype utenfor regulert
omrade.
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» Ved utbygging skal kulturminner eller kultur-
landskapselementer ikke bli skadet eller
gdelagt.

» Bebyggelsen skal sagkes plassert lavere enn
lokale topper og utsiktspunkt slik at silhuett-
virkning unngas.

§ 7.3.1 Hyttefelt Lislegygard, gnr 51, bnr.1 (pbl. 11-9
nr. 3)

Det er ikke tillatt & opparbeide vei og VA-anlegg i
dette hyttefeltet.

§ 7.4 Omrader avsatt til eksisterende
fritidsbebyggelse

Disse bestemmelsene supplerer bestemmelser gitt
i tidligere disposisjonsplaner, ved motstrid gjelder
kommuneplanens bestemmelser.

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

 Bruksarealet (BRA) kan deles pa tre bygg, med
hovedhytte inntil 120 m? anneks inntil 30 m?2
og uthus/boder inntil 15 m

« Maksimal mgnehgyde pa hovedhytte er 5,5 m
malt fra gulvhggde/sokkelhgyde

« Maksimal mgnehgyde pa uthus og anneks er
4 m fra gulvhgyde/sokkelhgyde

» Bygningene skal harmonere med omgivelsene
nar det gjelder utforming, materialvalg og
fargevalg.

+ Bygninger pa samme tomt skal harmonere

« Taktekking skal veere i et ikke reflekterende
materiale.

» Ved vurdering av fortetting av eksisterende
hyttefelt, skal det samtidig skisseres for
oppgradering av gamle hytter til full VA -
l@sning. Der dette ikke er praktisk gjennom-
farbart, vil ikke fortetting bli godkjent.
Kommunen kan palegge pakobling av hytter til
felles avlgpsanlegg.

§ 7.5 Omrader avsatt til neeringsformal

§ 7.5.1 Arealbruk og lokalisering for naeringsomrader
(pbl § 11-9 nr 5)

Handels- og senteretableringer i kommunen
ma forholde seg til den til enhver tids gjeldende
regionale plan for senterstruktur og handel.

I sentrumssone 2 er det tillatt med plasskrevende
handel og detaljhandel med arealbehov over 750 m?.
Plasskrevende varegrupper er definert til: Biler, bater
og motorkjaretayer, landbruksmaskiner, trelast og
andre starre byggevarer, hvitevarer og mgbler samt
salg fra planteskoler og hagesentre. Annen handel



med arealbehov under 750 m? ma etablere seg
innenfor sentrumssone 1.
(Se temakart sentrumssoner side 11)

§ 7.5.2 Naeringsomrader innenfor Himmelsyna (HN)

« Innen Himmelsynaomradet kan det gis tillatelse
til oppfering eller restaurering av inntil
7 bygninger pa omradene avsatt som naerings-
omrader merket NH i plankartet. Med naering
mener man turisme, dvs utleiehytter/staler.

» Ved restaurering og/eller bygging av stgls-
bygning/hgylge skal det tas hensyn til
opprinnelig form og stiluttrykk. Dette skal skje
i samrad med antikvariske myndigheter der
kommunen finner det ngdvendig. Ved bygge-
melding skal det fortrinnsvis legges fram bilde/
dokumentasjon pa utseende til omsgkte bygg.

« Bygget kan bygges pa inntil 25 m? BYA.
Mgnehgyde kan veere pa maks 4,5 meter.

» Det gis ikke tillatelse til veibygging fram til
bygningen.

» Bygningen tillates ikke fradelt fra eiendommen.

» Ved sgknad skal det fremlegges utmarksplan/
dokumentasjon pa behov for bygget i forhold
til utnyttelse av naturressursene i omradet.
Kommunen skal vurdere og godkjenne planene
far byggetillatelse gis.

§ 7.6 Omrader avsatt til rastoffutvinning

Det skal utarbeides reguleringsplan for nye
massetak. Planen skal avklare starrelsen pa uttaket,
avbgtende tiltak i driftsperioden, spesielt stgy og
st@v, og istandsetting av omradet etter endt uttak.

For alle massetak, badde nye og gamle, med uttak
pa mer enn 10.000 m3, samt all uttak av naturstein,
skal det foreligge en godkjent drifts-konsesjon i
samsvar med Mineralloven.

§ 7.7 Omrader avsatt til skyte- og agvingsfelt

Pa omradet tillates det bruk av eksisterende skyte og
gvingsfelt i henhold til forsvarets sine bestemmelser.
§ 7.8 Omrader avsatt til fritids- og turistformal

§ 7.8.1 Odden Camping Gnr. 49 bnr. 155 (pbl. §11-7,
siste ledd)

Ved utarbeiding av detaljplan for omradet kan det
tillates etablering av hytter, ferieleiligheter, hotell,
kro, bryggeanlegg, aktivitetsanlegg og badeland og
andre bygg og anlegg som naturlig hgrer til et ferie-
og aktivitetssenter.

7.9 Idrettsanlegg-motorsportsenter

Ved detaljregulering ma stgy og flom utredes
spesielt for omrade BIA1.

§ 7.10 Omrader avsatt til grennstruktur

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet

til omradene avsatt til turdrag og friomrade. I slike
soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan
endre landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller
friluftsinteresser.

Kapittel 8. Bestemmelser til
arealformal for landbruk-, natur- og
friluftsomrader (LNF)- pbl §11-11

Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag.

For at tillatelse skal kunne gis etter denne
bestemmelse ma tiltaket innga i veileder H-2401
Garden som ressurs.

§ 8.1 Lokalisering av landbruksbygg

« Landbruksbygg skal ikke plassers pa dyrket
mark hvis det finnes alternativer pa egen
eiendom

« Bygninger skal ikke plassers i konflikt med
vern av landskap, spesielle naturkvaliteter,
kulturminner, kulturlandskap eller friluftsin-
teresser

+ Bathus kan bli satt opp i naerheten av vann, og
de ma veere tilpasset terrenget. Bruksarealet
(BRA) ma ikke veere starre enn 12 m?

§ 8.2 Utforming og lokalisering av bygg i LNF-
spredt, boligbebyggelse, jf. PBL §11-11, nr. 2

Innenfor omradet skal det ikke etableres nye

boenheter, men det dpnes opp for a tillate tilbygg,

pabygg, garasjer og boder pa bebygde fradelte

boligtomter. Dette gjelder for omradet LSB og 89

boligtomter listet opp pa side 11.

. Nye bygninger skal ha en utforming som passer

med omkringliggende landskap og byggeskikk.
Nye bygg skal ha saltak.

» Totalt bebygd areal (BYA) pa fradelt boligtomt
skal ikke overstige 25 %

» I tilknytning bolig kan det tillates garasje og
bod hvor verken bruksareal (BRA) eller
bebygd areal (BYA) for bygningen er over
70 m2. Bygningen kan oppfares i inntil én
etasje og kan i tillegg veere underbygget
med kjeller.

 Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik
at det er mer enn 30 m mellom bygget og
tilhgrende bolig malt i horisontalplan.



Kapittel 9. Bestemmelser til
hensynssoner etter pbl § 11-8

§ 9.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110)
og omrade for grunnvannsforsyning (H120)
(pbl §11-8 a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye

bygg- og anleggstiltak eller fysiske inngrep som kan

medfgre fare for forurensning av vannkilden.

§ 9.2 Stgysone- Skytebane, H290 (pbl §11-8 a)

Innenfor staysone H 290 kan det ikke iverksettes
tiltak for det kan dokumenteres at byggverket far
tilfredsstillende stayniva for sin bruk jf. Miljgvernde-
partementets, til enhver tids gjeldende, retningslinje
for behandling av stgy T-1442.

§ 9.3 Bandlegging etter lov om Kulturminner,
H730 (pbl §11-8 bokstav d)

Omradet er bandlagt etter kulturminneloven og
tiltak skal ikke utfares i strid med kulturminneloven.

§ 9.4 Bandlegging etter Naturmangfoldsloven,
H720 (pbl §11-8 bokstav d)

I omrader vernet etter Naturmangfoldsloven er det
ikke tillatt med tiltak som er i strid med vernebe-
stemmelsene i den enkelte forskrift eller kommune-
planens arealformal og bestemmelser

Id.nr. Navn Verneform | Naturreservat

Linddalsfjellet Bekkeklgft,
V00001651 Naturreservat

og Sydalen edellgvskog
VV00000883 | Rayrtveit Naturreservat | Furuskog
VV00003278 | Dasvassdalen | Naturreservat | Edellavskog
VV00000600 | Hovassdalen | Naturreservat | Barskogomrade
V00000602 | Storslatta Naturreservat | Myromrade

§ 9.5 Varig vernet vassdrag

Det er ett varig vernet vassdrag i kommunen,
Kosana. Dette omradet har egne retningslinjer,
«Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag», som
skal benyttes ved vurdering av tillatelse til tiltak i

omradet.
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Kapittel 10. Retningslinjer til
kommuneplanens arealdel

Retningslinjene er veiledende og ikke juridisk
bindende, men legges til grunn ved saksbehandling
og gir ytterligere holdepunkter og faringer for
praktiseringen av kommuneplanen for Evje og
Hornnes.

§ 10.1 Sone med saerlig hensyn til landbruk,
H510, (pbl §11-8 bokstav c)

Jordbruksarealene merket med H510 skal sikres
ved at arealene ikke omdisponeres til annet formal.
Avstand fra dyrket mark til andre tiltak bar veere
minimum 50 meter i horisontalplan.

§ 10.2 Hensynssone for friluftsliv, H530 (pbl §11-
8 bokstav ¢)

» Innenfor hensynssonen skal det tas szerlig
hensyn til at omradets kvaliteter for utgvelse av
friluftsliv ikke forringes.

» Det skal tas seerlig hensyn til at adkomst-
muligheter og tilgjengelighet ikke svekkes.

« Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er
tillatt i samsvar med gjeldende lovverk.

§ 10.3 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560
(pbl §11-8 bokstav )

I omrade med naturtyper og leveomrade av lokal,
regional og nasjonal betydning skal kommunen
praktisere en restriktiv forvaltningspraksis i
forbindelse med behandling av sgknader etter plan-
og bygningsloven

Det skal gjennomfares en kartlegging av det
biologiske mangfoldet i omradene i naerheten av
hensynssonen i forbindelse med regulering.

Det skal ikke planlegges inngrep som farer til en
reduksjon av INON-omradene. Det kan gjares
unntak for ngdvendige tiltak i forbindelse med
skogsdrift.

§ 10.4 Hensynssone kulturmiljg, H570 (pbl §11-8
bokstav c)

Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal
sgkes bevart, og omradets seerpregede miljg skal
viderefares.

Forhandsuttalelse fra Kulturminnevernsmyndighet
skal innhentes fgr det gjgres vedtak om nye tiltak.



Temakart sentrumssoner

Sentrumssone 1 vises med bla farge, sentrumssone 2 med rad.

Fradelte boligtomter i LNF (Gnr./Bnr.)

1/87,1/54, 1/105, 1/91, 1/51, 1/32, 1/90, 1/117, 1/103, 1/101, 2/36, 3/45, 5/264, 5/137, 5/282, 5/121,
6/25, 6/30, 6/32, 6/33,7/64, 7/203, 7/176, 7/224, 7/186, 7/20, 8/29, 8/30, 8/22, 8/34, 8/26, 9/35, 9/36
9/41, 9/45, 14/17, 15/153, 15/25, 15/58, 15/143, 15/173, 17/48, 17/51, 17/53, 17/16, 18/77, 21/23, 22/37,
22/41, 24/97, 24/93, 25/41, 25/48, 25/35, 25/12, 28/13, 29/13, 37/5, 38/17, 43/9, 44/10, 46/2, 47/2, 48/14,
48/15, 48/13,49/112, 49/165, 50/526, 50/82, 50/80, 51/17, 52/37, 52/26, 52/38, 53/18, 55/70, 56/166,
56/169, 56/114, 56/134, 56/124, 56/138, 57/26, 57/28, 57/27, 57/30, 62/73, 128/9 og 129/3
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Dasnesvegen 4, 4737 HORNNES

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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