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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann

Lapen Mertiwsen

Takstingenier — Byggmester
TE 975 91 411 Epost espmorfiliive.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr: 20201-1170

Befaringsdato: , 19.09.2022 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Espen Martinsen ‘ I I

Holmesundveien 117 k
4920 STAUB®

Innholdsrik enebolig fra 1983, oppfert i en etasje. Videre er
eiendommen bebygget med garasjebygning / anneks fra
1995.

Boligen fremstar i sin helhet som velholdt i forhold til alder
og datidens byggemate. Hoveddelen av boligens innvendige
overflater, kjpkken og toalettrom er fornyet av forrige eier,
siden overtakelse i 2013.

Kigper ma veere oppmerksom pa naturlige aldringssvekkelser
for aktuelle bygningsdeler. Det er hovedsakelig taktekking,
gjenveerende dgrer, vinduer, rgropplegg og elektriske anlegg
fra oppf@ringsperioden, som legges til grunn for vurderingen.
Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende vatrommene i
boligen og garasje / anneks.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

Hovedetasje 116 107 9

Sum 116 107 9

Garasje med anneks

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 62 26 36

Etasje - Bod - 9 0 9

Tilbygg

Sum 71 26 45
Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr: 20201-1170

Befaringsdato:

6

19.09.2022

Lovlighet G til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Opprinnelig garderobe (klzer) har utgatt til fordel for utvidelse
av baderommet. Det foreligger ingen tilgjengelige
opplysninger som ftilsier at bruksendringen er formelt omsgkt
eller byggemeldt.

Garasje med anneks

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Annekset er tilfgrt kjskken. Kjgkkenlgsningen fremgar ikke av
tilgjengelige tegninger. Det foreligger ingen tilgjengelige
opplysninger som tilsier at den tilbygde boden er formelt
omsgkt og godkjent og det er ikke utstedt ferdigattest for
bygningen. Det blir opplyst at annekset har veert utleid i
perioder. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som
tilsier at annekset er formelt omsgkt og godkjent for
utleieformal.

Side: 5av 29
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Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15
10
5

-___ 0
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

099

Tiltak over kr. 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr: 20201-1170

Antall

Antall

Befaringsdato:

7
19.09.2022

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.

Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:

Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tif: 975 91411.

Mandat:
Utarbeidelse av tilstandsrapport for bolig, med enkel
beskrivelse av tilleggsbygninger.

Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene
for Norsk standard 3600 og tilgjengelige opplysninger om
oppfaringsar.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

A STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Uutvendig > Utvendige trapper Gatil side
Det er ikke montert rekkverk.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Enkle trekonstruksjoner med noe skjevheter og
avvik i inndeling av trinn.

©  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

@ vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatilside

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er pavist sprekker i fliser.

Det ble registrert sprekk i gulvfliser mellom kabinett
og badekar. Videre ble det registrert motfall pa deler
av gulvet.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Vaskerom Ga til side

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Qo o9

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Terreng faller inn mot bygning.

Deler av fjellterrenget har fall mot kryprommet.

Side: 6 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
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N[

Norsk takst

®

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@

Oppdragsnr: 20201-1170

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner >
Vaskerom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.
Det er pavist andre avvik:

Det er ikke etablert opkkanter i tilknytning til pipe og
luftelyre. Stedvis misfarget/kondensfarget undertak.
Det ble registrert ujevnheter i shingeltekkingen.

Utvendig > NedIlgp og beslag Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Normal alders slitasje og solfalming i takrenner og
delaminering/flass i tilknytning til pipefotbeslaget.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Datidens byggemate medfgrer paregnelige utettheter
i vindsperresjiktet. Deler av kledningen star i naer
kontakt med terrasse og utsettes tidvis for ekstra
fuktbelastning.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er avvik:

Avtrekksvifter som er avsluttet pa gverloftet medfgrer
gkt grad av dampholdig luft og tidvis kondensering pa
innvendig side av det baerende undertaket.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

Normale aldringssvekkelser for tettepakninger og
isolerglasser. Over halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt for vinduene.

Utvendig > Boddgr og terrassedgr Gatil side

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Ga til side

Befaringsdato:

8
19.09.2022

Noe redusert tettepakning og utvendige
tgrkesprekker ved veggfoten. Videre ble det registrert
noe sig i dgrbladet.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Konstruksjonene har skjevheter.
Stolper/pilarer star i naer/umiddelbar kontakt med
terreng og utsettes for ekstra fuktbelastning. Enkelte
stolpepunkter er redusert i bunn.
Innvendig > Overflater Gatil side
Det er pavist andre avvik:
Det ble registrert redusert limdekning (bom) i
tilknytning til terskelflis i entré. Gulvknirk ved terskel
til toalettrom. Utilstrekkelig ekskansjonsfuge mellom
laminatgulv og terskler.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er pavist andre avvik:
Konstruksjonen ligger mot kryprom og kan veere tidvis
utsatt for kondensering.
Innvendig > Radon Gatil side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendig > Pipe og ildsted Ga di side
Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten.
Innvendig > Krypkijeller Gatll side
Det er manglende fuktsperre pa bakken.
Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga ti side
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet
er uegnet
Vinduet ligger innenfor badekarets vate sone.
Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranlgsningen
Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.

Side: 7 av 29



Sagtjgnnvegen 5 , 4865 AMLI
Gnr 41 -Bnr 135
4217 AML

Sammendrag av boligens tilstand

o

o

0

o

o

! )

Oppdragsnr: 20201-1170

(1]

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert drypplekkasje fra dusjhode ved
stengt garnityr/kran.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side

Det er avvik:

Avkastluften avsluttes pa gverloft og medfgrer gkt
risiko for kondensbelastning pa gverloftet. ‘}

Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken ~ Gatilside

Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er
krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

0

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side

Toalettrom
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

f [ ! ]
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatll side -

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Vurderingen omfatter det gjenvaerende
kobberrgrsopplegget. Det mangler tettemuffer i
enden av varergr i kjpkkenskap.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avigpsledninger.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte r@ranlegg er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

Avkast fra toalettrom og baderommet er avsluttet pa
gverloft, med pafglgende risiko for kondensering fra
dampholdig inneluft.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

9
Befaringsdato:  19.09.2022

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
4920 STAUB@
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Norsk takst

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg, tilknyttet

tavleskap i entre.

Tavleskapet er utfgrt med tradisjonelle keramiske

skrusikringer og ettermonterte automatsikringer.

Tilgjengelig kursfortegnelse i tavleskapet.

Ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon eller ferske
kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet.

Tomteforhold > Drenering Gatil side

Det er avvik:

Terrengforholdene pa eiendommen tilsier deler av
overvannet passerer i under pukkmassene i
kryprommet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er avvik:

Nedre del av murverket er utsatt for direkte
fuktbelastning fra terreng, med pafglgende
frostsprengning.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.

Side: 8 av 29
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG Nedlgp og beslag (@102

Takrenner og nedlgp i plast.
Pipefotbeslag av plastbelagt stal.

Ir -

Byggear Kommentar
1983 Det er dateringen av ferdigattesten
som legges til grunn for

tidsangivelsen.
Standard Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa

Boligen har normal standard.
renner/nedlgp/beslag.

Normal alders slitasje og solfalming i takrenner og delaminering/flass i

Vedlikehold . T
tilknytning til pipefotbeslaget.

Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt.
Tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

UTVENDIG

Taktekking (D

Underspkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater,
takutstikket pa et punkt og inspeksjon av tilgjengelige / gangbare deler
av gverloftet, begrenset til de gangbare flatene.

Baerende undertak av x-finer. Taket er tekket med asfaltshingel.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke etablert opkkanter i tilknytning til pipe og luftelyre. Stedvis

misfarget/kondensfarget undertak. Det ble registrert ujevnheter i
shingeltekkingen.

Tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Andre tiltak:

Anbefaler ettermontering av heldekkende pipebeslag. Videre
anbefales jevnlige tilsyn med ett-trinns taktekkinger.

10
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Veggkonstruksjon @

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.

Ytterkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk av tre. Teknisk utfgrelse
er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige
overflater er utfgrt med stdende malt tsmmermannskledning.
Kledningen fremstar som normalt vedlikeholdt.

¥i e ‘:"1-...1_

Kledning naer terrasse

Vurdering av avvik:
® Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Datidens byggemate medfgrer paregnelige utettheter i
vindsperresjiktet. Deler av kledningen star i naer kontakt med terrasse
og utsettes tidvis for ekstra fuktbelastning.

Tiltak
® Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
e Andre tiltak:

Det ma paregnes normalt Igpende vedlikehold og lokale utbedringer
av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft @

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater,
takutstikket pa et punkt og inspeksjon av tilgjengelige / gangbare deler
av gverloftet, begrenset til de gangbare flatene.

Taket er en fabrikkfremstilt vinkelformet saltakskonstruksjon med
horisontal isolering mot innredede rom.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Avtrekksvifter som er avsluttet pa gverloftet medfgrer gkt grad av
dampholdig luft og tidvis kondensering pa innvendig side av det
baerende undertaket.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes utbedring av ventilasjonsavkastene.

Oppdragsnr:  20201-1170

Befaringsdato:

Vinduer m

Fastkarm og hengslede trevinduer i malt utfgrelse. Hoveddelen av
vinduene er utfgrt med 3 lag glass. Kontrollerte glassfelt er
produksjonsmerket 1979 og 1981. Det er for gvrig skiftet to glassfelt i
et av soverommene.

.y

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Normale aldringssvekkelser for tettepakninger og isolerglasser. Over
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for vinduene.

Tiltak
o Tiltak:

Det er behov for Igpende vedlikehold og kommende utskiftninger.

Hovedinngang

Nyere tre/trefiberdgr i malt utfgrelse.

19.09.2022 Side: 10 av 29
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Tilstandsrapport

Boddgr og terrassedgr

Tre malt byggar
nyere glass i terr dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

T
Noe redusert tettepakning og utvendige tgrkesprekker ved veggfoten. I i1 ] |J‘L:D:',‘.‘J',f'
Videre ble det registrert noe sig i dgrbladet. - LELEN .

Tiltak
* Dgrer ma justeres.

Videre ma det paregnes utvendig overflatevedlikehold og kommende
utskiftninger av tettepakninger.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Treterrasser fra ulike tidsperioder.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
® Konstruksjonene har skjevheter.

12
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Tilstandsrapport

Stolper/pilarer star i naer/umiddelbar kontakt med terreng og utsettes
for ekstra fuktbelastning. Enkelte stolpepunkter er redusert i bunn.

Tiltak

e Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

® Andre tiltak:

Det ma paregnes kommende utbedringer over tid.

Utvendige trapper
Enkle plassbygde tretrapper.

- T T i ~ EEEEE

T

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Enkle trekonstruksjoner med noe skjevheter og avvik i inndeling av
trinn.

Tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Videre ma det paregnes noe oppretting og utbedring av trinn.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Takstmann Espen Martinsen ‘
Holmesundveien 117 k I l

4920 STAUB®D  Norsk takst

Overflater (m

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra
skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Innvendige gulver er utfgrt med fliser, laminat og belegg.
Veggflatene er utfgrt med tapet og trepanel.
Det er benyttet takessplater i himlingene.

Hoveddelen av de innvendige overflatene er kosmetisk oppusset de
senere ar.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert redusert limdekning (bom) i tilknytning til terskelflis i
entre. Gulvknirk ved terskel til toalettrom. Utilstrekkelig
ekskansjonsfuge mellom laminatgulv og terskler.

Tiltak
o Andre tiltak:
Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Grad av kosmetisk

oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne
preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn (m

Etasjeskille / bjelkelag av tre mot kryprom.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Konstruksjonen ligger mot kryprom og kan veere tidvis utsatt for
kondensering.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke registrert behov for umiddelbare tiltak. Konstruksjonen ma
holdes under oppsikt. Viser for gvrig til kommentarfeltet: Krypkjeller.

Radon m

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon
som omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Eiendommen ligger i et omrade med usikker grad av
radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

13
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted @ Innvendige dgrer

Strukturpusset elementpipe. Innvendige malte finerdgrer.

Varierende grad av terskelslitasje.
Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet.
Nyere peisovn i stue.

Det foreligger godkjent tilsynsrapport / branntilsyn, datert 03.02.2017.
Det er for gvrig uvisst om tilsynet ble utfgrt fgr eller etter ildstedet ble
skiftet.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Tiltak
o Andre tiltak:

Underlagsplate kan med fordel trekkes lenger ut foran ildstedet.

Krypkjeller @

Ventilert kryprom mellom terreng og bjelkelagskonstruksjon.

Kryprom og blindkjellere kan vaere tidvis utsatt for kondensbelastning VATROI\/I
og betegnes derfor som risikokonstruksjon. Det ble utfgrt stedvis

fuktmaling av trefuktinnhold/vektprosent i tillegg til visuell kontroll av

utvalgte steder. Det ble ikke registrert skadelige fuktverdier pa

befaringstidspunktet.

Generell informasjon om krypkjellere:

Tilsig av fukt, avdamping fra grunnen og kondensering pa overflatene
er i mange tilfeller arsak til kondensbelastning mot trekonstruksjoner, i
tilknytning til kjellerrom. Veggventiler bgr erfaringsmessig vaere stengt
i den varme arstiden for & forhindre kondensering pa overflater i
kjellerrom som har en lavere temperatur enn uteluften. Det bgr ogsa
veere tilstrekkelig fuktsikring langs tilbakefylte murer for a forhindre
fuktgjennomgang. Videre bgr det vaere fuktsperre mot terreng for a
forhindre avdamping fra grunnen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Tiltak
o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

14
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling m
ol Veggflatene er utfgrt med fliser og vatromsplater. Det er benyttet
Baderom fra fgr 2013. takessplater i himlingen.

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger om tidspunkt for
omygging eller oppgradering av baderommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Vinduet ligger innenfor badekarets vate sone.
Tiltak

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Anbefaler varsom bruk for a unnga ungdig fuktbelastning mot
overflater som ikke er utfgrt med vanntette sjikt.

Overflater Gulv

Flislagt gulv.
Baderommet er utfgrt med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

® Det er pavist sprekker i fliser.

Det ble registrert sprekk i gulvfliser mellom kabinett og badekar.
Videre ble det registrert motfall pa deler av gulvet.

Tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
e Fliser ma skiftes.

* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Anbefaler ettermontering av automatisk lekkasjestopper ved videre
bruk av vatrommet, slik det er utfgrt idag. Ved en senere oppgradering
av vatrommet anbefales utbedring av fallforholdene, slik at
lekkasjevann kan ledes til sluk fra hele gulvflaten. Dette vil eventuelt
innebzere ombygging av rommet. Kostnadsestimatet omfatter derfor
renovering av baderommet.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

15
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Sluk, membran og tettesjikt @

Baderommet er utfgrt med sluk under kabinett og badekaret.
Ukjent alder og teknisk utfgrelse av baderommets tettesjikt. Flisene
kan veere lagt over opprinnelig gulvbelegg.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

» Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

Tiltak

¢ Andre tiltak:

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for @ unnga tilstopping.
Videre anbefales videre bruk av kabinettlgsning ved dusjing.

Saniteerutstyr og innredning cm

Servantinnredning med 2 servanter, badekar og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert drypplekkasje fra dusjhode ved stengt garnityr/kran.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Utbedring av dusjgarnityr.

Ventilasjon @

Mekanisk avtrekksventilator. Tilluftsspalte i dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avkastluften avsluttes pa gverloft og medfgrer gkt risiko for
kondensbelastning pa gverloftet.

Tiltak
o Tiltak:

Utbedring av avkastluft fra avtrekksventilator.

Oppdragsnr: 20201-1170

Befaringsdato:

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking med inspeksjon og fuktmaling er foretatt fra tilstgtende
Soverom, mot badekarets vat-sone. Det er ikke avdekket skadelige
fuktverdier i hulltakingsomradet, ved maling av trefuktinnhold.

Wadale o1

Hulltaking - Fuktmaling - T@rr konsruksjon.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra oppfgringsperioden.

Overflater:
Gulvbelegg med oppkant. Veggflatene er utfgrt med malte plater og
det er benyttet takessplater i himlingen.

Utstyr:
Nyere underskapinnredning med utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Tekniske merknader.

Naturlig ventilering. Anbefaler ettermontering av mekanisk avtrekk og
fgre avkastslange ut fra gverloft. Naturlige aldringssvekkelser for
gulvbelegg.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Fukt i tilliggende konstruksjoner Avtrekk

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av Kjskkenventilator med avkast ut.
tilliggende konstruksjoner. Vanninstallasjoner er plasset mot yttervegg.
Viser for gvrig til kommentarfeltet: Krypkjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
HOVEDETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning @

Stue og kjgkken i apen lgsning.

Overflater, innredning og installasjoner er av nyere dato. Ukjent

tidspunkt for oppgradering av kjgkkenet. SPESIALROM

Overflater:
Flislagt gulv. Vegg og takflater er utfgrt med slette malte overflater.

Innredning:
Overskaper, underskaper og hgyskap i slett laminert utfgrelse.

Utstyr:

Utslagsvask.

Integrert koketopp, komfyr, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.
Avsatt plass til kjpleskap.

Ingen synlige eller malbare fuktsymptomer.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke montert komfyrvakt i kipkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

Tiltak
e Komfyrvakt bgr monteres

Videre anbefales ettermontering av automatisk lekkasjestopper /
waterguard.
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HOVEDETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon @

Toalettrom i tilknytning til entre.

Overflater:
Flislagt gulv. Vegg og takflater er utfgrt med slette malte overflater og
det er benyttet brystning av vatromsplater ved toalett.

Utstyr:
Vegghengt toalett og servantinnredning.
Panelovn og avtrekksvifte i himlingen.

Anbefaler & ettermontere automatisk lekkasjestopper / waterguard for
a redusere risikoen for fuktproblematikk ved eventuelle fremtidige
lekkasjer fra toalettrommets installasjoner.

i

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje
fra innebygget sisterne.

Tiltak

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Anbefaler etablering av inspeksjonsluke og ettermontere automatisk
lekkasjestopper / waterguard for & redusere risikoen for
fuktproblematikk ved eventuelle fremtidige lekkasjer fra
toalettrommets installasjoner.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Boligen er utfgrt med vannrgr/trykkrer i kobber og nyere plast (ror i
rgr). Ingen apenbare lekkasjer fra rgropplegget pa
befaringstidspunktet. Deler av opplegget kan vaere utsatt for frostrisiko
i den kalde arstiden. Tilgjengelige opplysninger tilsier at boligen er
tilknyttet kommunalt vann og avlgp.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Vurderingen omfatter det gjenveaerende kobberrgrsopplegget. Det
mangler tettemuffer i enden av varergr i kjgkkenskap.

Tiltak

o Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Anbefaler ettermontering av tettemuffer i enden av varergr, i
kjgkkenskap.

18
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Avlgpsrgr

ad

Synlige avigpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

ad

Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken, toalettrom og baderom

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Avkast fra toalettrom og baderommet er avsluttet pa gverloft, med
pafglgende risiko for kondensering fra dampholdig inneluft.

Tiltak

® Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

* Bedre ventilering ma etableres.

* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Videre anbefales a fgre avkastluft fra ventilatorene til yttervegg eller
over tak.

Oppdragsnr: 20201-1170

19

Befaringsdato:

19.09.2022

Andre VVS-installasjoner

a

Luft til luft varmepumpe, produksjonsmerket 2011. Utlgpt garantitid.
| fglge eier ble det utfgrt service pa installasjonen i 2011.
Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Anbefaler a kontakte forhandler / servicepersonell for rekvirering av
service og informasjon om fremtidige service og
vedlikeholdsintervaller.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder (ca 116 liter) er plassert i kryprommet. Berederen
er produksjonsmerket 2009.

Alder: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

ad

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i entre.
Tavleskapet er utfgrt med tradisjonelle keramiske skrusikringer og
ettermonterte automatsikringer. Tilgjengelig kursfortegnelse i
tavleskapet.

Ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon eller ferske kontrollrapporter
fra det lokale el-tilsynet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Vet ikke.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Vet ikke.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
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er over 5 ar?
Vet ikke.

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Vet ikke.

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Ukjent

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ukjent

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene
som fremgar beror pa tilgjengelig eller manglende tilgjengelig
dokumentasjon og informasjon fra selger, i kombinasjon med
besiktigelse av tilgjengelige anlegget

Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon eller nye
kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet. Deler av det elektriske
anlegget er fornyet eller supplert i nyere tid.

Anbefaler a kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for
giennomgang og vurdering av eldre og/eller udokumenterte el-
anlegg, etablert etter 01.01.1999. Vurderingen omfatter ogsa el-
anlegg med underfordeler i garasje/anneks.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-
takstmann.

Oppdragsnr: 20201-1170

Befaringsdato: 19.09.2022

Branntekniske forhold @

Boligen er utfgrt med rgykvarsler.
Brannslukningsapparat er produksjonsmerket 2016.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det visuelle inntrykket tilsier at bygningen er oppfert pa fjell og/eller
sprengsteinsmasser over fjellgrunn. Grunnundersgkelser ut over
observasjoner pa stedet er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar
som stabil.

Drenering 162

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrengforholdene pa eiendommen tilsier deler av overvannet
passerer i under pukkmassene i kryprommet.

Tiltak
o Tiltak:

Etablere fuktsperre mot grunnen i kryprommet.
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Grunnmur og fundamenter

ad

Omsluttende ringmur av pussede lettklinkerblokker mot kryprommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Nedre del av murverket er utsatt for direkte fuktbelastning fra terreng,
med pafglgende frostsprengning.

Tiltak

o Tiltak:

Det er ikke registrert behov for umiddelbare tiltak.

Terrengforhold

Terrenget rundt boligen bestar hovedsakelig av fjellterreng og
plenarealer.

Vurdering av avvik:
¢ Terreng faller inn mot bygning.

Deler av fiellterrenget har fall mot kryprommet.

Tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.
¢ Andre tiltak:

Etablere fuktsperre mot grunnen i kryprommet.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

aDd
Vann og avlgpsledninger er nedgravet og/eller skjult under
terrengflater. Utvendige vann og avigpsledninger er derfor ikke fysisk
kontrollert eller vurdert. Vurderingen beror utelukkende pa
tilgjengelige opplysninger om anleggets alder og naturlig slitasje.
Tilgjengelige opplysninger tilsier at boligen er tilknyttet kommunalt
vann og avlgp. Kommunale kartlgsninger angir ikke stikkledningene
mellom boligen og det kommunale nettet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr: 20201-1170

21

Befaringsdato:
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Oljetank

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at det er
nedgravet brenseltank for oljefyring pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje med anneks

Byggear Kommentar
1995 Oppferingstidspunktet beror pa opplysninger
fra oppdragsgiver og tidligere omsetning.

Standard

Bygningen har enkel standard.

Vedlikehold

Bygningen fremstar som normalt vedlikeholdt.

22
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Beskrivelse

Tilleggsbygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstandsgrader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.
Tilleggsbygninger vurderes ut fra fglgende kriterier: Alder og slitasje, skadesymptomer, personskaderisiko, formelle avvik og det
visuelle inntrykket.

Tilgjengelige opplysninger tilsier at garasjebygningen med tilhgrende oppholdsrom ble oppfert i 1995.

Stgpt plate og ringmurskonstruksjon, oppfert pa fiell og/eller planerte masser over fjell. Det er benyttet stgpte pilarer i den
tilbygde boden. Ringmurskonstruksjon mot kryprom under oppholdsrommene. Krypromskonstruksjoner er utsatt for
kondensbelastning og betegnes som risikokonstruksjoner. Det ble registrert/malt 18-19 vektprosent trefuktinnhold i
kryprommet. Videre ble det registrert noe vanngjennomstrgmning pa terrenget. Det bgr derfor etableres forebyggende tiltak
mot kondensering for & redusere risikoen for skader. Varmtvannsbereder (produksjonsmerket 1994) er plassert i kryprommet.
Berederen har synlig overflaterust. Det ma paregnes kommende utskiftning av bereder og fundament for bereder. Bygningen er
utfgrt med vannrgr i plast (rgr i rér), med fordelerpunkt i kryprommet. Det er ikke montert tettemuffer i enden av varergrene, i
tilknytning til kjgkken. Den vertikale ytterkonstruksjonen over sale og grunnmur er oppfgrt i bindingsverk av tre. Utvendige
overflater er utfgrt med stdende malt temmermannskledning. Kledningen er ikke gjennomluftet. Deler av kledningen star i nzer
kontakt med opparbeidelse og utsettes tidvis for ekstra fuktbelastning med paregnelig hyppigere vedlikeholdsintervaller. Det ble
registrert rate i deler av overflaten, under terrassen pa den gstlige siden. Videre ble det registrert noe lav rekkverkshgyde i
tilknytning til terrassen. Viderefgrte gulvbjelker for terrassen er fgrt gjennom yttervegg. Lgsningen bgr kontrolleres jevnlig for a
unnga fuktinnsig ved slagregnsbelastning. Taket er en saltakskonstruksjon med lett undertak av trefiberplater. Yttertaket er
tekket med betongtakstein. Det mangler sngfangere ved veggfoten. Bygningen er utfgrt med malte tredgrer, malte leddporter i
tre og vinduer med 2-lag glass, produksjonsmerket 1990. Naturlig alders slitasje for vinduer og dgrer. Det ma paregnes utvendig
overflatevedlikehold, hovedsakelig ved veggfoten i tilknytning til porter og dgrer. Videre ma det paregnes kommende utskiftning
av tettepakninger og isolerglasser. Det ble registrert noe redusert stivhetsgrad i skillekonstruksjonen mellom oppholdsrommene
og kryprommet. Oppholdsrommene er utfgrt med tregulver og det er benyttet trepanel pa vegg og takflater. Det ble registrert
paneltgrk og enkel utfgrelse av overflatene. Bygningen er utfgrt med el-tavle / underfordeler med automatsikringer. Tilgjengelig
kursfortegnelse i skapet. Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon eller kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet.
Oppholdsrommene ventileres via ventilspalter i vinduer og periodisk avtrekk fra bad og kjgkken. Anbefaler gkt grad av
ventilering og etablering av dgrspalter for luftgjennomstrgmning i rommene.

Kjgkken:

Enkel og over og underskapsinnredning med malte fronter. Det ble registrert noe skjev montering.

Innredningen er utfgrt med avtrekksventilator, utslagsvask, plass til komfyr og lite kjgleskap.

Ingen synlige eller malbare fuktsymptomer. Anbefaler for gvrig ettermontering av komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper.

Baderom.

Gulvbelegg med oppkant. Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet trepanel i himlingen.

Baderommet er utstyrt med standard toalett, servantinnredning og dusjkabinett.

Det er installert avtrekksvifte. Manglende tilluftsspalte mot tilstetende rom. Det ble registrert motfall pa deler av gulvet.
Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk for & unnga tilstopping.

Tilstandsgraden settes ut fra en samlet vurdering.
TG:2
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 20201-1170 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Entré / vindfang, Gang , Toalettrom,
Hovedetasje 116 107 9 Stue/kjgkken , Mellomgang, Soverom 1, Bod 1, Bod 2
Soverom 2, Soverom 3, Vaskerom , Bad

Sum 116 107 9

Kommentar

Boligen har en innholdsrik planlgsning.

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
@verloftet og kryprommet er derfor ikke inkludert inkludert i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Opprinnelig garderobe (kleer) har utgdtt til fordel for utvidelse av baderommet. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at
bruksendringen er formelt omsgkt eller byggemeldt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
Garasje med anneks

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 62 26 36 Stue/kjpkken , Soverom , Bad Garasje

Etasje - Bod - Tilbygg 9 0 9 Bod med utvendig adkomst.
Sum 71 26 45

Kommentar

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
@verloftet og kryprommet er derfor ikke inkludert inkludert i arealberegningen.

Lovlighet
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Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Annekset er tilfgrt kiskken. Kjgkkenlgsningen fremgdr ikke av tilgjengelige tegninger. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier
at den tilbygde boden er formelt omsgkt og godkjent og det er ikke utstedt ferdigattest for bygningen. Det blir opplyst at annekset har vaert
utleid i perioder. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at annekset er formelt omsgkt og godkjent for utleieformdl.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  Det er ikke etablert brannskille mellom garasjedelen og oppholdsrommene.

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
19.9.2022 Jowita Marianna Zakrzewska Kunde
Espen Martinsen Takstmann
Matrikkeldata
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
4217 AMLI 41 135 0 1202 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Sagtjgnnvegen 5

Hjemmelshaver
Zakrzewski Damian, Zakrzewska Jowita Marianna

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Tilgjengelige opplysninger tilsier at boligen er tilknyttet kommunalt vann.
Tilknytning avigp

Tilgjengelige opplysninger tilser at boligen er tilknyttet kommunalt avigp.
Om tomten

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet er ikke kontrollert mot eiers malebrev.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Oppdragsbekreftelse. Fremvist 0 Nei
Selgers egenerklzering. Fremvist 0 Nei
El-sjekk. Spgrsmal til eier. Fremvist 0 Nei

Tilsynsrapport - Godkjent

- Fyringsanlegg. Fremvist 0 Nei
03.02.2017,

;’gg(;l;nlg:;g- Bolig, datert Fremvist 0 Nei
izrglzgigge;t - Bolig. Fremvist 0 Nei
G o romist 0 v
Tegning - Garasje. Fremvist 0 Nei

Udatert.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 20201-1170 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

29
19.09.2022 Side: 28 av 29



Sagtjgnnvegen 5 , 4865 AMLI
Gnr 41 -Bnr 135
4217 AMLI

Takstmann Espen Martinsen ‘
Holmesundveien 117 k I

4920 STAUB® Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 20201-1170

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/ZD1605

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

‘ Sagtjgnnvegen 5

2. Postadresse *

‘ 4865 Amli

Om boligeier

3. Hovedselger *

‘ Damian Zakrzewski

4. E-postadresse hovedselger *

serwhand@gmail.com

5. Telefonnummer hovedselger *

‘ 936 69 719

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

Jowita Marianna Zakrzewska, 98246410, jowitamarianna@gmail.com 2021.03
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7. Nér kjopte du boligen? *

Ar og méned

2021.03

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Nei

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel veere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, réte, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot

sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.
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Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

16. Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfert vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

skiftet glass i 2 vinduer pa det andre soverommet

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje
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21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfart arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrgr som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som folge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa

eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.
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Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Feil kan for eksempel veere:

® Rar lekker vann.

e Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer.

* Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer. Gjelder utvendige og innvendige rer, brenn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Hvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming
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34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Huvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel veaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det

kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og darer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

en flis sprukket pa badegulvet
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42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Huvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr
44. Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som utferte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Huvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfgrt, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av & veere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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49. Huvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/réte er utfart, beskriv hva som ble gjort og néar saneringen ble utfart, samt hvem som utfarte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefaring.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *

Ja

Nei

53. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

*

Ja
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55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv neermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmeate.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

61. Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfgres av fagleerte. Utvendig ber for eksempel oppfering av

stattemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pdbudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfgrt og hva ble méleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Huvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker a |afte fram.

Boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjsper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendingsloven
regulerer hva boligkjeper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

dekke ditt erstatningsansvar

handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
utrede skadeomfanget

utbetale erstatning eller rette skaden

representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser

Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret

Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de farste 10.000 kr.

Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklaeringen.

Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Underskrivere

=== bankID 9

Jowita Marianna Zakrzewska

9578-5993-4-3261419 18.08.2023 09.14

Dokumenter i transaksjonen

Egenerklzering Sagtjgnnvegen 5.pdf

of AddoSign

Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste.
Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved & bruke den
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

=== bankID o

Damian Zakrzewski

9578-5993-4-3708539 18.08.2023 10.49

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & vaere signert med Addo Sign
signeringstjeneste.
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MOTEBOK Blad

Kaomimune | Sryre, rdd, wival, m.v [Matestsa Mate dato
BYGNINGSRADET | TEKNISK KONTOR 9.04.1992
AMLI .
fnh nr ™ e R o

Sagn,

|
BY-12/92 KJELL ARVID JOHANSEN, AMLI - SOKNAD OM BYGGELOYVE FOR
GARASJE.

SAKSVEDLECG:

Situasjonsplan
Fasadeteikningar
Bygningsradsak BY- 5/91
Reguleringsfgresegner

ANDRE SAKSDOKUMENT:

Kopi av nabovarsel
Plan - og fasadeteikning

BYGNINGSSJEFEN SINE MERKNADER:

Med bakgrunn i bygningsradet sitt vedtak av 4.mars 1991, sak
BY=-5/91, har Kjell Arvid Johansen i samarbeid med teknisk
etat utarbeid forslag til endra utbygging pa tomt nr.47 i
bustadfeltet Arhuskleiva III.

Tidlegare planlagt tilbygg til bustadhuset er tatt bort,
medan garasje er endra til bygning i 1 1/2 etasje med
loftsrom.

Plassering og utforming av bygget gdr fram av vedlegg.

Etter reguleringsfgresegnene skal garasje tilpassast
hovudhuset pad tomta bade i materialbruk, form og farge.
Utforminga av det planlagte bygg skild seg frd hovudhuset ved
ulik takvinkel.

Godkjenning av planane krev at det blir gitt dispensasjon for
plassering av bygget utanfor regulert byggegrense.

Bygget er tenkt plassert 4 meter fra eigedomsgrensa.

Regulert byggegrense er pd denne del av tomta er 10 meter fra
grensa.

Naboar er varsla om endra utbygging ved brev av 27.03.1992.

For a eit best mogeleg grunnlag for vurdere utforming og

plassering av bygget bg¢r bygningsradet synfare tomta fgr det
treffast vedtak.

Utskrett sa&nd 1l
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MOTEBOK Blad

K omamuine

Sak nr

Sign.

iSlym. rad, utval, m.v. Mg tastad Mpte dato

Bygningsradet sitt vedtak:

Etter bygningsradet si vurdering wvil planlagt bygg med den
plassering som er vist pd situasjonsplan og som er stukket ut
i marka, kome til & bli svart dominerande pa tomta.
Plasseringa er og i strid med reguleringsplanen.

Med bakgrunn i dette og med heimel i plan- og bygningslovas
§ 70 avslaAr bygningsradet sgknaden.

Bygningsradet viser elles til reguleringsfgresegnene for
omraddet som viser at garasje skal tilpassast hovudhuset med
omsyn til materialar form og farge.

Bygningsrddet vil i samsvar med reguleringsfegresegnene
godkjenne oppfgring av frittliggjande garasje med omsgkt
plassering pad felgjande vilkar:

l. Bygget oppfg¢rast utan loftsetasje og med takvinkel
tilpassa hovudhuset pa eigedomen.

2. Endeleg plassering pad tomta skal godkjennast av
bygningssjefen for arbeidet igangsettast.

3. Ansvarshavande for byggearbeidet skal vere godkjent av
bygningssjefen fg¢r byggearbeidet igangsettast.

Denne skal overfor bygningsmyndigheten vere ansvarleg for at
byggearbeidet blir utfert i samsvar med gjeldande
byggeforskrifter.

|Llls-ltrl11 send tl
[
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) K-blankett 2549 N Forlag: Sem & Stenersen ASS, Oslo 2-B4

MOTEBOK Blad

[Kommune TERNTSK UTVAL MPERNISK ETAT PIMARS 1991
AMLI '

; s | | et i ST D < = I,

Sak nr |

BY- 2/91 KJELL JOHANSEN, AMLI - S@KNAD OM BYGGEL@YVE FOR TILBYGG TIL
BUSTADHUS ,

BY- 5/91
SAKSVEDLEGG:

Situasjonskart M 1:1000
Bygningsradsak 40/87
Reguleringsfgresegner

ANDRE SAKSDOKUMENT :
Byggesgpknad, datert 14.12.90
Plan- og fasadeteikningar
Gjenpart av nabovarsel

BYGNINGSSJEFEN SINE MERKNADER:
Byggeplass er tomt nr.47 i bustadfeltet Arhuskleiva III,
eigedomen gnr.41, bnr.l135.

Sgknaden gjeld i hovudsak fornying av byggelgyve gitt av
bygningsradet den 22.06.87, sak 40/87.

Planlgysinga i tilbygget er noko endra i hgve til tidlegare
godkjente byggeplanar. Tidlegare planlagt garasje i bygget er
endra til bustadrom. Den ytre utforminga er imidlertid lik,
jfr. merknader i sak 40/87.

Det er i samsvar med reguleringsfg¢resegnenes § 2b samtidig
framlagt situasjonsplan som viser plassering av garasje pa
tomta.

Med planlagt tilbygg og frittliggande garasje wvil bebygd
tomteareal vere ca 240 m2. Dette gir ein utnyttingsgrad pé
omlag 19%, som er nar opptil det tillatte.

For & vurdere dei framlagte byggeplanane i hg¢ve til
reguleringsfgresegnenes § 4a, tilrar bygningssjefen synfaring
pa tomta.

Bygningsradet sitt vedtak:

Saka utsettast til neste m¢te da det haldast synfaring pa
tomta.

- I
QN Utskrift sand 1l
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MBTEBOK Blad

Kommune | Styre, rdd, utval, m.v, | Matestad Mgte dato
I
|
- 4 - 5 —
Sak nr : TR
forts. sak 5/91.
Etter synfaring den 8.04.91 vart det gjort felgjande vedtak:
Etter bygningsradet si vurdering wvil planlagt utbygging fere
til at bygningen ikkje lengre far den form som i forhold til
reguleringsferesegnene § 4 er gnskeleg i omradet.
Utbygginga vil og fgre til sterk redusert utsikt for
nabobygningen.
Med bakgrunn i dette ber bygningsradet om at det wvurderast og
framleggast alternativ l¢ysing for tilbygg f¢r bygningsradet
tek endeleg stilling til s¢knaden.
Samrgystes vedtak.
Sign. |Utskrift send i
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Forlag: Sem & Stenersen AJS, Oslo 2-B4

MOTEBOK Blad

Kommune S'YEKNISK "UTVAL MewpEKNISK ETAT M4 “MARS 1991
AMLI . :
| |
i | | o =L LB,
Sak nr
BY- 2/91 KJELL JOHANSEN, AMLI - S@KNAD OM BYGGEL@YVE FOR TILBYGG TIL

BUSTADHUS.

SAKSVEDLEGG:
Situasjonskart M 1:1000
Bygningsradsak 40/87
Reguleringsferesegner

ANDRE SAKSDOKUMENT :
Byggesgknad, datert 14.12.90
Plan- og fasadeteikningar
Gjenpart av nabovarsel

BYGNINGSSJEFEN SINE MERKNADER:
Byggeplass er tomt nr.47 i bustadfeltet Arhuskleiva III,
eigedomen gnr.41, bnr.135.

Sgknaden gjeld i hovudsak fornying av byggelgyve gitt av
bygningsradet den 22.06.87, sak 40/87.

Planlgysinga i tilbygget er noko endra i hgve til tidlegare
godkjente byggeplanar. Tidlegare planlagt garasje i bygget er
endra til bustadrom. Den ytre utforminga er imidlertid lik,
jfr. merknader i sak 40/87.

Det er i samsvar med reguleringsfgresegnenes § 2b samtidig
framlagt situasjonsplan som viser plassering av garasje pa
tomta.

Med planlagt tilbygg og frittliggande garasje vil bebygd
tomteareal vere ca 240 m2?. Dette gir ein utnyttingsgrad pa
omlag 19%, som er nar opptil det tillatte.

For a vurdere dei framlagte byggeplanane i hgve til
reguleringsfgresegnenes § 4a, tilrar bygningssjefen synfaring
pa tomta.

Bygningsradet sitt vedtak:

Saka utsettast til neste mpte dA det haldast synfaring péa
tomta.

S-Hn.

Il,-'_l;hrlrr sand tal

47 Kammunane sin arkivnakkel - 025




O K-blankett 2848 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

MOTEBOK - Blad

Kommune Styre. rad, ulvalg m. v Motested Mote data
AMLI BYGNINGSRADET TEKNISK ETAT 22.06.87
Sak nr. [
SAK B 40/87

KJELL ARVID JOHANSEN, AMLI - S@KNAD OM BYGGEL@YVE FOR TILBYGG TIL BUSTAD.

SAKSVEDLEGG:

Situasjonskart M 1:1000
Teikning ?

KOMMUNEINGENI®REN SINE MERKNADER:
Byggeplass er tomt nr. 47 i bustadfeltet Arhuskleiva I1I, eigedomen gnr.4l, bnr.135

Planlagt tilbygg er i ein etasje med ca 80 m’ bruksareal. Samla bebygd grunnareal
pA tomt er, medrekna tilbygget, omlag 206 m’ . Bebygd grunnflate er under tillatt
utnyttingsgrad p4 tomta. Tilbygget ligg 6g innanfor regulert byggegrense.

Med det planlagte tilbygget vil huset fd ei total lengde pd ca 26 meter og med
det ei form som vel er noko uvanleg i streket.

Etter kommuneingenieren si vurdering er det likevel neppe grunnlag til & forby
oppfering av tilbygget etter reglane i plan- og bygningslova § 79 om uvanleg
bebyggelse eller § 74 om planleysing og utsjanad.

Naboar er varsla, men frist for eventuelle merknader er ikkje gatt ut.

KOMMUNEINGENI@REN SI TILRADING:

Under feresetnad av at varsla naboar ikkje set fram merknader til saka, godkjenner
bygningsrédet seknaden.

Byggearbeidet feresetjast utfert i samsvar med gjeldande byggeforskrifter.

Byggearbeidet md ikkje igangsetjast fer seknad om ansvarsrett er godkjent av
bygningsrédet.

VEDTAK :
Samreystes med kommuneingenieren si tilrading.

‘::'lgl"l.

Utskrilt sendt il

Kjell Arvid Johansen, 4850 Amli

Kommunenes arkivnakkel; 026
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AFRAWLESG TIL REGULERINGSFEBRESEGHFER FOR REGULERINGSPLAN FOR

ARHUSKLEIVA 1Y), AMLI KOMMUNE,

§1.

§2.

Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense
pd planen. Alle bygningar skal plasserast innafor

byggelinjene som er vist,

Dinréde for frittliggiands bustadhus,

P& omrédet skal det reisast frittliggjsnde bustadhus

i opptil 11/2 etasje. Devrsom terrenget hover for det

og krava i byggeforskriftene er stette kan bygnings-

rédet godta bustadrom i underetasjen p& hus i ein

étasjeq Gesimshegd,hegd pé& underetasje og hogd pé&

sckkel vert fastsett av bygningsrédat.

For kvart husvzre skal det vera plass for sin garasje

og plass for oppstilling av sin bil i tillegg. Situasjons=-
plan for garasjen skal sendast bygningsrédet til god-
kjenning saman med s%knad on byggetillatelse for
hovudhusst sjelv om den skal byggjast seinare. Garasjar
skal helst bygéjast geman med hovudhuset,og skal tilpassast
til dette mad omsyn p& materialar,form og farge.
Bygningsrédet kan godta frittliggjande garasjar. Desss bor
i sd stor grad som r&d er,bycgjast saman to og to,

gjerne 1 tomtegrensa, Bygningsrddet kan gi dispensasjon
fra reglane om byggelinjer n&r det gjeld plassering av

garas jar.
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§3. l.eikeplassar.,

P& leikeplassar kan ikkje raisast zndre bygg enn slike
som har direkte samanhang med bruken av arealet,sd som
léskur,barneparklokale og liknande. Slike bygg mé& ikkje

vera til hinder for bruken av leikeplassana.

4, Fellesferesegner.

a. Bygningsré&det skal ved forehaving av byggemeldingar sja
til at bygningane fér ei god form og at bygningar i
same gruppe blir vurdert i samanhang md omsyn til
plasseringy;meneretning, takvinkel og materiale.

b. Vegetasjonen i omrddet m& takast vare p& s& godt som rad
er.

c. Avkeyring til offentleg veg skal vera cversiktleg og sé
trafikksikker som ré&d er.

d. Det m& ikkje plantast tre eller buskar pd tomtene dercsom
dei etter bygningsr3det si vurdering kan vera til ulempe
for offentleg ferdsel,

e. Bygningsrddet har heve til & gjera unntak fra desss ferce
segnene dersom det er szrlege grunnar som talar for det.

- f. Etter at reguleringsferesegnsne er gjort gjeldande sr
det ikkjs heve til & oppretta private servituttar som

er 1 strid med dei.
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Kjell Arvid Johansen

4860 Treungen

FERDIGATTEST
(Bygningsiovens § 99, nr. 1)

Journalnr,

Dato, avsluttende synsforr.

18/2-83

A Arhuskleiva IIT gnr., 41 bnr, 135
Arbeidets art S

ot | ":.J'r:.'.h-.x
E!‘gﬂiﬂgﬁﬁ& art Baahe e
ER. Kjell Arvid Johansen, 4860 Treungen
RyRRereider Agder Bygg A/S, 4850 Amli
SNENERavaO0S Agder Bygg A8 v/¢, Sigridnes, 4850 Amli

(jfr. 5 93).
Merknader :
Ellers er bygret

datert 29/10-79.

Bygremelding er

oppfert i

mottat

imli,

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfort
I samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen md ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i den tillatelse som er gitt {eller til
annet formdl enn den tidligere har tjent)— uten at szrskilt tillatelse er innhentet fra bygningsridet

Det gjenstdr puss av uitvendig

av byminy

ey
ML

gamsvar med Ttelining

18/2=8%
den " ‘

AML BYGNINGSRAD

e
Lo
- ol

Feret

Lt
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sagtjennvegen 5
Postnr 4865

Sted AMLI

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 41

Bnr. 135

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 117797430

Bolignr. HO0101

Merkenr. c811a278-e251-4¢5f-877¢-f55b0022d8fc

Dato. 21 Sep 2022

Innmeldt av Fekdkkkkok KKk

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

e
iD
i D
D
§ D
T D
us . .
{ D
§ | . |
Havy ancel Lay andal

Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Etterisolering av yttervegg

- Redusér innetemperaturen - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear: 1984
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 123
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved
Ventilasjon: Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sagtjgnnvegen 5 Gardsnr: 41
Postnr/Sted: 4865 AMLI Bruksnr: 135

Bolignr: H0O101 Seksjonsnr: 0

Dato: 21.09.2022 17:46:14 Festenr: 0
Energimerkenr: c811a278-e251-4c5f-877¢c-f55b0022d8fc Bygningsnr: 117797430

Ansvarlig for energiattesten: **********x
Energimerking er utfgrt qu: ***xxxsesex

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, 0g 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendears

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE |

Gjeldende fra januar 2020

| henhald til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt. overdras med de innredninger
00 ulstyr som etter kov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
astrnontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av imnredming og wtstyr eller hva som regra
sam fastmontert eller sarskit tipasset Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen. ng der intet annet er avtalt, il
@sare of tilbeher felge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendomman, vil
det heller ikke medfaige. '
_..”,,. Fgh

Fodd
3

t.ih j“ »
Hwtﬁvarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er ﬂzzwr];fr&ﬁafmlf' i
'Tnldi handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter): » *"
O H_L'Z‘-E:.kﬂp_f kombiskap O Fryseskap / -boks 0O Komfyr/stekeovn/koketopp W S

00 Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningste;:}per felger med uansett festermnate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende bicpeiser, varmeovner pa hjul 09 terrassevarmere medfalger ikke. Det-falger . k
med varmekilder i rom som ikke har vega- eller fastrnonterte varmekilder pa visning

TV, radio 09 musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekader,/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese 0g veggmonterte T/ flatskjiermermed
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjveqger, alle fastmonterte speil, skap og hyllghs %!
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

Gardercbeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderocbehyller og knagger medfelger.
Innrédning | garderobeskap, bade fastmontert 0g 125 innredning som tradkurver, hyller, stenger og-—-
lignénde, medfelger.

Kiekkeninnredning medfalger, herunder 0gsd dpne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgk!s ay.
Markiser,persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinopphenag, !ame];ga,l:”,__f,
0g Ii'r_tgardiner medfalger.

Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger,

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spatlights-samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegalamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamner ng
I|gn:-r|de som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger mad sentral som styrar lys, varme, lyd og lignende, samt tilharande trJJI'*&.—

enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger,
14. Postkassemedfelger.

forts: neste side

Selgers irutiaber

Side lav 2
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21,

22,
23,

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfaiger.

Fastmontert vegalader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Srﬂéé1le§nregg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

= aeﬁnlder til gasskomfyr 0g gasspeis medfelger.

.:!I"II"HStIgE branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannsluknlngsapparat brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtait, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nakler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kj@per pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelés
skal I3s ¢ og nakler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og opphena il bildekk medfalger safremt de er fastmontert:
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller 1 fastmonterte kasser og lignende er en del av

& dommen og medfelger i handelen.

E ventuelle endringer i lasare- og tilbeharslisten kommenteres under:
Vosdreomasteim Ao yorooowet 4Q omed .
Enjriﬁ_h’lé&ﬁ fua_bod 4o mmedl.

gﬁmpﬂimﬁmgw%

Aold. (g band {*ua ptlese del @ mmed <
mbm W\ T @ﬁ Intearmet amterme 1o med

oeany . 39 med

F?rm!.‘r 20,09, 9029

Sted/dsa

T ‘ L e G : DlosrrrvCrat df?ﬂ'éffﬂll

Selgers signatur Salgars signatur

Side 2 av 2
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