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Sentrumsneer leilighet i toppetasjen med
utsikt til Tjenna | Balkong og 2 soverom |
Parkeringsplass og bod

OMRADE
Sentrum

ADRESSE
Tjennabakken 1, 4900
TVEDESTRAND

Prisantydning
kr 3100 000,-

Omkostninger: kr 88 490,-

Totalpris: kr 3 188 490,-

Formuesverdi: kr 540 757,-

Kommunale avgifter: kr 14 440,- per ar
Eiendomskatt: kr 3 632,- pr. dr
Fellesutgifter: kr 3 090,- pr. mnd.

BRA-i: 62 m?

BRA Total: 62 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2018

Soverom: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1092.7 m?

Louise Tallaksen
Eiendomsmegler

47 6572 50
louise.tallaksen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Risgr/Tvedestrand
Hovedgata 26, 4900 Tvedestrand

37 14 30 00

sormegleren.no



Tjennabakken 1

VVelkommen til Tjennabakken 1!

Leiligheten fra 2018 ligger i toppetasjen med fin utsikt til Tjenna. Alt pd en flate med
praktisk planlgsning. Leiligheten inneholder entré, bod, baderom, 2 soverom og dpen
kjokken/stue lgsning. Balkong med utgang fra stue/kjekken omrddet.

Beliggenheten gir neerhet til byens fasiliteter. | neeromrdadet finner man bl.a.
taxiholdeplass, legesenter, havnaq, kafe, kjgpesenter, Nes Verk golfpark, barnehage,
barneskole, ungdomsskole og videregdende skole. Dagligvarehandel er innenfor

gdavstand. Kort og enkel tilgang pd E-18.

En parkeringsplass i underetasjen.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 59, bruksnummer 401, seksjonsnummer 8 i
Tvedestrand kommune.

Innhold

Leiligheten inneholder:

Entré, bod/teknisk rom, bad/vaskerom, soverom 1, soverom
2 og stue/kjskken.

En parkeringsplass og en bod.

Boden er tinglyst som en tilleggsdel, dette medfalger
seksjonen.

Det foreligger tegninger, datert 11.11.2016.

Standard
Leiligheten har normal standard. Leiligheten fremstar uten
nevneverdig bruksslitasje.

Innvendige gulver er utfert med parkett. Veggflatene er
utfert med malte panelplater. Det er benyttet slette malte
overflater i tak / himlinger.

Stue/kjokken:

Stue og kjgkken i dpen lgsning. Selger opplyser om at
kjokkenet er fra Strai. Fabrikkfremstilt innredning med
underskaper, overskap. Innredningen har malte fronter.
Integrert koketopp, komfyr og oppvaskmaskin. Avsatt plass
til kjgleskap. Komfyrvakt og lekkasjevarsler er montert. Det
er godt med naturlig belysning inn i stue sonen - herfra er
det ogsa fin utsikt til Tjenna. Videre er det utgang til
balkongen fra stuen.

Bad:

Kombinert bad / vaskerom fra byggear. Veggflatene er
utfert med fliser og det er benyttet slette malte plater i tak
/ himling. Flislagt gulv. Bad/vaskerommet er utfert med
vannbaren gulvvarme. Vegghengt toalett,

servantinnredning, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Diverse:

Luft-til-vann basert vannbaren gulvvarme.
Balansert ventilasjon.

Fiber.

Areal

BRA -i:62m?
BRA totalt: 62 m?
TBA: 7m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 62 m? Entré, bod/teknisk rom, bad/vaskerom,
soverom 1, soverom 2 og stue/kjakken

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som




tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Arealet av darer og vinduer som er inntrukne i
konstruksjonen er inkludert i arealberegningen.
Tilgjengelige matrikkelopplysninger angir leilighetens areal
til 61 m2. Det samlede arealet av vindu og derapninger
utgjer om lag 1 m2 og leilighetens samledede bruksareal
(BRA) som fremgar av rapporten utgjer derfor 62 m2.

Innvendig bod / teknisk rom:

Arealet av Sekundaerrom (boder) beregnes ut fra rommets
nettoareal summert med delevegger mot tilstatende rom,
men ikke ytterkonstruksjon. Videre avrundes arealet til
naermeste hele m2. Nettoarealet i boden utgjer om lag 3
m2. Arealet avrundes til 4 m2 i arealoppstillingen for
fordeling mellom Primaerrom og Sekundaerrom, som falge
av tilstatende delevegger. Andel i fellesarealer er ikke
inkludert i arealberegningen. Bodareal i tilknytning til
parkeringskjeller og parkeringsplass er derfor ikke inkludert
i arealangivelsene / arealberegningene.

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Terrasse / balkongareal (TBA) utgjer i overkant av 6,5.
Arealet er derfor avrundet 7 m2 i arealangivelsen, som falge
av avrundingsreglene.

Byggemate og tilstandsrapport
Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i
rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgere gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den
25.02.2025, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen
grundig. Det gjares oppmerksom pa at rapporten kun
omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet/eierseksjon fra 2018, i bygningens 3.etasje.
Leiligheten har normal standard og fremstar med lite synlig
bruksslitasje. Det ble registrert motfall pa deler av bad/
vaskeromsgulvet, som ligger utenfor dusjsonen. Det er ikke
tilfredsstillende avtrekk fra kokesonen pa kjgkkenet. Det
foreligger ikke dokumentasjon som omfatter forvaltning,
drift og vedlikehold (FDV). Byggtekniske kommentarer og
merknader fremgar av rapportens enkelte avsnitt.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3: Store eller alvorlige avvik:

Vatrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Det ble registrert lokalt
motfall pa deler av gulvet, utenfor dusjsonen.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Terrassedar

Det er pavist darer som er vanskelig a apne eller lukke.
Daren har etterjusteringsbehov som falge av friksjon/
treghet mellom dgrblad og terskel.

Utvendig > Fellesarealer

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vatrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Det er avvik: Kombinasjonen av tilsmussede overflater og
flislim medfarer begrensede muligheter for kontroll av sluk
og gkt risiko for tiltetting i vannlas. Det er monteringshuller
/ ubrukte skruehuller i klemring for sluk og derfor uvisst
om klemringen er korrekt montert.

Vatrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne. Det mangler
dokumentasjon for utfarelse av den skjulte toalettsisternen.

Kjokken > 3.Etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning

Det er avvik: Oppvaskmaskinen er ikke tilstrekkelig justert.
Det ble registrert horisontalt overflatemerke / skrap i bunn
av fronter.

Kjokken > 3.Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Det er ikke samhgr i viftehastighet mellom
kullfilterventilator og ventilasjonsanlegget. Avkastluft fra
ventilatoren blaser direkte inn i det tilstgtende
skaprommet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Rerkursene pa rer-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke
merket. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for
rgropplegget.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er avvik: Det ble registrert redusert avtrekk i tilknytning
til bod og kjgkken, ved normal drift. Det foreligger ingen
tilgjengelig prosjekteringsdokumentasjon eller
instillingsprotokoll for anlegget.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og




hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaring

5. Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt,
vann eller oversvammelse i kjeller eller underetasje?

Ja. Se under.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja.

7. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?

Ja. Det var fukt i garasjen og litt i bodene de farste to-tre
arene, men dette ble rettet etter reklamasjon.

28. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?

Ja. | sommerhalvaret er det noe stay fra badeplassen ved
Tjenna rett ved, men eier har opplevd dette som bare
hyggelig.

Det gjgres seerlig oppmerksom pa at selger ikke har
bebodd boligen. Selger har derfor ikke ferstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad
kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke
er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk
sakkyndig.

Moderniseringer og pakostninger
Selger opplyser om at det har blitt montert markise i lgpet
av eiertiden.

Innbo og lgsgre

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Alle mgbler som star i leiligheten ved visning kan medfglge
om gnskelig.

Hvitevarer

Falgende hvitevarer falger handelen: Kjaleskap/kombiskap,
fryseskap/-boks, komfyr/stekeovn/koketopp,
oppvaskmaskin og vaskemaskin.

Diverse

Eiendommen selges pa grunnlag av salgsfullmakt. Det
gjeres saerlig oppmerksom pa at fullmektig ikke har bebodd
boligen. Fullmektig har derfor ikke farstehands kunnskap
om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne
supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er
spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til a foreta saerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk

sakkyndig.

TOMT OG OMRADE
Beliggenhet
Velkommen til Tjennabakken!

Leiligheten ligger fint og enkelt tilgjengelig til i sentrum.

Beliggenheten gir naerhet til flotte turlayper i neerheten,
samt byens fasiliteter.

Tvedestrand er en trivelig by som stadig er under utvikling.
Tvedestrand ligger mellom Arendal og Risgr og kan skilte
med ekte smabysjarm.

| neeromradet finner man bl.a. taxiholdeplass, legesenter,
havna, kafe, kjgpesenter, Nes Verk golfpark, barnehage,
barneskole, ungdomsskole og videregdende skole.
Dagligvarehandel er innenfor gaavstand. Badepark ved
Tjenna ligger rett ved. Videre er det treningssenter ved
Kiwi pa Bergsmyr og ved Coop extra i sentrum.

Tar man baten ut i den vakre skjaergarden kan man utforske
og oppdage fine og lune steder for soling og bading, eller
besgke spisesteder pa Lynger, Boraya eller Sandgya for
eksempel.

Kort og enkel tilgang pa E-18.

Gode bussforbindelser til Oslo og Kristiansand blant annet.
Beliggenheten er sentralt i forhold til kjgrevei videre til
Arendal

Tomt

1092.7 m?, eiet

Felleseie tomt.

Tomtearealet er hentet fra matrikkelrapport.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren
og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering

Det er en parkeringsplass til leiligheten. Parkeringsplassen
er i underetasjen, den til venstre for inngangsdera til
trappeoppgangen.

De seksjonseiere som har kjgpt p-plass i parkeringskjeller
har enerett til bruk av denne, og vil saledes ogsa matte sta
for vedlikehold av disse iht. egen avtale i folge
seksjoneringen.

En seksjonseier kan, med samtykke fra styret, anlegge
ladepunkt for kjgretgy i tilknytning til egen parkeringsplass,
eller andre steder som styret anviser. Seksjonseiere som
gnsker ladepunkt ma baere kostnadene til installasjon og
utgifter til stram fullt ut ihht. vedtektene.

ENERGI




Oppvarming

Balansert boligventilasjon med varmegjenvinner.
Vannbaren varme tilknyttet fordelerskap i innvendig bod.
Det er bad/vaskrom, gang, stue og kjokken som er utfert
med vannbaren varme

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stramforbruk

Selger opplyser om at stremkostnadene 13 fra juli 2023 til
juli 2024 mellom ca. 420,- og 620,- pr. maned. Selger har
ikke tilgang til KWH-forbruk.

Oppgitt stremforbruk avhenger av antall personer i
husholdningen og den generelle bruken av eiendommen.
Saledes kan faktiske stremutgifter avvike fra oppgitte
forbruk.

Energi- og oppvarmingskarakter
Red - B
Selger opplyser om at det er valgt "varmepumpe” i

energiattesten, men det er ikke varmepumpe i leiligheten.

Det er luft-til-vann oppvarming.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 540 757 pr 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2163 027 pr 2023

Kommunale avgifter
Kr 14 440 pr 2025

Info kommunale avgifter
Vann: 2 533,- + forbruk.
Avlgp: 3 475,- + forbruk.
Eiendomsskatt: 3 632,-
RTA: 4 800,-

Eiendomsskatt
Kr 3632 pr 2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale avgiftene.

TV/Internett/Bredband
Fiber. Leverandgr er Telia og Get.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var

samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for

et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 27.09.2019.
Ferdigattesten gjelder oppfering av boligblokk med
tilherende anlegg. At en slik attest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.09.2019.

Vei, vann og avlep

Vei. Adkomst fra kommunal vei frem til innkjgrselen. Det
asfalterte arealet foran eiendommen er sameiets ansvar.
Sameiet er selv ansvarlig for brgyting av dette omradet.
Vann. Offentlig. Det er montert vannmaler.

Avlgp. Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til
boligbebyggelse-blokkbebyggelse, tilhgrer reguleringsplan
del av Brunasbakken, datert 16.06.2015. P& generell basis
gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Kommunen opplyser om at eiendommen har et delareal pa
ca. 227 kvm. som ligger under annet uteoppholdsareal.
Kommunen opplyser om at eiendommen har et delareal pa
ca. 52 kvm. som ligger under annen veggrunn - grgntareal.
Kommunen opplyser om at eiendommen har et delareal pa
ca. 4 kvm. som ligger under frisikt.

Kommunen opplyser om at eiendommen har et delareal pa
ca. 29 kvm. som ligger under gangveg/gangareal/gagate.
Kommunen opplyser om at eiendommen har et delareal pa
ca. 1 kvm. som ligger under frisikt.

Kommunen opplyser om at eiendommen har et delareal pa
ca. 20 kvm. som ligger kjgreveg.

En del av eiendommen ligger under omradet regulert til
sentrumsformal.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4213/59/401/8:




11.02.2025 - Dokumentnr: 162317 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944121 331

Elektronisk innsendt

07.06.2018 - Dokumentnr: 857650 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 61/672

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies
ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som fglger av eierseksjonsloven & 24 og
sameiets vedtekter.

Det kan ikke drives forretningsmessig korttidsutleie ihht.
vedtektene.

Radon
Leiligheten ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er derfor ikke relevant i felge takstmann.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt pd eiendommen.

Kommentar konsesjon

| Tvedestrand kommunene er det nullgrenseforskrift med en
geografisk avgrensing. Dette innebaerer boplikt pa Sandaya,
Lyngegr og Boraya. Reglene om nedsatt konsesjonsgrense
gjelder ikke i omradet denne boligen ligger i, men fordi
deler av kommunen har nedsatt konsesjonsgrense, ma
kjgper undertegne et egenerklaeringsskjema om
konsesjonsfrihet. Megler sender skjemaet til kommunen for
registrering, og kommunen bekrefter at eiendommen ligger
utenfor omradet som har nedsatt konsesjonsgrense.
Sgrmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha
bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen for
skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted
for dette foreligger.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

BOENHETEN
Eierbrek
61/672

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3090

Felleskostnader inkluderer
1. Forsikring av sameiets bygninger og anlegg.
2. Ytre vedlikehold av bygninger.

3. Drift og vedlikehold av fellesareal. Herunder av arsmatet
godkjente driftsavtaler.

4. Strgm og oppvarmingsutgifter av fellesareal.

5. Gulvvarme i seksjonene.

6. TV og datatilkobling iflg inngatt avtale med Get.

7. Utgifter til forretningsfersel (regnskap) og til renhold av
fellesareal.

8. Avsetning til framtidig vedlikehold.

SAMEIE

Sameienavn
Tjennabakken 10rgnr. 9216 75 380

Om sameiet
Sameiet bestar av 9 boligseksjoner.

Seksjonseierne skal vedlikeholde bruksenheten slik at
skade pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges,
og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Den enkelte eier ma s@rge for & holde sin balkong/terrasse
ryddig og fri for sng.

Innboforsikring ma tegnes og bekostes av den enkelte
seksjonseier.

Se vedlagt vedtekter og husordensregler for sameiet.
Styreleder: Svein Jordahl. sveinjordahl@hotmail.com

Styregodkjennelse
Styret ma godkjenne ny eier.

Vedtekter/husordensregler
Se vedlagt vedtekter og husordensregler for sameiet.

Dyrehold

Seksjonseierne kan holde dyr dersom gode grunner taler
for det, det ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
seksjonseierne og styret godtar det ihht. vedtektene.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted
i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og
oppygjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Forretningsfarer
Svein Jordahl

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 3100 000




Totalpris

Kr 3188 490

Omkostninger kjopers beskrivelse
3100 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

77 500,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

78 590,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjaperforsikring))

88 490,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjaperforsikring))

3178 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
3188 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av
Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. & 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjsp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fer avtalt
overtagelsesdato.




Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kigpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar fgrste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er
skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett

til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,60 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.200,-,
oppgjershonorar kr 10.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 14.000,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre
kr 122 245,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Storebrand
Polisenummer: 1728489

Selger
Solveig Nedrebg v/ fullmektige Tore Nedrebg

Oppdragsanvarlig

Louise Tallaksen
Eiendomsmegler
louise.tallaksen@sormegleren.no
TIf: 476 57 250

Ansvarlig megler

Louise Tallaksen
Eiendomsmegler
louise.tallaksen@sormegleren.no
TIf: 476 57 250

Segrmegleren AS, avd. Tvedestrand, Hovedgata 26
4900 Tvedestrand

TIf: 37143 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
41250010




Salgsoppgavedato
11.03.2025




Leiligheten ligger fint og enkelt tilgjengelig til i sentrum

Fint utsikt til Tjenna



Det er en parkeringsplass til leiligheten

Det er en bod til leiligheten




Lyst og fint baderom. Veggflatene er utfert med fliser og det er benyttet Soverom nr. 1- god starrelse!
slette malte plater i tak / himling. Flislagt gulv

e

Soverom nr. 2 Stue - godt med naturlig belysning
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Bad/vaskerommet er utfgrt med vannbaren gulvvarme Bod/teknisk rom i tilknytting til entré
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Digital mgblering



Videre er det utgang til balkongen fra stuen



o

Tvedestrand er en trivelig by som stadig er under utvikling. Tvedestrand ligger mellom Arendal og Risgr og kan skilte med ekte smabysjarm

Dagligvarehandel er innenfor gaavstand. Kort og enkel tilgang pa E-18
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SANNAVIND MEDIA SORMEGLEREN



Nabolagsprofil

Tjennabakken 1 - Nabolaget Tvedestrand nordre - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

4+ Tvedestrand rutebilstasjon
Totalt 10 ulike linjer

2 Tjennaparken
Linje 151,152,153, 155, 156, 158

@ Grenstol bussterminal
Linje F5

X  Kristiansand Kjevik

& Sandoya Haven
Linje 194

Skoler

Tvedestrand barneskole (1-7 kl.)
427 elever, 23 klasser

Lyngmyr skole (8-10 kl.)

247 elever, 18 klasser

Tvedestrand videregdende skole
460 elever, 38 klasser

Ladepunkt for el-bil

1min &
0.1 km

2 min &
0.2 km

6 min &
3.4 km

1t5min &

7.6 km

12min #&
0.9 km

12min %
Tkm

22 min &
1.6 km

& Tvedestrand sentrum - Tvedestrand k... 2 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

* Naboskapet
AN
s Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 77/100

Aldersfordeling
e
~ \n O o
o SRR s
o Ry Q@
A @ I < QM
B o o o XN N
oo & XA -
d = 0
B m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Tvedestrand nordre 957 525
B Tvedestrand 2764 1524
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Lyngbakken barnehage (1-5 ar) 9 min %
84 barn 0.7 km
Bronsbu barnehage (1-5 ar) 23 min 4
83 barn 1.6 km
Bldbaerskogen naturbarnehage (0-5 a&r) 26 min #
21 barn 2 km
Dagligvare
Coop Extra Tvedestrand 3min A&
PostNord, sendagsapent 0.3 km
Joker Tvedestrand 5min #&

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primezere transportmidler

e . Egen bl
& 2. Samkjoring

ij. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 92/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 89/100

Sport

@ Tjennaparken Sandvolleyballbane 0.1 km
Sandvolleyball

® Neaermiljganlegg Ballbinge 5min &
Ballspill 0.3 km

& Aktivitetshuset 3min &

& SKY Fitness Tvedestrand 17 min %

Boligmasse

B 71% enebolig
B 6% rekkehus
8% blokk

B 14% annet

Varer/Tjenester
Grisen Storsenter 20 min 4
@ Vitusapotek Tvedestrand 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder

B 31% 6-12ar
23%13-15 ar

B 22%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%

B Tvedestrand nordre
B Tvedestrand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂs Leilighet - Eierseksjon

@ Tjennabakken 1, 4900 TVEDESTRAND
(I TVEDESTRAND kommune

# gnr. 59, bnr. 401, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 25.02.2025 Rapportdato: 01.03.2025 Oppdragsnr.: 20201-1606 Referansenummer: ZV4920
Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen Var ref:
Takstmann

Takstingenier — Byggmester
TIE 975 91 411  Epost: espmerti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann

Mertiwsen

Tokstingeniar — Bygamester

Rapportansvarlig

Espe Mantinsen

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411
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Tjennabakken 1, 4900 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 59 - Bnr 401 Holmesundveien 117 k I I
4213 TVEDESTRAND 4920 STAUB®  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Tjennabakken 1, 4900 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen l I I

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet/eierseksjon fra 2018, i bygningens 3.etasje.

Leiligheten har normal standard og fremstar med lite synlig
bruksslitasje.

Det ble registrert motfall pa deler av bad/vaskeromsgulvet, som
ligger utenfor dusjsonen. Det er ikke tilfredsstillende avtrekk fra
kokesonen pa kjpkkenet.

Det foreligger ikke dokumentasjon som omfatter forvaltning,
drift og vedlikehold (FDV).

Byggtekniske kommentarer og merknader fremgar av rapportens
enkelte avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Leilighet - Eierseksjon

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Tjennabakken 1, 4900 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 59 - Bnr 401 Holmesundveien 117 k I I

4213 TVEDESTRAND 4920 STAUB® Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet

- Norsk Takst.

Sp@rsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:

10 Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tlf: 975 91411.
Mandat:

5 Utarbeidelse av tilstandsrapport for leilighet / eierseksjon.

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessige vurdering.

Antall

__ 0 Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er

B 7G0: Ingen awik tkke vurdert.

TG1: Mindre eller moderate avvik Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene

TG2: Avvik som ikke krever tiltak for Norsk standard 3600, rapportinstruksen og tilgjengelige
TG2: Awvik som kan kreve tiltak opplysninger om oppfgringsar.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke vurdert. Kjgper
henvises til sameiets styre og/eller vaktmester for informasjon
om vedlikeholdsplaner, gjennomfgrt vedlikehold og eventuell
tilstandsrapport som omhandler fellesarealene. Med
fellesarealer menes konstruksjonsdeler, installasjoner og

Anslag pé utbedringskostnad utvendige overflater som sameiet i sin helhet baerer ansvaret
for.
1
Oppsummering av avvik
0.8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.6
Leilighet - Eierseksjon
0.4
(! 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.2 © vatrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
3 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
0 £ i forskrift pa byggetidspunktet.
Ingen umiddelbare kostnader Det ble regi§tren lokalt motfall pa deler av gulvet,
utenfor dusjsonen.
Tiltak under kr 10 000 @  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 \ALED AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak over kr 300000 © Utvendig > Terrassedgr Ll
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller

lukke.

Dgren har etterjusteringsbehov som fglge av
friksjon/treghet mellom dgrblad og terskel.

@ Utvendig > Fellesarealer Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, Det er avvik:
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Det ble registrert redusert avtrekk i tilknytning til bod
og kjgkken, ved normal drift. Det foreligger ingen
tilgjengelig prosjekteringsdokumentasjon eller

o instillingsprotokoll for anlegget.
(1) Vétrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Galilside

og tettesjikt
Det er avvik:

Kombinasjonen av tilsmussede overflater og flislim
medfgrer begrensede muligheter for kontroll av sluk
og okt risiko for tiltetting i vannlas. Det er
monteringshuller / ubrukte skruehuller i klemring for
sluk og derfor uvisst om klemringen er korrekt
montert.

o Vatrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Galtilside
og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det mangler dokumentasjon for utfgrelse av den
skjulte toalettsisternen.

o Kjgkken > 3.Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

Det er avvik:
Oppvaskmaskinen er ikke tilstrekkelig justert. Det ble

registrert horisontalt overflatemerke / skrap i bunn av
fronter.

@  Kjpkken > 3.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Det er ikke samhgr i viftehastighet mellom
kullfilterventilator og ventilasjonsanlegget. Avkastluft
fra ventilatoren blaser direkte inn i det tilstgtende
skaprommet.

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

R@rkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for rgropplegget.

@) Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avilgpsanlegg.

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
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Tjennabakken 1, 4900 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 59 - Bnr 401 Holmesundveien 117

4213 TVEDESTRAND 4920 STAUB@  Norsk takst

Tilstandsrapport

LEILIGHET - EIERSEKSJON

Byggear Kommentar

2018 Det er automatisk innhentede
matrikkelopplysninger som legges til
grunn for tidsangivelsen.
Ferdigattesten ble for gvrig utstedt
27.09.2019.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten fremstar uten nevneverdig bruksslitasje.

UTVENDIG

Vinduer

Fastkarm og hengslede PVC vinduer med 3-lag glass. Moderat slitasje.

Vinduene har innadslaende slagretning. Anbefaler jevnlig rens og vedlikhold av drensskinne, for a redusere risikoen for tilstopping. Videre bgr det
etableres rutiner for jevnlig vedlikehold/smgring av bevegelige deler. Enkelte dpningsfelt kan med fordel etterjusteres noe.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Terrassedgr

PVC-dgr med 3-lag glass, produksjonsmerket 2017.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Dgren har etterjusteringsbehov som fglge av friksjon/treghet mellom dgrblad og terskel.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Etterjustering av dgren.

Gangdgr - Fellesareal

Fellesareal:
Slett malt tre/trefiberdgr i malt utfgrelse, med brann og lyddempende egenskaper.
Det er antydning til friksjon mellom dgrblad og karm, noe som medfgrer at det ma paregnes kommende etterjustering av dgrbladet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fellesareal.
Trekonstruksjon med beiset terrassegulv og glassrekke.

32D Fellesarealer

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke vurdert. Med fellesarealer menes konstruksjonsdeler, installasjoner og utvendige overflater som sameiet i sin
helhet bzerer ansvaret for.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o For 4 lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Kjgper henvises til sameiets styre og/eller vaktmester for informasjon om vedlikeholdsplaner, gjennomfgrt vedlikehold og eventuell tilstandsrapport som
omhandler fellesarealene.

INNVENDIG

Overflater

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Innvendige gulver er utfgrt med parkett.
Veggflatene er utfgrt med malte panelplater.
Det er benyttet slette malte overflater i tak / himlinger.

Stedvis tgrkespalter i overganger og enkelte opphengsmerker etter mekaniske innfestinger. Normale bruks-symptomer.

Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Fellesareal:
Ukjent oppbygning. Skillekonstruksjonen er sannsynligvis oppfart i betong eller betongelementer.

Ingen apenbare sviktsymptomer eller horisontalavvik av vesentlig betydning. Dimensjonering og utfgrelse av lyd/brannskille er ikke tilgjengelig for
vurdering.

Malte horisontalavvik 1 innenfor 10 mm. Malingene har naturlige begrensninger av innvendige installasjoner, innredninger/mgblering og delevegger
mellom rom.

Radon

Leiligheten ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er derfor ikke relevant.

Innvendige dgrer

Malte lettdgrer og skyvedgrer med luftespalter mellom dgrblad og terskel.
Dgrene har enkelte bruksmerker.

VATROM

3.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 20201-1606 Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 10 av 24



Tjennabakken 1, 4900 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 59 - Bnr 401 Holmesundveien 117

4213 TVEDESTRAND 4920 STAUBD  Norsk takst

Tilstandsrapport

Generell

Kombinert bad / vaskerom fra byggear.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vatromsarbeidene.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggflatene er utfgrt med fliser og det er benyttet slette malte plater i tak / himling.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv.
Bad/vaskerommet er utfgrt med vannbaren gulvvarme.

Vurdering av awvik:
o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble registrert lokalt motfall pa deler av gulvet, utenfor dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det kan ikke konstateres at avviket vil ha en konsekvens ut over at vannsgl eller lekkasjevann ma tgrkes manuelt. Videre avviker Igsningen fra forskriftens

funksjonskrav til gulvets ferdige overflate.

Veaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk. Det kan med fordel ettermonteres
automatisk lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot eventuelle fremtidige lekkasjer. Tilstandsgraden settes ut fra avvik fra funksjonskravet i gjeldende
byggeforskrift.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

3.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Nedstgpt plastsluk i gulv med ukjent utfgrelse av tettesjikt.
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av tettesjikt. Utstedt ferdigattest forutsetter for gvrig at det er utfgrt uavhengig kontroll / 3.parts kontroll
av tetthet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Kombinasjonen av tilsmussede overflater og flislim medfgrer begrensede muligheter for kontroll av sluk og gkt risiko for tiltetting i vannlas. Det er
monteringshuller / ubrukte skruehuller i klemring for sluk og derfor uvisst om klemringen er korrekt montert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & kontakte vvs-fagmann for utfyllende vurdering og eventuelle tiltak i forbindelse med montasje av klemring i sluk.
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Tilstandsrapport

3.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Vegghengt toalett, servantinnredning, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det mangler dokumentasjon for utfgrelse av den skjulte toalettsisternen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Innhent dokumentasjon for skjult toalettsisterne, om mulig.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekksventil tilknyttet balansert boligventilasjon. Det er etablert tilluftsspalte mellom dgrblad og terskel.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

vat soner ligger mot tilstgtende felles gang og leilighet, og er ikke tilgjengelig for hulltaking. Hulltaking med fuktmaling er foretatt fra tilstgtende soverom,
mot delevegg til skjult toalettsisterne. Det er ikke avdekket skadelige fuktverdier i hulltakingsomradet, ved maling av trefuktinnhold.

Hulltaking - Fuktmaling - T@rr konstruksjon i hulltakingsomradet.

KI@KKEN

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Stue og kjgkken i apen Igsning.

Innredning:
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Tilstandsrapport

Fabrikkfremstilt innredning med underskaper, overskap. Innredningen har malte fronter.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)
Integrert koketopp, komfyr og oppvaskmaskin.
Avsatt plass til kjgleskap.

Komfyrvakt og lekkasjevarsler er montert.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Oppvaskmaskinen er ikke tilstrekkelig justert. Det ble registrert horisontalt overflatemerke / skrap i bunn av fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etterjustering av oppvaskmaskin.

Eventuelle oppgraderingsbehov eller endringer ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN

(33 Avtrekk

Avtrekksventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er ikke samhgr i viftehastighet mellom kullfilterventilator og ventilasjonsanlegget. Avkastluft fra ventilatoren blaser direkte inn i det tilstgtende
skaprommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Etablere utlufting av skaprommet for avkastluften fra ventilatoren. Om mulig bgr det etableres elektronisk kommunikasjon mellom kjgkkenvifte og
ventilasjonanlegg, slik at ventilasjonsanlegget gker viftehastigheten i takt med hastigheten pa kjgkkenviften. Kontakte ventilatgr for lgsninger som
medfgrer bedre avtrekk fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Det er kun vvs-installasjoner i tilknytning til leiligheten som er vurdert. @vrige deler av anlegget inngar i fellesarealene.

Leiligheten har skjult vann og avlgpsanlegg med vannfordelerskap og varmtvannsbereder i vaskerommet. Synlige vannrgr/trykkrgr i plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for rgropplegget.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avigpsrgr

Det er kun vvs-installasjoner i tilknytning til leiligheten som er vurdert. @vrige deler av anlegget inngér i fellesarealene. Synlige avlgpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Manglende tilgjengelige stakeluke medfgrer at innvendige sluk eventuelt ma benyttes for staking i avigpsrgr, med mindre det er etablert stakeluker i
tilknytning til fellesarealene.

Ventilasjon

Balansert boligventilasjon med varmegjenvinner. Anlegget var i drift pa befaringstidspunktet. Utlgpt garantitid for installasjonen. Tilgjengelig
produktinformasjon og logg for periodisk utskiftning av pollenfiltre.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det ble registrert redusert avtrekk i tilknytning til bod og kjgkken, ved normal drift. Det foreligger ingen tilgjengelig prosjekteringsdokumentasjon eller
instillingsprotokoll for anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & kontakte ventilatgr for etterkontroll av instillinger for tilluft og avtrekk (anleggets balansering).
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder (Ca 194 liter) er plassert i tekniskmrom.
Berederen er produksjonsmerket 2018.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vannbaren varme

Vannbaren varme tilknyttet fordelerskap i innvendig bod.
Det er bad/vaskrom, gang, stue og kjgkken som er utfgrt med vannbaren varme. Ingen synlige lekkasjesymptomer.

Det foreligger ikke dokumentasjon for anlegget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i teknisk rom.

Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.
Tilgjengelig kursfortegnelse og produktinfo for overspenningsvern i tavleskapet.

Sluttkontroll og samsvarserklaering fra ansvarlig utfgrende er lagt inn i boligmappa.no.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018 Under byggiing. Bustaden var overteken varen 2018.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Ukjent for meg.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller manglende tilgjengelig
dokumentasjon, i kombinasjon med besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Dgrfront til multimediedelen ma for gvrig etterlimes.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er installert rgyksensor, sprinkleranlegg og separat brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o sk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet - Eierseksjon

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
3.Etasje 62 62 7
SUM 62 7
SUM BRA 62
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3 Etasie Entré, Bod/Teknisk rom, Bad/vaskerom,
wres) Soverom 1, Soverom 2, Stue/kjpkken
Kommentar

Leiligheten har en funksjonell planlgsning.
Adkomst til leiligheten er via heis og trappegang.

Arealet av dgrer og vinduer som er inntrukne i konstruksjonen er inkludert i arealberegningen. Tilgjengelige matrikkelopplysninger angir
leilighetens areal til 61 m2. Det samlede arealet av vindu og dgrapninger utgjer om lag 1 m2 og leilighetens samledede bruksareal (BRA) som
fremgar av rapporten utgjgr derfor 62 m2.

Innvendig bod / teknisk rom:

Arealet av Sekundarrom (boder) beregnes ut fra rommets nettoareal summert med delevegger mot tilstgtende rom, men ikke
ytterkonstruksjon. Videre avrundes arealet til neermeste hele m2. Nettoarealet i boden utgjgr om lag 3 m2. Arealet avrundes til 4 m2 i
arealoppstillingen for fordeling mellom Primaerrom og Sekundaerrom, som fglge av tilstgtende delevegger.

Andel i fellesarealer er ikke inkludert i arealberegningen.
Bodareal i tilknytning til parkeringskjeller og parkeringsplass er derfor ikke inkludert i arealangivelsene / arealberegningene.

Terrasse og balkongarealer (TBA):
Terrasse / balkongareal (TBA) utgjgr i overkant av 6,5. Arealet er derfor avrundet 7 m2 i arealangivelsen, som fglge av avrundingsreglene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet - Eierseksjon 58 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2025 Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4213 TVEDESTRAND 59 401 8 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Tjennabakken 1

Hjemmelshaver
Nedrebg Solveig

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Bygningen er tilknyttet kommunalt vann.
Tilknytning avigp

Bygningen er tilknyttet det kommunale avigpsnettet.
Om tomten

Det er ikke avsatt eget tomteareal for leiligheten. Sameiets felles tomteareal er oppgitt til 1 092,7 m2

Siste hjemmelsovergang
Ar
2018
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt Nei
E!-s;ekk. Spgrsmal til Gjennomgatt Nei
eier / selger.

Tegninger. Datert . o .
16.09.2016 Gjennomgatt Nei
Seksjonstegninger. Datert . o .
31.08.2017. Gjennomgatt Nei
Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
FDV-dokumentasjon. Det er ikke utarbeidet FDV-dokumentasjon

Forvaltning, drift og (forvaltning, drift og vedlikehold) for Finnes ikke Nei
vedlikehold. boligen.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 01.03.2025
2 01.03.2025
3 01.03.2025
4 02.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20201-1606

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20201-1606

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/zZV4920

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 24 av 24
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Egenerklaering

Tjennabakken 1, 4900 TVEDESTRAND 11 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tjennabakken 1 Tjennabakken 1

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Nei

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[a Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

2018

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2018-2024

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Side 1



Nedrebg, Tore

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Se under.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja I:] Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det var fukt i garasjen og litt i bodene de fgrste to-tre drene, men dette ble rettet etter reklamasjon.

Side 2



8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Side 3



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[1a Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[a Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

I sommerhalviret er det noe stgy fra badeplassen ved Tjenna rett ved, men eier har opplevd dette som bare hyggelig.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Vask med fulle maskiner - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
P4 ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlagst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Tvedestrand kommune: Seksjon 4213-59/401/0/8
Utskriftsdato: 06.02.2025 11:14

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 07.06.2018 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 61/672 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 59/401, 59/401/0/1, 59/401/0/2, 59/401/0/3, 59/401/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 59/401/0/5, 59/401/0/6, 59/401/0/7, 59/401/0/8, 59/401/0/9
Seksjonering 03.05.2018 2018/705 Tinglyst
Seksjonering 25.05.2018 09.06.2018
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NEDREB@ SOLVEIG Hjemmelshaver (H) Tjennabakken 1 Bosatt (B)
F021031***** 11 4900 4900 TVEDESTRAND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Tjennabakken 1 H0302 59/401/0/8 61,2 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Tjennabakken 1 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4900 TVEDESTRAND Kirkesogn 05080103 Tvedestrand
Grunnkrets 205 Tveite Tettsted 3531 Tvedestrand
Valgkrets 1 Tvedestrand
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300600430 Stort frittliggende boligbygg pé 3 og 4 etg. (142) Ferdigattest (FA) 27.09.2019

1: Bygning 300600430: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 27.09.2019

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Seksjon 4213-59/401/0/8

. Norkart

Utskriftsdato: 06.02.2025 11:14

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 778,5
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 778,5
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal 371
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 9
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 13.12.2016 [10.01.2017
Midlertidig brukstillatelse  [06.06.2018 |06.06.2018
Ferdigattest 27.09.2019 |27.09.2019

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Tjennabakken 1 H0302 59/401/0/8 61,2 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 3 259,5 0 259,5 0 0 0
HO2 3 259,5 0 259,5 0 0 0
HO1 3 259,5 0 259,5 0 0 0
Ko1 0 0 0 0 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 59/401
Bruksnavn Beregnet areal 1092.7
Etablert dato 14.11.2016 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom []Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslding [ Kulturminne

Seksjonert [ ] Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6498487.04 495692.04 Ja 1092.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2



Utskriftsdato: 06.02.2025

Eiendomskart for eiendom 4213 - 59/401//8 A

Sesterdalen Sosterdl

Det tas forbehold om rikti eller fi i av opplysningene i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
o o f—_— ar lite noyaktig >=500 . Grensepunk lite noyaktig @ Grensepunkt - offentlig godkjent
- Eiend ind i - Yt mingd Lt Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant : gr mindre neyaklig >200<=500 @ Grensep yakig A . .
----------- Hielpelinje fiktiv : gr mindre noyakfig »30<=200 @ Grensepunkt yaktig I Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 ) Grensepunkt middels noyaktig ~[=] Grensepunkt -rer
Hieloelinie vanniant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . G punkt - hjelpepunkt /annet
Eiend gr uviss neyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1.092,70 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6498487,04 Qst  495692,04
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6498504,4 495679,82 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 10,37

2 6498505,81 495681,68 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 2,33

3 6498517,91 495697,68 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 20,06

4 64984824 495714,77 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 39,41

5 6498466,36 495694,28 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 25,72

6 6498466,67 495694,03 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,31

7 6498480,43 495679,91 10cm Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 19,72

8 6498494,08 495680,82 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 13,68



Utskriftsdato: 06.02.2025

Oversiktskart for eiendom 4213 - 59/401// A

vedest

Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse oppiysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Ledningskart N

Eiendom: 59/401/0/8
Adresse:  Tjennabakken 1

Dato: 06.02.2025

Tvedestrand kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= == gpillvannsledning L Avigp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

szl )

N 6498500

uateasuual]

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Grunnkart N

Eiendom: 59/401/0/8
Adresse:  Tjennabakken 1
Dato: 06.02.2025

Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm -emem A i Hj inje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant [LLLLLL Hijelpelinje fiktiv

— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet w w w Hielpelinje punktfeste

N 6498500

Sesterdalan

ualaaeuual]

©Norkart 2025

N 6498400

00£56¥ 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




TVEDESTRAND KOMMUNE

REGULERINGSBESTENMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS=-
PLAN FOR SBSTERDALEN, TVEDESTRAND

§1

Det regulerte omrdde er pA planen viet .med regulesings~
grense. Innenfor denne begrensningslinje skal srasisne
utnyttes som vist p& planen,

§ 2 ,
Omrader for bffentlig bebyqqgelse

Bebyggelsen kan oppfeores i inntil 3 etasjer. Bebyg-
gelsans art og utforming, avkjersler, parkering, be-~
plantning, innhegning m.v. skel i hvert enkelt til-
felle godkjennes av bygningsrddet. Bygningsrddet kan
kreve utarbeidet bebyggelsesplan med heydeoppriss for
omrdder i sin helhet sller deler av disse far anmel-
delsen av et enkelt bygg behandles, '

§ 3

Omréder_for forretnings- oq lagerbebyqgqgelse

a) Forretnings- og lagerbygg kan oppferes i det om-
rédet som p& plancn sr aveatt til detts formdl, og
kan oppferes i inntil 3 etasjer. Bygningsr&det kan
for forretningsbebyggelsen tillate at 3. etasje inn-
redes til boligform&l. Forovrig kan ikke boliger
oppfores i dette omréadet.

b) Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets

skjoenn er sjenerends for de omboende eller til u-
lempe for den offentlige ferdsel.

c) Hver bedrift skal P4 egen grunn ha plass for par-
kering, samt p&- og avlessing, nedvendig for eien-
dommens bruk etter bygningsrddets skjenn.

§ 4
Omrdde for boligbebygqgelse

a) Frittliggende bolighus skal oppferes i 1 etasje.

- Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter bygnings-
rddets skjonn ligger til rette for det, innredes
til beboelss innenfor rammen av bestemmelsen i bygg-

forskriftene. Gesims- og sokkelhsyde fastsettes av
bygningsréadet.

b) Bygningenes grunnflate, irklusive garasje bsr ikke
overstige 30 % av tomtensnettoareal. -
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c) Bygningenes hoyde over ferdig planert terreng ma
ikke overstige 5,5 meter for 1 etasjes hus og 7,0
meter for hus med undere?asje.

d) Barasjer kan bare oppfdres i 1 etas je med grunnflate
ikke over 35 m2 for hus med 1 leilighst og 50 m2
for 2 leiligheter, og skal vare tilpasset bolig-
huset med hensyn til materialvalg, form og farge.

~.n -Garasje-kan innenfor bestemmelséne i’"byggfor-
skriftene, oppfores i.nabogrense. oo

Garas jenes endelige'plaséering fastsettes aﬁ byg-
ningsradst,

Plassering av garasje skal vere vist pa& situasjons-~
plan som felger byggemeldingen faor bolighuset, selv
om garas jen ikke skal oppfores samtidig med dette.

Hvor det er bilveg frem til tomten skal det i til-
- legg _til garasje vere oppstillingsplass p& egen grunn
for Q bilepr leilighet. AR

~'8) Bygningene bar ha ‘samme takvinkel. Takvinkelen skal
godkjennes av bygningsrddet. Moneretning skal veare
som vist pa planen,

f) Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemel-
dingen ha for syet at bebyggelsen f&r en.god.form
og materialbehandling og at bygninger i samme bygge-
- felt fdr en harmonisk utforming, Farge pé&. hus skal
- godk jehnes av' bygningsradet. : o

wg) Gjerders og murers utferelse, hoyde og farge skal
godkjennes av bygningsradet. Gjerder og murer ma

utformes slik at de ikke blir til hinder for den
frie sikt i vegkryss, -

- h) Ingen tomt ma beplantes med trar sller busker som
etter bygningsradets sk jenn, kan virke sjenerends
for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader ma

"gis en tiltalende form og behandlina. S

§ 5

Friomrdde (Park) . .

I friomrddet kan bygningsrécet tillate oppfert bygning
som har naturlig tilknytning til friomraddet, né&r dette
etter bygningsrédets skjonn ikke er til hinder for om-
rédets bruk som friomrade.

§ 6

Fallesbestemmelser

a) Bygningsr&det skal ved behandling av byggeme%dinger
pase at bebyggelsen f&r en god {orm og materialbe-
handling, og at bygninger i samme omréde Fér en en-
hetlig og harmonisk utferelse med hensyn til tak-~
form og materiale. Farge p& hus Bkal godkjennes av
bygningsradet.
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Gjerders utfeorelse, heoyde og farge skal godk jennes
av bygningsradet,

Avk jorsler til offentlig veg skal vere oversiktlige
og mest mulig trafikksikre.

Ingen tomt m& beplantes med trzr eller busker som

etter bygningsrddets skjonn kan vare sjenerende for
den offentlige ferdsel.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor
serlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
rddet innenfor rammen av bygningslovgivningen ogq
bygningsvedtektene for kommunen.

Tvedestrand, 29.03,1977

0dd Henriksen
arealplanlegger



Tvedestrand kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

59/401/0/8
Tjennabakken 1

Utskriftsdato: 06.02.2025

Malestokk:

1:1000

\ \

\

UTM-32

5912
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N 6498500

\ o1
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1
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NoNorkart 2025 - wht
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
I Offentlig administrasjon
P Gate medfortau
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
P Parkeringsplass
B Bussterminal
B Bussholdeplass
Park
i Grense for restrik sjonsomride
——— Frisiktsonevedveg
Reguleringsplan PBL 2008
e Sikringsonegrense
Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyge
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg forbolig-/fritidsbebyggelse
i Vann-og avigpsanlegg
i Renovasjonsanlegg
i @wrige kommunaltekniske anlegg
P Lekeplass
P Annetuteoppholdsareal
Kigreveg
Gangveg/gangareal/gigate
P Annen veggrunn - grgntareal
Parkeringshus/-anlegg
Friomrade
Vegetasjonsskjerm
Friluftsomr3de i sig og vassdrag
NN, N\ Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning
" Formélsgrense
P Eiendomsgrense som skal oppheves

- Byggegrense
" Bebyggelse sominngiriplanen

~.~+_ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
s Regulert senterlinje
wow”""  Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjgrebane
i Regulert parkeringsfelt
""" Regulertfotgjengerfel
" " Reguler stgttemur
" MilelinjefAvstandslinje
- Avkjgrsel
Abe Paskrift bredde
Abe P &skrift plantilbehgr
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskiift

’
i
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TVEDESTRAND KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017 —2029
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Revidert 20.01.2017

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av
27.juni 2008 nr. 71. Utfyllende retningslinjer og faringer for oppfalging av
planen er vist med kursiv.

Saksbehandling

Type Beskrivelse
Kunngjgring planarbeid 11.3.2014
Frist for uttalelse planprogram  19.5.2014
Vedtatt planprogram 10.6.2014

1 gangs behandling 14.6.2016
Offentlig hgring fra 15.6.2016
Til 30.9.2016
Endelig vedtak 7.2.2017

Kunngjgring 22.2.2017
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1. INNLEDNING

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel hjemles i plan- og bygningsloven (pbl)
§§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11. Bestemmelser gjeldende for Tvedestrands
kommuneplan angis i kapittel 2 — 9.

1.1 Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for omrader og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 jf. § 20-1 fgrste ledd, bokstav a til m.

Tiltak etter § 1-6 ma ikke vaere i strid med kommuneplanens arealformal og generelle
bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

1.2 Virkninger av planer (pbl § 11-8 bokstav f, jf. pbl & 1-5 andre ledd)

Tidligere stadfestede og egengodkjente kommunedelplaner, regulerings- og
bebyggelsesplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde.

Der tilsvarende tema ikke er behandlet i Kommunedelplan for kystens byggeomrader
2011 — 2023, gjelder kommuneplanens bestemmelser.

| kommuneplanen 2014 — 2025 er alle reguleringsplaner som skal gjelde vist som
hensynsone H 910.

Der reguleringsplan/bebyggelsesplan ikke angir arealformal, gjelder
kommuneplanens formalsangivelse. Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre
reguleringsplaner innenfor rammene i den enkelte plan.



2. PLANKRAV, REKKEFJLGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
2.1 Plankrav (pbl 8§ 11-9nr.10g 11.10 nr. 1)

For det kan skje tiltak nevnt i pbl § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, | og m
stilles krav om reguleringsplan for:

¢ Nye utbyggingsomrader (planlagte/fremtidige).
e Etablering av mer enn 2 boenheter i eksisterende utbyggingsomrader.
e Omrader langs vassdrag, i et belte pa 50 meter fra strandlinje malt i
horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand med fglgende unntak:
= Mindre tiltak pa bebygd eiendom i medhold av pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil
15m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand
= Mindre tiltak pa bebygd eiendom jf. pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil 10m fra
bekkelgp med arssikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.
= For bebygde eiendommer kan mindre tiltak jf. pbl §§ 20-4 og 20-5
plasseres naermere en angitt over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa eiendommen.
Omrader for rastoffutvinning
Omrader for etablering av grav og urnelunder
Nye omrader for smabathavner
Utvidelse av eksisterende smabathavner med mer enn 15 smabatplasser
Etablering av nye naeringsbygg og ved endring av eksisterende med nytt
bruksareal over 400m
e Etablering og vesentlig utvidelse av institusjoner, som barnehager, skoler med
mer

Nar private forslag til reguleringsplaner fremmes for behandling, skal kommunens mal for
planfremstilling veere fulgt. Herunder skal det vaere redegjort for hvordan det regulerte
omradet inngar i en starre sammenheng i forhold til teknisk og sosial infrastruktur,
energiforsyning, servicetilbud, planlagt utbygningsmenster, samfunnssikkerhet, gronnstruktur
og overvannshandtering.

For nye byggeomréader skal konsekvensutredningene for de enkelte omradene legges til
grunn.

2.2 Rekkefolgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

For nye tiltak kan finne sted ma falgende forhold veere avklart:

Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet

Arealer til lek og fritidsaktiviteter for barn og unge

Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og
fotgjengere

o Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinett, spesielt
skolevei



Tilfredsstillende skjerming mot stay jf. best. i pkt. 5.4

o Tilfredsstillende sikring mot skred og flom, og kartlegging av flomveier og
avbgtende tiltak
Tilfredsstillende lgsninger for handtering av overvann

o Tilfredsstillende slokkevannkapasitet

Faor tiltak kan tas i bruk ma forhold av betydning jf. farste avsnitt veere etablert.

Hvilken infrastruktur og eventuelt rekkefolgebestemmelser som gjelder for de enkelte
utbyggingsomrader, vil fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

2.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf. § 17-2)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtale for & gjennomfare arealplaner i
Tvedestrand kommune. Kvalitetskrav og kostnader mv. i forbindelse med
opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle.

Utbyggingsomrader uten sikker skolevei, tilfredsstillende lasninger for vann og avlgp
og/eller tilfredsstillende lgsninger for overvannshandtering méa paregne krav om
utbyggingsavtale.

3. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN —estetikk, kulturmiljg,

universell utforming og grennstruktur

3.1 Estetiske krav til bebyggelsen —hensyn til landskap og
kulturminner (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

¢ Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill
med omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer,
volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene, skal fremme gode gate- og
uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygging og nybygging.

o Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted
far antikvarisk myndighet har fatt melding om tiltaket og vedkommende
myndighet har gitt dispensasjon eller tillatelse pa annen mate, jf.
kulturminnelovens §§ 8, 15, 15a, 19 og 20.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjorelse for og vurdering av tiltakets
estetiske sider, i forhold til seg selv og i forhold til de naturlige- og bygde omgivelser.

3.2 Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved oppfaring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene for universell



utforming skal legges til grunn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det
redegjares for hvordan universell utforming sikres internt i planomradet, og om
relevant; i forhold til tilstatende eiendommer.

3.3 ilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

e Det skal veere samsvar mellom skilt/reklame og virksomheten i bygningen.
Som utgangspunkt tillates maksimum ett skilt pr. bygning/virksomhet.

e Skilt ma ikke dekke/bergre arkitektoniske seertrekk pa bygninger. Starrelse,
farge og materialbruk skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt.

e Heldekkende reklamefolie pa glassflater er ikke tillatt.

o Takreklame/skilt tillates ikke.

e Skilt, markiser og andre innretninger ut over fortau og annen offentlig grunn
ma ikke hindre ferdsel eller veere til fare for omgivelsene.

e Fri hgyde under uthengsskilt ma vaere minst 2,5m, og fremspringet kan
maksimalt veere 0,6m.

3.4 Gronnstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal den
overordnede grennstrukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier, stier, trakk og
andre gang- og sykkelforbindelser til mark, vassdrag og sjg, sammenhengende
grentdrag, grenne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

4. VEI OG TRANSPORT, PARKERING, VANN OG AVL@P
4.1 Vei og Transport (pbl §11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta hensyn til tilgjengelighet for
gaende, syklende og reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa bergrt veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale
tjienestetilbud og kollektivholdeplass skal ivaretas i all arealplanlegging.

Fjernveier og hovedveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. Dette skal
oppnas gjennom en restriktiv holdning til nye avkjarsler og opparbeidelse av sikre
traseer og krysningspunkter for gaende og syklende.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektiviransport, skal
dimensjoneres og opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende Veinorm for
Tvedestrand kommune. Dersom tiltaket ikke er dekket av kommunens Veinorm,
gjelder Statens vegvesens handbgker.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den enhver tid gjeldende



Veinorm for Tvedestrand kommune.

4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet falger av plan skal det sikres parkering i henhold til enhver tid
gjeldende Veinorm for Tvedestrand kommune.

Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan
som skal folge planforslag, eller pa situasjonsplan ved seknad om tillatelse til tiltak.

4.3 Frikjop (pbl §11-9 nr.5)

Innenfor sentrumsavgrensingen vil parkeringskravet for bil alternativt kunne
oppfylles ved frikjop jf. Veinorm for Tvedestrand kommune. For hver manglende
biloppstillingsplass innbetaler byggherren til kommunen et kontantbelgp etter
gjeldende satser vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan bare nyttes til
opparbeiding av offentlige parkeringsplasser. Belgpet skal veere innbetalt til
parkeringsfondet for det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens Veinorm skal legges til grunn ved behandling av avvik fra parkeringskrav, og
bruk av frikjopsordningen.

4.4 Vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9 nr. 3)

For nye byggeomrader og ved opparbeidelse av disse skal det installeres vannmaler
pa ledningsnett i tilknytningspunktet til kommunalt anlegg, far omradet tas i bruk.

5. MILUGKVALITET OG SAMFUNNSS KKERHET
5.1 Miljeforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr. 8)

¢ Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

e For tiltak kan finne sted i omrader under marin grense med lgsmasser, skal det
gjeres vurderinger og undersgkelser for a avklare om det er fare for
kvikkleireskred

¢ Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk
straling, luftforurensing, stay og annen forurensning.

¢ Ny arealbruk og/eller bebyggelse skal vurderes i henhold til naturmangfoldloven
§§8-12.

5.2 Overvann og bekkelap (pbl § 11-9 nr. 3 og 6)

o Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig.
Lukkede vannveier bagr apnes og restaureres i den grad det er praktisk



gjennomfarbart.

e | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes.

e | omrader der det er identifisert utfordringer knyttet til overvannshandtering skal
dette sikres i planprosessen.

5.3 Homveier (pbl §11-9nr.5)

Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes
slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

5.4 S0y (pbl §11-9nr. 6)

Ved planlegging av ny stayende virksomhet eller ny steyfalsom bebyggelse og
utvidelse av slike skal tiltakshaver utarbeide staysonekart samt foresla og avveie
avbgtende tiltak som vil redusere eller skjerme for stay.

Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stoy i arealplanlegging)
skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

5.5 Byggehgyde over havet (pbl §11-9 nr. 5)

e For bygninger langsmed sjo skal 1.etg gulv ikke veere under kote +2,50. Under
dette niva tillates bare konstruksjoner som taler hgyvann/stormflo uten behov for
reparasjoner og sjgbod/naust.

Offentlig vei skal ikke planlegges eller anlegges under kote +2,00.
Utenomhusanlegg ved neerings-, service- eller offentlige bygg skal ikke
planlegges eller anlegges under kote +1,70.

Ref. kartgrunnlag NN2000

5.6 Byggegrense til dyrket mark (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet er angitt i plan, kan det ikke bygges eller fradeles naermere enn 10m fra
fulldyrka- og overflatedyrket mark.

5.7 Byggegrense til vassdrag (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet ikke fremkommer av unntakene under, tillates ikke tiltak etter pbl

§ 20-1 jf. § 1-6 i 50-metersbeltet til vassdrag malt fra strandlinje i horisontalplanet

ved alminnelig flomvannstand. Forbudet gjelder ogsa bekkelgp med arssikker

vannfaring i et belte pa 20m.

¢ Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 15m
fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand.



e Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 10m
fra bekkelep med ars-sikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

e Mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom kan plasseres
naermere enn angitt i kulepunktene over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa samme eiendom.

¢ Unntak for ny landbruksbebyggelse pa bebygd landbrukseiendom inntil 20m fra
vassdrag og 10m fra bekkelgp.

e Fasadeendring jf. pbl 20-1 bokstav c tillates uavhengig av avstand til vassdrag

6. BRUK OG VERN AV SIJ OG VASSDRAG
6.1 32 (pbl§11-11nr.4jf. §1-8)

o | 100-metersbeltet til sjg kan ngdvendige driftsbygninger gjenoppfares etter
brann og ulykke.

¢ Ny landbruksbebyggelse kan oppferes i 100-metersbeltet til sjg der det kan
dokumenteres ngdvendighet av slik plassering ved at det er gjort avveiinger av
plasseringen.

o Det tillates oppfert ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleder.

e Pa badeplasser og i turomrader ved sjo tillates oppfort toalett og brygger for
allmenheten, samt etablering/tilrettelegging av turstier. Dette safremt tiltaket er
avklart i forhold til andre viktige interesser i omradet, deriblant fiske og biologisk
mangfold.

7. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMVAL FOR
UTBYGGINGSOMRADER

7.1 Utbyggingsomrade hvor jordloven gjelder (§ 11-10jf. 11-7 nr. 1)

For omradene Holt Camping og Nes Golfpark gjelder jordlovens §§ 9 og 12 med
unntak for mindre endringer pa eksisterende byggverk som ikke er oppfort til
landbruksformal.

7.2 Fortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Landskapshensyn skal ivaretas ved utbygging. Utbyggingens synlighet skal vurderes
og forholdet til grant-forbindelser skal ivaretas og forbedres. Fortetting skal ikke gi
uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grontomrader og
rekreasjonsarealer bebygges. Fortetting skal tilfore stroket/naboskapet kvaliteter.
Fortetting pa eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestarrelse og
terrengform egner seg. Bade gjenveerende og fradelte boligtomter skal vaere
tilstrekkelig til a romme bolig, garasje og andre bygg. Parkering skal veere i samsvar
med kommunens norm. Bade ny og gjenveerende boligtomt skal ha tilfredsstillende
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leke og uteoppholdsarealer. | sentrumsnaere omrader onskes hoy utnyttelse av
arealer avsatt til bolig- og neeringsformal.

7.3 Variert boligsammensetning (pbl § 11-9 nr. 5)

Lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper og boligstorrelser, skal
vektlegges. Det bor planlegges for noen starre og familievennlige boliger pa
bakkeplan i alle storre boligutbygginger. | requleringsplaner kan det etter neermere
vurderinger settes krav om boligtypesammensetning.

7.4 Krav til uteoppholdsareal (pbl§11-9 nr. 5)

Innenfor sentrum:
 For nye leilighetsbygg skal det per boenhet avsettes minimum 10m?
uteoppholdsareal og minimum 5m? i fellesareal.

Utenfor sentrum:

e Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig er 200m?.

o For enebolig med leilighet/hybel er MUA 250m?.

e For rekkehus/flermannsboliger er MUA 100m? per boenhet. Deler av arealet kan
etter vurdering avsettes i fellesareal.

7.5 Krav til lekeplasser (pbl §11-9 nr. 5)

e Ved utbygging av 4 — 10 boenheter skal det etableres sandlekeplass pa
minimum 50m?.

- Lekeplassen skal inneholde areal til sandlek og sitteplasser til voksne og
barn.

e For hver 10. boenhet skal det etableres lekeplass pa minimum 70m?.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet
og sitteplasser til voksne og barn.

o For hver 50. boenhet skal det etableres kvartalslekeplass.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr differensiert i
aldersgruppen fra 0 — 13ar og inneholde areal egnet for ballspill. Arealet
skal veere tilfredsstillende belyst for & gi trygghet og fremme
hensikismessig bruk.

e For hver 100. boenhet skal det anlegges neermiljganlegg.

- Anlegget skal utstyres slik at det fremmer fysisk aktivitet og samhandling
ved for eksempel tilrettelegging for skating, sykkel, ski- og akeaktiviteter. |
arealet skal det innga ball-lokke. Anlegget skal veere tilfredsstillende belyst
for & gi trygghet fremme hensiktsmessig bruk.

7.6 Kvalitetskrav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

o Lekeareal skal legges til/mot omrader for grannstruktur der det ligger til rette for
dette, slik at det oppmuntres til & benytte naturmark/terreng/vegetasjon i leken.
Verdifull vegetasjon og andre naturelementer skal i storst mulig grad bevares og
integreres. Det skal etableres akebakke dersom terrenget tillater dette.
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Lekeareal skal ha gode solforhold, slik at det er sol pa minst halvparten av
arealet kl. 15 varjevndagn.

o Lekeareal skal vaere skjermet mot biltrafikk, stgy, forurensing, annen helsefare,
samt de mest fremherskende vindretninger.

o Lekeareal skal ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller
gatetun.

o Lekeareal skal utformes som mgteplasser i neermiljget som gir mulighet for
samhandling mellom barn, ungdom, voksne og eldre.

o Lekeareal bar vaere belyst.

e Uavhengig av antall boenheter/type boliger skal lekeplasser i starst mulig grad
veere tilpasset alle — universelt utformet. Dette gjelder tilgjengelighet til omradet,
valg av lekeapparat og tilgjengelighet til disse.

- Minst 1 apparat skal veere funksjonsapent.
- Interne gangveier til lekeapparatene og areal til sitteplass skal ha fast dekke

o Areal med stgyforhold over 55 dB(A) skal ikke regnes med i areal til lek og
aktivitet.

o Lekeplass skal ha en avstand til trafokiosker og andre tekniske installasjoner,

eks. renovasjon, pa minimum 20m. Avstand fra hgyspent luftspenn til lekeplass

skal vaere 30-60 meter avhengig av stroamstyrken.

Funksjonskravene kan ikke fravikes uten at det foreligger szerlige grunner og evt. avbatende
tiltak. Avvik fastlegges i reguleringsplan eller som dispensasjon etter pbl kap. 19, i samrad
med barn og unges representant.

8. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

8.1 LNF-omrader (pbl § 11-7 nr. 5)

| LNF-omrader er det ikke tillatt & fare opp ny bebyggelse eller andre varige
konstruksjoner eller anlegg, eller fradele tomt til samme, som ikke er tilknyttet
stedbunden naering basert pa gardens ressursgrunnlag eller allment friluftsformal.

8.2 LNF-omréader med bestemmelse om spredt boligbebyggelse (pbl §
11-11nr.2)

Spredt boligbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden neering er tillatt pa
falgende omrader:

LNFBB 1 Valle: 2 — 4 boliger
LNFBB 2 Modalen: 4 — 5 boliger
LNFBB 3a Stroemsland: 4 boliger
LNFBB 3b Stromsland: 5 boliger
LNFBB4 Sagasen: 4 boliger
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LNFBB 18a Laget
LNFBB18b Laget
LNFBB 19 Laget
LNFBB 1a Raknes
LNFBB 40 Bekkevika

Bestemmelser til omrade LNFBB 18a Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Ved oppfaring av flere
boliger/boenheter stilles krav om reguleringsplan.

Bestemmelser til omrade LNFBB 18b Laget:
Innenfor omréadet tillates oppfart inntil 6 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan for tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 19 Laget:
Innenfor omréadet tillates oppfart inntil 4 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan far tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 1a Raknes:
Innenfor omréadet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan for tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 40 Bekkevika:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 1 bolig/boenhet.

8.3 LNF-omréader med bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse (pbl
§11-11nr.2)

Spredt fritidsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden neering er tillatt pa
falgende omrader:

LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving: 3 — 4 fritidsboliger

LNFFB 44 Hallandsheia
LNFFB 45 Ronningen

Bestemmelser til omrade LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving:
Spredt fritidsbebyggelse er kun tillatt innenfor angitt omrade (deler av omrade som i
saksbehandlingen ble kalt “Hyt 19”).

Bestemmelser til omrade LNFFB 44 Hallandsheia:

Det tillates en hytte innenfor hver av de to avgrensninger. Tillatt BYA for den enkelte
avgrensning er 30m?, maksimal megnehgyde 3,5m. Terrasse pa bakkeplan i
tilknytning til fasadeliv kan tillates med et areal pa 10m? inntil 2m fra fasadeliv.

Bestemmelser til omrade LNFFB 45 Rgnningen:
Innenfor omradet tillates oppfart 4 fritidsboliger/enheter. Det stilles krav om
reguleringsplan far tiltak kan finne sted.
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LNFFB 5: Ved mekling hos Fylkesmannen ble det akseptert at det innenfor viste omrade kan
bygges 3 — 4 fritidsboliger. Meklingsresultatet er stadfestet i kommunestyrets vedtak av
16.10.2007.

8.4 LNF-omrader med bestemmelser om spredt naeringsbebyggelse
(pbl § 11-11 nr. 2)

Spredt neeringsbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden naering er tillatt pa
falgende omréade:

LNFNB 22b Langmyrveien

Bestemmelser til omrédde LNFNB 22b Langmyrveien:

Det stilles ikke krav om reguleringsplan innenfor omradet for tiltak etter §§ 20-4 og
20-5 jf. § 20-1.

Tiltak skal i hovedsak vaere tilknyttet neeringsvirksomhet som fremmer landbruk-, natur- og
frilufts-relaterte aktiviteter.

9. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
9.1 Skringssone - Drikkevann, H 110 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye bygg- og anleggstiltak eller fysiske
inngrep som kan medfare fare for forurensning av vannkilden. Egne
klausuleringsbestemmelser gjelder for Krokvag vannverk og Risgr vannverk.

9.2 Soysone - Xytebane, H 290 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor steysone H 290 kan det ikke iverksettes tiltak for det kan dokumenteres at
byggverket far tilfredsstillende stayniva for sin bruk jf. Miljgverndepartementets til
enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av sty T-1442.

9.3 Faresone - Flom, H 320 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.4 Faresone —Ras/ &red, H 310 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
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utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.5 Faresone —Hgyspent/ Kraftlinjer, H 370 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.6 Hensynssone Bevaring av kulturmilja, H 570 (pbl § 11-8 bokstav c)

¢ Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradets
saerpregede miljo viderefgres. Ved reparasjon og annen istandsetting bar sa lite
som mulig av de gamle materialene skiftes ut. Bygningenes karakter m.h.t
former, materialer, malestokk, proporsjoner, vindusinndeling, detaljer og annet,
bar opprettholdes eller tilbakefares til det opprinnelige. Yitervegger, tak, vinduer,
dorer og andre detaljer bar veere tilsvarende eller tilpasses de originale.

o Det skal benyttes tradisjonelle materialer og byggeteknikker pa byggverk av
betydning for kulturmiljoet.

¢ Ny bebyggelse i omradet skal i starrelse og proporsjoner tilpasses den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet. Nye uthus og garasjer skal ha en
utforming og materialbruk som underordner seg hovedbebyggelsen.

o Terrengformasjoner, hagemurer og terrasser av betydning for kulturmiljoet skal
bevares.

o Offentlige eller alminnelig brukte gangstier, trappelap, snarveier, plasser m.v.
skal bevares.

e Forhandsuttalelse fra Aust-Agder fylkeskommune v/kulturminnevernsseksjonen
skal innhentes far det gjores vedtak om nye tiltak. Ny bebyggelse skal
miljatilpasses etter faglige kriterier.

9.7 Hensynssone Friluftsliv, H 530 (pbl § 11-8 bokstav c)

¢ Innenfor hensynssonen skal det tas seerlig hensyn til at omradets kvaliteter
for utevelse av friluftsliv ikke forringes.

o Det skal tas seerlig hensyn til at adkomstmuligheter og tilgjengelighet ikke
svekkes.

o Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er tillatt i samsvar med gjeldende
lovverk.

9.8 Hensynssone Bevaring naturmilja, H 560 (pbl § 11-8 bokstav c)

¢ Omradenes kvalitet, gkologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene
som naturlig forekommer der, skal ivaretas.
¢ Innenfor funksjonsomradet for klippeblavinge gjelder Forskrift om klippeblavinge
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som prioritert art, FOR-2011-05-20-522.

Dersom inngrep vurderes, kreves det utarbeidet faglig konsekvensanalyse med forslag til
evt. avbatende tiltak jf. faktaark til det enkelte omrade.

Ved forvaltning etter plan- og bygningsloven innenfor funksjonsomrade for klippeblavinge
skal forskriftens bestemmelser legges il grunn for saksbehandlingen. Tiltak innenfor
hensynssonen skal oversendes Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder for behandling, for
soknaden kan behandles av kommunen etter plan- og bygningsloven.

9.9 Hensynssone Landbruk, H 510 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet til landbruk innenfor
hensynssonen.

9.10 Hensynssone Gronnstruktur, H 540 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til gronnstruktur innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.11 Hensynsone Landskap, H 550 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landskap innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.12 Bandlagt omrade etter naturmangfoldioven, H 720 (pbl § 11-8
bokstav d)
| omrader vernet etter Naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid

med vernebestemmelsene i den enkelte forskrift eller kommuneplanens arealformal
og bestemmelser.

Id. nr. Navn Verneform Verneformal
VV00002809 | Fjellheia Naturreservat Edellgvsskog
VV00003208 | Eikasen Naturreservat Lov- og blandingsskog
VV00001975 | Nordskogen Naturreservat Barskog
VV00001842 | Haugsjaknipen Naturreservat Barskog
VV00001674 | Stakketoskjeeret Naturreservat Sjefugl
VV00001675 | Storskjeeret Naturreservat Sjafugl
VV00001676 | Lille Halsholmen | Naturreservat Sjefugl
VV00001648 | Ruholmen Naturreservat Sjofugl

(Tangferholmen)
VV00001673 | Lille Langebaen Naturreservat Sjefugl
VV00001677 | Lille Lestholmen Naturreservat Sjefugl
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Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder skal forelegges tiltak for behandling.
9.13 Bandlagt omrade etter Kulturminneloven, H 730 (pbl § 11-8 bokstav
d)
Omrader bandlagt etter kulturminneloven:
e Furgya og Hestoya

e Lyngor fyrstasjon og Kjeholmen

Aust-Agder fylkeskommune skal forelegges tiltak for behandling.

9.14 Soner med krav om felles planlegging, H 810 (pbl § 11-8 bokstav e)

Sone | Omrade navn Gnr/Bnr
A | B2,B10og B11 32/200, 3/4, 32/168, 32/66, 32/119
B | B3aogB3c 5/4
C |B130gBi4 44/21, 44/2
D | F34,F35,F39 0g F39b | 78/256, 78/26, 78/263, 78/261, 78/276, 78/277,
78/278, 78/227, 78/306

Eiendommer/omrader i innenfor hver sone skal undergis felles planlegging for a
komme frem til gode Igsninger med tanke pa lokalisering av utbyggingstiltak,
adkomst, parkering, vann- og avlgpsordninger og ivaretakelse av vernehensyn.
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Bestemmelser
Detaljregulering Brunasbakken
Tvedestrand kommune

PlanID xxx.

1. Rekkefolgebestemmelser

a) For det gis brukstillatelse eller ferdigattest til bolig BB-B1-B3 skal:

1) Tilstrekkelig antall parkeringsplasser (1,5 pr boenhet) og annet
uteoppholdsareal og lekeplass (Aoul) vere opparbeidet.

2) Kjgreveg og annet vegareal forbi Brunasbakken 38 og de 10 neste meterne
frem til betongkant veaere henholdsvis bygd og flatsprengt.

3) Siktsone, graft og sngopplag fra innkjering til Brunasbakken 37 opp til
grense med Brundasbakken 39 vere bygd.

4) Beplantning i omrade Auo2 og Auo4 i henhold til punkt 3.9, b) vere satt
ut.

5) Sgl vere bygd

6) BLK vere opparbeidet og utstyrt med benker/sitteplasser.

b) Far det gis brukstillatelse eller ferdigattest til BB-A skal:
1) Avfallslgsning skal veere koordinert med rette myndigheter.

c) Far det gis ferdigattest pa veganlegg skal grofter, fyllinger og skjeringer vere
ferdig avsluttet i henhold til sgknaden om tiltak.

2. Felles bestemmelser

a) Etter godkjenning fra kommunen kan det settes opp transformatorstasjoner
innenfor planomradet. Ved plassering skal det legges vekt pa tilpassing til
bygningsmiljget.

b) Nye kabler og ledninger skal legges i bakken innenfor planomradet.

c¢) Dersom det under arbeider i marka avdekkes gjenstander eller andre spor fra
eldre tid, skal arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust Agder
Fylkeskommune, Kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (kulturminneloven) § 8, 2. ledd.

3. Bebyggelse og anlegg

3.1 Felles bestemmelser

a) Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det fremlegges situasjonsplan og tegninger
som viser bygningers plassering, atkomst, parkering og evt. garasjeplassering,
samt eksisterende og prosjekterte terrenglinjer.

b) Synlige stottemurer foran og mellom bebyggelsen skal ikke avsluttes som glatte

betongflater. Disse skal forblendes med naturstein, treverk eller liknende, slik at
de harmonerer med naturen og/eller materialvalget/overflatene pa bebyggelsen.
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3.2 Boligbebyggelse - Frittliggende smahusbebyggelse, Bf
Folgende krav gjelder for utforming og bruk av omradet / tomta:
a) Maksimalt tillatt prosent bebygd areal %-BYA = 35%, eksklusive parkering
pa terreng.
b) Maksimal tillatt menehgyde: 6,5 meter malt fra gjennomsnittlig planert
terreng.
c) Det skal vere 2 parkeringsplasser pr. boenhet.

3.3 Boligbebyggelse - Blokkbebyggelse, BB-B1-3

Folgende krav gjelder for utforming og bruk av omradet / tomta:
a) Tillatt bebygd areal for hver av tomtene, BYA = 300 m? eksklusiv parkering.

b) 0O.k. gulv underetasje BB-B1, BB-B2 og BB-B3 skal ligge pa 49,5 moh. +/- 0,5 meter.
Maksimal tillatt mgnehgyde for BB-B1 og BB-B3 er 9 meter, malt fra O.K. gulv
underetasje. Maksimal tillatt mgnehgyde for BB-B2 er 8,4 meter, malt fra O.K. gulv
underetasje.

c) Bygg skal ha flatt tak.
d) Det skal vere 1,5 parkeringsplasser pr. boenhet.

e) Toppetasjen i Bygg BB-B2 skal ha en tilbaketrukket fasade pa vestsiden. Fasaden
skal veere tilbaketrukket med minst 2 meter fra veggfasaden i 1. og 2.etasje.
Den tilbaketrukne delen skal ha jordfarget eksterigr pa vegg.

3.4 Boligbebyggelse - Blokkbebyggelse, BB-A

Felgende krav gjelder for utforming og bruk av omradet / tomta:
a) Tillatt bebygd areal, BYA = 400 m?, eksklusiv parkering.

b) O.k. gulv underetasje skal ligge pa 27,5 moh. +/- 0,5 meter. Maksimal tillatt
mgnehgyde er 13 meter, mdlt fra O.k. gulv underetasje, unntatt tekniske
anlegg som heisoverbygg, ventilasjonsanlegg ol.

c) Bygg skal ha flatt tak.

d) Tett gjerde, rekkverk eller liknende skal oppferes pa takkonstruksjon dersom
det tilrettelegges for uteopphold- og/eller lekearealer pa tak. Dersom takflaten
ikke er trukket tilbake i forhold til underliggende etasjer, skal rekkverk/gjerde
eller lignende plasseres minimum 2,5 meter fra takdrypp/kant takflate. Tett
gjerde, rekkverk eller lignende skal besta av minst to materialer, og besta av
treverk, glass, metallplater og lignende, og danne et visuelt lett inntrykk.
Rekkverk, gjerde eller lignende skal veere minimum 2,5 meter hgyt.

e) Det skal veere 1 parkeringsplass pr. boenhet. Parkeringsplasser etableres i
garasjeanlegg i formadlets underetasje.

3.5 Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse, Bg
a) Tillatt bebygd areal, BYA = 50 m?.

b) Bygget skal ha flatt tak.
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c) O.k. gulv skal ligge pa 56,5 moh. +/- 0,5 meter. Maksimal tillatt mgnehgyde
er 3 meter, malt fra O.k. gulv.

3.6 @vrige kommunaltekniske anlegg, BKT1 og BKT2
Ingen bestemmelser

3.7 Renovasjonsanlegg, Brenl og Bren2

3.7.1 Brenl
Ingen bestemmelser

3.7.2 Bren2
a) Renovasjonsanlegg og boder for boenhetene i BB-B1, 2, 3.

b) Tillatt bebygd areal, BYA = 40 m?.

¢) O.k. gulv underetasje (boder) 52,5 m.o.h og 56,5 moh (renovasjonsbod) +/-
0,5 meter. Maksimal tillatt mgnehgyde er kote +59,5.

d) Bygget skal ha flatt tak.

3.8 Mateplass, BLK

a) Omrade BLK skal opparbeides med sitteplass/benk og vere ferdigstilt senest
samtidig med ferdigstillelse av fgrste bygg i omrade BB-B1 til B3.

3.9 Annet uteoppholdsareal og lekeplass, Auol — Aou4 og Auol

a) Omrade Aoul — Aou4 skal settes i stand slik at de far et grgnt preg og en
funksjonalitet som uteoppholdsareal og nerrekreasjonsomrade.

b) I omrade Auo2 og Auo4 skal det utarbeides en beplantningsplan av
landskapsarkitekt. Denne skal inneholde bade busker og parktraer. Hensikten
med planen er a tilfgre omradet ny vegetasjon og a redusere graden av innsyn
til eneboligene i Tjennabakken.

c¢) Omradet Auol skal settes i stand slik at det far et grant preg og funksjonalitet
som uteoppholdsareal (nerrekreasjonsomrade) og lekeplass.

d) Et areal innenfor Auol skal tilrettelegges slik at det oppmuntrer til fri lek og

ha elementer/installasjoner som er hentet fra naturen, f.eks. trestammer, stein,
tauverk, bark underlag, ol.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Kjoreveg, Skvl og Skv2
a) Skvl1 er privat adkomst til BB-A. Skv2 er privat adkomst til BB-B1-B3.

b) Det er tillatt a etablere underjordiske anlegg under Skv2 (parkering eller
boder).
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¢) Kjarevei skal ha fast dekke.

4.2 Gangveg/gangareal/gagate, Sg1-Sg3
a) Sgl og Sg3 er allmenn tilgjengelig gangveg.
b) Sg2 er privat gangveg til BB-B1.

4.3 Annen veggrunn — grontareal, Savl — Sav6

d) Grefter, fyllinger og skjeringer tilfares stedegne vekstjordmasser etter
avsluttet anleggsvirksomhet.
e) Eierformen fglger eierformen i tilstatende veganlegg.

4.4 Parkeringsanlegg, Sp

a) Sp er privat felles parkering for BB-B1-B3, herunder gjester.

b) Parkeringsplass og mangvreringsareal skal ha fast dekke.

c) Oppstillingsplasser kan det bygges tak over med maksimal gesimshgyde pa
3,0 m.

5. Gronnstruktur

5.1 Vegetasjonsskjerm, Gv
a) Formadlet skal brukes til a gi et naturlig vegetert preg til eksponerte deler av
planomradet uten utbyggingsfunksjon.
b) Det er ikke tillatt & gjennomfgre terrenginngrep.
c) Naturlig vegetasjon skal bevares. Det er tillatt & gjennomfgre tynningshogst
og andre skjgatselstiltak.

6. Hensynssoner

6.1 Sikringssoner, Frisikt H140 1 - H140 2

a) Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres slik at dette ikke pa noe sted blir
hgyere enn 0,5m over tilstgtende vegers niva. Beplantningen pa egen eiendom
(ikke hekk eller treer) tillates hvis denne ikke er hgyere enn 0,5m over
tilstatende vegers niva.

6.2 Faresoner, hoyspenningsanlegg, H370_1

a) I faresonen er det ikke tillatt med tekniske inngrep eller etablering av faste
innretninger i strid med forskrift om elektriske forsyningsanlegg med
veiledning (FEF 2006) eller Tek 10.

Vinje den 09.01.2015

Revidert 13.02.2015 iht. PS 007/15, i mgte 27.01.2015
Revidert 26.05.2015 p& bakgrunn av hgringsuttaler.
Rev. 03.01.2020 - Sgknad om endring av plan.

For Plankontoret Halllawjomme AS

Y b M

Alexander Stettin
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Landskapsarkitekt M.N.L.A.

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN OG BYGNINGSLOVEN:
Varsel om igangsatt planarbeid: 31.01.13
1. gangs behandling i kommunen:

Utlagt til offentlig ettersyn i perioden:
2. gangs behandling i kommunen:

Vedtatt i kommunestyret:

Tvedestrand den ...............

Ordferer Stempel
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Kulturminnerapport . Norkart
Eiendom 4213 59/401
Utskriftsdato 06.02.2025 Antall datasett | 4

Ingen datasett

& Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

MNorkart Kulturminnerapport (06.02 2025

© Kulturminner - Lokaliteter, Enksltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger
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Utskriftsdato: 06.02.2025
Tvedestrand kommune

Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunenr. 4213 | Gardsnr. 59 Bruksnr. 401 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Tjennabakken 1, 4900 TVEDESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid O Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 143

Navn Kommuneplan 2017 - 2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.02.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4213/dokumenter/1253/Gjeldende%20bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

Delarealer Delareal 1003 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 90 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 1031 m?

KPHensynsonenavn H370

KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)
Delareal 1093 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 147

Navn Del av Brunasbakken
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2015
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4213/dokumenter/3590/Gjeldende%20bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 761 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Delareal 227 m?
Formal Annet uteoppholdsareal

Delareal 52 m?
Formal  Annen veggrunn - grgntareal

Delareal 4m?
RPHensynsonenavn H140_
RPSikring Frisikt
Delareal 29 m?
Formal Gangveg/gangareal/gagate
Delareal 1 m?2
RPHensynsonenavnH140_2
RPSikring Frisikt
Delareal 20 m?
Formal Kjoreveg

Id 015_1

Navn Sosterdalen revidert

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.10.1992

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4213/dokumenter/108/15_1%20B-S%c3%b8sterdalen.pdf
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Kommuneplankart N

Eiendom: 59/401/0/8
Adresse: Tjennabakken 1
Utskriftsdato: 06.02.2025
Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:2000

Va2
“©Norkart 2025 |f - g
Tl

3
oy i ——r

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

i Faresone grense

P o "~ Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
e Angitthensyngrense

/ /" / Angitthensynsone - Bevaring kultumilis

— Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - ndvaerende
B sentrumsform 8l - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samtreir
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag med tilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanorrdde
" Grenseforarealformil
Abe Kommune(del)plan - pasknft




ARSGEBYR RENOVASJON OG SLAM

Kommunenummer Kommunenavn

Gardsnr

Bruksnr

Festenr

Seksj.nr

4213 Tvedestrand

59

401

0

8

Adresse til bygningen:

Eiers navn:

Tjennabakken 1

Solveig Nedrebg

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer: 115102

‘ Kundenummer: 103437

Arsgebyr pd eiendommen, betalt gjennom RTA AS

Renovasjon helars: Kr 4 800,-
Renovasjon fritid : kr

Privat slamanlegg: kr

Sum gebyrer pr ar: kr 4800, inkl. mva
Kommentar:

Dato: 10.02.2025

Med vennlig hilsen
Risar- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS (RTA)

NB! Fritidsboliger:

Nokkel til avfallsbu SKAL falge hytta!!

Ase Trydal
RISOR- OG Foretaksregisteret Postadresse: Telefon: Internett: Bankkonto:
TVEDESTRANDREGIONENS ~ NO 877 540 332 MVA Hestemyrveien 21 37 14 36 00 Epost: ta@rta.no 2907.68.05731
AVFALLSSELSKAP AS 4950 Risor Hjemmeside: www.rta.no



Kommunale gebyrer

Gnr 59 Bnr 401 Fnr

Adresse Tjennabakken 1

Vannmaler Ja

Forbruk 2024 22 m3

Offentlig vann Ja

Offentlig kloakk Ja

Gebyr Gebyr i 2025
Vann kr 2533 + forbruk
Avlgp kr 3475 + forbruk
Feiing

Eiendomsskatt kr 3632.

Snr



Utskriftsdato: 06.02.2025

Vegstatuskart for eiendom 4213 - 59/401// j

- # Europaveg

| ¥ Europaveg tunnel

- Riksveg

|/ Riksueg

. #* Riksveg tunnel

Fylkesveg

|/ Fylkesveg

7 Fylkesveg tunnel

| Kommunalveg

 / Kommunalveg

-~ 7 kommunalweq tunnel

Privatveg

/" Privatveg

7 privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg

|'J skogsbilveg tunnel

 Ferje

7 Ferje

| Gang - og sykkelveger

|/ Gang- og sykkelveg

{—jAnnet gangareal

r'II' /" Annet gangareal

2klefv

© 2016 Norika Geoveks

og k'omme/o en

VS T/

Det tas forbehoid om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som feige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Tvedestrand kommune
Byggesak

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Dato: 27.09.2019

VAr ref: 19/10583-5

Deres ref:

Saksbeh.: Anne Karen R@ysland

VEDTAK - FERDIGATTEST FOR OPPFORING AV BOLIGBLOKK MED
TILHORENDE ANLEGG GNR 59 BNR 401, TIENNABAKKEN 1

Tiltakssted: Brundsbakken 40 B

Delegert vedtak i byggesak:
=  Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis herved ferdigattest for boligblokk.

Seknad om ferdigattest er mottatt av kommunen 25.09.19.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger n@dvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjer for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg a vaere behov for det, kan gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar etter
ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma oppbevare
dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som
er gitt.

Anne Karen Rgysland

Seniorradgiver

Brevet er ekspedert elektronisk, og har derfor ingen signatur.

Mottakere: ALPHA ARKITEKTER AS
TIJENNAPARKEN AS

Kontaktinformasjon: www.tvedestrand.kommune.no Telefon: +47 37 19 95 00
Postadresse: Postboks 38, 4901 TVEDESTRAND E-post: post@tvedestrand.kommune.no
Bespksadresse: Tjennaveien 30, 4900 TVEDESTRAND Org.nr.: 964965781
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kemmunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Brave Eiendom AS obl@bravebygg.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Storgaten 90 4877 Grimstad 37021499

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.

L0914 Tvedestrand 59 401

[ 3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
| Fadselsnr /Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
' som brok)

916216270 Tiennaparken AS

4. Seknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

EBiendommen spkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseks) f. ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som wil vare summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til ligy joner i G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
5N = samleseksjon narnng
Sor | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 /8B 81 13 25 37 49
2 | B 61 B |14 26 38 50
3 | B 78 15 27 39 51 |
4B 87 | B [16 28 40 s2| |
S | B 61 B |17 29 41 53 '
6 B 78 18 30 | a2 54
7 | B 87 B |19 31 43 55
g [B] 61 [ B [20] 132 44 56
9 | B 78 21 33 45 57
10 |2 3 R 58
11 23 35 47 59
12 24 N EI 48 60
Sum tellere{ 672 Nevner =| 672
/
Dato | Innsenderens underskri

f‘%-d A&, £
—F

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav4
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Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal saker kun gi opplysninger om dokumenter som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av oppninnelige sameieandeler.

6. Egenerklering om at vilkdrene i eierseksjonsioven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erkl@rer at:

b)

e)

h)

x]
X

X X X X X

X

p3

hwver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eilendommen

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkdret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksfarmdlet er | samsvar med arealplanformdlet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

arealer som andre seks e trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver({ne) erklerer at:

E Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsl og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

O

O

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

alle boligene inngdr | en samleseksjon balig

Dato

T, R

Sy

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17 desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

Side2avd



8. Vedlegg som skal fgige spknaden

a) Situasjonsplan over elendommen som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal innga | bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har ders tilleggsareal

e) Dok tasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkizring som gdr ut pa at eilendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver, Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

IE Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlesningen

10. Underskrifter e
Sted og dato » Hjemmelshavers ynderskrift : i %enn navn med blokkbokstaver
7(’ [ / o P " Svein Erik Damsgard
L't IA& ¢ 94
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstawver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift ' Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato ) Rjemmel{havers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers undersknft Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmeilshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjmmeishann underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

| 11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | kKommunensoavn Gérdsnr. Bruksnr, Festenr,
0914 vedest@ud 59 |4ol

D505 1% pr&-{am Q(Q(TS \andl TVEDESTRAND KOMMUNE

/- )
Dato | Innsenderens underskrift
Tfa-1+ 06,
L
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepa t med hjemmel i forskrift

17 desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side3avd
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4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse,

Eiendommen sakes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenf

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter agsd | Her skriver du telleren til seksjonen Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = nenngsseksjon av tellerne til samthge seksj i G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
$8 = samieseksjon bolig BG = tilieggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samileseksjon naenng
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.or | For- | Brok Tilleggs- | S.or | For- | Brek Tilleggs- | 5.0r | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal midl | [teller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller) araal mil | (teller) areal
6—1 B85S 109 | 133 157
62 86 110 | 134 158
63 87 11 135 159
(3 38 . 2 i 136 160
65 89 13 | 137 161
66 a0 114 138 162 |
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
[=3:] 93 17 141 165
70 94 18 | 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 142 168
73 97 21 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 17
76 100 124 | 148 1
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 B 128 | 152 176
81 105 129 153 177
82 - 106 130 154 178
83 107 131 155 173
84 108 { 132 156 180 |
Sum tellere: Nevner =

: ?;ﬁ_u Innsenderens unde-z =

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedavd



Seksjonering Tiennabakken 1 vedlegg 1
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2.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET Tjennabakken 1

Vedtatt | arsmgte
's L= o TS O
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Tjennabakken 1, og har gardsnummer 59 og bruksnummer 366 i
Tvedestrand kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
[dato].

Sameiet bestdr av 9 boligseksjoner i henhold til kommunens seksjoneringsvedtak
tinglyst den [dato].

DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet | eiendemmen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger
kan ogsa fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere
og tredjepersoner,



2.4,

2.5.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbii og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig madte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Uteareal kan brukes og disponeres av tilstgtende seksjon der hvor det er naturlig og
styret godkjenner dette.

De seksjonseiere som har kjgpt p-plassi parkeringskjeller har enerett til bruk av
denne, og vil saledes ogsa matte sta for vediikehold av disse iht. egen avtale.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte @ samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har
krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet
gjelder sd lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler
om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan
ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.



2.6.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen,.

Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet
forbudt dyrehold. Kan seksjonseieren likevel holde dyr dersom gode grunner taler for
det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som felger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom drsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobel@p kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfalier, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som falger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles p
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrpk.
PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

e



5.1.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
vart betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten unadig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a} inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbhereder, badekar og vasker

c) apparater, far eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikehclde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfart av den tidligere seksjonseieren.
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Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles instaliasjoner som gar gjennam
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til a
holde deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de
eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafere eiendommen skade eller
pdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv, Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve 3 fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate 3 varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmetet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
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seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfere vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggj@re at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke arstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngétt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafért en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.1 og 5.2 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fplge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
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ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fplge av det mangelfulle vediikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vart unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenande!, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 og 5.2 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.1 eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Et paiegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesioven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 farste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnigse,
skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved

allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesioven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.
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7.2,

7.3.
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Fravikelse av bruksenheten {utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfulibyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til
felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

[Slettes hvis sameiet har mer enn to seksjoner] | sameier med to seksjoner kan en
seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre seksjonseieren etter reglene i denne
bestemmelsen og eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pad arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert drsmete

Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmete

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
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annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter ioven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier pnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

Saker arsmetet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
c) velge styremediemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vzere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker drsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkaliingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmete for a avgjore forslag som er fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pa arsmetet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a vaere til stede og til a uttale seg.

Styremediemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pa drsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa drsmetet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Matelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.
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Inhabilitet

Ingen kan deltai en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b} ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 {palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens nerstdende.

Ferste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertaliskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmegtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tithgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformai tif
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertaliskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmotet. Hvis tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felieskostnadene, kreves det et flertall pad minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplegsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
[For sameier med bare boligseksjoner] Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og
flertallet regnes etter antail stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmetet

Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmotet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholdereferat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
ber det redegjpres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal minimum tre medlemmer

Arsmetet skal velge en styreleder.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Arsmptet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Vedtektene kan fastsette
naermere regler om dette.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.
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Nar searlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre far tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremeter
Styrelederen skal sprge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmegtet.

Styrets besiutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tiifelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift |
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjiennomfegre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter



9.1.

9.2.

som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende kray
seksjonseierne har mat utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd f@rste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville veere uredelig a paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Arsmptet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
[Har sameiet besluttet dette kan det fares inn her]

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmotet kan
arsmotet beslutte at en avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfdrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfareren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

I saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfereren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til &
gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres

bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.



9.3.

10.

10.1.

10.2.

1 s 8

12.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szrinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til & fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmptet.

Plikt til & ha revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmatet,

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjpr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisar, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fyile ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Koemmunens navn Kommunens adresse

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

[
|

Feltet skat fyfles ut av den som sender inn saknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier

J

), men ogs3 en advokat

| efler annen med fullmakt fra b ish {e).
| Navn T Fadselsnr fOrg nr. | E-postadresse
Brave Eiendom AS cbi@bravebygg.no
[ Adresse T P I d Telefonnummer
| Storgaten 90 | ag77 Grimstad 37021499 |
2. Opplysninger om eiendommen
v nava 3rd: k ‘ festenr.
0914 ! Tvedestrand 59 401
1
3. Hvem eierffester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr /Org.ns. (11/9 siffer) Navne T Eierandel {oppgis
| som brovk)
916216270 { Tjennaparken AS J
| |
|
| | l |
| \
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen} 1
Erend sekes delt i ererseks; slik det fremgar av fordelingsksten nedenfor
Dersom enskes oppdelt i flere enn sekstt seksjoner, mi du fortsette utfyBlingen pd spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formd! Samelebrek (telier) Filleggsareal
B = Bolgs { ogs3 | Her skrver du tefleren td seksonen Nederst | Fyll ut denne koionnen hvws seksjonen s4a! ha tilleggsareat
f'ndsbolnger) skaver du nevneren, som wil vaere ssmmen B = ndieggsareal : Sygring
N = nenngsseksion av tellerne bl samthge seksioner « sameset. G = tileggsareal ) grunn [krever oppmdlmgsforretrung)
$8 = samleseksjon bokg B6 = wlisggsareal i bygning og grunn [krever oppmalingsforretrng)
SN = samieseksjon naering |
S.or | For- | Brok Tilteggs- [S.nr [For- | Brok | Tileggs- [ S | for- |Besk | Tileggs | S| For- |Bewk | Tolesgs |Sow | For- | Brak Titeggs-
m3f | (tever) areal mt | freler} areal (it | [tefer} | arear 1 m& | (tetter) aceat mél ‘,(teler)_ af_e:i 4
18| 81 13 25 37 49 |
2 |8 61 B |14 26 38 50
3|B8| 78 15 27 39 51 |
4 | B 87 B |16 28 40 52
s |B| &1 B |17 29 a1 53]
6 |B| 78 18 30 a2 sa|
7|8 87 B |19 31 43 55
s|B| 61 | B Jaof] | | 32 44 56| |
g |B 78 21 33 45 57 |
10 22 34 46 58| | 1
11 23 35 a7 59| |
12 24 36 a3 60
i a1 A — | A : ] —
Sum tellere} 672 Hewner =| 672
Dato ] !nnsendejns underskrift
47 / e | 3 %W
Fastsatt av K 1- og moderniseri med hj
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seks;oner:ng Sidelavd
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sokerkun gt opply om dok som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunpe tinglyses, for ekse i dok 30m

holdh Lol bl 4 ) m‘ del wav rr‘ "“

6. Egenerldzring om at vilkirene i elersekspnsloven er oppfyit

) erkl at:

|
a) hver seksjonseser har enerett til 3 bruke en bruksenhet
]

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p3 erendommen og har egen inngang fra feilesareal, I
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

<) det er avsatt tistrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antalfet parkeningsplasser som felger av byggetdlatelsen eller plang: 1. l
|
da X sexsionen fatter alle k 1 eiend I
e) @ ksj ing f: bare én gr o festeg eller anleggseiend eller at k med ke fra Kartverket har gjort ‘
unntak fra vilk3ret
f} det er f; om den enkelte seksjon skal brukes tif bohgformal eller annet formd, og bruksformilet er med iplanformaiet,

eller annen bruk det er gitt tillatelse tif

P rammetillatelse efler igangsettingstiflatelse er gitt di ksjoneringen gjelder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiftak i eksisterende
byge

h) arealer som andre seksgonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningstoven er avsatt til fefles uteoppholdsareal,
seksgoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne} er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

™ ek el arki

ine} at:
{X} #ver boligseksjon er en fovig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kigkken, bad o wc innenfor hoveddeten av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] votigseksjonen skal brukes til fritidsbofig,

eller
D alle bofigene inngdr i en samleseksjon bolig
| Dato a nnsenderens undez‘sl(rl;‘.1 o
2if- 13 [ (8. M/
Fastsatt av Ki i- og ji ingsd med hj | i forsknft

17. desember 2017 om bruk av standardlsen spknad om seits;onenng Side2avd
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8. Vedlegg som skal folge spknaden

a} s fan over eiend som tydelig angr o gr A i av bebyggelsen og grensene for eventuelie utendars

tilleggsdeter som skal inng3 i bruksenhetene

PR b

b}  Plantegninger over etasjene | bygmngen, inkiudert kjeller og loft. P3 i skal by
og bruken av de enkelte rom angs tydelig

arealer og avgr ger, forslag t#

c}  Sameiets vedtekter

d} e jon av oppmalingsfi g dersom noen avb h har ders tilleggsareal
e} Dok jon pa at boligsek ppfylier kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bvgnmgsloven Som regel vil slik
dokementasjon fremg av tiliatelse etter plan- og bygningsl men ogsa opplysninger fra ikk 2| eller annet doki t
kan tjene som dokumentasjon
f} ykke fra ghetsh hvis det er unglyst uridighetserklzring som gar ut p3 at eiend ikke kan disp: over uten samtykke fra l
rettighetshaver. Samtykket md vare med original signatur f
g} Dersom det er fiere hy fsh til eiend: som skal . skal skj sFordeimg av ‘ deler ved seksj ing; |
vediegges.
9. Innsendte plantegninger [
X} som hjemmetshavere} b feg/vi at de vediagte pl i med den fakti i ]
_1_0._ yndersknfter — — 4]
Hjemme s underskrift $7Gienta navn med blokkbokstaver |
<l Svein Erik Damsgérd
.‘4 41([%/ / /] 'f)l j} / ‘
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato | Hiemmelshavers underskrift Gienta navn med biokkboistaver
#
Sted og dato ; Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstavar
- | 1
Sted og dato Hjemmelshavers undersknft Gjenta navn med biokkbokstaver
|
Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver i
Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navin med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a} [:] har utarbeidet og vediag kkelkart for ders tilleggsdeler
b) @ Brev med ori ing om er sendt til i d (ma4 krysses av) J

12, Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m3 fylles ut):

xot)nqmil-l ]Kommwr\n/avé JAQ\/YCUQ OL Gmi%rq Bm:[w()I Festent.

Dato | Underskrift Stempel

A
- 2 b TVEDE
u@\{{@ e “Keoudand STRAND KOMMUNE

036518

Dato lnnsenderens undersknft
97 fo-tt {‘7(,:[31 /As/\
Fastsatt av K |- ag mod med hy 4 1 forskrift

17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj ing Side3avé4
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4. Sgknad {@nsket oppdeling av eiendommen}, fortsettelse.
Eiend, sukes oppdeit i eierseksjoner sfik det fremgar av ford 5 denf
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (tefler} THleggsareat
B= ogss Her skriver du tefleren Ul seksjonen Nederst | Fyf ut denne kolonnen hws seksjonen skal ha tilleggsareat
fritidshobiger} skeprer du som vl vaere B = tilleggsareal : bygning
N = naeringsseksion av tellerne til samtlige seksjoner 1 sameset. G = tileggsareal s grunn (krever oppmatmgsforretrung)
58 = samieseks;on bolg BG = tileggsareal s bygning og grunn (krever oppm3lingsforretung}
SN = samieseksjon nézring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.mv | For- | Brek Tileggs- | S.ov | For- | Brok Tileggs- | Sor | For- | Brek Tilteggs- | S.nr | For- | Brek Tieggs-
mit |freter) | areat m3t | (eer) |areal | m3 | fretier} | aveat m3 | ftetter) | areat mat | (tefler) | areat
61 85 15 i' ] 133 157
62 Bl 86 1o | 134 158
63 87 m 135 159
64 88 12 136 160
85 89 u3f 137 161
66 il 90 a4 | 138 162
67 91 15 | 139 163
68 92 116 140 164
69 93 urj 141 155
70 94 us’ 14z 156
71 95 19 143 157
72 96 120 1 144 168
73 97 21 145 155 |
74 98 122 145 170
75 95 123 147 m
76 100 124 18 — || | T
77 101 05 149 17
78 102 126 | 150 v |
79 103 127 151 175
80 10 128 | 152 176 .
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178 {
83 197 13i 155 17
84 108 132 155 180
Sum teflere] Nevner = |
Date l tnnsenderens
Tifa B ufy,
Fastsatt av Ki I- og moderniseringsd med hj 1 { forskeift
17. desember 2017 om bruk av fardisert spknad om sek i Sidedava
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6 Dato

10.03.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
SZRMEGLEREN AS
Postboks 33

4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4213 TVEDESTRAND
Gnr 59 Bnr 401 Fnr O Snr 8
Eiendommens adresse:

Tjennabakken 1, 4900 TVEDESTRAND

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 540 757
Som sekundeerbolig:  kr 2 163 027

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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ende fra januar 202!

{ henhold il avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtali. overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift efler annet offentlig vedtak skal folge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tiloasset bygningen. Loven aefinerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tiloasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtatt, vil
lasare og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke

med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):
= Kjgleskap / kombiskap m Fryseskap / -boks m Komfyr/stekeovn/koketopp

®m Oppvaskmaskin ® Annet: Vaskemaskin

2. Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger. alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfaiger, selv om disse er lese. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende. medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfelger, herunder ogsé &pne. fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfwaiger.

9. Avirekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tithgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer. integrerte hgyttalere eller lignende medfaiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14, Postkassemedfelger

forts. neste side _ f i

Selgers initialer



15.

16.
17.
18.
19.

20,

21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastrrontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert

trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfaiger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige 0g fignende der dette er pabudt. Lese stiger medfelger ikke.

Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes o& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette

derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasieportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfaige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeherslisten kommenteres under:

5 '.\-’IF ?(l '2 . 2 O 2 '—_—

s 3 - x

Sted/dato

1

y e \\ 1 1,{ i é.u

Selgers signatur Selgers signatur




VEDTEKTER
FOR SAMEIET Tjennabakken 1

Vedtatt i ekstraordingert arsmote

Den 16.10.2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16.juni 2017 nr. 65

I. Navn
Sameiets navn er Tjennabakken 1.

2. Organisering
Sameiet bestar av 9 boligseksjoner beliggende pa eiendommen med
gardsnummer 59 og bruksnummer 401 i Tvedestrand kommune. Sameiet ble
opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 7.6.2018.

3. Formal
Sameiet har til formdl 4 ivareta seksjonseiernes felles interesser og legge til
rette for et trygt, godt og hyggelig bomilje.

4. Disposisjonsrett

Det er fastsatt en sameiebrok som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel 1 sameiet.

Hver seksjonseier har eiendomsrett til en ideell andel av hele eiendommen i
henhold til sameiebroken og kan fritt disponere over egen seksjon med de
begrensninger som legges av eierseksjonsloven, disse vedtektene og vedtak i
sameiets arsmeote. Det kan ikke drives forretningsmessig korttidsutleie.

De deler av eiendommen som ikke den enkelte seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til, er fellesareal. Fellesarealet disponeres av sameierne med lik rett til
bruk uavhengig av sameiebrok.

Bruk av seksjonene eller fellesareal ma ikke pa urimelig eller unedvendig mate
vaere til skade eller til ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjon(er) kan ikke skilles ut fra sameiet.

Seksjonseierne kan holde dyr dersom gode grunner taler for det, det ikke er til
sjenanse eller ulempe for de ovrige seksjonseierne og styret godtar det.

5. Forhold til lov og forskrifter

Forhold som ikke omtales i disse vedtekter reguleres av Lov om eierseksjoner
(Eierseksjonsloven) av 10.6.2017, eller av andre lover (f.eks Lov om
brannvern) og forskrifter (f.eks Internkontrollforskriften).
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Arsmote har vedtatt bestemmelser om Helse, Miljo, Sikkerhet i sameiet og disse
ma folges.

Seksjonseierne plikter a folge de Lover, forskrifter og vedtak i sameiet som
foreligger. Det er styrets oppgave a formidle de aktuelle bestemmelser.

6. Styret

Sameiet skal ha et styre pa tre medlemmer og et varamedlem. Medlemmene
velges av arsmetet for 2 ar. Styreleder velges saerskilt. Alle kan gjenvelges.
Styremedlemmene ma bo i sameiet, vaere seksjonseiere og vaere myndige. Alle
seksjonseiere har plikt til 4 pata seg styreverv for en periode.

Et styremedlem ma fratre nar det ikke lenger er seksjonseier eller ikke bosatt i
eiendommen.

7. Arsmotet
Arsmotet har den overste myndigheten i sameiet. Alle seksjonseierne har rett til
a delta pa arsmeotet med forslags-, tale~ og stemmerett. Bare saker som meldt
inn og er med pa saklisten behandles pd drsmotet.
Et flertall pa drsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

Ordineert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert
arsmote holdes ndr styret finner det nedvendig, eller ndr minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Styret innkaller til Arsmotet skriftlig med et varsel pa minst atte og hoyst tjue
dager. Til ekstraordineert arsmote minst tre dager.

Innkallingen skal angi de sakene drsmetet skal behandle, og alltid
styrets beretning og regnskap for perioden 1.6. ~ 31.5. samt valg av
styremedlemmer. *(endret pa arsmotet 2019)1

Beslutninger pd drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet for 4 ta beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer
av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

8. Okonomi

Styret skal pase at felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngdr at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte
scksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelop som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmotet, eller av styret, for a dekke sin andel av
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felleskostnadene og avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak. Sameiebroken bestemmer den enkelte sameiers andel av
innbetalingene.

Som felleskostnader regnes bl.a:

1. Forsikring av sameiets bygninger og anlegg

2. Ytre vedlikehold av bygninger

3. Drift og vedlikehold av fellesareal. Herunder av arsmeotet godkjente
driftsavtaler
Strom og oppvarmingsutgifter av fellesareal
Gulvvarme i seksjonene
TV og datatilkobling iflg inngatt avtale med Get
Utgifter til forretningsforsel (regnskap) og til renhold av fellesareal
Avsetning til framtidig vedlikehold
Regninger anvises av styreleder. Ved dennes lengre fraveer, av en annen i
styret som styret bestemmer.

RNk

9. Salg og kjop

Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i
sameiet.

Ny scksjonseier/leietaker md godkjennes av styret. Styret kan ikke nekte
godkjennelse uten etter saklig grunn iflg lov eller disse vedtekter.

Bare seksjonseier kan kjope/eie garasjeplass.

10. Garasje

En seksjonseier kan, med samtykke fra styret, anlegge ladepunkt for kjoretoy i
tilknytning til egen parkeringsplass, eller andre steder som styret anviser.
Seksjonseiere som eonsker ladepunkt ma beaere kostnadene til installasjon og
utgifter til strom fullt ut.

Beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for
tilrettelagt plass, skal fa tilgang til slik plass sa langt det er mulig. Om
nedvendig kan styret bestemme at allerede tildelt parkeringsplass til en
scksjonseier skal byttes for a fa til en tilfredsstillende losning. Byttet gjelder sa
lenge beboeren har et dokumentert behov.

11. Forsikring

Sameiets bygninger og anlegg holdes forsikret i godkjent forsikringsselskap.
Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og premie betales.

Hoyere forsikringspremie pga bygningsmessige endringer og oppforinger
bekostet eller oppfort av den enkelte sameier, ma beeres av seksjonseieren.
Seksjonseieren ma ogsa fullt ut dekke egenandel i forsikringssak i disse
tilfellene
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Innboforsikring ma tegnes og bekostes av den enkelte seksjonseier.

12. Vedlikehold og endringer

En seksjonseier kan, med samtykke fra styret, gjennomfore tiltak pa
fellesarealene som er nedvendige pd grunn av nedsatt funksjonsevne.

Den enkelte sameier skal holde sin leilighet forsvarlig vedlike slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de ovrige sameierne.

Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfore vedlikehold og
reparasjoner selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfort av den tidligere
seksjonseieren.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseier. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon, utskifting og utbedring av tilfeldige skader nar det er
nedvendig

Utbedring av skader eller nodvendige reparasjoner pga uvettig eller skjodeslos
bruk mé dekkes av den enkelte seksjonseier. En seksjonseier som ikke oppfyller
vedlikeholdsplikten skal erstatte tap dette paforer andre seksjonseiere.

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, pabygg, innglassing, endring av utvendige farger eller
lignende, kan bare skje etter godkjenning av arsmetet.

Skal slikt arbeid utfores og bekostes av seksjonseierne selv, ma det kun skje
etter forutgaende godkjenning. Vedlikehold ma da bekostes av seksjonseieren.

13. Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38.

14. Endring i vedtektene
Arsmotet kan vedta og endre vedtektene med minst to tredeler av de avgitte
stemmer. Eierseksjonslovens bestemmelser om beslutningskrav gjelder.
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HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET TJENNABAKKEN 1

1. INNLEDNING
Styret har i henhold til vedtektene for Sameiet Tjennabakken 1 utarbeidet disse
ordensregler.

Beboere, sameiere eller leietagere, forplikter seg til 4 folge husordensreglene og er
ansvarlige for at de overholdes av husstanden og andre som gis adgang til
leilighetene og fellesarealet. Den enkelte seksjonseier er ansvarlige for eget besok, og
for at disse folger sameiets husordensregler.

Ved utleie plikter eier a informere leietaker seerskilt om vedtekter, husordensregler
0g ovrige bestemmelser som gjelder sameiet.

Meldinger fra styret til beboerne, utover det som er beskrevet i disse husordensregler,
er 4 betrakte som midlertidige husordensregler, som ma endelig vedtas pa forste
mulige sameiermete.

Styret skal pdse at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne gripe inn
ved overtredelse.

2. FELLESAREAL
Det paligger alle beboere a behandle fellesarealene aktsomt og holde omradet ryddig
og pent. Beboerne plikter & verne om busker, treer, terrasser og andre ytre anlegg og
a fjerne rusk, rask og seppel pa eiendommen.

3. BALKONGER, TERASSER OG PRIVATE UTEAREALER
Det m4 ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongen som kan vare til
sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser og lignende ma
henges pa innsiden av balkongene.

Tepper og toy ma ikke ristes pa terrasser, balkonger eller fra vinduer. Kleer skal ikke
henges over rekkverkene.

Det skal ikke luftes/torkes toy pa balkongene eller terrassene pa sen-~ og helligdager
eller offentlige hoytidsdager.

Det er kun tillat 4 benytte gassgrill eller elektrisk grill pa terrassene. I alle tilfeller
skal grilling finne sted med aktsomhet og 1 henhold til brannforskrifter.

Beplanting av private arealer og anvendelse av potteplanter, plassering av mobler pa
terrasser og balkonger ma ikke veere til sjenanse for naboer mht. rommingsveier,
utsikt, solforhold o.1.

4. RO OG ORDEN

Fra kl. 24.00 til kI 07.00 ma beboerne vare sarlig hensynsfulle slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i
leilighetene, hoylydt tale og musikk pa balkongene eller private utearealer forstyrrer
beboerne.



I tidsrommet kl. 24.00 — 07.00 skal det ikke spilles musikk med derer eller vinduer
apne. Stoyende arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 08.00
—-19.00

5.  SKILT OG OPPSLAG
Postkasser ved inngangen skal vaere ensartet, av den type som styret bestemmer.
Private, utvendige oppslag utover navneskilt ved ytterder tillates ikke.

6. ANTENNE/KABELANLEGG
Alle leiligheter er knyttet til felles antenne/kabelanlegg. Det er ikke tillatt 4 sette opp
utvendige antenner eller parabol pd bygninger eller pd private utearealer.

7. SOPPEL OG KILDESORTERING

Kommunens/renovasjonselskapets retningslinjer skal folges og seppelkasser benyttes.
Avfall som ikke skal i soppelkassene, herunder hageavfall skal, av den enkelte beboer,
bringes til kommunens gjenvinningsstasjon.

Det er ikke tillatt 4 sette avfall av noe slag ved siden av seppelkassene eller noe annet
sted pa fellesomrdder eller private utearealer.

8. GARASJEN OG INNGANGEN

Den enkelte er ansvarlig for at garasjeporten lukkes etter inn/utkjoring. Dette er
viktig for 4 hindre at uvedkommende tar seg inn i huset og for 4 unnga frost i
garasjen.

Den enkelte ma forsikre seg at den man laser opp for skal ha tilgang til huset.

9. SANKSJONER

Brudd pd husordensreglene anses som brudd pa sameierenes forpliktelser overfor
sameiet 1 henhold til vedtektene.

Enhver sameier er ansvarlig for skader som péfores sameiet eller sameierenes
eiendeler, av beboere, leictagere eller besokende i vedkommendes leilighet.

12. ANNET

Eventuelle klager pa andre sameiere for brudd pd husordensreglene skal i
utgangspunktet forsekes tatt opp direkte med vedkommende sameier, og sokes lost i
minnelighet, for styret kontaktes.

Sameiemotet kan endre husordensreglene dersom dette er nodvendig for
eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel.

Vedtatt pa sameiermote 16.10.2018



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Kari Mortensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 4199
kari.mortensen@sor.no

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
tvedestrandrisor@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Heidi Monge @Gia
Autorisert finansiell radgiver

? 1 Mob.: 97 99 42 06

heidi.oia@sor.no

Yy
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4 100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Tjennabakken 1, 4900 TVEDESTRAND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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