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Flott penthouse leilighet med spektakulaer
utsikt og supre solforhold - Unik beliggenhet
med 112 kvm. terrasser - p-plass - Heis

OMRADE
TANGEN YTTERST

ADRESSE
Tangen 102, 4608
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 20 500 000,-

Omkostninger: kr 523 400,-
Totalpris: kr 21023 400,-
Formuesverdi: kr 1338 206,-
Eiendomskatt: kr 16 979,-
Fellesutgifter: kr 4 934,-

BRA-i: 127 m?
BRA-e: 5 m?
BRA Total: 132 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2015

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 5

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 4248.2 m?

P4l Birkeland

Eiendomsmegler MNEF

990 99 228
pal.birkeland@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222
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TANGEN 102

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 150, bruksnummer 1823, seksjonsnummer 28 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 150,
bruksnummer 1854 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA -i:127 m?
BRA - e:5m?
BRA totalt: 132 m?
TBA: 112 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje

BRA-i: 127 m? Gang, vaskerom, dusj/wc, stue/kjskken, bad og 2 soverom.
BRA-e: 5 m? Bod.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje: 112 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshoyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Terrassen er 106 m2. og veranda ved soverom 6 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
4248.2 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt som er pent opparbeidet. Flott opparbeidet parkanlegg med vakre grgntarealer like ved. Tomten
disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjsering / sameievedtekter.

Beliggenhet

Eksklusiv penthouseleilighet med beliggenhet av de sjeldne helt i front/randsonen med fantastisk utsikt
over Oksay, innseilinga, sjgen, festninga, bathavna og Oddergya fra terrassen, stuer og kjgkken. Battrafikken
pa sjgen er naer, spennende og gjer at utsikten stadig er i endring. Omradet er ansett som Kristiansands nye
luksusbydel. Eiendommen er omringet av sjg, hav og elv. Dette gir et helt unikt lys i leilighet. Sol fra tidlig
morgen til sene kvelden. Leiligheten ligger med saerdeles gode sol- og utsiktsforhold helt ytterst pa Tangen.
Omradet er regnet som et av Kvadraturens mest attraktive omrader og tilbyr i gangavstand pa et bredt
tilbud av aktiviteter i Aquarama, Kilden i tillegg til et rikt utvalg av restauranter og servicetilbud like i
naerheten.




Adkomst
Leiligheten ligger pa Tangen Ytterst, i Kvadraturens randssone, Adkomst blir skiltet med Sgrmeglerens
visningsskilt ved fellesvisning

Sammendrag selgers egenerklaering
Pkt. 5 og 6: | felge styreformann er det en liten vannlekkasje i kjeller som utbedres i disse dager. Dette har
ingen innvirkning pa denne leiligheten.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Lekker og unik tilbaketrukket leilighet i 5. etasje med store gode vindusflater mot syd og vest mot den
fenomenale utsikten. Stor, solrik og flislagt terrasse med pergola pa hele 106 kvm. Garasjeplass i kjeller og
heis direkte opp til leilighetens etasje. Meget praktisk og funksjonelt.

Innhold 5. etasje:

Romslig hall med skyvedgrsgarderobe. Lys pen og meget romslig stue med store og gode vindusflater mot
den nydelige sjgutsikten og utgang til den store solrik usjenerte terrassen.

Kjokken med eksklusiv kjgkkeninnredning fra kvalitetsleverandaren Strai med meget god skap/og
benkeplass, integrerte haykvalitets hvitevarer (oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vinskap,
mikro-ovn, dampovn og kjal/fryseskap).

Spisestue i tilknytning til kjgkkenet.

Lekkert flislagt bad/wc med downlights, vegghengt toalett, dusjhjgrne og lekker og romslig
baderomsinnredning.

Flislagt vaskerom med downlights i tak, godt med innredning, vask og opplegg til vaskemaskin/
tarketrommel.

2 soverom med downlights i tak og godt med garderobeskap. Fra hovedsoverom er det inngang til eget bad
+ utgang til flislagt balkong med morgensol.

Lekkert flislagt bad/wc nr. 2 med downlights i tak, dusjhjerne og flott baderomsinnredning.
Romslig parkeringsplass i oppvarmet garasjeanlegg medfglger leiligheten.

Sportsbod til oppbevaring i kjeller.

Felles sykkelbod i kjeller.

Standard

Vi har gleden av a presentere omradets aller best beliggende frontleilighet helt ytterst pa Tangen med
spektakulaer utsikt over Oksay, byfjorden, Otra, Festninga, Bathavna, Bystranda, Oddergya og Otra.
Leiligheten har store og gode vindusflater noe som gjgr leiligheten saerdeles lys og luftig. Her kan vi by pa
stor og romslig stue, stor usjenert flislagt terrasse pa hele 106 kvm med utgang fra stue + frokostbalkong
med utgang fra soverom. Leiligheten ligger sveert usjenert til med lite eller ingen innsyn. Lekker og meget
innholdsrik med blant annet hall, stor og romslig stue med god plass for flere sittegrupper og spisestue, 2
soverom, 2 lekre flislagte bad, lekkert kjgkken og praktisk vaskerom.

Fast garasjeplass og bod i lukket garasjeanlegg er inkludert i prisen. Mulighet for kjgp av ekstra p-plass mot
pristillegg.

Dette er en meget eksklusiv eierleilighet med fantastiske sol og utsiktsforhold som ber sees for a fa det
rette inntrykket!




Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Thomas Adler Olsen den 14.08.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato 13.08.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig.
Det gjares oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Beskrivelse av eiendommen:

Leilighet beliggende i 5.etasje i leilighetsbygg som ble oppfart i 2015. Leiligheten fremstar i normal god
stand og vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra byggear, samt vatrommene og kjgkkeninnredningen. For @vrig
ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Folgende har fatt TG2 i rapporten (avvik som kan kreve tiltak):
Vatrom > 5. etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning.

Det er ingen avvik som krever umiddelbare tiltak.

Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer falger handelen: Hvitevarer pa kjskken medfalger.

Parkering
Det medfalger 1 parkeringsplass i byggets kjeller (nr. 5). Mulighet for kjgp av ekstra parkeringsplass mot
pristillegg (kr. 450.000).

Forsikringsselskap
|f Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0002599390

Diverse
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Styret foler at vi har god kontroll pa vedlikeholdet i Sameiet vart. Vi ser likevel ikke bort i fra at det
etterhvert vil bli nedvendig med ngdvendig vedlikehold. Styret er kontinuerlig pa jakt etter energisparende
tiltak, og det neste vil muligens veere a installere energisparing pa fjernvarmen. Dette koster selvfalgelig,
men gir reduksjon i energikostnadene, bade for seksjonseiere og fellesutgiftene. Installasjonskostnadene er
forelgpig beregnet til kr. 165.000.- inkl. mva. Det har ogsa vaert oppe forslag om "ombygging " av kjgkkenet
i selskapslokalet. Det vil ikke bli endret forelgpig. Et av screenene pa selskapslokalet hang seg opp, men er
forelgpig "reddet". Tining av inngangspartiene foran oppgang 106 og 108 skulle vaert ombygd, men det er
forelgpig ikke gjort. Det vil bli utfert i 2024. Det er noen utfordringer med hensyn til granittblokker og andre
ting som har sluppet taket utvendig. Det vil bli en befaring sammen med utbygger etter paske varen 2024.
Problemet gjelder spesielt utvendig Blokk A og Blokk C. Det vil fortsatt bli gjort arbeid med tetting av
lekkasjer i garasje og bodganger.




ENERGI

Oppvarming
Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

OKONOMI

Eiendomsskatt
Kr 16 979

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 1338 206

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5085 181

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
124/8741

Felleskostnader inkluderer

Driftsutgifter kr. 4.300,- kommunale avgifter, renovasjon, felles forsikring pa bygg, forretningsfersel, renhold
fellesareal, vedlikehold/serviceavtaler, vaktmestertjenester, energi/strem fellesareal, Telia TV kr. 220,-, Telia
bredband kr. 99,-, filterskifte og malerdata Techem kr. 215,-, styre- og revisjonshonorar. Garasjeplass nr. 5 kr.
100,-.

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 934

Andel fellesformue
Kr 18 074

Andel fellesformue dato
13.08.2024




SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Tangen Ytterst

Organisasjonsnummer
916212887

Om sameiet

Vedlikehold/oppgraderinger utfert i 2023:

Det har vaert en god del vedlikehold og oppgraderinger i 2023. Som nevnt i arsberetningen har vi na skiftet
alle lysrar/lyspaerer i fellesarealene til Led-lys. Foliene pa glassrekkverkene mot elva / sjgen og festningen er
alle skiftet. Dette ble utfart etter en erstatning fra leverandgr og utbygger pa kr. 200.000.-
Overvannspumpe i sluken under blokk B er skiftet grunnet defekt (overledning) Det er gjort utskifting av en
rekke varmegjenvinnere pa leverandars bekostning. Skulle flere fa problemer na, sa ma den enkelte
seksjonseier ta kostnaden selv. Alle filter i ventilasjonsanleggene er skiftet. Parketten i forste trappeavsats i
oppgang 104 og 112 er utbedret for "knirk". Oppgang 104 har fatt slipt og lakkert alle trinn fra inngang til
forste etasje. Det har vaert gjort mange forsgk pa a stoppe lekkasjene i bod- arealene, og dette arbeidet vil
fortsette. Vi ma imidlertid vente til det blir gode plussgrader en gang pa varen far vi kan gjare en skikkelig
jakt pa lekkasjene. Det har veert oppgradering av utearealet, hvor vi har plantet nye busker og treer. Det er
videre beskaret alt som har veert overgrodd slik at det skal bli flott nar varen kommer. Pa trappehus,
betong-flater og nedkjaring til garasjen er granske og algeblomstring fjernet. Vi har byttet ut alle
nokkelbrikker med nye, slik at vi na kan forandre en hovedkode til bruk av vare servicepartnere nar vi gnsker
det. Alt matte programmeres pa nytt. Vi har som nevnt i arsberetningen installert Apurgo
vannbehandlingssystem. Her er det sendt ut fyldig informasjon tidligere. Det er "fraest” opp nye spor i
garasjen slik at vannet skal renne til sluk, og ikke fra sluk. Ser mye bedre ut. Ringe klokken i oppgang 100 er
reparert. Inngangsdaren i oppgang 100 er endelig "rettet opp” og justert, og "kalerabi-steinene” er slipt slik
at deren apner greit.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger:

Styret feler at vi har god kontroll pa vedlikeholdet i Sameiet vart. Vi ser likevel ikke bort i fra at det
etterhvert vil bli nedvendig med ngdvendig vedlikehold. Styret er kontinuerlig pa jakt etter energisparende
tiltak, og det neste vil muligens veere a installere energisparing pa fjernvarmen. Dette koster selvfalgelig,
men gir reduksjon i energikostnadene, bade for seksjonseiere og fellesutgiftene. Installasjonskostnadene er
forelgpig beregnet til kr. 165.000.- inkl. mva. Det har ogsa veert oppe forslag om "ombygging " av kjgkkenet
i selskapslokalet. Det vil ikke bli endret forelgpig. Et av screenene pa selskapslokalet hang seg opp, men er
forelgpig "reddet"”. Tining av inngangspartiene foran oppgang 106 og 108 skulle veert ombygd, men det er
forelgpig ikke gjort. Det vil bli utfgrt i 2024. Det er noen utfordringer med hensyn til granittblokker og andre
ting som har sluppet taket utvendig. Det vil bli en befaring sammen med utbygger etter paske varen 2024.
Problemet gjelder spesielt utvendig Blokk A og Blokk C. Det vil fortsatt bli gjort arbeid med tetting av
lekkasjer i garasje og bodganger.

Pa denne eiendommen er det forurenset grunn eller mistanke om forurenset grunn og det er forbudt a
foreta seg noe som kan medfgre fare for forurensning. Lokalitetsnr: 3292. Lokalitetsnavn: Tangen
avfallsplass. Pavirkningsgrad: Liten / Ingen kjent pavikning, med dagens areal/resipentbruk. Myndighet:
Fylkesmann. http://grunnforurensning.miljodirektoratet.no finnes mer detaljerte opplysninger om de
registrerte

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa felgende vilkar:

- Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets eiendom.

- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke
tillatt @ mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellespark.




FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

13.06.2014 - Dokumentnr: 480481 - Best. om adkomstrett. Rettighetshaver: Kristiansand Kommune. Org.nr:
820 852 982. Bestemmelse om gangrett for allmennheten.

2110.2015 - Dokumentnr: 973218 - Best. om vann/kloakkledning. Rettighetshaver: Kristiansand Kommune.
Org.nr: 820 852 982. Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m. Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler. Bestemmelse om telefonledning/telesentral. Bestemmelse om mur. Pliktig
medlemskap i velforening/huseierforening.

21.10.2015 - Dokumentnr: 973218 - Bestemmelse om gjerde.

Ingen rettigheter registrert.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 23.11.2016. Ferdigattesten gjelder store sammenbygde boligbygg pa 5 etg.
eller mer / oppfaring. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfart arbeid pa boliger
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og tilharer reguleringsplan nr. 1359, reguleringsbestemmelser for
detaljregulering Tangen, felt B2-6, datert 11.09.2013, samt plan nr. 1264, bestemmelser til kommunedelplan
for Kvadraturen og Vestre havn, del 1 - Kvadraturen 2011-2022. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at
det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel.

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud. Hvis eiendommen ikke
er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset |jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 20 500 000

Totalpris
Kr 21 023 400

Omkostninger kjopers beskrivelse
20 500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

512 500,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

513 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
523 400,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

21013 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
21023 400,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.




Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.




Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,25 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre kr 307 890,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Mona Hginess

Oppdragsanvarlig

Pal Birkeland
Eiendomsmegler MNEF
pal.birkeland@sormegleren.no
TIf: 990 99 228

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
14.10.2024
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Nabolagsprofil

Tangen 110 - Nabolaget Kvadraturen serest - vurdert av 117 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

& Kvadraturen videregaende skole
Totalt 25 ulike linjer

4+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

X  Kristiansand Kjevik

& Randoyane
Linje 91

Skoler

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.)

146 elever, 13 klasser

Lovisenlund skole (1-7 kl.)
449 elever, 21 klasser

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 27 min %

191 elever, 10 klasser

Oddemarka skole (8-10 kl.)
423 elever, 30 klasser

Grim skole (8-10 kl.)
472 elever, 34 klasser

Tangen videregaende skole
850 elever

Akademiet vgs Kristiansand
180 elever

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 79/100

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100

* Naboskapet
AN .
wE Heflige 56/100

Aldersfordeling
X o
MEAN
X R N N
O N
Eis BN
T X o N
wn O~
«il 3
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omrade Personer
B Kvadraturen serost 2968
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Lund barnehage (1-5 ar)
38 barn

Bamsebo barnehage (1-5 ar)
83 barn

Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar)
32 barn

Dagligvare

Rema 1000 Tangen
Post i butikk, PostNord

Kiwi Elvegata

372%
389 %

30.7%

324 %

17.2%
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

39213
2654586

19 min #

1.3 km

7 min &
2.1 km

8 min &
2.4 km

8 min A&
0.6 km

8min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

K 1. Gaende

&= 2 Egen bil
&b 3. Sykkel

o, Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 84/100

xz. Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 83/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 83/100

Sport

@ Tangenparken Neermiljgpark
Ballspill

@ Bystranda sandvolleybane
Ballspill

& SATS Aquarama

SATS Kristiansand Sentrum

3

Boligmasse

B 2% enebolig
B 76% blokk
23% annet

«Fantastisk hyggelige og
engasjerte naboer»

Sitat fra en lokalkjent

3 min &
0.2 km

5min %
0.4 km

5min &

22 min &

Varer/Tjenester
Sandens Kjopesenter 19 min %
@ Apotek 1 Aquarama 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37%ibarnehagealder
B 27% 6-12 ar

13% 13-15 ar
W 23%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 65%

B Kvadraturen serest
B Kristiansand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Tangen 102, 4608 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune
3 gnr. 150, bnr. 1823, snr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 132 m? BRA-i: 127 m?

Befaringsdato: 13.08.2024 Rapportdato: 14.08.2024 Oppdragsnr.: 19204-3619 Referansenummer: XM1635

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
QA e

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19204-3619 Befaringsdato: 13.08.2024

Side: 2 av 19



Tangen 102, 4608 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 150 - Bnr 1823 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19204-3619 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 3av 19



Tangen 102, 4608 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 150 - Bnr 1823 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy

Oppdragsnr.: 19204-3619 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 4 av 19



Tangen 102, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1823
4204 KRISTIANSAND

Leilighet beliggende i 5.etasje i leilighetsbygg som ble

Beskrivelse av eiendommen

oppfert i 2015. Leiligheten fremstar i normal god stand og

vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra byggear, samt
vatrommene og kjgkkeninnredningen.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Leilighet - Byggear: 2015

Ga til side

UTVENDIG

Utvendige fasader som var mulig a besiktige i fra
terrasse, veranda fremstod i normal god stand pa
befaringen. Vinduer har 3.lags glass, samt
skyvedgr og balkongdgrer og lyd/branndgr er
montert som inngangsdgr til leiligheten. Terrasse
ut i fra stuen og veranda ved soverommet har
heller pa dekke med papp-tekking og rekkverker i
stal/glass el. har hgyde pa ca. 1,20 m.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendige dgrer og innvendige overflater i fra
byggear har normal bruksslitasje, og etasjeskiller
er oppfgrt i betong konstruksjoner. Ingen
merkbare sig/retningsavvik ble registrert pa
innvendige gulver pa befaringen. Det ble malt ca.
2-6 mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele
rommet i gang, stue/kjpkken, soverom pa
befaringen.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 19204-3619

Befaringsdato:

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I
4639 KRISTIANSAND

Vaskerommet er i fra byggear og har fliser pa
gulvet med oppkant fliser langs vegger, malte
platevegger og malt innvendig tak. Sluk med
stalrist i gulvet og innredning med stal-vask,
opplegg for vaskemaskin, sluk og rgrskap er
montert. Vaskerommet har 2 ventiler i himlingen
for avtrekk, tilluft til rommet. Sluk med stalrist i
gulvet foran innredningen med klemring,
mansjett. Gulvet har litt fall og det ble malt
hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp membran ved
dgrterkslen til topp sluk i gulvet pa befaringen.
Overflater har normal slitasje og det ble ikke malt
unormale fuktverdier med fuktindikator pa
overflater i vaskerommet pa befaringen.

Dusj/wc rom er i fra byggear og har flislagt gulv
med vannbaren gulvvarme, fliser pa vegger, fliser
i dusjen og malt innvendig tak. Slukrenne i gulvet
i dusjen og vegghengt toalett, dusj og servant er
montert. Baderommet har ventil i himlingen og
luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.
Gulvet har litt fall, litt ned senket gulv i dusjen
med litt fall til slukrennen ved vegg og det ble
malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp
membran ved dgrterskelen til topp slukrenne i
dusjen pa befaringen. Overflater har normal
slitasje og det ble ikke malt unormale fuktverdier
med fuktindikator pa overflater i baderommet pa
befaringen.

Baderommet er i fra byggear og har flislagt gulv
med vannbaren gulvvarme, fliser pa vegger, fliser
i dusjen og malt innvendig tak. Slukrenne i gulvet
i dusjen og vegghengt toalett, dusj og baderoms
innredning med servant er montert. Baderommet
har ventil i himlingen og luftespalte under dgr
bladet for tilluft til rommet. Gulvet har litt fall, litt
ned senket gulv i dusjen med litt fall til sluk
rennen ved vegg og det ble malt hgydeforskjell
pa 25 mm. i fra topp membran ved dgrterskelen
til topp slukrenne i dusjen pa befaringen.
Overflater har normal slitasje og det ble ikke malt
unormale fuktverdier med fuktindikator pa
overflater i baderommet pa befaringen.

Ga til side
KIBKKEN
Strai-kjgkkeninnredning i fra byggear fremstar i
normal god stand, og kjgkkenventilatoren er
tilkoblet ventilasjonsanlegget i himlingen i
vaskerommet.
13.08.2024 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avlgpsrgr av plast og rgrskap med plast-vannrgr i
rgr-i-rgr system er montert i vaskerommet.
Leiligheten varmes opp med vannbaren gulv
varme og rgrskap er montert i vaskerommet, og
balansert ventilasjonsanlegg er montert i
himlingen i vaskerommet. Gasspeis er montert i
stuen og gasseholder er plassert utvendig i skap
pa terrassen. Sikringsskap med automatsikringer
er montert i skap i soverommet, brannalarm og
sprinkleranlegg er montert i leiligheten og
brannslukningsapparat i vaskerommet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg a til si

Lovlighet G til side

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

|
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av leiligheten

innvendig, felles arealer, utvendige fasader og en bod i felles
kjeller er ikke kontrollert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vatrom > 5. etasje > Dusj/wc > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 5. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Jicv8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Véatrom > 5. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2015 lhht. kommunen.
Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

INNVENDIG
Veggkonstruksjon
Utvendige fasader som var mulig a besiktige i fra terrasse, veranda Overflater

fremstod i normal god stand pa befaringen. A
Innvendige overflater i fra byggear har normal bruksslitasje med bla.

noen mindre merker, riper i parkett-gulver pa utsatte steder.

Vinduer

Vinduer i fra byggear med 3.lags glass fremstar i normal god stand.
Normalt vedlikehold kan paregnes.

Dgrer

Lyd/branndgr som inngangsder til leiligheten og skyvedgr og
balkongdgrer i fra byggear med 3.lags glass fremstar i normal god stand.
Normalt vedlikehold kan paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Etasjeskiller er oppfgrt i betong konstruksjoner. Lyd/brannskiller mellom
boenheter er ikke kontrollert. Ingen merkbare sig/retningsavvik ble
registrert pa innvendige gulver pa befaringen. Det ble malt ca. 2-6 mm.
sig/avvik med gulvlaser gjennom hele rommet i gang, stue/kjgkken,
soverom pa befaringen. Alle gulver ble ikke kontrollert med laser.

Terrasse ut i fra stuen og veranda ved soverommet har heller pa dekke
med papp-tekking og rekkverker i stal/glass el. har hgyde pa ca. 1,20 m.
Overflater har normal veerslitasje og normalt vedlikehold kan paregnes.
Papp-tekkingene og avrenning, fall forhold pa dekker til avigp, overlgp
er ikke kontrollert av undertegnede.
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Tilstandsrapport

Radon 5. ETASJE > VASKEROM
Leiligheten ligger i 5.etasje og radonmaling er ikke relevant. Sluk, membran og tettesjikt
Sluk med stalrist i gulvet foran innredningen med klemring, mansjett.
Det ble ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i

vaskerommet pa befaringen.
Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar i normal god stand.

VATROM
5. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant fliser
langs vegger, malte platevegger og malt innvendig tak. Sluk med stalrist i
gulvet og innredning med stal-vask, opplegg for vaskemaskin, sluk og
rgrskap er montert. Vaskerommet har 2 ventiler i himlingen for avtrekk,
tilluft til rommet.

5. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

-

5. ETASJE > VASKEROM

Innredning med stal-vask, opplegg for vaskemaskin, sluk og rgrskap er
montert. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Overflater vegger og himling

Malte platevegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

5. ETASJE > VASKEROM
5. ETASJE > VASKEROM Ventilasjon

Overflater Gulv Vaskerommet har 2 ventiler i himlingen for avtrekk, tilluft til rommet.

Fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger har normal slitasje.
Gulvet har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp
membran ved dgrterkslen til topp sluk i gulvet pa befaringen.
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5. ETASJE > DUSJ/WC

Generell

Baderommet er i fra byggear og har flislagt gulv med vannbaren
gulvvarme, fliser pa vegger, fliser i dusjen og malt innvendig tak.
Slukrenne i gulvet i dusjen og vegghengt toalett, dusj og servant er
montert. Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under
dgrbladet for tilluft til rommet.

5. ETASJE > DUSJ/WC

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

5. ETASJE > DUSJ/WC

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme har normal slitasje. Gulvet har
litt fall, litt ned senket gulv i dusjen med litt fall til slukrennen ved vegg
og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp membran ved
dgrterskelen til topp slukrenne i dusjen pa befaringen.

Oppdragsnr.: 19204-3619

5. ETASJE > DUSJ/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Slukrenne i gulvet i dusjen uten muliget for kontroll av mansjett,
membran. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa
overflater i baderommet pa befaringen.

5. ETASJE > DUSJ/WC

Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusj og servant er montert. Registrerte ingen
lekkasjer pa befaringen.

5. ETASJE > DUSJ/WC

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

5. ETASJE > DUSJ/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.
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5. ETASJE > BAD

Generell

Baderommet er i fra byggear og har flislagt gulv med vannbaren
gulvvarme, fliser pa vegger, fliser i dusjen og malt innvendig tak.
Slukrenne i gulvet i dusjen og vegghengt toalett, dusj og
baderomsinnredning med servant er montert. Baderommet har ventil i
himlingen og luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.

5. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

5. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme har normal slitasje. Gulvet har
litt fall, litt ned senket gulv i dusjen med litt fall til slukrennen ved vegg
og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp membran ved
dgrterskelen til topp slukrenne i dusjen pa befaringen.

5. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Slukrenne i gulvet i dusjen uten muliget for kontroll av mansjett,

membran. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa
overflater i baderommet pa befaringen.

Oppdragsnr.: 19204-3619
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5. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusj og baderomsinnredning med servant er
montert. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist skader pa innredning.

Skuffefront under servanten har noe fuktsvelling.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utskifting kan paregnes.

5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

5. ETASJE > BAD Balansert ventilasjonsanlegg som er montert i himlingen i vaskerommet
er ikke kontrollert av undertegnede.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

KI@KKEN
5. ETASJE > STUE/KIJ@KKEN

Overflater og innredning

Strai-kjgkkeninnredning i fra byggear har normal slitasje og fremstar i
normal god stand. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Andre installasjoner

Gasspeisen som er montert i stuen er ikke kontrollert av undertegnede.
Gasseholder er plassert utvendig i skap pa terrassen.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjskkenventilatoren er tilkoblet ventilasjonsanlegget i himlingen i
vaskerommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

‘= Vannledninger

Rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert i vaskerommet,
registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Side: 12 av 19
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Vannbaren varme

Leiligheten varmes opp med vannbaren gulvvarme og rgrskap er
montert i vaskerommet. Anlegget er ikke kontrollert av undertegnede.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i skap i soverommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Installert byggear av Bravida.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 19204-3619
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannalarm og sprinkleranlegg er montert i leiligheten og
brannslukningsapparat i vaskerommet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
v i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk iownd |
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard

Etasje
5. etasje

Kjeller

SUmM
SUM BRA

Romfordeling

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

127

127
132

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

127 112

5
112

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .

1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. etasje Gang ,.Vaskerom , Dusj/wc,

Stue/kjgkken , Bad, 2 soverom

Kjeller Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 127 0
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Tangen 102, 4608 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 150 - Bnr 1823 Odderhei Terrasse 64 k I l
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2024 Thomas A. Olsen Takstingenigr

Mona Hginess Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 1823 28 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Tangen 102

Hjemmelshaver
Hginess Mona

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 13.08.2024 Gjennomlest. Gjennomgatt Nei
Eier 13.08.2024 Eier har gitt opplysninger om leiligheten.  Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 14.08.2024 Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 19204-3619 Befaringsdato:  13.08.2024 Side: 17 av 19



Tangen 102, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1823
4204 KRISTIANSAND

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19204-3619 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tangen 102, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1823
4204 KRISTIANSAND

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19204-3619 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XM1635

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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B,

Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklaeringen
| egenerklasringsskjemaet skal du svare pa spersmal om boligens naveerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og rlig pé alt du kjenner til - ogsa om ting du kjenner til fra for din eiertid.

Husk at svarene dine skal omfatte felgende:
Enebolig: Samtlige bygninger pa elendommen.
Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.

. Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifiserti sparsmalsteksten.

Til slutt i skjemaat vil du fa tilbud om & tegne boligselger forsikiing.

Informasjon om eiendommen

Adresse TMWSZM \0]_' '-H) 0% K-x"v"‘;md.a-d\. Postadresse
Boligtype Le/"l"‘j}"d Areal

Bruksenhetsnummer
[=)
789 p00/e?
Antall vatrom 2) Byggesr 2.0 19

Informasjon om selger

Hovedselger JZ;\JL YQ LAd b

Medselger Medselger

Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de
- helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

[T Dne
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Vatrom

11

2.1

2.2

2.3

2.4

Har det vart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja Ez Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D la @ Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglart og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,

men utfert deler av arbeidet selv. Presiser | sa fall hvem som gjorde hva.
[:l Faglzert D Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja B Nei
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Tak, yttervegg og fasade

31

4.1

4,2

4.3

4.4

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?
] Ja B Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?

D Ja E Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har bruxt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser | sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utfarte jobben?

Har du dokumentasjon péa arbeidet?

[ (] Nei

Side3av12



0

Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i byggets kjeller

eller underetasje?

E Ja D Nei D lkke relevant for min boligtype

5.1 Beskriv feilen og omfanget: : ' - _ ‘,{49. 9 {(
\ A 4J( Y‘d nam LY Fi i LP‘"M
N s | e Aayer. Dl hee
‘wv-m\f!@*"'i) }”’;‘ A.L‘M’“'- L"'”'!""’)’4'0“(”'

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
.@ Ja D Nei EI lkke relevant for min boligtype
6.1 Beskriv feilen og omfanget

S r_}ﬂx Sl

7 Har det vaert problemer med eller er det utfert arbeid pa dreneringen?
O ja X Nei
71 Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bide faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Fagleert D Ufaglaert

7.2 Fortell kort hva som ble gjort:

7.3 Hvis utfort av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

7.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D la D Nel
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Elektrisitet

8.1

21

2.2

9.3

7.4

Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
D ja E Nel

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?
D ja g Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv, Presiser [ s fall hvem som gjorde hva.

D Faglaart D Ufaglzert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfart av faglaerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O e [ Nei
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Rer

10

10.1

11

12

121

12.2

12.3

12.4

0

Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviapskvern eller liknende?
D la E’ Nel

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige aviepsrer eller vannror?
D la E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pé utvendige eller innvendige aviopsrar eller vannror?
D Ja Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bdde faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert 1:] Ufaglaart

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dekumentasjon pa arbeidet?

L ja (] Nei
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Ventilasjon og oppvarming

13

13.1

14

141

15

151

15.2

153

15.4

Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja lg Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert fell pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme, sentraifyr, pelletsanlegg, gasskjeler
eller lignende varmeanlegg

D Ja E Nej

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja E Nej

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

] Faglaert L—_l Ufaglaert

Fortell kort hva sum ble gjort:

Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

D IE] D Nei
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Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pé setningsskader?
D Ja E Nei

16.1 Beskriv feilen og omfanget:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
I:J |a gl Nei

17.1 Beskriv feilen og omfanget:
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Sopp og skadedyr

18

18.1

19

19.1

20

20.1

21

211

Har det vaert skadedyr i boligen?
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

D Ja E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det veert skadedyr | sameiet eller borettslaget?

[:] Ja E Nei B Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen?
Mugg kan fremstd som prikker eller flekker pa en overflate Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av & vaere svexket, Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader.

D la & Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det veert mugg, sopp eller rdte i sameiet eller borettslaget?

Mugg kan framstd som prikker eller fiekker pa en overflate. Réteskacet treverk sprekker opp og beerer preg av a

vaere svekket,

D la @ Nei D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:
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Ufagleert arbeid

22

23

24

241

24.2

24.3

24.4

Har ufaglarte utfert arbeid som normalt bar utfares av faglaerte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt,

D Ja E Nei

Beskriv hva som ble gjort og nar:

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?
D ja Nei

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet rorn til boligrom?
I:i ja [E Nel

Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalfisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfart av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja D Nei
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

B ja [:I Nei D Nei, ikke soknadspliktig
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Planer og godkjenninger

25

26

27

27.1

28

28.1

29

29.1

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

[:l Ja D Nei Ikke relevant for min boligtype

Er det utfort radonmaling?
D la ‘:l Nei

Nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naromradet?
D la E Nei

Fortell kort hva som ble gjort:

Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D la E Nei D Ikke relevant for min boligtype

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja E Nei E_I |kke relevant for min boligtype

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier
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Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngaelse. «<Ukjents vil si fell som ikke var
synlige da kjeper besiktiget boligen for kjop eller som ikke er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet, titstandsrapporten eller
prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjeper.

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

@nsker du boligselgerforsikring?
g Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

D Nei, jeg avslér boligselgerforsikring

.
JM A\ ness \Cf‘iwz{ I/{s 20;9

Signatur hovedselger Dato og sted

Mowa WginESS
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET TANGEN YTTERST

Onsdag 20.03.2024 KI: 18:00
Scandic Hotel Bystranda

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Forslag til mgteleder.

Styrets innstilling: Styret foreslar Styreleder Ole Nygaard til mgteleder.

1.2 Valg av protokollfgrer
Styremedlem Ole Gundersen foreslds som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Johan Svensson foresl3s til & undertegne sammen med mgteleder.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevarende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: /&rsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Det har veert en komite" i arbeid for & utrede forslag til mer inntekter for sameiets
felleslokaler

Vedlagt ligger forslaget fra komiteen.
Til styret Sameiet Tangen Ytterst v/Ole Nygaard

Fra: Anne Lise FI3t, Inger Hilde Knutsen, Tone Rudi Olsen, Sarita Sehjpal, Kristin Choi
Hinna

Mgte angdende fremtidig bruk av selskapslokalet
Formalet med selskapslokalet skal vaere et tilbud til beboerne i sameiet slik at man kan
samle et stgrre antall familie og venner enn i sin egen leilighet. I tillegg bgr

selskapslokalet vaere et samlingssted for beboerne, slik at man far til et godt sosialt miljg
i sameiet.
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Av aktiviteter som kan gjennomfgres i lokalet nevnes blant annet:

* Uformell samling med kaffe og vafler, f.eks en gang pr uke eller m&ned

* bytte av bgker (en gang i kvartalet)

* TV-kvelder (fotball, h&ndball, VM, OL etc)

* spillekvelder (for eks quiz)

* Tema kvelder - for eks vinsmaking

* Middager en gang i m&neden (dette kan ogs8 vaere tema - for eks indisk mat, koreansk
mat etc)

Vi trenger noen til & ta ansvar for dette. Tone har sagt seg villig, og vil ta initiativ til
vafler. Hun vil prgve & f& med noen flere som kan hjelpe til
(2-3 stk).Frivillige ma oppfordres til & melde seg.

Det m& kjgpes inn dobbelt vaffeljern og mixmaster. Vi ser for oss at man vippser penger
til dem som har statt for innkjgpet. Rengjering foretas av de som er ansvarlig for vaflene
(stgvsuge) - oppvask.

N&r det gjelder bokbytte er ogsa dette lett & gjennomfgre, og vi foreslar at det kjgpes
inn en stor kasse som kan st8 i ganga hvor bgker som ikke byttes kan legges. Da kan
man g3 dit for & finne seg bgker.

Temakvelder - for eksempel vinsmaking kan gjennomfgres uten for mye ekstra arbeid
eller tilrettelegging.

N&r det gjelder middag en gang i m&neden krever dette en del tilpasninger pa kjokkenet.
Slik det er na er oppvaskmaskinen for darlig. Det vil veere ngdvendig med en maskin
som vasker fortere og som har stgrre kapasitet. Vi ber styret om & be om pris for ny
oppvaskmaskin og eventuelt en ombygging av kjgkkenet. Det kan vaere 3 gjgre
kjokkenet stgrre ved & ta bort vegg der pianoet star i dag eller sl3 inn vegg til toalett. En
slik ombygging og oppgradering vil komme alle til gode som bruker selskapslokalet.

TV er i dag plassert pd en mate som gjgr det vanskelig 8 se ved 3 sitte i sofa gruppen. Vi
forslar at det innhentes tilbud pa & sette opp prosjektor og lerret i stedet for/i tillegg til
TV.

Ved alle aktiviteter md det veere noen som er ansvarlig for rengjgring. Sameiet bgr
derfor kjgpe inn stgvsuger som kan benyttes.

P& &rsmgte kan evt en av oss presentere noen av disse ideene, og utfordre beborne til &
o . N
veere med a ta ansvar for gjennomfgringer.

Forslag til vedtak: Styret gnsker seg fgrst og fremst innspill / forslag til gkte inntekter
for bruk av selskapslokalet / gjesterom.

Styret har forgvrig vedtatt at rengjgring av lokalene skal utfgres
av sameiets samarbeidspartner pa rengjgring / vedlikehold.

Alle arrangementer som arrangeres skal ha en ansvarlig som ma
legge inn betaling p& kr.1000.- pr. gang til rengjgring etc.

Vi ser gjerne at det kan utnevnes en liten komite som til enhver

tid er ansvarlig for & etterse at lokalene vedlikeholdes pa en
skikkelig mate.
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5. Saker fra styret

Det er sgknad fra seksonseiere som ikke har overbygd terrasse om montering av
markise.

Styret foreslar fglgende:

Ved oppsett av markiser skal fargen pd metallet veere RAL 7016, og duken skal
veaere fargekode 108108.

Markisene kan ikke monteres pa mursteinskledningen.

Montering skal gjgres av profesjonelt firma, slik at man er trygg pa festene
holder vaer og vind. Seksjonseier har vedlikeholdsplikt.

Det skal sendes sgknad til styret, og arbeidet kan ikke starte/utfgres fgr styret
har godkjent sgknaden.

Sak vedrgrende utsmykking av oppgangene i sameiet ( se vedlegg i fra komite)
Styret anbefaler 3 ga for punkt 1) Status quo. Ikke ga for utsmykking av
fellesarealene ( oppgangene )

Forslag til vedtak: Styrets forslag vedtas ndr det gjelder markiser.

Styrets innstilling: Styrets forslag ndr det gjelder markiser vedtas, og legges inn
under punkt 4.3 i vedtektene.

6. Styrehonorar
Valgkomiteens forslag: Ramme for styregodtgjgrelse kr.200.000,-

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 200.000.-
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

Styrets innstilling: Styret foresl8r kr. 200.000.- i samlet styrehonorar.

7. Valg

N&veerende styret:

Styreleder, Ole Nygaard
Styremedlem, Gunn Marit Eriksen
Styremedlem, @yvind @stensen
Styremedlem, Ole Gundersen
Varamedlem, Margret Dyrholm
Varamedlem, Jon Kvitne

For & f& registrert det nye styret i Bronngysund er det viktig at under hvert punkt m3 det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pa valg i ar eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder
Ole Nygaard, Blokk B, foreslds gjenvalgt som styreleder for 2 &r

Forslag til vedtak: Ole Nygaard er valgt som styreleder for 2 r.

7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem : Gunn Marit Eriksen, Blokk A(velges for 2 &r) gjenvalg
Styremedlem : Ole Gundersen , Blokk C (ikke pa valg)
Styremedlem : @yvind @stensen , Blokk B( ikke pa valg)

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:
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Styrets arsmelding for SAMEIET TANGEN YTTERST 2023

SAMEIET TANGEN YTTERST ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets hovedoppgave
er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler av eiendommen
som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet
er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det fremlagte
resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets drift i 2023 og
om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av: Styreleder, Ole
Nygaard, TANGEN 108

Styremedlem, Gunn Marit Eriksen, TANGEN 102

Styremedlem, @yvind @stensen, TANGEN 108

Styremedlem, Ole Gundersen, TANGEN 112

Varamedlem, Margret Dyrholm, Tangen 114

Varamedlem, Jon Kvitne, TANGEN 100

Styrets arbeid i 2023

Det har veert avholdt 11 styremgter siste &r.

Det er nd 9 &r siden de forste flyttet inn i A-blokka, og 8 &r siden B og C blokkene ble
ferdigstilt. Det begynner nd etterhvert 8 bli behov for vedlikehold som vi m3 ta ansvar for
selv. Reklamasjonstiden er ute for det meste, men vi henger pa der vi kan. Dette gjelder
spesielt lekkasjen i bodarealene.

Som dere husker fra siste &rsmgte, vedtok vi & skifte ut alle lyspunkter i fellesarealene til
Led lys, samme som vi gjorde i garasjen. Styret er veldig forngyd med resultatet, og vi har
en reduksjon strgmforbruk i fellesarealene pa pé ca. 26.5 % fra 2021 til 2023. Samtidig er
strgmavgiften redusert med ca. 35% inklusiv strgmstgtte.

Styret har hatt en gjennomgang av alle serviceavtaler for om mulig & redusere priser.
Eneste avtalen som er skiftet og reforhandlet er avtalen som omhandler VVS og
sprinklerservice. Her har vi inngdtt en ny avtale med firma FLOW Kristiansand, et firma
som har mange tidligere ansatte fra Egeland Rgr. mange av disse var med da Sameiet
Tangen Ytterst ble bygd. Det var forgvrig gjennom dette nye selskapet vi fikk nyss om
Apurgo vannbehandlingssystemet vi fikk installert og satt i drift like fgr jul.

Sameiet har hatt en avtale med firma Techem om drift og vedlikehold av smartladeanlegget
vart. Techem gnsket & slutte med drift av El-bil lading og avtalen ble derfor terminert. Vi
gikk s8, etter anbefaling fra Techem i forhandlinger med MER, et firma som eies av A Energi
(tidligere Agder Energi) og inngikk ny avtale med dette firmaet om drift av
smartladeanlegget vart. Dette fungerer etter styrets oppfatning meget bra, og like far jul
fikk vi anledning til & lade bilene p& spotpris. Etterhvert skal det ogsd bli mulig 3 stille inn
lading slik at bilen er ferdig ladet til et bestemt tidspunkt, ladet pa billigste spotpris i
perioden.

Bruker man MER appen s& setter man forelgpig inn ladeledningen ndr man parkerer bilen,
og s& kan man starte ladingen nar prisen er lavest. Det er om a gjgre at ikke alle lader med
en gang de kommer hjem fra jobb, da vi far en hgy effektbelasting og en hgy strempris pa
fellesstrgmmen.

Styret har sammen med styrefellesskapet p& Tangen forhandlet frem en bedre og billigere
avtale med Telia om leveranse av TV og Internett. Alle seksjonseiere i sameiet vart skal ha
fatt ny "router". Vi haper alt fungerer tilfredstillende n3.

Kommunen har vedtatt & etablere en treningsrigg midt foran byggene vare. Styret har gjort
en stor innsats for & flytte "riggen" til stedet hvor treningsapperatene var plassert tidligere.
Det fikk vi ingen gehgr for, men vi fikk iallefall plassert den nye treningsriggen pd et sted
hvor det er minst sjenanse for beboerne vare. Dette er Kommunens eiendom, og vi har
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ingen ting vi skulle ha sagt om bruken av dette.

Vi har omsider ogsa fatt kommunen til & utplassere to store granittbuer foran byggene, slik
at vi slipper alle biler som kjgrer fram og tilbake foran byggene.

Styret har sammen med Styrefellesskapet pa Tangen ogsa hatt flere mgter med
representantene for kommunen som har ansvar for Palmesus. Her vi vi engasjert advokat,
og oversendt innspill om hvordan vi som beboere pa Tangen opplever Palmesus og hvordan
vi gnsker at det skal veere fremover. La det det vaere sagt med en gang, Palmesus kommer
til & bli pd Bystranda. Kommunen godkjent avtalen med Palmesus for 2024, og hadde som
mélsetning & inngd ny avtale innen utgangen av 2023. Dette er utsatt og vi er lovet & bli
holdt orientert om hva som skjer. Vi legger ikke skjul pa at vi har bedt kommunen stille
strengere krav til Palmesus i ny avtale.

Vi har ogsa i ar hatt dugnad med utvask av garasjen. Her var det veldig godt oppmgte, og
vi kommer til & arrangere dette minst en gang i Igpet av vinter / v8r. Sannsynligvis blir det
behov for 2 ganger.

Selskapslokalet/gjesterom seksjon 4 i sameiet.

S& er Sameiet endelig blitt eier av seksjon 4 i Sameiet vart som bestar av selskapslokalet
og 2 gjesterom.Som dere husker har vi tidligere fatt tilbud om & overta seksjon 4 for kr.
750.000.- Dette ble stoppet da det kom opp en avtale som medfgrte begrenset bruk av
seksjonen. Styreleder har i Igpet av fjoraret forhandlet frem en avtale med utbyggerne om
kjgp av seksjon 4 for kr. 200.000.- inkl alle kostnader. Kjgpet ble vedtatt i styret, og kjgpet
ble betalt over Sameiets driftskonto. Det er ingen tvil om at dette er en stor fordel for
Sameiet, og styret haper pd gkt bruk av selskapslokalet og gjesterommene. Booking av
gjesterom og selskapslokalet foretas p& Sameiets web side, www.tangenytterst.no.

Vi har igjen hatt opprydning i sykkelstallen, og sykler som ikke har riktig merke ble fjernet.
Styret har inngdtt avtale med Sgbo om bevaring av HMS internkontroll slik at alle
etterhvert skal vite hvem som har ansvaret for hva og nar ting skal utfgres. Kontroll av

brannalarm / sprinkleranlegg, filterskift etc.

Det ble pd &rsmgtet 2023 bestemt at det skulle etableres en komite for eventuell
utsmykning av trappehusene vare. Komiteen vil kommentere forslaget pa arsmgte.

Driftsresultatet 2023 er minus kr. 252.271.- mot budsjett minus kr. 620.000.-
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Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023

Det har vaert en god del vedlikehold og oppgraderinger i 2023.
Som nevnt i &rsberetningen har vi nd skiftet alle lysrgr/lyspeerer i fellesarealene til Led-lys.

Foliene pa glassrekkverkene mot elva / sjgen og festningen er alle skiftet. Dette ble utfgrt
etter en erstaning fra leverandgr og utbygger pa kr. 200.000.-

Overvannspumpe i sluken under blokk B er skiftet grunnet defekt (overledning)
Det er gjort utskifting av en rekke varmegjenvinnere pa leverandgrs beskostning. Skulle
flere fa problemer n&, sd ma den enkelte seksjonseier ta kostnaden selv. Alle filtere i

ventilasjonsanleggene er skiftet.

Parketten i fgrste trappeavsats i oppgang 104 og 112 er utbedret for "knirk". Oppgang 104
har fatt slipt og lakkert alle trinn fra inngang til forste etasje.

Det har veert gjort mange forsgk pd & stoppe lekkasjene i bodarealene, og dette arbeidet vil
fortsette. Vi ma imidlertid vente til det blir gode plussgrader en gang pa varen fgr vi kan
gjore en skikkelig jakt pd lekkasjene.

Det har veert oppgradering av utearealet, hvor vi har plantet nye busker og traer. Det er
videre beskaret alt som har veert overgrodd slik at det skal bli flott ndr varen kommer.

P& trappehus, betongflater og nedkjgring til garasjen er grenske og algeblomstring fiernet.

Vi har byttet ut alle ngkkelbrikker med nye, slik at vi nd kan forandre en hovedkode til bruk
av vare servicepartnere nar vi gnsker det. Alt matte programmeres pa nytt.

Vi har som nevnt i arsberetningen installert Apurgo vannbehandlingssystem. Her er det
sendt ut fyldig informasjon tidligere.

Det er "fraest" opp nye spor i garasjen slik at vannet skal renne til sluk, og ikke fra sluk. Ser
mye bedre ut.

Ringe klokken i oppgang 100 er reparert.

Inngangsdgren i oppgang 100 er endelig "rettet opp" og justert, og "kalerabisteinene" er
slipt slik at dgren apner greit.
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Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Styret foler at vi har god kontroll pd vedlikeholdet | Sameiet vart.

Vi ser likevel ikke bort i fra at det etterhvert vil bli ngdvendig med ngdvendig vedlikehold.
Styret er kontinuerlig pa jakt etter energisparende tiltak, og det neste vil muligens veere 8
installere energisparing pa fjernvarmen. Dette koster selvfglgelig , men gir reduksjon i
energikostnadene, b&de for seksjonseiere og fellesutgiftene. Installasjonskostnadene er
forelgpig beregnet til kr. 165.000.- inkl. mva.

Det har ogsd veert oppe forslag om "ombygging " av kjokkenet i selskapslokalet. Det vil
ikke bli endret forelgpig.

Et av screenene pa selskapslokalet hang seg opp, men er forelgpig "reddet".

Tining av inngangspartiene foran oppgang 106 og 108 skulle vaert ombygd, men det er
forelgpig ikke gjort. Det vil bli utfart i 2024.

Det er noen utfordringer med hensyn til granittblokker og andre ting som har sluppet taket
utvendig. Det vil bli en befaring sammen med utbygger etter pdske vdren 2024. Problemet
gjelder spesielt utvendig Blokk A og Blokk C.

Det vil fortsatt bli gjort arbeid med tetting av lekkasjer i garasje og bodganger.

/&rsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatrapport klient 163 SAMEIET TANGEN YTTERST

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 3278136 3168 870 3278 400 3584 400
Innbetalt kabel TV/Internett 286 535 230 350 252 000 220 000
Bredb? nd/IP-telefon/Kollektiv internett 100 385 93 330 93 600 110 000
Inntekt garasjer 129 600 129 600 129 600 129 600
Andre leieinntekter 1 82 350 92 020 96 000 84 000
Oppvarming 814 248 892 978 0 0
Andre driftsinntekter 2 108 487 279 067 0 0
Sum inntekter 4799 741 4886 215 3849 600 4128 000
Driftskostnader
Revisjonshonorar 3 12313 11 563 12 000 13 800
Styrehonorar 4 125 000 116 000 118 000 200 000
Forretningsfnrerhonorar 119 837 117 371 114 000 120 000
R3 dgivningstjenester 39729 69 485 0 25000
Vaktmestertjenester 246 715 326 891 360 000 360 000
Andre tienester 73 562 75 450 72 000 72 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 5 17 625 16 356 16 200 28 000
Vedlikehold/serviceavtaler 6 1578 331 905 891 1976 000 1308 000
Kabel-tv/Internett 296 032 234294 252 000 220 000
Bredb? nd/Ip-telefon/kollektiv internett 102 216 95120 96 000 110 000
Forsikring 205901 177 505 192 000 228 000
Kommunale avgifter 817 484 722 292 792 000 924 000
Strmm 276 662 357 476 420 000 300 000
Oppvarming 7 935 824 1053 042 0 175 000
Renhold, fellesareal 185423 122 635 0 0
Verktny, driftsmatriell, inventar 0 733 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 0 731 0 0
Telefon og porto 0 0 5400 0
Drift maskiner 249 0 0 0
Andre driftsutgifter 8 24 096 66 618 45 400 47 200
Sum driftskostnader 5056 998 4 469 454 4471 000 4131000
Driftsresultat -257 258 416 761 -621 400 -3 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4987 776 1400 3000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 4987 776 1400 3000
i rsresultat 9 -252 271 417 538 -620 000 0
Disponering av resultat
Overfnring til opptjent egenkapital 10 252 271 -417 538 -620 000 0
Sum disponering av resultat 252271 -417 538 -620 000 0

SAMEIET TANGEN YTTERST
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Balanserapport klient

163 SAMEIET TANGENYTTERST

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 11 200 000 0
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 200 000 0
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 536 915 254515
Andre fordringer 12 33 550 113 870
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 697 799 1581 136
Sum omlnpsmidler 9 1268 264 1949 520
SUMEIENDELER 1468 264 1949 520

SAMEIET TANGEN YTTERST
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Balanserapport klient 163 SAMEIET TANGEN YTTERST

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1248518 1248518
i rets resultat -252 271 0
Sum egenkapital 10 996 247 1248 518
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 37433 25803
Gjeld til forretningsfnrer 0 6 425
Leverandnrgjeld 349 583 583 775
Annen kortsiktig gjeld 13 85000 85 000
Sum kortsiktig gjeld 9 472 016 701 003
Sum gjeld 472016 701 003
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 1468 264 1949 520

Sted:____________________ ,dator___________
Ole Nygaard Ole Gundersen Gunn Marit Eriksen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

dyvind dstensen
Styremedlem

SAMEIET TANGEN YTTERST
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Til arsmogtet 2024

| forbindelse med arsmgtet 2023, ble det fremmet et forslag i sak 4.1, om & utsmykke oppgangene i
sameiets 3 bygg.

Vedtaket i arsmgtet var som fglger:

«Det etableres en komité som skal utarbeide et forlag til vurdering pé neste drsmgte.»
Dette ble vedtatt med 16 mot 15 stemmer.
Styret ba Einar Dyrholm og Ellen Frivold om a8 komme med forslag til arets arsmgte.

Vi har hatt to mgter og har diskutert 3 forskjellige alternativer. Vi har ogsa hatt kontakt med
eksterne aktgrer for a innhente erfaringer og forslag til alternative Igsninger.

Vi har i sameiet 8 oppganger og vi har valgt a fokusere pa 5 etasjer i det ene forslaget, dette fordi det
i flere tilfeller er privatiserte adkomster i toppetasjene. Det vil kunne justeres. Det vil si minimum 40
fellesarealer.

Vi er kommet fram til fglgende 3 alternativer:

1) Status quo. Vivelger & ikke ga for utsmykking av fellesarealene (oppgangene).

2) Grafiske profiler utarbeidet av en kunstner, som monteres pa veggene. Her tenker vi at det
vil veere 5 forskjellige design som gar igjen i hver av oppgangene,

3) Orginalkunst. | mgte med Galleri Bi-Z har vi fatt en vurdering av hvilke muligheter som finnes.
Bi-Z har erfaring med utsmykking av sameier. Kostnadene ved en slik Igsning vil bety at det
ikke er realistisk a utsmykke annet enn fgrste etasje. Kunsten vil veere det man ser ved
ankomst til bygget. Vi vil foresla en arlig rokering av bildene for at det ikke blir for statisk.

Forslag 2 og 3 vil kreve et budsjett pa 120.000 til 160.000kr. Kostnadene ved begge Igsninger er
relativt like. En forutsetning for a fa giennomfgrt en eventuell utsmykking er selvfglgelig at arsmgtet
gir styret fullmakt til & bevilge penger til formalet.

To forhold ma tas med i betraktning.
Forslag 2: ved oppussing av gangene vil profilene matte fjernes og en ny kostnad vil eventuelt palgpe.

Forslag 3: Kunst montert i fellesarealer ma sikres og eventuelt forsikres. Dette medfgrer ikke veldig
store kostnader.

Det stemmes f@rst over punkt 1. Dersom arsmgtet velger a ga videre ma det stemmes over de andre
to alternativene.

Forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til 3 finne inndekning av kostnadene dersom arsmetet velger alternativ 2 eller 3.

Kristiansand 20/2-2024 Ellen Frivold Einar Dyrholm
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | SAMEIET TANGEN YTTERST onsdag 20.03.2024 kl. 18:00 - Scandic
Hotel Bystranda.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Forslag til mgteleder.

Vedtak:
Styret fores|dr Styreleder Ole Nygaard til mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer
Styremedlem Ole Gundersen foreslds som protokollfgrer.

Vedtak:
Forslag vedtatt

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Johan Svensson foresl3s til & undertegne sammen med styreleder.

Vedtak:
Forslag vedtatt

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
36 oppmgtte og 1 fullmakt

Vedtak:
36 oppmgtte og 1 fullmakt

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
/&rsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.
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4. Saker innmeldt fra eierne

Det har veert en komite" i arbeid for & utrede forslag til mer inntekter for sameiets
felleslokaler

Vedlagt ligger forslaget fra komiteen.

Til styret Sameiet Tangen Ytterst v/Ole Nygaard

Fra: Anne Lise FI3t, Inger Hilde Knutsen, Tone Rudi Olsen, Sarita Sehjpal, Kristin Choi Hinna
Mgte angdende fremtidig bruk av selskapslokalet

Formalet med selskapslokalet skal vaere et tilbud til beboerne i sameiet slik at man kan samle
et stgrre antall familie og venner enn i sin egen leilighet. I tillegg bgr selskapslokalet vaere et
samlingssted for beboerne, slik at man far til et godt sosialt miljg i sameiet.

Av aktiviteter som kan gjennomfgres i lokalet nevnes blant annet:

* Uformell samling med kaffe og vafler, f.eks en gang pr uke eller m&ned

* bytte av bgker (en gang i kvartalet)

* TV-kvelder (fotball, h&ndball, VM, OL etc)

* spillekvelder (for eks quiz)

* Tema kvelder - for eks vinsmaking

* Middager en gang i m&neden (dette kan ogsa vaere tema - for eks indisk mat, koreansk
mat etc)

Vi trenger noen til & ta ansvar for dette. Tone har sagt seg villig, og vil ta initiativ til vafler.
Hun vil prgve & f& med noen flere som kan hjelpe til
(2-3 stk).Frivillige ma oppfordres til & melde seg.

Det ma kjgpes inn dobbelt vaffeljern og mixmaster. Vi ser for oss at man vippser penger til
dem som har sttt for innkjgpet. Rengjgring foretas av de som er ansvarlig for vaflene
(stgvsuge) - oppvask.

N&r det gjelder bokbytte er ogsa dette lett & gjennomfgre, og vi foreslar at det kjgpes inn en
stor kasse som kan st8 i ganga hvor bgker som ikke byttes kan legges. Da kan man g3 dit for
& finne seg bgker.

Temakvelder - for eksempel vinsmaking kan gjennomfgres uten for mye ekstra arbeid eller
tilrettelegging.

N&r det gjelder middag en gang i m&neden krever dette en del tilpasninger pa kjgkkenet. Slik
det er na er oppvaskmaskinen for darlig. Det vil vaere ngdvendig med en maskin som vasker
fortere og som har stgrre kapasitet. Vi ber styret om & be om pris for ny oppvaskmaskin og
eventuelt en ombygging av kjgkkenet. Det kan vaere & gjore kjokkenet stgrre ved & ta bort
vegg der pianoet star i dag eller sld inn vegg til toalett. En slik ombygging og oppgradering
vil komme alle til gode som bruker selskapslokalet.

TV er i dag plassert pd en mate som gjgr det vanskelig & se ved 3 sitte i sofa gruppen. Vi
forslar at det innhentes tilbud pa & sette opp prosjektor og lerret i stedet for/i tillegg til TV.

Ved alle aktiviteter ma det vaere noen som er ansvarlig for rengjgring. Sameiet bgr derfor
kjgpe inn stgvsuger som kan benyttes.

P& &rsmgte kan evt en av oss presentere noen av disse ideene, og utfordre beborne til &
o . .
veere med a ta ansvar for gjennomfgringer.

Vedtak:
Ingen beslutninger tatt, overlatt til styret
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5. Saker fra styret

Det er sgknad fra seksonseiere som ikke har overbygd terrasse om montering av markise.
Styret foreslar fglgende:

Ved oppsett av markiser skal fargen pa metallet veere RAL 7016, og duken skal
vaere fargekode 108108.

Markisene kan ikke monteres p& mursteinskledningen.

Montering skal gjgres av profesjonelt firma, slik at man er trygg pa festene holder
vaer og vind. Seksjonseier har vedlikeholdsplikt.

Det skal sendes sgknad til styret, og arbeidet kan ikke starte/utfgres for styret har
godkjent sgknaden.

Sak vedrgrende utsmykking av oppgangene i sameiet ( se vedlegg i fra komite)
Styret anbefaler & g3 for punkt 1) Status quo. Ikke ga for utsmykking av
fellesarealene ( oppgangene )

Vedtak:
Pkt 1 vedtatt

Utsmykning nedstemt

6. Styrehonorar
Valgkomiteens forslag: Ramme for styregodtgjgrelse kr.200.000,-

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
Ole Nygaard, Blokk B, foreslds gjenvalgt som styreleder for 2 &r

Vedtak:
Ole Nygaard er valgt som styreleder for 2 &r.

7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem : Gunn Marit Eriksen, Blokk A(velges for 2 ar) gjenvalg
Styremedlem : Ole Gundersen , Blokk C (ikke pa valg)
Styremedlem : @yvind @stensen , Blokk B( ikke pa valg)

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt:

Styremedlem : Gunn Marit Eriksen, Blokk A, gjenvalgt for 2 &r.

Styremedlem : Ole Gundersen, Blokk C, har 1 &r igjen av perioden.
Styremedlem : @yvind @stensen, Blokk B , har 1 &r igjen av perioden.
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Adresse:
Sameiet Tangen Ytterst
Postboks 2736
7439 Trondheim Organisasjonsnummer 916 212 887

Sameiet Tangen Ytterst

2.1

2.2,

VEDTEKTER
FOR SAMEIET TANGEN YTTERST

Vedtatt i arsmgte

i medhold av lov om eierseksjoner 16.
juni 2017 nr. 65
Endret sist 26.3.2021

Innledning

Sameiets navn er Sameiet Tangen Ytterst, og har gardsnummer 150 og bruksnummer
1823 i Kristiansand kommune. Sameiet bestar av 85 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon i henhold til kommunens seksjoneringsvedtak tinglyst den 21.
oktober 2015.

DISPOSISJONSRETTEN OVER
SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er eiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles
ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.



Adresse:
Sameiet Tangen Ytterst
Postboks 2736
7439 Trondheim Organisasjonsnummer 916 212 887

Sameiet Tangen Ytterst

2.3.

2.4.

Begrensningen i fgrste ledd gjelder ikke kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for 3
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal 3
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger,
eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende husordensregler.

En seksjonseier kan etter samtykke fra styret koble seg til felles kabel for lading av
Elbil med en smart lader. Laderen ma tilfredsstille krav fra leverandgr av felles
elkabel. Billaderne knyttes til system fra Techem for automatisk avlesning av
stremforbruk pa ladeenheten. All installasjon skal foretas av firma som Sameiets
styre til enhver tid har avtale med — og det skal fremlegges samsvarserkleering.
Kostnader til etablering av smart lader, vedlikehold og strém dekkes av den enkelte
seksjonseier. Dersom man ma bytte parkeringsplass (for eksempel ved at man har
fatt en HC plass og at denne na ma overlates til beboer med HC bevis), ma beboer
med HC bevis betale for eventuelt smartlader som befinner seg pa plassen med
mindre den kan flyttes til ny plass.



Adresse:
Sameiet Tangen Ytterst
Postboks 2736
7439 Trondheim Organisasjonsnummer 916 212 887

Sameiet Tangen Ytterst

2.5.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Det er ikke tillatt & r@yke i heis, trappeoppganger, garasjekjeller eller gvrige
innvendige fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i
ventilasjonsanlegget til andre leiligheter.

Biloppstillingsplassen skal kun brukes til parkering av bil/motorkjgretgy innenfor
oppmerking av den enkeltes plass.

Det tillates bare utleie eller salg av parkeringsplasser til seksjonseiere.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er
ikke tillatt.

Seksjonseierne fastsetter bestemmelser om bruken av naeringsseksjonen.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne En
seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Et slikt dokumentert
behov vil veere et gyldig parkeringskort for forflytningshemmet. Disse beboerne har
krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. HC
plassene er nummerert fra HC1 — HC9. HC plass koster 25000 kr mer enn vanlig plass.
Byttekj@p skjer til forholdsvis pris for HC plass og pris for normal parkeringsplass..
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Beboer med inngang Al, A2 eller A3 skal
fortrinnsvis tildeles HC9, beboer med inngang B2 skal fortrinnsvis tildeles HC1 eller
HC2, inngang B1 tildeles fortrinnsvis HC3, HC4, HC5 eller HC6, beboer med inngang C3
tildeles fortrinnsvis HC8, og beboer med inngang C2 tildeles fortrinnsvisHC7. Plassen
byttes tilbake ved salg av seksjonen eller nar kommunalt parkeringskort for
forflytningshemmet utlgper. Mellomlegget pa 25000 kroner betales ogsa tilbake.
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Adresse:

Sameiet Tangen Ytterst
Postboks 2736

7439 Trondheim Organisasjonsnummer 916 212 887

Sameiet Tangen Ytterst

2.6.

Styret f@rer kontroll for plasser hvor det er byttekjgp. Denne vedtektsbestemmelsen
kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen
har vetorett mot endring av vedtekten.

Oversikt HC plasser:

Parkplass 93 = HCplass #1

Parkplass 96 = HCplass #2

Parkplass 99 = HCplass #3
Parkplass 100 = HCplass #4
Parkplass 101 = HCplass #5
Parkplass 102 = HCplass #6
Parkplass 49 = HCplass #7
Parkplass 46 = HCplass #8
Parkplass 15 = HCplass #9

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gj@r krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.
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2.7

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller
tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

KAMERAOVERVAKING

Kameraovervaking i garasje og bodarealer er tillat. Varselskilter om overvakingen skal
vaere montert i henhold til gjeldende regelverk. Tiltaket kan kun iverksettes av styret.
Kamera er retta mot trafikkdrer som nedkjgrsel garasje og sykkelboder eventuelt
bodarealer. Bilder blir lagra i syv dager (i trad med Datatilsynets anbefaling) Rommet
hvor bilder er lagra er avlast, og selve utstyret er plassert i Iast skap (i trad med
Datatilsynets anbefaling) Et fatall personer vil ha tilgang til bilder, p.t. to personer i
styret. Utlevering av bildemateriale vil veere avgrensa til hendelser hvor det er
alvorlige hendelser (i trad med Datatilsynets anbefaling)

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del.
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4.1.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, dusj, badekar og vasker,
ventilasjonsanlegg ogkjokkenvifte i leiligheten

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring i)
vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.
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4.2,

4.3.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utf@rt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles

installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den

enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 4.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa

reparasjon og utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punk. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med f@rste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve 3 fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige
grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes f@r samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
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4.4,

4.5,

Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 4.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
falgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 4.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 4.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.
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4.6.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
3 utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha
regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 4.1 og 4.2 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 4.1 eller 4.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.
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4.7.

5.1.

5.2.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 4.1 og 4.2 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 4.1 eller 4.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet
om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse,
skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan
stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppf@rsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. En
begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter
eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til  gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig
innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.
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6.5.

6.6.

6.7.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmegtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 6.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet a)
behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmegte etter 6.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 6.4 fierde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmete for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmegtet og til & uttale seg. Styreleder har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.
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6.8.

6.9.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens nzaerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

6.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets

myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som

tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd

annet punkt.

6.11. Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sasmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

6.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

6.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

6.14. Protokoll fra arsmgtet
Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bor det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.
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Adresse:
Sameiet Tangen Ytterst
Postboks 2736
7439 Trondheim Organisasjonsnummer 916 212 887

Sameiet Tangen Ytterst

7.1.

7.2.

7.3.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og tre styremedlemmer.

Valg av styret, valgkomite, tjenestetid og vederlag

Det velges en valgkomite ved hvert arsmeote som legger fram forslag til
styremedlemmer pa neste arsmete. I tillegg skal valgkomiteen legge frem forslag til
ramme for styregodtgjerelse. Valgkomiteen bestar av 3 medlemmer som velges for ett
ar av gangen, og det er valgkomiteen som foreslar medlemmer til valg.

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Arsmgtet
velger ogsa to varamedlemmer til styret.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar.

Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede skal nestlederen
vaere mopteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre referat fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne referatet. Referatet skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok,

15



Adresse:
Sameiet Tangen Ytterst
Postboks 2736
7439 Trondheim Organisasjonsnummer 916 212 887

Sameiet Tangen Ytterst

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt
stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga
referatet.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@grge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmegtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
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Adresse:
Sameiet Tangen Ytterst
Postboks 2736
7439 Trondheim Organisasjonsnummer 916 212 887

Sameiet Tangen Ytterst

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

10.

11.

tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@ARER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer, gi instrukser, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a
avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG  REVISJON

Plikt til 3 fgre regnskap

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven. Regnskapet for
det forrige kalenderaret legges fram av styret pa det ordinaere arsmegtet.

Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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BOREGLER FOR SAMEIET TANGEN YTTERST

(Vedtatt i sameiermgte 19.05. 2015)

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets boregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, harverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

AKktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro 1 sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet kI 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Sgppeldunker plasseres
innenfor sameiets eiendom og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.

Merknad:

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinare
kvanta av ting som ma kastes. Det ordin@re dunksystem er ikke dimensjonert
til & ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere
bort slike kvanta.

b Séppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,
mgbler etc.) er det ikke tillatt a plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom, dersom de vil vare til sjenanse for andre.

Parkering

Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass pr boenhet er
utgangspunktet. Det ma bare parkeres pa oppmerkede plasser. Det er ikke adgang til &
plassere motorsykler etc. i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det avsettes plass til gjester.



Styret fastsetter hvor motorsykler, sykler, mopeder etc. skal kunne settes. Barnevogner,
sykler, ski, dekk mv. ma ikke plasseres slik at det er til hindrer for vanlig ferdsel.

Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
e FEkskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Det er ikke tillatt a mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellespark.

Bruk av veranda.
Det er tillatt a grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet.

Risting av t@y, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten nermere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.

Fellesareal ved heis og korridorer
Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Styret skal fastsette
retningslinjer for mgblering og dekorering.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt a montere store gjenstander som er synlige for andre beboere, med mindre
styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner, markiser etc.
Balkongflagg er tillatt.

Bruksoverlating
Dersom en eier gnsker a leie ut boligen til andre, ma styret orienteres.

Rgyking
Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappoppganger, svalganger, garasjekjeller eller gvrige
innvendige fellesarealer.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og apningssystem.



Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.
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¢ oS04y 76

Returneres tit

. Kristiansand kommune Begjering” om:

Oppmélingsvesenet DX Oppdetingi eierseksjaner

Orgnr. 985713510 D Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr I Kommunens navn | Gnr. | Bor. | Festenr. Snr.

1001 Kristiansand 150 1823

2. Hijemmelshaver(e)

Fodselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)? Navn tdeell andel *
963 296 746 Kristiansand Kommune
3. Bagaering
8- |For- |[Brek |Ti S.- |For- |Brek | Tik S- |For- |Brek | Tk S- |For- |Brek | T S.- |For- |Brek | T¥-
ar | ma | (tellen? g?:’n . | maw | (teflen® ;“f}g; . | maw | (elen® m‘,‘) or. [ mae | (ele? I:"gg; o | male | (eler® ﬁ
1 B 87 18| B | 130 35| B | 101 52| B 87 69| B 86
2| B 87 18| B 86 3| B 80 53| B 89 70| B 86
3| B 89 20| B 86 37| B 80 54| B | 130 7| B8 | 114
4 | N 148 21| B | 114 38| B | 101 55| B 86 72| B 87
5| B 86 22| B | 202 39| B | 101 56| B 86 73| B 87
6 | B 86 23| B 89 4| 8 80 57| 8 | 114 74| B 89
7|8 114 24| B | 130 41| B 80 58| B 87 75| B | 130
8 | B 87 25| B 87 42| B | 101 59| B 87 76| B 86
9| B 87 26| B 86 43| B | 101 60| B 89 7| B8 86
10| B 89 27| B | 114 44| B 80 61| B | 130 78| B | 114
1| B 130 28| B | 124 45| B 80 62| B 86 79| B | 106
12| B 86 23| B 86 46| B | 101 63| B 86 80| B 67
13| B 86 30| B | 114 41| B | 119 64| B | 114 81| B 99
14| B 114 31| B | 232 48| B 80 65| B 87 82| B 86
15| B 87 32| B | 101 4| B | 101 66| B 87 83| B 86
16 | B 87 33| B 80 50| B | 131 67| B 89 84| B | 114
17| B 89 34| 8 | 101 51| B 87 68| B | 130 85| B | 110
86| B | 124

Eiendommen begjssres oppdelt i elerseksjoner slik det frem ar av etterstaende fordelingsliste.
Sum tellere: | 8626 = nevner: | 8626

4, Supplerende tekst 7

0BS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i
og eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

: ¥
Dato | Partenes underskrift g_:ly S lﬁa,{}c y M
Wfy-15 i /@ PeR_ACNE EXDSTVEST
Tormod Nybe! Pl Hanacses

SF0217 Elektronisk utgave Side tav3




Attestert kopi av dok.nr. 2015/972892/200 Side 10 av 35
Uthentet 2024-08-14 10:38

= Kartverket

Gnr.:150 Bnr.: 1823 Fnr.: ,
Adresse: Tangen 1 - 114 CQLC@U A 7, O
Sokkelhayde:
Koordinatsystem: Euref89 sone32
Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:800

[ 10 20 a0
——————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt =

e S = Usikre eiendomsgrenser

pato: 02.10.2015
Det kan forekomme feil i eilendomsgrenser og kartinnhold. sign.: RH




Attestert kopi av dok.nr. 2015/972892/200 Side 11 av 35
Uthentet 2024-08-14 10:38

= Kartverket

Gnr.: 150 Bnr.: 1823 For.: snr.:
Adresse: Tangen 1-114 \,/Q (,%7 i ;2 nD 2 O
KRISTIANSAND Sokkelhgyde: (
O Koordinatsystem: Euref83 sone32

Malestokk: 1:800

Kvalitet eiendomsgrenser:
[ 10 20 30 m

———————————— Mélte eiendomsgrenser, koordinatmalt

e e Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: RH

o Gagat®
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Koordinatsystem: Euref89 sone 32
10

pDato: 13.08.2024
Sign.: Anita Raustfal

Malestokk: 1:1000

0

Snr.:

Fnr.:

Bnr.: 1823

Adresse: Tangen 102
Areal i m2: 4248,2

Gnr.:150
Anm.:
Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser
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N\ %%%
N ™
L o\

e
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Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Kvalitet eiendomsgrenser:




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Rentfeforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tfre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre mdneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju

dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

S

T

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primeerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé
tre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring tilloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Tangen 102, 4608 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



sormegleren.no

Y
7

SORMEGLEREN

PAL BIRKELAND | Eiendomsmegler MNEF | 990 99 228
pal.birkeland@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. KRISTIANSAND | Skippergata 10 | 38 02 22
22



