Tjuvhelleren 64

Hellemyr

Prisantydning: kr 5 290 000,-
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Flott, pabygd enebolig over to etasjer med store, solrike og usjenerte uteplasser. Garasje pa tomt. Etablert boligomrade
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Boligen ligger ideelt til pa Hellemyr, med gangavstand til busstopp, lyslaype, barnehage, skoler, turleyper, klatrepark og dagligvarebutikk.



Flott, pabygd enebolig over to etasjer med
store, solrike og usjenerte uteplasser. Garasje
pda tomt. Etablert boligomrdade

OMRADE
Hellemyr

ADRESSE
Tjuvhelleren 64, 4628
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 5 290 000,-
Omkostninger: kr 152 550,-

Totalpris: kr 5 442 550,-
Formuesverdi: kr 1188 743,-

Kommunale avgifter: kr 16 694,- per ar

Eiendomskatt: kr 5 546,-

BRA-i: 143 m?
BRA-e: 8 m?

BRA Total: 151 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 2000
Soverom: 3

Etasje: 2

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 384.9 m?

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler

464 73135
johan.elieson@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4611 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



TJUVHELLEREN 64

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 151, bruksnummer 2629 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 143 m?
BRA -e:8m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 151 m?
TBA: 77 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 93 m? Stue , Kjokken , Stue 2, Gang/trapperom , Bad/vaskerom.
BRA-e: 8 m? Utvendig bod.

2. etasje
BRA-i: 50 m? Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Stue , Bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
70 m?

2. etasje

7m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Lovlighet - Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
384.9 m?

Beliggenhet

Boligen ligger i et populaert og rolig boligomrade pa den nye delen av Hellemyr. Busstopp med hyppige
avganger i naerheten av boligen. Videre er det kort vei til lyslaype, barnehage, skoler, turlayper, og
dagligvarebutikk. Ca. 7 km inn til Kristiansand sentrum.




Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Andreas Natvig

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Under faglger en kort oppsummering av selgers egenerklaeringsskjema. For fullstendige opplysninger vises
det til vedlagte egenerklaering.

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, La Fibo Trespo-plater, nytt dusjkabinett, nytt
toalett, ny baderomsinnredning. Full oppussing minus gulv. Utfart av Rerlegger Einar Baardsen VVS. 2011.

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja, | 2019. Vanninntrenging over
der ut til terrasse fra stue. Forsikringssak, alt fikset og i orden.

24 / 25.1 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? Ja,
Nytt tilbygg bygd ut fra kjgkken og terrasse. Utfgrt av Brgdrene Aasheim AS. 2010.

27 Er det utfert radonmaling? Ja, 2019 - over 500. Tiltak gjort, radonpumpe installert(i bod) og ventiler satt
inn. Malinger over tid viser at verdiene na er innenfor godkjente verdier.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja, 1. Dgr i garasje bear
byttes.
2. Oppvaskmaskin tarker noe darlig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring gjennom Gjensidige.

Standard

Velkommen til visning av Tjuvhelleren 64 - en flott, pabygd enebolig med nydelig uteplass og garasje!
Boligen ligger ideelt til pa Hellemyr, med gangavstand til busstopp, lyslaype, barnehage, skoler, turlgyper,
klatrepark og dagligvarebutikk.

Hovedetasjen inneholder gang, stue med utgang til terrasse og hage, kjgkken med videre adkomst til
pabygd "utestue/ stue”, bad og vaskerom samt en praktisk bod ved inngangspartiet. Andre etasje bestar av
loftstue med utgang til veranda, tre soverom og bad.

Fra et innbydende inngangsparti kommer man inn i vindfang og gang med god plass til oppbevaring av
yttertay og diverse. Herfra er det trapp opp til boligens andre etasje, samt inngang til stuen og badet.
Baderommet er pusset opp i 2011. Tilknyttet badet er et praktisk vaskerom med gode
oppbevaringsmuligheter.

Stuen har plass til sofagruppe, spisebord samt utgang til en hyggelig, skjermet uteplass med nydelige
solforhold. Peisen sarger for rikelig med varme og hygge pa kaldere dager. Det er forgvrig ogsa montert
varmepumpe. Vindusflatene mot uteplassen gir rikelig med naturlig lys i rommet.

Kjokkenet har rikelig med benke- og skapplass samt integrerte hvitevarer, spisebord og videre adkomst til
den pabygde "utestuen”. Tilbygget fungerer utmerket som en ekstra stue aret rundt, med utgang til bade
hage samt terrassen gjennom foldedarer.

Loftstuen i andre etasje har plass til sofagruppe og tilharende mgblement, med utgang til veranda. Fra
loftstuen er det adkomst til etasjens @vrige rom. Hovedsoverommet har god plass til stor seng og skapplass,
mens soverom |l og Il egner seg godt som barnerom eller gjesterom.




Baderommet i etasjen er delvis flislagt. Et romslig baderom med servant og oppbevaringsmuligheter, toalett
09 badekar.

Tomten er usjenert og pent opparbeidet med plen, fliser, belegningsstein og svaert gode solforhold. Det er
garasje like ved inngangspartiet.
Denne boligen bar sees - velkommen til visning!

Tlistandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Andreas Natvig den 06.08.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Enebolig bygget 2000, dagens eier har eid siden 2003. Etablert populaert omrade. Like ved barnehage,
turomrate, butikk, offentlig transport mm. Boligen ligger usjenert vendt og med skjermet uteomrade.
Innholdsrik godt utnyttet planlgsning. Boligen er normalt modernisert med arene, samt nyere tilbygg/
hagestue. Nyere kjgkken, endel overflater mm. Normal teknisk stand utfra alder, merknader er kommentert
utfra alder og avvik mot dagens krav og forskrifter. Garasje er ikke vurdert bygningsmessig annet enn lett
overblikk. Fremstar normalt utfra alder, men noe alder og vaerslitasje pa tredarer. Der det gis tg2 og tg3 sa
er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men
en vurdering utfra fornuft/@konomi, risiko for avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak. Enkelte
bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan veere bygget riktig utfra
byggedr, men at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser rapporten sa er det viktig at
man leser bade beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt. Sparsmal
vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no. Foravrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa visning.

Falgende avvik har fatt TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 2 etasje > Bad > Ventilasjon

Kjokken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.




Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger boligen: Kjgleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

Parkering
Parkeringsplass pa tomt og i garasje.

Forsikringsselskap
Frende

ENERGI

Oppvarming

Ved. Elektrisk. Varmepumpe.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 16 694

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for 2024 er kr. 3.869. Gebyret faktureres i forhold til antall
tamminger.

Eiendomsskatt
Kr 5546

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 1188 743

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 517 222

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/151/2629:
16.08.1999 - Dokumentnr: 12073 - Bestemmelse om gjerde
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

16.08.1999 - Dokumentnr: 12073 - Bestemmelse om bebyggelse
INNEN 2 AR

23.04.1999 - Dokumentnr: 5659 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:151 Bnr:2660

01.01.2020 - Dokumentnr: 214083 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:151 Bnr:2629

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 21.09.2000. Ferdigattesten gjelder Enebolig. At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det
foreligger godkjent tiltak etter Plan og bygningsloven prg 86a som gjelder oppfering garasje, datert
07.04.2000 og godkjent tiltak etter Plan og bygningsloven prg 86a som gjelder tilbygg enebolig, datert
10.12.20009.

Bygget ligger pa grensen til naboeiendommene gnr. 151 bnr. 2628 og gnr. 151 bnr. 2630

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilharer reguleringsplannr 722 Bebyggelsesplan Vestheiene nord,
Hellemyr, Felt D1, datert 13.08.1998. P generell basis gjor vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med




fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset |jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 5290 000

Totalpris
Kr 5442 550

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 132 250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 152 550,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhagyelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli




formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,40 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 109 360,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Odd-Arild Skonhoft
Lillian Skonhoft

Oppdragsanvarlig

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
TIf: 464 73135

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
06.08.2024
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Fra et innbydende inngangsparti kommer man inn i vindfang og gang med god plass til oppbevaring av yttertay og diverse. Tilknyttet inngangspartiet er det en
romslig bod.
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Stuen har plass til sofagruppe, spisebord samt utgang til en hyggelig, skjermet uteplass med nydelige solforhold.
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Stuen er enkel & innrede. Vindusflatene fra to sider sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp

Wi

Peisen sgrger for rikelig med varme og hygge pa kaldere dager. Det er forgvrig 0gsa montert varmepumpe




Kjgkkenet er praktisk plassert, vegg i vegg med stuen.



Kjokkenet har rikelig med benke- og skapplass samt integrerte hvitevarer, spisebord og videre adkomst til den pabygde "utestuen”.
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Tilbygget fungerer utmerket som en ekstra stue aret rundt, med utgang til bade hage samt terrassen gjennom foldedarer.
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Baderom 1. etasje. Baderommet er pusset opp i 2011. Tilknyttet badet er et praktisk vaskerom med gode oppbevaringsmuligheter.



Fra gangen er det videre trapp opp til boligens 2. etasje.
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PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME




Fra loftstuen er det adkomst til etasjens gvrige rom samt utgang til veranda. Mulighet for et gjerde soverom i deler av loftstuen.



Pa verandaen er det iflg. selger sol til ca. 21:30 om sommeren.

s

Hovedsoverommet har god plass til stor seng og en praktisk skyvedgrsgarderobe.



Soverom |ll.

Baderommet i etasjen er delvis flislagt. Et romslig baderom med servant og oppbevaringsmuligheter, toalett og badekar.



Det er garasje like ved inngangspartiet.












LASGRE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldenda fra januar 2020

| hennald til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-1 og 3-5 skal eiendormmen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og uistyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller nva som regrnes
samn fastmontert eller saerskilt filpassef, Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avialz, wil
lasare og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikien, Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendormmen, vil
det heller ikke medfalge,

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

B Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks ® Komfyr/stekeovn/koketopp

® Oppvaskmaskin O Annet:
Heldekningstepper felger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger,
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjakkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastrmonterte hyller og las eller fastmontert kjakkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@vsuger medralger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilh@rende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspasrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfolger likevel ikke,

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus il disse medfalger.

14, Postkasse medfalger.
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21,

22,
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjeper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjepartapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og nokler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traersom er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og med-elger i handelen.

Eventuelle endringer i lesere- og tilbeharslisten kommenteres under:

: Wﬁ&ﬂc( 2/7 7%

Sted/dato

Lo Shop palt

S signatur, Selgers sig natun*, /
W

Side 2av 2



A4
S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Tjuvhelleren 64, 4628 KRISTIANSAND S 05 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tjuvhelleren 64 Tjuvhelleren 64

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2003

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden 2003
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Hovedselger
Skonhoft, Lillian Landsverk
Medselger

Skonhoft, Odd-Arild

Forbehold
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2011

2.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

La Fibo Trespo-plater, nytt dusjkabinett, nytt toalett, ny baderomsinnredning. Full oppussing minus
gulv

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Rgrlegger Einar Baardsen VVS

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

12019. Vanninntrenging over dgr ut til terrasse fra stue. Forsikringssak, alt fikset og i orden.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.
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6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker
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17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja I:] Nei

25.1.1  Navn pa arbeid

Tilbygg

25.1.2  Arstall
2010

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

25.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt tilbygg bygd ut fra kjgkken og terrasse

25.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Brgdrene Aasheim AS

25.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja I:] Nei |:| Nei, ikke sgknadspliktig
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27

28

29

30

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfgrt radonmaling?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfgrt og hva ble maleverdiene?
2019 - over 500.

Tiltak gjort, radonpumpe installert(i bod) og ventiler satt inn. Mélinger over tid viser at verdiene na er innenfor godkjente
verdier

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

1. Dgr i garasje bgr byttes
2. Oppvaskmaskin tgrker noe darlig

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93819326
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Tjuvhelleren 64, 4628 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
3 gnr. 151, bnr. 2629

Sum areal alle bygg: BRA: 151 m? BRA-i: 143 m?

Befaringsdato: 21.06.2024 Rapportdato: 06.08.2024 Oppdragsnr.: 13333-3499 Referansenummer: RF5336

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13333-3499 Befaringsdato: 21.06.2024

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-3499 Befaringsdato: 21.06.2024 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig bygget 2000, dagens eier har eid siden 2003.
Etablert populaert omrade. Like ved barnehage, turomrate,
butikk, offentlig transport mm. Boligen ligger usjenert vendt
og med skjermet uteomrade. Innholdsrik godt utnyttet
planlgsning.

Boligen er normalt modernisert med arene, samt nyere
tiloygg/hagestue. Nyere kjgkken, endel overflater mm.
Normal teknisk stand utfra alder, merknader er kommentert
utfra alder og avvik mot dagens krav og forskrifter.

Garasje er ikke vurdert bygningsmessig annet enn lett
overblikk. Fremstar normalt utfra alder, men noe alder og
veerslitasje pa tredgrer.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/@konomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-3499 Befaringsdato: 21.06.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig

Fordeling av tilstandsgrader

- 25 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende 4 til si
20 konstruksjoner vatrom
15 ' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
10 -
Utvendig > Dgrer Ga til side
5 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
_ balkonger
e C

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
. TGO: Ingen avvik € € PP

TG1: Mindre eller moderate avvik

Innvendig > Pipe og ildsted Gatll side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak -
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruks;j ikk d kt .
L onstruksjoner som ikke er undersg Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. vegger og himling

Vitrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilsi

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

Spesielt for dette oppdraget/rapporten >
og tettesjikt

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

@@@@@@@@@@@@@@@BQ

Vatrom > 2 etasje >Bad > Overflater vegger og Gatil side
Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved himling
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje. tettesjikt
Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte . i L A
. . /  ergass P Vatrom > 2 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
selv om dette ikke ble registrert pa befaring.
Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om Kjgkken > 1 etasje > Kjpkken > Overflater og G filsile
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og innredning
overflater er ikke kontrollert.
Tekniske installasjoner > Varmepumpe Gatilside
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder L . A1l sl
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2000 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertak asfaltpapp. Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa
undertekking er ikke mulig & vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttertekking av betongstein.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Nedlgp og beslag

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.

Stigtrinn feier OK.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere sngfangere pa tak med over

27graders vinkel. Sngfangere er nasjonalt krav, sa ma man selv vurdere

utfra geografi om dette ansees kritisk eller ikke.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Behovsvurdere sngfangere.

Oppdragsnr.: 13333-3499
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Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning. Lufting bak kledning stikkmessig
kontrollert sted. Ikke observert apenbare avvik. Normalt oppsyn og
vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Trekonsturksjon med saltak form. Det er synlig luftespalte mellom
undertak og isolasjon i knekott. Ikke observert apenbare avvik. Luke tak
skrudd igjen, ikke kontrollert.

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner.

Takvindu

Trevindu med isolerglass. Funksjon OK. Jevnlig oppsyn av takvinduer, utv
beslag mm anbefales da takvinduer er vesentlig mer utsatt for veer og
vind enn vanlige vinduer, og er utsatt punkt for lekkasjer mm.

Vinduer

Befaringsdato: 21.06.2024 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar. Vurdering av avvik:
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
V?d“kEhOId 0g smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
paregnes. 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift. Dette
gjelder oppe.
Dgrer Takoverbygg/apen hagestue, noe skjevhet/sig ser det ut til.
Konsekvens/tiltak
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill. o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
- balkongdgr oppe, tredgr med isolerglass. Funksjon OK. forskriftskrav.

- balkongdgr stue, tredgr med isolerglass. Fra 2010.
- pvc dgr med isolerglass. Fra 2010.

- balkondgreg vaskerom, tredgr med isolerglass.

- bod dgr, tredgr. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Oppsyn/vurdere vedlikehold takoverbygg.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

PVC foldedgr, tar litt i nedre karm/dgrsvill nar apnes. Dette er relativt
normalt pd pvc dgrer. Kan forsgkes a justeres opp, men vil trolig komme : ; :
tilbake. Rekkverk normalt nar bygget, men lavere enn dagens krav.

g

Balkongdgr vaskerom tar litt i svill, vurdere noe justering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere justering/vedlikehold pvc dgr. Vurdere justering vaskeromsdgr. ; i%%l_ =
e

P —

Noe veerslitasje/malingflass dgr oppe.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse oppe med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en Utvendige trapper
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av

beis/maling mm.

Flisheller i front av stue, og noe terrassebord mot hagen. Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Handlgper en side til garasje og ingen sider pa den andre trappen. Noe Radon

skjevhet i trinnflate i tretrapp.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp

gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster

inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa

Behovsvurder handlgper begge sider. lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er utfgrt radonmaling i 2019 med noe hgye verdier. Deretter
montert radonavsug og ny maling i oppholdsrom i 2023 med
arsmiddelverdi innenfor.

Radongass kan variere, det anbefales derfor jevnlig maling.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

INNVENDIG

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Overflater Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P4 generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.
Vurdering av avvik:
Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes. ¢ lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pé pipe.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe Konsekvens/tiltak
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i tre og st@pt gulvdekke nede.
Det ble stikkmessig malt nivaforskjell i stue, ingen vesentlige/unormale
avvik avdekket. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og

byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.
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Innvendige trapper

Tretrapp, malt overflate.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal veere pa begge sider
grunnet fallfare mm.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

\ ] H

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater baderomsdel og tapetserte vegger i vaskeromsdel. Ess
plater tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Oppdragsnr.: 13333-3499

Det skal veere en aluminiumslist under veggplatene og fug mellom
platebunn og denne listen for a unnga fuktoppsug. List er der, men ingen
fug. Dette ansees dog ikke kritisk siden det ikke er mye fuktpakjenning
direkte pa overflater her.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for & unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASJE >BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk i rommene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASIE >BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Slukene kontrollert.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Ikke mulig a pavise membranlgsning i slukene pga flislim/fug i kant av
sluken. Det kan ogsa vaere en pastgp med membran under dette som
ikke er synlig.

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar s regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Undersgke ytterligere dersom mulig. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

2 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning Overflater vegger og himling
Wec, innredning, dusjkabinett, utslagsvask og opplegg vaskemaskin. Fliser og trepanel vegger. Trepanel tak.

Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Trepanel i dusjsone, ikke optimalt, men ingen skader pavist.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Konsekvens/tiltak

Ventilasjon * Tiltak:

Oppsyn ved bruk.
Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatsone vender mot yttervegg og annen del av vatrom, hulltaking derav
ikke foretatt. Bruk av dusjkabinett og lite pdkjenning pa overflater
reduserer risikoen for avvik.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

2 ETASIE >BAD

Overflater Gulv
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Fliser pa gulv. Det er noe fall mot sluk i rommet samt god flislagt
oppkant dgrsvill, ok Igsning ved bruk av badekar.

Nar det gjelder fall sa er dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall
males i millimeter og kan vaere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa
hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa
hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann
kan ligge igjen etter dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm,
dette ma forventes.

2 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

2 ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badekar, innredning og wc. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen.
Normal bruksslitasje.

2 ETASJE >BAD

Ventilasjon

Lufteventil. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

NorskStandard gir tg2 pga at det er ventil og ikke vifte, selv om dette var

vanlig eldre byggeskikk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket, vifte anbefales dog.

2 ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 13333-3499
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Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra
trapperom mot badekar.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

KIOKKEN
1ETASIE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning fra ca 2014 ifglge eier. Trefronter og
corian/steinkompositt liknende benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og
skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator
er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
vaere installert slik sensor/vannstopper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales montert.
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1 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i vaskerom.

Avigpsror
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.
Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vaere skjult bak lagrede gjenstander,

eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig & stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.
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Befaringsdato: 21.06.2024

Varmepumpe

Varmepumpe i stue.
Produsert 2014, montert noe senere.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar. Service jevnlig utfgrt ifglge eier.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmekabler

Bad oppe.
Alle rom nede.
Ikke funksjonstestet da det vil ta tid fgr en kjenner lunk i gulv.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og fra 2017. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer. | gangen nede.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear. Normalt vedlikehold siden.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Stokkeland elektro.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Oppdragsnr.: 13333-3499
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5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

S TT—

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ingen kjeller som er spsielt utsatt for dreneringsutfordringer.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt sale. Lite flater synlig for kontroll pga det er flislagt grunnmur utv,
ikke observert apenbare avvik som ansees unormalt.

Forstgtningsmurer

Fremstar OK.

Oppdragsnr.: 13333-3499

Befaringsdato: 21.06.2024

Terrengforhold

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Ikke alle steder man kan kontroller pga
flisheller/terrasse mm. Man ma3 anta at dette har fungert pa et vis i disse
arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ma vurderes
ytterligere ved nedbgr og evt vurdere noe tilpasninger.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Gjelder vannrgr og avlgpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 93 8 101 70
2 etasje 50 50 7
SUM 143 8 77
SUM BRA 151
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue, Kjpkken , Stue 2,
1 etasje 19 Utv bod
Gang/trapperom , Bad/vaskerom
. Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Stue,
2 etasje
Bad
Kommentar
Ca areal terrasse.
Garasje ca 25 kvm nede, og ca 17 kvm gulvflate oppe (lav takhgyde).
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Normalt vedlikehold/ettersyn som egeninnsats.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 143 8

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.6.2024 Andreas Natvig Takstingenigr

Odd Arild Skonhoft Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 151 2629 0 384.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tjuvhelleren 64

Hjemmelshaver
Skonhoft Lillian Landsverk, Skonhoft Odd-Arild

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne . . .
Egenerkleering 05.08.2024 . Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Tegninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier lk'ke 5 Nei
gjennomgatt
Ikke
Megl Nei
egler gjennomgatt ¢!
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3499

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RF5336

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 21.06.2024 Side: 20 av 20
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PLAN NR. 722.
BEBYGGELSESPLAN VESTHEIENE NORD, HELLEMYR, FELT D1

Godkjent av bystyret 13.08.1998.

§1. GENERELT.
Bebyggelsesplanen inneholder:
Byggeomrader boliger
Offentlig trafikkomrader: vei og parkering
Friomrader
Spesialomrader
Fellesomrader

§2. BYGGEOMRADER.

Boliger kan oppferes i 2 etasjer. Loft og kjeller som etter byggeforskriftenes definisjon
regnes som etasje, kan bare innredes til oppholdsfunksjoner etter sarlig tillatelse fra
Byutviklingsstyre.

Bygningene skal ha saltak i1 husets lengderetning med takvinkel ikke slakere enn 18 grader og
ikke brattere enn 37 grader. Gesimshoyde skal ikke overstige 6,5 meter. Tak skal ha matte,
ikke reflekterende takstein.

Eneboligene skal ha en maks BRA pa 250m? pluss garasje. Resterende bebyggelse i feltet
skal ha en maks BRA péa 180m?. Bebyggelsen utforming og fargesetting skal ha et enhetlig
preg, slik at utbyggingsfeltet far et enhetlig utrykk.

For hver bolig skal det avsettes biloppstillingsplasser som vist 1 bebyggelsesplan.

Plassering og utforming av andre bygningsmessige tiltak skal vere vist pa byggemelding selv
om disse arbeidene ikke skal utfores samtidig med boligen.

Terrengarbeider som medferer oppfylling, utgraving og/eller oppsetting av stottemurer og
gjerder skal skje pa egen tomt om ikke annet er vist pa planen. Utvendige boder skal
plasseres pa privat tomtegrunn. Tomtedeling, etasjeantall og takform skal utferes som vist pa
planen.

Det skal bygges:
17 eneboliger (36-66,75).
16 eneboliger i kjede (8-32, 68-70).
1 firemannsbolig (78-84)
1 tremannsbolig (72-76)
6 tomannsboliger (71-73, 85-101)

§3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.
Veier skal anlegges i trdd med bebyggelsesplan.

Skjeringer og fyllinger for veger skal kunne legges pa tilstotende tomter selv om disse
arealene ikke er regulert til trafikkformal.



§4. FRIOMRADER.

Alle grontarealer mellom byggeomrader er lagt ut til friomrade. Terreng og vegetasjon skal
sokes bevart. Det er ikke tillatt & skade eksisterende terreng og vegetasjon 1 friomrddene ved
opparbeidelsen av byggeomrader og veier.

Areal for sneopplag og ledningsgrofter er avsatt i friomradene. Ledningstraseene folger i
hovedsak regulerte stier.

Kvartalslekeplass.

Innenfor planomrédet er det avsatt areal til en kvartalslekeplass. Denne skal opparbeides ihht.
kommunens vedtekter (jfr. PBL §69). Arealet skal ikke berares av fyllinger fra tilstotende
boligtomter sa fremt ikke annet er avtalt serskilt. Kvartalslekeplassen skal ikke benyttes som
rigg- eller lagringsomrade. Mest mulig eksisterende vegetasjon skal bevares som en kvalitet
for omradet. Arealet skal ligge urert helt til det opparbeides som kvartalslekeplass.
Kvartalslekeplass skal vere ferdig opparbeidet senest ndr halvparten av boligmassen er ferdig
utbygd.

§5. SPESIALOMRADE - TRAFOANLEGG.
I omradet kan oppferes transformator som vist pd planen.

§6. SPESIALOMRADE - FRISIKTSONER.
Frisiktsoner er vist pa planen. Arealer til frisiktsoner skal holdes fri for beplantning eller
innretninger hoyere enn 0,5 meter over veibane.

§7. SPESIALOMRADE - SKYTEBANESTOY.
Det skal for tomt nr. 46 og 48 i byggemeldingen fremlegges planer for tiltak pd bygningene
som gir akseptabelt stoynivé innenders og utenders.

§8 FELLESOMRADER.

Sandlekeplasser.

Sandlekeplassene skal ikke benyttes som rigg eller lagringsomrade. Arealet skal ligge urort
helt til det skal opparbeides som sandlekeplass. Mest mulig eksisterende vegetasjon skal
bevares som en kvalitet for omradet. Omradene skal opparbeides i trad med kommunens
vedtekter (jfr. PBL §69) og skal vaere ferdigstilt nir tomtene i omradet er byggeklare. Dvs.
sandlekeplass nr. 34 skal vere ferdigstilt nar forste bolig i omradet er innflyttingsklar.
Sandlekeplass nr. 107 skal vere ferdigstilt samtidig som ferste bolig av nr. 71-101.

Parkeringsplasser.
Det skal opparbeides fellesparkering for beboere i trdd med planen.

Adkomst til bolig.
Det skal vaere fellesadkomst til 64/66, 68/70, 72/74/76.

Kristiansand 17.03.1998.

Godkjent av byutviklingsstyret i Kr.sand i mete 13.08.1998 som sak nr.278.



VEDLEGG TIL BESTEMMELSER FOR BEBYGGELSESPLAN FELT DI1.

Vedlegget kommer som en folge av endringer i bebyggelsesplanen for omréadet innerst i
veg 1, Tjuvhelleren nr. 77 - 123, datert 19.01.2000.

Under henvisning til vedtatte bestemmelser datert 17.03.1998, er det gjort felgende
endringer/tillegg:

§2 BYGGEOMRADER.
Endring: Det skal bygges:
19 eneboliger (36-66,75)
16 eneboliger i kjede (4-32, 68-70)
1 «firemannsboligy (78-84)
1 «tremannsboligy» (72-76)
(-som tidligere inntegnet)

11 boliger i kjede (77-93, 115-119)

9 boliger i rekke (95-113)
(-endret)

Dette er en gkning pa 10 boliger, fra 52 til 62.

§8 FELLESOMRADER

Endring: Sandlekeplass nr. 121 skal vare ferdigstilt samtidig som ferste bolig av nr. 77-
119.

Ny:

§9. REKKEFOLGEBESTEMMELSE
Tomtene 1 omradet Tjuvhelleren 77-83 og 111-119 kan ikke bygges ut for det er tilstrekkelig
skolekapasitet i Hellemyromradet.

Kristiansand 02.02.2000.

Vedtatt av Plan- og bygningssjefen i henhold til delegert fullmakt i brev av 02.02.2000.



Vedlegg til bestemmelser for bebyggelsesplan
VESTHEIENE NORD, FELT D1.
Bestemmelser - vedlegg 2.

Vedlegget kommer som en folge av endringer 1 bebyggelsesplanen for Tjuvhelleren nr. 72-
84, datert 13.03.2001.

Under henvisning til vedtatte bestemmelser datert 17.03.1998 og vedlegg til bestemmelser
datert 19.01.2000, er det gjort folgende endringer/tillegg:

§2 BYGGEOMRADER.

Endring: Det skal bygges:
19 eneboliger
22 eneboliger i kjede
4 tomannsboliger
2 tremannsboliger
1 bygg med 6 oppstartsboliger (nr. 72-76)
1 bygg med 8 oppstartsboliger (nr. 78 84)
Til sammen blir dette 69 boliger mot 52 opprinnelig (62 etter tidligere endring)

§8 FELLESOMRADER
Endring: Adkomst til bolig.

Det skal vare felles adkomst til Tjuvhelleren 64/66 og 68/70. (Ikke 72/74/76
som opprinnelig).

Kristiansand 13.03.2001.

Vedtatt i Byutviklingsstyret 11.10.2001.
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAK
Konsmo Fabrikker A.S.
Gyldenlgves gate 31
4614 KRISTIANSAND S
Deres ref: Var ref (saksnr): 199909096-25 Saksbeh: Ternkvist Jorann Dato: 21.09.2000
Oppagis alitid ved henvendelse
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Byggeplass: TJUVHELLEREN 64 Eiendom: 151/2629//

Tiltakshaver: Anita og Sven Byklum Adresse: Tjuvhelleren 64,4674 Kristiansand
Seker: Konsmo Fabrikker A.S. Adresse: Gyldenleves gate 31, 4614 Kristiansand
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. Il § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfyit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Med ‘Isen %
ist Jorann
Saksbehandler
Kopi til:
Tiltakshaver: Anita og Sven Byklum Adresse: Tjuvhelleren 64,4674 Kristiansand
Plan-og Postadresse: Telefon: 38075530 Org.nr.:  NO 963296746 MVA
"611&. bygningsetaten Serviceboks 417  Telefaks: 38 07 55 44
..*,*,:.:P, Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
R Tollbodgata 22
» T




Kristiansand kommune >
Plan- og bygningsetaten

Konsmo Fabrikker A.S.
Gyldenleves gate 31
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Vir ref (saksnr): 199909096-22  Saksbeh: Temkvist Jorann Dato: 30.06.2000
Oppgis alltid ved henvendelse

BRUKSTILLATELSE
Tillatelse til 4 ta et tiltak som er krever godkjenning etter plan.- og bygningslovens § 93 i bruk

Byggeplass: TJUVHELLEREN 64 Eiendom: 151/2629

Tiltakshaver:  Anita og Sven Byklum Adresse: Gislemyrveien 8 C, 4626 Kristiansand

Seker: Konsmo Fabrikker A.S. Adresse: Gyldenloves gate 31, 4614
Kristiansand

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppfering

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III § 19 og kap. V.

Brukstillatelsen gjelder for:
[0 hele tiltaket.
Ingenigrvesenet har ikke mottatt tilfredstillende dokumentasjon.

Iflg. rapport om tilsyn i utfarelsesfasen er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er imidlertid
ikke til hinder for brukstillatelse. Gjenstadende arbeider skal vaere utfort innen 01.08.2000.

Med hilsen

ist Jorann

Saksbehandler

Kopi til:
Tiltakshaver:  Anita og Sven Byklum Adresse:  Gislemyrveien 8 C, 4626 Kristiansand
Ingeniervesenet v/@. Aadnevik

’O‘O._ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 38 07 5530 Orgnr..  NO 963296746 MVA
,%4:0& Byggesaksavdelingen  Serviceboks 417 Telefaks: 380755 44

A i
‘&é Tollbodgata 22 4604 Kristiansand



Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten

Agderhus
Gyldenlevesgate 34/40
4669 KRISTIANSAND S
Deres ref: WViér ref (saksnr): 200003080-4 Saksbeh: Ole Tom @mevik Dato:27.03.2000
Oppgis alltid ved henvendelse
VEDTAK - GODTATT MELDING
Svar pd melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;
Byggeplass:  TJUVHELLEREN Eiendom:
Tiltakshaver: = Agderhus Adresse: Gyldenlevesg.34/40, 4669 Kristiansand
Seker: Reorlegger Service AS Adresse:  Kjelasveien 2, 4628 Kristiansand
Tiltakstype: Fyllinger Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner
Det vises til melding om arbeid mottatt 24.03.2000
Det foreligger ikke protester til meldingen.
Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
splan- og bygningsloven.

Ole Tom @rnevik
Saksbehandler

Kopi til: Rerleggerservice AS, Kjelasveien 2, 4628 Kristiansand
Vedlegg. Innvilget ansvarsrett

by

’0‘0 Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 38075530 Orgnr.:  NO 963296746 MVA
¢‘¢£0$" Byggesaksavdelingen Serviceboks 417 Telefaks: 3807 5544
KR Tollbodgata 22 4604 Kristiansand

+
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Kristiansand kommune
| Plan- og bygningsetaten

Konsmo Fabrikker A.S.
Gyldenleves gate 31
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Vir ref (saksnr): 9909096-10 . Saksbeh: Ole Tom @mevik Dato:10.12.99
Oppgis alltid ved henvendelse

VEDTAK - TILLATELSE - ENEBOLIG

Svar pa soknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Byggeplass: TIUVHELLEREN 64 Eiendom: 151/2629

Tiltakshaver:  Anita og Sven Byklum Adresse: Gislemyrveien 8 C, 4626 Kristiansand
Saeker: Konsmo Fabrikker A.S. Adresse: Gyldenloves gate 31, 4614Kristiansand
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppfoering

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a) Oppfering av bygg og 95 godkjennes seknaden.
Seknaden gjelder oppforing av bolig pa eiendommen Tjuvhelleren 64 gnr 151 bnr 2629.
Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Konsmo fabrikker AS soker pa vegne av Anita og Svein Byklum pa tillatelse til tiltak, oppfering av
bolig pa eiendommen Tjuvhelleren 64 gnr 151 gnr 2629. Tomta er pa 385 m?. Byggets grunnflate er pa
100 m? og utnyttelsesgraden er pa 25 %. Avstanden fra nabogrense til bygning er pa 4 m, avstanden til
vegmidten er pd 7 m og avstanden til naermeste bygning er pé over 8 m. Adkomstveien er kommunal
veg og det skal tilkobles offentlig vann- og avlepsnett. Bygget er pa 2 etasjer der | etasje er pa 92 m?
BRA og 2 etasje er pA 46 m* BRA. Bygget skal oppfores i trematerialer og skal oppvarmes med el/ved.
Konsmo fabrikkerer ansvarlig soker, prosjekterende (bygg), kontrollerende (rer), kontrollerende av
prosjekteringen, utferende og kontrollerende av utforelsen. Rerleggermester Leif Paulsen er
prosjekterende (ror), kontrollerende av prosjekteringen. utferende og kontrollerende av utferelsen. Per
Kungland AS er utforende (sprengning av grunn) og kontrollerende av utferelsen. Graving og transport
ANS er utforende (utgraving) og kontrollerende av utforelsen. Murm. Rune Natvig er utferende og
kontrollerende av utforelsen ( pipe). Tiltakshaver er selvbygger skal oppfore grunnmuren. Med
soknaden folger det kontrollplaner for prosjekterende og for utferelsen, seknad om ansvarsrett,
rerleggermelding, egenoppgave fra Graving og transport ANS, situasjonskart, gjenpart av nabovarsel,
tegninger 0g ansvarsoppgave.

0 Plan- og bygningsetaten  Postadresse Telefon: 3% 07 55 30 Orgnr:  NO 963296736 MVA
.‘.‘."“" By goesaksavdelingen Servicehoks 417 Telefuks. 38075533
%.’:.“ Follhodeata 22 4604 Knstiansund



Spesielle forhold:

Adkomstveien blir muligens dreiet i vestlig retning. Dette for 4 kunne gi litt mer plass for fremtidige
garasje.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplanen Vestheiene Nord - Tinnheia - felt 0, stadfestet 28.08.96.
bebyggelsesplan Vestheiene Nord, Felt D1, stadfestet 13.08.98.

Beliggenhet og sokkelhoyde:

Bygget skal plasseres med en avstand av 4 m fra nordvestlig grense og 4 m fra servestlig grense.
Sokkelheyde fastsettes til cote 85 moh. .

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Nybygget ma plasseres i folge godkjent
situasjonskart og i folge fastsatt sokkelhoyde. Pavisning med fastsatte sokkelhoyder skal utfores av
Plan- og bygningsetaten etter anmodning fra ansvarlig seker eller ansvarlig samordner i utforelsesfasen.

Tekniske krav:

Det vises til innleverte og godkjente ansvarsoppgaver og kontrollplaner for prosjektering og utferelse.
Tiltaket plasseres i tiltaksklasse 1.

Ansvar:

Funksjoner og fagomrader som definert i kontrollplaner er belagt med godkjenning av ansvarsrett i
samsvar med tiltaksprofilen.

Kontroll:

Kontroll med prosjektering kan utfores som dokumentert egenkontroll - Kontroll med utferelse
kan utferes som dokumentert egenkontroll.

Nir arbeidet er ferdig, skal den ansvarlig kontrollerende for utforelsen returnere kontrollplanen som
viser at det er foretatt kontroll av byggearbeidet. Sluttkontroll skal foretas, og skriftlig anmodning om
brukstillatelse eller ferdigattest innsendes. @nskes brukstillatelse, ma dette begrunnes.

Uttalelser fra annen myndighet:
Ingeniervesenet bemerker at det ikke er lagt ved kontrollplan for utforelsen av rerleggerarbeidet.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Under den forutsetning at det innen 31.12.99 blir sendt:

1. Kontrollplan over utforelsen av rerleggerarbeidet.
2. Tilsyn: Redegjorelse for vurderingen av radonfaren og eventuelt tiltak mot radongass.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 6180.- ma innbetales. Faktura ettersendes til Sven og Anita Bvklum. Gebyr for
godkjenning av ansvarsrett faktureres for seg og sendes det enkelte foretak.
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Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Klagen ma framsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter at

denne melding er mottatt. Den méa vare grunngitt og undertegnet av klageren. I henhold til forv. lovens
§18, jfr. §19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og bygningsetaten.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret 1 forhold til dette vedtak, ma endringene
omsgkes s@rskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent for den gjennomferes.

Med hilsen

% S %’3{: ’:.!
Ole Tom @mevik
Saksbehandler

Kopi til: Anita og Sven Byklum, Gislemyrveien 8 C, 4626 Kristiansand

Vedlegg: Innvilget ansvarsrett
Godkjente kontrollplaner



Sty Buwueog ysueg [T _
"LUU Q1 Ua[elul| sUuap 1o || Uaplosesiauls 1 anold 001 05

T ST WY1} SRy UGS ROTIGM AR S[e)]N paA SaTHe SL18 SAI000Y WIATR) S[9 YT USRea] Pl B

v0s| 00l — s.ns.h pesedoechallie b o

nfa) | W EEIE g '
9iH| ozsd 2o D | 4
whig| Aty BE'BO'LE 0 Al 9edstod Bo Japese §

pURSUBTISTLY sauuwopbbig

99-p9 vasar[ayanf | vapesbblg

wniyAg DIIUY DO USAS ==&

110

[T g

“ayuajewinor
= Ul Ut

—— SPONARY

€3S AGN 1 D

s “HOQENESAO)

ryog 5

o

h\ve )




Sy Buiuueag ¥sueg _

¥ = ¥ 1ug

“Ww 0} Usfelul UUSp J3 |} UapiosasieLmIS iBRold 00 05 0
T TR WY1 SAGRGTY WoR PR e SR [B T a5 e T8 S STR 11._.: _s.i«!.._lin.ah._—
gos| oot il A
3y
whag| e 13815
91H| 0z8 el
abig| apy 66'B80'LZ w0 137us Bo Jauety

PUBSLBT)ST.Iy  saunwwoysBEAg 99-pg Uasaraysn( | rupeabiblg

wniyig OIIUY B0 USASF ==&

~BUjUEAq Do -Uejq ayuajedanor
VLo BN
BPOWAMN

—IO1{08 WejuYaL

[
|
_ 668l “"AOH | 0
_ ANNWINOM ANVSNVIASIHM

W g'gg=eg/,w ggp=rig uerdsjjoq

—IWV.

il i s ¥
o gl | n2 §
&l g + 1= |_
| il ELR 457 g
| A URF RS a I
N Tk A |
I [ e (I g |
I |
| L A Vi |
| |
Rl e e ey e e . £ 4
H
b e e e =LJ|

1103 _

T

m L
==

1 el 1 0C0i 7 oct=an 1 o2l
; S o | CLE :
fr -
WM L 1N
ﬁ B8 % EE I
o s
Bl 22 p % o) s ] 6
“ln Bl
e XUE/ ug
” a__‘. L ”

L woa




23/89/1999

13:18 SERVICEBUTIKKEN T.SEKT.KR.SAND K +

@38028344 {5 0\ \ < Ne.es?

151/2615

— s —

| & 4
r.?g 151/2628 ;S

7

/
/
£
1

~
o #O)

9 4
el

Gnr.: 151

FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- OG BYGGEMELDINGER

KRISTIANSAND KOMMUNE
OPPMALINGSVESENET

Bnr.: 2629 Milestoloc= 1:500

Aaresse: Tjuvhelleren 64 Kanblad: J004-05-39-1

Innmilte eiendomsgrenser  s-———=-—————== » Dato: 23/09/99
Ikke innméilte eiendomsgrenses — — — — — — — —s Sign.. %QL@MW;: UL T VT () CE—
PR} ¢
ot

gkto

KRISTIAN_SAI:D KONMUNE
- r

0 1 NOV. 189

Arkivkode

Unntatt off. i.h.t.

Journalenhet: Plan- oy byg:|

gsetaten




]

Op 0011193

Kristiansand kommune

Plan- og bygningsetaten
Anita og Sven Byklum
Gislemyrveien 8C
4626 KRISTIANSAND
Deres ref: Viir ref (saksnr): 200003536-2 Saksbeh: Peder Dalen Dato:07.04.2000
Oppgis alltid ved henvendelse

TJUVHELLEREN 64 - GARASJE
Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: TIUVHELLEREN 64 Eiendom:  151/2629

Tiltakshaver:  Anita og Sven Byklum Adresse: Gislemyrveien 8C,
4626 KRISTIANSAND

Seker: Anita og Sven Byklum Adresse: Gislemyrveien 8C,
4626 KRISTIANSAND

Tiltakstype: Garasje Tiltaksart:  Oppfaring

Det vises til melding om tiltak mottatt 06.04.2000.
Meldingen gjelder oppfering av garasje med BRA lik 25 m2.

Naboene har gitt samtykke til meldingen.
Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven. Garasjen ma plasseres 1.5 m fra grense mot vei.

Plan- og bygningsetaten skal varsles for kontroll av garasjens plassering i marken for arbeidet igangsettes.

Plan- og bygningsetaten skal ha melding nar byggearbeidene igangsettes og varsles fgr bygningen tas i
bruk.

Gebyr kr.1 435,- ma innbetales. Faktura ettersendes.
Ett sett dokumenter returneres.
hilsen
Peder Dalen
Saksbehandler

Vedlegg.

*’* Plan- og bygningsetaten  Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Org.nr.: NO 963296746 MVA
+*

XY % ; ' )
+, 6’0 Q‘f SERVICEBUTIKKEN Serviceboks 417 Telefaks: 3807 55 44
.OAQAO Tollbodgata 22 4604 Kristiansand

*,
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T kommune: (Seknad med vedlegg fylles Ut og leveres | 2 eksemplarer,
ev ekstra sett etter avtale med kommunen)

Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten - byggesaksavd

4604 Kristiansand

estenr Seksjonsnr Koordinater (fylles ut av kommunen)

Gnr nr
154 2629

Adresse i
Tiuvhelleren 64, 4628 Kristiansand

Driftsbygning i landbruket (if pbl § 81, jf SAK § 20 nr 1)
mmmw konstruksjoner og anlegg (if pbl § 85, jf SAK § 23)
p4 boligeiendom (jf pbl § 86 a, jf SAK § 20 nr 1)

Spesifiser kort liltakets art
Garasje

= e P T —_ = —  |Vedlegg nr

Reguleringsplan
[ i [ [nei
Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene vises pa perspektivtegninger, plan, Vedlegg nr
snitt, fasade og ev fotomontasje D-
Tiltaket er vist pa situasjonsplan med malsatt inntegning av beliggenhet i plan og heyde og ev Vediegg nr
imﬂmm ‘eiendomsgrenser og veger c-
_I R i Planens navn/identifikasjon
3. Planstatus || Reguleringsplan VestheieneNord-Tinnheia-FeltD0/VestheieneNord-felt D |
| Bebyggelsesplan o
Fo(r_‘:“;érl'é;e% .plan/bebyagelsesplan/arealdel av komr plan - beskriv Tillatt grad av utnytting
tOppllﬂi_ : ] Tomteareal
tomt X]da [ |MNei
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) 1
Bruttoareal (NS 3940) m2 27 m2 27 m2
5. Bebyg- 5
gelsen og Beregnet grad av utnytting som feige tiltaket
Vis beregning av grad av utnytting




Arealdisponering (forts.)

i : Naboarense Vegmidte Annen bygning
Minste avstand fra den planlagte bygning til I ? s % g

Gar det heyspent kraftiinje/kabel i, over eller | naerheten av tomta? [ |da /| Nei
Gar det priv./off. vann- og avigpsledning i eller i naerheten av tomta? [ _JJa  [po]Nei

Dersom det gar slik kraftlinje/kabeldedninger i, over eller i neerheten av tomta, ma tiltaket [\Jedleggnr
det her meldes om veere avklart med berart(e) myndighet(er)/rettighetshaver(e) -

Tlllnnytmng til offentlig veg og ledningsnett

' Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:

| | Riksvegffylkesveg  Er vegsjefens avkjeringstiliateise gitt?
- | x | Kommunal veg Erhammmmmw
Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkisering?

iolﬁbmn

Tilknyttet mammmmmm?mh
|| - offentiig vannverk | |-privatvannverk [ Beskriv
| - annen privat vannforsyning, innlagt vann
|| - annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann

== i Skal det installeres vannkioseft?
R l___[m el wrM?
Foreligger rettighet om aviapsanlegg over annens grunn ved tinglyst erkleering?

Statistikk

Annet, beskriv
Garasje

|| Annet, beskriv

Wiaterialer | basrekonstruksjonen (utgjer minst 25 % av Kontruks) ) Materialer | yttervegg Oppvarming (maks 1 kryss)

7 konstruksj {nﬁnzﬁ%avkonmks}.)
g <277 e (maks 3 kryss) 0 | Ved | 1| Otiefyrani

Em Laﬂbmg

Underskrift og erklaring

Tiltakshaver forplikier seg lil & giennomiare tiltaket it plan- og bygningsloven og teknisk forskrift (TEK)
Navn ITeIefOn fdalgu'd Ev organisasjonsnr
Anita og Sven Byklum 9

r. poststed

4626 KRISTIANSAND

| Off. virksomhet
IUndersknift Gjentas med blokkbokstaver

/ 3
13.03.2000 /
»  Lyen /s

Adresse .
Gislemyrveien 8 ¢
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FORENKLET SITUASJONSKART
* FOR DELE- OG BYGGEMELDINGER

%“\

SVEU RYKLUM

KRISTIANSAND KOMMUNE KRISTIANSAND KOMMUNE |
OPPMALINGSVESENET Ry keeder B
| Gnr.: 151 Bar.: 2629 Milestoke= 1:500 — =
" | Adresse: Tjuvhelleren 64 Kartblad: J004-05-39-1 06 APR. 2000
T ——— - Dato: 23/09/99 Advkode
Ikke innmalte eiendomsgrensen — — —— — — — —. Sign..L. 24, Q_WJEM
R~ QUIN2IenRat-Rlen—oT bygningT T 0]

1




PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KOMMUNE

Odd-Arild Skonholt
Tjuvhelleren 64
4628 KRISTIANSAND S

Deres ref: Saksnr: 200911660-9 Saksbeh: Sverre Lindtveit Dato:10122009

VEDTAK - GODTATT MELDING ETTER PBL § 86A
Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: TJUVHELLEREN 64 Eiendom: 151/2629/0/0

Tiltakshaver: Odd-Arild Skonholt Adresse: Tjuvhelleren 64, 4628 KRISTIANSAND S
Seker: Odd-Arild Skonhoft Adresse: Tjuvhelleren 64, 4628 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

Det vises til melding om arbeid mottatt 1 des 2009

Meldingen omfatter et tilbygg pa BRA 16 m?.

Naboene har gitt samtykke til meldingen.

Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist pa i meldingen.

Det er viktig at plan- og bygningsetaten far melding nar tiltaket tas i bruk, eller arbeidene er ferdig
utfert. Dette kan gjores pa telefon til Servicebutikken, tif. 38 07 55 30. Oppgi gjerne saksnr.

Gebyr kr.3050.- + kartavgift kr. 350,- til sammen kr. 3400,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Vedtaket kan péklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Sverre Lindtveit

Saksbehandler

Postadresse Beseksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www . kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



standard
: norge Henvendelse om blanketten rettes til: PRONORM AS Telefon: 67 83 87 00 E-post: pronorm@standard.no

BYGGBLANKETT 5153
Stempel-

Kommunens saksnr.

i
'l
il
i

Melding om tiltak
etter plan- og bygningsloven g 81, 85, 86a
Tt kommune.

KRISTIANSANDKOMMUNE |

Servweboks 417 -

Berorer tiltaket eksisterende eller fremtidige arbeidsplasser? [ ] Ja = [X] Nei
Hvis ja, skal byggblankett 5177 med vedlegg sendes il Arbeidstisynet

| Tjuvhelleren 64 KRISTIANSANDS |

[[] orisbygning [Iandbmket pbl § 81
D Midlertidige eller transportab!e hygmnger konstruksjoner og anlegg; pbl § 85 KFHST‘ANS'P D KOMMU NE
Ecj, Mindre titak p8 bebygd eiendom, pbl§ sa: 55"5”"9@03 HEED: & s /{
[x] Tibyga <s0mz R T [] Antennesystem ;
Thaets ot [ Frittiggende bygning (ikke boligformal) < 70m2 [] skit/rekiarpe 0 1 DES. 2009 :
] Bruksendring (fra tileggsdel til hoveddel og motsatt) .
: : Ephet/Saksheh. Arkwko? ; 12
Planfagt bruk/formal i A o1 .
Stue =1 B 37!/ 'JG‘,&
: : Unnt.off. int.
_Forhindskonferanse -~
POI§93a Forh&ndskonferanse er avholdt [} 1_?_[ Nei Dersom ja, vedlegg referat

Pbi .§ 74, 2 ledd{ peretisk utforming og forholdet til omgivelsene

: Arealdisponenng S s S
Sett mss for gjeldene pian _ :
[ Arealdel av kommuneplan o | Reguleringsplan [x] Bebyggelsesplan
Navnpdplan = G N e S . i
; Bcbyggelseplan vesl:heiene nord Hellemyr Felt Dl = . |
Planstatus mv. Regulenngsfotméi i arealdel av kommuneplan{regulenngsplanjbebygge]saplan bﬁkri\r
Byggeomrﬁder 1
e [ Ve kolonne I, beregningsregel angitt 1 gjeidende plan®
S 3 ; % BYA BYA % BRA [ % TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting iht. gjeldende plan % m2 % 250 m2
b. Byggeomréde/grunneiendom™** 0.00 m2 0.00 m2 k 0.00 m2
| Tomtearealet c Ev. areal som trekkes fra iht. beregn.regler -J 0.00 m2 - 0.00 m?
d. Ev. areal som legges til iht. beregn.regler + 0.00 m?
€. Beregnet tomteareal (b =) eller (b +d) = " 0.00 m? = 0.00 m? = 0.00 m2
Arealbenevnelser " m2BYA ‘mZ BYA m?2 BRA m2 BRA m2 BTA
f. Beregnet maks. byggeareal iht. plan (if. a. og e.) : 0.00 m2 m2 0.00 m2 250 m? 0.00 m?
g. Areal eksisterende bebyggelse ' 0.00 m? 0.00 m2 0.00 m2 150.00 m2 0.00 m?
h. Areal ny bebyggelse + 0.00 m2j+ 0.00- m2 |+ 0.00 m? [+ 18.70 m?|+ 0.00 m?
i. Parkeringsareal + 0.00 m2{+ 0.00 m? |+ 0.00 m2}+ 0.00 m2)+ 0.00 m?
§- Sum areal = 0.00 m2{= 0.00 m?|= 0.00 m2|= 0,0 m?|= 0,0 m?
3::3;‘:19 . - | Beregnet grad av umnytting (if, e. 0g )= 0.00 % 0.00 m2 0.00 % 168.70 m? 0.00
i i Vedlagg or. :
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv nermere o ] D §2 plan 722
** Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av mélebrev, beskriv neermere D-
; Vmi;ggnr

sor Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg

Tilleggspplysninger om areal p& ny bebyggelse

Skjer beregningen ovenfor S A Skjer beregningen ovenfor :
‘i m2 BRA, oppgi ogs3: - - Bebygd areal: | i | m2 BYA - im2 BYA oppgi ogsé: . Bruksareal:

Er beregnmgen foretatt i m2 BTA, oppgi bade bebygd areai og bruksareal.

' m? BRA

© Standard Norge, Byggblankett 5153 Februar. 2008 Nr. 705153e Sem & Stenersen Prokom, Oslo, 6-2008 Side 1(2)




\ standard
- norge Henvendelse om blanketten rettes til: PRONORM AS Telefon: 67 83 87 00 E-post: pronorm@standard.no

E Byggehgyden ligger innenfor ev. bestemmelser gitt i gjeldende plan / subsidizert i pbi§ 70, nr. 1

Byggehoyde/ Minste avstand fra den planlagte bygning til: ‘(),2 o
Avstander ; e
Gar det hpyspent kraftlinje/kabel i, over eller i nzerheten av tomta?

Gar det priv.foff. vann- og av!apsiednmg i eller i nasrheten av tomta?

: ' Vedlegg nr.
Dersom det gér slik kraftllme[kabeifledninger l, over elter i naeﬂmen av tomta, mﬁ tiltaket det her meldes, om vaere avidart med i Zh £
bemrtwndlgheberfretughetshavere : | 4 i

‘mknyuung til veg ‘og ledningsnett

" Gir tiltaket endrede avk}mngsfomold? Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og 8pen for alminnelig ferdsel: :
Adkomst : S eV : :
vagiues ohi 5 ! -] Riksveg/tylkesveg Er avkjoringstillatelse gitt? [J= [N
66, 67 [_“] e EE Nebiomoensh [%] kommunalveg . Eravkjoringstillatelse gitt? [x] 1a [ nei
' : N Privat-veg- Ll Er vegrett sikret ved tinglyst erklzering? [ []nei

Tlilmytning i forhold til tomta ;
: Eﬁ] Offenl:llg vannverk D Privat vannverk D Annen pnvat vannforsvnmg, innlagt vann [:] Annen privat vannforsyning, ikke mn!agt vann

Vannforsyning i
pbl §5 65, 67 |
_Demom vannmfarseik:ysserannens grunn, forelsggerremghetved tmgh/st eﬁdaermg? [ 3= [C] nei
Tilknytning i forhold til tomta
Avigp' B] Olfentlig_aviﬁpsa'n!égg :
pbl §5 66,67 ||| Privat avigpsaniegg.  Skal det installeres vannklosett? [ [] Nei
2 ' . Foreligger tslippstillatelse? [ (] Nei
; Dersom avigpsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkicering? [ j Nei
‘Overvann | Takvann/overvann fares tl: : : [] Avigpssystem [] Terreng
Kdihthlij_r'!‘éié'opwmnser(fvll- utavkommunen) L TR
Kartblad Koordmatsvm Senterpunkt angitt ved -
Senterpunkt for| (hvis oppgitt pd situasjonskart): : (hvis oppgitt p& situasjonskart):
tiltaket : . l _
A : X-koordinat: Y-koordinat:
Koder .| Neeringsgruppekode Bygningstypekode
e i Beskrivelse av vediegg ey Gruppe N, fra - til Tike refevant
Dispensasjonssgknader 1 : ' B - i
| Gjenpart avnabovarsel . G c 1 - 1 e
Situasjonsplan _ ; i : : : D 1 L 1 11
Fasadetegninger og kart : ; : E 1 = 2 [:]
Uttalelser/szmtykke fra andre oﬁenmge myndigheter 1 - ot
Andre vadlegg : ] 1 - 2 1
Tiltakshaver :
Tiitakshaver Forplikter seqg til 8 la tiltaket bli gjennumﬁart iht. plan- og bygningslioven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)
Navn | iEes s e PSSR e Tebfﬁ’“(dagt'd) e ., Mobittelefon
Mresse St e il S b e e s iy U oPGdE, - e Posisted ¥ e
Muvhellgenss = = w0 o0 G0 48 [CKRISTIANSANDS . - o
Dato S Underskrift, /] : B . E-postadresse ; L Eventue!torgamsas;onsnr
L(T-e4 | Al _Sas @kwweicﬂﬂfsp@rcbm&m

_G]entas med blokkbokstaver %

000~ AB O swm—wv’

© Standard Norge, Byggblankett 5153 Februar. 2008 Nr. 705153e Sem & Stenersen Prokom, Oslo, 6-2008 Side 2(2)
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FORENKLET SITUASJONSKART \)——N- [

FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER N
SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 07 55 30 § k :
Gnr.: 151 Bnr.: 2629 Fnr.: Snr.:
Adresse: Tjuvhelleren 64

KRISTIANSAND Sokkelhoyde:

KOMMUNE
Koordinatsystem: Euref89 sone32

Malestokk: 1:500
0 5 200 m

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt T S—

= Usikre eiend
sikre eiendomsgrenser Dato: 12.11.2009

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: M. Simonsen
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ENERGIATTEST

Adresse Tjuvhelleren 64
Postnummer 4628

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 151

Bruksnummer 2629
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 21314390
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 4681d881-16f5-476e-9f29-dfec5fe97eb5
Dato 01.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovda

Malt energibruk 16 971 kWh pr. ar

16 971 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Tjuvhelleren 64, 4628 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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