Hoydsen 2A og 2B

Hoydsen 2A og 2B

Pris fra-til: 3 250 000 - 3 500 000

W
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Fra balkongen til boligen i 2. etasje er det sjoglgtt til Kaldvellfjorden

Boligen i 1. etasje har stor terrasse med utgang fra stue, samt hageareal i forkant. Felles gruset innkjarsel og parkeringsareal



2 nyoppforte leiligheter i horisontaldelt
bolig - God standard og garasje

PROSJEKTNAVN
Hoydsen 2A og 2B

ADRESSE
Hoydsen 2A og 2B, 4790
LILLESAND

PRIS FRA - TIL
3 250 000 - 3 500 000

Etasje fra - til: 1 etasje - 2 etasje Tor Jan Endresen
; i 2

BRA - i fra - til: _70 -75m Eiendomsmegler

BRA Total fra - til: 70 - 80 m?

Eierform: Eierseksjon

Tomt: 846 kvm 404 08 021

torjan.endresen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Arendal
Vesterveien 1B, 4801 Arendal
37 02 0500

sormegleren.no



OMRADET

Adresse
Hgyasen 2A og 2B

Postnummer
4790

Poststed
Lillesand

Kommune
Lillesand

Kommunenummer
4215

Matrikkel
Gardsnummer 44, bruksnummer 188, seksjonsnummer 1Gardsnummer 44, bruksnummer 188,
seksjonsnummer 2

Beliggenhet og Adkomst

Boligene ligger i et nytt og populaert barnevennlig omrade ved Kaldvellfjorden. Feltet ligger sjgnaert med en
flott sandstrand like nedenfor. Omradet er omgitt med nydelig natur som byr pa bade skog og sjg med store
turopplevelser, bading og sjaliv. Flotte tur- og rekreasjonsomrader, bl.a. langs Kalvellelva. Store deler av
Lillesands befolkning, og en rekke turister, bruker de fine, opparbeidede turstiene som det er mange av
bade langs Kaldvellelva og ellers i Kaldvellomradet.

Til Lillesand sentrum er det ca 4 km. Pa Tingaker bare ca 1,7 km unna, finner du bl.a. Lillesand senter som
har mange butikker. Det er gode bussforbindelser til Lillesand, Arendal og Kristiansand herfra. Kafri bilvei til
bade Kristiansand og Serlandsparken (ca 15-20 min kjgring), og til Grimstad og Arendal, alt innen ca 25
minutters kjgring unna.

Adkomst: Fra Lillesand sentrum, fglg Jernbanegata, og ta av mot @st pa rv 420. Falg gamle E-18 rett frem i
to rundkjgringer. Falg veien videre til skilt med Turvei/Friomrade ved Engelshei, og ta av til venstre. Fglg
veien forbi barnehagen, og ta fgrste vei til venstre igjen. Boligene ligger da som farste bolig pa hayre hand.

PROSJEKTET

Hjemmeside
https://profil.nabolag.no/4028009

Om prosjektet

Horisontaldelt nyoppfart bolig som leveres innflyttingsklare med god standard. Boligene leveres med flislagt
bad med dusj, wc og baderomsinnredning. Kjgkken fra Aubo Kjgkken med integrerte hvitevarer. Boligene
har en nydelig beliggenhet like ved idylliske Kaldvellfjorden, med fantastiske turomrader, badestrender og
Kaldvellelva i umiddelbar naerhet.

Fremdriftplan og ferdistillelse
Boligene er ferdigstilt og klar for innflytting.

BEBYGGELSEN
Boligtype

Areal fra - til
BRA - i: 70 - 75 m?




BRA-e:5-5m?

Teknisk beskrivelse
Konstruksjon
Boligene er oppfart i bindigsverk i tre

Yttertak
Takpapp pa tak

Ventilasjon
Ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning

Darer og vinduer
Isolerglass vinduer. Dobbel balkongder til balkong/terrasse. Malt ytterder.

Overflater og kledning
Kledd med liggende kledning. Kledning er grunnet og malt 1 strok.

TOMT

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Felles eiet tomt som er delt opp i hht. seksjonering. Felles gruset innkjgrsel og parkeringsareal. Begge
boligene har hage som tilleggsareal som vist pa seksjonering. Hagen er jordslatt og sadd med plen.

Tomtetype og tomteareal
Eiet
Tomteareal 846kvm

STANDARD

Kjgkken

Kjokken med dpen lasning mot stue. Stilren kjgkkeninnredning fra Aubo Kjokken med integrert
oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og kjgleskap m/ frys.

Bad
Baderom er flislagt pa gulv og vegger, med varmekabler i gulv. Toalett, baderomsinnredning med skuffer og
dusj med innsvingbare darer. Egen nisje for varmtvannsbereder, vaskemaskin og terketrommel pa badet.

Andre oppholdsrom
Entré med flislagt gulv og varmekabler. | stue/ kjgkken, innvendig bod og soverom er det lagt Kahrs Vinyl
laminat (luxory tails ). Sparklede og malte gipsvegger.

Garderobe-fasiliteter
Det medfglger ikke garderobeskap

KabelTV/Bredband/telefoni
Det er fiber i omradet, med trekkergr inn i boligene

OPPVARMING

Oppvarming

Varmekabler i entré og bad i begge boligene. Boligen i 1. etg. har i tillegg varmekabler i stue/kjokken.
Pipelgp med mulighet for montering av peisovn.

PARKERING OG GARASJE

Garasje/Parkering
Det medfglger en garasjeplass til hver bolig.




Bodlgsninger
Begge boligene har innvendig bod. Boligen i 2. etg. har sportsbod i 1. etg.

Organisasjonsform

Boligene organiseres som et sameie etter Eierseksjonsloven av 16. jun. 2017. Det er utarbeidet utkast til
vedtekter som regulerer forholdet mellom seksjonene. Kjgper far tinglyst skjate pa sin seksjon. Som
seksjonseier blir kjgper eier av ideell andel av felles tomtearealer. Kjgper har eksklusiv bruks- og
disposisjonsrett til egen bolig, og utvendige tilleggsarealer i hht. seksjonering.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter ma leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter & falge sameiets vedtekter.

Da bygget er nyoppfart foreligger det ikke regnskap, budsjett, arsberetning og protokoll fra siste
generalforsamling.

OKONOMI
Pris fra - til
Kr. 3250 000 - kr. 3500 000

Omkostninger fra - til
Kr.18 500 - kr. 18 500

Totalpris fra - til
Kr. 3268 500 - kr. 3 518 500

Omkostninger

I tillegg til kjgpesum vil det palape falgende kostnader ved kjgp:
Dokumentavagift: 2,5 % av andel tomteverdi (kr, 700 000,-) kr. 17 500,-
Tinglysningsgebyr skjate: kr 500,-

Tinglysningsgebyr pr. pantedokument: kr 500,-

Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Stipulerte felleskostnader inkluderer
Boligene ma ha felles bygningsforsikring. Stipulert felleskostnad for denne er ca kr. 600,- pr. mnd.

Info kommunale avgifter
Ikke fastsatt p.t.

Info eiendomsskatt
Ikke fastsatt p.t. For info om fastsettelse av eiendomsskatt henvises det til Lillesand kommune.

Velforening
Det er velforening i omradet, hvor medlemsskap er pliktig.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjare 100% av boligverdien. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

UTLEIE

Adgang til utleie
Boligene har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.




SELGER

Utbygger
Olsenbygg Grimstad AS

MEGLER

Kontaktperson

Tor Jan Endresen
Eiendomsmegler
torjan.endresen@sormegleren.no
TIf: 404 08 021

Ansvarlig megler

Tor Jan Endresen
Eiendomsmegler
torjan.endresen@sormegleren.no
TIf: 404 08 021

Avdeling

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Org.nr.: 910 968 955

KJOPS- OG SALGSBETINGELSER

Salgsbetingelser og kjopstilbud

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjaper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.




Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Kjopekontrakt
Sermeglerens standard kjgpekontrakt benyttes ved salget.

EIENDOMMEN

Eierform
Eierseksjon

Reguleringsplan og rammetillatelse

Eiendommen er regulert til boligformal, og tilhgrer reguleringsplan for Tjuholla, datert 16.03.2016. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Vei, vann og avlgp/Informasjon vannavgift
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

VILKAR OG BESTEMMELSER

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Ved kjgp for 22.04.2025 vil selger utstede garanti i hht. Bustadoppferingslovens §12 palydende 5% av
kjgpesum.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjzp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.




Arealberegninger
Det foreligger oppmaling av boligene fra Lossius Takst

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 22.10.2024. Ferdigattesten gjelder bolig og garasje. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / Kjgpers innbetaling

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

@VRIG INFO

Oppdragsnummer
Oppdragsnummer 31245010

Salgsoppgavedato
Sist oppdatert: 09.12.2024

Meglers vederlag







Varmtvannsbereder og plass til vaskemaskin og terketrommel pa badet Toalett, skuffinnredning med speil og dusj m/ innfellbarer dusjvegger
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Badet er flislagt pa gulv og vegger, med varmekabler i gulv



Hayasen 2 A - stor romslig stue med utgang til terrasse

Terassen er overbygd, s her kan man sitte selv om det skulle komme litt nedbar



Hayasen 2 A - Stuen har Kahrs Vinyl laminat pa gulv (luxory tails ) med varmekabler. Delvis apen lasning mot kjgkken

Kjokken med integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med frys




Hayasen 2 A - Stort soverom med inngang fra stue



Hayasen 2 A - Rommet som er tegnet som sportsbod/redskapsbod er innredet som soverom (ikke sgkt godkjent for varig opphold)

Hoyasen 2 A - Inngangspal:ti med platting




e

Hayasen 2 B - Baderom i samme utfgrelse som i boligen i 1. etg.

Hayasen 2 B - Kjgkken i samme utfgrelse som i boligeni 1. etg.



Hayasen 2 B - Stue med utgang til romslig balkong

Hayasen 2 B - Stue ii samme utfgrelse som i boligen i 1. etg.Pipelgp med mulighet for montering av peisovn.
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

& Del av tomannsbolig

(© Hoyasen 2 A, 4790 LILLESAND
(I LILLESAND kommune

# gnr. 44, bnr. 188, snr. 1

Befaringsdato: 03.12.2024

Rapportdato: 03.12.2024 Oppdragsnr.: 20811-1735

Referansenummer: ZG5170

Autorisert foretak: Lossius Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius Var ref: Ruben Lossius

= | Lossius Takst gg;léndstakst

Gyldig rapport
03.12.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal,
Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfeglging, reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse
av bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

VARV

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

k I l Serlandstakst £ | Lossius Takst

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20811-1735 Befaringsdato: 03.12.2024 Side:2av7



Lossius Takst AS ‘
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Hgydsen 2 A, 4790 LILLESAND
Gnr 44 - Bnr 188 Bergstp 74
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Del av tomannsbolig

Anvendelse
Byggear Kommentar
2024 Nylig ferdigstilt
Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2024 Nylig ferdigstilt

Oppdragsnr.:  20811-1735 Befaringsdato:  03.12.2024 Side:3av7



Hgyasen 2 A, 4790 LILLESAND
Gnr 44 - Bnr 188
4215 LILLESAND

Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 k I I

4790 LILLESAND Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TP N TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong S (BRA-i)
] £} eod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
- 0 BRA-e i
S ; w:-ﬁn ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovoresn
|| Teknisk rs
/ | rom
| Terr. - N
. " bglk?)ilsg‘iarzgal Arealet av terrasser, apne balkonger
~ l/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnse (GUA) (areal med lav takheyde).
— Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i Bod ) N maleverdig areal, som skyldes skratak
1 ~ 8| gra. S
P s og lav himlingshayde.

plass

docnde ‘ ‘ ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Del av tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 70
sumMm 70
SUM BRA 70

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
. Entré , Soverom, Sport- /redskapbod,
1. et
etasje Bad/vaskerom, Bod
Kommentar

- TBA er platting ved inngangsparti og foran stue.

Merk. Utvendig bod i 1. etasje tilhgrer leilighet i 2. etasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Boligen er nylig oppfert.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 22

SumMm 22

SUM BRA 22

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.:  20811-1735 Befaringsdato:  03.12.2024

Lossius Takst AS
Bergstp 74
4790 LILLESAND

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM )
70 16
16

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[]1a  [INei

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM T8A)

22

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Del av tomannsbolig 58 12
Garasje 0 22
Kommentar
Del av tomannsbolig Vegger mellom P-ROM og S-ROM regnes som S-ROM. Nettoareal i innvendig bod er ca. 3,3 kvm.
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
03.12.2024 12:00:00 14:00:00 Ruben Lossius Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4215 LILLESAND 44 188 1 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Hgyasen 2 A

Hjemmelshaver
Kaldvellfjorden Eiendom AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 13.09.2023 Gjennomgatt Nei
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se neermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal,
Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfeglging, reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse
av bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

VARV

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

k I l Serlandstakst £ | Lossius Takst

Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Del av tomannsbolig

Anvendelse
Byggear Kommentar
2024 Nylig ferdigstilt
Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2024 Nylig ferdigstilt
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TP N TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e¢ Balkong S (BRA-i)
] £} eod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
- 0 BRA-e i
S ; w:-ﬁn ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovoresn
|| Teknisk rs
/ | rom
| Terr. - N
. " bglk?)ilsg‘iarzgal Arealet av terrasser, apne balkonger
~ l/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnse (GUA) (areal med lav takheyde).
— Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i Bod ) N maleverdig areal, som skyldes skratak
1 ~ %1 gra. S
P s og lav himlingshayde.

plass

docnde ‘ ‘ ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Del av tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. etasje 75

1. etasje

sumMm 75

SUM BRA 80

Innglasset balkong
(BRA-b)

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)
) Entré/gang , Stue/kjokken , Soverom
2. etasje
Soverom 2, Bad/vaskerom, Bod
1. etasje Bod
Kommentar

TBA er platting ved inngangsparti og foran stue.

Merk. Utvendig bod i 1. etasje tilhgrer leilighet i 2. etasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Bygningen er nylig ferdigstilt.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 22

SumMm 22

SUM BRA 22

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

Etasje Garasje

Oppdragsnr.:  20811-1736 Befaringsdato:  03.12.2024

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
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UM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
75 16
5
16

Innglasset balkong
(BRA-b)

[[Tha  [“]Nei
[vlia  [INei

[Ta [“]INei

Terrasse- og balkongareal

SUM e

22

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Del av tomannsbolig 71 9
Garasje 0 22
Kommentar
Del av tomannsbolig Vegger mellom P-ROM og S-ROM regnes som S-ROM. Nettoareal i innvendig bod er ca. 3,3 kvm.
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
03.12.2024 12:00:00 14:00:00 Ruben Lossius Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4215 LILLESAND 44 188 2 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Hgydsen 2 B

Hjemmelshaver
Kaldvellfjorden Eiendom AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 13.09.2023 Gjennomgatt Nei
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se neermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 20811-1736 Befaringsdato: 03.12.2024 Side: 7av 7



Felles tekniske tjenester for Birkenes og Lillesand kommuner

Oppmaling — Geodata — Eiendomsskatt — Jord-/skogbruk
Saksbehandlende enhet: Oppmaling

Var ref. Deres ref. Dato:
24/1069 - 15, jp. 24/17969 Birkeland: 28.06.2024
Saksbehandler: URLI

Underretning om matrikkelf@rt og tinglyst seksjonering - 44/188

Viser til tillatese til seksonering av 27.05.2024 for nevnte eiendom.

Seksjoneringen tinglyst

Seksjoneringen er na ogsa tinglyst. Vedlagt falger tinglyst dokument, samt oppdatert matrikkelbrev
for eiendommen. Jeg videresender ogsa grunnboksutskrifter fra Kartverket.

Det originale seksjoneringsdokumentet ettersendes til Olsenbygg Grimstad AS.

Kan jeg klage?

Da klagefristen gikk ut fgr seksjoneringen ble sendt til tinglysing, er det ikke klagerett p& dette
tidspunkt.

Med hilsen

Unn-Rita Lindtveit
Landmaler / fagansvarlig seksjonering

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes ut uten signatur

Vedlegg:

Melding til tinglysing

Seknad om seksjonering
Bekreftet grunnbokutskrift
Matrikkelbrev etter seksjonering

Mottakere:

Kaldvellfjorden Eiendom As Industriveien 15 4879 Grimstad

Olsenbygg Grimstad As Industriveien 15 4879 Grimstad

Postadresse: Telefon: E-post: Nettside: Org.nr.:
Postboks 115, 4795 BIRKELAND 37281500 postmottak@birkenes.kommune.no www.birkenes.kommune.no 964 965 870
Besgksadresse:

Smedens Kjerr 30, 4760 BIRKELAND
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Spgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens adresse

PB. 23, 4791 Lillesand

Kommunens navn

Lillesand

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Olsenbygg Grimstad AS 998339898 anders@olsenbygg.com

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Industriveien 15 4879 Grimstad 91372635

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4215 Lillesand 44 188

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

Eierandel (oppgis
|_som brgk)

916249985

Kaldvellfjorden Eiendom AS

1/1

4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfar.

Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyliingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen B =tilleggsareal i bygning
N = nzaeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |94 B 13 25 37 49
2 |B |106 |B 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 199 Nevner =
Dato l Innsenderens underskrift /
17.03.2024 /“]
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel orskrlﬁz
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav4



5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) & hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) & hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) & det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) & seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) & seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) X] rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende

bygg

X

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) & det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

& Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato Innsenderens underskrift > :
17.03.2024 O/
-y

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4




8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendsgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til a vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkleering som gér ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skiemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

}X‘ Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjel Ishavers underskr1 Gjenta navn med blokkbokstaver
Grimstad 17.03.2024 ROLF OLSEN
. é
Sted og dato o o Hjemmelshr«ers undersknft Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted ogdato - T Hjemrﬁél-shavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
""" Sted og dato Hjemmelshavers underskrift - Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato ' ] Hjemmelshavers underskrift ' " | Gjenta navn med blokkbokstaver 3
“Sted og dato Hjemmelshavers underskrift - Gjenta navn med blokkbokstaver
Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) I___| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

E‘ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4215 Lillesand 44 188
Dato | Underskrift Stempel

[?/ MATRIXKELMYNDIGHETEN

05,2039 Vs ﬁw/

Lillesand kommune
Dato Innsenderens underskrift
17.03.2024 /ﬂ

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med Eu mel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4



4,

Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon {omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B =tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Bragk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 g2 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 g9 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere| Nevner =
Dato Innsenderens underskrift
17.03.2024
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedav4
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Vedtekter for sameiet:
Hgyasen 2 — Gnr: 44 Bnr: 188 Lillesand kommune

1. Navn og opprettelse

Sameiets navn er Hgyasen 2 og har gnr 44 bnr 188 i Lillesand kommune.
Sameiet bestar av 2 boligseksjoner.

p 3 Styret

Styret bestar av to personer, én person fra hver seksjon.

3. Disponering av uteareal.

Utearealene disponeres i henhold til vedlagte situasjonskart.
Seksjonseierne er pliktige til & holde arealene i velstelt og ryddig stand.

4, Vedlikehold av bygning.

Seksjonseierne er pliktige til 3 vedlikeholde hver sin seksjon bade utvendig og innvendig.
Seksjonseierne plikter 3 samarbeide om det utvendige bygningsmessige som gjelder begge
seksjoner.

5. Forholdet til lov om eierseksjoner.

For sa vidt ikke annet fgiger av disse vedtekter, gjelder lov om eierseksjoner kunngjort
16.06.2017 og tradt i kraft 01.01.2018 0g 01.07.2018.

Grimstad, 15. mars 2024.

ool

Kaldvellfjorden Eiendom AS v/Rolf Olsen



@ Lillesand kommune

Olsenbygg Grimstad As
Industriveien 15

4879 GRIMSTAD
Deres dato: Var dato: 22.10,2024 Saksbehandler: Linn Sofie Gunnarsdatter
Deres ref: Var ref: 23/2355-9 Oppgis ved svar Avdeling: Byggesaksavdelingen

Gnr 44 bnr 188 Hoyasen 2 Vedtak pa sgknad om ferdigattest for
bolig og garasje

Tiltak: ny bolig
Byggested: Gbnr: 44/132 Hoyasen 2
Tiltakshaver: Olsenbygg Grimstad As
Industriveien 15
4879 GRIMSTAD
Ansvarlig Olsenbygg Grimstad AS
spker:

Administrativt vedtak:
Kommunen gir herved ferdigattest for ny bolig pa GBR 44/132 Hayasen 2, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Saksopplysninger:
Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 21.10.2024.

Tillatelse er gitt i sak PMU 867/23 datert 13.09.2023.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erklaering om ferdigstillelse, jf SAK 10 § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men kun en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Merknader:

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfart i trad med gitt tillatelse, godkjent
dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Postadresse: Telefon: postmottak@lillesand. kommune.no Organisasjonsnr.:
Postboks 115, 4785 Birkeland 37261500 964865404
Besoksadresse: www. lillesand.kommune.no

@stregate 2, 4790 Lillesand
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Reguleringsplan

TJUHOLLA BOLIGOMRADE REGULERINGSBESTEMMELSER
DETALJERT REGULERINGSPLAN
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§1 Innledning

§1.1 Definisjoner

OK = Kotehgyde topp gulv i 1. etg

MUA = Minste uteoppholdsareal

Uterom = areal som inngar i MUA

PBL = plan- og bygningsloven

Delfelt = omrade innenfor en formalskode (eks. BFS4-1)

§1.2 Felles bestemmelser for hele planomrade

§1.2.1 Berggrunn og massedeponi

§1.2.1.1 Provetaking (pbl § 12-7.12)

For a fastsette sulfid innholdet innenfor planomradet skal det, under anleggsarbeidet, foretas
regelmessig praver av utsprengt masse og overflatevann. Det skal veere mulighet for jevnlig
prevetaking fra tillgp og avlgp. Prevetakingen skal utferes etter vedtatt Tiltaksplan for
Svovelholdige masser Tjuholla boligomrade i Lillesand.

§1.2.1.2 Qverflatevann
Overflatevann som ikke kan avskjaeres skal dreneres til et oppsamlingspunkt hvor videre
tiltak kan gjeres med vannet far utslipp til Kaldvellfjorden.

1
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Overflatevann under anleggsarbeidene og i permanent fase skal behandles etter vedtatt
Tiltaksplan for Svovelholdige masser Tjuholla boligomréde i Lillesand.

§1.2.1.3 Sedimenteringsbasseng

Sedimenteringsbasseng til ngytralisering av overflateavrenning skal plasseres i BKT3 og
tilfredsstille krav gitt i vedtatt Tiltaksplan for Svovelholdige masser Tjuholla boligomrade i
Lillesand. Plassering skal samordnes med teknisk plan.

§1.2.2 Tiltak
Tiltak skal plasseres- og bygges innenfor angitte formalsgrenser og byggegrenser som angitt
i plankartet.

§2 Bebyggelse og anlegg (pbl §12-5 nr1)
Fellesbestemmelser for boligomradene

§2.1 Garasje

Garasje kan plasseres utenfor byggegrense der dette gir en akseptabel lesning. Garasje og
carport skal veere tilpasset hovedhuset med hensyn til utforming, takform, materialvalg og
farge. Garasje og carport i tilknytning til bolig, kan ha takterrasse.

§2.2 MUA/Uterom

§2.2.1 MUA

Det skal veere totalt 100m? MUA pr boenhet innenfor planomradet. Av dette er 5m? lek og
15m? naerrekreasjonsareal uterom pa egen tomt. 20m?av MUA per boenhet er satt av til lek i
BLK omradene. | tillegg skal BLK1-2 utformes pa en mate, som gir rom for felles
nzerrekreasjon. 10 m? av MUA per boenhet skal reserveres allmenne rekreasjonsformal i
BLK1-2. Resterende 50m? av MUA er reservert i omradene som er satt av til G
(grennstruktur) og som er egnet til formalet.

Areal som ikke kan medregnes i MUA er:

e Areal inntil kjgreveger eller parkeringsplasser hvor det ikke er tilstrekkelig skjerming
mot bl.a. stey- og luftforurensing.

e Typiske kant- og restarealer rundt bebyggelse

e Alt terreng brattere enn 1:3, unntatt der det skal tilrettelegges og opparbeides til
akebakke med ngdvendige tilleggsareal.

e Terrasser og balkonger som er grunnere enn 1,3 meter

§2.2.2 Uterom
¢ Uterom skal ha gode klima- og solforhold. Arealene plasseres og opparbeides med
sikte pa best mulig utnyttelse av solforhold og lokalklima. Uterom skal ha sol pa minst
halvparten av arealet mellom kil 15 og 17 ved varjevndegn.
e Uterom skal ha steyniva pa maks. Laen 55 dB(A).
e Uterom skal ha et grent preg. Vannelementer kan regnes som del av uterommet.

§2.3 Byggehgyde

§2.3.1 Pipe mm
Piper, heis- og trappehus, luftehetter og rekkverk/levegg regnes ikke med i maksimale
byggehgyder.
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82.3.2 Kotehgyde topp gulv i 1. etg(OK) /planeringshgyde

| omradene BFS1-4, med tilhgrende underformal og BKS1-5 er kotehgyden for topp gulv 1.
etasje angitt pa plankartet med OK +(kotehayde). Toleransen pa hgyde er +/- 0.5m, innenfor
den enkelte tomt.

Toleransen for planeringshayder for det enkelte delfelt er +/-1,5m, dersom planeringshgyden
justeres jevnt fordelt over hele delfeltet, planeringshayden skal tilpasses tilstgtende areal.
Dette skal dokumenteres i samlet situasjonsplan for det enkelte delfelt.

82.3.3 Underetasje/kjeller

Det er ikke tillat med underetasje/kjeller pa tomtene BFS4-4, tomt 2 og 3, BFS3-3 tomt 1 og
BFS3-1 tomt 6. Det er heller ikke tillat med underetasje/kjeller der en ma sprenge i fast fiell
for & fa etablert kjeller. Eller kan en etablere kjeller om terrenget tillater det.

§2.3.4 Takterrasse/takhage
Takterrasser pa enebolig kan tillates, men ikke over gverste etasjeplan, takterrasse/takhage
skal utformes slik at utearealene far tilstrekkelig le.

§2.4 Estetikk
Mur/forstgtningsmur skal utfares pa en miljgtilpasset- og enhetlig mate. Murfasade skall
harmoneres til omgivelsene.

§2.5 Parkering

Parkeringskrav for bil og sykkel skal oppfylles pa den enkelte tomt. Gjesteparkering kan
etableres i felles anlegg. Det skal settes av areal til en sykkel parkeringsplass til hver
boenhet p& minimum 2.8m?*

82.6 Universell tilgjengelighet

Pa tomter som er merket med T pa plankartet skal det etableres en boenhet som er
universelt tilgjengelig, det vil si hovedplanet med stue, kjgkken, soverom, bad og toalett i
samme niva som inngangsplan. Pa tomter med mulighet for sekundaerenhet skal enten
primeer- eller sekundaerenheten vaere universelt tilgjengelig.

Bebyggelsen og utearealet innenfor formalsteigene BOP skal vaere universelt utformet.

§2.7 Antall boenheter
Det er tillatt & etablere 1 boenhet per tomt.

| BFS1-1, BFS2-1, BFS3-1 og BFS4-3 er det tillatt & etablere inntil 2 boenheter per tomt, der
sekundaerenheten ikke skal veere stgrre enn BRA=70 mz.

| BKS1 og BKS4 er det tillat & etablere 2 boenheter pr tomt, horisontalt deltleiligheter.

§2.8 Takform

Boligbebyggelse kan ha mgnetak med takvinkel inntil 40 grader, flatt tak eller ha avledede
takformer. Takformen skal veere enhetlig innenfor de enkelt delfelt.

§2.9 Adkomst

Avkjgrslene er vist med pil pa plankartet. Avkjarings pilene indikerer hvilken veg omradet
skal ha adkomsten fra, plasseringen kan avvikes i forhold til plassering pa plankartet innenfor
den enkelte tomt.
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§3 Bolighebyggelse (pbl §12-5 nr1l)

§3.1 Frittiggende smahusbebyggelse BFS

83.1.1 BFS Garasje

Frittstdende garasje pa eneboligtomt i BFS kan bygges inntil 50 m?, ha en mgne- og
gesimshgyde pa inntil 6,5 meter over angitt OK. Garasje kan plasseres i eiendomsgrensen,
men ikke i eiendomsgrensen til veg.

83.1.2BFS1-1, 1-2, BFS2-1, 2-2, BFS3-1,3-2,3-3 0og BFS4-1, 4-2, 4-3, 4-4

| BFS omrader er det tillatt med frittliggende eneboliger. | omradene BFS1-1, 1-2, 2-2, 3-2, 4-
2 og 4-4 kan det i tillegg tillates enebolig i kjede og rekkehus. | BFS1-1, 1-2, BFS2-1, 2-2,
BFS3-1,3-2,3-3 og BFS4-1, 4-2, 4-3, 4-4 er maksimal %BYA = 40%, og bolighebyggelse kan
oppfares med mgne- og gesimshgyde pa inntil 9,0 meter over OK.

83.1.3 BFS5 og BFS6

BFS5-6 er eksisterende bebyggelse. Eksisterende bebyggelse kan bygges opp pa samme
sted i tilfelle brann eller annen skade. Maksimal utnyttelse i BFS5 %BYA=15% og i BFS6
maksimal %BYA=40%.

§3.2 Konsentrert smahusbebyggelse BKS

BKS omradene skal ha bolig i kjede eller boligbebyggelse sammenbundet med carport /
garasje. | omrade BKS3 kan det i tillegg tillates eneboliger. Boliger i BKS kan oppfares med
maks mgne- og gesimshgyde pa 8 meter over angitt OK.

§3.2.1 BKS1
BKS1 kan ha %BYA=60% og horisontalt delte leiligheter.

83.2.2 BKS2, BKS3, BKS5
BKS2, BKS5 og BFS3 kan ha %BYA=50%.

§3.2.3 BKS4
BKS4 kan ha %BYA=50% og horisontalt delte leiligheter.

83.2.4 BKS3 Garasje
Frittstdende garasje innenfor BKS3 kan ha en mgne- og gesimshgyde pa inntil 5,0 over
angitt OK og kan plasseres i eiendomsgrensen, men ikke i eiendomsgrensen til veg.

84 Andre omrader i bebyggelse og anlegg (pbl §12-5 nrl)

84.1 Offentlig eller privat tjenesteyting BOP

§4.1.1 Omrade for Barnehage (BOP1)

Eksiterende barnehage, offentlig. Omrade BOP1 skal benyttes til barnehage. Maks
utnyttingsgraden %BYA=20%. Bebyggelse kan oppfgres med maks mgne- og gesimshgyde
pa 9 meter fra topp grunnmur/stgpt gulv i hovedetasje.

Utearealer forbeholdt barnehagedrift skal sikres offentlig tilgjengelighet utenfor barnehagens
apningstid.

Bebyggelsen skal ha flatt tak eller pulttak med inntil 20 graders takvinkel.

§4.1.2 Omrade (BOP2)

Omradet skal benyttes til offentlig tienesteyting. Maks utnyttingsgraden %BYA=45%.

Det skal etableres en universelt utformet gangsti, over BOP2, som en snarvei mellom BLK2
0g SKV2. Gangstien skal veere offentlig tilgjengelig.
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84.2 @vrig kommunalteknisk anlegg BKT
Byggegrense ligger i formalsgrenser til BKT omradene.

84.2.1 BKT1
Eksisterende, offentlig, pumpestasjon er etablert i BKT1 og har adkomst via SGS5.

84.2.2 BKT3
| omradet BKT3 skal det etableres sedimenteringsbasseng/renseanlegg for rensing av
sulfidholdig overflatevann. BKT3 er offentlig.

84.2.3 BKT2 og BKT4
Omradene BKT2 og BKT4 skal benyttes til trafo. | BKT2 ligger deler av byggegrense i friskt
linje til SKV5, annen eierform.

84.3 Lekeplass BLK
BLK omradene skal opparbeides i henhold til Lillesand kommunes normal for
utomhusanlegg.

| omradet BLK1 skal det etableres neerlekeplass for hele planomradet, med fokus pa lek,
aktivitet og opphold og er felles for alle boenhetene innenfor omradet.

| omradet BLK2 skal det etableres kvartalslekeplass for opphold og aktivitet. Omradet skal
opparbeides med sittegruppe(r) og ballplass. BLK2 er felles for alle boenhetene innenfor
planomradet.

Utforming og «planeringshgyde» for BLK2 vil avhenge av tilgjengelige masser i omradet
samt behovet for massdeponi for sulfidholdige bergmasser.

| omrade BLK3-5 skal det etableres nzerlekeplass.

BLKS3 er felles for BFS 1-1,1-2, 2-1 og 2-2.

BLK4 er felles for BKS1-5

BLKS5 er felles for omrade BFS3-1, 3-2, 3-3, 4-1, 4-2, 4-3 0og 4-4.

85 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5 nr2)

Teknisk infrastruktur kan legges i kjgreveg, fortau og annen veggrunn.

85.1 Kjgreveg SKV
SKV6, SKV7 og SKV8 er eksisterende offentlige veger. SKVV1-5 og SKV9 er planlagte
offentlige veger. SKV10 er eksisterende privat veg, SKV11 og 12 er planlagte felles veger.

85.1.1 SKV11 og SKV12
SKV11 er felles for boenhetene pa BKS3 og brukerne av parkerings plass SPP1.

SKV12 er felles for boenhetene pa BFS4-1, tomt 2 og 3.

85.2 Fortau SF
SF er planlagt og eksisterende fortau, eierformen er offentlig.

85.3 Gang-/sykkelveg SGS
SGS i planen er offentlige eksisterende gang- sykkelveger.

85.3.1 SGS5/BKT1/BFS6
BKT1 og BFS6 har adkomst via SGS5
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85.4 Annen veggrunn — grgntareal SVG
Formalet annen veggrunn - grantareal tilharer veganlegget det grenser til.

Arealet kan brukes til tekniske anlegg og murer og lignende. Felles stativ for postkasser kan
plasseres i omradene SVG, etter avtale med kommunen.

Arealet skal arronderes og harmoneres i utfgrelse mot tilstgtende areal.

85.5 Parkeringsplasser — SPP

85.5.1 SPP1
Er planlagt gjesteparkering og er felles for boenhetene i BKS1-5.

85.5.2 SPP2

Eksisterende, offentlig, parkeringsplass. SPA3 er parkeringsomrade til bruk for barnehagen i
BOP1.

85.5.3 SPP3

SPP3 skal opparbeides etter detaljert plan godkjent av kommunen. SPP3 er regulert til
offentlig parkering som er tiltenkt parkering for friluftsomradet ved Rv-420, tilleggs parkering
for barnehage i BOP1, pendlerparkering og gjesteparkering for BFS1-1,1-2 og BKS1-5.

85.5.4 SPP4
| omradet SPP4 skal det tilrettelegges for sykkelparkering. Det kan etableres tak over
sykkelparkeringen. SPP4 er offentlig.

86 Grgnnstruktur (pbl 812-5-nr3)

86.1 Grgnnstruktur G

| grennstrukturomrader kan oppfares innretninger for bruk i samsvar med formalet og
allmenne hensyn. Stier og trakk kan etableres med dekke og trapper tilpasset omgivelsene
etter behov. Grgntomradene er offentlige.

87 Hensynssoner

§7.1 Frisikt (H140)

| frisiktarealet tillates ikke fysiske tiltak eller vegetasjon hgyere enn 0.5 meter og over
tilstatende vegers niva.

87.2 Stgy (H210, ragd stgysone og H220, gul staysone)

§7.2.1 H210 - r@d stgysone

| omradet markert med rgd stgysone H210 kan det ikke oppfares ny staygmfintlig
bebyggelse. Eksisterende boliger innenfor har etablert stgy skjerming. Planen utlgser ikke
krav til stgyskjerming av BSF5 og BS6.

87.2.2 H220 — gul st@ysone

Far det gis brukstillatelse for boenheter i gul staysone, H220, ma det gjgres supplerende
stgyberegninger og ved behov gjares stgyreduserende tiltak pa fasader. Uteomrade i gul
stgysone kan kles inne med glass. | gul stgysone skal ett av soverommene plasseres pa
baksiden av bygget i forhold til stgykilde.

Utforming av bebyggelsen pa tomt 7 og 8 i omrade BKS2 skal ivareta ngdvendig
stgyskjerming pa uterom.
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§7.3 Annen sikringssone (H190) - Snglagring

Omrade satt av til H190 skal benyttes til snglagring ved behov. Det skal ikke etableres tiltak
eller tekniske konstruksjoner som er til hinder for snglagring. Underliggende hovedformal
skal utformes pa en mate, som ikke tar skade av snglagring og snegrydding. Terreng skal
arronderes pa en mate, som leder smeltevann bort fra bebyggelse og inn i
overvannssystemet pa stedet.

§7.4 Annen fare (H390) — Sulfid

Innenfor omrade H390_1 skal praver av masse som sprenges ut sendes til analyse for &
avklare sulfidverdier i massen. Analyseresultatet skal ha innvirkning pa hvordan massen
handteres videre i henhold til vedtatt Tiltaksplan for Svovelholdige masser Tjuholla
boligomrade i Lillesand.

Det ma sikres et forsvarlig midlertidig deponi for massen fra omrade H390_1 til
analyseresultatene foreligger. Det er det ikke tillatt & gjenbruke masse fra omrade H390 1
fgr analyseresultatene foreligger og som viser at det er akseptable sulfidverdier.

Innen H390_2 tillattes etablert permanent deponi for masser med lavt/moderat sulfid innhold.
Lavt/moderat sulfidinnhold etter i definisjonen lokale retningslinjer for saksbehandling av
planer og tiltak innenfor omrader med potensielt sulfidholdig berggrunn til Lillesand
kommune. Deponiet skal etableres i henhold til vedtatt Tiltaksplan for Svovelholdige masser
Tjuholla boligomréde i Lillesand.

87.5 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560

Innenfor omradet H560 skal det ryddes rundt de store eikene i den hensikt at eikene skal fa
best mulig vekstvilkar. | rotsonen til eikene skal det ikke graves eller gjares tiltak i grunnen
som skader eikene. Rotsonen defineres som kronens dryppsone. Det skal ikke fylles opp
med masse i rotsonen som skal bevares.

§8 Dokumentasjonskrav

88.1 Forurenset masse
Far tiltak igangsettes innenfor planomrade skal det foreligge vedtatt Tiltaksplan for
Svovelholdige masser Tjuholla boligomrade i Lillesand.

88.2 Teknisk plan, veg, vann- og avlgp og overvann

Far igangsetting av nye tiltak innenfor omrader regulert til samferdselsanlegg skal det
foreligge godkjent tekniske planer for veg, vann- og avlgp, inkl. overvann for hele
planomradet med ngdvendig tilknytning til eksisterende anlegg. Teknisk plan skal
godkjennes av kommunen. Nye tiltak pa eksisterende samferdselsanlegg kan utfares uten at
teknisk plan foreligger, eksisterende anlegg fremgar av bestemmelsene til det enkelte formal.
Teknisk plan skal utarbeides i samsvar med gjeldene kommunale normer. Teknisk plan skal,
om ngdvendig, inkludere rassikring.

Deponi for lav sulfidholdige masser og sedimenteringsbasseng for avlgpsvann fra deponiet
skal omfattes av teknisk plan og fglge vedtatt Tiltaksplan for Svovelholdige masser Tjuholla
boligomrade i Lillesand.
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89 Rekkefglgekrav

89.1 Lavsulfiddeponiet H390 2

Lavsulfiddeponiet i H390 2 skal vaere klargjort til mottak av masser i henhold til vedtatt
Tiltaksplan for Svovelholdige masser Tjuholla boligomrade i Lillesand, far sprengning tillates
innenfor planomrade.

89.2 Renseanlegg

Grgftesystem for avskjeering og oppsamling av overflatevann samt
sedimenteringsbasseng/renseanlegg/ngytraliseringsarrangement i felt BKT3 skal veere
klargjort i henhold til vedtatt Tiltaksplan for Svovelholdige masser Tjuholla boligomrade i
Lillesand, far sprengning er tillatt i planomradet. Prgvedrift av midlertidig rensearrangement
oppfyller krav til rekkefglge.

§9.3 Samferdselsanlegg

§9.3.1 Vann — og avlgp

Vann- og avlgpsanlegg, skal vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet far bolig i tilhgrende
delfelt gis brukstillatelse.

Den enkelte boenhet innenfor planomrade skal tilknyttes kommunalt vann- og avigps-anlegg
fgr boenheten gis brukstillatelse. Gjelder kun nye boenheter.

89.3.2 Veger med tilhgrende anlegg

Veger med tilhgrende anlegg og fortau, skal veere opparbeidet eller sikret opparbeidet far
boenheter i det tilhgrende delfelt gis brukstillatelse. Omrade H190 skal tilrettelegges samtidig
som tilhgrende veganlegg.

89.3.3 Parkering
Omrade SPP3-4 skal opparbeides far omrade BKS og nye boenheter i BFS er gis
brukstillatelse.

89.4 Lekeplasser

Det skal utarbeides utomhusplan for BLK omradene fgr det gis igangsettingstillatelse til nye
boenheter innenfor rekkefalgekravet til opparbeidelse av det enkelte BLK omrade.
Utomhusplanen skal godkjennes i kommunen.

BLK1 og BLK4 skal vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet fgr boenheter i delfelt BKS1-5
gis brukstillatelse.

BLK2 skal veere opparbeidet eller sikret opparbeidet fgr boenheter i delfelt BFS1-1, 1-2, 2-1,
2-2,3-1, 3-2, 3-3, 4-1, 4-2, 4-3 og 4-4 gis brukstillatelse.

BLK3 skal veere opparbeidet eller sikret opparbeidet fgr boenheter i delfelt BFS1-1,1-2, 2-1
0g 2-2 gis brukstillatelse.

BLKS5 skal veere opparbeidet eller sikret opparbeidet fgr boenheter i delfelt BFS3-1, 3-2, 3-3,
4-1, 4-2, 4-3 og 4-4 gis brukstillatelse.



Legg inn bud

Identifiser deg med:
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IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥
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BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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TOR JAN ENDRESEN | Eiendomsmegler | 404 08 021
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