Gauvik 208

Gauvik hyttefelt

Prisantydning: kr 2 790 000,-
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Eiendomsmegler MNEF Anita Cecilie Gabrielsen gnsker velkommen til naturskjgnne Gauvik hyttefelt til Gauvik 208 pa flott utsiktstomt.

Flott opparbeidet terrasse hvor man kan nyte solfylte dager.



Pen hytte pa flott utsiktstomt med gode

solforhold.

OMRADE
Gauvik hyttefelt

ADRESSE
Gauvik 208, 4580 LYNGDAL

Prisantydning
kr 2 790 000,-

Omkostninger: kr 90 500,-
Totalpris: kr 2 880 500,-
Kommunale avgifter: kr 3 435,- per ar

BRA-i: 61 m?
BRA-e: 42 m?

BRA Total: 103 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2012

Soverom: 3

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 741.8 m?

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler

404 08 073
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal

38 3318 40

sormegleren.no



GAUVIK 208

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 123, bruksnummer 65 i Lyngdal kommune.

Areal

BRA - i: 61 m?
BRA - e: 42 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 103 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 61 m? Entré/gang, bad, soverom 1, soverom 2, soverom 3 og stue/kjokken
BRA-e: 22 12 6 2 m? Takoverbygg Bod 1Bod 2 Bod 3

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
741.8 m?

Tomtebeskrivelse

Solrik tomt med meget gode solforhold og den flotte utsikten kan nytes fra flere hold.

Tomta er pent opparbeidet med stor terrasseflate og gruslagt tun med god parkeringsplass. Deler av tomta
er ikke utnyttet og skraner nedover.

Terrassen er fint utformet med plasser hvor man kan nyte utsikten og veeret fra flere kanter. Her kan man
flytte seg etter vinden, og alltid kunne finne en lun krok.

Beliggenhet

Nydelig beliggenhet i naturskjgnne omgivelser pa Gauviktoppen (ca. 300 moh) ikke langt fra flere vann hvor
det er gode badeplasser, fiskemuligheter og fine omrader til & padle med kano. En liten spaserstur unna
hytta ligger en foss med kulp, hvor man kan bade. Idylliske Gluggevann ligger i neerheten med rasteplass/
badeplass. Gauvik har flott natur og det er kort avstand til Lyngdal sentrum med alle sine fasiliteter,
Handelsparken, Rosfjord- og Kvavikstranden og Sgrlandsbadet. Kvinesdal sentrum med sitt koselige
sentrum med Kvinabadet ligger en liten biltur unna. Er man interessert i golf er det ikke langt til Utsikten
Golfpark i Kvinesdal.

Flere fine turmuligheter i umiddelbar naerhet, bade sommer og vinter. | omradet er det et rikt dyreliv.

| kort avstand fra hytta ligger et fellesomrade med gruslagte omrade for ballspill og omrader for sosiale
sammenkomster.




Adkomst
Fra Lyngdal kjar E 39 vestover til en kan kjgre av mot Kvinesdal over Kvinesheia ved Pitstop

Sving inn til hayre og kjer ca. 800 m videre til avkjarsel til hgyre mot Gauvik. Falg veien innover i feltet og
gjennom harnalsvingen. Pa toppen av bakken mot venstre ligger hytta og er merket med TIL SALGS-plakat
fra Sermegleren.

Bygningssakkyndig
Tore Helvig

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fritidsboligen er oppfert med ringmur og stedstgpt plate.

Yttervegger i isolert bindingsverk lektet og kledd med liggende falset kledning.
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Tak av type saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Sammendrag selgers egenerklaering
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet) septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende? Ja, Brgnn

Innhold
Velkommen til Gauvik 208!

Fint beliggende hytte pa Gauviktoppen med flott utsikt utover naturen og ned til Hellevannet.

Hytta er lyst innredet og holder en normal standard, samt inneholder gang, stue med apen kjokkenlgsning,
3 soverom, bad og utvendige boder.

Godt utstyrt kjgkken med profilert innredning, god planlgsning og enkeltstaende hvitevarer som medfalger
handelen.

Tidlgst innredet bad med fliser pa gulv og vegger. Badet er innredet med baderomsinnredning, toalett og
dusjkabinett.

Stor terrasse i front av hytte vendt mot utsikten. Her kan man flytte seg etter veer og vind. Jacuzzi
medfalger.

Standard

Eierskifterapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av rapporten, og vil saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som fremgar
av rapporten.

Eierskifterapporten er utarbeidet av Tore Helvig den 08.08.2024, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Felgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Vatrom

TG 2 711 Overflate vegger og himling

Merknader: vindu i vatsone av ikke egnet materiale anmerkes med TG 2.

TG 2 7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk




Merknader: Sluk ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringstidspunktet, avvik kan forekomme.
Membran har passert 50% av forventet levetid, TG2

Hulltaking i tilstatende rom og fuktmaling med pigg i bunnsville utfert med tilfredsstillende resultat.
Fuktmaling: Ingen utslag pa fukt.

TG 210.2 Varmtvannsbereder
Merknader: Varmtvannsberederen har passert 50% av forventet levetid.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Om gnskelig kan ny eier overta fglgende mot ett pristillegg: gryter og panner, senger, utvalgte mgbler,
kjokkenbord med 4 stoler, diverse utemabler, sittegruppe og solsenger.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer fglger handelen: komfyr, kombiskap og vaskemaskin.

TV/Internett/Bredband
Det er ikke lagt opp fiber i feltet.

Parkering
Pa egen tomt.

Radonmaling
Hytta er ikke radonmalt.

Diverse

Det er pliktig medlemskap i Gauviktoppen velforening. Velforeningen har ansvar for fellesomrader,
vedlikehold av vei og eget vannforsynings & kloakk anlegg. 2 branner pumper vann inn i en 20m3 tank. To
gode renseanlegg for kloakk er installert pa feltet, Velforeningen har vedlikeholldsavtale pa disse. Regnskap
viser ellers utgiftene til velforeningen. Arsavgift kr 9.000,-, med forfall i manedene januar, mai og
september.

Det avholdes fast 2 dugnader/dugnadsdager i aret i Gauviktoppen Velforening.

Det innfares vanningsforbud i pasken og i manedene mai - august.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med nedstapte varmekabler i entré/gang, stue og bad. Hytta har ogsa vedfyrt peis.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 3435




Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Stipulert kommunale avgifter kr. 3.435,- for 2024. Inkluderer renovasjonsgebyr fritidsbolig fellesanlegg,
grunngebyr renovasjon, grunngebyr slamanlegg. Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa
flere innbetalinger.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Lyngdal kommune pr. dd.

Formuesverdi sekundaer
Kr 290 000

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Formuesverdien ansees a veere lav. Endring ma paregnes. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil
utgjere 25% av boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av boligverdien.
Naermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Arlig velavgift
Kr 9 000

Velforening
Gauviktoppen Velforening

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

08.12.2010 - Dokumentnr: 969636 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4225 Gnr:123 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:4225 Gnr:123 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 04.12.2014 Ferdigattesten gjelder fritidsbolig. At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det forligger
dispensasjon og godkjenning for oppfaring av mindre frittliggende bod, datert 22.08.2019.

Bod i tilknytning til hytta, samt overbygg pa jacuzzi og grill er ikke byggemeldt.
Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle




kostnader forbundet med eventuell ssknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.12.2014.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat vann og avlgp. Privat septikanlegg.
Privat vei, veiretten er tinglyst

Veien braytes pa vinteren etter behov.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et regulert omrade som er regulert til fritidsbebyggelse , tilharer reguleringsplan
Gauvik - reguleringsplan for hytter, gnr. 123/1,2 m.fl, datert 10.12.2009. P& generell basis gjer vi oppmerksom
pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke
har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person




som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 790 000

Totalpris
Kr 2 880 500

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 69 750,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 90 500,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor




kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.
Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100;- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,90 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjarshonorar kr 1.900,-, og grunnpakke markedsfaring kr
12.450,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 93 760,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Jan Ove Fagerland
Ann Kristin Fagerland

Oppdragsanvarlig - Ansvarlig megler
Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
21.08.2024




Stuens utforming gir rom for mablering i soner.



Stue med store vindusflater som gir godt lysinnslipp. Takhayden i stua gir rommet en god atmosfaere.
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Praktisk tv-krok.
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Godt utformet kjskken med rom for en god arbeidsplass. Avsatt plass til enkeltstaende hvitevarer som medfelger handelen.
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Bad med fliser pa gulv og vegger. Rommet er innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett.




Badet er tidlgst innredet.

Soverom Tav 3



Soverom 2 av 3

Soverom 3 av 3
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Veranda

Terrasse
Boblebad

¥

A HJORT MeDIA
Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegning



Hytten ligger fint plassert i Gauvik hyttefelt.
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Usjenert uteplass hvor sol og utsikt kan nytes gjennom alle arstidene. Jacuzzien er overbygd med tak (ikke byggemeldt). Jacuzzien medfalger.

Terrassen strekker seg rundt 3 av hyttas 4 sider. Gode parkeringsmuligheter pa tomten.



Nabolagsprofil

Gauvik 208

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 1t25 min &

+ Rom terminal 17 min &
Linje NW192, 200, 237, 238, 250, 411 13.7 km

8@ Storekvina stasjon 30 min &
Linje F5 26.8 km

& Gauvik 27 min &
Linje 250 1.8 km

& Handeland 5min &
Linje 250 2.2 km

Avstand til byer

Lyngdal 18 min &
Flekkefjord 28 min &
Mandal 44 min @
Kristiansand Tt15 min &

Egersund 1129 min &
Grimstad 1t 44 min &

Stavanger 2114 min &

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Pit Stop Handeland 6 min &

& | yngdal Supercharger 17 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Naglestad Skisenter
* Kjoretid: 49 min

e Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Utsikten Golfklubb

Lyngdal kino

Kvavik Friluftsomrade

Lucky Strike Bowlingsenter
Rosfjord Strandhotell - aktiviteter
Rosfjordsanden

Serlandsbadet

Sport

® Askole
Ballspill, fotball, sandvolleyball

® Lyngdalshallen normalhall
Aktivitetshall

& Fresh Fitness Lyngdal
& Lyngda fysikalske institutt
Dagligvare

Kiwi Alleen Senter

Coop Obs Lyngdal
Post i butikk

16 min &

18 min &

19 min &

20 min &

22 min &

22 min &

22 min &

16 min &
13.3 km

16 min &
13.4 km

17 min &

19 min &

17 min &

18 min &
14 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Gauvik 208, 4580 LYNGDAL 07 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gauvik 208 Gauvik 208

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2012

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2012
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger

Hovedselger
Fagerland, Jan Ove
Medselger

Fagerland, Ann Kristin

Forbehold

Side 1
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Brgnn
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93924861
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Egenerkleeringsskjema

Name Date

Fagerland, Ann Kristin 2024-08-08

Name Date

Fagerland, Jan Ove 2024-08-07

Identification

;:E baﬂle Fagerland, Ann Kristin

Identification

;:E baﬂle Fagerland, Jan Ove

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



EIERSKIFTERAPPORT™

Gauvik 208
Gauvik 208
4580 Lyngdal

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 08/08/2024 helvigtakst@gmail.com

Utfort av: c/o Tore Helvig
Takstmann Sandnes 4336
Tore Helvig 47028470 ‘ BMTF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™
MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i nzr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

* ¥k K X ¥ ¥ %

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 1u

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:123, Bnr: 65
Hjemmelshaver: Jan Ove Fagerland
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:
Forutsetninger:
Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

742 m?

Privat

Brgnn

Lokalt renseanlegg
Fritidsbolig

2012

05.08.2024

Protimeter MMS3

Tomten bestar av gruset gardsrom, treplattinger og vegetasjon.

OM BYGGEMETODEN:

Fritidsboligen er oppfgrt med ringmur og stedstgpt plate.

Yttervegger i isolert bindingsverk lektet og kledd med liggende falset kledning.
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Tak av type saltak i tre som er tekket med betongtakstein.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Hytte fremstar som velholdt og i god stand.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:
Det er ikke fremlagt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for fritidsboligen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Tgrre rom:

Innvendige vegger er kledd med mdf veggpanel med klassisk panelstruktur og dels tapet.
Hyvite takplater i tak.

Gulv av variert kvalitet bestar av trestavs parkett, enstavs laminat og fliser.

Bad:
Bad med fliser pa vegg, hvite takplater i tak og fliser pa gulv.

Oppvarming:
Elektrisk oppvarming med nedstgpte varmekabler i entré/gang og bad.
Hytta har ogsa vedfyrt peis.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:
Fritidsbolig skal selges.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere méleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 61 61
Takoverbygg 22 22
Bod 1 12 12
Bod 2 6
Bod 3 2 2
SUM BYGNING 61 42 42
SUM BRA 103
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Entré/gang, bad, soverom 1, soverom 2, soverom 3 og stue/kjgkken.

BRA-e:
Bod 1, bod 2, bod 3, takoverbygg hovedbygg og takoverbygg over jacuzzi.

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Tore Helvig
Teknisk Fagskole Bygg

08/08/2024

Tore Helvig
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Ringmur med stgpt plate pa flat mark/fjell.

Det er ingen drenering rundt boligen som ved boliger med kjeller.

Boligen antas a vaere fundamentert pa drenerende masser og det ble ikke avdekket tegn pa at overflatevann samles rundt
konstruksjonen.

Merknader: Noe usammenhengende stgp pa enden av ringmur mot parkering vurderes av kosmetisk karakter.
1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger av liggende falset kledning med slette vannbord og omramminger.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Nordan vinduer med 2 lags glass fra byggear.
Velux takvindu med 2 lags glass fra byggear.
Ytterdgr til hytte av merket Diplomat fra byggear.
Ytterdgr til bod av merket Diplomat fra byggear.

Merknader:
4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
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Takkonstruksjonen er ikke tilstrekkelig synlig for visuell kontroll, men det er ingenting som tyder pa at denne ikke er
ihht forskriftene som var gjeldene for byggearet. Ukjent hvordan lufting mellom sutak og isolasjon er utfgrt da det er
platet igjen. Normalt har byggearet praksis med & ivareta lufting mellom sutak og isolasjon.

Merknader: Befaringen er foretatt fra bakkeniva.
Skorstein ikke inspisert av sikkerhetsmessige arsaker.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a vere i fra 2012

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Taket er tekket med betongstein fra byggear, denne ligger godt uten synlige mangler av enkeltstein.
Overflateslitasje/fargetap anses a vaere av skjgnnsmessig karakter. Undertak bestér erfaringsmessig av papp, strg og
lekter i normalt god stand.

Merknader: Befaringen er foretatt fra bakkeniva (Niva under papp/sutak er ikke kontrollert)

S. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Diverse treplattinger rundt hytta.

Merknader: Treplattinger fremstar som fagmessig utfgrt og i god stand.

7. Vatrom
711
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Bad har innredning med hvite fronter og heldekkende servant med overhengende speil, gulvstaende toalett, dusjkabinett,

varmtvannsbereder og vaskemaskin.
Tak kledd med hvite takplater.

Merknader: Vindu i vatsone av ikke egnet materiale anmerkes med TG2.
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7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Helfliset gulv med nedstgpte varmekabler.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2012
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran og sluk fra byggear.

Merknader: Sluk ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringstidspunktet, avvik kan forekomme.
Membran har passert 50% av forventet levetid, TG2

Hulltaking i tilstgtende rom og fuktmaling med pigg i bunnsville utfgrt med tilfredsstillende resultat.
Fuktmaling: Ingen utslag pa fukt
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8. Kjogkken
811

8.11

Vanninstallasjonen er fra 2012

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med overskap har hvite fronter og benkeplate i laminert spon med innfelt 2-delt kjgkkenkum i stal og
et greps blandebatteri, kjgleskap og komfyr.

Merknader:

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2012

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Vannforsyningsrgr av typen rgr i rér og avlgpsrgr i plast.

Merknader: Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer
som er skjult i vegg er ikke undersgkt.

10.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2012
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Hgiax 200 liters varmtvannsbereder fra 2012.

Merknader: Varmtvannsberederen har passert 50% av forventet levetid.

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Fritidsboligen har naturlig og mekanisk ventilasjon.

Merknader: Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vegg pa soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
Mekanisk ventilasjon med avtrekksvifte pa bad og kjgkken.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2012

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.

I fplge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

400V TN anlegg med jordfeilautomater fra byggear.

Merknader: Varmtvannsbereder er tilkoplet stikkkontakt. Dette er ikke i henhold til dagens krav.
Varmtvannsberedere med effekt over 1500w skal vare fast tilkoblet den elektriske innstallasjonen.
Det er ikke fremlagt samsvarserklering for det elektriske anlegget i fritidsboligen.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerklaringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vare av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

7.1.1]1 Overflate vegger og himling

Vindu i vatsone av ikke egnet materiale, TG2

7.1.3|1 Membran, tettesjiktet og sluk

[Membran har passert 50% av forventet levetid, TG2
Forventet levetid pA membran er 20 ar.

10.2 |[Varmtvannsbereder

[Varmtvannsberederen har passert 50% av forventet levetid.
[Forventet Levetid er 20 ar ref. Byggforskserien 700.330.
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o Eiendomsgrenser
a m l a Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4225 Lyngdal
Dato: 7.8.2024

Eiendom:  4225/123/65/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 123, Bruksnr 65 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Gauvik 208, gatenr 4770 Grunnkrets: 103 Ijérikstad
4580 Lyngdal Valgkrets: 4 A

Oppdatert: 12.11.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Gauvik, tomt 18 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.11.2010 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 741,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2024 08:49 — Sist oppdatert 07.08.2024 08:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidetav?7



Forretninger:
Type

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

13.11.2013
20.11.2013

11.11.2012
17.11.2012

21.10.2010
26.10.2010

Rolle
Mottaker

Avgiver
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Berort
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/123/65

4225/123/1
4225/123/64
4225/123/65

4225/123/1

4225/123/63
4225/123/65
4225/123/64

4225/123/1
4225/123/65

Arealendring
0,0

-741,8
0,0
741,8

-978,4
0,0
0,0

978,4

-742,7
7427



Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Gauvik 208 Fritidsbolig

BRA Kjokkenkode
62,0 Kjogkken

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er nzering
Ferdigattest

Bebygd areal:
BRA bolig:

BRA annet: 62,0
BRA totalt: 62,0
Har heis: Nei

91,8

300272245

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

BRA: Totalt BTA:

62,0

Annet
62,0

Bolig

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

BRA Kjokkenkode

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er nzering
Fritatt for soknadsplikt

Bebygd areal: 5,0
BRA bolig:

BRA annet: 4.0
BRA totalt: 4,0
Har heis: Nei

300756307
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 4,0 4,0

BTA:

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

BRA Kjokkenkode

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 13,0
Bygningsstatus: Fritatt for sgknadsplikt BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300756308

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

18.07.2011
18.07.2011
04.12.2014

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt



Gardsnummer 123, Bruksnummer 65 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

123764,

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. — QOver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2024 08:49 — Sist oppdatert 07.08.2024 08:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
» Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 123, Bruksnummer 65 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:200
8.4
& )
Pl Og
@3 o5
i‘?»'.i'
123/65
82
K3
Ay
.ia_é&
@]
123/64
I 2m I
Ngyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. == QOver 500 cm Veikant o Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 =200 cm —_— |kke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2024 08:49 — Sist oppdatert 07.08.2024 08:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 741,80m?2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 456 037,73
2 6456 051,23
3 6 456 053,56
4 6456 071,00
5 6 456 057,57

Ost

383 838,00

383 810,92

383 806,33

383 822,10

383 848,97

Lengde?

30,26m

5,15m

23,51m

30,04m

22,67m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Noyaktighet
10

Radius

Merke nedsatt i
Fiell

Jord
Fiell
Jord

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke



HELLVIK HUS

Denne tegning er var eiendam og ma ikke
urettmessig brukes eller etterliknes

ffr lov om andsverk av 1661 P MOTTATT HEIIVik HUS AS

Jaerveien 1250

4375 Hellvik

20. 01' 20” tif. 5146 16 00

' LYNGDAL
v KOMMUNE

fax 51 46 16 01

—_—— [
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1:100 .
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Jan Ove Fagerland
Tomt 18 Gauvik
G.nr 123 B.nr 65
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Dato:  01.06.07 Sist revidert' 19.06.09 HELLVIK HUS

Bygg med glede!




HELLVIK HUS

Denne tegning er var elendom og ma ikke
urettmessig brukes eller etteriknes

fir lov om andsverk av 1961 E: TT Hellvik Hus AS
EE MOTTA Jaerveien 1250
4375 Hellvik

20, 01. 201 Hif. 5146 16 00
: fax 51 46 16 01
LYNGDAL
- v KOMMUNE

Fasade mot nord-vest
1:100

Faaade mi-a_gt ) | RO S
AT e aam e S " s e T e e
- B NISER ERSISIERBEYE  Jan Ove Fagerland

"errENG

Tomt 18-Gauvik
veser 1 rend 45 G.nr.123 B.nr.65 i
Dato: 01.06.07 Sist revidert: 19.06.09 “EI-{IK}US

Bygg med glede!




HELLVIK HUS

Denne tegning er var eiendom og ma ikke N
i e tdenor o Hellvik Hus AS
z MO i I ATT Jaerveien 1250
= 4375 Hellvik
X 1 tif. 5146 16 00
‘Zﬂ m 1201 fax 51 46 16 01

' LYNGDAL
v KOMMUNE

I T 300
— "‘I"*‘i" 1| | B8
== | =i
mnilv i N -
il

|BRA Hovedetg | 62.0 m?]

< ni Jan Ove Fagerland

Bebygd 919 m?

R T50m Tomt 18 Gauvik
G.nr 123 B.nr 65

Salgs/ arkitekitegning

weer: 1 r€Nd 45 P> e
Dato:  01.06.07 Sist revidert: 19.06.09 I'IEI.'.V'K "us

Bygg med glede!
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Dato

HELLVIK HUS

Denne tegning er var eiendom og ma ikke

urerlrlrrngisci,gmb;ﬁﬁ:::‘e;:l:egrgi:nss S MOTTATT He“Vik HUS AS
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4375 Hellvik
10. 01. 201 U 5145 16 00
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Gjennomgaende sprosser leveres

2700 6600 3000

Jan Ove Fagerland

Tomt 18 Gauvik

G.nr 123 B.nr 65

M=1:100 Dato:12.12.2010 kpk

Salgs-/ arkitekttegning

Ma ikke benyttes ved
Modell: T re n d 45 utferelse av arbeider!

01.06.07 Sist revidert: 19.06.09 HELLVIK HUS

Bygg med glede!




Ferdigattest er gitt for

LYNGDAL KOMMUNE Saksnr Lapanr
Postboks 353 2011/94 18952/2014
4577 Lyngdal Eiendom/byggested
Gauvika tomt 18, 4580 LYNGDAL
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
123 65
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Hellvik Hus Flekkefjord AS f;l Ove Fagesrsland
. mvivelen
Austadvika 4048 HAFRSFJORD
4400 Flekkefjord
Vedtak/tillatelse Soknad datert
461/11 av 18.07.2011 | Opprinnelig byggevedtak 20.01.2011
633/11 av 29.09.2011 | Vedtak om endret plassering 28.09.2011
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Fritidsbolig
Vedtak fattet av Vedtak dato Vedtaksnr.
Radmannen 04.12.2014 821/14
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig
11.11.2014 Hellvik Hus flekkefjord AS
Merknader

Det foreligger som bygget tegninger av fasade, plan og snitt, samt gjennomfaringsplan. Det er sendt inn
avviksmelding vedr. manglende samsvarserklzring fra Arvid Birkeland AS. Det er ansvarlig sekers ansvar &
innhente nedvendig kontrolldokumentasjon.

Nedvendig dokumentasjon for driftsfasen som angitt i byggeteknisk forskrift §4-1 skal fremlegges av de
ansvarlige foretak innenfor de respektive ansvarsomrdder.

Dokumentasjonen skal overleveres til byggverkets eier.

Gebyr:
Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr.1.100.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan pdklages i henhold til Forvaltningsloven § 28, 2. ledd. Klagefristen er 3 uker
regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens
utlop. Klagen skal sendes skrifilig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for
oss om du har klaget i reit tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding kom fram.

Underskrift

Sted Dato Stempel/underskrift

Lyngdal 04.12.2014 Unni Risholt

konsulent

Kopi til:

Jan Ove Fagerland Lomviveien 55 4048 Hafrsfjord

Postadresse: Beseksadresse: Telefon: 38 33 40 00 Bankgiro: 3201 56 02421

Postboks 353 Réidhuset - Prost Birkelandsgate Telefaks: 38 33 41 01 Org.nr: 00946485764
4

4577 Lyngdal Hjemmeside: Mailadr.: post@lyngdal. kommune.no

www.lyngdal. kommune.no




Lyngdal
kommune

Plankontor

Jan Ove Fagerland

Lomviveien 55
4048 Hafrsfjord

Vedtaksnummer:
Tiltakssted:
Gards- og bruksnr:
Tiltakshaver:

Saksmappe: 2019/1849
Dato: 22.08.2019

479/19

Gauvik 208, 4580 LYNGDAL
123/65

Jan Ove Fagerland

VEDTAK OM DISPENSASJON OG GODKJENNING AV TILTAK ETTER PBL §
20-5 FOR OPPF@RING AV MINDRE FRITTLIGGENDE BOD.

Det vises til sgknad om dispensasjon, og sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven (PBL) §
20-5, mottatt 22.07.2019.

RADMANNEN HAR | DAG FATTET FOLGENDE VEDTAK | SAKEN:

1. | henhold til delegasjon av myndighet og med hjemmel i PBL § 19-2, gis dispensasjon fra gjeldende

reguleringsplans byggegrense for oppfgring av bod pa eiendommen gnr. 123, bnr. 65, Gauvika.

Plan-/snitt-/fasadetegninger og situasjonskart, mottatt 22.07.2019, ligger til grunn for godkjenningen.

2. | henhold til delegasjon av myndighet og med hjemmel i PBL § 20-5, godkjennes bygging av

frittliggende bod pa eiendommen gnr. 123, bnr. 65, Gauvika.

Plan-/snitt-/fasadetegninger og situasjonskart, mottatt 22.07.2019, ligger til grunn for godkjenningen.

Vedtaket gis pa fglgende vilkar:

1) Tiltaket tillates ikke brukt til varig opphold.
2) Ferdigstillelse skal meldes kommunen — Dispensasjonen frafaller dersom ferdigstillelse ikke er meldt

kommunen innen 3 ar.

Besgksadresse:
Prost Birkelandsgt. 4
4580 Lyngdal

Postadresse:
Postboks 353
4577 Lyngdal

Bankgiro: 3085 07 00202
Org. nr: 946 485 764

VI VIL

Tel: +47 38 33 40 00

Fax: +47 38 33 40 01
E-post:
post@lyngdal.kommune.no

¥IDVA IA



Side 2

SAKENS OPPLYSNINGER
Sgknadsdokumenter: mottatt:
Sgknad om dispensasjon 22.07.2019
Gjenpart og kvittering for nabovarsling 22.07.2019
Situasjonskart 1:250 22.07.2019
Tegninger (fasade-/snitt-/plantegninger) 1:50 22.07.2019
Avstanderklaering fra nabo/eier av 123/1 22.07.2019

AREALPLANSTATUS:

Det aktuelle omradet inngar i gjeldende «Reguleringsplan for Gauvik - reguleringsplan for hytter, gnr.
123/1,2 m.fl» (Plan ID 200906), og er i denne utlagt som Fritidsbebyggelse. | bestemmelsene til gjeldende
reguleringsplan § 4 heter det bl.a. at:

a)

b)

Bebyggelse og anlegg
Iomradet skal bygges ut med frittliggende fritidsboliger i en etasje. For minst 50% av hyttene skal
atkomsten ha universell utforming.

Sammen med byggemelding skal det vedlegges et malsatt situasjonskart | M = 1:500 som i fillegg til
bebyggelsen skal vise hvordan den ubebygde del av tomiten skal utnyttes.

Grense for bebygd areal, BYA = 160 m? inkl. parkering, evnt. boder og uthus. Maksimal gesimshayde
skal vaere 3,5 m og menehgyde 5.0 m fra planert terrengs gjennomsnittsniva.

Forstetningsmurer i terreng kan ikke vaere hgyere enn 2 meter for tomtene 5, 15, 22, 23 og 25. De
resterende tomtene som allerede er bebygd kan ikke nye stattemurer vaere hayere enn 2 meter.

Byggegrense er vist pa plankartet for den enkelte tomt.
Det kan settes opp 2 meter haye levegger | tomtegrensen mellom tomt 10-11, 11-12, 17-18 og mellom
tomt 19-20.

Det skal opparbeides 2 biloppstilingsplasser i fitknytting til hver hytte. Biloppstilingsplassene er inkludert
i BYA med 36m?

Material- og fargebruken i omrédet skal vaere dempet. Det tillates ikke reflekierende material sé som
glaserte {akstein, og det skal brukes jordfarger | eksterigret.

Omrade BVA1 og 3 er satt av for bygging av anlegg for rensing av avlapsvann med tilharende mindre
byggverk.

Omrade BVAZ? er omrade for grunnvannsanlegg der mindre byggverk tillates.
Pa lekeplassen fillates mindre konstruksjoner for & fremme lek og felles samveer. Ansvar for skjetsel og

drift hviler hytteeiemne i fellesskap. Atkemst og lekeplass ma ha universell utforming. Lekeplass skjermes
mot veg. Prinsippene om universell utforming skal ligge til grunn for utforming av lekeplassen.

Det aktuelle tiltaket er IKKE i samsvar med gjeldende detaljreguleringsplan.
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NARMERE OM TILTAKET:

Det spkes om bygging av frittliggende bod pa eiendommen. Den aktuelle eiendommen er i dag bebygd med
fritidsbolig med tilbygg og to stk. garasjeuth.anneks til fritidb., og har et beregnet areal pa ca. 741 m2.

Tiltaket bygges i en etasje, med saltak.

Mgnehgyde: 3,1 meter (malt i fra giennomsnittlig tilstgtende terreng).
Gesimshgyde: 2,15 meter (malt i fra gjennomsnittlig tilstetende terreng).
Takvinkel: 22,5 grader.

Totalt BYA: 14,0 m?

Samlet BRA: 12.5 m2.

Eiendommen vil etter tiltaket er oppfgrt fa en totalutnyttelsesgrad BYA 21,6 %.

En godkjennelse av tiltaket som omsgkt vil kreve dispensasjon fra byggegrense i gjeldende
reguleringsplan.

S@KNAD OM DISPENSASJON:

Seknaden om dispensasjon er begrunnet bl.a. med fglgende:
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ANDRE FORHOLD

—  Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til PBL § 21-3. Ved varslingsfristens utlgp er
det ikke innkommet merknader til saken.

—  Tiltaket er omfattet av naturmangfoldloven §§ 8-12. Det er foretatt sgk i Artskart, Naturbase og
Kulturminnesgk. Det er ikke registrert arter, valgte naturtyper eller kulturminner som vil bli bergrt av
tiltaket, jf. Artskart, Naturbase og Kulturminnesgk.

— Kommunen kan ikke se at aktuelle tiltak kan bergre interesseomradet til noen offentlige myndigheter,
og saken er ikke oversendt offentlige instanser for uttalelse, jf. PBL § 19-1.

KOMMUNENS VURDERING

VURDERING AV DISPENSASJON:

Dispensasjon kan gis dersom vilkarene i PBL § 19-2 er oppfylt. | bestemmelsene heter det bl.a. at:
«Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart
st@rre enn ulempene etter en samlet vurdering.»
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Begge vilkar ma veere oppfylt dersom kommunen skal kunne gi dispensasjon. | fglge forarbeidene, Ot. prp.
nr. 32 (2007-2008), innebaerer ordvalget at det normalt ikke vil vaere anledning til a gi dispensasjon nar
hensynene bak bestemmelsen det spkes dispensasjon fra fortsatt gjgr seg gjeldende med styrke.

Hvilke hensyn som er relevante i en dispensasjonsvurdering ma sees i sammenheng med de offentlige
hensyn som skal ivaretas i loven og gjennom planlegging. Personlige gnsker om en bestemt utnyttelse av en
eiendom vil imidlertid i mange tilfeller veere sammenfallende med de hensyn plan- og bygningsloven med
tilliggende forskrifter og arealplaner er satt til a ivareta, for eksempel der dispensasjon begrunnes med
hgyere funksjonalitet ved et byggverk eller et uteoppholdsareal, eller der tiltaket vil gi hgyere arkitektonisk
kvalitet.

Begrepet "klart stgrre” innebaerer etter sin ordlyd en kvalifisert overvekt av hensyn som taler for at
dispensasjon gis.

Vurdering i den konkrete sak:

Da det er signert nabosamtykke for plassering av bod som omsgkt, kan ikke kommunen se at de hensyn
byggegrensen er satt til a ivareta blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene for a gi dispensasjon er fglgelig klart
stgrre enn ulempene i denne konkrete saken da gnsket plassering vil gjgre at eier av eiendommen vil fa en
stgrre mulighet til 3 lagre utstyr for ngdvendig vedlikehold og bruk av eiendommen. Plasseringen vil ogsa gi
en god utnyttelse av eksisterende tomt samtidig som arealer avsatt til friluftsformal pa naboeiendommen
ikke vil fgles mer privatisert som fglge av tiltaket.

Etter en samlet vurdering finner radmannen at en dispensasjon ikke vil stride med lovens formal eller
viktige hensyn i overordnet plan/ eller hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra. Videre finner
radmannen at fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene. Vilkdrene for a gi dispensasjon
er fglgelig til stede.

UTFORMING/TILPASSING:

Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det far en god arkitektonisk utforming i samsvar med sin
funksjon, jf. pbl. § 29-1.

Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle
kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering jf.
Pbl. § 29-2.

Ved plassering av boden som omsgkt er det kommunens vurdering at den vil fa en god tilpasning til
eksisterende bygninger bade pa tilhgrende eiendom og omkringliggende bygningsmiljg.

Tiltaket tilfredsstiller etter kommunens skjgnn rimelige skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til
omgivelsene.

KOMMUNEN MINNER OM

— Plassering i terrenget skal ha en ngyaktighet pa £15 cm i forhold til situasjonsplan, mottatt 22.07.2019.

— Alt arbeid skal utfgres i henhold til gjeldende lover, forskrifter og bestemmelser.
Reguleringsbestemmelsene for omradet gjelder i tillegg til vilkarene i denne tillatelsen.
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—  Skifte av tiltakshaver under gjennomfgringen skal meldes til kommunen. Det samme gjelder ved
eierskifte.

—  Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn denne tillatelsen forutsetter.

—  Ferdigstillelse skal meldes kommunen nar tiltaket er ferdig.

—  Ertiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar. Dette gjelder tilsvarende for dispensasjon. Fristene
kan ikke forlenges, jf. PBL § 21-9.

GEBYR:

1. Behandlingsgebyr for sgknad om dispensasjon, faktureres i henhold til kommunens satser.
Saksbehandlingsgebyr er pa kr. 5 000,-. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Torhild Hessevik Eikeland
Plansjef
sign.

Ole Njerve Stensgy
Byggesaksbehandler
sign.

Klageadgang:

Denne avgjgrelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan pdklages av partene
til Fylkesmannen innen 3 uker, jf. forvaltningsloven § 28, se vedlagte opplysningsskriv. En slik klage kan fore
til at avgjarelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver mdtte lide ved en slik
omgjaring.

Vedlegg: Opplysningsskriv om klage
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Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

Utskriftsdato: 07.08.2024

Telefon: 38334000
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 123 Bruksnr. 65 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gauvik 208, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Renovasjon 2 476,00 kr
Slam 685,00 kr
Sum 3 161,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert p4 eiendommen inneveerende &r

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Renovasjonsgebyr fritidsbolig fellesanl. 1stk [ 1829,00 kr i 0% 1 829,00 kr 1 829,00 kr
Grunngebyr renovasijon fritidsbolig 1stk 921,00 kr 11 0% 921,00 kr 921,00 kr
Grunngebyr slamanlegg 1ar 685,00 kr i 0% 685,00 kr 685,00 kr

Sum 3 435,00 kr 3435,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendom: 123/65
Adresse: Gauvik 208
Utskriftsdato: 07.08.2024
Lyngdal kommune Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
Fritidsbebyggelse

Energianlegg

Vann- og avlgpsanlegg

Lekeplass

Veg
P Annen veggrunn - tekniske anlegg

Parkering

Friluftsform &l

Faresone - Heyspenningsanlegqg (ink heyspertk abler)

Fe.f.fes for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

IR R cgulerings- og bebyggelsesplanornride

~ Planens begrensning
- Formilsgrense
- Faresonegrense
—e" " Regulerttomtegrense
Bt Eiendomsgrense som skal oppheves
™ Byggegrense
""" Bebyggelse sominngiriplanen
- Avkjgrsel

Abe Paskriftrequleringsform 31/ arealforrnil




Reguleringsplan for Gauvik
Gnr 123, bnr 1, 2 og flere i Lyngdal kommune

PlanID 200906

REGULERINGSBESTEMMELSER

Bestemmelsene gjelder for planomradet som vist pa kart datert 1.12. 2015, Revidert 3.2.2016

§1

§2

§3

§4

a)

Planens malsetting
Reguleringsplan tar sikte pa a legge til rette for hytteutbygging samtidig som allmennhetens adgang til
omradet ivaretas og Maskevassdraget bevares.

Planomrader

Planen deles inn i falgende omrader i samsvar med plan- og bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg Fritidsbebyggelse (FBR1-9)
Vann- og avlgpsanlegg (BVA1-3)
Energianlegg (BE)
Lek (BLK)

Samferdselsanlegg Kjareveg (SV)
Annen veggrunn (SVT)
Parkering (SPA)

Landbruks- natur og friluft  Friluftsformal (LF)

Faresoner Hayspenningsanlegg (H370)

Felles bestemmelser
All bygging skal tilpasses landskapet og naturen i omradet og utformes med tanke pa minimale
terrenginngrep. Skraninger og fyllinger skal jordslas etter opparbeiding.

Seppelspann, tarkestativ, m.v. skal plasseres og utendgrslagring finne sted pa en slik mate at det etter
kommunens skjann ikke virker skiemmende for omgivelsene.

Vannforsyningen skal vaere basert pa felles lgsninger.
Bebyggelse og anlegg
Omradet skal bygges ut med frittliggende fritidsboliger i en etasje. For minst 50% av hyttene skal

atkomsten ha universell utforming.

Sammen med byggemelding skal det vedlegges et mélsatt situasjonskart i M = 1:500 som i tiflegg til
bebyggelsen skal vise hvordan den ubebygde del av tomten skal utnyttes.

Grense for bebygd areal, BYA = 160 m? inkl. parkering, evnt. boder og uthus. Maksimal gesimshgyde
skal vaere 3,5 m og menehayde 5,0 m fra planert terrengs gjennomsnittsniva.

Forstatningsmurer i terreng kan ikke veere hgyere enn 2 meter for tomtene 5, 15, 22, 23 og 25. De
resterende tomtene som allerede er bebygd kan ikke nye stottemurer vaere hayere enn 2 meter.

Byggegrense er vist pa plankartet for den enkelte tomt.



Reguleringsplan for Gauvik

§5

§6

a)

b)

Det kan settes opp 2 meter haye levegger i tomtegrensen mellom tomt 10-11, 11-12, 17-18 og mellom
tomt 19-20.

Det skal opparbeides 2 biloppstillingsplasser i tilknytting til hver hytte. Biloppstillingsplassene er inkludert
i BYA med 36m>

Material- og fargebruken i omradet skal vaere dempet. Det tillates ikke reflekterende material s& som
glaserte takstein, og det skal brukes jordfarger i eksterigret.

Omrade BVA1 og 3 er satt av for bygging av anlegg for rensing av avlgpsvann med tilhgrende mindre
byggverk.

Omré&de BVA2 er omrade for grunnvannsanlegg der mindre byggverk tillates.

Pa lekeplassen tillates mindre konstruksjoner for a fremme lek og felles samvaer. Ansvar for skjetsel og
drift hviler hytteeierne i fellesskap. Atkomst og lekeplass ma ha universell utforming. Lekeplass skjermes
mot veg. Prinsippene om universell utforming skal ligge til grunn for utforming av lekeplassen.

Samferdsel og teknisk infrastruktur.
Felles atkomstvei skal opparbeides og vedlikeholdes til eiendomsgrensa for hyttene. Hytteeierne har
felles ansvar for drift og vedlikehold av vegene.

Felles parkeringsplass SPA tillates opparbeidet til formalet. Ansvar for skjetsel og drift hviler pa
hytteeierne i fellesskap.

Landbruks- natur og friluftsomrader
Friluftsomradet skal veere allment tilgjengelig. Tynningshogst og skjatsel av skog er tillatt, men flatehogst
er ikke tillatt i friluftsomradet.

Rekkefelgebestemmelser

Atkomstveien skal opparbeides fram til eiendomsgrense far det gis brukstillatelse til fritidsboligene.
Lekeplass ma veere ferdig for hytter i omrade BFR4-9 tas i bruk.

Far det gis byggetillatelse ma krav til opprusting/vedlikehold av veien samt skader som oppstar i
utbyggingsperioden vaere sikret.

Far det gis tillatelse il tiltak skal eiendomsgrense vaere oppmalt i samsvar med regulerte
eiendomsgrenser.

Lyngdal 5.9.2008

Revidert 21.12.09 etter Kommunestyrets vedtak den 10.12.09
Revidert 1.12.2015 for reguleringsendring.

Revidert 3.2.2016.

Revidert 02.06.2016 etter HMPD sitt vedtak den 01.06.2016

Mindre endring av reguleringsplan for Gauvik.

PlanID: 200906

Vedtatt: HMPD 23.11.2016, Saksnummer 102/16
Hjemmel: Plan- og bygningsloven (2008) § 12-14.
Ephorte: 2013/2484.

Gjelder: Endring av tomtegrense, tomt nr 15.

Lyn rdal, de H‘f’.‘z.ﬁf .....
W / /é;? ..... Ckk e’f,f.Q/

Torhild Hessevik Eikeland
Plansjef




Vedtekter for Gauviktoppen Velforening

Vedtatt i generalforsamling 25. april 2015, med vedtatte endringer i generalforsamling 09.10.2021,
28.04.2022 og 25.04.2024.

§1.

§2.

§3.

§4.

§5.

§6.

Gauviktoppen Velforening som ligger i Lyngdal kommune har til formal & verne om
omradets interesser og sorge for god skikk og orden, slik at hyttefeltene blir et vakkert og
trivelig omréde. foreningen skal ivareta medlemmenes interesser i samarbeid med
grunneiere, kommune og andre.

Velets virkefelt er begrenset til omrade som er utskilt fra Trygve Féland sin eiendom og
vises i reguleringsplan.

Plikt til medlemskap har personer som har kjopt grunn innenfor overnevnte omrade.
Medlemskapet omfatter ogsa ektefelle/samboer. Utmelding av velet skal vare skriftlig.

Foreningen ledes av et styre pa 5 medlemmer + varamedlem, som velges av samtlige
frammaette pa den érlige Generalforsamling/arsmetet. Alle styremedlemmer velges for to ar
av gangen pa arsmetet. Gjenvalg er tillatt. Styret er beslutningsdyktig nar i alt tre
medlemmer er til stede. Ved stemmelikhet er lederens stemme avgjorende. Styret skal fore
protokoll over sine forhandlinger og beslutninger og ellers utfore sine roller iht styreroller
gjennomgétt og godkjent pa Generalforsamling/drsmete 25.april 2015. Gauviktoppen
Velforening er selveiende og ingen i kraft av eierposisjon kan disponere over dens formue
eller ha krav pa overskudd. Styret skal ikke oppta lan for velet eller pa annen maéte forplikte
medlemmene gkonomisk.

Arsmetet holdes en gang i aret, fortrinnsvis i mars/april méned. Arsmotet berammes av
styret og bekjentgjores minst 2 uker pa forhénd.

Arsmotet skal behandle:
- Arsberetning
- Revidert regnskap

- Kontingentpris. (Kontingentpris fastsettes nar prisoversikt pd vedlikehold/drift er
innhentet). Kontingentpris fastsettes/endres av Generalforsamling/arsmetet.
Kontingent innbetales arlig i manedene januar, mai og september til den konto
kasserer oppgir. Dersom kontingent/arsavgift ikke er innbetalt innen forfall vil krav
bli innkrevd i henhold til regler for tvangsfullbyrdelse.

- Valg av styremedlemmer med vara samt valg av andre representanter der hvor styret
mener foreningen ber vere representert.

- Behandling av innkomne forslag fra medlemmene eller saker styret pnsker a ta opp.
Saker til behandling avgjeres med alminnelig flertall. Krf. §6 angéende forandring
av vedtekter og opplesning. Samtlige medlemmer som har betalt kontingent er
stemmeberettiget.

Endring av vedtektene kan bare skje pa arsmetet. Forslag om vedtektsendring ma sendes
skriftlig til styret minst 1 uke for &rsmetet skal holdes. Til endring av vedtekter og endring
av kontingent kreves 2/3-dels flertall av de avgitte stemmer.



§7.

§8.

§9.

§10.

Oppdaterte vedtekter sendes til nye og gamle hytteeiere ved endringer. Det er obligatorisk
for hytte-/tomteeiere & veere medlem i Gauviktoppen Velforening.

Det avholdes fast 2 dugnader/dugnadsdager i dret for Gauviktoppen Velforening.

Dugnadsdager fastsettes av styret som en del av meteplanen for kommende ar». Forslaget
ble vedtatt med folgende kommentarer:

a) Maeteplan for kommende ar settes opp pé ferste styremeote etter Generalforsamlingen

b) Dugnadsansvarlig ivaretar koordinering av nedvendig arbeid ogsa utenom de
fastsatte dugnadsdagene. Dugnadskoordinator holder hytteeierne oppdatert om hva
som ma gjores slik at arbeid kan ivaretas utenom dugnadsdagene. Slikt arbeid
betraktes som deltagelse pa dugnadene.

Dugnadsansvarlig sender ut informasjon om dugnadsoppgaver til medlemmene. Medlemmer
mé delta pa minimum en dugnadsdag i ret. Ved avvik fra dette palegges en dugnadsavgift
til hytteeier (eier som har pdbegynt hytte over grunnmur eller har ferdig oppsatt hytte)
palydende kr 500,-. Dugnadsavgift fastsettes/endres arlig av Generalforsamling/arsmeotet.

Dersom styremedlem i Gauviktoppen Velforening selger sin eiendom og derav ikke lenger
er pliktig medlem av Gauviktoppen Velforening, trer vedkommende ut av styret for resten
av perioden. Erstatning for/valg av nytt styremedlem skjer pa forstkommende
arsmote/generalforsamling.

Ved utleie av hytter ma utleier gjere leictagere oppmerksom pé rutinene for vannbruk og
generell opptreden som gjelder i hyttefeltet.

Med utleie forstas i denne sammenheng hytter som er registrert som utleiehytter.



Generalforsamling Gauviktoppen Velforening
Torsdag 25 april 2024, ki 1800
Travbaneveien 3/Teams

14 hytter var representert, derav 1 med fullmakt. Styret er beslutningsdyktig nar i alt 3
medlemmer er til stede (Vedtekter § 4).

Sak 1: Valg av meteleder, referent og underskriftsprotokoll

Mgteleder: Morten Wathne

Referent: Morten Wathne

Underskrift protokoll: Sissel Hauge-Vikane og Leonard Chaparian
Sak 2: Gjennomgang og godkjenning av saksliste
Godkjent.

Sak 3: Arsmelding Gauviktoppen Velforening
Godkjent.

Sak 4: Gjennomgang av regnskapet 2023
Godkjent.

Sak 5: Budsjett 2024

Godkjent

Sak 6: Arlig kontingent for velforeningen

Styret fremmet en sak om gkning i arsavgiften med kr. 1000,- fra 2025. Dette for & handtere
en generell kostnadsvekst samt for & bygge opp en buffer for 4 handtere forventede
kostnader de kommende arene knyttet til vann- og aviepssystemet. | tillegg at fakturering av
arsavgiften endres til tertial betaling med kr. 3000,- med forfall i manedene januar, mai og

september.
Saken ble besluttet med 2/3 flertall.

Sak 7: Vedtektsendringer

1. Saken fra styret om endring av arsavgift og innfering av tertial betaling ble besluttet
med 2/3 flertall.

2. Det var fremmet en sak innen fristen om endring av gebyr ved ikke deltakelse pa
dugnad. Nytt belap ikke angitt.

Det ble besluttet & ikke gke gebyret, men heller se pa andre tiltak for & fa
medlemmene til a stille pa dugnad.

Sak 8: Innkomne saker

Det kom inn forslag fra 3 medlemmer om flere tiltak som ber gjennomfares:
e Veien ma utbedres ved 180 graders svingen og den bratte bakken
e Stubbesteinene ma sikres
e Nytt borehull/vanntank



¢ Innfere vanningsforbud i sommer halvaret
e Sikre at tilsig fra tomter ned til felles vei legges slik at slitasje pa felles vei blir minimal

¢ Innspill om flere saker som ber tas pa dugnadene

Beslutning:
o Nytt styre far i oppdrag a sette opp en oversikt over hva som ma gjores av oppgaver,
hvilke kostnader som forventes og prioritere rekkefglgen oppgavene skal tas.
e Det innferes vanningsforbud i pasken og i manedene mai-august.

Det kom inn forslag om a se pa utleie av hytter pa Gauvikfeltet. Det ble ikke besluttet noe i
saken.

Sak 9: Valg av nye styremediemmer

Styrets forslag ble vedtatt: Egil Magnus Aanestad og Livar Valdemarsen

Sandnes 27.04.24

Referent Morten Wathne

Protokoll godkjent Sissel Hauge-Vikane og Leonard Chaparian.



Konstituert styremeate Gauviktoppen velforening 29.05.2024
Referat

Tidspunkt:  kl. 18.00-19.30
Sted: Travbanevegen 3, Forus

Til stede: Morten Wathne, Terje Hoiland, Roger Ringdal Selnes , Rune Hoyland,
Leonard Chaparian, Egil Magnus Aanestad, Livar Valdemarsen

Forfall:
Saksnr. Beskrivelse Status/oppfelging
17/24 Valg av styremedlemmer: Styret

Styreleder: Morten Wathne (1 ar) Ikke pa valg
Nestleder: Livar Valdemarsen (2 ar) Ny
Kasserer: Terje Heiland (1 dr) Ny rolle

Dugnad koordinator: Rune Hoyland.
Varamedlem: Roger Ringdal Selnes. Ikke pé valg
Styresekreter: Egil Magnus Aanestad (2 ar) Ny
Kontrollgr: Leonard Chaparian

18/24 Merknader til dugnad Rune/Alle
Neste dugnad er satt opp til 12.10.24

Kan man ikke mete, kontakt Rune for & fa oppgaver
som kan utferes ved en passende anledning.

19/24 Maoteplan/aktiviteter 2024 Styret/Alle

Planlagte styremgter 2024
Mandag 30.09.2024
Mandag 25.11.2024

Planlagte dugnader 2024
Lordag 12.10.2024

20/24 Broyting Morten
Det jobbes med en avtale med broyter.

21/24 Vannsituasjon Styret
Avventer grunnet ny reguleringsplan

Det vil bli satt opp vaktplan for avlesning av
vannmengde/tilsyn av pumpehuset for styrets
medlemmer sommer 2024.

22/24 Vei
Det er kjort pa bindemiddel for & {4 grus til & binde
seg bedre, og redusere stov fra vei.

Styret var beslutningsdyktig.

Neste styremeote berammes til 30.09.2024 kl. 18.00
Stavanger 29.05.24
Referent: Egil Magnus Aanestad
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STATENS KARTVERK

Erkizering om veirett

Hjemr‘nelshaver av gar. I.‘?.é.bnr. I.., i Lyngdal kemmune, gir herved veirett,
som vist p& vedlagte kart, over gur. L3, bor. vodiemy til den hyttetomta/boligtomta som
skal fradeles pi eiendommen gur. /3. bar. /£ 4. o

7= Mﬂ&&eﬁ_&ﬂ-

ift avhjemmelshaver  gjentas m/blokkbokstaver Personrmmmer

{Ex det flere hjemmelshavere til eiendommen mi alle undestegne)

Hjemmelshaver av gar. /.‘&.Z.bnr. ....l....., i Lyngdal kommune, gir herved veirett,
som vist pi vedlagte kart, over gnr.[&a... bar. ..[....., til den hyttetomta/boligtomta som
skal fradeles p4 eiendommen gnr. /,23. bar. ..LA.

Thtawe . Fdpnd _Tavive Faunen  joisy
ft av hjemmelshaver  gjentas m/blokkbokstaver Personnummer

Som hjemmelshaver av den fradelt hyttetomta/boligtomts gur. ...... bor. ceceeene.
Er jeg/vi inneforstitt med at ovenfornevnte veirett medforer plikt til § delta i
vedlikeholdet av veien pi lik linje med andre rettighetshavere.

undesskrift av hjemmelshaver  gjentas m/blokkbokstaver Pessonnummer
‘(Br det flere hjemmelshavere fl eiendommen mi elle undertegne)

Denne erklwering tinglyses sammen med milebrevet.
Utgifter vedrorende tinglysing beeres av soker.
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0 8 DES. 2010
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
xKjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks xKomfyr/stekeovn/koketopp

[0 Oppvaskmaskin x Annet: vaskemaskin

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjpkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Selgers initaler
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15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22,
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal I3s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Om gnskelig kan ny eier overta fglgende mot et pristillegg: gryter og panner, senger, utvalgte mgbler, kjskkenbord med 4 stoler. Diverse utemgbler

Sittegruppe, solsenger

Sted / Dato

Selgers signatur

Side 2 av



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell radgiver

Eli Grete L. Nekland
Autorisert finansiell radgiver

TIf.. 3817 06 19 TIf. 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

Yy

www.sor.no | tIf: 3810 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N SQ R
-]



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Gauvik 208, 4580 LYNGDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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