
Prisantydning: kr 2 790 000,‑

Gauvik 208
Gauvik hyttefelt



Eiendomsmegler MNEF Anita Cecilie Gabrielsen ønsker velkommen til naturskjønne Gauvik hyttefelt til Gauvik 208 på flott utsiktstomt. 

Flott opparbeidet terrasse hvor man kan nyte solfylte dager. 



Pen hytte på flott utsiktstomt med gode  
solforhold. 

OMRÅDE
Gauvik hyttefelt

ADRESSE
Gauvik 208, 4580 LYNGDAL

Prisantydning
kr 2 790 000,‑

Omkostninger: kr 90 500,‑
Totalpris: kr 2 880 500,‑
Kommunale avgifter: kr 3 435,‑ per år

404 08 073
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal
38 33 18 40
sormegleren.no

BRA‑i: 61 m²
BRA‑e: 42 m²

BRA Total: 103 m²
Boligtype: Fritidseiendom
Byggeår: 2012
Soverom: 3
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 741.8 m² 



GAUVIK 208

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 123, bruksnummer 65 i Lyngdal kommune.

Areal
BRA ‑ i: 61 m²
BRA ‑ e: 42 m²
BRA ‑ b: 0 m²
BRA totalt: 103 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 61 m² Entrè/​​gang, bad, soverom 1, soverom 2, soverom 3 og stue/​​kjøkken
BRA‑e: 22 12 6 2 m² Takoverbygg Bod 1 Bod 2 Bod 3 
Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhører denne, for eksempel  
eksterne boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
741.8 m²

Tomtebeskrivelse
Solrik tomt med meget gode solforhold og den flotte utsikten kan nytes fra flere hold.
Tomta er pent opparbeidet med stor terrasseflate og gruslagt tun med god parkeringsplass. Deler av tomta  
er ikke utnyttet og skråner nedover. 
Terrassen er fint utformet med plasser hvor man kan nyte utsikten og været fra flere kanter. Her kan man  
flytte seg etter vinden, og alltid kunne finne en lun krok. 

Beliggenhet
Nydelig beliggenhet i naturskjønne omgivelser på Gauviktoppen (ca. 300 moh) ikke langt fra flere vann hvor  
det er gode badeplasser, fiskemuligheter og fine områder til å padle med kano. En liten spaserstur unna  
hytta ligger en foss med kulp, hvor man kan bade. Idylliske Gluggevann ligger i nærheten med rasteplass/​​​ 
badeplass. Gauvik har flott natur og det er kort avstand til Lyngdal sentrum med alle sine fasiliteter,  
Handelsparken, Rosfjord‑ og Kvavikstranden og Sørlandsbadet. Kvinesdal sentrum med sitt koselige  
sentrum med Kvinabadet ligger en liten biltur unna. Er man interessert i golf er det ikke langt til Utsikten  
Golfpark i Kvinesdal.

Flere fine turmuligheter i umiddelbar nærhet, både sommer og vinter. I området er det et rikt dyreliv.

I kort avstand fra hytta ligger et fellesområde med gruslagte område for ballspill og områder for sosiale  
sammenkomster.



Adkomst
Fra Lyngdal kjør E 39 vestover til en kan kjøre av mot Kvinesdal over Kvinesheia ved Pitstop

Sving inn til høyre og kjør ca. 800 m videre til avkjørsel til høyre mot Gauvik. Følg veien innover i feltet og  
gjennom hårnålsvingen. På toppen av bakken mot venstre ligger hytta og er merket med TIL SALGS‑plakat  
fra Sørmegleren.

Bygningssakkyndig
Tore Helvig

Type takst
Eierskifterapport

Byggemåte
Fritidsboligen er oppført med ringmur og stedstøpt plate.
Yttervegger i isolert bindingsverk lektet og kledd med liggende falset kledning.
Etasjeskillere av trebjelkelag.
Tak av type saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Sammendrag selgers egenerklæring
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet) septik, pumpekum, brønn,  
avløpskvern eller liknende? Ja, Brønn

Innhold
Velkommen til Gauvik 208!

Fint beliggende hytte på Gauviktoppen med flott utsikt utover naturen og ned til Hellevannet. 

Hytta er lyst innredet og holder en normal standard, samt inneholder gang, stue med åpen kjøkkenløsning,  
3 soverom, bad og utvendige boder. 

Godt utstyrt kjøkken med profilert innredning, god planløsning og enkeltstående hvitevarer som medfølger  
handelen. 

Tidløst innredet bad med fliser på gulv og vegger. Badet er innredet med baderomsinnredning, toalett og  
dusjkabinett.

Stor terrasse i front av hytte vendt mot utsikten. Her kan man flytte seg etter vær og vind. Jacuzzi  
medfølger. 

Standard
Eierskifterapport basert på innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi  
oppfordrer interessenter til å sette seg grundig inn i rapporten før budgivning. Kjøper anses å være kjent  
med opplysninger som fremgår av rapporten, og vil således ikke kunne gjøre gjeldene mangler som fremgår  
av rapporten. 

Eierskifterapporten er utarbeidet av Tore Helvig den 08.08.2024, og er gyldig i 1 år etter befaringsdato. Ved  
eldre rapporter anbefales interessenter å undersøke eiendommen grundig. Det gjøres oppmerksom på at  
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle øvrige bygninger på eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Følgende avvik har fått TG3 eller TG2: 
Våtrom
TG 2 7.1.1 Overflate vegger og himling
Merknader: vindu i våtsone av ikke egnet materiale anmerkes med TG 2. 

TG 2 7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk 



Merknader: Sluk ikke tilgjengelig for inspeksjon på befaringstidspunktet, avvik kan forekomme.
Membran har passert 50% av forventet levetid, TG2
Hulltaking i tilstøtende rom og fuktmåling med pigg i bunnsville utført med tilfredsstillende resultat.
Fuktmåling: Ingen utslag på fukt. 

TG 2 10.2 Varmtvannsbereder 
Merknader: Varmtvannsberederen har passert 50% av forventet levetid.

For de bygningsdeler som har fått tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er påregnelig med tiltak, har  
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Om ønskelig kan ny eier overta følgende mot ett pristillegg: gryter og panner, senger, utvalgte møbler,  
kjøkkenbord med 4 stoler, diverse utemøbler, sittegruppe og solsenger. 

Hvitevarer
Følgende hvitevarer følger handelen: komfyr, kombiskap og vaskemaskin. 

TV/​​Internett/​​Bredbånd
Det er ikke lagt opp fiber i feltet.

Parkering
På egen tomt. 

Radonmåling
Hytta er ikke radonmålt. 

Diverse
Det er pliktig medlemskap i Gauviktoppen velforening. Velforeningen har ansvar for fellesområder,  
vedlikehold av vei og eget vannforsynings & kloakk anlegg. 2 brønner pumper vann inn i en 20m3 tank. To  
gode renseanlegg for kloakk er installert på feltet, Velforeningen har vedlikeholldsavtale på disse. Regnskap  
viser ellers utgiftene til velforeningen. Årsavgift kr 9.000,‑, med forfall i månedene januar, mai og  
september.

Det avholdes fast 2 dugnader/​​​dugnadsdager i året i Gauviktoppen Velforening. 

Det innføres vanningsforbud i påsken og i månedene mai ‑ august. 

ENERGI
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med nedstøpte varmekabler i entrè/​​​gang, stue og bad. Hytta har også vedfyrt peis.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/​​​fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i  
disse rommene.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

ØKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 3 435



Kommunale avgifter år
2024

Info kommunale avgifter
Stipulert kommunale avgifter kr. 3.435,‑ for 2024. Inkluderer renovasjonsgebyr fritidsbolig fellesanlegg,  
grunngebyr renovasjon, grunngebyr slamanlegg. Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på  
flere innbetalinger.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Lyngdal kommune pr. dd. 

Formuesverdi sekundær
Kr 290 000

Formuesverdi sekundær år
2022

Info formuesverdi
Formuesverdien ansees å være lav. Endring må påregnes. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter  
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er  
folkeregistrert bosatt) eller "sekundærbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primærboliger vil  
utgjøre 25% av boligverdien. For sekundærboliger vil formuesverdien utgjøre 100% av boligverdien.  
Nærmere informasjon kan finnes på Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Årlig velavgift
Kr 9 000

Velforening
Gauviktoppen Velforening

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

08.12.2010 ‑ Dokumentnr: 969636 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4225 Gnr:123 Bnr:1 
Rettighet hefter i: Knr:4225 Gnr:123 Bnr:79 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst heftelser i form av erklæringer/​​​avtaler  
som ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med  
unntak av eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgår av salgsoppgaven og  
skal følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få prioritet etter disse.

Ferdigattest/​​brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 04.12.2014 Ferdigattesten gjelder fritidsbolig. At en slik attest eksisterer gir  
ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det forligger  
dispensasjon og godkjenning for oppføring av mindre frittliggende bod, datert 22.08.2019. 

Bod i tilknytning til hytta, samt overbygg på jacuzzi og grill er ikke byggemeldt. 
Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfølge og kreve omsøkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle  



kostnader forbundet med eventuell søknad‑/​​​godkjenning påhviler kjøper.

Ferdigattest/​​brukstillatelse datert
04.12.2014.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet privat vann og avløp. Privat septikanlegg. 
Privat vei, veiretten er tinglyst
Veien brøytes på vinteren etter behov. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et regulert område som er regulert til fritidsbebyggelse , tilhører reguleringsplan  
Gauvik ‑ reguleringsplan for hytter, gnr. 123/​​​1,2 m.fl, datert 10.12.2009. På generell basis gjør vi oppmerksom  
på at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for området rundt eiendommen, som megler ikke  
har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/​​gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/​​kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  



som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 790 000

Totalpris
Kr 2 880 500

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjøpesum: kr 69 750,‑
Tinglysning av skjøte: kr 500,‑
Tinglysning av pantedokument kr 500,‑

HELP Boligkjøperforsikring kr 16 500,‑ (valgfritt)
HELP Boligkjøperforsikring Pluss kr 2 800,‑ (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 90 500,‑

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/​​gebyrer. 

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  



kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 
Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 
Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/​​personvern

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset  
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som  
følge av forekomst av insekter. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 4.100,‑ til kr 6.400,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 1,90 % inkl. mva.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,‑, oppgjørshonorar kr 11.900,‑, og grunnpakke markedsføring kr  
12.450,‑.
I tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,‑ i utlegg for sikringsobligasjon. 
Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjøre kr 93 760,00,‑ inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å få dekket tilrettelegging,  
markedsføringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utført arbeid. 

Selger
Jan Ove Fagerland
Ann Kristin Fagerland

Oppdragsanvarlig - Ansvarlig megler
Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
Tlf: 404 08 073
Sørmegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal
Tlf: 383 31 840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
21.08.2024



Kjøkken og stue har en åpen løsning. Fint plassert vedovn som gir godt med varme på kalde dager.

Stuens utforming gir rom for møblering i soner. 



Stue med store vindusflater som gir godt lysinnslipp. Takhøyden i stua gir rommet en god atmosfære. 

Praktisk tv‑krok.



Godt utformet kjøkken med rom for en god arbeidsplass. Avsatt plass til enkeltstående hvitevarer som medfølger handelen. 

Bad med fliser på gulv og vegger. Rommet er innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett.



Badet er tidløst innredet. 

Soverom 1 av 3 



Soverom 2 av 3 

Soverom 3 av 3 



Plantegning



Hytten ligger fint plassert i Gauvik hyttefelt. 

​



​

Terrassen strekker seg rundt 3 av hyttas 4 sider. Gode parkeringsmuligheter på tomten. 

Usjenert uteplass hvor sol og utsikt kan nytes gjennom alle årstidene. Jacuzzien er overbygd med tak (ikke byggemeldt). Jacuzzien medfølger. 



Nabolagsprofil
Gauvik 208

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 1 t 25 min

Rom terminal 17 min
Linje NW192, 200, 237, 238, 250, 411 13.7 km

Storekvina stasjon 30 min
Linje F5 26.8 km

Gauvik 27 min
Linje 250 1.8 km

Handeland 5 min
Linje 250 2.2 km

Avstand til byer

Lyngdal 18 min

Flekkefjord 28 min

Mandal 44 min

Kristiansand 1 t 15 min

Egersund 1 t 29 min

Grimstad 1 t 44 min

Stavanger 2 t 14 min

Ladepunkt for el-bil

Recharge Pit Stop Handeland 6 min

Lyngdal Supercharger 17 min

Vintersport

Langrenn

Alpin
Naglestad Skisenter
Kjøretid: 49 min
Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Utsikten Golfklubb 16 min

Lyngdal kino 18 min

Kvavik Friluftsområde 19 min

Lucky Strike Bowlingsenter 20 min

Rosfjord Strandhotell - aktiviteter 22 min

Rosfjordsanden 22 min

Sørlandsbadet 22 min

Sport

Å skole 16 min
Ballspill, fotball, sandvolleyball 13.3 km

Lyngdalshallen normalhall 16 min
Aktivitetshall 13.4 km

Fresh Fitness Lyngdal 17 min

Lyngda fysikalske institutt 19 min

Dagligvare

Kiwi Alleen Senter 17 min

Coop Obs Lyngdal 18 min
Post i butikk 14 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Side 1

Egenerklæring
Gauvik 208, 4580 LYNGDAL 07 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gauvik 208 Gauvik 208

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

  0 Ja  2 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

2012

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2012

Husk på å inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger når du svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger

Hovedselger

Fagerland, Jan Ove

Medselger

Fagerland, Ann Kristin

Forbehold



Side 2

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Brønn

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93924861



Egenerklæringsskjema
Name Date

Fagerland, Ann Kristin 2024-08-08

Identification

Fagerland, Ann Kristin

Name Date

Fagerland, Jan Ove 2024-08-07

Identification

Fagerland, Jan Ove

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Gauvik 208

Gauvik 208

4580 Lyngdal

 

 

 

 

www.e3.no

 

Boligens tekniske tilstand:

Antall      TG

 

0

10

3

0

0

Utført av:

Takstmann

Tore Helvig

Dato: 08/08/2024

c/o Tore Helvig

Sandnes 4336

47028470

helvigtakst@gmail.com

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 

forventes. Alder tatt i betraktning.

 

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 

tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.

Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 

Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 

opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 

registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 

destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 

Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 

takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 

riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 

referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 

utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 

gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.

 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 

eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 

foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.

 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 

vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 

sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 

elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 

det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 

*   Det er ingen tegn til slitasje.

*   Dokumentert fagmessig godt utført.

*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 

*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 

*   Feil utført.

*   Skadet, eller symptomer på skade.

*   Svært slitt.

*   Nedsatt funksjon.

*   Utgått på dato.

*   Kort gjenværende brukstid.

*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.

*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 

*   Har total funksjonssvikt

*   Fyller ikke lenger formålet

*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 

eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 

være: 

*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen

*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:  Gnr:123, Bnr: 65

Hjemmelshaver:  Jan Ove Fagerland

Seksjonsnr:  

Festenr:  

Andelsnr:  

Tomt:  742 m²

Konsesjonsplikt:  

Adkomst:  Privat

Vann:  Brønn

Avløp:  Lokalt renseanlegg

Regulering:  Fritidsbolig

Offentl. avg. pr. år:  

Forsikringsforhold:  

Ligningsverdi:  

Byggeår:  2012

BEFARINGEN:

Befaringsdato:  05.08.2024

Forutsetninger:  

Oppdragsgiver:  

Tilstede under befaringen:  

Fuktmåler benyttet:  Protimeter MMS3

OM TOMTEN:
Tomten består av gruset gårdsrom, treplattinger og vegetasjon.

OM BYGGEMETODEN:

Fritidsboligen er oppført med ringmur og stedstøpt plate.

Yttervegger i isolert bindingsverk lektet og kledd med liggende falset kledning.

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Tak av type saltak i tre som er tekket med betongtakstein.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Hytte fremstår som velholdt og i god stand.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

Det er ikke fremlagt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for fritidsboligen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Tørre rom:

Innvendige vegger er kledd med mdf veggpanel med klassisk panelstruktur og dels tapet.

Hvite takplater i tak.

Gulv av variert kvalitet består av trestavs parkett, enstavs laminat og fliser.

Bad:

Bad med fliser på vegg, hvite takplater i tak og fliser på gulv.

Oppvarming:

Elektrisk oppvarming med nedstøpte varmekabler i entrè/gang og bad.

Hytta har også vedfyrt peis.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMÅL MED ANALYSEN:

Fritidsbolig skal selges.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 

tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 

slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 

fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 

borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 

fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 

bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utført mellom 

Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 må vurderes til å være gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at 

standarden er trukket tilbake juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

1. etasje 61 61

Takoverbygg 22 22

Bod 1 12 12

Bod 2 6 6

Bod 3 2 2

SUM BYGNING 61 42 42

SUM BRA 103

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entrè/gang, bad, soverom 1, soverom 2, soverom 3 og stue/kjøkken.

BRA-e:

Bod 1, bod 2, bod 3, takoverbygg hovedbygg og takoverbygg over jacuzzi.

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 

minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 

mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 

Takseringsforbund.

 

 

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 

et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 

integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Tore Helvig

Teknisk Fagskole Bygg

 

 

 

 

08/08/2024

 

 

 

Tore Helvig
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1. Grunn og fundamenter
TG 1  1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Det er ikke påvist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Ringmur med støpt plate på flat mark/fjell.

Det er ingen drenering rundt boligen som ved boliger med kjeller.

Boligen antas å være fundamentert på drenerende masser og det ble ikke avdekket tegn på at overflatevann samles rundt 

konstruksjonen.

Merknader: Noe usammenhengende støp på enden av ringmur mot parkering vurderes av kosmetisk karakter.

 
Ingen  1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

Ingen  1.3 Terrengforhold

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

2. Yttervegger
TG 1  2.1 Yttervegger

Det er ikke påvist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke påvist avvik på vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i 

etasjeskillere.

Det er ikke påvist skader, sprekker og råteskade på kledningen.

Det er påvist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke påvist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger av liggende falset kledning med slette vannbord og omramminger.

Merknader:
 

3. Vinduer og ytterdører
TG 1  3.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Nordan vinduer med 2 lags glass fra byggeår.

Velux takvindu med 2 lags glass fra byggeår.

Ytterdør til hytte av merket Diplomat fra byggeår.

Ytterdør til bod av merket Diplomat fra byggeår.

Merknader:
 

4. Tak
TG 1  4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke påvist svanker/svai i mønet.

Det er ikke påvist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke påvist råteskade eller skadedyr.
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Takkonstruksjonen er ikke tilstrekkelig synlig for visuell kontroll, men det er ingenting som tyder på at denne ikke er 

ihht forskriftene som var gjeldene for byggeåret. Ukjent hvordan lufting mellom sutak og isolasjon er utført da det er 

platet igjen. Normalt har byggeåret praksis med å ivareta lufting mellom sutak og isolasjon.

Merknader: Befaringen er foretatt fra bakkenivå. 

Skorstein ikke inspisert av sikkerhetsmessige årsaker.

 
TG 1  4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas å være i fra 2012

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig å inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig å inspisere skorstein.

Høyden på skorstein er forskriftsmessig.

Taket er tekket med betongstein fra byggeår, denne ligger godt uten synlige mangler av enkeltstein. 

Overflateslitasje/fargetap anses å være av skjønnsmessig karakter. Undertak består erfaringsmessig av papp, strø og 

lekter i normalt god stand.

Merknader: Befaringen er foretatt fra bakkenivå (Nivå under papp/sutak er ikke kontrollert)

 

5. Loft
Ingen  5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

6. Balkonger, verandaer og lignende
TG 1  6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Diverse treplattinger rundt hytta.

Merknader: Treplattinger fremstår som fagmessig utført og i god stand.

 

7. Våtrom
7.1 1

TG 2  7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan åpnes.

Bad har innredning med hvite fronter og heldekkende servant med overhengende speil, gulvstående toalett, dusjkabinett, 

varmtvannsbereder og vaskemaskin.

Tak kledd med hvite takplater.

Merknader: Vindu i våtsone av ikke egnet materiale anmerkes med TG2.
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TG 1  7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.

Helfliset gulv med nedstøpte varmekabler.

Merknader:
 

TG 2  7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2012

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.

Membran og sluk fra byggeår.

Merknader: Sluk ikke tilgjengelig for inspeksjon på befaringstidspunktet, avvik kan forekomme.

Membran har passert 50% av forventet levetid, TG2

Hulltaking i tilstøtende rom og fuktmåling med pigg i bunnsville utført med tilfredsstillende resultat. 

Fuktmåling: Ingen utslag på fukt
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8. Kjøkken
8.1 1

TG 1  8.1 1

Vanninstallasjonen er fra 2012

Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Kjøkkeninnredning med overskap har hvite fronter og benkeplate i laminert spon med innfelt 2-delt kjøkkenkum i stål og 

et greps blandebatteri, kjøleskap og komfyr.

Merknader:
 

9. Rom under terreng
10. VVS

TG 1  10.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra 2012

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrør: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avløp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Vannforsyningsrør av typen rør i rør og avløpsrør i plast.

Merknader: Det gjøres oppmerksom på at det kun er synlige rørinstallasjoner som er kontrollert. Rørgjennomføringer 

som er skjult i vegg er ikke undersøkt.

 
TG 2  10.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2012

Det er ikke påvist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

Høiax 200 liters varmtvannsbereder fra 2012.

Merknader: Varmtvannsberederen har passert 50% av forventet levetid.

 
Ingen  10.3 Vannbåren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

Ingen  10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

TG 1  10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Fritidsboligen har naturlig og mekanisk ventilasjon.

Merknader: Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vegg på soverom 1, soverom 2 og soverom 3.

Mekanisk ventilasjon med avtrekksvifte på bad og kjøkken.

 

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
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Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2012

I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 

egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I følge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke påvist at plugg på varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Det er tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring.

400V TN anlegg med jordfeilautomater fra byggeår.

Merknader: Varmtvannsbereder er tilkoplet stikkkontakt. Dette er ikke i henhold til dagens krav.

Varmtvannsberedere med effekt over 1500w skal være fast tilkoblet den elektriske innstallasjonen.

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring for det elektriske anlegget i fritidsboligen.
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VÆR OPPMERKSOM PÅ:

Egenerklæringsskjema er ikke levert før oppstart av oppdraget. Det kan derfor være avvik mellom tilstandsrapporten og 

selgers opplysninger som kan være av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 

byggemeldt.

Innvendige rekkverk og håndrekker er i henhold til gjeldende forskrifter når bygningsdelen ble byggesøkt.

 

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

 

 

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSØKELSER:
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  TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
7.1.1 1 Overflate vegger og himling

 Vindu i våtsone av ikke egnet materiale, TG2

7.1.3 1 Membran, tettesjiktet og sluk

 
Membran har passert 50% av forventet levetid, TG2

Forventet levetid på membran er 20 år.

Varmtvannsbereder10.2

 
Varmtvannsberederen har passert 50% av forventet levetid.

Forventet Levetid er 20 år ref. Byggforskserien 700.330.
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 123, Bruksnr 65 Kommune: 4225 Lyngdal
 
Adresse:
Veiadresse: Gauvik 208, gatenr 4770 Grunnkrets: 103 Hårikstad

4580 Lyngdal Valgkrets: 4 Å
Oppdatert: 12.11.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Gauvik, tomt 18 Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.11.2010 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 741,8 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 4225/123/65 0,0

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
13.11.2013
20.11.2013

Avgiver
Berørt
Mottaker

4225/123/1
4225/123/64
4225/123/65

-741,8
0,0

741,8
 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
11.11.2012
17.11.2012

Avgiver
Berørt
Berørt
Mottaker

4225/123/1
4225/123/63
4225/123/65
4225/123/64

-978,4
0,0
0,0

978,4
 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
21.10.2010
26.10.2010

Avgiver
Mottaker

4225/123/1
4225/123/65

-742,7
742,7
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Gauvik 208 Fritidsbolig 62,0 Kjøkken 4 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 91,8 Rammetillatelse: 18.07.2011
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.: 18.07.2011
Energikilde: BRA annet: 62,0 Ferdigattest: 04.12.2014
Oppvarming: BRA totalt: 62,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300272245 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 62,0 62,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 2 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 5,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Fritatt for søknadsplikt BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 4,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 4,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 300756307 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 4,0 4,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 3 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 13,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Fritatt for søknadsplikt BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 300756308 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01
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Teig 1  (Hovedteig)
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Areal og koordinater

 
Areal: 741,80m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 456 037,73 383 838,00 30,26m Terrengmålt 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 456 051,23 383 810,92 5,15m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 456 053,56 383 806,33 23,51m Terrengmålt 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 456 071,00 383 822,10 30,04m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6 456 057,57 383 848,97 22,67m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Konstituert styremøte Gauviktoppen velforening 29.05.2024 
Referat 
 
Tidspunkt:  kl. 18.00-19.30 
 
Sted:   Travbanevegen 3, Forus 
 
Til stede: Morten Wathne, Terje Høiland, Roger Ringdal Selnes , Rune Høyland, 

Leonard Chaparian, Egil Magnus Aanestad, Livar Valdemarsen 
 
Forfall:   
 
Saksnr. Beskrivelse Status/oppfølging 
17/24 Valg av styremedlemmer: 

Styreleder: Morten Wathne (1 år) Ikke på valg  
Nestleder: Livar Valdemarsen (2 år) Ny  
Kasserer: Terje Høiland (1 år) Ny rolle 
Dugnad koordinator: Rune Høyland.  
Varamedlem: Roger Ringdal Selnes. Ikke på valg 
Styresekretær: Egil Magnus Aanestad (2 år) Ny 
Kontrollør: Leonard Chaparian  

Styret 

18/24 Merknader til dugnad 
Neste dugnad er satt opp til 12.10.24 
Kan man ikke møte, kontakt Rune for å få oppgaver 
som kan utføres ved en passende anledning. 

Rune/Alle 

19/24 Møteplan/aktiviteter 2024 
 
Planlagte styremøter 2024 

  Mandag 30.09.2024 
Mandag 25.11.2024 
Planlagte dugnader 2024 
Lørdag 12.10.2024  

Styret/Alle 

20/24 Brøyting 
Det jobbes med en avtale med brøyter. 
 

Morten 

21/24 Vannsituasjon 
Avventer grunnet ny reguleringsplan 
Det vil bli satt opp vaktplan for avlesning av 
vannmengde/tilsyn av pumpehuset for styrets 
medlemmer sommer 2024. 

Styret 

22/24 Vei 
Det er kjørt på bindemiddel for å få grus til å binde 
seg bedre, og redusere støv fra vei. 

 

Styret var beslutningsdyktig.    
 
Neste styremøte berammes til 30.09.2024 kl. 18.00  
Stavanger 29.05.24  
Referent: Egil Magnus Aanestad 
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






 

 ☐  x

☐  
 
 




 



 


 



 
 


 
 
 




 

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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Eli Grete L. Nøkland

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 06 19

Mob.: 906 95 096

egln@sor.no 

Einar Foss Kvavik

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 09 43

Mob.: 979 04 000

einar.kvavik@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås. Det gjøres fradrag i erstatningen for 

eventuelle leieinntekter, skattefradrag på rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke 

mellomfinansiering eller andre lån som ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke 

ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på 

tre måneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må bestilles innen sju 

dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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               


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                


 
 


     


                   




 
                     






                   


 


 

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