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Rosstadveien 281C

Avstand til sjo

172 m

(.

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 40 min &
+ Tangvall 11 min &
Totalt 14 ulike linjer 8.9 km
@ Nodeland stasjon 18 min &
Linje 50 16.6 km
8 Kiistiansand stasjon 24 min &
Linje 50 22.7 km
& Boroya 4.3 km
Linje 292
Avstand til byer
Mandal 24 min &
Kristiansand 28 min &
Stavanger 3t6 min &
Oslo 418 min &
Bergen 7146 min &
Ladepunkt for el-bil
& Sggne Park n Ride Tangvall 10 min &
& Extra Tangvall 12min &

Havner i omradet

¢ Trysnes smabéathavn
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Trysnes Marina/Fiske 10 min &
Hollesanden badeplass 15 min &
Aros Ridesenter 15 min &
Badestrand/Saltvannsbasseng 16 min &
Arossanden badeplass 16 min &
Laksefiske i Mandalselva 22 min &
Islandhestesenteret p& Serlandet 25 min &
Villkatt Gokarting - innenders 22 min &
Sport
@ Ormestad ballokke 23 min %
Ballspill 1.8 km
® Ausvigheia ballbinge 7 min &
Ballspill 4.8 km
& Bare Trening Segne 12 min &
& Family Sports Club Sagne 12 min &
Dagligvare
Coop Extra Lunde 9 min &
Coop Mega Sagne 11 min &

Post i butikk

9 km
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EIENDOMSKART N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.:436 Bnr.: 6 Fnr.: Snr.:
Adresse: Rgsstadveien 281C
Areal i m2: 307,3

KRISTIANSAND
KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malestokk: 1:1000

Kvalitet eiendomsgrenser:
., ) . A 0 10 20 30 40 m
Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e B—

——————— Usikre eiendomsgrenser
Dato: 22.06.2022
sign.: Anita Raustal

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER b
SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 07 55 30

Gnr.:436 Bnr.: 6 Fnr.: Snr.:
Adresse: Rgsstadveien 281C
KRISTIANSAND Sokkelhgyde:

KOMMUNE

Koordinatsystem: Euref89 sone32

Malestokk: 1:500

Kvalitet eiendomsgrenser:
0 5 10 15 20 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

—_———— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 22.06.2022
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustal




Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 22.06.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering

Gnr:

436

Bnr:

4

Fnr:

Snr:

Adresse:

Rosstadveien 281A, 4641 SGGNE

Kommuneplan

Kommunedelplan sykkel

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

Formal: Fritidsbebyggelse
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KARTUTSKRIFT N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30 §k

_ omrade: Rgsstadveien 281A Malestokk: 1:3000
Dato: 22.06.2022 0 25 50 75 100 125 m
KRISTIANSAND e ™
KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER
REGULERINGSPLAN FOR 36/2 M.FL SKARPEID SGGNE KOMMUNE.

1.Generelt
Planomradet er avgrenset pa reguleringsplan i malestokk 1:1000.

Arealer innenfor planomrade disponeres i samsvar med plan- og bygningslovens § 12-5 til
falgende formal:

e Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse (BFS)
Fritidsbebyggelse (BFF)
@vrige kommunaltekniske anlegg (BRE og BAV)
Lekeplass (BLK)
Neering/tjenesteyting (BKB)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (SKV)
Annen veggunn (SVG)
Parkering (SPA)

LNFR-omrader Friluftsformal (LF)

Bruk og verne av sjg og vassdrag
Farled (VF)
Smabathavn (VS)

e Hensynssoner

Angitt hensynssone Greonnstruktur (H540_)
Bevaringa av kulturmiljg (H560_)

Sikringssone Frisiktsone (H140_)

2.Fellesbestemmelser

2.1 Utbygging
Bathavn, opplagsplasser og parkeringsplasser skal bygges ut trinnvis etter
behov. Antall batplasser er anslatt til ca. 350. Parkeringsdekningen settes til
60 %.

2.2 Miljo
| bathavna skal settes ut sgppelcontainere og etableres tammestasjon for
spillolje og kjemikalier samt spesialavfall.. Det er avsatt plass for renovasjon i
omradet. Det skal opparbeides oppsamlingsanordning for avfall/avrenning fra vask og
spyling av bater (oljeavskiller).

2.3 Sikring av skraninger
| skraninger / skjeeringer skal foretas nedvendig sikring. Fjellskjeeringer
skal gis en best mulig landskapsmessig behandling. Det skal benyttes mest mulig
naturstein. Hvor betong er ngdvendig skal forblending med naturstein/vegetasjon
vurderes. Dette skal utfgres far havna tas i bruk.

2.4 Universell utforming
Veier, parkeringsplasser og brygger skal gis universell utforming i trdd med plan- og
bygningsloven og dens forskrifter.

3. Bebyggelse og anlegg



3.1 Frittliggende smahusbebyggelse (BFS)
| Byggeomrade B1 avsatt til helarsbolig kan oppfares bolig inntil T-BRA=180 m?2
samt inneholde kun 1 boenhet. | byggeomrade B2 avsatt til helarsbolig kan
oppfares 1 ny bolig. Eksisterende bolig kan rehabiliteres. Hver bolig skal ikke
overstige BRA 180 m?, samt inneholde kun 1 boenhet.
Det skal anordnes 2 parkeringsplasser pr. eiendom hvor av en kan veere i
garasje.

3.2 Fritidsbebyggelse (BFF)
Innenfor omrade A avsatt til byggeomrade fritidsboliger kan oppfares hytter,
anneks og boder.

Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) pr. tomt, BRA = 120m?, eksklusive parkering pa
terreng.

Maksimalt tillatt gesimshgyde er 4,1 meter pa hoveddelen av hytta, unntatt inntil 1/3 av
underliggende takflate der maksimal gesimshgyde er 5,6 meter, malt fra gjennomsnittlig
planert terreng.

Bygg og anlegg skal gis en god natur- og terrengtilpasning.
Hver tomt skal disponere 2 parkeringsplasser pa tomta eller i SPA1.

3.3 9vrige kommunaltekniske anlegg, Renovasjon (f_BRE) og Renseanlegg (f_BAV)
Det skal opparbeides anlegg for renovasjon og renseanlegg pa stedene som vist pa
plankart.

3.4 Lekeplass (f_BLK)
Omrédet er felles lekeplass for BFF og BFS.

3.5 Neering/tjenesteyting (BKB1 og 2)
Innenfor omradet BKB2 kan det oppfares lagerhall for lagring av bater og utstyr. Hall kan
oppfares med gesimshgyde/ mgnehgyde cote 37, og topp laveste gulv cote 23.

BKB1 er en eks. bygning som inngar i planen slik den er plassert. Max hgyde settes til
cote 10. Omréadet skal nyttes til bruksformal nzering, samt tilsynsbygg for bathavn.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Veg (0_SKV og SKV)
Kjorevei SKV skal opparbeides i bredde og utfarelse som vist pa plankart. Kryss med
fylkesvei skal opparbeides med angitt frisikt.

4.2 Annen veggrunn (o_SVG og SVG)
Ingen bestemmelser

4.3 Parkering (f_SPA1 og SPA2)
Parkering skal opparbeides som vist pa plankartet.



5. Landbruks-, natur- og friluftsomrader, samt reindrift

5.1 Friluftsformal (LF)
Det kan i omradet etableres anlegg som fremmer bruken av arealet som frilufts-
omrade. Eventuell sti i friluftsomradet skal ha max. 2 m bredde.

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag
6.1 Farled (VF)

6.2 Smabathavn (VS1 og VS2)
| havneomradet VS1 inngar mangvreringsareal, fortayningsplass for bater, samt
flytebrygger og molo. Flytebrygger og molo forankres i bunnen og om ngdvendig
utenfor regulert omrade. Flytebrygger, molo skal ha apninger for
gjennomstrgmning av vann.

Flytebrygger skal plasseres som vist pa plankart, men kan endres innenfor
formalet etter behov. Ytre ramme kan ikke endres. Det tillates ikke fortayning pa
yttersiden av ytre begrensing. Dette gjelder ikke for av og pélessing.

Omradet VS2 skal nyttes til atkomst for bater (land) og flytebrygger.
Bathavna skal utstyres med rampe og kran for opptak og utsetting av bater. |
tillegg skal det anordnes servicebrygge som tilrettelegger for om bord og
ilandstigning for rullestolbrukere og som adkomstareal til BKB1..

7. Hensynssoner

7.1 Angitt hensynssone, Landskapshensyn, Grennstruktur (H540_1)
Omradet er markert med skravur pa plankartet, og i tegnforklaringen gitt
betegnelsen «Bevaring av landskap og vegetasjon». Eksisterende terreng og
vegetasjon bevares best mulig.

7.2 Angitt hensynssone, Bevaring kulturmilje (H560_1)
Eksisterende bebyggelse og anlegg innenfor omradet er markert med tykk strek
og i tegnforklaringen gitt betegnelsen ” bevaring av bygninger og anlegg.”
Stabbur med tilhgrende steinsetting og anlegg skal bevares slik det fremstar i
dag. Mot sjo kan anordnes gangatkomst utfart som stablemur(naturstein) /brygge.

7.3 Sikringssone, Frisikt (H140_1)
Vegetasjon eller andre innretninger som hindrer frisikten skal fjernes slik at det
i de viste frisiktisonene oppnas frisikt tilsvarende 0,5 m over tilstatende veibane.

8. Rekkefolgekrav

8.1 Sikring av fjell.
Det skal for anlegget tas i bruk, foretas nedvendig sikring av fjellskjeeringer
og fyllinger.

8.2 Tekniske anlegg
Far byggetillatelse gis skal utarbeides og godkjennes teknisk plan for bathavna.

8.3 Opparbeidelse av veiformal.

Kryss med fylkesvei med nadvendig frisikt, skal vaere opparbeidet nar privat vei
frem til bathavna er ferdig anlagt og anlegget tas i bruk. i bruk.

10
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Arkiv: 140
m Sﬂgne kommune Saksmappe: 2012/2034 -31812/2015
Saksbehandler: Daniel Holm

Dato: 07.09.2015

Saksframlegg

Sluttbehandling - KDP for sykkel Segne

Utv.saksnr Utvalg Metedato
79/15 Formannskapet 16.09.2015
66/15 Kommunestyret 24.09.2015

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 11-15 vedtas Kommunedelplan for sykkel bestaende av
plankart, bestemmelser og planbeskrivelse med konsekvensutredning.

Saksprotokoll i Formannskapet - 16.09.2015

Behandling:

Til behandling forela raidmannens forslag til vedtak.

Formannskapet innstiller enstemmig:
Innstilling:

I medhold av plan- og bygningsloven § 11-15 vedtas Kommunedelplan for sykkel bestdende av
plankart, bestemmelser og planbeskrivelse med konsekvensutredning.

Saksprotokoll i Kommunestyret - 24.09.2015

Behandling:

Til behandling forela formannskapets forslag til innstilling.

Repr. Try (SP) fremmet folgende tilleggsforslag:



De faglige rad gitt av Fylkesmannen i Vest-Agder miljovernavdelingen, brev datert 26.03.2015, pkt. 2,3
og 4 referert i saksfremlegg, legges til grunn for det videre planarbeidet.

Votering:

Formannskapets forslag til innstilling enstemmig vedtatt.
Tilleggsforslag fra repr. Try (SP) enstemmig vedtatt.

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 11-15 vedtas Kommunedelplan for sykkel
bestaende av plankart, bestemmelser og planbeskrivelse med konsekvensutredning.

De faglige rad gitt av Fylkesmannen i Vest-Agder miljevernavdelingen, brev datert 26.03.2015,
pkt. 2,3 og 4 referert i saksfremlegg, legges til grunn for det videre planarbeidet.

Bakgrunn for saken:
Segne kommune har i samarbeid med Statens vegvesen og Vest-Agder fylkeskommune
utarbeidet en kommunedelplan (KDP) for sykkel for Segne kommune.

Planarbeidet er initiert og finansiert av Statens vegvesen som ogsé har hatt
prosjektlederansvaret.

Kommunen ved Formannskapet fastsatte planprogram den 5.12.12 og besluttet i mete av
19.11.14 at forslag til plan skulle legges ut pd offentlig ettersyn og hering.

Administrasjonen fremmer KDP til sluttbehandling.
Om planen:
Sykkelplanen er en arealbruksplan der hensikten er & sikre arealer til fremtidig utbygging av et

helhetlig sykkelnett i Segne kommune.

Planforslaget bestar av et arealplankart med paskrevet bestemmelser (vedlegg 1), samt en
planbeskrivelse med konsekvensutredning og tilherende tema- og illustrasjoner (vedlegg 2).

Det vises til temakart for oversikt over eksisterende og planlagte traseer (vedlegg 3).
Planen har 6 hovedruter og 4 lokalruter. Det foreligger 3 typer standard i planen som er

sykkelfelt, sykkelvei med fortau, og gang- og sykkelvei. Opprinnelig hadde planen ogsa inne
turveier.
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Kartutsnitt: Viser utsnitt fra temakart med planlagte tiltak i Sogne. Utsnittet viser ikke fullt ut
traseene langs Langenesveien, Lohnelier og Toftelandsveien. Hele kartet kan sees i vedlegg 3.

Sykkelfelt:
Sykkelfelt inneberer at det etableres et sarskilt felt for syklende pé hver side av kjerebanen.

Det vil si at det ikke er et fysisk skille mellom motorisert ferdsel og syklende, kun oppmerking
pa underlaget.

Losningen er forst og fremst egnet for veistrekk med lavfartsgrense under 50 km/t med mange
avkjerselspunkter. Malgruppen er transportsyklende, men ogsa proft-/treningssyklister har stor
nytte av sykkelfelt.

Hovedgrepet er etablering av sykkelfelt inn mot Tangvall som kollektivknutepunkt og sentrum.
Rutene starter fra Hollen, Stauslandskrysset og Lunde.

Sykkelvei med fortau:

Sykkelvei med fortau er en losning der man skiller bade de gdende og syklende fra selve
kjorebanen, ikke ulikt gang- og sykkelvei. Forskjellen er at det gdr med mer areal (bredde) og
man fysisk skiller syklende og géende, typisk med & oppheye deler av banen for gdende med et
fortau.

Losningen benyttes forst og fremst i noe mindre sentrale omrader med ferre avkjersler, og der
fartsgrensen overstiger 50 km/t. Det vil derfor vare en glidende overgang mellom néar
sykkelvei er & foretrekke framfor sykkelfelt.

I forslaget er det 3 strekninger det foreslas sykkelvei med fortau. Fra Langenes skole og frem
til Stauslandskrysset. Pa dette strekket mangler det per 1 dag tilbud for bade gaende og
syklende. Nar det forst gjennomfores tiltak, bor man fa pd plass en fremtidsrettet losning som
ogsa ivaretar transportsykling.

Det ma videre nevnes at kommuneplanens arealdel avsetter 170 mal til nytt boligomrade pé
Oygardsheia. Uten at administrasjonen har noe konkret sak eller planarbeid igangsatt vil det



trolig matte etableres en losning for myke trafikanter fra Q@ygardsheia i retning Tangvall for
omrade kan bygges ut. Deler av finansieringen vil da kunne skje gjennom utbygging av dette
fremtidige boligomradet.

Den andre strekningen det foreslas sykkelvei med fortau er fra Langenes skole frem til
Arosskogen. Ingeniorvesenet ansker 4 skille syklende fra gdende for & forhindre ulykker. Det
vises til at det er kupert terreng/bakker som skaper trafikkfarlige situasjoner (fare for pakjorsel
av gdende med sykkel).

Det tredje strekket hvor sykkelvei er valgt er Leiredale etter innspill fra Ingeniervesenet. Det
begrunnes med den planlagte utbyggingen av Kjellandsheia med ca. 1500 boenheter.

Gang- og sykkelveier:

For strekningen Ormelia- Lohnelier foreligger det en vedtatt reguleringsplan som sikrer gang-
og sykkelvei frem til det forste krysset til Lohnelier industriomréade. [ KDP for sykkel ligger
det en forlengelse i vestlig retning i forhold til hva som er regulert, og hva som ligger inne i
gjelde kommuneplan. Forlengelsen er ca. 500 meter og medferer at man &pner for at gang- og
sykkelveien kan forlenges fra der den slutter 1 gjeldende reguleringsplan.

Det er tatt med en kortere strekk gang- og sykkelvei langs Repstadveien nord for Lunde skole
etter innspill fra Ingeniorvesenet. Det mangler 1 dag ca. 200 meter gang- og sykkelvei.

Gang- og sykkelveien 1 omraderegulering for Ausviga som vil krysse Lundeelva er og tatt med
1 KDP. Videre er det er tatt med gang- og sykkelvei fra Oftenesheia/ Samfundetskirke til
Hummerviga. Ingeniorvesenet mener denne traseen er viktig for & sikre bedre tilgang til
friluftsomrade.

Det er lagt inn gang- og sykkelveitrase langs Salemsveien. Gang og sykkelvei pd denne
strekningen vil fungere som en snarveiforbindelse. For & kunne realisere tiltak i nordlige deler
av Salemsvei er det krav gang- og sykkelvei i gjeldende reguleringsplaner.

Forslaget har tatt med gang- og sykkelvei fra Tangvall langs hele Toftelandsveien. Dette er
ingen realitetsendring fra gjeldende kommuneplan hvor tiltaket allerede ligger inne.

Videre er det gang- og sykkelvei fra Toftelandsbrua og langs hele Segneveien frem til
Stauslandskrysset, samt forbindelse/kobling over Segneelva ved Rohaven. Traseen fra
Toftelandsbrua og over Segneelva ved Rohaven er ingen realitetsendring fra gjeldende
kommuneplan. Dette er allerede inne i ndveerende kommuneplan. Tilsvarende ligger det
planlagt gang- og sykkelvei i gjeldende kommuneplan fra Stauslandskrysset og frem til Sogne
bru ser for Segne gamle prestegard.

Administrasjonen legger til grunn at brukerne av en framtidig gang- og sykkelvei langs
Segneveien forst og fremst vil vaere tursyklister med unntak av den spredte bosetningen, og de
som eventuelt skal til Segne gamle prestegard eller videregaende skole.

Det siste strekket hvor kommunedelplanen skisserer gang- og sykkelvei er langs
Langenesveien. Det vil si rett ost for Nodenesveien hvor dagens gang- og sykkelvei slutter og
helt fram til boligfeltet pA Vognsneset. Eneste realitetsendring fra gjeldende kommuneplan pa
dette strekket er at man har valgt & ta med de siste 200 meter fram til Vognsneset. Dagens
kommuneplan viser kun gang- og sykkelvei fram til Romsviga.



Hering

Kommunedelplanen ble lagt ut pa offentlig ettersyn og hering i perioden 27.1.2015 til
16.4.2015. Kommunen har mottatt 11 innspill i forbindelse med heringen (se vedlegg 4).
Innspillene oppsummeres og kommenteres under.

Vest-Agder fvlkeskommune ved Hovedutvalg for samferdsel, areal og miljo, vedtak datert
6.5.2015

1. Forslag til kommunedelplan for sykkel i Sogne er et godt grunnlag for videre utbygging av
sykkelveinettet i kommunen.

2. Fylkeskommunen gir faglig rad om at lokalrutene 2.2 og 2.3 tas ut av planen.

3. Fylkeskommunen vil anmode om at folgende formulering tas inn i

planbestemmelsene: "Alle planer og tiltak i sjo og vassdrag skal forelegges Vest-Agder
fvlkeskommune."”

4. I det videre arbeidet ma kommunen sammen med fylkeskommunen og
ATP/bymiljosamarbeidet prioritere de enkelte prosjektene ved a fokusere pa de strekningene
som Vil fa storst effekt for okt sykkeltrafikk.

Administrasjonens kommentar:
Administrasjonen tar punkt 1 og 4 til etterretning.

Foreslatt bestemmelse 1 punkt 3 vurderes som unedvendig. KDP er en overordnet plan som
ikke gir direkte hjemmel til utbygging. Det betyr at fremtidige reguleringsplanprosesser vil
avklare noyaktig arealbruk, herunder eventuell berering av sjo og vassdrag. Kommunen vil
matte tilskrive Fylkeskommunen som da har anledning til & ivareta sine interesser i tilknytning
til sjo og vassdrag.

Hva gjelder punkt 2 hvor det gis faglig rdd til & ta ut to av lokalrutene, 2.2 Olavsdalen —
Rossevann og 2.3 Roligheten — Kilen, sa begrunnes det med at rutene kommer i konflikt med
regionale friluftsinteresser. Serlig rute 2.2 over Rossevannet som ogsé er drikkevannskilden til
Kristiansand kommune. Derfor foreslar fylkeskommunen at disse rutene tas ut som sykkelveier
og heller blir turveier.

Rute 2.2 og 2.3 ble tatt inn etter formannskapsbehandling 19.11.2014 etter naermere dreftelser
mellom politikerne og administrasjonen. Det ble formelt fremmet som et tilleggsforslag fra
Repr. Kleivset med ordlyden «Det legges inn sykkelvei fra Sogne prestegard mot Vagsbygd og
Hellevikay.

I droftelsene ble det ikke tatt stilling til type standard, men prinsippet om at det er onskelig
med en kobling der det skal kunne sykles mot Vagsbygd og Hellevika. Administrasjonen
mener traseen vil ha mer karakter av & vare en turveiforbindelse som kan sykles pa, enn
fullverdig asfaltert sykkelveg etter krav til universell utforming.

Traseene ber ligge inne pa kommuneplanniva, s mé man i en eventuell reguleringsplanprosess
ta stilling om det skal defineres som en «turvei» eller fullverdig sykkelvei.

Hva gjelder merknader om at traseene berorer regionalt viktige friluftsomrader vil
administrasjonen anfore at friluftsomridene vil 1 enda sterre grad bli tilgjengeliggjort for
allmennheten om det etableres forbindelser gjennom omrade. Det er derfor ikke ensbetydende
negativt 4 fa sykkelforbindelser inn i regionalt viktige friluftsomrader.

Administrasjonen ser at forbindelsen over Rossevannet kan vere problematisk om den
eksempel blokkerer for ferdsel pa vannet (kanopadling o.1.). Det samme gjelder i forhold til at



vannet fungerer som drikkevannskilde. Alle disse hensynene ma vurderes na@rmere i en
reguleringsplanprosess, hvor ytterste konsekvens kan vere at forbindelsen ikke kan etableres.
Dessuten berorer traseen Songdalen og Kristiansand kommune. Det ma derfor vere enighet
mellom alle kommunene for en eventuell forbindelse kan etableres.

Administrasjonen vil anbefale at forbindelsen blir liggende inne i kommunedelplanen inntil
videre. Eventuelt kan spersmalet tas opp til nye vurdering ved rullering av kommuneplanens
arealdel.

Fylkesmannen i Vest-Agder Miljovernavd., brev datert 26.3.2015

1. Miljovernavdelingen er positiv til planforslaget som vil bidra til a fremme folkehelse og
redusere bilbruk/utslipp. Forutsetter at veiene blir godt vedlikeholdt og braytet
vinterstid.

2. Flere av de planlagte gang- og sykkelveiene vil fore til at verdifull dyrkamark gar tapt.
Fylkesmannen mener det er unadvendig med rabatter mellom kjorevei og gang- og
sykkelveier. Gir faglig rad om at bestemmelsene § 2-1 om at gang- og sykkelveier «skal
bygges» iht. gjeldende normaler og retningslinjer endres til «kan bygges» (iht.
normaler og retningslinjer). Pa den maten vil tapet av dyrka mark minimaliseres.

3. Foreslar egen ny bestemmelse om at «tapet av dyrkamark skal minimaliseres» under §
2.2 om Miljokvaliteter og bevaring.

4. En del ruter omfatter landbruksveier. Det er imidlertid flere andre liknende veier som
benyttes til sykling og som ikke er inntatt i kommunedelplanen, eks. vis strekningen
Tangvall-Hellersdalen — Repstad. Slik sett gir planen ikke et helhetlig bilde av
sykkelveier i kommunen.

Viser til at en del av de avmerkede «eksisterende» gang og sykkelveiene er
landbruksveier og ikke kan klassifiseres som gang og sykkelveier. Eksempel gjennom
Olavsdalen, Roligheten til Kilen. Fylkesmannen anbefaler at landbruksveier med lav
standard defineres som planlagte gang- og sykkelveier.

Administrasjonens kommentar
Administrasjonen tar punkt 1 til etterretning.

Nar det gjelder punkt 2 kan administrasjonen ikke folge Fylkesmannens argumentasjon.

Det vil selvfolgelig g mindre dyrka mark om det bygges gang- og sykkelveier uten rabatter -
pa samme mate som det gar enda mindre dyrka mark om det ikke bygges gang- og sykkelveier
over hode.

En vesentlig forskjell mellom gang- og sykkelvei og fortau er skillet/rabatten til kjoreveien.
Fortau benyttes pa mindre veier med lav fartsgrense, og gang- og sykkelvei benyttes pa veier
med hoyere hastighet og med mer trafikkbelastning. Hele poenget med en gang- og sykkelvei
er a fa en avstand til kjereveien pga. trafikksikkerhet. Derfor ber utgangspunktet vare at
vegnormalene folges, s vil man kunne gjore konkrete avveininger i de enkelte
reguleringsplanprosessene der man vurderer avvik fra normalene.

Administrasjonen legger til grunn at en endring av bestemmelsene som foreslatt mest
sannsynlig ville resultert 1 en innsigelse fra Statens vegvesen. Derfor anbefales det at
bestemmelsene opprettholdes som foreslitt.



For ovrig at det ikke er nadvendig med en «paminnelsesbestemmelse» om at tapet av dyrka
mark skal minimaliseres. Det er en mélsetning/selvfoelgelighet 1 all kommunal, regional og
statlig planlegging.

Punkt 3 om forslag til ny bestemmelse under § 2.2 er gitt med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 11 forste ledd pkt. 6 og 7 som ikke omhandler landbruk, men natur og
kulturmilje.

Det er knyttet en helt egen bestemmelse til planen (§2.3 forhold som skal belyses i
reguleringsplaner) hvor det blant annet fremgér at landbruksinteresser skal avklares i
reguleringsplanprosessene. Administrasjonen mener derfor at jordvernsinteressene er godt
ivaretatt i forslaget.

Hva gjelder punkt 4 var opprinnelig KDP betydelig storre i omfang av planlagte ruter og tiltak.
Herunder var turveier tatt med, eksempel gjennom Hellersdalen. Planen ble redusert etter
interne droftelser i kommunen.

Administrasjonen ser ikke problemet med at enkelte landbruksveier som kan sykles pé ikke
fremkommer av planen. Det vesentlige ma vere & fa frem der det er planlagt nye tiltak sann at
disse kan tas inn i kommunens fremtidige reguleringsplanlegging.

Avveiingen om traseene settes framtidig eller naveerende er gjort skjonnsmessig med bakgrunn
1 hvor det er mest nedvendig & gjennomfere tiltak.

Kystverket, brev datert 16.4.2015
Kystverket Sorost registrerer at framtidige gang- og sykkelveger krysser Lundeelva, Sogneelva
0g Rona. Minner om krav til behandling etter havne og farvannsloven.

Administrasjonens kommentar
Administrasjonen tar merknaden til etterretning.

Songdalen kommune brev datert 25.3.2015
1. Mener planen tar for lite hensyn E39 planleggingen. Herunder fremtidig knutepunkt for
kollektiv pa Monan.
2. Bekymret for eventuell flytebru over Rossevann pga. E39 dagsone og at det visuelle
uttrykket kan bli forringet.
3. «Dimensjoneny rundt elver fra Songdalen til eventuell ny videregaende skole pa
Tangvall er i for liten grad vurdert i planen.

Administrasjonens kommentar:
Kommunedelplanen for sykkel ikke tar spesielt hayde for E39 planleggingen, noe som henger
sammen med at planen ble utarbeidet lenge for E39 planleggingen startet.

Om kommunen skal vente pa alle prosesser som berorer sykkelplanen vil planen aldri kunne
vedtas. Koblingen mellom et knutepunkt for kollektiv pdA Monan ma vurderes 1
reguleringsplanleggingen og fremtidig kommuneplanarbeid. Det samme gjelder i
problemstillinger til ny VGS pa Tangvall.

Hva gjelder flytebro over Rossevann vises til tidligere kommentarer under fylkeskommunen.



Midt-Agder frilufisrad, brev datert 27.3.2015
Midt Agder friluftsrad stotter planen og gleder seg til a se planene ta form fremover. Konkrete
merknader til losninger i planen:

1. Er enig med kommunen i at gang- og sykkelveien bor ligge pa sor siden av
Langenesveien, men viser til at Lauviga ligger pa nordsiden av veien. Det ma sikres
kryssing i videre planlegging.

2. Viktig a bevare naturopplevelsen fra Roligheda og over heia til Kileheia. Bor vurderes
tursykkelsti framfor gang- og sykkelveistandard.

3. Onsker fortsatt turvei fra parkeringsplass til Helleviga og gjennom hyttefeltet
Paradisbukta ost. Har tegnet opp 3 alternativer.

Administrasjonens kommentar:

Administrasjonen er enig med Midt-Agder friluftsrad i at det ma sikres en fotgjenger overgang
til Laugviga. Det kan sikres enten gjennom fremtidig reguleringsplanlegging, men ogsa direkte
gjennom byggeplaner pa eksisterende vei.

Standard pé sykkelveien mellom Roligheden over Kileheia mé vurderes som ledd 1
reguleringsplanleggingen, jf. kommentarer under fylkeskommunen.

Midt-Agder friluftsrads innspill om en direkte kobling fra parkeringsplassen opp til fylkesveien
ma vurderes ved revisjon av reguleringsplan for Paradisbukta eller ved en eventuell regulering
av gang- og sykkelvei langs Langenesveien.

Vedderheia velforening e-post datert 9.4.2015
1. Vil ha med ruta opp Hellersdalen mot Repstad.
2. Bratt stigning pa Repstadveien (Tinnstoyden). Ber kommunen a se pa tilkomst til
Vedderheia i E39 planleggingen og muligheter for en forbedring.
3. Nasjonal sykkelrute nr. 1 som gar giennom Sogne bor fa egen symbol/linebruka pa
kartet.

Administrasjonens kommentar:

Ruta opp Hellersdalen ble tatt ut jf. kommentarer under fylkeskommunen om reduksjon av
omfanget til KDP. Det ma vurderes ved rullering av kommuneplanens arealdel om turveier
(som eget linjesymbol) skal tas inn i plankartet.

Administrasjonen tar punkt 2 til etterretning.

Det selvfolgelig mulig 4 lage temakart som viser nasjonal sykkelruter. Men plankartet er tegnet
opp med linjesymboler som fastsatt i kart- og planforskriften.

Langenes skole e-post datert 15.4.2015
Onsker gang- og sykkelvei til Hellevika og Romsviga fra Langenes skole.

Administrasjonens kommentar:
Merknadene tas til etterretning.




Naturvernforbundet, udatert brey.
Ber kommunen og vegvesenet vurdere flere og bedre krysningspunkter langs eksisterende
veinett.

Administrasjonens kommentar:
Dette er forhold som ikke bererer KDP for sykkel, men administrasjonen tar merknadene til
etterretning.

Floke Bredland, e-post datert 14.4.2015.
1. Den tidligere mye brukte sykkelveien fra Berge via Rona (ved Bersvannet) til
Langeneskleiva bor opprustes og veere med i planen.
2. 1 og med at ny E39-losning sannsynligvis vil blokkere for en del ferdsel i Monan (pa
Klepland), bor gangstien pa vestsida av elva fra Kleplandssida til Birkenessida
(Birkelid) oppjusteres og (med tida) utbedres til en sykkel og gangsti.

Administrasjonens kommentar:

Administrasjonen er usikker pa hva slags sykkelvei det henvises til, men vil presisere at det
ligger inne en trase fra Berge til Kileheia. Det flere landbruksveier og turveier som ikke inngér
1 KDP for sykkel.

Nar kommunen reviderer kommuneplanens arealdel vil vaere naturlig & inkorporere
sykkelplanen 1 arealdelen. I det arbeidet ma ber det gjores en grensedragning mellom hva som
skal vises som gang- og sykkelveier, landbruksveier og turveier. Ut fra beskrivelsen til Breland
vil administrasjonen anta at traseen det henvises til typisk vil kunne merkes som en turvei 1
kommune planens arealdel.

Hva gjelder Monan og Klepland vises det til tidligere kommentarer under Songdalen
kommune.

Einar Leesgreid, e-post datert 15.3.2015
1. Protesterer mot starten av rute 2 med forbindelse fra Linnegrovan langs Sogneelva og
bro. Konsekvensene er undervurdert i forhold til dyrka mark, kulturbeite, tilpasning
landskapet pa de flomutsatte omradene, avstand til elva m.m. Liten nytte verdi. Rute 2
bor heller starte ved eksisterende Toftelandsbro lenger nord for Rohaven.

Administrasjonens kommentar:

Administrasjonen er ikke enig i at konsekvensene av en gang- og sykkelvei er s& omfattende
sett opp mot verdien av a fa en gang- og sykkelvei etablert. Ellers vil administrasjonen
presisere at koblingen ligger inne i gjeldende kommuneplanens arealdel.

Langenes FAU v/ Tone Martha Sedal, e-post datert 17.3.2015

Papeker trafikksikkerheten pa Langenesveien, og at adgangen til friluftsomradene i Hellevika
og Romsvika er darlig. Ser med stor glede pa at kommunen har tatt disse problemstillingene
innover seg.

Administrasjonens kommentar:
Merknadene tas til etterretning.
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Vurdering:
Administrasjonen mener det viktig fa vedtatt en overordnet plan som viser hvor det behov for &
gjore tiltak som forbedrer situasjonen for syklister og andre myke trafikanter i Sogne.

Kommunen mangler den type overordnende utredninger. Det er viktig at kommunen har det
overordnede rammeverket pa plass for & kunne na opp i konkurransen om a fa tildelt regionale
og statlige midler til sykkeltiltak.

Administrasjonen vil anfore at planen ma leses og forstads som en overordnet plan. Det er
hovedtrekk og rammer kommunedelplaner skal vise. Det vil vare reguleringsplanleggingen
som ma avklare noyaktig lokalisering og utforming av tiltakene. Planen vil vere juridisk
bindende jf. plan- og bygningsloven § 11-6 noe som betyr at kommunen har avslagshjemmel i
tilfeller der det er &penbart at et tiltak vil komme i konflikt med planen.

Det utarbeidet en overordnet konsekvensanalyse som en del av planbeskrivelsen i trad med
plan- og bygningsloven § 4-2. Analysene er gjort pa et overordnet niva, og det er derfor knyttet
en egen bestemmelse om at konsekvensutredningen skal folges opp i
reguleringsplanprosessene (mer detaljerte beskrivelser av virkningene vil métte utredes
naermere).

Innkommende merknader og innspill til planen er delvis ivaretatt. Administrasjonen vil
presisere at mange av merknadene knytter seg forhold som mé avklares i
reguleringsplanprosessene.

Administrasjonen mener planen ivaretar nasjonale og regionale mal ved  tilrettelegge for
hoyere andel syklende i Segne. Virkninger av planen er oppsummert i kap. 5 i
planbeskrivelsen. I kapittelet er det foretatt en overordnet vurdering etter naturmangfoldlovens
prinsipper.

Konklusjon:
Administrasjonen vil tilra at planen vedtas.
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Meglerrapport

ERISTIANSAND
EOMBMUMNE

Eiendom: R@sstadveien 281 A
GID: 436/4/0/0

Betaler navn: Borgy Thomas Petter
Utskrevet: 22.06.2022 10:37

Nettopris Bruttopris

Eiendomsskatt:
4100 - Eiendomsskatt 1 449,00 1 449,00

Feie:
Ingen feiegebyr

Vann:
Ingen vanngebyr

Kloakk:
Ingen kloakkgebyr

Totale kommunale avgifter pr. ar: 1 449,00 1 449,00

Eiendom har ikke septiktank / slamavskiller

Andre opplysninger:
Spgrsmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00
Sp@rsmal om feiegebyr rettes til KBR - tif. 47 81 40 00
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 22.06.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende informasjon

Gnr: 436 Bnr: 4 Fnr: Snr:
Adresse: Rosstadveien 281A, 4641 SGGNE
Foreligger ingen byggesaksdokumenter i kommunens arkiv. X
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 22.06.2022

Vei
Gnr: 436 Bnr: 4 Fnr: Snr:
Adresse: Rosstadveien 281A, 4641 SGGNE
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei [] Privat vei X Ukjent []
Festetomt Ja[] Nei X
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Avtale om rett til kjgp/leie av batplass i Skarpeid bathavn -
Trysfjorden Sggne

Selger: Udvaar Invest AS, Eikeveien 151, 4640 Sggne

Kjeper: Bplgen Eiendomsutvikling AS, Lundeveien 22 , 4640 Sggne

1. Kjgper av Rgsstadveien 36- nr 4,5,6,7,8 og 9 gis herved rett til kjpp av 1 stk.
batplass pr hytte i havna.

2, Pris pr. batplass vil vaere den til enhver tid gjeldende pris i havna. For tiden ( 2019)
kr 85000.- pr meter ( bredde males cc uteriggere).
Eksempel: pris batplass 3,5 meters bredde og 8 meter utriggere.
Sterre batplass og kraftigere utriggere vil det bli tillegg i prisen pr. meter.

3. Dersom leie av batplass er gnskelig, vil dette kunne avtales med eier av havna.

4. Arlig avgift for drift vedlikehold av havna: Hver batplass plikter a delta med sin
forholdsmessige andel av havnas utgifter.

5. Midlertidige forhold i forbindelse med etablering og oppstart av havneutbygginga:
Havna planlegges utbygget gradvis og i samsvar med ettersp@rsel og behov.
| starten vil det muligens vare behov for midlertidige lgsninger.
Innen 01.06.2019 vil det som minimumsl@sning vaere etablert nadvendig antall
batplasser til 4 dekke behovet for hyttefeltet. Midlertidige batplasser vil ha en
breddebegrensning pa 3,5 m. ca.30 fot.

Sggne den 26.11.2018

For Udvaar Invest AS For Bplgen Eiendomsutvikling AS

e

Thomas Petter Boragy
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Kartverket
A1 EIENDOM AS
POSTBOKS 278
4663 KRISTIANSAND S
Bestiller: drifi@websystemer.as Dato
Deres referanse: 72-18-0086 (Kjersti Reiersen) 14.11.2018

Vir referanse: 1661733/8476926
Bestilling: A1 2018-11-14 79

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
322714 200 15.1.2018 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pi blant annet foelgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1018 SOGNE 36 2 0 0

,iq. Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig i se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa gjeme
kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle hverdager

fra klokken 09.00 tal 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besaksadresse; Kartverksveien 21 Henefoss, Posladresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Tedefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysingi@kartverket no Organizddjonsnummaer: 971 040 238



4=

| Rett kopl bekreftes
)

Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders nawn (rekvirent): [Plass for tinalvsinasstempel
Sagne kommune
Adresse;
Postboks 1051
Postnummer, | Poststed:
4682 Segne ETETEHSSEE; HEE:nglyn 15.081.2018
Fadselsnr/Org.nr. | Refrr.
964 967 091 2017/3410
1. Hjemmeishaver (avgiver)
Mawn | Fedselsnrtorg.nr. (11/9 siffer)
Thomas Petter Boray 050265 29125
2. Eiendom (avgivers)®
Kommunenr. | Kemmunenawn | Gor. | Bor T For, | Snr.
1018 Sogne 36 2
iﬂntﬂghﬂhﬂn = fiyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenawn [ Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
1018 Sagne 36 4
1018 Segne 36 5
A | 1018 Segne 36 6
1018 Segne 36 7
1018 Segne 36 8
1018 Segne 36 9
Rattighet for person (personleg servitutt/pangeheftalse)
Mawvn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Fiemmeishavers underskrit”
- | - || I_‘.-#/('p o 1 'H__-.-_; _} . -
(VI o £V T AP O TR

Statens kartverk ~ veiledende skjema (Bokmil) Erklzring mrﬂl?ﬁggt i fast eiendom

Side | av 2




4. Beskrivelse av rettigheten

Hjemmelshaver for gards- og bruksnummer 36/2 gir nye fradelte eiendommene gards- og bruksnummer
36/4, 36/5, 36/6, 36/7, 36/8 og 36/9 veirett over del av bruksnummer 2 som illustrert pa vedlagte
kartskisse.

Til veiretten folger alminnelig vedlikeholdsplikt,

Vedlegg Karl/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet Poa [ Mei
(OBS! Viktig dersom rattighalen ar kmttet Ul en fysisk del av elendommen)

6. Andre avialer (som ikke skal inglysas)’

6. Underskrifter
Sted og dato r | H;u:;ndmm {avgivers) underskrift ©
Ny B y 5 ; —
il o 17 \ ﬁ‘\) T = =
g ) . j 5 L4 el £ - — o
S/ — 015 VA< N6 3
Maotar

1} Deftte skjemaet kan brukes for tinglysing av retfigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktretl. borett, forkjapsrett og
lignende. Hvilke retligheter som er gianstand for tinglysing reguleras av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ul i 1o eksemplarer og
gendes til falgende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,
mens det andre eksemplaret reburneses bl innsender (rekvirent) etier tinglysing.

2) Rekvirenien er den som sender inn dokumentet for linglysing Denne il £ det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgaty

3) Eiendommen hvor raltighaten ligger.

4) Rettgheten vil faige elendommen uavhengig av vem som til enhver tid er eier av elendommen, jfr avhendingsioven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet mad denna underskrfien er & sikre al avgiverhjemmalshaver har sett begge sider av dokumentat

6) Rettigheten mé gis en neyakly tekstiig beskrivelse, jir. tinglysingsioven § 8, jfr forskrift om tinglysing § 4 (klarhat og farm). Dersom
reifighaten er knyttet tl en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfastes, og bar tagnes inn pa et kan eller skisse over
ahpndommen

T}  Det er ikke nadvendig & fylla ut datta faltet

8) Den som signarer mé ha grunnbokshjemmel til den elendommean hvaor rettighaten ligger. Dersom dat er fiere hjemmalshavere til
esendommen, mi alle skrive under, eller det md vediegges fullmak! ira den eller de som ikke undertegner

Siatens kanverk — vailpdende skjema (Bokmdl) Erklzring om rettighet | fast elendom Side 2 av 2
36



11.01.2018
Malesiokk 1:600

¥
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Kartverket
A1 EIENDOM AS
POSTBOKS 278
4663 KRISTIANSAND S
Bestiller: drift@websystemer.as Duato
Deres referanse: 72-18-0086 (Kjersti Reiersen) 14.11.2018

Vir referanse: 1661729/8476906
Bestilling: A1 2018-11-14 76

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
10426 93 4.9.1979 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Smr.
1018 SOGNE i6 2 0 0

E[i"-]" Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. Pa
wwww.seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé gjerne
kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle hverdager

fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no T A e e
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-past: inglysing@kartverket.no Organisggjonsnummer: 971 040 238
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Undertegnede Herdis larie Aasane, eier av gnr., 36

bnr, 2 1 Sogne, samtykker i at Klara lMarie Aasane

pid sin eiendom gnr,36brr.3 i Segne kan oppfore

ein bolig inntil 2m fra felles grense.

Jeg forplikter meg til p& min eiendom ikke &

. oppfere bebyggelse pd min eiendom som kommer
nermere bebyggelsen p& gnr.36 bnr.3 enn 8,0 m,

jfr. bygningsloven & 70,

F)
& Segne  / 9=1979

///»-ff'fﬁ;; /. /J{éhﬁ’ﬂ

Herdis Marie Aasane
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Kartverket

A1 EIENDOM AS
POSTBOKS 278
4663 KRISTIANSAND S

Bestiller; drifti@websystemer.as Dato

Deres referanse: 72-18-0086 (Kjersti Reiersen) 14.11.2018
Vir referanse: 1661728/8476901

Bestilting: Al 2018-11-14 75

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

11095 93 12.10.1977 ERKLARING/AVTALE
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert p& blant annet falgende eiendom:

Knr. Guor. Bnr. ¥nr. Sor.
1018 SOGNE 35 1 0 0

l‘H’ Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www tinglysing.no. P4
wwww.seciendom.no er det mulig & se¢ hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa gjerne
kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle hverdager

fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organigi3jonsnummer: 971 040 238
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& z o
B Yo
AGDER SKOGEIGARLAG
THSLUTTET NORGES SKOGEIERFORBUND
Adresse Bendenea Hus, Kirkegt 22 v
& 4251 Kristiansand 8.
% Kristiansand Byrett Postadiasso  Postboks 519
= Tinghuset Telefon Sentralbord (042) 25511
2 Bankgiro 9401 09 50168
'8 4600 KRISTIANSAND
.E . ¥ '“,. ,"- -'. i """“". " = J
L " Tiogsg
L ¢
g A qq
CUess yamr A-40
- o
Dares brev av Var ref. Dato

Eha/ kS 26.9.1977

strandplan for Trollneset 1 30gne.-
OUverféring av_utbyggingsrettigheters:

s g o S

Pilgende rettigheter overflres:

Y o~ 3 G.nr. 36 - b.or. 1, Marie Ténnessen tildeles to utbyggingsrettig-
e 7 2¢€  peter til tomtene 22 og 23 pd G.nr. 35 - b.nr. 1, Hans Trysnes.

G.nr. 36 - b.nr. 2, Herdis Marie hsene tildeles utbyggingsreit
o~ gy~ il tombt mr. 18 p& g.nr. 35 - b.nr. 1, Hans Trysnes.

G.nr. 35 - b.nr. 1, Hans Trysnes tildeles utbyggingsrete til tomb
nr. 10 pd g.mr. 37 - b.nr.e 5, Jérgen Skarpeid.
Ll Grunnlag for heregning av tinglvsningsgebyr.

e (A 7 Vi vil skisnnsmessig ansld kr. 10.000.~ pr. rettighet som et pass-
BT ; ende grunnlag for beregning av de nddvendige gebyrene.

é{.ﬁﬂgﬁ f;* Med hilsen

t;;ﬁﬁﬁ{/ AGDER-SKOGRATARLAG

Gienpart til: . Rainiid
Hans ¥rvsnes, Skarpeid
4630 SOGNE
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Forord
Fetningslinjer for planleggingen

Y. EEGISTRERIKGER
1. Crenser, argaler .
1.1, Strandplancmridets grenser
1.2, Elendomsgrensger
1.3. Arealer

2, Curldets teskaffenhet
2.1. Terrenzforheld
2.2+ Ceologt og Jordbunnsforhold
2.3. VYegetasjon .

ERLTIR =W

zaas

3. Anlegg og areglbruk
3.le Landbruk
_ Je2e Fritidsbebypgelse = frigrsaler
.- = 3 . 3 . T@kﬂiﬁka atllegg

F¢3.1s Vanne og avlépsanlegg
Be3. 2. Elektrisitet
Fa3.3.  Fommunikasjener
3+3+4+ Henovasjonsordninger

R EE R BB B

ITI »{R3laC TI% UTHYTIFLSE
1. TFrikesnanngng retningslinjexr

2. Fritidsbebyggelse
2.1. Lokalisering av utbyggingsomride »
eng
g.g. g:li::gmrﬁda:d
+ 3 n sgraden
2e 4 . Atkmstn&
: 2+4.1e Parkering
2.4.2. Trafikke- og atkcmstsystem
g. ,2. ggthav¥er, brygger
ohe op
5.4.5. Bhtnanst’
2. g » Vannforsy ning
200 Avlﬁfsordningcr
2.7« Sanituranlegg - rencovasjon
2:7+1¢ Privetaviall
2.,7.2. Sippel

Bestemnelser

3.1+ Bebyggelsens utforming, materiale
og fargev.

3.2. Bruk av fellesareglens

3.2. Hytteleg {velforening)

3.4 Felles tiltak

% 3

t R R TR EEEEEEEDR:

B B B

8

Se ogsd: "Bestemmelser tilknyttet strandplan for
Trellneset, S&gne kommune®.
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-2 -

IIX PORDFLING AV IBRTERTER OG UTGIFTER 8ide 9
1, Xanledning " 9
2. Kriterier for fordeling av utbyggingse
rettigheter 1 planomridst o ?
3, Forslag til endolig furdeling » 0
3«1. Utbygzingsrettizheter " 10
3.2, Fellesutgifter " 11 - .
YV  FOHSLAG TIL VEDIEKTER FOR STRANDFPLAKLAG o 12
BILAG
Tylkosmannens retninzslinjer for strandplan _
for Trollneset 1 Stgne Bilag 1
Avstemninger 1 Sozne komnune v 2
AviSpsordning, prinsippskisse " 3
, Friveltyper, prinsippskisse * 4
XART
Ilendomsforhoid, m. 1:15C00 " g
Honiteter, m. 1:5000 J
Turistmessig vurdering av arealene p& k
Trollueset, m. 1:5000 : gf

Petallplan, m. 1:20C0
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FORORD e

Denne ztrandplanen er utarbeidet for Trollneset 1 S8gne kommune og
cfatter seks grunnciera, g

Oppdraget fikk Agder Stogeigariaz 4 Junt 1975 etter at det ved ave
stemning 1 SUgre kommunes regl ble flertall for utarbteidelse av

o stréndplan for omridet,

Ved utarbeidelsen av den arealmensige og tekniske delen av planen
har en hatt god stétte i fylkesmannens retningslinjer. Nir det
gjelder fordelingsspbrsmilet har en hatt relativt lite & holde
seg til, idet strandplan er en sd ny planform her 1 landet. Moe
deliplanen for Skogaly - LandSyomrddet har gitt verdifille impule
gere Ellors har en forstkt & vurdere aspSreamlilens ut fra venlip
skjinn, "

Blant grunnelerne har interessene delvis vart motstridende. Da
airddet er lite, er dot forelipig ikke dannet strandplanlag med
vedtekter. Rans Trysnes ble valgt og har fungert som kontaktmann
for grunnelierne.

@ Vi héper planen vil bidra til en fornuftig utnytting av Trollneset.

Kristiansand 3.. 5-401976.
ACDER SKOGEICGALLAG
E. Aomlid
(utmarksplaniegger)
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STRANDPLAR FOR TROLLHESET I SUGKE XCMUYUNE.

Elere: 735/1 « Hans Tryshes
35/2 = Olaf Grashball
95/3 - Karl Skarpeid
36/1 « Marie TOnnessen Asens
36/2 ~ Herdis Marie lsene
37/5 = Jbrgen Skarpeid

Retninssidinder for planlezcincen,

Fylkesmannon har & skriy av 12, Juli 1974 fastsatt detaljerte rete -
ningslinder for utnyttelsen av orddet og fremstllliingen av selve
pianen. Retndngslinjene fSlger vedlagt. {(Zilaz 1} 23

1, -hEGISTRERINGER

de  CGrenser, aresler,
l.1. Strondplanomridels prensers

R ey sl gy AT e

Grensore er 1 det alt vesentlige son fastsatt av fylkes-
mannen 1 vedtek av 12. juli 1974. Grensene vises p& kart

1 milestokl 1:5000 of 132000 (Eilag 56~7~3)e Dot sikes
med dotte om tre mindre endringer av grensesne ved Skarpeid
{se kart)e En endring gléres for & £3 planlazt avkjlrael
til parkeringsplass innenfor planomridet 1 sin helbet, 08
to andre endringer pjbres for eventuelt sohwre & kunna oppe
fore et par eneboliger utenfor curidet.

Strandplanomridets grensor gir 1 hovedtrekkens sliks

Crensen tar sitt utgangspunkt pd bstsida av Skerpeid bro
syd Dor vegen - gir tll avkibrsel {ra fylliesvegoen ned tii

Jo Skarpeid « £8lger avkjirselen til firste sving op forte
setter 1 rett, nordlig 1inje, ca. 75 m, til en liten kolle
= virkler mot vest of ghr ut i Trysfjorden nord for J.
Skarpelds bolig - f8lger ?rysfgorﬂen nordover med avstiike
ora yundt hyttene 37/72 og 37/62 = runder Trolineset og sir
aydover Neverkilen til Hordstranda. Fra Hordstrands i syde
vestlig retning lengs den dyrka marks til fjellct like vest
for Karl Skerpeid - vinkler mot nordvest cas. 130 m = vinke
lor mot sydvest, krysser Cylkesvegen og passerer vestre kant
av H. Trysnes® garasje - vinkler 20 m lengre freume mot syd
of gir i rett linje ut 1 sjden pd odden vost fox He Trysnest
bal%g -~ f8lger fjorden tilbake til utgangspunktot.

1.2, Eiendomsgrenser.

De enkolte eiendommers beliggenhet vises p& kart 1 milostokk
1:50C0, bilag 5. Omrddet or tidligere utskiftet ved on jord=
skiftosak avsluttet 1931,
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3;3_3; Ia‘ez_llare

Avealoppravene or tasert pé mﬁlinéar pd Skonomick kartverks kart
588%, Strandplanomradets totalarsal er etter dette ca. 616

1, 1:
da,
Arealet fordeles slik pd de enkelto cieres

5/1 - Hans nes 178 da. %
3% - hana Tyenes, 18 as
3%/ ~ Karl Skarpeid 5g "
3 -~ Harie Tﬁnnwazn Asene 138 =
35/2 - Herdis Marie Asens 35 n
37/5 = Jbrgen Skarpeid 15 @

016 da.

2. Uurideta beskaffenhet,

2.1, Terrengforhold, >

Trecllneset or on halvdy som strekker seg nordover fra Skavpelde

girdene. Mot vest o nord grenser neset mot szelve Trysfjorden,
. 1 st mot Feverkilene Terronget doemineres av to hiye, langsirakte

&ser, Gunuaraisen {ca. 90 m.o.h.) og Hidthela {ca. 75 m.o.he).

Skriningens er tildels stupbratte og strendens delvis uframkommpe

lire. HMellom dsene, omtrent mide Trollneset, or det en fore
senkning eller et oid som er forholdsvis flatt {cas 10 « 20 m.o.h.).

gd og Jordbunnsforholde

Plancrrfdet ligger 1 det sydnorske grunafjellsomridet som vosente
13z bestir av ghels og granittbergarter og er lite forvitrelip.
Crunnfjellat atikker cofte opp 1 dagen. Lbsumassedekkets tykkelse

er svart veriabslt. P4 selve Skarpeid lipger en ganpke stor mc-
rcnes Likeledes fimnes sndel lUsmasser midtre del av Trollneset,
neo vepetasjonen der ogsd visers

Kart, bilag €, viser honitetsfordelingen, Do beste skogsboniteter
finner en 1 delen midt p& neset og 1 skréningene ned mot Skarpeid.

® 2.3 Vecetasfon,

w Hele omridet er mer eller mindre skogbevokst, Do dominerende tre-
g\ slazene or eik of furn. Furuskogen demineragmg& den diérlige wavka

| o er kortvokst med mye kvist. Fikeskogen domingrer pd de midlerec
7 of bedre bonitgters PA de beste bonitetene ¢r eikeskogen ganske
stor og pen, ellers er den gv dirlig kvalitet.

P4 den gode marka har en forbvelg ogsi innglag av andre vamaﬁﬁm
treslag som lind og aske Dessuten finnes bjbrk, or, osp og ikke
s& lite kristtorn. Markvepgetasjonen dopineres av rossiyng og blée
barlyng ph den dérlige marka, ellors finnes frodig vegetasjon av
gras og urter p& den gode marka.

Z OF brule,

o

“ !slo _&hr uk

-

Arealbruken i planomrddet bogrenger seg for tiden til noe uttak av
téomer il husbehov. Framdriftsforholdens er stort sett vanskslige.
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I tidlipere tider har det vert dreovet nog Jordbruk 1 daldraget midt
4 Trollreset. Disse jJordtelgene er nd sd godt son glengrodde,
eitinflav hugdyr foreglhr lkke for Tyeblikket, -Trg¢ av-grunnclerne,

Creesbill, Ttnnessen—og-Leers, har ogsd arealer like utonom gtrand=

gl:ggmr&_at. De leier ut don dyrka marka og setter bort gkogs=
X ST

L
b

3.2. Fritidsbebyggelso - friarealers

Det er oppfirt to hyiter p4 Trollnaeset, 37/72 og 37/62. Disse lige
ger mct T?fsfjardan, likapi sjbkanten, Bé’meattes ikke av denne
lanon, Videre er det skilt ut et hyttofelt nod ploas tild fenm
whtar ph en kolle 1ike 1 sydenden av planomridet {495/5,8,9,10 og
i1)e To av tcmtena er bebyszd.

Planonridet er lite brukt 1 dag-gom utfartscmrides. Dot flnnes |
cnkelto brukbare badeplasser - spasielt midtomrddat pé Trollnesat.
Dorimot brukes sydSstre del av Heverkilen {utenfor planciridet).
endel til bading. Vannet holder seg genske varmt hor pd grumn

av det trenge innlopet,

3e3s Tokniske anlecps

33.1.  Vanne or aviBpsanlessz,

Dat finnes ingen fslles vannforsynings- sllor avidpsanlegg 4
cnridets Dot finngs et par brinner i omrddet ved Skarpsid.
Digse er det tatt honsyn til under planleggingen.

3322, Elektrisitets

PA Skarpaid ender en higspentlinje i en transformatore. Herfrg
forgrenes lavspentnettet til girdens omkrings. Likesd pass=
grer en stirre higspentlinje Skerpeid, like nord for brua.

3232 3s. Komounikas joner,
Fylkesveg X~204 fra lunde til Risstad passorer helt ayd ved
Skorpeid. Inne pd Trollneset finnes inzon bilveser.

3:3.4.  Renovasjonsordninger,

fra Skrrpeld oz inn £i) lunde er det ¢a. 7.5 kme Forslipig
or det 1kke felles renovasjon & omridet, non det skulle
vare relativt enkelt & £4 deotte til nédr tohovet melder seg,.
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FURSLAG TIL UTRYTTELSE

1. Fylkosmannen

éﬁﬁ n&éﬁt fbréﬁ'ha§ r{ Qsﬁﬁhhoh gitt detaljerte rotningslinjer for
planen (bilag 1) og disase er foralkt fulgt sl langt som mulig. Av
momenter som har betydning for planen nevnes bl.a.t ‘o

- Rebyzegelsens art of lokelisering. Gpgfﬁring av b{gﬂingar skal
skie 1 gvgrensede bygceomrideor som i hovedsak skal plasseres &
de nmidtre deler av halviya. Forutsabtd at Svrige planiorav ngp-
£¥)iles vi) et mindre antall kunne aksepteres 1 do sindre deier
av onridete

- Unybtingsgradens Dot tillatey inatil 25 nye utbysgingsenhetor
forutsatt at de gonerelle plankrav kan oppfylles. ¥

~ P4 de midire dsler ay Trollnesst aksepteres bobyecelse plascert
nad t1) 50 @ fra strandlinja @ilt 4 horisontalplanet ved glmintice
3ig héyvann,

- Keav il vanaforsyning ¢g avidp. Det skal redepjires for, on of
hwwor 1 omidet det ey adgang til hyszlenisk betryzgende drikites
wann,  Trysfiorden or en terskelfjord op det ¢illates ikke ave
1Gp 31 fjorden uton at ded er foratatt resiplestundersikelse.

= Uot skal redepjlres for rencvasjonsordning.
- garaeriag o sbkomatforholdane pd land op aj0 skal redegjires
X e

- iat skal utarbeides forslag til fordeling av uvtgifter og innteke
-} Y

Ut fra fylkesmannens reiningsiinjer, planlepggers -befaringer og vures
doringer frankommer nedanstiende forslag.

it 43 e 'Y e o

%tbyggingsamréﬂanes plasaering ﬁiaes p3 kart =, 1:2000, bilag
g, og her folgends beliggenhet? i

1. Pi midire d21 av Trollneset foreslis utbysringsomrider for
tilsaomon 19 « nitten « hytter. Cmridene er konsentrert
maat nulig til vestualden da hsr er mest solrikt og lunt,
S8antidig holdes deler av lauvskogarealone ogf de delvis
ggengradde Jordene frie for bebysZgelse. Av denne grunn
far utbyggingsourddet en noe langstrakt form.

Fra hyttene vil en & dot vesentlige £3 wtsikt 1 sydlig o
vestlig retning. Omrddet fir 1 pianen betsgnclsen A.

2. I d6ndre del ev onrédet, nmr Skarpeid, er plassert ot mine
dre feolt med 6 -« seks « hytter. Felteot ligcor 1 det vege
entlige 1 on skrining nord for den stora higspentlingja.

Hytteno vil £4 utsikt over fjorden 1 evdlig retning., Felw
tet er trukket litt tilbako for ikke & sjencre ekalsterends
bebysgelse unldig. Oorddet fir 1 planen betegnelsen B.

aiiserine av utbyzeingsomridens.

o
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2.2, Fellegomrdder,

Flanarealst utenom ut {ggingsomrédena har en valgt & dele & to,
et irdre og et ytra fellesomelde. Dette ar gjort fordi den
vasentlize bruyen ov graalene 1 turist- of rekrgsgdonsumensiy
sarmenheng wel’ oftest’ kongentrerear seg til uniddelrey nzrhet
av utbyzgingsomréideno. Dot vil derfor vere unddig 8 lezze
zpesielle restriksjoner pd bruken av arcalene lengst borte
{f.cka. 1 fortindelse med hogat, boiting osvele

Det indre fellesomrddet ligper rundt utbyzpingscuridene som

kartene viser - det ytre fallgaamrﬁdet cufstter rosten av

planarealst. (Se kart bilag 8).

;!{t viges til pkt, 3.2, nlr det gjeldor bruken av disse aree
gm. .

253, Utuyttingacraden, -
Utnyttingsgraden innenfor indra fellesomride er 8.6, da. pr.
hytte. For hele strandplancerddet Blir utnyitingsgraden 24.5
d8. pr. hytte, 2

Byggeomridet utgibr ca. 17 $ av det indre fellesom-dde.

3e ogsd: M"Restommelaer tilknyltet sirendplan
Yo

.~
F ] #

2.0 Atbomab, 2V Y= =R i

i for Trellnesat, S6gne Rommune®,

ehede. Pazhoringa
Yra avkibresl 1 vestre kant av He Trysres® zarasie oppe
arbveides veg vil felles parkeringsplass 1 et lite dale
f¥re vest for fylkesvegen., Dat veregnes oppstillingeplass
for to btiler pre tount, =

2a8.2.. Trafilhe= op atkonstavstem, -
Fra povkerinrsplassen gir std tod til f21les bdthavn.
pathavra vil Lligge syd for Skarpeldbroz. Videre gir det
gangveg over Cumlarsdésen fram il byggeouridene sow kart
1 m,1:2000 visers, Gjlennmomswnittlipg ganpavstand fra pore
keringcsplassen ti) widtre del av Trolluaget or ca.

n., Gangvegeno wwbedres endel pl vanskolize particr, Det
er teknisk mulig 4 fire en traktor- eller billveg imn
Trollneset {so kart bilax 8), wen vezen vil 1L kostbar.
Dani er derfor neppe aktuell med det ISrate.

Gele ds  DALNRVIL TYEESY e

Felles bithavn opparbeides syd for Skarpald bro cg midt
'pgh?rollnnset. or beregnet 5 m¥s brodde for hver bite
pliavse

L. Syd for Skarpeid bro.

Her anlegpes brygge langs flellet acm kartet viser
(bilagF%). netrgr beregnat glaas til en bit pr. hytte
for samtlige planlagte gigﬁer i curédet,

Midt pi Tro

Her er 1 f8rste cmgang planlagt to folles bithavner
En regner med gt det kug bli aktuelt & opparbeide a;an
mindre bitplasser i tillegg, kanskje serlig & nordre dol,
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2.4.4, Ditopplaze )

Ved bryegene midt pd Trollneset er det trikiare apflazswlas»
ser Tor gubblier. For stirre biter snvisce bitopplag 3 Bote
siden av Tréllneset like eyd for den gamle steinbrygza. Ved
Skarpeid bro ken noon av biteng trangporteres opp til pare
kerincaplassen o plasseres dery {pevkeringsplassen nd 43 ut-
viﬁai elle? de kan nyite ¢pplagspi&aaen pa Gstedden av Trolle
Nesstae

20425 Bitnaust,

Dot skal vere anledning til 4 bygze et felles bltnaust ved hver
av de felles bitrlassens. Haustens skal vare avdelt slik at
hver hytte f&r sitt eget avliste rom til redskap 0.l

Naustene skal sgores 1 nerheten av bitplassene. Endelig
plassering s godkjennes av bygningscédet. Utforming, fare
tavalg o.1. skal skje etter de Svrige regler for fellet. .7

Se vgsdis "Bestemmelser tilknvitet strgndplan
2.3, Yamafersyndnge  ror Trolineset, Ségne Kemmune®. g
Lent generelt aynes vannforsyningsmulighetene & vire micdels gode.
Let er ingzen stirre, gode, hdytlipzende vannkilder, Imidlertid
vil vannbghovet vere 1ite sd lenge det ikke tillates innlagt vann
{ hyttone, Vanntehovet dekles dorfor ved overflatevarn fra brine
ner vist pé kart i m. 132000 (bilag 8). For at avstandeng for
vannhenting S$kke skal bli for store {maks 75 = 10C )} skal det were
anledndng til & legge lednlnger til felles vannposter der terrenge
forhioldens gjor dette mulige

Dersom det féres elektrisitet inn § cmridene kan det eventuelt ane
leggas btorebronner med pumper og fordelingsnett til felles vannhe
poustar.

Dot skal ikke vere anledning t1l & legge inn van.

3e 21 TMBestemn - +ilknvttet strandpien
2,84 ﬁ?1§ﬁsardninﬁﬁﬁa§org%§;11nesngeggzizeio;;iigéi TN
De beste forholdene for motisk av spillvann har en midt pd Trolle
neset og 1 skriningene ned mot Skarpeld, hvor ogsi b{% eonridene er
ickeiisert, Kar det ikke legzpes inn vamn i hytteae * utelippet
beskjedent og enklere ldsnminger for rensing foreslisg

Spilivannet ledes ut i1 grumnen gjennom en enkel fott/slamavskiller
son vist pd tagning, bilag 3. Utslippsretaing fra hver hytte er
<ist pd kart 4 7112000, Pett/slaravakilleren mi plasaseres med okiw
tanke for ikke & kunne forurenso noen vantkilde,

) Se cgsi: "Bestemmelser tilknayitel
2s7s  Soutteranleps = renovasjols srrandplan for Trollneset, S3gus

2efale ?rivetgxgglga . kommune®,

Privetaviallet sikres ved byeeing av priveter ¢tter “aultrunte

eller "utedct=prinsippet. Privetens skal vare romuelige med

god lufting & massen op godt avtrekk over tgR. Dot ferdl

gggbruzga {nnholdet sakal vere lstt 4 ta ut {so prinsippskisac
= FA .

Ferdiz nedbrutt innhold tas ut og nyttas gom Jordforbedringse
riddel rundt hyttenc. Invholdet md ikke plasseres pi steder
hver drikkevannskilder kan foruronses. :
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2722+  Stnpole

Stppel flernes fra omridet. Det samles & zcklier sem tringes
til felles lisbar bod ved parkeringsplossen. Fra denne trane
sporteres advpelet til offentliy godkjent timoprlass. In
bor ta gikte péd at dotte skier glennom den kousunale renge
vasjonsordning, Inntil slik oprdning er otablert er strande
planiaget ansvarlize for at ordningen fungerer tilfredsstile

[

lende,

. Se ogsd: M"Bestemmelser tilknvtist strsndplan for

- Troilneset, Ségne kowmune®,

2.1y Bebyrgelsens utforeine, wmaterinlw ox farcevali,

1. Hytbta skal plasseras de fastuerker som er anzltt med nr. péd
planen, Fastmorket skal falle innenfor hyttas grunnoure Ryt
tenzs hovadrotning shkal 4 gtdrst mulipg gred varg slik som dise
posisjohaplanen visars

2. Bebygselsen skal sest swlly uwndercrdne seg ﬁ&ﬁﬁrﬁﬁeéﬁt i viwédet,
sed en euXel o god wtlomndng, naterial op fargevirkning. Det
il ikks nyttes vygningsiormer, materialer op favgur som 3 unbdig
grad frovnever hyttens 1 landskapet eller zir den ot komplie
gert ©f usnEisshengonide PGB

9, Hytte tillates bare oppflrt 4 en stasje. HOyden skal vare oé
lay som nullg.

4o ?pvndhus og uthua skal ha nest mullp ensartet og sammgnhengende
arms

S¢ Tah skal fortrimusvis utflres yom saltak, med takviskel wellom
15" og 25, tilpnasel husets hovedforn. Taksesmensitjeringer
oz knekk 1 takflzaten bir unngis.

6, HOyden pd grunnmur skel vere lavest mulig,

Te Det skal fortrinmsvig nyttes materisler som har saszhirighet
med cmzivelsone (naturstein, treverk, skifer, torv, nirke jorde
farger, brun ellar gré haiag. £1le utvendige bygningsdslor,
vyepzer, vindakier, vindusomrernminger og hjérnebord sikal ha
sasme nirkhetsgrads Dat bdr fortrinnsvis nyttes ferpgeyr som ¢r
godkdsnt av Statens Friluftsrid til bruk p& fjcllet eller sjlen.

8, Taktekkinx skal utfires med tekningsmaterialer som har matt og
m?ik vig%nin s 9131k scm torv, alrk naturskifer, mbrk takpapp
gliisr NEcia

9, Q(jerde tillates i alminnelighet ikke oppfirt, Nér aurlifa fore
go%dbtilaiar det, e&lgi nér gszide fang kﬁaag et v:sogg;ggiigdd
ebygzelsens ng og utforming n ngerédet  til=
late inngjerdutgigggzl 200 m2 grunn, 6jerdaty§g§ utfﬁrﬁqﬁav
tre eller stein. Orind skel vere utgliende, '

3.2 Bruk av fellesarcalongs

1. I irdre fellesomrddet skel det vare anledning til & opparbeide.
lekeplasser, btadee oz solingsplesser 0,1, ndr det skjer pd en
mite som tar tilbﬁrlfg hensyn t41 natur og miljo 4 omriédet.
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2. Ved ferdsel i omridet, syesielt-i bygpoeonridet, skal en unng&
3 ferdes unddig nzr gndres hytter. De oppmorkede stier ska
1 stérst mulip utstrekning f8lges.

3. Ved skogbehandlingen i indre fellesomrdde skal det tas hesyn
til at arealet nyttes som hyttecmride. [

Dot m& ikkae foretas slik torrengbehandling at terrengetsa ube
narkskarakteor ondres,

4. 1 omridene utenom de besikrevng fellesaresler sxal primacnsre
inzen kunne drives som fir, sifremt driften ikke fUrer ¢4l
unodig sjengnse for bruken av fellesarealene,

5. Iventuclls tvister skal avzjdres av en voldgiltsnemnd pd tre
- nedlemmer hverav partane oppnevner hver sin og lenswannen i
Sbzne oppnevner nemndeons forignn.

3.3, Hyttelas (velforendns),
Dersom hytteelerne sllor strandplanlaget Snsker deb, skal det vere
anledning til 4 danne ot hyttelag, {velforening), blant hytteeierne.
Hyttelagst skal ta pd sop saker av {ellas interesse tlaut hyttee
oicrne og ta kontakt med strandplanlaget nipr det er aldvendig.

Herwere regler for et siikt lag utformes nir det skal stiftes.

Refe  Felles tiltake

1. Aituells felles tiltak 1 {Urste omgang er opparbalding ayw pare
keringsplass, bithgyner, biétnsust, vannforsyningsanlegy, sOppel
Irenovasjon = Satngvesere

Strandplanlaget er 1 firate omgang ansvarlig for glennomféringen
av utbyering op drift av disse tiltakens, P8 o% senere tidse
punkt kan su ta opp spbramilet on et eventuolt hylielag skal
overta disse oppgavene {eller deler av demj.

Vedrirende Erinsi f@na for fordelingen av utziftene til disse
tiltakons vises til avanitt lengre bak i planen.

2, Dersom utviklingen forsividt angdr de hysieniske forhold pd
stedet atter bygningarddets eller Helsemyndiphetengs skibnn
£3or det nddvendiz, or hytteelerne forpliktet til & delts i
¢n Tellesordning for vannforsyning, kloakklip oz renovasjon
med forholdsressis fordeling av de tilhirende utpifter for
hver hytteotont,
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FORBELING AV INNTEKTER OG UTCIFTER -

1e  Innledning,

P4 Trollnesst vil ikke hver grunneler kunna f4 rett til utbygeing
sin grunn, Etter Strandplanlovens § 9 skal det med strandplanen
Slge forslag til fordelingsordning. En har oppfattet det slik
at 3i lenge grunnelorna selv utarbelder strandplan kan de nytte
det fordelingaprinaifg do selv Onsker., Planleggeren har valgt
prinsippet med fordeling av utbyggingsrettigheter for & ordne

datte forholdet
L1 bk i

2s Krigér;ar for fordeling av utbvreinpsrettisheter i olancnridet.

Arvealene & atrandﬁlanamrédet er ca, 616 da. {etter arealderegning
ph k. kartverks kart)e Ved 25 utbypcingsrettigheter som £ylkese
mannen har gitt adgeng til & planlegze, blir det cas. 24.5 da. pre
hytte § glennomsnict, Imidlertid vi) det ikke vare riktig i dette
omradet & fordele retiizhetens ut fra prinsippet om at arealet
har, 1ik verdi over alt, Terrengforholdens {apesielt atkonst{ore
holdene, muligheter for badingfaoling m.m.}) vil virke slik at
enkelte grunnelere 4 rekreasjonsmessig sammevheng har ners verdle
fulle arvealer enn aadrawggr.

Som en stitts for for&glingen kar planlegperen forgihkt en klassifie
gering av arealene pd Trollneset sett i turiste og rekreasjonsmnoge=
sig sammenheng, Arsalens er delt inn i alkalte verdisoner som er
ity forskjelliz vekt alt etter hvor godt de er eznet 1 denne samméle
heng. Rart, bilag 7 viser inndelingen, Det er delt Ilnan 4 4 soner,
hvor sone 4 er gitt hiyeate verdi - sone 1 laveste, Forholdstellens
gy 10=-T=j=l, dvs. at det beste areal er 10 ganger mere verd enn det
ddrligste, nestbeste ' er mere verd og nest dirligate areal §
ganger mers verd snn det dirligste,

De boste arealene har blant gnnet £8lgende kjennetegns

- zode badenuligheter {strand, fine berg)

= lun og solrik beliggenhet, ﬁéde nwy sgﬁen oz 1 mlige hyttefelt
- pod ubsikt 1 hyttefeltons, fine utaiktspunit

- gode landingemulizheter

S ot i BLlves of pachers
nierhe veg o ering
« narhat il elektriaftgg?
w lett adgang fra hyttene il sjden

Ve dérligste arealens kan blant annet kjiennetegros veds

~ storkt kupert lende

- nordvendt/Gstvendt, lits zol

» ddrlige eller ingen badesuligheter, diriige eller ikke oppholdse
arsaler pa land

Av andrg momenter som har wvirket imn pi vurdaringéne revness

~ Fylkosmonnens retningslinjer. I disse or blant annot utbyggings~
carsdens Jokelisert 1 stora trekk of det er satt krav til saniter
standard, krav til bathawmer, parkeringsplass mev.

= Trollnosat or ot relativt lite omrdde i strandplonsanmenhense
Avgtandens er emf, hyttens £ir kort veg til sjoen, bortsett fra
ved Skarpsid.

= Ved Skarpeid regner en med st arealens ogsd kunne vero nyttet til
noo bolighbyseing.

£
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Zom et resultat av disso vurderingsne kommer on {ram til et
fyeid® arcal som fordeler sog slik p& elernes

Llere Avenls Ueld® oreply
%‘f/l flans Trysnes 178 da. 45240 da.

3/2  Claf Crasbell 2w i524,.5 o )
3 jz Rorl Skavpedd sg " J137.0"m ‘
35/1 rarie Tonnessgn Aseng 110 % 2075 "
3t/2 Hordis Harle Asane o 10,0 #

97/5 Jorgsn Skarpeld Ak ® _apg.5

G168 dn, . 2261.5 da. .,
Dot zlr £8lgende teurstiske fordeling av utbrgoingavettizhetons:

Hans Trysnes ?o'é-utb repingsrettignetor
Ciaf Gx*fzabiill 2, = o =

Yoard Shoarpedd a.g i

¥arle Tonnessen lsene e "

sprdis Marde Asono 0.3 n
) Jirgen Skarpeid 7.8 " o STEale

25,0 utbyeeincerettdrhater |

Ved fordelingen mi det opsd tas hensyn til fElgends Furboldl
2]

1. Elere som fhr uiiyrriwscurider, felles innreininger eller fele

Hin
lesarealer pd sin grund, kan £4 stlrre wlemper onn de som

ligger utenom slike carider. Us som Ilgfer vienan far stirys
amiedning til & drive suogbruk ebce. uten & Xowae 1 konfllit
med hﬂtﬁMQ ;iu.\ Ly, o ferg g | “

Viders beholder ¢¢ sina armaler uboskiret., De firstnewte
elore bar derfor ha en viss koupensasjon for (1559 ulempunc.

3. Det Forutsettos at det bare skal tildeles hele utbyzgingsrets
tighecer, Dot diir derfor nédvendiy med en_aviunding fir en
. Lermor Cram til det esndelize fordelingsicralage

3e.. Forgias £31 erdelis fovdelings

3,1, Uibysodneersiticheters

gt grgima saslet vwrdering framkomner f8lgende forslag til
reraelings

/1 Hans Trysnes 8 wthyreingarettizheter
%3/: Oiaf Grastdll 2 2
/3 Zarl Skarpeid 2 "
Narle Tonnessen Asens ; . .
2 Herdls Marie Asew utbyzeingsrettighot
31/5 Jorgm Skaryeid .9 utbvreinzsrettishotor
Tilsammen 25 _utbveeinsacattiche

- Hans Trvanes og Jérgen Skavpeid fir alle sine utbyerd ngorete
tigheter pé egen grunn, -
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- lterdis Marie Asone tildeles utbyggingsrett til tomt nr. 18 pd
Hang Trysnes? elendom.

-~ Harie Tonnessen Asene fir to uthgggingarattighater p& egen gruan
cg Lir 1 tiilegg tont nr, 23 pl Hans Tiysnes? elendon,

- Olaf Crastoll tildelee utlyspingsrettighetens til tomtene nre 9
og 10 p& Jbrgen Skarprids elendom,

- Korl Skarpeid tildeles wibyspingsiottishetens t1l taiatens nve 7
og 12 pa Jbrgen Skarpelds elendom,

3:2.  Fellesutpifter.

Vtgifteno fordeles etter nytten av tlligkene. Felles tiltak kan
gtter Strandplanlovens § 1§ tare umfatie “anloyg av vey ovg parkerings-
ﬁlasa, vaune g Krafitilidrgel, kloahlte ¢ avibpsorduing, bothavn,
rygre, dhthus og opplagsplass for L,
Videre stir dot at #for flan soem grunncisrne stir for glennonfbre
ingen av, forfaller andel 1 fellpsutgiftoer til belaling etter hvert
goi de poibperi.
Placlezcingsutziftene ti) denue plansa fovdeles ikt pd hver utbyge
gingerett, Utgiftene til felles tiltak fordyrig fordeles pi hvert
snukelt wtbypzinzsenride (A op B) op videre pd hver onkelt uthygringg-
rett 1 disse omridencs
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IV  FORSLAG TIL VEDTEKTER FOR STEANDPLANLAG

5l

Trollneset strandplenlag (sonere kalt strendplanlaget) er en uome
menslutning av grunnelere, Medlemmene har begrenset ansvar.

LY

52

Strandplanlagets formil er 4 seamle grunneiorne & wawddet for 4
seaarteld § utaytte ubmarksrossurszene som ledd 1 gardsdrifta.
Strandplanlaget skal bl.a. pita seg:

1, & £3 utarbeidet felles strgadplan for curidet
2. & planlegre og giennomfire nidvendige fellestiltak 1 caridet

T 5its arbeid skal strandplanlagét tilgodese sivel frunneiernea
som 46 interesser sanfunnet for dvirdig hér 1 utnyitelsen ay ut=
parksressursene, sast sike & bevare ressursene pd lang sikte

s
Strandplanlagets cordde or begrenset slik som beskrevel 1 strapde
planen for Trollnascte

ile
Strandplanlagets forretaingskontor er i 58gne kommune. Rognskapse
og erbeidsiret £8lgor kolsnderdrat.

Strandplanlaget forpliktes av formannen, ssuten med sekretzren cle
ler {orretaingsférerens

5.3 | *

dlem har den rett til & bli zcm er grunnder i omriddet (Jfr. §
3). Orunneiera som eler mindre enn 5 dekar ubebygd totalareal ken
iklre bli medlem uten spesiel) godkjerning av atyret.

Innwelding 1 leget skjer ved widertegning av inmmeldingserklaringe
Det utstedes rmedlepsbevis med anglvelse av antall sndeler,

tedlemskapet sksl lyde pd vedkommende eiendom of kan ikke skilles
fra denre. Logeta styre plikter srarest smlig & gjire nye elere
av veidkcomende elendom kient med medlamskspet.

Hesre medlem betaler ot andelsinnskudd pé Kre seesess pr. andel.

gmglammano er ansvariize for legets gield bere med andelafmisicuds
BT

5.8e

Hvert medlem {ir 1 sndel pr. tildelt utbyggingsreti.

s

Utuarksleget ledes av et styre pd 3 medlemmer tiwd personlige vara-
menn,

Styret velger selv, blant sine medlemmer, nestformann/kasserer og
sekreotar, -
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Styret skol bl.a.s _

1, Jrranzere &rsmbte op avzi fvstolding med rovidert regnskap.

2, Ordne med ubnyttelisen av corddets utuarkeressurugrs A

3¢ Arbeide for en regjonell arcalanvendelse, scu tilgodeser sével
den enkelte grunnelers sont den enkelte rettisghnctshavers interw
sogere Styret utarbelider nédvendize planforszlag estier reglene
i strand- og £jellplanlanne. -

4« TIwontvelt ansette ferrotulagsfiror: og oppsynsuenn og crgmnisers
Trivillig dugnadsarbeid for medlenmene.

5 Arbaigglfor god opplysning blant lagets medlewner om faglige
Spromnile

Dot shal fores protokoll over styrets forhondlinger.

& 3.

Crdinurt Srsaite skal holdes ¢n gang hvert Zr, 4 siste helvdel av
februar, Rett £il & delta 1 Arscitet har bars modlemmer eller deres
fuilnmekeig. Tt medlem kan aiite wed skriftliz fullmakt og avgl stemne
for et annet todler, pen ikke for flerg.

Lrsmdtet {nnkalles av styret.

Saker som medlemmene Snsker tatt med pd saksliste md vere innkomuzot
til styraet senest l, februar.

Tombhalling €1) Zrsufitet shal shje skrdftliy il medlspmiene ninst 2
ulker Sy drsumltet, of sakslisic skal vedlepges irnkallingen,

Vad grstemeinger henvises til avstemdngsreglens i paracraf & 4 tlov
cn planlegeing 1 stracdourdder og flellemrdder', Uisse nyttes nir
minzt en &v de stemveberetiigede medlenmer forlanger det, ellera skjor
2lls vedtak pd Srsmitet med vaernlig flertall.

Ersmitet ledes av styrets foroann.
Lremitet skals

1, Velze 2 mamn til szomen med formannen & wulerskrive protekollen,

2. Dehandle styrets Arsmelding, veviderte regnsk&pg heruvnder avsetw
ning til fonds og tudsjettforslag for kommende are

3s Treffe avgjorelss om hvor stort bellp av det regnshkagsmessige
overskudd som skal utdeles til nedlemmenc,

La  Fremne forelag onm utarbeidinf eller revigjon av strandplan.

He Pahandle forslag fra styret {(strandplaner, rezuleringsvedtekter,
follestiltak, fellesarealkassen). :

f. Velge formann for ett &r nfvaremann. . |

T+ Velge det antall styremedlemmer med varamenn som stir pd valg.
Styremedlemmene velger for 2 &r ed gangen, dog slik at 1 medlem
trer ut ved loddtrekning etter det f&rste &r,

&, Velpe to revisorer.

9. EBEchandle andra saker som blir tatt opp.

Lremttet kan ikkse gjdre bindende vedtak 4 andre saker enn dem som er
nevnt § innkallingen,

Fkstracrdinert &rszite holdes afir styrst eller minst 1/3 av lageta
sedlenrer forlanzer dote. Det kan bare fattes vedtak 1 do saler sen
ey rovnt 1 innkailingen, op &rsmbtet skal kunngjiires og inrnkalles
pd den mite som gjelder for ordinert &ramite,

L3
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3‘, ,L ~
Strandplan som skal omfatte hele strandplanlagets omrdde, blir gjort
bindende for medlemnene ved vedtak pA strandplanlagets irsmdte med
alminnelig flertall av de frawmdtte andeler., Minst 50 % av lagets
totele stemmetall {utbyssingsverdisr) md stemme for planen,

Vedtak gjdres bindende med 8yeblikkelig virkning og zielder 1 10 é&r.

Kindre Justeringer av flanen innen denne planperioden vedtas av &rs-
nStet med alminnelig flertall av de mitende stemuer,

SpBrsmilet om revisjon av planen tas opp av styret og forelsgges
Arsmbtet,

Dersom planen ikke godkjennes av de offentlige myndigheter eller
foreslds endret vesentiig av disse, blir saken & ta cpp igjen til
ny behandling etter de samme bestemmelser som ovenfor cg etier reg--
1en§di paragraf 8.3, 1 Lov om planlegging i strandoardder og fjell-
omréader, . e

$.20.
Reguleringsvedtekter og andre bestemmelser som def enkelte medlem
plikter & ta med i feste- eller salgskontrakt, vedtas p& &csnbtet.

$.ile

Ttter samxe avstemningsrezler scm 4 § 9 kan det pd Zrambtel z
vedtak om ab alle medlemusr som har nytts av det, skal ta del
rogtnader med planlegging, anlezg, vedlikshold og drift av de felles
3iltak som er nddvendig for en tjenlig utnyiting og ntiygzing 1

crrddet.

De midler som trenzs for & gjemnomfire tiltékena,‘%&liknes pa parte-
ene etter samme forhold som de har nytte av disse.

Darsom partene ikke blir enige om kestnadsfordelingsn, avgjdres
derne med endeliz bindende vivkning for alle parter {jir. retterw
senzelovens kape 32) av en voldgiftsanesnd {jfr. § 14}. Se cgsd
parsgral 11 i "Sirandplanioven®. ¥

zjCres
i

§ 12,

Hyis en eisndom TAr ingen, eller for f3 utbygginzgsretter i forhold
til sin andel % lagets cmride, og andre ciendommer som filge av
strandplanen har {4tt for mange utbygglngsretter i forhold til sin
andel i laget, skal det vtarbsides en fordelingscrdning som sikrer
sn rettferdig fordeling, Fordelingsordningen kan enten utarbeides
&v strandplanlaget eller det kan kreves at fordelingen utfires av
fordelingsnemnda.

F8lgende fordelingsordninger kan utarbeides:

1. Fordeling av frisrealavgift,

2, Fordeling av utbygezingsretter til hytter og andrs hygninger.

3, Fordeling av friarealavgift pluss forlelerett til tomter for
de grunneiere som f£8r ingen eller for f4 utbyggingsretter pé
sin eiendom. : )

4, Fordeling av fellesutgifter,

Hvis det ikke oppnds 100 % enighet om fordelingsordningen blant med-
lgumene avsjdres denne & fordelingsnemnda etter reglene i strand-
planloven. '

Forslag til fordelingsordning skal normalt fremmes som en del av
strandplanen og vedtas som en del av dene.
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§ 13 :
Oppldsning av laget kan busluttes med 2/3 flertall av et Arsubte
glter at dst har vart foreslitt for forsglende ordinmre Arsmiite.
¥inst halvparten av stenteandelene md vare til stede, MUter ikke
s mange medlemmer, kan forslaget vedtas pd nytt drgnite wmed vane
lig flertall blant de mdtends. s

rér op{lﬁaning md alle bortleieforhold vazre avviklet og ealle forw
pliktelser dekket,

Ved opplisning tilfaller lagets elendeler wmedlemmone i forhold
til andeler.

Salv o lagst oppldses, er medlersiens bundet av de forpliktelser
som de mitte vere pé oftet 1 henheld til % 11 oz 12.

5 14,

Alle tvistizgheter mellom laget og dets medlemmer ellor mellom mode’
lesmena innbyrdes on furstielsen og giennoufdringen av disse vode
tokber, avzjiras sed bindende virkning for alle parter {jfr. rettere
fengslovens kap. 32) av en voldgiftsrett pd 3 medlemier. Av diase
velgar partene et sedlex hver, Reltens formgnn opprevnes ay Evise
tilznsand Lyrett.
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BESTEMMELSER TILKNYTTET STRANDPLAN FOR TROLLNESET, S@GNE KOMMUNE.

Planen er untarbeidet i henhold til de av fylkesmannen i Vest-
Agder 12. juli 1974 fastsette retningslinjer med slik endring
som fremkommer av Vest-aAgcder fylkesutvalg's vedtak av 23, no-

vember 1976.

1. Arealene skal nyttes og bebyggelsen plasseres slik déﬁ frem-
gar av kart i M. 1:2.000, datert 6. april 1976.

2. Atkomst, parkering, batopplag m.v.
a. Parkering.
Fra avkjprsel til fylkesvegen opparbeides veg til felles
parkeringsplass i et lite dalfgre vest for fylkesvegen.
Det beregnes oppstillingsplass for 2 biler pr. tomt.

b. Brygge anlegyes langs fjellet syd for Sharxrpeid bro med
plass til 1 bat pr. hytte for samtlige planlagte hytter
i omrddet. Midt p& Trollneset anlegges 2 brygger. Hver
batplass beregnes 5 m bred.

c. Batopplag.
Ved bryguene midt pad Trolineset kan anordnes
for smibater. For stgrre biter anvises batopp s
siden av Trollneset like syd for den p& plancn anmerke
gamle steinbryocge.

o B SN

% - d. Baitnaust.
Felles batnaust kan oppfgres ved hver av de folle
opplagspiassene. Utforming, fargevaly m.v. skal s
samsvar med reglene for beobyggelsen.

. LS

3. Vannforsyning.

Det skal vare aniedning til & legge ledninger til felles vann~
poster der terrengforholdene gjgr dette mulig. Det tillates

& ikke innlagt vann i hyttene.

4. Avligp.

Spillvannet ledes ut i grunnen gjennom en enkel fett/slam-
avskiller, som plassere: slik at den ikke vil forarsake for-
urensing av drikkevannszilde eller forgvrig forarsake for-

urensing.

5, Sanitzranlegg - renovasjon.
a. Privetavfall.

Privetavfallet sikres ved legging av priveter etter
"multrom" eller "utado" ~ prinsippet. Privetene skal vere
rommelige med god lufting i massen og godt avtrekk over
tak. Det nedbrutto materialet forutsettes deponert pa
egen tomt eller innen plancmrddet godkjent av strandplan-

laget.
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b. Sgppel.

S¢ppelet fjernes fra omradet. Det samles i sekker som
bringes til felles lasbar bod ved parkeringsplassen.

Fra denne transporteres s¢gppelet til offentlig godkjent
tgmmeplass. Inntil kommunal renovasjonsordning er etablert,
er strandplanlaget ansvarlig for at ordningen fungerer.

6. Fritidsbebyggelsen. Bebyggelsens utforming, material- og
fargevalg.
Byggecmridene framg&r av kart i M. 1:2.000, datert 6. april
1976. ~

a. Hytta skal plasseres pi de fastmerker som er angitt med
nr. p& planen., Fastmerket skal falle innenfor hyttas

grunnmur.

b. Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg naturpreget
i emradet, med en enkel og god utforming, material og

fargevirkning.
bet skal fortrinnsvis nyttes matexialer som har samhgrig-
het med omgivelsene. .

c. #dytte tillates bare oppfgrt i en etasje. Hgyden skal vare
s lav som mulig.

d. Yovedhus og uthus skal ha mest mulig ensarfet og sammen-
hengende form.

e. Tak skal fortrinnsvis utfgres som salték, med takvinkel
mellom 159 og 25%, tilpasset husets hovedform.

f. Hgyden pad grunnmur skal vere lavest mulig.

g. Taktekking skal utfgres med tekningsmaterialer som har
matt og mgrk virkning.

h. Gjerde tillates i alminnelighet ikke cppfgrt. Nar sarlige
forhold tilsier det, eller nar gjerde inngir som et vesent-
i1ig ledd i bebyogelsens gruppering og utforming, kan inn-
gjerding tillates.

7. FPellesarealene.

Planomrédet utenom byggeomrédene er delt i et indre og et
ytre fellesareal.

-]

a. I indre fellesomrédde skal det vere anledning til & opp-
arbeide lekeplasser, bade- og solingsplasser 0.1, nér
det skjer pid en mite som tar tilbgrlig hensyn til natur

og miljg i omrddet.
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De oppmerkede stiene skal 1 stgrst mulig utstrekning
fglges.

Ved skogbehandlingen i indre fellesomrédde skal det tas
hensyn til at arealet nyttes som hytteomridde. Det ma
ikke foretas slik terrengbehandling at terrengets utmarks-

karakter endres.

b. I det ytre fellesarealet skal primzrnzringen kunne drives
som fg¢r, sdfremt driften ikke fgrer til ungdig sjenanse
for bruken av fellesarealene.

Eventuelle tvister skal avgj¢res av en voldgiftsnemnd pia 3
medlemmer hvorav partene oppnevner hver sin og lensmannen i
S¢ggne oppnevner nemndas formann.

Ovenstaende bestemmelser setter ikke til side de lovbhestemm—
elsexr som til enhver tid gjelder.

persom utviklingen pid stedet etter bygningsradets, forurens-
ingsmyndighetenes eller helsemyndighetenes skjgnn gjgr det
ngdvendig, exr nytteeierne forpliktet til a delta i eventuelle
fellesordninger for vannforsyning, kloakkavlgp og renovasjon
med forholdsmessig fordeling av de tilhdgrende utgifter.

. m

ovenstiende bestemmelser er vedtatt av Vest-Agder fylkesutvalg
i mgte 1. juni 1977 » Sak nr. jqg

3 “aa
L ‘D.i.-l- - [ % .
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P o
STRANDI'LAN I'UR TROLLNESET 1 SESNE KOMMUNE.

Vedlagt $élger fylhesmannens vedtak av 12, 3uli 197% vedrdyepde granser

ogwiningzlinier for sirandplan i nevnte omrdde. I denng forbindelss

I CE ) ganpralﬁlanmessige‘farﬁzﬁd synes det & vae klarlszi at

Trolineset kan disponeres Zor Iritidsbebvggsliss.

2. Strandlinjen pd deot allsr meste av naset zr whan intzrosss fowu
2lmepheten pd grunn av de ftopograiiske forhold. | FSsaw oam jag er

enig med regionplanrddets generelle syn pd strandomnridens 1

3. Trysfjorden er terskelfjord. Dette har medfgrt at en bare finner

¢n o
det tilrddelic med et begrenset &antall utbyggingsenhater. Det er

&
¢+ anledning til innlegging av vann 1 de Bygg scom

s*

P S A

4. Hva gjelder planomrddets sitgrrelse, finner cn at dette kah sies &
vare en selvstendig cenhet. De tilliggende omrider vil formentiig
kamme tlanlegres selvstendiz pd et sensre tidspunkc om datie ovr 1

* samavar med deo Zsnerzlplanmess: ige synspunkizr som kownunen har.
Troallneset her cllars en tep&grafi som tilsier <t en wurderer det

som eg‘planlegglngsenhet. . s R
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FYLKESMANNEN I VEST-AGDER
Kirkegt. 22 - postboks 412 - 4601 Kristiansand S - t1f.:25570

I medhold av § 7 nr. 2 1 lov av 10.” desember 1971 om planlegging i °
strandomrdder og fjellomrdder fastsettes herved fglgende grenser .
og retningslinjer for

STRANDPLAN FOR TROLLNESET I S@GNE KOMMUNE

A

I. Ytre grense for plancmridet:

Grensen vil gd frem av vedlagt kart i mdlestokk 1 : 5000,
datert juli 1974.

Fplgende ciendommer inngdr helt eller delvis i planompridet:
Gnr. 35, bnr. 1, Eier: Hans Trysaes "

» IS 2, " : Olav Eriing Crasbgl

" 38, " 3, " : Karl Skarpeid

" 3¢, " 1, " : Marie T¢nnessen Asene

¥ 36, " 2, " : Herdis Marie Asene ,
R S 5, " : J¢rgen Skarpeid.

II. Retningslinjer.

1. AREALDISPONERING:

a) Hva angdr arealer som er unntatt fra strandplanomridet i
hephold til lovens unntaksbestemmelser, legger fylkesmannen
til grunn at det forholdes i samsvar med bestemmelsene uten
at hvert enkelt unntak konkret er angitt i retningslinjene.

b) Utbygging i omradet skal vare til rekreasjons- og fritids-
5 formdl. Oppfgring av bygninger skal skje i avgrensede:
byggeomrddér som i hovedsak skal plasseres i de midtre
deler av halvgya. Forutsatt at gvrige plankrav kan.opp-
+¥ylles, vil et mindre antall hytter kunne é%septeres i de

s¢gndre deler av planomradet.
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BEBYGGELSEN:

a) Arten.
De planlagte bygg innen planomradet skal gis en utforming
og plassering som harmonerer med landskapet. Det md tas
hensyn til eksisterende bebyggelse.

b) UTNYTITINGSGRALEN,

Torutsatt at de generelle plankrav kan oppfylles wvil en”
kunne utbygge inntil 25 + tjuefem - nye utbyggingsenheten
i planomradet. B

e
"4

SANITERTEKNISKE ANLEGG:

Planen skal inneholde konkrete forslag til lgsninger av de
‘sanitarteknisks anlezg for de enkelte byggeomrader. Lgsningen

* skal vaere vurdzrt ut fra tekniske, gkonomiske og hygieniske

forhold.

a) Vannforsyning. .
Vannkilder skal pavises og det skal redegidres for om og
hvor det i omrddet er adgang til hygienisk betryggende og
tilstrekkelig drikkevann. Det forutsettzss at det ikke blir
innlagt vann i de planlagte dbygg i plancmriddet.

b) Xloakk, avigp.
Trysfjisrden er terskelfjord. Avlgp til fjorden kan ikke
tillates uten at det foretas resipientundersgkelser.

¢) Renovasjon.
Planen skal redegi¢gre for fast offentlig renovasjonsordning
eller annen tilfredstillende crdning som kan godkjennes.

-

ADKXOMST, PARKERIKG.

Adkomst til byggeomrdder skal foregd ov;; sti fra parkerings-
plass, eller sjgverts med b3t. Det skal opparbeides 2 bilpark-
eringsplasser samt 1 bitplass pr utbyggingsenhet. I tilfelle
bare sigverts adkomst skal ogsd skaffes 1 batplass pr. utbygg-
ingsenhet i eventuell falles bdthawvn. I planen skal redegifires
5 pi&topplag. Planlagte anlegg for parkering), bithavn og bit-
oyplagsplaéser skal opparbeides og vedlikeholdas av grunn-

eierne i planomrddet. 69



. BADEPLASSER.

Det skal planlegges for bading i nar tilknytting
til byggeomradene.

= S

BEBYGGELSENS AVSTAND FRA STRAND, UTSIKTSPUNKT OG DYRKET MARK.

I de midtre deler av Trcllneset vil kunne aksepteres at
bebyggelsen plasseres nedtil 56 m fra strandlinjen, malt i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann. I de gvrige deler
av planomrddet skal bebyggelse ikke plasseres narmsre strand-
1injen enn 100 m. e
Bebyggelse skal heller jkke plasseres narmere dyrket mark 103
utsiktspunkter enn 100 m.

6. PLANFREMSTILLING.

1. P& kartgrunnlaget skal fglgende vare markertd

a) Eksisterende veger, stier og viktige 1gyper.
b) Bebyggelse av enhver art.
¢) Drikkevannskilder,

d) Telefonledninger.

e) Laksnotplasser.

f) Kraftlefninger med anm. hgy- eller lavspent.
g) Andraz eksisterende anlegg.

2. Strandplanen skal vise hvilke deler av strandplanomrddet
som or tenkt bebygd med hytter og skal forgvrig vise
arealdisponeringen innen hele strandplanomrddet. Planen
skal ogsad vise planlagte:

a) Veger, stier, lgyper.

b) Parkeringsomréder.

¢) Telefon- cog kraftledninger.

d) Anlegg for vannforsyning og avlgp.

e) Avigpsretning fra hver hytte.

f) Avfallsplasser eller renovasjonsinnretninger.
g) Tomtenes eller festenes beliggenhet.

h) Tomtestdrrelser.

i) Bygningers plassering pd tomtene, mgneretning.

** j) Eventuelle felles-naust, service-anlefg og brygge
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k) Felles badeplasser, lekearealer m.v.

1) Andre anlegg eller innretninger.

m)

Strandomrddets grenser (rgd strek) skal klart'f%emgé
pd planen.

3. Den skriftlige fremstilling av planen skal inneholde

a)
bl
c)

o ¥

a)

£)

g)

h)

1)

m)

opplysninger om:

Eier(e) innen omrddet., 5
Grenser for omridet (GBrensebeskrivelse),
W, =

Cmrddets beskaffenhet, inkl. terreng, geologi, 3
vegetasjon.

Arsalbruk (brukstyper og arezl) i hele owmradety

*

Areal til eksisterende samt planlagte fritidsbebyg celsn
og turisme, med oppgave over utnyttingsgrad innan om-
radet (cmdédene) og utnyttingsgrad totalt for strand-
cinprddet.,

Adkomst med beskrlvelse av parkeringssystem og trafikk
og adkomstsystem ti Jyg'eﬁ“r?i ne.

Bdthavn, brygge, béthus og bitopplag, angivelse og
kapasitet m.v. ..

=
Tilgang pd vann, og hvordan bshovet for rant drikke-
vann skal dekkes. Ved eventuelt fellesanlsgg skal
det gis opplysninger om kapasitet og dekning.

Avidpsordning. Ved klcakkanlegg skal det vare be-
skrivzlse av anlegzet med dimensicnering, rensametode
m,v. Ved av;¢p £il grunn (infiltrasjonl skal det gis
optlysninger cm grunnforhcldene og lgsmassenes beskaffen-
het. a

o
Renovasjon, saniteranlegg. '
System for fjerning =zller destruering av sﬁppel,
privetavfall., Skal s¢gppel og/eller privetavfall
nedgrgves eller destruerss innanfor sir ndpldnomrédet,
gis opplysning om hvor og hvordan abtte zkal skje
(felles t¢mmeplass, hvem som er ansvarlig for opp-
graving, gjenfylling m.v.).

Bestemmelser om bebyggelsens utforming, material- og
fargevalg.

For stgrre hyttekonsentrasjoner skat det utarbeides
bestemmelser for hyttefeltet hva angdr felles tiltak,
ansvarsforhold, bruk av fellesarealey, hyttestyre

“{velforening), ferdselsregler m.v.

Forslag til fordeling av inntekter og utgifter.
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4. Utforming av planen skal ikke stride mot grenser og
retningslinjer for strandplanen fastsatt av fylkes-

mannen. 7 e,

L

5. Planen skal utarbeides i 3 eksemplarer.

8. EKSISTERENDE FORHOLD.

Forholdet til eksisterende bebyggelse skal utredes i
planen. Det bgr sgkes samarbeide med representanter

for- eierne av bebyggelse som pd grunn av tomiestgrrelsen .
ikke blir medlemmer av strandplanlaget.

Endringer av retningslinizsne.

har hatt anledning til & uttale szg.

L]

Kristiansand 8., den 12, juli 1974.

O
. — s
i »'1}.'914, \D UL D

Bue Fjermeros

sunweld Husa
Fylkesreg.arkitekt
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SPGNE BYGNINGSRAD -

8630 SPGME

L]

VEDR. STRANDPLﬁN FOR "TROLLNESET" I SAGNE KOi“UNE.

e s e

REFERAT
fra mgte avholdt onsdag den 18.desember 1974 k1.18.00 i
Fadhuset pd Tangveall. - '

I samsvar med strandplanlovens § 8 var samtlige grunneiere innkalt
til mgtet, nemlig: :

F )

-Hans Trysnes, eier av gnr.35, bnr.1l, areal ca 18o dekar.
Olaf Erling Gresbgll "™ % ® 35 - w - ' & uw g5
Karl Skarpeid . e R R P P SR G AL
Kerie Tdnnesen Asene ¥ " "3, " 1, " ® 318 "
Herdis Marie Asene woowoom o35 w2 nm Sian Sy
Jgrgen Skarpeid LU TR <y f i B S noon 150 ¥

Tils.ca 622 dekar.

-~

Arealene er planimitrert fra kart i mdlestokk ¥=1l:5000.

Fglgende grunneiere mftte @ Hans Trysnes, Karl Skarpeid,
Torleif Tdnnesen pd vegne av Marie T¢nnese
Asene, Jdrgen Skarpeid.

LY

Videre mgtte konsulent Veum v/fylkesmannens utbyggingsavdeling,
teknisk sjef Jakob Larsen, herradsagronom Klykken, avd.ing Finn M.Rgsec
samt bygningsridets pedlemmer.

Olaf Erling Gresbdl mgtte ikke, Jfr sk»iv datert 18/12-Th fra denne.
Herdis_ Yarie Lasene ngtte ikke, jfr. skriv datert 9/12-7U4 fra denne

v ~
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Ved avstemning over om det skal utarbeides strandplan ble
resultatet dlgende:

Pk A
For utarbeidelse av strandplan: ‘S
/Hans Tryenes, eier av ca. 180 dekar. gé¢4¢ﬂliif “pr
/Mgrgen Skarpeid, LS 150 " —l —

. Tils, ca %%o dekar

Mot utarbeidelse av strandplan:

» F oA I'4
/ Karl Skarveid, eier av ca. 57 dekar. 0(0%6/ S@’T’W

/ Torleif Tgnnesen .

D& vepgne av J;LQM-°&5C :>

Marie Tinnesen fsens YW % 118 "

Olaf Grazsbgll « 2w v g5 " gfr. skriv dat.16/12-73

TMils. ca 2%7 dekar
- >

Da det ikke fremkemmaer klert i skriv datert 9/12-7h om
Herdis Marie iascene cr for elier imot utarbeidelise av strandplan,
ble en enige om ikke & Ta med detie areal ved avstemningen.

Scm det fremglir av o
untarpeidelse av strar

-
N
s ]
‘

/’/’ /ﬁ,/
= //A'ﬂv L Aeee

Finn M.Rded

-avd.ing.=

Sendes 2l

le som var tilstede pi nitet, samt de fravarende
grunneicre. ;

FL.
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KOMPOSTKLOSETT FOR HYTTER

( MULTRUM)

r 3 J/\ R
ST X T1 | 13 1.1.T 1R g etler Wu20cm
t.eks Eternitkanal Bar

L / isoleres s kaldt rom.

«
Evtipytieveoa — — Tett tokk

p
L]

15tk 10+10 ¢ ellze Tett ¥k
Lstk hatil Se%cm

x

Pl G T e

st et Guiv = e
e

! S?ppclrbm :?;;;u "\\ Gitter av }.eks. perforert 1,57
“maat : plastror ¢& 6-8cm |

. . J :
“eemyid fluenetiting g ! ; Tankens bredde 1,014 m
1 pompasirom ?

+0 NE. Bunnen pusses innvendig,
' % Skitlevegger oy betong eller

fmpr. trevithe

it 15

T 250280 e

Ynity :
i"—'@&j‘%’?ﬂr’:-’ﬁ's~ oo FE E'L T e, 4"9 (tEVEQQ
R ey yentitasjonskanal
. e eem Ko setistol
dmmie—— Sippeineduast

e Sleilevegger
Rihbher av rér of

Tanken (mulirmsrommet) utfaeres vanntett og ber vare frostfri.
Den kan f.eks. utferes i betong eller mures i blokker med 0,1 m

plastfolie uivendig og innvendig pusset Ned vanntett puss som
asfaltstrykes.

Tankens bredde bor vere ca. 1,0 m innvendig. En lang, smal ta .h er
bedre enn en kort og bLred.

Fer multrommet tas § bruk ber bwinen i hele tanken dekkes med ca.
10 em matjord som lgien dekkes med mose, torvstre eller lov.

Nommnet ber foctrinnsvis lLewmmes for kowmpost 1 gang pre dr {ca. 1 = 2
butter kompost)}, men han om det er enskelig temmes med loeoagre mellor
FOomMs

I seppelrommet kastesn bare unedbrytbart suppel, ikke plast, metall
cller glass.

For & hindre adgang ior Lluer md tilslutninger vere totte, Apainger
doekkes med Tluenebtting.

v

{Kilde: Svenska Ingendarsbyrind,
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SOGNE KOMMUNE
TEKNISK ETAT
TELEFON (042) * 503 00
4630 SBGNE

Herr Hans Trysnes
Skarpeid

4630 S¢ggne

cap agr.  FWR/aa - S50b.4/77 DERES REF

STRANDPLAN FOR TROLLNESET

sl Fie Vedlagt oversendes godkjent strandplan for Trollineset med
semmelser, samt kopi av skriv datert 14.6.7

T

fra Vest-igicr fylkeskommune.

G M Ko

inn M.Rde o
Finn Aded z.--:__"J'.’JE".ii p ~-___

. avd.ing.
itz

——

- 11085 d
’\\
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Y/
STATENS VEGVESEN

VEGSJEFEN I' VEST-AGDER FYLKE

— L Frg

[

r- Febriain
r R s T
Trollneset Strandplanlag 11p! i
v/Hans Trysnes ! vJ ?33077
Skarpeid o o S : P o
"“"--—._J ; -~ ‘- 'E. r "-‘-':',..‘__...__‘__7
L4630 SOGNE - R i
! 3 ¥ 3 5. 5 1 LR b
i P P Y :
Daret ral, Vir ref. Ak np Dato I
J.nr,.2730/77 775-Se 15.Juli 1977
KAK/BL
. SOKNAD OM AVXKJPRSEL TIL PARKERIRGSPLASS FOR TROLLNESET
STRANDPLANLAG FRA FV 204 I SOGNE KOMMUNE
Deres seoknad av 11/7 - 77.
Scm anferlt i1 vegsjefens brev til teknisk etat ved Segne kommune

datert 17.1.77, mad avkjorsel

eksisterende uvkijorsel wsi Lo garasje, evil,

-

alt. 1 og 2 p

a vedlagte skisse,

Enten De velger alt, | eller 2,

% owm oann i
0 omo1 beggoe retn,

Fra ¢t punkt
frasirkt min, langs
Avk jsrselen legges plan 4 m ut fra vegkaut
over 1 3 8,

Lil parkeringsplass Lejgpges

mi Lwlsende betingelser
for vegsjietsn gir offisiell avkjorselstills

overxr

10 m vest for denns,

oppfylles

T loe s

uvikjersclen, malt fra vegkant, -kal det vare
fvilikesvegen,

og videre med fall ilike

Avkjosrselens sidekanter sammenkoples med f{ylkesvegens normestie

kjsrekant med en radius 3 m,

en Deres fornvede henvendelse,

For vegsgefen
oL TP

T, Diesen

-

»

Vegmester J, Skjevesland

Gienpart;
Segne kommune

Nar de antorte betingelser er oppfylt for ettt av de to alrernatoiv

og pudkjent av vegmester J., Skijwvesland, Busya, Mandal, imoteser

[JCI”I (2 ’Cl'l L‘-;j:f.;'.' \\ [N

Arne Kristensen

Postadrosse.
Posthoka 157
4301 ¥ristlonosnd 8

Kontoradrauss:
Hobergsgt 53

Telston:

{042) 26 650
90

Posigiro.
4080
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SGGNE KOMMUNE

TEKNISK ETAT

TELEFON (042} * 503 00

VAR REF

e

4530 SPGNE

L

Herr ilans Trryanes
Skarpeid

4630 Sggne

™oy - i 57 5
FMR/aa - So4.4/77 DERES REF

STRANDPLAN FOR TROLLNESET

Vedlagt oversendes godkjent strandplan for Trollneset med

tilhdrende bestemmelser, samt kopi av skriv datert 14.6.77

f'ra Vest-Agder I{¥lilkeskommune.

SPGNE, den 30.8.77.

= f?/ el
Lo Al Poede
Finn [.Hfed

avd. ing.
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Gjenpart fra
VEST-AGDER FYLKESKOMMUNE
UTBYGGINGSAVDELINGEN

oL
S¢gne kommune 0"

4630 SAGNE e
e = H
@ 11055
b ot

1IRE

e

1141/77/EA/B3/472.07.5¢. 14, juni 1977

. . SOGNE KOMMUNE ~ STRANDPLAN FOR TROLLNESET.

gnder henvisning til Sdgne komnunes ekspedisjon av 22. april
1977 meddeles at Vest-igder fylkesutvalg i mgte 1. juni 1377
gjorde slikt enstemaiy vedtak:

"yast-Agder fylkesutvalg godkjenner i medhold av § 2 ar. 4
i lov av 10.12.1971 om planlegging i strandomrider og
fiellomrider straniplan for Trollneset, SBggne hommune,
inntegnet ©& kart 3 ¥, 1:2,560 datert §.4.1%76. Videre
sodkjcennes de bestemmelser til planen son er Irenlagt med
fvilkesr&diannens forslag til redaksjonelle endringer,
»ilag 1."

Btter at fylkesatvalget ¢jorde sitt vedtak har en vert i kontakt
med strandplanlaget og fatt ettersendt 2 ekscumplarer av hartet,
Disse kartblad er herfra besgrget pdklebet lerret. 2 chsemplarer

o7 av kartet vedlegges idet en t¢r be 1 oversendt strandplanlaget,
Y AD wmens kcwmunen bes beholde 1. Videre vedlegges en del cksenplarer
. av de godkijente bestemmelser.

Eiﬁér fullmakt

Egll Andersen
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KRISTIANSAND BYRETT

TINGHUSET, 4600 KRISTIANSAND 5

|

liens Trysnes,
Skarpeid,
4630 Sggne

Strandylan pd Tevines

Vi 5315 gjennom dokumentene og en tgl. disse,
d.v.8. vi nd ha gjenpart eller avslriflt, saatidiz »d
det oppgie en verdi av rettighetenz som det md betales
delumentavgift oz tinglysingsgebyr av.

Vi har provd og L& kontakt pd telefonen , men det er
ikke svar.

Dokumentene heror ved byrctten til vi asrer fra Dem igjen.

Iristiansand uyvrett den 22.9.77

Ingrid Foss
bemnm.
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Gyenpart fra
YVEST-AGDER FYLRESKOMMUNE
UTBYUGGINGSAVDFLINGEN
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Sggne kommune R
4630 SICNE i
[ % Sreme—

!
S

SRALE IS T AT

1141/77/EA/B3/472.07.5¢, 14. juni 1977

. SPGHE XOMMUNE —~ STRANDPLAN FOR TROLLNESET,

tnder henvisning til Segne kouwmuncs chspedisjon av 2Z. april
1 1os 1. juni 1877

1977 meddeles at Vest-Agder fylkesutvalg i mdte
gjorde slikt enstemmig vedtak:
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Egil Andersen
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SOGNE KOMMUNE

KOMMUNEINGENIOREN
Telefon (042) * 50300
4630 SOGNE

Kristiansand byrett
v/ byrettsdommer H.Askildsen
Tinghuset |

4600 KRISTIANSAND

Ref, L ';E

Lagl

Deres rel.

s

Tedv. Fradeling av hyttet mter innenfor strandplancmridet pa
Trollreset 1 Sggne.

./.. En viser ti1l telefonsamtale med Dem og med fru Foss og oversender
som avtalt keni av fylkesrddmannens brev av 25,1 d.4. I tillegg
sversendes kopil av byegningsrddsvedtak 539/77 - 56/78 og 176/78.

Som det fremgdr av de vedlagte vedtak, har ogsd bygningsradet
vaert usikker pd om tomtene lar seg fradele etter towtedelingsplan
nédr en strandplan fgrst er ssvadfestet for omradet.
Tomtedelingsplanen ble sidledes ikke godkjent {pr etter at
fyikesridmannens svar foreld,

Forelgpig har bygningsrddet bare godkjent en delingsplan pa

4 nytter 1 omrddet. Tombedelingsnumrerene i delingsplanen

referer seg til utbyzgingsrettighetsnummerene 1 strandplanen,

Ved senere fradelinger vil utbyggingsrettighetsnummeret LI1 pilurt
mélebrevet,

Fglgende midlsbrsv =r tinglyst:

Gnr .57, bqr.}?? 2Solh;11a""wed utbyggingsrestighetsnummer 1
"2, 0 138 “Mollbrekk” B o
T G 15 SUtsyn

Sggne,den 26.maj 1078
zgne, 2L ‘

Lef N i
Lelf Tollevik
teknisk sjef

\ y
gfﬁqv&jx»\(}\xgﬁu
Karsten gydne
avd.ing.
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VEST-AGDER FYLKESKOMMUNE 504 ¥

2 .
FYLKESRADMANNEN v -
Sggne kommune Markensgt. 13
Bygningsradet Postboks 770
4501 Eristansand
4530 SEGNE Telefon (34232 2600
Deres ref @ Vir ref.: (bes oppgitt ved svar) Dato;
25/78/EA/R/TC0.4%.8¢. 25, januar 1978

SYGNE KOMMUNE - STRANDPLAN TROLLNESET.

Det vises til Sggne bygningsrdds vedtak 1 sak 539/77 fored-
vidt angdr sgknad om fradeling av parseliler fra gnr. 25,
bnr. 1 og gnr. 37, bnr. 5 pd Trollneset til hyttetomter.

Etter de bestemmelser som ble vedtatt av Vest-Agder fylkes—
utvalg i mgte 1. juni 1977, sak nr, 178, skal arealene
nyttes og bebyggelsen plasseres siik det fremgar av det
godkjente kartgrunnlag. Etter begstemmelaenes punkt 6 A

skal den enkelte hytte plasseres péd de fastmerker som er
angitt med nummer pd planen. Fastmerket skal falle innen-
for hyttas grunnmur.

-

Fylkesrddmannen kan ikke se at den godkiente strandplan med
tilhgrende bestemmelser er +il hinder for at man i stedet
for bruk av fastmerker deler byggeomrader opp etter en plan
som er fremmet av grunneierne og godkjent av bygningsridet.
Forutsetningen for en tomtedeling er imidlertid at delingen
ikke forrykker planen som sddan eller de pettighetsovertd-
ringer som er innebygget 1 planen.

Fylkesr&dmannen vil for ordens skyld bemerke at bygnings-
padet har bedt om fylkesmannens uttalelse fgr bypgningsrddet
tar standpunkt til sg¢knadene om deling. Fylkesradmannen
forstdr bygningsrddets henvendelse slik a* man er usikker

pd om den av fylkesutvalget godkiente strandplan med tilhg-
pende bestemmelser gir hjemmel for & dele opp etter en s@k~
nad fra grunneierne. I den utstrekning delingsspgrsmileonea
refererer seg til strandplanen, er fylkeskommunen rette ved-
kommende. Hvis bygningsrédet imidlertid fimner at Ge enkelte
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tomter far en slik form eller at der forgvrig er forhold
av mer bygningslovmessig karakter, skal saken behandles
overensstemmende med bygningslovens 8 63, jfr. vedtekt
til bygningsiovens § 82.

Ekstra gjenpart av dettz brev vedlegges idet en ber om
videve underretning til strandplanlagzz.

o 5/4.%

i¥per Strpmsvag

Eaii Anaersen

Kopi sendt Hans Trysnes 31.1.78
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v M@TEROK BLAD 3

Eommunie ES e e pachei e A Y
SPGNL BYGNINGSRADET Radhuset 2p.des. 1977

------ TS T
say 539/77. 5w i

SYKNAD OM FRADELING AV PARSELLER FRA GNR. 35,BNR.1 OG éNR-}?,
BNR.5 PA TROLLNESET TIL HYTTETOMTER.

o S S . e e i o e ok e S s o G0 i T S A M G S kML AL S S R 0 S et P S

Eier av gnr.35, bnr.l : Hans Trysnes, Skarpeid, 4630 Sggne.
i wowm 37, N5 Jdrpen Skarpeld, w L

Det foreligger rekvisisjoner pé kart- og oppmilings forretning
datert 30.11.77 vedlagt delingsplan datert 24.11.77.

Det s¢gkes om tillatelse til & fradele parscller (hyttetomter)

fra gnr 35, bnr.l og gnr.37, bnr.5 i samsvar med delingsplan

dat. 24.11.77 (Parsellene nr.2 og 3.) i
Hans Tryenes coplyser pr.telefon 2.12.77 at tomtene skal skylddeles
oz daretter selgen,

Slrandplanen § rolinesat mad he‘,ﬂﬁPG‘“’“ ble godkient
v Vent-&p . d“n 1.'vn 1597Y

Pianen er ub : il e ay { rgagnnen i
Vesb~-Agder 17.julr 1! ttwtuattc retningelinjer med slik
endring som %t st-Apder {ylkesatvalgs vedtak

Cat d -
By ?).LGF.

By o o for feividebebyvggelee fremgir av planen

dateri T

Det er gist e om behvopslsens plasseving, utforning
op motorisi- o 214

Hyttene skal p 2 pi de fasbmerker som er angiit med nr
pd plansn, Fastmerkel skal falle innenfor hytbas granomur.
Tmidiersid fre: ~Ar det ilike avy plan med bestemmalaer om dat

i bygg~c-'x ; des nd sikes o

F 23 ey e e L

1
e} v A - - - v A .
5ya“v¢“**naz uzualflse n¢¢ uarLC? innhentes Tdr hypninguarided
| = £l 3 o e Ty £ -, Pt . i 2o a- £y E. - “ - v's
tar sbandpunit i1 sdknadens fra Hans Trystes of f,:; n SQuaerpeid

vedtak:

byrningsjefens ovennevile r 1¢ra”“o .5
j-}:;-i LEnmRnIeT. 7 Ll ‘th i.'(l.f ‘\] oe.

"1;316! Sl TE)

L AN S RO T ) 1

Bygningssjelens forslag il vedtak ble enstemmig vedtatt.

Sendes m/vedlegg : Fylkesmannen i Vest-Agder,
SPGNE, den 22.d4es.1977.

A [ E
Gerhard Fidjeland Ai Vﬁ‘ht. .\
formann Leif Tollevik

Bysningssjefl

Zopi @ tans Tryanes, Jgrsen frarppdd.
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Kommunea
SOGNE BYGNINGSRADET Radhuset 7.febr.1978

W — S AN i 08 S TR S AN S S G GRS G G TED e G R SRAL i VN WV S Jnar e, SR, St e il (] A A U Gt S e, S A i i S L G S A L. S e e e, Yy P D g, L R ey A g

SAK 56/78, jfr. sak 539/77.

SPKNAD OM FRADELING AV PARSELLER FRA GNR.35,BNR.1 OG GNR.37,
BNR.5 PA TROLLNESET TIL HYTTETOMTER.

Hans Trysnes, Skarpeid, S¢gne

Eler av gnr.35, bnr.l
Jgrgen Skarpeld N

it i 3 7 n 5

e WE

Bygningsré&det har tidligere behandlet saken i mgte 20.12.77,

sak 533/77.

Det ble vedtatt & oversende saken til fylkesmannen til uttalelse.
Jfr, forpvrig utskrift av mpteboka.

Det foreligger n& skriv dat.25.1.78 fra fylkesradmannen.

Enstemmig vedtak:

TEgY bygnlngsradet sluttbehandler saken, ma det
foreligge skriftliig bekreftelse fra samtlige
medlenmer av strﬂnuolanlaqen at Qﬂlinggpian vil
bli fremmet for hvert enkelt byggeomrade.

Sgknad om fradeling av tomier etter delingsplan
for hvert enkely bvggeomrade forutsettes {remmet
ayv grunneier.

Dersom andre medlemmer av strandplanlacet har
utbyggingsrettighoter i hygnacms;dnt nd disse
skriftliiy bekrefte at de er enige i arronderingen

av tomtena.”

Sendes : Hans Trysnes.

: Jgrgen Skarpeid.

En gi¢r oppmerksom pd at vedtaket innen 3 uker etter at meddelelse an vedtaket
er mottatit, kan piklages til fylkesmannen., Klagen skal vere begrumnet og innen
fristens utlgp sundes bygningsradet.

= TT". d‘:?n 16 Ll fEbr 11978 -

)

W varra / f[ic/(

Certizvd Fidjeland hﬁ

formann LLLf Tollev1k
Bygningssjef
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Kommune
ScHR BYCNINGSRADET Radhusel 4 ,april 1978

i o i o B i, B v S L o P I A B kit 7w e R D T R T o g ) SRSy i LT A AR ST S L G e iy - ek e el ek L Y . . s S ol 0 TR

SER 176/78, dfr. sak 56/78.
i
SH4LMAD OM FRADELIEG AV PARSELL TRA GNR.35,BNR.1 OG GNR.37,

BRR. 5 PA "’{Gni MESEHT UIL BYTITETOMYER,

itans Trysnes, Skavpeid, Sggne.

L L]

Bier av gnr.35, bnr.l :
A " 37, bar.5 : Jyrgen Skarpeid,

Bygningsridet har senest hehandlet denne scken i mete 7.2.78

sak 56/78.

Bygningsridet fattec vedtak om at for réddet slutlthehandler saken,
ik det focalicgos skriftli bekreftclse fra samtlige medlemmer

av strandpianlaget at ccl¢1ﬂuplan vil bli fremmet for hvert
enkoli byggeousridda.

Strandplanlagel for Trolineset har 6 wedlemmer.

Det foreligger undertegnet erkleringer fra3 av medlemmensa som
sier ﬁrg eniy i at det kan utarbeides delingsplan for hvert
cukell byugeouride som anjldy Trol?nghnL,

4 OE . e

En av medlemmene har vad piskrift pd erkizvingen anigrt fplgends:

"Jexs kun ikke wodsrisone A noget } ikhe shidnnes
Dot er vel hellor ikke redmerndig da jeg ikkae “har ooy toanter.”

iJ'

v ett medlem anfprt pd erklevingen fglgende :

"Jogg ke ikke undsriogne noo sam er skievel.
Jey hovnviser 13l skuivelss av fredag 12.mal 1976.7

Dot mangler sadledes erklaring fra 1 av medlemnene i strandplan-
laget.

Enstenmlg vediak

"uUnder forutsebning av at Jan 7.0 Lnneser

7 ehriftiig bekrofror at delingsplan vid ule
S frepract for hwerit enkelt bygyenweride, kan

fradelingens godkjennes.”
Sendes : lans Trysnes.
:+ Jgrgen Skarpeid.
En gigr oppmerksom ©h at vxitaket innen 3 uker etter at meddelelse om

vedtaket er mottatt, han il ,i.ag s til fwlkesmannen. Klagen skal vere hegrunnel
o wnen Lristens ﬂiL%3.ﬁ'£m-:. n;ﬁwnr(%_L.

SPHeNE, den 1l.april 1978.

LRy
-

e
Gerhard Fidjelond /. /
formann lu v_‘ (bﬁm

102 Lei k Tollevik
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Kartverket

A1 EIENDOM AS
POSTBOKS 278
4663 KRISTIANSAND S

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 72-18-0086 (Kjersti Reiersen) 14.11.2018
Viér referanse: 1661732/8476921

Bestilling: Al 2018-11-14 78

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
489254 200 3.6.2015 JORDSKIFTE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnar. Bnr, Fnr. Snr.
1018 SOGNE 35 7 0 0

@ﬁvﬂnkumentet folger vedlagt.
[ 1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pi vare nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa gjeme
kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 M
E-post: tinglysing@hartverkatno Organid@qonsnummer: 971 040 238
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Rett kopi bekreftes

VRO

Doknr: £89254 Tinglyst: 03.06.2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Marnar jordskifterett

Rettsbok

Ombytting av grunn eller rettigheter i forbindelse med siktsone for
adkomst

@
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@
—
¥
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!
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2
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[

Sak: 1000-2014-0047 ASANE

Gnr. 35 og 36 i Segne kommune

Pabegynt: 24.03.2015

Avsluttet: 20.04.2015

1000-2014-0047 Asane

Marnar jordskifterett
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RETTSBOK

Domstol: Marnar jordskifterett

Metedag: 24.03.2015

Sted: Segne kommunehus

Sak nr.: 1000-2014-0047 Asane

Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2 bokstav b — ombytting av

grunn eller rettigheter i forbindelse med siktsone for adkomst.
Jordskiftedommer: Tarjei Berg, som enedommer etter jordskifteloven § 9 andre ledd
Tekniskansvarlig:  Overingenier Ragnar Larsen, ansatt ved Marnar jordskifterett
Saken er krevd av: Thomas Boray

Til behandling: Fremming av saken
Utforming av forslag til ombytting

Parter: Gnr. 36, bnr. 2 — Thomas Boray
Gnr. 35, bar. 7 — Frank Holmen

Eiendommene ligger i Segne kommune.

Til stede: Thomas Borey, Frank Holmen, Helge Reisvoll.

P4 forespersel fra jordskiftedommeren framkom det ingen merknader til innkallingen til
maotet eller til rettens sammensetning. Ingen kjente til forhold som tilsier at
jordskiftedommeren eller teknisk ansvarlig er inhabil.

Framlagte dokument:
1. Krav om jordskifte med 6 vedlegg — datert 08.12.2014
2. Epost fra Frank Holmen med 4 vedlegg — datert 12.03.2015

Jordskifteretten innledet med & forklare hva jordskifteretten er og hvilke fagfelt den jobber
med. Videre ble jordskifteloven §§ 1, 2b og 3 gjennomgétt for & avklare rammene
jordskifteretten jobber innenfor. Det ble forklart hvordan verdiene som byttes blir vurdert.

Partene forklarte seg og la fram sine ensker.
Thomas Boray trenger en rett p gnr. 35/7 for 4 opparbeide siktsone i forbindelse med

pikobling p4 den offentlige veien. Arealet som méi ryddes er pd ca. 90 m2. Ettersom det er
en bratt li som mé ryddes/sprenges, kan det ga noe mer areal for & fi en sikker skjering.

1000-2014-0047 Asane Mamnar jordskifterett 2
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Frank Holmen var i utgangspunktet ikke interessert i 4 avsta rett til gnr. 36/2. Etter at det ble
vurdert lesninger som er resultater i lignende saker, kom Holmen fram med et forslag til

bytte av rettigheter.

Retten tok 10 minutter pause slik at Boray kunne vurdere forslaget som Holmen hadde lagt
fram.

Forslaget til bytte av rettigheter lagt fram av partene:

- / | 8 B
. jf \_.f/f rP J - T i<
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Utsnitt fra reguleringsplan Skarpeid bathavn godkjent 11.05.2012, med skisserte lesninger.

Gar. 36/2 far en tinglyst rett til & opparbeide og vedlikeholde siktsonen vist p4
reguleringsplanen som gar pé gnr. 35/7.

1000-2014-0047 Asane Ma:%ag jordskifterett 3



Gnr. 35/7 far en tinglyst veirett pA gnr. 36/2. P4 strekningen A til B far gor. 35/7
vederlagsfritt ta i bruk veien for en fritidsbolig. Kommer det flere fritidsboliger enn den ene,
m4 de kjepe seg inn i denne veien. P4 strekningen B til C har eier av gnor. 35/7 rett til &
opparbeide og vedlikeholde en vei med inntil 4 meters bredde pluss skjering og fylling. Det
er ikke begrensninger p4 antall pikoblinger. Veirettigheten kan overferes til tomter fradelt
gnr. 35/7. Hensehuset som stér i traséen kan fjernes uten vederlag.

Ingen av partene skal kunne nekte den andre & koble seg pa veiene som opparbeides pa
strekningen A, B, C. Parter som tar i bruk veiene, ma ta del i vedlikeholdet pd veiene.

EE L ]

Partene har frist fram til 13.04.2015 for 4 komme med merknader til skifteforslaget. Dersom
det ikke kommer vesentlige merknader i saken, utarbeides det etter fristen en avsluttende
rettsbok. Det vil der bli laget et vedtak om skifteplanen med koordinater for veitraséen.

Denne rettsboka vil bli tinglyst pa eiendommene.

Dersom det kommer mange merknader i saken, mé jordskifteretten lage et forslag til
bestemmelser.

Er partene ikke enige i det som jordskifteretten bestemmer, kan dette ankes til
jordskifteoverretten.

Dagens rettsmate varte fra kl. 0900 til kl. 1300.

Retten hevet.

Segne, 2¢ .03.2015
: La
Tatjei

(sign.)

1000-2014-0047 Asane Marnar jordskifterett
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KIEETTSBOK

Domstol:

Maetedag:
Sted:
Sak or.:

Saken gjelder:

Jordskiftedommer:

Tekniskbistand:
Saken er krevd av:

Til behandling:

Parter:

Til stede:

Mamar jordskifterett

20.04.2015

Dommerens kontor 1 Kristiansand
1000-2014-0047 Asane - utsatt fra 24.03.2015

Krav om sak etter jordskifteloven § 2 —
ombytting av areal og rettigheter

Tarjei Berg, som enedommer etter jordskifteloven § 9 andre ledd
Overingenier Ragnar Larsen
Thomas Boraey

1 Avslutning av saken
2 Fordeling av kostnader

Gur. 36, bar. 2 — Thomas Borey
Gnr. 35, bor. 7 — Frank Holmen

Eiendommene ligger i Segne kommune.

Ingen var innkalt til metet.

Partene i saken hadde frist til 13.04.2015 for 4 komme med merknader til skifteforslaget.
Det har innen fristen ikke kommet merknader til forslaget som ble utarbeidet etter
befaringen i forbindelse siste rettsmate.

Jordskifteretten gjorde slikt

vedtak

Vilkérene for at en sak kan fremmes som en jordskiftesak, er at §§ 1 og 3 i jordskifteloven
er oppfylt. Vilkérene ble gjennomgétt pé rettsmetet. Jordskifteretten mener at forslaget som
ble sendt ut til partene i saken i forrige rettsbok, oppfyller kriteriene med at det var utjenlige
eiendomsforhold etter tid og tilheve samt at lesningen ikke gir tap for noen av
eiendommene. Vilkdrene for & lese saken er oppfylt,

1. Saken fremmes som jordskifiesak.
2. Saken avsluttes i henhold til etterfolgende bestemmelser.

1000-2014-0047 Asane

Man{;]ag jordskifterett 5



1 Jordskiftets omfang og bestemmelser

I forbindelse reguleringsplanen Skarpeid bathavn godkjent 11.05.2012, har eier av gnr. 36/2
behov for 4 sikre en rettighet til 4 rydde siktsone pd del av gnr. 35/7. Arealet som skal
ryddes er en bratt fjellskrent og er ikke i bruk av eier av gnr. 35/7. Det er for evrig vanskelig
4 se en framtidig bruk av dette arealet til annet enn siktsone eller lignende.

Partene har selv kommet med et forslag til makebytte som de innen fristen ikke har hatt
merknader til:

1. Eier av gnr. 36/2 fir en rett til 4 bruke nadvendig areal pa gnr. 35/7 for 4 opparbeide
og vedlikeholde siktsonen vist pd kartet med skravur, for pikobling til den offentlige
veien, jf. reguleringsplanen Skarpeid bathavn.

2. Gnr. 35/7 far tinglyst veirett pa gnr. 36/2. Pa strekningen A til B fir gnr. 35/7
vederlagsfritt ta i bruk veien for en fritidsbolig. Kommer det flere fritidsboliger enn
den ene, mi de kjepe seg inn i veien. P4 strekningen B til C har eier av gnr. 35/7 rett
til & opparbeide og vedlikeholde en vei med inntil 4 meters bredde pluss skjering og
fylling. Det er ikke begrensninger pa antall pikoblinger. Veirettigheten kan
overferes til tomter fradelt gnr. 35/7. Hensehuset som stér i traséen kan fjernes uten
vederlag.

3. Ingen av partene skal kunne nekte den andre & koble seg pA/kjope seg inn i veiene
som opparbeides pé strekningen A, B, C. Partene som tar i bruk veiene, mi ta del i
vedlikeholdet pa veiene.

1000-2014-0047 Asane Marnar jordskifterett
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2 kartskisse over jordskiftet
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C: Nord: 6437343.20, Ost. 433536.377 knexhounke: N- 6437338,870, - 423550,600
Knekkpunke.: N: 6437325,176 O: 423568,125, B- N 6437310,939, @: 423614,267
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3 Diverse bestemmelser

3.1 Jordskiftekostnader

Jordskiftekostnadene og gebyrer skal dekkes av partene etter bestemmelsene i
jordskifteloven § 74.

P4 denne bakgrunn utgjer kostnadene foelgende:

Registreringsgebyr kr 4 300
Partsgebyr 2%1548 kr 3096
Grenselengdegebyr kr 0
Rettsmoteutgifter kr 0
Grensemerker kr 0
Arbeidshjelp kr 0
Sum kr 7396

Partene har fatt anledning til 4 uttale seg om kostnadsfordelingen.

Kostnadene er etter rettens skjenn fordelt pa partene etter den nytten den enkelte har hatt av
saken, jf. jordskifteloven § 76.

Jordskifteretten har i denne sammenheng lagt til grunn at gnr. 36/2 er den eneste parten som
har nytte av saken og fér tilkjent kostnadene.

Jordskiftekostnadene blir etter dette fordelt slik:

Gnr./bnr. |Eier skal betale | harbetalt | skylder | har til gode
kr kr kr kr

36/2 Thomas Boray 7 396 4 300 3 096

SUM 7396 4 300 3 096

De som er skylder penger vil fa tilsendt faktura fra Domstoladministrasjonen.
Betalingsfristen er pifert fakturaen. Skyldig belep som ikke blir betalt innen denne fristen,
kan bli tvangsinndrevet uten nzrmere varsel. Penger til gode vil bli tilbakebetalt.

3.2 Avslutning av saken
Saken avsluttes i dette meatet.

3.3 Forkynning og mulighet for anke

Forkynning skjer etter reglene for postforkynning. Fristen for anke er én maned fra <<
forkynning. Reglene om anke er vedlagt forkynningen.

Marnar jordskifterett B
n3
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3.4 Ikrafttreden

Huvis ikke annet er sarskilt bestemt, trer avgjerelsene i denne saken i kraft nér saken er
rettskraftig.

3.5 Tinglysing
Saken vil bli tinglyst pi felgende eiendommer i Segne kommune:

Gnr. 35/7 og 36/2.

Retten hevet.
ﬁmaﬂ_sgn_ql 20.04.2015

T':%f'a

(sign.)
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MARNAR
JORDSKIFTERETT

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Saksnummer Vir referanse

1000-2014-0047 1021/2015

Tinglysing av rettsbok
Jordskiftesak 1000-2014-0047 ASANE

Vir dato
01.06.2015

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gjenpart til tinglysing, jf. jordskifteloven § 24.
Saken er rettskraftig og skal tinglyses pé felgende eiendommer:

Segne kommune
Gnr./bnr.:35/7 og 36/2

Vennligst pifer at saken gjelder ombytting av grunn eller rettigheter i forbindelse med

siktsone for adkomst.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing m.v. § 4 ferste ledd

pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste utdraget til:

Bedriftsnr. 974 733 161

Marnar jordskifterett
Pb 508

Lundsiden

4605 Kristiansand

Med hilsen
Marnar jordskifterett
Sg’ M. ovocastd

Siri M. Coward
forstekonsulent

Vedlegg

Rett kopi bekreite:

S6v .

Postadresse Bespksadresse
Pb 508, Lundsiden Tordenskjoldsgt 65
4605 Kristiansand 4614 Kristiansand

Telefon 38 79 44 70
Telefax
marnar jordskifteretti@domstol. no

15

www jordskifte.no
Bedriftsnr. 974 733 161
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