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Koselig, eldre enebolig med anneks Rolig og
sentralt. Sjarmerende hage med gamle
frukttraer. Ikke boplikt

OMRADE
Sentrum gst/Levermyr

ADRESSE
Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD

Prisantydning
kr 4 350 000,-

Omkostninger: kr 130 540,-

Totalpris: kr 4 480 540,-
Formuesverdi: kr 656 626,-
Kommunale avgifter: kr 14 753,- per ar
Eiendomskatt: kr 2 541,- pr. Ar

BRA-i: 95 m* Dajmi Irene Egenaes Birkedal

5 Eiendomsmegler - Avdelingsleder
BRA Total: 95 m

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1875 9134 85 90

Soverom: 2 S
Eierform bygning: Eiet dajmi.birkedal@sormegleren.no
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 700 m? Sermegleren AS, avd. Grimstad
Storgaten 10, 4876 GRIMSTAD
37 2570 00

sormegleren.no



Furuliveien 4

Eiendommen ligger i avre del av sentrum, med alle byens fasiliteter innen gdavstand.
Rolig gate bestdende av trehus bebyggelse fra ulike tidsepoker. Flere av eiendommene
er omkranset av stakittgjerder og flotte hager. Det medfglger et innredet bu/anneks til
boligen. Jappa barneskole, Grimstad ungdomsskole og Levermyr idrettstadion ligger like i
neerheten, samt flere barnehager. UiA og Dahlske vgs. ligger ogsd i gang- eller
sykkelavstand. Foruten de sentrumsnaere fasilitetene, er det kort vei til nydelige
rekreasjonsomrdader pd Binabben, og fine bademuligheter i Kjellvika. Matvarebutikk,

legesenter og busstopp er ogsd i neerheten.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 200, bruksnummer 528 i Grimstad kommune.
Gardsnummer 200, bruksnummer 194 i Grimstad kommune.

Innhold

1. etg: Stue, Kjgkken , Soverom, Gang, Bad

2: Trapperom , Gang , Soverom

| tillegg er det kott under trappen i 1. etg og ved begge
soverommene i 2. etg.

Primaerrom: 76 kvm, Bruksareal: 76 kvm Sekundarrom: kvm.
Bra. pr. etasje.: 1. etg. 58 m? - 2. etg. 18 m?.

P-rom inkl: 1. etg: Stue, Kjgkken , Soverom, Gang, Bad

2: Trapperom , Gang , Soverom

S-rom inkl.:

Uthus/Anneks/ ol.:

S-rom inkl.: ca 19 m?

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport.
Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag, ikke hva
de opprinnelig er godkjent som.

Grimstad kommune opplyser at det ikke foreligger noen
godkjente byggetegninger i deres arkiv. Dette medfarer at
megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i boligen
samsvarer med det de er godkjent som. Eventuelle palegg/
sgknader som felge av ulovlige tiltak pa eiendommen er
kjgpers risiko og ansvar.

Bua/"Radhuset” er en innredet bod/bu. Denne er ikke
godkjent for varig opphold og det er ikke skt bruksendring.
Den er i dag utleid for kr 6.000,- inkl stream og internet.
Leiekontrakten gar til 31.08.2025. 3 mnd gjensidig
oppsigelse.

Standard

Gang: Fliser pa gulv med varmekabler. Malte, slette vegger.
Stuer: Lutet tregulv, malte, sletter vegger.

Kjokken: Innholdsrik kjgkkeninnredning fra IKEA med fronter
i grenn hgyglans. Integrerte hvitevarer bestaende av
keramisk koketopp med induksjon, stekeovn, oppvaskmaskin

og kjoleskap. Benkeplate i polert granitt. Lutet treguly,
vegger bestar av noe temmer og noe malt, slett vegg.
Utgang til hagen.

Bad: Fliser med varmekabler pa gulvet, fliser i vatsone pa
vegg. Foragvrig malte vegger. Innredning bestdende av
servant med skap, wc og badekar.

Soverom: Lutet tregulv, malte, slette vegger.

2. etg:

Mellomgang: Lutet tregulv, malte, slette vegger. Her er plass
til sovesofa/liten seng. Det er et kott pa innsiden som evt.
kan innlemmes for a fa starre rom. Sted bygget skaper
langs den ene veggen. Opplegg til vaskemaskin i det ene
skapet. Utgang til balkong.

Hovedsoverom: Vegg til vegg teppe pa gulv. Malte slette
vegger. Kott for oppbevaring pa innsiden.

Innredet bu/"Redhuset”: Lakket furugulv, malt panel pa
vegger. Tekjokken med kokeplate og kjoleskap samt
arbeidsbenk. Fliser pa vegg over innredningen.

Bad: Belegg pa gulv, malt panel pa vegger. Innredning
bestaende av servant med skap, wc, dusjkabinett samt
opplegg for vaskemaskin.

Areal

BRA -i: 95 m?
BRA totalt: 95 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 19 58 18 m? Anneks: Bad/vaskerom, stue/kjskken
Stue, Kjakken, Soverom, Gang, Bad Loft: Trapperom, Gang,
Soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 6 m? Loft

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og




opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Byggemate og tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i
rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 05.02.2025, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a
undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom
pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Enebolig

Utvendig

Taktekking,TG2

Undertak av sutaksplater. Kvalitet pa sammenfgyninger og
overlapp pa undertekking er ikke mulig a vurdere uten
vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke utfort.
Sutaksplater er ifglge tidligere tilstandsrapport av Erik
Saerensen fra 2001. Yttertekking av eldre teglstein. Observert
fuktskjolder rundt pipe, les eget punkt vedr dette. Ellers ikke
observert apenbare tegn til lekkasjer pr dags dato. Normalt

vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

- Gjelder teglstein. Teglstein er videre enklere i overgang
mellom stein, ikke like tette som betongstein av nyere

argang og dermed pafgres det fuktpakjenning mot
underliggende sutaksplater. Sutakspplater regnes ikke som
optimal undertak ved bruk av slike takstein og dette kan
redusere levetid.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1
ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Vedlikehold kan ikke utelukkes.

Nedlgp og beslag,TG2

Pipe kun beslatt overgang tak. Generelt anbefales det tilsyn
av loft for kontroll av takgjennomfaringer/beslagslgsninger
mm, spesielt hast/vinter ved kraftig nedbgr/sna. Med
dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er disse punktene
spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt. Vannbord og
vindski av tre. Ingen sikring for snglaster/is fra tak er
montert. Takrenner og nedlap i stal. Tetthet og fallforhold
pa takrenner er ikke vurdert. Pa generelt grunnlag ber det
paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fjerning av lgv/
barnaler eller liknende. Normalt oppsyn og vedlikehold
paregnes, samt utskiftninger etter estimerte levetider.
Vurdering av avvik:

- Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

- Det er avvik:

- Pipe kun beslatt i overgang tak, dette er darlig lgsning og
anbefales helbeslatt. Det er synlige fuktskjolder loft etter
tidligere lekkasje, dette kan skje igjen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1
ma beslag/renner/nedlap skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Pipe bgr helbeslas. Generelt oppsyn eldre deler.
Snafangere anbefales generelt om mulig. Vedlikehold
forventes.

Veggkonstruksjon,TG2

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Kledning ukjent argang men hovedsaklig nyere. Det er
stedvis observert luftespalte og museband bak kledning.
Generelt pleier ikke slike hus vaere musetett. Lite lufting bak
kledning kan ogsa forekomme utfra alder og byggeskikk.
Mindre oppsprekninger i treverk enkelte steder som tilsier
normalt oppsyn og vedlikehold. Kledning ligger stedvis
nedtil terreng noe som er uheldig da det kan medfare
fuktoppsug i nedre el av konstruksjon/kedning. Stedvis
grgnske, trenger en god vask og noe maling der malingflass.
Tiltak

- Tiltak:

- Oppsyn og vedlikehold.
Takkonstruksjon/Loft,TG2
Trekonstruksjon.




Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Liten kontrolimulighet, kun utfert i knekott. Eldre
trekonstruksjon. Det ma forventes tegn til tidligere aktivitet
borebille i treverk, skjevheter, tarrate mm. Noe alderstegn/
merker ansees normalt utfra alder og eldre byggeskikk. Ikke
observert tegn til aktivitet borebille ved befaring, men
oppsyn ma utferes.

Tiltak

- Tiltak:

- Generelt godt oppsyn. Vedlikehold kan ikke utelukkes.
Vinduer,7TG2

Trevinduer med enkelt glass, koblet glass og isolerglass.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vinduer med koblet glass fremstar noe nyere men ukjent
nar. Kjgkkenvindu er fra 1986, gammelt vindu i gang nede
mm. Stedvis malingflass/merker karmer etc.

Tiltak

- Tiltak:

- Generelt oppsyn og vedlikehold ma utferes, ytterligere
kontroll.

Darer,1G3

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og darsuvill.
- balkongder oppe, tredgr med isolerglass. Nyere argang.
Funksjon OK. - balkong/kjgkkendgr, tredgr med isolerglass.
Noe nyere ukjent ar. Funksjon OK. - inngangsdgr, eldre
tredar.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Balkongder kjskken, denne har darlig treverk utvendig side
nederst. Inngangsdaer, slitasje/malingflass treverk. Denne
deren har ogsa godt med lysglimt mellom karm og darblad
sa godt med trekk vil oppleves.

Tiltak

- Tiltak:

- Kjgkkendar ma folges godt med pa, utskiftning paregnes
med tiden. Vedlikehold/utskiftning inngangsder.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG3

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Ingen tegn til
vesentlig svikt/skjevheter i baering/konstruksjoner. Treverk
og terrassebord fremstar med veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med
dette menes en arlig vask/rens av bord for a fjerne granske
og evt oppdatering av beis/maling mm. Skifersteinsdekke
pa baksiden av bolig.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

- Rekkverk veranda oppe er 80 cm, dagens krav tilsier at det
ideelt sett skal vaere 100 cm. Ingen rekkverk pa
skifersteinsdekke bakside, tg3. Ukjent alder tekking terrassse
oppe, risiko nar innredet rom under. Malingflass/veerslitasje

gjerder mm. Sprekke ri betongdekke pa gangvei bla.
Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til
dagens forskriftskrav.

- Overnevnte gjelder terrasse oppe. Dog er det krav om
rekkverk pa skifersteinsdekke om fallhgyde er over 60 cm.
Vedlikehold/maling mm.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig

Vaskemaskin loft ,TG3

| gang rom loft er det vaskemaskin plassert i det ene skapet.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vaskemaskin med vann tilkobling anskes plassert i et
vatrom med sluk og fuktsikre lgsninger slik at evt
lekkasjevann vil ledes til sluk. Det er tregulv i rommet og
ingen fuktsikre lasninger. Ved evt lekkasje sa vill vann renne
til etasjer under. Det a fa lasningen opp til dagens standard
ansees som ikke gkonomisk rasjonelt verken utfra starrelse
eller kostnad, men som et kompenserende tiltak er det
montert lekkasjesensor som stenger vann ved evt lekkasje.
Dette er ikke en fullgod lasning men vil ha en reduserende
effekt ved skade. Lekkasjesensor og funksjon ma testes
jevnlig. Ingen lufting, det skal ideelt sett vaere lufting i
rommet.

Tiltak

- Tiltak:

- Oppsyn lekk sensor. Lufteventil ma vurderes.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3

Etasjeskille i tre.

Vurdering av avvik:

- Malt heydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa
2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

- Det er utfart stikkmalinger av nivaforskjeller og det er
stedvis godt merkbart og malbart. Nivaforskjeller gulv
ansees ikke unormalt fordi byggeskikken er eldre og
enklere. Tegn til terr rate og tidligere aktivitet borebille
observert bjelkelag kjeller mm.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det & fullverdig utbedre nivaforskjeller vil trolig kreve for
mye med tanke pa vekt, at retting av gulv vil gjgre til lavere
takhgyde, at darer ikke vil fungere tilfredsstillende mm. Noe
retting av gulv kan vurderes ved en stgrre renovering.
Oppsyn bjelkelag krypkjeller mm.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Krypkjeller,TG2
Kryp/grovkjeller under deler av boligen. Det ble utfart
observasjon og ikke avdekket avvik som ansees unormalt




utfra alder. Det ble utfert fuktmaling to steder i bjelkelag
med normalt utslag.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ikke kontrollert krypkjeller pa siste befaring da avlast. Det
gis en tg2 utfra en risiko som finnes ved a ha krypkjellere.
Det er ikke avdekket dpenbare avvik fra luke, men det er
liten tilgang sa kun utfert en enkel observasjon. Videre ble
det foretatt fuktmaling i treverk like ved luke, normalt. Det
ma generelt gjgres oppmerksom pa at krypkjellere regnes
som risikokonstruksjon med tanke pa fukt, rate og
soppvekster. Jevnlig god observasjon og kontroll anbefales
generelt. Les ogsa punkt etasjeskille.

Tiltak

- Tiltak:

- Oppsyn.

Innvendige trapper,7G3

Tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

Tiltak

- Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom

1 etasje > Bad

Overflater vegger og himling,TG2
Fliser, malt mur og malte treplater.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ikke fuktsikre lgsninger alle vegger og trelister langs gulv i
deler av rommet.

Tiltak

- Tiltak:

- Oppsyn ved bruk.

1 etasje > Bad

Overflater Gulv,TG3

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Kun sluk under badekar med oppkant opp til luke, ved
lekkasje fra vask eller wc sa vil ikke dette kunne ledes til sluk
men ut av rommet. Trelister lags deler av guly, ikke optimalt
i vatrom. Noe stedvis riss i silikonfug/overgang badekar og
gulv mm.

Tiltak

- Tiltak:

- Rommet fungerer med avviket til evt lekkasje vil oppsta.
Ma vurderes av kjgper om det ansees gkonomisk rasjonelt a
utbedre.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

1 etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt,TG3
Sluk under badekar.

Vurdering av avvik:

- Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/
tettesjikt pa vatrommet.

- Lite tilgang sluk, ikke mulig & kvalitetssikre membran.
Uansett ligger sluken til slik at evt lekkasjevann utenfor ikke
vil renne inn dit pga oppkant.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Les ogsa punkt gulv.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

1 etasje > Bad

Ventilasjon,TG3

Ingen lufteventil.

Vurdering av avvik:

- Rommet har ingen ventilasjon.

Tiltak

- Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
Kjgkken
1 etasje > Kjokken

Avtrekk, G2

Ventilator fungerte OK. Ventilator har som hensikt a fjerne
damp og matos fra koking/steking sa effektivt som mulig.
Godt renhold av komponentene i ventilasjonsanlegget er
viktig for & opprettholde kapasiteten, og for & hindre
brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan
vaere utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal
vaskes/skiftes regelmessig.

Vurdering av avvik:

- Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter).

- NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft ikke
ledes ut av boligen. Eksempel er ved koking av vann sa vil
vanndamp holde seg inne i boligen. Videre krever det bytte
av kullfilter etc.

Tiltak

- Om mulig bar det etableres ventilasjons kanal ut i det fri
fra ventilator.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannrgr av ror i rar.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik: - Fordelerstamme rar i ror plassert i kjeller.
Ikke i fordelerskap med kontrollert drenering til sluk, men
ansees ikke kritisk utfra at det er grovkjeller med sluk i og
enklere overflater

Tiltak

- Tiltak:

- Fungerer med avviket.

Varmtvannstank,TG2

Varmtvannsbereder plassert i kjeller og fra 2005. Estimert
levetid er 15-25 ar. Volum 120 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av




varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke
koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men
det anbefales.

Elektrisk anlegg,TG2

Sikringskap plassert i soverom oppe. Automatsikringer.
Kursoversikt Ok.

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:Sa lenge vi har bodd her har det kun veert fag
folk som har oppgradert og sjekket det elektriske. Ellers ble
som nevnt alt fra entre gang bad og kjgkken lagt nytt i 2018
og koblet pa det eksisterende anlegg.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar:

3.Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Kommentar:Ingen samsvarserklaering i skap.

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

Kommentar:

7.Har det veaert brann, branntillap eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Kommentar:

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under
varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

Nei

Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke
uten a fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med

antall sikringer?

Ja

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:.

Tomteforhold

Drenering,1G2

Det er ikke pavist noe spesielt dreneringssystem som
grunnmursplast eller drensledninger. Fukt i underetasje
ansees normalt pa boligen fra denne byggetiden nar det
ikke er montert grunnmursplast liknende. Fukt i underetasje
ansees normalt pa boligen fra denne byggetiden nar det
ikke er montert grunnmursplast liknende.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1
ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/
kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter,TG2

Murt grunnmur.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det er registrert sprekker i grunnmur, mest mot
inngangsside. Sprekker og riss i grunnmur/fug ansees
normalt utfra tidligere byggeskikk og alder.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Noe lokale utbedringer bar vurderes, ellers oppsyn.

Terrengforhold,TG2

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp
for overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man
reduserer fuktpakjenningen mest mulig.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Noe terreng og skiferheller bakside med fall mot boligen.
Utfra at dette har statt sdpass lenge sa vurderes det dithen
at det fungerer, men det bar falges med pa.

Tiltak

- Tiltak:

- Oppsyn.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Punkt 2. Badet ble ble renovert i 2018 av faglaert som
vennetjeneste og profesjonell med dokumentasjon.




Rarelegger: Nilsen & co Membran og fliser : @ystein

Hansen Snekker: Bringsvaerd Bygg.

Punkt 10. El. anlegg utbedret/oppdatert i forbindelse med
nytt bad 2 og kjokken. Annekset : Lagt inn vann og avlgp i
Innredet med te-kjgkken i 2023 og bad

i 2021, nytt el-skap i 2021. Utfart av @sterhus Elektro.

Punkt 13: Nye innvendig rar til kjskken og bad i hovedhuset i
2018, @yvind Solbakken og senere Nilsen & co Vann og
avlap til annekset: Nilsen & co

Punkt 17: Huset er gammelt og skjevheter kan forekomme
Punkt 18: Litt svetting fra pipen

Punkt 23: Pga. boligens alder foreligger det ikke ferdigattest.
Annekset er ikke byggemeldt som egen utleiedel, og er ikke
godkjent for varig opphold.

Punkt 25: Deler av gammelt kjgkken ble laget om til bad og
deler av gammelt bad pluss gang ble laget til nytt kjgkken.
Punkt 31: Ufagleert utfert arbeid ble gjort som
vennetjenester. Gjelder pa bad, og gulv i gang og bad.
Annekset/bua: Vinter 2023 - frost i vannrer, blandebatteri i
dusj hoppet av og matte byttes. Ingen sprengte ror.

Moderniseringer og pakostninger

- Oppgradering av bad: Badet ble ble renovert av faglaert
som vennetjeneste og profesjonell med dokumentasjon.
Rarelegger: Nilsen & co Membran og fliser : @ystein Hansen
Snekker: Bringsvaerd Bygg

- El. anlegg utbedret/oppdatert i forbindelse med nytt bad 2
og kjokken. Annekset : Lagt inn vann og avlgp i Innredet
med te-kjokken i 2023 og bad i 2021, nytt el-skap i 2021
-Nye innvendig rer til kjskken og bad i hovedhuset, @yvind
Solbakken og senere Nilsen & co Vann og avlgp til annekset:
Nilsen & co.

-Setningsskader: Ikke som vi er kjent med, men huset er
gammelt og skjevheter kan forekomme.

-Litt "svetting” fra pipen.

-Pga. boligens alder foreligger det ikke.

-Annekset er ikke byggemeldt som egen utleiedel, og er
ikke godkjent for varig opphold.

-2018: Deler av gammelt kjgkken ble laget om til bad og
deler av gammelt bad pluss gang ble laget til nytt kjgkken.
-Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfares av
fagleerte? Vennetjenester pa bad, og gulv i gang og bad
-Jeg har dokumentasjon pa arbeid som jeg ikke har funnet
enda pga flytting det siste aret men er sikker pa at denne
mappen dukker opp

-Vi har ogsa gjort en del utendgrs som planting av hekker
og traer, bygging av terrasse kanting av blomsterbed etc og
ny distribusjon pa innkjersel bl.a

Modernisert/Pakostet ar
2018

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsagre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet
ikke er avtalt.

Hvitevarer

Folgende hvitevarer falger boligen: Komfyr, kjgleskap,
oppvaskmaskin. Oppvaskmaskin i "Re@dhuset” medfalger
005sa.

Diverse

Bygningen er Sefrak-registrert pa grunn av bygningenes
alder. | forbindelse med restaurering/ombygging vil fylkets
kulturminnevern ha uttalelsesrett. De gnsker generelt at
gamle bygninger blir bevart, og stiller krav til materialvalg
og utforming. SEFRAK er farst og fremst et generelt
kulturhistorisk register som kanskje saerlig har verdi som
kildemateriale for lokal historie. Men det blir ogsa benyttet
av forvaltningen som et utgangspunkt for a finne ut hvor
det kan vaere verneverdig bebyggelse. Det at en bygning er
registrert i SEFRAK gir den ikke automatisk noen
vernestatus. Oppfaering i registeret innebaerer heller ikke i
seg selv spesielle restriksjoner for hva som kan gjgres med
et hus. Det finnes mye tilgjengelig informasjon pa www.
riksantikvaren.no.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Eiendommen ligger i gvre del av sentrum, med alle
sentrumstilbud innen gaavstand, i en rolig gate bestaende
av trehus bebyggelse fra ulike tidsepoker. Flere av
eiendommene er omkranset av stakittgjerder og flotte
hager. Det medfalger et innredet anneks til boligen. Jappa
barneskole, Grimstad ungdomsskole og Levermyr
idrettstadion ligger like i naerheten, samt flere barnehager.
UiA og Dahlske vgs. ligger ogsa i gang- eller sykkelavstand.
Foruten de sentrumsnaere fasilitetene, er det kort vei til
nydelige rekreasjonsomrader pa Binabben, og fine
bademuligheter i Kjellvika. Matvarebutikk, legesenter og
busstopp er 0ogsa i naerheten.

Tomt
700 m?, eiet
Eierform: Eiet tomt

Eiendommen er ikke fysisk oppmalt, og har usikre grenser.
Oppgitt areal er basert pa skylddeling og matrikkelinfo.
Skylddelinger kan veere ungyaktige og er ikke
koordinatfestet, tomtens arealet kan derfor avvike i starre
eller mindre grad. Tomten bestar av 2 bruksnr fordel pa 2
teiger.

Tomten er pent opparbeidet med plen, grusganger og
beplanting

Solforhold
Sol fra tidlig morgen til ca kl 20 pa sommeren

Adkomst
Fra Sermeglerens kontor: Falg Henrik Ibsengate -
Arendalsveien til Grimstad radhus. Ta inn til venstre, videre




til venstre, sa hayre. Boligen liger som nr. 2 pa hayre hand.
Til fots felger man Storgaten (Gagata), falger Kirkegaten til
endes og tar sa til venstre inn i Furuliveien. Boligen er
merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil
vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering

Biloppstillingsplass pa egen tomt. Det er tinglyst en
bestemmelse om at det er mulig & utvide annekset/bua med
garasje. Se vedlagte servitutt.

Garasjen ma omsgkes kommunen.

Bebyggelsen
Omradet bestar for det meste av frittliggende eneboliger,
noe leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Flatefjell barnehage/Jappa skole

Skolekrets
Jappa

Offentlig kommunikasjon
Buss

ENERGI

Oppvarming

Vedovn i stue, varmekabler i gang og pa bad. Varmelist
langs gulv i stuen. Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa felger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Energi- og oppvarmingskarakter
Oransje - G

OKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 656 626 pr 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 626 505 pr 2023

Kommunale avgifter
Kr 14 753 pr 2025

Eiendomsskatt
Kr 2 541 pr 2025

TV/Internett/Bredband
Det er innlagt fiber

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt faor 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger heller
ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av boligens alder.
Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke
lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

"Rgdhuset”: Vann- og avlap er lagt ned av Rgrlegger Nilsen
som 0gsa har sgkt kommunen om v/a anlegget. Det gjares
oppmerksom pa at selve tiltaket ikke er omsgkt kommunen.
Det kan bli palegg om sgknad om etter godkjenning av
Grimstad kommune.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Omrader for bolig med
tilhgrende anlegg. Tilhgrer reguleringsplan
Kommunedelplan sentrum, Byplanen. Datert 27.10.2008.. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4202/200/528:
21.08.1984 - Dokumentnr: 4684 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:532

02.05.1997 - Dokumentnr: 2396 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:530
Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.1984 - Dokumentnr: 4684 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefter i: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:532

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

4202/200/194:

02.04.1938 - Dokumentnr: 352 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:532

Forbehold om at eldre servitutter eksisterer og er lesbare.

Adgang til utleie
Det er innredet bua/"Redhuset” som tilharer boligen. Det er




ikke sgkt bruksendring pa annekset, og er heller ikke
godkjent til varig opphold. Eventuelle palegg/seknader som
folge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og
ansvar. Bua er i dag leid ut for kr 6.000,- inkl strem og
internett. Leieboer har uttrykt anske om a fortsette
leieforholdet hvis mulig. 3 mnd gjensidig oppsigelse.

Radon

Utleieenheten er ikke radonmalt. Fra 1.1.2014 er det krav i
henhold til stralevernforskriften om at utleieenheter skal
vaere radonmalt.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke boplikt

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 4 350 000

Totalpris
Kr 4 480 540

Omkostninger kjopers beskrivelse

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 108 750,-

Tinglysning av skjate: kr 545,-

Tinglysning av pantedokument kr 545,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 16 900,- (valgfritt)
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 129 540,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel

kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares
oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til
kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjsperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen "som
den er", og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pad meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fer avtalt
overtagelsesdato. Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen,
eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid for
overtagelse kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.
Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.




Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering
som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser.
Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare
annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige
metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste
virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvendig og mulig, informere
de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen.
Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa
utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er
kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen
kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til
"Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til
kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere
midlenes opprinnelse, samt gjennomfare kundekontroll av
personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke far
gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til &
avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaering av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som falge av brudd pa hvitvaskingsregelverket,
partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa

at interessenter kan bli registrert for videre oppfelgning. Les
mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave
Alle vedlegg til salgsoppgaven ma leses fer budgivning

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 49 000,00 inkl. mva. i
provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 18.400,-,
oppgjershonorar kr 10.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
14.500,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Totalt kr 89 685,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Ellen Sofie Klepstad

Oppdragsanvarlig

Dajmi Irene Egenaes Birkedal
Eiendomsmegler - Avdelingsleder
dajmi.birkedal@sormegleren.no
TIf: 913 48 590

Ansvarlig megler

Dajmi Irene Egenaes Birkedal
Eiendomsmegler - Avdelingsleder
dajmi.birkedal@sormegleren.no
TIf: 913 48 590

Sermegleren AS, avd. Grimstad, Storgaten 10
4876 GRIMSTAD

TIf: 372 57 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
21230040

Salgsoppgavedato
20.03.2025







Eiendommen har et innredet anneks pa eget bruksnummer

Det er utgang fra kjgkkenet til hagen



Oversiktsbilde fra inngangspartiet med den ene hagedelen i front

Oversiktsbilde av eiendommen som er pent innrammet av hvitt stakittgjerde
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Stue med god plass til bade sofagruppe og spisestue

Hyggelig stue med sofa og adkomst til kjokkenet Stuen har vedovn som gir lun varme

Opprinnelig 2 stuer som er gjort om til en Spisestue med god plass til langbord og stoler
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Vegg fra kjgkkenet hvor man har gjort litt av tammerveggen synlig Tidsriktig kjgkken fra IKEA med fronter i hgyglans. Integrerte hvitevarer.

Praktisk kjgkken med utgang til hagen



Bad med fliser og varmekabler, wc og badekar

Soverom i 1. etg med plass til 2 senger




Hovedsoverom i 2. etg med god plass til dobbeltseng

Mellomgang i 2. etg med skaprekke og plass til sofa eller gjesteseng
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Hagen er pent opparbeidet med plen, grusganger og diverse beplantning




Hyggelig plass like utenfor kjgkken dgren Koselig & sitte under de gamle frukt-traerene en varm sommerdag




Primaere transportmidler

& 1. Egenbi
K 2. Géende

jf Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 94/100

v Kvalitet p4 barnehagene
“= Veldig bra 88/100

o Stoynivaet
< Lite stoyniva 85/100

Sport

@ Levermyr stadion 2min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri... 0.1 km

@ Jappa skole neermiliganlegg 6 min &
Ballspill 0.5 km

& Aktiv Trening Grimstad 9min &

& SKY Fitness Grimstad 9min &

Boligmasse

1 88% enebolig
B 12% annet

«Sentrumsnaert og variert bebyggelse.
Hyggelige folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Oddensenteret 14 min &

@ Apotek 1 Grimstad 8min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[0 34% i barnehagealder
W 31%6-12 &
W 15% 13-15 &r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. bam
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Enslig m. bam

||
|
|
Enslig u. bam
|
. _______________________________________________________________________|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 44%
[ Levermyr/Biodden
B Grimstad
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sermegleren AS, avd. Grimstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD
(U GRIMSTAD kommune
3 gnr. 200, bnr. 528

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 05.02.2025 Rapportdato: 13.03.2025 Oppdragsnr.: 13333-1631 Referansenummer: AG9702

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-1631 Befaringsdato: 05.02.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

- -~
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig bygget 1875, dagens eiere har eid siden 2017.
Sentrumsneert, koselig idyllisk bolig med innredet anneks. Flott
opparbeidet hage, godt utnyttet bolig som er modernisert i 2018
med bad, kjgkken mm.

Samtidig er dette en eldre bolig med side naturlige alderstegn
som skjeve gulvdekker, redusert isolasjon, og annen enklere
byggeskikk.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig a oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til at
det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler. Pa en slik
eldre bolig ma det forventes kontinuerlig vedlikehold.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men
en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper
ma selv vurdere tiltak.

Boligen er vurdert utfra byggear og hva ansees som normal
bruks og alders-slitasje. Det kan derfor veere bygningsmessige
avvik som ikke er nevnt i rapport da det ansees som normalt
utfra alder og tidens tann.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt
vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere betydelig ut
fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veerutsatt
bygningsdelen er.

Sp@rsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning. Lykke til!

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Oppdragsnr.: 13333-1631 Befaringsdato: 05.02.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Det er kun boligen som inngar i rapporten. Anneks, ev
lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert.
Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
10 visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.
Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
5 eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.
Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
3 menes dette nyere enn boligens byggear.
mm
B 760: Ingen awik Forgvrig ma hele rapporten leses.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Oppsummering av awvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig
(35D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad © Utvendig > Dorer Gatil side
4
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatll side
balkonger
3
© nnvendig > Vaskemaskin loft Ga til side
2 -
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il sk
1 © innvendig > Innvendige trapper Ga til side
= f
0 £ © vitrom > 1etasje >Bad > Overflater Gulv Gaftil side
Ingen umiddelbare kostnader . ) G til sid
0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og Galilside
Tiltak under kr 10 000 tettesjikt
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 © vatrom > 1 etasje >Bad > Ventilasjon Gaftil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
Vatrom > 1 etasje >Bad > Fukt i tilliggende Gaftil side
konstruksjoner

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Gatil side

Oppdragsnr.: 13333-1631 Befaringsdato:  05.02.2025 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
O Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
O Utvendig > Vinduer 4 til si

© Innvendig > Krypkjeller Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Drenering Ga til side
O Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Kjokken > 1 etasje > Kjokken > Avtrekk G til side
1) Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling
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Tilstandsrapport

Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

M2 Takst AS ‘ I

ENEBOLIG

Byggear
1875

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

(JZ) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertak av sutaksplater. Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa
undertekking er ikke mulig a vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt. Sutaksplater er ifglge tidligere
tilstandsrapport av Erik Sgrensen fra 2001.

Yttertekking av eldre teglstein. Observert fuktskjolder rundt pipe, les
eget punkt vedr dette. Ellers ikke observert apenbare tegn til lekkasjer
pr dags dato.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

Gjelder teglstein. Teglstein er videre enklere i overgang mellom stein,
ikke like tette som betongstein av nyere argang og dermed pafgres det
fuktpakjenning mot underliggende sutaksplater. Sutakspplater regnes
ikke som optimal undertak ved bruk av slike takstein og dette kan
redusere levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Vedlikehold kan ikke utelukkes.

m Nedlgp og beslag

Pipe kun beslatt overgang tak. Generelt anbefales det tilsyn av loft for
kontroll av takgjennomfg@ringer/beslagslgsninger mm, spesielt

hgst/vinter ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis

oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.
Vannbord og vindski av tre.
Ingen sikring for snglaster/is fra tak er montert.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fijerning av Igv/barnaler eller liknende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 13333-1631

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.
¢ Det er awvik:

Pipe kun beslatt i overgang tak, dette er darlig Igsning og anbefales
helbeslatt. Det er synlige fuktskjolder loft etter tidligere lekkasje, dette
kan skje igjen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Pipe bgr helbeslas. Generelt oppsyn eldre deler. Sngfangere anbefales
generelt om mulig. Vedlikehold forventes.

Tort ved fuktmalng.

I

Fuktmerker rundt pipe.
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@ Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kledning ukjent argang men hovedsaklig nyere. Det er stedvis observert
luftespalte og museband bak kledning. Generelt pleier ikke slike hus
vaere musetett. Lite lufting bak kledning kan ogsa forekomme utfra alder
og byggeskikk. Mindre oppsprekninger i treverk enkelte steder som
tilsier normalt oppsyn og vedlikehold. Kledning ligger stedvis nedtil
terreng noe som er uheldig da det kan medfgre fuktoppsug i nedre el av
konstruksjon/kedning. Stedvis grgnske, trenger en god vask og noe
maling der malingflass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn og vedlikehold.

i 1 = .~::
it i = )

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 13333-1631

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Liten kontrollmulighet, kun utfgrt i knekott. Eldre trekonstruksjon. Det
ma forventes tegn til tidligere aktivitet borebille i treverk, skjevheter,
tgrrate mm. Noe alderstegn/merker ansees normalt utfra alder og eldre
byggeskikk.

Ikke observert tegn til aktivitet borebille ved befaring, men oppsyn ma
utfgres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt godt oppsyn. Vedlikehold kan ikke utelukkes.

U 3PS Vinduer

Trevinduer med enkelt glass, koblet glass og isolerglass.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer med koblet glasss fremstar noe nyere men ukjent nar.
Kjgkkenvindu er fra 1986, gammelt vindu i gang nede mm. Stedvis
malingflass/merker karmer etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt oppsyn og vedlikehold ma utfgres, ytterligere kontroll.
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Eldre vindu kjeller, rate i karm etc.

Dorer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr oppe, tredgr med isolerglass. Nyere argang. Funksjon OK.
- balkong/kjpkkendgr, tredgr med isolerglass. Noe nyere ukjent ar.
Funksjon OK.

- inngangsdgr, eldre tredgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Balkongdgr kjgkken, denne har darlig treverk utvendig side nederst.
Inngangsdgr, slitasje/malingflass treverk. Denne dgren har ogsa godt
med lysglimt mellom karm og dgrblad sa godt med trekk vil oppleves.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjpkkendgr ma fglges godt med pa, utskiftning paregnes med tiden.
Vedlikehold/utskiftning inngangsdgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

|

Inngangsdgr. Veerslitasje og utett mellom karm og dgrblad.

Oppdragsnr.: 13333-1631

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Ingen tegn til vesentlig
svikt/skjevheter i baering/konstruksjoner. Treverk og terrassebord
fremstar med veer- og aldersslitasje.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Skifersteinsdekke pa baksiden av bolig.
Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk veranda oppe er 80 cm, dagens krav tilsier at det ideelt sett
skal vaere 100 cm. Ingen rekkverk pa skifersteinsdekke bakside, tg3.

Ukjent alder tekking terrassse oppe, risiko nar innredet rom under.
Malingflass/veerslitasje gjerder mm.

Sprekke ri betongdekke pa gangvei bla.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Overnevnte gjelder terrasse oppe. Dog er det krav om rekkverk pa
skifersteinsdekke om fallhgyde er over 60 cm. Vedlikehold/maling mm.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Overflater

Overflater fremstar nromalt utfra alder men stedvis merker etter tidens
tann. Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

(2D Vaskemaskin loft

| gang rom loft er det vaskemaskin plassert i det ene skapet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vaskemaskin med vann tilkobling gnskes plassert i et vatrom med sluk
og fuktsikre Igsninger slik at evt lekkasjevann vil ledes til sluk. Det er
tregulv i rommet og ingen fuktsikre Igsninger. Ved evt lekkasje sa vill
vann renne til etasjer under.

Det a fa Igsningen opp til dagens standard ansees som ikke gkonomisk
rasjonelt verken utfra stgrrelse eller kostnad, men som et
kompenserende tiltak er det montert lekkasjesensor som stenger vann
ved evt lekkasje. Dette er ikke en fullgod Igsning men vil ha en
reduserende effekt ved skade. Lekkasjesensor og funksjon ma testes
jevnlig.

Ingen lufting, det skal ideelt sett vaere lufting i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn lekk sensor. Lufteventil ma vurderes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13333-1631

Befaringsdato: 05.02.2025
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er utfgrt stikkmalinger av nivaforskjeller og det er stedvis godt
merkbart og malbart. Nivaforskjeller gulv ansees ikke unormalt fordi
byggeskikken er eldre og enklere.

Tegn til tgrr rate og tidligere aktivitet borebille observert bjelkelag kjeller
mm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det a fullverdig utbedre nivaforskjeller vil trolig kreve for mye med tanke
pa vekt, at retting av gulv vil gjgre til lavere takhgyde, at dgrer ikke vil
fungere tilfredsstillende mm. Noe retting av gulv kan vurderes ved en
stgrre renovering.

Oppsyn bjelkelag krypkjeller mm.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

% e g « TR A |
o RN i

Pipe og ildsted

Torr rate kjeller.
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Teglsteinspipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.
Ifglge tidligere tilstandsrapport er det nytt innvendig pipergr fra 2017,
ref takstmann Erik Sgrensen.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

@ Krypkjeller

Kryp/grovkjeller under deler av boligen. Det ble utfgrt observasjon og
ikke avdekket avvik som ansees unormalt utfra alder.

Det ble utfgrt fuktmaling to steder i bjelkelag med normalt utslag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Ikke kontrollert krypkjeller pa siste befaring da avlast. Det gis en tg2
utfra en risiko som finnes ved a ha krypkjellere. Det er ikke avdekket
apenbare awvik fra luke, men det er liten tilgang sa kun utfgrt en enkel
observasjon. Videre ble det foretatt fuktmaling i treverk like ved luke,
normalt.

Det ma generelt gjgres oppmerksom pa at krypkjellere regnes som
risikokonstruksjon med tanke pa fukt, rate og soppvekster. Jevnlig god
observasjon og kontroll anbefales generelt.

Les ogsa punkt etasjeskille.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 13333-1631

Tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer
Tredgrer. Varierende argang. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm
og svill, hovedsaklig OK normal funksjon utfra alder. Noe redusert

funksjon og isoleringsevne ma forventes utfra alder, men de ansees som
en del av boligens alder og sjarme.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Renovert 2018 av fagleert pa rgrlegger, ellers
egeninnsats/dugnadsinnsats.

1 ETASJE >BAD
Overflater vegger og himling

Fliser, malt mur og malte treplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Ikke fuktsikre Igsninger alle vegger og trelister langs gulv i deler av
rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk.
1 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kun sluk under badekar med oppkant opp til luke, ved lekkasje fra vask
eller wc sa vil ikke dette kunne ledes til sluk men ut av rommet.

Trelister lags deler av gulv, ikke optimalt i vatrom.

Noe steduvis riss i silikonfug/overgang badekar og gulv mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet fungerer med avviket til evt lekkasje vil oppsta. Ma vurderes av
kigper om det ansees gkonomisk rasjonelt a utbedre.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Normalt utslag fuktindiaktor.

Oppkant luke i til sluk under badekar.
1 ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under badekar.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13333-1631

Befaringsdato: 05.02.2025

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Lite tilgang sluk, ikke mulig a kvalitetssikre membran. Uansett ligger
sluken til slik at evt lekkasjevann utenfor ikke vil renne inn dit pga
oppkant.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Les ogsa punkt gulv.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Skjenk med vask, wc og badekar. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen.
Normal bruksslitasje.

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Ingen lufteventil.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
1 ETASIE >BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking ikke utfgrt grunnet laftevegger og hylle mot bad.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KI@KKEN
1 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
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Fliser gulv OK. Innredning fra 2018, dus grgnne hgyglans fronter og sort
laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og
fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert kjgleskap, stekeovn, steketopp og 40cm oppvaskmaskin.
Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator

er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.
1 ETASIE > KIGKKEN

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter).

NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft ikke ledes ut av
boligen. Eksempel er ved koking av vann sa vil vanndamp holde seg inne
i boligen. Videre krever det bytte av kullfilter etc.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

{2 P8 Vannledninger

Vannrgr av rgr i rgr.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Fordelerstamme rgr i rgr plassert i kjeller. Ikke i fordelerskap med
kontrollert drenering til sluk, men ansees ikke kritisk utfra at det er
grovkjeller med sluk i og enklere overflater

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

|28 Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 13333-1631

Befaringsdato: 05.02.2025

Varmtvannsbereder plassert i kjeller og fra 2005. Estimert levetid er 15-
25 ar. Volum 120 liter.

Vurdering av awvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap plassert i soverom oppe. Automatsikringer. Kursoversikt Ok.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Sa lenge vi har bodd her har det kun vert fag folk som har
oppgradert og sjekket det elektriske. Ellers ble som nevnt alt fra
entre gang bad og kjgkken lagt nytt i 2018 og koblet pa det
eksisterende anlegg.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Ingen samsvarserklzaring i skap.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Generelt eldre bolig med ledningsnett av varierende art og argang,
utvidet el kontroll anbefales generelt.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter. Utfra alder og tidligere byggeskikk sa ma det
forventes atd et har veert tidligere sig i bolig og grunn og at dette ansees
normalt.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

@ Drenering

Det er ikke pavist noe spesielt dreneringssystem som grunnmursplast
eller drensledninger.

Fukt i underetasje ansees normalt pa boligen fra denne byggetiden nar
det ikke er montert grunnmursplast liknende. Fukt i underetasje ansees
normalt pa boligen fra denne byggetiden nar det ikke er montert
grunnmursplast liknende.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-1631

Befaringsdato: 05.02.2025

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert sprekker i grunnmur, mest mot inngangsside. Sprekker
og riss i grunnmur/fug ansees normalt utfra tidligere byggeskikk og
alder.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Noe lokale utbedringer bgr vurderes, ellers oppsyn.

@ Terrengforhold
Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann

anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe terreng og skiferheller bakside med fall mot boligen. Utfra at dette
har statt sapass lenge sa vurderes det dithen at det fungerer, men det
bar fglges med pa.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold
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iﬁitrl:‘slet::eenklere vurdert og beskrevet og ma ikke regnes som en fullverdig tilstandsrapport. Det kan vaere bygningsmessige
awvik som ikke er beskrevet.

Eldre. Trevinduer med enkel glass, endel merker i karmer etc. Malingflass utv.

Tredgr, funkjson OK, men veerslitt.

Nyere hybelkjgkken montert.

Automatsikringer, mangler dokumentasjon.

Taktekking: underliggende tekking ukjent, yttertekking betongstein. Endel mose pa stein, spesielt bakre del, dette anbefales
fijernet da det kan redusere funksjon. Antas fra 80/90 tallet. Takrenner av plast, mye vekst i renner spesielt baksiden.

Trekledning av varierende argang, stedvis malt opp og stedvis umalt (veerslitt). Lite lufting bak kledning kan medfgre avvik
bakenforliggende konstruksjoner.

Etasjeskille: det ser ut til at gulvdekke er utbedret nyere tid da det meste av undertak i grovkjeller er nyere argang. Det ble utfgrt
fuktmaling i bjelkelag med normalt utslag. Kryp/grovkjeller regnes generelt som risiko med tanke pa fukt, rate mm og bgr holdes

under godt oppsyn.

Bak anneks er det skraning med fallende terreng mot grunnmur. Dette medfgrer fuktpakjenning pa grunnmur og trolig inn i
grovkijeller.

Baderom: belegg pa gulv. Lite fall mot sluk i rommet men oppkanter vegger og dgrsvill. Under kabinett er det sveiset inn del av
annet belegg, trolig en reperasjon utfgrt. Men sveiseskjgter er ikke tette slik at ved evt lekkasje sa vil dette medfgre vann/fukt

mellom sveiseskjgt og ned til grovkjeller med mye vann. | det daglige vil dette fungere siden det er kabinett uten fuktpakjenning
direkte mot flater.

WC, baderomsvask, opplegg vasekmaskin og dusjkabonett. Lufteventil vegg, vidte anbefales.
Automatsikringer ved dgren, kursoversikt OK. Ingen dokumentasjon ellers.
LECA grunnmur bakside, elelrs eldre grasteinsmur med sprekekr fra tidens tann.

Generelt eldre og vedlikehold paregnes her som pa bolig.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovand I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o bk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset " ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-1631 Befaringsdato:  05.02.2025 Side: 19 av 24



Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD

Gnr 200 - Bnr 528
4202 GRIMSTAD

Arealer

Enebolig
Ny arealstandard

Etasje

1 etasje

Loft

SuMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
1 etasje

Loft

Kommentar

Terrasse kun ca areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar:

Brannceller

Internt bruksareal (BRA-i)

58

18

76
76

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Stue, Kjgkken, Soverom, Gang, Bad

Trapperom, Gang, Soverom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

over 60 cm.

Anneks

Ny arealstandard

Etasje
1 etasje

sumMm

Internt bruksareal (BRA-i)

19
19

Oppdragsnr.: 13333-1631

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

05.02.2025

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

sumMm

58

18

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
10

6
16

Innglasset balkong

sum

19

(BRA-b)

DJa [] Nei

[]1a  [INei

Delvis fagleert/(firma pa faktura, men ogsd dugnadsinnsats/ikke faktura men av faglert ifplge eier. Ingen dokumentasjon
fremlagt.

[V]ia  [INei

Takhgyde nede er generelt lav, ca 2-2,05m. Lavere under takbjelker men maleverdig fordi avstand mellom bjelker er

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
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Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 528
4202 GRIMSTAD

N[

Norsk takst

SUM BRA 19

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1 etasje Bad/vaskerom, Stue/kjskken

Innglasset balkong

Etasje (BRA-b)

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 76 0
Anneks 0 19

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.2.2025 Andreas Natvig Takstingenigr
22.6.2022 Andreas Natvig Takstmann
Ellen Sofie Klepstad Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4202 GRIMSTAD 200 528 0] 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse
Furuliveien 4
Hjemmelshaver
Klepstad Ellen Sofie
Siste hjemmelsovergang
Ar
2017
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Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD M2 Takst AS

Gnr 200 - Bnr 528 Sleipnersvei 9 k I I

4202 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 13.03.2025 Lnfsir:\y:;sji::ife awvik registrert utfra egne Ingen 8 Nei
Megler Ingen Nei
Eier Ingen Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 25.06.2022
2 30.06.2022
3 13.03.2025
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Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 528
4202 GRIMSTAD

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13333-1631

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

o Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfeart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AG9702

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD 19 Mar 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Furuliveien 4 Furuliveien 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
17/11 2017

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har vert brukt som fritidsbolig og iforbindelse med jobb i Grimstad
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Selger

Klepstad, Ellen Sofie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Ikke i hovedhuset, men vannet frgs i annekset i 2023 men ingen skade pa rgrene kun blande batteriet i dusjen som ble byttet !

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Badet ble laget nytt av faglert som vennetjeneste og profesjonell med dokumentasjon. Rgrelegger: Nilsen & co Membran og fliser : @Bystein
Hansen Snekker: Bringsvaerd Bygg

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Rerlegger Nilsen, @ystein Hansen, Snekker Bringsveerd bygg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.
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6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2023

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
El. anlegg utbedret/oppdatert i hoved huset i forbindelse med nytt bad 2 og kjskken. Annekset : Lagt inn vann og avlgp i Innredet med nytt
kjokken i 2023 og bad i 2021, nytt el-skap i 2021

10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
@sterhus Elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid

Nytt arbeid
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13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nye innvendig rgr til kjgkken og bad i hovedhuset, @yvind Solbakken og senere Nilsen & co Vann og avlgp til annekset: Nilsen &

co

Hyvilket firma utfgrte jobben?
@yvind Solbakken / Nilsen & co

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Ikke som vi er kjent med, men huset er gammelt og skjevheter kan forekomme.

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Litt svetting fra pipen.

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4



20

21

22

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Pga. boligens alder foreligger det ikke.
Annekset er ikke byggemeldt som egen utleiedel, og er ikke godkjent for varig opphold.
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
I:l Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Ja D Nei
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
D Ja Nei D Vet ikke
27 Er det utfgrt radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfgrt pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Vennetjenester pa bad, og gulv i gang og bad
Kjgkkenet ble flyttet og bygget nyre til del av bad og bod
nytt bad ble bygget samt ny gang med varme kabler i gulvet 2018

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Jeg har dokumentasjon pa arbeid som jeg ikke har funnet enda pga flytting det siste aret men er sikker pa at denne mappen dukker opp
Vi har ogsa gjort en del utendgrs som planting av hekker og treer, bygging av terrasse kanting av blomsterbed etc og ny distribusjon pa innkjgrsel
bl.a

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94511930
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §8 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtait, vil
lzsere og tilbeher folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pé eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
;ﬂl Kigleskap Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder scm ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett

festemdte. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke

med varmekilder i rom som ikke har vegg- elier fastmonterte varmekilder p visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0ogsé pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehylier og knagger medfalger.

Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hylier, stenger og

lignende, medfalger.

SN

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og I@s eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfaiger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfealger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfaiger.

14. Postkasse medfaiger.

forts. neste side \ )
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21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfaiger der dette er padbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjigper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharsiisten kommenteres under:;

boSTAD 12/8-2025

Sted/dato

‘\__________/’

J Selgers signatur Selgers signatur
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Grimstad Kommune

Postboks 123
4891 GRIMSTAD
TIf. 37 25 03 33

postmottak@grimstad.kommune.no

Grimstad
kommune

Megleropplysninger

1900 Kommunale avgifter og gebyr:

200/194

Kommunale avgifter og gebyr utgjgr pr termin:

Eiendom: 515684 - 200/M194/0/0- 0
Produkt Beskrivelse Enh Ant. Enhetspris Natto
603100 Vann forbruk | 01.01.2025 - 31.01.2025 | Enhetspris (H) |Pr termin 1,00 97,50 a7 .50
7.80 prm3
603150 Abonnement vann | 01.01.2025 - 31.01.2025 | 1,00 stk (H) [Pr termin 1,00 120,81 120,81
| Arsbelap kr 1 450
603200 Aviep forbruk | 01.01.2025 - 31.01.2025 | Enhetspris (H) |Pr termin 1,00 181,12 181,12
14.49 prm3
603203 Abonnement aviep | 01.01.2025 - 31.01.2025 | 1,00 (H) |Pr termin 1,00 204,79 204,79
stk | Arsbelop kr 2 457
Netto: 604,22
Mva. hay sats 25% (H): NOK 151,06 Grunnlag NOK 604,22 Brutto: NOK 755,28

Det er 12 termineri aret.

Ref:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor veere bevisst pA sammenheng og
formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i f orm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan f gre til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa
ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig f or bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Grimstad Kommune

Postboks 123
4891 GRIMSTAD
TIf. 37 25 03 33

postmottak@grimstad.kommune.no

Megleropplysninger

1900 Kommunale avgifter og gebyr:

200/528

Kommunale avgifter og gebyr utgjgr pr termin:

Grimstad
kommune

Eiendom: 10321 - 200¢528/W0 - Furuliveien 4
Produkt Beskrivelsa =] Ant. Enhetspris Netto
603100 Vann forbruk | 01.01.2025 - 31.01.2025 | Enhetspris (H) |Pr termin 1,00 97,50 97,50
7.80 pr m3
603150 Abonnement vann | 07.01.2025 - 31.01.2025 | 1,00 stk (H) [Pr termin 1,00 120,81 120,81
| Arsbelap kr 1 450
603200 Aviep forbruk | 01.01.2025 - 31.01.2025 | Enhelspris (H) [Pr termin 1,00 181,12 181,12
14,48 pr m3
603203 Abonnement aviep | 01.01.2025 - 31.01.2025 | 1.00 (H) [Pr termin 1,00 204,79 204,79
stk | Arsbelep kr 2 457
603400 Feie-Tilsynsgebyr | 01.01.2025 - 071.02.2025| 1 stk | Pr termin 1,00 40,81 40,81
Arsbeiep kr 488,70
603510 Eiendomsskatf bolig | 01.01.2025 - 01.02 2025 | Pr termin 1,00 211,75 211,75
706 000 x 3,60 promille| Arspris 2 541
Neatto: 856,78
Mva. hey sats 25% (H): NOK 151,08 Grunnlag NOK 604,22 Brutto: NOK 1 007,84

Van onarcmdl anm folbra canaliced bantald Eabdiwa_ s mahioeaded md HE 3T 95 A% A0

Det er 12 terminer i aret.

Ref:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor veere bevisst pA sammenheng og

formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i f orm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan f gre til misforstaelser. Dette gjelder ofte

karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa

ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig f or bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Telefon

Grimstad kommune
Adresse Postboks 123, 4891

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 528
Adresse: Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD

Utskriftsdato: 28.01.2025

Kilde: Grimstad kommune

Referanse: 21230040
Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler
Aviop Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.



Grimstad

Veikart kommune
Adresse: Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD Malestokk: 1:3,500 N
Gnr/Bnr: 200/528/0/0 Areal: 56 mI]

Dato: 2022-06-14

Langhaven

§

Blnabben .~ b
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Tegnforklaring - Veikart
VNR_VEGKATEGORI, VNR_VEGSTATUS

== m Europaveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
Europaveg, T - Veger med midlertidig status

EEE Europaveg, V - Eksisterende veg

m m Fylkesveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal

@R Fylkesveg, V - Eksisterende veg

Kommunal veg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal

Kommunal veg, V - Eksisterende veg

Privat veg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal

Privat veg, V - Eksisterende veg

Privat veg, W - Midlertidig veg
Skogsbilveg, V - Eksisterende veg
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DAGELXFORT

__ERKLERING, 2VAIG84 04684
b" SR :; T ey «. )
; . ' SOREPSrn vEnT
ERTE CAD =N
Herved erklzres at Moma Freysad,-eier av Furuliveien 8, gnr. 200, A-1(58

bnr. 532,

gir Oddny Andersen, eier av Furuliveien 4, gnr. 200, bnr. 528,

rett til & plassere garasje som vist pa nedenstdende situasjonsplan,
samt bruksrett til og adkomst for vedlikehold av nevnte garasje pa

den del av gnr. 200, bnr. 532 som er vist.

Ovennevnte rettigheter gis som vederlag for at Freysaa far utvidet
adkomst til sin eiendom, i henhold til nedenstéaende kartskisse.

Denne erklzring tinglyses som heftelse pa begge eiendommer.

Grimstad den 10.8. 1984.

D,

Mona Freysaa Sigmund Frgysaa Oddny Andersen

MALDE OG BENESTAD SITUASJONSPLAN 1:500

ARKITEKTER M.NAL Garasje til Oddny Andersen, Furuliveien 4, gnr.200, bnr.528,
dergen . TLF,
manmmi mm/:;‘,: og vei til Fre¢ysaa, Furuliveien 8, gnr.200, bnr. 532.

GRIMSTAD. 11.7.1984,



AVTALE

Det er d.d. inngatt slik avtale mellom felgende parter i forbindelse med deres eiendommer 1 Grimstad kommune:

Pkt. 1:

Pkt. 2:

Pkt. 3:

Pkt. 4:

Pkt. 5:

Pkt. 6:

Pkt. 7:

Pkt. 8:

Pkt. 9:

Oddny Andersen, hjemmelshaver til eiendommene gnr. 200 bnr. 528 og gnr. 200 bnr. 194, og
Berit Hushovd, hjemmelshaver til eiendommen gnr. 200 bnr. 530:

Eiendommen gnr. 200 bnr. 530 gis veirett for bilkjering over eksisterende veitrasee over
eiendommen gor. 200 bnr. 194 og gnr. 200 bnr. 528.

Nevnte veirett er bégrenset til det som er péregnelig og naturlig under den forutsetmng at gnr. 200
bnr. 530 bebygges med enebolig. Veiretten kan ikke utvides ved evt. fradeling av parseller fra
gnr. 200 bar. 530 eller utvides pa annen mate.

Forlengelsen av veien over gnr. 200 bnr. 528 frem til garasje pa gnr. 200 bnr. 530 skal anlegges
langs eiendomsgrensen til eiendommen gnr. 200 bar. 532. Dette for & pafere gnr. 200 bar. 528
minst mulig sjenanse.

Bygningsmasse samt garasje pa eiendommen gnr. bar. 200 bnr. 530 skal plasseres 4 -fire- meter fra
eiendomsgrensen til bakenforliggende eiendom gnr. 200 bar. 822. Dette for & pafere gnr. 200 bnr.
528 minst mulig sjenanse.

Hjemmelshaver til gnr. 200 bor. 530 skal anlegge og bekoste alene utgifter til asfaltering av hele
veiadkomsten fra hovedvei og frem til bygningsmassen pa gur. 200 bnr. 530. Nevnte veiadkomst
skal asfalteres senest innen den 01.05.98.

Hjemmelshaver til gnr. 200 bnr. 530 forplikter seg til & vedlikeholde samt dekke alle utgifter i sa
méte nar det gjelder veiadkomsten iht. avtalens pkt. 4.

Gnr. 200 bar. 530 skal ikke anlegge vann- og kloakkledninger over gnr. 200 bnr. 528 eller gnr. 200
bor. 194.

Seppelstativ og postkasser tilherende gnr. 200 bnr. 530 skal ikke plasseres pa gnr. 200 bar. 528
eller gnr. 200 bar. 194.

Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 200 bnr. 530 betaler et vederlag stort kr. 25.000.- for veiretten
over gur. 200 bor. 528. Vederlaget betales til adv. Magnus Gresfjelds klientkonto 3201.07.58768
senest 1 -en- uke etter at nervarende avtale er undertegnet av samtlige parter.

Alternativt avgir gnr. 200 bnr. 530 det areal som er skravert iht. vedlagte kartskisse tii
gnr. 200 bar. 528 vederlagsfritt. Nevnte kartskisse er undertegnet av partene og er en del av denne
avtale. Alle utgifter til avgivelse av arealet dekkes av hjemmelshaver til eiendommen gnr. 200 bar.

530.

Denne avtale skal tinglyses pa gnr. 200 bnr. 194, gnr. 200 bnr. 528 og gnr. 200 bar. 530.
Hjemmelshaver til gnr. 200 bar. 530 dekker samtlige utgifter til nevnte tinglysing.

Mars 1997

CeF i pe (Pt et e 3 50 (o0 L\a v CQ
Oddny Andersen Berit Hushovd

Stavanger, den
/2 1% 1997

96-256.38

Grimstad, den
9 /;z, 1997
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Doknr: 2386 Tingiyst 0205 1957 Emb. 037 DA~ L S e
STATENS KARTVERK FAST EIENOOM AVTALE AGBOK; Vi, ‘&239‘1&

Det er d d. inngtt slik avtale mellom folgende parter i forbindelse med deres eiendommer i Grimstad kommiifie:

e
B

Oddny Andersen, hjemmelshaver til eiendommene gnr. 200 bnr. 528 og gnr. 200 bnr. 194, og
Berit Hushovd, hjemmelshaver til ciendommen gar. 200 bar. 530:

Pkt. 1: Eiendommen gnr. 200 bnr. 530 gis veirett for bilkjering over eksisterende veitrasee over
eiendommen gnr. 200 bar. 194 og gnr. 200 bar. 528.

=B

Rett kopi bekrefte@

Nevnte veirett er begrenset til det som er péregnelig og naturlig under den forutsetning at gnr. 200
bnr. 530 bebygges med encbolig. Veiretten kan ikke utvides ved evt. fradeling av parseller fra
gnr. 200 baor. 530 eller utvides pa annen mite.

e\

ry
u
o]

Pkt 2: Forlengelsen av veien over gnr. 200 bar. 528 frem til garasje pa gor. 200 bor. 530 skal anlegges
langs eiendomsgrensen til eiendommen gnr. 200 bor. 532. Dette for 4 pafore gor. 200 bar. 528
minst mulig sjenanse.

. Pkt. 3: Bygningsmasse samt garasje pa eiendommen gnr. bar. 200 bnr. 530 skal plasseres 4 -fire- meter fra
ciendomsgrensen til bakenforliggende eiendom gnr. 200 bnr. 822. Dette for 4 pafore gar. 200 bar.
528 minst mulig sjenanse.

Pkt. 4: Hjemmelshaver til gnr. 200 bnr. 530 skal anlegge og bekoste alene utgifter til asfaltering av hele
veiadkomsten fra hovedvei og frem til bygningsmassen pa gnr. 200 bnr. 530 Nevnte veiadkomst
<, skal asfalteres senest innen den 01.05.98.

g Pkt. 5: Hjemmelshaver til gnr. 200 bnr. 330 forplikter seg til 4 vedlikeholde samt dekke allc utgifter i sa
mate nar det gjelder veiadkomsten iht. avtalens pkt. 4.
P

é“i 0 Pkt. G: Gnr. 200 bar. 530 skal ikke anlegge vann- og kioakkledninger over gnr 200 bnr. 528 eller gnr. 200
bar. 194,
AL
Pkt. 7: Seppelstativ og postkasser tilherende gnr. 200 bnr. 530 skal ikke plasseres pa gnr. 200 bnr. 528
\. g cller gnr. 200 bur. 194.
=3 Q¥ Pkt 8: Hjemmelshaver til eiendommen gar. 200 bnr. 530 betaler et vederlag stort kr. 235,000.- for veiretten

over gor. 200 bnr. 528. Vederlaget betales til adv. Magnus Gresfjelds klientkonto 3201.07.58768
senest 1 -en- uke etter at nervaerende aviale er undertegnet av samtlige parter.

_. Alternativt avgir gnr. 200 bar. 530 det areal som ex skravert iht. vedlagte kartskisse til
gar. 200 bnr. 528 vederlagsfritt. Nevnte kartskisse er undertegnet av partene og er cn det av denne
avtale. Alle utgifter til avgivelse av arealet dekkes av hjemmelshaver til eiendommen gnr. 200 bar

330.
2 kt. 9: Denne avtale skal tinglvses pa gor. 200 bor. 194, gnr. 200 bar. 528 og gnr. 200 bar. 530.

?_._f:' Hjemmelshaver til gnr. 200 bnr. 530 dekker samtlige utgifter til nevnte tinglysing.

p Mars 1997

Chuisitus o , | Deed ¥ Frubad
Oddny Andefsg Ty Berit Hushovd

‘ Stavanger, deif” AN Grimstad, den
ﬁ S0 1997 g ADVORhT\ % Uy 1997
# 96-256.38 Postéi ia ;
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Herved eridzres at Moma Frgysaa, eler av Furuliveien 8, gnr. 200,
bnr, 532,

gir| Oddny Ssdersen, eier av Furuliveien 4, gnr. 200, bnr. 528,

rett til Eplassere garasje som vist pa& nedenstdende situasjonsplan,
samt bruksett til og adkomst for vedlikehold av nevnte garasje pa
den| del avgnr. 200, bnr. 532 som er vist.

" Ovennevnte rettigheter gis som vederlag for at Froysaa far utvidet
adkomst ti sin eiendom, i henhold til nedenstdende kartskisse.

Denne erklaring tinglyses som heftelse pd begge eiendommer.
Grimstad den 10.8. 1984,

Sigmund Froysaa Oddny Andersen

’

A Ll
irb :F D!“n ua ,‘S"uﬁi

3
o _ERKLERING, _ 21.AI584 04684
: LE SOREMBINVIIIN
i i : DA W Ll e
i- ¥ s AN

/ @
',@ 7 &
, \N" /.
L \ '.’f . 40 1
& AN
. /- (\)
-y
> ~
f_\<> / }
MALDE OG BEESTAD SITUASJONSPLAN 1:500
ANKHERTER S Garasje til Oddny Andersen, Furuliveien 4, gnr.200, bnr.528,
dorgen Banpegt. 1, TEEME/ZE 113
4we GRIMBTAD, 1335 og vel til mesaa, Furuliveien 8, gnr.200, bnr. 532.

GRIMSTAD. 11.7.1984.,
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: Grimstad

& — kommune
=

- - Hensynssonegrense
== = Kommunedelplangrense
Hensynssoneomrade
\_  Kp Sikringssone

/ Kp Faresone

\ Kp Stgysone
\ ' Kp Infrastruktursone
s  Kp Angitt hensynssone
_l_ Kp Bandleggingssone

AN

_ Kp Detaljeringssone

Kp Gjennomfgringssone

Samferdsel punkt

%
o

O Kollektivknutepunkt F

£ Kollektivk k N
v Kollektivknutepunkt (tunnel)
() Kollektivknutepunkt (bru) F
o Kollektivknutepunkt N

() Kollektivknutepunkt (bru) N
i Vegkryss (tunnel) F

B Vegkryss F

L3 Vegkryss (tunnel) N

D(
n
D
Samferdsel linjer

* « « 1 Motorferdsel i utmark F

Vegkryss (bru) F
Vegkryss N
Vegkryss (bru) N

» 1 1 1 Motorferdsel i utmark N
= = == Smabatled F

= === Smabatled N

== == = Skipsled F

== = » Skipsled N

— — . Kollektivtrase (tunnel) F
— — Kollektivtrase F

== == : Kollektivtrase (bru) F

— — . Kollektivtrase (tunnel) N

Kollektivknutepunkt (tunnel) F

— — Kollektivtrase N

— — . Kollektivtrase (bru) N
—e— Taubane F

—e— Taubane N

+++14 Sporveg (tunnel) F
4=+ Sporveg F

+++14 Sporveg (tunnel) N
+=F== Sporveg (bru) F
4=+ Sporveg N

+== Sporveg (bru) N
= %= Bane (tunnel) F
demem=b Bane F

%=} = Bane (tunnel) N
¥=i= = Bane (bru) F
Sumpmpp Bane N

f=j= = Bane (bru) N

E—— skitrekk F
{: Skitrekk N

== = Turvegtrase F

= === Tyrvegtrase (tunnel) N
= = = Tyrvegtrase (bru) F
== m Tyrvegtrase N

= = m Tyrvegtrase (bru) N

s sl Turvegtrase (tunnel) F
= = = Gangveg (tunnel) F

= = = Gangveg F

= = ® Gangveg (tunnel) N

= = == Gangveg (bru) F

= = ®Gangveg N

= = m® Gangveg (bru) N
0000 Sykkelveg (tunnel) F
o o o Sykkelveg F

oooo Sykkelveg (tunnel) N
ooooo Sykkelveg (bru) F

o o o Sykkelveg N

00000 Sykkelveg (bru) N

Tegnforklaring - Kommunedelplan

Gang-/sykkelveg (tunnel) F
* * e+ Gang-/sykkelveg F

* * » Gang-/sykkelveg (tunnel) N
e« ¢ o Gang- sykkelveg (bru) F

e * « Gang- sykkelveg N

* ¢+ » Gang- sykkelveg (bru) N

= === Adkomstveg (tunnel) F

Adkomstveg F
= === Adkomstveg (tunnel) N

== === Adkomstveg (bru) F

Adkomstveg N
=== Adkomstveg (bru) N
== == Samleveg (tunnel) F
e Samleveg F

== == Samleveg (tunnel) N
=== = Samleveg (bru) F
e Samleveg N

== = Samleveg (bru) N
mmm  Hovedveg (tunnel) F
@ Hovedveg F

mmm  Hovedveg (tunnel) N
mmmmm Hovedveg (bru) F
e Hovedveg N

mmmmm Hovedveg (bru) N
I Fjernveg (tunnel) F
@D Fiernveg F

HEE Fjernveg (tunnel) N
I Fjernveg (bru) F
@D Ficrnveg N

HE Fjernveg (bru) N
I Vegnett (tunnel) F
@D \/egnett F

I \egnett (tunnel) N
I Vegnett (bru) F
G \/cgnett N

N \/egnett (bru) N




Grimstad kommune Utskriftsdato: 15.06.2022

Adresse Postboks 123, 4891
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Grimstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 528
Adresse: Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD
Referanse: 316/3000058/21-22-0141 Furuliveien 4

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviop Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.



Reguleringsplan i Grimstad

Adresse: Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr: 200/528/0/0

Planident: 159 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 27.10.2008 Dato: 2022-06-14
Plannavn: Kommunedelplan sentrum, Byplanen

Formal: Omréader for boliger m/tilhgrende anlegg

Hensynssone:




Tegnforklaring - .
9 g Reguleringsplan
|:| OmrDerByplanenErGjeldende

= === Avgrensning skriftlig bestemmelse

= = = - Reguleringsplan bevaringsgrense
— 1203 - Regulert tomtegrense

----- 1211 - Byggegrense

— 1213 - Planlagt bebyggelse

— 1214 - Bebyggelse som inngér i planen
------------ 1221 - Regulert senterlinje

BEEEEE 1223 - Regulert kant kjgrebane

Reguleringsplan formalsgrense
= = = Reguleringsplanomriss
| | | | | | 661 - Bevaring av bygninger
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
Kjorevei
Annen veggrunn
Parkeringsplass
FRIOMRADER
Turveg
Annet friomrade
D Felles avkjarsel
E Annet fellesareal for flere eiendommer
1166 - Administrasjon
1813 - Forretning, kontor, tjenesteyting
2011 - Kjgreveg
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Grimstad kommune: Grunneiendom 4202-200/528

NORKART

Utskriftsdato: 20.06.2022 11:03

Bruksnavn FURULIVEIEN 4 Beregnet areal 56
Etablert dato 11.11.1875 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 18.11.2017 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser
Tinglyst []Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfaring:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 200/528
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 02.11.2017 M 11030
eiendom 02.11.2017 0904-Mnrmangler, 14/2, 14/10, 14/23, 14/93, 14/94, 200/194,
Oppmaélingsforr. 200/528, 200/530, 200/532, 200/534, 200/536, 200/824,
200/1395, 200/1397
Skylddeling 11.11.1875 14/2,200/528
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6467305.34 476295.19 0 Ja 56 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
KLEPSTAD ELLEN SOFIE Hjemmelshaver (H) C/O INGE KLEPSTAD, GULDMANDSYV 18 Utflyttet (U)
F020267***** n 4876 GRIMSTAD

Vegadresse: Furuliveien 4 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4878 GRIMSTAD Kirkesogn 05060202 Grimstad
Grunnkrets 202 Levermyr 1 Tettsted 3523 Grimstad
Valgkrets 18 GRIMSTAD

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
8746958 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 8746958 1 Tilbygg Bygningsnummer utgatt (BU) 15.07.1989

1: Bygning 8746958: Enebolig (111), Tatt i bruk

NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Grimstad kommune: Grunneiendom 4202-200/528

NORKART

Utskriftsdato: 20.06.2022 11:03

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 44

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 44
Opprinnelseskode Generert pga tilbygg BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 20.02.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Furuliveien 4 HO0101 200/528 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 44 0 44 0 0 0
HO1 1 0 0 0 0 0 0
2: Bygningsendring 8746958-1: Tilbygg, Bygningsnummer utgatt 15.07.1989

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 44

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 44
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 08.06.1989 |08.06.1989

lgangsettingstillatelse 15.07.1989 |15.07.1989

Bygningsnummer utgétt 20.02.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Furuliveien 4 HO101 200/528 44 1 1 1 Kjokken
Etasjer

NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Grimstad kommune: Grunneiendom 4202-200/528

NORKART

Utskriftsdato: 20.06.2022 11:03

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 44 0 44 0 0 0
NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



KOMMUNEDELPLAN FOR GRIMSTAD BYOMRADE — "BYPLANEN”

UTFYLLENDE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Retningslinjene star i kursiv under den respektive bestemmelsen.

Vedtatt av Grimstad kommunestyre 27.10 2008. Bestemmelsene er korrigert i hht
kommunestyrets vedtak.

Generelt

Bestemmelsene er gitt med hjemmel i plan- og bygningslovens §20-4

Planen er inndelt i A-sone og B-sone, slik det framgar av plankartet. A-sonen omfatter i

hovedsak den tetteste delen av bykjernen.

§1 PLANOMRADET
Bestemmelsene gjelder innenfor planomradet som er merket med stiplet linje pa plankartet
betegnet "Kommunedelplan for Grimstad sentrum”, vedtatt av kommunestyret 27.10.08.

§2 UNIVERSELL UTFORMING

Prinsippet om tilgjengelighet for alle skal gjelde for minst 25% av nye boligtiltak som
inneholder 4 enheter eller flere. Forretnings- kontor- og offentlige bygg apne for
allmennheten skal ha tilgjengelighet for alle. Bestemmelsen gjelder bade for bygninger og
uteomrader.

R2 | bevaringsomradene skal det ved nye tiltak tilstrebes tilgjengelighet for alle, men
tilretteleggingstiltak ma vurderes opp mot bevaringshensyn.

§3 PARKERING
Det vises til Grimstad kommunes parkeringsvedtekt, vedtatt av kommunestyret 27.10.08.

§4. BEVARING
For omrader merket med vertikal skravur er formalet & bevare eksisterende bygninger,
gatestruktur, murer, hager, vegetasjon og andre elementer med kulturhistorisk verdi.

R4.1 Dersom et omrade med bevaringsskavur inngar i requleringsplan eller
bebyggelsesplan, skal omradet som hovedregel reguleres til spesialomrade bevaring.

R4.2 Det er ikke tillatt a fierne treer eller annen vegetasjon som er avmerket pa kart, uten
skriftlig tillatelse fra kommunen.

R4.3 Ved behandling av regulerings- og bebyggelsesplan, samt seknads- og
meldepliktige tiltak i omrader vist med bevaringsskravur skal saken oversendes Aust-
Agder fylkeskommune, kulturvernseksjonen for uttalelse. Forholdet til automatisk fredete
kulturminner skal avklares.



§5 PLANKRAV
Innen planomradet kan arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 81, 86a, 86b
0g § 93 a, b, c, d, h, i, j ikke finne sted for det foreligger reguleringsplan.

Det skal dokumenteres hvordan ny bebyggelse forholder seg til kommunens vedtekter for
lekeplasser, parkering og minste uteoppholsareal.

§6. AREALBRUKSFORMAL:

De enkelte arealbruksformal er angitt pa plankartet. Ved utarbeidelse av regulerings- og
bebyggelsesplan skal arealbruken spesifiseres og detaljeres naermere i henhold til plan-
og bygningslovens §25 og kommunens vedtekter til plan- og bygningsloven § 69 — 3.

R 6.1 For omrader som ligger inntil naveerende og fremtidig hovedvegnett (E18 og
riksveier) skal det i bygge- og plansaker redegjores for mulig arealmessig konflikt, og
avbgatende tiltak i forhold til trafikk- og miljobelastning. Tiltak skal gis en estetisk god
utforming.

§7 BYGGEOMRADE SENTRUMSOMRADE
Arealer avsatt til sentrumsomrade kan ha blandet formal; bolig, forretning, kontor,
undervisning, offentlig service, allmennyttige formal, hotell, torv, friomrade m.v.

R 7. Stoyende virksomheter som diskotek, kino og lignende bor ikke innga i samme
bygg som bolig.

§8. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER

Hensikten med bestemmelsene er a legge til rette for to ulike fortettingsstrategier.
Bestemmelsene og retningslinjene skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle,
kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap
og biologiske mangfold.

§8.1 Strategi 1 gjelder i de etablerte villa-omradene pa bebygde tomter. Fortetting i
omrader med smahuskarakter skal opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter.

§8.2 Strategi 2 gjelder apne omrader eller der bebyggelse av noe omfang saneres.
Fortetting i slike omrader kan ha hgy utnyttelsesgrad.
Alle omrader som avmerkes som boligomrader skal ha falgende bestemmelser:

§8.3 Lekeplass
Det vises til Grimstad kommunes lekeplassvedtekt, vedtatt av kommunestyret 27.10.08.

§8.4 Uteoppholdsareal
Det vises til Grimstad kommunes vedtekt for uteoppholdsareal, vedtatt av kommunestyret
27.10.08.

R 8.1 Nzeromradets dominerende bebyggelsesstruktur og terreng skal vaere
retningsgivende for plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av tomter.
Ny bebyggelse innenfor etablert bebyggelsesstruktur skal viderefare denne.



R 8.2 Ved vurdering av dominerende bebyggelsesstruktur skal det legges vesentlig vekt
pa eksisterende bebyggelses avstand til vei og bygningers plassering i forhold til
hverandre. Der bebyggelsen i naeromradet har en enhetlig avstand til vei skal denne
avstanden viderefores. Videre skal det tas hensyn til eksisterende bebyggelses plassering
i forhold til andre strukturerende elementer som turdrag, bekkelop og grentdrag.

R 8.3 | omrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan
bebyggelse plasseres i nyskapende strukturer.

R 8.4 Ny bebyggelse skal ta godt hensyn til eksisterende terreng bade pa byggetomten
0g mot nabotomtene.

R 8.5 Ny bebyggelse skal plasseres slik at storre treer kan beholdes.
R 8.6 Ved fortettingsprosjekter over 10 enheter skal trafikklosning for fotgjengere,

Syklister, bil og sikker skoleveg dokumenteres.

§9 GJELDENDE REGULERINGSPLANER
Falgende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde:

Navn: Stadf./vedtatt Sist vedtatt/endret:
Grombukt, 21.06.1979 30.10.2006
Vesgya 10.11.1970 19.09.2002
Oddenomradet 30.08.1999 13.09.2005
Lauvsto 14.09.1961 09.06.1995

Gamlegrensen — Jgrgenbangsgate 23.11.1979

Midskips nr3 — Vesgygatens forleng.  19.10.1977

Jorgen Bangsgt. - Vesterled 29.08.1988
Kirkeenga -Fagervold - AID. 01.07.1966 12.08.1981
Vesterled-Grooseveien-@dygardsd. 31.03.1980 26.04.2004
Grgmheia 27.07.1978 17.02.1997
E18 — Oygéardsdalen — Morholt 1 26.08.1991 17.02.1997
Grom Gard 20.02.1964
Lillesandsvn- Skaregromsv — Markv.  20.12.1974
Berge — Frivold 08.03.1978 14.04.1994
Teonnevoldsgt. - Skaregremsv — Thorsgt27.12.1974 03.12.1982
Grimstad sentrum 11.11.1991 05.04.2005
Storgata 71 31.08.1988 08.03.1990
Fuhromradet 22.04.2002 15.02.2005
E18 X Frivold 07.12.1987
Jappa skoleomrade 28.09.1998
Levermyr — Skredderheia 31.03.1980 31.08.1988
Fladefijell 08.12.1997 18.04.2005
Langhaven — Biesletta 16.05.1978
Bieheia 1-3 08.10.1990 10.12.2007
Bie Camping 25.06.2007




# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4202-200/528/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4202-200/528/0

Bruksnavn FURULIVEIEN 4 Beregnet areal 0.0
Etablert dato 11.11.1875 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 15.06.2020 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Kommunenummer 4202 Kommunenavn GRIMSTAD
Tinglyst [ JAvkiarte eiere [IHar festegrunn
[ ]Bestaende [ Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfgring
[ ] seksjonert [ ]Har kulturminner [ Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
ELLEN SOFIE KLEPSTAD 7l U - Utflyttet C/O INGE KLEPSTAD 11

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

OP - Oppmalingsforretning

SK - Skylddeling

Hjemmelshaver

Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
01.01.2020 01.01.2020

02.11.2017 02.11.2017 M 11030

11.11.1875

Teiger

Hovedteig A_vklart Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

] OO O ] 01.01.1000 56.0 FG - Fiktive grenser
Bygninger

Bygningsnr Type Status

8746958 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
14.06.2022 side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4202-200/528/0

Bygning 8746958: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode T - Generert pga tilbygg
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avlgp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

44.0
0.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 20.02.2009
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO101 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 0.0 0.0 0.0 0.0
Ho2 0 44.0 0.0 44.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Furuliveien 4 4878 GRIMSTAD
14.06.2022 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart Grimstad

kommune
Adresse: Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD Malestokk: 1:1,000 N
Gnr/Bnr: 200/528/0/0 Beregnet areal: 56 m(]
Dato: 2022-06-14
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Matrikkelkart Grimstad

kommune
Adresse: Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr: 200/528/0/0 Beregnet areal: 56 m(]
Dato: 2022-06-14

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 14.6.2022

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

56.0 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde inj a icm Radius

1 6467309.36156 476293.227446 Ikke spesifisert 27.35 Geometrisk hjelpepunkt Ukjent malemetode 9999 0

side: 1



Ledningskart

Adresse: Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/528/0/0

4

11\200/1391

{
200529

71111
{ ' I
200/936 / T

200/517

i Grimstad
kommune

Malestokk: 1:1,000
Areal: 56 m(!
Dato: 2022-06-14




Tegnforklaring - Ledningskart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- - - Eiendomsgrense usikker > 200 cm

Vann og avlep

Vannledning
s s ===« = = Aviop fellesledning
= s == = == » == Avlop spillvannsledning
- o = == == OVErvannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avleps-
anlegqg



Kommuneplan i Grimstad

Adresse: Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr:  200/528/0/0

Planident: Malestokk: 1:1,000 A
Ikrafttredelsesdato: 21.10.2019 Dato: 2022-06-14
Plannavn: Grimstad

Bestemmelser: https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0

Formal: Boligbebyggelse naveerende

Hensynssone:




Tegnforklaring -

KpJuridiskLinje

KPJURLINJE
Byggegrense
Forbudsgrense sj@
Forbudsgrense vassdrag
Strandlinje sjg
Strandlinje vassdrag

— -— Midtlinje vassdrag

— - Markagrense

~ Kuvikkleire

LosmasseFlate

Omrade for planbestemmelse
KpHensynssoneOmrade
presentasjon
:y:;ff'/’;j;;//f KpAngittHensynSone, FISK

KpAngittHensynSone, Bevaring naturmiljg

%KpAngittHensynSone, Friluftsliv
% KpAngittHensynSone, Kyststi

KpAngittHensynSone, Landskap

KpAngittHensynSone, HENSYNSSONE LANDBRUK

KpAngittHensynSone, Landbruksbevaring
EZ:/-___ZijFareSone, Flom

E//ﬁ KpFareSone, Skred

@KpSikringSone, Drikkevannskilde

i\g\] KpSikringSone, E18

"\ KpsikringSone, VERNA VASSDRAG

N\ KpGjennomfaringSone, GJENNOMF@RINGSSONE

|| ikpBandleggingSone, BANDLAGT ETTER LOV OM NATURVERN

KpArealformalOmrade

KAO_Presentasjon
Bebyggelse naveerende
Bebyggelse framtidig
Boligbebyggelse naveaerende
Boligbebyggelse framtidig
Fritidsbebyggelse navaerende
Fritidsbebyggelse framtidig
Sentrumsformal naveerende
Sentrumsformal framtidig
Kjgpesenter naveerende
Kjgpesenter framtidig
Forretninger navaerende
Forretninger framt
Tjenesteyting naveerende
Tjenesteyting framtidig
Fritids - og turistmal ndveerende
Fritids - og turistmal framtidig
Rastoffutvinning navaerende
Rastoffutvinning framtidig
Neeringvirksomhet navaerende
Neeringsvirksomhet framtidig
Idrettsanlegg navaerende
Idrettsanlegg framtidig
Andre typer beb.anl.ndvaerende

Kommuneplan

Andre typer beb.anl framtidig
Uteoppholdsareal, navaerende
Uteoppholdsareal, framtidig

Grav - og urnelund naveerende

- Grav - og urnelund framt

Komb beb.anl.form naveerende
Komb beb. anl. form framtidig

Samf. anl. tekn. infrastruktur naveerende
Veg naveerende

Veg framtidig

Lufthavn naveerende

Lufthavn framtidig

Havn navaerende

Havn framtidig

Kollektivknutepunkt naveerende
Kollektivknutepunkt framt
Parkeringsplass navaerende
Parkering framtidig

Trase for tekn infrastruktur naveerende
Kombinert formal, naveerende
Kombinert formal, framtidig
Gregnnstruktur naveerende
Grennstruktur framtidig

Naturomrade naveerende
Naturomrade framtidig

Turdrag naveerende

Friomrade navaerende

Friomrade framtidig

Park naveerende

Park framtidig

LNRF, nav.

LNRF névaerende

LNREF tiltak for stedb.naering naveerende
LNRF spredt bol.frit.naer. ndvaerende
LNRF spredt bol.frit.nzer. framtidig
LNRF spredt boligbeb. ndveerende
LNRF spredt boligbeb. framtidig
LNRF spredt fritidsbeb. naveerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands navaerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands framtidig
Sj@ og vassdr ferdsel naveerende

Sjo og vassr farleder ndveerende

Sjo og vassdr smabathavn navaerende
Sjo og vassdr smabathavn framtidig
Sjo og vassdr fiske navaerende

Sj@ og vassdr akvakultur ndvaerende
Sjo og vassdr., drikkevann, nav.

Sj@ og vassdr naturomr naveerende
Sjo og vassdr naturomr framtidig

Sjo@ og vassdr friluftsomr naveerende

Sjo og vassdr friluftsomr framtidig

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, nav.

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, framt



Kommunedelplan

Adresse: Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/528/0/0

Planident:

Ikrafttredelsesdato:

Plannavn:

Formal:

Hensynssone:

24}, 2 82

Grimstad
kommune N
Malestokk: 1:2,500
Dato: 2022-06-14
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Grimstad
Grunnkart et begscn

Adresse: Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD Malestokk: 1:1,000 N
Gnr/Bnr: 200/528/0/0 Areal: 56 mJ
Dato: 2022-06-14
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Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- - - Eiendomsgrense usikker > 200 cm



?ZD.‘ B i_.'b l \".’K’
FERDIGMELDING/— _
BESIKTIGELSE  Grimstad kommune
TEKNISK ETAT
T 30AUG. 1001

Denne blankett (Del A - ferdigmelding)
fylles ut og sendes til teknisk etat i kommunen Ly e B
i 2 eksemplarer. BEH T ARV

8 | kDo

Til teknisk etat i (Kommunens navn)
Grimstad

-B;IQU iu;mdl:c_ssal i A M.st;,. nr. G.nr. B. nr. . Parsell nr.
urulivei 200 528
Eier/Fester av toamt N Adresse Telefon

Oddny Andersen

A, FERDIGMELDING

Herved meldes de utforte sanitarinstallasjoner

i henhold til anmeldelse/utstedt installasjonstillatelse av
Dato

. terdigstillet og etterkontrollert og klar for

Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund @

. kommunens besiktigelse.

Sted Datb
Grimstad 7 e - Ay |

Autorisert roriegger
Signavlr

B. FERDIGBESIKTIGELSE

Ferdigbesiktigelse foretatt

. De utferte installasjoner

Godkjennes pa folgende betingelser m.v. : Godkjennes ikke av folgende grunner m.v. :

IR

S009U /47029602 geomatick
200/528 1991 Ferdigattest/-melding

Ny ferdigmelding ma innsendes nar de papekte Sted

g | Dato
mangler/feil er rettet.

K-blankett 54,15 (formularbeskyttet)
Enerert: Kommunalforiaget AS, Oslo.

Signatur

NB! Dette skjema utfylles og sendes i 2 eksemplarer.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Furuliveien 4
Postnr 4878

Sted Grimstad
Anﬁels— /

/leilighetsnr.

Gnr. 200

Bnr. 528

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1416587
Dato 26.06.2022
Innmeldtav Dajmi Birkedal

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

G

HEE A4 e

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Isolere loftsluke - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere luft/luft-varmepumpe - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1875

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 78

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Furuliveien 4

Postnr/Sted: 4878 Grimstad

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 26.06.2022 15:20:25

Energimerkenummer: A2022-1416587

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Dajmi Birkedal

Gnr: 200
Bnr: 528
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bor tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 11: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dor utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at regykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk torr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Furuliveien 4, 4878 GRIMSTAD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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