Sildenestangen

Flekkergy

Prisantydning: kr 3 390 000,-
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Innbydende stor selveierleilighet med
hagestue, balkong og gode solforhold!
Attraktiv beliggenhet i blindvei. Parkering

OMRADE
Flekkeragy

ADRESSE
Sildenestangen 77B, 4625
FLEKKERQY

Prisantydning
kr 3 390 000,-

Omkostninger: kr 95 650,-

Totalpris: kr 3 485 650,-
Formuesverdi: kr 921 707,-
Kommunale avgifter: kr 8 906,- per Ar
Eiendomskatt: kr 4 299,-

BRA-i: 102 m?
BRA-e: 18 m?

BRA Total: 120 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2007

Soverom: 2

Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 86.8 m?

Ina Andersen
Eiendomsmegler

947 81188
ina.andersen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



SILDENESTANGEN 77B

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 1, bnr. 745, snr. 3, ideell andel 1/1
i Kristiansand kommune.

Areal

BRA -i:102 m?
BRA -e:18 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 120 m?
TBA: 15 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 67 m? Entré , Gang , Trapperom , Bad , Soverom , Soverom 2, Stue/kjgkken , Bod

3. etasje
BRA-i: 35 m? Trapperom , Loftstue , Soverom / tv-stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje: 15 m?

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-e: 5 m? Bod

2. etasje: BRA-e: 2 m? Bod
Hagestue
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje: BRA-e: 11 m? Hagestue

Ikke malbare arealer
10 kvm pa loft.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
86.8 m?




Beliggenhet

Leiligheten har en ypperlig beliggenhet midt pa Flekkeray. Flekkergy er en idyllisk @y, ute i havgapet med
kort kjarevei til Kristiansand sentrum. Flekkergy er kjent for gode oppvekstsvilkar med korte avstander til
barnehage, skole og et rikt utvalg av fritidstilbud.

Flytter du til Sildenestangen 77B vil du ha gangavstand til barnehager som Laeringsverkstedet Barnehage,
Solkollen Barnehage, og Taremareskogen Barnehage. Flekkergy Barneskole ligger like ved hvor barna gar fra
1. til 7. klasse, her tilbys ogsa SFO. Lindebgskauen Ungdomsskole ligger i gang- og sykkelavstand fra boligen.

Like ved Lindebgskauen Ungdomsskole finner du Flekkergyhallen. Her har hjemmelaget Flay sin fotballbane,
her finner du blant annet en rulleskilgype hvor du kan ga "1 nautisk mil". | Flekkerayhallen vil du finne
aktiviteter som fotball, handball, ballsport, sirkeltreninger mm. Hallen er en flerbrukshall som ogsa benyttes
ved stgrre arrangementer om 17. mai mm.

Sommerstid er Flekkergy et yndet sted, bade for de som bor her, men ogsa for turister. Det finnes flere
badeplasser og svaberg i umiddelbar naerhet. Ytterst pa Sildenestangen finner du en mindre strand og
svaberg. Du har sti ned til Sildenestangen like ved i enden av gaten. Foravrig finnes det flere badeplasser
som Skylleviga, Kvennesviga, eller badestranden pa Lindhammeren. | Skylleviga er det populaert for
barnefamilier sommerstid, hvor du finner en langgrunt strand. Du finner ogsa flere turstier pa Flekkergya for
bade gaturer og treningsturer.

Dagligvarebutikk (Kiwi), som har post i butikk finner du ved rundkjgringen, kirken og bedehuset, midt pa
Flekkeray. Foravrig finnes det flere frisgrsalonger, samt fotpleie og hudpleiesalong. Pa Geitergya finnes det
cafe og kunstutstilling.

Kjaretid til Kristiansand sentrum er estimert til & vaere cirka 15 minutter i bil.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Henrik Lavdal

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er innredet loft med skratak i boligen. | det ene kottet som var tilgjengelig kunne en delvis se litt av
takkonstruksjonen. Det var ingen synlige fuktmerker her. Takvinduer av tre. Vinduer i tre. Ok vedlikeholdt.
Ytterderer fra byggetiden. Terrassedaren er ok med vanlig aldersslitasje. Ytterdgren inn til boligen har litt
mer slitasje. Den star rett i vind og vaer uten overbygg. Dgren har fargeforskjeller fra sol og regn. Litt
avflasset maling. Darbladet ma vedlikeholdes. Det anbefales @ montere et halvtak over daren. Terrassebord
pa terrasse foran inngang. Rekkverk i tre. Det er det pa terrassen ut i fra stuen ogsa. Hayde pa rekkverk er
90 cm. Det var datidens krav. Det er for store lysapninger mellom liggende spiler i rekkverk. Kravet er maks
20 mm. Dette er pa grunn av sikkerhet for barn. Etasjeskillere av tre.

Stoppekran er i rgr i rgr skap. Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen. "Rar i rer" med skap for
inspeksjon/vedlikehold. Rar ut av veggen for lekkasjevann/kondens. Skap for rar og rer i leiligheten
anbefales a ta en gjennom gang av rerlegger. Avlgpsrar i plast. Videre rar er skjult i vegg/gulv. Det er ikke
synlig stakeluke fra avigpsrar. Det ser ut til & vaere lagt opp til & stake avlgpsrar igjennom sluket eller i avlgp
fra toalett. En kontroll med kamera av avlgpsrar anbefales ut til offentlig anlegg. Elektrisk vifte er montert i
vatrom og kjgkken. Lufting fra ventil og vinduer. Varmepumpen fra 2008 virket ok. Eier opplyser om at det
var service pa den i 2024. Vvbereder i bod under trappen. Den er fra byggetiden i falge eier. Vannstopp
anbefales alltid & ha tilkoblet til vvbereder. Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eier har ikke papirer pa alt det
elektriske. Ettersom det ikke er utfert elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar, anbefales det & gjares av
el-kontrollar. Det er raykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.




Sammendrag selgers egenerklaering

5. Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i byggets kjeller eller
underetasje?

Naboleiligheten har hatt lekkasje pga. varmtvannsbereder.

18. Har det veert skadedyr i boligen?
Nei, ser sglvkre en sjelden gang.

21. Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Ja, i leiligheten under oss var det mugg.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Leiligheten gar over to plan med falgende planlgsning:

2.etg.: entre/mellomgang, 2 soverom, bad, samt en dpen stue/kjskkenlgsning med tilkomst til balkong. |
tilknytting til hovedsoverommet er det en innvendig bod under trapp for oppbevaring.

Loftsetg.: loftsetasjen bestar av en stue med et rom innenfor som er benyttet til soveplass. Loftsetasjen er
pa de godkjente tegningene uinnredet, og de er ikke omsakt innredet. Rommene er saledes ikke godkjent
for varig opphold.

| tillegg medfalger det en flott hagestue, utvendig bod i tilknytting til inngangsparti, samt en ekstern bod
ved parkeringsplass.

Standard

Velkommen til en innbydende selveierleilighet med sentral beliggenhet pa Flekkergy - leiligheten i
Sildenestangen 77B ligger i en blindvei og er presentert av Ina Andersen for Sermegleren. Fra leilighetens
balkong har du sjeutsikt mot Vestergabet og pa vei inn mot Kjaerskilen. Balkongen ligger solrikt til med
ettermiddags- og kveldssol! Du har ogsa umiddelbar naerhet til badeplasser pa Sildenestangen.

Aktuell leilighet ligger i byggets averste etasjer, hvor du parkerer pd sameiet tomt. | tilknytting til
parkeringsplassen medfalger det en praktisk utvendig bod. Opp trappen har du en egen hagestue, samt
uteomrade med en ekstra utebod. Pa baksiden sitter du usjenert til, hvor det er hellelagt, samt laget en
terrasseplatting. Den utvendige boden skjermer og gir god oppbevaringsplass. Hagestuen er sgkt og
godkjent i 2011 og inneholder en starre bake/pizzaovn. Hagestuen er godt benyttet av ndvaerende ejere og
et samlingspunkt aret rundt! | hagestuen er det lagt inn stream, samt satt inn en bake- og pizzaovn. Her er
det plass og rom for hyggelige sammenkomster.

Velkommen inn! Leiligheten har en praktisk planlgsning med en stgrre entre/mellomgang som har praktiske
fliser pa gulvet, samt 2 soverom, bad og en apen stue/kjskkenlgsning.

Den apne stue/kjokkenlgsningen er lys og trivelig med lysmalte vegger og himling. Her ble det lagt nytt
gulv i ca 2015. Vedovnen gir godt med varme pa kaldere dager, samt at det er satt inn varmepumpe som gir
jevn varme. Kjgkkenet er av god starrelse og inneholder alt du behgver som integrert stekeovn, platetopp,
kjgleskap, samt avsatt plass til oppvaskmaskin. Her er det plass til et starre spisebord med tilhgrende stoler.
Vindusflatene sarger for rikelig med naturlig dagslys, og sommerstid har du ettermiddag- og kveldssolen
inn her.

Videre inn finner du 2 soverom, samt bad. Hovedsoverommet er av god stgrrelse med plass til dobbeltseng
med tilhgrende nattbord. Det er ogsa plass til garderobeskap, samt at omradet under trappen er laget til
ekstra oppbevaringsplass. Soverom nr. 2 er 0gsa av god stgrrelse og er i dag benyttet til et koselig lekerom.
Her er det plass til seng, og garderobelgsning.

Badet er helfliset med varme i gulvet og inneholder et praktisk dusjkabinett, toalett, baderomsinnredning
med speilskap over, samt opplegg og plass til vaskemaskin/tarketrommel.

Loftsetasjen er innredet til en stue med rom innenfor som har vaert benyttet til gjesterom. Loftsetasjen er pa
de godkjente tegningene uinnredet, og det har ikke vaert sgkt om a innrede loftsetasjen i etterkant.




Rommene er saledes ikke godkjent.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Henrik Lgvdal den 31.10.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet i flermannsbolig pa Flekkeray, Kristiansand. Det er 2 utvendig boder og hagestue som herer til
leiligheten. Disse er ok vedlikeholdt med vanlig bruks/aldersslitasje. Innvendig er boligen i normal stand. Det
er lagt nytt laminatparkett i stuen/kjekken i 2015. Ytterdgren trenger vedlikehold. Ellers er dgrer og vinduer i
normal stand. Vedlikehold av vinduer og darer anbefales & gjares hvert ar. Badet er fra byggetiden. Dvs at
fuktsikring har nadd mer enn halve levetiden. Det er ikke fall pa gulvet, sa dusjkabinett ma brukes.
Kjgkkeninnredning i ok stand. Det er bare gjort innvendig befaring i leiligheten. For & sjekke utvendige felles
arealer og fasader bgr det lages en egen rapport for sameiet. Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til
utferende Takstmann hverdager fra k1.09.00 til 16.00 pa mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal
til takstmann@henriklovdal.no. Hele rapporten ma leses. OGSA DEN delen med bilder. Der er det ofte mer
utfyllende tekst. Videre poster i rapporten er mer utfyllende.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen avvik har fatt TG3.

TG2:
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Membran pa vegg har brukt mer enn halve
levetiden.

Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Vatrom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eier har ikke papirer pa alt det
elektriske. Ettersom det ikke er utfert elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar, anbefales det a gjores av
el-kontrollgr.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Det trehvite skapet pa hobedsoverommet medfalger ikke.

Hvitevarer
Fgelgende hvitevarer fglger handelen: Oppvaskmaskin.




TV/Internett/Bredband
Fiber via Allente

Parkering
Parkering pa sameiets tomt, det finnes foravrig gjesteparkeringsplasser i nabolaget.

Diverse
i 2022 ble alle rekkverkene malt, samt at terrasse ble beiset i 2024.

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

Sameiet har ingen aktiv forretningsfarsel, og har ikke utarbeidet vedtekter, regnskap, budsjett eller
husordensregler.

ENERGI

Oppvarming

Det er varmekabler i entre, samt pa bad, forgvrig er det satt inn varmepumpe i entre, og plassert vedovn i
stue.

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det falger av forskrift om energimerking & 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest for avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 8 906 pr. 2024

Info kommunale avgifter
Totalt kr. 13 205,-. Belgpet inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift og gebyr for vann- og avlgp.

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for 2024 er kr. 4 005,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

Eiendomsskatt
Kr 4 299 pr. 2024

Formuesverdi primaer
Kr 921707 pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3502 486 pr. 2022

Andre utgifter
Felles byggforsikring kr. 447,- pr. mnd. for denne seksjonen. Belap for seksjonene fordeles ut ifra
kvadratmeter pr. leilighet.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder ata kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tlf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.




FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Lisa Dybvik

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/1/745/3:

Heftelser:

13.11.2006 - Dokumentnr: 25053 - Erklaering/avtale. Denne seksjon har tilleggsdel - areal. Denne seksjon har
tilleggsdel - bygning. Gjelder denne registerenheten med flere.

Grunndata:
13.11.2006 - Dokumentnr: 25053 - Seksjonering. Opprettet seksjoner: Snr: 3. Formal: Bolig. Sameiebrgk: 106/
348. Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter. Gjelder seksjon nr. 1-4.

Rettigheter: Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 202.05.2007. Ferdigattesten gjelder firemannsbolig. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for hagestue, datert 23.04.2012. Gjelder utestue med 1vegg plassert pa
nabogrense. BRA for utestue 10,5 kvm.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlgsning. Takvindu pa fasade vest og @st er ikke pa
opprinnelige tegninger. Det er opprinnelig ikke trapp ned fra balkong pa fasade nord, balkong er
opprinnelig lukket med gjerde. Platting pa fasade nord er ikke pa opprinnelige tegninger. Det er satt opp et
lite bygg mellom 77B og 79B som ikke vises pa opprinnelige tegninger. Bygget star pa tilleggsarealet til
seksjon nr. 3. Det foreligger plantegning for fremtidig loft som viser trapp fra bod og som viser at
loftsetasjen opprinnelig er godkjent som uinnredet loft. Bruksendring pa loft er trolig ikke sgkt kommunen,
og rom pa loft er ikke godkjent for varig opphold/beboelse. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og
kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/
godkjenning pahviler kjaper.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilharer reguleringsplan nr 872 Sildenestangen, datert 14.04.2004. Pa
generell basis gjar vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter




Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning / Totalpris
Kr 3390 000 / Kr 3 485 650

Omkostninger kjopers beskrivelse
3390 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

84 750,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

85 750,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
95 650,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjeperforsikring))




3 475 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))
3485 650,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjaperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.




Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,60 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre kr 91 630,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Inger H.olsen
Finn Thrane Olsen

Ansvarlig megler

Ina Andersen
Eiendomsmegler
ina.andersen@sormegleren.no
TIf: 947 81188

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
07.11.2024
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Sildenestangen 77B
2. Etasje

Plantegningene er ikke malbare og noe avvik kan forekomme.



Sildenestangen 77B

3. Etasje

Plantegningene er ikke malbare og noe avvik kan forekomme.



Nabolagsprofil

Sildenestangen 77B - Nabolaget Maebo/Hoyfjellet - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Flekkeroy skole
Linje 57

+  Movig
Linje M1, N1, M2, N2, A26, 218, 219

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Flekkeray skole (1-7 kl.)
382 elever, 22 klasser

Lindebaskauen skole (8-10 kl.)

190 elever, 10 klasser

Mavig skole (8-10 kl.)
303 elever, 24 klasser

Vagsbygd videregaende skole
510 elever

Kvadraturen Skolesenter
1200 elever

Ladepunkt for el-bil

& |Lindebe Brygge - Kristiansand kom...

5min &
0.4 km

6 min &
4.1 km

15 min &
11 km

17 min &
11.4 km

31 min &

6 min &
0.4 km

6 min &
2.5 km

6 min &
4.3 km

13 min &
7.9 km

19 min &
12.6 km

20 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 85/100

* Naboskapet
AN
s Godt vennskap 74/100

R
Aldersfordeling
R AR
o Mo
o o
5 M ™
o
R R XY R
Xy R 30 =M S XM
N o o~ © 0 0 N &N O
M TN [SVRTe NS - - M=
- - [N -
SRR
. ) . .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Mzbo/Hoyfiellet 1282 534
B skalevik 3637 1347

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Flekkeraya barnehage (0-5 ar) 14 min #
53 barn 1 km

Lindebeskauen Solkollen barnehage (1-5... 27 min %

96 barn 1.9 km
Taremareskogen barnehage (1-5 ar) 5min &
43 barn 2.1 km
Dagligvare

Kiwi Flekkeray 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Joker Ytre Vagsbygd 7 min &
PostNord 4.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

1. Egen bl

i,. Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 97/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 91/100

’ Trafikk
Lite trafikk 85/100

Sport

@ Flekkeroy skole
Aktivitetshall, ballspill

@ Jensebakken ballokke
Ballspill

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos

R

Fresh Fitness Vagsbygd Lumber

Boligmasse

M 5% blokk

«Et vennlig sted med mange basarer
og vennlige mennesker. Perfekt for de
som liker neerhet til turleyper og
sjoen.»

Sitat fra en lokalkjent

18% annet

6 min 4
0.4 km

19 min %
1.4 km

11 min &

12 min &

B 77% enebolig

Varer/Tjenester

AMFI Vagsbygd 12 min &

@ Boots apotek Vagsbygd

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35%6-12ar
24%13-15 ar
W 19%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0%

B Mabo/Hoyfjellet

Sivilstand

Gift 47%
Ikke gift 43%
Separert 6%

Enke/Enkemann 5%

8 min &

B 22% ibarnehagealder

43%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsioven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset byaningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lasere og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks 0 Komfyr/stekeovn/koketopp
N2 Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og h&ndkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som traddkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kiskkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert | sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

.forts. neste side *'7‘:’ +. [_/—/ O

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntauy, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal l&s og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger s&fremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
elendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Fleldetvau 38-(0 -24

Sted

e 043‘”\‘_ (e 2 "[’%O(FI/\VIC$ Of&@f\/

Selgers signatur Selgers signatur
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Gjensidige

Egenerkleering

Slik besvarer du egenerklzeringen

| egenerklaeringsskjemaet skal du svare pa spersmal om boligens navaerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og zerlig pa alt du kjenner tit - ogsa om ting du kjenner til fra fer din ejertid.

Husk at svarene dine skal omfatte felgende:
Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen.
Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.

Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifisert i spgrsmatsteksten.

Til slutt i skjemaet vil du fa tilbud om & tegne boligselgerforsikring.

Informasjon om eiendommen

Adresse . Postadresse

Si[cLLVW‘f(,'a,uj@W" B 6 25
Bruksenhetsnummer Boligtype - . Areal -
Bir 145 gp L@%W }Opl

Antall vatrom {

Byggear AOQ q(

Informasjon om selger

Hovedselger

‘W ﬁL Olsent /?:(\VW\T O lse

Medseiger Medselger

Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som neeringsdrivende nar de
— helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

|:| Ja E Nei

Side 1 av 12



Vatrom

1

11

251}

2.2

23

2.4

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
I:' Ja E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
[1)a X Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

I:‘ Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[])a L] Nei

Side2av12



Tak, yttervegg og fasade

3.1

4.1

4.2

4.3

44

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?
N
[1)a Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?
D Ja @ Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

(] Fagleert [ Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon péa arbeidet?

L] s (] Nei

Side 3av 12
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i byggets kjeller
eller underetasje?
D Ja [___l Nei D lkke relevant for min boligtype

5.1 Beskriv feilen og omfanget:

. - “ N N ’c;v
Naloolo oo v hatt (ldeante P9
poariwe o Deredsr

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja E.] Nei D Ikke relevant for min boligtype

6.1 Beskriv feilen og omfanget

7 Har det vaert problemer med eller er det utfert arbeid pa dreneringen?
D Ja @ Nei

71 Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert

7.2 Fortell kort hva som ble gjort:
7.3 Hvis utfert av faglzerte, hvilke(t) firma utferte jobben?
7.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei

Side4av12



Elektrisitet

¢

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
L] a Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?
D ja |X Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

I:I Fagleert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon p arbeidet?

D la D Nei
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O

Rer

10 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
[]a B nei

10.1 Beskriv feilen og omfanget:

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannror?
D Ik @ Nei

11.1 Beskriv feilen og omfanget:

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
[ ) X Nei

121 Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade fagleert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufagleert

12.2 Fortell kort hva som ble gjort:

12.3 Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utfarte jobben?

12.4 Har du dokumentasjon pé arbeidet?

D Ja D Nei
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Ventilasjon og oppvarming

€

13

13.1

14

14.1

15

15.1

15.2

15.3

15.4

Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeler
eller lignende varmeanlegg

|:| Ja @ Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja @ Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser | s& fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utfarte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei
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Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader?
|:| Ja IXI Nei

16.1 Beskriv feilen og omfanget:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
[1}a X Nei

171 Beskriv feilen og omfanget:
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Sopp og skadedyr

18

19

19.1

20

20.1

21

21.1

Har det vaert skadedyr i boligen?

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

D Ja JZl Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Ser adlokre ev Q)q@tﬂq)ﬂé@wg

Har det vaert skadedyr i sameiet eller borettslaget?

D Ja D Nei

Beskriv feilen og omfanget:

D Ikke relevant for min boligtype

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen?
Mugg kan fremsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av & vaere svekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader.

L__‘ Ja @ Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av a

veere svekket.
|Z| Ja D Nei

Beskriv feilen og omfanget:

I (ﬁ;&((,%\/u}fw

D Ikke relevant for min boligtype

Uumdl/\/ 0% Lt dub V\M«Ug,g/
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Ufaglzert arbeid

O

22

22.1

23

231

24

24.1

242

24.3

24.4

24.5

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:I Ja E] Nei

Beskriv hva som ble gjort og nar:

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?
I:' Ja E Nei

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet rom til boligrom?
D Ja IE Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?
Kryss av for bade faglsert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert I_—_I Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
L a [ Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

D |a |_____| Nei D Nei, ikke ssknadspliktig
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Planer og godkjenninger

25

26

26.1

27

27.1

28

28.1

29

29.1

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

D Ja D Nei D Ikke relevant for min boligtype

Er det utfert radonmaling?
[:] la Nei

Na&r ble malingen utfort og hva ble méleverdiene?

Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
|:| Ja [E Nei

Fortell kort hva som ble gjort:

Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja g Nei D Ikke relevant for min boligtype

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
I:I IE] IZI Nei D Ikke relevant for min boligtype

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.
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Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngaelse. «Ukjent> vil si feil som ikke var
synlige da kjgper besiktiget boligen fer kjgp eller som ikke er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller
prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjeper.

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

@nsker du boligselgerforsikring?
IZI Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

D Nei, jeg avslar boligselgerforsikring

Jnae HOVeen  Fun T. 0/oee 1 Flekersy

Signa‘gur hovedselger Dato og sted &
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Sildenestangen 77 B, 4625 FLEKKER@Y
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 1, bnr. 745, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 120 m? BRA-i: 102 m?

Befaringsdato: 31.10.2024 Rapportdato: 06.11.2024 Oppdragsnr.: 20308-1907 Referansenummer: VC1850
Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert Takstingenigr: Henrik Lgvdal Var ref: Takstmann Henrik
Lgvdal

Medlem av

Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester.

Har jobbet for tésmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjar,

reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

91323 180

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20308-1907 Befaringsdato: 31.10.2024
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Sildenestangen 77 B, 4625 FLEKKER@Y Takst og Energidoktoren AS ‘
Gnr 1 - Bnr 745 Steinkleiva 7 |8 I I
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20308-1907 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 3 av 26



Sildenestangen 77 B, 4625 FLEKKER@Y
Gnr 1-Bnr745
4204 KRISTIANSAND

Takst og Energidoktoren

AS

Steinkleiva 7 E I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

4

.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

e
Sy 3 Sy

Oppdragsnr.: 20308-1907 Befaringsdato: 31.10.2024

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Sildenestangen 77 B, 4625 FLEKKER@Y
Gnr1-Bnr 745
4204 KRISTIANSAND

Leilighet i flermannsbolig pa Flekkergy, Kristiansand.

Det er 2 utvendig boder og hagestue som hgrer til
leiligheten.

Disse er ok vedlikeholdt med vanlig bruks/aldersslitasje.
Innvendig er boligen i normal stand. Det er lagt nytt
laminatparkett i stuen/kjgkken i 2015.

Ytterdgren trenger vedlikehold. Ellers er dgrer og vinduer i
normal stand. Vedlikehold av vinduer og dgrer anbefales a
gjores hvert ar.

Badet er fra byggetiden. Dvs at fuktsikring har nadd mer enn
halve levetiden. Det er ikke fall pa gulvet, sa dusjkabinett ma
brukes.

Kjgkkeninnredning i ok stand.

Beskrivelse av eiendommen

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takst og Energidoktoren AS l I I

Boligen var bebodd og mgblert pa
befaringsdagen. Eier opplyser om at gulvet i
stuen/kjgkken ble byttet i 2015.

Alle flater var ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Innvendige flater har vanlig bruksslitasje. Det er
ikke regnet som vesentlig pa en brukt bolig.
Etasjeskillere av tre. Etasjeskiller har ikke
vesentlige retningsavvik.

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.
Peisovn. Eier opplyser om at feier ikke hadde
noen merknader ved forrige kontroll.

Trapper i tre. Rekkverk i tre. Handlgper pa
veggen.

Innvendige dgrer ok. Innvendige dgrer har
vanlige bruksmerker.

Det er bare gjort innvendig befaring i leiligheten. For & sjekke VATROM Ga e
utvendige felles arealer og fasader bgr det lages en egen
rapport for sameiet. Bad

Bad i fra byggetiden.
Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende Fliser pa vegger. Membran pa vegg har brukt mer
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa enn halve levetiden. Vegg og himling er i ok
mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal til stand.
takstmann@henriklovdal.no Det er laget oppkant ved dgren, men den er skjult
Hele rapporten ma leses. OGSA DEN delen med bilder. Der er av list i tre. Ikke tilstrekkelig fall mot sluket.
det ofte mer utfyllende tekst. Videre poster i rapporten er Kunne ikke sjekket oppi sluket. Dusjkabinettet
mer utfyllende. kunne ikke flyttes. Membranen pa gulvet har

nadd mer enn halve levetiden.

Innredning og sanitaerutstyr. Det er noen
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007 slitasjemerker pd innredning/sanitaerutstyr.

Opplegg for vaskemaskin.
UTVENDIG Gatilside Elektrisk vifte trakk luften ut.
Det er innredet loft med skratak i boligen. | det De°t er boret hu”,' motsta.ende.rom _t” vatrom.

o ) . Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
ene kottet som var tilgjengelig kunne en delvis se
litt av takkonstruksjonen. Det var ingen synlige var12,2V%. Tort.
fuktmerker her. Ga til side
Takvinduer av tre. Vinduer i tre. Ok vedlikeholdt. KIBKKEN
Ytterdgrer fra byggetiden. Terrassedgren er ok Kjgkkeninnredningen er i ok stand.
med vanlig aldersslitasje. Ytterdgren inn til Testet kjpkkenviften. Den trakk luften ut.
boligen har litt mer slitasje. Den star rett i vind og 63 1l side
veer uten overbygg. Dgren har fargeforskjeller fra TEKNISKE INSTALLASJONER S
sol og regn. Litt avflasset maling. Dgrbladet ma
vedlikeholdes. Det anbefales @ montere et
halvtak over dgren.
Terrassebord pa terrasse foran inngang. Rekkverk
itre.
Det er det pa terrassen ut i fra stuen ogsa. Hgyde
pa rekkverk er 90 cm. Det var datidens krav. Det
er for store lysapninger mellom liggende spiler i
rekkverk. Kravet er maks 20 mm. Dette er pa
grunn av sikkerhet for barn.
Ga til side

INNVENDIG
Oppdragsnr.: 20308-1907 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 5 av 26



Sildenestangen 77 B, 4625 FLEKKER@Y
Gnr1-Bnr 745
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Stoppekran er i rgr i rgr skap. Ingen synlige
lekkasjer pa befaringsdagen. "Rgr i rgr" med skap
for inspeksjon/vedlikehold. Rgr ut av veggen for
lekkasjevann/kondens. Skap for rgr og rer i
leiligheten anbefales a ta en gjennom gang av
rgrlegger.

Avlgpsrgr i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv.
Det er ikke synlig stakeluke fra avigpsrgr. Det ser
ut til & veere lagt opp til a stake avilgpsrgr
igiennom sluket eller i avigp fra toalett. En
kontroll med kamera av avlgpsrgr anbefales ut til
offentlig anlegg.

Elektrisk vifte er montert i vatrom og kjgkken.
Lufting fra ventil og vinduer.

Varmepumpen fra 2008 virket ok. Eier opplyser
om at det var service pa den i 2024.

Vvbereder i bod under trappen. Den er fra
byggetiden i fglge eier. Vannstopp anbefales alltid
3 ha tilkoblet til vwbereder.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eier har ikke
papirer pa alt det elektriske. Ettersom det ikke er
utfgrt elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar,
anbefales det a gjgres av el-kontrollgr.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i
boligen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg a til si

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegning viser at det er mulighet for innredning av loftet. Rom
er ikke satt inn pa loftstegning.

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Hagestue

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegning hos kommunen. Den er ikke datostemplet. Men
oversiktskart er datostemplet. 4.10.2011

Oppdragsnr.: 20308-1907 Befaringsdato: 31.10.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

0o Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater vegger og Gatll side
Fordeling av tilstandsgrader himling
Det er avvik:
20
r— Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden.
15 . . .
@ vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

Det er mulighet for at det kan forekomme

vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
10 sluk.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

5
= o Vatrom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
0 g tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
. TGO: Ingen avvik
’ pa membranlgsningen.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o
B 763 store eller alvorlige awik @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eier har ikke papirer
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. pa alt det elektriske. Ettersom det ikke er utfgrt
elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar, anbefales det
a gjores av el-kontrollgr.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Eier har informert om boligen. Papirer som eier hadde er
sjekket. Tegninger fra kommunen eller godkjente
byggetegninger er sjekket opp i mot dagens bruk og innredning.
Boligen er sjekket. Bilder er tatt av alt som er synlig.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
L1 hicv8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatll side

balkonger

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

@ Innvendig > Radon A til si

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7 I
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Vinduer
Byggear Kommentar ) i ) )
2007 | fplge eiendomsverdi Takvinduer av tre. Vinduer i tre. Ok vedlikeholdt.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Det er innredet loft med skratak i boligen. | det ene kottet som var
tllgjgngellg kunne en delvis se litt av takkonstruksjonen. Det var ingen T
synlige fuktmerker her. g "}:& e

Yar 4

Dgrer

Ytterdgrer fra byggetiden. Terrassedgren er ok med vanlig aldersslitasje.
Ytterdgren inn til boligen har litt mer slitasje. Den star rett i vind og veer
uten overbygg. Dgren har fargeforskjeller fra sol og regn. Litt avflasset
maling. Dgrbladet ma vedlikeholdes. Det anbefales & montere et halvtak
over dgren.
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Tilstandsrapport

P

INNVENDIG

Overflater

Boligen var bebodd og mgblert pa befaringsdagen. Eier opplyser om at
gulvet i stuen/kjpkken ble byttet i 2015.

Alle flater var ikke tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige flater har vanlig
bruksslitasje. Det er ikke regnet som vesentlig pa en brukt bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Etasjeskillere av tre. Etasjeskiller har ikke vesentlige retningsavvik.
Terrassebord pa terrasse foran inngang. Rekkverk i tre.
Det er det pa terrassen ut i fra stuen ogsa. Hgyde pa rekkverk er 90 cm.
Det var datidens krav. Det er for store lysapninger mellom liggende
spiler i rekkverk. Kravet er maks 20 mm. Dette er pa grunn av sikkerhet
for barn.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Radon
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Tilstandsrapport

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Peisovn. Eier opplyser om at feier ikke hadde noen merknader ved
forrige kontroll. i
Innvendige dgrer

Innvendige dgrer ok. Innvendige dgrer har vanlige bruksmerker.

VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Bad i fra byggetiden.

Innvendige trapper

Trapper i tre. Rekkverk i tre. Handlgper pa veggen.

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Fliser pa vegger. Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden.
Vegg og himling er i ok stand.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fliser ok. Eldre bakenliggende membran. Dusjkabinett ma brukes i
rommet til vegger har ny fuktsikring.

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Kunne ikke sjekket oppi sluket. Dusjkabinettet kunne ikke flyttes.
Membranen pa gulvet har nadd mer enn halve levetiden.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Smgremembranen har mer enn halve levetiden oppbrukt. Det ma lages
tilgang til sluket slik at den kan sjekkes regelmessig og regelmessig

Overflater Gulv renses.

2.ETASIE > BAD

Det er laget oppkant ved dgren, men den er skjult av list i tre. Ikke
tilstrekkelig fall mot sluket.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sluket ma regelmessig renskes. Dusjkabinett ma brukes i rommet. Nar
vatrommet pusses opp ma det lages oppkant og tilstrekkelig fall til
sluket.

2.ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Innredning og sanitaerutstyr. Det er noen slitasjemerker pa
innredning/saniteerutstyr. Opplegg for vaskemaskin.

KJPOKKEN
2.ETASJE > STUE/KI@PKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er i ok stand.

2.ETASJE > BAD

(m Ventilasjon

Elektrisk vifte trakk luften ut.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

(m Avtrekk

Testet kjgkkenviften. Den trakk luften ut.

2.ETASIE > BAD

.= Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstdende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var 12,2 V%. Tgrt.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Stoppekran er i rgr i rgr skap. Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen.
"Rer i rgr" med skap for inspeksjon/vedlikehold. Rgr ut av veggen for
lekkasjevann/kondens.

Skap og rgr anbefales a sjekkes av rgrlegger.

Avlgpsror
Avlgpsrer i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv. Det er ikke synlig
stakeluke fra avlgpsrgr. Det ser ut til & vaere lagt opp til 8 stake avlgpsrgr

igijennom sluket eller i avigp fra toalett. En kontroll med kamera av
avlgpsrgr anbefales ut til offentlig anlegg.

Ventilasjon

Elektrisk vifte er montert i vatrom og kjgkken. Lufting fra ventil og
vinduer.

Varmesentral

Varmepumpen fra 2008 virket ok. Eier opplyser om at det var service pa
den i 2024.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20308-1907

Befaringsdato: 31.10.2024

Varmtvannstank

Vvbereder i bod under trappen. Den er fra byggetiden i fglge eier.
Vannstopp anbefales a ha koblet til vwbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eier har ikke papirer pa alt det
elektriske. Ettersom det ikke er utfgrt elektrisk kontroll i boligen de siste
5 ar, anbefales det 3 gjgres av el-kontrollgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
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utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2007 El-anlegg er ikke rehabilitert eller fullstendig utskiftet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales a ta en kontroll av det elektriske anlegget ved
overtagelse av eiendommen, all den tid det ikke er gjennomfgrt de
siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for samfunnssikkerhet.
Ut i fra el-kontroll vil eventuelle kostnader for oppgraderinger
komme.

Generell kommentar

Det er kun gjort en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vear derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 20308-1907
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(I8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2007 Tegning fra 14.2.2006
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bod i 1.etg. laget i tre. Ringmur av leca.
Boden er ikke isolert. Den er normalt vedlikeholdt.

TG: 1.
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Anvendelse

N A AT A, 7,
A e e e

Byggear Kommentar
2007 Bod tegnet inn pa hovedtegning

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Vedbod i 2.etg. mellom boliger. Boden er enkelt laget. Den var fylt med ved pa befaringsdagen.

Boden er satt rett pa terrassen. Litt fukt kan da komme inn fra underlag eller fra terrassen. Vedlikehold ma gjgres regelmessig.
Dgrslde med litt rust.

Ellers ok til bruken den er tiltenkt.

TG: 1.
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Hagestue

Anvendelse

Byggear Kommentar

2012 | fglge eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Hagestue laget pa tomten. Den er laget i tre og mur.

Det var synlig grunnmursplate mot terreng (knotteplast). Den ma festes litt bedre til veggen sa ikke vann og sng renner bak.
Det er satt inn ildsted. Rgrpipe. Eier opplyser om at den virker ok.

Inne i hagestuen var det mgblert pa befaringsdagen. Alle flater er ikke synlig.

Synlige flater ok. Skyvedgr virket ok. Vinduer sa ok ut.

Utvendige flater inkl dgrer og vinduer har normalt aldersslitasje. Vanlig vedlikehold ma gjgres.

Samlet tilstandsgrad 1.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9dtom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20308-1907

Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
2.etasje 67 67 15 67
Loft 35 35 10 45
SUM 102 15 10 112
SUM BRA 102
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré , Gang, Trapperom, Bad,
2.etasje Soverom , Soverom 2, Stue/kjgkken,

Bod
Loft Trapperom, Loftstue , Soverom / tv-stue
Kommentar

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne
garasjer, boder, osv.

Apent areal (TBA) er terrassen. Den er ikke med i arealer for boligen, men opplysning om hvor stor terrasse/balkong er.

ALH er arealet som ikke er med i totalt areal. 1,9 + 60 cm. Det arealet som er utenfor der er ALH. Det er nevnt som en opplysning i rapportens
arealmaling for 3 vise at det er luft mot skravegg i rom med opphold.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegning viser at det er mulighet for innredning av loftet. Rom er ikke satt inn pa loftstegning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
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Etasje
l.etasje

SsumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

l.etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

5
5

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Takst og Energidoktoren AS

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod som ikke er inne i boligen er s-rom pa eldre arealmaling. Pa ny arealmaling er den BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard

Etasje

2.etasje

sumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2.etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

2
2

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod som ikke er inne i boligen er s-rom pa eldre arealmaling. Pa ny arealmaling er den BRA-e.

Lovlighet

Oppdragsnr.: 20308-1907

Befaringsdato:

31.10.2024

4631 KRISTIANSAND S

N[

Norsk takst

Steinkleiva 7

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[[a Nei
[Jia Nei
[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM o

2

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Hagestue

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
2.etasje 11

SumMm 11
SUM BRA 11

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal

AZR (BRA-i) (BRA-¢)

2.etasje Hagestue

Kommentar

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

[Jia Nei
[Jua Nei
Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM o

11

Innglasset balkong
(BRA-b)

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne

garasjer, boder, osv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Tegning hos kommunen. Den er ikke datostemplet. Men oversiktskart er datostemplet. 4.10.2011

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 20308-1907 Befaringsdato:  31.10.2024

[[a Nei
[Jia Nei
[:]Ja Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 99 3
Bod 0 5
Bod 0 2
Hagestue 0 11
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter BRA med P og S-rom er den tidligere maten a forklare areal. Den er forelgpig tatt med i
rapporten. Men ny mate a forklare arealer er BRA-i og e. Totalt areal inne i boligen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.10.2024  Henrik Lgvdal Takstingenigr

Inger H. Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 1 745 3 86.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sildenestangen 77 B

Hjemmelshaver
Olsen Finn Thrane, Olsen Inger Hornnes

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet pa Flekkergy, Kristiansand.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1660 000 2006
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 04.11.2024 Igﬁiinomgétt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 22.05.2007 Gjennomgatt Nei
Eier 01.11.2024 Gjennomgatt Nei
Tegninger 04.12.2005 Bod 14.2.06. Hagestue 4.10.11. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 31.10.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20308-1907

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20308-1907

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VC1850

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



KRISTIANSAND
KOMMUNE

KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Sildenestangen 77B Malestokk: 1:3000
Dato: 30.10.2024 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




Plan 872.

Reguleringsbestemmelser for Sildenestangen
Godkj. i bystyret 14.04.2004.

1. GENERELT

1.1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

1.2 Innenfor planomradet skal arealene disponeres til falgende formal,
overensstemmende med plan- og bygningslovens § 25.

Byggeomrader:

Boliger
Hytter
Allmennyttig bebyggelse

Offentlige trafikkomrader:

Kjagrevei
Fortau
Grgft, sideomrade

Friomrader:
Park, turvei, lekeplass, badeplass
Spesialomrader:

Friluftsomrade
Fornminne
Frisiktsone
Kloakkpumpestasjon

2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 For utomhusarealene skal det utarbeides plan for opparbeidelsen,
overensstemmende med kommunens vedtekt til § 69 nr. 3.

2.2 Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplantning.
Vegetasjon, steingjerder og lignende som etter kommunens skjgnn har verdi som
miljgfaktor eller pa annen mate skal bevares. Kommunen kan kreve fjernet busker og
treer som kan veere til ulempe for alminnelig ferdsel.

2.3 Sgppeholdere, avfallscontainere, tarkestativ, m.v. skal plasseres og utendgrslagring
finne sted pa en slik mate at det etter kommunens skjgnn ikke virker skremmende for
omgivelsene. Ved byggemeldinger skal det i situasjonsplan som fglger gjgres rede for
slike innretninger og tiltak.

2.4 Kommunen kan gjgre unntak fra disse reguleringsbestemmelsene nar seerlige
grunner foreligger.

2.5 Utomhusarealene tilpasses universell utforming.

3. BOLIGOMRADER

3.1 Omradet skal benyttes til boligbebyggelse med tilhgrende garasjer og uthus som vist
pa planen. Det skal avsettes plass til en garasje og en biloppstillingsplass pr. bolig pa
egen grunn.

3.2 Utforming og plassering av bygninger og anlegg, herunder gesims- og sokkelhgyde,
skal godkjennes av kommunen. Bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene.



Der byggegrenser ikke er vist, kan boliger plasseres i nabogrense. Uthus og garasjer
kan plasseres i nabogrense.

3.3 Bygningene skal ha saltak eller avledede takformer. Mindre takoppbygg, arker og
lignende kan tillates.

3.4 | tillegg til hovedplanet kan alle boliger ha ett etasjeplan over hovedplanet, med skra
himling og knevegger, angitt med 2 pa plankartet. Gesimshgyden skal ikke overstige
5,4 m. Boliger i skratt terreng skal oppfgres med underetasje, dvs. etasje under
hovedplanet som ligger delvis under terreng, men med minst en hel fasade mot det
fri, angitt med 2+u pa plankartet. Gesimshgyden skal ikke overstige 6,2 m.

3.5 Uthus og frittliggende garasje kan bare oppfares i 1 etasje med grunnflate ikke over
40m2 og skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

3.6 Bebygget areal, BYA, skal for den enkelte tomt ikke veere stgrre enn 40% av
tomtearealet.

3.7 Far utbygging av omrade A, der planen ikke viser tomtegrenser og plassering av ny
bebyggelse, ma det foreligge godkjent bebyggelsesplan. For dette omradet sett under
ett skal bebygget areal, BYA, ikke veere stgrre enn 25% av grunnarealet.

4. HYTTEOMRADER

4.1 Omradet skal benyttes til fritidshus med det antall som er vist pa planen.

4.2 Utforming og plassering av bygninger og anlegg, herunder gesims- og sokkelhgyde,
skal godkjennes av kommunen.

4.3 Bygningene skal ha saltak eller avledede takformer. Mindre takoppbygg, arker og
lignende kan tillates.

4.4 Bebygget areal, BYA, skal for den enkelte tomt ikke veere stagrre enn 15% av
tomtearealet.

5. OMRADE FOR ALLMENNYTTIGE BEBYGGELSE

5.1 Omréadet skal benyttes til bygninger og anlegg for speiderne.

5.2 Utforming og plassering av bygninger og anlegg, herunder gesims- og sokkelhgyde,
skal godkjennes av kommunen.

5.3 Bygningene skal ha saltak eller avledede takformer. Mindre takoppbygg, arker o.l kan
tillates.

5.4 Bebygget areal, BYA, skal ikke veere starre enn 10% av tomtearealet.

6. OFFENTLIGE TRAFIKKFORMAL.

6.1 | omradene skal det anlegges kjarevei, fortau og parkeringsplass med grafter og
skraninger som vist pa planen.

6.2 | frisiktsonene ved veikryss og avkjarsler skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m
over tilstatende veiers planum.

7. FRIOMRADER
7.1 Friomradene skal benyttes til turveier, lekeplasser og badeplasser.

8. FRILUFTSOMRADER

8.1 | friluftsomradet skal det kun opparbeides gangstier og turstier.

8.2 For a bevare karakteren i landskapet skal vegetasjonen i friluftsomradet bevares i sa
stor utstrekning som mulig.

8.3 Veifylling fra snuplass kan tillates i friomradet. Terrenget skal utformes, jordkles, og
stier etableres i henhold til godkjent utomhusplan.

9. FORNMINNEOMRADER
9.1 Innenfor omradene finnes fornminner som skal bevares slik de ligger.
9.2 Fornminnene og et belte pa 5 m rundt dem er fredet ved lov av 09.07.87, §§4 og 6.

10. KLOAKKPUMPESTASJON



10.10mrédet skal benyttes til kloakkpumpestasjon.
10.2 Utforming og plassering av bygninger og anlegg fastsettes av kommunen.

11. REKKEFOLGEKRAV

11.1Far farste byggetillatelse kan gis, ma ny samlevei fra Alsvika veere ferdig
opparbeidet og tilhgrende reguleringer av Kvitfjellveien veere gjennomfort.
11.2Lekeplassene som er angitt pa plankartet, skal fullt ut opparbeides far farste
byggetillatelse gis, i overensstemmende med kommunens vedtekter til plan- og
bygningslovens §69 nr. 3

Rev. 18.01.01, 12.02.01,26.03.01, 07.09.01, 27.01.03, 28.05.03, 09.06.03, 14.04.04.

Godkjent av bystyret i Kristiansand 14.4.2004 som sak nr. 47.

Plan- og bygningssjefen.

Rev. etter vedtak i Byutviklingsstyret 09.03.2006. Ny §8.3.



- _.
SY 485 HYIA Y 1dSY 44+ eip uedsy _

.2..:._..

DAD 1 ISR NN 1AL STERLED NAYNES

TSI OCSYNTIed T o +h
tow auva o3
Lio LAl EENIRSYE &&.—-D |
iiiiii N VE0Ca0
; wbasep o
manhiry: (L'S2§ ¥3I0YMH0SITIS
] va HINOFSA RS n 4 [— [
e
14t ==
(952 § HI0YUROIVISISS 3
i i1 15529 H30yHHOIMYS | T M
L Qivo ORIV S ¥ i v — i -

(vSz§ wiayukomd | |

16525 830vaM0NNEYEl | '
(2528 H30YAMOSHNYEONYT | )

__.:w._un__s..a.aaé.

NNHHON OHYSHYILSRN
NIONYLSINIATWS | =




PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Flatnes Bygg Consult AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S
Deres ref: Var ref (saksnr): 200600145-17 Saksbeh: Einar Sagen Dato:22052007
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Byggeplass: SILDENESTANGEN 77 - 79 Eiendom: 11745 og 746
Tiltakshaver: Roger & Vidar Aamodt Adresse: Buheivn. 27, 4640 S@GNE
Sgker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlgves gate 34, 4614
KRISTIANSAND §
Tiltakstype: Firemannsbolig Tiltaksart: Oppfaring

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIIl. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og
betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og
oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Einar Sagen
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Flatnes Bygg Consult AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200600145-11 Saksbeh: Einar Sagen Dato:03082006

11745 - SILDENESTANGEN 77 OG 79 - VEDTAK - GODKJENT ENDRING AV
TILLATELSE
Svar pa sgknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Byggeplass: SILDENESTANGEN 77 Eiendom: 11745

Tiltakshaver: Roger & Vidar Aamodt Adresse: Buheivn. 27, 4640 S@GNE

Seker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlgves gate 34, 4614
KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Tomannsbolig Tiltaksart: Oppfaring

Til tidligere gitt tillatelse foreligger det sgknad om endringer.

| medhold av plan- og bygningsiovens §§ 93 a og 95 godkjennes sgknad om endringer.
Tegninger og situasjonsplan mottatt 10.03.06 ligger til grunn for godkjenningen.

Endringsseknaden omfatter utvendige boder som tillegg til firemannsbolig.

Det foreligger ikke protester til endringsseknaden.

Tidligere gitt tillatelse:
Tillatelse ble gitt 06.02.06.

Endringseknaden:

Endringssgknaden omfatter utvendige boder som tillegg til firemannsbolig. Bebygd areal for 2 boder er
oppgitt til 11,5 m? . Bruksareal for hver bod er beregnet til: 5 m” .

Grad av utnytting som er oppgitt i seknad om endring:

Sildenestangen 77: 25,8 % BYA.

Sildenestangen 79: 27,7 % BYA.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Sildenestangen, Flekkeray, nr 872, Godkjent: 14.04.2004. Formal: Bolig.
Reguleringsplanen tillater grad av utnytting pa inntil 40 % BYA.

Estetiske krav:
Tiltaket er funnet i samsvar med plan- og bygningslovens bestemmelse om estetikk.

Beliggenhet og heydeplassering:

Heydeplasseringen definert som ferdig gulv fastsettes til cote + 16,9 (nr 77) og cote + 18,1 (nr 79).

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utfering av pavisning skal gjennomfares av
kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.
Oppmalingsteknisk prosjektering ma belegges med ansvar.

Sé snart plassering er kontrollert (hjerner innmalt), ber vi om at koordinater for disse sendes kommunen,
fortrinnsvis pa digital form, for ajourfaring av kart.

Behandlingsgebyr:
Gebyr kr. 3000,- m& innbetales. Faktura sendes tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtaket har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. @nskes tiltaket ytterligere endret i forhold til rammene for dette

vedtak, ma endringene péa nytt omsekes saerskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent
far den gjennomferes.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Einar Sagen
Sakshehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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KRISTIANSAND KOMMUNE
SERVICEBUTIKKEN Tif.: 38 07 55 30

FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER

Gnr.:1 Bnr.:745+746 Fnr.:

Snr.: 7Z / 79

Adresse: Sildenestangen 77-79

Guiy VETG, fSokiethoyde: Gr123/18.3

Datagrunnlag: Digitalt
Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2

Malestokk: 1:500
Dato: 30/M11/05
Sign.: PD

POF - 6

Kvalitet eiendomsgrenser:
—————————————— Mailte eiendomsgrenser, koordinatmalt

S S e Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnheld.
Kartet er utarbeidet i henhold til Statens kartverks standard: SOSI Del 3.
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KRISTIANSAND KOMMUNE
SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER]

Gnr.:1 Bnr.: 745+746 Fnr.:

Snr.: vz / 7

Adresse: Sildenestangen 77-79

Guy VETg, /Sehkeﬁmyderc-i—w.?:/l 8.3

Datagrunnlag: Digitalt
Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2

Malestokk: 1:500
Dato: 30/11/05
Sign.: PD

PDF - &

Kvalitet eiendomsgrenser:
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt
e e Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og karlinnhold.
Kartet er utarbeidet i henhold lil Statens karlverks standard: SOSI Del 3.
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FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER N
SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 07 55 30 §%

- E DULFELY S RS-

Gnr.:1 Bnr.: 745 Fnr.: Snr.:
Adresse: Sildenestangen 77 og ?9
Sokkelhgyde: Anrlog3

Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:250
0 2.5:m 10.0m

— e— — Malte eiendomsgrenser, kocrdinatmalt gy —

Usikre eiendomsgrenser
Dato: 11.10.2006

Det kan forekomme feil | eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Alf Gurandsrud
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Finn Thrane Olsen
Sildenestangen 77 B
4625 FLEKKER@Y

Deres ref: Var ref (saksnr): 201112352-5 Saksbeh: Mary Simonsen Dato:23042012

FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1

Byggeplass: SILDENESTANGEN 77A Eiendom: 1/745/0/0
Tiltakshaver: Finn Thrane Olsen Adresse: Sildenestangen 77 B, 4625 FLEKKER@Y
Seker: Finn Thrane Olsen Adresse: Sildenestangen 77 B, 4625 FLEKKER@Y
Tiltakstype: Bod Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1
og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for hagestue slik det er beskrevet i tillatelse av 11.10.2011.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Mary Simonsen

Saksbehandler

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Finn Thrane Olsen
Sildenestangen 77 B
4625 FLEKKER@Y

Deres ref: Saksnr: 201112352-3 Saksbeh: Erling Dahl Dato:11102011

VEDTAK — GODKJENNING
Svar pa seknad om tiltak etter plan- og bygningslovens (pbl) § 20-2

Byggeplass: SILDENESTANGEN 77A Eiendom: 1/745

Tiltakshaver: Finn Thrane Olsen Adresse: Sildenestangen 77 B, 4625 FLEKKER@Y
Seker: Finn Thrane Olsen Adresse: Sildenestangen 77 B, 4625 FLEKKER@Y
Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart: Oppfering

Det vises til seknad om tiltak mottatt 13092011.
Seknaden omfatter bygging av utestue med 1 vegg plassert i nabogrense. BRA for utestua 10,5 m2

Reguleringsplan for Sildeneset, plan nr 872, godkjent 14.04.2004 gjelder for tomta. Regulert formal er
byggeomrade for bolig.

Naboene har gitt samtykke til seknaden

Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-2, og arbeidet kan igangsettes.

Tiltaket tilfredsstiller krav til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl § 20-2 og SAK10 (Forskrift om
byggesak) § 3-1, og det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utf@rt i samsvar med alle bestemmelser gitt
i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist i sgknaden.

Fer utestua kan tas i bruk skal det foreligge ferdigattest, jf pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1. Nar arbeidene er
ferdig utfert ma vedlagte skjema fylles ut og innsendes til nedenstdende adresse. Husk & oppgi saksnr.
201112352. Det 4 ta seknadspliktige tiltak i bruk uten ferdigattest kan medfare overtredelsesgebyr, jf.
SAK10 § 32-8 punkt d.

Gebyr kr. 5.000,- + kartavgift kr. 450, - til sammen kr. 5.450 - ma innbetales. Faktura ettersendes.
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Erling Dahl
Saksbehandler

Vedlegg skjema: Seknad om ferdigattest.

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/25053/93

Uthentet 2024-10-31 12:50

SIDE 1 Avie

= Kartverket

Fnr.: Snr.:

Bnr.: 745
Adresse: Sildenestangen 77 og 79

Gnr.:1

Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2

o
~

TIPS ¢

Sokkelhgyde:

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Malestokk: 1:250

0 2.5 m

Kvalitet eiendomsgrenser:

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

pato: 11.10.2006
sign.: Alf Gurandsrud

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Uthentet 2024-10-31 12:50

= Kartverket

®

o

SITE Y 1

002270 o g

T L S

€588

‘00m

wisnd| MO

se u_\_..mcou 664

SaANLYTI

PUDSUDIYSIIY SNWox

6L—L, uabunisausp|is 140t BrpTiweyy wety

pL'SyL uve 1 g SV jpowdy Jopip B Jeboy  Briogewewedty
auva | e | WSIGE SOOIAR ['INV [ AJH] WIRIZNI0 T
00720yl 1 utado | 88JeATg | | VW |




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/25053/93
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REVIDERINGEN GJELDER
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——

1
SIGN. | DATO

Side8av9
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{883 DATA DESIGN SYSTEM
i e
t

! Hoder

| 1'lan, Snitt, Fassder Sildenestangen 77

_Rgg_er__& Vidar Aamodt AS

GANR.

1
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———— QU
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"~ TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VED UTFORELSE AV ARBEID SOM FLATMES BYGG CONSLLT AS IKKE MEDVIRKER [
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Sildenestangen 77B, 4625 FLEKKER@Y

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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