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Gloslid/Skafsd

Prisantydning: kr 1290 000,-
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Usjenert hytte med nytt tak, overbygd
terrasse og 2 ildsteder. Fredfullt omrade,
med flott turterreng i vakker natur.

OMRADE
Gloslid/Skafsa

ADRESSE
Glosli 14, 3880 DALEN

Prisantydning
kr 1290 000,-

Omkostninger: kr 49 840,-

Totalpris: kr 1339 840,-

Kommunale avgifter: kr 4 318,- per ar
Festeavgift: kr 3 062,- pr. ar

BRA-i: 52 m?
BRA-e: 12 m?

BRA Total: 64 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1978

Soverom: O

Rom: 4

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 1000 m?

Guro Hana
Eiendomsmegler

94 25 46 52
Guro.Hana@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kragerg
Storgata 16, 3770 Kragero
35981100

sormegleren.no



Glosli 14

En enkel, men koselig hytte uten vann, med innlagt strem og alle rom pd en flate.
Omgivelsene er rolige, med fiskevann, skilgyper og flotte turmuligheter i vakker
natur. Alt er tilrettelagt for bade feriemodus og aktive dager ute, og en liten
kjeretur unna er det alpinbakke og matbutikker. Hytta har en usjenert plassering,

omkranset av fjell og skogkledde dser.

Hytta har et helt nytt tak. Stuen er dpen og hyggelig med peis, mens et enkelt
kjokken har komfyr og vedovn for ekstra varme. Med utvendig adkomst finner
man et wc-rom med snurredo og et rom med dusjkabinett. Tre innredede rom gir
opptil dtte sengeplasser, og el-anlegget ble kontrollert og godkjent i 2022.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 137, bruksnummer 3, festenummer 12 i Tokke
kommune.

Innhold

1. etasje: Vindfang, stue, kjgkken, bod og 3 innredede rom.
Annet: Utvendig bad/wc pa ca. 6 kvm og en frittstaende
utebod pa ca. 6 kvm.

Standard

Vindfang og wc-rom

Ytterdgren er overbygd og utstyrt med belysning, og vel
inne passer det fint & innrede med knagger og skohyller i et
lite vindfang. Inngangspartiet er en del av terrassen, og
herfra er det ogsa adkomst til et rom med servant og
dusjkabinett, i tilknytning til et wc-rom med snurredo.

Stue

Sammen med kjgkkenet utgjer stuen et apent allrom, med
klart avdelte soner og godt lysinnslipp fra to retninger.
Rommet har en lun atmosfaere med furugulv og trepanel, og
etter en lang dag ute er det koselig & komme inn & finne
varmen foran en murt peis. Utformingen gjer stuen enkel &
meblere med bade spiseplass og sofagruppe.

Kjokken

Kjokkenet har en enkel innredning av bjerk, med profilerte
fronter og oppvaskkum nedfelt i benkeplaten. En vedovn
sgrger for ekstra varme og hygge. Mot stuen er det montert
en hay benk for ekstra arbeidsplass, og over benken ved
hovedinnredningen er det belysning og fliser i ulike
granyanser. Kjokkenet er utstyrt med en frittstdende komfyr.

Soverom og garderobe

Vegg i vegg i den ene enden har hytta tre innredede rom i
bruk som soverom. Det stgrste rommet har en blamalt hylle
montert over den avsatte plassen for dobbeltseng. | de
avrige rommene er det plassbygde kgyesenger med til
sammen seks sengeplasser, sa her er det gode muligheter
for & ta med seg gjester pa tur. Alle sengene er oppfaert i et

tradisjonelt design. Ekstra lagringsplass finnes i en
frittstdende utebod pa ca. 6 kvm.

Areal

BRA -i: 52 m?
BRA - e: 12 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 64 m?
TBA: 25 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 52 m? Gang, stue, kjgkken, 3 innrede rom og bod.
BRA-e: 6 m? Toalettrom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m?

Bod




Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 6 m?

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Byggetegninger:

Det foreligger ikke tegninger.

Tegninger er ikke fremvist fra kommune arkiv. Bygningen
har ikke ferdigattest eller midlertidig bruks tillatelse.
Ferdigattest utstedes ikke for bygg det er sgkt om far 1998
(jf. plan- og bygningslovens § 21-10).

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?
For sma vindu i soverom til & kunne bruke som reamningsvei.

Byggemate og tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Audun Vesterdal den
09.01.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen
grundig. Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun
omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Fritidsbolig pd 58m? fra &r 1978 . Det er ikke innlagt vann
eller spillvann. Boligen fremstar normalt vedlikeholdt
samtidig som enkelte sma utskiftinger bar paregnes grunnet
naturlig elde og slitasje.

Eiendommen ligger i et veletablert og populaert
boligomrade bestdende av fritidsboliger. For den
friluftsinteresserte byr neeromradet flere turmuligheter.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3:
Ingen.

TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utvendig > Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte
vindusglass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og derkarm.
Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe.

Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjakken.

Kjgkken > Etasje > Kjokken > Avtrekk
Det er avvik: Det finnes ikke tilstrekkelig avtrekksvifte over
koke sone.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Anlegget er kontrollert av DLE , ref eier.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til &
overvake konstruksjonen.

Dette er en risiko konstruksjon.

TGIU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Taktekking

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og
derfor ikke naermere vurdert.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkonger/terrasse er sn@dekt og derfor ikke naermere
vurdert.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Falgende fremkommer av selgers egenerklaeringsskjema:

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Komplett nytt tak. Revet ned til sperrene og byttet darlig
isolasjon. - Ny rupanel - Isola Isokraft asfaltpapp - 22x48mm
slgyfer og 36x48mm lekter

- Nye takrenner og takfotbeslag - Nytt tretak "Larviktaket”
22x148mm - Alt over asfaltpapp skrudd med syrefaste
skruer. - Nytt beslag pipe og luftehatt til snuredo.

17. Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for




eksempel grunnmur eller fliser?
Skjevheter i gulv.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?
Observert muselort. Lite omfang og antar inngang er tettet.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet
ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer fglger handelen: Stekeovn.

Diverse

Kort fortalt:

- Koselig hytte over ett plan.

- Et populaert hytteomrade.

- Tilbaketrukket beliggenhet.

- Flott turterreng i omradet.

- Helt nytt tak lagt i 2024.

- Lun og overbygd terrasse.

- Terrassen maler ca. 25 kvm.

- Fint utsyn over landskapet.

- Wc med utvendig adkomst.

- Et rom med dusjkabinett.

- Enkelt kjgkken med komfyr.

- Det er vedovn ved kjgkkenet.
- Hyggelig stue med murt peis.
- Tre rom i bruk som soverom.

- Til sammen 8 sengeplasser.

- Ekstra lagringsplass i utebod.
- El-anlegget godkjent i 2022.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Hytta ligger i naturskjgnne Skafsa, i et populaert og
veletablert hyttefelt pa vei mot Hallbjgnnsekken i Tokke
kommune. Kommunen ligger i enden av Telemarkskanalen,
mellom Dalen i Telemark og Valle i Setesdalen, og byr pa
fantastisk natur med fine turomrader. Her kan du nyte
fredfulle feriedager enten det er sommer eller vinter, med
oppkjerte skispor og merkede turstier.

Pa hgsten kan du plukke med deg baer av flere slag - gyldne
multer, deilige blabaer og knallrade tyttebaer. Hytta ligger
like ved innsjaen Borsae, og vannet grenser til et jaktsterreng
for smavilt. Like ser for innsjgen er det mulighet for fiske i
Fersvatn og Kjgnnesvikvatn.

Det tar ca. 6 minutter a kjare til alpinbakke ved
Halbjgnnsekken, og her er det ogsa flotte, oppkjarte
langrennslayper. @nsker du litt kultur kan du ta turen bort til

Amdals Verk, et historisk sted hvor det ble drevet gruvedrift
(kopper) fra 1691 til 1945. Amdals Verk ligger ca. 24
minutter unna med bil, og det ca. 22 min i bilen til historiske
Dalen hotell.

| Dalen sentrum finner du et godt utvalg av daglige
servicetilbud, inkludert matbutikker som Coop Extra og
sgndagsapen Joker, i tillegg til Skafsa bakeri, gullsmed,
klesbutikk og Byggi. For starre shoppingmuligheter ligger
Vinje, Kviteseid og Seljord i kjgreavstand, hvor man finner
flere butikker og servicetilbud.

Tomt

1000 m?, festet

Omagivelsene er fredfulle og naturskjgnne; scenen er satt for
feriemodus og pafyll av energi. Naeeromradet byr pa flott
natur med fiskevann, jaktmuligheter og fine turveier
sommer som vinter. Beliggenheten er usjenert, og hytta har
fint utsyn over det skogkledde landskapet. Rundt hytta er
det gress, treer og annen stedlig vegetasjon.

Et komplett nytt tak ble lagt i 2024, og arbeidet inkluderte
nye takrenner, nye beslag og ny isolasjon der det var behov.
Taket er av typen Larviktak; et tretak som star godt til
fasaden. De ytterste vindskiene ble byttet ut, og de gvrige
ble beiset pa nytt. Ved inngangen har hytta en lun og
overbygd terrasse pa ca. 25 kvm, utstyrt med belysning og
stikkontakt. Her nytes enkelt bade stille stunder og lange,
sosiale kvelder.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren
og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering

Det er felles parkering med naboen ca. 50m fra hytta. Enkel
adkomst via opparbeidet sti fra parkeringen.

Det er mulighet for & etablere bilvei helt frem.

ENERGI

Oppvarming

Hytta oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner, supplert
av en peis i stuen og en vedovn pa kjgkkenet. Nytt beslag er
montert pa pipen, og det er etablert ny luftehatt til
snurredoen. Ventilasjonen er naturlig, og sikringsskapet er
utstyrt med automatsikringer. El-anlegget ble kontrollert og
godkjent i 2022. Hytta har ikke innlagt vann og avlgp.

Energi- og oppvarmingskarakter

Oransje - G

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
Kr 715 200 pr 2023

Arlig festeavgift




Kr 3062

Festetid
80 ar.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10. ar iht. konsumprisindeksen.
Neste regulering er i 2028.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Festetomten kan innlgses for kr. 500 000,-

Festekontrakt datert
24.06.1978.

Kommunale avgifter
Kr 4 318 pr 2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
- Feiing

- Renovasjon

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller
ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av ukjent arsak.
Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig
kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Adkomst til fritidseiendommen via privat vei til parkering.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhgrer
reguleringsplan Glosliheia |, datert 14.06.2016.

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt til:
- Fritidsbebyggelse, framtidig

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa

eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4034/137/3/12:

23.04.1979 - Dokumentnr: 1079 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 700

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
Gjelder denne registerenheten med flere

23.04.1979 - Dokumentnr: 1079 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4034 Gnr:137 Bnr:3
Bestemmelse om veg/parkering

10.04.2017 - Dokumentnr: 310773 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4034 Gnr:137 Bnr:3

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erkleeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Kommentar konsesjon

Tokke kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer
i utgangspunktet boplikt. Denne eiendommen er imidlertid
ifalge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt
for boplikt. Kjgper ma undertegne egenerklaering om
konsesjonsfrinet som bekrefter at eiendommen skal
benyttes til fritidsformal. Sermegleren gjer oppmerksom pa
at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er
registrert i matrikkelen fgr skjate kan sendes til tinglysing.
Oppgijer kan ikke finne sted for dette foreligger.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning

Kr 1290 000

Totalpris
Kr 1339 840




Omkostninger kjopers beskrivelse
1290 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

32 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

33 340,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjeperforsikring))

49 840,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjaperforsikring))

1323 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjeperforsikring))
1339 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjaperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer,
og at dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjaperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel
kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares
oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til
kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fer avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis




pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar fgrste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering
som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare
annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige
metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til 8 akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere
de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen.
Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa
utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er
kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen
kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet. For @vrig vises det til
"Forbrukerinformasjon om budgivning"”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfores til
Kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere
midlenes opprinnelse, samt gjennomfare kundekontroll av
personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke far
gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til &
avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafares som falge av brudd pa hvitvaskingsregelverket,
partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 3,25 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 19.900,-,
oppgjgrshonorar kr 10.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 11.950,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere
kr 88 175,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Solveig Stensbgl
Andreas Ballestad

Oppdragsanvarlig

Guro Hana
Eiendomsmegler
Guro.Hana@sormegleren.no
TIf: 942 54 652

Sermegleren AS, avd. Kragerg, Storgata 16
3770 Kragerg

TIf: 359 81100

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
77250001

Salgsoppgavedato
14.02.2025
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Nabolagsprofil

Glosli 14

Hoyde over havet

797 m [

Offentlig transport
& Tonsberg kryss 19 min &
Linje 140, 142 18.5 km
& Lio 19 min &
Linje 140, 142 18.8 km
Avstand til byer
Notodden 1t57 min &
Skien 2t26 min &
Kongsberg 2128 min &
Porsgrunn 2130 min &
Arendal 2t53 min &
Oslo 3t32min &

Ladepunkt for el-bil

& \est-Telemark VGS avd. Dalen 21 min &
& Dalen Hotel 23 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Hallbjenn Hayfjellssenter
* Kjoretid: 6 min

e Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Eidsborg Stavkirke

Sport

@ Skafsa fotballokke
Ballspill

@ Dalen idrettsplass
Fotball, friidrett

Dagligvare

Joker Dalen
PostNord, sendagsapent

Coop Extra Dalen
Post i butikk

31 min &

16 min &
15.2 km

21 min &
19.1 km

22 min &
20.2 km

22 min &
20.3 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Tilstandsrapport

SOR-0ST TAKSERING ¢ /
Bf Fritidsbolig

© Glosli 14, 3880 DALEN () TOKKE kommune

# gnr. 137, bnr. 3, fnr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 52 m?

Befaringsdato: 09.01.2025 Rapportdato: 28.01.2025 Oppdragsnr.: 21816-1181 Referansenummer: UH1779

Autorisert foretak: Sgr-@st Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Audun Vesterdal Var ref:

SOR-0ST TAKSERING ¢ v

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




sor-gst taksering A/S

Ser - @st taksering er startet opp i ar 2022 som primaert har hovedfokus som blant annet tilstandsrapporter, skade takst,
verditakst, 3D skanning, radgivning er bare noen av omradene. Eier og driver av sgr-gst taksering har over 20 ars erfaring innen
bygg og anlegg, har bade fagskole og ingenigren samt fagbrev fra bunn av.

Eier og driver av sgr-gst taksering har bistatt byggherre med anleggsledelse og drifts koordinering fra mindre prosjekt til stgrre
komplekse prosjekt.

Sor-gst taksering setter eier, kundene og forvalter i hovedfokus.

Rapportansvarlig

B Udn Vestadad

Audun Vesterdal
Uavhengig Takstingenigr
sor-ost@taksering.org

907 49 270

N

M

v

SENTRALT
GODKJENT

S0R-0ST TAKSERING ¢ 4

BVN Jicasems

Oppdragsnr.: 21816-1181 Befaringsdato: 09.01.2025 Side: 2 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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S0A-057 TANSERING

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig pa 58m? fra ar 1978 . Det er ikke innlagt vann
eller spillvann.

Boligen fremstar normalt vedlikeholdt samtidig som enkelte
sma utskiftinger bgr paregnes grunnet naturlig elde og
slitasje.

Eiendommen ligger i et veletablert og populaert boligomrade
bestaende av fritidsboliger.

For den friluftsinteresserte byr naeeromradet flere
turmuligheter.

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet At si

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremvist fra kommune arkiv. Bygningen har
ikke ferdigattest eller midlertidig bruks tillatelse. Ferdigattest
utstedes ikke for bygg det er

sgkt om fgr 1998 (jf. plan- og bygningslovens § 21-10).

Bod

e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er fremvist fra kommune arkiv. Bygningen har ikke
ferdigattest eller midlertidig bruks tillatelse. Ferdigattest
utstedes ikke for bygg det er

spkt om fgr 1998 (jf. plan- og bygningslovens § 21-10).
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Fritidsbolig
6
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
4 © Utvendig > Taktekking Gaftil side
Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke naermere vurdert.
2
0o < o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
B 7G0: Ingen awik balkonger

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
[ 1G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@) Uutvendig > Veggkonstruksjon il st
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Anslag pa utbedringskostnad

@ Uutvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
0.8 apne/lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
0.6 enkelte vindusglass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.
0.4
@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

0.2

@ Uutvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Ingen umiddelbare kostnader Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er

Tiltak under kr 10 000 sprekker i trevirket.

Antall

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn iLst
Tiltak over kr 300 000 Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en

lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

o009

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

0 Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og atil si
innredning

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et
kjgkken.

© Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Det er avvik:

Det finnes ikke tilstrekkelig avtrekksvifte over koke
sone.

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Anlegget er kontrollert av DLE , ref eier.

Ga til side

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn
til & overvake konstruksjonen.

Dette er en risiko konstruksjon.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1978 Ref matrikkel.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Normalt vedlikeholdt, noe
utskiftninger bgr foretas grunnet naturlig elde og slitasje.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Nytt tak.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Besiktiget fra bakken, Taket er dekket med sng, eier opplyser han har
skiftet under tak og overtak. ref se bilder.

Vurdering av awvik: Nedlgp og beslag
o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert. Taknedlgp og takrenner er av metall. Rgr gar rett til rgr i grunnen .

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.
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Tilstandsrapport

Stedvis fuktsgk i kledning uten & avdekke unormale forhold. Det er

stedvis vaerslitte paneler. Vinduene har fukt merker, flasset maling og oppsprukket materiale

samt tettningmasse har Igsnet.
Vurdering av avvik:

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Vurdering av awvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Paneler bgr skiftes , nar dette er korrekt tidspunkt for utskiftning
kommer helt an pa ytre og indre pavirkninger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Dgrer er funksjonstestet og funnet i orden, kontrollert innfestnings
detaljer og eventuelle skjevheter. Dgrer er fra bygge ar og eventuell
utskiftning bgr foretas etterhvert pga elde og slitasje, nar eventuelt
dette bgr gjgres er vanskelig & si noe om siden dette kommer an pa
bruken og ytre og indre pakjenninger.

Sk e R

=

Vurdering av avvik:

38 Vinduer
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¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald

trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassen er sngdekket og pa den bakgrunn ble ikke inspeksjonen
gjennomfgrbar.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 21816-1181

Trevegger innvendig i alle rom samt tre gulv og tak.
Utfgrt fuktsgk i vegg innvendig uten 3 oppdage unormale fukt verdier.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i tre.
Det er stedvis malt ca 1,8% hgydeforskjell pa gulv/etg skille.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Skjevhetene kommer fundamneteringa.

Radon
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Det er ikke foretatt radon malinger. moderat til lav radon omrade
geografisk.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Vedovn og peis er plassert i stue . feieluke er i ogsa her.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 21816-1181

Befaringsdato: 09.01.2025

Dgrer er testet og funksjonskontroller samt malt med vater for a
kontrollere innsettings detaljer, Det er dgrer fra byggear og som ma
skiftes ut etterhvert pga naturlig elde og slitasje. nar tiden er inne for &
skifte dgrer kommer helt ann pa ytre og indre pakjenninger samt
bruken.

KIGKKEN
ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Overflater av bjgrk, utfgrt fuktsgk stedvis pa gulv, det ble ikke oppdaget
fukt ved fuktsgk.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.
Konsekvens/tiltak

» Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.
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ETASJE > KJOKKEN

L) Avtrekk
Ventilasjon bgr etableres med vifte som suger ut Matos og damp fra
kjpkkenet og ut gjiennom vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det finnes ikke tilstrekkelig avtrekksvifte over koke sone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma etableres avtrekksvifte over koke sone.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom , tilkomst ved veranda. Dette er en snurredo , ukjent
tgmming og rotasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med stedvis luker i boligen.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Anlegget er kontrollert av DLE , ref eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Mangler samsvarserklaering.

Generell kommentar

Byggsakkyndig har ingen bakgrunn eller kompetanse innen elektro, og
det er derfor kun utfgrt en enkel kontroll av anlegget, som a sjekke at
alle sikringer er intakte og ikke Igser ut, samt at samsvarserklaering er til
stede. Det er gjennomfgrt en visuell inspeksjon av el-skapet, kabler,
stikkontakter og koblingsbokser. Ingen tegn til deformasjon, svimerker
eller andre skader pa elanlegget. og om alle kurser i el-skapet samsvarer
med skjemaet i el-skapet, som er undertegnet av et autorisert
elselskap.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Utstyr er kontrollert og testet, alt funnet i orden pa Befarings punktet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?

Nei Utstyr er kontrollert og testet, alt funnet i orden pa Befarings
punktet.

Oppdragsnr.: 21816-1181

Befaringsdato: 09.01.2025
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Uteomrade er sngdekket ved befaring sa vanskelig og se hva
jordsmonnet bestar av, ikke utfgrt grunn undersgkelser .

Grunnmur og fundamenter

HYtta star pa peler av leca, pelene er ikke frostsikret og ikke forankret til
fiell noe som har forarsaket frost og vann har endret disse over tid som
igjen har fgrt til skjeve peler og som igjen resulterer til skjevt gulv i
hytta.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til a overvake
konstruksjonen.

Dette er en risiko konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Ingen registrerte markeringer i NVE sine kartdata.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
1978

Standard
Bygget har gjennomgéende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Bod uisolert pa hele ca 6 kvm.

Det gis en TG2 pga sveaert skjev fundamentering.

Det er sveert lav standard og det ma tas neermere undersgkelse dersom eventuelt ny eier gnsker oppgradering.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller

Bod ~
Soverom E
Stue

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

TBA
BRA-e Balkong
1 Bod
\|| Bod
Stue
Garasje {
]
Bod >4
Bad
Teknisk
/ -I rom
¥
L/
N X L kjokken
Garasje ™\
Soverom
Soverom
L
BRA-i !
-
Bod Il /' |nnglasset
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21816-1181

Befaringsdato: 09.01.2025

Terrasse- 0g
r T r, apn |
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 52 6 58 25
sumMm 52 6 25
SUM BRA 58
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasie Bod, Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Toalettrom

! Stue, Kjpkken , Gang
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Tegninger er ikke fremvist fra kommune arkiv. Bygningen har ikke ferdigattest eller midlertidig bruks tillatelse. Ferdigattest
utstedes ikke for bygg det er
spkt om fgr 1998 (jf. plan- og bygningslovens § 21-10).

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Ref egenerkleering

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  For sma vindu i soverom til 3 kunne bruke som rgmningsvei.

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 6 6

SsumMm 6
SUM BRA 6

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Tegninger er fremvist fra kommune arkiv. Bygningen har ikke ferdigattest eller midlertidig bruks tillatelse. Ferdigattest utstedes
ikke for bygg det er

spkt om fgr 1998 (jf. plan- og bygningslovens § 21-10).
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 50 8
Bod 0 6
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.1.2025 Audun Vesterdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4034 TOKKE 137 3 12 0 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Glosli 14

Hjemmelshaver
Ballestad Andreas, Stensbgl Solveig

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggenheten er i et omrade med fritidsboliger.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Tomten var sng dekket.

Tinglyste/andre forhold

Ingen fremlagte dokumenter.

Siste hjemmelsovergang

Kijgpesum Ar
1150 000 2023
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Lest og Gjennomgatt. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(swknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det n@gdvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 21816-1181

Befaringsdato: 09.01.2025
]

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
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bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM

Oppdragsnr.: 21816-1181

Befaringsdato: 09.01.2025

er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

Takstmann mé sende skjema til selger far befaringen gjennomfgres.

SALGSOBIJEKT  (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

O
| O
[ Eierseksjon - alle typer leiligheter ink! fritidsleiligheter

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr m/Boligsalgsrapport
Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr u/Boligsalgsrapport

(] Andel/aksje - alle typer boliger med andel/akjse

X Tomt/hytte
"] Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med snr.

t
|
I
|
|
{
I
|
|

{Z] Annet {spesifiser - kan ikke forsikres):

Ved salg fra dedsbo og i andre tilfeller hvor selger/fultmektig ikke kjenner til eiendommen er det krav til Boligsalgsrapport |BSR) ved tegning av

eierskifteforsikring. Dette gjelder ogsa ved salg av kombinasjonseiendommer, oppgjars-/honoraroppdrag eller titfeller der selger ikke har bebodd

eiendommen det siste aret. Kravet gjelder pa objekter med eget gnr./bnr.

(ogsa rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr.

og fritidsboliger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav og ikke er lilgjengelig for kjgper ved signering av kjopekonlrakt,
er selskapet ikke ansvarlig for selgers mangelsansvar etter Avhendingsloven.

Gn_r. _ Bar.
E | |
133 3 i

Snr/Andelsnr./Aksjenr. Festenr./Leilnr. Org.nr Andel./Aksje .
. Postnr. . |
- . Kommune

Clgsli 14—

| Tolcke ] |

e

Byggedr Nar kjopte du boligen?

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd i boligen de siste 12 mnd.? Hvis NEF: Krav til boligsalgsrapport pa

a8 111023 || §ar

objekter med eget gnr./bnr.
[ogsh rekkehus og tomannsbolig),
frittliggende boligeiendom med snr,

RIS

1 hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? {ikke innboforsikring)

og fritidsboliger/hytter.

» 1/ Fremfad
| Ervilla-/husforsikringen utvidet med sopp/rate dekning?

| Polise-/avtalenr.

F A NE!

(003132741 #

Ved dedsbo, kryss her D

Ved salg fra dadsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spm besvares, men egenerklaringen skal
foreligge. NB! Krav til Boligsalgsrapport pé objekter med eget gnr./bnr. (ogsa rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr.

1 Avdedes navn og fritidsboliger/hytter.
| |
SELGER (1)
Etternavn Fornavn |
Collestad ¢ | rdreos | |
- | sy lon I |
. Ny. adresse . Hﬁ = _ ;ostnr. Iﬁdgm il |
|Orndalvegn 443320 Skiea || | }
SELGER (2)
I Etternavn . o ___ B B ) - Forn_a-v_n. . _ - - - g
Stenshgl [ Savey .
TIf. privat Maobil . i E-post .
- | A)H o947 | Solyei ;chs.biélgﬁtm@ﬂ&? _
ly adresse Postnr. Sted -

|C}mq0:{;~e.9wi _

2720 || Skien

|
| Dersom egenerklzringen fylles ut av andre enn eier, bes grunnen oppgls:

INITIALER KI@PER (V/OPPGJ@RSOPPDRAG) :

Side1av3

INFTIALER SELGER:

Ay 55




SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle spersmal som besvares med “Ja” skal utdypes narmere i kommentarfeltet,

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet bad/vitrom, f.eks sprekk i fliser, lekkasje, rite, eller soppskader?

T, (Y Kommentarer |
2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pd bad/v3trom siste 10 3r?
A p_LNEI Kommentarer [ 1

2.1 Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og ndr.

Kommentarer 1 |

2.2 Er arbeidet utfort av ufaglzrte personer/egeninnsats/dugnad? Dersom arbeidet er utfsrt av faglrt ma firmanavn oppgis:

Jua O Nel Hvis faglzert, hvemn 1 |
3. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg etter tilsyn eller lignenede?

A |
LJaa RCNEN (CJHARIKKE/ VET IKKE Kommentarer| [
4. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetg./krypkjeller?
[0 JA B NEI [JHAR IKKE/ VET IKKE  Kommentarer I |

4.1 Kjenner du til om det er utfart arbeid med drenering/fuktsikrin—g?lvl;i-sja.?d;gjnr for hva som ble gjort, nar ogav hvem.
L jdne Kommentarer| - . B

5. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i stuk eller lignende?

O NEI Kommentarerl_ B I
6. Kjenner du til om det er/har vart setningsskader, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

5 )a O ner Kommentarer Bkﬁ’evl fud ’L{ - ) B ) B I
7. Kjenner du tit om det er/har vart sopp, riteskader Fller ska egyr i boklen, f.eks rotter, mus, maur og lignende?

¥ One Kommentarer mbﬁﬂ&i st lort. |

8. Kjenner dutilom det er/har vaert utettheter i terrasse / garasje / tak/ fasade?

1A DA NEr [ VET IKKE Kommentarer ] |
8.1 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa taktekking/ takrenner/ beslag?

. VET IKKE : ] = ' y
M One O Komrnentarerlﬂ,‘:'}“: EE‘I K 'lpjf[ 52 ! E %&LM A”J’ ]
8.2 Hvis ja, er arbeidet utfert av ufagl®rte? Hvis arbdidet er utfort av faglart - oppgi firmanavn:

4 Ufagleert D Fagleert Hvis faglaert, hvem | |

9. Kjenner du til om det er/har vart mangler/ utfert arbeider/ kontroll ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks oljetank, sentralfyr,
ventilasjon?

X One “°“"“e“‘a’3’EiM1]_ _Kmﬁaf&ﬁ%ggg@:;ﬁfjﬂ__lﬂk—ﬁ

9.1 Hvis ja, er arbeidet utfort av ufaglarte? Hvis arbeidet er utfar't av faglart - oppgi fi

[0 Ufaglert [ Fagleert Hvis faglart, hvem h/'r K FORELIGGER SAMSVARSERKLARING? JAINEI (] |

10. Kjenner du til om det er feil ved/ utfart arbeid/ veert kontroll pd vann/avisp?

O Ja MUNE Kommentarerl ‘

10.1 Hvis ja, er arbeidet utfart av ufaglaerte? Hvis arbeidet er utfart av_fa_gl;rt -o_ppgi firmanavn:

[J Ufaglert [ Fagleert Hvis faglzert, hvernl I

11. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller av
iendommens omgivelser, etler forslag til dette? B - ) - - o )

(3 JA [RNEl ] VET IKKE Kommentarer | ‘

12. Kj du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse/pabud/heftelser/krav vedrarende eiendommen? o

0 [NEI Kommentalerl ]
13. Selges eiendommen med utleiemulighet, leilighet, hybel e.l.? T

A S\ NEI Kommentarerl T ———— I
13.1 Hvis ja, er denne godkjent hos bygningsmy "_" 9 - T ___ -
O Ja O ner (3 VETIKKE Kommentarer' l
14. Er det innredet/bygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggedr?

O ua X'net O verikke Kommentarer| |

14.1 Hvis ja, er det godkjent hos hygningsmyndighet'eﬁe-‘.’_
1A [INE [ VET IKKE Kommentare | - - - [
15. Foreligger det lepende leiekontrakt p3 hele eller deler av holigen/ei mmen. Hvis ja, redegjor:

O A B<ne Kommentarer[ |
14 Kjenner du tit om det foretigger skaderappoites /Ul landsyui deiinger /huligselysi appu Lei uler beidel de sisle 3 &1

50 JA CINEI [JVETIKKE Kommen*afe'Tﬂl:_fuMuuﬂgm;_q?f_&_%Jalgdfq@rﬂQu

17. Kjenner du til om det er foretatt rad aling pa eiendommen?
3 JA [XNEI [JVET IKKE Kommentarer] [
INITIALER KJ@PER (V/OPPGJORSOPPDRAG) : Side 2av 3 INITIALER SELGER:
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SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Spersmal 18 og 19 besvares kun for leiligheter | sameier, borettslag og boligaksjeselskap ot
S —

18. Kjenner du tit om sameiét/taget/selskapet er involvert i tvister av-noé slag?
h i il
Ma [ ne VETIKKE ~ Kommen P

19. Kjenner du til vedtak/forstag til/vgmaréfn hermen (for ek pel vedlikeholdsbehov) sam kan medfere skt husteie/pkte
fellesutgifter? v,;,-/ T \ — — e —c
=) A NEl  [FIVETIKKE  Kommentarer ]. e |

o

Er det andre forhold ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om?
(Avkrysningsmulighetene pé 5.2 og s.3 er ikke uttammende for & oppfylle opplysningsplikten overfor kjoper).

Kompletf nyff fak. Revet aﬁ{mme{ fukshinge | ogy l"f“"""e/ Canst dér{i?/

iso(ag}m 0? ersioabet wm fy.
Loyt ny roponel
‘IJO(()L .fsokraﬁﬂ onJer‘faﬂ?

“L‘:‘@’#ffﬂyl@r 2y [ '
~Nye ‘*Ukrﬂmw(a L’ﬁfg}_ﬁf&fﬁéxqﬁ
~Lagh ek of bypom Loy ilaked 12 Mgmm

Al skrodd med syedde cka
‘E?/#ﬂi gﬁ&r}é wﬂiiivm[ Csfg l{:gggd' L’:L”{; Vrnc[.;kborei
Nt beslyy pc pipe oy hehatt bl snoriedo

SETT KRYSS

ﬁ' Jeg bekrefter at opplysningene i egenerklaringsskjemaet er korrekt gitt etter beste skjenn.

K] Egenerkimringsskjemaet er levertdirekteti: [ Eiendomsmegler [ Takstmann

Dato Sted
3.61.28  Skior
Selger (1] underskrift n 7 Selger (2] underskrift )
udeos Polibad | 90l S
1
INITIALER KIBPER (OPPGJORSOPPDRAG): INTIALER SELGER:
Side3av3
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Egenerklaering

Glosli 14, 3880 DALEN 17 Jan 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Glosli 14 Glosli 14

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Oktober 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

1,5 ar
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Hovedselger
Stensbgl, Solveig
Medselger

Ballestad, Andreas

Forbehold

Side 1
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2024

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglart

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Komplett nytt tak. Revet ned til sperrene og byttet darlig isolasjon. - Ny rupanel - Isola Isokraft asfaltpapp - 22x48mm slgyfer og 36x48mm lekter
- Nye takrenner og takfotbeslag - Nytt tretak "Larviktaket" 22x148mm - Alt over asfaltpapp skrudd med syrefaste skruer. - Nytt beslag pipe og
luftehatt til snuredo

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Skjevheter i gulv

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Side 3



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Observert muselort. Lite omfang og antar inngang er tettet.

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nseromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utféres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94472848
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Ballestad, Andreas 2025-01-31

Name Date

Stensbel, Solveig 2025-01-17

Identification

;:E ba N k | D Ballestad, Andreas

Identification

;:E ba N k | D Stensbal, Solveig

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjoleskap O Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet;

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjveager, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjokkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

.forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav 2



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22;
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfeglger i handelen.

Eventuelle endringer i lasgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 31.01.2025

enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Sla el.apparater helt av

- Redusér innetemperaturen - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 58

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges BondelngsonENSKR'VAHEN t Ettertrykk forbudi

og Norges Skogeierforbund. VEST-TELEMARK
Kontrakten fgres pd lager hos

Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1.

. Trykt i september 1976.

FESTEKONTRAKT

Xari Ré&munddal 271248
Mellom .Gunledik Rémunddal ... -........cccooino.., person nr. 370348

adr.:.... 38.50. Kvitesedd - - - e

eierav . Glosgldheda - ----- - -0 e-

adr.Xallemsgt...19,..3700. Skien.... ... B R 7 LA~ S , heretter kalt

festeren, er det i dag inngtt fglgende festekontrakt:

§ 1. Tomta.
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom . Glomsliheta

GNR.. .. 487 BNR. . DR i..... TPOIEIEE: e kommune.

o R N X 1 .
A. Tomtas beliggenhet er avmerket pa plankartet for omrédet og har fatt koordinatene

B. Tomta er oppmalt, jfr. vedlagte kartforretningav .................
hvor tomtas grenser er angitt.
Festetiden er 80 &r og regnes fra kontraktens underskrift.

. C. Annen beskrivelse:

“Tomta -er avmerket i- tervenget med. pel .padfort.nr..2..
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§ 2. Festeavgiften.

Festeavgiften pr. kalenderar er kr. .. .. .. .... .. For den gjenvarende del av frste kalender-
ar er festeavgiften ke, ... ... ... .. Festeavgiften for gienverende del av inneverende &r
og for forste hele festedr. kr. ... ... S PR forfaller til betaling ved kontraktens under-
skrift. For senere &r belastes festeavgiften forskuddsvis innen . ..., . . . e dret forut.

Festeavgiften indeksreguleres hvert tiende ar i samsvar med prosentvis endring i konsumprisin-
deksen i den forlgpne tidsperiode. En bruker konsumprisindeksen pr. 15. august i det ir feste-
kontrakten er inngdtt som basisindeks for reguleringen. Skulle konsumprisindeksen ikke bli
opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som avleser konsumprisindeksen.

Skulle eieren, for 4 fA samtidig regulering av festekontrakten for hele hyttefeltet, foretrekke &
la det g& mer enn 10 &r mellom reguleringen, skal festeren ikke kunne motsette seg dette.

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer reguleringen av festeav-
giften etter disse bestemmelser.

§ 3. Grunnlagsinvesteringer.

Ved kontraktens underskrift forfaller til betaling ved siden av festeavgiften, jfr. § 2, andel av
fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning | 3 A R

Anlegg for avlgp og renovasjon  kr. . .

Anlegg av veg og parkering | 4 e

Plankostnader

......................... kr.
.................... ke

Andel grunnlagsinvesteringer kr. ...

§4. Avgifter

Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann
og kloakktjenester.

I tillegg til dettc kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting.

Avgiften er gjenstand for regulering hvert ar.

Forste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon | 3 R e
Vann/kloakk kr. .

Veg m/u sngbrgyting kr. ..

Sum 4 U~

§ 5. Bebyggelse.

Festeren gis rett til & fgre opp en hytte som skal plasseres etter anvisning fra bygningsridet.
For ovrig vises til reguleringsbestemmelsene som folger vedlagt.

§ 6. Vann, avlep eg renovasjon.

1. Festeren plikter 4 rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omradet vedkom-
mende vann. avigp og renovasjon. Dersom det kommer kommunale pilegg om & bygge an-
legg i forbindelse med vann, avigp og renovasjon. forplikter festeren seg til & dekke sin
forholdsmessige andel av disse kostnadene.

2. Vannkildene skal benyttes hensynsfullt til felles beste for festerne i omradet.

3. Avfall og kloakk/spillvann ma ikke forurense noen drikkevannskilde eller pd annen mite
sjenerc omgivelsene.
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§ 7. Veger, parkering, adkomst.

Festeren gis rett til adkomst il sin hytte etter de veger som er utlagt i reguleringsplanen/dis-
posisjonsplanen,

Dersom eieren ikke har opparbeidet veger og krevet refusjon for dette, forplikter festeren seg
til & vzere med pé & dekke opparbeidelseskostnadene dersom dette skulle bli aktuelt, samt vere
med pd & dekke de 4rlige vedlikeholdsutgifter for vegene.

Vedrgrende parkering vises til parkeringsplanen. Festeren plikter & hensette sine biler pi de
oppmerkede parkeringsplasser.

§ 8. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Eicren eier skogen i byggeomradet, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn til at byggeom-
radet nyttes til hytteomrade.

Festeren ma ikke foreta inngrep som forandrer terrengets utmarkskarakter.

Utenom det avgrensede byggeomride skal skogbruk drives etter de til enhver tid gjeldende
retningslinjer. jir. Lov om skogbruk og skogvern.

Materialtransport m.v. ma skje slik at s&r i terrenget savidt mulig unngds. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m.v.

Festeren gis ingen jaktrett, fiskerett eller rett til ved pa eierens ciendom. Festeretten endrer ikke
beiteretten i omridet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr pi beite. Eventuell
skade pd beitedyr som kan fgres tilbake pa forhold som skyldes festeren, skal denne vere an-
svarlig for. Kun i spesielle tilfeller kan festeren, etter avtale med eieren eller eventuelle beite-
berettigede, sette opp gjerde til vern mot beitedyr.

§9. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til 4 drive forretningsmessig virksomhet pi tomta/hytta, s3 som
varesalg, herbergsvirksomhet o.l. Hytta kan leies ut inntil .. .. . uker pr. kalenderdr.

§ 10. Videre utbygging og utvikling i reguleringsomridet.

Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplan/disposisjonsplan
datert ............ , er ikke tillatt med mindre reguleringsplanen/disposisjonsplanen blir
endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot nye fellesanlegg i omradet, s som veger, par-
keringsplasser. anlegg for vann, avlgp og renovasjon m.v. Festeren kan heller ikke gjgre inn-
sigelser mot framfpring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til
fritt & la eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt.

§ 11. Overdragelse m. v.

Overdragelse av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men sam-
tykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Framleie av festeretten er ikke tillatt, Er det ikke opp-
fgrt hytte pAtomtainnen.................. , kan eieren kreve festet avviklet i stedet for &
godta overdragelse. Denne bestemmelse gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle eller livs-
arvinger.

§ 12. Regler ved festetidens utlop.

Nar festekontrakten er opphgrt. kan eieren kreve bebyggelsen fjernet og tomta ryddet pa feste-
rens bekostning. Utkastelse kan skje uten sgksmél etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3. pkt. 9.

§ 13. Regler for mislighold.

Blir kontrakten hevet p.g.a. vesentlige mislighold fra festerens side. kan utkastelse skje som be-
stemt i § 12. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av & betale skyldig festeavgift og
andel av felleskostnader innen 2-—to— uker fra mottatt pakrav. og unnlatelse av & rette feil be-
gatt i strid med denne kontrakt snarest mulig etter mottatt pakrav om dette. Sifremt festeren
ikke har etterkommet krav om retting av feil innen en frist pA 1—én— méaned. kan eieren, om
han gnsker det. selv rette feil og belaste festeren for kostnadene.

For skyldig festeavgift har eieren adgang til & beregne seg 5 % rente over Norges Banks dis-
konto til enhver tid. fra sendt krav om innbetaling og inntil betaling finner sted.

For eieren gér til hevning av kontrakten, riving av hytta eller tvangsauksjon. skal han i rekom-
mandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan avverge re-
aksjon ved innen 1—én— maned fra varsel er gitt & betale det skyldige belgp -+ renter og kost-
nader.

Side3av5s
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§ 14. Panterettigheter — heftelser.

Eieren forbecholder seg fprsteprioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belgp inntil
3—tre— &rs festeavgift for skyldig festeavgift og andel av felleskostnadene, renter og andre

krav mot rett til tvangsauksjon uten sgksmal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & .
stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belgp.

Eieren plikter & sgrge for pantefrafall pd den tomt som det her er inngtt festeavtale om. Tomta
skal vare heftelsesfri med unntak av ovennevnte panterett.

§ 15. Tinglysning.

Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pi hovedeiendommen. Alle utgifter i forbindelse
med opprettelse av kontrakten og eventuell tinglysning dekkes av festeren.

§ 16. Szrbestemmelser.

De reguleringsvedtekter som gjelder for omradet, inngdr som del av denne kontrakt, og festeren
forplikter seg til & rette seg etter disse.

§17.

Tvist om forstaclsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift, hvor Sorenskrivereni..........
................. oppnevner 3—tre— voldgiftsmenn og utpeker formann.

VesteTelemark
§ 18. Andre bestemmelser.
§. 3. Andel.av. grunnlagsinvesteringer. betales.direkte .til. .
utbygger.

Denne kontrakt er utstedt i 2—to— eksemplarer hvorav eier og fester har ett hver.

Eier “Fester !

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester og at begge er over
20 &r.

//  —

.....................

e
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Kartverket

SORMEGLEREN TELEMARK AS, AVD. PORSGRUNN
V/IMARI RUE

POSTBOKS 1615

3902 PORSGRUNN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 77250001 20.01.2025
Vér referanse: 3656354/25561150

Bestilling: C3 2025-01-20 (5) 49

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
310773 200 10.4.2017 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4034 TOKKE 137 3 0 0

[ 1 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Gloslidheia hytteforening del 1. v/ formann Jan Strandgdrd f.nr 03.07.52. 34707.
adr. Sagdalsringen 33, 3748 Siljan.

sidei 1av2.
Avtale om areal til vei.

Det er i dag inngétt avtale mellom:

Gunleik Ramunddal f.nr 27.03.48. ] og Kari Sofie Rimunddal f.nr. 27.12.48.
begge adresse Kviteseidvegen 865, 3850 Kviteseid, eiere av Gloslidheia g.nr 137 bnr. 3 i Tokke
Kommune. (Senere kalt grunneier)

Og

Gloslidheia hytteforening del. 1. v/ formann Jan Strandgird f.nr 03.07.52.- adresse
Sagdalsringen 33, 3748 Siljan, som repesenterer hytteeierene til festetomtene nr 137/3/5 -
137/3/6 - 137/3/3 — 137/3/10 - 137/3/9 - 137/3/15 - 137/3/12 — 137/3/13 — 137/3/16 -
137/3/1 — 137/3/7 — 137/3/11 — 137/3/4 — 137/3/17 —137/3/8 —137/3/18 — 137/3/41 -
137/3/39 - i Tokke kommune. (Nummerene viser til tomtene som er inntegnet pa vedlagte
detaljplan kart av 14.06.2016.)

1. Grunneier gir hermed Gloslidheia hytteforening del 1, bruksrett med det formal 4 anlegge bilvei
fra parkeringsplass, frem til sine hytter som vist pa vedlagte detaljplan for Gloslidheia, godkjent av
Tokke kommune 14.06.2016. '

2. Vederlag til grunneier for bruksrett til areal til anleggelse av vei, og rett til 4 anlegge tiltaket,
ansees oppgjort ved at hytteforeningen bekoster alle utgifter vedr veiprosjektet inklusiv
administrative kostnader.

Grunneier har rett til vederlagsfri bruk av veien for tilkomst til eiendommen for seg selv,

samt gi tillatelse til andre hytter som skilles ut fra, eller festes pd grunneiers areal.

3.Veilag: Hytteforeningen danner et eget veilag som de selv administrerer. Fordeling av kostnader
til fremtidige veidriftkostnader skjer i henhold til veilovens regler.

Alle brukere av veien plikter 4 vaere medlem av veilaget i hytteforeningen, og betale andel av
veivedlikeholdet.

4. Grunneier eier arealet som benyttes til veianlegg over g.nr 137, bar. 3 i Tokke. Grunneier er ogsa
eier av veien over sitt areal.

Deltakere i Gloslidheia hytteforening som har vert med & bekoste veianlegget, har en vederlagsfri
rett til 4 bruke veien, men ma betale andel av veivedlikeholdet fastsatt av veilaget i hytteforeningen.

i

5. Brukere av veien star pkonomisk ansvarlige for alle utgifter vedrerende veien, samt eventuelle

felgeskader som kan oppsta i ettertid. mﬁ m m H

Dokw: 310773 Tingyst: 10.04.2017
STATENS KARTVERK FAST EIENCOM
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Veiavtalen er utstedt i 2 eksemplarer hvorav grunneier og Gloslid hytteforening har ett hver.
i

Kviteseid den 14.02.2017.

Kari Sofie Rémunddal
Y{/W oot F/ja w%ydfz/

Gunleik Ramunddal Jan $trandgird J,( // /
G‘Za/ﬁ Z @z/ﬂ (4*1’2{ : % fak

Grunneier / For Gloslldhela hytteforemng dell ™

Undertegnende attesterer at denne avtale er underskrevet av grunneiere og formannen i Gloslidheia
hytteforening, og at begge er over 20 ar.

7 é1 - -
1; ,éfﬁ ub?éﬁn Personnr;

2 ‘%/(: — L

1 vedlegg (del av kart 137/3 i Tokke kommune, av 14.06.2016.)

+
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Eiendom: 137/3/12
Adresse: Glosli 14
Utskriftsdato: 17.01.2025
Tokke kommune Malestokk: 1:1000

” Reguleringsplankart /fi

o/.
/7

N ssszmq/\ 137/342.
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©Norkart 2025
N 6582600

S ‘e" \\
N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeormrade (PBL1985 § .
W omrideforfritidsbusetnad

Reguleringsplan-Landbruksomrdde (PBL1985
Ornride forjord- og skogbmuk
Reguleringsplan-Offentlege trafikkomride (i
N Kereveg
Reguleringsplan-Fareomrdde (PBL1985 § 25
.\, . Hggspenningsanlegg (hggspentlinje, transfc
Reguleringsplan-8ygningar og anlegg (PBL2:
Fritidsbusetnad
Requleringsplan-Sarnferdselsanleqqg og tekn
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastrakbur (:
Veg
I Annanveggrunn - grgntareal
Parkering
Reguileringsplan- Landbruks-, natur- og frik
LNFRareal forngdvendige tiltak for LNFR
Requleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
Bruk og vern av sjg ogvassdrag med tilhgyra)
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
A/ / » Faresone -Flomfare

Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2C
& Regulerings- og utbyggingsplanomride

-~ Planen si avgrensing
~ Faresonegrense
" Formélsgrense

~—’ Regulert senterlinje

Abe Paskrift requleringsform 31/ arealforrm3l
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift




Utskriftsdato: 17.01.2025

Eiendomskart for eiendom 4034 - 137/3/12/ ;‘

Det tas forbehold om riktigheten efler fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig (©) Grensepunkt - offentiig godijent
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 {§ Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktiy [ Grensepunkt-rar

Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss neyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
_____________ Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 90,00 m? Arealmerknad Fiktive grenser

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6582697 Gst  432500,98
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6582697 432506,62 9999 cm  |kke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)



Utskriftsdato: 17.01.2025

Vegstatuskart for eiendom 4034 - 137/3/12/ ;@g

Europaveg

# Europaveg

" Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#" Riksveg tunnel
Fylkesveg

# Fylkesveg

#' Fylkesveg tunnel
kKommunalveg

/' Kommunalveg

»° kommunalweq tunnel

Privatveg
Privatweqg
privatuveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

+* Ferje

Gang - og sykkelveger

/' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal
/" Annet gangareal

30m

22

Glosh

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Glosli 14, 3880 DALEN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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