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Prisantydning: kr 500 000,-
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Gjovdal: Hytte beliggende i naturskjenne
omgivelser - solrikt - turterreng - bilvei helt

frem

OMRADE
Gjovdal

ADRESSE
Sundstoyl 214, 4865 AMLI

Prisantydning
kr 500 000,-

Omkostninger: kr 29 500,-
Totalpris: kr 529 500,-
Kommunale avgifter: kr 1928,- per ar

BRA-i: 42 m?
BRA-e: 3 m?

BRA Total: 45 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1982

Soverom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1481.9 m?

Tone Hveem Amundsen
Eiendomsmeglerfullmektig

955 53 155
tone.hveem.amundsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Risgr/Tvedestrand
Hovedgata 26, 4900 Tvedestrand

37 14 30 00

sormegleren.no



SUNDSTQYL 214

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 15, bruksnummer 811 Amli kommune.

Areal

BRA - i: 42 m?
BRA -e:3m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 45 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 42 m? Vindfang, stue/kjgkken, mellomgang, toalettrom, 3 soverom og stellerom.
BRA-e: 3 m? Bod med utvendig adkomst.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

35 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshoyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Ikke malbare arealer
Forutsetningen for maleverdig hayde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm. Deler av
arealet under skratakene er derfor ikke inkludert i arealberegningen.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Terrasse og balkongarealer (TBA): Det er det samlede arealet for treterrassene fremgar av rapporten. Kjgper
kan ikke paberobe arealsvikt / arealmangel i forbindelse med opplysningene om TBA som fremgar av
rapporten. Tilkomsttrapper og @vrig opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i beregningen av terrasse /
balkongarealene (TBA).

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1481.9 m?

Tomtebeskrivelse
Flott og apen naturtomt med mye sol og noe utsikt. Turterreng i umiddelbar naerhet.

Beliggenhet
Hytten ligger solrikt til, med skog og natur som naermeste nabo. | naerheten finnes badeplass, fisking er
tillatt ved kjgp av fiskekort. Elven ligger rett over veien. Denne munner ut i innsjgen Gjevden, bare et par




hundre meter lenger ned. Hytten har en usjenert beliggenhet med bilvei helt frem. Flere flotte turlayper i
omradet, blant annet merket Igype til Grunnetjgrnsbu turisthytte. Grunnetjarnsbu er et fint utgangspunkt for
de som ansker & bestige Trongedalsnuten (929 moh.), som er den hayeste toppen i Amli kommune. Kort vei
med bil til Vindilhytta, samt Nesvann med fiskemuligheter.

Adkomst
Se kart. Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil veere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Espen Martinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen er oppfart pa pilarer / sayler av lettklinkerblokker og betong. Ytterkonstruksjonen er oppfart i
bindingsverk av tre. Utvendige overflater er utfgrt med stdende malt tsmmermannskledning. Baerende
undertak av trepanel. Taket er tekket med asfaltshingel. Se forgvrig tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja. Lekkasje i shingel. Lekkasje ble
tettet og shingel byttet i 2022.

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja. Nytt arbeid utfart i 2022. Det ble lagt
ny shingel pa tak og byttet toppbord pa rekkverk, samt drenert vann under hytta. Arbeid er utfert av
ufaglaert. | 2020 ble det satt inn nytt batteri til solceller og batterilader. Arbeid ble utfert av ufagleaert.

8 Er det utfert arbeid med drenering? Ja. Det ble drenert vann under hytta i 2022. Arbeid utfert av ufaglaert.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja. Det ble i 2022 byttet batteri til solceller og satt inn
batterilader. Arbeid utfgrt av ufagleert.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja. Dekkplate under vedovn bgr byttes.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja. Tidligere eier rapporterte om
stokkmaur som de fikk fjernet av Anticimex i 2017.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja. Et par panelbord i
yttergang er misfarget etter tidligere lekkasje i takshingel.

Innhold
Hytten inneholder vindfang, dpen stue- og kjgkkenlgsning, gang, toalettrom, 3 soverom og stellerom, samt
bod.

Standard

Hytten er koselig, med enkel standard. Det ma paregnes oppgraderinger. Innvendige gulver er utfart med
lakket tregulv, og det er trepanel pa veggene. Enkel kjigkkeninnredning i lakket naturtre, med over- og
underskap, i apen lgsning mot stuen. Fra kjgkken er det adkomst til to soverom og gang. Soverommene er
innredet med henholdsvis kayeseng og dobbeltseng, med noe plass til klesoppbevaring. Enkelt stellerom i
tilknytning til kjgkkenet. Fra gangen er det videre adkomst til det siste soverommet med kgyeseng, og til
toalettrom med enkel integrert utedo. Fra terrassen der det adkomst til utvendig bod.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.




Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den 27.02.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Fritidsbolig fra 1982, oppfart i en etasje. Fritidsboligen har enkel standard.
Navaerende eier har lagt ny yttertakstekking. Videre er det etablert solcelleanlegg med fritidsbatteri og
stramstyring i innvendig mellomgang. Bygningen har vedlikeholdsetterslep og oppgraderingsbehov. Kjgper
ma vaere oppmerksom pa alders slitasje og naturlige aldringssvekkelser for aktuelle bygningsdeler. Det er
hovedsakelig ytterkledningen, vinduer, dgrer og sgylefundamenter som legges til grunn for vurderingen.
Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte

avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Innvendig > Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Pipevanger er ikke synlige. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det ble registrert / pavist tildekkede pipesider. Det foreligger ingen tilgjengelige tilsynsrapporter pa
fyringsanlegget.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Brannslukningsapparat er fra 1990 tallet. Dette bar skiftes ut.

TG2:

Utvendig > Taktekking

Det ble registrert overlappingspunkter med redusert limfeste og noe ujevnheter. Det er tilsynelatende lagt
to lag takshingel. Videre ble det registrert fargesymptomer pa slagregnsinnsig i luftelyre fra toalettrommet.

Utvendig > Nedlap og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Solfalming og alders slitasje i
tilknytning til takrenner og nedlgp. Det ble

registrert pabegynt overflateflass / slitasje i bunn av pipebeslag og luftelyre. Det mangler takrenne pa den
vestlige siden.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Kledningen fremstar med synlig
solfalming og varierende grad av tgrkesprekker. Deler av kledningen er utsatt for vannsprut fra tilstatende
terrasse.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etasje. Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det ble registrert skjevheter i
deler av konstruksjonen. Det mangler inspeksjonsluke til gverloftet (forskriftsmessig pakrevet). Isolerte og/
eller tildekkede skratak kan veere tidvis utsatt for dampgjennomgang fra tilstgtende rom, med pafelgende
kondensfukt og betegnes derfor som risikokonstruksjon.

Utvendig > Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke. Det er pavist noen glassruter som er punktert
eller sprukne. Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Aldringssvekkelser for
tettepakninger og isolerglasser. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for vinduene.

Utvendig > Dgrer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og darkarm. Dvs.
at kald trekk kan oppsta. Det mangler utvendig terskelbeslag. Det ble registrert noe vridninger i utvendig
trepanel. Boddgren har friksjon mellom terskel og derbladet.

Utvendig > Treterrasser
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder. Konstruksjonene har skjevheter. Synlig




overflateslitasje. Deler av konstruksjonen ligger i naer umiddelbar kontakt med terrrengflater og er saerlig
utsatt for fuktbelastning fra terreng.

Utvendig > Utvendige trapper
Trappevanger og nedstolpinger star i umiddelbar kontakt med terreng og utsettes for direkte
fuktbelastning. Synlig overflateslitasje.

Innvendig > Overflater
Varierende grad av gulvslitasje og langsgaende tarkespalter. Det ble registrert uttarkede fuktmerker etter
tidligere lekkasje i tilknytning overgang mellom tak og delevegg i vindfang.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Baerebjelkene er
underdimensjonerte. Konstruksjonen er utsatt for kondensbelastning fra terreng. Det ble registrert rate i
deler av kantbjelken pa den vestlige siden.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre

Innvendig > Krypkjeller

Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader. Det er for darlig terrengfall
vekk fra konstruksjonen. Krypkijelleren har kondensutfordringer. Pa befaringstidspunktet var det innsig av
smeltevann / overvann til kryprommet og oppfuktede terrengmasser. Videre ble det registrert / malt.

Kjokken > Etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning
Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et
kjgkken.

Kjokken > Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk
Rommet har kun naturlig avtrekk.

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det er pavist begrenset ventilering/
luftgjennomstrgmning. Oppholdsrommene mangler tilluft og dgrene mellom rommene er utfert med
trappeterskler som hindrer luftgjennomstregmning.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon. Oppgraderingene av anlegget er i fglge eier
etablert ved egeninnsats. Anbefaler & kontakte el-takstmann eller autorisert installater for gjennomgang og
vurdering av anlegget. Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av eltakstmann.

Tomteforhold > Drenering
Lasningen medfgrer paregnelig oppfukting av lasmasser og tidvis kondensbelastning i tilknytning til deler
av krypromskonstruksjonen.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Lettklinkersgylene mangler puss/slemming pa fukt og slagregnsutsatte
overflater. Sgylene er utsatt for terrengfukt med pafelgende frostsprengning. Synlige skjevheter i
fundamentene.

Tomteforhold > Terrengforhold
Terrengforholdene pa eiendommen medfarer overvannstilsig mot kryprommet.




Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger. Sommervannsledningen er
frostutsatt i den kalde arstiden.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Eiendommen selges mgblert, som fremvist. Personlige eiendeler fglger ikke med i salget. Liste over lgsare
og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen dersom dette
var pa eiendommen ved kjopers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: ingen.

TV/Internett/Bredband
LTE Router/antenne.

Parkering
Det er plass til 2-3 biler pa egen tomt. Ellers er det felles parkeringsplass nedenfor eiendommen.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
80545239

ENERGI

Oppvarming

Vedovn i stuen. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke
med ovner i disse rommene.

Energikarakter
F

Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 1928

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Dette inkluderer renovasjon.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt pr 2024.

Formuesverdi
Kr 325 995

Formuesverdi ar
2022




Andre utgifter
Det er avgift for brayting pa kr 1500-2000,- per ar, avhengig av snemengde.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4217/15/81:
03.04.1981 - Dokumentnr: 2799 - Bestemmelse iflg. skjote
Reguleringsbestemmelser for hyttefeltet gjelder

03.04.1981 - Dokumentnr; 2798 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4217 Gnr:15 Bnr:4

01.01.2020 - Dokumentnr: 1920379 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0929 Gnr:15 Bnr:81

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er avvik mellom godkjente og byggemeldte tegninger og dagens bebyggelse. Det nedre terrassenivaet
fremgar ikke av tilgjengelige tegninger. Endringen er ikke omsgkt. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne
forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell
seknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
alder. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Det er privat veiadkomst helt frem til hytten. Det er en kostnad pa ca kr 1500-2000,- per ar for brgyting av
vei. Eiendommen har ikke tilknyttet vann og avlgp. Vann kan hentes i elven. Utslagsvask pa stellerom -
gravann gar til grunnen. Det er innvending utedo pa hytten.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i regulert omrade, med reguleringsformal fritidsbebyggelse. Reguleringsplan Sundstayl
1, datert 08.02.1977. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.




Kommentar konsesjon
Det er ikke konsesjon pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 500 000

Totalpris
Kr 529 500

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 12 500,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)




Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 29 500,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre




oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,-, oppgjarshonorar kr 11.900,-, digital grunnpakke kr 9.000,- og
visning kr 1.500,- pr. stk. | tillegg belastes selger direkte utlegg.

Totalt ca. kr 85 400,00,- inkl. mva.

Selger
Michael Nyberg
Lill-Ann Johnsen Nyberg

Oppdragsanvarlig

Tone Hveem Amundsen
Eiendomsmeglerfullmektig
tone.hveem.amundsen@sormegleren.no
TIf: 955 53 155

Ansvarlig megler

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Sermegleren AS, avd. Tvedestrand, Hovedgata 26
4900 Tvedestrand

TIf: 37143 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
26.04.2024
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Overbygget inngangsparti

Koselig stue med plass til sofagruppe og spisebord
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God plass til spisebord i stuen

Vedovn i stuen




Soverom med kayeseng og kommode
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Gang med adkomst til stue og soverom - plass til klesoppbevaring




Her kan man nyte fred og ro med naturen som naermeste nabo

Romslig terrasse i flere nivaer foran hytten




Velkommen til visning!
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Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 217 min &
Avstand til byer

Tvedestrand 17130 min &
Arendal 1t42 min &
Kristiansand 2116 mn &
Skien 2130 min &
Oslo 412 min &

Dagligvare

Gjevdal Handel

25 min &
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig
(© sundstgyl 214, 4865 AMLI
(0 AMLI kommune
# gnr. 15, bnr. 81

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 42 m?

Referansenummer: BI8294

Oppdragsnr.: 20201-1423

Befaringsdato: 11.04.2024 Rapportdato: 23.04.2024

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenier — Byggmester
TIE 975 91 411 Epost: espmerti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann
5,:08/0 Mertiisen
Takstingenier — Byggmester

Rapportansvarlig

Espe Mantinsen

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411

Q@Oﬁfi sERr,%%
& %
k &DNV-GL / rv
TAKSTMANN UYL Rediemial epbine
Norsk takst e ..,
FAGLIGE RAMMEVERK
Oppdragsnr.: 20201-1423 Befaringsdato: 11.04.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20201-1423 Befaringsdato: 11.04.2024 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20201-1423 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig fra 1982, oppfgrt i en etasje. Fritidsboligen har
enkel standard.

Navaerende eier har lagt ny yttertakstekking. Videre er det
etablert solcelleanlegg med fritidsbatteri og strgmstyring i
innvendig mellomgang.

Bygningen har vedlikeholdsetterslep og oppgraderingsbehov.

Kjpper ma veere oppmerksom pa alders slitasje og naturlige
aldringssvekkelser for aktuelle bygningsdeler. Det er
hovedsakelig ytterkledningen, vinduer, dgrer og
spylefundamenter som legges til grunn for vurderingen.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer il side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet a til si
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det nedre terrassenivaet fremgar ikke av tilgjengelige
tegninger.

Oppdragsnr.: 20201-1423 Befaringsdato: 11.04.2024 Side: 5 av 21



Gnr15-Bnr 81 Holmesundveien 117

Sundstgyl 214, 4865 AMLI Takstmann Espen Martinsen l I I
4217 AMLI 4920 STAUB® Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.

20 Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:

1s Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tlf: 975 91411.

10 Mandat:
Utarbeidelse av tilstandsrapport for fritidsbolig.

5 Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjpnnsmessige vurdering.

-_ 0 E Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er

B 7G0: Ingen awik tkke vurdert.

TG1: Mindre eller moderate avvik Det er kun Tilstandsgrad 3 (TG:3) som er kostnadestimert i

TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Referanseniva settes med utgar\gspupkt i vurder!ngskrlterlene
for Norsk standard 3600 og tilgjengelige opplysninger om

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . s
oppfaringsar.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
1
Fritidsbolig
0.8
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.6 © Innvendig > Pipe og ildsted iLsi
0.4 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold iLsi
0.2
— L1 1= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©
0 < @ utvendig > Taktekking Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ©  Utvendig > Nedigp og beslag gatiside
Tiltak mell kr 10 000 - 50 000
® nakmetom @ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G4 til side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. .
© utvendig > Vinduer i
© utvendig > Dgrer iLsi
@ utvendig > Treterrasser Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon a til si
0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
1) Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
@  Kigkken > Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga til side
1) Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.
Pipebeslag og luftelyre i plastbelagt stal.

Byggear Kommentar

1982 Det er tilgjengelige opplysninger fra
forrige omsetning som legges til
grunn for tidsangivelsen.

f:\nv:n;l elllse Vurdering av avvik:
ritidsbolig e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.
Standard

Solfalming og alders slitasje i tilknytning til takrenner og nedlgp. Det ble
registrert pabegynt overflateflass / slitasje i bunn av pipebeslag og
luftelyre. Det mangler takrenne pa den vestlige siden.

Fritidsboligen har enkel standard.

Vedlikehold

Fritidsboligen har vedlikeholdsetterslep og oppgraderingsbehov. Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
UTVENDIG ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Taktekking

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og
takutstikket pa et punkt.

Baerende undertak av trepanel. Taket er tekket med asfaltshingel. | fglge
eier er yttertaket fornyet de senere ar. Videre blir det opplyst at arbeidet
er utfgrt ved ufagleert egeninnsats / dugnad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert overlappingspunkter med redusert limfeste og noe
ujevnheter. Det er tilsynelatende lagt to lag takshingel. Videre ble det
registrert fargesymptomer pa slagregnsinnsig i luftelyre fra
toalettrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler utbedring av luftelyre over tak for a unnga fuktinnsig.
Utbedringer av limfester nar veer og temperaturforhold tillater det.
Anbefaler jevnlige / hyppige tilsyn med ett-trinns taktekkinger.

Ved en senere takomlegging ma det paregnes fierning av shingellagene.

Veggkonstruksjon
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Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.

Ytterkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk av tre. Teknisk utfgrelse er
ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Datidens
byggemate medfgrer paregnelige utettheter i vindsperresjiktet.
Utvendige overflater er utfgrt med staende malt
tgmmermannskledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Kledningen fremstar med synlig solfalming og varierende grad av
tgrkesprekker. Deler av kledningen er utsatt for vannsprut fra tilstgtende
terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det ma paregnes utvendig vedlikehold / rehabilitering. Utlufting av
kledningen, vindsperre og etterisolering er naturlig a utbedre nar
kledningen en gang skal skiftes.

if
'||l i

i I

Takkonstruksjon/Loft

Underspkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og
takutstikket pa et punkt.

Taket er en saltakskonstruksjon, delvis utfgrt med tildekkede skratak
mot innredede rom.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det ble registrert skjevheter i deler av konstruksjonen. Det mangler
inspeksjonsluke til gverloftet (forskriftsmessig pakrevet). Isolerte
og/eller tildekkede skratak kan veere tidvis utsatt for dampgjennomgang
fra tilstgtende rom, med pafglgende kondensfukt og betegnes derfor
som risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Etablere tilkomst/inspeksjonsluke til gverloft. Konstruksjonen ma fgrst
og fremst holdes under oppsikt for synlige tilstandsendringer. Det er
naturlig a iverksette tiltak dersom det registreres tilstandsendringer eller
ved kommende renoveringsarbeider.

@ Vinduer

Oppdragsnr.: 20201-1423

Befaringsdato: 11.04.2024

Malte trevinduer med 2-lags glass, produksjonsmerket 1982.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Aldringssvekkelser for tettepakninger og isolerglasser. Over halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt for vinduene.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Tettepakninger kan med fordel utbedres dersom det oppleves trekk i
den kalde arstiden. Det er behov for Igpende vedlikehold og det ma
paregnes kommende utskiftninger.

Darer

Malte tredgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

o Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Det mangler utvendig terskelbeslag. Det ble registrert noe vridninger i
utvendig trepanel.
Boddgren har friksjon mellom terskel og dgrbladet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Normalt Igpende overflatevedlikehold og utbedring av tettepakninger.
Ettermontering av utvendige terskelbeslag og justering av boddgren.
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18 Treterrasser

Treterrasser i 2 nivaer.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Synlig overflateslitasje. Deler av konstruksjonen ligger i naer umiddelbar
kontakt med terrrengflater og er sarlig utsatt for fuktbelastning fra
terreng.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Overflatevedlikehold / rehabilitering og oppretting av skjevheter. Enkel
platting mot terreng i tilknytning til trappeadkomst er moden for
utskiftning.

Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 20201-1423

Befaringsdato: 11.04.2024

Enkel plassbygget tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Trappevanger og nedstolpinger star i umiddelbar kontakt med terreng
og utsettes for direkte fuktbelastning. Synlig overflateslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes rehabilitering eller reetablering av trappen. Videre
anbefales ettermontering av handlgper langs vegglivet.

INNVENDIG

(1) overflater

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra
skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Innvendige gulver er utfgrt med lakket tregulv.
Veggflatene er utfgrt med trepanel.
Det er benyttet trepanel i tak / himlinger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varierende grad av gulvslitasje og langsgaende tgrkespalter. Det ble
registrert uttgrkede fuktmerker etter tidligere lekkasje i tilknytning
overgang mellom tak og delevegg i vindfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Grad av kosmetisk oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter
kjppers egne preferanser.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn
Bjelkelagskonstruksjon av tre mot terreng / kryprom.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
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¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Baerebjelkene er underdimensjonerte. Konstruksjonen er utsatt for
kondensbelastning fra terreng. Det ble registrert rate i deler av
kantbjelken pa den vestlige siden.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Etterforsterkning av bjeerebjelkder (dragere) og opprettingstiltak i }
forbindelse med utbedringer av fundamenter. Eventuelle tiltak ma ogsa

sees i sammenheng med kommentarene som omfatter drenering, Krypkjeller
terrengforhold og kryprom.

Radon

Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av
radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Apent kryprom mellom terreng og skillekonstruksjon.

Generell informasjon om krypkijellere:

Tilsig av fukt, avdamping fra grunnen, drensmasser mot grunnen og
kondensering pa overflatene er i mange tilfeller arsak til
kondensbelastning mot trekonstruksjoner, i tilknytning til krypkjellere,
kjellerrom og konstruksjoner som star i naer kontakt med terreng.
Vurdering av avvik:

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med Vurdering av awvik:

radonsperre. ¢ Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
Konsekvens/tiltak fuktskader.
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger. o Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.
* Krypkjelleren har kondensutfordringer.
- - P& befaringstidspunktet var det innsig av smeltevann / overvann til
Pipe og ildsted kryprommet og oppfuktede terrengmasser. Videre ble det registrert /

malt
Boligen er utfgrt med elementpipe.
& PP Konsekvens/tiltak

Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet. o Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

Vedovn av stgpejern i stue. e Tiltak mot kondensutfordringer ma utfgres.

Anbefaler a holde grgntvekster nede og rommet fritt for organiske
Vurdering av avvik: materialer for a sikre full luftgiennomstrgmning. Videre anbefales
« [Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. fierning av jorholdige masser, pafgring av drenerende pukkmasser og
 Pipevanger er ikke synlige. ettermontering av plast mot pukkmassene. Full giennomlufting av
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. arealet i kombinasjon med utbedring av drenering vil medfgre redusert

Det ble registrert / pavist tildekkede pipesider. Det foreligger ingen risiko for kondensbelastning mot bjelkelagskonstruksjonen.

tilgjengelige tilsynsrapporter pa fyringsanlegget.

Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Anbefaler a kontakte kommunens brann / feiervesen for gjennomgang
og overordnet vurdering av fyringsanlegget i bygningen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktmaling - Skillekonstruksjon - Hgyt trefuktinnhold / vektprosent.

Innvendige dgrer

Fyllingsdgrer med malte og lakkede overflater.
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KIBKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

(3 overflater og innredning

Innredning.
Enkel kjpkkeninnredning med overskaper og underskap. Innredningen
har fronter med fyllingsdgrer og lakket naturtre.

Ustyr:
Innredningen har ikke montert utstyr.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Normalt vedlikehold.
Eventuelle oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Holmesundveien 117
4920 STAUB@  Norsk takst

Takstmann Espen Martinsen ‘ I I

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Enkel innvendig toalettromslgsning.

Overflater:
Tregulv. Det er benyttet trepanel pa vegg og tak i det innvendig
toalettrommet.

Utstyr:
Enkel integrert utedo med underliggende komposteringskammer.
Manuell tsmming av komposteringskammer.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Ventilasjon
Naturlig ventilering av fritidsboligen.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
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Oppholdsrommene mangler tilluft og dgrene mellom rommene er utfgrt
med trappeterskler som hindrer luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Anbefaler ettermontering av 12 volts elektriske avtrekksvifter i
toalettrom og kjgkken, samt ettermontering av tilluftsventiler og
gjennomstrgmningsspalter i dgrene for a sikre et minimum med
luftvekslinger og uttransportering av dampholdig inneluft. Vedvarende
og gkt grad av ventilering vil samtidig ha en forebyggende effekt mot
innvendig kondensering.

L _Le8  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg, tilknyttet solcellepanel og fritidsbatteri.
Styringssystem og batteripakke er plassert i mellomgang.

Anlegget var funksjonelt og i bruk pa befaringstidspunktet.

Det foreligger Ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon. Anlegget er
etablert ved ufagleert egeninnsats av navaerende eier.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byttet batteri i 2021 og batterilader (er kun solceller)

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Byttet batteri og satt opp batterilader selv

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Byttet batteri i 2021 og batterilader

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

Oppdragsnr.: 20201-1423

Befaringsdato: 11.04.2024

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene
som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller
manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med
besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det foreligger ingen tilgjengelig  anleggsdokumentasjon.
Oppgraderingene av anlegget er i fglge eier etablert ved
egeninnsats.

Anbefaler & kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for
giennomgang og vurdering av anlegget.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-
takstmann.

UMD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat er fra 1990 tallet.
Tiltak: Utskiftning av brannslukningsapparat
Kostnadsestimat: 500,-
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1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav e Grunnmuren har sprekkdannelser.

. . . . 5 .
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 Lettklinkersgylene mangler puss/slemming pa fukt og slagregnsutsatte

Ne overflater. Sgylene er utsatt for terrengfukt med pafglgende
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 frostsprengning. Synlige skjevheter i fundamentene.

ar?

far' Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Det ma paregnes utbedringer og utskiftning er av enkelte sgyler. Videre
Nei anbefales pafgring av puss eller slemming mot fukt og slagregnsutsatte
overflater. Terrengflater som medfgrer fuktbelastning mot

5 ?
4. Erdet skader pa rgykvarslere? fundamentene ma endres.

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Terrengforholdene i kombinasjon med retningsavvik i deler av
skillekonstruksjonen, tilsier at enkelte fundamenter kan vaere satt mot
Igsmasser.

Drenering

Fritidsboligen er etablert over terrengniva. Deler av overvannet passerer
pa terrenget under fritidsboligen. Det er utfgrt graving og tiltak for
bortledning av hovedmengdene med overvann.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lgsningen medfgrer paregnelig oppfukting av Igsmasser og tidvis
kondensbelastning i tilknytning til deler av krypromskonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak: Terrengforhold

Rense terreng for jordholdige toppmasser.
Smakuppert terreng av fiell og Igsmasser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrengforholdene pa eiendommen medfgrer overvannstilsig mot
kryprommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eventuelle tiltak ma sees i sammenheng med avsnittet: Drenering.
Jordholdige masser ma fjernes. Deretter anbefales pafgring av
utjevnende pukkmasser med drenerende effekt.

Grunnmur og fundamenter

Fritidsboligen er oppfgrt pa pilarer / sgyler av lettklinkerblokker og
betong.

Vurdering av avvik:
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendig vannpost / sommervannsledning. Det er uvisst om
sommervannsledningen er etablert som privat tiltak eller tilknyttet felles
ledningsnett for fritidsboligene i omradet.

Vannledningen er ikke funksjonstestet og var ikke tilkoblet pa
befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Sommervannsledningen er frostutsatt i den kalde arstiden.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma etableres rutiner for avtapping og konservering av ledningen fgr
den kalde arstiden.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
Innglasset balkong mv BRA-b R . L
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?
]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20201-1423
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (Gua)
Etasje 42 3 45 35 45
SUM 42 3 35 45
SUM BRA 45
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, Stue/kjgkken , Mellomgang,

Etasje Toalettrom , Soverom 1, Soverom 2, Bod med utvendig adkomst
Soverom 3, Stellerom

Kommentar

Fritidsboligen har en enkel planlgsning.

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
Deler av arealet under skratakene er derfor ikke inkludert i arealberegningen.

Terrasse og balkongarealer (TBA):
Det er det samlede arealet for treterrassene fremgar av rapporten. Kjgper kan ikke paberobe arealsvikt / arealmangel i forbindelse med
opplysningene om TBA som fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper og gvrig opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i beregningen av
terrasse / balkongarealene (TBA).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det nedre terrassenivaet fremgar ikke av tilgjengelige tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Sundstgyl 214, 4865 AMLI Takstmann Espen Martinsen ! I I

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 42 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.4.2024 Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4217 AMLI 15 81 0 1481.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sundstgyl 214

Hjemmelshaver
Nyberg Lill-Ann Johnsen, Nyberg Michael

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Fritidsboligen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp

Fritidsboligen har ikke innlagt avigp.
Om tomten

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet er ikke kontrollert mot eiers malebrev.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2018
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri . 0 Nei
generklaering giennomestt ei

Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt 0 Nei

E!-s;ekk. Spgrsmal til Gjennomgatt 0 Nei

eier / selger.

Tegning. Godkjent . . .

30.01.1981. Gjennomgatt O Nei

Ferdigattest. Finnes ikke 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20201-1423 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20201-1423 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/B18294

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Sundstgyl 214, 4865 AMLI 08 Apr 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sundstgyl 214 Sundstgyl 214

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Feb 2018

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fritidseiendom
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49, 80545239

Informasjon om selger

Hovedselger
Nyberg, Lill-Ann Johnsen
Medselger

Nyberg, Michael

Forbehold
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekasje i shingel.
Lekasje ble tettet og shingel byttet i 2022

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
4.1.2 Arstall
2022

4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
D Faglert Ufaglart

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Lagt ny shingel pa tak Byttet toppbord rekkverk Drenert vann under
hytta

421 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

422  Arstall
2020

423 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
|:| Faglert Ufaglert

427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Satt inn nytt batteri til solceller og batterilader
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

8.12  Arstall
2022

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

|:| Faglert Ufaglert

8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Drenert vann under hytta

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2020

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufagleert

10.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Byttet batteri til solceller og satt inn batterilader

Rgr

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

Side 3
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekKk i fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Dekkplate under ovn bgr byttes

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Tidligere eier rapporterte stokmaur som de fikk fjernet av anticimex i 2017.

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4



Beskriv omfanget
Et par panelbord i yttergang er missfarget etter tidligere lekkasje i takshingel

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Side 5



Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93552696
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MOTEBOK Blad

Kommune | Styre. rad. utvalg m. v tMotasted Mote dato
\
AMLI | KOM.ING. : ADM.BYGGET | 29/7 - 82
Sak nr | =0
87/82:

SPKNAD fr& Gunnar Torp, 4900 Tvedestrand om oppfering av hytte ved
Sundst¢l, gnr. 15, bnr. 4, tomt nr. 9 i Amli.

FRAMLAGT :

Byggesgknad, datert 11/6-82.
Teikningar.

MERKNADER:

Byggeplassen er tomt nr. 9 i disposisjonsplanen til Rygene Smith &
Thommesen over Sundst¢l gnr. 15, bnr. 4 i Amli.

Disposisjonsplanen blei godkjent av Fylkesmannen i brev av 2/5-78. .

Sgknaden gjeld oppfgring av ei hytte p& 52 mz.

Det er planlagt stove/kjgkken,3 soverom, WC, vindfang og bod.

VEDTAK:

Kom. ing. godkjenner sgknaden etter delegasjonsinstruks pd fglgjande
vilkar:

1. At byggearbeidet blir utfgrt i samsvar med bygningslov og bygge-
forskrifter.

2. At ein som privet nyttar multroms-do.

3. At spillvatn blir leda frd hytta i rgyr via slamavskillar ut i
grunnen. :

4. At vatn ikkje blir lagt inn i hytta.

5. At hytta blir sikra slik at ho ikkje kan bli til nokon fare for
beitande dyr.

6. At hytta blir plassert sid lagt som r3d i terrenget, dette i samrad
med kom.ing.

Sign. Utskrift sendt til

(,\ & Gunnar Torp, 4900 Tvedestrand.
Q§471/0}¢¢¥/

Nr 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-78




& Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev

For matrikkelenhet:

Kommune: 0929 - AMLI Utskriftsdato/klokkeslett:  14.09.2018 KI. 13:11
Gardsnummer: 15 Produsert av: Karstein Vaule - 0929
Bruksnummer: 81 Attestert av: Amili kowne

(&:\Jr Samfupy -
Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d) er
matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppugitt dato.

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen bie etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det kan
ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre
innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TOMT NR 9

Etableringsdato: 03.04.1981

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Mei

Arealrapport

Tekst Areal (m2) Kommentar

Beregna areal for 15/ 81

1481,9

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Ralle Stalus
Hjemmelshaver

Hjernmelshaver

Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

070786 NYBERG LILL-ANN JOHNSEN KVELDETUNET 38 172
3282 KVELDE

200182 NYBERG MICHAEL KVELDETUNET 39 112
3282 KVELDE

Forretninger
Forretningstype Arsak til feilretting  Tinglysingsstatus Tinglysingsstatusdato Forretningsdato Matrikkelferingsdato Signatur
Oppmalingsforretning 14.09.2018 14.09.2018 0829vak
Skylddeling 03.04.1981
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0929 - 15/4 -1 600
Mottaker 0928 - 15/81 1 600
Matrikkelbrev for 0929 - 15/ 81 Side 2 avB

14.09.2018 13.12



Adressetype Adressenavn Adr kode Adr Kretser
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Sundstayl 1091 214 Grunnkrets 0101 GJ@VDAL
Valgkrets: 7 G)@VDAL
Kirkesogn: 05080403 Gjevdal
Postnr.omrade: 4865 AMLI
Tettsted:

Bygning og bygningsendring

Bygningsnr: 167 702 899 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer:

Lepent: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Bygningsendringskode: BRA annet: 42 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruksareal totalt: 42  Aviep: Talt i bruk:
Meeringsgruppe: Annet som ikke er naering Alternalivt argal: 2 Har heis: Nei Midl. brukstillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal 2; 1] Ferdigattest:
Energikilder: Oppvarming:

Etasje

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRA annet BRA totalt

HO1 0 0.0 42.0 42.0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer  Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjekkentiigang Bad WC Matrikkelenhet
1091 Sundsteyl 214 HO101 Fritidsbolig 42 0 Kiokken 0 0 15/81

14.09.2018 13.12 Matrikkelbrev for 0929 - 15/ 81 Side 3 avB
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Oversiktskart for 15/ 81 | Mélestokk 1:1 000
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\ ( T ————— I U [ | ———
/ St e e e — = 78 e )
\ N A \ § et
NS el \J] \ |
.k 5 | 76 7| L/
h o— _\. J/
\K\ 15 /81
\__..\
g ke 1 o1y : =
H 1%/ 84
' 15} 82 | et
g /’\ I 40m I P
_— Wﬁ.‘-_-.- 449500 «;a;:—- — 449600 440850

14.09.2018 13.12 Matrikkelbrev for 0929 - 15/ 81 Side 4 avé



Teig 1 (Hovedteig)
15/ 81

6534610

443530

+15 / 81

16770

2899

Osundsthyl 214

|
|
Malestokk 1:250

EUREF89 UTM Sone 32
|

aazsto

448560

449500

14.09,2018 13.12

Matrikkelbrev for 0929 - 15/ 81
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Areal og koordinater

Areal: 14819 Arsalmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF82 UTM Sone 32 Nord: 6536618 @st; 449563
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti/ Grensepunkitype /
Lepenr Nord @st Lengde Hjelpelinjetype Méalemetode Nevyaklighet Radius
1 6536598,07  449584,04 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
52,17 lkke hjelpelinje
T2 T6536604,01 44953221  Jordfaststein Bolt 96 GPS kinemaiisk (Reai time kinematic) 10 |
33,80 lkke hjelpelinje
"3 653663312  449549,30  Jordfaststein Bolt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 1 10 ]
41,40 lkke hjelpelinje
T4 Te536630,38  448500,70  Jordfaststein Bt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) - 1
32,99 Ikke hjelpelinje

14.09.2018 13.12 Matrikkelbrev for 0929 - 15 / 81 Side 6 avé






eiendom gnr 15 bnr 81 Amli
12.03.2024

Maélestokk 1:500




eiendom gnr 15 bnr 81 Amli
12.03.2024

Malestokk 1:500




= DISPOSISIONSRE AN

SUNDSTOL,GNR 15, BRNR 4.

AMLI
Tegnforklaring

Planomrddet Planlagt parkeringsplass -
Byggeomridet H sti e —
Skog og friluftsomrdde " drikkevann \E/

Planlagte hytter vannledning med 2
vannpost

Hgyspentlinje H

Midlestokk ca. 1:5.000

Planlagt avfallsbod

Gmarb"i'd"‘t 30/‘_-”_ i i w 3}2'7? aj:




Disposisjonsplan
[or
hyttefelt pd gonr. 15, bronr. 4

Amli

Lier: Rygence-Smith & Thommesen A/S
4800  Arendal




1.0

3.0

Kartgrunnlag.

Plandgmrédets beliggenhet framgdr av oversiktskart i mdlestokk
1:50 000 (bilag nr. 1).

Detaljplanen er framstilt pd flyfotoforstgrrelse i mdlestokk
ca. 1: 5 000 (bilag nr. 6). ‘

Widerge Flyveselskaps oppgave 2438, bilde nr. L5 og L6 gir

stereoskopisk billeddekning over planomridet.

Planomrddets beliggenhet, stgrrelse og avgrensing.

Planomridet ligger nordfor {ylkesveien Amli -~ Nesvatn mellom
Gjevden og Nesvatn. Avstanden til stdrre tettsteder er: til
Arendal ca. 110 km og til Skien/Porsgrunndistriktet ca. 150 km.
Hgyde over havet varierer fra ca. 480 til 570 m.o.h. Hei-omradene

omkring gdr opp i over 900 m.o.h.

Planomrddets areal er pd ca. 410 da, og byggeomrddene utgjdr ca.
67 da.

Planomrddet grenser overalt til egen eiendom. Eiendommen g.nr.15,
br.nr.4 er pa ialt ca. 7521 da.

Beskrivelse av planomrddet.

Planomridet ligger i ei sgrvendt skogsli. Den lavestliggende delen
(omkring byggeomrddene) har forholdsvis slak helning, lenger nord
blir terrenget noe bratt opp mot fjellet.

Vegetasjonen innen omrddet bestir for det meste av glissen furu-
skog med spredte lauvtrer noen steder. Bunnvegetasjonen domineres

av rgsslyng og berlyngarter.

Jordsmonnet har varierende dybde. I de hgyestliggende delene av
planomridet er det store grunnlendte omrader, dels med fjell i
dagen. Nedover mot byggeomridenc gker lgsmassens tykkelse noe.
Ogsd der er det enkelte rygger med fjell i dagen. Man har sgkt &
plassere hyttene slik at det er tilstrekkelig med lgsmasser til &

infiltrere avlgpsvannet i nerheten av den enkelte hytte.




4.

5.

0

Ovetdrdnede eller tilstdtende planer.

Deét foreligger ikke oversiktsplan for omrddet. Nygdird og Olsens
hovedoppgave fra NLH, "Prinsipper og normer for lokalisering av
hyttebebyggelse 1 generalplansammenheng - med praktisk eksempel fra
Amli kommune'", vil antakelig bli lagt delvis til grunn for lokali-
sering av fritidsbebyggelsen i kommunen. Etter denne faller plan-
omradet innenfor '"det mulige byggeomrddet". Det er ikke hgyproduk-
tivt areal, dvs. skog av bon. 1 - 3 eller dyrka/dyrkbar jord innen
planomrddet. MHeiomrddene er, som for Fyredals vedkommende, fore-
slatt fri for bebyggelse. Pa Fyredalsida er en del hyttefelt under
utbygginp langs dstsida av' Nesvatn.

“ nu[raeicnz( snmein,

Ved Gjevden er det tidligere bygd ut et hytteomréd&(‘ Det er bygd
4 - 5 hytter pa eiendommen fra fdgr (nermere Nesvatn) samt 2 hytter

ved Gjevden.

Planlagte hyttetomter.

Det er planlagt og stukket i marka 20 hyttetomter. Bebyggelsen er
plassert slik i terrenget at den ikke skal bli for dominerende.
Dessuten har en prgvd 4 unngd at plasseringen skal genere nabotomtene.
Byggeomradet er delt i to, med et grgntdrag som en korridor onp mot
fjellet i nord. De fleste hyttene er planlagt plassert med fasade
(lengderetning) mot s¢@gr eller tilnermet mot sdgr.

Byggeomrddene er p§ ialt ca. 67 da. Dette gir ca. 3,3 da bak hver

hytte. Innenfor planomridet er det ca. 20,5 da for hver hytte.

Hyttetomtene er markert med nummererte, rddmalte trepdler eller
nummer malt pd trer., For dec tomtene som er merka med trepidler er
den enkelte tomts nr. ogsd malt pd fjell eller jordfast stein. I
tabellen nedenfor er angitt retning og avstand fra det malte nr. til
pdlen. De tomter som er merka pa trer er ikke markert pd andre

fastpunkter 1 tillegg.

Det forutsettes at hyttenc blir plassert slik at trepdlen (ev. treet)
skal falle innenfor hyttas yttervegger.

Tabellen nedenfor angir ogsd den mgneretning hyttene bgr ha.

Den enkelte hyttes plassering er vist pd detaljplankartet, bilag

nr. 6.




18
19

20

X

e e e e e e b

Hytte nr.| Nr. malt pa
1 fjell
2 bjgrketre
3 furutre
4 stein
5 furutre
[ R
6 | stein
) 7 } bjgrketre
8 lita furu
9 | furutre
S WIE_M,F e
11 | fastpale:
— e e
12 | fiell
13 ' lita bjgrk
14 . furutre
l 5 [
l 6 i "
et e e e i - . ———ae e
1 7 1

1
i
i

bj¢rketre
ifurutre

. fiell
|

3

- -

Retn. fra malt
nr. til palen
1 gr.

210

280

350

o
t
L
]

{ 160

j

Veier, stier og parkering.

Avstand fra malt

nr. til pélen

4 m

4

m

10

Adkomsten til byggeomradene er fylkesveien til Nesvatn.

ikke planlagt bygd bilvei

fram til den enkelte hytte.

Ve

i gr.

100 -

100 -
eller
,200 -

200 -
eller

100

100

200
200
eller
100 -

100 -

120 -
120 -
120 -

100 -
eller
200 -
100 -
eller
200 -

;100 -

{120 -
5 eller
AU

120 -

Det er
d hoved-

veien er det planlagt en parkeringsplass for hver del av byggeom-

radet.
(40 m?) p

r. hytte.

“Parkeringsplassene mi dimensjoneres etter ca.

1)

Bilene md ikke settes langs fylkesveien.

bil
Fra

parkeringsplassen blir adkomsten til hyttene ved enkle stier.

100 -

100 =

120 -

120 -

Mgneretning

320
oy
300

400
300

300
320

220

120 320

320

320

320




7‘0

8.0

Stien som gar o jennom "grgntdraget' mellom byggeomridene ma
g PP 8] g g yg

holdes dpen som adkomst til fjellet og som vei for skogsdrift.

Nar det gjelder de planlagte lgsninger for veier, stier og parkering,
vises til detaljnlankartet, bilag nr. 6.

Drikkevann.

Det er planlagt 4 grave en stgrre brgnn ved tjérnet nord for bygge-
omrddene. Fra denne kan begge byggeomrddene forsynes med vann ved
at det legges frostfri vannledninger fram til sentrale vannposter.
Se skisse av frostfri vannpost, bilag nr. 3. Det er tenkt & ha to
vannposter i hver del av byggeomrddet. Se ellers detaljplankartet,

bilag nr. 6.

For & fa godt drikkevann bgr det legges ned betongringer el.l. med
en del sand omkring. Se skisse av brgnn ved myr, bilag nr. 2.

Innlagt vann i hyttene md vere forbudt inntil avlgpet er utbygd til

den sanitartekniske standard som kreves for dette.

Spillvann.

S4 lenge det ikke skal legges inn vann i hyttene er spillvannmengdene
begrenset. Hyttene er plassert slik at det er muligheter til 4

infiltrere avlgpsvannet i grunnen i nerheten av den enkelte hytte.

Privetlgsning.

Det er planlagt brukt formuldningsanlegg av typen Multrum , eller
anlegg med tilsvarende virkemite. I slike anlegg brytes privet og
vanlig husholdningsavfall ned som i en vanlig kompost. Nir avfallet
etter ei viss tid er omdannet til moldlignende produkter, kan det

graves ned pa et egnet sted uten fare for forurensing.

Plast, blikkbokser og annet avfall som ikke nedbrytes (i allefall
svert langsomt) mda ikke kastes i formuldningsanlegget. Spillvann
vil ogsd hindre nedbrytingen, sd dette behandles som beskrevet under

pkt. 8.0 1 planen. Skisse av Multrum, bilag nr. 4.




10.0 heﬁoVasjonsordning.

11.

12.

13.

For 4 unngd forsgpling av omradet, md grunneieren sdgrge for & bygge
en avfallsbod ved hver parkeringsplass, dvs. en bod for hver del av
bygoeomrddet. Bodene md bygges fgr utbyggingen starter og gjdres
sikre for mus, rotter og annet '"utgy'". Se skisse av sdppelbod,

bilag nr. 5.

Hytteeierne mia sgrge for stativ for sdppelsekk (eller annen betrygg-
ende oppbevaring). Videre plikter hytteeierne & bringe avfallet

sitt i sekker fram til og inn i boden. Fra boden er det grunneiers
ansvar 4° frakte avfallet til godkjent sgppelplass. Dersom det inn-
fgres kommunal renovasjon overtar kommunen dette ansvaret. Det
forutsettes i begge tilfeller at hytteeierne betaler det renovasjons-

ordningen koster.

Diverse.

I feste- eller salgskontraktene som inngds mellom grunneier og
tomtefester-/eier mi det klart g fram hvordan ansvarsforholdene
skal vere nir det gjelder planens ndverende og framtidige lgsninger.
Dette sarlig med tanke pd fordeling av kostnader til parkering,
drikkevannsforsyning, avlgp, renovasjonsordning og ev. veier.

Det md tas med bdde engangsinvesteringer, avskrivninger, framtidige
driftsutgifter og vedlikehold. Regler for skogbehandlingen innenfor

byggeomridet bgr vere med.

Nir det gjelder festekontrakter, anbefales det & bruke kontrakts-
formularet utarbeidet i1 samarbeid mellom Norges Bondelag og Norges

Skogeierforbund.

Bilag.

1 Oversiktskart i malestokk 1:50 000.

2 Skisse av brgnn ved myr.

3 " " frostfri vannpost.

4. " " formuldningsanlegg av typen Multrum

5 " " avfallsbod.

6 Detaljplankart (flyfotoforstgrrelse) i malestokk ca. 1:5 000.

Forslag til reguleringsbestemmelser for hyttefelt pd g.nr. 15, br.nr

4 1 Amli kommune.




§1
Det regulerte omradet er pd planen vist med grense for
byggeomrddet og grense for planomrddet. Innenfor bygge-
omrddet skal hyttene plasseres slik det framgdr av detalj-

plankartet og som beskrevet i planeh pkt. 5.0.

§2

Det er bare tillatt & fgre opp ett bygg 1 en etasje pa
hver tomt. Bygget skal plasseres sd lavt som mulig i
terrenget og males eller beises i1 naturfarper. Fargen
gjelder ogsd belistning, vindskier og ev. prunnmur.
Det anbefales at grupper av hytter gis hoehlunde samme

byggestil.

§3
Ved skogbehandlingen innen byggeomrddet skal det tas
hensyn til at omrddet er et frilufts- og rekreasjonsom-

ride. [Eventuell hogst innenfor byggeomradet skal bare

foretas etter anvisning av herredskogmesteren i kommunen.

Utenom byggeomradet kan grunneier drive skogen etter

vanlige forstlige prinsipper.

§4

Det er ikke tillatt & benytte hyttene til heldrsboliger.

§5

Stien fra parkeringsplassen lengst gst og opp mot fjellet
skal viere dpen for framtidige tdmmerdrifter og som adkomst-
vei til fjellet.

§6
Drikkevann hentes fra de planlagte vannposter som vist

pd detaljplankartet. Det tillates ikke innlagt vann fgr
avlgpet er utbygd til den standard som kreves.

§7

Multrum eller tilsvarende biologisk formuldningsanlegg

skal benyttes som privet.




§8
Spillvann sldes ut eller ledes til steder med lgsmasser,

hvor vannet kan infiltreres i grunnen.

§9

Renovasjonsordning:
a) Fgr utbyggingen starter skal grunneieten bygge en avfalls-
bod for hvert byggeomride ved parkeringsplassene.

b) Hytteeierne plikter & anskaffe stativ for sdppelsekk eller
ordpe annen forsvarlig oppbevaring av sgppelsekk ved hytta.
Videre skal hytteeierne bringe avfallssekkene fram til og inn 1
boden.

t) Hver hytte pdlegges renovasjonsavgift. Denne skal dekke
utgiftene til 20 stk. avfallssekker 4rlig, avskrivninger og
vedlikehold av boden, samt borttransport og destruksjon av av-
fallet.

d) Renovasjonen bgr vere regelmessig i hdysesongene, dvs.
vinterferie, pdske samt sommerminedene. I disse periodene bdr

det hentes avfall ukentlig, ellers i aret etter behov.

§10

Kontraktene som opprettes mellom hytteeier-/fester og grunn-
eier skal ha klare bestemmelser om ansvarsforhold og forplikt-
elser nar det gjelder pkt. 6.0, 7.0, 8.0, 9.0 og 10.0 i planen.

§11

Fgr bygging starter mi det vere gitt byggetillatelse for hver
enkelt hytte av bygningsridet i kommunen. lyttebygger(ne) mi
gjgre seg kjent med de regler og forskrifter Amli kommune har

nir det gjelder fritidsbebyggelse.

Arendal, 8.2.1977

Nidard Tgmmersalslag

Planavdelingen

bodos “TFgdendind

Anders Frydendal.
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SKISSE AV FROSTFRI VANNPOST

Tapperer

Vannkran
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Frostfri greftedypde

Vanninntak L

4L

tappereret renner ut nar
kranen stenges.
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KOMPOSTKLOSETT FOR HYTTER

(MULTRUM )

A
s LUt te kanal 0 6 eller 10420 cm
t.eks. Eternitkanal 88

/ isoleres | katdt rom.

Evt, hy tteve gy
.‘y Fveon A Tett lokk

1 5tk. 10«10 cm eller Tett lokk

Lotk hull S« em -

Gulv

Soppelrom

Gitter av 1. eks. pertorert \,5°
plastror ¢& 6-8cm

1
luenetling g )

£
Kompasirom ﬁ

&0

Yankens bredde 1,0+1,4m

NE. Bunnen pusses innvendig,
» Ski{levegger av betong elter
Impr. trevirke.

h-—~——-~—~—f 160-280 ————————

snitt o
Wi R we— Hyttevegy
Je . Ventilasjenskanal

: — e A Kiosetistol

3 - ————— Stppelnedkast
1 ’ Skillevegger

) S——— e ' Ribber av réir el.

LA X )
\

Tanken (multrumromet) utferes vanntett og ber vere frostfri,

Den kan f. eks. utferes i betong eller mures i blokker med 0,1 m
plastfolie utvendig og innvendig pusset med vanntett puss som
asfaltstrykes.

Tankens bredde ber vere ca. 1,0 m innvendig. En lang, smal tank er
bedre enn en kort og bred.

Fer multrommet taes i bruk ber bunnen i hele tanken dekkes med ca.
10 cm. matjord som igjen dekkes med mose, torvstre eller torv.
Rommet bgr fortrinnavis temmes for kompost 1 gang pr. &r ( ca. 1-2

better kompost), men kan om det er mnskelig temmes med lengere
mellomrom,

I soppelrommet kastes bare nédbrytbart seppel, ikke plast,metall
eller glass.

For & hindre adgang for fluer m& tilslutninger vmre tette. Apninger
dekkes med fluenetting.

Likne anlegg, utfert i glassfiberplast er idag 1 handel.

.B«iftafg Y.




Avfallshoden

BROTD R, 42t

[D NSPOTEANE
e

Avfallsbodene mi legpges ved vei og vere utstyrt med sigpt gulv som kan spyles.
tilstrekkelig store til & romme det fastsatie Grunnfiaten bgr veere ca. 2 X 3 meter.
antall sekker og beholdere. Bodene skal Materialene bgr veere trykkimpregnert.
vare godt ventilert, rottesikre og helst )

AR

Bodene bgr ligge hgyt i terrenget slik at de Kostnadene i forbindelse med bygging og

“er lott tilgjengelige ogs i vinterhalvaret, vedlikehold betales gjennom den arlige
Bodene bygges av kommunen eller den som  renovasjonsavgift eller fordeles pfl tomtene
organiserer renovasjonen i omradet, i forbindelse med kjgpet.
\Q; )
—
\1

-

!

—]

-

\
\

-t
e /
Det er viktig at bodene i et omride ligger fritidshus og avfallsbod, fristes hyitebeboeren
relativt tett, helst ikke mer enn 300 meter til & kvitte seg med avfallet pd annen méte
fra hverandre. Er avstanden stor mellom ~ i-verste fall i naturen.
7




ENERGIATTEST

N2
7N

Adresse Sundstgyl 214
Postnummer 4865

Sted AMLI
Kommunenavn Amlii
Gardsnummer 15
Bruksnummer 81
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 167702899

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer d9ff9580-13a0-4cce-8b75-58d234194c09

Dato 26.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Folg med pa energibruken i boligen - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1982

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 45

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Sol
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sundstgyl 214 Kommunenummer: 4217
Postnummer: 4865 Gardsnummer: 15

Sted: AMLI Bruksnummer: 81

Kommune: Amli Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 26.04.2024 7:36:29 Bygningsnummer: 167702899

Energimerkenummer: d9ff9580-13a0-4cce-8b75-58d234194c09

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjegling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 8& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov. forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller sserskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen. og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes p& eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp
0 Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilharende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsd pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er l@se. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfaiger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kigkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfaliger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller fignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfolger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfaiger.

Lill-Ann Nyberg
forts. neste side
Michael Nyberg

Selgers initialer
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15.

16.

18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfaiger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nakier til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfgiger safremt de er fastmontert,

Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Digitalt underskrevet av Michael Nyberg
Digitalt underskrevet av Lill-Ann Nyberg DN: C=NO, E=nyberg@mndesign.net,

Lill-Ann Nyberghes. oo o Michael Nyberg it issiess, s wumene
y g Arsak: Jeg godkjenner dette dokumentet

Dato: 2024.03.18 17:45:55+01'00"
Dato: 2024.03.18 17:45:30+01'00"

Selgers signatur Selgers signatur

Side 2av 2



Kartverket

S@RMEGLEREN AS, AVD. TVEDESTRAND
V/TONE HVEEM AMUNDSEN
HOVEDGATA 26

4900 TVEDESTRAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 41240015 13.03.2024
Var referanse: 3421929/23491790

Bestilling: C3 2024-03-13 (7) 113

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2799 36 3.4.1981 BESTEMMELSE IFLG. SKJOTE
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4217 AMLI 15 81 0 0

m Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no =

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



~N Attestert kopi av dok.nr. 1981/2799/36 Sided av 2
M Kartverkel i ontet 2024-03-13 11:00

DAGROI FORT

03APR3T 12799

BOREME~SHVEHENI
NEDENES

SKJO®TE
Undertegnede
Rygene-Smith & Thommesen A/S
skjoster og overdrar herved vadr faste eiendom

gnr. 15, bnr. 8¢ tomt nr. 3 i Amli

til sunnar Torn

f. nr.

for kx l5000,-

og for evrig pd de betingelser som fremgldr av kjope-
kontrakten av

KJjoperen forplikter seg til 4 folge de regulerings-
. bestemmelser som gjelder for hyttefeltet og som er
datert 8.2.1977.

Som selger: Som kjoper: -

Arendal, 37'/:3’ -/ s
RYGENE-SMITH & THOMMESEN A/S - ‘ y

Det bekreftes at

har undertegnet i vdrt nerver og at alle er over 18 &r.

D. u. s.

v S
J“'\(',‘.\ "{ [ &g

. Fodt: = < det:”?!‘f{)‘ -/ /"/Lj/{

Adr.: : « d Adr. s 49207 sui ol ety o
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=
B Kartverket o et 2024-03-13 11:00

Det bekrefteg herved at Thor Thommesen har underskrevet
dette i vért narvaxr og at han er over 18 &r.
Vi er myndige og bosatt i Norge.

lav Fease Eigil Hammarstrem




KOMMUNALE AVGIFTER, EIENDOMSSKATT, VANN, AVL@P, RESTANSER

KOMMUNE: Amli, 4217
GNR/BNR/FNR/SNR: 15/81
Adresse: Sundstayl 214, 4865 Amli

Vann og kloakk

Knyttet til offentlig vann og kloakk: nei
Vei
Knyttet til offentlig vei: privat vei hyttefelt

Kommunale avgifter og gebyr (arlig)

GEBYR (arlig: faste kostnader)

Vann (abonnementsgebyr)

Avlgp (abonnementsgebyr)

Renovasjon 1928 kr.

Feiing

Eiendomsskatt 0 kr.i2024
Restanser

Ingen per 12.3.24



-

Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4217 AMLI
Gnr 15 Bnr 81 Fnr O
Eiendommens adresse:

Sundstayl 214, 4865 AMLI

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Dato
25.04.2024

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 325 995

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5 400

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
VOKATRIEIP VEADOIGHOPET 0g 15 ATIFEMOVEL so veierleilighet/rekkehus: Kr 8 900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fom: Kri3200
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & SUE alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr2400/3100/3100 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Sundstaeyl 214, 4865 AMLI

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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