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Koselig og vestvendt hagedel.



Seerdeles tiltalende rekkehus i historiske
Sing-Sing. Pent kjokken og bad (2023) /
vaskerom (2023). Sentral beliggenhet.

OMRADE
Skien - Gimsoy

ADRESSE
Klosterstranda 12, 3732 SKIEN

Prisantydning
kr 1690 000,-

Fellesgjeld: kr 1149 383,-
Omkostninger: kr 9 200,-
Totalpris: kr 2 848 583,-
Formuesverdi: kr 662 022,-
Fellesutgifter: kr 10 181,-

BRA-i: 139 m?

BRA Total: 139 m?
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1920

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 4

Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 11000 m?

Richard Lagyning Arntsen

Eiendomsmegler

905 53 665
richard.arntsen@sormegleren.no

Sermegleren Telemark AS
Storgata 126C, 3902 Porsgrunn
35520100

sormegleren.no



KLOSTERSTRANDA 12

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 300, bruksnummer 4664 i Skien kommune.Andelsnr. 12 i Klosterstranda Borettslag med
orgnr. 950851910

Areal
BRA -i:139 m?
BRA totalt: 139 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 139 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
11000 m?

Tomtebeskrivelse

Stor felles tomt pa 11.000 m2 som tilharer borettslaget. Boligen disponerer trivelig, vestvendt og solrik
hageflekk. Egen inngang fra vei og inn til boligen. Pa borettslagets tomt er det pent opparbeidet omrader
med lekeplasser for barn og sittegruppe pa fellesomrader. Ellers gruset gangstier og adkomstvei.

Beliggenhet

Boligen har en sentral beliggenhet pa Gimsay i Skien og har kort gangavstand til alle Skiens fasiliteter. Barn-
og ungdomsskole, Skien sentrum, Arkaden og Herkules kjgpesenter, Sykehuset i Telemark og Skien
fritidspark er noen av fasilitetene omradet kan by pa. Boligen ligger i et populeaert, veletablert og
opparbeidet boligomrade. Gode bussforbindelser mellom Skien og Porsgrunn.

Adkomst

Fra Skien sa falger du Klostergata og ta til venstre inn pa Gratenvegen etter lyskrysset. Fglg sa veien rett
frem, og ta av inn til venstre. Du vil na fa bygarden pa hgyre hand. Det vil bli satt opp visningskilt fra
Sermegleren ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jorn Torsholt Hansen

Type takst
Tilstandsrapport




Byggemate

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Takrenner, nedlgp og beslag i stal.
Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede murfasader som er oppgradert i 2018 i fglge
eier. Borettslagets ansvar. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med aser. Bygningen har trevinduer
med koblet glass. Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre. Veranda ved inngang.
Spaltegulv og malt rekkverk. Platting og veranda utenfor stue. Platting fra ca. 2018. Trapper i treverk til
inngang og veranda.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong, teppe og fliser. Veggene har malte plater og malt mur.
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater. Etasjeskiller er av trebjelkelag. 1 etasje med 2 mm helning
pa gulv i stue og 12

mm pa kjokken. 2 etasje med 16mm helning pa gulv i gang og 10 mm pa hovedsoverom. Det er ikke foretatt
radonmalinger og bygget er heller ikke utfart med radonsperre. Boligen har mursteins pipe og vedovn. Nytt
stal innerar i pipe fra ca 2022. Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da
det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen
malte fyllingsdarer av nyere dato.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, nye rar og total renovert nytt bad. Skien Rar
gjorde jobben. Det foreligger dokumentasjon.

4. Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, Usikker pa arstall. Det er lagt nytt tak
0g pusset og ny maling pa fasade.

5. Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i kjeller eller
underetasje? Ja, det har veert litt fukt i et av rommene i kjeller.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? Ja

7. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? Ja, litt pa den ene ytterveggen.

8. Er det utfert arbeid med drenering? Ja, drenert yttervegg inn mot garden. Gjort av fagfolk - Almas
entreprengr. Dokumentasjon pa jobben.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja, Foss elektro i 2016/2018 og i 2023 av ElektroTeam.
Har dokumentasjon.

13. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrar? Ja, nye vann og avlgpsrar rar
inn og ut av leiligheten i forbindelse med renovering av nye bad. Utfart av Skien rar og Almas entreprenar.
Har dokumentasjon pa arbeidet.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja, nytt stalrer i pipa i 2022.

Innhold

Boligen inneholder fglgende:

l.etg: - Entré, kjokken, stue og spisestue.

2.etg: - Gang, bad, soverom 1, soverom 2 og "walk-in", samt trappegang til loft med masse lagringsplass.
Kjeller: - Kjellerrom, bod 1, bod 2, bod 3, bod 4 og vaskerom.

Loft: - Bodrom

Standard
Velkommen til Klosterstranda 12!

Boligen fremstar som pakostet og innflytningsklar for ny eier. Her er alle overflater tatt!

1.ETG

ENTRE

Boligen gir et meget godt fersteinntrykk med god plass til & henge fra seg sko- og yttertay. Her er det fliser
pa gulv, malte vegger og malt himling, samt downlights. Trappegang til 2.etg, samt dar til kjeller.

KJDKKEN

Pent og funksjonelt kjgkken med gode lagringsmuligheter i over- og underskap. Kjokken er utstyrt med
komfyr, oppvaskmaskin, ventilator med uttak og kjgleskap. Oppvaskmaskin pa kjgkken medfalger i
handelen. God plass til spisebord om @nskelig. Her er det parkett pa gulv, malte vegger og lysmalt himling.




STUE

Romslig stue med god plass til sofagruppe, tv-seksjon, spisebord og @vrig gnsket mgblement. Her er det
parkett pa gulv, malte vegger og lysmalt himling. Peisovn og varmepumpe til kalde stunder. Fra stuen er det
der ut til solrikt og idyllisk uteomrade. Overbygget veranda.

2.ETG

BAD

Meget smakfullt og nylig renovert bad med tidsriktige fliser. Badet er utstyrt med vegghengt klosett,
dusjnisjer, servant med underskap og speil.

SOVEROM 10G 2
| boligens andre etasje er det 2 romslig soverom. Her er det teppe pa gulv, malte vegger og lysmalt himling.
Soverom mot gst har eget "walk-in closet".

LOFT
Loftrom er det meget gode lagringsmuligheter.

KJELLER
| kjeller er det lagt gulv, malte vegger og himling. Kjellerrom er ikke sgk godkjent som rom fgr varig opphold
i Skien kommune. Flere boder med gode lagringsmuligheter.

VASKEROM
Meget praktisk vaskerom (2023) i kjelleren. Her er gulv, vegger og himling malt opp. Opplegg til
vaskemaskin og tarketrommel - i tillegg til utslagsvask og klosett.

Innbo og losore
Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer

Falgende hvitevarer falger handelen:

- Hvitevarer typ oppvaskmaskin medfalger. Kjgleskap og komfyr medfalger ikke.
- Hvitevarer pa vaskerom medfgalger ikke.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv og bredband leveres av Telenor Norge AS og er inkludert i fellesutgiftene.

Parkering

Det er pr. i dag umerkede felles parkeringsplasser pa borettslaget nordre og sgndre tomt. Det er
ventelisteordning pa garasjeplass - gar pa ansiennitet innad i borettslaget . Kontakt styreleder for mer
informasjon.

Forsikringsselskap
|f Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0000588030

Diverse
Styreleder:

- Gry Loftsgarden
TIf: 9172 39 80

Styreleder opplyser at det ikke er vedtatt flere pakostninger som skal gjare i at fellesutgiftene vil ake.
Fellesutgiftene vil ha sin siste gkning knyttet til rehabiliteringen 1.juli 2024.




ENERGI

Oppvarming

Elektrisk oppvarming - varmekabler, panelovner og varmepumpe. | tillegg til peisovn. Dersom det er rom i
boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa faolger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

BORETTSLAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 662 022

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 2 515 685

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader 2 972

Renter fellesgjeld 5 824

Avdrag fellesgjeld 821

Tilleggsytelser: Grunnpakke Telenor Norge 564,92

Ved garasje kommer disse i tillegg:
Strem garasjer 100
Objekt: Garasjeleie (9 -6) 300

Opplysninger fra boligbyggelaget sier at fra 01.07.2024 vil fellesutgiftene ke 11.260,92
Felleskostnader: 3 651

Renter fellesgjeld 5 824

Avdrag fellesgjeld 821

Tilleggsytelser: Grunnpakke Telenor Norge 564,92

Ved garasje kommer disse i tillegg:
Strem garasjer 100
Objekt: Garasjeleie (9 -6) 300

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10 181

Andel Fellesgjeld
Kr 1149 383




Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
10.04.2024

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Klosterstranda Borettslag

Organisasjonsnummer
950851910

Andelsnummer
12

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 11496696 3, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 10.04.2024: 4.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 13

Saldo per 10.04.2024: 389 769

Andel av saldo: 12 793

Farste termin/farste avdrag: 31.12.2005 ( siste termin 30.06.2030)

Lanenummer: 26107431488, Sparebank 1 Sgrast-Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.04.2024: 5.39% pa.

Antall terminer til innfrielse: 112

Saldo per 10.04.2024: 34 628 772

Andel av saldo: 1136 590

Farste termin: 28.09.2022 Neste avdrag: 28.09.2024 ( siste termin 28.03.2052)

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget har ikke forsikring mot felleskostnader. Dette betyr at alle andelseiere er solidarisk ansvarlige
for gvrige andelseieres mislighold av felleskostnader eller usolgte enheter tilhgrende borettslaget.

Forkjgpsrett
Det er forkjopsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjgpsretten utlyses og avklares etter budaksept.

Regnskap/budsjett
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/andelseier plikter & folge borettslagets vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold skal godkjennes av styret i borettslaget. Styreleder opplyser at det er lov med hund og innekatt -




det ma sgkes om. Borettslaget har sgknadspapirer pa det. Utekatt er ikke lov.

FORRETNINGSFQRER
Forretningsforer
Skien Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4003/300/4664:

09.02.1984 - Dokumentnr: 2650 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4003 Gnr:300 Bnr:2649
Rettighetshaver: Knr:4003 Gnr:300 Bnr:2651
Bestemmelse om eiendomsrett og bruksrett til veg
Med flere bestemmelser

30.01.1997 - Dokumentnr: 1300 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om spillvannsledning

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: SKIEN KOMMUNE

15.01.1982 - Dokumentnr: 507 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4003 Gnr:300 Bnr:2651

01.01.2020 - Dokumentnr: 1120637 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0806 Gnr:300 Bnr:4664

01.01.2024 - Dokumentnr: 585450 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3807 Gnr:300 Bnr:4664

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger dokument som sier at det er gitt ferdigattest pa "ombygging av leilighetene” datert
13.09.1956.

Det foreligger dokument som sier at det er gitt ferdigattest pa "garasje” datert 14.01.1958

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplan er avsatt til: Bevarings kulturmilja, boligbegyggelse -
navaerende, byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav, turvegtrase - nadvaerende.

Eiendommen er klassifisert i kulturminnevernplanen. Eiendommen ligger i en hensynsone C. Selve bygget er
klassifisert som B.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til a
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i lgpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved seaerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se




0gsa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for avrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1690 000

Fellesgjeld
Kr 1149 383

Totalpris
Kr 2 848 583

Omkostninger kjopers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-




HELP Boligkjeperforsikring kr 5 400,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 9 200,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.




Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,- og markedspakke kr 16.000,- | tillegg belastes selger for
direkte utlegg.

Selger
Gry Loftsgarden

Oppdragsanvarlig

Richard Layning Arntsen
Eiendomsmegler
richard.arntsen@sormegleren.no
TIf: 905 53 665

Fredrik Risanger Busk
Eiendomsmegler
fredrik.busk@sormegleren.no
TIf: 450 73 647

Sermegleren Telemark AS, Storgata 126C
3902 Porsgrunn

TIf: 355 20 100

Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
19.08.2024




Notater




Velkommen inn!

G,

Her er det plass til et spisebord om gnskelig.




Pent kjgkken med gode oppbevaringsmuligheter i over- og underskap.

!

- Detalje -



Velkommen til Klosterstranda 12!
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|
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|

Romslig stue med flere mgbleringsmuligheter.



- Detalje -

Fra stuen er det der ut til hyggelig utedel.




Meget tiltalende med pene fliser - renovert av borettslaget i 2023.

Meget smakfullt bad.
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Soverom 2

Soverom 2




Kjellerrom - her finner du det elektriske anlegget.

Praktisk vaskerom.



| kjelleren er det 4 boder.










Klosterstranda 12

Nabolaget Klosterfossen/Kristiansro - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 82/100
e Godt voksne ) .
Kvalitet pa skolene
e Studenter =
Bra 72/100
o Naboskapet
Offentlig transport =i Hoflige 66/100
& Gimsoy plass 4 min 4
Linje M2, M2N 0.3 km .
Aldersfordeling
4+ Skien terminal Landmannstorget 26 min # .
Totalt 25 ulike linjer 1.8 km mER
e.s B8
8  Skien stasjon 6 min & PR 2R 2o ¥
== N ~re @
Linje RE11, R55 3 km 58 e e Re S 8N
" PN
& Brevik ferjekai 28 min & . ‘m
Linje 281 20.7 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Sandsford lufthavn Torp 48 min & (0-12 an) (18-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over654r)
Omréade Personer Husholdninger
Klosterfossen/Kristiansro 703 364
[ Porsgrunn/Skien 92648 45 081
Skoler Il Norge 5425 412 2 654 586
Moflata skole (1-7 kl.) 24 min &
446 elever, 23 klasser 1.8 km
Barnehager
Lunde barneskole (1-7 Kl.) 26 min &
428 elever, 22 Klasser 1.9 km Gimsgy barnehage (1-5 &r) 9 min %
70 bam 0.7 km
Kjorbekkhagda skole (1-7 k) 5 min &
328 elever, 17 klasser 2.7 km Klosterskogen barmehage (0-5 &r) 15 min 4
48 bamn 1.1 km
Gimsay skole (8-10 kl.) 7 min &
386 elever, 19 Klasser 0.5 km Treklaveren bamehage (1-5 &r) 23 min &
52 bamn 1.7 km
Telemark Toppidrett ungdomsskole Skien (... 7 min &
92 elever, 6 klasser 2.9 km
Skien videregéende skole 12 min Dagligvare
1100 elever, 40 klasser 0.9 km
Hjalmar Johansen vgs. 24 min & Kiwi Gimsay 6 min %
75 elover 1.8 km PostNord 0.5 km
Rema 1000 Gimsay 9 min %
Post i butikk, PostNord, sendagsépent 0.7 km




Primaere transportmidler

1. Egen Dl
2. Géende

it

>

Gateparkering
Lett 85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 81/100

Sport

@ Gimsay skole - gymsal 7 min &
Aktivitetshall 0.5 km

@ Gpe

msgsletta 9min &

Ballspill, fotball 0.6 km

1

SATS Klostergya 10 min &

Nr1

g

Fitness Skien 22 min A

Boligmasse

51% enebolig
B 49% blokk

Varer/Tjenester

Herkules 11 min &

@ Vitusapotek Herkules 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

25% i barnehagealder
W 44%6-12 ar
W 12%13-15 &r

19% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 47%

Klosterfossen/Kristiansro
B Porsgrunn/Skien

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




[ i | =S

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sarmegleren AS, avd. Porsgrunn kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024




Terrasse

Veranda

Spisestue

Veranda

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.



Soverom

Hovedsoverom

Plantegningen er en ikke mdlbar illustrasjon og avvik kan forekomme.



Bod

Mfaskerom

[+

=i

Bod

Rom kjeller

Bod

Bod

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.



Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme,



Norsk takst

Tilstandsrapport

gy Rekkehus

(© Klosterstranda 12, 3732 SKIEN
(10 SKIEN kommune

3 gnr. 300, bnr. 4664

# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 139 m? BRA-i: 139 m?

Befaringsdato: 16.04.2024

Rapportdato: 22.05.2024

Oppdragsnr.: 19188-1427 Referansenummer: GL1267

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn T. Hansen

TAKSTFORUM

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra bransjen.

\

Norsk takst

Det kreves at takstmennene er ftilsluttet Norsk takst og benytter tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og

forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor falgende fagomrader:
*Landbruk.

*Skjgnn

*Neering.

*Skade.

*Bolig

Rapportansvarlig

3 v -1?1,-1-\ \ \\]l L A F‘L,"‘)'[“\’\

\1#

Jgrn T. Hansen
Uavhengig Takstingenigr
jorn@takstforum-telemark.no

911 65 205

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19188-1427 Befaringsdato: 16.04.2024

Side: 2 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19188-1427 Befaringsdato: 16.04.2024 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Leilighetsbygg fra 1920.

Drenert mot gst 2023.

Nytt vanninntak og avigp 2023.

Pussede grunnmurer.

Pussede og malte vegger er oppgradert 2018.
Takstein ca 2018.

Beskrivelse av eiendommen

Platting og veranda i hage. Platting fra ca 2018 i fglge eier.

Koblede eldre vinduer.
Kjgkken fra ca 2017-18.

Vaskerom i kjelleren oppgradert 2022. Ingen fuktsikring pa

gulv.
Bad i 2 etasje fra 2023.
Eldre varmepumpe.

Rekkehus - Byggear: 1920

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner, nedlgp og beslag i stal.
Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning
har pussede murfasader som er oppgradert i
2018 i fglge eier.
Borettslagets ansvar.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med
aser.
Bygningen har trevinduer med koblet glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.
Veranda ved inngang. Spaltegulv og malt
rekkverk.
Platting og veranda utenfor stue. Platting fra ca
2018.
Trapper i treverk til inngang og veranda.
Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong,
teppe og fliser. Veggene har malte plater og malt
mur. Innvendige tak har malte plater og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

1 etasje med 2 mm helning pa gulv i stue og 12
mm pakjgkken.

2 etasje med 16mm helning pa gulv i gang og 10
mm pa hovedsoverom.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har mursteins pipe og vedovn.

Nytt stal innerrgr i pipe fra ca 2022.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av
nyere dato.

Oppdragsnr.: 19188-1427

Befaringsdato:

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

N[

o Ga til side
VATROM
Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Flytesparkel pa gulv fra 2023.
Ingen fuktsikring pa gulv.
Opplegg til vaskemaskin, skyllekum og wc.
Ingen unormal fukt ble malt med piggelektroder i
vegg pa vaskerom.
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Bad bygd i regi av borettslaget
2023.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Nedsenket dusjnisje. Rommet
har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt
til 45.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Synlig mansjett i sluk.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom mot
dusjhjgrne.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.
Ingen fukt ble registrert.
KJ¢KKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avigpsrgr av plast. Vvs er delvis skjult og
lite besiktiget
Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er installert varmepumper.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Automatsikringer og dpent elektrisk anlegg.
Reykvarsler og brannslukknings apparat.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
16.04.2024 Side: 5av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2023 mot g¢st i fglge eier..
Dreneringen er fra 1920/ukjent.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og
malt puss. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Det er tilneermet flatt terreng rundt boligen.
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Utvendige
avlgpsledninger er fra 2022. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av ukjent type. Utvendige
vannledninger er fra 2022. og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Opplyst

av eier

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader
] ’

15

10

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i

Oppdragsnr.: 19188-1427

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

16.04.2024

eiendomsmarkedet.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
hjemmelshaver. Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke
ajour eller det kan forekomme feil. Bruker eller annen part kan
ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede.
Arealene er malt med lasermaler, fuktsgk er utfgrt med
Protimeter, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Om kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjgper har blant annet plikt til 3 sette seg inn i og forsta
realitetene i den dokumentasjon som fremlegges i forbindelse
med avhending av en brukt bolig. Denne rapport kan inneholde
opplysninger som ikke er opplagt for alle a forsta det reelle
innholdet av. Kjgper oppfordres derfor til 8 kontakte
takstmannen med spgrsmal om innholdet i rapporten.

Dersom utdypende bygningstekniske undersgkelser (niva 2 og
3) er gnskelig, kan dette bestilles som et tillegg til rapporten.
Det er ofte vanskelig eller umulig a fastsla noen bygningsdelers
tilstand og funksjon ved en niva 1 kontroll (dette er
standardkontrollen som blir utfgrt av de fleste takstforetak,
basert pa visuell kontroll uten inngrep) uten at det blir tatt hull i
konstruksjoner og / eller bruk av andre tekniske hjelpemidler.
Om det i rapporter blir benevnt risikokonstruksjoner og/ eller
en anbefaling for videre tekniske undersgkelser sa ma dette tas
alvorlig. Takstmann er fagmann og viser en fagmann usikkerhet
og anbefaler naermere kontroll er dette ett klart faretegn.

Om selgers opplysningsplikt:

Det gjgres spesielt oppmerksom pa selgers ansvar i forbindelse
med salg av eiendom, ihht. "Lov om avhending av fast
eiendom".

Loven palegger en boligselger et ansvar for mulige vesentlige
feil og mangler ved eiendommen, selv om han ikke kjenner til
slike.

Selger har saledes plikt til a gi all informasjon om alle forhold
som kan ha betydning for en kjgper.

Selger plikter a lese igjennom rapporten og gi skriftlig
tilbakemelding om eventuelle feil eller mangler fgr rapporten
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Sammendrag av boligens tilstand

tas i bruk. Dette gjelder ogsa nar oppdragsgiver benytter en @ Innvendig > Rom Under Terreng Gatll side
eiendomsmegler.

@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Tredjeperson skal ikke vurdere sine avgjgrelser pa denne
rapporten uten f@rst a ha kontaktet undertegnede takstmann ) ) ) o
for npdvendig avklaring og/eller eventuelle 1) !(mkken'> 1 Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
tilleggsundersgkelser. Rapporten fratar ikke eier /kjgper ansvar innredning
for selv a fgre tilsyn og kontroll med eiendommen og foreta
ngdvendig vedlikehold og skadeforebyggende tiltak. @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
| sammenfattet takstbeskrivelse og under de ulike @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gadlsice
bygningsdeler er det gjort rede for de oppgraderinger som er
gjort og eventuelle svakheter som er registrert. Beregning av @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il sid:
markedsverdiene er basert pa forhold nevnt i takstdokumentet
med hensyn til beliggenhet og teknisk tilstand. Det er foretatt 0 Tomteforhold > Drenering - 2 Ga til side

et erfaringsmessig fradrag for elde, slitasje og utidsmessighet. |
fradraget inngar ogsa et normalt avvik fra dagens
byggeforskrifter.

Mvh Jgrn T Hansen

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gétil side

© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© Utvendig > Vinduer a til si
O Utvendig > Dgrer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
O Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Q Innvendig > Overflater Ga til side
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon a il si

Oppdragsnr.: 19188-1427 Befaringsdato:  16.04.2024 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Fuktskjolder bgr fglges med pa om det er fuktinnsig ved vind/regnvaer.
REKKEHUS

Byggear Kommentar Loft.
1920 Byggearet er basert pa opplysning fra
eiendomsverdi.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG
Taktekking Fuktskjolder i bordtak.
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Al Vinduer
Bygningen har trevinduer med koblet glass.
Vurdering av avvik:
Nedlgp og besla
p og J e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Takrenner, nedlgp og beslag i stal. Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Vedlikehold bgr regnes med.
Veggkonstruksjon

Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede murfasader
som er oppgradert i 2018 i fglge eier.
Borettslagets ansvar.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med aser.

Vurdering av awvik: Malingslitasje pa vinduer.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Dorer

Stedvis fuktskjoler i bordtak.

Konsekvens/tiltak Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.
® Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sar i overflate pa inngangsdgr.
Slitasje i bunn av terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold bgr regnes med.

Inngangsdgr.

Veranda og platting i hage.
Utvendige trapper

Trapper i treverk til inngang og veranda.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Slitasje i trinn.
Dgr til veranda

Konsekvens/tiltak
Balkonger, terrasser og rom under balkonger * Tiltak:

. Vedlikehold bgr regnes med.
Veranda ved inngang. Spaltegulv og malt rekkverk.

Platting og veranda utenfor stue. Platting fra ca 2018.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Slitasje i gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Beis/maling bgr regnes med.

Trapp til inngang.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong, teppe og fliser.
Veggene har malte plater og malt mur. Innvendige tak har malte plater
og himlingsplater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Laminat i gang kjeller er slitt og bgyer seg opp i skjgt.
Eldre strgmledninger i vegg i 2 etasje ligger apent.
Store sprekker i mur i trapperom til loft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Laminat i kjeller bgr skiftes.
Hull i vegg bgr pusses inn.

Slitasje i laminat i kjeller.

Oppdragsnr.: 19188-1427

Takstforum Telemark AS ‘ I I

Porsgrunnsvegen 188 k
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Hull i vegg og gamle strgmledninger.

Store sprekker i trapperom til loft.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
1 etasje med 2 mm helning pa gulv i stue og 12 mm pakjgkken.
2 etasje med 16mm helning pa gulv i gang og 10 mm pa hovedsoverom.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L' 178 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Moderat til lav radonforekomst i omradet i fglge radonkart.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Befaringsdato: 16.04.2024 Side: 11 av 23



Klosterstranda 12, 3732 SKIEN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 300 - Bnr 4664 Porsgrunnsvegen 188 k I

4003 SKIEN 3735 SKIEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har mursteins pipe og vedovn.
Nytt stal innerrgr i pipe fra ca 2022.

Normale fuktverdier i kjellervegg mot gst(ny drenering)
Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Peisovn i stue.

Bratt trapp til kjeller.
Malingavskalling i trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Pipe pa loft.
Rom Under Terreng

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for

3 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 4 unnga fuktskader. Kjellertrapp

Trapp til 2 etasje.

Hgye fuktverdier i kjellervegg mot vest(gammel drenering)
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av nyere dato.

Malte innerdgrer.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Bad
bygd i regi av borettslaget 2023.

Bad.
2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Nedsenket dusjnisje. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 45.

Oppdragsnr.: 19188-1427

2 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Synlig mansjett i sluk.

Sluk i gulv.
2 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Elektrisk avtrekk.
2 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom mot dusjhjgrne.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

Ingen fukt ble registrert.
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Tilstandsrapport

Vaskerom.

Hulltaging og fuktmaling i vegg.
KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Flytesparkel pa gulv fra 2023.

Ingen fuktsikring pa gulv.

Opplegg til vaskemaskin, skyllekum og wc.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke montert noen form for fuktsikring pa gulv.

Eldre vatrom uten fuktsikring pa gulv. KJELLER > VASKEROM
Samt var oppbygging av vatrom 1997 eller fgr ikke, iht dagens
oppbygging med fuktsjikte og fall til sluk m.m. Vatrom etablert fgr 1997 Tilliggende konstruksjoner vatrom

er derfor ikke utfgrt for dagens bruk med fglgende risiko for vannskade.
Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene.

Ingen unormal fukt ble malt med piggelektroder i vegg pa vaskerom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

TG er satt pa grunnlag av at vaskerom ikke er i henhold til dagens
forskrifter og har utgatt pa anbefalt brukstid.

Sintef Byggforsk:

Vannpdkjenningene pa vegger og golv varierer mye, avhengig av hvor
ofte og hvordan vaskerom brukes.

Selv om de tekniske Igsningene er utfgrt korrekt etter tidligere tiders
regler og anvisninger, vil det vaere risiko for at de ikke taler
pakjenningene fra dagens bruk, szerlig hvis bruken innebzerer daglig
direkte vannsprut p4 golv og vegger. Fuktmaling med piggelektroder.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 KJ¢ KKEN

1 ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem.

Arstall: 2016 Kilde: Eier
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Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
o Komfyrvakt ma monteres.

Kjgkken.
1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Avtrekk over ovn.
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19188-1427 Befaringsdato:

Vann skap.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast. Vvs er delvis skjult og lite besiktiget

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Montering av veggventiler anbefales.

Varmesentral

Det er installert varmepumper.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

el

Eldre varmepumpe.
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Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vvtank pa 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer og apent elektrisk anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Oppdragsnr.: 19188-1427
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha
individuelle behov. Det er kun foretatt en visuell befaring av det
elektriske anlegget, og dette kan derfor ikke betraktes som en
godkjenning. Levetid pa et elektrisk anlegg avhenger av flere
faktorer, blant annet belastning, men ved full belastning har det
ca. en levetid pa 25-30 ar. Det elektriske anlegget er ikke
kontrollert/godkjent av undertegnede. Det anbefales alltid
elektrisk

kontroll pa anlegg som ikke innehar dokumentasjon.

Generell kommentar

Ikke mottatt kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn
(DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser som er nyere 5
ar eller nyere. Anbefaler derfor at anlegget kontrolleres av fagkyndig.

Sikringsskap.

(2K  Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukknings apparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Enkelte rgykvarslere er demontert.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Dreneringen er fra 2023 mot gst i fglge eier..

Oppdragsnr.: 19188-1427

Befaringsdato: 16.04.2024

Drenering - 2

Dreneringen er fra 1920/ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pad grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og malt puss. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Det er tilnaermet flatt terreng rundt boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Utvendige avigpsledninger er fra
2022. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av ukjent type. Utvendige vannledninger er fra 2022.
og offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Opplyst av eier
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1 Etasje 39 39 39
Kjeller 38 38 38
2 Etasje 39 39 39
Loft 23 23 23
SUM 139 139
SUM BRA 139
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1 Etasje Vindfang, Trapperom , Kjgkken , Stue
) Trapperom , Bod, Gang, Vaskerom,
Kjeller
) Bod 2, Bod 3
) Trapperom , Gang , Bad , Soverom,
2 Etasje
) Soverom 2, Garderobe
Loft Lagerrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Vann, avlgp og drenering. Vaskerom i kjeller er oppgradert.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 93 45

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.4.2024 Jorn T. Hansen Takstingenigr

Gry Loftsgarden Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4003 SKIEN 300 4664 0 11352 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Klosterstranda 12

Hjemmelshaver
Klosterstranda Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KLOSTERSTRANDA 950851910 Loftsgarden Gry

BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
12
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
0 1984

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 20.05.2024 Fremvist 0 Nei
Ordrebekreftelse 10.04.2024 Fremvist 0 Nei
Meglerpakke 08.05.2024 Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19188-1427 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19188-1427 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GL 1267

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Klosterstranda 12, 3732 SKIEN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

19 May 2024

Adresse Postadresse

Klosterstranda 12 Klosterstranda 12

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Februar 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden kjgp i 2020

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

annet, If forsikring

Informasjon om selger

Hovedselger

Loftsgarden, Gry

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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0

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nye rgr og total renovert nytt bad.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Skien rgr

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Usikker pa arstall. Det er lagt nytt tak,og pusset og ny maling pa
fasade.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
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Murermestercompaniet

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Det har vert litt fukt i et av rommene i kjeller.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Ja litt pa den ene ytterveggen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

8.12  Arstall
2023

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

8.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Drenert yttervegg inn mot garden.

8.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Almas entreprengr

8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
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Nytt arbeid
10.12  Arstall
2018
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert I:l Ufaglart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Foss elektro i 2016/2018 og i 2023 av ElektroTeam
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Foss elektro og Elektro Team
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2023
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufaglert
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nye vann og avlgpsrgr rgr inn og ut av leiligheten i forbindelse med renovering av nye
bad.
13.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Skien rgr og Almas entreprengr
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Nytt stalrgr i pipa i 2022.

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Litt mugg i kjeller tidligere fgr drenering.

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Side 5



25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93652580
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21.05.19

VEDTEKTER

for Klosterstranda borettslag, org.nr. 950851910

Skien Boligbyggelag

Vedtatt pa generalforsamling den 6.5.1982. Endret pa generalforsamlinger
den 13.5.1997, 26.5.2005, 22.3.2010, 4.4.2011 og 21.05.2019.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Klosterstranda borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og 8 drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Skien kommune og har forretningskontor i Skien kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til form3l & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og husordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til § erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av

felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.
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| 3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget, dernest andelseiernes og deres ektefellers
slektninger i rett opp og nedstigende linje.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste 8rene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pd skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til 3 gjgre
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, m3 overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

I 4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene m& ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er ngdvendige pé
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Side 2 av 7



(3) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en méned etter at sgsknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4-3 Garasjer

Klosterstranda borettslag er eier av garasjene pa Klosterstranda. Andelseiere leier bruksretten til
garasjene etter naermere kontrakt, og betaler leie som skal dekke kostnader knyttet til drift og
vedlikehold av garasjene.

Bruksrett til borettslagets garasjer kan overdras uten prisregulering mellom andelseierne i borettslaget.
Hvis leieren selger sin bolig anses kontrakten som hevet og oppsigelsestiden starter. Ledig bruksrett til
garasje tildeles etter ansiennitetsprinsipp. Garasjen overtas av borettslaget dersom bruksretten ikke er
overdratt innen oppsigelsestidens utlgp.

Leieren har ansvar for det innvendige vedlikehold av garasjen, herunder ansvar for
I&s og garasjeport. Leieren er ogsa ansvarlig for skader som blir p&fgrt garasjen. Borettslaget har

ansvaret for at det ytre vedlikeholdet, herunder tak og vegger, blir utfgrt.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer. Vedlikeholdet
omfatter videre utstyr og apparater som er anbrakt av andelseieren bade i og utenfor boligen, slikt som
varmepumpe med tilbehgr (eksempel: utvendig kasse)

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning b&de til og fra
egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle
sluk pd verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke
ligger pd andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som mislighold regnes

blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver m&ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt n8r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Str stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
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1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf.
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,
3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de 3rlige felleskostnadene.

oukw

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pad generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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| 10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p% generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39. jf.
lov om boligbyggelag av samme dato.
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10.

11.

12.

13.

Nr. 504
HUSORDENSREGLER

for borettslaget
KLOSTERSTRANDA

Revidert 1991, 1997, 2005, 2016

Motoriserte redskaper skal ikke benyttes pa sgn- og helligdager, 1. og 17. mai.

Musikkanlegg og -instrumenter, radio og fijernsyn ma brukes hensynsfullt og
avdempet etter kl 22.00.

Antenner, markiser, skille- og lévegger samt andre ting som pavirker fasaden
kan ikke settes opp uten skriftlig samtykke fra styret.

Biler skal settes pa parkeringsplass og ikke i gdrdsrom eller p& gangvei. Kjgring
inn i garden er kun tillatt ved vare- og syketransport.

Hver andel eier 1/32 av hele anlegget og plikter da etter § 5-1.1 i vedtektene &
gjere en innsats i forbindelse med borettslagets dugnader.

Andelseier ma selv sgrge for eventuell staking av vasker og badesluk. Fett og
kaffegrut ma ikke kastes i vasken!

Ingen beboere kan rekvirere arbeid utfgrt som borettslaget skal betale, uten
godkjenning av styret.

Det gis ikke tillatelse til 8 medbringe husdyr ved innflytting uten godkjenning av
styret. Dette gjelder ogsa ved eventuell anskaffelse av husdyr etter innflytting.
Allerede tilstedevaerende husdyr ma ikke veere til ulempe av noe slag overfor de
gvrige andelseierne. Ekskrementer skal fjernes!

Eventuell framleie/bruksoverlating av andelen ma godkjennes av styret etter
skriftlig sgknad.

Det er forbudt & lagre materialer eller ting i huset hvis det er fare for at de er
befengt med skadedyr eller sopp. Ved overtredelse av dette pabud vil ansvar bl
gjort gjeldende.

Hvis det foreligger mistanke om skadedyr eller lignende i leiligheten, ma
andelseier straks melde fra til styret. Det pahviler i tilfellet andelseier a fa
leiligheten rengjort for egen regning,.

Brudd pa husordensreglene anses etter § 6-1 i vedtektene som mislighold pa
forpliktelsene overfor borettslaget.

Ingen husordensregler kan fullt ut dekke alle de spgrsmal som melder seg i et
borettslag. Det & bo i borettslag betinger en boinnstilling bygget pa solidaritet
og fellesskapsfglelse — RIKTIG MENTAL INNSTILLING til det felles milja.



Styret

REGLER FOR HUSDYRHOLD I KLOSTERSTRANDA BRL

9.

. Beboere som planlegger a anskaffe husdyr og nye beboere som gnsker a ta med seg husdyr

skal sgke styret om skriftlig tillatelse fgr husdyret kan tas inn 1 laget.
Sgknaden skal vere begrunnet og det oppgis hva slags husdyr det dreier seg om og
eventuelt hunderase.

Alle typer dyr skal sgkes om, unntatt akvariefisk.

. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffe-

bestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal holdes i band innenfor
borettslagets omrade.

. Spesielt for katter:

Bandtvang gjelder ogsa katter slik at de ma holdes 100% innendgrs hvis eier mener at
halsband er uakseptabelt.

. Dyreeier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som husdyret matte pafgre

person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skader pa blomster, planter,
grgntanlegg m.v.

. Ekskrementer som husdyret matte etterlate pa trapper, veier, plener i bed o.l. ma fjernes

omgaende.

. Dersom det kommer berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboene med lukt, brak

eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. skaper redsel eller angst, kan styret forlange
husdyret fjernet fra leiligheten hvis ikke minnelig ordning med klagerne kan oppnas. I
tvilstilfelle avgjgr styret i borettslaget etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er
berettiget.

. Dersom et husdyr blir avlivet eller pa annen mate kommer bort, ma det sgkes om ny

tillatelse.

. Dyreeier ma godta de endringer i bestemmelsen som generalforsamlingen fatter og finner

ngdvendig.

Beboerne bes spesielt om ikke a sette ut mat til katter som kommer annetsteds fra, da
dette lett vil gi ugnsket tilhgrlighet.

Vedtatt pa generalforsamling 05.06.2012



SOKNAD OM DYREHOLD.

Undertegnede

sgker herved om & holde:

Dersom hund, oppgis hunderase:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Hunder skal holdes i band innenfor borettslagets omrade.

2. Bandtvang gjelder ogsa katter slik at de ma holdes 100% innendgrs hvis eier mener at
halsband er uakseptabelt.

3. Jeg erklzrer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund/katt matte pafgre person
eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa blomster, planter, grgntanlegg mv.

4. Jeg forplikter meg til straks & fjerne ekskrementer som mitt dyr métte etterlate pa trapper, veier, plener i bed
og lignende.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboerne. Dersom det
fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak etc. eller pa annen mate er
til ulempe, for eksempel skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg & fjerne dyret hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfelle avgjgr styret etter forhandling med partene, hvorvidt en
klage er berettiget.

6. Jeg er innforstatt med at jeg ma sgke styret om ny tillatelse hvis mitt dyr dgr, blir avlivet eller pd annen mate
kommer bort.

7. Jeg erklerer meg villig til & godta de endringer i bestemmelsen som generalforsamlingen fatter og finner
ngdvendig.

8. Denne erkleringen betraktes som en del av ordensreglene og leiekontrakten. Brudd pa erkleringen blir &
betrakte som mislighold av leiekontrakten.

9.
...................................... ,den....../......... Andelseiers underskrift: ................cooiiiiiiiiiii
Dyreholders underskrift: ... (dersom dyreholder og andelseier ikke er samme
person)
1. Styret gir tillatelse til A holde ............c.cooiiii pé de underskrevne vilkar.

(Eventuelt avslag vil sendes i s@rskilt brev)

Klosterstranda brl.., den ........ [eveenanns Styrets leder: ....cocvviiiuiiniiiiiiiieiieiiniinioneisaiinions

Sgknadsskjema for husdyrhold (i trad med regler vedtatt av generalforsamlingen 05.06.2012 ).






Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 300 |(Bnr: 4664 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Klosterstranda 12

3732 SKIEN, m.fl. Mélestokk

1:1000

Annen info:
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Tegnforklaring

] Kulturminnevernplan
Hensynssone_C
® Mast

~~7 Teiggrense generert
~ Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

St

Bygning tiltak - areal

Bolig

14 ERee

Loddrett mur
Veg
Hoydekurve
Eiendomsteig

Privatveg gatenavn.

Vann driftnedlagt

Vann pumpeledning drift/nedlagt

Vann tunnel drift'nediagt

---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
---------- Avlep Felles drift/nedlagt

---------- Avlep felles overlepsledning driftnedlagt
Avlep felles pumpeledning driftnedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt

Overvann overlapsledning drift'nedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel drifttnedlagt

Drens driftinedlagt

| | Tunneller

Pumperetning

Kvikkleire - risiko

YARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

,

N

Y

N

N

4 | ERGS

{

Hekk

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Riving

Takoverbygg

Garasje og uthus

Voll

Kystkontur

Havflate

Matrikkelnummer

o~

1Y LRGeS

Gatelys (belysningspunkt)

Teiggrense darlig ngyaktighet
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Bygning tiltak - punkt
Udefinerte bygg
Annet gjerde

Gang- og sykkelveg
Hoydekurve 5m
Lekeplass

Kommunalveg gatenavn.

10.04.2024 15:28:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Britt Ytterbo Bjorn Andersen
Finansiell radgiver AFR Finansiell radgiver AFR
TIf. 3817 07 89 TIf. 38170874

Mob.: 915 82 592
bjorn.andersen@sor.no

Mob.: 48162 073
britt.ytterbo@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
skien@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Klosterstranda 12, 3732 SKIEN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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