Odden 1A

Grimstad Sentrum

Prisantydning: kr 5 850 000,-

li S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



Leiligheten er gjennomgaende med balkong i front og stor terrasse pa baksiden med ettermiddagssol.
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Lekker 3-roms frontleilighet i 2. etasje med
heis og bryggekanten som nsermeste nabo.

OMRADE
Grimstad Sentrum

ADRESSE
Odden 1A, 4876 GRIMSTAD

Prisantydning
kr 5 850 000,-

Omkostninger: kr 147 250,-

Totalpris: kr 5 997 250,-
Formuesverdi: kr 792 179,-
Kommunale avgifter: kr 9 870,- per dr
Eiendomskatt: kr 5 940,-
Fellesutgifter: kr 2 237,-

BRA-i: 88 m? Camilla Stenberg Rimestad

, Eiendomsmegler
BRA Total: 88 m

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2022 404 08 031

ég‘r’ﬁ_“;m: 2 camilla@sormegleren.no
Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon Sermegleren AS, avd. Grimstad
Eierform tomt: Eiet Storgaten 10, 4876 GRIMSTAD
Tomteareal: 12949.3 m? 37 2570 00

sormegleren.no



ODDEN 1A

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 200, bruksnummer 1477, seksjonsnummer 14 i Grimstad kommune.

Areal
BRA -i:88 m?
BRA totalt: 88 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 88 m? Gang, gjestetoalett, bod, stue/kjskken, omkledningsrom, bad/vaskerom og 2 soverom.
Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
12949.3 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellesareal for de 20 nye leilighetene i Odden Brygge med adkomst fra 2. etasje. Omradet
er meget skjermet med koselige grgntomrader og sosiale mgteplasser.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etasje i front og med enkel adkomst til Odden Butikksenter. Det er ogsa kort
gangavstand til byens bibliotek og @vrige sentrumsfunksjoner.

Offentlig kommunikasjon med By-buss forbindelse kun et par minutt gange fra leiligheten.

Bygningssakkyndig
Andreas Natvig

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Se egenerklaering vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold
2 etasje: Gang, gjestetoalett, bod, stue, kjgkken, bad/vaskerom, 2 soverom og garderoberom.

Standard
En flott 3-roms selveierleilighet bygget i 2022.
Leiligheten ligger i 2 etasje og inneholder: Entré med romslig skyvedgarsgarderobe og adkomst til




gjestetoalett. Det er porttelefonanlegg med video hvor du enkelt kan slippe inn dine gjester.

Fra entreen kommer du inn i leilighetens stue med kjgkken i apen lgsning.

| stuen er det god plass til sofagruppe med tilhgrende mablement. Store vindusflater i hver ende av rommet
gir rikelig med lysinnslipp. Fra stuen er det utgang til overbygget terrasse med direkte adkomst til
fellesareal. | den andre enden av rommet ligger kjgkkenet med plass til stor spisegruppe. Her er det flott
utsikt og utgang til balkong.

Kjokkeninnredningen er levert fra Aubo. Integrerte hvitevarer som kombi kjgl/fryseskap, koketopp med
induksjon, komfyr og oppvaskmaskin. Over koketopp er det ventilator.

Fra kjgkkenet er det dar inn til soveromsgang med adkomst til flislagt bad og 2 romslige soverom hvor det
ene soverommet har garderoberom.

En lekker leilighet med moderne standard, farge og materialvalg er dette en leilighet du kan flytte rett inn i.

Innvendig bod.
Utvendig sportsbod med enkel adkomst fra fellesomradene i samme etasje.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Andreas Natvig den 26.06.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Leilighet ferdigstilt 22/23. Ytterst, fantastisk utsikt, i sentrum, og i
kjgpesenter med alle de kvaliteter som det medbringer.
Leiligheten fremstar i god normal teknisk stand.

Innbo og lgsare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Oppvaskmaskin, kjsleskap m/frys, stekeovn, koketopp og ventilator.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering

Fast parkeringsplass i parkeringshuset "Arresten” inkludert i pris.
Gateparkering etter gjeldende regler.

Mulig & leie utvendig parkeringsplass ved Oddensenteret.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
87628921




ENERGI

Oppvarming
Varmekabler i gulv pa stue/kjgkken og bad.

Energikarakter
B

Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 9 870

Kommunale avgifter ar
2024

Eiendomsskatt
Kr 5940

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendommen har en e-skatt pa kr. 495,83 pr. mnd

Formuesverdi primaer
Kr 792179

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3010 279

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
87/16995

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader, TV og internett (kr. 454)
Varmt tappevann Oddensenteret: A-konto varmt tappevann (Kr. 200)

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 237




SAMEIET

Sameienavn
Sameiet oddensenteret

Organisasjonsnummer
989656058

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Arendal Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4202/200/1477/14:

23.04.1996 - Dokumentnr: 2228 - Bestemmelse om veg

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfort fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1477 Snr:2 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert . Ferdigattesten gjelder Annen forretningsbygg, Endring av bygg ikke
bolig- utvendig tilbygg starre enn 50 kvm. Annen forretningsbygg. Endring av bygg bolig- Utvendig tilbygg
stgrre enn 50 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.06.2023.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Privat vei.
Eiendommen har vannmaler.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til 1802 - Bolig, forretning, kontor, 2011 - Kjareveg, 2012 - Gate med fortau, 2013 -
Torg,

2017 - Sykkelveg, -felt, tilharer reguleringsplan Sjgnaere_arealer_Grimstad_sentrum, Reguleringsplan
Oddensenteret , datert 29.10.2012,8.10.2019.

Se arealplan under arbeid med plannavn Torskeholmen, Ytre Odden NT4.1, Smith Petersens gate 7

Se kommuneplan med formal sentrumsformal navaerende, plannavn Grimstad og bestemmelser https://
karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0




Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Kjgper oppfordres til & sette seg godt inn i planene rundt Oddensenteret og Batsenteret, da det er regulert
inn begyggelse som bla. kan pavirke omgivelsene og utsikt fra leiligheten.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.
Boligeierne skal underrette sameiets styre om alle leieforhold.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 5850 000

Totalpris
Kr 5997 250




Omkostninger kjopers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 146 250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

Sum omkostninger: kr 147 250,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

HELP Boligkjgperforsikring kr 9 900,- (valgfritt)
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe




tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
11.950,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 90 250,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Erik Mgrland

Oppdragsanvarlig

Camilla Stenberg Rimestad
Eiendomsmegler
camilla.stenberg.rimestad@sormegleren.no
TIf: 404 08 031

Sermegleren AS, avd. Grimstad, Storgaten 10
4876 GRIMSTAD

TIf: 372 57 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
04.09.2024
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Inngangsparti. Ta heisen opp til leiligheten.



Gjestetoalett.

Endeleilighet, slik at man far ekstra utsikt og lysinnslipp. Utsikt.



e

Herlig utsikt fra alle vindusflater.

Herfra er det utgang til stor terrasse.




Hovedsoverom. Lekkert, helfliset bad.

[ﬂﬂn “'

Fra kjgkkenet er det utgang til balkong. Et nydelig sted a nyte morgenkaffen.




Norsk takst

Tilstandsrapport

(®© 0dden 1 A, 4876 GRIMSTAD
Eﬂ GRIMSTAD kommune
3 gnr. 200, bnr. 1477, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 25.06.2024 Rapportdato: 08.08.2024 Oppdragsnr.: 13333-3508 Referansenummer: 1G2582

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13333-3508 Befaringsdato: 25.06.2024

\

Norsk takst

Side: 2 av 16



Odden 1 A, 4876 GRIMSTAD M2 Takst AS ‘
Gnr 200 - Bnr 1477 Sleipnersvei 9 |\ I I
4202 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet ferdigstilt 22/23. Ytterst, fantastisk utsikt, i sentrum,
og i kigpesenter med alle de kvaliteter som det medbringer.

Leiligheten fremstar i god normal teknisk stand.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold
ansees a veaere en del av sameiets eller borettslagets felles
forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere
kontrollert av interessent.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet a til si
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Leilighet
Fordeling av tilstandsgrader
25 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
_ o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

20

15

10

5

Antall

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Eventuelt tilhgrende boder, parkering og lignende er ikke
kontrollert bygningsmessig.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 13333-3508 Befaringsdato:  25.06.2024
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LEILIGHET

Byggear
2022

Anvendelse
Utleid bolig

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.

Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- skyvedegr, tredgr med isolerglass, utv beslatt. Funksjon OK.

- inngangsdgr, med brann og lydhemmende kvaliteter. Funksjon OK.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Rekkverk i glass, OK
hgyde.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en

arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Oppdragsnr.: 13333-3508

Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet. Vedlikeholdsplan ansees ikke kritisk fordi
sameiet er sapass nytt at det er mer normalt vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar hovedsaklig med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Noe synlig sparkelremse under vindu ved kjgkken.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 25.06.2024 Side: 7 av 16
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Etasjeskille i betong med oppforet gulvdekke.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell i stue, ingen vesentlige/unormale
awvik avdekket.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Radon

Ihht byggear skal boligen vaere utfgrt med radonsperre. Det er fremlagt
ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 13333-3508

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Det er fall mot sluk i rommet. Nar det gjelder fall sa er
dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall males i millimeter og kan
vaere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa hvordan det fungerer siden
det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa hvordan gulv er bygget.
Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann kan ligge igjen etter
dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm, dette ma forventes.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt wc, opplegg vaskemaskin innredning og dusjdgr/garnityr.
Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Det er synlig drensspalte under wc som muliggjgr a se lekkasje fra
sisterne om riktig bygget i innboksing.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 25.06.2024 Side: 8 av 16



Odden 1 A, 4876 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 1477
4202 GRIMSTAD

Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9 I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra gang mot
dus;j.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KIOKKEN
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med trefronter og laminert benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator
er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Oppdragsnr.: 13333-3508

Befaringsdato: 25.06.2024

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Ventilator fungerte OK.

SPESIALROM
2 ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv. Malte slette vegger og tak. Funksjon OK. Avtrekk i rommet
og tilluft under dgren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i skap.

Side: 9 av 16



Odden 1 A, 4876 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 1477
4202 GRIMSTAD

Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9 k l I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger. Ikke videre vurdert.

Varmekabler

Gang, wc, stue/kjpkken og baderom. Funksjon OK termostat, ellers ikke
vurdert.

Varmtvannstank

Via felles anlegg, ikke vurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, i bod.

Oppdragsnr.: 13333-3508

Befaringsdato: 25.06.2024

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Agder el installasjon

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.
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Tilstandsrapport

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
e— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Gnr 200 - Bnr 1477 Sleipnersvei 9
4202 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Odden 1 A, 4876 GRIMSTAD M2 Takst AS ‘ I l

Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
2 etasje 88 88 31
SUM 88 31
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Bod, Toalettrom, Gang, Stue/kjgkken,
2 etasje Soverom , Soverom 2,
Omkledningsrom , Bad/vaskerom
Kommentar
Utvendig bod er 5,5 kvm ca. lkke medtatt i areal.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 86 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.6.2024 Andreas Natvig Takstingenigr

Leietaker Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4202 GRIMSTAD 200 1477 14 12949 m? Ref eiendomsverdi Eiet
Adresse

Odden 1A

Hjemmelshaver
Mgrland Erik

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4950 000 2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne . . .
Egenerkleering 07.08.2024 . Gjennomgatt 6 Nei
observasjoner.

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
Ikke .

Megler gjennomgatt Nei

Eier Ik‘ke 5 Nei
gjennomgatt
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Odden 1 A, 4876 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 1477
4202 GRIMSTAD
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4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-3508

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3508

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IG2582

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Odden 1A, 4876 GRIMSTAD 07 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Odden 1A Odden 1A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
des 2022

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Mgrland, Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Side 1



Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
(1a Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt bgr utféres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Tiltak utendors - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Odden 1A
Postnummer: 4876
Sted: GRIMSTAD
Kommune: Grimstad
Bolignummer: H0201

Kommunenummer: 4202
Gardsnummer: 200
Bruksnummer: 1477
Seksjonsnummer: 14
Festenummer: 0

Dato: 07.08.2024 18:24:15
Energimerkenummer: Energiattest-2024-5743

Bygningsnummer: 18865297

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@gsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Camilla Fosseli-Haugen
Autorisert finansiell radgiver
Mob: 92 4103 24
camilla.fosseli-haugen@sor.no

Ann-Elise Rosasen Mostad
Autorisert finansiell radgiver

Mob: 97 68 50 72
ann-elise.rosaasen.mostad@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
grimstad@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsare og tilbehar felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

X Kigleskap / kombiskap [J Fryseskap / -boks 2 Komfyr/stekeovn/koketopp
ZOppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper fzlger med uansett festemate.

2 Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjskkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig 0g utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkasse medfalger.

.forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav2



15.

17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfgalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lose stiger medfalger ikke.
Brannsiukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pad enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette

derfor alltid falge med ved salg av eiendom.
Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pé overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,

skal 18s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lasgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET ODDENSENTERET (vedtatt mars 2023)

Husordensreglene er G anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for Sameiet.

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape et godt miljg for alle, bade beboerne og butikksentrets
kunder og ansatte. Det oppfordres til alle a vise hensyn overfor de gvrige som bor, arbeider eller
oppholder seg i bygget! Derfor skal seksjonseier forsikre seg om at leietakere har lest og forstatt
disse ordensreglene.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for
andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00. Ved stgrre private
arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bgr holdes lukket under
arrangementet. Verten plikter a fjerne eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje
m.m.) i fellesarealer senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt a rgyke i heisen eller gvrige
fellesomrader innendgrs. Det er ikke tillatt a lufte, riste og banke duker, sengekleer, tepper, klzer o.l.
fra balkonger, terrasser eller vinduer. (plattinger pa tak/ bakkeplan er ok). Slike gjenstander skal
heller ikke henges over rekkverk pa balkong eller i vindu.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i innendgrs ganger, trapper eller
trappavsatser. Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Dgrene til
bodrommene skal veere last til enhver tid. Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare
substanser og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares
i bodene.

§ 4. Avfallshandtering
Avfall skal ikke hensettes i fellesarealene, utenfor egen inngangsder eller pa terrassene.
§ 5. Skilt pa postkasser og ringeklokker

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med skilt i standard-utfgrelse, og med
etternavn pa beboer(e) av seksjonen.

§ 6. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Sameier er
ansvarlig for enhver skade som han, hun eller leieboere pafgrer eiendommen. Slike skader
rapporteres til vaktmesteren, enten av eieren eller naboer. Beboerne oppfordres til, i egen interesse,
a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradene i og rundt eiendommen kan holdes
ryddig og pent. Styret har anledning til 3 innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

§ 7. Arbeider som innebarer fare for vannlekkasje eller brann

Arbeider pa rgropplegget, vatrom og det elektriske anlegget ma kun utfgres av autorisert firma.



§ 8. Felles internett

Ved behov skal til enhver tid gjeldende internettnettleverandgr, (pt Telia), brukes ved ombygging
eller reparasjon av nettilkoplingen. Det er ikke tillatt @ montere parabolantenne.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet

Sameiets to brannvarslingssystemer er koplet til brannvesenet, som automatisk rykker ut ved alarm. .
Som en del av sameiets brannsystem er det i hver leilighet montert branndetektor koblet til sameiets
brannsystem i taket. Den uler nar alarmen gar i sameiet. Denne sirenen er en del av brannsystemet,
og det er strengt forbudt a tukle med denne. Gjgr man det kan egen, og ogsa andre leiligheter blir
koblet ut. Det plikter hver seksjonseier a pase at det finnes minst ett fungerende
brannslukningsapparat og en eller flere fungerende rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun
rar over. | oppganger og trappehus skal det ikke sta noen ting — det er remningsveier i tilfelle brann.
Ting som star i oppganger og trappehus vil bli fjernet.

§ 10. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene bgr
0gsa rapporteres skriftlig til styret.

§ 11. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesarealer. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig
utbedres av den/de som har forarsaket skaden eller for seksjonseiers regning.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET ODDENSENTERET

Vedtatt i arsmgte
den 8. mars 2023
i medhold av lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Oddensenteret, og har gardsnummer 200 og bruksnummer
1477 i Grimstad kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
12. august 1998 og reseksjonert 25. september 2005, 10. oktober 2007 og 21.
desember 2022.

Sameiebrgken defineres ut ifra de til enhver tid tinglyste seksjoneringsbegjaeringene.

Sameiet bestar av 2 naeringsseksjoner (nr. 5 og 6), 9 gamle boligseksjoner (nr. 1 —4 og
9 — 13) og 20 nye boligseksjoner (nr. 14 — 33).

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE OG BRUK AV VISSE AREALER
Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til & bruke en bestemt bruksenhet, og eventuelle tilleggsdeler, i eiendommen.
Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk
som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
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24.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige
disposisjoner over seksjonen.

Boligeierne skal underrette sameiets styre om alle overdragelser og leieforhold.
Boligeierne skal underrette sameiets styre om alle overdragelser og lengre leieforhold
enn 1 mnd.

Naeringsseksjonene har forkjgpsrett til leilighetene i seksjon nr. 1, 2, 3, 4 og 13 til
markedspris ved salg til andre enn ektefelle og livsarvinger.

Seksjon nr. 5 skal ha en eksklusiv rett til utbygging av Oddensenteret, uten at de andre
seksjonseierne har noe rett til vederlag. Utbyggingsplanene skal imidlertid fremlegges
for arsmgtet slik at de andre seksjonseierne kan uttale seg.

Naeringsseksjonene har til enhver tid rett til salg eller bortfeste dersom arealet
utelukkende bergrer nzringsseksjonene i bygget. Videre har naeringsseksjonene rett
til 3 sammenfgye grunnareal til eksisterende tomtegrunn, samt fradele eller selge
areal, sa lenge dette ikke bergrer boligseksjonenes interesser.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til @ bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Sameiet er et kombinert sameie bestdende av handelsvirksomhet, spisesteder,
leiligheter og kontorer. Senteret har i tillegg til normal apningstid og kveldsapent og
ogsa tidvis nattdpent. Det vil kunne forekomme musikkarrangementer og andre
aktiviteter i forbindelse med kjgpesenterdrift. De gvrige sameierne er innforstatt med
dette. Seksjon 5 skal ha en eksklusiv rett til 3 bestemme og endre butikkapningstidene.

Dersom arsmegtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne og deres leietakere plikter a fglge de til
enhver tid gjeldende ordensregler.

Utvendig tomteomrade og parkeringsomrade slik det er vist pa seksjoneringsbegjzer-
ingen av 30. mars 2007, tilhgrer seksjon nr. 5. Utvendig tomteomrade er ikke en del av
sameiebrgken og skal ikke pavirke den. Seksjon nr. 5 baerer alle kostnader som knytter
seg til dette omradet. Videre skal alle inntekter som knytter seg til dette tomtearealet,
eller annet areal som seksjon nr. 5 eller 6 eier, tilfalle seksjon nr. 5 eller 6.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller brukere.



2.5 Enerett til bruk av visse arealer og kostnadsdekning vedrgrende disse

Det gjelder fglgende szerregler om enerett til bruk av enkelte arealer og om dekning
av kostnader vedrgrende disse og tilhgrende tekniske anlegg:

AREAL SEKSJONSEIERE SOM HAR ENERETT | KOSTNADSDEKNING

Fellesareal inne — gammel | Boligseksjonene gammel del, og Dekkes i sin helhet av boligseksjonene

del naeringsseksjonene gammel del gammel del og neeringsseksjonene
gammel del

Fellesareal — ny del Boligseksjonene ny del Dekkes i sin helhet av boligseksjonene
ny del

Utvendig fellesareal pa Dekkes i sin helhet av naerings-

Bakkeplan seksjonene

Utvendig fellesareal pa tak | Boligseksjonene gammel del og Dekkes i sin helhet av boligseksjonene

—gammel del kontorseksjonen gammel del og kontorseksjonen plan 3

Utvendig fellesareal pa tak | Boligseksjonene ny del Dekkes i sin helhet av boligseksjonene

—ny del ny del

Tak —gammel del Boligseksjonene gammel del, og Dekkes i sin helhet av boligseksjonene

naeringsseksjonene gammel del gammel del og naeringsseksjonene

gammel del

Tak — ny del Boligseksjonene ny del og Dekkes i sin helhet av boligseksjonene

naeringsseksjonen ny del ny del og naeringsseksjonene ny del

Fasader — gammel del Seksjonene er selv ansvarlige for sine
fasader. Nzering er ansvarlig for
fasaden til og med plan 2 + sine
seksjoner i plan 3. Boligseksjonene
gammel del er ansvarlige for sine
fasader.

Fasader — ny del Seksjonene er selv ansvarlige for sine
fasader. Naringsseksjonen ny del er
ansvarlig for fasaden til og med plan 1 +
signalbygget i plan 2. Boligseksjonene
ny del er ansvarlig for sine fasader og
boder.

Bruken og kostnadsfordelingen er tilstrebet fordelt etter "ny" og "gammel" del.

2.6. Generelt

Indre ombygging kan foretas av vedkommende som har enerett, i den utstrekning
ombyggingen ikke overskrider arealets grenser og heller ikke strider mot prinsippene i
eierseksjonsloven.

Boligseksjonene og nzeringsseksjonene har ansvar for vedlikehold av henholdsvis
oversiden og undersiden av dekker/etasjeskillere som skiller boligseksjonene og
naeringsseksjonene, safremt ikke annet fglger av punkt 2.5. Vedlikeholdsplikten pa
oversiden av dekker/etasjeskillere gjelder alt vedlikehold av dekker, herunder
membraner og sluk. Det som for gvrig ligger mellom oversiden og undersiden av
dekker/ etasjeskillere er henholdsvis boligseksjonene, pa den ene side, og den aktuelle
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naeringsseksjonen under dekket/etasjeskillet, pa den annen side, ansvarlig for, med lik
kostnadsandel (halvparten) pa hver.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller brukere.

Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med den enkelte bruksenhet er seksjonseiers ansvar og dekkes i sin helhet
av denne. Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet er felleskostnader.

Fellesutgifter som utelukkende knytter seg til drift av naeringsseksjonene, skal kun
belastes naeringsseksjonene. Likeledes skal felleskostnader som utelukkende knytter
seg til boligseksjonene, kun belastes boligseksjonene. Videre skal kostnadene der
szerlige grunner taler for det, fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Med unntak av det som fglger av punkt 2.5, dekker hele sameiet gvrige felleskost-
nader, sd som administrasjon, renhold, strem i fellesarealer, kommunale avgifter,
forsikring, alarm, vaktmestertjenester, vedlikehold m. m. Disse felleskostnadene
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken for hele sameiet. Se
«Sameiebrgker, Oddensenteret».

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

VEDLIKEHOLD
Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer



4.2.

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong, terrasse eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfgrt av navarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34,

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter punkt 2.5 og 4.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner
giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgadende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 5.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Naeringsseksjonene kan til enhver tid utstyre fasaden pa bygget og eventuelle
vindusutstillinger med reklamemedia og markedsfgringsutstyr, nar dette er i
overensstemmelse med kommunale retningslinjer for dette. Slikt utstyr kan ikke
monteres pa leilighetenes yttervegger.

ARSM@TET
Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 8 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen 15. juni. Styret innkaller skriftlig til arsmgte
med et varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager. Innkallingen skal angi tid og sted for
metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa arsmgtet. Saker som
en sameier gnsker behandlet pa det ordinaere arsmegtet, skal sendes inn skriftlig til
styret innen fristen som styret arlig informerer om ved varsel om dato for arsmgte.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst 8 og hgyst 20 dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt 5.2.

Saker arsmegtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare arsmgtet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 5.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som
er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veaere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.



5.9.

5.10.

5.11.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg

enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.



5.12.

5.13.

5.14.

6.2.

6.3.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre til seks medlemmer.
Det skal tilstrebes a ha minimum ett styremedlem fra naering, ett fra bolig ny del og ett
fra bolig gammel del.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremoter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok,
hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke
krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organ-
er. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER
Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.
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7.2.

9.1.

9.2.

10.

11.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

FORSIKRING

Sameiet skal tegne huseierforsikring for eiendommen. Ved innvendig skade som
dekkes av forsikringen, betaler seksjonseieren egenandelen. Innvendig skade som
skyldes ytre forhold, dekkes av sameiet. Egenandelen kan vaere forskjellig for
boligseksjoner og naeringsseksjoner.

Naeringsseksjon 5 patar seg ansvaret for a tegne forsikring for hele sameiet, herunder
en forsikring for naeringsseksjoner og en forsikring for boligseksjoner, hvor respektive
poliser dekkes av de ulike seksjonsgruppene, men forsikres i samme forsikringsselskap.

Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for a tegne forsikring for innbo og lgsgre.

REGNSKAP OG REVISJION

Plikt til 3 fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 3 ha revisor

Sameiet skal ha revisor, valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegj@r inntil annen revisor er
valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

IKRAFTSETTELSE

Disse vedtektene trer i kraft etter vedtak i sameiets styre, i forbindelse med
ferdigstillelsen av Odden Brygge, trinn 1, i form av midlertidig brukstillatelse.
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| Bollgopplysn ! nqgr' | Saksbehandler: Robot - Arendal boligbyggelag

Dato utkjert: 16.07.24 Side 1 av2

Sameiet Oddensenteret Var ref.: 264/14

QOdden 1A Type: Frittstdende sameier
4876 GRIMSTAD Eiere: Erik M@grland
Organisasjonsnr: 989 656 058 Seksjonsnr: 14

Fodselsdato eier:

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 2 237
Felleskostnader:  Fellesutgifter

Tilleggsytelser: TV og internett
Maler: Varmt tappevann Oddensenteret: A-konto varmt tappevann ( 145 - 14)

1583
454
200

|3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel .gj. (I&n): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:

|4: Swerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

[5: Restanse felleskostnader pr. 16.07.2024

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

[6: Ligning - 2023

Gjeld:
Annen formue: 57 291 Utgifter:

0 Andre inntekter:

1212

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 14 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2022

Gards/bruksnr: 200/1477 - seksjon:14
Bygningstype: Hwyblokk

Feste/eiet tomt: Eiet

9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr:

87628921

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 08.12.2022

Etasje: Oppvarmingstype:
Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori:
Fasiliteter:

SSBnr:
Uspesifisert

leilighet

H0201
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| B.ohg,opplysnmger: —I Saksbehandler: Robot - Arendal boligbyggelag

Dato utkjsrt: 16.07.24 Side 2 av 2

Sameiet Oddensenteret Var ref.: 264/14
Odden 1A Type: Frittstdende sameier
4876 GRIMSTAD Eiere: Erik Mgrland

Organisasjonsnr: 989 656 058

Fodselsdato eier:

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Tvi/internett-Telia




Sameiet Oddensenteret

Velkommen til ordinaert arsmote

Med dette innkalles det til ordinzert arsmete. Innkallingen inneholder fullmakt,
saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Tirsdag 07.05.2024 kl. 16:00
Sted: Biblioteket

Hilsen styret i
Sameiet Oddensenteret.

j\\ Arendal

Boligbyggelag



Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa arsmgte.
Framleietakere har rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

P& &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg
pd drsmgte til Sameiet Oddensenteret tirsdag 07.05.2024

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder
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1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Valg av mgteleder

Valg av sekretaer

Valg av protokollvitne

Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
Godkjenning av innkalling

Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2023
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: /&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning

godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen egenkapital.

/&rsregnskapet avregnes etter arsmgtet 2024 basert pa faktiske
kostnader tilhgrende den enkelte seksjon.

4. Budsjett 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 25 000,-

Styremedlemmer honoreres med kr: 12 500,-
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6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i ret som har gatt bestatt av:
Styreleder, Mathias Hole Svoren

Styremedlem, Harald Andreas Naeser

Styremedlem, Sigmund Jgrund Helledal

Varamedlem, Kenneth Nilsen

Varamedlem, Elisabeth Sveen Kjglsrud

Varamedlem, Petter Mandt

Varamedlemmene er pa valg.

6.1 Valg av varamedlemmer for ett ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foresl3s:
Som varamedlem for ett &r foreslas:

Som varamedlem for ett ar foreslas:

7. Vaktmesterinstruks
Vaktmesterinstruks

Forslag til vedtak: Til orientering
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Arsmelding for Sameiet Oddensenteret for dret 2023

Informasjon om aret 2023

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Mathias Hole Svoren, Gunnar Schjeldrups Vei 11 L
Styremedlem, Harald Andreas Naeser, ODDEN 1 D

Styremedlem, Sigmund Jgrund Helledal, Odden 1B, 4876 Grimstad
Varamedlem, Kenneth Nilsen, Aanon Bies vei 47

Varamedlem, Elisabeth Sveen Kjglsrud, ODDEN 1C

Varamedlem, Petter Mandt, Odden 1d

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC

Arsregnskapet

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr 79 079,- i 2022 til kr 921 096,- i 2023.
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 1 000 175,- som fremgar av
drsregnskapet.

Styret i Sameiet Oddensenteret

Styrets arbeid i perioden:

Styrets arbeid

Sameiets fgrste driftsdr har handlet om & f3 opp rutiner og avtaler for 8 fa god drift av
sameiet. Styret har hatt 5 styremgater i styreperioden 2023-2024, videre har medlemmer i
styret hatt lgpende samtaler og mgter ved behov.

Drift

Kommunen har ansvaret for drift og vedlikehold av bryggen, er det ting som ikke er godt
nok der - s kan det meldes inn gjennom kommunens digitale systemer.

Gjennom vinteren ble det ogsa tydelig at det trengs en mer detaljert plan for sngbreyting,
den ivaretas gjennom vaktmesterinstruksen. Alle sameiere har ansvar for sngen pa sin
egen altan/hveranda (og foran sin egen boddgr), mens vaktmester skal brgyte
fellesarealene/rgmningsveiene.

Inngangsdgrene star apent lenge pga krav til universell utforming. Det er viktig at alle
sameiere ser at den lukker seg uten problemer og at uvedkommende ikke kan komme seg
inn.

Vedlikeholdsarbeid

Gammel del;

Ny heis er pa plass som etter noen oppstartsproblemer na fungerer bra.

Vareheisen var planlagt byttet ut neste 2-5 &r, men med en budsjettpris pa 1,8 millioner
kroner, gnsker styret & avvente dette. Den fungerer bra nok etter diverse utbedringer, og vi
h&per at den vil holde seg godt noen &r til.

Kommentarer til drsregnskapet for 2023 (og budsjett 2024)

/&rsregnskapet 2023 er regnskapsteknisk korrekt, men inntektssiden er for hgy og skal
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avregnes. Bakgrunnen for dette var at det var en tanke om at felles og tekniske
innstallasjoner i "gammel del" (naering og bolig) skulle regnskapsfgres og bestilles av
sameiet. Dette har noen praktiske utfordringer da naeringsdelen har sentrale avtaler og
noen elementer er det ikke hensiktsmessig a skille ut fra dette. Naering tar derfor alle disse
utleggene selv(400 000'+), og avregner sameiet sin "gamle del" og "nye del" med disse
elementene.

Sameiets regnskap og budsjett settes med et 0-sumsprinsipp - det vil si at det ikke skal
bygges opp stor egenkapital i sameiet, men avregnes etter hvert ar. Regnskapet fgres i én
avdeling, men alle fakturaer fordeles etter ulike sameiebrgker - sa det skal bli s& korrekt
som mulig for den enkelte seksjonseier. Det ma forventes en avregning (positiv eller
negativ) pa slutten av hvert ar.

Et par eksempler pa kostnader som naering dekker direkte er at det nd i 2024 for gammel
del har vaert en stor jobb & f3 tatt ned sngen fra taket. Naering har tatt utlegg for dette, og
avregner det ved arsslutt til boligdel gammel del etter brgk. Vask av fellesareal gammel del
er en del av naring sin renholdsavtal, Naering tar Igpende utlegg i dette og avregner etter
endt &r til boligene gammel del.

Dersom noen sameiere gnsker en detaljert gjennomgang av dette er det mulig & fa det fra
kl 15 pd 8rsmgtet. Styreleder er da tilgjengelig i biblioteket og kan ga igjennom dette pa
arsmgtet.

Budsettet settes med bakgrunn i 2023s faktiske kostnhader per seksjon +6% og iversettes
etter drsmgtet. Excelarket: Regnskap Sameiet Oddensenteret - Regnskap per 31. des
2023+Budsjett 2024 er underlag for kostnadsfordeling, avregning og budsjett.

Vaktmestertjeneste

Det er etablert en egen vaktmesterinstruks som definerer arbeidene vaktmester skal gjgre i
fellesarealene til sameiet.

Forsikring
Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 92005931

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret og vaktmestertjenesten ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles
elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. I 2024 etableres det et eget digitalt HMS-system for
sameiet som risikovurderer ulike elementer og definerer konkrete arbeidsoppgaver. Det
gjennomfgres ukentlige kontroller av remningsveier og brannanlegg og en viktig
paminnelse til sameierne er & ikke oppbevare brennbare ting i
rgmningsveiene/oppgangene. Det er mange eksempler der batterier til sparkesykler eller
sykler kan ta fyr. Ved utlgst brannalarm skal leiligheten evakueres inntil brannvesenet har
kommet og kontrollert situasjonen.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2023 2022 2023

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 1416 538 92 578 1416 538
Inntekter a-konto 40 309 0 48 000
Innbetalt tv og internett 138 283 5008 162 564
Sum inntekter 1595130 97 586 1627102
Driftskostnader
Lnnnskostnader 1 0 0 57 050
Revisjonshonorar 2 0 0 10 000
i rskontigent boligbyggelag 9300 0 9300
Forretningsfrrerhonorar bbl 59 550 4962 59 550
Tv og internett utgifter 136 074 6 980 162 564
Forsikring 58 486 0 58 486
Vedlikehold 3 157 668 0 340 000
E lektrisk energi 100 310 5453 108 000
Andre driftskostnader 4 177 250 1156 440 614
Sum driftskostnader 698 639 18 551 1245 564
Driftsresultat 896 491 79 035 381538
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 24 605 44 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -24 605 -44 0
i rsresultat 921 096 79 079 381538
Overfnrt opptjent egenkapital 921 096 79 079 0
Sum disponert 921 096 79079 0

264 Sameiet Oddensenteret
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 10 503 13639
Andre fordringer 39 362 79 437
Innest3 ende p3 driftskonto 1154 991 90 131
Sum omlinpsmidler 1204 856 183 207
SUMEIENDELER 1204 856 183 207

264 Sameiet Oddensenteret
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 5 1000175 79079
Sum egenkapital 1000 175 79079
Gjeld
Langsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 11274 6 140
Leverandnrgjeld 30 892 97 988
Annen kortsiktig gjeld 162 515 0
Sum kortsiktig gjeld 204 681 104 128
Sum gjeld 204 681 104 128
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 1204 856 183 207

Sameiet Oddensenteret

Grimstad, 05.04.24

Mathias Hole Svoren
Styreleder

Sigmund J nrund Helledal

Harald Andreas NN ser
Styremedlem Styremedlem

264 Sameiet Oddensenteret
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Noter Sameiet Oddensenteret

Note O - Regnskapsprinsipper

Sameiets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sm? foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og
3 rsregnskapet dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det foreligger et vedlikeholdsbehov og dette bnr sjekkes nN rmere ved kjnp av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fyres og presenteres. Dette innebN rer blant annet at man m* gi informasjon i form av noter.
P3 denne siden presenteres sameiets tilhnrende noter.

Note 1 - Lnnnskostnader

2023 2022
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til 3 ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Revisjonshonorar
2023 2022
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold Bygg 50 298 0
6602 Vedlikehold E lektro 45576 0
6605 Vedlikehold Heis 61795 0
Sum 157 668 0

Sameierne er forpliktet til dekke Inpende vedlikehold ved ekstra innbetaling n3 r vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i
regnskapet for jevnlig maling eller for midre forefallende arbeid.

Note 4 - Andre driftskostnader

2023 2022

6360 Renhold, sanitN rartikler 45 989 1156
6621 Alarmkostnader 9514 0
6762 Utgifter til Vaktmester 117 000 0
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 150 0
7720 i rsmnte 1305 0
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3292 0
Sum 177 250 1156

264 Sameiet Oddensenteret
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Noter Sameiet Oddensenteret

Note 5 - Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2023 2022

Annen egenkapital 01.01 79079 0
i rets resultat 921 096 79 079
Sum egenkapital 31.12 1000175 79 079

264 Sameiet Oddensenteret
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Oddensenteret.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Oddensenteret

Styreleder Mathias Hole Svoren (sign.) 26.04.2024
Styremedlem Harald Andreas Naeser (sign.) 23.04.2024
Styremedlem Sigmund Jgrund Helledal (sign.) 23.04.2024
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SAMEIEBR@KER, ODDENSENTERET

Fordelingsnpkkel 0 1 2 3 4 5 6 7 8
1-6 1-4 1-4,6 1-6 1-4, 1-6 |5 handel
Seksjon 9-33 9-33 9-33 9-13 9-13 9-13 | 14-33 | 14-33
Hele Alle Alle unt. Gammel del Ny del
BRA Dummy | sameiet | boliger | butikk Alle Boliger | 3. etg. Alle Boliger
Seksjon kvm % % % % % % % %
Gammel del 1| 115 - 0,68 5,03 2,55 0,97 13,04 3,71
2 55 - 0,32 2,41 1,22 0,47 6,24 1,77
3 91 - 0,54 3,98 2,02 0,77 10,32 2,93
4 76 - 0,45 3,32 1,69 0,64 8,62 2,45
1+2etg 5| 8720 = 51,31 73,77
3.etg. 5| 1778 - 10,46 39,47 15,04 57,34
6| 441 - 2,59 9,79 3,73 14,22
9 181 = 1,06 7,92 4,02 1,53 20,52 5,84
10 78 < 0,46 3,41 1,73 0,66 8,84 2,52
11 83 - 0,49 3,63 1,84 0,70 9,41 2,68
12 125 - 0,74 5,47 2,77 1,06 14,17 4,03
13 78 = 0,46 3,41 1,73 0,66 8,84 2,52
Ny del 5| 3771 = 22,19 72,87
A 201 14 87 = 0,51 3,81 1,93 1,68 6,20
A 202 15 43 - 0,25 1,88 0,95 0,83 3,06
A 203 16 110 - 0,65 4,81 2,44 2,13 7,83
A 301 24 87 = 0,51 3,81 1,93 1,68 6,20
A 302 25 43 - 0,25 1,88 0,95 0,83 3,06
A303 26 110 = 0,65 4,81 2,44 2,13 7,83
B 201 17 87 % 0,51 3,81 1,93 1,68 6,20
B202 18 43 = 0,25 1,88 0,95 0,83 3,06
B203 19 102 - 0,60 4,46 2,26 1,97 7,26
B 301 27 87 N 0,51 3,81 1,93 1,68 6,20
B 302 28 43 = 0,25 1,88 0,95 0,83 3,06
B 303 29 102 - 0,60 4,46 2,26 1,97 7,26
C201A 20 66 = 0,39 2,89 1,47 1,28 4,70
C201B 21 40 - 0,24 1,75 0,89 0,77 2,85
C202 22 33 = 0,19 1,44 0,73 0,64 2,35
C203 23 87 - 0,51 3,81 1,93 1,68 6,20
C301A 30 66 = 0,39 2,89 1,47 1,28 4,70
C301B 31 38 - 0,22 1,66 0,84 0,73 2,71
C302 32 43 - 0,25 1,88 0,95 0,83 3,06
€303 33 87 - 0,51 3,81 1,93 1,68 6,20
% av hele sameiet - 100,00 13,45 26,51 69,55 | 5,19 | 18,25 30,45 8,26
Sum areal 0 16996 2286 4505 11821 882 3101 5175 1404
Kontroll 100% = 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 100,00 100,00 [ 100,00 100,00
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Vedlegg- Budsjett og fordeling 2023

Forslag til budsjett forste hele driftsar Totalt Fordelingsnakkel
Hele Sameiet

Lennskostnader kr -

Styrehonorar kr 50 000,00 1
Revisjon kr 10 000,00 1
Arendal BBL - forretningsfarer fast. kr 55 000,00 1
Kommunale awgifter kr -

Andre kostnader sameiet kr 150 000,00 1
Kun bolig

Forsikring, utvendig forsikring kr 70 000,00 2
Gammel del

Ordineert Izpende vedlikehold * kr 50 000,00 4
Senice avtaler *se under kr 150 000,00 4
Vaktmester kr 40 000,00 6
Grantareal kr 10 000,00 6
Breyting kr 30 000,00 6
Andre driftsutgifter kr 50 000,00 4
Ny del:

Ordinzert Igpende vedlikehold * kr 40 000,00 8
Service avtaler *se under kr 70 000,00 8
Vaktmester kr 40 000,00 8
Strem i fellesareal kr 40 000,00 8
Grentareal Kkr 40 000,00 8
Breyting kr 30 000,00 8
Andre driftsutgifter kr 50 000,00 8
Alle

Tekniske anlegg *se under" kr 60 000,00 1
Totalt driftskostnader pr. ar kr 1 035 000,00

Teknisk service - hele eiendommen

Brannalarmanlegg 20000
Sprinklerkontroll 40000

SUM 60000

Gammel del

Heiser 100000

Strgm fellesareal 20000

Vask av trapperom 30000

SUM 150 000

Ny del

Heiser 40000

Vask av trapperom 30000

SUM 70 000

SNR 5 fakturerer sameiet 280 000
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.23 31.12.2022 2023 2024
Inntekter
3600 Fellesutgifter 1416 538 92 578 1416 538 615 000
Inntekter felleskostnader 1416 538 92 578 1416 538 615 000
3613 Innbetalt for varmt vann forbruk 40 309 0 48 000 48 000
3616 Innbetalt for tv avgift 138 283 5008 162 564 155 000
Andre driftsinntekter 178 592 5008 210 564 203 000
Sum inntekter 1595 130 97 586 1627 102 818 000
Driftskostnader
5300 Styrehonorar 0 0 50 000 50 000
5400 Arbeidsgiveravgift 0 0 7 050 7 050
Lennskostnader 0 0 57 050 57 050
6700 Revisjon 0 0 10 000 10 000
Revisjonshonorar 0 0 10 000 10 000
7400 Arskontingent ABBL 9300 0 9300 11780
Arskontigent boligbyggelag 9 300 0 9 300 11780
6710 Forretningsfarerhonorar 59 550 4962 59 550 63 122
Forretningsfarerhonorar bbl 59 550 4962 59 550 63 122
6950 Kabel-tv 136 074 6 980 162 564 155 000
Kabel-tv 136 074 6980 162 564 155 000
7500 Forsikringspremier 58 486 0 58 486 64 335
Forsikring 58 486 0 58 486 64 335
6601 Vedlikehold Bygg 50 298 0 110 000 10 000
6602 Vedlikehold Elektro 45576 0 0 10 000
6603 Vedlikehold Rar 0 0 40 000 10 000
6604 Vedlikehold Utvendig 0 0 50 000 10 000
6605 Vedlikehold Heis 61795 0 140 000 60 000
Vedlikehold 157 668 0 340 000 100 000
6200 Elektrisk energi fellesomradene 100 310 5453 60 000 62 000
6210 Fellesstream 0 0 48 000 48 000
Elektrisk energi 100 310 5453 108 000 110 000
6360 Renhold, saniteerartikler 45989 1156 60 000 42 000
6619 Andre driftskostnader 0 0 236 614 35000
6620 Sngrydding 0 0 60 000 40 000
6621 Alarmkostnader 9514 0 0 8 000
6762 Utgifter til Vaktmester 117 000 0 80 000 80 000
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 150 0 0 0
7720 Arsmate 1305 0 0 2 000
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3292 0 4000 0
Andre driftskostnader 177 250 1156 440 614 207 000
Sum driftskostnader 698 639 18 551 1245 564 778 287
Driftsresultat 896 491 79 035 381538 39713
Finansinntekt- og kostnad
8050 Renteinntekter 24 605 44 0 5000
Renteinntekter 24 605 44 0 5000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 24 605 44 5000

Sameiet Oddensenteret
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

31.12.23 31.12.2022 2023 2024

Arsresultat 921 096 79 079 381538 44713

8800 Arsresultat 921 096 79 079 0 0

Overfort til/fra opptjent egenkapital 921 096 79 079 0 0
Sum disponert 921 096 79 079

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

Mathias Hole Svoren
Styreleder

Sigmund Jerund Helledal
Styremediem

Harald Andreas Naeser

Styremedlem

Sameiet Oddensenteret
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Sameiet Oddensenteret - Vaktmesterinstruks

Primaeroppgavene til sameiets vaktmester er kun relatert til sngmaking, gressklipping og HMS. Hver
enkelt seksjonseier har ansvar for sitt eget vedlikehold i sin enhet, og sameiet har ansvaret for
vedlikehold av fellesarealene. Instruksen under er en oppsummering av de spesifikke oppgavene som
skal gjennomfgres for ny og gammel del av vaktmester.

Bolig — Ny del

e Gressklipp etter behov — cirka annenhver uke sommerhalvaret

e HMS-runde 1 gang per uke, inkl plukke s@ppel — sjekk av remningsveier

e Kontroll av brannalarmanlegg og sprinkler ukentlig sjekk og kontroll av overfgring

e Sjekk av sluk pa tak — var og hgst

e Sngmaking bakgarden —minimum 5 cm sng. Maker primaert langs bodene/vegg senter
tur/retur — ordinaer remningsvei, ingen finmaking. Sekundaert freses «grusveien» nar
sngmengden er +30cm tur/retur. Mandag-fredag

e Sngmaking foran oppgang ABC tas pa morgenrunden etter behov. Det settes ut makespade i
hver oppgang for at sameierne kan ogsa bidra med noen tak ved behov. Mandag-fredag

Bolig - Gammel del

e  Sngmaking — minimum 5 cm sng. Maker 1 brgytebredde fgrst — deretter 1 bredde senere pa
dagen. Ordinaer rgmningsvei, ingen finmaking eller making i full bredde. Mandag-fredag

e HMS-runde 1 gang per uke, inkl plukke s@ppel — sjekk av remningsveier

e Kontroll av brannalarmanlegg og sprinkler ukentlig sjekk og kontroll av overfgring

e Sjekk av sluk pa tak — var og hgst
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | Sameiet Oddensenteret tirsdag 07.05.2024 kl. 16:00 - Biblioteket.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Mathias Hole Svoren.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Anne Maren Fjaerbu.

1.3 Valg av protokollvitne
Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Petter Mandt og Elisabeth
Sveen Kjglsrud.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
15 seksjonseiere er representert, nevneren blir da 16015.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
ﬂrsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning
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Vedtak:

Det fremlagte drsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd
overfgres til annen egenkapital.

Arsregnskapet avregnes etter drsmgtet 2024 basert pa faktiske kostnader tilhgrende den
enkelte seksjon.

4. Budsjett 2024

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr: 25 000,-
Styremedlemmer honoreres med kr: 12 500,-

6. Valg til styret

6.1 Valg av varamedlemmer for ett ar

Vedtak:

Som varamedlem for ett ar velges Petter Mandt.
Som varamedlem for ett ar velges Elisabeth Sveen Kjglsrud.

7. Vaktmesterinstruks

Vaktmesterinstruks

Vedtak:
Til orientering.
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Protokoll for Sameiet Oddensenteret

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Mathias Hole Svoren (sign.)
Anne Maren Fjaerbu (sign.)
Petter Mandt (sign.)

Elisabeth Sveen Kjglsrud (sign.)

07.05.2024
07.05.2024
07.05.2024
21.05.2024



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | Sameiet Oddensenteret onsdag 08.03.2023 kl. 16:00 - Grimstad
Bibliotek.

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Mathias Hole Svoren.

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretaer velges Anne Maren Fjaerbu.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Harald Andreas Naeser.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
22 seksjonseiere er representert, nevneren blir da 16373.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes. Valg av styret tas pd slutten av mgtet.

Arsmelding 2022

Vedtak:
/&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

Tillegg til drsmeldingen: Utbyggingen av Oddensenteret ble avsluttet fra entreprengrens side
i desember 2022. Sameiet overtok nybygget 9. desember og overtakelse og innflytting i de
nye leilighetene startet umiddelbart. Noe innredningsarbeide pagar fremdeles i den nye delen

av

butikkseksjonen og i forbindelse med ombygging av gamle ventilasjonsrom til ny bruk pa

plan 3 i den gamle delen.
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3. Arsregnskap

Vedtak:
Det fremlagte arsregnskapet med noter godkjennes.

4. Budsjett

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering. Budsjettunderlag sendes ut til seksjonseierne.

5. Valg til styret

5.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Som styreleder for to ar velges Mathias Hole Svoren fra naering.

5.2 Valg av styremedlemmer for to ar:
Det velges en representant for ny del og en fra gammel del.

Vedtak:
Som styremedlem for to ar velges Harald Andreas Naeser (gammel del).

Som styremedlem for to ar velges Sigmund Jgrgen Helledal (ny del).

5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar:

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar velges Petter Mandt.

Som varamedlem for ett ar velges Elisabeth Kjglsrud.

Som varamedlem for ett ar velges Kenneth Nilsen (vaktmester).

6. Revisjon av vedtekter

Vedtak:
Reviderte vedtekter vedtas.

7. Etablering av ordensregler

Vedtak:
Husordensregler for Sameiet Oddensenteret vedtas.

8. Utskifting av heis - gammel del
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Vedtak:
Beslutning om utskiftning av personheis vedtas i trad med vedlegg.

9. Valg av revisor

Vedtak:
Som revisor velges PWC Arendal.

Telia kan nds pa tIf 21900730 og kundenummer er 64674844

Styrets e-post er: Odden@boligpost.no
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Protokoll for Sameiet Oddensenteret

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Mathias Hole Svoren (sign.)
Sekreteer Anne Maren Fjaerbu (sign.)
Protokollvitne Harald Andreas Naeser (sign.)

09.03.2023
09.03.2023
09.03.2023



Grimstad kommune

Adresse Postboks 123, 4891
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 1477 Seksjonsnr.: 14
Adresse: Odden 1A, 4876 GRIMSTAD

Referanse: 21240101

Utskriftsdato: 19.07.2024

Kilde: Grimstad kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler

Aviop Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Kommentar

Eiendommen har en e-skatt pa kr. 495,83 pr. mnd

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Utskriftsdato: 16.07.2024
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 200 Bruksnr. 1477 | Festenr. Seksjonsnr. 14
Adresse Odden 1A, 4876 GRIMSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Renovasjon 4 589,16 kr
Sum 4 589,16 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Nedgravd Standard Abonnement (fast 1 stk | 1445,58 kr 11 0% 1 445,58 kr 1 084,20 kr
del)
Restavfallsgebyr Nedgravd 1 stk | 3373,01 kr 11 0% 3373,01 kr 2 529,75 kr
Sum 4 818,59 kr 3613,95 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Telefon

Grimstad kommune
Adresse Postboks 123, 4891

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 8§6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 1477 Seksjonsnr.: 14

Adresse: Odden 1A, 4876 GRIMSTAD

Referanse: 21240101

Utskriftsdato: 16.07.2024

Kilde: Grimstad kommune

April 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 188,76
Abonnement avlgp 01.04.2024 30.04.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelgp: kr 421,48
Mars 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 188,76
Abonnement avlgp 01.03.2024 31.03.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelgp: kr 421,48
Februar 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 188,76
Abonnement avlgp 01.02.2024 29.02.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelgp: kr 421,48
Januar 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 188,76
Abonnement avlgp 01.01.2024 31.01.2024 kr 232,72

Totalt fakturert terminbelgp: kr 421,48




FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforespersler.



Grunnkart

Adresse: Odden 1A, 4876 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/1477/0/14

Grimstad
kommune

Malestokk: 1:1,000 N
Areal: 12949 m(]
Dato: 2024-07-16

20077424~ 20011095

Pharos vej

200/1789

200/1935

200/1942

200/1.808




Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- - - Eiendomsgrense usikker > 200 cm



Reguleringsplan Grimstad

Adresse: Odden 1A, 4876 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr: 200/1477/0/14

Planident: 231,198 Malestokk: 1:2,000
Ikrafttredelsesdato: 29.10.2012,8.10.2019 Dato: 2024-07-16
Plannavn: Sjenaere_arealer_Grimstad_sentrum, Reguleringsplan Oddensenteret

Formal: 1802 - Bolig, forretning, kontor, 2011 - Kjgreveg, 2012 - Gate med fortau, 2013 - Torg,

2017 - Sykkelveg, -felt

Hensynssone:




Tegnforklaring -
I:I OmrDerByplanenErGjeldende

— 1241 - Stenging av avkjgrsel
i 1242 - Avkjorsel

1253 - Tunnelapning
------- Regulert haydelinje
= = = Reguleringsplan hensynssonegrense
= = = Avgrensning skriftlig bestemmelse
--------- Reguleringsplan restriksjonsgrense
= = =+ Reguleringsplan bevaringsgrense
--------- Reguleringsplan rekkefalgegrense
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Odden 1A, 4876 GRIMSTAD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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