Kanalbyen 3 Sgstre

Salg av kontrakt ( leilighet S2-0703)
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Prisantydning: kr 8 350 000,- inkl. 1 P-plass
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Leilighet:

BRA:

P-rom:

Balkong / terrasse:

Sportsbhod:

7 .elg

S2-0703 (115 HO703)

922 m2
87,6 m2
20,3 m2

Min. 5,0 m2 i tilknytning til
sameiets fellesarealer
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4-roms eierleilighet med nydelig utsikt til
byfjorden, beliggende i Sgster 2 -
2 balkonger. Parkering!

OMRADE
Oddergya

ADRESSE
Kanalbyen - S2-0703 - Salg av
kontrakt , 4608 KRISTIANSAND

Prisantydning
kr 8 350 000,-

Omkostninger: Kr. 24 050,-
Total Kjgpesum: Kr. 8 374 050,-

Fellesutgifter: kr 2 760,-

BRA-i: 92 m?
BRA-e: 5 m?

BRA Total: 97 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2025

Soverom: 3

Rom: 4

Etasje: 7

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2900 m?

Rita Ommundsen
Eiendomsmegler

990 99 108
rita.ommundsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Nybygg
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



KANALBYEN - S2-0703 - SALG AV KONTRAKT

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse

Gnr. 150, bnr. 1833, ideell andel 1/1
i Kristiansand kommune.

Areal

BRA -i: 92 m?
BRA - e:5m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 97 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-e:5m?

7. etasje

BRA-i: 92 m? Bra-| er hele leiligheten innvendig (gammel BRA)

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Meglers kommentar: Opprinnelig areal er Bra 92,2 kvm, P-rom 87,6 kvm, Balkong 20,3 kvm og sportsbod
min 5 kvm. Arealene er tatt fra plantegning etter gamle maleregler.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2900 m?

Tomtebeskrivelse

Fellesarealer innomhus:

Sameiet vil fa to lokaler i «Saster 2». Ett i forste etasje ved inngangspartiet Ett i tredje etasje i tilknytning til
felles utomhus arealer. Begge fellesarealene er felles for alle eierseksjonene i sameiet. Alle kostnader til drift
og vedlikehold skal fordeles som felleskostnad i Sameiet. Regler for bruk fastsettes av styret i Sameiet.

Fellesarealer utomhus:

Tomten leveres opparbeidet med plen, prydbusker, bed, gangbaner, uteplasser, avrig beplantning, m.m. Se
utkast til utomhusplan for detaljer. Utkastet er ikke endelig, og det kan skje mindre endringer som Selger
finner hensiktsmessige.

Ansvaret for vedlikehold av alle fellesarealer utomhus (fellesarealer utomhus som tilhgrer
eierseksjonssameiet og som ikke vil bli overtatt av det offentlige for drift og vedlikehold), , vil bli driftet av
Sameiet. Kjgper er gjennom sin deltagelse i eierseksjonssameiet pliktig til & delta i felles drift og vedlikehold.
Sameiet plikter & innga/viderefgre avtaler om drift og vedlikehold. Alle kostnader til drift og vedlikehold skal
fordeles som felleskostnad i Sameiet.




Beliggenhet

Ved 4 bo i Kanalbyen, far du i pose og sekk. Kulturskolen, Kilden, Kunstsilo, Oddergya med turstier, kafé og
egen kulturbarnehage, er rett utenfor dara. Noen fa minutters gange lans havnepromenaden farer til
nydelige parkanlegg, bathavn og Kvadraturen med shopping og spisesteder. Fiskebrygga passerer du pa
veien, og den er det perfekte stoppested sommerstid.

Byggemate

Generelle krav

Bygningsmessige krav er stilt giennom bestemmelsene i TEK 17 med tilhgrende veiledning. Boligene
tilfredsstiller generelt NS 8175:2012 lydklasse C. Videre nevnes det at boligene skal sertifiseres etter
BREEAM NOR (v. 2016).

Utvendige /barende kontruksjoner:
Yttertak - Tekkes med asfaltpapp/takfolie.

Yttervegger utfares generelt som lette bindingsverksvegger i tre, noen yttervegger i betong med isolert
paforing. Utvendig fasadekledning varierer for de ulike bygningskroppene, og utfgres med tre- og
platekledning. Farge og materialvalg etter arkitektens anvisning.

Vinduer leveres som malte trevinduer med utvendig aluminiumsbekledning. Vindusvask utfgres innenfra fra
hver enkelt leilighet eller fra balkong/
terrasse og enkelte vinduer ma vaskes fra bakkeniva eller ved hjelp av lift, via et fremtidig sameie.

Balkong- og terrassedgrer er av typen skyve- eller slagdarer. Dette fremgar av leilighetstegningene. Dgrene
leveres ferdig behandlet fra fabrikk og med utvendig aluminiumsbekledning som for vinduene.

Balkonger utfares i betong. Overflaten pa balkongen utfgres med fliser (i system 60 x 60 cm) som
monteres/legges pa trinnlyddempende klosser.

Baerende konstruksjoner

Etasjeskillere, kjellervegger, korridorvegger og leilighetsskillevegger utfares i hovedsak som plasstapt
betong. | yttervegger er baeringen av stalseyler m/brannisolering innfelt og skjult i ytterveggen. Der det er
synlige stalsgyler i baeringen vil disse leveres korrosjonsbeskyttet og med malte overflater.

For mer og utfyllende informasjon, se byggebeskrivelse i opprinnelig prospekt for Kanalbyen - 3 sgstre.

Innhold
Spektakulaert helt i front med fantastisk sjeutsikt til byfjorden i Kr.sand.

Vi har na fatt for salg kontrakt til en flott 4-roms leilighet i farste rekke i Kanalbyen 3 sastre. Leiligheten har
to balkonger, hvorav en mot syd og en mot vest, noe som gir sveert gode solforhold. Utsikten er upaklagelig,
rett ut til byfjorden.

Leiligheten inneholder: Entré, apen stue/kjskkenlasning med utgang til romslig balkong, 3 sov., 2 bad og
bod.

Kjoper 1 har gjort noen endringer/tilvalg , bla. led spotter i stue/kjokken. Oppgraderinger for ca. 48 900,-.
Spesifikasjoner over hva som er gjort, felger av bilag vedlagt i denne salgsoppgaven.

Kjokken leveres fra Strai med integrerte hvitevarer, bestaende av oppvaskmaskin, kjal/frys ,stekeovn og
koketopp. Kjgkkenet er av modell Tromsg, farge Washed Linen. Se perspektivtegninger og beskrivelse pa
tilvalgene, vedlegg i prospekt.

1-stavs hvitpigmentert parkett, type Hasslarp i alle rom, bortsett fra bad, vaskerom , som er flislagt.




Vannbaren gulvvarme.

Hele leiligheten er malt i fargen Jotun Sand (en lys beige farge)

Parkering

Med kontraktsposisjonen medfalger 1 p-plass i Fjellhallen. Det gis mulighet til & kjgpe elbillader, kontakt
megler for informasjon.

Det vil veere HC-plasser tilgjengelige i eierseksjonssameiet. Disse tildeles beboere som har behov for dem.
De andre beboerne som eventuelt far tildelt HC-plass forplikter seg til & matte avgi denne mot tildeling/
bytte til annen plass dersom det fremtidige styret i sameiet finner grunn til a tildele HC-plassen til beboer
med dokumentert behov, i samsvar med eierseksjonslovens krav.

Eventuelle overskuddsplasser tilhgrer selger og kan fritt omsettes eller leies ut innenfor planomradet.

Parkeringsplassene fordeles av Selger etter eget skjgnn. Gjesteparkering for hele Kanalbyen er plassert i
fiellhallen.

Fjellhallen er organisert i et eget realsameie og kostnader til drift av disse p-plassene dekkes gjennom
felleskostnadene.

Diverse

Alle tegninger og 3D-illustrasjoner er kun ment a gi inntrykk av ferdig bebyggelse/utsikt/omgivelser og kan
sdledes inneholde elementer som ikke inngar i utbyggers leveranse. Det tas forbehold om feil, samt
utbyggers rett til & gjere endringer som er hensiktsmessige og nadvendige uten a forringe den generelle
standarden som er beskrevet. Forbehold gjelder alt trykket og digitalt materiell for Kanalbyen.

Forsikringsselskap
Frem til overtagelse vil bygg og eiendom veere forsikret av Selger, jf. buofl. § 13 siste ledd. Etter overtagelse
vil bygget vaere forsikret gjennom sameiet, men Kjgper ma selv besgrge lgsgre- og innboforsikring.

ENERGI

Oppvarming

Byggene tilknyttes Agder Energi Varme sitt fiernvarmenett i omradet. Fordelingsskap for vann, energi og
vannbaren varme (samt malere) vil bli integrert i eget teknikkskap i badekabinen, se beskrivelse under bad.

Alle rom med vannbaren gulvvarme (se romskjema) vil ha individuell romtermostatstyring i hvert rom.
Varmt tappevann via sirkulasjonsledninger, hovedkilde fra fijernvarme.

Energiforbruket avregnes sentralt av energileverandaren/ forretningsfarer, men vil bli fordelt pa den enkelte
leilighet, med separate fjernavlesningsmalere i leilighetene for varmt forbruksvann og vannbaren gulvvarme.
Differanse mellom sum separate malere og totalforbruk fordeles pro rata mellom samtlige leiligheter.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

OKONOMI

Info kommunale avgifter
Se eget punkt felleskostnader.




Info eiendomsskatt
Fastsettes etter ferdigstillelse av boligen, og faktureres direkte til den enkelte seksjonseier.

Info formuesverdi

Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter en beregningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt «primaarbolig» (der boligeieren er folke registrert/bosatt) eller
«sekundaerbolig » (alle andre boliger man matte eie). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjgre 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 90 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Se
www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Arlige felleskostnader er stipulert til ca. kr 30,- pr. kvadratmeter pr. mnd (budsjett for felleskostnader faes
ved henvendelse til megler). Budsjett over felleskostnader er et forelgpig utkast og kan endres.

Kostnader til drift og vedlikehold av sameiets fellesarealer (herunder ogsa havnepromenade) og gvrige
forpliktelser pahviler sameierne i fellesskap og betales i henhold til de enkeltes sameiebrgker.

Felleskostnader skal bl.a dekke kommunale avgifter, forsikring av bygningene, stram i fellesarealer,
forretningsfarsel, heisdrift, vaktmester, rengjering av fellesarealer, sngrydding og andre driftskostnader.

Felleskostnadene inkluderer ikke abonnement til tv og bredband, telefoni, renovasjon, kostnader til
fiernvarme og varmtvann, stremkostnader til egen el-bil lading og eiendomsskatt (listen er ikke
ngdvendigvis uttammende). Slike kostnader skal faktureres og betales av den enkelte seksjonseier direkte.
For beregning av eiendomsskatt for den enkelte seksjon, henvises til Kristiansand kommune for naermere
info.

Driftskostnader kjeller vil bli fordelt mellom brukerne.

Bygget vil vaere forsikret frem til overtakelse. Eierseksjonssameiet tegner fullverdiforsikring fra overtakelse.
Kjaper forsikrer eget innbo.

Det kan kreves innbetalt a-konto felleskostnader kr 75,- pr. kvm BRA til sameiet ved overtakelse slik at
sameiet har likviditet i oppstartsfasen.

Viser forgvrig til utkast budsjett. Fas ved henvendelse til megler.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 760,- for denne boenheten.

SAMEIET

Vedtekter/husordensregler

Kjoper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter. Dokumentet er vedlegg til prospektet og kan fas ved
henvendelse til megler




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Det vil bli tinglyst heftelser pa den enkelte boligseksjon vedr. bla. vei, vann og kloakk, plikt til a bidra til drift
og vedlikehold av havnepromenade, samt avrig nadvendig teknisk infrastruktur. Det vil bli tinglyst rett for
gjennomkjgring i p-anlegg l.etasje for beboere i de andre byggetrinnene, samt tilgang for utbygger i
forbindelse med anleggsfasen.

Det er tinglyst rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold pa eierseksjonssameiets eiendom. | praksis
gjelder dette i hovedsak allmennhetens rett til & ferdes langs Havnepromenaden, samt offentlig tilgjengelig
gjennomgang i gardsrommet.

Pa eierseksjonssameiets eiendom kan det vaere tinglyst servitutter i form av erklaeringer/avtaler som ikke
fremkommer av grunnboken for den enkelte boligseksjon. Det falger av eierseksjonsloven at
eierseksjonssameiet har lovbestemt panterett i den enkelte boligseksjon. Selger kan tinglyse bestemmelser
som vedrgrer sameiet, naboforhold eller forhold palagt av myndighetene.

Kopi av grunnboken samt heftelser som er tinglyst pa boligseksjonen og eierseksjonssameiets eiendom kan
fas ved henvendelse megler.

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4204/150/1833:

12.03.1964 - Dokumentnr: 1698 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1118

Gjelder denne registerenheten med flere

05.06.2014 - Dokumentnr: 457768 - Uradighet
Rettighetshaver: Kanalbyen Eiendom AS
Org.nr: 911 558 688

Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for

Belgp: NOK 300 000 000

Panthaver: Sparebanken Sgr

Org.nr: 937 894 538

Prioritetsbestemmelse

Veket for

Belgp: NOK 700 000 000

Panthaver: Sparebanken Sgr

Org.nr: 937 894 538

Prioritetsbestemmelse

Veket for

Belgp: NOK 500 000 000

Panthaver: Sparebanken Sgr

Org.nr: 937 894 538

08.01.2016 - Dokumentnr: 17608 - Erklaering/avtale




Rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold pa eiendommen
Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.2018 - Dokumentnr: 322323 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 0N

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2020 - Dokumentnr: 3109388 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2023 - Dokumentnr: 695230 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 0N

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

08.11.2013 - Dokumentnr: 968812 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1112

18.04.2018 - Dokumentnr: 662669 - Arealoverfaring
Areal overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1112
Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Annet

18.04.2018 - Dokumentnr: 662684 - Arealoverfaring
Areal overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1680
Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Annet

18.04.2018 - Dokumentnr: 662690 - Arealoverfgring
Areal overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1784
Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Annet

28.08.2018 - Dokumentnr: 1190534 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1118

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1119

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1629

27.09.2018 - Dokumentnr: 1326587 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:




Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870

27.09.2018 - Dokumentnr: 1326597 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1871

01.10.2019 - Dokumentnr: 1147227 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1890

01.10.2019 - Dokumentnr: 1147240 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1891

01.10.2019 - Dokumentnr: 1147249 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1892

01.10.2019 - Dokumentnr; 1147265 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1893

01.10.2019 - Dokumentnr: 1147286 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1894

01.01.2020 - Dokumentnr: 1713276 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1833

12.03.2020 - Dokumentnr: 2221197 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1901

02.11.2021 - Dokumentnr: 1372846 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1909

30.12.2022 - Dokumentnr: 1474776 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1907

30.12.2022 - Dokumentnr: 1474791 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1922

30.12.2022 - Dokumentnr: 1474811 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1923

19.12.2018 - Dokumentnr: 1711325 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:1 tom snr.130
Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2020 - Dokumentnr: 2375311 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1901 Snr:1 tom snr. 89
Gjelder denne registerenheten med flere




Ferdigattest/brukstillatelse

Det skal foreligge midlertidig brukstillatelse ved overtakelse. Det er selgers ansvar a fremskaffe ferdigattest
pa boligen. Kjgper er gjort oppmerksom pa, og aksepterer at en slik ferdigattest normalt foreligger farst
noe tid etter overtakelsestidspunktet. Det forutsettes i sa fall at det foreligger midlertidig brukstillatelse.
Dersom ferdigattest ikke foreligger ved overtakelse, kan kjgper i medhold av bustadoppfaringslovas § 31
holde tilbake et belgp pa meglers klientkonto som sikkerhet frem til ferdigattest foreligger. Det gjgres
oppmerksom pa at tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med forholdene som gjenstar for at ferdigattest kan
foreligge. En uavhengig takstmann kan avgjaere rettmessig tilbakehold, og takstmann far da fullmakt til a
frigi belgpet nar forholdet som hindrer ferdigattest er utbedret.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen, Plan ID 1400. Godkjent i bystyret 16.09.2015. Sak 127/15.

Mindre endring i bestemmelsene punkt 18.2 av detaljregulering for Silokaia datert 18.02.2016.
Reguleringsendring av Silokaia felt F-1A m.fl, vedtatt i bystyret den 23.01.2019.

Mindre endring i bestemmelsene punktene 3.4.3, 3.7.1, 6.4.1, 6.5.1, 21.2.7, sist datert 05.11.2020.
Formal: Sentrumsformal.

Adgang til utleie

Eier har full raderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller deler av denne. Iht. bestemmelser i lov om
eierseksjoner av 2017 har eierseksjonssameiet adgang til & begrense omfang av kortidsutleie (se utkast
vedtekter).

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar

Det presiseres at salgsobjektet er posisjonen som kjapes iht. underliggende kontrakt mellom selger (Kjgper
1) og utbygger. Kjgper av kontraktsposisjonen forplikter seg til & overta de rettigheter og forpliktelser som
folger av denne kontrakten. Kontrakten medfglger i- og som en del av salgsoppgaven. Alle vedlegg til
opprinnelig kjigpekontrakt vil ogsa veere bindende for ny kjgper. Vedleggene, samt kopi av opprinnelig
salgsmateriell, fas ved henvendelse til Sermegleren.

Kontraktsposisjonen selges under lovverket til Kjgpsloven og Avhendingsloven § 1-1, fierde ledd og ikke etter
Bustadoppfaringslova.

Prisantydning

Opprinnelig kjgpesum kr.: 7 250 000,-
Tilvalg kr. : 48 886,-

Merverdi kr.: 1 051 114-

Ny kjgpesum; 8 350 000,-

Totalpris
Kr 8 374 050

Omkostninger kjopers beskrivelse

| tillegg til kispesum vil det palgpe falgende kostnader ved kjzp:
Dokumentavgift: Kr. 23 050,- (2,5 % av andel tomteverdi, pt. 250,- pr. kvm. bra)
Tinglysningsgebyr skjgte: kr 500,-




Tinglysningsgebyr pr. pantedokument: kr 500,-

| tillegg til omkostninger over tilkommer flg.:
Oppstartslikviditet sameiet : kr. 6 900,- (75,- pr. kvm bra) (engangsbelap)

Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Planlagt overtakelse ser 2.kvartal 2025.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser
Det skal innbetales kr. 100 000,- som forskudd ved kontraktsinngaelse til meglers klientkonto 14 dager etter
signert transportkontrakt.

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding




sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave
Opprinnelig kjgpekontrakt, selgers tilvalgs liste.

Meglers vederlag
1,25% av total kjgpesum

Selger
Yasser Mumtaz
Saima Yasser Mumtaz

Oppdragsanvarlig

Rita Ommundsen
Eiendomsmegler
rita.ommundsen@sormegleren.no
TIf: 990 99 108

Rolf R. Elieson
Eiendomsmegler MNEF
rolf.elieson@sormegleren.no
TIf: 990 99 107

Sermegleren AS, avd. Nybygg, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
05.11.2024




Nydelig utsikt



i

Pa Odderaya finnes utallige flotte utsiktspunkt.



Hovedinngang og fellesstue beliggende i 1.ste etg. i Saster 2.

lllustrasjon av inngangspartiet.




KANALBYEN

Illustrasjon fra Kanalen Omradet runt Kanalbyen

Fra Oddergya
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SORMEGLEREN

Kjopekontrakt
prosjektert bolig i prosjektet:
«Kanalbyen Felt 3 - De tre sgstre»

Omsetningsnummer:

10-22-0302

Oppdragsnummer:

10-22-0467

Leilighet (Prospekt)

Kanalbyen - S2-0703

Objektets adresse:

Kanalbyen Felt 3 — De tre sgstre,
4610 Kristiansand

Selger: Kanalbyen Eiendom AS

Kjgper: Yasser Mumtaz / Saima Yasser
Mumtaz

Megler: Sgrmegleren AS v.

Rita Ommundsen og
Rolf R. Elieson

Side 1 av 12

Addo Sign identifikasjonsnummer: c0898863-482e-432d-9620-2691ea5b1ea



KIJIOPEKONTRAKT

Mellom

Kanalbyen Eiendom AS Org.nr: 911558688

Postboks 1144662 Kristiansand s
Mob: 90 06 27 50 E-post: sek@kanalbyen.no

heretter kalt selgeren, og

Yasser Mumtaz Fodt: GG
Saima Yasser Mumtaz Fodt: [ NG

T

heretter kalt kjoperen, er i dag inngatt folgende kontrakt

8§ 1 LEILIGHETEN/SEKSJONEN OG PARKERING

Kontrakten gjelder kjgp av prosjektert leilighet (eierseksjon) og andel fellesareal pa en del av gnr.
150, bnr. 1833[...], snr. [...] i Prosjektet Kanalbyen Felt 3 - De tre sgstre, Kristiansand. Leiligheten
ligger i et eierseksjonssameie pd eiet tomt.

Leilighetsnummer: Kanalbyen - S2-0703

Adresse: Sjglystveien 115 i Kristiansand kommune.

Kristiansand kommune er i dag hjemmelshaver til gnr. 150 bnr. 1833, men eiendommen
disponeres av selger i henhold til fullmakt.

Leiligheten (og bygget) skal fares opp slik som det fremgar av naervaerende kjgpekontrakt med
vedlegg, herunder kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt m.v.

Med leiligheten medfglger en sportsbod.

Leiligheten med bod, eventuelle andre tilleggsdeler og fellesareal (inne og ute) er naermere
beskrevet i vedlagte salgsoppgave, se § 20.

Eierseksjonssameiets tomt er regulert i henhold til Reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen
(godkjent 16.9.2015 i sak 127/15 - Plan ID 1400), samt mindre endring av detaljregulering for
Silokaia datert 18.2.2016,23.01.2019 og 05.11.2020. Reguleringsplan ligger vedlagt, se § 20.

Selger forbeholder seg retten til, frem til alle seksjonene er overskjgtet til kjgpere, a foreta en
reseksjonering av eierseksjonssameiet for blant annet @ opprettholde eventuelle tilleggsdeler til
den enkelte seksjon (f.eks eksklusivt utomhusareal), foreta enkelte justeringer av fellesarealene
dersom dette er hensiktsmessig eller gjgre andre justeringer dersom dette er ngdvendig. Kjgper
forplikter seg til & samtykke til reseksjonering i den grad kjgpers samtykke er ngdvendig. Dette
skal ikke fgre til justering av avtalt pris.

Kjgper har valgt fglgende alternativ for parkering:
Kjop av parkeringsplass i Fjellhallen Kanalbyen til kr 450.000,- per plass.

Kjgper blir eier av en sameieandel i Sameiet Fjellhallen Kanalbyen, og far rett til 1 parkeringsplass
per andel. Se naermere vilkar i vedlagte avtale om kjgp av parkeringsplass, se § 20.

Sign. kjgper: Side 2 av 12 Sign. selger:
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Kjoper forpliktes ved denne kjopekontrakt til & overta sameieandel i Sameiet Havnepromenaden og
Sameiet Fjellhallen Kanalbyen og tiltre sameieavtale for Sameiet Havnepromenaden og Sameiet
Fjellhallen Kanalbyen, herunder ved & delta i forvaltning/drift, vedlikehold mv. av
Havnepromenaden, jfr. § 18.

§ 2 KIOPESUM

Prisen pa leiligheten er kr. 6 800 000

I tillegg kommer parkeringsplass i Fjellhallen Kanalbyen 450 000,-, jf. vediagte kjopekontrakt for
parkeringsplass. Eventuell dokumentavgift for sameieandelen i Sameiet Fjellhallen Kanalbyen vil
komme i tillegg til omkostningene nevnt nedenfor.

Til sammen er avtalt kjgpesum kr. 7 250 000,-

I tillegg til kjspesummen, ma Kjgper betale dokumentavgift samt tinglysingsgebyr pa
skjote og pantedokument(er). Kjgpers samlede utgifter i forbindelse med kjgpet utgjor:

Kjgpesum og omkostninger Belgp

Kontrakt 7 250 000,-
Dokumentavgift 23 050,-
Tingl.gebyr pantedokument 585,-
Tingl.gebyr skjgte 585-
Totalt kr. 7 274 220-

Kjgspesummen gjgres opp pa felgende mate:

e Forskudd kr. 100 000,- innbetales iht. innbetalingsanmodning fra
Sgrmegleren AS.

e Rest kjgpesum og omkostninger innbetales/valuteres Segrmegleren AS
sin klientkonto (jfr. § 4) senest dagen fgr overtagelsestidspunktet.

Alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for elektrisitet,
vann, kloakk og lignende skal veere inkludert i kontraktssummen. Kontraktssummen skal ikke
indeksreguleres.

Alle renter pa innbetalt belgp til meglers klientkonto tilfaller i sin helhet kjgper, frem til tinglyst
skjgte. Dette gjelder dog ikke dersom selger stiller garanti ihht. bustadoppfgringslova (buofl.) §47
som sikkerhet for belgpet.

Sgrmegleren AS heretter kalt “megler”, kan ikke utbetale noen del av innbetalt forskudd til selger
fgr selger dokumenterer at det foreligger sikkerhet i samsvar med buofl § 47, som sikrer kjgper
tilbakebetaling av de betalte belgp i de tilfeller kontrakten ikke lar seg gjennomfgre. Endrings- eller
tilleggsarbeider faktureres seerskilt, og skjer direkte mellom selger eller utfarende entreprengr og
kjgper.

Selger kan forlange at kjgper fremlegger tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.

8§ 3 ANDRE OMKOSTNINGER
I tillegg til omkostninger som nevnt i § 2 tilkommer oppstartslikviditet til sameiet med kr 75,- pr
m2 BRA. Belgpet kreves inn av forretningsfgrer sammen med fgrste felleskostnadsregning (se
vedlegg «Utkast til budsjett»).

Dersom de offentlige avgifter/gebyrer blir endret, plikter kjoper & betale etter endrede satser.

Sign. kjgper: Side 3 av 12 Sign. selger:
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§ 4 OPPGIGR

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt, innbetales til Sgrmegleren AS v/Sgrmegleren AS
avd. Oppgjgr, PB 33 4661 Kristiansand klientkontonummer 30002835505. Alle innbetalinger
merkes med KID-kode 1022046729078. Kvittering bes sendt p8 epost: oppgjor@sormegleren.no.
Belgpet settes pa rentebzerende konto.

Det forutsettes at innbetaling av oppgjgr skjer samlet fra 1 norsk bank, med mindre kjgper gjar
megler uttrykkelig og skriftlig oppmerksom p& noe annet.

Kjoper plikter & sgrge for at kigpesum, og omkostninger er valutert pa ovennevnte klientkonto
senest innen tidspunktet som er angitt i § 10, samt for at eventuelle pantedokument er innkommet
meglers kontor innen overtagelsen.

All tinglysing av dokumenter pa leiligheten skal foretas av Sgrmegleren AS. Dokumenter som skal
tinglyses ma snarest overleveres Sgrmegleren AS i undertegnet stand. Kjgper ma sgrge for at
eventuelt pantedokument er mottatt av oppgjgrsavdelingen samt at kjgpesum er innkommet pa
Sgrmegleren AS klientkonto senest dagen far overtakelse.

Kjgpesummen regnes ikke betalt med befriende virkning fgr den er innkommet og valutert pa
Sgrmegleren AS sin klientkonto. I tillegg ma eventuelt pantedokument vaere mottatt.

Ved innbetaling pa bankkonto ma det foreligge skriftlig melding hos Sgrmegleren AS om at slik
betaling foreligger.

For den del av kjspesummen inkl. omkostninger, som ikke matte vaere betalt til Sermegleren AS i
rett tid, svarer kjgper renter av hele kjgpesummen inkl. omkostninger. Rentenes stgrrelse skal
vaere den som gjelder i forbrukerforhold i henhold til forsinkelsesrenteloven § 3. Denne
bestemmelsen gir ikke kjgper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Dersom kjgper unnlater & betale hele eller deler av kjspesummen inkl. omkostninger, til
Segrmegleren AS senest 21 dager etter forfall, er misligholdet & anse som vesentlig. I sa fall har
selger rett til & heve kontrakten og foreta dekningssalg av leiligheten. Kjgper samtykker i s3 tilfelle
til at selger kan motregne sitt tilgodehavende inkludert renter og omkostninger i innbetalt belgp.
Dersom selgers samlede tilgodehavende overstiger kjspesummen, plikter kjgper 8 erstatte selger
tapet. Kjgper gir Sgrmegleren AS fullmakt til & utbetale belgpet til selger.

Hvis kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i leiligheten fgr fullt oppgjer har funnet sted og pa tross
av garantier eller av andre grunner, ikke innbetaler fullt oppgjgr etter denne kj@pekontrakt,
forbeholder selger seg likevel rett til 8 kunne heve kontrakten. I et slikt tilfelle godtar kjgper
utkastelse fra leiligheten uten sgksmal og dom idet han da ikke har hatt rett til & besitte
leiligheten, jfr. tvangsfullbyrdelseslovens paragraf 13-2, 3.ledd (e). Ved forsinket betaling vil selger
kunne stanse arbeidet med leiligheten, selv om selger ikke hever avtalen.

For deponering av omtvistet belgp gjelder Bufl. § 49.
Utbetaling til selger blir foretatt nar alle ngdvendige dokumenter er tinglyst eller garanti etter Bufl.

§ 47 garanti er stilt, fullt oppgjgr er innbetalt og overtakelseserklaering er mottatt hos Sgrmegleren
AS. Tidspunkt kan variere, avhengig av saksbehandlingstid hos Statens Kartverk.

§ 5 GARANTIER
Selger skal stille garanti for oppfyllelse av kontrakten i samsvar med buofl § 12. Garantien svarer
til 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien gkes til 5 % og gjelde i fem ar
etter overtakelsen.

Kjoper er ikke forpliktet til & betale noen del av kontraktssummen for han har mottatt
dokumentasjon for at selger har stilt sikkerhet, jf. buofl. § 12 siste ledd.

Sign. kjgper: Side 4 av 12 Sign. selger:

Addo Sign identifikasjonsnummer: c0898863-482e-432d-9620-2691ea5b1eal



§ 6 HEFTELSER

Kjoper har fatt seg forelagt ubekreftet utskrift av grunnboken for eierseksjonssameiets eiendom,
og har gjort seg kjent med denne, se § 20.

P3 leilighetens (seksjonens) grunnboksblad skal det ikke hvile andre heftelser eller
radighetsinnskrenkninger enn fglgende:

Det er tinglyst rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold pa eierseksjonssameiets eiendom.
Tilsvarende rett for allmennheten er tinglyst pa Havnepromenaden, jf. § 18.

Det er/vil bli tinglyst rett for eksterne eiere/brukere av parkeringsplasser i Kanalbyen Felt 4A, B og
C (iht. gjeldende reguleringsplan) til & benytte eierseksjonssameiets parkeringsarealer for
gjennomkjgring/atkomst til sine parkeringsplasser, samt tilgang for utbygger. Det er/vil bli tinglyst
adkomstrett til Fjellhallen Kanalbyen gjennom eierseksjonssameiets parkeringsarealer.

Det er/vil bli tinglyst en heftelse/avtale vedrgrende plikt til overta sameieandel i Sameiet
Havnepromenaden og Sameiet Kanalbyen Fjellhallen og tiltre de respektive sameieavtaler,
herunder ved 3 pata seg forholdsmessig dekning av kostnader forbundet med forvaltning/drift,
vedlikehold mv. av Havnepromenaden, (jf. § 18).

Det er/vil bli tinglyst forpliktelse for sameiere til vedlikehold av alle fellesarealer utomhus, samt for
Havnepromenaden (se § 18), jfr. vedlagte salgsoppgave.

Det er/vil bli tinglyst heftelser vedrgrende blant annet vei, vann, kloakk, fjernvarme, etc.

Det er/vil bli tinglyst ngdvendige erklzeringer og/eller fradelt deler av eiendommen for & legge til
rette for offentlig vei under S3 (til offentlig kai og Oddergya renseanlegg), samt privat vei til
Fjellhallen Kanalbyen, samt offentlige tilkomstarealer til parkomrade (Peisestuen).

Bestemmelse om pliktig medlemskap i velforening (jf. § 18) kan bli tinglyst.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysing av ngdvendige
erklaeringer knyttet til gjennomfgringen av prosjektet. Kjgper aksepterer videre tinglysing av nye

private og offentlige r§dighetsinnskrenkninger dersom offentlige myndigheter krever det.

I den grad ovennevnte heftelser ikke er tinglyst ved overtakelse av leiligheten er kjgper forpliktet
til & medvirke til tinglysing.

Selger garanterer at leiligheten vil bli levert fri for pengeheftelser dersom kjgper i.h.t. denne

kontrakt ikke skal overta noen av selgers pengeheftelser. Pengeheftelser som ikke overtas av
kjgper, skal slettes for selgers regning.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som panteattesten viser. Selger forplikter seg til umiddelbart 3
underrette Sgrmegleren AS dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgte skal
finne sted.

Videre garanterer selger at alle avgifter som vedrgrer leiligheten og som er forfalt eller som vil
forfalle fgr overtakelsen (jfr. § 10) er betalt/vil bli betalt.

Nzermere opplysninger om heftelser kan fas hos Sgrmegleren AS.

8§ 7 TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjgte til kjgper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet skal oppbevares
hos Sgrmegleren AS inntil tinglysing finner sted. Tinglysing skjer ndr kjgper har innbetalt fullt
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oppgjer, inkl. omkostninger (jfr. § 2), eller nr det foreligger tilfredsstillende garanti for at fullt
oppgj@r vil finne sted samt at det er utstedt midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Selger har utstedt en sikringsobligasjon (pantedokument i fast eiendom) med urddighetserklzering
til Sermegleren AS pélydende kjgpesummen. Denne vil bli besgrget slettet av Sgrmegleren AS nar
oppgjgret er gjennomfgrt.

Selger gir ved denne kontrakt Sgrmegleren AS ugjenkallelig fullmakt til & innfri de I&n som fremgar
av grunnboken og som kjgper ikke skal overta.

Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at Sgrmegleren AS, etter & ha mottatt kjgpesummen,
benytter de ngdvendige deler av kjspesummen til 3 innfri pantet som ikke skal overtas av kjgper,
og paser at panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Selger er ikke ansvarlig for forsinket hjemmelsoverfgring/overskjgting som skyldes kommunal eller
annen offentlig saksbehandling. Det tas saledes forbehold om at opprettelsen av kjeller, fradeling,
sammenslding, seksjonering eller annen eiendomsarrondering kan bli forsinket p& grunn av
offentlige myndigheters saksbehandlingstid. Safremt eiendomsarrondering og seksjonering ikke er
gjennomfgrt ved overtakelse, vil overskjgting til kigper skje s& snart det praktisk lar seg
gjennomfgre, uten at dette er & anse som forsinkelse som gir kjgper krav pd mangels- og/ellers
forsinkelsesbefgyelser.

§ 8 FORBEHOLD

Selger gjor gjeldende de forbehold som fremgar i vedlagte prospekt, med mindre annet fremgar av
kjgpekontrakten.

8§ 9 TILLEGG/ENDRINGER

Kjaper kan kreve tillegg eller endringer med de begrensninger som fglger av Bufl. § 9, likevel slik
at det ikke kan kreves tillegg eller endringer som vil fgre til endringer i kjgpesummen tilsvarende
15 % eller mer.

Dersom kjgper gnsker tillegg eller endringer, skal krav om dette fremsettes skriftlig overfor selger
eller utfgrende entreprengr. Selger/utfgrende entreprengr skal deretter gi kjgper en skriftlig
avklaring av de tids- og kostnadsmessige konsekvensene kjgpers krav medfarer. Fakturering av
tillegg/endringer gjgres direkte fra selger/utfgrende entreprengr eller underleverander og gar ikke
via Sgrmegleren AS.

Alle tilleggs-/endringsbestillinger skal veere selger eller utfgrende entreprengr i hende senest ved
de tidsfrister som fastsettes av selger eller utfgrende entreprengr i tilknytning til prosjektets
fremdrift.

For overskijgting plikter ikke kjgper @ betale tilvalg/endringsarbeider uten at det foreligger
sikkerhet for belgpet, jf. Bufl. §47.

Selger har rett til tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som skyldes forhold pa kjgpers side, jf.

Bufl. § 43. Nye offentligrettslige krav som gjelder selgers ytelse regnes som kjgpers forhold bare
dersom selger ikke burde ha regnet med de nye kravene ved kontraktsinngaelsen. Selger har rett
til tilleggsvederlag for utarbeidelse av tegninger, prosjektering, pristilbud m.v. jf. Bufl. § 44.

Selger har rett til & foreta endringer i utfgrelse, konstruksjon, materialvalg o.l. som ikke reduserer
leilighetens kvalitet, uten at dette gir rett til endring av kispesummen. Selger skal s& langt det er
praktisk mulig informere kjgper om slike endringer.
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§ 10 SELGERENS TIDSFRISTER - OVERTAGELSE
Selgers frist til & ha leiligheten klar til overtakelse:

Ferdigstillelse/overtakelse vil finne sted innen 30. september 2025 med forbehold om at
ngdvendige offentlige tillatelser blir gitt (ref. forbeholdene i vedlagte salgsoppgave).

Overtakelsesmaned vil bli varslet senest 4 maneder far overtakelse og dato for overtakelse varsles
senest 4 uker fgr.

Selgers frist til & ferdigstille utearealer/fellesarealer til overtakelse:

Kjoper er innforstatt med at det vil kunne bli nedvendig & utfgre den endelige ferdigstillelsen av
fellesarealer og utomhusomradet etter overtakelse av leilighetene og aksepterer de ulemper dette
matte medfare.

Sa snart arbeidet med fellesarealene/utomhusarealene er fullfert, innkaller selger styret i
eierseksjonssameiet til saerskilt overtakelsesforretning for fellesarealene/utomhusarealene og disse
overtas av eierseksjonssameiet ved styret.

Kjgper gir styret i eierseksjonssameiet fullmakt til & overta fellesarealet/holde tilbake samt frigi
eventuelt tilbakeholdt belgp pa kjgpers vegne. For dette gjelder bestemmelsene om overtakelse for
den enkelte seksjon tilsvarende s langt de passer.

Selger forbeholder seg retten til & innkalle til og gjennomfgre delovertakelser av fellesarealer og
fellesanlegg, herunder oppganger og lignende, i og eventuelt utenfor det enkelte bygg.
Eierseksjonssameiets styre vil bli innkalt av selger til egne overtakelsesforretninger i denne
forbindelse.

Inntil overtakelsesforretning av fellesarealer er avholdt, aksepterer partene at inntil 2 % av
kjspesummen holdes tilbake pd Sgrmegleren AS klientkonto. Selger kan dog fa utbetalt belgpet
mot at det stilles garanti i.h.t. Buofl § 47 for hele belgpet.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at styret, evt. representantene som er valgt av
de fremtidige sameierne, samtykker i at det tilbakeholdte belgp utbetales til selger, evt. deler av
det tilbakeholdte belgp, slik at verdien av gjenstdende arbeider samsvarer med summen av
tilbakeholdte belgp. Alle renter av det tilbakeholdte belgp utbetales til eierseksjonssameiet.

Manglende ferdigstillelse av fellesareal/uteareal ved overtakelsesdato anses ikke som forsinkelse
eller mangel og gir derfor ikke kjoper rett til & gjgre misligholdsbefgyelser gjeldende.

Varsling ved forsinkelse:

Selger skal innen rimelig tid varsle kjsper dersom det oppstar forhold som vil medfgre at han blir
vesentlig forsinket med sin utfgrelse.

Tilleggsfrist:
Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkdrene som er nevnt i Bufl. § 11 er oppfylt.
Forsinkelse:

Kjapers krav ved forsinkelse fra selger fglger av Bufl. kapittel III.

Sign. kjgper: Side 7 av 12 Sign. selger:

Addo Sign identifikasjonsnummer: c0898863-482e-432d-9620-2691ea5b1eal



§ 11 FORSIKRING

Selger skal tegne forsikring for alt arbeid og materialer som brukes pa bygget, inkludert de delene
som er utfgrt eller levert av kjgper, frem til overtakelsen, i samsvar med Bufl. § 13 siste ledd.

Forsikringen skal til enhver tid gi dekning for det belgpet det i skadetilfeller vil koste & bringe
leiligheten i samme stand som fgr skaden, og erstatte skadde materialer.

Selger skal ha en ansvarsforsikring pa vanlige vilkar som p& oppfordring skal dokumenteres overfor
kjgper. Forsikringen skal dekke erstatningsansvar for skade selger eller hans underleverandgrer
kan pafgre kjgpers eller tredjemanns person eller ting i forbindelse med utfgrelsen av arbeidet.

8§ 12 OVERTAKELSEN OG SLUTTOPPGI@R

Kjoper skal overta leiligheten ved overtakelsesforretning. Selger eller utfgrende entreprengr skal
innkalle til overtakelsesforretning etter Bufl. § 15.

Ved besiktigelse skal kjgper si ifra om de mangler han pdberoper seg vedrgrende leiligheten.
Synlige skader pa vindusruter, porselen, dgrer og overflatebehandlinger kan ikke paberopes av
kjgper etter overtakelsen.

Ved overtakelsesforretningen skal selger fgre protokoll som skal angi:

a) hvem som er til stede;

b) mangler som pavises;

c) frist for utbedring av paviste mangler og tidspunkt for etterbesiktigelse;

d) hvorvidt eiendommen overtas eller nektes overtatt;

e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av kontraktssummen, jf. Bufl. § 49,
jf. 48;

f) tilbakeholdt belgp

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til leiligheten ved overtakelsesbefaringen, safremt
kjgpesum og omkostninger er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler til kjgper far
innbetaling som ovenfor nevnt er bekreftet, baerer selger selv risikoen og Sgrmegleren AS er uten
ansvar vedr. dette.

Risikoen for leiligheten gar over pa kjgper ndr han har overtatt bruken av den. Hvis kjgper ikke
overtar bruken til avtalt tid og 3rsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt
han kunne ha fatt overta bruken. Leilighetens utgifter og inntekter avregnes fra dato for
overtakelse.

Nar risikoen for leiligheten er gatt over pa kjgper, faller ikke hans plikt til & betale kjspesummen
bort ved at leiligheten blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han ikke svarer for.

Ved overtakelse skal leiligheten leveres fra selger i byggerengjort stand.

Senest ved overtakelsesforretningen skal det foreligge brukstillatelse p3 leiligheten og selger skal
overlevere FDV-dokumentasjon til kjgper.

Sluttfaktura betales senest siste virkedag fgr overtakelsen. For omtvistet belgp vises til Bufl. § 49.

§ 13 MANGLER OG REKLAMASJON

Foreligger det mangler ved selgers ytelse, kan kjgper gjgre gjeldende de kravene som fglger av
buofl. § 29. Dersom kjgper vil gjgre mangel gjeldende, m& han reklamere innen de frister som
gjelder etter buofl. § 30.
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Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse
som er gitt i vedlagte salgsoppgave og med det utstyr mv som fglger av salgsoppgaven.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og
sammenfgyninger, dels pa grunn av uttgrking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i
materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjgrner ikke kan forlanges utbedret, sd lenge disse
ikke innebzerer avvik fra god handverksmessig standard.

Dersom kjgper vil gjore gjeldende at det foreligger mangel ved leiligheten, ma han reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget
mangelen, jf. Bufl. § 30. Kjgper er innforstatt med at det ikke kan gjores gjeldende som mangel
noe som omfattes av selgers forbehold (jf. § 8), herunder aksepterer kjgper at endrede offentlige
tillatelser/betingelser kan medfgre endringer i utfgrelsen av leiligheten og/eller
fellesarealer/uteomrader.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar fra overtakelsen, selv om mangelen ikke kunne
ha veert oppdaget tidligere. Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret av selger sa snart
som praktisk mulig etter at reklamasjonen er fremsatt og akseptert. Eventuell utbedring etter
akseptert reklamasjon skjer vederlagsfritt for kjaper.

Skulle det vaere oppstatt mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den
betydning manglene har for leilighetens bruksverdi, har selger rett til 8 gi kjgper prisavslag i stedet
for & foreta utbedring.

§ 14 AVBESTILLING

Dersom kjgper avbestiller fastsettes selgers krav pa vederlag og erstatning i samsvar med buofl,
§§ 52 og 53.

§ 15 ETTARSBESIKTIGELSE

Selger eller utfgrende entreprengr skal uoppfordret innkalle til besiktigelse av leiligheten om lag ett
3r etter overtakelsen. Selger/utforende entreprengr skal fore protokoll pd samme mate som ved
overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til Bufl. §
16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

Senest innen 3 maneder etter ettarsbesiktigelsen skal selger ha utbedret eventuelle feil og mangler
som ble avdekket og som er akseptert av selger.

Kjoper plikter & pavise de mangler som matte vaere oppdaget og som ikke skyldes kjopers eget
forhold. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig eller uforsiktig bruk av leiligheten.
Selger er heller ikke forpliktet til & foreta reparasjoner som er & anse som ordinaert vedlikehold.

§16 KONTRAKTEN OG TOLKINGSREGLER

N&r kijgper opptrer som forbruker kan det ikke avtales eller gjores gjeldende vilkar som er darligere
for kjgper enn det som fglger av Bufl's bestemmelser, jf. Bufl. § 3.

Ytelser som ikke er inkludert i kispesummen, men som er ngdvendige for & ta leiligheten i vanlig
bruk, er saerskilt spesifisert i bygningsmessig- og teknisk beskrivelse i vedlagte salgsoppgave, jf.
Bufl. § 13.

Kontraktsdokumentene utfyller hverandre. Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som

strider mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle og
bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne kontrakten, foran standardiserte bestemmelser.

Sign. kjgper: Side 9 av 12 Sign. selger:

Addo Sign identifikasjonsnummer: c0898863-482e-432d-9620-2691ea5b1eal



Dersom en ytelse er ulikt angitt pd tegning og i bygningsmessig- og teknisk
beskrivelse/romskjema, gjelder bygningsmessig- og teknisk beskrivelse/romskjema.

8§ 17 EIERSEKSJONSSAMEIET

Kjgper har rett og plikt til 8 vaere medlem av det eierseksjonssameie som vil bli etablert.
Eierseksjonssameiet vil bestd av bolig- og naeringsseksjoner og veere et sdkalt kombinert sameie.
Kjgper har rett og plikt til 8 falge lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 og eierseksjonssameiets til
enhver tid gjeldende vedtekter.

Alle seksjonseiere i eierseksjonssameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av
forpliktelser/fellesutgifter overfor eierseksjonssameiet. Fordelingsngkkel for felleskostnadene
reguleres i eierseksjonssameiets vedtekter. I fellesutgiftene ligger det ogsa andel kostnader som
knytter seg til drift, vedlikehold mv. av Havhepromenaden, jf. § 18 tredje og fjerde avsnitt.

Kjoper plikter & rette seg etter eierseksjonssameiets vedtekter til enhver tid. Som vedlegg og en
del av denne kjgpekontrakt falger forelgpig utkast til vedtekter for eierseksjonssameiet. Selger har
rett til & endre vedtektene frem til ekstraordineaert drsmgte.

§ 18 ANNET - SARSKILTE FORHOLD

Kjgper, som seksjonseier, har i likhet med gvrige kjgpere av seksjoner i Kanalbyen felt 2A, 2B, 2C
og gvrige tilstatende utbyggingsfelt rett og plikt til 3 overta sameieandel i Sameiet
Havnepromenaden og tiltre sameieavtalen (se vedlegg under § 20), herunder ved a delta i
forvaltning, drift, vedlikehold mv. av Havhepromenaden (feltene BG 1, f T3, f G1,f T4 og BG 3 i
vedlagte reguleringsplan). Kjgpers interesser i Sameiet Havhepromenaden vil forvaltes av
drsmgtet/styret i eierseksjonssameiet etter reglene i eierseksjonsloven. Frem til utbyggingen av
Kanalbyen er ferdig vil utbygger ha saerlige rettigheter knyttet til forvaltningen av
Havnepromenaden.

Kostnader til drift, vedlikehold mv. av Havnepromenaden dekkes gjennom felleskostnadene i det
enkelte eierseksjonssameie. Ved overtakelse vil selger sgrge for at det foreligger en avtale med
driftsselskap (jf. § 17 siste avsnitt) som ogsa omfatter drift/vedlikehold av Havnepromenaden.

Tilsvarende som for Havnepromenaden gjelder ogsa for Sameiet Kanalbyen Fjellhallen, slik at
sameierne i eierseksjonssameiet samlet blir eiere av andeler tilsvarende det antall
gjesteparkeringsplasser eierseksjonssameiet er forpliktet til & ha iht. reguleringsbestemmelsene.

Det kan bli etablert en velforening bestdende av eierseksjonssameier/eiendommer som blir etablert
i Kanalbyen. Dersom en slik velforening etableres, har eierseksjongsameierne rett og plikt til &
veere medlem av velforeningen. Velforeningen skal ha til oppgave a ivareta medlemngenes felles
interesser. Det enkelte eierseksjonssameie/den enkelte eierseksjonssameier plikter a betale

o . . . . o

arskontigent/driftsutgifter fastsatt av velforeningens arsmgte.

Kjgper er kjent med at Kanalbyen Felt 3 - De Tre Sgstre er del av en stgrre utbygging pa
Silokaia/Oddergya og at det kan bli endringer i den regulerte/planlagte utbygging i tilstgtende
planomrader. Kjgper kan ikke motsette seg (ved klage eller pd annet vis) videre utbygging av
Kanalbyen (herunder omrader som grenser til eierseksjonssameiets eiendom) som er i trad med
gjeldende plangrunnlag. Det ma i anleggsperioden paregnes ordinzer anleggstrafikk og - stgy.
Kjgper er gjennom sin deltakelse i eierseksjonssameiet og i en eventuell velforening forpliktet til 8
bidra til at "konseptet" Kanalbyen, slik det er markedsfgrt av selger, ivaretas og viderefgres.

Ved Sgrmegleren AS fellesvisninger (av usolgte boliger) vil det ikke bli anledning for kjgperne til
befaring av den kjgpte leilighet.

Ved besgk pa byggeplass for overtakelse skal kunder alltid vaere i folge med en representant fra
selger eller utfgrende entreprengr. All annen ferdsel pd byggeplassen i anleggsperioden er beheftet
med hgy grad av risiko og er forbudt.

Selger er behandlingsansvarlig for personopplysningene Kjgper oppgir i Kontrakten. Opplysningene
er ngdvendige for at Selger skal kunne oppfylle Kontrakten. Personopplysningene handteres i
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samsvar med gjeldende personvernlovgivning og vil kun deles med entreprengr/underentreprengr
som utfgrer kontraktsarbeidene i den utstrekning det er ngdvendig for & oppfylle Kontrakten
(eksempelvis knyttet til tilvalg), samt at megler vil oppbevare kopi av Kontrakten. Kjgper har rett
til innsyn i de personopplysninger som behandles, og personopplysningene vil kun bli lagret sa
lenge Selger og entreprengr/underentreprengr trenger opplysningene for & gjennomfgre sine
forpliktelser etter Kontrakten og i henhold til eventuell lagringsplikt etter preseptorisk lovgivning.
Spgrsmal vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til Sgrmegleren AS.

8§ 19 OVERDRAGELSE/TRANSPORT AV KONTRAKTEN — SALG AV LEILIHETEN

Selger har rett til & overdra/transportere denne kjgpekontrakt til andre selskaper med tilknytning
til selger.

Dersom kjgper gnsker 8 videreselge leiligheten i byggeperioden gjelder regler for salg av
kontraktsposisjoner, se vedlagte regler datert 16.09.2020, se § 20.

En eventuell ny kjgper plikter & tre inn i alle de avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler
og tilleggsbestillinger. Kjgper gjgres dog oppmerksom pa at han hefter ved dette kontraktsforhold
inntil ny kjgper har signert alle dokumenter vedrgrende salget og innbetalt tilsvarende belgp som
kjoper etter denne kjgpekontrakt. Kigper har heller ikke anledning til & motsette seg overskjgting
av leiligheten til seg, dersom han pa overtakelsestidspunktet ikke har pekt ut ny eier som har
oppfylt kontrakts- og oppgjgrsbestemmelsen i denne kjgpekontrakt.

§ 20 VEDLEGG

Folgende dokumenter inngdr som en del av kontrakten og folger vedlagt:
- Komplett salgsoppgave/prospekt, bl.a. inkludert:
o Reguleringsplan med illustrasjonsplan og bestemmelser
o Utomhusplan
o Forelgpige Tegninger (plan, snitt og fasade)
- Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser
- Sameieavtale for Sameiet Havnepromenaden opprinnelig datert 15.02.19
- Sameieavtale for Sameiet Fjellhallen Kanalbyen, signert 30.9.22
- Utkast til vedtekter (forelgpige)
- Utkast budsjett over felleskostnader (forelgpig)
- Utkast husordensregler (forelgpig)
- Regler for salg av kontraktsposisjoner, datert 26.09.22
- Bustadoppfgringslova

Kjoper har fatt seg forelagt kopi av ovennevnte vedlegg og gjort seg kjent med innholdet i disse.

Neervaerende kontrakt er utferdiget i 2 - to - likelydende eksemplarer hvorav partene far hvert sitt
eksemplar og ett beror hos Sgrmegleren AS.

Der hvor det er mer enn én kjgper, gir disse ved denne kjgpekontrakts underskrift hverandre gjensidig

fullmakt til & representere den/de andre i forhold til kontraktsforholdet, herunder pa
overtakelsesforretningen.
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Sted/dato: Kristiansand,

Kigper:

Yasser Mumtaz
Saima Yasser Mumtaz

Sign. kjgper:

Sted/dato: Kristiansand,

Selger:
For Kanalbyen Eiendom AS

Sven Erik Knoph iht. fullmakt
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Kjopsavtale parkeringsplass Kanalbyen felt 3 = De
tre sgstre - Sameiet Fjellhallen Kanalbyen

Versjon 23.1.2023

Selger: Kanalbyen Eiendom AS, orgnr. 911 558 688 (heretter benevnt Selger)
Kjgper:
Yasser Mumtaz I
Saima Yasser Mumtaz ]

Mob: E-post: [N

(heretter benevnt Kjgper)

Kjgpers eierseksjon i Kanalbyen: Parsell av gnr. 150, bnr. 1833 knyttes mot leilighetsnr.
S2-0703 i Kristiansand kommune.
Adresse: Sjglystveien 115 i Kristiansand kommune.

1. BAKGRUNN
Kjgper skal bli eier av eierseksjon i Kanalbyen og gnsker & kjgpe parkeringsplass.

Selger har etablert parkeringsplasser i anleggseiendommen gnr. 150, bnr. 1909 i Kristiansand
kommune som er eid av et sameie (heretter Sameiet Fjellhallen Kanalbyen). Hver
parkeringsplass er knyttet opp til en ideell andel av Sameiet Fjellhallen Kanalbyen.

Det er inngdtt en sameieavtale for Sameiet Fiellhallen Kanalbyen, datert 27.9.22 (signert
30.9.22) (heretter Sameieavtalen) som fglger vedlagt som Bilag 1.

Partene er enige om at Kjgper skal kjgpe parkeringsplass p& de vilkdr som fremgar av denne
avtalen.

2, PARKERINGSPLASSEN OG SAMEIEAVTALEN

Kjgper mottar en ideell andel, 1/331, av Sameiet Fjellhallen Kanalbyen. Parkeringsplassnr. iht.
plantegningene i Sameieavtalen tildeles av Selger ved overtakelse. Den ideelle andelen skal
realtilknyttes Kjgpers eierseksjon i Kanalbyen og kan kun overdras sammen med Kjgpers
eierseksjon eller til andre seksjoner i Kanalbyen iht. Sameieavtalen § 3.

Kjgper tiltrer den til enhver tid gjeldende versjon av Sameieavtalen og ordensregler vedtatt av
Sameiet Fjellhallen Kanalbyen. Det vises saerskilt til bestemmelser om felleskostnader, HC-
plasser, Utbyggers szerlige rettigheter og regler om hva et alminnelig flertall av sameierne kan
vedta.

Kjgper har gjennomgatt grunnboksutskriften for eiendommen og er kjent med de heftelser som

der fremgar. Kjgper er kjent med at kommunale bestemmelser iht. vedlagt erklzering er eller vil
bli tinglyst i 238/331 andeler i Sameiet Fjellhallen Kanalbyen, herunder Kjgpers andel.

3. KIJOPESUM OG OVERTAKELSE
Kjgpesummen er NOK 450 000, med tillegg av eventuelle tinglysningsgebyr og dokumentavgift.
Oppgjgr gjennomfgres iht. bestemmelser i kjgpekontrakt for leilighet i Kanalbyen.

Overtakelse skjer samtidig med overtakelse av leilighet i Kanalbyen.
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4, FULLMAKT
Kjgper gir herved Selger fullmakt til 8 pd Kjgpers vegne signere p3 erklaering om realtilknytning
0og Sameieavtalen i den utstrekning dette er ngdvendig.

X ¥ % ok F

Denne avtale er opprettet i 2 eksemplarer hvorav Selger og Kjgper beholder ett hver.

Kristiansand

For Kanalbyen Eiendom AS Kjgper

v/Sven Erik Knoph iht. fullmakt Yasser Mumtaz
Saima Yasser Mumtaz

Bilag:
1. Sameieavtale datert 27.9.2022, signert 30.9.2022
2. Grunnboksutskrift for gnr. 150 bnr. 1909 i Kristiansand kommune
3. Kommunale bestemmelser som skal tinglyses
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Endelig versjon, 27.09.2022

SAMEIEAVTALE OG VEDTEKTER
for
Sameiet Fjellhallen Kanalbyen

§1
Navn, forretningskontor og formal

Sameiets navn er Sameiet Fjellhallen Kanalbyen. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av anleggseiendommen gnr. 150, bnr. 1909 i Kristiansand
kommune. Sameiet bestir av en anleggseiendom med parkeringsplasser, hvor sameierne skal ha
eksklusiv rett til bruk av en eller flere parkeringsplasser.

Eiendommen skal bestd av parkeringsplasser som skal vare felles for falgende eiendommer eller
eiendommer som senere enn 1. april 2022 blir fradelt/seksjonert fra disse: gnr. 150, bnr. 1120, 1121,
1693, 1694, 1727, 1833, 1870, 1891 og 1901 i Kristiansand kommune (det geografiske omrédet
omtales heretter Kanalbyen), med mindre kommunen gir dispensasjon fra dette kravet og formalet.

Sameiet skal sarge for at "konseptet Kanalbyen", slik det er regulert og markedsfert av utbygger
av Kanalbyen (pt. Kanalbyen Eiendom AS, heretter Utbygger), ivaretas og viderefores iht. § 18.
Sameiet har forretningskontor i Kristiansand kommune.

§2

Narmere om parkeringsplassene

2.1 Innledning

Sameiet bestér pt. av 331 parkeringsplasser og andeler. Hver andel gir rett til 1 konkret angitt
parkeringsplass, iht. vedlegg 3. Vedlegg 3 oppdateres lapende av styret, eller den styret utpeker.
Parkeringsplassene bestdr av Gjesteparkeringsplassene, Neringsparkeringsplassene og
Beboerparkeringsplassene.

Utbygger kan ensidig og pa ethvert tidspunkt kreve at parkeringsplasser Utbygger eier
omklassifiseres til 4 bli en del av Gjesteparkeringsplassene, Naeringsparkeringsplassene eller
Behoerarkerinacnlassene (fieks. fra Gjesteparkeringsplassene til Naringsparkeringsplassene
eller Beboerparkeringsplassene eller fra Neringsparkeringsplassene til
Gjesteparkeringsplassene eller til Beboerparkeringsplasser).

Styret i sameiet kan fastsette betingelser for bruk av parkeringsplassene, herunder, men ikke
begrenset til, 4 inngé avtale med parkeringsselskap om adgangskontroll, innlreving avr avroifier
for bruk av Gjesteparkeringsplassene, gebyrer mv.

2.2, Gjesteparkeringsplassene
Gjesteparkeringsplassene  bestdr av et antall plasser iht. vedlegg 3 (heretter

Gjesteparkeringsplassene). Gjesteparkeringsplassene skal vEre iht.
reguleringsbestemmelsene for Kanalbyen.

Sameieaviale og vedtekter for Sameiet Fiellhallen Kanalbyen, gnr. 150, bnr. 1909 Side 1av 10

Wy, B H



Gijesteparkeringsplassene skal vere til bruk for gjester til Kanalbyen. En andel av plassene iht.
kommunale krav skal oppfylle krav til HC-plasser.

Eventuelle inntekter fra Gjesteparkeringsplassene benyttes til dekning av sameiets samlede
kostnader.

2.3. Neeringsparkeringsplassene
Nezringsparkeringsplassene bestar av et antall plasser iht. vedlegg 3. (heretter
Nzringsparkeringsplassene).

Tildelingen av p-plassene kan ikke endres verken av arsmatet eller styret med mindre de berorte
samtykker i det. Interne bytter av p-plasser skjer ved at det sendes likelydende melding fra
begge parter til styret eller den styret utpeker.

2.4 Beboerparkeringsplassene
Beboerparkeringsplassene bestdr av et antall plasser iht. vedlegg 3 (heretter
Beboerparkeringsplassene).

Tildelingen av p-plassene kan ikke endres verken av arsmetet eller styret med mindre de bererte
samtykker i det. Interne bytter av p-plasser skjer ved at det sendes likelydende melding fra
begge parter til styret eller den styret utpeker, se dog reglene om HC-plasser samt rett for
Utbygger til 4 omklassifisere plasser.

2.5. HC-plasser
Sameier, eller hustandsmedlem til sameier, som p& grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt parkeringsplass (heretter HC-plass), kan kreve & bytte til en
av de plasser som iht. kommunale krav er avsatt til HC-plass.

Rekkefalgebestemmelser ved tildeling av HC-plass utaves ved at den forste som seker og oppfyller
kravene, jf avsnittet over, skal ha den plassen som har vzrt disponert lengst av en sameier uten
dokumentert behov for HC-plass, eventuelt ved loddtrekning ved flere aktuelle. Den som overtar
HC-plass er ansvarlig for 4 beserge flytting av elbil-lader 0.l for den som ma bytte plass.

Dersom behovet for HC-plass bortfaller, beholdes plassen frem til vilkarene for bytte i avsnittet
over er oppfylt.

Retten til 4 kreve HC-plass ved dokumentert behov kan ikke endres uten at samtlige sameiere
uttrykkelig sier seg enige, med mindre endringen er foranlediget av endringer i
eierseksjonsloven. For gvrig kan bestemmelsene om fordeling, rekkefolgebestemmelser mv.
endres med alminnelig flertall av rsmetet.

Ved omsetning av sameieandel er selger pliktig til 4 opplyse om ordningen for hvordan HC-

plassene er administrert og om det etter vilkirene ovenfor vil kunne vere en HC-plass
tilgjengelig for en eventuell kjoper med gyldig parkeringsbevis for forflytningshemmede.

N
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§3
Organisering av sameiet og raderett
Sameieandelene til Beboerparkeringsplassene og Neringsparkeringsplassene skal realtilknyttes
som tilbeher etter avhendingsloven § 34, 2. ledd d) til de eiendommer som skal ha den juridiske
raderett over andelen innenfor Kanalbyen. Unntak gjelder for de andeler som Utbygger eier eller
blir eier av.

Andeler i sameiet kan bare overdras sammen med den realtilknyttede eiendom eller til andre eiere
av eiendommer i Kanalbyen, mot at andelen samtidig realtilknyttes vedkommende eiendom. Det
samme gjelder Utbyggers salg av andeler eller dersom andelene overdras sammen med retten til &
foresta utbygging av Kanalbyen, slik at ny eier overtar posisjonen som Utbygger.

Sameieandelene til Gjesteparkeringsplasser kan kun eies av eierseksjonssameier i Kanalbyen.
Sameierne har ikke forkjepsrett, innlgsningsrett eller opplesningsrett.

Parkeringsplassene kan bare nyttes til parkering av registrerte motorkjeretay. Annen bruk er ikke
tillatt. Innenfor de rammer som fremgér av vedtektene, kan arsmetet fastsette ordensregler for
sameiernes bruk av sine parkeringsplassen og eiendommen for @vrig. Endringer av ordensreglene
kan bare vedtas av arsmotet.

Utleie av parkeringsplassene skal kun skje til personer som bor i Kanalbyen. Fremleie er ikke
tillatt. Ved utleie skal styret orienteres. Dette gjelder ikke for parkeringsplassene eid av
Utbygger, dog slik at Utbyggers utleie skal begrenses til beboere eller ansatte som jobber i
planomradet (herunder byggearbeidere).

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Sameieren skal gi adgang til parkeringsplassen for nadvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§4
Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold. Styret skal pdse at alle
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer
gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret
fastsetter starrelsen p& de a-konto belop som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr.
méned.

Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebroken. Dersom sarlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Sameiere kan etablere og selv bekoste el-bil lader pa sin parkeringsplass. Sameieren betaler for eget
stremforbruk. Drift og vedlikehold av den etablerte infrastruktur for el-bil lading, tilligger

sameiet.
Dersom en sameier/bruker driver virksomhet eller iverksetter tiltak som péforer sameiet szrlig haye

kostnader kan vedkommende sameier palegges & beere en sterre del av kostnadene enn fordelingen
idenne § 4 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av drsmatet med 2/3 flertall.
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§5
Drifts- og vedlikeholdsansvar

Ansvaret for drift, vedlikehold og utskiftning av driftsutstyr mm av eiendommen, tilligger
sameiet.

§6
Registrering av sameiere

Erverv av sameieandel, bytte av parkeringsplass og utleie av parkeringsplass mé meldes skriftlig til
sameiets styre og forretningsferer for registrering i vedlegg 3. Den enkelte sameier kan kun kreve
innsyn i den del av vedlegg 3 som viser vedkommendes p-plass.

Styret kan bestemme at det skal betales et gebyr for registrering og innsyn.

§7
Stvret

Sameiet skal ha et styre bestiende av et styremedlem fra hvert av de til enhver tid etablerte
eierseksjonssameiene i Kanalbyen (heretter i felleskap Eierseksjonssameiene) og ett
styremedlem fra Utbygger (sa lenge Utbygger er eier av en ideell andel i sameiet), med
personlig varamedlem. Etter hvert og pa det tidspunkt som Eierseksjonssameiene blir
etablert, skal vedkommende av Eierseksjonssameiene fa tildelt sin styreplass i sameiet.

Hvert styremedlem har en stemme i styret.

Styremedlemmene velges av de enkelte Eierseksjonssameiene. Styremedlemmene skal velges
for inntil to &r av gangen. Varamedlemmer velges for ett ar, Styret i sameiet velger selv
styrelederen for 2 ar av gangen.

Den daglige virksomhet uteves av forretningsfarer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medferer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med
mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade p& eiendommen. Utbyggers representant i styret
kan kreve at enhver beslutning skal forelegges sameierne.

§8
Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmetet. Styret har kompetanse til
a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder, men
ikke begrenset til, bestemmelser som krever mer enn alminnelig flertall i &rsmotet iht. § 11.

Det herer under styret 4 ansette, si opp og avskjedige forretningsferer og andre funksjonzrer, gi
instruks for dem, avtale deres honorar og fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle honorarer
skal til enhver tid vare markedsmessige.

Styret kan treffe vedtak nir minst 50 % av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet, gjer lederens stemme utslaget.
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1 felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fare protokoll over sine mater. Protokollen skal underskrives av de fremmaette
styremedlemmer.

§9

Arsmeotet
Arsmetet er sameiets overste organ. Medlemmer av &rsmetet er samtlige sameiere.

Ordinert érsmote avholdes hvert &r innen utgangen av juni méned. Arsmetet skal sokes
giennomfrt i etterkant av de ordinzre rsmetene til Eierseksjonssameiene.

Ekstraordinzrt drsmete skal avholdes nr styret finner det nedvendig eller nér sameier(e) som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene eller Utbygger krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de ensker behandlet.

Innkalling til ordinart Arsmete skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordineert drsmete skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vére skriftlig.
Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Styret skal pa forhénd varsle sameierne om
dato for metet, og om siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Skal et forslag, som
etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne
behandles, m4 hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Arsmetet skal ledes av styrelederen med
mindre drsmetet velger en annen meteleder. Det er ikke et vilkér at meteleder er sameier.

En sameier har rett til 4 mete ved fullmektig. Dersom sameieren er innkalt iht. foregaende avsnitt,
men ikke meter, skal styrelederen i det eierseksjonssameiet sameieren eventuelt er seksjonseier i
anses for 4 ha fullmakt fra vedkommende sameier. I andre tilfeller skal fullmektigen legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde ferstkommende arsmote, med mindre noe
annet fremgér uttrykkelig. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. RAdgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom &rsmetet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter 4 vare til stede pa drsmetet, med mindre det er apenbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett il 4 vare til stede pa &rsmetet og har
rett til 4 uttale seg.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av drsmetet. Protokollen underskrives av motelederen og minst én av de tilstedevarende
sameierne valgt av rsmetet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere. Protokollen skal
oppbevares av styret/forretningsferer.
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§10
Saker som skal behandles pi ordingert Airsmete

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere &rsmetet behandle disse sakene:

1. Konstituering (forste gang)

2 Styrets (eventuelle) arsberetning.

3. Arsregnskap

4, Orientering om budsjett for innevacrende ar.

For gvrig kan bare saker som er tydelig nevnt i innkallingen behandles av drsmaotet.

§11
Arsmeotets beslutningsmyndighet

I &rsmetet har alle sameierne én stemme per andel. Dette gjelder ogsa Eierseksjonssameiene som
stemmer ihht antall andeler etter antall gjesteparkeringsplasser.

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av falgende beslutninger som krever
2/3 flertall av de avgitte stemmer fra sameierne i fellesskap:

a) endringer av denne sameieavtale og vedtekter

b) ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

¢) omgjering av fellesarealer til nye parkeringsplasser eller utvidelse av eksisterende
parkeringsplasser

d) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom (dette gjelder ikke egen p-plass)

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til at formélet til parkeringsplasser/arealer endres fra parkeringsformal til annet
formal eller omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Alle sameiere ma, enten pd arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gir ut over sameiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medferer for de enkelte sameierne.
e) forhold i strid med § 18 som Utbygger ikke har samtykket til

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.
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§12
Revisjon og regnskap

Sameiet kan etter rsmetetets naermere beslutning ha statsautorisert eller registrert revisor, som
velges av arsmetet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§13
Mislighold

Den enkelte sameier har plikt til & sette seg inn i sameicts vedtatte ordensregler, og falge de
beslutninger som sameiets organer treffer.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge andelen. Misligholdt betaling av felleskostnader i lenger enn 6 maneder vil
alltid ntaiore vecentlig mislighold, dersom det er gitt skriftlig advarsel med frist til 4 betale innen
14 dager.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
sameieandelen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves

enn seks maneder fra palegget er mottatt.
Ved salg etter denne bestemmelsen skal sameieandelen gjelder § 3 tilsvarende.

Bestemmelsene i eierseksjonslovens § 38 gjelder tilsvarende sa langt den passer.

§14
Fravikelse

Medferer sameierens oppfarsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av parkeringsplassen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13. Bestemmelsene i eierseksjonslovens § 39 gjelder tilsvarende sa langt den passer.

§15
Erstatning

Nér skader pa eiendommen er forvoldt ved uaktsomhet av en sameier, kan sameiet kreve
kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nér skaden er forérsaket
av noen av sameierens husstand eller personer som han har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin parkeringsplass til.

Nar skader er en folge av at sameieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at sameieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden.
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§ 16
Bygningsmessige arbeider

Endringer av parkeringsplassen kan bare skje etter en samlet plan for eiendommen og etter
forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

Arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for byggemelding
kan sendes. Hvis det sekes om endringer som ma3 antas 4 veere av vesentlig betydning for de gvrige
sameiere, skal styret forelegge spersmalet for arsmetet til avgjerelse.

§17
Habilitetsregler for drsmetet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pé &rsmetet
om et seksmal mot en selv eller ens nzrstdende, ens eget eller ens nzrstiendes ansvar overfor
sameiet, et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser eller palegg eller krav om salg/fravikelse som er
rettet mot en selv eller ens nerstiende.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk serinteresse i.

§18
Seerskilte bestemmelser

Inntil utbyggingsprosjektet i Kanalbyen er ferdig utbygget, er navarende og fremtidige sameiere
forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at Utbygger, evt. den Utbygger utpeker, kan
gjennomfere en helhetlig utbygging i samsvar med Utbyggers planer med de endringer som evt.
blir gjort underveis, samt realisasjon av Utbyggers rettigheter i Kanalbyen. Sameiet er herunder
forpliktet til 4 la Utbygger vederlagsfritt benytte deler av eiendommen midlertidig for adkomst,
plassering av utstyrigg med mer og til 4 avgi nedvendig grunn/samtykke il
grensejustering/arealoverforing i rimelig omfang mot tilgrensende eiendom (felt 3 i
reguleringsomradet).

Sameierne er forpliktet til & yte nedvendige medvirkning, herunder ved vedtekisendringer, til at
Utbygger skal kunne bruke sine andeler i sameiet til & ivareta eventuelle krav til parkering for
eksisterende og nye eierseksjonssameier i Kanalbyen, som matte folge av lov eller vedtak fra
offentlige myndigheter. For vedtak som er i samsvar med denne § 18 gjelder ikke de sarskilte
flertallskrav i § 11.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger eller Utbyggers

rettsetterfolger. Denne vedicktsbestemmelse bortfaller uten behandling i érsmete nir
utbyggingsprosjektet i Kanalbyen er ferdig utbygd.
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§19
Forholdet til lov om eierseksjoner

Vedtektene er sokt tilpasset eierseksjonslovens bestemmelser sa langt de passer, dog slik at det er
foretatt bevisste avvik fra bestemmelser som ville véert preseptoriske i et eierseksjonssameie.

Senere endringer av preseptoriske bestemmelser i eierseksjonsloven skal komme til anvendelse sa
langt de passer, med mindre irsmetet med alminnelig flertall vedtar at endringen ikke skal gjelde.

§20
Tiltredelse og tinglysning

Den som overtar en sameieandel (direkte, eller indirekte via kjop av en realtilknyttet eiendom) trer
inn i de rettigheter og forpliktelser som falger av de til enhver tid gjeldende ordensregler,
vedtektene, herunder avhenders eventuelle forfalte forpliktelser knyttet til f.eks. felleskostnader.
Avhender er ikke fii for sine forpliktelser, med mindre erverver oppfyller eller bekrefter oppfyllelse
av disse.

Vedtektene, eller sentrale deler av disse, skal kunne tinglyses. Sameiet beserger og dekker
kostnadene til dette.

§21 Vedlegg
1. Reguleringsbestemmelser som omhandler parkering
2. Plantegning over Fjellhallen

3. Vedlegg som viser oversikt over sameierne

Signaturside falger
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Kristiansand kommune, Org.nr 963 296 746 har utstedt fullmakt til Kanalbyen Eiendom AS,
Org nr 911 558 688

Kristiansand den 70/ 9 -2022
for Kanalbyen Eiendom AS, orgnr. 911 558 688 iht fullmakt og firmaattest

SVEN ELIC KRoPY
Kristiansand den 20 / 9 -2022

for Sameiet Kanalbyen Eiendom Felt 2A, orgnr. 922 118 590
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Vedlegg 1; reguleringsbestemmelser som omhandler parkering.

3.11 Parkering

3.11.1 Detskal etableres felles parkeringsanlegg under terreng/terrenglokk eller i fjellhall. Frem til
planomradet er ferdig utbygget, tillates midlertidig parkering pa terreng.

3.11.2 Parkering pd terreng tillates ikke i felt o_G2 og o_Tin2.

3.11.3 Det avsettes maks 1 biloppstillingsplass per boenhet og maks 1 biloppstillingsplass per 100
m? BRA forretning/kontor/tjenesteyting. Det skal sikres 0,1 plasser til gjesteparkering per
boenhet.

3.11.4 5% av p-plassene skal vaere HC- plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse skal ligge i
tilknytning til inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller.

3.11.5 100 % av p-plassene i omradet innenfor felt p_PTIN1, f_PTIN2 og f_P1A skal tilrettelegges for
el - bil og andre ladbare hybridbiler og vaere tilrettelagt for sambruk, mens 25 % av p-
plassene skal tilrettelegges for el - bil og andre ladbare hybridbiler og veere tilrettelagt for
sambruk, for resten av planen for Silokaia, plan 1400.

3.11.6 Det skal sikres oppstillingsplass for minimum 1 sykkel pr. boenhet og min. 1,5 sykler pr. 100
m? forretning/kontor/tjenesteyting/bevertning mv. for felt f_1A, o_TIN1,0_TIN2 og for resten
av planen for Silokaia, plan 1400. Sykkelparkering for boliger og arbeidsplasser skal ordnes i
kjelleretasjer under terreng/terrenglokk eller pa bakkeplan som del av bygg. Besgksparkering
for sykkel skal anlegges med sykkelstativ p terreng naer innganger, og merkes opp.

Dato: 16.06.2015

Rettet i henhold til bystyrets vedtak 16.09.2015
Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 16.09.2015 som sak nr.127
Plan- og bygningssjefen.

Mindre endring i bestemmelsene punkt 18.2, vedtak 18.02.2016
Reguleringsendring av Silokaia felt F_1A m.fl., vedtatt i bystyret den 23.01.2019 (bestemmelser rettet
ihht. bystyrets vedtak av 23.01.2019).

Mindre endring i bestemmelsene punktene 3.4.3,3.7.1, 6.4.1, 6.5.1, 6.5.3, 21.2.7, sist datert
05.11.2020
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10-22-0611 Fjellhallen Kanalbyen - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR l(l:iRT
Kommune: 4204 KRISTIANSAND Data uthentet: 10.01.2023 kl. 09:34
Grunneiendom: Gnr: 150 Bnr: 1909 Oppdatert per: 10.01.2023 kl. 09:34

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2022/1160741-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

14.10.2022 21:00 Vederlag: NOK 0
KJZPER: KRISTIANSAND KCOMMUNE IDEELL: 206/331
Org.nr: 820852982
KEJOPER:SAMETET KANALBYEN FELT 2A IDEELL: 13/331
Org.nr: 922118530
KJ@PER:SAMEIET KANALBYEN FELT 2B IDEELL: 9/331

Org.nr: 925080101

2022/1260416-1/200 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/5467491%id_konsern=316... 10.01.2023
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07.11.2022 21:00 Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:3 Ideell: 1/331
Enr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:16 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:18 Ideell: 2/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:19 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:20 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:25 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:26 Ideell: 1/331
Knr: 4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:2% Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:32 Ideecll: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:3é Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:38 Ideell: 1/331
Knr:4204 CGnr:150 Bnr:1870 Snr:41 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:42 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:45 Ideell: 1/331
Enr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:46 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:52 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:54 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:55 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:56 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:58 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:59 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:64 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:66 Ideell: 1/331
Enr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:68 Ideell: 1/331
Enr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:69 Ideell: 1/331
Enr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:73 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:75 Ideell: 1/331
Enr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:77 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:80 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:88 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 BEnr:1870 Snr:94 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:97 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:100 Ideell: 1/331
Enr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:101 Tdeell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:103 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:104 Ideell: 1/331
Enr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:114 Ideell: 1/331
Enr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:118 Tdeell: 1/331
Knr:41204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:119 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:121 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:122 Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 8nr:12¢ Ideell: 1/331
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:125 Ideell: 1/331

2022/1301916-1/200 OPEPRETTELSE AV REALSAMEIE

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/5467491%d_konsern=316... 10.01.2023
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16.11.2022 21:00

2022/1427904-2/200

15.12.2022 21:00

2023/25786-2/200
09.01.2023 21:00

Uradigheter

2020/3109386-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/54674917id_konsern=316...
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HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fer en arealoverfering, er ikke overfert. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

1964/1698-1/93 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

12.03.1964 Ean ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERFZRT FRA: 4204-150/1833
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2015/626354-1/200 PANTEDOKUMENT
08.07.2015 BEL@P: NOK 300.000.000
PANTHAVER ;: SPAREBANKEN S@R
Org.nr: 937894538
OVERF@RT FRA: 4204-150/1833
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/1260391-1/200 ** DIVERSE PATEGNING

07.11.2022 21:00

Pant slettet i ideell 13/331 tilherende Sameiet Kanalbyen felt 2A,
i ideell andel 9/331 tilherende Sameiet Kanalbyen felt 2b og
ideell andel 44/331 tilherende Kristiansand kommune

Pantet hefter i ideell: 265/331 tilherende Kristiansand kommune

2022/1302893-1/200 ** DIVERSE PATEGNTNG
16.11.2022 21:00 Pant slettet i ideell 27/331 tilhegrende Kristiansand kommune
Pantet hefter i ideell: 238/331 tilhgrende Kristiansand kommune

2022/1427857-1/200 *% DIVERSE PATEGNING
15.12.2022 21:00. Pant slettet i 18/331 deler tilherende Kristiansand kommune
Pant hefter i ideell 220/331 tilherende Kristiansand komme

2023/25709-1/200 *% DIVERSE PATEGNING
09.01.2023 21:00 Pant slettet i ideell 14/331 tilherende Kristiansand kommune
Pant hefter i ideell andel 116/331 tilherende Kristiansand kommune

2016/834745-1/200 PANTEDOKUMENT
14.09.201¢6 BEL@FP: NOK 700.000.000
PANTHAVER: SPAREBANKEN S@R
Org.nr: 937894538
OVERF@RT FRA: 4204-150/1833
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/1260391-2/200 ** DIVERSE PATEGNING

07.11.2022 21:00

Pant slettet i ideell 13/331 tilherende Sameiet Kanalbyen felt 2a,
i ideell andel 9/331 tilherende Sameiet Kanalbyen felt 2b og
ideell andel 44/331 tilhegrende Kristiansand kommune

Pantet hefter i ideell: 265/331 tilherende Kristiansand kommune

2022/1302893-2/200 *% DIVERSE PATEGNING
16.11,2022 21:00 Pant slettet i ideell 27/331 tilherende Xristiansand kommune
Pantet hefter i ideell: 238/331 tilherende Kristiansand kommune

2022/1427857-2/200 ** DIVERSE PATEGNING
15.12.2022 21:00 Pant slettet i 18/331 deler tilherende Kristiansand kommune
Pant hefter i ideell 220/331 tilherende Kristiansand komme

2023/25709-2/200 #% DIVERSE PATEGNING
09.01.2023 21:00 Pant slettet i ideell 14/331 tilherende Kristiansand kommune
Pant hefrer i ideell andel 116/331 tilherende Xristiansand kommune

2018/322323-1/200 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/5467491%id_konsern=316... 10.01.2023
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15.01,2018 21:00 RETTIGHETSHAVER:GLITRE NETT AS
Org.nr: 982974011
OVERF@RT FRA: 4204-150/1833
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/784593-1/200 PANTEDOKUMENT
22.05.2018 21:00 BEL@P: NOK 500.000,000
PANTHAVER: SPAREBANKEN S@R
Org.nr: 937894538
OVERF@RT FRA: 4204-150/1833
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/1260391-3/200 ** DIVERSE PATEGNING

07.11.2022 21:00

Pant slettet i ideell 13/331 tilherende Sameiet Kanalbyen felt 2A,
i ideell andel 9/331 tilherende Sameiet Kanalbyen felt 2b og
ideell andel 44/331 tilherende Kristiansand kommune

Pantet hefter i ideell: 265/331 tilherende Kristiansand kommune

2022/1302853-2/200 *% DIVERSE PATEGNING
16.11.2022 21:00 Pant slettet i ideell 27/331 tilherende Kristiansand kommune
Pantet hefter i ideell: 238/331 tilherende Kristiansand kommune

2022/1427857-3/200 ** DIVERSE PATEGNTING
15.12.2022 21:00 Pant slettet i 18/231 deler tilherende Kristiansand kommune
Pant hefter i ideell 220/331 tilherende Kristiansand komme

2023/25709-3/200 ** DIVERSE PATEGNING
09.01.2023 21:00 Pant slettet i ideell 14/331 tilherende Kristiansand kommune
Pant hefter i ideell andel 116/331 tilherende Kristiansand kommune

2020/3109388-1/200  PANTEDOKUMENT
01.10.2020 21:00 BEL@P: NOK 537.000.000
PANTHAVER: SGRMEGLEREN AS
Org.nr: 944121331
OVERFZRT FRA: 4204-150/1833
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/1260400-1/200 ** DIVERSE PATEGNING

07.11.2022 21:00

Pant slettet i ideell 13/331 tilhprende Sameiet Kanalbyen felt 2A,
i ideell andel 9/331 tilherende Sameiet Kanalbyen felt 2b og
ideell andel 44/331 tilherende Kristiansand kommune

Pantet hefter i ideell: 265/331 tilhgrende Kristiansand kommune

2022/1302632-1/200 *%* DIVERSE PATEGNING
16.11.2022 21:00 Pant slettet i ideell 27/331 tilherende Kristiansand kommune
Pantet hefter i ideell: 238/331 tilherende Kristiansand kommune

2022/1427892-1/200 *%* DIVERSE PATEGNING
15.12.2022 21:00 Pant slettet i 18/331 deler tilherende Kristiansand kommune
Pant hefter i1 ideell 220/331 tilherende Kristiansand komme

2023/25773-1/200 *% DIVERSE PATEGNING
09.01.2023 21:00 Pant slettet i ideell 14/331 tilherende Kristiansand kommune
Pant hefter i ideell andel 116/331 tilherende Xristiansand kommune

2020/3109388-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMIYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
01.10.2020 21:00 RETTIGHETSHAVER: S@RMEGLEREN AS
Org.nr: 944121331
OVERF@RT FRA: 4204-150/1833
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/1260400-1/200 ** DIVERSE PATEGNING

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/54674912id_konsern=316... 10.01.2023
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07.11.2022 21:00

Page 6 of 6

Pant slettet i ideell 13/331 tilherende Sameiet Kanalbyen felt 2A,
i ideell andel 9/331 tilherende Sameiet Kanalbyen felt 2b og
ideell andel 44/331 tilhorende Kristiansand kommune

Pantet hefter i ideell: 265/331 tilherende Kristiansand kommune

2022/1302632-1/200
16.11.2022 21:00

2022/14278%2-1/200
15.12.2022 21:00

2023/25773-1/200
09.01.2023 21:00

2022/1427904-1/200
15.12.2022 21:00

2023/25786-1/200
09.01.2023 21:00
GRUNNDATA

** DIVERSE PATEGNING
Pant slettet i ideell 27/331 tilherende Kristiansand kommune
Pantet hefter i ideell: 238/331 tilherende Kristiansand kommune

** DIVERSE PATEGNING
Pant slettet i 18/331 deler tilherende Kristiansand kommune
Pant hefter i ideell 220/331 tilherende Kristiansand komme

** DIVERSE PATEGNING
Pant slettet i ideell 14/331 tilherende Kristiansand kommuns
Pant hefter i ideell andel 116/331 tillkerende Kristiansand kommune

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Rett i ideell andel 18/331

Bestemmelse om vedlikehold vedrerende kommunale anlegg
OVERF@RT FRA: 4204-150/1909

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Rett i ideell andel 18/331

Bestemmelse om vedlikehold vedrerende kommunale anlegg
OVERF@2RT FRA: 4204-150/1905

2021/1372846-1/200

02.11.2021 21:00

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1784
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:EKnr:4204 Gnr:150 Bnr:1833

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal:

https:/external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/5467491?id_konsern=316..,

'grunnbok' Versjon: '08102019.1°

Norkart AS

10.01.2023



Kommunale bestemmelser, pkt. 6 Sarskilte avtaler

ERKLARING OM RETTIGHETER OVER GNR. 150, BNR. 1909 | KRISTIANSAND KOMMUNE

Felgende erkleering begjaeres tinglyst pa 18/331 deler av gnr. 150, bnr. 1909 i Kristiansand kommune
("Andelene"):

Den som til enhver tid er eier av Andelene skal medvirke til at Kristiansand kommune kan utgve fglgende
over gnr. 150, bnr. 1909 i Kristiansand kommune ("Eiendommen"):

1.

Kristiansand kommune har rett til & anlegge og vedlikeholde sine arealer over, ved siden av eller
under Eiendommen i henhold til den til enhver tid gjeldende reguleringsplan, herunder blant annet
ev. fremtidig byggevolum, vei, gatetun, fortau og rabatter, kloakk- og vannledning med tilhgrende
sluker, gassledning, fordelingsskap, ledninger for telefon- og data, strem veilys, telefon etc.
Likeledes har kommunen eller den den bemyndiger rett til & anlegge eventuelt sngopplag innenfor
gjeldende lastbegrensninger pa sine eiendommer.

Kristiansand kommune har ikke noe ansvar for eventuelle lekkasjer eller liknende som matte
pafgres konstruksjonen pa Eiendommen i en normal drifts- og vedlikeholdssituasjon. Kristiansand
kommune er ansvarlig etter alminnelige erstatningsrettslige regler for skader pa Eiendommen
dersom Kristiansand kommune bygger over, under eller ved siden av Eiendommen.

Kristiansand kommune, eller den kommunen bemyndiger, har rett til fri tilgang for vedlikehold og
inspeksjon av elementer som tilhgrer kommunens grunn og som matte ligge inne i konstruksjonen
pa Eiendommen. Kommunen har ogsa rett til & inspisere og gi palegg om utbedring av
konstruksjoner pa Eiendommen dersom det pavises feil, skader eller mangler som kan medfare
fare for trafikken oppa konstruksjonen. Dersom eier av Andelene ikke felger et slikt palegg, kan
kommunen, eller den kommunen bemyndiger, utfere utbedringene og holde eier av Andelene
ansvarlig for kostnadene.

Side 5av 5



SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

o Originaldokumentene
o Signaturside (denne siden)

o Flektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vediagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode Dato

Knoph, Sven Erik 04.07.1962 BANKID 28.08.2024 10:09
Mumtaz, Yasser 29.12.1982 BANKID 28.08.2024 09:33
Mumtaz, Saima Yasser 13.09.1989 BANKID 02.09.2024 09:46

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
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bravida

19.09.2023
Kunde: YASSER MUMTAZ

Leilighetsnr: $2703

Tilvalg elektro i leilighet KANALBYEN F3 «De tre Sgstre»

Antall el-punkter og plasseringen av disse punktene er markert pa vedlagt elektrotegning. Er man
forhindret i & delta pa tilvalgsmgtet kan gnskede tilleggspunkter merkes med rgdt pa elektrotegningen
og antall fgres inn i skjemaet under

Det gjgres oppmerksom pa at tilleggspunkter pa betong-, mur — og lydvegger kan bli utenpaliggende
avhengig av tidspunktet kjgper tiltrer tilvalgsprosessen og fremdriften i prosjektet. Bravida vil sa langt
det er mulig, forsgke a fa til skjult anlegg for de elektropunkter som bestilles pa innvendige

delevegger.

Beskrivelse Antall |Pris Sum

Ekstra stikkontakt kr 1 250 kr O
Ekstra stikkontakt Utvendig kr 1 600 kr O
*TV punkt inkludert 6 uttak for 230V pr stk kr 4 700 kr O
*Datapkt soverom eller andre rom pr stk 0 kr 1 800 kr O
Stikkontakter endres til hvite lavtbyggende, gjelder alle synlige

innfelte uttak kr 7 000 kr O
Stikkontakter endres til Sorte lavtbyggende, gjelder alle synlige

innfelte uttak kr 10 000 kr O
Tillegg for & endre bryter til dimmer pr stk 0 kr 950 kr O
Downlight med LED lyskilde LEO Deep pr stk 20 kr 1 950 kr 39 000
Bytte taklampe til Donut sort eller hvit pr stk kr 2 400 kr O
Bytte taklampe til Tube Microi hvit eller sort pr stk kr 2 200 kr O

kr O

Ekstra kursfremlegg med jordfeilautomat inkl stikkontakt til for

eksempel kaffemaskin, dampovn, terrassevarmer etc pr stk kr 4 000 kr O
Handsfree porttelefon oppgradering WiFi 5". VOG 5" kr 3 200 kr O
Handsfree porttelefon oppgradering WiFi 7". VOG 7" kr 5200 kr O
Ql lader for tradlgs lading. kr 2 900 kr O
Muro eller Qvad strglys langs gulv pr stk kr 2 300 kr O
Leselampe Touch med dimmer pr stk kr 2 900 kr O
Lokal alarm forsinkelses enhet for brannalarm kr 5 500 kr O
Tilkobling for screen(solavskjerming) med servicebryterinne.

(Screen ma leveres med fjernkontroll/bryter). 1 vindu kr 2 700 kr O
Tilkobling for screen(solavskjerming) med servicebryterinne.

(Screen ma leveres med fjernkontroll/bryter). 2 vinduer kr 3 400 kr O
Tilkobling for screen(solavskjerming) med servicebryterinne.

(Screen ma leveres med fjernkontroll/bryter). 3 vinduer kr 4 100 kr O
Terrassevarmer Premlux WiFi 2500W (JBUE/Bravida ma anvise

plassering) kr 5 600 kr O
FRATREKK/RABATT -1 kr 2 100 -kr 2 100
Totalt endringer kr 36 900

*For ekstra data/TV punkt kommer det en kostnad ogsa fra Telia for switch/tilkoblingsutstyr.

Det er vedlagt et belysningsforslag med plassering av spotter, dette kan endres og justeres til ditt
behov.

Ved endring av bestilt tilvalg (herunder endring av leveranse og plassering av punkter) vil det
tilkomme en kostnad pa 3 000,- inkl. mva for omprosjektering og omtegning. Bravida dekker fgrste
gangs omprosjektering og omtegning.

Alle priser er inkl. mva.

Bravida forbeholder seg retten til G fakturere a konto av tilvalg iht. fremdrift pd byggeplass.

Bravida Norge AS

Postadresse:
Andgyfaret 33 Org. nr: 982 850 355
4623 Kristiansand E-post:preben.hjort@bravida.no  Web: www.Bravida.no NE l f 0



>bravida

19.09.2023

Bravida Norge AS kredittsjekker alle sine kunder for G fG de enhetlig og korrekt registrert i vart
gkonomisystem. Dette gjelder gamle inaktive kunder hvor vi vil ha behov for oppdaterte opplysninger,
samt ogsd nye kunder .Det gjdres uavhengig av belgpets stgrrelse pd arbeidet.

Ekstra el-punkter:
Jeg/vi gnsker tilvalg pa elektro iht. returnert tegning og utfylt skjema. Jeg/vi er klar over at dette krever
omprosjektering og omtegning:

Jeg velger 3 endre elektroleveransen: Ja Nei

Jeg har markert tilvalgene med rgdt pa elektrotegning og den
vedlegges denne tilvalgsmenyen. Sett kryss ved ditt valg.

Symbolforklaring

Viktig a huske:

e for d sikre en best mulig fordeling av belastning og
en god funksjonalitet ma vi ha tilbakemelding om
alt elektrisk utstyr/apparater med merkeeffekt
over 1000 W som skal ha en fast plassering i
leiligheten. Dette ma avklares med leverandgr av
utstyret og meldes tilbake til Bravida innen fristen

Lampe | tok

Lys purkt

3
|

¥ @
|

—  Lampe pd wegg

. . —  Deomnlight
for endelig avklaring av elektroleveransen. Dersom
det monteres inn fastmontert utstyr med effekt —  Dinmer eFelt
over 1.500W bgr det installeres ekstra kursopplegg
— Bryter

for dette. ARt

e Dersom det skal benyttes flere enn ett TV i T ——
leiligheten ma vi ogsad en tilbakemelding om hvor b
dette/disse skal plasseres, dette for G sikre at det —  Ringalmapp

monteres nok stikkontakter(6 uttak iht. gjeldende

krav) ved gnsket plassering. —  Homfyr stidc

g=wels stk
Tenk ogsa pa folgende punkter nar det gjgres tilvalg: Fo vn
e Standard LED lyskilder har en levetid pd 40000 til

50000 timer, denne levetiden kan ogsa gkes mye

E-viis Filld
pl wegg nnfelt

o - __ [chbeit
ved d dimme lyset. Trie /o tanrtnk
e Dimmbart lys er bade streambesparende og  Termostat
stemningsskapende. hinisiinind
e LED lyskilder er betydelig strembesparende og — T

miljgvennlige.
e Ved G benytte LED lyskilder slipper man den korte
utskiftingsintervallen som blir med halogenpeerer.

== Port-telefon

Sihringashag

NWE@H v e vl @ | ¢ [, | ¢l 0|
|

Endringene gjelder for leilighetnr: S22 703

Signatur og dato:

Yasser Mumtaz

Bravida Norge AS

Postadresse:
Andgyfaret 33 Org. nr: 982 850 355
4623 Kristiansand E-post:preben.hjort@bravida.no  Web: www.Bravida.no NE l f 0



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kanalbyen - S2-0703 - Salg av kontrakt , 4608 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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