
Prisantydning: kr 8 350 000,‑ inkl. 1 P‑plass

Kanalbyen 3 Søstre 
Salg av kontrakt ( leilighet S2‑0703)





4‑roms eierleilighet med nydelig utsikt til 
byfjorden, beliggende i Søster 2 ‑
2 balkonger. Parkering!

OMRÅDE
Odderøya

ADRESSE
Kanalbyen ‑ S2‑0703 ‑ Salg av 
kontrakt , 4608 KRISTIANSAND 

Prisantydning
kr 8 350 000,‑

Omkostninger: Kr. 24 050,‑
Total Kjøpesum: Kr. 8 374 050,‑

Fellesutgifter: kr 2 760,‑

990 99 108
rita.ommundsen@sormegleren.no

Rita Ommundsen
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Nybygg
Skippergata 10, 4611 KRISTIANSAND S
38 02 22 22
sormegleren.no

BRA‑i: 92 m²
BRA‑e: 5 m²

BRA Total: 97 m²
Boligtype: Leilighet 
Byggeår: 2025
Soverom: 3
Rom: 4
Etasje: 7
Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2900 m² 



KANALBYEN ‑ S2‑0703 ‑ SALG AV KONTRAKT 

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 150, bnr. 1833, ideell andel 1/​​​​​​​​1
i Kristiansand kommune.

Areal
BRA ‑ i: 92 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA ‑ b: 0 m²
BRA totalt: 97 m²
TBA: 20 m²

Bruksareal fordelt på etasje
2. etasje
BRA‑e: 5 m² 
7. etasje
BRA‑i: 92 m² Bra‑I er hele leiligheten innvendig (gammel BRA)

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhører denne, for eksempel  
eksterne boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmåling
Meglers kommentar: Opprinnelig areal er Bra 92,2 kvm, P‑rom 87,6 kvm, Balkong 20,3 kvm og sportsbod  
min 5 kvm. Arealene er tatt fra plantegning etter gamle måleregler.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
2900 m²

Tomtebeskrivelse
Fellesarealer innomhus:
Sameiet vil få to lokaler i «Søster 2». Ett i første etasje ved inngangspartiet Ett i tredje etasje i tilknytning til  
felles utomhus arealer. Begge fellesarealene er felles for alle eierseksjonene i sameiet. Alle kostnader til drift  
og vedlikehold skal fordeles som felleskostnad i Sameiet. Regler for bruk fastsettes av styret i Sameiet.

Fellesarealer utomhus:
Tomten leveres opparbeidet med plen, prydbusker, bed, gangbaner, uteplasser, øvrig beplantning, m.m. Se  
utkast til utomhusplan for detaljer. Utkastet er ikke endelig, og det kan skje mindre endringer som Selger  
finner hensiktsmessige.
Ansvaret for vedlikehold av alle fellesarealer utomhus (fellesarealer utomhus som tilhører  
eierseksjonssameiet og som ikke vil bli overtatt av det offentlige for drift og vedlikehold), , vil bli driftet av  
Sameiet. Kjøper er gjennom sin deltagelse i eierseksjonssameiet pliktig til å delta i felles drift og vedlikehold.  
Sameiet plikter å inngå/​​​​​​​​​videreføre avtaler om drift og vedlikehold. Alle kostnader til drift og vedlikehold skal  
fordeles som felleskostnad i Sameiet.



Beliggenhet
Ved å bo i Kanalbyen, får du i pose og sekk. Kulturskolen, Kilden, Kunstsilo, Odderøya med turstier, kafè og  
egen kulturbarnehage, er rett utenfor døra. Noen få minutters gange lans havnepromenaden fører til  
nydelige parkanlegg, båthavn og Kvadraturen med shopping og spisesteder. Fiskebrygga passerer du på  
veien, og den er det perfekte stoppested sommerstid.

Byggemåte
Generelle krav
Bygningsmessige krav er stilt gjennom bestemmelsene i TEK 17 med tilhørende veiledning. Boligene  
tilfredsstiller generelt NS 8175:2012 lydklasse C. Videre nevnes det at boligene skal sertifiseres etter
BREEAM NOR (v. 2016).

Utvendige /​​barende kontruksjoner:

Yttertak ‑ Tekkes med asfaltpapp/​​​​​​​​​takfolie.

Yttervegger utføres generelt som lette bindingsverksvegger i tre, noen yttervegger i betong med isolert  
påforing. Utvendig fasadekledning varierer for de ulike bygningskroppene, og utføres med tre‑ og  
platekledning. Farge og materialvalg etter arkitektens anvisning.

Vinduer leveres som malte trevinduer med utvendig aluminiumsbekledning. Vindusvask utføres innenfra fra  
hver enkelt leilighet eller fra balkong/​​​​​​​​​
terrasse og enkelte vinduer må vaskes fra bakkenivå eller ved hjelp av lift, via et fremtidig sameie.

Balkong‑ og terrassedører er av typen skyve‑ eller slagdører. Dette fremgår av leilighetstegningene. Dørene  
leveres ferdig behandlet fra fabrikk og med utvendig aluminiumsbekledning som for vinduene.

Balkonger utføres i betong. Overflaten på balkongen utføres med fliser (i system 60 x 60 cm) som  
monteres/​​​​​​​​​legges på trinnlyddempende klosser. 

Bærende konstruksjoner
Etasjeskillere, kjellervegger, korridorvegger og leilighetsskillevegger utføres i hovedsak som plasstøpt  
betong. I yttervegger er bæringen av stålsøyler m/​​​​​​​​​brannisolering innfelt og skjult i ytterveggen. Der det er  
synlige stålsøyler i bæringen vil disse leveres korrosjonsbeskyttet og med malte overflater.

For mer og utfyllende informasjon, se byggebeskrivelse i opprinnelig prospekt for Kanalbyen ‑ 3 søstre.

Innhold
Spektakulært helt i front med fantastisk sjøutsikt til byfjorden i Kr.sand. 

Vi har nå fått for salg kontrakt til en flott 4‑roms leilighet i første rekke i Kanalbyen 3 søstre. Leiligheten har  
to balkonger, hvorav en mot syd og en mot vest, noe som gir svært gode solforhold. Utsikten er upåklagelig,  
rett ut til byfjorden.

Leiligheten inneholder: Entrè, åpen stue/​​​​​​​​​kjøkkenløsning med utgang til romslig balkong, 3 sov., 2 bad og  
bod.

Kjøper 1 har gjort noen endringer/​​​​​​​​​tilvalg , bla. led spotter i stue/​​​​​​​​​kjøkken. Oppgraderinger for ca. 48 900,‑.  
Spesifikasjoner over hva som er gjort, følger av bilag vedlagt i denne salgsoppgaven. 

Kjøkken leveres fra Strai med integrerte hvitevarer, bestående av oppvaskmaskin, kjøl/​​​​​​​​​frys ,stekeovn og  
koketopp. Kjøkkenet er av modell Tromsø, farge Washed Linen. Se perspektivtegninger og beskrivelse på  
tilvalgene, vedlegg i prospekt.

1‑stavs hvitpigmentert parkett, type Hasslarp i alle rom, bortsett fra bad, vaskerom , som er flislagt.  



Vannbåren gulvvarme. 

Hele leiligheten er malt i fargen Jotun Sand (en lys beige farge)

Parkering

Med kontraktsposisjonen medfølger 1 p‑plass i Fjellhallen. Det gis mulighet til å kjøpe elbillader, kontakt  
megler for informasjon.

Det vil være HC‑plasser tilgjengelige i eierseksjonssameiet. Disse tildeles beboere som har behov for dem.  
De andre beboerne som eventuelt får tildelt HC‑plass forplikter seg til å måtte avgi denne mot tildeling/​​​​​​​​​ 
bytte til annen plass dersom det fremtidige styret i sameiet finner grunn til å tildele HC‑plassen til beboer  
med dokumentert behov, i samsvar med eierseksjonslovens krav.

Eventuelle overskuddsplasser tilhører selger og kan fritt omsettes eller leies ut innenfor planområdet.

Parkeringsplassene fordeles av Selger etter eget skjønn. Gjesteparkering for hele Kanalbyen er plassert i  
fjellhallen.

Fjellhallen er organisert i et eget realsameie og kostnader til drift av disse p‑plassene dekkes gjennom  
felleskostnadene.

Diverse 

Alle tegninger og 3D‑illustrasjoner er kun ment å gi inntrykk av ferdig bebyggelse/​​utsikt/​​omgivelser og kan  
således inneholde elementer som ikke inngår i utbyggers leveranse. Det tas forbehold om feil, samt  
utbyggers rett til å gjøre endringer som er hensiktsmessige og nødvendige uten å forringe den generelle  
standarden som er beskrevet. Forbehold gjelder alt trykket og digitalt materiell for Kanalbyen.

Forsikringsselskap
Frem til overtagelse vil bygg og eiendom være forsikret av Selger, jf. buofl. § 13 siste ledd. Etter overtagelse  
vil bygget være forsikret gjennom sameiet, men Kjøper må selv besørge løsøre‑ og innboforsikring.

ENERGI
Oppvarming
Byggene tilknyttes Agder Energi Varme sitt fjernvarmenett i området. Fordelingsskap for vann, energi og  
vannbåren varme (samt målere) vil bli integrert i eget teknikkskap i badekabinen, se beskrivelse under bad.

Alle rom med vannbåren gulvvarme (se romskjema) vil ha individuell romtermostatstyring i hvert rom.  
Varmt tappevann via sirkulasjonsledninger, hovedkilde fra fjernvarme.

Energiforbruket avregnes sentralt av energileverandøren/​​​​​​​​​ forretningsfører, men vil bli fordelt på den enkelte  
leilighet, med separate fjernavlesningsmålere i leilighetene for varmt forbruksvann og vannbåren gulvvarme.  
Differanse mellom sum separate målere og totalforbruk fordeles pro rata mellom samtlige leiligheter.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

ØKONOMI
Info kommunale avgifter
Se eget punkt felleskostnader.



Info eiendomsskatt
Fastsettes etter ferdigstillelse av boligen, og faktureres direkte til den enkelte seksjonseier.

Info formuesverdi
Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter en beregningsmodell  
som tar hensyn til om boligen er en såkalt «primærbolig» (der boligeieren er folke registrert/​​​​​​​​​bosatt) eller  
«sekundærbolig » (alle andre boliger man måtte eie). Formuesverdien for primærboliger vil utgjøre 25 % av  
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. For sekundærboliger vil formuesverdien  
utgjøre 90 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Se  
www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Årlige felleskostnader er stipulert til ca. kr 30,‑ pr. kvadratmeter pr. mnd (budsjett for felleskostnader fåes  
ved henvendelse til megler). Budsjett over felleskostnader er et foreløpig utkast og kan endres.

Kostnader til drift og vedlikehold av sameiets fellesarealer (herunder også havnepromenade) og øvrige  
forpliktelser påhviler sameierne i fellesskap og betales i henhold til de enkeltes sameiebrøker.

Felleskostnader skal bl.a dekke kommunale avgifter, forsikring av bygningene, strøm i fellesarealer,  
forretningsførsel, heisdrift, vaktmester, rengjøring av fellesarealer, snørydding og andre driftskostnader.

Felleskostnadene inkluderer ikke abonnement til tv og bredbånd, telefoni, renovasjon, kostnader til  
fjernvarme og varmtvann, strømkostnader til egen el‑bil lading og eiendomsskatt (listen er ikke  
nødvendigvis uttømmende). Slike kostnader skal faktureres og betales av den enkelte seksjonseier direkte.  
For beregning av eiendomsskatt for den enkelte seksjon, henvises til Kristiansand kommune for nærmere  
info.

Driftskostnader kjeller vil bli fordelt mellom brukerne.

Bygget vil være forsikret frem til overtakelse. Eierseksjonssameiet tegner fullverdiforsikring fra overtakelse.  
Kjøper forsikrer eget innbo.

Det kan kreves innbetalt a‑konto felleskostnader kr 75,‑ pr. kvm BRA til sameiet ved overtakelse slik at  
sameiet har likviditet i oppstartsfasen.

Viser forøvrig til utkast budsjett. Fås ved henvendelse til megler.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 760,‑ for denne boenheten.

SAMEIET
Vedtekter/​​​​​​​​husordensregler
Kjøper/​​​​​​​​seksjonseier plikter å følge sameiets vedtekter. Dokumentet er vedlegg til prospektet og kan fås ved  
henvendelse til megler



OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
Det vil bli tinglyst heftelser på den enkelte boligseksjon vedr. bla. vei, vann og kloakk, plikt til å bidra til drift  
og vedlikehold av havnepromenade, samt øvrig nødvendig teknisk infrastruktur. Det vil bli tinglyst rett for  
gjennomkjøring i p‑anlegg 1.etasje for beboere i de andre byggetrinnene, samt tilgang for utbygger i  
forbindelse med anleggsfasen.

Det er tinglyst rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold på eierseksjonssameiets eiendom. I praksis  
gjelder dette i hovedsak allmennhetens rett til å ferdes langs Havnepromenaden, samt offentlig tilgjengelig  
gjennomgang i gårdsrommet.

På eierseksjonssameiets eiendom kan det være tinglyst servitutter i form av erklæringer/​​​​​​​​​avtaler som ikke  
fremkommer av grunnboken for den enkelte boligseksjon. Det følger av eierseksjonsloven at  
eierseksjonssameiet har lovbestemt panterett i den enkelte boligseksjon. Selger kan tinglyse bestemmelser  
som vedrører sameiet, naboforhold eller forhold pålagt av myndighetene.

Kopi av grunnboken samt heftelser som er tinglyst på boligseksjonen og eierseksjonssameiets eiendom kan  
fås ved henvendelse megler.

På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/​​​​​​​​​150/​​​​​​​​​1833:
12.03.1964 ‑ Dokumentnr: 1698 ‑ Best. om vann/​​​​​​​​​kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.06.2014 ‑ Dokumentnr: 457768 ‑ Urådighet
Rettighetshaver: Kanalbyen Eiendom AS 
Org.nr: 911 558 688 
Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Prioritetsbestemmelse 
Veket for 
Beløp: NOK 300 000 000 
Panthaver: Sparebanken Sør 
Org.nr: 937 894 538 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Prioritetsbestemmelse 
Veket for 
Beløp: NOK 700 000 000 
Panthaver: Sparebanken Sør 
Org.nr: 937 894 538 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Prioritetsbestemmelse 
Veket for 
Beløp: NOK 500 000 000 
Panthaver: Sparebanken Sør 
Org.nr: 937 894 538 

08.01.2016 ‑ Dokumentnr: 17608 ‑ Erklæring/​​​​​​​​​avtale



Rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold på eiendommen 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.01.2018 ‑ Dokumentnr: 322323 ‑ Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.10.2020 ‑ Dokumentnr: 3109388 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver
Rettighetshaver: Sørmegleren AS 
Org.nr: 944 121 331 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.06.2023 ‑ Dokumentnr: 695230 ‑ Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/​​​​​​​​​ledninger/​​​​​​​​​kabler 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/​​​​​​​​​ledninger/​​​​​​​​​kabler 
Bestemmelse om endring i terrenget i nærheten av anlegg/​​​​​​​​​ledninger/​​​​​​​​​kabler 

08.11.2013 ‑ Dokumentnr: 968812 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1112 

18.04.2018 ‑ Dokumentnr: 662669 ‑ Arealoverføring
Areal overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1112 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Annet 

18.04.2018 ‑ Dokumentnr: 662684 ‑ Arealoverføring
Areal overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1680 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Annet 

18.04.2018 ‑ Dokumentnr: 662690 ‑ Arealoverføring
Areal overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1784 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Annet 

28.08.2018 ‑ Dokumentnr: 1190534 ‑ Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1118 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1119 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1629 

27.09.2018 ‑ Dokumentnr: 1326587 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 



Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 

27.09.2018 ‑ Dokumentnr: 1326597 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1871 

01.10.2019 ‑ Dokumentnr: 1147227 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1890

01.10.2019 ‑ Dokumentnr: 1147240 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1891 

01.10.2019 ‑ Dokumentnr: 1147249 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1892 

01.10.2019 ‑ Dokumentnr: 1147265 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1893 

01.10.2019 ‑ Dokumentnr: 1147286 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1894 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1713276 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1833 

12.03.2020 ‑ Dokumentnr: 2221197 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1901 

02.11.2021 ‑ Dokumentnr: 1372846 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1909

30.12.2022 ‑ Dokumentnr: 1474776 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1907

30.12.2022 ‑ Dokumentnr: 1474791 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1922

30.12.2022 ‑ Dokumentnr: 1474811 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1923 

19.12.2018 ‑ Dokumentnr: 1711325 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1870 Snr:1 tom snr.130
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.04.2020 ‑ Dokumentnr: 2375311 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1901 Snr:1 tom snr. 89
Gjelder denne registerenheten med flere 



Ferdigattest/​​​​​​​​brukstillatelse
Det skal foreligge midlertidig brukstillatelse ved overtakelse. Det er selgers ansvar å fremskaffe ferdigattest  
på boligen. Kjøper er gjort oppmerksom på, og aksepterer at en slik ferdigattest normalt foreligger først  
noe tid etter overtakelsestidspunktet. Det forutsettes i så fall at det foreligger midlertidig brukstillatelse.  
Dersom ferdigattest ikke foreligger ved overtakelse, kan kjøper i medhold av bustadoppføringslovas § 31  
holde tilbake et beløp på meglers klientkonto som sikkerhet frem til ferdigattest foreligger. Det gjøres  
oppmerksom på at tilbakeholdt beløp må stå i samsvar med forholdene som gjenstår for at ferdigattest kan  
foreligge. En uavhengig takstmann kan avgjøre rettmessig tilbakehold, og takstmann får da fullmakt til å  
frigi beløpet når forholdet som hindrer ferdigattest er utbedret.

Vei, vann og avløp
Offentlig tilknyttet vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen, Plan ID 1400. Godkjent i bystyret 16.09.2015. Sak 127/​​​​​​​​​15.

Mindre endring i bestemmelsene punkt 18.2 av detaljregulering for Silokaia datert 18.02.2016.

Reguleringsendring av Silokaia felt F‑1A m.fl, vedtatt i bystyret den 23.01.2019.

Mindre endring i bestemmelsene punktene 3.4.3, 3.7.1, 6.4.1, 6.5.1, 21.2.7, sist datert 05.11.2020.
Formål: Sentrumsformål.

Adgang til utleie
Eier har full råderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller deler av denne. Iht. bestemmelser i lov om  
eierseksjoner av 2017 har eierseksjonssameiet adgang til å begrense omfang av kortidsutleie (se utkast  
vedtekter).

Legalpant
Øvrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet, jf.  
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbeløp). Sameiet kan  
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene. 

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Det presiseres at salgsobjektet er posisjonen som kjøpes iht. underliggende kontrakt mellom selger (Kjøper  
1) og utbygger. Kjøper av kontraktsposisjonen forplikter seg til å overta de rettigheter og forpliktelser som  
følger av denne kontrakten. Kontrakten medfølger i‑ og som en del av salgsoppgaven. Alle vedlegg til  
opprinnelig kjøpekontrakt vil også være bindende for ny kjøper. Vedleggene, samt kopi av opprinnelig  
salgsmateriell, fås ved henvendelse til Sørmegleren.

Kontraktsposisjonen selges under lovverket til Kjøpsloven og Avhendingsloven § 1‑1, fjerde ledd og ikke etter  
Bustadoppføringslova.

Prisantydning
Opprinnelig kjøpesum kr.: 7 250 000,‑
Tilvalg kr. : 48 886,‑
Merverdi kr.: 1 051 114‑
Ny kjøpesum; 8 350 000,‑

Totalpris
Kr 8 374 050

Omkostninger kjøpers beskrivelse
I tillegg til kjøpesum vil det påløpe følgende kostnader ved kjøp:
Dokumentavgift: Kr. 23 050,‑ (2,5 % av andel tomteverdi, pt. 250,‑ pr. kvm. bra)
Tinglysningsgebyr skjøte: kr 500,‑



Tinglysningsgebyr pr. pantedokument: kr 500,‑

I tillegg til omkostninger over tilkommer flg.:
Oppstartslikviditet sameiet : kr. 6 900,‑ (75,‑ pr. kvm bra) (engangsbeløp)

Det tas forbehold om endringer i avgifter/​​​​​​​​gebyrer. 

Overtakelse
Planlagt overtakelse ser 2.kvartal 2025.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Det skal innbetales kr. 100 000,‑ som forskudd ved kontraktsinngåelse til meglers klientkonto 14 dager etter  
signert transportkontrakt.

Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  



sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/​​​​​​​​personvern

Vedlegg til Salgsoppgave
Opprinnelig kjøpekontrakt, selgers tilvalgs liste.

Meglers vederlag
1,25% av total kjøpesum

Selger
Yasser Mumtaz
Saima Yasser Mumtaz

Oppdragsanvarlig
Rita Ommundsen
Eiendomsmegler
rita.ommundsen@sormegleren.no
Tlf: 990 99 108

Rolf R. Elieson
Eiendomsmegler MNEF
rolf.elieson@sormegleren.no
Tlf: 990 99 107

Sørmegleren AS, avd. Nybygg, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S
Tlf: 380 22 222
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
05.11.2024



Fra stuen er det nydelig utsikt til byfjorden.

Nydelig utsikt 



Felles uteområdet mellom søstrene. Fri adgang for alle. Her er det fin gangvei opp til Odderøya som er universelt tilrettelagt. 

På Odderøya finnes utallige flotte utsiktspunkt.



Hovedinngang og fellesstue beliggende i 1.ste etg. i Søster 2.

Illustrasjon av inngangspartiet. 



Fra Odderøya

Illustrasjon fra Kanalen Området runt Kanalbyen 



Fiskebrygga ligger bare en liten rusletur unna.



Kanalbyen

Kveldsstemning.png
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
 

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


–
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









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




   
  
  
  
   

  

  
   
   
  
  


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
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www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

André Linge Heltne

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 04 79

Mob.: 948 59 697

andre.linge.heltne@sor.no

Morten Haugeland

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 02 65

Mob.: 902 80 438

morten.haugeland@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med

HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




 

 









         
      


           



                  




 
                



              


           

                


 

               


                  
  


                


 
 


     


                   




 
                     






                   


 


 

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