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GRIMSTAD SENTRUM - NERINGSSEKSJON PA GATEPLAN FOR BUTIKK/SERVERING - TIDLIGERE BAKERI.
, SORMEGLEREN
GRIMSTAD - Lokkestredet 4 //» SORMEG




FAKTA OM EIENDOMMEN

Sgrmegleren naering har gleden av a presentere for salg en naeringsseksjon
pa gateplan sentralt i Grimstad sentrum. Det er lokalene til tidligere Morterud
bakeri som skal selges. Lokalet er pa ca. 200 m2 med kjeller i tillegg,
Lokalene er teamt og er klare for ny eier. Trenger oppussing/modernisering.

Velkommen til visning.

KJETIL LOSSIUS

Neaeringsmegler MNEF
404 08 002 - kjetil.lossius@sormegleren.no

/) SORMEGLEREN




INNHOLDSFORTEGNELSE

) SORMEGLEREN



SALGSOPPGAVE

GRIMSTAD - Lokkestredet 4

OPPDRAG
92240040

EIENDOM
Lokkestredet 4, 4876 GRIMSTAD

EIENDOMSBETEGNELSE

Gardsnummer 200, bruksnummer 1005, seksjonsnummer 1i Grimstad kommune.

KORT OM EIENDOMMEN

Sermegleren naering har gleden av a presentere for salg en naeringsseksjon pa
gateplan sentralt i Grimstad sentrum. Det er lokalene til tidligere Morterud bakeri
som skal selges. Lokalet er pa ca. 200 m2 med kjeller i tillegg,

Lokalene er tamt og er klare for ny eier. Trenger oppussing/modernisering.
Velkommen til visning.

EIER
Inger Morterud

PRISANTYDNING
Bud gnskes !

KJOPERS OMKOSTNINGER

| tillegg kommer 2,5% av kjgpesummen i dokumentavgift + tinglsyning av skjgte kr.

500,-

TAKSTMANN
Erik Sgrensen

TYPE TAKST
Tilstandsrapport

EIENDOMSTYPE
Forretning/butikk

EIERFORM
Eierseksjon

INNHOLD
1.etg: Butikklokaler, bod (butikk)m anretning, lager med egen inngang.
U.etg. Kjeller med boder OG WC.

AREALER
Bruttoareal: 227 m?

STANDARD
Lokalene trenger oppussing/modernisering. Se eller tilstandsvurdering utfert av
takstmann Erik Sgrensen.

PARKERING
Flere parkeringshus i Grimstad sentrum i naerheten.

ETASJE
1 0g u.etg.

BELIGGENHET



Meget sentral beliggenhet i Grimstad sentrum med alle typer butikker og
serveringssteder i umiddelbar naerhet. Kort vei til den hyggelige havnen og sjgen.

GRUNNAREALER
Festetomt. Ikke oppmalt,

OPPVARMING
Elektrisk

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 5 058,- for 2024

EIENDOMSSKATT
Kr 7 636,- for 2024

LEIEAVTALER
Seksjonen blir overlevert uten noen leieforhold.

DIVERSE
Naeringsseksjonen er en del av et sameie med 1 naeringsseksjon til og 5 leiligheter.

FELLESUTGIFTER:

KR. 2100,- PRMND. SOM DEKKER:

Huseieforsikring,naturskade, vann og avlgp (ikke

abonnement), festeavgift til Felix samt stvrehonorar.

Ingen foreslatte arbeider som vil medfere gkning i fellskostnader. (Sameiet bruker
av de kr. 180000 de har pa konto pr. dags dato.)

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som
folgereiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4202/200/1005/1;

13.111835 - Dokumentnr: 900025 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

FESTE- / GRUNNAVGIFT OPPGITT | ANNET EN NORSKE KRONER

Overfert fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1005 F

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.1835 - Dokumentnr: 900025 - Festekontrakt - vilkar

FESTE- / GRUNNAVGIFT OPPGITT | ANNET EN NORSKE KRONER
Gjelder denne registerenheten med flere

3111835 - Dokumentnr: 901129 - Erklaering/avtale

Arlig grunnleie 2 spd.

Overfort fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1005

Gjelder denne registerenheten med flere

31121968 - Dokumentnr: 3652 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfert fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1005
Gjelder denne registerenheten med flere

0710.2008 - Dokumentnr: 811005 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Neering

Sameiebrgk: 21/49

Rettet etter tinglysingsloven § 18 den 21.10.2008, BRN, e.f. Korrigert fgring av
seksjonering til @ omfatte gnr. 200 bnr. 1005 i Grimstad i hht. det
dokumentbeskrevne i stedet for feilaktig fert pa gnr. 200 bnr. 1002 i Grimstad.

VEI, VANN, AVLOP
Off,

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen.
Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa
eiendommen.

OFFENTLIGE PLANER/REGULERING/KONSESJONSPLIKT
Eiendommen er regulert til Neering , tilhgrer reguleringsplan Grimstad sentrum.
Omrade for bevaring av bygninger. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det



kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

LOVANVENDELSE

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
Fravikeligheten som fremgar av lovens § 1-3 og forskriftens §1-2 er anvendt for
dette oppdraget.

Det forutsettes at kjgper gjer handelen som ledd i naeringsvirksomhet. Dersom
budgiver handler som forbruker ma dette skriftlig meddeles megler senest ved
budgivning.

Ved salg til naeringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehar "som den/det
er", jfr. avhendingsloven §3-9(2). Avhendingsloven §3-9 fravikes slik at det kun skal
kunne gjgres gjeldende at det foreligger mangler i fglgende tilfelle:

Dersom selger har forsgmt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven
§3-7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.
reguleringen i avhendingsloven §3-8

Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjgper.

Videre fravikes avhendingsloven § 3-3 (2), og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8.
Avhendingsloven §4-19 (2) fravikes 0gsa, slik at den endelige reklamasjonsfristen
settes til 1ar etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjaper
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, baere det fulle ansvar for all
forurensning som eksisterer pa eiendommen, med unntak av forurensing
forarsaket av selger. Det gjgres oppmerksom pa regler om avskrivning av faste
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for a sette
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for
konsekvenser reglene pafgrer partene.

Pro & Contra

Partene ma selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/avgifter og liknende i forbindelse med
oppgjaret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fer
overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til a
gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som
benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden,
dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til a avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen. Partene i handelen
kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerkleering pa sormegleren.no/personvern



SALGSOPPGAVE DATO
22.04.2024

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med
salget, forutsettes gjennomgatt og kontrollert av kjgper fgr bindende bud gis.
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjgper og at kjgper
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formalstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge & gjennomfaere
en lukket budrunde. Det tas forbehold om a kreve sikkerhetsstillelse for det bud
som blir antatt. Potensielle kjgpere inviteres herved a gi bud i trad med dette
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten
til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som
er hensiktsmessige og ngdvendige uten a forringe den generelle standarden. Det
tas ogsa forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgas med byggeteknisk fagperson for evt.
budgivning.
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Sentralt beliggende i Grimstad sentru

Lokalet er pa ca. 200 m2 med kjeller i tillegg,
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Det er lokalene til tidligere Morterud bakeri som skal selges.
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Lokkestredet 4 B tomrs sr0205605

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 J L ]{‘ s .
4876 Grimstad Opprettet: 04.04.2024 o 4821 Hyl:ene I [ L
Gnr.: 200 Bnr.: 1005 Snr.: 1 Utskrift: 08.04.2024 T:I’:!:‘r;: 382‘3@5? gowensen "
H -
Tilstandsrapport - NS 3424 Innledning

Lokkestredet 4

4876 Grimstad
Gnr: 200 Bnr: 1005 Snr: 1

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen

Erik Serensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse:  Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

Rapport kode: 663503
Opprettet: 04.04.2024
Utskrift: 08.04.2024

*Pro Verk AS

Side 1 av 11

« Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa
a fremstille de byggetekniske forhold som er saerlig
relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten ikke
erstatter selgers opplysningsplikt eller kjepers
undersekelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment &
bidra til 4 eke tryggheten for alle impliserte parter.

Tilstandsrapporten er en systematisk presentasjon av de
forhold som den bygningssakkyndige har observert og som,
etter hans skjonn, har betydning ved eierskifte,

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke
er foretatt 4pning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke den
bygningssakkyndiges ansvar, med mindre han ut i fra sine
faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter a lese igjennom
rapporten, og gi tilbal Iding om eventuelle feil/ mangler
fer rapporten tas i bruk. Dette gjelder selv om/ ogsa nar
selger benytter en eiendomsmegler.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte
bygningssakkyndige.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig
bygningssakkyndig uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Den bygningssakkyndige har verken
et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgiver virksomhet.

« Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det
er naturlig i Tilstandsrapporten, utfert | henhold til (Norsk
Standard) NS 3424 (tilstandsrapport), NS 3940
(arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).

« Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa
tilstandssvekkelse er i trad med P-799 (mai 2020)
veiledning for NS 3424 og tilherende definisjoner og
terminologi.

NS 3424 har undersekelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er

basert pa undersekelsesniva 1 som er laveste

detaljeringsniva. | praksis betyr dette at gjennomferingen av

befaringen begrenses som felger:

= Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep ( f. eks. riving).

= Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper,
badekar, vaskemaski lagrede gjenstander og lignende
flyttet p&, med mindre &penbare grunner skulle tilsi det.

= Innredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og
andre synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil
normalt ikke omtales i rapporten.

= Flater som er skjult av sne eller skjult pa annen mate blir
ikke kontrollert. Det anferes i rapporten hvorfor flatene ikke
er kontrollert.

« Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

= Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra
bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til
befaringen.

= Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft,
inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

= Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig,
dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

+ Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller som er
spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

+ Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte
underpunkter i rapporten.

*Pro Verk AS

Side 2 av 11



Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Lokkestredet 4 X Foretaksnr.: 979205996 .

. Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 | L_ _I{\ . h
4876 Grimstad Oppreteaazs L O o N -
Gnr.: 200 Bnr.: 1005 Snr.:1 Utskrift: 08.04.2024 Telefon: 90635160

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag Tilstandsgrad(TG):Uttrykker tilstanden til objektet med

av Byggforskserien Byggforvaltning februar 2017, 700.320 utgangspunkt i et definert referanseniva.
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et
utvalg av seerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er

Referanseniva:  Gitt forventet tilstand til en bygningsdel,
blant annet vurdert ut fra alder og normal

angitt generelt og ca. i et intervall mellom hgy og lav forventet bruk.

teknisk Ievetlid avhengig av hvilke faktorer som er til§tede Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand
av de som gjer seg gjeldende, for eksempel regn, vind, og referansenivaet.

sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere noe .

dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel Stikktakninger:  Enkel kontroll under overflaten av et
estetikk, skonomi, sikkerhet, funksjon eller brukeransker, objekt, ved hjelp av sma stikk med en

er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen er generell og angir spiss gjenstand.

gjennomsnittlig normal levetid. Normal levetid:  Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg

eller en bygningsdel, vurdert ut fra de
normale pavirkninger og det materiale
som objektet bestar av.

« Piper og ildsteder. Den bygningssakkyndige vil registrere
tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke
nedvendigheten av a konsultere offentlige
godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige
undersekelser virker pakrevet.

« Elektriske installasjoner inspiseres lkke etter kr I NS
3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle
vurderingskriterier. Det anbefales alltid 4 konsulters en EI.
takstmann dersom grundigere undersakelser er anskelig.

Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved
SRkt it benyttet ved b

av negative avvik, svikt.

Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i
forhold til referansenivaet, gradert i forhold
til avvik fra referansenivaet. Se
“Tilstandsgrader” under punktet om
Rapportens struktur.

« Arealmalinger utferes som tilleggsoppdrag dersom

Visuell: Det som kan sees, og i denne
rekvirenten ber om det.
sammenheng antyder det en begrensning
« Verditakst er en tilleggstjeneste som kan | d i befaringsmetoden slik at befaring ved
rekvirenten ber om det. hjelp av andre hjelpemidler enn synet ikke
inngar.

(TKUnaenirekvirenten I, | Fuktmalerutstyr: - Teknisk hielpemiddel til & méle eller soke

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten far bruk og etter fuktighet | konstruksjoner.

gi tilbakemelding til den bygningssakkyndige hvis det finnes !
feil/mangler som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn _
6 maneder, ber den bygningssakkyndige kontaktes for ny

Den bygningssakkyndige behandler enkelte
personopplysninger om kunden som den bygningssakkyndige

Egenerklzeringsskjema skal kontrolleres av den
bygningssakkyndige. Eventuelle avvik fra gitte opplysninger i
egenerkleeringsskjemaet og forhold den bygningssakkyndige
har registrert skal kommenteres i rapporten. Ved dedsbo eller
andre forhold som egenerkleeringsskjema ikke foreligger, skal
dette kommenteres.

befaring og oppdatering.

*Pro Verk AS
Side 3av 11

Lokkestredet 4 B tomrs sr0205605

. Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al L_ _I{\ . h
4876 Grimstad Opprettet: 04042024 ::: @:ytzsfensen o - =
-post: i
Gnr.: 200 Bnr.: 1005 Snr.: 1 Utskrift: 08.04.2024 Telefon: 90635160

Bygningssakkyndig - Erik Serensen

Takstfirma Erik Serensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/nzering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/nzering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

Premisser og forutsetninger

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjeper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke n@dvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utforelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfgrelse, faktorer som avgjgr hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Taktekking er inspisert i fra bakkeniva.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedevaerende.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt. Ma eventuelt sjekkes nzermere av sanerings firma pga. dette er et eget
fagomrade.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved & lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

*Pro Verk AS

Side 4 av 11



Lokkestredet 4 e toms o7o205555

. Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al L_{\ o, L
070 Grmaad e R
Gnr.:200 Bnr.: 1005 Snr.: 1 Utskrift: 08.04.2024 Telefon: 90635160

Konklusjon

Neeringsseksjon som gar over 1 etasje med div. rom i kjelleren.
Utvendig har bygningen vanlig elde og her gar vedlikehold pa sameiet.
Innvendig er det hay grad av elde og slitasje. EL. og VVS anlegget bar eventuelt sjekkes av fagkyndige.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Sermegleren avd. Kristiansand Rekvirert dato: 21.03.2024

Til stede: Atle Morterud Besiktigelsesdato: 03.04.2024
Takstmann Erik Sgrensen
Inger Morterud

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Snr
4202 200 1005 1

Adresse: Lokkestredet 4, 4876 Grimstad Kommune: Grimstad

Hjemmelshaver(e): Inger Morterud

Dokumentkontroll

Blandt annet eiers egenerkleeringsskjema. Registrerte avvik fra eiers egenerklzeringsskiema kommenteres

Dokumenter

Tegninger.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no

*Pro Verk AS

Side 5 av 11

Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Lokkestredet 4 ) Foretaksnr.: 979205996 4
) Erik Sorensen Adresse:  Lindlveit 35 .»-J_ L_{\ o . L
4876 Grimstad Oppretet o8 oo ' o
-post: i
Gnr.: 200 Bnr.: 1005 Snr.: 1 Utskrift: 08.04.2024 Telefon: 90635160

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’):
Type tomt: Festet
Areal innhentet fra: Tomt er ikke oppmailt i felge Norges Eiendommer.

Terrenget er forholdsvis flatt rundt bygningen, mangler fall ut i fra mur.

Arealopplysninger - NS3940:2012 for Naeringsbygg

Arealskjema

Etasje BTA (m) BRA (m’)
Kijeller 25 20

1. etasje 202 185
Sum: 227 205

Romfordeling - BRA

Etasje Romtype
Kjeller Div. kjellerrom.
1. etasje Butikk lokale, div. lagerrom, arbeidsrom.

Kommentarer til arealopplysninger

Kun deler av kjeller er tatt med i arealmalene pga. manglende takhgyde.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no

*Pro Verk AS
Side 6 av 11



Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Lokkestredet 4 X Foretaksnr.: 979205996 .
. Erik Sarensen Adresse:  Lindiveit 35 | L_ _I{\ n L
4876 Grimstad Oppreteaazs L O o o
Gnr.: 200 Bnr.: 1005 Snr.:1 Utskrift: 08.04.2024 Telefon: 90635160

Bygningsbeskrivelse

Naringsbygg

Det skal normalt bare foretas visuell undersgkelse av grunnmuren. Spesielt ma sprekk- og rissdannelser og eventuell
avflassing av murpuss kommenteres. Sprekker/riss som er skrastilt vil ofte vaere en indikasjoner pa setningsskader.
Vertikale og horisontale sprekker indikerer jordtrykk. Det skal ogsa angis hvilken type materialer grunnmuren er bygget av
(leca, plasstept betong, sparestein, tegl, osv.) dersom dette er mulig a fastsla.

Beskrivelse
Grunnmur bestar av grastein, har vanlig elde mht. alder.
Vurdering / Avvik

Det foretas kun visuell vurdering av byggegrunn og fundamenter. Grunnundersgkelse ikke foretatt. Visuelle observasjoner
av sprekker og setninger bemerkes.

Beskrivelse

Grunn og fundamenter er ukjent.

Beskrive og vurdere fuktsikring / drenering av grunnmur. Vurderinger av aldringssvekkelse av drensrgr. Visuelle
observasjoner.

Beskrivelse

Ingen fuktsikring utfert i ettertid utvendig pa murens tilbakefylte sider ved feks. montering av
grunnmursplate.

Vurdering / Avvik

G2 ' Drenering trenger utbedringer for & kunne oppna terr kjeller.

*Pro Verk AS

Side 7 av 11

Lokkestredet 4 B tomrs sr0205605

. Erik Sarensen Adresse:  Lindtveit 35 .~J_ L_ _I{\ n L
4876 Grimstad Opprotet: 04042028 ::;‘ @:V‘::Zfensen ” —
-post: i
Gnr.: 200 Bnr.: 1005 Snr.: 1 Utskrift: 08.04.2024 Telefon: 90635160

Visuell kontroll av konstruksjon og fasader, med tilfeldig valgte stikktakinger der det er treverk. P& mur, betong og
teglsteinsvegger sjekkes puss, fuger og drensspalter. Det gjores oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt fra
bakkeniva.

Beskrivelse

Yttervegger er i tre med stdende kledning, er av nyere dato pa vegg syd. Er av ulike typer og
arganger, har vanlig elde og slitasje mht. alder. Kledning av eldre dato er ikke lektet ut. Rate i enkelte
kledningsbord, hovedsakelig pa vegg side nord.

Vurdering / Avvik

' Kledning med rateskader ma pa sikt byttes.

Visuell undersgkelse, samt stikktakinger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apninger- og
lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dgrer og vinduer trenger a veere fullstendig funksjonstestet.

Beskrivelse
Vinduene er av type isolerglass og 1 lag glass, har vanlig elde og slitasje mht. alder.
Vurdering / Avvik

' Vinduer i kjeller er modne for utskifting.

Vurdere dimensjonering, isolering, og ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og tre skadeinsekter pa tilgjengelige
steder. Tilfeldige stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Beskrivelse
Taket er av type saltak. Ingen tilgang til konstruksjonen pga. leiligheter i etasjene over.
Vurdering / Avvik

)

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Erik Sorensen AS
Lokkestredet 4 ) Foretakanr. 973205055 .

) Erik Sorensen Adresse:  Lindiveil 35 .»-J_ L_{\ o . L
4876 Grimstad Oppretet s eersonno ' o
Gnr.: 200 Bnr.: 1005 Snr.:1 Utskrift: 08.04.2024 Telefon: 90635160

Beskrive type taktekking. Visuell vurdering av taktekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og
gesimser.

Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein og noe Sarnafil side syd. Undertak bestar av bord.
Vurdering / Avvik

Alder pa stein er ukjent, har vanlig elde.

Beskriv materialvalg pa renner, nedlgp og beslag. Undersgkelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skader,
rust m. m.

Beskrivelse

Renner er i sink, har vanlig elde.

Beslag over tak virker ok pa utforming, har vanlig elde.
Vurdering / Avvik

Undersgkelsen omfatter visuell kontroll og fuktmaling av tilfeldig valgte punkter pa tilgjengelige flater. Vurdering av
risikokonstruksjoner, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens.

Vurdering / Avvik
G2 Fukt malt i betonggulv og bunnen av yttervegger i mur til kjelleren. Fukt er
, relatert til utvendig drenering.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no

*Pro Verk AS
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Lokkestredet 4 B tomrs sr0205605

. Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al L_{\ o, L
4876 Grimsiad DA L
-post: i
Gnr.:200 Bnr.: 1005 Snr.: 1 Utskrift: 08.04.2024 Telefon: 90635160

Visuell observasjon av rom som ikke er beskrevet tidligere. Det beskrives kun overflater som har skader, feil eller avvik.

Vurdering / Avvik

2 En god del slitasje innvendig pa div. flater til gulv, vegger og himling innvendig i
, samtlige rom.

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige
negative avvik.

Beskrivelse
Etasjeskillere er i tre.
Vurdering / Avvik

Gamle spor etter borebiller i bjelkelag til 1. etasje og enkelte bjelker har noe
2 ’ torrate.

Bjelkelag hvor kjglerom har veert plassert, ma sjekkes naermere for eventuelt
skader.

Visuell observasjon spesielt i forhold til lysapninger i trapp/rekkverk. Handlgper og rekkverkshgyder er ogsa vurdert.
Barnesikring vurderes.

Vurdering / Avvik

' Trapp til kjeller er med rett lap av enkel type.

Beskrivelse

Oppvarming er strgm.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no

*Pro Verk AS
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Lokkestredet 4 e toms o7o205555

. Erik Sarensen Adresse:  Lindiveit 35 _,.J— L_{\ n L
4876 Grimstad Opprotiet: 04082028 :i;‘ @::z:fenw ” ' -
Gnr.: 200 Bnr.: 1005 Snr.:1 Utskrift: 08.04.2024 Telefon: 90635160

Beskriv om den bygningssakyndige har elektrofaglig kompetanse eller ikke. Plassering av sikringsskap. Automat- eller
skrusikringer. Antall kurser. Apent eller skjult ledningsnett. Beskrive &penbare feil, mangler og/eller avvik.

Beskrivelse

Div. sikringsskap montert ved trapp til kjeller og i kjelleren. Anbefaler en sjekk av fagkyndige pa hele
anlegget med tilhgrende rapport.

Her vurderes vannrer, avlgpsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenseltank. Vurderingene gjelder kun alder
og materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller
andre godkjente dokumenter.

Beskrivelse
Synlig rer er i plast, kobber og soil.

VVS beredere a 200 liter montert i kjeller. Anbefaler en sjekk av fagkyndig pa hele anlegget med
tilherende rapport.

Signatur

N
Rykene - 08.04.2024

Sted - Dato ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS
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Utskriftsdato: 15.04.2024 Utskriftsdato: 15.04.2024

Grimstad kommune
Adresse Postboks 123, 4891 Agdel' RenovaSjon IKS
Telefon

Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Grimstad kommune

Kommunale gebyrer 2024

Gjelder eiendom EM§67  Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt

Kilde: Agder Renovasjon IKS

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 1005 Seksjonsnr.: 1

Adresse: Lokkestredet 4, 4876 GRIMSTAD
Referanse: 92240040 Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 200 Bruksnr. 1005 | Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Lokkestredet 4, 4876 GRIMSTAD
April 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023
Abonnement vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 188,76 Koemmunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
Abonnement avigp 01.04.2024 30.04.2024 kr 232,72 fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisakning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar il r.
Totalt fakturert terminbelep: kr 421,48
Gebyr Fakturert belep 12023
Mars 2024 Ingen gebyrer registrert p4 eiendommen.
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belep . .
Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende &r
Abonnement vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 188,76
Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.
Abonnement avlgp 01.03.2024 31.03.2024 kr 232,72
. FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Totalt fakturert terminbelep: kr 421,48
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Februar 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 188,76
Abonnement avlgp 01.02.2024 29.02.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelep: kr 421,48
Januar 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 188,76
Abonnement avlgp 01.01.2024 31.01.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelep: kr 421,48




$ GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 4202-200/1005/0
Matrikkelrapport for Grunneiendom 4202-200/1005/0
Bruksnavn LBKKESTREDET 4 Beregnet areal 56.0
Etablert dato 20.12.1864 Historisk oppgitt areal 263.0
Oppdatert dato 15.06.2020 Historisk arealkilde 1 - Malebrey
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 4202 Kommunenavn GRIMSTAD
?ﬂ“l’lng[\rsl I:‘J\vklarte eiere E‘Har festegrunn
|| Bestaende [ ]Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfering
ESeksjorlerl |:| Har kulturminner |: Har anmerket klage
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfert Saksreferanse Involverte
RS - Reseksjonering 17.01.2024 17.01.2024 SAK 24/00060
ON - Omnummerering 01.01,2020 01.01.2020
SE - Seksjonering 18.08.2008
5E - Seksjonering 18.09.2008
SE - Seksjonering 18.09.2008
5E - Seksjonering 18.09.2008
SE - Seksjonering 18.09.2008
DL - Kari- og delingsforretning 20121864 M 43
Teiger
Hovedteig :i‘;':rrl Tvist E‘I:::'::d[ jL::r‘il‘f’;.ameue Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad
[wl Il O 0O O 01.01.1000 56.0 FG - Fiktive grenser
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Lokkestredet 4 4876 GRIMSTAD
16.04.2024 side 1av 1 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport
Seksjon 4202-200/1005/0/1

# GEODATA

Matrikkelrapport for Seksjon 4202-200/1005/0/1

# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 4202-200/1005/0/1

Bygningsstatushistorikk

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 18.09.2008 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 4202 Kommunenavn GRIMSTAD

Tinglyst ["]Avkiarte eiere []Har festegrunn

|:| Bestaende I:‘ Har grunnforurensning I:‘ Mangel matrikkelfgring

["]seksjonert [IHar kulturminner ["]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-

CHRISTIAN FELIX Hiemmelshaver B - Bosatt 17

INGER MORTERUD F - Fester B - Bosatt n
Forretninger

Forretningstype

Forretningsdato

Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

RS - Reseksjonering 17.01.2024 17.01.2024 SAK 24/00060
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
SE - Seksjonering 18.09.2008
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
166736692 0 322 - Butikk/forretningsbygning TB - Tatt i bruk

Bygning 166736692: 322 - Butikk/forretningsbygning

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 4 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 3 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis

Har kulturminner D Har sefrakminne

15.04.2024

side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 20.02.2009
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
A - Annet enn bolig HO0101 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO2 2 0.0 0.0 0.0 0.0
HO3 2 0.0 0.0 0.0 0.0
HO1 0 0.0 0.0 0.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Lokkestredet 4 4876 GRIMSTAD
15.04.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Ledningskart

Adresse: Lokkestredet 4, 4876 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/1005/0/1

Grimstad
kommune
Malestokk: 1:1,000
Areal: 56 m(l
Dato: 2024-04-15

Tegnforklaring - Ledningskart
Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- - - Eiendomsgrense usikker > 200 cm

Vann og avigp

Vannledning
— s == o= Aylop fellesledning
- s mm x wm « == Aviep spillvannsledning
- o e OVErvannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avleps-
anlegg



Grunnkart

Adresse: Lokkestredet 4, 4876 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/1005/0/1

Grimstad
kommune
Malestokk: 1:1,000
Areal: 56 mL!
Dato: 2024-04-15

N~

==

‘?0_5

[
P00/7 38~
T

200/1200

Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- - - Eiendomsgrense usikker > 200 cm



kommune kommune
Adresse: Lokkestredet 4, 4876 GRIMSTAD Malestokk: ~  1:1,000 Adresse: Lokkestredet 4, 4876 GRIMSTAD Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 200/1005/0/1 gz;ignetareal. 232’2504 15 Gnr/Bnr: 200/1005/0/1 Beregnet areal: 56 mC
’ Dato: 2024-04-15
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene i
w matrikkelovens § 17.
46 200/1931 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (noyaktighet 14 cm eller bedre)
. / Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
= Usikre grenser bor klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 15.4.2024

Areal og koordinater:

B 1 (kv):

6.0 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord st i Lengde Malemetode Noyakighetiom  Radius

1 646686399628  476242.004665  Ikke spesifisert 27.36  Geomelrisk hielpepunkt Ukjent malemetode 9999 0

side: 1



Veikart

Adresse: Lgkkestredet 4, 4876 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/1005/0/1

i Grimstad
kommune

Malestokk: 1:3,500

N
Areal: 56 mL
Dato: 2024-04-15

S
~ © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene, OpenStreetMap

Tegnforklaring - Veikart

VNR_VEGKATEGORI, VNR_VEGSTATUS
== = Europaveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
Europaveg, T - Veger med midlertidig status
BN Europaveg, V - Eksisterende veg
== = Fylkesveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
@ Fylkesveg, V - Eksisterende veg
== = Kommunal veg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
s Kommunal veg, V - Eksisterende veg
= = Privatveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
= Privat veg, V - Eksisterende veg
= Privat veg, W - Midlertidig veg
Skogsbilveg, V - Eksisterende veg



Arealplaner under arbeid

Adresse: Lokkestredet 4, 4876 GRIMSTAD
Gnr/Bnr:  200/1005/0/1

Planident: 305,361
Plannavn: Torskeholmen, Smith Petersens gate 7

Malestokk: 1:5,000
Dato: 2024-04-15

i Grimstad
kommune N

4

y/

kst og kommunene, OpenStreetMap




Kommunedelplan

Grimstad
Adresse: Lokkestredet 4, 4876 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr: 200/1005/0/1
Planident: Malestokk: 1:2,500
Ikrafttredelsesdato: Dato: 2024-04-15 A
Plannavn:
Formal:

Hensynssone:




REGULERINGSPLAN FOR GRIMSTAD SENTRUM

INNHOLD:

KAP. 1:
KAP. 2:
KAP. 3:

KAP. 4:

KAP 1.
1.1

1.2

1.3

1.4

REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLANEN.
REGULERINGSFORMAL.
FELLES BESTEMMELSER.

BESTEMMELSER VEDR. DE ENKELTE OMRADER
PASKRIFT OM VEDTAK.
ENDRINGER.

REGULERINGSPLANEN.

HIJEMMEL OG REGULERINGSGRENSE:

Disse reguleringsbestemmelsene hjemler seg pa Plan- og bygningsloven av
1985 (PBL), og gjelder i det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

PLANOMRADETS UTSTREKNING:

Planomradet omfatter hoveddelen av det eldre byomrade, samt heier og
sjgpomrader. Avgrensningen er i hovedtrekk: Sjgen - Jgrgen Bangs gate -
Vardegaten - Lillesandveien. - Markveien - Skaregrgmveien - Tgnnevoldgate -
Storgaten - Frivollveien - Kauerli - Levermyrveien - Furuheia - Kirkegaten -
Arendalsveien - Binabbgaten - Batteriveien - havnebassengene. (Fglgende
heier er med i planen: Vardeheia, Knibeheia, Flgyheia, Mgllerheia og
Kirkeheia).

PLANBESKRIVELSER OG RETTLEDNINGER:

Det vises til planbeskrivelsen som supplerer planbestemmelsene. Videre kan
Bygningsradet utarbeide rettledninger til forstaelse av de enkelte
reguleringsbestemmelser, jfr. Pkt. 3.3.

UTARBEIDELSE OG GODKJENNING:

Reguleringsplanen er utarbeidet av Grimstad kommune.
Gjeldende plan er senest datert 11.11.1991.

Confidential

KAP. 2: REGULERINGSFORMAL.

2.1 SPESIFISERING:

TYPE OMRADE FORMAL BENEVNELSE
BYGGEOMRADE Boligformal B1-34
Neringsformal N1-16
Offentlige bygninger 01-80g010
OFF. TRAFIKKOMRADE Gégate, fortau, gang/sykkelvei
Kjgrevei/parkeringsplasser
Tunnelladkomst T1-6
Havneformal H1
FRIOMRADER Parker, turveier F1-6
Friomrade sjg FS 1
Tursti
Tursti/felles avkjgrsel
SPESIALOMRADER Antikvarisk/kulturhistorisk
bevaringsomrader med tilleggs-
betegnelse b, n eller o, for
hovedsakelig bolig-, nerings- eller
offentlig formal V1-52
Anlegg i sjgen AS1-3
Friluftsomrader FL 1
Go-cartbane Gol
FELLESOMRADER Felles avkjgrsel

Confidential



KAP. 3:

3.0

3.1

32

33

34

35

3.6

3.7

3.8

39

FELLES BESTEMMELSER.
MALSETTING:

. Abevare og bedre de historiske og antikvariske, kulturelle og
miljgmessige verdier ogmuligheter i planomradet.

A legge til rette for nzringsvirksomhet, bosetting og kulturelle
aktiviteter i et balansertforhold.

. A bedre trafikkforholdene for funksjonshemmede, fotgjengere og bilister.

REGULERINGSBESTEMMELSENES GYLDIGHET:

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i Plan- og
bygningsloven, Kulturminneloven og Grimstad kommunes vedtekter med
hjemmel i Plan- og bygningsloven.

FELLES BESTEMMELSER OG BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE
OMRADER:
Bestemmelser for de enkelte omrader gér foran fellesbestemmelser.

PLANBESKRIVELSE OG RETNINGSLINJER:

Til stgtte for behandling av plan- og endrings-, bygge- og rivingssaker kan
Bygningsradet vedta retningslinjer som presiserer nzermere de bestemmelser
som er gitt for planen.

UNDERLAGSMATERIALE:
Radet kan stille krav om narmere spesifisert underlagsmateriale for vurdering
av byggesgknader (f.eks. modell).

PRIVATE AVTALER:
Det er ikke tillatt & etablere privatrettslige avtaler som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

UNNTAK:
Segknad om unntak fra noen av reguleringsbestemmelsene skal vere skriftlig og
begrunnet.

TILPASSING:

Endring av eksisterende bebyggelse, og nybygg, skal tilstrebe en
helhetlig arkitektonisk form, som er tilpasningsdyktig mot den stedegne
trearkitekturen. Forandringer pa eksisterende bygg skal innordne seg
husetsegenart. Bygningsradet kan stille krav om utvendig materialbruk
(ogsa taktekking), detaljering og fargesetting.

GJENOPPFJRING AV TOTALSKADET BYGNING:

Brannherjet eller pa annen mate totalskadet bygning, kan gjenoppbygges til
samme bruk som fgr totalskaden. For utformingen gjelder de samme
reguleringsbestemmelsene som for nybygg.

BEBYGGELSESPLAN MED VEDLEGG:

For byggesgknad i et omrade behandles, skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan, som redegjgr for alle forhold vedrgrende utforming og bruk
av omradet, bade bebygde og ikke bebygde arealer, herunder ogsa byggelinjer,
adkomster fra offentlig vei, arealer for varelevering og parkering,
gangveiforbindelser innenfor omréadet og til naboomrader, kommunale og
andre tekniske anlegg, samt redegjgrelse for terrengbehandling, eksisterende
trer, nyplantinger og andre elementer utomhus. Dersom noe forhold ikke er
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3.10

3.11

3.12

3.13

fastlagt i bebyggelsesplanen, bestemmes det av Bygningsradet.
Bebyggelsesplanen skal ogsa ved vedlegg illustrere tilslutning (i plan og
fasader) til tilgrensende omréder, og ner- og fjernvirkning i bybildet.
Bygningsradet kan bestemme bebyggelsesplanens avgrensning uavhengig av
reguleringsplanens omradegrenser, til & omfatte bare en del av omrade eller
ogsa & omfatte f.eks. deler av tilstgtende omrader, tilliggende gater, plasser
m.v. Radet kan pa eget initiativ utarbeide bebyggelsesplan. Bebyggelsesplan
behandles i samsvar med PBL § 28-2.

Retningslinje «Fritak fra det generelle plankravet»;

Etter ny plan- og bygningslov(pbl) av 2008 tolkes innholdet i § 3.9 over &
veere et generelt plankrav om detaljregulering etter pbl kapittel 12.
Folgende gjelder som retningslinje (jamfor §3.3) for fritak fra dette kravet
(vedtak i TU 27.9.2022);

A. For tiltak i omradene som faller utenfor bevaringsomradene i denne planen
og/eller i senere vedtatte kommunedelplan for Grimstad sentrum
(Byplanen), pnes det for fritak fra generelt plankrav, etter at saken er
forelagt for ansvarlige antikvariske myndigheter pa fylkesniva for uttale, for
utvendige tiltak etter pbl §§ 20-4 a, ¢ og e (seknadspliktige tiltak som kan
forestas av tiltakshaver), og for tiltak etter 20-5 forste ledd (a-g) (tiltak som
er unntatt sgknadsplikt).

B. Innenfor planomradet apnes det for fritak fra det generelle plankravet for
innvendige tiltak.

C. For tiltak etter pbl §§ 20-1 bokstav d) (bruksendring) apnes det for fritak fra
generelt plankrav, etter at saken er forelagt for ansvarlige antikvariske
myndigheter pa fylkesniva for uttale.

Denne retningslinjen gjelder likevel ikke foran kommuneplanens
bestemmelser om rettsvirkning, motstrid og sentrumsformal.

TEMPOPLANER:

Bygningsradet kan kreve en forpliktende tempoplan for tidsrom og rekkefglger
for gjennomfgring av utbyggingen av et bebyggelsesplan-omrade, og til
ferdigstillelse av trafikkarealer og andre ubebygde arealer.

VARELEVERING:
Varelevering og henting skal s& sant mulig, skje pa egen tomt, dersom
helhetslgsning for dette ikke er fastlagt i godkjent bebyggelsesplan.

PARKERINGSDEKNING:

Det stilles krav om parkeringsdekning for den samlede bebyggelse, i samsvar
med kommunens vedtekter til PBL § 69.3. Bygningsradet kan kreve at
parkering skal skje utenfor egen eiendom nar hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.

GARASIE:

Enkeltgarasje for bolig kan lgses som del av hovedbygning eller frittliggende.
Den skal ikke overstige 20m? areal. Dobbeltgarasjer og felles Igsninger skal
vurderes serskilt ut fra omradets bygningsmiljg. Bygningsradet kan kreve at
garasjering skal skje utenfor egen eiendom nér hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.
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GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE (Tu):

Tu, angitt pa plankartet, er den forutsatte tomteutnyttelse, dvs. forutsatt
bruksareal i prosent av tomtens areal. Bruksareal beregnes etter Norsk
Standard 3940 med byggeforskriftenes tillegg. Bruksareal under
terreng medregnes ikke ved beregning av Tu. Tomtens areal er det
areal av tomten som i reguleringsplanen er avsatt til byggeomrade.

BYGGELINJER, SE 3.18 OG 3.19:

Mot kommunale veier fastsettes byggelinjen av Bygningsradet, der den ikke er
vist pa planen. Bygningsréadet kan tillate eller kreve mindre innrykk og/eller
framspring i veggflater, ogsa utenfor omradegrenser. Mot fylkes- og riksveier
fastsettes byggelinjen etter at Veisjefen har gitt uttalelse. Eksisterende
plassdannelser, inkl. trer, skal ivaretas ved fastlegging av byggelinjer.

BYGNING OG GATEBILDE / HIORNEBYGNINGER:

Endret bygning eller nybygg, skal med sitt eget uttrykk positivt bidra til, og
samtidig underordne seg, karakteren i gatebildet og evt. gardsrom. Seerlig
gjelder dette for bygninger ved kvartalshjgrner og gatekryss, som s&rlig preger
bybildet.

BYGNINGSVOLUM / FASADELENGDE:

Bygningsvolum, herunder fasadelengde mot gate eller gardsrom/passasje, skal
tilpasses de dimensjoner som preger omradet. Forskyvninger og oppdelinger i
fasadelinjer er ikke vist pa plankartet, og skal vurderes av bygningsradet i hvert
enkelt tilfelle.

ETASJETALL:

Ny bebyggelse skal ha det etasjetall som er karakteristisk for bebyggelsen i
omradet, dog ikke flere en to etasjer over bakken. Etasjetallet i en bygning er
summen av maleverdige etasjer og plan som ligger over hverandre og som
utgjgr bygningens hoveddel og tilleggsdel.

Bygninger innenfor omrade N3a og N3b kan bebygges med inntil 4
etasjeplan, hvor innredet loft kan innga som 4.etasjeplan. (Jfr. PBL's
definisjon av etasjeplan). Innredet loftsetasje kan avtrappes inn mot
Mgllerheia. Fremre fasadeliv kan ha maksimum 3 etasjer til gesims, 4.etasje
(innredet loft) er tilbaketrukket.

34 /[_"
)
1

Prinsipper for utfgrelse med mgne max. Kote 25.00

BYGGEH@YDER:

Bebyggelse i to etasjer skal ha gesimshgyde maksimalt 6,5 meter mot offentlig
gate og mot gardsrom/passasje. Bygningsradet kan justere kravet til
gesimshgyde dersom tilstgtende bebyggelse tilsier det, for a ivareta en
harmonisk sammenheng mellom nabobygninger. Bygningsradet kan fastsette
mgnehgyden.

Gesimshgyde er hgyde til skjering mellom ytterveggens ytre flate og ytre
takflate. Nar bygningen er frittliggende, males gesimshgyden i forhold til
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. I tett bymessig bebyggelse
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3.21

322

3.23

3.24

skal gesimshgyden tilfredsstille kravet bade mot fortau/gate og mot
gardsplass/tun.

Nér bygningen er frittliggende, males mgnehgyden fra overkant mgne

til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. I tett bymessig
bebyggelse skal mgnehgyden tilfredsstille kravet bade mot fortau/gate og mot
gardsplass/tun.

Eventuell ny bebyggelse innenfor omrade N3a og N3b mot Storgata skal i
hgyde og form tilpasses gvrig bebyggelse langs Storgata. Det henvises til pkt.
3.17. Bebyggelsen innenfor omrade N3a og N3b skal ikke ha hgyere
gesimshgyde enn 8.3 m i fremre fasadeplan mot gateniva. @vrige etasjer skal
avtrappes bakover inn mot Mgllerheia. Dette for at bygningsmassen ikke skal
veare for massiv i fasadeuttrykk.

Mgnehgyde pa bygningsmasse inn mot Mgllerheia skal ikke overstige kote
25.00.

I omrade N3a og N3b skal utbyggingens gvre del deles opp i mindre enheter
slik at Mgllerheia fortsatt gir siluettvirkning i omréade og slik at bygningene har
mere til felles med tilstgtende bebyggelse og lokal byggeskikk.

TAKFORM OG TAKPLAN. TAKTERRASSER:

Bygninger skal ha saltak. Valming og avledede takformer kan i det enkelte
tilfelle tillates nar det skjer i direkte harmoni med takformene i tilstgtende eller
narliggende bebyggelse. Innenfor omrade N3a og N3b kan pulttak tillates som
avtrapping av etasjer inn mot Mgllerheia. Horisontale tak, ogsa som del av den
samlede takflate, tillates ikke. Ved utnyttelse av etasje eller loft under takflate,
er det ikke tillatt & gjgre inntrekninger i takflaten, det veere seg ved gavl, mgne
eller raft. Dagslys skal sikres ved utbygde arker eller takvinduer. Samlet lengde
av arker og/eller takvinduer skal ikke overstige 1/3 av byggets lengde.
Takterrasser er ikke tillatt, heller ikke terrasser etablert som inntrekninger i
takflaten.

Innenfor omrade N3a og N3b tillates terrasser mellom sprang i tilbaketrukkene
takflater.

TAKVINKLER:

Takvinkelen skal vare mellom 35°g 45 § og skal vare den samme innenfor et
omrade. Bygningsradet skal vurdere annen takvinkel enn omradet alene tilsier,
dersom hensynet til gatebildet eller andre forhold, taler for det.

HEVING / SENKING / ENDRING AV TAKFLATE:

Takflate pa eksisterende bygning kan heves eller senkes og forgvrig endres nar
det skjer under de forutsetninger som gjelder for utforming av nybygg pa
stedet. Mgneretning skal ikke endres.

UTEND@RS ANLEGG:
Utendgrs anlegg skal harmonere med hvert enkelt omrades karakter og
opprinnelige utforming.

UTEND@RS LAGRING / VINTEROPPLAG:

Utendgrs lagring og vinteropplag, i lengre tid enn 3 mnd., skal ikke forega pa
en mate som etter Bygningsradets skjgnn er skjemmende.
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3.25

3.26

KAP. 4:

4.1

413

4.2

4.2.1

422

INNHEGNINGER OG MURER:
Bygningsradet skal godkjenne dimensjonering og utforming av murer og
innhegninger.

UTVENDIG BELYSNING:

Belysningsarmaturer pa bygninger og ved offentlig trafikkomrader bgr
samstemmes, slik at utebelysningen innenfor et omrade blir bade
hensiktsmessig og helhetlig.

SPESIELLE BESTEMMELSER.
BYGGEOMRADE: BOLIGFORMAL B 1 - B 34.

NARINGS- O.A. VIRKSOMHET 1 BOLIGOMRADE:

I boligomrade skal ikke etableres nrings- og annen virksomhet som i sin art
og omfang sjenerer bomiljget, eller medfgrer forstyrrende trafikk til og
innenfor omradet.

LEKEPLASSER OG FRIAREALER:

I etthvert omrade der det er boliger, skal det vare lekeplass/er i samsvar med
kommunens vedtekter til Plan- og bygningslovens § 69.3. Ogsa ved oppfgring
av enkeltboliger, og ved bruksendring til bolig, skal et omrades samlede behov
for lekeplasser etter vedtektene, dekkes. Lekeplasser skal vare opparbeidet
innen boliger tas i bruk.

I omrade N3a og N3b: Lekearealer og felles mgteplass ma vises pa
detaljplankart fgr godkjenning, bade det som kan lgses innenfor omrade N3a
og N3b og det som eventuelt kan lgses utenfor N3a og N3b.

STOYSKJERMING:

Fgr tillatelse til bygging eller omdisponering til boligformal blir gitt, skal det
utarbeides en stgyvurdering iht. gjeldende retningslinjer. Ngdvendige
skjermingstiltak i form av fasadeisolering o.a. for & fa akseptable innendgrs
lydforhold i boligene, skal gjennomfgres i samsvar med gjeldende normer.

ADKOMST TIL B35:
Boligomrade B35 skal ha kjgreadkomst via neringsomrade N1.

BYGGEOMRADE: NZAERINGSFORMALN 1 - N 16.

NZERINGSFORMAL I OMRADENE V46, N11 OG N12:

Bebyggelsen i omradene skal vere i 2 etasjer, med maks mgnehgyde 10,5
meter. Mgneretningen skal vare tilnermet vinkelrett pa Smith Petersens gate.
Gjennom omrade N11 skal det, visavis Sentralbakken, veere en allmenn, apen
gangpassasje.

BOLIG- O.A. FORMAL I NZERINGSOMRADE:

Boliger tillates over 1. etg. og pa loft, dog ikke i bygg med mulig stgyende
virksomhet (f.eks. hotell- og restaurantdrift). Dersom det allerede er bolig og
naringsformal i en bygning, kan neringsformalet ikke endres til formal som
sjenerer bolig i den samme bygning eller i naboskapet. Annen kombinert
arealbruk skal godkjennes i hvert enkelt tilfelle.
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SJENERENDE VIRKSOMHET:

I omradet kan ikke oppferes bygninger, eller eksisterende bygninger
bruksendres, til nzringsformal som ved lukt, stgy, trafikk m.v., sjenerer
narmiljget.

BYGGEOMRADE: OFFENTLIGE BYGNINGER O 1 -0 8, O 10.
OMRADENES BRUK:

Omradene O1 (@vre Egelunden) og O2 (Aldersbygget) forutsettes brukt til
bolig- og institusjonsformal, og omradene forgvrig:

03 (Barneskolen m.v.) - kommunale formal.

05 (Sjgmannshjemmet) - bolig- og institusjonsformal, barnehage.

06 (Damskipsbrygga) - turismeorientert service.

O7 (Rutebilomradet) - posthus, politistasjon o.a. offentlige formal,
service.

O8 (Torskeholmen) - hurtigbathavn, fiskerihavn, sjgorienterte
kulturaktiviteter, sjgbad og endel handel,
service- og kontorvirksomhet.

010 (Kirkeheia) - Grimstad kirke, park og friluftsscene.

Endrede bestemmelser til felt O4 og del av felt F3
(bestemmelse 4.3.2- 4.3.11):

432

43.6.1

KRAV OM DETALJREGULERING
Tiltak innenfor felt O4 og del av F4 gis unntak fra krav om detaljregulering.

STAY (PBL § 12-7,NR. 3)

St@y skal holdes innenfor anbefalte grenseverdier i Miljgverndepartementets
veileder T-1442/2016, eller til enhver tid gjeldende retningslinje. Ved sgknad om
tillatelse til tiltak ma stgyniva dokumenteres og tiltak vurderes. Stgyniva pa
utendgrs oppholdsareal for bolig skal ikke overstige Lden=55dB.

TILGJENGELIGHET OG UNIVERSELL UTFORMING (PBL 12-7 NR. 4)
Det skal tilstrebes universell utforming innenfor planomrédet slik at alle grupper
far god tilgjengelighet.

KULTURMINNER (PBL §12-7 NR. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
skal arbeidet gyeblikkelig stanses og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen
varsles, jf. Kulturminnelovens § 8, annet ledd.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5NR. 1)

Sentrumsformal (SF1-3)

a) Arealbruk (PBL 12-7 NR. 1)

Omradet skal benyttes til sentrumsformal. Det tillates ikke boligformal pa
gateplan.

b) Byggegrenser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der

byggegrenser ikke fremgar av plankartet, ligger byggegrensen i formalsgrensen.
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43.6.2
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c¢) Utforming og materialvalg

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 35° og 45°. Det kan vurderes
annen takvinkel enn omrédet alene tilsier, dersom hensynet til gatebildet eller
andre forhold, taler for det.

d) Grad av utnytting og byggehgyder (PBL 12-7 NR. 1)
e Det tillates inntil 100% bebygget areal (%-BYA).
e Maksimal mgnehgyde er k+23.

Offentlig eller privat tjenesteyting (T1)

a) Arealbruk (PBL 12-7 NR. 1)
Omradet skal benyttes til privat og offentlig tjenesteyting. Det tillates boligformal
i gvre etasjer.

b) Byggegrenser
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der
byggegrenser ikke fremgar av plankartet, ligger byggegrensen i formalsgrensen.

¢) Utforming og materialvalg
Ny bebyggelse og tiltak skal ha hgy kvalitet i utforming av bygningsmessige
detaljer og materialkvalitet.

Eksisterende bygg innenfor bestemmelsesomrade #3 tillates revet. Ny bebyggelse
innenfor #3 skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og stedets karakter nar det
kommer til volum og utforming. Tak ut mot gate skal ha takvinkel 40°.

Fasademateriale pa ny bebyggelse innenfor #3 skal vere treverk. Fasaden skal
besta av liggende hgvlet panel. Fargebruk skal vere basert pa historiske farger i
Grimstad sentrum.

Reklamefelt for aktiviteter og arrangementer i kulturhuset tillates pé fasaden.
Slike reklamefelt skal integreres i vegg. Neonskilt og metallplater tillates ikke.

Tllustrasjon datert 05.09.2022 skal ligge til grunn for utforming, materialvalg,
takvinkel og fargevalg.

Takutstikk innenfor #3 méa begrenses for a sikre fremkommelighet for
utrykningskjgretgy.

d) Grad av utnytting og byggehgyder (PBL 12-7 NR. 1)
e Dettillates inntil 100% bebygget areal (%-BYA).
e Maksimale mgnehgyder er som fglger:
o Innenfor #1 k+32
o Innenfor #2 k+26
o Innenfor #3 k+21

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5
NR. 2)

Veg (f_V1ogo_V2)

Feltene er avsatt til adkomst til parkeringshus.

f_V1 er felles for gbnr 200/1308, 200/1310, 200/1070 og 204/1. Omradet skal
vere offentlig tilgjengelig.

Kjgreveg (o_KV)
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43.75

43.7.6

43.8.1

43.11

Feltet er avsatt til kjgreveg.

Torg (f_TO)

Feltet er avsatt til torg. Arealet er felles for gbnr 200/1308, 200/1310, 200/1070
og 204/1. Omradet skal vere offentlig tilgjengelig. Det tillates ikke installasjoner
som vanskeliggjgr adkomst for ngdetatene, varelevering eller renovasjon.

Gatetun (f_GT1 og 0_GT2)

Gatetun skal opparbeides som sambruksareal for gdende, syklende og kjgrende.
f_GT1 er felles for gbnr 200/1308, 200/1310, 200/1070 og 204/1. Omradet skal
vere offentlig tilgjengelig. Innenfor f_GT1 og o_GT?2 tillates det ikke
installasjoner som vanskeliggjgr adkomst for ngdetatene, varelevering eller
renovasjon.

Gangveg/Gangareal/Gagate (f_GG1-2, 0o_GG3-4)

Feltene er avsatt til gangveg/gangareal/gagate.

f_GG1-2 er felles for gbnr 200/1308, 200/1310, 200/1070 og 204/1. Omradet skal
veare offentlig tilgjengelig.

Parkering (o_P1, o_P3,f_P2,f _P4)

Feltene er avsatt til parkering. f_P3-4 er felles for gbnr 200/1308, 200/1310,
200/1070 og 204/1. Omradet skal vere offentlig tilgjengelig.

o_P1 og f_P2 skal opparbeides i henhold til krav om universell utforming. Ved
o_P3 og f_P4 skal det vurderes tiltak som hindrer rygging direkte ut i veien.

GRONNSTRUKTUR

Friomrade (f_FRI1, o_FRI2)

Feltene er avsatt til friomrade. Arealet skal opparbeides med belegningsstein.
f_FRII er felles for gbnr 200/1308, 200/1310, 200/1070 og 204/1. Omradet skal
vere offentlig tilgjengelig. Innenfor f_FRI1 og o_FRI2 er det ikke tillatt med
tiltak eller installasjoner som kan vere til hinder for rgmningsvei fra felt T1.

SIKRINGS-, STOY-, OG FARESONER (§11-8A)

Frisiktsone H140 1-2
I omrader med frisiktsone skal avkjgrsler ha fri sikt pa 0,5 meter over tilgrensende
vegers plan.

VILKAR FOR BRUK AV AREALER, BYGNINGER OG ANLEGG —
BESTEMMELSESOMRADE #1-4

Bestemmelsesomrade #1-3 angir maksimalt tillatt mgnehgyde for bebyggelse
innenfor T1:

o Innenfor #1 k+32

o Innenfor #2 k+26

o Innenfor #3 k+21

Bestemmelsesomrade #4 angir avgrensningen av buffersone mot Nygaten 2.
Innenfor avgrensningen av #4 skal det etableres grgntfelt og beplantning.
Adkomst og tilgang til brannhydrant skal ivaretas.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER - FOR MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

For det gis midlertidig brukstillatelse for tiltak innenfor T1 og #3 skal
utomhusarealene innenfor o_P1, o_P3, f_P2,f P4, f GT1, o_GT2, f_FRII og
o_FRI2 vere ferdig opparbeidet, i trad med situasjonsplan O01 datert 27.01.2022.
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4.5

4.5.1

4.6

4.6.1

4.6.2
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4.7

4.7.1
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OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER: GAGATE, FORTAU, PLASS,
GANG/SYKKELVEI OG KJ@REVEIER. 4.8

DETALJPLAN: 4.8.1
Arbeid pa trafikkareal skal utfgres etter en av Bygningsradet godkjent plan

som redegjgr for utfgrelsen, s som gate- og fortausbelegning,

kantsteinsutforming, gjerder/murer og trappeanlegg, beplantning,

belysningsarmaturer m.v. Etappevise utbygginger skal redegjores for. Nar

trafikkarealet grenser til bevaringsomrade, skal Fylkeskulturetaten gis

anledning til & uttale seg til planforslaget.

4.9
TUNNELLADKOMSTER: T 1 - T 6:
Trafikkomrader merket T er framtidige adkomstarealer for tunell med
parkeringsplasser i Mgllerheia. Omrade T5 har tidsbegrenset regulering til
trafikkformal, til Mgllerheiatunnellen er gjennomfgrt, hvoretter TS inngar i
Spesialomrade: bevaringsformal, mrk. V38. 4.9.1
LEKEAREAL:
I gagateomrade kan etableres lekeareal, med sandkasse, gynge o.1.

49.2
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE: HAVNEFORMAL H 1 (SJGAREAL).
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BRUK:
I omradet skal ikke etableres smabathavner med flytebrygger.

FRIOMRADE: PARK, TUROMRADE, TURVEIF 1 - F 6.

VEGETASJON:
Ved alle tiltak i friomradene skal det tas ngye hensyn til eksisterende
vegetasjon, og stedegen vegetasjon skal foretrekkes.

OPPARBEIDING:
Friomrade skal opparbeides parkmessig ut fra sin egen karakter, og kan ha
anlegg og innretninger for dette formal (f.eks. for & lette ferdselen i omradet).

BYGNINGER M.V.:

Bygningsradet kan bare tillate bygninger og anlegg som har naturlig
tilknytning til bruken av omradene, herunder lekeplasser, med sandkasse,
gynge o.1. Luftspenn, master og fellesantenner skal bare tillates nar de ikke
forstyrrer neer- og fjernvirkninger av friomrade.

FRIOMRADE TURSTI/ FELLES AVKI@RSEL (KRYSS-SKRAVUR).

OPPARBEIDING:
Felles avkjgrsler skal opparbeides i fellesskap av de eiendommene avkjgrslene
gjelder.

FELLES AVKJ@RSEL MELLOM B 13 OG B 15:
Felles avkjgrsel mellom B13 og B15 skal stenges for motorkjgretrafikk nar
tunneladkomst T1 er etablert, hvoretter kjgreadkomst skal skje via omrade
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B35.

FRIOMRADE SI@ FS 1.

BRUK:

Innenfor omradet tillates alminnelig ferdsel og utgvelse av rekreasjon. Det kan
tillates mindre brygger og anlegg som har naturlig tilknytning til omradet, jfr.
bestemmelser i Havne- og farvannsloven. Smabathavner m/flytebrygger er
ikke tillatt.

SPESIALOMRADE: ANTIKVARISK / KULTURHISTORISK
BEVARINGSOMRADE, V 1 -V 52.

Med tilleggsbetegnelse b, n eller o, for hovedsakelig bolig-, nerings- eller
offentlig formal.

SAKSBEHANDLING:
Antikvarisk myndighet skal gis anledning til a uttale seg fgr Bygningsradet
behandler plan- og byggesaker innenfor og inntil bevaringsomradene.

BYGNINGERS BRUK:
Hovedarealbruken i bevaringsomradene er vist pa plankartet.

GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE:

Eksisterende grad av tomteutnyttelse, (skal opprettholdes med de fortetninger
som Bygningsradet godkjenner).

Nar spesielle forhold foreligger, f.eks. ved uvanlige tomtestgrrelser, kan
Bygningsradet gjgre vedtak om annen grad av utnytting, for a oppna et
bygningsmiljg som samsvarer med reguleringsplanens intensjoner.
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495

4.9.6

49.7

4938

499

4.9.10

49.11

4.9.12

49.13

OPPMALING OG REGISTRERING:

Fgr Bygningsradet godkjenner endring ved noen bygning innenfor et
bevaringsomrade, skal bygningen og evt. ogsa de nermeste omgivelser
oppmales og alle historiske interessante forhold registreres i samrad med
antikvarisk myndighet.

RIVING:
Riving er ikke tillatt.

Dersom Bygningsradet gjgr unntak fra dette forbud, kan Rédet kreve oppfart
ny bygning som i volum, dimensjonering og karakter harmonerer med
bygningsmiljget forgvrig.

MATERIAL- OG FARGEVALG, DETALJL@SNINGER:
Ved alle byggesaker skal material- og fargevalg, samt detaljlgsninger
harmonere med omgivelsene og sikre en forsvarlig miljgtilpassing.

UTBEDRING, REPARASJON OG EKSTERIORENDRINGER:

Ved utbedring og reparasjon, samt alle endringer av eksterigret, skal
bygningens karakter (mht. materialbruk, vindus- og dgrtyper, detaljer, farger
m.v.) opprettholdes eller fgres tilbake til opprinnelig karakter, slik at
eksterigret harmonerer med omradets bygningsmiljg. Eksterigrendringer skal
veere sd lite omfattende som mulig for & dekke de praktiske behov.

TILBYGG, PABYGG OG UNDERBYGG, SAMT HEVING, SENKING OG
ENDRING AV TAKFLATE:

Tilbygg, pabygg og underbygg, samt heving, senking og endring av takflate, er
bare tillatt nar det opprettholder den eksisterende bygning s@rpreg, og
endringene er s@rlig godt tilpasset eksisterende bygningsmiljg.

GJENOPPF@RING AV TOTALSKADET BYGNING:
Gjennoppfgrt bygning skal tilpasses miljget, ut fra forutsetningene som gjelder

for nybygg.

FLYTTING AV BYGNINGER TIL OMRADET:

I bevaringsomradet kan gjennoppfgres eldre, bevaringsverdige bygninger fra
andre steder i byen, dersom bygningene i alder og karakter harmonerer med
omradets eksisterende bebyggelse og miljg.

NYBYGG M.V.:

Ved nybygg, tilbygg eller andre endringer i bebyggelsen, skal
bevaringsomradets arkitektoniske karakter sgkes bevart, ikke bare ved
imitering av gamle uttrykksformer, men ved uttrykksformer av var egen tid,
som ved helhetlig form er tilpasningsdyktig mot den stedegne trearkitekturen.

UVANLIGE BYGNINGER:

Uvanlige bygninger kan tillates i bevaringsomrade nar de ved sin
arkitektoniske styrke i seg selv, og ved sin harmoni med omgivelsene, positivt
uttrykker bybildets forandring over tid.

PARKERINGSDEKNING:

Parkeringsdekning skal sikres i samsvar med kommunens vedtekter til PBL §
69.3. Bygningsradet kan kreve at parkering skal skje utenfor egen eiendom nér
hensynet til eksisterende bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.
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4.9.14

4.9.15

4.9.16

4.9.17

49.18

4.9.19

4.11

4.11.1

4.12

4.12.1

4.12.2

GARASIE:

Enkeltgarasje for bolig skal Igses som frittliggende bygning, ikke over 20m?2.
Dobbeltgarasjer og felles lgsninger skal vurderes serskilt. Bygningsradet kan
kreve at garasjering skal skje utenfor egen eiendom nar hensynet til
eksisterende bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.

EKSISTERENDE BYGGELINJER, GATELIV, SMAU M. V.

Eksisterende gateforlgp, smau og hevdede snarveier, skal opprettholdes,
likeledes byggelinjer og forskyvninger i disse mot gate. Byggelinje for nybygg
skal opprettholde omradets serpreg. Plankartet viser bare omradenes
hovedavgrensninger og enkelte byggelinjer.

UTEANLEGG:

Eldre terrassemurer og brygger, eldre gjerder, trappeldp, gatebelegg og
utebelysning, skilter (bortsett fra trafikkskilt), skal bevares eller tilbakefgres til
tidligere, tradisjonell material- og formbruk. Bygningsradet kan utarbeide
regler for utforming av skilt.

EKSISTERENDE TR ZER:
Eksisterende treer ma ikke fjernes.

GRUNNFIELL I DAGEN:
Naturformet grunnfjell i dagen skal ikke fjernes eller tildekkes.

INNVENDIGE ARBEIDER:

Bygninger kan moderniseres innvendig (arkitektonisk og teknisk), under
forutsetning av at eventuelle eksterigrendringer i den forbindelse utfgres etter
de forutsetninger som forgvrig framgar av disse bestemmelser.

SPESIALOMRADE: ANLEGG I SIZEN AS 1 - 3.

SMABATHAVN:
I omradet kan etableres smabathavner, herunder gjestehavn.

SPESIALOMRADE: FRILUFTSOMRADE FL 1.

BRUK:

Omradet skal nyttes som friluftsomrade. I omradet er det ikke tillatt & drive
virksomhet eller oppfgre bygg eller etablere anlegg som etter Bygningsradets
skjgnn er i strid med reguleringsformalet.

INNMARK:

Det er ikke tillatt & opparbeide regulert friluftsomrade til innmark, nar dette kan
vere til hinder for allmennhetens bruk av friluftsomréadet.
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4.13 SPESIALOMRADE GO-CARTBANE, GO1

4.13.1 Eksisterende bygning med inngang fra Storgaten tillates i 1.etasje innredet til
lokale for Go-cartbane. Fgr banen tas i bruk skal det dokumenteres at
stgynivéene og forurensning for de resterende etasjene og kringliggende
utearealer ligger innenfor/under lydkravet og forurensningskravet som settes av
myndighetene. Drift av banen tillates mandag - torsdag mellom k1.08.00 og
k1.22.00, fredag og lgrdag mellom k1.08.00 og k1.24.00, sgn- og helligdager
mellom kl.13.00 og k1.22.00.

GTE/PLANAVD./VCJ]
25.09.1991
03.10.1991
14.10.1991 (korrektur)
Vedtatt av kommunestyre i mgte 11.11.1991, i sak 59/91,
11.11.1991 K-sak 59/91; just. pkt. 3.8
02.02.1992 mindr. ves. endr. bygn.radet sak 1016/92 (nytt pkt. 4.1.4 og 4.7.2)
17.12.1998 Reg.endring omrade N3 ks-sak 084/98 (tilfgyelser i pkt 3.18, 3.19, 3.20
og 4.1.2) omrade N2 ks-sak 106/98 (nytt pkt. 4.13)
27.09.2022  Vedtatt ny retningslinje under §3.9 om fritak fra det generelle plankravet. TU-sak
22/127
15.11.2022  Endring felt O4 og del av felt F3
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REGULERINGSPLAN FOR GRIMSTAD SENTRUM

INNHOLD:

KAP. 1:
KAP. 2:
KAP. 3:

KAP. 4:

KAP 1.
1.1

1.2

1.3

1.4

REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLANEN.
REGULERINGSFORMAL.
FELLES BESTEMMELSER.

BESTEMMELSER VEDR. DE ENKELTE OMRADER
PASKRIFT OM VEDTAK.
ENDRINGER.

REGULERINGSPLANEN.

HIJEMMEL OG REGULERINGSGRENSE:

Disse reguleringsbestemmelsene hjemler seg pa Plan- og bygningsloven av
1985 (PBL), og gjelder i det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

PLANOMRADETS UTSTREKNING:

Planomradet omfatter hoveddelen av det eldre byomrade, samt heier og
sjgpomrader. Avgrensningen er i hovedtrekk: Sjgen - Jgrgen Bangs gate -
Vardegaten - Lillesandveien. - Markveien - Skaregrgmveien - Tgnnevoldgate -
Storgaten - Frivollveien - Kauerli - Levermyrveien - Furuheia - Kirkegaten -
Arendalsveien - Binabbgaten - Batteriveien - havnebassengene. (Fglgende
heier er med i planen: Vardeheia, Knibeheia, Flgyheia, Mgllerheia og
Kirkeheia).

PLANBESKRIVELSER OG RETTLEDNINGER:

Det vises til planbeskrivelsen som supplerer planbestemmelsene. Videre kan
Bygningsradet utarbeide rettledninger til forstaelse av de enkelte
reguleringsbestemmelser, jfr. Pkt. 3.3.

UTARBEIDELSE OG GODKJENNING:
Reguleringsplanen er utarbeidet av Grimstad kommune.
Gjeldende plan er senest datert 11.11.1991.

KAP. 2: REGULERINGSFORMAL.

2.1 SPESIFISERING:

TYPE OMRADE FORMAL BENEVNELSE
BYGGEOMRADE Boligformal B1-34
Neringsformal N1-16
Offentlige bygninger 01-80g010
OFF. TRAFIKKOMRADE Gégate, fortau, gang/sykkelvei
Kjgrevei/parkeringsplasser
Tunnelladkomst T1-6
Havneformal H1
FRIOMRADER Parker, turveier F1-6
Friomrade sjg FS 1
Tursti
Tursti/felles avkjgrsel
SPESIALOMRADER Antikvarisk/kulturhistorisk
bevaringsomrader med tilleggs-
betegnelse b, n eller o, for
hovedsakelig bolig-, nerings- eller
offentlig formal V1-52
Anlegg i sjgen AS1-3
Friluftsomrader FL 1
Go-cartbane Gol
FELLESOMRADER Felles avkjgrsel



KAP. 3:

3.0

3.1

3.2

33

34

35

3.6

3.7

3.8

39

FELLES BESTEMMELSER.
MALSETTING:

. Abevare og bedre de historiske og antikvariske, kulturelle og
miljgmessige verdier ogmuligheter i planomradet.

A legge til rette for nzringsvirksomhet, bosetting og kulturelle
aktiviteter i et balansertforhold.

. A bedre trafikkforholdene for funksjonshemmede, fotgjengere og bilister.

REGULERINGSBESTEMMELSENES GYLDIGHET:

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i Plan- og
bygningsloven, Kulturminneloven og Grimstad kommunes vedtekter med
hjemmel i Plan- og bygningsloven.

FELLES BESTEMMELSER OG BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE
OMRADER:
Bestemmelser for de enkelte omrader gér foran fellesbestemmelser.

PLANBESKRIVELSE OG RETNINGSLINJER:

Til stgtte for behandling av plan- og endrings-, bygge- og rivingssaker kan
Bygningsradet vedta retningslinjer som presiserer nzermere de bestemmelser
som er gitt for planen.

UNDERLAGSMATERIALE:
Radet kan stille krav om narmere spesifisert underlagsmateriale for vurdering
av byggesgknader (f.eks. modell).

PRIVATE AVTALER:
Det er ikke tillatt & etablere privatrettslige avtaler som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

UNNTAK:
Segknad om unntak fra noen av reguleringsbestemmelsene skal vere skriftlig og
begrunnet.

TILPASSING:

Endring av eksisterende bebyggelse, og nybygg, skal tilstrebe en
helhetlig arkitektonisk form, som er tilpasningsdyktig mot den stedegne
trearkitekturen. Forandringer pa eksisterende bygg skal innordne seg
husetsegenart. Bygningsradet kan stille krav om utvendig materialbruk
(ogsa taktekking), detaljering og fargesetting.

GJENOPPFJRING AV TOTALSKADET BYGNING:

Brannherjet eller pa annen mate totalskadet bygning, kan gjenoppbygges til
samme bruk som fgr totalskaden. For utformingen gjelder de samme
reguleringsbestemmelsene som for nybygg.

BEBYGGELSESPLAN MED VEDLEGG:

For byggesgknad i et omrade behandles, skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan, som redegjgr for alle forhold vedrgrende utforming og bruk
av omradet, bade bebygde og ikke bebygde arealer, herunder ogsa byggelinjer,
adkomster fra offentlig vei, arealer for varelevering og parkering,
gangveiforbindelser innenfor omréadet og til naboomrader, kommunale og
andre tekniske anlegg, samt redegjgrelse for terrengbehandling, eksisterende
trer, nyplantinger og andre elementer utomhus. Dersom noe forhold ikke er

3.10

3.11

3.12

3.13

fastlagt i bebyggelsesplanen, bestemmes det av Bygningsradet.
Bebyggelsesplanen skal ogsa ved vedlegg illustrere tilslutning (i plan og
fasader) til tilgrensende omréder, og ner- og fjernvirkning i bybildet.
Bygningsradet kan bestemme bebyggelsesplanens avgrensning uavhengig av
reguleringsplanens omradegrenser, til & omfatte bare en del av omrade eller
ogsa & omfatte f.eks. deler av tilstgtende omrader, tilliggende gater, plasser
m.v. Radet kan pa eget initiativ utarbeide bebyggelsesplan. Bebyggelsesplan
behandles i samsvar med PBL § 28-2.

Retningslinje «Fritak fra det generelle plankravet»;

Etter ny plan- og bygningslov(pbl) av 2008 tolkes innholdet i § 3.9 over &
veere et generelt plankrav om detaljregulering etter pbl kapittel 12.
Folgende gjelder som retningslinje (jamfor §3.3) for fritak fra dette kravet
(vedtak i TU 27.9.2022);

A. For tiltak i omradene som faller utenfor bevaringsomradene i denne planen
og/eller i senere vedtatte kommunedelplan for Grimstad sentrum
(Byplanen), &pnes det for fritak fra generelt plankrav, etter at saken er
forelagt for ansvarlige antikvariske myndigheter pa fylkesniva for uttale, for
utvendige tiltak etter pbl §§ 20-4 a, ¢ og e (seknadspliktige tiltak som kan
forestas av tiltakshaver), og for tiltak etter 20-5 forste ledd (a-g) (tiltak som
er unntatt sgknadsplikt).

B. Innenfor planomradet apnes det for fritak fra det generelle plankravet for
innvendige tiltak.

C. For tiltak etter pbl §§ 20-1 bokstav d) (bruksendring) apnes det for fritak fra
generelt plankrav, etter at saken er forelagt for ansvarlige antikvariske
myndigheter pa fylkesniva for uttale.

Denne retningslinjen gjelder likevel ikke foran kommuneplanens
bestemmelser om rettsvirkning, motstrid og sentrumsformal.

TEMPOPLANER:

Bygningsradet kan kreve en forpliktende tempoplan for tidsrom og rekkefglger
for gjennomfgring av utbyggingen av et bebyggelsesplan-omrade, og til
ferdigstillelse av trafikkarealer og andre ubebygde arealer.

VARELEVERING:
Varelevering og henting skal s& sant mulig, skje pa egen tomt, dersom
helhetslgsning for dette ikke er fastlagt i godkjent bebyggelsesplan.

PARKERINGSDEKNING:

Det stilles krav om parkeringsdekning for den samlede bebyggelse, i samsvar
med kommunens vedtekter til PBL § 69.3. Bygningsradet kan kreve at
parkering skal skje utenfor egen eiendom nar hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.

GARASIE:

Enkeltgarasje for bolig kan lgses som del av hovedbygning eller frittliggende.
Den skal ikke overstige 20m? areal. Dobbeltgarasjer og felles lgsninger skal
vurderes serskilt ut fra omradets bygningsmiljg. Bygningsradet kan kreve at
garasjering skal skje utenfor egen eiendom nér hensynet til eksisterende
bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.



GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE (Tu):

Tu, angitt pa plankartet, er den forutsatte tomteutnyttelse, dvs. forutsatt
bruksareal i prosent av tomtens areal. Bruksareal beregnes etter Norsk
Standard 3940 med byggeforskriftenes tillegg. Bruksareal under
terreng medregnes ikke ved beregning av Tu. Tomtens areal er det
areal av tomten som i reguleringsplanen er avsatt til byggeomrade.

BYGGELINJER, SE 3.18 OG 3.19:

Mot kommunale veier fastsettes byggelinjen av Bygningsradet, der den ikke er
vist pa planen. Bygningsréadet kan tillate eller kreve mindre innrykk og/eller
framspring i veggflater, ogsa utenfor omradegrenser. Mot fylkes- og riksveier
fastsettes byggelinjen etter at Veisjefen har gitt uttalelse. Eksisterende
plassdannelser, inkl. trer, skal ivaretas ved fastlegging av byggelinjer.

BYGNING OG GATEBILDE / HIORNEBYGNINGER:

Endret bygning eller nybygg, skal med sitt eget uttrykk positivt bidra til, og
samtidig underordne seg, karakteren i gatebildet og evt. gardsrom. Seerlig
gjelder dette for bygninger ved kvartalshjgrner og gatekryss, som s@rlig preger
bybildet.

BYGNINGSVOLUM / FASADELENGDE:

Bygningsvolum, herunder fasadelengde mot gate eller gardsrom/passasje, skal
tilpasses de dimensjoner som preger omradet. Forskyvninger og oppdelinger i
fasadelinjer er ikke vist pa plankartet, og skal vurderes av bygningsradet i hvert
enkelt tilfelle.

ETASJETALL:

Ny bebyggelse skal ha det etasjetall som er karakteristisk for bebyggelsen i
omradet, dog ikke flere en to etasjer over bakken. Etasjetallet i en bygning er
summen av maleverdige etasjer og plan som ligger over hverandre og som
utgjgr bygningens hoveddel og tilleggsdel.

Bygninger innenfor omrade N3a og N3b kan bebygges med inntil 4
etasjeplan, hvor innredet loft kan innga som 4.etasjeplan. (Jfr. PBL's
definisjon av etasjeplan). Innredet loftsetasje kan avtrappes inn mot
Mgllerheia. Fremre fasadeliv kan ha maksimum 3 etasjer til gesims, 4.etasje
(innredet loft) er tilbaketrukket.

34 /[_"
)
1

Prinsipper for utfgrelse med mgne max. Kote 25.00

BYGGEH@YDER:

Bebyggelse i to etasjer skal ha gesimshgyde maksimalt 6,5 meter mot offentlig
gate og mot gardsrom/passasje. Bygningsradet kan justere kravet til
gesimshgyde dersom tilstgtende bebyggelse tilsier det, for a ivareta en
harmonisk sammenheng mellom nabobygninger. Bygningsradet kan fastsette
mgnehgyden.

Gesimshgyde er hgyde til skjering mellom ytterveggens ytre flate og ytre
takflate. Nar bygningen er frittliggende, males gesimshgyden i forhold til
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. I tett bymessig bebyggelse

3.20

3.21

322

3.23

3.24

skal gesimshgyden tilfredsstille kravet bade mot fortau/gate og mot
gardsplass/tun.

Nér bygningen er frittliggende, males mgnehgyden fra overkant mgne

til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. I tett bymessig
bebyggelse skal mgnehgyden tilfredsstille kravet bade mot fortau/gate og mot
gardsplass/tun.

Eventuell ny bebyggelse innenfor omrade N3a og N3b mot Storgata skal i
hgyde og form tilpasses gvrig bebyggelse langs Storgata. Det henvises til pkt.
3.17. Bebyggelsen innenfor omrade N3a og N3b skal ikke ha hgyere
gesimshgyde enn 8.3 m i fremre fasadeplan mot gateniva. @vrige etasjer skal
avtrappes bakover inn mot Mgllerheia. Dette for at bygningsmassen ikke skal
veare for massiv i fasadeuttrykk.

Mgnehgyde pa bygningsmasse inn mot Mgllerheia skal ikke overstige kote
25.00.

I omrade N3a og N3b skal utbyggingens gvre del deles opp i mindre enheter
slik at Mgllerheia fortsatt gir siluettvirkning i omréade og slik at bygningene har
mere til felles med tilstgtende bebyggelse og lokal byggeskikk.

TAKFORM OG TAKPLAN. TAKTERRASSER:

Bygninger skal ha saltak. Valming og avledede takformer kan i det enkelte
tilfelle tillates nar det skjer i direkte harmoni med takformene i tilstgtende eller
narliggende bebyggelse. Innenfor omrade N3a og N3b kan pulttak tillates som
avtrapping av etasjer inn mot Mgllerheia. Horisontale tak, ogsa som del av den
samlede takflate, tillates ikke. Ved utnyttelse av etasje eller loft under takflate,
er det ikke tillatt & gjgre inntrekninger i takflaten, det veere seg ved gavl, mgne
eller raft. Dagslys skal sikres ved utbygde arker eller takvinduer. Samlet lengde
av arker og/eller takvinduer skal ikke overstige 1/3 av byggets lengde.
Takterrasser er ikke tillatt, heller ikke terrasser etablert som inntrekninger i
takflaten.

Innenfor omrade N3a og N3b tillates terrasser mellom sprang i tilbaketrukkene
takflater.

TAKVINKLER:

Takvinkelen skal vare mellom 35°g 45 § og skal vare den samme innenfor et
omrade. Bygningsradet skal vurdere annen takvinkel enn omradet alene tilsier,
dersom hensynet til gatebildet eller andre forhold, taler for det.

HEVING / SENKING / ENDRING AV TAKFLATE:

Takflate pa eksisterende bygning kan heves eller senkes og forgvrig endres nar
det skjer under de forutsetninger som gjelder for utforming av nybygg pa
stedet. Mgneretning skal ikke endres.

UTEND@RS ANLEGG:
Utendgrs anlegg skal harmonere med hvert enkelt omrades karakter og
opprinnelige utforming.

UTEND@RS LAGRING / VINTEROPPLAG:
Utendgrs lagring og vinteropplag, i lengre tid enn 3 mnd., skal ikke forega pa
en mate som etter Bygningsradets skjgnn er skjemmende.
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KAP. 4:

4.1

413

4.2

4.2.1

422

423
INNHEGNINGER OG MURER:
Bygningsradet skal godkjenne dimensjonering og utforming av murer og
innhegninger.

UTVENDIG BELYSNING:

Belysningsarmaturer pa bygninger og ved offentlig trafikkomrader bgr 43
samstemmes, slik at utebelysningen innenfor et omrade blir bade

hensiktsmessig og helhetlig. 4.3.1

SPESIELLE BESTEMMELSER.
BYGGEOMRADE: BOLIGFORMAL B 1 - B 34.

NARINGS- O.A. VIRKSOMHET 1 BOLIGOMRADE:

I boligomrade skal ikke etableres nrings- og annen virksomhet som i sin art
og omfang sjenerer bomiljget, eller medfgrer forstyrrende trafikk til og
innenfor omradet.

LEKEPLASSER OG FRIAREALER:

I etthvert omrade der det er boliger, skal det vare lekeplass/er i samsvar med

kommunens vedtekter til Plan- og bygningslovens § 69.3. Ogsa ved oppfgring 4.4
av enkeltboliger, og ved bruksendring til bolig, skal et omrades samlede behov

for lekeplasser etter vedtektene, dekkes. Lekeplasser skal vare opparbeidet

innen boliger tas i bruk. 4.4.1

I omrade N3a og N3b: Lekearealer og felles mgteplass ma vises pa
detaljplankart fgr godkjenning, bade det som kan lgses innenfor omrade N3a
og N3b og det som eventuelt kan lgses utenfor N3a og N3b.

ST@YSKJERMING:

Fgr tillatelse til bygging eller omdisponering til boligformal blir gitt, skal det

utarbeides en stgyvurdering iht. gjeldende retningslinjer. Ngdvendige 442
skjermingstiltak i form av fasadeisolering o.a. for & fa akseptable innendgrs

lydforhold i boligene, skal gjennomfgres i samsvar med gjeldende normer.

ADKOMST TIL B35:
Boligomrade B35 skal ha kjgreadkomst via neringsomrade N1.

443
BYGGEOMRADE: NZAERINGSFORMALN 1 - N 16.
NZERINGSFORMAL I OMRADENE V46, N11 OG N12: 4.5
Bebyggelsen i omradene skal veare i 2 etasjer, med maks mgnehgyde 10,5
meter. Mgneretningen skal vare tilnrmet vinkelrett pa Smith Petersens gate. 4.5.1
Gjennom omréade N11 skal det, visavis Sentralbakken, veere en allmenn, apen
gangpassasje.
BOLIG- O.A. FORMAL I NZERINGSOMRADE: 4.6
Boliger tillates over 1. etg. og pa loft, dog ikke i bygg med mulig stgyende
virksomhet (f.eks. hotell- og restaurantdrift). Dersom det allerede er bolig og 4.6.1

naringsformal i en bygning, kan neringsformalet ikke endres til formal som
sjenerer bolig i den samme bygning eller i naboskapet. Annen kombinert
arealbruk skal godkjennes i hvert enkelt tilfelle.

SJENERENDE VIRKSOMHET:

I omradet kan ikke oppferes bygninger, eller eksisterende bygninger
bruksendres, til n@ringsformal som ved lukt, stgy, trafikk m.v., sjenerer
narmiljget.

BYGGEOMRADE: OFFENTLIGE BYGNINGER O 1 - 0 8, O 10.

OMRADENES BRUK:

Omradene O1 (@vre Egelunden) og O2 (Aldersbygget) forutsettes brukt til

bolig- og institusjonsformal, og omradene forgvrig:

03 (Barneskolen m.v.) - kommunale formal.

05 (Sjgmannshjemmet) - bolig- og institusjonsformal, barnehage.

06 (Damskipsbrygga) - turismeorientert service.

O7 (Rutebilomradet) - posthus, politistasjon o.a. offentlige formal,
service.

- hurtigbathavn, fiskerihavn, sjgorienterte
kulturaktiviteter, sjgbad og endel handel,
service- og kontorvirksomhet.

- Grimstad kirke, park og friluftsscene.

08 (Torskeholmen)

010 (Kirkeheia)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER: GAGATE, FORTAU, PLASS,
GANG/SYKKELVEI OG KIJ@REVEIER.

DETALJPLAN:

Arbeid pa trafikkareal skal utfgres etter en av Bygningsradet godkjent plan
som redegjgr for utfgrelsen, s som gate- og fortausbelegning,
kantsteinsutforming, gjerder/murer og trappeanlegg, beplantning,
belysningsarmaturer m.v. Etappevise utbygginger skal redegjgres for. Nar
trafikkarealet grenser til bevaringsomrade, skal Fylkeskulturetaten gis
anledning til a uttale seg til planforslaget.

TUNNELLADKOMSTER: T 1 -T 6:

Trafikkomrader merket T er framtidige adkomstarealer for tunell med
parkeringsplasser i Mgllerheia. Omrade T5 har tidsbegrenset regulering til
trafikkformal, til Mgllerheiatunnellen er gjennomfgrt, hvoretter TS inngar i
Spesialomrade: bevaringsformal, mrk. V38.

LEKEAREAL:

I gagateomrade kan etableres lekeareal, med sandkasse, gynge o.1.
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE: HAVNEFORMAL H 1 (SIGAREAL).
BRUK:

I omradet skal ikke etableres smabathavner med flytebrygger.
FRIOMRADE: PARK, TUROMRADE, TURVEIF 1 - F 6.
VEGETASJON:

Ved alle tiltak i friomradene skal det tas ngye hensyn til eksisterende
vegetasjon, og stedegen vegetasjon skal foretrekkes.



4.6.2

4.6.3

4.7

4.7.1

4.7.2

4.8

4.8.1

4.9

49.1

492

493

OPPARBEIDING:
Friomrade skal opparbeides parkmessig ut fra sin egen karakter, og kan ha
anlegg og innretninger for dette formél (f.eks. for a lette ferdselen i omradet).

BYGNINGER M.V.:

Bygningsradet kan bare tillate bygninger og anlegg som har naturlig
tilknytning til bruken av omradene, herunder lekeplasser, med sandkasse,
gynge o.1. Luftspenn, master og fellesantenner skal bare tillates nar de ikke
forstyrrer neer- og fjernvirkninger av friomrade.

FRIOMRADE TURSTI / FELLES AVKI@RSEL (KRYSS-SKRAVUR).

OPPARBEIDING:
Felles avkjgrsler skal opparbeides i fellesskap av de eiendommene avkjgrslene
gjelder.

FELLES AVKJ@RSEL MELLOM B 13 OG B 15:

Felles avkjgrsel mellom B13 og B15 skal stenges for motorkjgretrafikk nar
tunneladkomst T1 er etablert, hvoretter kjgreadkomst skal skje via omrade
B35.

FRIOMRADE SI@ FS 1.

BRUK:

Innenfor omradet tillates alminnelig ferdsel og utgvelse av rekreasjon. Det kan
tillates mindre brygger og anlegg som har naturlig tilknytning til omradet, jfr.
bestemmelser i Havne- og farvannsloven. Smabathavner m/flytebrygger er
ikke tillatt.

SPESIALOMRADE: ANTIKVARISK / KULTURHISTORISK
BEVARINGSOMRADE, V 1 - V 52.

Med tilleggsbetegnelse b, n eller o, for hovedsakelig bolig-, nerings- eller
offentlig formal.

SAKSBEHANDLING:
Antikvarisk myndighet skal gis anledning til & uttale seg fgr Bygningsradet
behandler plan- og byggesaker innenfor og inntil bevaringsomréadene.

BYGNINGERS BRUK:
Hovedarealbruken i bevaringsomradene er vist pa plankartet.

GRAD AV UTNYTTING: TOMTEUTNYTTELSE:

Eksisterende grad av tomteutnyttelse, (skal opprettholdes med de fortetninger
som Bygningsradet godkjenner).

Nir spesielle forhold foreligger, f.eks. ved uvanlige tomtestgrrelser, kan
Bygningsradet gjgre vedtak om annen grad av utnytting, for & oppna et
bygningsmiljg som samsvarer med reguleringsplanens intensjoner.

494

495

4.9.6

4.9.7

498

499

4.9.10

49.11

4.9.12

4.9.13

OPPMALING OG REGISTRERING:

Fgr Bygningsradet godkjenner endring ved noen bygning innenfor et
bevaringsomrade, skal bygningen og evt. ogsa de nermeste omgivelser
oppmales og alle historiske interessante forhold registreres i samrad med
antikvarisk myndighet.

RIVING:
Riving er ikke tillatt.

Dersom Bygningsradet gjgr unntak fra dette forbud, kan Rédet kreve oppfart
ny bygning som i volum, dimensjonering og karakter harmonerer med
bygningsmiljget forgvrig.

MATERIAL- OG FARGEVALG, DETALJL@SNINGER:
Ved alle byggesaker skal material- og fargevalg, samt detaljlgsninger
harmonere med omgivelsene og sikre en forsvarlig miljgtilpassing.

UTBEDRING, REPARASJON OG EKSTERIORENDRINGER:

Ved utbedring og reparasjon, samt alle endringer av eksterigret, skal
bygningens karakter (mht. materialbruk, vindus- og dgrtyper, detaljer, farger
m.v.) opprettholdes eller fgres tilbake til opprinnelig karakter, slik at
eksterigret harmonerer med omradets bygningsmiljg. Eksterigrendringer skal
veere sd lite omfattende som mulig for 4 dekke de praktiske behov.

TILBYGG, PABYGG OG UNDERBYGG, SAMT HEVING, SENKING OG
ENDRING AV TAKFLATE:

Tilbygg, pabygg og underbygg, samt heving, senking og endring av takflate, er
bare tillatt nar det opprettholder den eksisterende bygning s@rpreg, og
endringene er s@rlig godt tilpasset eksisterende bygningsmiljg.

GJENOPPF@RING AV TOTALSKADET BYGNING:
Gjennoppfgrt bygning skal tilpasses miljget, ut fra forutsetningene som gjelder

for nybygg.

FLYTTING AV BYGNINGER TIL OMRADET:

I bevaringsomradet kan gjennoppfgres eldre, bevaringsverdige bygninger fra
andre steder i byen, dersom bygningene i alder og karakter harmonerer med
omradets eksisterende bebyggelse og miljg.

NYBYGG M.V.:

Ved nybygg, tilbygg eller andre endringer i bebyggelsen, skal
bevaringsomradets arkitektoniske karakter sgkes bevart, ikke bare ved
imitering av gamle uttrykksformer, men ved uttrykksformer av var egen tid,
som ved helhetlig form er tilpasningsdyktig mot den stedegne trearkitekturen.

UVANLIGE BYGNINGER:

Uvanlige bygninger kan tillates i bevaringsomrade nar de ved sin
arkitektoniske styrke i seg selv, og ved sin harmoni med omgivelsene, positivt
uttrykker bybildets forandring over tid.

PARKERINGSDEKNING:

Parkeringsdekning skal sikres i samsvar med kommunens vedtekter til PBL §
69.3. Bygningsradet kan kreve at parkering skal skje utenfor egen eiendom nar
hensynet til eksisterende bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.



4.9.14

49.15

4.9.16

49.17

49.18

4.9.19

4.11.1

4.12

4.12.1

4.12.2

GARASIE:

Enkeltgarasje for bolig skal Igses som frittliggende bygning, ikke over 20m?2.
Dobbeltgarasjer og felles lgsninger skal vurderes serskilt. Bygningsradet kan
kreve at garasjering skal skje utenfor egen eiendom nar hensynet til
eksisterende bebyggelse og utearealer gjgr det gnskelig.

EKSISTERENDE BYGGELINJER, GATELIV, SMAU M.V.:

Eksisterende gateforlgp, smau og hevdede snarveier, skal opprettholdes,
likeledes byggelinjer og forskyvninger i disse mot gate. Byggelinje for nybygg
skal opprettholde omradets szrpreg. Plankartet viser bare omradenes
hovedavgrensninger og enkelte byggelinjer.

UTEANLEGG:

Eldre terrassemurer og brygger, eldre gjerder, trappeldp, gatebelegg og
utebelysning, skilter (bortsett fra trafikkskilt), skal bevares eller tilbakefgres til
tidligere, tradisjonell material- og formbruk. Bygningsradet kan utarbeide
regler for utforming av skilt.

EKSISTERENDE TR ZER:
Eksisterende treer ma ikke fjernes.

GRUNNFIELL I DAGEN:
Naturformet grunnfjell i dagen skal ikke fjernes eller tildekkes.

INNVENDIGE ARBEIDER:

Bygninger kan moderniseres innvendig (arkitektonisk og teknisk), under
forutsetning av at eventuelle eksterigrendringer i den forbindelse utfgres etter
de forutsetninger som forgvrig framgar av disse bestemmelser.

SPESIALOMRADE: ANLEGG I SIGEN AS 1 - 3.

SMABATHAVN:
I omradet kan etableres smabéthavner, herunder gjestehavn.

SPESIALOMRADE: FRILUFTSOMRADE FL 1.

BRUK:

Omradet skal nyttes som friluftsomrade. I omradet er det ikke tillatt a drive
virksomhet eller oppfgre bygg eller etablere anlegg som etter Bygningsradets
skjgnn er i strid med reguleringsformalet.

INNMARK:
Det er ikke tillatt & opparbeide regulert friluftsomrade til innmark, nar dette kan
vere til hinder for allmennhetens bruk av friluftsomradet.

4.13 SPESIALOMRADE GO-CARTBANE, GO1

4.13.1 Eksisterende bygning med inngang fra Storgaten tillates i 1.etasje innredet til
lokale for Go-cartbane. Fgr banen tas i bruk skal det dokumenteres at
stgynivéene og forurensning for de resterende etasjene og kringliggende
utearealer ligger innenfor/under lydkravet og forurensningskravet som settes av
myndighetene. Drift av banen tillates mandag - torsdag mellom k1.08.00 og
k1.22.00, fredag og lgrdag mellom k1.08.00 og k1.24.00, sgn- og helligdager
mellom kl.13.00 og k1.22.00.

GTE/PLANAVD./VCJ]
25.09.1991
03.10.1991
14.10.1991 (korrektur)
Vedtatt av kommunestyre i mgte 11.11.1991, i sak 59/91,
11.11.1991 K-sak 59/91; just. pkt. 3.8
02.02.1992 mindr. ves. endr. bygn.radet sak 1016/92 (nytt pkt. 4.1.4 og 4.7.2)
17.12.1998 Reg.endring omrade N3 ks-sak 084/98 (tilfgyelser i pkt 3.18, 3.19, 3.20
og 4.1.2) omrade N2 ks-sak 106/98 (nytt pkt. 4.13)
27.09.2022  Vedtatt ny retningslinje under §3.9 om fritak fra det generelle plankravet. TU-sak
22/127
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Boligbebyggelse framtidig
Fritidsbebyggelse naveerende
Fritidsbebyggelse framtidig
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-Sentrumsformél framtidig
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- Kjepesenter framtidig
Forretninger naveerende
- Forretninger framt
Tjenesteyting naveaerende
- Tjenesteyting framtidig
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Rastoffutvinning naveerende
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Andre typer beb.anl.navaerende
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Uteoppholdsareal, naveerende
- Uteoppholdsareal, framtidig
-Grav - og urnelund néveerende
-Grav - og urnelund framt
Komb beb.anl.form naveerende
Komb beb. anl. form framtidig
Samf. anl. tekn. infrastruktur naveerende
Veg navaerende

- Veg framtidig

Lufthavn navaerende
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Sjo og vassdr ferdsel naveerende
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Sjo og vassdr smabathavn navaerende
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Sjo og vassdr friluftsomr naveerende
Sjo og vassdr friluftsomr framtidig

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, nav.

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, framt
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| | | | | | 661 - Bevaring av bygninger

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg

Omrader for forretning
- Omrader for industri / lager
- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
I offentlig kirke
- Kjgrevei

Gang- / sykkelveg

Turveg

- Annet friomrade
m Felles gardsplass

- 1130 - Sentrumsformal
- 1587 - Smabatanlegg i sjg og vassdrag
1802 - Bolig, forretning, kontor
2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2013 - Torg
2014 - Gatetun
2015 - Gang- sykkelveg
2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt
2082 - Parkeringsplasser
3050 - Park
[ 6230 - Smabathavn
3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning

Vil




~ G rimstad kommune Utskriftsdato: 15.04.2024
: ‘ Adresse Postboks 123, 4891
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EMS6-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Grimstad kemmune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 1005 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Lekkestredet 4, 4876 GRIMSTAD

Referanse: 92240040

Det finnes ingen ferdigatiest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Kommentar

Finner ikke ferdigattest/ midlertidighrukstillatelse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehald om at det kan vaere avvik | vire registre/cant/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan fareligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukene av informasjonen ma derfor vere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke infarmasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale karmverkes | form av papirkam, kan Inneholde linjer som bett kan fore tl misforstielser. Dette glelder ofte k som |

som i mange tilfelle kan vere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke g der pd ger foretas uten plvi g av i i marka.

ger og elendomsg:

Kommunen kan ikke stilles akanomisk ansvarlig for bruk av infi jon som oppgis | med &



Agder Renovasjon IKS — Restanse renovasjon

Kommunenr. | Kommune navn | Gnr: Bnr: Fnr: Snr:
4202 Grimstad 200 1005 1
Adresse til bygningen Lgkkestredet 4, 4876 Grimstad
Avtalenr. 23254
Kundenr. 121251

JA NEI
Restanse pr. dags dato pa eiendom: X
Belgp inkl. mva:
Fakturakopi vedlagt: X
Forfallsdato:

Maned Kvartal

Siste fakturerte termin: April - Juni 2.TERMIN
Antall terminer (valgt av kunde): 4

Kommentarer: Ingen gebyr registrert pa eiendommen

Dato: 16.04.2024

NB! Restanse er kun fakturaer som er forfalt. Hvis det er akkurat i forbindelse med forfall pa
fakturaen vil vi opplyse om forfallsdato pa fakturaen selv om det ikke er restanse.

Med vennlig hilsen

Agder Renovasjons IKS

Dalenveien 347

4849 Arendal



Grimstad kommune Utskriftsdato: 17.04.2024
Adresse Postboks 123, 4891
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EMS&-7  Tilknytning til vei, vann og avlep Kilde: Grimstad kemmune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 1005 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Lekkestredet 4, 4876 GRIMSTAD
Referanse: 92240040

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Kommentar

Eiendommen har en e-skatt pa kr. 636,33 pr. mnd.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENCOMSFORESP@RSLER.

Det tas farbehold am at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv | farhold til den faktiske situasionen ag at det kan foreligge forhald emkring elendam og bygninger sam
kommunen ikke er kjent med. Brukere av infarmasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og form3l som den benyttes i, og bruke informasgjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale karverket | form av papirkarm, kan inneholde linjer som fett kan fere til misforstéelser. Dete gjelder ofte k som | BEr OF d
som i mange tilfelle kan vare unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke g beider pb faretas uten phvisning av ledni imarka,

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infi som oppgis | g med
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=1 = Attestert kopi av dok.nr. 1968/3652/37 Side 1av2

. B Kartverket . ontet 2024-04-12 10:10
Kartverket
v
Stmk. kr. 80,-. = Aanbok nr, 3652 68.
KJETIL LOSSIUS ¥mxxExIHT
V/KJETIL LOSSIUS o
POSTBOKS 33
4661 KRISTIANSAND S GJENSIDIGHETSERKLARING Dbf. 31/12-1968.
Bestiller: info@ambita.com Dato . L q .
Deres referanse: 4c4¢5932-2084-4cd7-85¢a-5920ba7d3eda 12.04.2024 Mellom eier av Lekkestredet 4, Grimstad, Erling Morterud,
Viar referanse: 3445868/23704071 og eier av Skolegaten 2 og 4, Grimstad, Den norske
Bestilling: C3 2024-04-12 (5) 37 Creditbank, er dags dato inngdtt felgende avtales
KOpl av dokument fra Vﬁrt arkiv 1, Ny bebyggelse p& ovennevnte eiendommer kan foregd inntil

grense mellom eiendommene, dog sdledes at det i en avstand

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
av 5,50 m fra grensen og inn pd begge eiendommer ikke bygges

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: hoyere enn 6 m over gatenivd pd den del av Wentzels plass
3652 37 31.12.1968 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE som stoter inn til eiendomsgrensene, Bestemmelsen i Byge

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom: ningsloven § 70 om fastsatt minsteavstand bortfaller,

2, Eier av Skolegaten 2 og 4 betaler til eier av lekkee

Knr. Gur. Bnr. Fur. Snr.
4202 GRIMSTAD 200 1005 0 1 stredet 4 et belsp stort kr, %4.000,=, som erstatning

for bestemmelsen i punkt 1 i denne erklzring,

3., Nzrverende gjensidighetserklaring, som tinglyses, ute

M Dokumentet ﬁz;lger Ved]agt' ferdiges i 2 eksemplarer, hvorav partene beho lder hvert
[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv. sitt,

Oslo, 21. oktober 1968. Grimstad, 18. oktober 1968

pr. pr, Den norske Creditbank Erling Morterud
Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4 Thor Bang
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd Banks jef
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00. E. S. Holm

) Plans jef
Med hilsen N de skjst
_ ) mrvarende skjdte er ldag etterstemplet mot et gebyr som

Statens kartverk Tinglysing er beregnat med det dobbelte av det manglende stempelavgifts-

beldp kr. 80, 1 henhold til lov av 6/8-1 fr. lov av
11/‘?-'1885, §’3, e 897, J “ .

Sand sorenskriverembete, den 31. desember 1968.
i .
£

H www. kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238




KJETIL LOSSIUS
VIKJETIL LOSSIUS
POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com

Deres referanse: 4c4€5932-2084-4cd7-85¢a-5920ba7d3eda
Vir referanse: 3445869/23704076

Bestilling: C3 2024-04-12 (5) 35

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
811005 200 7.10.2008 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Gnr. Bnor. For. Snr.

Knr.
4202 GRIMSTAD 200 1005 0 0

P( Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4

~
Wiy

Kartverket

Dato
12.04.2024

https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hpnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/811005/200
Uthentet 2024-04-12 10:09

Side lav7

Begimringsskiemaet sendes ti Begjeering om oppdeling
ie sjoner

Grimstad kommune {} Begjeering om

4876 GRIMSTAD ;

Kommunenr. Kommunens navn - Gardsnr. Brukan. Festenr. Seksjonsnr |

0804 GRIMSTAD 200 1005

2. Hjemr :

Fadeehtne Org.ne. (11 sifer) 7| Nen - T Seksjonsnr, ™ ldadambl"
Inger Morterud f

LT

Doknr: 811005 Tinglyst: 07.10.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

wmmwlwﬂﬁm%
v oo (o [T [ oo (o) [Tohoge[o. [rom [k (i [omag-[o. [k (o ||
1 IN 21

2 |8 6

3 Bi 1 g

4 'B 6

5 |B 5

sumerex 49 SUM BROK SUM BROK SUM BRIK

SUM BROK (TELLERE) 49 = NEVNER | SANEIEBROKEN

4. Supplerende tokst "

skal dessisen oppgis

OBSI Her péfgres kun oppiysninger som kan og skal inglyses.
fext reseksjonering va endringen beatdr . Eventuelt pa hvitken méte feiesarealene berpres.

Rubrikk for mnﬁsﬂe;‘.ﬁdﬂ) mmwwmﬁmwmmm

Dhopr Hndend

-side Site 1av3




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/811005/200 Side2av7

Uthentet 2024-04-12 10:09

5. Egenerkisring

[ Underlegnede endeorer at

a) ] ksjoneringen gjelder pk hvor byggetiflatelse er gitt,
elier

X a ygning hvor seksji ingen bare omf: b

50'“9”9_..9_!._1”!99

b) . i alle i ei

o [ i ingen i bruksenheter gir en formalstienlig avg ing av de enkeite bruksenh

d) bruksenhetenes formal (bolig elter neering) er i samsvar med gjeidende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven.

e} [X] ingenb . deler av eiend som er nedvendig til bruk for andre

ellenmedholdavplmogb'ygnmgsloven erhstsaﬂéskuﬂeﬂenebeboemeseller
| bebyggelsens felies behov.

f) arealsanskalqenesamnmfellesbmkeuet' drift er f
ikke vak rbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor
| lelerhaf jeperett.
9) hyer hets hoveddel er en klart avg og del av en bygning pa
siendommen og har egen inngang fra | efier naboeiendom.
n K twer har kj bad og WC i av Bad og WC

enegeteueregmmm

D bolxgsekslonen er en fritidsbolig,
elier

[[] atie bok inngér i en samleseksjon bolig

? E det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL. § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKL/ERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

8. Togninger m.v.

Alle vedlegg skal vaare i A4 format og fortiapende sidenummerert.

Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over ijeller, alle og loft. P& i for bruksenh forslag
h%seksgmsmmnwrogbruhmavdeer&eltemntydehgmﬂ&(ESL§7 2. ledd)

c) Liste med nawn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d)Vedtekmr(ESL§2B) (Skall'mesendesmnng!ysmg)

€) ykke fra p ved reseksjonering (ESL §§ 12 0g 13)

| T. Underskrifter

Sﬁsdogdam Underskrift * Navn gjentas med EkisfoBe/
blokkbokstaver. _partner

Grimstad, 1692008 | o Hobznd | INGER MORTERUD

© Grimstad kommune, Seksjoneringsbegisering - side Side 2av 3

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/811005/200 Side3av7

Uthentet 2024-04-12 10:09

= AR el
[[] Styret samtykker til reseksjonering ESL § 12)

eller
[[] styret at atet har ket til reseksjonering (ESL § 30)
Sted og dato Underskrift " Navn gjentas med biokkbokst.
L 5 tillatalse til

D Befaring er foretait

D Matebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 2

" Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vediagt

| Or at tillatelse Ui seksjonering | resekajonering ar gitt for: i
Gardsny. Bruksnr. Festenr. “Seksiorsnr.___
200 1005 i Grimstad kommune
Dato Undersiait .~ :
-~ S
K308 /A@%
Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltsﬂondeellandaluﬁyﬁesdersomdeterﬂa'eruemmlshmre .

4) B 8B ksjon bolig; sr teseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon f; | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle telleme summeres ned, ogsunmenmwbg:esameebgkemmner
6) Betilleggsdel i ing; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsde! i bygni

n Deterbarereh%lsersumskalogkanhngtysessomtashnher Legalpanterstt etter ESL § 25,
1. leddkanlkkennglyses Hertasbaremedpantereﬂsomkommenhllegg jfr.§25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjasringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Underskiift fra hjemrnelshaver (ESL§ 7) eller slyret (ESL §13)

9) Ved 1! g kreves y g for de seksjoner hvor
sameiebraken reduseres,

1D)EmrESL§12mls1ymﬁnoenmfellessmykkehlrmkspnenng | de tilfefler hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret fo ykb - jfr. ESL§ 30.

11)Sty rifl mé g Kkopi av
&rsmateprotokoil el.l

12)Kommnenskal-devsmnmé!edommemmmeides-vedbggedeﬂemmenned

rt.

© Grimstad 7 side Side3av 3



= Kartverket

Uthentet 2024-04-12 10:09

Attestert kopi av dok.nr. 2008/811005/200

‘Vedlegg - side 1

Side 4 av7

38000

2

Morterudgérden Eierseksjonssameie.
Lokkestredet 4. Grimstad

Beliiﬁenh!t o9 heyder i :mefatte: som orienterende.

Grimstad kommune
Teknisk etat

2007,12.06

teks

l Gn/bar. 20011005

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/811005/200
Uthentet 2024-04-12 10:09
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g Kartverket
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OPPLYSNINGSSKIEMA FRA FORRETNINGSFORER/EIER
Eiendom: Lokkestredet 4, Gnr. 200 Bnr.1005 Snr. 1 i Grimstad kommune

Felleskostnader / gjeld / formue

Eventuell annen informasjon:

Felleskostnader kr/mnd 2100

Felleskostnader inkluderer  Huseieforsikring,naturskade, vann og aviep (ikke
abonnement), festeavgift til Felix samt styrehonorar

Har gvrige seksjonseiere forkjopsrett?

Antall dager for avklaring av forkjgpsrett:

Kreves det styregodkjennelse av ny kjeper?
Er dyrehold tillatt (ja / nei / krever styregodkjenning)?

Folger det garasje/biloppstillingsplass med leiligheten?

Nei

Nei

Ja

Nei

Fordeling av felleskostnader: renteutgifter Kr Har ikke gjeld
avdrag Kr
og driftsutgifter Kr Tas av potten pg sameiekontoen
Utestdende krav: 0 pr
Forsikreti  Tryg Polisenr 6353056 Forfall 27/11-23 Betalt 27/11-
23
Andel felles gjeld kr. 0 pr
L3ngiver / |&nenr.
Lanets totale saldo _pr .
Lanetype Antall terminer arlig
Arlig rentesats pr

Dato siste termin
Hvis flere fellesl@n: Spesifisert hvert enkelt

Andel formue kr. pr
Total formue kr. pr

Andre opplysninger

Event. vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfgre vesentlig gkning i
felleskostnader/fellesgjeld:

Ingen foresldtte arbeider som vil medfere gkning i fellskostnader, vi bruker av de kr.
v

Gebyr(er):

Eierskiftegebyr Kr °

Innhenting av opplysninger Kr ;i

Evt. andre gebyrer Kr °
Ingen

Kontonummer for gebyrer:

Styreleder i sameiet

Event. varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med
byggearbeider eller lignende:

Ingen

Navn:
Adresse:
Telefon:
Fax:

E-post:
Send svar til:

Dato og sted: Qrimsmd 14/4-24

Ingec Hobenul

Inger Morterud

“Vindheim 25 4885 Grimstad

98861167

morterudbakeri@outlook.com

kjetil@sormegleren.no

Underskrift



VEDTEKTER
for

MORTERUDGARDEN EIERSEKSJONSSAMEIE , GRIMSTAD

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Morterudgérden Eierseksjonssameie (heretter sameiet) har forretningskontor i Grimstad
Sameiet bestér av 1 neringsseksjon og 4 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den ..........oooee

Sameiet har til forml & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr 200 bor 1005 i
Grimstad kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjon kan ikke skilles fra deltagerinteressen i iet. Hver fer har hj 1 til sin seksjon, og eksklusiv
bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekier samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og mé ikke nyttes slik ag det er til unedig
eller urimelig ulempe for brukerne av de ovrige seksjoner.

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i dgn bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styret.

Ledninger, rer og liknende installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren.

Ubebygget grunn er fellesareal.
Ombygginger, pakostinger eller lignende som medfarer okonomisk deltakelse fra sameierne, krever samtykke fra
hver enkelt sameier.

§3
FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgifiene skal
fordeles mellom sameierne etter sterrelsen p4 sameierbrokene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig
flertall. Sameierne har lovbestemt gjensidig panterett i en seksjon for krav mot vedkommende sameier som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet, svarer til folketrygdens
grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§4
VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som harer under seksjonen, pahviler fullt ut og for egen
regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sél langt fle er
synlige i eller lett tilgjengelige fra, seksjonen. Innkassinger og andre hindringer utfort av n_ﬁvatende eller tldhgere
seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seks_]t?nem oppvarmet, slik at
rar ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Yire vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fell ler anlegg og utstyr, herunder trappeganger 0g
inngangsderer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermptet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond il dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifier,
pékostninger eller andre fellestiliak p4 eiendommen. De belop seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves
sammen med den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.
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§6
REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

8§87
STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av leder og to andre dl med varamedl Det kan
vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, eller at alle ierne skal vere medl av styret. Styret

velges av sameiermetet med alminnelig flertall, og for to &r.

For & sikre kontinuitet, velges ved forste valg, 2 styremedlemmer for 1 — ett — dr. Styrets leder velges szrskilt. Kun
fysiske personer kan vere styremedlemmer. Det er ikke ngdvendig at styrmedlemmene er eiere av seksjon.

§8
STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvalining av sameiets anliggender i
samsvar mede lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har herunder i samsvar med lov om ejerseksjoner &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i samejermetet, kan ogs4 tas av styret om ikke annet folger av lov eller
vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin

underskrift. Lederen og ett dlem i fellessak forplikter iet og tegaer icts navn.
§9
OM STYREMOTET

Styreleder skal sorge for at det holdes styremeter s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsferer kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge
en moteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmene.
§10
OM SAMEIERMOTET

Den overste myndighet i sameiet utoves av sameiermetet. Ordinart sameiermete holdes hvert &r innen utgangen av
april.. Ekstraordinert sameiermete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Hver seksjon har en stemme.

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermotet, med forslags-, tale- og stemmerett. Styreleder og forretningsforer
plikter & vere til stede pi sameiermetet, med mindre det er pembart unadvendig. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedl og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere til stede pa
sameiermertet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses & gielde forstkommende sameiermete, med mindre annet framgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med ridgiver. Rédgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse Det
skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av
sameiermetet, Protokollen leses opp for motets avslutning og underskrives av metelederen og minst en .av de
tilsted ende valgt av iermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.
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§1
INNKALLING TIL SAMEIERMOTET
lankalling til sameiermotet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pd minst &tte dager, hoyst tjue dager.
Ekstraordinzrt sameiermate kan, om det er nodvendig, innkalles med kortere fiist, som likevel skal vre minst tre
dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to tredelers flertall, kunne
behandles, md hovedinnholdet vaere gjengitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinert sameiermote skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning sendes vt
til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé vare tilgj lige i

lermatet.

Blir sameiermete som skal holdes etter loven, vedtekter eller etter vedtak i sameiermote ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til sameiermate.

§12
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIERMOTE.
P2 det ordinzre sameiermotet skal disse saker behandles:
o Konstituering
Styrets 4rsberetning
Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning
Budsjett for etterfelgende ir
Valg av styremedlemmer
Audre saker som er nevnt i innkallingen.

§13
MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermeotet velger en annen meteleder, som ikke behever
vaere sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vediektene avgjeres alle saker med alminnelig flerfall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikbet foretas loddirekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

o  Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gér
ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,

«  omgjering av fellesarealer ti) nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

e salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhore
sameierne i fellesskap,

e  andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

« samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medforer eking av det samlede

stemmetall,

e tiltak som har sa I med iernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig forvalining
og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pamerenn 5 prosent
av de drlige fellesutgiftene.

Vedtak o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebzrer vesentlige
endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§14
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermotet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
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§15
FORRETNINGSFORER
Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det herer inn under styret & ansette forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje p4 oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks méneder.

Med to tredjedelers flertall kan sameiermotet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem 4.

§16

MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palcgge vedkommende 4 selge
seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes Kortere enn seks méneder fra pélegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE
Medforer sameierens oppfarsel en fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er sameierens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelsestovens kapittel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger,
skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgende godkjenning av styret.

Tilbygg/pibygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de vrige sameiere, skal
styret forelegge sporsmalet for sameiermeotet til avgjerelse.

§19
ENDRINGER 1 VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermotet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE
Ingen kan son sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermotet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen
delta i avstemning av slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremiredende personlig eller okonomisk
szrinteresse i saken,

Styremedlem eller forremingsforer méd ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
vedkommende har en fremiredende personlig eller skonomisk s®rinteresse i.

§21

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER.
For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gielder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997 nr 31.

Grimstad, den 15. september 2008

3‘«3@#

(Inger Morterud)
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Morterudgéarden

Arsmote

Torsdag den 11/4-24 hadde vi &rsmete i Morterudgérden.
Tilstede: Vilde Tennesen, Atle Morterud og Inger Morterud

Arne Sandste kunne ikke mote.

Opplysninger ang. inn og utbetalinger ble sendt pa tif./mailden 11/1-24.
Se vedlegg.

Der ble vi enige om & mate fysisk pa utsiden av bygget Morterudgarden slik
at vi kunne se hva som skulle gjores av arbeid pa bygget i 2024.

Referat fra 11/4-24:

Vi ble enige om at det ma skiftes takrenner, menebord og gj@re noe med
inngangsdera til leilighetene samt spyling av huset.

Vi har pr. dags dato kr. 180 000,- pa konto.
Atle og Inger Morterud skal innhente tilbud pa dette.

Styreleder sender en pAminnelse i forkant om nar innbetalinger til sameiet
skal skje, som er 2 ganger i aret (januar og juli).

Den 17/1-24 ble seksjon nr. 1 reseksjonert slik at seksjon 1har brakteller 18
(tidligere 21) og ny seksjon nr. 6 har brgkteller 3 av breknevner 49.

Eier av begge seksjoner er Inger Morterud.

Styrets leder

) g J‘E’c-ﬁi@w&
Inger Morterud

Morterudgarden org.nr. 995012936



Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. NARING
V/KJETIL LOSSIUS

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 92240040 23.04.2024
Vir referanse: 3457483/23804897

Bestilling: C3 2024-04-23 (10) 116

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1007152 200 22.1.2024 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnor. Fnr. Snr.
4202 GRIMSTAD 200 1005 0 1

W) Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentct folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

®m www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
B dresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. NARING
V/KJETIL LOSSIUS

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 92240040 23.04.2024
Vir referanse: 3457483/23804897

Bestilling: C3 2024-04-23 (10) 116

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1007152 200 22.1.2024 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
4202 GRIMSTAD 200 1005 0 1

[2@ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no | =
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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B Kartverkel ypontet 2024-04-23 09:20
12. Styrets g/ yhk

i om ndr eller fra styreter ig, finner du i il utfylling av spknad om
reseksjonering»
D Styret erklaerer at 3 har til ing
og/eller
D Styret kker til (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre}
Sted og dato Undershrift Gjenta navn med biokkbokstaver
Stedogdato Underskelft
"EtEEBEaam T Underskrift o 'tgema navn med blokkbokstaver
13. Wk fra ek ....u‘ partner
Fylles inn dersom i g av b som ektefellene/reg bruker som felles bolig bfir mindre, brgken
reduseres eller formélet endres fra bolig til neering
Seksjonsnummer Sted og dato Undersksift Gjenta navn med biokkbokstaver
gél};jbnsnummer Sted oR dato Underskrift Gjenta navn med binkkbokstaver
[ Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gienta nan med blokkbokstaver
14. dling
a} D Kommunen har utarbeidet og vedlagt for dars ti |
b) M Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
15. k fter at tillatelse til ksj er gitt for (mé fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens nava Gérdsnr. Bruksnr, Festenr. Seksjonsnummer
5202 Cowsta o 200 |1005
Undersknk Stempel

amy TemBepe
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Fastsatt av

med hjernmel i forskrift
17. desember 2017 om hruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedavs

Morterudgdrden Eierseksjonssameie.
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Naeringseiendom
er sd mangt - vi
er mange som kan
nhaeringseiendom!

Nar store verdier er involvert, Ionner det seg a bruke
meglere som kan faget til fingerspissene.

Naeringseiendommer er vart spesialfelt - fra kontorer og
lagerbygg til tomter og utviklingsprosjekter. Sammen har
vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet
pa Serlandet.

Vi forvalter dine verdier pa en trygg og profesjonell
mate enten det er kjap, salg, leie eller utleie som star pa
agendaen.

Kontakt vart kompetente
meglerteam i dag for

en ryddig og Ignnsom
eiendomshandel!
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Fra venstre: John Christian Webb,

Kjetil Lossius (staende) og Snorre Myhre S Q R M EG L E R E N sormegleren.no



SORMEGLEREN

Eiendom

Lokkestredet 4, 4876 GRIMSTAD, gnr. 200, bnr. 1005 i Grimstad kommune.
Oppdragsnummer: 92240040

Budgiver er: [l Forbruker [l Handler som ledd i neaeringsvirksomhet

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.

Siffer Finansiering av kjgpet

Blokkbokstaver Langiver bank

+ offentlige omkostninger. Se salgso ave.
9 9 gsoppg Navn saksbehandler

Budet gjelder til: Telefonnr.

Dato Klokkeslett Lanefinansiering kr.

@nsket overtagelse Egenandel kr.

Evt. forbehold Sum totalt kr.

Budgiver

Navn firma Kontaktperson

Organisasjonsnr. Fgdselsnr.

Adresse Telefonnr.

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle vedlegg til denne.

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Budforhgyelser ma skje skriftlig til megler.
Undertegnede er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.

NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Signatur
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