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Firma Listad & Arnesen A/S, skjster herved til herr Frede Nordeng,
fedt 20/9 1929, Kliippervegen 8 gr.anr,11 br.nr, 278, "Voiebyen"
i Oddernes piA felgende omforenede beingslser:

Tomten er solgt i henhold til vedtatt reguleringsplan for
Brevigheia, hvor tomten er avmerket og bekjentgjort for
kjeperen.

Selgeren pdtar ssg 4 legge fram til tomten veg, vann og kJoakk
slik at tomten kan bli byggeklar. Dette arbeidet utferes etter
regning ifelge gjeidende bestemmelser og etter de pidbud som
Gddernes Kommune nitte fastseatte og som kjapersn ogsi er
bundet av.

Soaier av hovedbruket, forbsholder selgersn seg rett til &
uten erstatning 4 fere vann, kloakk, telefon, heyspent og
lavspent slektriske ledninger over tomten som finnes ned-
vendig for det svrige cmridet eltler for de tilliggende
omrdder, Uisse ledninger skal tli enhwér tld kunne etteresse
eller repareres,

Som eler av hovedbruiet, skal selgeren ha rett til & fore
overflatevann fra veier og plasser ut pd parsellen, fortrins-
vis til bestdende bskker,

Som eier av hevedbruket skil selgeren ha rett til uten
erstatning & foreta mingsde grenseforandringer langs vei-
linjene.

Kjeperen er kjent med at der er utferdiget dygsningsvedtekter
for omridet av Oddernea Kommune og at bebyggelse av tomten

md slje overenstemmende hermed og 1 samsvar med de bestemmelser
som (ddernes #ommune til enhver tid métte fastasette,

For tomter som ikke grenser til hovedveg, og for hvilket det
derfor mé anlegges stikkveger, bares vedlikeholdet av stikkveg,
vann og kloakk 1 denne 1 fellesskap av de tomteelere sonm
steter til stikkvegen. Reparasjoner som blir nedvendig som
folger av péviselig uaktsom adferd av den enkelte tomteeier

md dog denne bzre alene,

Kjeperen barer alle omkostninger som nfitte pidlepe i forbindelse
med kartforretnings, tinglysimgs-og stempesligebyr, samt pris-
takst,

Tomtens areal er 1116 m2,

Tomten er solgt ubebugget.

Kjepesum og pristakst pd tomten er kr., 5.000.- delvis med
veg,vann og kloakk, (Dagens stand)
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Det bekreftes herved at Hans Listad og Frode Nordeng har
undertegnet dette skjotet i virt nerver og at begge or
over 21 &r,

Vagsbygds 17,sentember 1964,
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold tit avhendingsloven av 3. juli 1292 &8 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert efler sserskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsere og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
23 Kjeleskap / kombiskap A Fryseskap/-boks & Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderocbeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og I@s innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder 0gsa dpne, fastmonterte hyller og l@s eller fastmontert kjgkkenay

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig 0g utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys 0g hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

2. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende trddlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartparer montert | sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger

_forts. neste side =
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15.

1%
18.
19.

20.

21,

22.
A

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntay, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogrgykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pd overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1ds og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en def av
giendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Knesbapsand 9-6-9225

Sted/dato

Llexz Unibe

Selgers sighatur Selgers signatur

Side2av2

5



Norsk takst

Tilstandsrapport

() Kiipperveien 8, 4624 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 11, bnr. 278

Areal (BRA): Enebolig 183 m?

Befaringsdato: 14.06.2023 Rapportdato: 15.06.2023 Oppdragsnr.: 18128-1540 Referansenummer: DF1378

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern

ARLD
GRUNDET JERN -

Gyldig rapport
15.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) er i dag
et av de ledende takstfirmaer i Kristiansand, og har taksert tusenvis av
eiendommer. Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og
finansieringsinstitusjoner ~ anbefaler =~ Byggmester/takstmann Arild
Grundetjern AS til sine kunder nar det skal kjppes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verdi/lanetaksering.

- Tilstandsapport.

Rapportansvarlig

LE

Arild Grundetjern =\ §I[:\]| | -_,[ =i~

Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000
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Klipperveien 8, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 278
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 18128-1540

Befaringsdato:  14.06.2023 Side: 3 av 20
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Klipperveien 8, 4624 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 11 - Bnr 278 Auglandsveien 16D k I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Klipperveien 8, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 11-Bnr 278
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

N[

Norsk takst

Boligen er bygd i 1965 og trenger oppgradering bade ut- og
innvendig. Fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Utvendig har teglstein pa tak normal slitasje, vanlig
vedlikehold bgr beregnes. Takrenner og 1 luftehatt er av
eldre argang og trenger vedlikehold/oppgradering.
Pipebeslag og 1 luftehatt er av nyere dato og er i god stand.
Vinduer er av blandet argang, vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes spesielt pa vinduer som er fra byggetid. Vinduer i 1.
etasje er stort sett fra 2001. Inngangsdgr er utett og
oppgradering bgr beregnes, skyvedgr til hagestue har normal
slitasje. Vestlandskledning har rate/slitasje mange steder,
oppgradering trengs. Terrasse trenger vedlikehold da det er
retningsavvik, rekkverk anbefales montert. Frittliggende
terrasser i terrenget ble ikke kontrollert.

Innvendig er loft tgrt og bra, rommet bgr ventilers ved
takgesims. Isolasjon som ligger opptil undertak bgr presse
ned for a hindre kondensproblematikk. Saniteerrom er av
eldre argang, generell oppgradering mht. membran m.m. bgr
beregnes. Det ble utfgrt hulltaking i vegger er malbar fukt ble
oppdaget. IKEA kjgkkeninnredning er 7 ar gammel og er i bra
stand, keramisk platetopp er montert. Gulvhgyder ble
kontrollert i 5 rom, avvik ble registrert. Sikringsskap med
vanlige skrusikringer, hovedsikringer pa 35 A. El. anlegget
trenger vedlikehold/oppgradering, anbefales kontrollert av
autorisert elektriker. Rgropplegget er fra byggetid, vanlig
vedlikehold/oppgradering bgr beregnes. Innvendig
stoppekran er montert i bod/kjgkken i underetasjen. Ved og
elektrisk til oppvarming. Panasonic varmepumpe er montert.

Frittliggende garasje holder en svaert enkel standard og
trenger vedlikehold/oppgradering: Teglstein pa tak og
murvegger/kledningsbord. Eldre leddport med normal
slitasje. Ikke stgpt gulv. Takstein trenger noe vedlikehold
inntil vindskeie. Garasjen maler 22 m2 i bruksareal (BRA).

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Ga til side

Oppdragsnr.: 18128-1540

Befaringsdato:

10

14.06.2023

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Underetasje 83 50 33
2. etasje 0 0 0

1. etasje 100 91 9
Sum 183 141 42

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Avvik 1. etasje: Soverom ved trapp er fijernet og vegg til
kjpkken er fiernet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Det er kun boligen som inngar i Tilstandsrapporten.

Frittliggende garasjer/bygg, stgttemurer, gjerder m.m. blir ikke

- 15 kontrollert under befaringen om dette ikke er spesielt opplyst
om i Tilstandsrapporten.

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 q
Enebolig
‘?; L' JCFD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o <
o> . Ga til side
B 760 ingen awik @ Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige avvik ©  Utvendig > Dorer Galtilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er pavist utetthet/dpning meIIomud¢rbIad 08
o . ) dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
o . Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o balkonger
3 Det er ikke montert rekkverk.
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
2 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er ikke montert rekkverk.

o

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Generell > Bad G til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

e

5 @  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
0o <
Ingen umiddelbare kostnader @© vatrom > Generell > Vaskerom Ga til side
Tiltak under kr 10 000 Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 etter dagens krav.
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
© vatrom > Generell > Bad Ga fil side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

n
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Sammendrag av boligens tilstand

. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) spesialrom > Overflater og konstruksjon > Kjglerom Gétilside

ig> 5 Ga til side
O Utvendig > Taktekking Det mangler luftespalte mot tilstgtende
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert konstruksjoner
pa undertak.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen. @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
Ga til side bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Q Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side ©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
Det er begrenset/darlig ventilering av Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
takkonstruksjonen. bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
©  Utvendig > Vinduer Gl sidey oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0 Utvendig > Skyvedgr i stue Ga til side Sikringsskap med vanlige skrusikringer, hovedsikringer

. . . pa 35 A. 3 kurser med automatsikring.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

@) Tomteforhold > Drenering cileicn
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
@) Uutvendig > Andre utvendige forhold Ga til side er overskredet.
Det er avvik: Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -

Hagestue holder en enkel standard. ved kjeller/underetasje.

O Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:

Se beskrivelse.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga tll side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

O Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa pipe.

@) Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
Det er avvik:

Se beskrivelse.

12
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1965 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG
Taktekking Q102

Teglstein er fra byggetid og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nedlgp og beslag Q162

Takrenner og beslag er stort sett fra byggetid og har normal slitasje,
vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Luftehatt er ufagmessig reparert, utbedringer trengs.

Mangelfull reperasjon av luftehatt, utbedringer trengs.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 18128-1540

Befaringsdato: 14.06.2023

Pipebeslag og luftehatt

Begge deler er av nyere dato og er i god stand.

Veggkonstruksjon

Vestlandskledning er fra byggetid og har rate og slitasje flere steder,
utbedringer trengs.

Vurdering av avvik:
¢ Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft Q162
Saltak med plasslagde taksperreri 2" x 6" utfgrelse med takbord til
undertak.

Fuktsgkt i undertak m.m. flere steder, ingen nevneverdige utslag vistes
pa fuktighetsindikatoren.

Isolasjon som ligger opptil undertak bgr presses ned for a bedre
ventilasjonen i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer O1c2

Vinduer er av blandet argang og har stort sett normal slitasje, vanlig
vedlikehold bgr beregnes. Vinduer trenger grundig vedlikehold flere
steder.

2 soveromsvinduer, 5 stuevinduer og 1 kjgkkenvindu er fra 2001.
Stuevindu i gavilvegg er fra 1980-tallet og er slitt.

Ett kjskkenvindu er fra byggetid.

Baderomsvindu er av eldre argang, én vrider mangler.

Loftsvindu x 2 er fra byggetid.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

13
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Dgrer

ad

Inngangsdgr er fra byggetid og er svaert utett, oppgradering bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Skyvedogr i stue !
Dgra er fra 1989 og er slitt, vedlikehold bgr beregnes.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

ad

Terrasse trenger vedlikehold/oppgradering da det er retningsavvik.
Rekkverk anbefales montert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Andre utvendige forhold [

Hagestue holder en enkel standard, vedlikehold bgr beregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Hagestue holder en enkel standard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/oppgradering bgr beregnes.

INNVENDIG

14

Oppdragsnr.: 18128-1540 Befaringsdato:

Overflater

Overflater gulv:
Underetasje:

Vf: Laminatgulv.

Kjokken/bod: Belegg.
Vaskerom: Laminatgulv/belegg.
Bad: Fliser.

Bod x 2: Betonggulv.

Kjglerom: Gulvbord.

Bod: Laminatgulv.

Soverom x 3: Laminatgulv.

1. etasje:

Stue: Parkettgulv.
Hagestue: Terrassebord.
Kjokken: Fliser.

Gang: Laminatgulv.
Soverom: Laminatgulv.
Bad: Fliser.

Soverom: Laminatgulv.

2. etasje:

Innredet rom: Laminatgulv.
Bod/kaldtloft: Gulvbord.

Darlig avslutning inntil dgrterskler m.m. av laminatgulv flere steder.

Forbehold om feil ma tas.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Se beskrivelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.
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Etasjeskille/gulv mot grunn ad

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i hall, avvik i rommet var 10 mm.
Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue i underetasjen, avvik i
rommet var 10 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt
stikkontroll 5 steder i rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom i underetasjen,
avvik i rommet var 8 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt
stikkontroll 5 steder i rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue, avvik i rommet var 30 mm.
Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i kjgkken, avvik i rommet var 25
mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Knirk i gulv noen steder.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon (m

Radonmaling anbefales utfgrt.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

15
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Pipe og ildsted

a

Ingen synlige sprekker i pipe, innvendig pipelgp er ikke kontrollert.

Ovnshull i stue ma mures igjen.

Eldre Jgtul ved- og parafinbrenner er montert i underetasjen,
brannplate mangler pa gulv. Plastfolie pa en dgr, utbedringer med

glass trengs.

Peis med Dovre peisinnsats er montert i stua.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak

e Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

14.06.2023
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Rom Under Terreng

Hulltaking ble utfgrt i bod, ingen synlig eller malbar fuktighet ble
registrert. Her var det montert gipsplate og isopor mot grunnmuren,
tgrt og fint under befaringen.

Hulltaking i yttervegg.

Innvendige trapper

Tett trapp fra underetasje til 1. etasje. Handlgper er montert pa én
side.

Tett loftstrapp, handlgper er ikke montert. Det bgr monteres rekkverk
rundt trappeutsparing i 2. etasje av sikkerhetsgrunner.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18128-1540

Befaringsdato:

Andre innvendige forhold @

Slitasje/skade pa stuegulv.
Merker i gulv f.eks hall.
Hulrom og Igse fliser pa kjgkken.

Enkelte innerdgrer tar i karm.

S AR iR

Gulv i stue som er defekt i hje)rn.e, forgvrig merker i gulvet spredte
steder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Se beskrivelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold av overnevnte.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Malt tak og fliser pa vegger. Fliser pa gulv. Gulvsluk er montert.
Tak- og vindusventil, luftespalte er etablert i dgrterskel.

Innredning, WC og dusjkar er fra 2022.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og kjgkken, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Hulltaking i vegg.

UNDERETASJE > VASKEROM

Generell [ 2K

Malt tak og malt veggpanel/vegger. Beleggfliser. Ingen gulvsluk i
rommet. Veggventil.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og vaskerom, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Hulltaking i vegg.

Oppdragsnr.: 18128-1540

Befaringsdato:

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Malt tak og fliser/malte veggplater. Fliser pa gulv. Takventil. Gulvsluk er
montert.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og vaskerom, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning er 7 ar gammel og er i bra stand.
Keramisk platetopp er montert.

Lekkasjevarsler er montert i kjpkkenbenken.

Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

UNDERETASIJE > KI@KKEN/BOD

Overflater og innredning

Vart kjgkken innredning av eldre argang har normal slitasje. Vannkran
star og drypper, utbedringer trengs.

Komfyr med keramisk platetopp.

Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

SPESIALROM
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UNDERETASJE > KIGLEROM

Overflater og konstruksjon @

Panel i tak og pa vegger. Gulvbord. Ingen synlig luftespalte rundt
rommet noe det burde ha veert mht. kondens etc. Rommet benyttes
som vanlig bod.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler luftespalte mot tilstgtende konstruksjoner
Konsekvens/tiltak

* Det ma lages luftespalter mellom kjglerommet og tilstgtende
konstruksjoner.

Teknisk anlegg

Coolmaster kjgleromsmaskin er montert. Maskinen var ikke i drift
under befaringen men den virker iflg. eier. Vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Reropplegget er fra byggetid, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes.

Innvendig stoppekran er montert i bod/kjgkken i underetasjen.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 18128-1540

Befaringsdato: 14.06.2023

Avigpsrogr (m

Avlgpsrgr er fra byggetid, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Det ble ikke
oppdaget synlige lekkasjer under befaringen.

Eier opplyser om at deler av utvendig avlgpsrgr ble skiftet for 5 ar
siden.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen.

Varmtvannstank

V.v.-bereder er av nyere dato og er pa ca 200 liter.

Andre installasjoner

Panasonic varmepumpe er montert, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Elektrisk anlegg @

18
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med vanlige skrusikringer, hovedsikringer pa 35 A. 3
kurser med automatsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2022 Spotlight i stue.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen

er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Oppdragsnr.: 18128-1540
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Befaringsdato:

14.06.2023

Da el. anlegget er av eldre drgang anbefales gjennomgang av
autorisert elektrikerfirma for uttalelse om tilstand og evnt.
oppgradering.

ad

Branntekniske forhold
Reykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Stgpte fundamenter antas & sta pa fjell/sprengt fiellmasse. Det er ikke
registrert forhold som skulle tilsi at det er vesentlige svikt/svakheter i

grunn eller fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt kontroll av

dette, da det krever oppgraving og langvarige malinger.

Drenering

Fuktighet ble registrert i grunnmuren. Dette tyder pa slitt/mangelfull
drenering ved grunnmur, og ma sies a vaere vanlig pa hus fra denne
byggetiden nar det ikke er montert grunnmursplate (platon).

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

e Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Ingen sprekker av betydning i grunnmuren.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold @

Ingen fall pa terreng mot boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18128-1540 Befaringsdato:
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)
Vindfang , Kjpkken/bod, Vaskerom ,
Underetasje 83 50 33 Bad, Hall m/trapp , Soverom , Stue,
Soverom 2
2. etasje 0 0 0 Trapperom, Innredet rom
Lot M s s [ e e e
Sum 183 141 42
Kommentar

2. etasje er ikke maleverdig pga. for lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Avvik 1. etasje: Soverom ved trapp er fijernet og vegg til kjgkken er fjernet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Montrert spotligt i stue i 2022, ingen dokumentasjon er fremlagt.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

22
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Sekundarareal (S-ROM)

Bod, Bod 2, Kjglerom , Bod 3, Bod 4

Bod/kaldt loft

Hagestue

[Tia  [“INei
[Vlia  [INei

[Tia  [“INei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
14.6.2023 Arild Grundetjern

Carvallo Alexis Uribe Carvallo

Matrikkeldata

Kommune
4204 KRISTIANSAND

bnr.
278

gnr.
11

Adresse
Klipperveien 8

Hjemmelshaver
Uribe Carvallo Alexis Eduardo, Guzman Cecilia
Felgueras, Clobares lvonne

Siste hjemmelsovergang

Ar
2007

Kjgpesum
2 400 000

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
0 1116.7 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Tegninger 14.06.2023
Egenerkleering 04.06.2023
Eiendomsverdi.no 14.06.2023

Oppdragsnr.: 18128-1540

Kommentar Status

Godkjente tegninger har avvik iht. til
dagens Igsning.

Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst om i
rapporten.

Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi.

23
Befaringsdato:  14.06.2023

Sider

Gjennomgatt 0

Gjennomgatt 0

Gjennomgatt O

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1540 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1540

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/DF 1378

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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Kridtiansand Bygningsvesen.

Ferdig-Attest.

Herved bevidnes at det for

Frode Nordeng.

anmeldte bygningsarbeide pa Elippervegen nr. 8. Voie.

kn enebolig som anmeldt.

Oppfort av tre i en etasje + underetasje.

ByEgserbeide- . o o

er lovmedholdig utfert.

Ansvarshavende er byggm. Thom NygaArd.

Kristiansand den 4 august, . 19%5,

bygningssjef.

THV., OLSENS TRYKKER! 30



15.mars 1965

@B 466/64 EM/rk

Ark, Gabriel cg Sven fullukstn
Markensgt.35
ber,

./.Vedlagt returneres ett stk, revidert plantegning for enebolig
Klippervegen B.

Iagning-n godkjennes av bygningskontrollen,
Det er en forutsetning at avstand fra peis, kamin og over til

treverk er forskriftsmessig, samt at plassering av feierluke

og anordning for feiing av pipe godkjennes av feiervesenet
Pi flll‘hl.nd .

Bygmingskont n 1 Kristiansand S,

01 ] rtvell

77

il



Jor. 466/64
PU/Th

lexverende anmeldelse av 4/7 1964 fra ark. &. Tallaksen for Frode
Bordeng ble forelagt Oddernes bygningsrdd pé mgte §/7-64. Det
ble fattet fglgende vedtak:

Fs ﬂlw

Gjenpart: ark. Svemn Tallaksen, her.
32



Skiema for byggeanmeldelser Rich. Andvord. B, 672, 643,

vediatt av
Morsk Kommunalieknisk Forening
(Ertertrykk forbudi] - T AR
{Morsk menster nr. 5824) 'IDDEEH“EEGE 'E-;I‘-J-Il ADMINISTRAS|O!

76y

-~ Byggeanmeldelse
for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131,
ifr. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132,

Tegningene, som ogsd m& vare i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pa holdbart papir eller

lerret, datert og undertegnet.
Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor,

Til

Bygningsradet ... 93dernes Kommme. ..
I henhold til bygningslovens § 131 snmeldes herved at der pd matrnr, i R i
Klipperveiegee nr. .8 . _ aktes utfgrt fglgende arbeider:

Bygningens art:1)  Viningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning. lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gir inn under
foranstiende tilfgyes:

Arbeidets art:1) Nybyvgging, ombygging, tilbygging, pibygging, innredning, hovedreparasjon og
andre arbeider . . SRR D LA S ST

Den kalkulerte verdi av byggearbeidet®) 120,000, kroners -

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis fglgende opplys-

s P H esennhin T s iy
Tombims SIS . ..o ox e voms s vse v onms e D N _m?
Elde bobygmeles sveal ©....ioiiisoiniinsinsiy— . m?
Aooul o0 ISR i e s s S e B e — m?
Samlet gulvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft3) 159,595 . m?

1} Stryk under det som passer, :
2} Bkal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrf. Tomteverdi medtas ikke
%) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning de innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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§ 132, passus 1h.

§ 132, passus 1e.

§ 132, passus 1d.

§ 132, passos, 1le

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

§ 48 oz G2,

§ 63.

§ 66, passus 2,

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1
og 2.

§ 68.

Folgende tegninger vedlegges:
Situasjonsplan M= 13100
Planer, snitt og fasader M= 1350

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m*® og fundamentering.
(Se dept. forskrifter kap. 2—4.)

Fjell.

Drenering, hovedkloakk og vanntilfgrsel:
1 rad drensrér rundt hele bygningen.

Egen drenskum tilknyttet offentlig kloakk.

Vann fra offentlig hovedvannledning,
Fasadens forhold til nabobygninger:

Serlige konstruksjoner:

Naboforhold:
{ Attest om at alle naboer er varslet og pd hvilken mite mi angis. Oppgave over de naboer som
er varslet vedlegges.)

Kopi av Nabovarsel vedlagt.

Bygning til industriell virksomhet, fabrikk eller hiandverk:
{Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeidervernloven skal vedlegges
byggemeldingen. )

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

lldsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(5e dept. forskrifter kap, 29 op 33-37)
Ingen-

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:
Ingen.

Sokkelframspring:

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

(Se dept. forskrifter kap. 24.)
Balkong mot syd 1 2,etg. 1.50 x %,20.

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:
Ingen,

34



§ 73.

§§ 65, 75 og 115.

i 8T,

§§ 499 og 92.

§% 104, 105, 106

og 117.

§ 108.

§ 109.

§ 148.

Arker og andre oppbygg over hovedgesims:
Ingen,

Awstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

Garasjes 1m fra nabogrense,
Boligens nzrmeste avstand fra nabogrenses 5m.

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon: Vegger 1 l.etg., mot syd, ost
(Jir. dept. forskrifter kap. 1, 2—4 og 9—17.} og nord av betonghulstein,

De Gvrige yttervegger i l.og 2.etg. av 4" bindingsverk med
10 cm minerglullisolasjon i hulrommet. Utvendig "Vestlands-
kledning", utlekting, forhudningspapp og 1/2" asfaltimpr,
trefiberpiatEE. Innvendigs diff.tett papp og kledning,
lsolasjon:

(Se bygningslovens B§ 81, 104, 1, 105, 2a, 105, 2h, 106 og dept. forskrifter kap. 5, 9, 20, 25 § 1,

225 40g3053)

Se ovenfor.

Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap. 22.)
1" takbord, 1 lag D-papp, sléyfer, lekter og krumtegl,

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. forskifter kap. 21 jir. kap. 38 og 34 far spesicile bygainger.)
1 m bredde og stigningsforhold 0=18.6 / 1=24

Piper, trukne rgr, oppvarming, ventilasjon og seppelnedkast:
(Se dept. forskrifter ksp. 27, 28, 29, 30 og 31.)

2 stk. 1 st. x 1 st. pipelop.

Ftasjehgyder, rommenes golvilate og lysareal:
1l etg.52.30 m netto
2 etg.2 240 m "

Rom for vask og tgrring av klxr, matvarer og brensel:

Vaskerom, husholdningsbod og vedbod i l.etg.
Flass for toyttrk under tak v/garasje.

Klosetter:

1l stk. 1 l.etg,
1 stk. 1 2.etg.

Innhegning:

Ytterligere opplysninger:
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Gjeldende servitutter:

Jnr. wﬁ“
PU/rh

Ezrverende anmeldelse av 4/7 1964 fra ark. S. Tallaksen for Frode
Hordeng ble forelagt Oddernes by‘gning.r&dpl mgte B/7-64. Det
ble fattet fglgende vedtak:

"Det armeldte bygg pa Klippervegen 8 godkj-nm. Arbeidet mi
utfgres i henhold til bygningslov, byggeforskrifter og ved-
tekter. En viser ogsd til Byggeregler for Oddernes.”

Oddernes bygningsvesen, den l13. juli 1964.

olaf Hartvell

P. Ulstrup

Gjenpart: ark. Sven Tallaksen, her.
36
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Kristiansand Bygningskontroll.

Ferdig-Attest.

Herved bevidnes at det for

Herr Brode Noreng

anmeldte bygningsarbeide pa

Klipperveien 8 - garasje -

er utfert i henhold til lov og forskrifter.

2.august 1967

Kristiansand den

bygningssjef

s~

THV. OLSENS TRYKKER! e A.M. Olsen



6. januar 1967
1108/66 PG/rh

Herr Frode loreng
Klipperveien 8

Vagsbygd

Klipperveien 8 - garasie

Deres brev av 3/1 1967.

En finner & kunne godkjenne at brannherdig kledning
midlertidig slgyfes.

Kristiansand bygningskontroll

Ola

VA

P. G sen

43



29. november 1966
1108/66 = OH/tw

Arkitekt Sven Tallaksen
Markensgaten 35
Kristiansand S.

Klipperveien 8 - garasje.

Deres s8knad av 10, oktober 1966.

Carasje tillates oppsatt i henhold til tegninger av 31. oktober
: | samt lov og forskrifter.

Ansvarshavende undertegner byggekortet og gebyrer innbetales
fér arbeidet settes igang.

Utstikking ved byplankontoret.

Bygningskontrollen i Kristi ansand

voll

Gjenpart: helserddet

44
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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Kristiansand kommune Utskriftsdato: 05.06.2023

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 8§6-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 11 Bruksnr.: 278
Adresse: Klipperveien 8, 4624 KRISTIANSAND S
Referanse: 316/3000278/12-23-0054 Klipperveien 8

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

51



Kristiansand kommune

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 11 Bruksnr.: 278
Adresse: Klipperveien 8, 4624 KRISTIANSAND S
Referanse: 316/3000278/12-23-0054 Klipperveien 8

Utskriftsdato: 05.06.2023

Kilde: Kristiansand kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja
Navn pa plan

Reguleringsformal Bolig

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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KARTUTSKRIFT N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30 %k

omrade: Klipperveien 8 Malestokk: 1:3000
Dato: 05.06.2023
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Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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PLAN NR. 131 VOIEBYEN DEL I

Vedtekter
for reguleringsplan over Voiebyen del 1.

Stadfestet 19. 06. 1963

§1.

Det regulerte omradet skal innenfor reguleringsgrensene bebygges som angitt
1 planen m.h.t. husplasseringen og meneretning. Meneretning regnes 1

husets lengderetning. Mindre forskyvninger kan tillates nar dette ikke er

til storre gene for omliggende tomter eller omradet som helhet.

Boligbygg.
§ 2.
Frittliggende bygninger kan plasseres i inntil 1 m avstand fra nabogrense
hvor dette er innregulert pa planen. I sa fal skal huset p4 nabotomten
plasseres slik at det blir minst 8 meters avstand mellom husene.

§ 3.

Byggene skal oppferes med det etasjeantall som er anfort pd planen.
Takvinkelen skal for 1 og 2 etasjes hus vere 23°. Hoyde til raftskal ikke
overstige 6,5 m for 2-etasjes og 3,5 m for 1-etasjes hus. Hoyden regnes
fra ferdig planert terreng hvor dette skjaerer grunnmuren.

Innenfor en husgruppe kan takvinkelen endres safremt den blir ene for
samtlige hus 1 gruppen. En gruppe bestir av minimum tre hus.

§ 4.

Bygningsridet fastsetter det antall leiligheter som kan tillates pa hver
enkelt tomt, idet det tas hensyn til husets og tomtens beskaffenhet og
karakter.

§5.

Garasjer skal fortrinnsvis bygges forbundet me hovedhuset. Hvor det ikke
er mulig plasseres garasjer som innregulert pd planen og eller utenfor
tomten.

Frittstdende garasjer kan plasseres inn mot tomtegrense, nar dette

etter bygningsradets skjonn ikke er til serlig gene for naboer.

Det skal savidt mulig serges for biloppstillingsplass pa egen grunn.

54



§ 6.

Bygningsradet skal pase at husene far en god form og materialbehandling,
og at bygninger i samme byggeflukt far en enhetlig og harmonisk utferelse
m.h.t. takvinkler og materialer.

Industribygg, shoppingsenter.
§7.
Pé de regulerte industritomter kan oppferes industribygg med det etasje-
tall som angitt pa planen. Anleggenes art og utforming skal 1 hvert
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsrddet. Hvis en bedrift antas
a medfere sarlige ulemper for omliggende boligstrek, skal bedriften
henvises til mer isolert beliggende industriomrader.

§ 8.

Industribyggene skal oppferes 1 brannfaste materialer og gis en estetisk
tilfredsstillende utforming. Apne lager eller frastillingsplasser mot

veg eller boligomrader tillates ikke anlagt.

§9.

Pé de regulerte industritomter tillates ikke oppfert boligbygg av noen
art.

§ 10.
Shoppingsenteret kan utbygges i 2 etasjer. Byggets hayde malt til topp
av gesims skal ikke overstige 7,5 m.

Fellesbestemmelser.
§11.
Forhager eller mellomrom mellom frittstdende bygninger skal gis tiltalende
utforming og behandling. Bygningsradet kan kreve utarbeidet hageplan for
slike omrader med inntegnet beplantning, terkeplasser, plass for sappel-
dunker etc.

§12.

Gjerder i samme gateflukt skal ha ens utforelse og ikke storre hoyde enn
120 cm. Flettverksgjerder skal 1 storst mulig grad unngés og erstattes
med levende hegn.

§ 13.

Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt & etablere private
servitutter som strider mot disse vedtekter.
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§ 14.
Nar tungveiende grunner taler for det, eller nar et bygg ved sin egenart
eller spesielle estetiske kvaliteter etter bygningsradets skjonn er til

berikelse for omradet, kan bygningsradet dispensere fra disse vedtekter
innenfor rammer av bygningloven og bygningsvedtektene for Oddernes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren avd Vagsbygd

Oppdragsnr.

12230054

Selger 1 navn

Alexis Eduardo Uribe Carvallo

Klipperveien 8

Poststed

Kristiansand s 4624
Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar |2007

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r ‘ 15

Antall maneder ‘ 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AEUC 59
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar ‘ Ja, kun av faglaert
Beskrivelse ‘ Fjernet septiktank , kjgite til kommunale ledning, kobling vann og avlgp i kjgkken
Arbeid utfgrt av ‘ Jerstad vvs

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 12230054

Svar ‘Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse ‘Skifte terrassebord og bygger pergole

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Loft leger gulv

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

Initialer selger: AEUC 60



19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei ] Ja
avtaler)?
M Nei []Ja

Initialer selger: AEUC

61

Document reference: 12230054



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 12230054

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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