Sjolystveien 64

Kvadraturen / Kanalbyen

Prisantydning: kr 10 900 000,-

li S @ R M E G L E R E N sormegleren.no






Eksklusiv stor hjgrneleilighet i 1. linje med
panoramautsikt! Solrike terrasser pda ca. 40
kvm. - 2 garasjeplasser

OMRADE
Kvadraturen / Kanalbyen

ADRESSE
Sjolystveien 64, 4610
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 10 900 000,-

Omkostninger: kr 284 700,-
Totalpris: kr 11184 700,-
Formuesverdi: kr 1362 148,-
Eiendomskatt: kr 11 643,-
Fellesutgifter: kr 4 844,-

BRA-1: 124 m? Pdl Birkeland
BRA-e:6m Eiendomsmegler MINEF

BRA Total: 130 m?
Boligtype: Leilighet 990 99 228

Byggear: 2020 pal.birkeland@sormegleren.no

Soverom: 3

Rom: 4

Etasje: 1 Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Eierform bygning: Eierseksjon Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
Eierform tomt: Eiet 38 0222 22

Tomteareal: 4167.8 m? sormegleren.no



SJOLYSTVEIEN 64

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 150, bruksnummer 1901, seksjonsnummer 12 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 150,
bruksnummer 1909 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA -i:124 m?
BRA - e: 6 m?
BRA totalt: 130 m?
TBA: 42 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 124 m? Entré/gang, bod/vaskerom, bad, stue/kjekken, bad 2 og 2 soverom.
BRA-e: 6 m? Bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
42 m? Terrasse.

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtestorrelse
4167.8 m? selveier

Beliggenhet

Kanalbyen ligger vestvendt ved sjgen pa Oddergya, sentralt i Kristiansand og like ved Kilden, Fiskebrygga,
den nye kunstsiloen, Vinrestaurant, nytt bakeri og det nye kultursenteret. En fem minutters spasertur fra
Kanalbyen ligger Markensgate - med naermere 400 butikker og et mangfold av kafeer, restauranter, bakerier
og utesteder. | omradet rundt Odderaya er det fantastiske svaberg som egner seg til soling, bading og
fisking. | Bendiksbukta kan barna leke pa gressplener og sandstrender. Hele gya er dessuten et joggeparadis
med stier pa kryss og tvers. Kanalbyen har tre helt klare og umiddelbare kvaliteter: Byfjorden, det vakre
skogsterrenget pa Oddergya og kanalen i midten.

Adkomst
Enkel adkomst fra Sjalystveien. Det vil bli godt skiltet ved fellesvisning.
Det er to timers gratis parkering i Fjellhallen i enden av sjglystveien.

Sammendrag selgers egenerklzering
Ingen anmerkninger fra selger i egenerklaering.




Innhold

Vi har gleden av a presentere en av omradets aller best beliggende leiligheter i det nye flotte prosjektet
Kanalbyen trinn 2 med flott utsikt over byfjorden, sjgen og mot vest. Lekker, romslig og lys frontleilighet
med stor solrik hjarneterrasse (40 kvm.) med sol fra ca. 0930 til 2200 sommerstid. Utgang til terrasse fra
stue og begge soverom. Leiligheten har store og gode vindusflater noe som gjegr leiligheten saerdeles lys og
luftig.

Leiligheten ligger i front litt oppheyd fra promenaden. Lekkert og innholdsrikt med blant annet hall, romslig
stue med plass for spisestue, 2 soverom, 2 lekre flislagte og oppgraderte bad, lekkert oppgradert kjgkken
med praktisk kjgkkengy og praktisk vaskerom. El-anlegg er oppgradert med flere downlights i stue/kjakken/
gang, alle med dimming. Flere strempunkt. DAB-radio integrert i kjgkkentak.

God takhayde i stue/kjokken ( 2,70).

Hoy 1. etasje:

Romslig gang med downlights og skyvedgrsgarderobe. Lys, pen og romslig stue med downlights i tak, plass
for flere sittegrupper, spisestue, tv-krok (evt. soverom 3) store og gode vindusflater mot den nydelige
sjoutsikten og utgang til solrik vestvendt terrasse pa ca. 40 kvm. Kjgkken med lekker oppgradert Strai
kjgkkeninnredning med meget god skap/og benkeplass. Integrerte haykvalitets hvitevarer (oppvaskmaskin,
kjzleskap, induksjonstopp, stekeovner og micro-ovn) og praktisk kjgkkengy med ekstra skapplass og
spiseplass.

2 lekre flislagte bad/wc med downlights, vegghengt toalett og dusjhjgrne. Hovedbadet har toalett med
spyling (Grohe). Bad nr. 2 er i tilknytning til master bedroom og har dobbel servant og romslig
baderomsinnredning. Separat vaskerom med vask og opplegg til vaskemaskin/tarketrommel. 2 gode
soverom hvorav hovedsoverom har godt med garderobeskap..

Romslig bod i kjeller med innlagt stregm.

Det kan nevnes:

Elektriske screens i stue.

Lameller pa de fleste vinduer.

Utekran pa terrasse.

De fleste blomsterkasser pa terrasse falger med i handelen.

Ga inn pa Kanalbyen.no for masse fin informasjon om Kanalbyen. https://www.kanalbyen.no/bygg/2C/

Dette er en meget eksklusiv og oppgradert eierleilighet med fantastiske sol og utsiktsforhold som bar sees
for & fa det rette inntrykket!

Velkommen pa visning.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten. Tilstandsrapporten er utarbeidet av Thomas Adler Olsen den 05.02.2024, og er
gyldig i 1ar etter befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen
grundig. Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Beskrivelse av eiendommen:

Leilighet beliggende i 1.etasje i leilighetsbygg som ble oppfart i 2020. Leiligheten fremstar i god stand og
vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra byggear, samt vatrommene og kjgkkeninnredningen. For avrig ma hele
Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Ingen avvik.




Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap, oppvaskmaskin, mikro og komfyr/stekeovn/
induksjonstopp.

Parkering
Fast parkeringsplass i kjeller. Installert el-billader.

Det fglger i tillegg med ekstra parkeringsplass i fjellhallen ogsa med opplegg til el-billader.
Ellers gateparkering etter offentlig gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0002630307

Diverse
Boligene har tilgang pa felles takterrasser, samt felles gardsrom.

Sykkelparkering i last kjeller (underetasje).
Telia er leverandar av tv/internett i sameiet.

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene. Det
skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider,
reparasjoner ved flytting og oppussing som medfarer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og
tillates pa hverdager i tidsrommet kI 0700 - 2000, men ikke pa s@n- og helligdager.

Sykkelparkering i kjeller.

- Balansert ventilasjon/friskluftanlegg.

- Selveierleilighet uten andel fellesgjeld. Lave manedlige felleskostnader.
- Sportsbod i felles bodareal.

- Vaktmester og renhold av fellesareal er inkludert i fellesutgiftene.

- TV/internett inkludert i felleskostnader.

- Calling anlegg med kamera.

- Utstrakt bruk av ledbelysning.

- Leiligheten har 5 ars nybolig garanti. Ca. 1,5 ar igjen av garantien.

ENERGI

Oppvarming
Vannbaren gulvvarme.

Info energiklasse
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.




OKONOMI

Info kommunale avgifter

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelgp for 2023 er kr. 3.925,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
tamminger.

Eiendomsskatt
Kr 11643

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Belgpet faktureres direkte til eier, og betales ikke via felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1362148

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5176162

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
124/7127

Felleskostnader inkluderer

Driftskostnader kr. 3930,- inkluderer: kommunale avgifter (ekskl. eiendomsskatt og renovasjon), felles
forsikring pa bygg, stram i fellesareal, renhold av fellesareal, vedlikehold/serviceavtaler, vaktmestertjenester,
styrehonorar, forretningsfagrsel, m.m. Telia TV/bredband kr. 423,-, parkeringsplass nr. 11 kr. 200,-, heime app
kr 94,-, vedlikeholdsfond kr 197,-.

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 844

Andel fellesformue
Kr 12 336

Andel fellesformue dato
29.01.2024




SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Kanalbyen Felt 2B, organisasjonsnr. 925080101

Om sameiet
Styreleder: Ludvik Andreas Kjeldsberg tIf. 98626546

Regnskap/budsjett
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning.

Dyrehold

Dyrehold skal orienteres til styret og er tillatt pa falgende vilkar: Det er bandtvang hele aret for hunder og
andre dyr som luftes ute, innenfor sameiets eiendom. Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede
sgppelkasser innenfor sameiets eiendom.

Beboernes forpliktelser og dugnader

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan
vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan direkte
eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv
har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting
blir nektet, er kjaper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne
sted tross manglende overskjating.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

12.03.1964 - Dokumentnr: 1698 - Bestemmelse om vann/kloakkledning. Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen.

08.01.2016 - Dokumentnr: 17608 - Erklaering/avtale. Rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold pa
eiendommen.

15.01.2018 - Dokumentnr: 322323 - Bestemmelse om nettstasjon. Rettighetshaver: Glitre Nett AS.
24.04.2020 - Dokumentnr: 2375311 - Bestemmelse om adkomstrett.

12.03.1964 - Dokumentnr: 1698 - Bestemmelse om vann/kloakkledning.

08.01.2016 - Dokumentnr: 17608 - Erklaering/avtale. Rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold pa
eiendommen.

15.01.2018 - Dokumentnr: 322323 - Bestemmelse om nettstasjon. Rettighetshaver: Glitre Nett AS. Org.nr: 982
974 O11.

24.04.2020 - Dokumentnr: 2375311 - Bestemmelse om adkomstrett.




Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 03.05.23. Ferdigattesten gjelder Kanalbyen 2B, leilighetsbygg. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til sentrumsformal og tilharer reguleringsplan nr. 1400 "Silokaia felt f_1A m.fl. -
detaljregulering”, datert 16.09.2015. Plan under arbeid: Kvadraturen og vestre havn del 2, ved plankontakt
Anne S. Lislevand, mob. 92 26 81 46.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel.

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt
at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1kvm. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.




Prisantydning
Kr 10 900 000

Totalpris
Kr 11184 700

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 272 500,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 8 400,- (valgfritt)
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 284 700,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjagper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veaere innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato. Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse kan finne sted.
Sermegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.




Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas fer budgivning. Dokumentasjonen anses som
kigpers beslutningsgrunnlag. Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/
forretningsfarer er tilgjengelig pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/11240027. Dokumentene
kan ogsa fas hos megler ved forespgrsel. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,25 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.500,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og digital markedspakke kr
6.950,- | tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre ca. kr 171100,00,- inkl. mva.

Selger
Oddvar Bjgrn Larsen
Alice Larsen

Ansvarlig megler

Pal Birkeland
Eiendomsmegler MNEF
pal.birkeland@sormegleren.no
TIf: 990 99 228

Sgrmegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
12.02.2024
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Sjolystveien 64

Nabolaget Kvadraturen sgrvest - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Tollbodgata 16 min &
Totalt 25 ulike linjer 1.2 km
+ Kiristiansand rutebilstasjon 19 min &
Buss, tog 1.4 km
@ Kiistiansand stasjon 20 min #&
Linje F5 1.4 km
X Kristiansand Kjevik 21 min &
& Randoyane 7.9 km
Linje 91
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 Kkl.) 6 min &
146 elever, 13 klasser 2 km
Lovisenlund skole (1-7 Kkl.) 7 min &
449 elever, 21 klasser 3.4 km
Solholmen skole (1-7 k1.) 8 min &
222 elever, 14 klasser 3 km
Grim skole (8-10 kl.) 7 min &
472 elever, 34 klasser 2.7 km
Oddemarka skole (8-10 Kl.) 9 min &
423 elever, 30 klasser 3.2 km
Akademiet vgs Kristiansand 24 min &
180 elever 1.8 km
Tangen videregéende skole 25 min &

850 elever

1.9 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100

» Naboskapet
AN\ )
5 Heflige 51/100

Aldersfordeling
KRS
o° o° @ Q
:2 2 ; E 3 5
AR S S o0
S ¢ N @2
- S
] o w© N ~ ©
<< R -
e " o
M - 1
0 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
Kvadraturen sorvest 1334 979
B Kristiansand 79 810 39213
Il Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Oddergya barnehage (0-5 &r) 9 min %
49 bamn 0.6 km
Revehiet naturbarmehage (2-5 ér) 12 min &
17 bamn 0.9 km
Wergelandsveien barnehage (0-5 &r) 6 min &
13 bam 2.4 km
Dagligvare
Meny Torvet 17 min &
Kiwi Markens 18 min #




Primaere transportmidler

K 1. Géende
Q 2. Buss
&= 3. Egen bl

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 86/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Goat velholdt 85/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt veholdt 78/100

Sport

@ Oddergya idrettshall 9 min &
Aktivitetshall 0.6 km

@ Tresse treningsfelt grus festplass 18 min A&
Ballspill 1.8 km

& Serlandets Fysikalske Institutt 21 min &

& SATS Kristiansand Sentrum 22 min &

Boligmasse

2% enebolig
B 31% blokk
B 7% annet

«Sentralt og  neert alle
fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandens Kjgpesenter

16 min &

i@ Boots apotek Kristiansand

16 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

48% i barnehagealder
W 32%6-12 ar
W 6% 13-15é&r

14% 16-18 &r

Familiesammensetning

jj
o
3
O
QO
-
D

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 55%
Kvadraturen sgrvest

B Kiistiansand
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%

Enke/Enkemann

6%

4%




Gravskjzera

Flisebukta

117

W32

113

1115

w3

34

Oddergya

&
[




COSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller serskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilbehar folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

& Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks & Komfyr/stekeovn/koketopp
%3 Oppvaskmaskin ® Annet: [/V‘HWO

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.

7. Kjokkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

.forts. neste side

Selgers initialer
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21.

22,
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tithgrende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntay, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom,

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og nekler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger sdfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

-

e

Cldtpns Do, .

Selgers signatur Se&s«s‘s@ﬁifu?

-
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Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklzeringen
| egenerklaeringsskjemaet skal du svare pé spersmal om boligens navaerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og zerlig pa alt du kjenner til - ogsa om ting du kjenner til fra for din eiertid.

Husk at svarene dine skal omfatte felgende:
Enebolig: Samtlige bygninger pa elendommen
< Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje,
Borettslag og sameler. Hele bygningen og fellesomrader cer det er spesifisert | sparsmalsteksten

Til slutt i skjemaet vil du f4 tilbud om & tegne boligselgerforsikring.

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse

/ 3 £ £, . )
wS/ Qf%;fv&e n €9 G470 %/Jfééz/umacé/’\
Bruksenhetsnummer Boligtype Areal

Antall vatrom Byggedr

2020

Informasjon om selger

Hovedselger

ﬁ(‘/c’A/A/‘ 5/%/’17 /df{f\f’/’}

Medselger Medselger
I/ e fegps e
Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de
- helt eller delvis - med profittforméal driver med utvikling, oppussing eller cmsetning av eiendom.

D Ja Nei

Sidelav12



Vatrom

11

2.1

2.2

23

2.4

Har det vart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D ja m Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja m Nei

Hverdan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,

men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.
D Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei

Side 2av12



Tak, yttervegg og fasade

31

4.1

4.2

4.3

L4

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?
D Ja Eﬁ Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?
[ a Nel

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser | s& fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[:’ Ja D Nei

Side3avi12



Kjeller

5

5.1

6.1

i

7.2

7.3

7.4

O

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i byggets kjeller
eller underetasje?

E] Ja D Nei @ Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeiler eller underetasje?
D Ja D Nel @ lkke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget

Har det vaert problemer med eller er det utfert arbeid pa dreneringen?
D Ja @ Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av fagleerte, hvitke(t) firma utforte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ ja L] Nei

Sidef&av12



Elektrisitet

8

8.1

9.1

5.2

9.3

9.4

Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
l___l Ja Nel

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?
D la DQ Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?
Kryss av for b&de faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeldet selv. Presiser i s fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av faglarte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

|::| Ja D Nei

SideSavl2



Rer

10

101

11

131

12

121

122

123

12,4

O

Kjenner du tit om elendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eiler liknende?
D Ja @. Nel

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vzert feil pa utvendige etler innvendige aviepsror eller vannror?
D Ja E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige aviepsrer eller vannror?
D Ja @ Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglaart og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser | 5a fall hvem som gjorde hva.

I_—.l Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Huvis utfart av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dekumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei
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Ventilasjon og oppvarming

i3

131

14

141

15

153

Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja m Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, flernvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeler
eller lignende varmeanlegg

[:] Ja {E Nel

Beskriv fellen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja [ﬂ Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv, Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglzert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke{t) firma utforte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei

Side7avi2



Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn p4 setningsskader?
D Ja Nei

161 Beskriv feilen og omfanget:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
L] e X Nei

17.1 Beskriv feilen og omfanget:

Side8av12



Sopp og skadedyr

i8

19

19.1

20

21

211

Har det vaert skadedyr i boligen?
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.,

I:’ Ja E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert skadedyr | sameiet eller borettslaget?

D Ja Egl Nei D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen?
Mugg kan fremsta som prikker eller flekker pa en overflate Rateskadet treverk sprekker opp og baerer

preg av & vaere svekket. Svertesopp fremkammer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader,
e X Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Mugg kan framst4 som prikker eller flekker paen overflate. Rateskacet treverk sprekker opp og baerer preg av &

vaere svekket.

D Ja m Nel D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Side 9avi2



Ufagleert arbeid

22

23

231

24

241

24.2

243

24.4

24.5

Har ufagleerte utfert arbeid som normait ber utferes av faglserte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Iﬁ Nei

Beskriv hva som ble gjort og nar:

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?
D Ja E Nei

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet rom til boligrom?
O a X Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglesrt D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfart av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jebben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja l:l Nei
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

D Ja D Nei D Nei, ikke soknadspliktig

Side 10av 12



Planer og godkjenninger

25

26

26.1

27

27.1

28

28.1

29

29.1

Er utleiedelen godkjent av kommunen?
D Ja D Nei & Ikke relevant for min boligtype

Er det utfert radonmaling?

[ X Nei

Nar ble mélingen utfert og hva ble maleverdiene?

Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for elendommen eller naromradet?
L._..[ la [E Nel

Fortell kort hva som ble gjort:

Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja II] Nei @ Ikke relevant for min boligtype

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?
Kun for boligtype borettslag og sameier,

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget ar involverti konflikter av noe slag?
D la [ﬂ Nei E Ikke relevant for min boligtype

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Side1lavi2
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Boligselgerforsikring
Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngaelse. «Ukjents vil si feil som ikke var
synlige da kjeper besiktiget boligen for kjop eller som ikke er beskrevet i egenerklaringsskjemaet, tilstandsrapporten eller

prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjaper

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

@nsker du boligselgerforsikring?
D Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

m Nel, jeg avslar boligselgerforsikring

/ééﬁ/’ & oo 4.(—4—:"? _ %- 'Z ol
Signaturhovedse!; % Dato og sted

Side 12av12
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Siglystveien 64, 4610 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
3 gnr. 150, bnr. 1901, snr. 12

Areal (BRA): Leilighet 130 m?

Befaringsdato: 05.02.2024 Rapportdato: 06.02.2024 Oppdragsnr.: 19204-3538 Referansenummer: EI7834

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
QA e

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Sjglystveien 64, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Leilighet beliggende i 1.etasje i leilighetsbygg som ble
oppfert i 2020. Leiligheten fremstar i god stand og
vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra byggear, samt
vatrommene og kjgkkeninnredningen.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Leilighet - Byggear: 2020

Ga til side
UTVENDIG
Utvendige fasader og beslag fremstar i normal
god stand, samt vinduer med 3.lags glass,
lyd/branndgr som inngangsdegr til leiligheten, og
balkongdgr i soverom og skyvedgr i fra byggear
med 3.lags glass i stuen. Terrasse ut i fra stuen
med betong-heller pa dekke og rekkverk i
glass/stal el. har hgyde pa ca. 1,05 m.
Ga til side
INNVENDIG
Innvendige dgrer og innvendige overflater har lite
bruksslitasje og fremstar i normal god stand.
Etasjeskiller er oppfert i betong konstruksjoner.
Ingen merkbare sig/retningsavvik ble registrert
pa innvendige gulver pa befaringen. Det ble malt
ca. 5 mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele
rommet i stue/kjgkken, soverom pa befaringen.

VATROM

Oppdragsnr.: 19204-3538

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Befaringsdato: 05.02.2024

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Bod/vaskerom er i fra byggeadr og har vinyl belegg
pa gulvet med oppkanter langs vegger, malte
platevegger og malt innvendig tak. Sluk i gulvet
og innredning med stal-vask og opplegg for
vaskemaskin er montert. Vaskerommet har 2
ventiler i himlingen for avtrekk og tilluft til
rommet. Gulvet har litt fall og det ble malt
hgydeforskjell pa over 25 mm. i fra topp
dgrterskel til topp sluk i gulvet pa befaringen.
Overflater fremstar i normal god stand og det ble
ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator
pa overflater i vaskerommet pa befaringen.

Baderommet er i fra byggear og har flislagt gulv
med vannbaren gulvvarme, fliser pa vegger, fliser
i dusjen og malt innvendig tak. Hjgrnesluk med
stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt toalett,
dusj, 2 rgrskap og baderomsinnredning med
servant er montert. Baderommet har ventil i
himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet. Gulvet har litt fall, litt lokal fall i
dusjen og det ble malt hgydeforskjell pa over 25
mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet i
dusjen pa befaringen. Overflater fremstar i
normal god stand og det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen.

Bad 2 er i fra byggear og har flislagt gulv med
vannbaren gulvvarme, fliser pa vegger, fliser i
dusjen og malt innvendig tak. Hjgrnesluk med
stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt toalett,
dusj, rgrskap og baderomsinnredning med
servant er montert. Baderommet har ventil i
himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet. Gulvet har litt fall, litt lokal fall i
dusjen og det ble malt hgydeforskjell pa over 25
mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet i
dusjen pa befaringen. Overflater fremstar i
normal god stand og det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen.

Ga til side
KJBKKEN
Strai-kjgkkeninnredning i fra byggear fremstar i
normal god stand, og Regros-kjgkkenventilator er
tilkoblet ventilasjonsanlegget i bod/vaskerom.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Avigpsrgr av plast og rgrskap med plast-vannrgr i
rgr-i-rgr system er montert i baderommene.
Ventilasjonsanlegg er montert i bod/vaskerom,
samt sikringsskap med automatsikringer, og
leiligheten varmes opp med vannbaren
gulvvarme og rgrskap er montert i baderommet.
Alarm og sprinkleranlegg er montert i leiligheten,
og brannslukningsapparat i bod/vaskerom.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Leilighet
Internt Eksternt Innglasset

bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
1. etasje 124 0 0 124
Kjeller 0 6 0 6
Sum 124 6 (1]
Sum BRA 130
Forutsetninger og vedlegg St s
LOVIighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

BN

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av leiligheten
innvendig, felles arealer, utvendige fasader og en bod,
garasjeplass i felles kjeller er ikke kontrollert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bod/vaskerom > Tilliggende Gaftil side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende a til si
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. etasje > Bad 2 > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 19204-3538 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

05.02.2024

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen
Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND
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Norsk takst

Side: 7 av 18



Sjglystveien 64, 4610 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

Gnr 150 - Bnr 1901 Odderhei Terrasse 64 k
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

LEILIGHET INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater har lite bruksslitasje og fremstar i normal god
stand. Mindre merker ol. er ikke ytterlige kommentert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er oppfart i betong konstruksjoner. Lyd/brannskiller mellom
boenheter er ikke kontrollert. Ingen merkbare sig/retningsavvik ble
registrert pa innvendige gulver pa befaringen. Det ble malt ca. 5 mm.

Byggear Kommentar ) - > - ]

2020 Ihht. kommunen sig/avvik med gulvlaser gjennom hele rommet i stue/kjgkken, soverom
’ ' pa befaringen. Alle gulver ble ikke kontrollert med laser pa befaringen.

Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold Radon
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

Bygningen er sannsynligvis oppfgrt med radonsperrer ihht. forskrifter og

UTVENDIG krav.

Veggkonstruksjon
Utvendige fasader og beslag fremstar i normal god stand. Innvendige dgrer

Normalt vedlikehold kan paregnes. X
Innvendige dgrer fremstar i normal god stand.

Vinduer VATROM

Vinduer i fra byggear med 3.lags glass fremstar i normal god stand. 1. ETASJE > BOD/VASKEROM
Normalt vedlikehold kan paregnes.

Generell

Vaskerommet er i fra byggear og har vinyl belegg pa gulvet med opp
kanter langs vegger, malte platevegger og malt innvendig tak. Sluk i
gulvet og innredning med stal-vask og opplegg for vaskemaskin er
montert. Rommet har ventiler i himlingen for avtrekk og tilluft.

Dgrer

Lyd/branndgr som inngangsdgr til leiligheten, og balkongdgr og
skyvedgr i fra byggedr med 3.lags glass fremstar i normal god stand.
Normalt vedlikehold kan paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut i fra stuen med betong-heller pa dekke og rekkverk i
glass/stal el. har hgyde pa ca. 1,05 m. Overflater fremstar i normal god
stand og normalt vedlikehold kan paregnes. Avrenning, fall forhold pa
dekke er ikke kontrollert.
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Sjglystveien 64, 4610 KRISTIANSAND S
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BOD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte platevegger og malt innvendig tak fremstar i normal god stand.

1. ETASJE > BOD/VASKEROM

Overflater Gulv

Vinyl belegg pa gulvet med oppkanter langs vegger fremstar i normal
god stand. Gulvet har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa over 25
mm. i fra topp derterskel til topp sluk i gulvet pa befaringen.

1. ETASJE > BOD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i gulvet med vinyl belegget klemt i sluken. Det ble ikke malt
unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i vaskerommet pa
befaringen.

1. ETASJE > BOD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Sluk i gulvet og innredning med stal-vask og opplegg for vaskemaskin er
montert. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Oppdragsnr.: 19204-3538

Befaringsdato: 05.02.2024

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

1. ETASJE > BOD/VASKEROM
Ventilasjon

Vaskerommet har 2 ventiler i himlingen for avtrekk og tilluft til rommet.

1. ETASJE > BOD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner, mur/betong-vegger.

1. ETASJE > BAD

Generell

Baderommet er i fra byggear og har flislagt gulv med vannbaren
gulvvarme, fliser pa vegger, fliser i dusjen og malt innvendig tak.
Hjgrnesluk med stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt toalett, dusj, 2
rgrskap og baderomsinnredning med servant er montert. Baderommet
har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for tilluft.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak fremstar i normal god stand.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme fremstar i normal god stand.
Gulvet har litt fall, litt lokal fall i dusjen og det ble malt hgydeforskjell pa
over 25 mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet i dusjen pa
befaringen.
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Tilstandsrapport

Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘ I

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Hjgrnesluk med stalrist i gulvet i dusjen med klemring, mansjett. Det ble
ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusj, 2 rgrskap og baderomsinnredning med servant
fremstar i normal god stand. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner, baderomskabin.

Oppdragsnr.: 19204-3538

Befaringsdato: 05.02.2024

1. ETASJE > BAD 2

Generell

Baderommet er i fra byggear og har flislagt gulv med vannbaren

gulvvarme, fliser pa vegger, fliser i dusjen og malt innvendig tak.

Hjgrnesluk med stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt toalett, dusj,
rgrskap og baderomsinnredning med servant er montert. Baderommet
har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for tilluft.

1. ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak fremstar i normal god stand.

1. ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme fremstar i normal god stand.
Gulvet har litt fall, litt lokal fall i dusjen og det ble malt hgydeforskjell pa
over 25 mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet i dusjen pa
befaringen.

1. ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt
Hjgrnesluk med stalrist i gulvet i dusjen med klemring, mansjett. Det ble

ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusj, rgrskap og baderomsinnredning med servant
fremstar i normal god stand. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

1. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

1. ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner, baderomskabin.

KIOKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Strai-kjgkkeninnredning i fra byggear fremstar i normal god stand,
registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘ I I

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Re@ros-kjgkkenventilator er tilkoblet ventilasjonsanlegget i
bod/vaskerom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert i begge
baderommene, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.
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Avigpsror

Avlgpsrgr av plast, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget som er montert i bod/vaskerom er ikke kontrollert
av undertegnede.

Vannbaren varme

Leiligheten varmes opp med vannbaren gulvvarme og rgrskap er
montert i baderommet. Anlegget er ikke kontrollert av undertegnede.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19204-3538

Befaringsdato: 05.02.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i bod/vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Installert byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
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allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Alarm og sprinkleranlegg er montert i leiligheten, og
brannslukningsapparat i bod/vaskerom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19204-3538 Befaringsdato: 05.02.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
Innglasset balkong mv BRA-b R . L
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?
]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19204-3538
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
1. etasje 124 124 42
Kjeller 6 6
SUM 124 6 42
SUM BRA 130
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Entre/gang, Bod/vaskerom , Bad,

Stue/kjgkken , Bad 2, 2 soverom

Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 124 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.2.2024 Thomas A. Olsen Takstingenigr

Eiere Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 1901 12 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Sjglystveien 64

Hjemmelshaver
Larsen Alice, Larsen Oddvar Bjgrn

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 05.02.2024 Gjennomlest. Gjennomgatt 0 Nei
Eier 05.02.2024 Eiere har gitt opplysninger om leiligheten. Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 06.02.2024 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19204-3538

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19204-3538

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/EI7834

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 05.02.2024 Side: 18 av 18



Innkalling til ordinaert drsmgte i SAMEIET
KANALBYEN FELT 2B

Onsdag 29.03.2023 Kl: 20:00
Hotel Norge

1. Hvem kan mgte / avgi stemme p3d drsmgtet?

Alle seksjonseierne har rett til & delta pd drsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

I 8rsmgtet har sameierne én stemme per boligseksjon.
Leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede p& &rsmgtet og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmaktskjema fglger med i innkalling.
Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en
raddgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom et flertall p3
drsmgtet tillater det.

1.1 Fullmaktskjema
Vedlagt fullmaktskjema som kan skrives ut og tas med p3 arsmgtet.

1.2 Konstituering
1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.4 Valg av mgteleder
1.5 Valg av protokollfgrer
1.6 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
1.7 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.



4. Saker fra styret

4.1 Heime

Styret fremmer forslag om & opprettholde Heime som informasjons-/ dokumentasjons
plattform for sameiet Kanalbyen Felt 2B.

Styrets innstilling falger som vedlegg til denne sak.

Forslag til vedtak: Sameiet Kanalbyen Felt 2B opprettholder Heime som
informasjons-/ dokumentasjons plattform.

4.2 Vedtektsendring; ngkkelhdndtering ved utleie.

Styret fremmer for arsmgtet 2023 forslag om nytt punkt i vedtekter som omhandler
h&ndtering av ngkler ved utleie.

Nytt punkt tas inn under § 20 i vedtektene; "Saerskilte bestemmelser"

Forslag til vedtak: Ved utleie skal seksjonseier fgre oversikt over hvilke ngkler
som er utlevert; til hvem de er utlevert, innhente skriftlig
kvittering fra leietaker pd mottatt ngkkel (ngkler) samt sgrge
for at ngklene blir tilbakelevert ved opphgr av leieforholdet.

Dersom ngkler ikke leveres tilbake etter opphgr av
leieforholdet, skal dette regnes som tyveri av ngkkel og
politianmeldes.

Styret skal straks underrettes om ngkkel som er stjdlet /
mistet.

4.3 Vedtektsendring; Utleie av parkeringsplass i P kjeller

Styret fremmer for &rsmgtet 2023 vedtektsendring som gjelder utleie av
parkeringsplass i P kjeller.

Forslag til vedtak: Fglgende tas inn under § 2 "Parkering og boder":

Utleie av parkeringsplass i parkeringskjeller skal kun skje til
personer som bor i Kanalbyen. Fremleie er ikke tillatt. Ved
utleie skal styret orienteres og leietaker registreres hos styret.



4.4 Vedtektsendring; Bytte av HC P plasser i
parkeringskjeller /elbil lader.

Styret fremmer forslag for 8rsmgtet 2023 vedtektsendring under §2 "Parkering og
boder" avsnitt 5 (gjeldende HC P plasser).

Forslag til vedtak: §2 "Parkering og boder" avsnitt 5 (gjeldende HC P plasser)
endres til:

Tilrettelagt parkeringsplass er forbeholdt beboer som pa grunn
av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for
tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa & 3 tilgang til
plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass.
Byttet gjelder s& lenge beboeren har et dokumentert behov.
Den som overtar HC-plass er ansvarlig for § besgrge /
bekoste flytting av elbil lader o.l. for den som m3 bytte
plass. Styret kan gi neermere regler om tildelingskriteriene.

P-Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Ogs§ ved
dette byttet m& den som i utgangspunktet hadde krav pd
HC plass, betale for flytting av elbil lader.

4.5 Vedtektsendring grunnet ferdigstillelse av 2C og Fjellhallen.

Ferdigstillelse av Kanalbyen Felt 2C vil influere pa vedtektene i sameiet Kanalbyen felt
2B, bl.a i forbindelse med parkeringskjeller.

Likeledes vil &pningen av Fjellhallen influere p& sameiet 2B da vi som sameie svarer
for 9 gjeste parkeringsplasser i Fjellhallen.

Det er derfor ngdvendig & foreta enkelte justering av vedtektene for 2B.
Vedlagt faglger endringsforslag til vedtektene. Forslaget er utarbeidet av advokatfirma;
Simonsen Vogt Wiig v/ advokat Kristian Saga. Det er samme advokatfirma som i sin

tid utarbeidet vedtektene for sameiet Kanalbyen Felt 2B.

Endringene er merket med rgdt.

Forslag til vedtak: Styret fremmer forslag for arsmgtet & vedta de endringer som
fremkommer i rgdt.

4.6 Felles 3rlig serviceavtale med Moi Rgr

Styret fremmer forslag for rsmgtet 2023 om 8 inng3 felles arlig serviceavtale med
Moi Rar.

Dette med bakgrunn i at en rekke beboere melder om problemer med varme i gulv.

Serviceavtalen har som mal 8 sikre gode driftsforhold for VVS / varmeanlegg i
leiligheten og forebygge feil og skader som kan oppstd som folge av manglende
ettersyn. Ved inngatt serviceavtale vil dette opprettholde reklamasjonstid iht. FDV.

Vedlagt denne sak fglger tilbud fra Moi Rgr for slik felles serviceavtale.

Felles serviceavtale medfgrer ca 30 % prisreduksjon i forhold til om man skulle
bestille service pr leilighet.



Forslag til vedtak: Arsmgtet 2023 vedtar & inngd felles &rlig serviceavtale med Moi

Rgr som beskrevet i eget vedlegg.

Arlig kostnad kreves inn via fellesutgifter med kr. 110,-pr
méned. (pris pr mars 2023).

5. Saker innmeldt fra eierne

5.1 Avslutte Heime appen

Ved nyttdr 22/23 gkte felleskostnadene med 15 %. Samtidig var 12 maneders
inflasjon malt ved KPI p& 5,8 % i 2022 (Kilde; SSB). Jeg mener det er ngdvendig for
sameiet med tiltak for kostnadskontroll.

Ved & avslutte appen Heime, vil man i mitt tilfelle redusere felleskostnader med ca 3
prosentpoeng manedlig.

Jeg har bodd i mange sameier og borrettslag tidligere og aldri opplevd at det har veert
behov for en app som Heime. Jeg mener det burde vaere mulig & kunne gjgre det
samme selv, gratis.

I tillegg stiller jeg spgrsmal ved & lagre informasjon og dokumentasjon hos en
tredjepart som Heime. Hva skjer med dokumentasjon om de skulle g& konkurs? Kan
vi risikere at terskelen blir for hgy ift & avslutte eller bytte til en annen aktgr i

fremtiden?

Forslag til vedtak: Jeg gnsker at sameiet avslutter kundeforholdet i Heime,

felleskostnadene reduseres tilsvarende og at det stemmes p&
generalforsamlingen 2023 over forslaget.

Styrets innstilling: Denne sak er allerede behandlet i arsmgtet.

Styrets innstilling er at saken avvises med henvisning til det
vetak som allerede er fattet.

6. Styrehonorar

Forslag til vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden ble ved forrige 8rsmgte fastsatt til
kr. 192.000,-
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

Styret foresldr & beholde samme styrehonorar kr. 192.000,- for
perioden 2023/ 2024.



7. Valg

Navaerende styret:

Styreleder, Morten Hellenes, siste ar av totalt 3 &r
Styremedlem, Lena Maria Vieira, siste ar av totalt 3 ar
Styremedlem, Svein Bendvold, siste &r av totalt 3 ar
Styremedlem, Frida Norstrgm, fgrste ar av en to ars periode
Styremedlem, Kai Gunnar Hauge, farste r av en to ars periode
Styremedlem, Carsten R. Carlsen, siste ar av totalt 3 &r
Styremedlem, Alv Andreas Engebg, siste ar av totalt 3 ar
Varamedlem, Yasser Mumtaz, valgt for ett ar

Varamedlem, Mona Hoslemo, valgt for ett ar

7.1 Valg av styreleder
Valgkomiteens innstilling til styreleder er;

Ludvig Andreas Kjeldsberg, velges for 2 8r

Valgkomiteen (sign)

e Irene Hvalgard
e Arve Nilsen

Forslag til vedtak: Ludvig Andreas Kjeldsberg er valgt til styreleder for 2 ar

7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer / vararepresentanter velges under ett og styret foretar selv
konstituering:

Valgkomiteens innstilling er:

Styremedlem Hakon M. Omland, Velges for 2 &r
Styremedlem Andreas Vallevik, Velges for 2 &r
Styremedlem Terje Bach, Velges for 2 ar
Styremedlem Grete Strgmstad, Velges for 2 ar
Styremedlem Kai Gunnar Hauge, Ikke pa valg
Styremedlem  Frida Norstrgm, Ikke pa valg

Valgkomiteen (sign)

e Irene Hvalgard
¢ Arve Nilsen

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:

Styremedlem H&kon M. Omland, Velges for 2 ar
Styremedlem Andreas Vallevik, Velges for 2 8r
Styremedlem Terje Bach, Velges for 2 ar
Styremedlem Grete Strgmstad, Velges for 2 &r

Styremedlem Kai Gunnar Hauge, Ikke pa valg, ett ar igjen
Styremedlem Frida Norstrgm, Ikke pa valg, ett ar igjen



Styrets arsmelding for SAMEIET KANALBYEN FELT 2B for
2022

SAMEIET KANALBYEN FELT 2B ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2022 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av:
Styreleder, Morten Hellenes, Sjglystveien 98

Styremedlem, Lena Maria Vieira, Sjglystveien 94

Styremedlem, Svein Bendvold, Sjglystveien 100

Styremedlem, Frida Norstrgm, Sjglystveien 94

Styremedlem, Kai Gunnar Hauge, Sjglystveien 94

Styremedlem, Carsten R. Carlsen, Sjglystveien 96

Styremedlem, Alv Andreas Engebg, Sjglystveien 64

Varamedlem, Yasser Mumtaz, Sjglystveien 100

Varamedlem, Mona Hoslemo, Sjglystveien 96

Styrets arbeid i 2022, samt styrets kommentar til &rsresultat 2022.

Det er i perioden avholdt 10 styremgter.
Av saker som er behandlet kan nevnes:

. Stgrre gjennomgang og merking av alle stoppekraner i kjeller / P kjeller.
. Utsendelse av brannforskrifter og brannforebyggende tiltak til alle husstandene i
Kanalbyen felt 2B.
3. Ryde sparkesykler - konflikt med Ryde vedr bruk av deres sparkesykler inne i
atriet. Saken lgst, Ryde ikke lenger en del av bybildet.
. Oppmerking av plasser for leide el sparkesykler.
. Skilting av boenhetene i Kanalbyen. Infoskilt nd satt opp.
. Wifidekning i P kjeller p& Holmen. Installert for sameiets regning.
. Stor gkning feilparkering i P kjeller, Oppmerket parkering forbudt soner i P kjeller.
. Festing, brak, tilgrising pa felles takterrasse. Securitas vakthold vurdert, men for
kostbart. Ogsd vurdert appstyrt kodelds. Innfgrt gebyr minimum kr. 5.000,-for de
som forarsaker tilgrising. Hunder ikke adgang til takterrasse.
9. Registrering av alle husdyr som hund, katt m.m. Felles mgte med alle som har
kjeeledyr skal arrangeres.
10. Justering av pris pa lading av El bil.
11. Justering av belgp felleskostnader i forhold til generelle gkninger i pd varer
tjenester.
12. Varslingsrutiner for styremedlemmer ved stgrre hendelser som oversvgmmelse,
brann, ulykker m.m
13. Uoverenstemmelse mellom entreprengr og sameiet 2B forbruk av vann
byggeaktivitet byggeplass 2C. Kompensasjon nd mottatt.
14. Brabo - ny avtale med ny og bedre kravspesifikasjon.
15. Telia - ny avtale med vesentlig lavere manedskostnad, samme produkt som
tidligere.
16. Bravida - mulighet for solcelle p8 takene i Kanalbyen Felt 2B.
17. Ny garasjeport til P kjeller.
18. Fremforhandlet kvantumsrabatt for service pa heiser.
19. Utgifter til vanning saerdeles kostbart. Vanningslag bgr innfgres.
20. Innfgring av styrets kveld, 8pen for alle beboere.
21. Maling / oppshining av alle trappeoppganger. Stor forskjell pa de forskjellige
innganger, men flere med store slitasjer.
22. Forsikring, gjennomgang av pris og produkt.
23. Dialog med kristiansand Kommune vedr fartsreduserende tiltak i Kanalbyen.
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24. Gjennomfgrt sdkalt "dialogmgte" med Kristiansand Kommune.

25. Hgyder p8 busker og traer i Kanalbyen Felt 2B.

26. Skadesak vedr vanninntrengning i leilighet.

27. Utleie av P plasser til leietakere utenfor Kanalbyen. Vedtak- ikke tillatt.
Vedtektsendring.

28. Handtering av ngkler ved utleie. Vedtektsendring.

29. Vedtektsendringer pd bakgrunn av 8pning 2C og Fjellhallen.

30. Innfgring av Heime som kommunikasjons-/ dokumentasjons plattform (egen sak
pd drsmgtet).

Styrets kommentar til drsresultat 2022
Arsregnskapet viser underskudd pd kr. 217 160. Det negative resultatet kan i vesentlig

grad henfgres til fjordrets gkning i kommunale avgifter (vann og avlgp) samt
kostnadsfgring i 2022-regnskapet for tilsvarende arsavregning for 2021.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2022

Vedlikehold som er foretatt i perioden / kommer til & bli utfgrt med det forste:
1. Oppshining av alle innganger / trappeoppganger.
2. Ny garasjeport ned til P kjeller Holmen.
3. Diverse reparasjoner av heiser.
Saker av gjentagende art:
e vaktmestertjenester / renhold / vanning / gartner

e service garasjeport P kjeller Holmen.
e Reparasjoner av heiser.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Forelgpig er Kanalbyen Felt 2B av nyere dato, slik at de store utleggene vil forhdpentligvis
la vente pd seg, og mye er enda dekket av garantier.

Men; med tiden vil stgrre vedlikehold / utskiftinger dukke opp og det er i perioden innfgrt
vedlikeholdsfond for & bygge opp en buffer.

Midler til vedlikeholdsfondet kreves inn manedlig sammen med fellesutgiftene.

Det er opprettet egen bankkonto for vedlikeholdsfond.

/&rsmeldingen er godkjent av styret 02.03.2023



Resultatrapport klient 236 SAMEIET KANALBYEN FELT 2B

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2157 180 2 054 400 2157 120 2480 688
Innbetalt kabel TV/Internett 391776 355 344 379 600 435 000
Inntekt garasjer 148 400 115 900 109 200 67 200
Andre leieinntekter 11 300 10 450 10 800 11 400
Oppvarming 893 644 838 527 723 750 1180 000
Vedlikeholdsfond 1 17 980 0 0 0
Andre driftsinntekter 2 152 251 32123 25000 199 264
Sum inntekter 3772531 3406 744 3405 470 4 373 552
Driftskostnader
Revisjonshonorar 9375 8 750 10 000 10 000
Styrehonorar 3 192 000 96 000 192 000 192 000
Forretningsfgrerhonorar 115 404 115 279 118 000 118 000
Radgivningstjenester 3750 9563 0 0
Vaktmestertjenester 342 480 353 838 350 000 375000
Andre tienester 85524 85 524 82 000 82 000
Vakthold 14 093 6 900 0 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 27 072 13 536 27 072 27 072
Vedlikehold/serviceavtaler 5 604 013 588 126 572 098 620 480
Kabel-tv/Internett 402 674 360 638 379 600 435 000
Forsikring 205078 189 887 200 000 215000
Kommunale avgifter 522 543 329 013 340 000 530 000
Strem 208 097 164 814 120 000 220 000
Oppvarming 6 984 304 922 859 868 500 1300 000
Andre leiekostnader 81 400 44 200 31200 27 000
Renhold, fellesareal 90 288 93 438 100 000 100 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 10 844 7 093 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 4 474 3637 0 0
Andre driftsutgifter 7 87 503 13 555 15 000 123 000
Sum driftskostnader 3990915 3406 648 3405 470 4 374 552
Driftsresultat -218 384 96 0 -1 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1225 1226 1000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 1225 1226 1000
Arsresultat 8 -217 160 1322 0 0
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 9 217 160 -1 322 0
Sum disponering av resultat 217 160 -1 322 0 0

SAMEIET KANALBYEN FELT 2B




Balanserapport klient 236 SAMEIET KANALBYEN FELT 2B

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.22 pr. 01.01.2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 10 17 980 0
Sum anleggsmidler 17 980
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 257 006 279 397
Forskuttering for andelseiere 0 13 500
Andre fordringer 11 245132 159 021
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 739 351 877 930
Sum omlgpsmidler 8 1241 489 1 329 848
SUM EIENDELER 1259 469 1329 848

SAMEIET KANALBYEN FELT 2B




Balanserapport klient 236 SAMEIET KANALBYEN FELT 2B

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.22 pr. 01.01.2022

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 853 748 853 748
Arets resultat -217 160 0
Sum egenkapital 9 636 588 853 748
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 28 302 35394
Gijeld til forretningsfarer 5330 0
Leverandgrgjeld 457 157 294 702
Annen kortsiktig gjeld 12 132 092 146 004
Sum kortsiktig gjeld 8 622 8381 476 100
Sum gjeld 622 881 476 100
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1259 469 1329 848

Sted: , dato:

Morten Hellenes
Styreleder

Alv Andreas Engebg
Styremedlem

Frida Norstrgm
Styremedlem

Svein Bendvold
Styremedlem

Lena Maria Vieira
Styremedlem

Carsten R. Carlsen
Styremedlem

Kai Gunnar Hauge
Styremedlem

SAMEIET KANALBYEN FELT 2B




Styret fremmer forslag om a opprettholde Heime som informasjons-/ dokumentasjons
plattform for sameiet Kanalbyen Felt 2B

Styrene i 2A og 2B valgte sammen med utbygger a innga avtale med Heime i 2022.
Tjenesten har fra oppstarten veert under utvikling og etter en litt vanskelig start og for mange
en ukjent mate a kommunisere pa, mener styret at Heime begynner & bli en bra tjeneste for
bade styret og beboerne.

Avtalen med Heime ble inngatt uten at dette var en beslutning pa arsmgtet, men det har veert
intensjonen hele tiden at man etter farste aret skulle foreta en evaluering for sa & fremlegge
sak pa arsmgtet om man skal fortsette eller tre ut av avtalen.

| forbindelse med evaluering ble det i slutten av januar 2023 sendt ut en spgrreundersgkelse
til beboerne. Det kom i inn 156 svar fordelt pa 60 % fra 2A og 40 % fra 2B. Alle som er
registret som beboer i Heime eller i SBBL sin portal har fatt mulighet til & svare.

Av disse svarte hele 98 % at de har lastet ned appen.
e 50 % at de bruker appen ukentlig
e 24 % bruker appen manedlig
e 18 % bruker appen daglig
e 9% bruker aldri appen

Noe av det som det ble svart pa var (helt eller delvis enig):
e 58% mener informasjon om min bolig i Heime er nyttig
e 32% mener det er lett & sende inn saker og spgrsmal til styret og fa svar via Heime?
e 70% mener at dokumenter fra styret i Heime er informative og nyttige

Bruk av Heime:
e 27% har sendt saker til styret via heime eller laget oppslag
e 17% har sendt chat til naboer
e 61% har ikke sendt noe i Heime

Rabattordninger:
e 18% bruker rabattordningene.
e 42% bruker sjeldent rabattordningene
e 40% bruker aldri rabattordningene.

30 % har ikke deltatt pa noen aktiviteter. Minst 45% har deltatt pa en eller flere aktiviteter og
av de aktiviteter som var listet spesifikt opp var de mest besgkte:

e Kilden 36%

e Tenning av juletre 30%

e Sommerfest 25%

| sparreundersgkelsen kom det frem at Heime appen har et forbedringspotensial og da
spesielt i utforming og logisk oppbygging. Tilbakemeldinger omfatter punkter som:

¢ Brukervennligheten er darlig. Menyoversikten er darlig.

¢ Appen er veldig lite intuitiv og ikke logisk bygget opp.

e Dokumenter er vanskelig a lese pga. formatet.

¢ Vanskelig a skille mellom viktige ting fra styret og uviktige arrangementer.
¢ Nyttig informasjon drukner i all unyttig informasjon som ramler inn.

Dette er styret enig i og vil samtidig bemerke at det gjiennom aret har blitt utfert forbedringer
etter innspill fra beboere/styret, som Heime har lagt ned en del jobb med a fa pa plass. Dette



har gjort at tienesten fremstar bedre tilrettelagt i dag enn i starten og er momenter som
Heime jobber aktivt med a forbedre.

Fra svarene i undersgkelsen er det to hovedpunkter som gar igjen for & ikke bruke denne
tienesten fra Heime (appen).

1.

Kostnaden pa kr. 94,- pr maned.

Sparsmalet er da; hvilken pris vil vaere riktig? Noen vil hevde at dersom det er
GRATIS sa er det OK, andre igjen ser for seg en pris som ligger mellom null og 94,-
A utvikle, drifte og vedlikeholde en app og innholdet i denne, samlet pa ett sted, kan
man ikke forvente er gratis. Andre billige alternativer lgser noen av oppgavene, men
for styret er det en klar fordel & ha informasjon og kommunikasjon pa en plattform.

Det var like bra med informasjon og lagring av dokumenter i SBBL portalen.
For styret er informasjonsbiten mange ganger enklere & handtere via Heime. Styret
bruker en brgkdel av samme tid pa & sende ut info via Heime enn det vi brukte i
portalen. For beboerne sa er det lettere a finne dokumenter via Heime enn i portalen,
noe spgrreundersgkelsen viser, samt at mange ikke bruker portalen.

Andre momenter som styret mener er viktig i vurdering om & opprettholde bruk av Heime:

Vi er snart 300 husstander og ferdig utbygd vil Kanalbyen romme ca. 700 boenheter.
| sameier av sa stor starrelse er styret avhengig av gode arbeidsverktgyer for a
kunne gjere en god jobb overfor beboerne.

Vi trenger en informasjonsplattform hvor vi nér frem til beboerne. Styret har krav pa
seg til & na ut til beboerne med info og mener at dagens kommunikasjon via SBBL
portal fungerer lite tilfredsstillende.

Vi trenger en plattform hvor vi nar beboerne raskt, enkelt og sgmlgst. Spesielt viktig
ved store hendelser som oversvgmmelse, brann, katastrofer etc.

Heime er ikke ngdvendigvis den perfekte lasningen, men det er der vi har begynt.
Heime kommer til & bli innfart i 2C og i «De tre Sgstre». Sameiet felt 2B gnsker a
veere en del av helheten i Kanalbyen og ikke bli staende utenfor.

Dersom ett av sameiene gar ut vil vi fa en situasjon med «A og B lag» i Kanalbyen.
Andre plattformer vil trolig heller ikke veere GRATIS, og hvem skal vedlikeholde
disse?

Facebook er ikke et alternativ, grunnet personvern.

Avtalen med Heime gir 30% av innbetalingen i retur til sameiet til f.eks. bidrag til
aktiviteter, kjgp av utstyr eller annet som kommer sameierne til gode. Dette styrer vi
selv. | tillegg har de bidratt til kjgp av sykler og utstyr til delerom.

FDV informasjon som tidligere 1a pa minnepenn ligger na i Heime.

FDV er na oppdatert fra utbygger med ny dokumentasjon rundt baderom som kreves
ved resalg av leilighet. Fremtidige oppdateringer vil ogsa lett kunne fgyes inn fra
utbygger.

Viktige felles dokumenter ligger lett tilgjengelig i Heime.

A std sammen i sameiene via Heime gir sveert gode forbrukertilbud. Antall
leverandgrer vil utvides i fremtiden, og fordelene vil veere mange. Underholdning
(Kilden), Restauranter, butikker, reiser, dekkhotell m.m. Ved & bruke dette aktivt vil
man oppna fordeler som overstiger manedlig betaling til Heime betraktelig. Kutter vi
ut Heime, vil vi ogsa her sta utenfor mange av de gode tilbudene som Kanalbyen
oppnar som samlet enhet.

Den sosiale biten i Heime ma heller ikke glemmes. De arrangementer som til nd har
veert arrangert har veert sveert populeere og godt besakt.



Fullstendig svar pa spgrreundersgkelsen ligger vedlagt denne sak som egen PDF.

Forslag til vedtak;
Arsmgtet 2023 i Kanalbyen Felt 2B vedtar & viderefare ordningen med bruk av Heimeappen
som informasjons- og dokumentasjons plattform for sameiet.



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | SAMEIET KANALBYEN FELT 2B onsdag 29.03.2023 kl. 20:00 - Hotel
Norge.

1. Hvem kan mgte / avgi stemme p3d drsmgtet?

1.1 Fullmaktskjema
Vedlagt fullmaktskjema som kan skrives ut og tas med p& arsmgtet.

Vedtak:

Fullmakt mottatt fra Mona Hoslemo, Sjglystveien 96. Lena Vieira medbringer denne
fullmakt

1.2 Konstituering
Ingen kommentar mottatt

Vedtak:
Uten innsigelser

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Forsamling, 23 sameiere, ble forespurt om godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

1.4 Valg av mgteleder
Styret foresldr Stig Meberg

Vedtak:
Stig Meberg godkjennes som mgteleder

1.5 Valg av protokolifgrer
Styret foresl&r Svein Bendvold

Vedtak:
GF godkjenner Svein Bendvold som referent/protokoll fgrer

1.6 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Salen far spgrsmalet

Vedtak:

Patroppende styreleder Ludvig Andreas Kjeldsberg vil signere protokoll sammen med
avtroppende styreleder.

1.7 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Tellekorps:
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Vedtak:
Kai Gunnar Hauge og Svein Bendvold tildeles ansvaret for telling av avgitte stemmer

2. Arsmelding
Morten Hellenes presenterer

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Stig Meberg presenterer

Vedtak:
/&rsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

4. Saker fra styret

4.1 Heime

Styret fremmer forslag om & opprettholde Heime som informasjons-/ dokumentasjons
plattform for sameiet Kanalbyen Felt 2B.

Styrets innstilling fglger som vedlegg til denne sak.
Stor og engasjert debatt.

Vedtak:
Sameiet Kanalbyen Felt 2B opprettholder Heime som informasjons-/ dokumentasjons

plattform.

Voteres, med stemmeavgivning;
For 16

Mot 7

4.2 Vedtektsendring; ngkkelhdndtering ved utleie.

Styret fremmer for 8rsmgtet 2023 forslag om nytt punkt i vedtekter som omhandler
handtering av ngkler ved utleie.

Nytt punkt tas inn under § 20 i vedtektene; "Saerskilte bestemmelser"

Vedtak:

Ved utleie skal seksjonseier fgre oversikt over hvilke ngkler som er utlevert; til hvem de er
utlevert, innhente skriftlig kvittering fra leietaker pd mottatt ngkkel (ngkler) samt sgrge
for at ngklene blir tilbakelevert ved opphgr av leieforholdet.

Dersom ngkler ikke leveres tilbake etter opphgr av leieforholdet, skal dette regnes som
tyveri av ngkkel og politianmeldes.

Styret skal straks underrettes om ngkkel som er stjdlet / mistet.
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Enstemmig vedtatt

4.3 Vedtektsendring; Utleie av parkeringsplass i P kjeller

Styret fremmer for 8rsmgtet 2023 vedtektsendring som gjelder utleie av parkeringsplass i
P kjeller.

Vedtak:
Fglgende tas inn under § 2 "Parkering og boder":

Utleie av parkeringsplass i parkeringskjeller skal kun skje til personer som bor i
Kanalbyen. Fremleie er ikke tillatt. Ved utleie skal styret orienteres og leietaker registreres
hos styret.

Enstemmig vedtatt

4.4 Vedtektsendring; Bytte av HC P plasser i parkeringskjeller /elbil
lader.

Styret fremmer forslag for drsmgtet 2023 vedtektsendring under §2 "Parkering og boder"
avsnitt 5 (gjeldende HC P plasser).

Vedtak:

§2 "Parkering og boder" avsnitt 5 (gjeldende HC P plasser) endres til:

Tilrettelagt parkeringsplass er forbeholdt beboer som pa grunn av nedsatt funksjonsevne
har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pd & 3 tilgang til
plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder s& lenge beboeren
har et dokumentert behov. Den som overtar HC-plass er ansvarlig for & besprge /
bekoste flytting av elbil lader o.l. for den som m4 bytte plass. Styret kan gi
naermere regler om tildelingskriteriene.

P-Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Ogsd ved dette byttet ma den som i
utgangspunktet hadde krav pd HC plass, betale for flytting av elbil lader.

Enstemmig vedtatt

4.5 Vedtektsendring grunnet ferdigstillelse av 2C og Fjellhallen.

Ferdigstillelse av Kanalbyen Felt 2C vil influere pd vedtektene i sameiet Kanalbyen felt 2B,
bl.a i forbindelse med parkeringskjeller.

Likeledes vil &pningen av Fjellhallen influere pd sameiet 2B da vi som sameie svarer for 9
gjeste parkeringsplasser i Fjellhallen.

Det er derfor ngdvendig & foreta enkelte justering av vedtektene for 2B.
Vedlagt fglger endringsforslag til vedtektene. Forslaget er utarbeidet av advokatfirma;
Simonsen Vogt Wiig v/ advokat Kristian Saga. Det er samme advokatfirma som i sin tid

utarbeidet vedtektene for sameiet Kanalbyen Felt 2B.

Endringene er merket med rgdt.

Vedtak:
Styret fremmer forslag for drsmgtet & vedta de endringer som fremkommer i rgdt.

Enstemmig vedtatt
4.6 Felles arlig serviceavtale med Moi Rgr
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Styret fremmer forslag for 8rsmgtet 2023 om & innga felles 8rlig serviceavtale med Moi
Rgr.

Dette med bakgrunn i at en rekke beboere melder om problemer med varme i gulv.

Serviceavtalen har som mal & sikre gode driftsforhold for VVS / varmeanlegg i leiligheten
og forebygge feil og skader som kan oppstd som fglge av manglende ettersyn. Ved inngatt
serviceavtale vil dette opprettholde reklamasjonstid iht. FDV.

Vedlagt denne sak fglger tilbud fra Moi Rar for slik felles serviceavtale.

Felles serviceavtale medfgrer ca 30 % prisreduksjon i forhold til om man skulle bestille
service pr leilighet.

Vedtak:

Arsmgtet 2023 vedtar & innga felles arlig serviceavtale med Moi Rgr som beskrevet i eget
vedlegg.

):\rlig kostnad kreves inn via fellesutgifter med kr. 110,-pr maned. (pris pr mars 2023).

Vedtatt, mot 1 stemme

5. Saker innmeldt fra eierne

5.1 Avslutte Heime appen

Ved nyttdr 22/23 gkte felleskostnadene med 15 %. Samtidig var 12 m&neders inflasjon
malt ved KPI pa 5,8 % i 2022 (Kilde; SSB). Jeg mener det er ngdvendig for sameiet med
tiltak for kostnadskontroll.

Ved & avslutte appen Heime, vil man i mitt tilfelle redusere felleskostnader med ca 3
prosentpoeng manedlig.

Jeg har bodd i mange sameier og borrettslag tidligere og aldri opplevd at det har vaert
behov for en app som Heime. Jeg mener det burde vaere mulig 8 kunne gjgre det samme
selv, gratis.

I tillegg stiller jeg spgrsmal ved & lagre informasjon og dokumentasjon hos en tredjepart
som Heime. Hva skjer med dokumentasjon om de skulle g konkurs? Kan vi risikere at
terskelen blir for hgy ift & avslutte eller bytte til en annen aktgr i fremtiden?

Vedtak:
Saken frafalles, med henvisning til vedtak i sak 4.1

6. Styrehonorar
Kort debatt

Vedtak:
Totalt styrehonorar for perioden ble ved forrige arsmgte fastsatt til kr. 192.000,-
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Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.
Styret foresldr & beholde samme styrehonorar kr. 192.000,- for perioden 2023/ 2024.

Enstemmig vedtatt

7. Valg

7.1  Valg av styreleder
Valgkomiteens innstilling til styreleder er;

Ludvig Andreas Kjeldsberg, velges for 2 ar

Valgkomiteen (sign)

e Irene Hvalgard
e Arve Nilsen

Vedtak:
Ludvig Andreas Kjeldsberg er valgt til styreleder for 2 &r

Enstemmig vedtatt

7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer / vararepresentanter velges under ett og styret foretar selv
konstituering:

Valgkomiteens innstilling er:

Styremedlem Hakon M. Omland, Velges for 2 &r
Styremedlem Andreas Vallevik, Velges for 2 ar
Styremedlem Terje Bach, Velges for 2 ar
Styremedlem Grete Stromstad, Velges for 2 ar
Styremedlem Kai Gunnar Hauge, Ikke pa valg
Styremedlem  Frida Norstrgm, Ikke pa valg

Valgkomiteen (sign)

e Irene Hvalgard
e Arve Nilsen

Vedtak:

Fglgende styremedlemmer er valgt:
Styremedlem H3kon M. Omland, Velges for 2 &r
Styremedlem Andreas Vallevik, Velges for 2 ar
Styremedlem Terje Bach, Velges for 2 &r
Styremedlem Grete Stromstad, Velges for 2 &r

Styremedlem Kai Gunnar Hauge, Ikke pa valg, ett 8r igjen
Styremedlem Frida Norstrgm, Ikke pa valg, ett ar igjen

Enstemmig vedtatt
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET KANALBYEN FELT 2B

(Gjeldende frem til ordinert stiftelsesmgte)

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til a sette seg inn i sameiets husordensregler og fglge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, herverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

AKktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet kI 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system.

Nedgravde sgppelcontaienere er plassert i umiddelbar narhet og skal benyttes i samsvar med
kommunens fastsatte regler.

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinare
kvanta av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til a ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere
bort slike kvanta.

b S¢ppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,
mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom, dersom de vil vare til sjenanse for andre.

Parkering

Parkering av biler skal skje pa avmerkede plasser innenfor det planlagte system. De som har
kjapt parkeringsplass i kjeller under blokkene benytter den, de som har kj@pt parkeringsplass i
midlertidig P-hus benytter den. Alle beboere i sameiet har anledning til a kjgre ned i



parkeringskjeller under blokkene for av- og palessing. Dette ma ikke vere til hinder for de
faste parkeringsplasser i kjelleren.

Sykler, motorsykler mm. skal parkeres pa anviste plasser i parkeringskjeller under blokkene.
Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til & plassere motorsykler etc.
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det er ikke egne gjesteparkeringsplasser.
Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

Sameiet har lagt til rette for lading av El — biler. Infrastrukturen for utstyr og avregning av
forbruk skal leveres av Grgnn Kontakt. Eier av ladbar bil ma selv bekoste ladeenhet. Styret i
sameiet ma kontaktes for avklaring av mulighetene for lading av El-bil.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:

e For kjgp av husdyr skal styret orienteres

e Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.

e FEkskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt a mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang, felles takterrasser eller annet
fellesareal.

Bruk av veranda.

Det er tillatt a grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet. Grill ma ikke
plasseres under utvendig sprinklerhode

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet. Det henstilles til a benytte blomsterkasse ut fra retningslinjer gitt av styret og i
samrad med arkitekt.

Risting av t@gy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten n@rmere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.

Fellesareal ved heis, korridorer og takterrasser
Fellesarealer og fellesrom rengjgres etter opplegg fastsatt av styret.



Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Det ma ikke plasseres
gjenstander som er til hinder for tilgjengelighet. Styret kan fastsette retningslinjer for
mgblering og dekorering.

Det er en felles takterrasser. Innredning og mgblering av disse er sameiets ansvar. Styret
fastsetter retningslinjer for bruk og vedlikehold av takterrassene. Disse ma veere i trad med
foringer i1 reguleringsplanen.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt a sette opp pa eiendommen store gjenstander som flaggstenger, antenner,
markiser etc., som er synlige for andre beboere, med mindre styret har samtykket. Styret
fastsetter regler for farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser i samrad med, anbefaling fra
arkitekt.

Balkongflagg er tillatt.

Bruksoverlating
Dersom en eier gnsker a leie ut boligen til andre, ma styret orienteres.

Ragyking
Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappoppganger, svalganger, garasjekjeller eller gvrige
innvendige fellesarealer. Det er heller ikke tillatt a rgyke pa felles takterrasser.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og apningssystem.

Overholdelse av fastsatte husordensregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter a felge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



VEDTEKTER
for
Sameiet Kanalbyen — Felt 2B

i Kristiansand kommune
Revidert 29. mars 2023

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Kanalbyen - felt 2B, Sjelystveien 62-66 og 90-100. Sameiet har til
formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 150, bnr. 1901 i
Kristiansand kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet skal serge
for at "konseptet" Kanalbyen, slik det er regulert og markedsfert, ivaretas og viderefares. Sameiet har
forretningskontor i Kristiansand kommune.

Sameiet bestar av 8 bygg som har 7 oppganger med til sammen 88 selveierleiligheter og 2
naeringsseksjoner, til sammen 90 seksjoner fordelt pa Bygg O til L og fra P til S. Boligene har et ca.
bruksareal pa 6840 m2.

Alle seksjonene har privat uteareal pd balkong, markterrasse og/eller takterrasse, samt sportsbod som
tilleggsdel. I tillegg har boligene tilgang til 1 felles takterrasser. Felles gardsrom er allment tilgjengelig.
Alle bygg har tilgang til kjeller. Alle bygg har adkomst til kjeller fra egen oppgang via trapp eller heis.

Sameierne og allmenheten vil for gvrig ha tilgang til Havnepromenaden beliggende direkte i tilknytning
til eierseksjonssameiets eiendom, jf. § 18.

Leilighet | Seksjons | Etasje Adresse Formal Bolig Leilighet Sameiebrok
Nr Nr. BRA m?
L101 1 1. etg. Sjelystveien 66 Bolig HO101 65,80 66
L102 2 1. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0102 90,90 91
L201 3 2. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0202 77,80 78
L202 4 2. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0201 90,90 91
L301 5 3. etg. Sjelystveien 66 Bolig HO0302 77,80 78
L302 6 3. etg. Sjelystveien 66 Bolig HO0301 90,90 91
L401 7 4. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0402 77,80 78
1402 8 4. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0401 90,90 91
L501 9 5. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0502 77,80 78
L502 10 5. etg Sjelystveien 66 Bolig HO0501 90,90 91
M101 11 1. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO0101 82.10 82
M102 12 1. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO0102 123,50 124
N101 13 1. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO0103 95,80 926
M201 14 2. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0201 84,80 85
M202 15 2. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0202 123,50 124
N201 16 2. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0203 116,10 116
M301 17 3. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO0301 84,30 85
M302 18 3. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0302 123,50 124
N301 19 3. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0303 116,10 116
M401 20 4. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0401 84.80 85
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M402 21 4. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0402 123,50 124
N401 22 4. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0403 116,10 116
0101 23 1. etg. Sjelystveien 62 Bolig HO101 115,10 115
0102 24 1. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0102 66,40 66
0201 25 2. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0201 127,80 128
0202 26 2. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0202 67,90 68
0301 27 3. etg. Sjelystveien 62 Bolig HO0301 127,80 128
0302 28 3. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0302 67,90 68
0401 29 4. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0401 127,80 128
0402 30 4. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0402 67,90 68
0501 31 5. etg. Sjelystveien 62 Bolig HO0501 197,30 197
P101 32 1. etg. Sjolystveien 100 Bolig | Ho102 31,80 32
P102 33 1. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0101 74,70 75
P104 34 1. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0103 74,90 75
P201 35 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0204 31,80 32
P202 36 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0203 43,70 44
P203 37 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0202 47,70 48
P204 38 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0201 74,90 75
P301 39 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0304 48.90 49
P302 40 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0303 48,20 48
P303 41 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0302 47,70 48
P304 42 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0301 87,20 87
P401 43 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0404 48,90 49
P402 44 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0403 48,20 48
P403 45 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0402 47,70 48
P404 46 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0401 87,20 87
P501 47 5. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0503 48.90 49
P502 48 5. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0502 4820 48
P504 49 5. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0501 133,90 134
P601 50 6. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0602 136,60 137
P604 51 6. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0601 106,50 107
Q101 52 1. etg. Sjelystveien 98 Bolig HO0101 72,50 73
Q201 53 2. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0202 62,30 62
Q202 54 2. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0201 65,10 65
Q301 55 3. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0302 62,30 62
Q302 56 3. etg. Sjelystveien 98 Bolig HO0301 65,10 65
Q401 57 4. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0402 82,70 83
Q402 58 4. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0401 86,80 87
R101 59 1. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO101 46,50 47
R102 60 1. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO0102 62,30 62
R201 61 2. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0202 65,10 65
R202 62 2. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0201 62,30 62
R301 63 3. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0302 86,80 87
R302 64 3. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO0301 84,20 84
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R401 65 4. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0402 86,80 87
R402 66 4. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0401 84,20 84
R501 67 5. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0502 85,40 85
R502 68 5. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO0501 83,70 84
S101 69 1. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0101 75,00 75
S102 70 1. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0102 48,50 49
S103 71 1. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0103 49,10 49
S104 72 1. etg. Sjelystveien 92 Bolig HO0101 49,20 49
S105 73 1. etg. Sjelystveien 90 Bolig HO101 80,10 80
S201 74 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0201 75,00 75
S202 75 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0202 48,50 49
S203 76 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0203 49,10 49
S204 77 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0204 4920 49
S205 78 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0205 80,10 80
S301 79 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0301 75,00 75
S302 80 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0302 48,50 49
S303 81 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0303 49,10 49
S304 82 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0304 49,20 49
S305 83 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0305 80,10 80
S401 84 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0401 75,00 75
S402 85 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0402 48,50 49
S403 86 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0403 49,10 49
S404 87 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0404 49,20 49
S405 88 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0405 80,10 80
SUM 6841,30 6848

89 Kjeller | Bod seksjon for Kanalbyen 2C 261,4 261

01 Kjeller | 7 parkeringsplasser for Kanalbyen 2C 18
SUM 90 stk | | 7102,7 m? 7127/7127

§2
Parkering og boder

I samsvar med detaljreguleringsplan er det avsatt maks 1 biloppstillingsplass pr boenhet.
Det er anlagt i alt 44 parkeringsplasser i kjelleranlegg under boligseksjonene.
P-plass vil fortrinnsvis bli tinglyst som tilleggsareal til de enkelte seksjoner.

Tildelingen av p-plassene kan ikke endres verken av arsmetet eller styret med mindre de berorte
samtykker i det. Dog kan det finne sted en omplassering dersom falgende vilkar er til stede:

Tilrettelagt parkeringsplass er forbeholdt beboer som pa grunn av nedsatt funksjonsevne

har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pé & fa tilgang til

plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren

har et dokumentert behov. Den som overtar HC-plass er ansvarlig for & beserge /

bekoste flytting av elbil lader o.1. for den som ma bytte plass. Det er ikke nedvendig & reseksjonere i
hvert enkelt tilfelle. Styret kan gi nermere regler om tildelingskriteriene.
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P-Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Ogsé ved dette byttet mi den som i
utgangspunktet hadde krav pa HC plass, betale for flytting av elbil lader.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten mé registreres i Foretaksregisteret.

Rekkefolgebestemmelser ved tildeling av HC plass uteves ved at den forste som seker og oppfyller kravene,
jf avsnittet over, skal ha den plassen som ligger naermest heisoppgangen for vedkommende. Ved flere
tildelinger blir det nest nermest.

Ved videresalg av eierseksjon er selger pliktig til & opplyse om ordningen for hvordan HC-plassene er
administrert og om det etter vilkarene ovenfor vil kunne vare en HC-plass tilgjengelig for en eventuell
kjeper med gyldig parkeringsbevis for forflytningshemmede.

Eventuelt salg av parkeringsplass kan kun skje til beboere i sameiet.

Utleie av parkeringsplass i parkeringskjeller skal kun skje til personer som bor i
Kanalbyen. Fremleie er ikke tillatt. Ved utleie skal styret orienteres og leietaker registreres
hos styret.

Eventuelle overskuddsplasser i kjeller tilharer utbygger og kan fritt omsettes eller leies ut.

Eksterne eiere/brukere av parkeringsplasser i kjeller skal ha gjennomkjerings-/atkomstrett gjennom
parkeringskjelleren, mot & svare sin andel av kostnader til drift og vedlikehold.

Gjesteplassene er i Fjellhallen Kanalbyen, jf § 22.
Sportsboder og sykkelparkering

Sykkelparkering og separate sportsboder er plassert i kjeller. Det medfelger 1 sportsbod (ca. 5 m2) per
seksjon, som skal vere tilleggsdeler til den enkelte seksjonen. Utbygger tildeler fritt disse bodene.

§3
Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon og eventuelle tilleggsdeler. De gvrige sameiere
har ikke forkjepsrett, innlgsningsrett eller opplesningsrett til seksjonen.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen samt tilleggsareal i
samsvar med oppdelingsbegjeringen og/eller arealer som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom
vedtektene. Areal som ikke inngér som del av seksjonen eller tilleggsdel til seksjonen er fellesareal. For
enkelte deler av fellesarealene kan det etableres enerett til bruk i samsvar med reglene i eierseksjonsloven §
25. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av arsmetet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formaélet, og

ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de
rammer som fremgér av vedtektene, kan arsmeatet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine
seksjoner og eiendommen for gvrig.

Sameiet Kanalbyen — felt 2B, gnr 150, bar 1901, Sjelystveien 62-66 og 90-100 er regulert til boligformal.

Ved utleie skal styret orienteres. Sameiet har iht eierseksjonsloven satt maks utleiedegn ved kortidsutleie
til 60 degn arlig. Korttidsleie defineres ved inntil 30 degn sammenhengende.
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Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjon

De leilighetene i 5. etasje, leil. nr. 0501 — seksjon 31, leil. nr. P504 — seksjon 49, leil. nr. R502 — seksjon 68,
leil. nr. R501 — seksjon 67, med takterrasse som grenser til felles tak i sameiet, skal gi styre, eller de(n) styre
bemyndiger adgang via leilighet/takterrassen for inspeksjon/vedlikehold av felles takarealer.

Likedan gjelder for bod nr. 2 —tilleggsareal til seksjon 72, bod nr. 18 — tilleggsareal til seksjon 19, bod nr. 26
—tilleggsareal til seksjon 17, bod nr. 54 —tilleggsareal til seksjon 35 og bod nr. 88 —tilleggsareal til seksjon
22 i kjelleretasjen. Disse bod eierne skal gi styre, eller de(n) styre bemyndiger adgang for inspeksjon og/eller
vedlikehold av teknisk anlegg.

§4

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pése at alle felleskostnader blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de a konto
belep som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom serlige grunner taler
for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Seksjonseier som har parkeringsplass som tilleggsareal betaler felleskostnader pr parkeringsplass i tillegg til
de ordinere felleskostnader.

Sameiet har vedtatt at fellesutgiftene for p-seksjon nr. 91 skal dekkes med samme belop pr
parkeringsplass som de som er organisert som tilleggsareal til seksjonene, jf avsnittet over.

Bod seksjon nr. 89, betjener boder for Sameie Kanalbyen - felt 2C. Denne seksjonen dekker de fleste
driftsutgiftene via eget sameiet i Sameiet Kanalbyen — felt 2C. Sameiet Kanalbyen — felt 2C betaler sin
relative andel av kostnader for seksjonen som belastes Sameiet Kanalbyen Felt 2B som felleskostnader.
Denne bestemmelsen kan ikke endres uten seksjonseiers samtykke.

Ladesystem for el-biler

Sameiet Kanalbyen — felt 2B er tilknyttet felles stremtilforsel / stramforbruk pa anlegget for el-bil lading med
nabo Sameiet Kanalbyen — felt 2A. Sameiene har hvert sitt anlegg mht drift og vedlikehold.

Den enkelte seksjonseier/beboer betaler for sitt forbruk iht egen méler. Styret i sameiet fastsetter pris for
ladning.

Sameiet i 2B betaler 2 ganger i dret for stremforbruk til lading til Sameiet Kanalbyen — felt 2A. Forbruket
leses av pa internmaler mellom de to anleggene. Prisen fastsettes av styrene i Sameiet Kanalbyen — felt
2A og 2B.

Gjennom felleskostnadene dekker seksjonene sin andel av kostnadene knyttet til eie, forvalting/drift,
vedlikehold mv. av Havnepromenaden, jf. § 18 og Fjellhallen Kanalbyen, jf § 22.

Styret kan kreve at det innbetaltes a-konto felleskostnader kr. 75,- per kvm. BRA som oppstarts likviditet
/til vedlikeholdsfond. Seksjon 89 og 91 betaler ikke denne oppstartskostnaden.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som péferer sameiet seerlig hoye

kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges & bare en storre del av kostnadene enn fordelingen i
denne § 4 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmetet med 2/3 flertall.
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Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekravets
storrelse utgjer det belop for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hayere belep —
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§5

Drifts- og vedlikeholdsansvar

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre arealer som herer med seksjonen (tilleggsdeler
og/eller fellesareal med eksklusiv bruksrett), pahviler den enkelte sameier fullt ut. Sameierens
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterderer.
Sameieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés og skal rense sluk og holde avlepsrer dpne
frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Videre omfatter vedlikeholdsplikten utbedring av
tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Ansvaret for drift, vedlikehold og utskiftning av de deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte
seksjon (hoveddel, tilleggsdel), tilligger sameiet. Ansvaret omfatter eiendommen med bygninger,
fellesarealer (ute og inne), felles gangpassasjer, felles inngangsderer, anlegg og utstyr mv.

§6

Registrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsforer for
registrering.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palepe et gebyr til sameiet og forretningsforer.

§7
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer og styret
velges av og blant seksjonseierne.

Styret skal ha 5 — 7, fem til syv medlemmer, en av disse skal vare styrets leder. Styrets leder velges
serskilt av arsmatet. Det skal tilstrebes at bdde menn og kvinner er representert i styret. Det skal ogsé

velges 1 — 2, en til to varamedlemmer til styret.

Pa arsmete ber det velges en valgkomite som bestar av 2 representanter til valg av nytt styre for nest
arsmete.
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Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinaere drsmate i det aret tjenestetiden utleper. Styret
fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene velges for 2 ar av gangen
og kan gjenvelges. Varamedlemmer velges for ett 4r.

Den daglige virksomhet uteves av forretningsferer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medferer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en
slik forsinkelse kan resultere i skade pé eiendommen.

§8
Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmetet. Styret har i samsvar med lov om eierseksjoner
kompetanse til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, avtale deres honorar og fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle honorarer skal til enhver tid
vaere markedsmessige.

Styret kan treffe vedtak nar minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem 1 fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fore protokoll over sine meter. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§9

Arsmetet

Arsmetet er sameiets gverste organ. Medlemmer av drsmetet er samtlige sameiere.
Ordinart &rsmete avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

Ekstraordineert arsmete skal avholdes nér styret finner det nedvendig eller nar sameier(e) som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til ordinzrt drsmete skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinert drsmete skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vere skriftlig. Som
skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon. Styret skal pé forhand varsle sameierne om dato for metet,
og om siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, mé& hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen. Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmotet velger en annen
meteleder. Det er ikke et vilkar at meteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde forstkommende drsmete, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten

kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.
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Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa arsmetet, med mindre det er &penbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa arsmetet og har rett til 4 uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmetet. Protokollen underskrives av meatelederen og minst én av de tilstedeveerende sameierne valgt av
arsmetet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsferer.

§10
Saker som skal behandles pa ordinzert arsmete

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet behandle disse sakene:

Konstituering (forste gang)

Styrets (eventuelle) arsberetning.

Arsregnskap og budsjett for inneveerende ar.

Valg av styremedlemmer.

Valg av sameiets representant til styret og sameiermete i sameiet i Havnepromenaden, jf. § 18.

DA v

For gvrig kan bare saker som er tydelig nevnt i innkallingen behandles av arsmetet.

§11
Arsmetets beslutningsmyndighet

I arsmetet har sameierne én stemme per boligseksjon. jf § 20 vedr. stemmerett for seksjon 89 og 91.

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av falgende beslutninger som krever 2/3 flertall
av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhere
seksjonseierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c¢) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medferer for de enkelte seksjonseierne.

Arsmaotet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor
velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§13
Mislighold

Den enkelte sameier har plikt til & sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og folge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 14
Fravikelse

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. eierseksjonslovens §
39.

§15
Erstatning

Dersom sameiet eller en av sameierne misligholder sin vedlikeholdsplikt og dette paferer sameiet eller
andre sameiere et tap, er sameiet/sameieren erstatningsansvarlig med mindre vedkommende kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor vedkommendes kontroll,
og det ikke er rimelig a forvente at vedkommende skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngétt falgene av den, jf eierseksjonslovens §§ 34-36.

Nar skader pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier, kan
sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Naér skader er en folge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden.
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§16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, annen utvendig solavskjerming parabolantenner mv.,
endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av utvendige farger, endringer pa balkonger, markterrasser
etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas & vare av vesentlig betydning for de
gvrige sameiere, skal styret forelegge spersmélet for arsmetet til avgjorelse.

§17
Habilitetsregler for Arsmetet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pé arsmetet om et
seksmal mot en selv eller ens naerstiende, ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet, et soksmal
mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot
sameiets interesser eller palegg eller krav om salg/fravikelse som er rettet mot en selv eller ens n&rstdende.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

§18
Havnepromenaden

Den enkelte sameier eier og har ved Sameiet Kanalbyen — felt 2B, en tinglyst ideell andel i det tingsrettslige
sameiet i Havnepromenaden, eiendommen gnr 150, bnr 1871 (som utgjeres av feltene BG 1, T3,f GI,
f T4 og BG 3 i reguleringsplan). Sameiet Kanalbyen — felt 2B forvalter sameiernes rettigheter og
forpliktelser som del av eierseksjonssameiet etter reglene i eierseksjonsloven.

Den enkelte sameier har plikt og rett til & tiltre sameieavtale for Sameiet Havnepromenaden, herunder
ved a delta i forvaltning/drift, vedlikehold mv. av Havnepromenaden.

Det velges en representant som skal representere Sameiet Kanalbyen — felt 2B i sameiermetet og styret til
Sameiet Havnepromenaden. Representanten avgir en samlet stemme for hele Sameiet Kanalbyen — felt 2B
i trdd med og med de begrensninger som folger av vedtektene og vedtak i arsmetet og styremeter.

§19
Velforening
Det kan bli etablert en velforening, bestdende av eiendommer/sameier som blir etablert i Kanalbyen. Dersom

en slik velforening etableres har sameierne i Sameiet Kanalbyen - felt 2B plikt/sameiet plikt og rett til &
vare medlem av velforeningen. Velforeningen har til oppgave & ivareta medlemmenes felles interesser.

Den enkelte eiendom/sameie/sameier som er medlem av velforeningen er pliktig & betale arskontingent
/driftsutgifter fastsatt av velforeningens arsmete.
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§20
Saerskilte bestemmelser

For utbygger/selger i utbyggingsperioden

Inntil utbyggingsprosjektet med de forskjellige byggetrinn ved Sameiet Kanalbyen - felt 2A, 2B og 2C iht.
reguleringsplan er ferdig utbygget, er ndvaerende og fremtidige eiere av Sameiet Kanalbyen - felt 2B,
Sjelystveien 62-66 og 90-100 i Kristiansand kommune forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at
utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan gjennomfere en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer
og med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets innvendige og utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen § 20 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfolger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermetet ndr ovennevnte
byggetrinn er ferdig utbygd og utomhusanlegg med fellesarealer er overtatt.

For seksjon nr 89 og 91

Boligseksjonene kan ikke stemme eller vedta endringer for seksjon 89 og 91 uten seksjonseiernes samtykke.
Likeledes kan seksjonseierne til seksjon 89 og 91 kun stemme over forhold som gjelder for garasjekjelleren.

Nekkelhiandtering ved utleie

Ved utleie skal seksjonseier fore oversikt over hvilke nekler som er utlevert; til hvem de er
utlevert, innhente skriftlig kvittering fra leietaker pd mottatt nekkel (nekler) samt serge

for at ngklene blir tilbakelevert ved oppher av leieforholdet.

Dersom ngkler ikke leveres tilbake etter oppher av leieforholdet, skal dette regnes som
tyveri av ngkkel og politianmeldes.

Styret skal straks underrettes om nekkel som er stjalet / mistet.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, ikraftsatt 1. januar 2018, samt senere endringer.

§22
Fjellhallen — Gjesteparkering mm. i naboeiendommen Fjellhallen Parkering.

Den enkelte sameier eier og har ved Sameiet Kanalbyen 2B 9/331 ideelle andeler i det tingsrettslige sameiet
Sameiet Fjellhallen Kanalbyen, gnr 150, bar 1909 (som utgjeres av reguleringsbestemmelsene punkt 3.11.1
samt gjeste og HC bestemmelsene i punkt 3.11.3 og 3.11.4) iht. sameieavtale datert 27.09.2022 (med ev.
senere endringer). Sameiet Kanalbyen 2B forvalter sameiets rettigheter og forpliktelser som del av
eierseksjonssameiet etter reglene i eierseksjonsloven og sameieavtalen.

Den enkelte sameier har plikt og rett til 4 tiltre sameieavtale for Sameiet Fjellhallen Parkering, herunder ved
a delta 1 forvaltning/drift, vedlikehold mv. av Sameiet Fjellhallen Parkering.

Det velges en representant som skal representere Sameiet Kanalbyen 2B i sameiermetet og styret til Sameiet

Fjellhallen Parkering. Representanten avgir en samlet stemme for hele Sameiet Kanalbyen 2B 1 trdd med og
med de begrensninger som folger av vedtektene og vedtak i drsmetet og styremater.
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2375351/200

B Kartverket ypontet 2023-05-11 10:42

Side 5av 17

Oppim - 20 [02565

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjermaet til Kartvarket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

4204 Kristiansand kommune | Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen, Dette kan vaere den som eler eiend (hj Ish ), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Kanalbyen Eiendom AS, V/Sven Erik Knoph sek@kanalbyen.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Gravane 4, Posthoks 114 4662 Kristiansand 900 62 750
2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4204 Kristiansand kommune 150 1901

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer} Navn Eierandel (oppgis
som brgk)
} Kristiansand kommune i1

(Har utstett fullmakt til Kanalbyen Eiendom AS, org.nr 911 558 688}

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i fiere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebepk {telter) Thleggsareal
B = Boli jon {omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen 8 = tilleggsareat i bygning
N =naeringsseksjon av telterne til samtfige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn {krever oppmilingsforretning)
S8 = samleseksjon bollg 8G = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon nzring
S.ar | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleges- | S.ar | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | Far- | Brok Tilteggs-
m3l | {teller) areal mil | {teller) areal mal | {teller} areal mit | (teller} areal mal | {tefler) areal
1|8 66 B 13| B 96 B |25| B 128 B [37|8 48 g8 48| | 134 B
2 (8| 91 |8 J1a]/B| 8 [ B |26/B| 68 | B |38/B | 75 | B |50(B | 137 | B
3 [B 78 B 15| 8 | 124 B |27| B 128 B |39|8 49 B 51|8 | 107 B
4 |B 91 B 16| B | 116 B |J&|B 68 B J40| B 48 B 52| B 73 B
5 |B 78 B 17| B 85 B 29| 8 128 B |41| B 48 [:] 53| B 62 B
6 |B 91 B 18| B | 124 B |30|8 68 B |a2| B 87 B 54| B 65 B
7 |8B 78 B 19| 8 | 116 B 31| B 197 B |43| 8 49 B 55| 8B 62 B
8 | B 91 B 20| B 85 B |32(8B 32 B |44| 8 48 B 56| B 65 B
9 B 78 B 21| B | 124 B8 |33|8B 75 B 45| B 43 B 57| 8 83 B
10| 8B 91 B 22| B | 116 B 34| 8B 75 B la6| B 87 B 58| B 87 B
11| B 82 -] 23| B 115 B |35]| B 32 B 47| B 49 B 598 47 B
12| 8 124 B 24| B 66 B |36|8B 44 B Jas| B 48 B |60|8 62 B
Sum tetlere 7127 Nevner = 7127
b | J
Datg | Innsenderens underskrift :} e 2’ (RS !‘_, <Tiragdi 7
Kristiansand 10. februar 2020 for Kanalbyen Eiendom AS, V/Sven Eri(t Knoph
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift RE Pl
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 1ava

Kristiansand kommune
Plan og bygg



= Kartverket

KRISTIANSAND

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2375351/200
Uthentet 2023-05-11 10:42

Side S av 17

Gnr.: 150 Bnr.: 1901 Fnr.: Snr.:1-90
Adresse: Sjolystveien 62-66, 90-100 (partall)

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 sone32
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil reftskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

“Vi wnner, ingen & stz alene”

Rett skal veere rett. For alle.

.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved fakst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Sjolystveien 64, 4610 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:
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IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.
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BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kke t




sormegleren.no

Y
7

SORMEGLEREN

PAL BIRKELAND | Eiendomsmegler MNEF | 990 99 228
pal.birkeland@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. KRISTIANSAND | Skippergata 10 | 38 02 22
22



