Lumber brygge 40

Amalienborg brygge

Prisantydning: kr 7 480 000, -
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En helt ny 3 -roms i front pd hjgrnet i 5. etg.

med solrik balkong, garasjeplass. Lave
omkost. Mulighet for batplass.

OMRADE
Amalienborg brygge

ADRESSE
Lumber brygge 40 (E501), 4621
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 7 480 000,-

Omkostninger: kr 18 120,-
Totalpris: kr 7 498 120,-
Fellesutgifter: kr 2 614,-

BRA-i: 81 m?

BRA Total: 81 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2024

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 5

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 3925.1 m?

Kristian Lossius
Eiendomsmegler

908 95 907
kristian.lossius@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



LUMBER BRYGGE 40 (E501)

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 2023, seksjonsnummer 33 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 81 m? Entre, toalettrom, bad, stue/kjgkken, soverom, soverom.
BRA totalt: 81 m?

TBA: 29 m? Balkong.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Boligen er oppmalt av takstmann Arild Grundetjern. Areal pa nisjer i leiligheten er lagt inn i arealmalingen.
Kjellerbod ble ikke malt opp.

Det foreligger ikke tilstandsrapport, da boligen er helt ny og ubebodd.

Tomtetype/Tomtestarrelse
Eiet, 3925.1 m?

Tomtebeskrivelse
Tomta er eid av seksjonseierne i fellesskap.

Beliggenhet
Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i rolige omgivelser og naer sjo og turstier. Samtidig ligger butikker,
kaféer, barnehager, skoler og helsetilbud rett i nabolaget.

Midt mellom skjaergarden og Vagsbygds pulserende sentrum finner vi Amalienborg Brygge. Med sin unike
beliggenhet pa bryggekanten blir Amalienborg Brygge perlen i en moderne, urban bydel som na trer fram i
Vagsbygd.

Det er gdavstand til Vagsbygd senter med over 40 butikker. P& halvveien finner du Coop Extra. Et kvarter pa
sykkel tar deg til Torvet i Kristiansand. Med bat bruker du 10 minutter til Fiskebrygga. Bussen gar hvert 5.
minutt fra Lumberkrysset.

Like utenfor leiligheten, kan du ta morgenbad hele aret. Sjokanten er kun en rusletur unna. Her finner du
badebrygge og greanne omrader hvor du kan finne ro til & mgte dagens utfordringer. | synsranden lokker
Byfjorden og skjaergarden utenfor.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.




Sammendrag selgers egenerklaering
- Boligen er heilt ny ingen har bodd der.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Standard

Sgrmegleren ved Kristian Lossius har gleden av & gnske deg velkommen til Lumber Brygge 40!

En helt ny 3 -roms i front pa hjgrnet i 5. etg. med solrik balkong, garasjeplass. Lave omkost. Mulighet for
batplass.

Planlagsning:

Gang/entré med downlights i tak. Lys og romslig stue med god plass til bade sofa og spisebord. Store
vindusflater som gir mye naturlig lys inn i leiligheten samt en nydelig sjgutsikt! Det er ogsa screening styrt
med fjernkontroll til alle vinduer i hele leiligheten. Fra stuen er det utgang til en solrik hjgrnebalkong med
nydelig sjautsikt! Stuen er apen mot kjgkken fra Strai. Kjgkkenet har hvite fronter og laminat benkeplate.
Integrerte hvitevarer som Bora platetopp med integrert vifte, ovn, oppvaskmaskin, kjsleskap/frys medfalger
salget. Videre har leiligheten 2 gode soverom hvorav hovedsoverom har inngang til en bod/teknisk rom.
Flott flislagt bad med dusjhjerne, vegghengt toalett og servant med underskuffer. Opplegg til vaskemaskin.
Gjestetoalett.

Batplass kan kjgpes for kr 350.000,-

Innbo og lgsore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasagre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: integrerte hvitevarer.

Parkering
Det medfglger en garasjeplass i garasjekjeller, plass nr. 47.

Forsikringsselskap/Polisenummer
IF - SP5770154

Diverse

Batplass kan kjgpes i tillegg for 350.000,-. Ved kjgp av batplass aksepterer kjgper pliktig medlemskap i
Lumber Smabathavnforenings,og Lumber Smabathavnforenings vedtekter regnes som akseptert.
Medlemskap i Lumber Smabathavnforening innebaerer plikt til & betale arlig medlemskapsavgift fastsatt av
arsmeotet. Arsavgiften er kun for dekning av bathavnens driftskostnader, og avhenger av starrelsen pa
batplassen. For batplass pa 3,5 meter utgjer dette ca. kr. 3000,-. | forbindelse med overdragelse av
batplassen plikter selger og kjgper a signere sgknad om medlemskap i Lumber Smabathavnforening.

Iht. avhendingsloven & 2-11 er det plikt for selger som er naeringsdrivende 3 stille garanti ved salg av
nyoppfaerte, ferdigstilte boliger som selges innen seks maneder.

P& denne eiendommen er det forurenset grunn eller mistanke om forurenset grunn og det er forbudt a
foreta seg noe som kan medfgre fare for forurensning. Lokalitetsnr: 3399. Lokalitetsnavn: Amalienborg
kvatalslekeplass. Pavirkningsgrad: Liten / Ingen kjent pavikning, med dagens areal/resipentbruk. Myndighet:
Kommune. P3 http://grunnforurensning.miljodirektoratet.no finnes mer detaljerte opplysninger om de
registrerte forurensningene.

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.




ENERGI

Oppvarming

Det er malerbaserte leveranser av varmt vann, kaldt vann og vannbarent varmeanlegg. Dette avregnes
manedlig og kommer pa egen faktura.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift om energimerking § 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Eiendomsskatt faktureres direkte til seksjonseier (ikke utregnet enda). Renovasjon fra Avfall Sar kommer i
tillegg. Beregnet arsbelgp for 2024 er kr 1465. Gebyret faktureres i forhold til antall tsmminger.

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt for denne leiligheten/eiendommen. Belgpet faktureres direkte til seksjonseier, og er
ikke inkludert i felleskostnader. Eiendomsskatten er p.t. ikke fastsatt av Kristiansand kommune.

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjare 100% av boligverdien. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
79/9080

Felleskostnader inkluderer

Telia (kr 439,-), parkeringsplass nr. 47 (kr 200,-) og driftskostnader (kr 1975,-). Innenfor driftskostnader
ligger kommunale avgifter (ekskl. eiendomsskatt), felles forsikring, vaktmestertjenester, stram i fellesareal,
serviceavtaler/vedlikehold bygg, styrehonorar, forretningsfarsel samt gvrige kostnader.

Det er malerbaserte leveranser av varmt vann, kaldt vann og vannbarent varmeanlegg. Dette avregnes
manedlig og kommer pa egen faktura.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 614

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Amalienborg brygge 2

Om sameiet
Eierseksjonssameiets navn er Sameie Amalienborg Brygge 2. Adressen er Lumber Brygge 40-50, 4621
Kristiansand. Sameiet bestar av 98 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner for organisering av boder og




P-plasser i kjelleren. Totalt 100 seksjoner i sameiet som er fordelt pa 2 bygg - Bygg D og E, med en
sammenheng garasjekjeller under disse 2 byggene.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, budsjett og referat fra siste arsmate ma leses fgr budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge
sameiets vedtekter. Det er ikke utarbeidet husordensregler.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de avrige brukerne av eiendommen.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

29.09.1983 - Dokumentnr: 13039 - Erklaering/avtale. Bestemmelse om trafostasjon/kiosk.
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2023. Gjelder denne registerenheten med flere.

19.08.2015 - Dokumentnr: 750972 - Erklaering/avtale. Rettighetshaver: Glitre Nett AS. Org.nr: 982 974 O11.
Rett til & legge hayspent jordkabel. Bestemmelse om adkomstrett. Bestemmelse om bebyggelse.
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2023. Gjelder denne registerenheten med flere.

10.11.2020 - Dokumentnr: 3308848 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg. Rettighetshaver: Glitre
Nett AS. Org.nr;: 982 974 O11.
Overfart fra: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2023. Gjelder denne registerenheten med flere.

2710.2022 - Dokumentnr: 1215493 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg. Rettighetshaver: Glitre
Nett AS. Org.nr: 982 974 O11.

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse i naerheten
av anlegg/ledninger/kabler.

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2023. Gjelder denne registerenheten med flere.

2710.2022 - Dokumentnr: 1215506 - Bestemmelse om nettstasjon. Rettighetshaver: Glitre Nett AS. Org.nr:
982 974 0O11.
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2023. Gjelder denne registerenheten med flere.

11.04.2023 - Dokumentnr: 362507 - Bestemmelse om gangrett/rett til sti. Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:14
Bnr:2016.

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune. Org.nr: 820 852 982.

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2023. Gjelder denne registerenheten med flere.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal felge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Rettigheter som falger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men midlertidig brukstillatelse datert 08.07.2024.




Brukstillatelsen gjelder Bygg E (unntatt utvendig bod pa tak til leilighet E703), deler av underetasje
(P-kjeller mv.) samt deler av utomhusarealene. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ifalge saknad om brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler. Dette er oppgitt a vaere
ferdigstillelse av FDV-dokumentasjon, "som bygget”-tegninger, detaljarbeider samt utvendig beplantning/
plen pa uteomrade. De gjenstaende arbeidene er opplyst ikke & vaere til hinder for midlertidig
brukstillatelse. Gjenstaende arbeid skal vaere utfart innen 08.01.2025.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Privat vei. Hjemmelshaver til vei: Lumber AS.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og tilharer reguleringsplan nr. 1295" Detaljregulering Lumber”, datert
23.01.2019. Det foreligger mindre vesentlige endringer av planen datert 12.05.2021 og 28.03.2022. Pa
generell basis gjor vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameier kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets
vedtekter.

Styret skal orienteres om utleie og kan nekte utleie dersom det er saklig grunn.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven & 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Ingen konsesjonsplikt.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Boligen er nyoppfart, men ikke tatt i bruk, og selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.




Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 7 480 000

Totalpris
Kr 7 498 120

Omkostninger kjopers beskrivelse

Dokumentavgift 2,5% av tomteverdi (avgiftsgrunnlag kr 177 000): kr 4 420,-
Tinglysning av skjete: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 9 900,- (valgfritt)

HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 18 120,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser
Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for




avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 75 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10 790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 110 300,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Tek Sar AS

Oppdragsanvarlig
Kristian Lossius
Henrik Lossius




Ansvarlig megler

Kristian Lossius
Eiendomsmegler
kristian.lossius@sormegleren.no
TIf: 908 95 907

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
28.08.2024




Sermegleren ved Kristian Lossius har gleden av & anske deg velkommen til Lumber Brygge 40!




Romslig stue med god plass til bade sofa og spisebord.
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Integrerte hvitevarer som Bora platetopp med integrert vifte, ovn, oppvaskmaskin, kigleskap/frys medfalger salget.

(!

Kjgkkenet har hvite fronter og laminat benkeplate.



Hovedsoveorm med inngang til bod/teknisk.
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Flott flislagt bad med dusjhjgrne, vegghengt toalett og servant med underskuffer. Opplegg til vaskemaskin.



Gjestetoalett.
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Medfglger garasjeplass i kjeller.
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Nabolagsprofil

Lumber brygge 40 - Nabolaget Vagsbygd sentrum/Skyllingsheia - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Lumberkrysset
Linje M1, N1, A2, M2, N2, A26, 51, 52

4+ Vagsbygd senter
Totalt 10 ulike linjer

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Vagsbygd skole (1-7 kl.)
458 elever, 40 klasser

Karuss skole (1-10 kl.)

409 elever, 31 klasser
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.)

Slettheia skole (1-7 kl.)
263 elever, 17 klasser

Fiska skole (8-10 kl.)
244 elever, 18 klasser

Vagsbygd videregaende skole
510 elever

Kvadraturen Skolesenter
1200 elever

11 min &
0.8 km

15 min %
Tkm

7 min &
4.2 km

8 min &
4.5 km

22 min &

16 min %
1.1 km

25 min %
1.8 km

27 min &

27 min &
2 km

18 min 4
1.3 km

19 min 4
1.4 km

10 min &
5.8 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 84/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
o R
3
Xy
M
»® & M
M X M
X R R
e N0 = N
o o XX v
M = = X -
o ~ad
. o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

36.6 %

17.2%
183 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
B Vagsbygd sentrum/Skylling... 1776
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Eplehagen barnehage (0-5 ar)
93 barn

Skarungen barnehage (1-5 ar)
50 barn

Karuss barnehage (1-5 ar)
59 barn

Dagligvare

Coop Extra Vagsbygd
Sendagsapent

Kiwi Vagsbygd Senter

Husholdninger
943

39213
2654586

15 min #
1.1 km

26 min %
1.8 km

25 min %
1.8 km

11 min &
0.8 km

17 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

e . Egen bl
2. Buss

? Gateparkering
et 89/100

%1. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 88/100

Sport

@ Vagsbygd skole 15 min &
Ballspill 1.1 km

@ Kirkebanen grus- 11er 16 min &
Fotball 1.7 km

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 9 min 4

& SATS Vagsbygd 13 min A&

Boligmasse

B 37% enebolig
B 1% rekkehus
52% blokk

B 11% annet

«Deilig og rolig, flott & kunne slappe av
hjemme samtidig at man alltid f& en
god prat med naboen pa veien.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 18 min %
@ Vitusapotek Vagsbygd 9 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36% 6-12ar

17% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 50%

I Vagsbygd sentrum/Skyllingsheia
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift elier annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pd eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med | handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):

M Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks ® Komfyr/stekeovn/koketopp

Oppvaskmaskin 0 Annet:

Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hylier, stenger og
lignende, medfalger.

)

7. Kjokkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjokkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lameligardiner
og liftgardiner medfalger.

9, Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fzlger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lvd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfaiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke,

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkassemedfalger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav 2



15.

16.
17.
18.

20.

21,

22.
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfaelger,

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 18s og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeherslisten kommenteres under:

¥ishansad, 98.08-Q¥
: 'f/ Sted/dato

Selgers signatur Sefgers signatur

SQRMEGLEREN

Kristian Lossius
Eiendomsmegler Side 2av 2
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Lumber brygge 40 , 4621 KRISTIANSAND S 28 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lumber brygge 40 Lumber brygge 40

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en sarlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ja D Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

14 august 2024

Har eieren selv bodd i boligen?

[a Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Kjer, Thor Arvid

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1



Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

boligen er heilt ny ingen har bodd der

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Kjaer, Thor Arvid 2024-08-28

Identification

;:E ba N k | D Kjeer, Thor Arvid

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



BYGGMESTER / TAKSTMANN

ARILD
GRUNDET JERN ass

Til: Sgrmegleren AS

Fra: Takstmann Arild Grundetjern AS

Dato: 16.08.2024

Adresse: Lumber brygge 40, leilighet nr: H0403/H0503

Internt bruksareal (BRA-i): 81 m2

Eksternt bruksareal (BRA-e): m2

Innglasset balkong (BRA-b): m2

Tilleggsbygg: m2

Totalt bruksareal leilighet eks. kjellerbod (BRA): 81 m2

P-rom: Entre, toalettrom, bad, stue/kjgkken, soverom, soverom
P-rom areal: 77 m2

NB:

Areal pa nisjer i leiligheten er lagt inn i arealmalingen.

Balkong maler 29 m2.

Kjellerbod ble ikke malt opp.

Arealberegning: Rommenes bruk kan vare i strid med byggeforskriftene selv om de er

maleverdige etter NS 3940.
Arealene gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Mvh Arild Grundetjern
Takstmann/byggmester Arild Grundetjern AS



EIENDOMSKART

INNBYGGERTORG:

TIf.: 38 07 50 00

Snr.

Fnr

Bnr.: 2023
Lumber brygge 40

Gnr.:14
Areal i m2

Adresse

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

: 3925

Anm

2
&)
g2
MM
=
50
R.K
(=

Malestokk: 1:1000

Kvalitet eiendomsgrenser:

40 m

30

20

10

koordinatmalt

Ite eiendomsgrenser,

E]

M

Dato: 19.08.2024

Usikre eiendomsgrenser

Solveig Skarpeid Lohne

Sign.:

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Tty
N

/,,/N/Mf//.//wd/.




omrade: Lumber brygge 40 Malestokk: 1:3000

Dato: 19 08 2024 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




VEDTEKTER

For Sameie Amalienborg Brygge 2 - i Kristiansand kommune
Vedtatt pa ekstraordinaert arsmete 18.6.2024

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameie Amalienborg Brygge 2. Adressen er Lumber Brygge 40-50,
4621 Kristiansand. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av gnr. 14, bnr. 2023 i Kristiansand kommune med fellesanlegg av enhver art,
herunder atkomst og parkering.

Sameiet bestar av 98 boligseksjoner og 2 naringsseksjoner for organisering av boder og P-
plasser i kjelleren. Totalt 100 seksjoner i sameiet som er fordelt pa 2 bygg - Bygg D og E, med
en sammenheng garasjekjeller under disse 2 byggene. Sameiet er oppdelt iht disse vedtekter,
lov om eierseksjoner samt tabell under som bl.a viser areal og sameiebrgk etc. per seksjon:

Seksjons | Leilighets Adresse Bolig Formal | Etasje BRA Sameie-
nr. nr. nr. m? brgk
BYGG E

1 E-105 Lumber brygge 42 HO0101 Bolig 1. etg 79,9 80
2 E-104 Lumber brygge 42 H0102 Bolig 1. etg 88,7 89
3 E-103 Lumber brygge 40 | H0101 Bolig 1. etg 85,4 85
4 E-102 Lumber brygge 40 H0102 Bolig 1. etg 107,3 107
5 E-101 Lumber brygge 40 HO0103 Bolig 1. etg 75,4 75
6 E-207 Lumber brygge 44 | H0201 Bolig 2. etg 75,2 75
7 E-206 Lumber brygge 44 H0202 Bolig 2. etg 82,8 83
8 E-205 Lumber brygge 42 H0201 Bolig 2. etg 108,9 109
9 E-204 Lumber brygge 42 H0202 Bolig 2. etg 93,5 94
10 E-203 Lumber brygge 40 H0201 Bolig 2. etg 85,8 86
11 E-202 Lumber brygge 40 H0202 Bolig 2. etg 108,1 108
12 E-201 Lumber brygge 40 H0203 Bolig 2. etg 79,3 79
13 E-307 Lumber brygge 44 HO0301 Bolig 3. etg 75,7 76
14 E-306 Lumber brygge 44 H0302 Bolig 3. etg 82,8 83
15 E-305 Lumber brygge 42 HO0301 Bolig 3. etg 108,8 109
16 E-304 Lumber brygge 42 H0302 Bolig 3. etg 93,5 94
17 E-303 Lumber brygge 40 H0301 Bolig 3. etg 85,8 86
18 E-302 Lumber brygge 40 H0302 Bolig 3. etg 108,1 108
19 E-301 Lumber brygge 40 H0303 Bolig 3. etg 79,3 79
20 E-407 Lumber brygge 44 H0401 Bolig 4, etg 75,7 76
21 E-406 Lumber brygge 44 H0402 Bolig 4, etg 82,8 83
22 E-405 Lumber brygge 42 H0401 Bolig 4, etg 108,9 109
23 E-404 Lumber brygge 42 H0402 Bolig 4. etg 93,5 924
24 E-403 Lumber brygge 40 HO0401 Bolig 4. etg 85,8 86
25 E-402 Lumber brygge 40 H0402 Bolig 4. etg 108,1 108
26 E-401 Lumber brygge 40 H0403 Bolig 4, etg 79,3 79
27 E-507 Lumber brygge 44 HO501 Bolig 5. etg 75,7 76
28 E-506 Lumber brygge 44 H0502 Bolig 5. etg 82,8 83

Vedtekter for Sameiet Amalienborg Brygge BT2 - gnr 14, bnr 2023 i Kristiansand Side 1 av 15



29 E-505 Lumber brygge 42 HO501 Bolig 5. etg 108,9 109
30 E-504 Lumber brygge 42 H0502 Bolig 5. etg 93,5 94
31 E-503 Lumber brygge 40 HO501 Bolig 5. etg 85,8 86
32 E-502 Lumber brygge 40 H0502 Bolig 5.etg 108,1 108
33 E-501 Lumber brygge 40 HO503 Bolig 5. etg 79,3 79
34 E-605 Lumber brygge 44 H0601 Bolig 6. etg 75,7 76
35 E-604 Lumber brygge 44 H0602 Bolig 6. etg 82,8 83
36 E-603 Lumber brygge 42 HO601 Bolig 6. etg 117 117
37 E-602 Lumber brygge 42 H0602 Bolig 6. etg 127,2 127
38 E-601 Lumber brygge 40 H0601 Bolig 6. etg 140,1 140
39 E-703 Lumber brygge 42 HO0701 Bolig 7. etg 111,1 111
40 E-702 Lumber brygge 42 H0702 Bolig 7. etg 105,0 105
41 E-701 Lumber brygge 40 HO701 Bolig 7. etg 140,1 140
BYGG D
42 D-108 Lumber brygge 46 H0102 Bolig 1. etg 77,4 77
43 D-107 Lumber brygge 46 HO0101 Bolig 1. etg 67,3 67
44 D-106 Lumber brygge 48 HO0103 Bolig 1. etg 63,4 63
45 D-105 Lumber brygge 48 H0102 Bolig l.etg 56,0 56
46 D-104 Lumber brygge 48 HO0101 Bolig l.etg 106,7 107
47 D-103 Lumber brygge 50 H0103 Bolig 1. etg 96,7 97
438 D-102 Lumber brygge 50 H0102 Bolig 1. etg 64,4 64
49 D-101 Lumber brygge 50 HO101 Bolig 1. etg 103,2 103
50 D-208 Lumber brygge 46 H0202 Bolig 2. etg 77,7 78
51 D-207 Lumber brygge 46 H0201 Bolig 2. etg 78,1 78
52 D-206 Lumber brygge 48 H0203 Bolig 2. etg 63,8 64
53 D-205 Lumber brygge 48 H0202 Bolig 2.etg 67,1 67
54 D-204 Lumber brygge 48 H0201 Bolig 2.etg 107,5 108
55 D-203 Lumber brygge 50 H0203 Bolig 2. etg 97,3 97
56 D-202 Lumber brygge 50 H0202 Bolig 2. etg 65,1 65
57 D-201 Lumber brygge 50 H0201 Bolig 2. etg 108,5 109
58 D-309 Lumber brygge 46 H0302 Bolig 3. etg 77,7 78
59 D-308 Lumber brygge 46 H0301 Bolig 3. etg 78,1 78
60 D-307 Lumber brygge 48 H0303 Bolig 3. etg 63,8 64
61 D-306 Lumber brygge 48 H0301 Bolig 3.etg 67,8 68
62 D-305 Lumber brygge 48 H0302 Bolig 3.etg 106,7 107
63 D-304 Lumber brygge 50 H0304 Bolig 3. etg 97,3 97
64 D-303 Lumber brygge 50 H0303 Bolig 3. etg 65,1 65
65 D-302 Lumber brygge 50 H0301 Bolig 3. etg 116,5 117
66 D-301 Lumber brygge 50 H0302 Bolig 3. etg 113,6 114
67 D-409 Lumber brygge 46 H0402 Bolig 4, etg 77,7 78
68 D-408 Lumber brygge 46 H0401 Bolig 4, etg 78,1 78
69 D-407 Lumber brygge 48 H0403 Bolig 4, etg 63,8 64
70 D-406 Lumber brygge 48 H0401 Bolig 4.etg 67,1 67
71 D-405 Lumber brygge 48 H0402 Bolig 4.etg 107,5 108
72 D-404 Lumber brygge 50 H0404 Bolig 4. etg 97,3 97
73 D-403 Lumber brygge 50 H0403 Bolig 4. etg 65,1 65
74 D-402 Lumber brygge 50 H0401 Bolig 4, etg 116,8 117
75 D-401 Lumber brygge 50 H0402 Bolig 4. etg 114,0 114
76 D-509 Lumber brygge 46 H0502 Bolig 5. etg 77,7 78
77 D-508 Lumber brygge 46 HO501 Bolig 5. etg 78,1 78
Vedtekter for Sameiet Amalienborg Brygge BT2 - gnr 14, bnr 2023 i Kristiansand Side 2 av 15




78 D-507 Lumber brygge 48 HO503 Bolig 5. etg 63,8 64
79 D-506 Lumber brygge 48 HO0501 Bolig 5.etg 67,1 67
80 D-505 Lumber brygge 48 H0502 Bolig 5.etg 107,5 108
81 D-504 Lumber brygge 50 HO0504 Bolig 5.etg 97,3 97
82 D-503 Lumber brygge 50 HO503 Bolig 5. etg 65,1 65
83 D-502 Lumber brygge 50 HO0501 Bolig 5. etg 116,8 117
84 D-501 Lumber brygge 50 H0502 Bolig 5. etg 114,0 114
85 D-609 Lumber brygge 46 H0602 Bolig 6. etg 77,7 78
86 D-608 Lumber brygge 46 HO0601 Bolig 6. etg 78,1 78
87 D-607 Lumber brygge 48 H0603 Bolig 6. etg 63,8 64
88 D-606 Lumber brygge 48 HO0601 Bolig 6.etg 67,1 67
89 D-605 Lumber brygge 48 H0602 Bolig 6.etg 107,5 108
90 D-604 Lumber brygge 50 H0603 Bolig 6. etg 125,6 126
91 D-603 Lumber brygge 50 H0602 Bolig 6. etg 66,5 67
92 D-601 Lumber brygge 50 HO0601 Bolig 6. etg 209,5 210
93 D-706 Lumber brygge 48 | H0703 Bolig | 7.etg 112,9 113
94 D-705 Lumber brygge 48 HO0701 Bolig 7.etg 67,1 67
95 D-704 Lumber brygge 48 H0702 Bolig 7.etg 107,5 108
96 D-703 Lumber brygge 50 HO703 Bolig 7. etg 125,6 126
97 D-702 Lumber brygge 50 HO0702 Bolig 7. etg 90,6 91
98 D-701 Lumber brygge 50 HO701 Bolig 7. etg 183,1 183
KJELLER ETASE
99 P-plasser og boder i kjelleretasjen 36
100 P-plasser og boder i kjelleretasjen 20
100 Stk. 9015,7 m? | 9080/9080

Alle seksjoner skal ha bruksrett til 1 bod i garasjekjelleren. Disse plassene blir organisert som
tilleggsarealer til seksjonene. P-plasser blir organisert enten som tilleggsdeler eller som en andel
av en seksjon. P-plassene og bodene tildeles av utbygger fgr overtakelse. Tildelingen kan ikke
endres med mindre de bergrte seksjonseierne samtykker til det. En seksjon kan ha flere boder og
p-plasser.

Dog kan det finne sted en midlertidig omplassering dersom det er opparbeidet HC plasser og
vilkarene i punkt 2.5 er til stede.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameie. Eierne har enerett
til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet.
For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.
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2.2. Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjppsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over
seksjonen.

Sameie Amalienborg Brygge BT2, ved Lumber brygge 40-50, er regulert til boligformal. Styret
skal orienteres om utleie og kan nekte utleie dersom det er saklig grunn. Det vil bl.a veere
saklig grunn dersom utleien har karakter av hotellvirksomhet og /eller utleien er av kortere
og hyppigere varighet. Sameiet tillater korttidsleie i maks 60 dager. Skille mellom korttids- og
langtidsutleie er 30 dager..

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.4. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

De boligseksjoner som har et privat uteareal i 1. etasje, opp pa garasjekjelleren er organisert
som en del av seksjonen. Hekker og annen beplantning i 1. etasje er felles for alle
boligseksjoner. Klipping av hekker og plen inngar i sameiets vedlikeholdsplan og er sameiets
ansvar. Styret skal utarbeide retningslinjer for blant annet hgyder pa hekker, beplantning og
plener.

Parkeringsplasser i kjeller skal nyttes til bilparkering/motorkjgretgy og ikke lagring av annet
lps@re.

Det blir utarbeidet system for ladning av el. biler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.
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Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, eller
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

2.5. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pd fellesarealene som er
npdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne
har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til
plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har
et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes
tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig & reseksjonere i hvert enkelt tilfelle.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

2.6. Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vare til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter en maneds varsel.

Det skal utarbeides eget regnskap for garasjekjeller med formal & fordele alle kostnader med
drift av alle p-plasser og boder. Styre utarbeider budsjett/regnskap pa hvor mye den enkelte
eier/bruker av hver p-plass og/eller bod skal betale per maned/kvartal.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller tredje
ledd, har krav pa & fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa annen mate, ma
dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg
enigi.
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Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen
ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD
5.1. Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de g@vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

j) Lista er ikke uttgmmende

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pdbudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med f@rste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gj@r det rimelig & unnlate a
varsle.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding
til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.
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5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan
sannsynliggj@re at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes
kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt
til 4 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet
har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa
utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til a utfgre
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det
ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har
pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap
regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbehgr til
denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel
tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke
indirekte tap.
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Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med
som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom rimelige
tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved
vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap som vanligvis
oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis
sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

5.7. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i naeringsvirksomhet.
F@rste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav
gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

6. MISLIGHOLD MV

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av
eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39.

7. ARSM@TET

7.1.  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

7.3. Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.
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7.4. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinart arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene
kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere
som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) Godkjenne innkalling

b) behandle styrets arsberetning

c) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
d) behandle og godkjenne budsjett for inneveerende ar

e) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmotet.

7.6. Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde
ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa
ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke
til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt
i motet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.
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Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pd arsmgtet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.

7.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens naerstaende.

F@rste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
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7.11. Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmptet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa
arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for
hvem som har gitt samtykke.
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8. STYRET

8.1.  Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som bestar av fire til fem — 4 til 5 medlemmer, en av disse skal vaere
styreleder og tre til fire styremedlemmer. Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare
fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan
velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet
skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.3. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Styre signerer for sameie med to styremedlemmer i sammen.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmpgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollen.

8.4. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmegtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan sakspke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson
ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde
innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig & paberope seg
avtalen.

9. FORRETNINGSF@RER
9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjorelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet
beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

9.2. Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 38 ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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9.3. Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes neaerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON
10.1. Plikt til & fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmegtet.

Styret skal sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2. Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12, FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018 ned senere endringer.

Kristiansand den / -2024
Hjemmelshaver: LUMBER AS, Org.nr 960 799 976

For Amalienborg Brygge AS

Aud Henny Skeie Tom Christian Bredesen
Styrets leder Styremedlem
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Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmgte i SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 2 tirsdag 18.06.2024 k.

18:00 - Caledonien Hotel.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Gert Holgersen fra Sgbo ble valgt til mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Gert Holgersen fra Sgbo ble valgt til & fgre protokollen

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Tor Even Kristensen fra Sgrmegleren ble valgt til 8 signere protokollen

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
33 seksjoner var representert

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

2. Gjennomgang av sameiets vedtekter
Vedtektene fglger vedlagt

Vedtak:
Vedtektene ble gjennomgatt.

3. Felleskostnader

Gjennomgang av budsjett og fordeling av felleskostnadene.

Vedtak:
Budsjett gjennomgatt og det er enighet om felleskostnadene.

4. Forretningsfgrer - valg av revisor

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2024 - SAMEIET AMALIENBORG
BRYGGE 2.
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Sgrlandet Boligbyggelag er sameiets valgte forretningsfgrer
PwC foreslds valgt som sameiets revisor

Vedtak:
Sgrlandet Boligbyggelag er sameiets valgte forretningsfgrer.
PwC valgt som sameiets revisor.

5. Val av styre

5.1 Valg av styreleder
Vedtak:

Styreleder:
Albert Veliqi - valgt for 1 ar

5.2 Valg av styremedlemmer
Vedtak:

Anne Margrethe Hartung
Hans Jarl Lohne

Geir Bjgrke

Rune Terjesen

5.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

Varamedilemmer:
Brita Flornes
Torleif Albert Lunde

Protokoll fra ekstraordinaert rsmgte 2024 - SAMEIET AMALIENBORG
BRYGGE 2.
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Budsjett for drift av Sameiet Amalienborg Brygge 2

Inntekter:

Sum Inntekter 2 700 000
Utgifter:

Serviceavtaler / vedlikehold bygg 500 000
Lys og varme i fellesareal 300000
Leie vaktmester 400 000
Styrehonorar 130000
Forretningsfgrer og revisjon 150 000
Forsikringspremie 320000
Kommunale avgifter 500 000
@vrige kostnader 300 000
Sum utgifter 1200 000
Resultat 100 000

Basert pa 98 boenheter og til sammen boareal pa 9024 kvm vil felleskostnadene utgjgre ca. kr 300, -
pr kvm pr ar kr 25 pr. mnd.

I tillegg kommer kr 200 pr maned pr parkeringsplass. Vil fgres eget underregnskap for
parkeringskjelleren

Ved etableringen av sameiet vil det vaere behov for en startkapital. blir en innbetaling av en
startkapital pa kr 75,- pr. kvm.

Kostnad til Telia som TV og bredband leverandgr pa kr 439,- pr mnd vil komme i tillegg til
felleskostnadene.

Det er malerbaserte leveranser av varmt vann, kaldt vann og vannbarent varmeanlegg. Dette
avregnes manedlig og kommer pa egen faktura.

Den enkelte seksjonseier vil bli direktekunde av Avfall Sgr. Fakturaen for renovasjon sendes til den
enkelte seksjonseier.

Eiendomsskatt til Kristiansand kommune er ikke tatt med i budsjettet for sameiet fordi
eiendomsskatten vil bli fakturert direkte til den enkelte eier.

Sameiet vil fra starten vaere forsikret i If med polisenummer SP5770154.
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen}

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kantaktpersan

Postboks 4, 4685 Nadeland

Kristiansand kommune

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen Dette kan vare den som eier e
eller annen med fullmakt fra hemmelshaveren{e}

). mea ogsa en advokat

Fodselsne JOrg.nr.
918 318593

Navn E-postadresse

Amalienborg Brygge AS V/Tom Christian Bredesen

o,
P

KRISTIANSAND S

A

Adrasse

¢/o Skeie Eiendom AS, Ridhusgata 3, Postboks 503 4662

Telefonnummer |

2. Opplysninger om eiendommen

Girdsnr
14

Bruksnr

2023

Kommunens. Kommunens navn
4204 Kristiansand kommune

festent

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e}

Fadselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Navn Eierande! foppgis
! I i | som brek}
960 799 976 LUMBER AS 1/1

4. Sgknad [gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiend sokes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingshisten nedentfor,
Dersom eiendommen pnskes oppdelt i fere enn seksti seksgoner, mé du fortsette utfyllingen pd soknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebesk (tefier) Tilegysareal

# = Boligseksjon [omf; ogté | Her skriver du telleten (i seksjonen Nederst Fytl ut denne kolonnen bvis seksjonen skal ha titeggeareat

frudsbokger) skriver du nevnecen, som vil vaere summen | 8 = tileggsareal i bygnng

N = neningiseksion av tetierng til samtlige seksioner « sameirt G = tilleggsareal 1 grunn [krever oppmdlingsforretning;

$8 = samieseksjon bokg #G * hileggsateat s bhygning 0g prunn fkreves oppmaingsiorretnmg:

SN 3 samieseksion NETing
S.or | For | Brek Titteggs | 5o | For- | Brak Tilleggs- |5 | Fos | Brok Tileggs | 5. [For- | Bem Titeges- [ [For- | Brox Tiegy

mal | {teter} areat mit | {teker) areal mi | {teder) argal mil | {tesier) areat ma3i | (tefer; wieal
1|8 | 8 8 218 | 83 B8 41| B 140 B 618 | 68 e gi1|8 |97 8
2 |B | 89 B |22/B | 109 | g |a2|B |77 B |6z|8 | 107 B |s2|8 | 65 B
3 |B | 85 B 23|88 | 94 B8 43| B 67 B 63| | 97 B 83 |8 | 117 8
4 |B | 107 8 |2a|B | 86 g8 |sa|8 | 63 B |ea|8 | 65 B 84|88 | 114 B
5 |B 75 B 25| B 108 8 45| B 56 B 65| 8 | 117 B 85|/8 | 78 [:]
6 |B |75 8 |26/B | 79 B |46|8 | 107 B |66|8 | 114 B |s6|B | 78 B
7 |8 | B3 8 |27|B | 76 8 |47]|8 |97 8 |67|g | 78 B |87|8 | 64 B
8 |8 | 109 g |28|8 | 83 B |48(B | 64 B |68|B | 78 8 |gs|B | 67 B
9 |B | 94 g |29|8 | 100 g |49(8B | 103 B |69|8 | 64 B |83 8 | 108 B
0|8 | 86 g8 |30|8 | 94 B |SO0|B | 78 8 |70/ | 67 g |90|8 | 126 B
11| B | 108 B 31| B | 86 B S1|B | 78 B 71| | 108 B |91|B | 67 B
12|B | 79 8 [32|8 |108 | B |52/B | 64 B |72|B | 97 8 92| [210 | B
13|(8 | 76 g |33]|e |79 g |S3|8 | 67 B |73|e | 65 B 93|88 [113 | B
14|8 | 83 8 |34|B |76 g |54|8 [108 | B |74|g | 117 | B |9 |8 | 67 8
15/8 (109 | B |35|8B | 83 8 |5%|B | 97 B [75|pg |124 | B8 |95|/B | 108 | B
168 | 94 B |[36]|B [117 | 8 ﬂSG B | 65 B |76|g | 78 B |9% |8 | 126 | B
17|8 | 86 8 37|88 | 127 B |s7(8 | 109 B |77|s | 78 B |97|8 |91 8
18(8 |108 | g |38|B | 140 | B8 |58(B | 78 B |78|8 | 64 B 98| |283 | B
19(B | 79 8 398 111 | B |59|8B |78 B |79|B | 67 B |99|n |36 8
2|8 | 76 8 |40/8B | 105 | B |60|B | 64 8 |so|B |108 | B Jwo[ N |20 B
Sum teilere: 9080 Neyner = 9080

Dato | innsenderens underskrift
Kristiansand ~ /  -2024 for Amalienborg Brygge AS, V/Tom Christian Bredes?{[ Tk oPH
fastsart av Kommunal- og mod gsdepar med by 1 forskrift ’

17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering

nd kommERg o, 5

i g byes
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dok sQrm ef nyd ige for at seksjoneringen sl?a?kunne ingly for ek | dok SOm
inneholder opplysninger om fardeling av opprinnelige sameleange'er

6. Egenerklering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit
Hjemmelshaver{ne} arkierer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhat

b) hver brukseahets hoveddel er en klact avgrenset og samnenhengende del av en bygning pd eiendammen og hiar egen mogang fra fellasareat
fra naboeiendom eller fra egen tilieggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsaraal til 4 sikre det antallet parkenngsplasser som foiger av byggetiiateiven eller plangrunniaget

d) [X] sexsionenngen omfatier alle bruksentietens | e-endommen

<) sekgongringen omiatier bare én grunnzendom, festagrunn aliac anleggseendomn, elter at k e Med samiykie f63 Karpwerket har gort
unntak fra vilkdret

f} det er f3st3att om den enkelte seksjon skal brukes vl boligiorm:3t aiter annet formd:, og bruksform3iet er | samsvar med arealplanformalet,
efter annen bruk det er gat tiftatefse tit

g K Hatelsa elfer tungstiliatefse er gitt dersom seksjonernngen gielder panlagt bygning elter seknadspliktige tittak « eksisterende

byge

h) X arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og areater som etter plan. og bygningsioven er avsatt tl felles uteopphokdsaresl,
seksjoneres tii fellesareal

X

) X] deter fastsatt vedtekter

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi efler benytte uriktig erkizering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til boilg er oppfyit
Hiemmelshaver{ng) erkdzerer at.

Hver bogseksjon er en lovlig etablert boenhet ehar plan. og bygningsloven ag har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av
briksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom

efler
D boligseksjanen skal brukes tit fritidsbolig.
elier

D atlg boigene ingdr 1 en samleseksjon bolig

va yl
4 Lo, A
Dato . [ wnnserderens underskrift 7 il | 3 P
Kristlansand  / © -2024 for Amatienborg Brygge AS, V/Tom Christian Bredesen

Fastsatt av Kommunal- og modarnisenngsdeparternentet med hjamme! s forsknft
17 desernbir 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side2av3
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8. Vedlegg som skal feige sgknaden

a)  Siuasionsplan over elendomemen som tydelig angir endommens grenser, brrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelie utenders
tilteggsdeler som skal mngd s bruksenhetane

bj  Fiantegninger over etasiene | bygangen, mkiudert kjalier og loft. P4 tegringene skal bruksenhetens arealer og avg ger, forslag tit
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angs tydelig

¢} Sarnelers vedtekrer

d}  Rekvisizjort av oppmatingsforretsing dersam noen av brukserhetene har utenders tilleggsareal

¢) Dokumentasion pd a1 boligseksiorer oppfylier kravene tif 3 vere selvstendige hoanheter etter plan- og bygningsloven. Som rege! vil sik
dokumentas;on fremgd av tifiatelse etter plan- o bygningsioven men 0gsa applysninger ira matrikkelen, tinglyste kiausuter elier annet dokument
kan tjene som dekumentasjon

f)  Samtykke fea rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserilaening som ghr ut pé at d tike kan disp % ovar uten sactykke 73
rettighetshaver Samtykkel mé vier med original signatur

g  Dersom deter flere hje tshavere til eleadommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordefing av sameRandaler ved seksionerings
vediegges

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaverte) bekreftes jeg/vi at de vediagte ningene med den faktiske plant gen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmeishavers underskrift Gienta navn med blokkbokstaver

< ) g g
Kristiansand for = CAIBER A5 organs TEGRTT TRE , 14T Fierpgii37
oy 22028 T e //i /f{l/?{“-“\
Aud Henny Skele Tom Christlan Bredesen
Styrets leder Styremedlem

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har ularbeidet oy vedlagt matrikkelkart for utendors tifeggsdster
b) ﬂ Grew med orientering om vedtaket &r sendt tii innsenderen {mé krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (md fylles ut):

X unenr

o u

WIS eV

(Ripti A MID

Bruksn

1oL

Festenr.

Gﬁrdslth

Date

M

| Underskritt

Stempel

Enstiznsand kommunce
Plan oy |

) LI{L*)‘,& ,X;/_»g“(-:(_& & 'd

b

Sparsmal vedr. utformingen av denne seksjoneringen kan rettes il :

Eivind Hilbert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | org.nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mall: eivind@skajaa.no

e

S A
VLA b

Dato , 3 | innsendecens underskift ;
for Amalienborg Brv&e AS, V/Tom Christian Bredesen

Kristiansand — /9 -2024

tementet med hy i forsknift

Fastsatt av K 1al- og madernisenngsde
17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering

Side 3av3
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M Kartverket i entet 2024-08-02 12:53

Situasjonskart ved seksjonering av Lumber brygge 40-50,
Gnr 14, bnr 2023 i Kristiansand kommune. N
100 seksjoner i sameiet. l

f
Dato: 26.04.2024 Malestokk: 1:1000 |
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDIN/ZERT ARSM@TE
LUMBER SMABATHAVNFORENING

Den 30.5.2023 ble det avholdt ekstraordinaert arsmgte for Lumber Smabathavnforening. Mgtet ble
avholdt i lokalene til Skeie Eiendom. AS.

Til stede som medlemmer var:

¢ Tom Bredesen
e Rune Terjesen

Samtlige medlemmer var dermed representert.

Innkallingen ble godkjent og Tom Bredesen ble valgt som mgteleder.

SAK 1 - Vedtektsendring
Det har vist seg ngdvendig a gjgre endringer i vedtektene for a fa foreningen registrert i
Enhetsregisteret, og dermed fa organisasjonsnummer som blant annet gjgr det mulig & erverve

eiendommen som skal utgjgre grunnlaget for a oppna foreningens formal.

Pa denne bakgrunn ble forslag til reviderte vedtekter lagt frem og godkjent som fglger:

§1

Navn, foreningskontor og formal

Foreningens navn er Lumber Smabathavnforening. Adressen er Lumberveien 100, 4621 Kristiansand S,
Kristiansand kommune.

Foreningens formal er & administrere og drive bryggeanlegget som er forbundet til foreningens
eiendom, regulere adkomsten til bryggeanlegget samt ivareta medlemmenes interesser innenfor
rammen av disse vedtektene og arsmgtets naermere bestemmelser. Foreningen skal ikke drive
forretningsmessig virksomhet med henblikk pa gkonomisk vinning. ’

Foreningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar for
gjeld. At den er selveiende innebaerer at ingen, hverken medlemmer eller andre, har krav pa
foreningens formue eller eiendeler, eller er ansvarlig for foreningens gjeld eller andre forpliktelser.

§2

Medlemmer, organisering av foreningen, samt rdderett

Foreningen er en sammenslutning av personer som er medeiere i bryggeanlegg som er koblet til
foreningens eiendom pa Lumber i Kristiansand kommune, har batplass eller sjgflyplass i
bryggeanlegget, og samtidig oppfyller vilkdrene for medlemskap som beskrevet i pkt. 5. Ingen kan
veere medlem i foreningen uten 3 veere medeier i bryggeanlegget. Bryggeanlegget eies i et eget
tingsrettslig sameie, mens Foreningen eier grunneiendommen som utgjér landfestet og adkomsten til
land for bryggeanlegget.



Foreningen skal medvirke til 3 sikre medlemmene eksklusiv adkomst til bryggeanlegget for bruk av sin
batplass.

Utleie av batplass ma registreres hos foreningens styre for at leietaker skal kunne gis adkomst til
bryggeanlegget. Leietaker som ikke selv omfattes av personkretsen som beskrevet i pkt. 5 skal ikke gis slik
adkomst. Utleie av batplass kan dermed kun skje til leietaker som selv omfattes av den aktuelle
personkretsen. Lumber AS har imidlertid, som utbygger og selger av sameieandeler i bryggeanlegget med
tilhgrende bruksrett til nye batplasser, rett til a leie ut usolgte plasser. '

Oversikt over medlemmer i foreningen samt eventuelle leietakere til batplasser i bryggeanlegget
oppbevares hos styret og/eller forretningsfgrer. Medlemslisten endres etter anmodning fra styret nér
det er godkjent nye medlemmer.

§3
Felleskostnader

Til dekning av Igpende utgifter innkreves en arlig avgift av hvert medlem. Avgiften for det enkelte
medlem avgjgres av bredden pa medlemmets batplass i bryggeanlegget. Avgiftens st@rrelse
bestemmes i arsmgtet med vanlig simpelt flertall gjennom godkjenning av foreningens budsjett.
Betalingsmislighold av avgift er & anse som vesentlig mislighold etter § 12.

§4
Vedlikehold

Vedlikehold av Foreningens grunneiendom med anlegg samt bryggeanlegget utfgres av Foreningen
fortlgpende etter behov. ‘

§5

Registrering av medlemmer — omsetning av batplass

Foreningens styre holder register over hvem som er medlemmer i Foreningen.

For & kunne veere medlem i Foreningen, og dermed ha adkomst til bryggeanlegget over foreningens
eiendom, ma man eie andel i bryggeanlegget. | tillegg ma man eie, og veere hosatt i, eierseksjon/boenhet
innenfor omrade i detaljreguleringsplanen for Lumber, planid: 1296 BBB2. BBB 3a, BBB 3b, BKS 2, eller
innenfor omréade av eiendommene Gnr/bnr: 14/1359, 14/1484, 14/485, 14/109, eller eiendommer som er
delt fra disse, eller veere eier av, og bosatt pa, Lumber Brygge 30-38, eller pa en av fglgende eiendommer:

e Lumberodden 2,4, 6,12, 14, 18, 20, 22
e. Lumbertoppen 15, 19

Ogsa kjgper av prosjektert, ikke ferdigstilt, eierseksjon/boenhet innenfor nevnte omrader kan erverve og
eie eierandel i bryggeanlegget og vaere medlem i Foreningen. Medlemskap i Foreningen og adkomst til
bryggeanlegget i perioden frem til boligen er ferdigstilt og overtatt forutsetter at vedkommende har tilgang
til parkeringsplass pa omradet etter egen avtale med utbygger.

Foreningens styre skal kontrollere at erververe av eierandel i bryggeanlegget oppfyller vilkdrene for
medlemskap i Foreningen, og nekte registrering av medlemskap med tilhgrende rett til adkomst til
bryggeanlegget over Foreningens eiendom dersom vilkarene ikke er oppfylt.



Vilkarene for medlemskap i Foreningen ma oppfylles til enhver tid. Tilknytningskravet har blant annet sin
bakgrunn i manglende parkeringsmuligheter knyttet til bathavnen. Vilkérene i dette avsnittet gjelder ikke
for Lumber AS som utbygger og selger av bruksrett til nye batplasser.

Det skal opprettes en nummerert interessentliste for personer som oppfyller vilkaret til geografisk
tilknytning til omréadet, og som gnsker batplass i Lumber smabathavn og medlemskap i Foreningen, jf. over.
Nar et medlem gnsker & selge sin batplass/eierandel i bryggeanlegget, skal styret i Foreningen pa
forespgrsel utgi interessentlisten til vedkommende.

Erverv av eierandel i bryggeanlegget med tilhgrende bruksrett til batplass ma meldes til foreningens styre
og forretningsf@rer for registrering. Registrering av overdragelse og medlemskap i Foreningen kan kun
nektes dersom kjgper ikke omfattes av personkretsen i fgrste avsnitt. Ved registrering av eierskap til
eierandel i bryggeanlegget samt medlemskap i Foreningen gis det nye medlemmet adkomst til
bryggeanlegget over Foreningens eiendom.

Ved eierskifte kan det palgpe et gebyr til foreningen og forretningsfgrer.

Begrensningene her i § 5 i kretsen av hvem som kan veere medlem i Foreningen' og ha adkomst til
bryggeanlegget over Foreningens eiendom gjelder ikke for egen sjgflyplass som utgj@r ca 20 meter pa egen
pir i anlegget («Pir A2»). Eier av denne plassen har rett til medlemskap i Foreningen og adkomst til
bryggeanlegget over Foreningens eiendom uavhengig av gvrige vilkar for medlemskap som beskrevet i
dette punkt.

Eier av batplass/andel i bryggeanlegget som ikke oppfyller vilkarene for medlemskap i Foreningen som
beskrevet i dette punkt, har ikke rett til adkomst til bryggeanlegget over Foreningens grunn, og kan
forhindres slik adkomst pa egnet mate.

§6

Styret

Foreningen ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa foreningens vegne i alle forhold som
gjelder foreningens felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styret skal ha fra 2 til 5 medlemmer, hvorav en skal veere styrets leder. Styrets leder velges seerskilt av
arsmgtet.

Styrets leder velges saerskilt for ett ar av gangen. De gvrige styremedlemmene velges for ett eller to ar
av gangen etter arsmgtets neermere bestemmelser. Styret konstituerer seg selv med slik
funksjonsdeling som finnes hensiktsmessig.

Det skal velges to varamedlemmer til styret for to ar av gangen.

Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av medlemmene er til stede. Ved stemmelikhet har
styrets leder dobbeltstemme.

Styrets leder sammen med ett av styremedlemmene tegner foreningen.

§7

Styrets kompetanse

Styrets oppgave er a lede foreningens drift innenfor rammene av disse vedtekter og arsmegtets
naermere bestemmelser. Det skal fgres protokoll fra alle styremgter.



Innenfor den rammen som er fastsatt av arsmgtet i budsjettet, kan styret knytte til seg den
administrative, tekniske, gkonomiske eller juridiske bistand som anses ngdvendig for 8 kunne drive
foreningen forsvarlig.

Styret skal sgrge for at det fgres et forsvarlig regnskap for foreningen. Regnskapsfgringen skal vaere i
samsvar med god regnskapsskikk. Regnskapsaret er fra 1.1. til 31.12.

Styret treffer endelig beslutning i alle saker som ikke i henhold til disse vedtekter skal behandles av
arsmgtet, herunder utsendelse av advarsler og palegg, jf. § 12.

§8
Arsmgtet
Arsmgtet er foreningens @verste organ.
“Ordinaert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinaert arsmgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller ndr medlemmer som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til ordinaert drsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinaert arsmgte skal skjie med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vaere skriftlig. E-post
anses a oppfylle kravet til skriftlighet i denne forbindelse.

Styret skal pa forhand varsle medlemmene om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et
vilkar at mgteleder er mediem.

En medlem har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Medlemmene har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

Styreleder og eventuell forretningsfgrer plikter a vaere til stede pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til 4 vaere til stede pa drsmgtet og har rett til
a uttale seg.

Lumber AS, eller Lumber AS sin rettsetterfglger som utbygger av bathavnen, har mgte- og talerett pé
arsmgtet frem til bathavnen er ferdig utbygd.

Det skal under mgtelederens ansvar f@res protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende medlemmene
valgt av arsmgtet. Protokollen skal distribueres til samtlige medlemmer. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfarer.

§9

Saker som skal behandles pa ordinaert drsmgte

P& det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:



1 Styrets arsberetning.

2. Arsregnskap samt budsjett for innevaerende ar.
3. Valg av styremedlemmer.
4, Fastsettelse av arsavgift for medlemskap
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.
§10

Arsmgtets beslutningsmyndighet

Bruksrett til 1 batplass gir 1 stemme pa arsmgtet.
Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall blant avgitte stemmer, med fglgende unntak:
Fglgende beslutninger krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer fra medlemmene:

a) vedtektsendringer ‘

b) ombygging, eller andre endringer av smabathavnen som etter forholdene i foreningen gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) tiltak som har sammenheng med foreningens bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg kostnader som utgj@r mer enn 5 prosent av Foreningens
samlede budsjetterte kostnader.

Felgende beslutning krever tilslutning av samtlige medlemmer:
a) Opplgsning av Foreningen.
Ved stemmelikhet har styrets leder dobbeltstemme.

Arsmgtet, styret eller andre som representerer foreningen kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse medlemmer eller andre en urimelig fordel pa bekostning av andre medlemmer i foreningen.

§11

Revisjon og regnskap

Foreningen skal ha revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§12
Mislighold

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i foreningens vedtatte bruksregler, og fglge de beslutninger som
foreningens organer treffer, samt & oppfylle kravet om lokal tilhgrighet, jf. § 5.



Medfgrer medlemmets oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er medlemmets oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, skal dette
veere d anse som vesentlig mislighold av medlemskapet.

Hvis et medlem til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret nekte vedkommende
adkomst til bryggeanlegget over Foreningens eiendom, og dermed medvirke til at vedkommende ma selge
sin andel.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett tit 8 nekte vedkommende
adkomst til bryggeanlegget over Foreningens eiendom.

§13

Erstatning

Dersom skader p& Foreningens eiendom eller pad bryggeanlegget er forvoldt ved uaktsomhet av et
medlem, kan foreningen kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme
gjelder nar skaden er forarsaket av noen som et medlem har gitt adgang til smabatanlegget.

Nar skadene er.en fglge av at medlemmene eller noen han er ansvarlig for, har opptradt uaktsomt, og
kostnadene ved utbedring dekkes av foreningens forsikring, kan foreningen kreve at medlemmet
dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som Foreningen har avtalt med forsikringsselskapet)
og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

§14

Habilitetsregler for drsmgtet og styret

Ingen kan som medlem eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa &rsmgtet om rettshandel overfor
seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann
eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§15

Seerskilte bestemmelser

Retten til utbygging av bryggeanlegget som er forankret i Foreningens eiendom, og salg av eierandeler i
dette med tilhgrende rett til batplass, tilhgrer Lumber AS etter egen utbyggingsavtale mellom foreningen
og Lumber AS som tinglyses pa foreningens eiendom. Smabathavnen utbygges etappevis i flere byggetrinn.
Ytterligere utvidelser kan ogsa finne sted om det vurderes hensiktsmessig og gjeldende arealplan dpner for
det. Beslutning om utvidelse av smabathavnen er det Lumber AS, eller dens rettsetterfglger som tar.

Smabathavnen kan utvides til 250 batplasser etter gjeldende detaljreguleringsplan pr. 01.05.22. Antall
batplasser kan endres om det skjer endringer i detaljreguleringsplanen eller om omradet reguleres pa nytt,
jf. Plan- og bygningsloven kap. 12.



Inntil samtlige boenheter i henhold til enhver naveaerende eller fremtidig rammetillatelse og
detaljreguleringsplan for Lumber er ferdig utbygget, er foreningen forpliktet til @ yte nedvendig
medvirkning til at Lumber AS, evt. den Lumber AS utpeker eller Lumber AS sin rettsetterfglger, kan
gjennomfgre en helhetlig utbygging av bryggeanlegget i samsvar med Lumber AS sine planer og med de
endringer som eventuelt blir gjort underveis. Foreningen er herunder forpliktet til a la Lumber AS
vederlagsfritt benytte foreningens eiendom for midlertidig adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Som ledd i utbyggingen av Amalienborg/Lumber er det fastsatt rekkefglgekrav om etablering av kyststi
gjennom omradet. Kyststien vil bli giennomfgrt etappevis og vil endres underveis i utbyggingsprosessen.
Medlemmene ma ikke bruke foreningens eiendom pa en slik mate at allmenhetens ferdsel pa kyststien blir
hindret. Dette vil veere a anse for mislighold jf. § 12.

Denne vedtektsbestemmelsen (§15) kan ikke endres uten samtykke fra Lumber AS eller Lumber AS sin
rettsetterfglger.

§16

Opplgsning

Foreningens eiendeler skal, etter vedtak om opplgsning og gjeldsavleggelse, tilfalle det formal som
foreningen arbeider for a fremme, ved at nettoformuen blir gitt til en ideell organisasjon som arsmgtet
bestemmer.

Samtlige vedtak var enstemmige.

Det forela ikke flere saker til behandling.

Kristiansand den 30.5.2023

(o frudecs

Tom Bredesen / /

| o

Rune Terjesen /




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Lumber brygge 40 (E501), 4621 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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