Bringebaerveien 34D

Nidelvdsen

Prisantydning: kr 2 750 000,-

4

I'i S z R M E G L E R E N sormegleren.no



Solrik terrasse med der ut fra stuedel

Pent opparbeidet uteomrade



Innholdsrik og meget pen selveierleilighet
med praktisk planlgsning. 2 soverom

OMRADE
Nidelvdsen

ADRESSE
Bringebaerveien 34D, 4824
BJORBEKK

Prisantydning
kr 2 750 000,-

Omkostninger: kr 82 450,-

Totalpris: kr 2 832 450,-
Formuesverdi: kr 748 600,-
Kommunale avgifter: kr 11 670,- per ar
Eiendomskatt: kr 2 779,-
Fellesutgifter: kr 2 475,-

BRA-i: 77 m’ Rune Narten
BRA-e:6m Eiendomsmegler

BRA Total: 83 m?

Boligtype: Leilighet 404 08 026

Byagear: 2016 Rune.Narten@sormegleren.no
Soverom: 2

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon Sermegleren AS, avd. Arendal

Eierform tomt: Eiet VVesterveien 1B, 4801 Arendal

Tomteareal: 2229.5 m? 37 02 0500

sormegleren.no



BRINGEBARVEIEN 34D

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 436, bnr. 783, snr. 7

i Arendal kommune.

Areal

BRA -i: 77 m?
BRA - e: 6 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 83 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 77 m? Inkl. Entre, bad/vaskerom, 2 soverom, stue/kjakken og bod.

BRA-e: 6 m? Inkl. Teknisk rom/bod med utvendig adkomst.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Leilighet:
Leiligheten har en funksjonell planlgsning.

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er arealet av treterrassen som fremgar av rapporten. Kjgper kan ikke paberobe arealsvikt / arealmangel i
forbindelse med opplysningene om TBA som fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper, plattinger og @vrig
opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Planlgsningen
samstemmer med fremlagte tegninger, datert 12.02.2015.

Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
2023 - Skiftet ekspansjonstank pa varmtvannsbereder.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
22295 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet uteareal med plen, hekk og koselig terrasse. Tomten eies i fellesskap med gvrige
seksjonshavere og er pent opparbeidet med asfaltert parkeringsareal, gruslagt gangvei og steinsatt
inngangsparti og foran leiligheten.




Pa Nidelvasen er alt av uteomrader og parkering felles eiertomt, men ordningen frem til nd har veert at man
deler uteomradene pa kortveggen pa midten, og foran boligene ogsa pa midten pa det man disponerer.
Deretter tar man opp med naboene i samme bygg og styret i sameiet forhold til hva man @nsker a gjare pa
omrade utenfor sin leilighet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger fin til pa populaere Nidelvasen, hayt og solrikt med kort vei til det meste, Asdal Skole og
Stoa. Sjgen og idylliske Vrengen ligger kun en kort spasertur unna. Pa "baksiden” av Nidelvasen strekker
marka seg innover og apner for friluftsliv dret rundt. Kort vei til nyere bydelssenter pa Bjorbekk med
dagligvarebutikk, baker/kafé, frisgr og legesenter.

Adkomst

Fra Arendal: Kjgr mot Bjorbekk og ta til hgyre ved avkjarsel til Nidelvasen, fortsett rett frem i
Bringebaerveien og ta til venstre gverst pa det nye feltet. Leiligheten ligger i byggets 1.etg. med
trappeadkomst ned til inngangspartiet.

Velkommen til Bringebaerveien 34D!

Bygningssakkyndig
Espen Martinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2: Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Svar: Ja.

Pkt. 2.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 2.1.2: Arstall.

Svar: 2023.

Pkt. 2.1.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Fagleert.

Pkt. 2.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte.

Svar: Rerleggerarbeid pa varmtvannstank. Byttet ekspansjonssett.
Pkt. 2.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Egil Bringsverd eftf. VVS.

Pkt. 2.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 4: Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Svar: Ja.

Pkt. 4.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 4.1.2: Arstall.

Svar: 2023.

Pkt. 4.1.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Fagleert.

Pkt. 4.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte.

Svar: Perioden hgst 2023-hast 2024. Utbedret rateskade pa fasade i sameiet. Til 34D er det utskiftet gverste
del av rekkverk og nedre stolpe i trapp, samt byttet en av stolpene pa terrassen som gar opp til balkongen til
leilighet i 2. etg.

Pkt. 4.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Byggpartnere.

Pkt. 4.2.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 4.2.2: Arstall.

Svar: 2024.

Pkt. 4.2.3: Hvordan ble arbeidet utfart?




Svar: Ufagleert.
Pkt. 4.2.7: Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte.
Svar: Liten sprekk i treverk rundt vindu pa hovedsoverom. Limt sammen og justert pa vinduet.

Pkt. 21: Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Veert funn av rate pa noen av balkongene i sameiet. Utbedret.

Pkt. 22: Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Vart funn av rate pa noen av balkongene i sameiet. Utbedret.

Pkt. 32: Harer iblant litt trinnlyd fra nabo i overetasjen, men ikke opplevd det som sjenerende.

Noen fa sma hull i en av plisségardinene i stua som har veert fra fer jeg flyttet inn, men opplever ikke at det
pavirker solskjerming.

| sportsboden kan det bli kondens pa innsiden av dara og utenpa ventilasjonsboksen om vinteren nar det er
kaldt ute. Har hatt en avfukter stdende i boden og har da ikke vaert noe problem.

oktober 2024: Oppdaget at vannmaler star registrert med feil malernummer i kommunens system. Meldt ifra
til Vannmalerkontoret og venter pa svar om nar de kan rette dette.

November 24: Oppdaget vannskade pa omrade av nedre del av gipsvegg i sportsbod, pga lekkasje fra
defekt avfukter. Blitt vurdert av entrepenar fra Arendal Boligbyggerlag , som ikke fant tegn til
gjennomtrengende skade inn til motliggende vaskerom. Ble anbefalt a fa tarket opp og skiftet ut aktuell
omrade av gipsvegg. Undertegnede vil fa engasjert snekker til denne jobben fortlgpende.

Innhold
Leiligheten ligger i l.etg i en firemannsbolig og inneholder: Entré/gang, bod, bad med vaskerom i bakkant, 2
soverom, stue med apen spisestue/kjskkenlgsning. Utvendig bod like ved inngangspartiet.

Meget fint og praktisk leilighet med hyggelig uteareal. Inneholder: Entré/gang med fliser pa gulv, malte
flater pa vegg. Skyvedarsgarderobe. VK. Bod med parkett pa gulv, malte flater pa vegg. Hyller. Sikringsskap.
Flislagt bad med vaskerom i bakkant. Malte flater pa vegg i vaskerom. Skyllekum. VV bereder. Rar i rar skap.
2 soverom med parkett pa gulv, malte flater pa vegg. Skap. Hyggelig stue med apen spisestue/
kjgkkenlgsning. Parkett pa gulv, malte flater pa vegg. Praktisk der fra stue til solrik terrasse. Vedovn.
(Integrerte hvitevarer: Platetopp, komfyr, kjgl/fryseskap samt oppvaskmaskin medfalger) Utvendig bod ved
inngangspartiet.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den 21.10.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet / eierseksjon fra 2016. Leiligheten har normal standard og fremstar med moderat slitasje. Bod med
utvendig adkomst er ikke tilstrekkelig utluftet. Videre er det pavist lokal oppfukting av gipsplate etter
vannsgl i boden. Det ma paregnes utbedring av lzs hengsel pa sotlukedgren. Byggtekniske merknader er
kommentert i rapportens enkelte avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Utvendig

Vinduer, TG2

Malte trevinduer med 2-lags glass, produksjonsmerket 2015.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:




- Det ble registrert lokalt hakk i tettepakning og palimt hjgrneavskalling i dpningsfelt til vindu i soverom 1.
Vinduet i soverom 2 er noe ujustert.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Utbedring av tettepakning i soverom 1 0g noe etterjustering av vindu i soverom 2. For gvrig normalt
vedlikehold.

Treterrasse, TG2

Treterrasse mot terreng. Begrenset vurderingsgrunnlag som fglge av lav hgyde til terreng og tildekkede
overflater.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

- Konstruksjonen ligger i naer tilknytning til terreng / opparbeidelse og utsettes for ekstra fuktbelastning
med paregnelig hyppige vedlikeholdsintervaller og raskere nedbrytning av trematerialene. Vurderingen
omfatter ogsa tilhgrende treopparbeidelse mot terreng.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Overflatevedlikehold og ettermontering av overgangsbeslag mellom terrassegulv og tilstgtende veggfot/
kledning, eventuelt lage starre avstandsspalte om mulig. Det kan med fordel lages apninger / avstandsspalte
mellom terreng og trekonstruksjoner for & unnga ungdig fuktbelastning og pafelgende rateskader.
Stolpepunkter ma sikres mot vannsprut som forebyggende tiltak mot rateskader. Anbefaler a kutte
avstandsspalter rundt stolpe/saylepunktene som understatter terrassen over.

Fellesarealer, TG2

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke vurdert. Med fellesarealer menes konstruksjonsdeler,
installasjoner og utvendige overflater som sameiet i sin helhet baerer ansvaret for. | fglge eier bestar sameiet
av 8 leiligheter, fordel pa 2 bygninger / firemannsboliger. Videre blir det opplyst at det er innbetalinger til
felles konto for sameiets felles-kostnader. | fglge eier er det utfart utbedringer i forbindelse med rateskader i
tilknytning til overflater / konstruksjonsdeler som inngar i sameiets fellesarealer.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

- Kjgper henvises til sameiets styre og/eller vaktmester for informasjon om vedlikeholdsplaner, gjennomfart
vedlikehold og eventuell tilstandsrapport som omhandler fellesarealene.

Innvendig

Radon, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller
radontiltak. Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av radonforekomster, i henhold til
Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Tiltak

- Tiltak:

- Det bar gjennomfares radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG2

Boligen er utfgrt med elementpipe. Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet. Peisovn i stue med separat
tilluft. Det er installert sotlukestein.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det ble registrert last hengselfeste pa sotlukedaren.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Utbedring av innfesting til hengsel, mot sotlukedaren.




Bod med utvendig adkomst, TG2

Boden er utfart med gulvbelegg. Veggflatene er utfgrt med gipsplater og pusset murkonstruksjon.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- | folge eier har det nylig veert vannsgl pa gulv. Pa befaringstidspunktet ble det registrert / malt oppfuktet
nedre del av gipsplate ved veggfoten, mot tilstetende vaskerom. Det kan ikke konstateres at
fuktpavirkningen har medfart skader. Det blir opplyst at det tidvis oppstar kondens i den kaldere arstiden.
Tiltak

- Tiltak:

- Eier rekvirerer fagmann/temrer for a dpne, inspisere, tarke og lukke konstruksjonen. Etablere gkt grad
ventilering for & motvirke kondensering.

Vatrom

Underetasje > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Veggflatene i baderomsdelen er utfert med fliser. Vaskeromsdelen er utfert med slette malte overflater. Det
er benyttet slette malte overflater i tak / himlingen.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vat-sone ved utslagsvask i vaskeromsdelen er ikke utfgret med vanntette sjikt. Det ble registrert lokal
svelling i bunn av karmlist ved baderomsdaren.

Tiltak

- Tiltak:

- Anbefaler varsom bruk for & unnga unadig fuktbelastning mot overflater som ikke er utfgrt med vanntette
sjikt. Kutte/lage starre spalte mellom gulv og nedre del av karmlist.

Underetasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv, TG2

Flislagt gulv. Bad/vaskerommet er utfart med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det ble registrert svakt fall pa deler av gulvet ved inngangen til dusjsonen. Manglende limdekning bak
oppkantflis i vaskeromsdelen. Flisen var for avrig stabil pa befaringstidspunktet.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Slepelister i bunn av dusjderer kan med fordel skiftes. Det ma paregnes lokal utbedring av oppkantflis i
vaskeromsdelen.

Underetasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er etablert 3 stk nedstepte sluk i gulv. Synlig tettesjikt i sluk. Det foreligger ikke dokumentasjon for
utfarelse av tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll”, men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

Tiltak

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kjokken

Underetasje > Stue/kjskken

Overflater og innredning, TG2

Stue og kjgkken i dpen lgsning. Innredning: Fabrikkfremstilt innredning med over og underskaper.
Innredningen har slette malte fronter og laminert benkplate. Det er supplerte underskap og benkplate som
er ettermontert. Utstyr: (ikke funksjonstestet) Integrert koketopp, komfyr, oppvaskmaskin og kjal / frys.
Komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper er montert.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:




- Ujustert skapfront ved vask, enkelte kantskrap og pabegynt delaminering.
Tiltak

- Tiltak:

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Tekniske installasjoner

Avlgpsrer, TG2

Synlige avlgpsrar i plast.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

- Det ble registrert noe treg avrenning fra utslagsvask og servant i bad/vaskerom, ved samtidig tapping.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Manglende tilgjengelige stakeluke medfgrer at innvendige sluk eventuelt ma benyttes for staking i
avlgpsrgr. Rense vannlaser i tilnytning til utslagsvask og servant.

Ventilasjon, TG2

Balansert boligventilasjon med varmegjenvinner. Anlegget var i drift pa befaringstidspunktet. Utlgpt
garantitid for installasjonen. | falge eier er det etablert avtale / abonnement for arlig tilsending av
pollenfiltre.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det foreligger ikke innstillingsprotokoll eller prosjekteringstegninger for ventilasjonsanlegget. Det
foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som omfatter service eller utskiftning av pollenfiltre. Bod med
utvendig adkomst er ikke tilstrekkelig ventilert. Innvendig bod har passivt avtrekk via ventilgjennomfgring til
bad/vaskerom.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Anbefaler a kontakte forhandler for informasjon om service / vedlikeholdsintervaller og etterkontroll av
ventildpninger / instillinger for tilluft og avtrekk. Videre anbefales etablering av ventilering i bod med
utvendig adkomst.

Leilighet - Eierseksjon
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Planlgsningen samstemmer med fremlagte tegninger, datert 12.02.2015.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifalge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

2023 - Skiftet ekspansjonstank pa varmtvannsbereder.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Leilighet - Eierseksjon
Standard: Leiligheten har normal standard.
Vedlikehold: Leiligheten fremstar med moderat slitasje.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare
Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kjgleskap, stekeovn med koketopp og oppvaskmaskin.

Parkering
1 parkeringsplass samt felles gjesteparkering.




Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0002046906

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11670

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer vann, avlgp og renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr 2779

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt pa kr. 2 779 kommer i tillegg til de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 748 600

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 844 680

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.




BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer fellesutgifter herav driftskostnader, lannskostnader, arskontingent boligbyggelag,
forretningsfarerhonorar bbl, kabel- tv, felles byggforsikring, vedlikehold og andre driftskostnader kr.

1750,- samt tv og internett kr. 725,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 475

Andel fellesformue
Kr 26 560

Andel fellesformue dato
28.10.2024

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Skarvedalsskauen 1

Organisasjonsnummer
917298610

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning. Kjaper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Det ma ikke holder kjaeledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

FORRETNINGSFQRER
Forretningsforer
Arendal Bolighyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/436/783/7:

13.10.2015 - Dokumentnr: 941594 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Arendal Kommune

Org.nr: 940 493 021

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:436 Bnr:783

Gjelder denne registerenheten med flere




29.10.2024 - Dokumentnr: 2158752 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sarmegleren AS

Org.nr: 944121 331

Elektronisk innsendt

1112.2015 - Dokumentnr: 1164204 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 1/8

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 13.09.2016. Ferdigattesten gjelder firemannsbolig. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.09.2016.

Vei, vann og aviep
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap. Det er installert vannmaler i boligen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse; konsentrert smahusbebyggelse, tilhgrer reguleringsplan
Nidelvasen byggetrinn 5, datert 27.03.2017. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel.

Boliger i eierseksjonssameier kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at




opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 750 000

Totalpris
Kr 2 832 450

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 68.750,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 9 900,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 82.450,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle




som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjaperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-, oppgjarshonorar kr 11.000,- og grunnpakke markedsfaring kr
15.000,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 96.500,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging, markedsferingskostnader,
direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.




Selger
Ingrid Krgger

Oppdragsanvarlig

Rune Narten
Eiendomsmegler
Rune.Narten@sormegleren.no
TIf: 404 08 026

Marthe Stenersen

Saksbehandler
marthe.stenersen@sormegleren.no
TIf: 95184 434

Ansvarlig megler

Rune Narten
Eiendomsmegler
Rune.Narten@sormegleren.no
TIf: 404 08 026

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
1.11.2024
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Flislagt bad med vaskerom i bakkant
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Bod innredet med praktisk kontorlgsning

Hovedsoverom

Kontor

Kjokken

& IA\afoto

Plantegning

Plantegning er ikke milbar og awik kan forekomme.



Inngangsparti med bod

Bringebaerveien



Nabolagsprofil

Bringebeaerveien 34D - Nabolaget Rannekleiv/Vrengen - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Nidelvasen
Linje 102,120

& Guldsmedenga ferjekai
Linje 191

+ Arendal bussterminal
Totalt 24 ulike linjer

& Svinodden ferjekai
Linje 191

8@ Stoa stasjon
Linje R50

Skoler

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.)
146 elever, 9 klasser

Asdal skole (1-10 kl.)
493 elever, 23 klasser

7 min &
0.5 km

6 min &
3.4 km

7 min &
4.5 km

7 min &
4.2 km

8 min &
5.1 km

5min &
2.7 km

5 min &
2.9 km

Arendal International School (Ais) (1-10 kl.) 7 min &

219 elever, 10 klasser

Stinta skole (1-10 kl.)
553 elever, 32 klasser

Arendal videregaende skole
880 elever, 30 klasser

Arendal vgs - Molleheia

«Landlig men sentralt!»

Sitat fra en lokalkjent

4.2 km

8 min &
4.5 km

9 min &
4.9 km

10 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
s Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
R R
® P
x ° % ¥ F()) °
SN 2o
SIS R AR
5w e 2 X tew EN®
T REGEN
~N R .
TR |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Rannekleiv/Vrengen 2866 1367
B Arendal 39170 19324
Norge 5425412 2 654586
Barnehager

Alvehetta Fus barnehage (1-5 ar)

51 barn

Nidelvasen barnehage (0-5 ar)

27 barn

Eplehagen Barnehagen (1-5 ar)

36 barn

Dagligvare

Kiwi Bjorbekk

Coop Extra Maxis

1Tmin &
0.1 km

7 min %
0.5 km

21 min &
1.5 km

19 min &

5min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

e . Egen bl
£} 2 Buss

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 95/100

? Gateparkering
®  Lett89/100

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 85/100

Sport

@ Lauvheia naermiljoa.ballokke 17 min £
Ballspill 1.2 km

@ Bausplass naermiljganlegg 17 min A&
Ballspill, sandvolleyball 1.2 km

& Friskis & Svettis Arendal 7 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 7 min &

Boligmasse

B 71% enebolig
B 17% rekkehus
2% blokk

B 10% annet

«Hyggelig historisk
serlandsbebyggelse beliggende ved
Nidelva. Bading, kajakk og batliv. Fine
turomrader og gode fiskemuligheter.
Sentral beliggenhet i forhold til E18,
Stoa og Arendal.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxis Senter 6 min &
@ Apotek 1 Bjorbekk 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 43% 6-12ar

15% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
I Rannekleiv/Vrengen
B Arendal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Norsk takst

Tilstandsrapport

EE§ Leilighet - Eierseksjon

@ Bringebaerveien 34 D, 4824 BJORBEKK
(I ARENDAL kommune

# gnr. 436, bnr. 783, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 77 m?

+ ——

My 1
“l“" !
P

Befaringsdato: 04.11.2024 Rapportdato: 07.11.2024 Oppdragsnr.: 20201-1555 Referansenummer: HN5920
Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen Var ref:
Takstmann

Lpen Mertiisen

Takstingenier — Byggmester
TIE 975 91 411  Epost: espmerti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann
5,:08/0 Mertiisen
Takstingenier — Byggmester

Rapportansvarlig

Espe Mantinsen

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411

Q@Oﬁfi sERr,%%
& %
k &DNV-GL / rv
TAKSTMANN UYL Rediemial epbine
Norsk takst e ..,
FAGLIGE RAMMEVERK
Oppdragsnr.:  20201-1555 Befaringsdato: 04.11.2024
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Bringebaerveien 34 D, 4824 BJORBEKK Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 436 - Bnr 783 Holmesundveien 117 k I I
4203 ARENDAL 4920 STAUBD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet / eierseksjon fra 2016.

Leiligheten har normal standard og fremstar med moderat
slitasje.

Bod med utvendig adkomst er ikke tilstrekkelig utluftet.
Videre er det pavist lokal oppfukting av gipsplate etter
vannsgl i boden. Det ma paregnes utbedring av lgs hengsel
pa sotlukedgren.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Leilighet - Eierseksjon

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Planlgsningen samstemmer med fremlagte tegninger, datert
12.02.2015.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet

_ Norsk Takst.

Sp@rsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:

Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tIf: 975 91411.

10

Mandat:
Utarbeidelse av tilstandsrapport for leilighet / eierseksjon.

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjpnnsmessige vurdering.

Antall

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er

B 7G0: Ingen awik tkke vurdert.

TG1: Mindre eller moderate avvik Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene

TG2: Avvik som ikke krever tiltak for Norsk standard 3600, rapportinstruksen og tilgjengelige
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak opplysninger om oppfgringsdr.
[ 7G3: Store eller alvorlige avvik . . . )
) ) Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke vurdert. Kjgper
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

henvises til sameiets styre og/eller vaktmester for informasjon
om vedlikeholdsplaner, gjennomfgrt vedlikehold og eventuell
tilstandsrapport som omhandler fellesarealene. Med
fellesarealer menes konstruksjonsdeler, installasjoner og
utvendige overflater som sameiet i sin helhet baerer ansvaret
for.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet - Eierseksjon

(220 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert lokalt hakk i tettepakning og palimt
hjgrneavskalling i apningsfelt til vindu i soverom 1.
Vinduet i soverom 2 er noe ujustert.

O Utvendig > Treterrasse a til si

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

Konstruksjonen ligger i naer tilknytning til terreng /
opparbeidelse og utsettes for ekstra fuktbelastning
med paregnelig hyppige vedlikeholdsintervaller og
raskere nedbrytning av trematerialene. Vurderingen
omfatter ogsa tilhgrende treopparbeidelse mot
terreng.
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Fellesarealer Gatil side
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Innvendig > Radon Gatil side
Det er avvik:
Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller
dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller
radontiltak.
Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat
grad av radonforekomster, i henhold til Nasjonalt
aktsomhetskart for radon.
Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
Det er pavist andre avvik:
Det ble registrert lgst hengselfeste pa sotlukedgren.

Ga til side

Innvendig > Bod med utvendig adkomst
Det er avvik:

| fglge eier har det nylig veert vannsgl pa gulv. Pa
befaringstidspunktet ble det registrert / malt
oppfuktet nedre del av gipsplate ved veggfoten, mot
tilstgtende vaskerom. Det kan ikke konstateres at
fuktpavirkningen har medfgrt skader.

Det blir opplyst at det tidvis oppstar kondens i den
kaldere arstiden.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gitilside
vegger og himling
Det er awvik:

Vat-sone ved utslagsvask i vaskeromsdelen er ikke
utfgret med vanntette sjikt. Det ble registrert lokal
svelling i bunn av karmlist ved baderomsdgren.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Sitilside
Gulv

Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert svakt fall pa deler av gulvet ved
inngangen til dusjsonen. Manglende limdekning bak
oppkantflis i vaskeromsdelen. Flisen var for gvrig
stabil pa befaringstidspunktet.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

Ga til side

Befaringsdato:

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
4920 STAUB®

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav
om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Q Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Overflater
og innredning
Det er avvik:

Ujustert skapfront ved vask, enkelte kantskrap og
pabegynt delaminering.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avilgpsanlegg.

Det ble registrert noe treg avrenning fra utslagsvask
og servant i bad/vaskerom, ved samtidig tapping.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ikke innstillingsprotokoll eller
prosjekteringstegninger for ventilasjonsanlegget. Det
foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som
omfatter service eller utskiftning av pollenfiltre.

Bod med utvendig adkomst er ikke tilstrekkelig

ventilert. Innvendig bod har passivt avtrekk via
ventilgjennomfgring til bad/vaskerom.

04.11.2024

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Side: 7 av 25



Bringebaerveien 34 D, 4824 BJORBEKK Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 436 - Bnr 783 Holmesundveien 117
4203 ARENDAL 4920 STAUB®  Norsk takst

Tilstandsrapport

LEILIGHET - EIERSEKSJON

Byggear Kommentar

2016 Det er dateringen av ferdigattesten
som legges til grunn for
tidsangivelsen.

Anvendelse
Bolig

Standard
Leiligheten har normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten fremstar med moderat slitasje.

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass, produksjonsmerket 2015.
Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert lokalt hakk i tettepakning og palimt hjgrneavskalling i apningsfelt til vindu i soverom 1. Vinduet i soverom 2 er noe ujustert.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utbedring av tettepakning i soverom 1 og noe etterjustering av vindu i soverom 2. For gvrig normalt vedlikehold.

AR

ANRRE L L

Terrassedgr

Toflgyet tredgr i malt utfgrelse med 2-lag glass. Dgren er produksjonsmerket 2015
Dgren har ettermontert katteluke. Lgsningen kan medfgre noe trekk / kuldegjennomslag i den kalde arstiden.

Oppdragsnr.: 20201-1555 Befaringsdato: 04.11.2024
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Tilstandsrapport

Hovedinngangsdgr og boddgr

Tre/trefiberdgrer i slett malt utfgrelse.

Treterrasse

Treterrasse mot terreng.
Begrenset vurderingsgrunnlag som fglge av lav hgyde til terreng og tildekkede overflater.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Konstruksjonen ligger i nzer tilknytning til terreng / opparbeidelse og utsettes for ekstra fuktbelastning med paregnelig hyppige vedlikeholdsintervaller og
raskere nedbrytning av trematerialene. Vurderingen omfatter ogsa tilhgrende treopparbeidelse mot terreng.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflatevedlikehold og ettermontering av overgangsbeslag mellom terrassegulv og tilstptende veggfot/kledning, eventuelt lage stgrre avstandsspalte om
mulig. Det kan med fordel lages apninger / avstandsspalte mellom terreng og trekonstruksjoner for & unnga ungdig fuktbelastning og pafglgende
rateskader. Stolpepunkter ma sikres mot vannsprut som forebyggende tiltak mot rateskader. Anbefaler & kutte avstandsspalter rundt
stolpe/sgylepunktene som understgtter terrassen over.
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Tilstandsrapport

(32 rellesarealer

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke vurdert. Med fellesarealer menes konstruksjonsdeler, installasjoner og utvendige overflater som sameiet i sin
helhet bzerer ansvaret for.

| fglge eier bestar sameiet av 8 leiligheter, fordel pa 2 bygninger / firemannsboliger. Videre blir det opplyst at det er innbetalinger til felles konto for
sameiets felles-kostnader. | fglge eier er det utfgrt utbedringer i forbindelse med rateskader i tilknytning til overflater / konstruksjonsdeler som inngar i
sameiets fellesarealer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For 4 lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Kjpper henvises til sameiets styre og/eller vaktmester for informasjon om vedlikeholdsplaner, giennomfgrt vedlikehold og eventuell tilstandsrapport som
omhandler fellesarealene.

INNVENDIG

Overflater

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.
Innvendige gulver er utfgrt med fliser og parkett.
Veggflatene er utfgrt med slette malte overflater.

Det er benyttet slette malte overflater i tak / himlinger.

Innvendige overflater fremstar med moderat bruksslitasje. Det ble registrert fugeriss i overgang mellom terskelfliser og entrégulvet, ved hovedinngang.
Lokal delaminering / sprekk i parkettstav ved pipe.

Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov eller sparkling og maling av opphengsmerker ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn
Fellesareal:
Isolert betonggulv mot grunnen. Teknisk oppbygning, armering og isolasjonstykkelser er ikke tilgjengelig for vurdering. Ukjent oppbygning av
skillekonstruksjon / tak mot tilstgtende leielighet.

Malte horisontalavvik 1a innenfor 10-12 mm. Malingen er begrenset av innvendige delevegger og mgblering.

(32 Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller radontiltak.
Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(32 Pipe og ildsted

Boligen er utfgrt med elementpipe.
Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet.

Peisovn i stue med separat tilluft. Det er installert sotlukestein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert Igst hengselfeste pa sotlukedgren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utbedring av innfesting til hengsel, mot sotlukedgren.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurderingen omfatter rom med helt eller delvis tilbakefylt ytterkonstruksjonen. Deler av etasjen er utfgrt med tilbakefylte murer. Tildekkede overflater
med innforede trekonstruksjoner mot tilbakefylte grunnmurer kan vaere utsatt for skjult fuktproblematikk og betegnes som risikokonstruksjon.
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Tilstandsrapport

Ingen synlige eller malbare fuktsymptomer i tilknytning til omrade for hulltaking.

Hulltaking - Fuktmaling - T@rr konstruksjon i hulltakingsomradet.

Innvendige dgrer

Malte lettdgrer og skyvedgr.

() Bod med utvendig adkomst

Boden er utfgrt med gulvbelegg. Veggflatene er utfgrt med gipsplater og pusset murkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

| fglge eier har det nylig veert vannsgl pa gulv. Pa befaringstidspunktet ble det registrert / malt oppfuktet nedre del av gipsplate ved veggfoten, mot
tilstgtende vaskerom. Det kan ikke konstateres at fuktpavirkningen har medfgrt skader.

Det blir opplyst at det tidvis oppstar kondens i den kaldere arstiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eier rekvirerer fagmann/tgmrer for & dpne, inspisere, tgrke og lukke konstruksjonen.

Etablere gkt grad ventilering for @ motvirke kondensering.

VATROM

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
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Tilstandsrapport

Kombinert bad / vaskerom fra 2016.
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggflatene i baderomsdelen er utfgrt med fliser. Vaskeromsdelen er utfgrt med slette malte overflater. Det er benyttet slette malte overflater i tak /

himlingen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vat-sone ved utslagsvask i vaskeromsdelen er ikke utfgret med vanntette sjikt. Det ble registrert lokal svelling i bunn av karmlist ved baderomsdgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler varsom bruk for @ unnga ungdig fuktbelastning mot overflater som ikke er utfgrt med vanntette sjikt. Kutte/lage stgrre spalte mellom gulv og
nedre del av karmlist.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Flislagt gulv.
Bad/vaskerommet er utfgrt med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert svakt fall pa deler av gulvet ved inngangen til dusjsonen. Manglende limdekning bak oppkantflis i vaskeromsdelen. Flisen var for gvrig
stabil pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Slepelister i bunn av dusjdgrer kan med fordel skiftes. Det ma paregnes lokal utbedring av oppkantflis i vaskeromsdelen.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
L4 Sluk, membran og tettesjikt

Det er etablert 3 stk nedstgpte sluk i gulv. Synlig tettesjikt i sluk.
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig

kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Standard toalett, servantinnredning, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekksventil tilknyttet balansert boligventilasjon. Det er etablert tilluftsspalte mellom dgrblad og terskel.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med fuktmaling er foretatt fra tilstgtende bod, mot dusjsonen. Det er ikke avdekket skadelige fuktverdier i hulltakingsomradet, ved maling av
trefuktinnhold.
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Tilstandsrapport

Hulltaking - Fuktmaling - Tgrr konstruksjon i hulltakingsomradet.

KIOKKEN

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Stue og kjgkken i apen Igsning.

Innredning:
Fabrikkfremstilt innredning med over og underskaper. Innredningen har slette malte fronter og laminert benkplate. Det er supplerte underskap og
benkplate som er ettermontert.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)
Integrert koketopp, komfyr, oppvaskmaskin og kjgl / frys.
Komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper er montert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ujustert skapfront ved vask, enkelte kantskrap og pabegynt delaminering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator med avkast ut. Utlgpt garantitid for installasjonen.
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Tilstandsrapport

= ;—LI-*_]
TEKNISKE INSTALLA

SJONER

Vannledninger

Boligen har skjult vann og avigpsanlegg med vannfordelerskap og varmtvannsbereder i vaskerommet. Synlige vannregr/trykkrer i plast (rgr i rgr).

Det foreligger ingen tilgjengelige dokumentasjon for vann, avilgp og saniteerinstallasjoner.

Avigpsror

Synlige avlgpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Det ble registrert noe treg avrenning fra utslagsvask og servant i bad/vaskerom, ved samtidig tapping.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Manglende tilgjengelige stakeluke medfgrer at innvendige sluk eventuelt ma benyttes for staking i avigpsrgr. Rense vannlaser i tilnytning til utslagsvask og
servant.

Ventilasjon

Balansert boligventilasjon med varmegjenvinner. Anlegget var i drift pa befaringstidspunktet. Utlgpt garantitid for installasjonen.

| fglge eier er det etablert avtale / abonnement for arlig tilsending av pollenfiltre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

Det foreligger ikke innstillingsprotokoll eller prosjekteringstegninger for ventilasjonsanlegget. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som omfatter
service eller utskiftning av pollenfiltre.

Bod med utvendig adkomst er ikke tilstrekkelig ventilert. Innvendig bod har passivt avtrekk via ventilgjennomfgring til bad/vaskerom.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Anbefaler & kontakte forhandler for informasjon om service / vedlikeholdsintervaller og etterkontroll av ventildpninger / instillinger for tilluft og avtrekk.
Videre anbefales etablering av ventilering i bod med utvendig adkomst.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder (ca 200 liter) er plassert i vaskerom/teknisk rom.
| fglge eier ble ekspansjonstanken skiftet i 2023.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av

registrert elektrovirksomhet.

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i innvendig bod.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer. Tilgjengelig kursfortegnelse og anleggsdokumentasjon i tavleskapet.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

1.

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
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Tilstandsrapport

2016 Nar leiligheten ble bygget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Til min kjennskap.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Se punkt 1.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller manglende tilgjengelig
dokumentasjon, i kombinasjon med besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.

(33 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten er utfgrt med rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9dtom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20201-1555

Befaringsdato:

04.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet - Eierseksjon

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 77 77 55
Underetasje - Bod 6 6
sumMm 77 6 55
SUM BRA 83
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré , Bad/vaskerom, Bod, Soverom 1,
Underetasje

Soverom 2, Stue/kjpkken

Teknisk rom / bod med utvendig

Underetasje - Bod
) adkomst

Kommentar
Leiligheten har en funksjonell planlgsning.

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er arealet av treterrassen som fremgar av rapporten. Kjgper kan ikke paberobe arealsvikt / arealmangel i forbindelse med opplysningene
om TBA som fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper, plattinger og gvrig opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i beregningen av terrasse /
balkongarealene (TBA).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Planlgsningen samstemmer med fremlagte tegninger, datert 12.02.2015.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: 2023 - Skiftet ekspansjonstank pa varmtvannsbereder.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet - Eierseksjon 73 10

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.11.2024  Ingrid Kjeer Krgger Kunde

Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 436 783 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Bringebaerveien 34 D

Hjemmelshaver
Krgger Ingrid Kjaer

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Bygningen er tilknyttet kommunalt vann.
Tilknytning avigp

Bygningen er tilknyttet kommunalt avigp.
Om tomten

Det er ikke avsatt eget tomteareal for leiligheten. Sameiets felles tomteareal er oppgitt til 2 229,5 m2.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt Nei
Elsiekk. o) b

. sjekk. Spgrsmal til Gjennomgatt Nei
eier / selger.
Tegning. Datert . o .
12.02.2015 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest. Datert . . .
13.09.2016 Gjennomgatt Nei
FDV-dokumentasjon.
Forvaltning, drift og Finnes ikke Nei

vedlikehold.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bringebarveien 34 D, 4824 BJORBEKK
Gnr 436 - Bnr 783
4203 ARENDAL

Takstmann Espen Martinsen l I I

Holmesundveien 117
4920 STAUB® Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20201-1555

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HN5920

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Bringebzrveien 34D, 4824 BJORBEKK 10 Nov 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bringebarveien 34D Bringebarveien 34D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
september 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

siden overtagelse oktober 2021
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Krgger, Ingrid Kjer

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

0

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid
Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Rgrleggerarbeid pa varmtvannstank. Byttet
ekspansjonssett.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Egil Bringsverd eftf. VVS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Perioden hgst 2023-hgst 2024. Utbedret rateskade pa fasade i sameiet. Til 34D er det utskiftet gverste del av rekkverk og nedre stolpe i trapp, samt

byttet en av stolpene pa terrassen som gar opp til balkongen til leilighet i 2. etg.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
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Byggpartnere
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei
42.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2024
423 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
|:| Faglert Ufaglert
427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Liten sprekk i treverk rundt vindu pa hovedsoverom. Limt sammen og justert pa vinduet.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
(ra Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Vert funn av rate pa noen av balkongene i sameiet. Utbedret.
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Vert funn av rate pa noen av balkongene i sameiet. Utbedret.
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[a Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[1a Nei

27 Er det utfert radonmaling?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utféres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Hgrer iblant litt trinnlyd fra nabo i overetasjen, men ikke opplevd det som sjenerende.
Noen fa smé hull i en av plisségardinene i stua som har vert fra for jeg flyttet inn, men opplever ikke at det pavirker solskjerming.

I sportsboden kan det bli kondens pa innsiden av dgra og utenpa ventilasjonsboksen om vinteren nar det er kaldt ute. Har hatt en avfukter staende i
boden og har da ikke vert noe problem.

oktober 2024: Oppdaget at vannmaler star registrert med feil malernummer i kommunens system. Meldt ifra til Vannmalerkontoret og venter pa
svar om nar de kan rette dette.

November 24: Oppdaget vannskade pa omrade av nedre del av gipsvegg i sportsbod, pga lekkasje fra defekt avfukter. Blitt vurdert av entrepengr

fra Arendal Boligbyggerlag , som ikke fant tegn til gjennomtrengende skade inn til motliggende vaskerom. Ble anbefalt a fa tgrket opp og skiftet ut
aktuell omrade av gipsvegg. Undertegnede vil fa engasjert snekker til denne jobben fortlgpende.
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94205908
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og
utstyr som enten er fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og
utstyr eller hva som regnes som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fzlge med boligen,
og der intet annet er avtalt, vil lgsere og tilbehgr folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det
nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):

2.
K Kjgleskap / kombiskap Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
| 0
<& Oppvaskmaskin ] Annet:

3. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

4. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

5. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

6. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

7. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

8. Kjpkkeninnredning medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkengy.

9. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

10. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

11. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

12. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

13. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

14. Utvendig sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfgliger.
15. Postkasse medfglger.

..forts, neste side

Selgers intaler
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16.

17,
18.
19;

20.
21,

22;

23;
24,

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 4 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd overtagelsen,
herunder negkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, badhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet p4 tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Awmoko& A4(10-2.024

Sted / Dato

MW%@W

Seiger%tgnatur
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bringebaerveien 34 D
Postnr 4824

Sted BJORBEKK

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 436

Bnr. 783

Seksjonsnr. 7

Festenr.

Bygn. nr. 300527301
Bolignr. uo101

Merkenr. A2021-1298903
Dato 16.08.2021
Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

HEE A4 e

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Firemannsbolig

Byggear: 2016

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bringebzerveien 34 D Gnr: 436
Postnr/Sted: 4824 BJORBEKK Bnr: 783
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 7
Bolignr: U0101 Festenr:

Dato: 16.08.2021 22:24:51 Bygnnr: 300527301

Energimerkenummer: A2021-1298903
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av:

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk torr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



NBBL-dok nr. 3.01
Sist endret 09.02.2007

VEDTEKTER
for

Sameiet Skarvedalsskauen 1
(org. nr. 917 298 610)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd
sameiermgtet 12.05.16.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Skarvedalsskauen 1. Sameiet bestar av 8 boligseksjoner
av eiendommen gnr. 436, bnr. 783 i Arendal kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 11.12.2015.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig rdderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Alt ubebygd areal
er fellesareal, unntatt tilleggsarealene som vist pd kart til rekkehusene.
Tilleggsareal skal bestd av plen og hekk som skille. Noe annet skal opp pa ett
sameiermgte. Eier har plikt @ vedlikehold dette arealet selv.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre



sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr mkluswe vannklosett varmtvannsbereder og vask, apparater 0g
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har 0gsd ansvaret for oppstaklng og rensing av innvendige
avigpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til samelets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som falger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygnlnger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles |nstaIIaSJoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er t|| vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader



(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner
taler for @ fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter

forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver méaned betale akontobelgp fastsatt
. [} . (]

av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke

avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa

eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2P3legg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8
kreve seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder, fra 2-4 andre

medlemmer med 1-3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 8 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremediemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinaert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Same|erm¢tet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert samelermﬂte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren/boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter Ioven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordineere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte
Sameiermgtet skal:
- behandle styrets drsberetning



- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen moteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjagring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gdr ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.



9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.



Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.23 31.12.2022 2023 2024
Inntekter
3600 Fellesutgifter 105 600 115 200 115 200 139 200
Inntekter felleskostnader 105 600 115 200 115 200 139 200
3616 Innbetalt for tv avgift 61856 62 880 66 240 72768
Andre driftsinntekter 61 856 62 880 66 240 72768
Sum inntekter 167 456 178 080 181 440 211 968
Driftskostnader
5300 Styrehonorar 5000 5000 5000 5000
5400 Arbeidsgiveravgift 705 705 705 705
Lnnnskostnader 5705 5705 5705 5705
7400 i rskontingent ABBL 2 400 2 400 2 400 2 400
i rskontigent boligbhyggelag 2 400 2 400 2400 2400
6710 Forretningsfnrerhonorar 30126 28 284 30123 32533
Forretningsfnrerhonorar bbl 30126 28 284 30123 32533
6950 Kabel-tv 67 498 62 081 66 240 72 768
Kabel-tv 67 498 62 081 66 240 72768
7500 Forsikringspremier 20734 18 761 20 731 22 538
Forsikring 20734 18 761 20731 22538
6601 Vedlikehold Bygg 2969 0 10 000 10 000
6602 Vedlikehold E lektro 0 0 0 1000
6604 Vedlikehold Utvendig 274 0 0 0
6650 Lovp3 lagt HMS 0 0 0 10 000
Vedlikehold 3243 0 10 000 21000
6390 Anticimex, Container 3679 0 0 0
6619 Andre driftskostnader 0 0 7 941 2024
6620 Snnrydding 12159 12 491 15 000 15000
6894 Bedring av disponible midler 0 0 14 000 34 000
7720 i rsmnte 6 000 2 500 6 000 6 000
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2198 2571 3500 3000
Andre driftskostnader 24 035 17 562 46 441 60 024
Sum driftskostnader 153 741 134793 181 640 216 968
Driftsresultat 13715 43 287 -200 -5 000
Finansinntekt- og kostnad
8050 Renteinntekter 0 2714 200 5000
Renteinntekter 0 2714 200 5000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 0 2714 200 5000
i rsresultat 13715 46 001 0 0
8800 j rsresultat 0 46 001 0 0
Overfnrt tilfra opptjent egenkapital 0 46 001 0 0
Sum disponert 0 46 001 0 0

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

Sameiet Skarvedalsskauen 1




Budsjett

Anita Thorstein Anne Wenche Leland Rune Olav Nese
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet Skarvedalsskauen 1




Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | Sameiet Skarvedalsskauen 1 mandag 11.03.2024 kl. 17:00 - Arendal
Boligbyggelags lokaler, Malmbryggen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Kaja Dullerud Stig

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretaer velges Kaja Dullerud Stig

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Anita Thorstein

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
6 seksjonseiere mgtte og 0 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
/&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Skarvedalsskauen 1. Side 1/2



3. Arsregnskap 2023

Vedtak:

Det fremlagte &rsregnskapet med noter godkjennes. Arets underskudd dekkes av annen

egenkapital.

4. Budsjett 2024

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr: 3.000,- i gavekort
Styremedlemmer honoreres med kr: 1.000,- i gavekort

6. Valg til styret

6.1 Valg av styremedlemmer for to ar

Vedtak:

Som styremedlem for to &r velges: Rune Olav Nese
Som styremedlem for to ar velges: Sigrid @degard

6.2 Valg av varamedlem for ett ar

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar velges: Anne-Gunn Hovatn

7. Fellesutgifter
Hva ligger i fellesutgiftene? Internett/forsikring/brgyting/vedlikehold mm

Vedtak:
Til info

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Skarvedalsskauen 1.

Side 2/2



Protokoll for Sameiet Skarvedalsskauen 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kaja Dullerud Stig (sign.)
Sekreteer Kaja Dullerud Stig (sign.)
Protokollvitne Anita Thorstein (sign.)

12.03.2024
12.03.2024
12.03.2024



§1.

§2.

§ 3.

§ 4.

§5.

§ 6.

§7.

§8.

§9.

SAMEIET SKARVEDALSSKAUEN 1.

ORDENSREGLER
Ro, orden:
Alle beboere plikter a sgrge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stey, ulempe eller ubehag for
andre beboere. Brak i ganger og fellesrom m4 unngés.
Musikk:
Radio, TV, musikkanlegg ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer naboer. En mé vare szrlig varsom utenders.
Ogsé instrumentspill ma gjennomfares uten at naboer sjeneres.
Steyende virksomhet:

Arbeid som medfarer stoy og/eller utfores med steyende maskiner mé ikke forekomme pa sendager og ikke etter
kl 2100 pa vanlige hverdager eller kl 1900 pa lerdager.

Renhold:
Banking av tepper, risting av kler, golvtepper og matter mi ikke foretas fra altan eller vindu.

Av fall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter. Det skal plasseres i riktige beholdere.

Snefjerning:
All sng fjernes fra altaner.

Kjaeledyr m.v.:
Det md ikke holdes kjaledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu.

Grilling:
Matlaging/grilling utenders ma gjennomfares pa en slik méte at naboer ikke sjeneres.

Terking/lufting av tey.
Pa sen-/helligdager eller offentlige heytidsdager mé ikke toy m.v. henges ute slik at det kan ses fra vei etc.

§ 10. Antenner.

Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 11. Parkering

Kjeretay ma kun plasseres pa egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre plasser.
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ARENDAL KOMMUNE
Radmannens stab Samfunnsutvikling

Byggmester Asle Thorsen Dato: 13.09.2016
Asdal Var ref: 2015/6402 - 15
4824 BJORBEKK Deres ref:
Att. Halgeir Halvorsen Arkivkode: 436783
Saksbeh.: Jon Harald Vagsvoll
TH: 37013784
FERDIGATTEST
Tiltakssted: Bringebzerveien 34 A-D Gnr/Bnr:  436/783
Tiltaket: Firemannsbolig

Tiltakshaver: Byggmester Asle Thorsen AS

Ansvarlig sgker: Byggmester Asle Thorsen AS

Seknad om ferdigattest er mottatt her 2.9.2016.

Med sgknaden fulgte gjennomfgringsplan hvor det fremgar at alle samsvarserkigeringer for
utferelse og aktuell kontroll er avgitt, og videre at alle oppgaver innenfor aktuelle fagomrader
er avsluttet.

Det foreligger en bekreftelse fra kommunalteknikk pa at sluttrapport pa utvendig og innvendig
sanitaerarbeider er mottatt og registrert.

Kommunen gir med dette ferdigattest.

Gebyr:
Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr 1 150. Faktura ettersendes.

Med hilsen
Frank Olav Gausla Jon Harald Vagsvoll
Fagleder Ingenigr

Side 1 av 1
Kontaktinformasjon: Postadresse: Organisasjon: Bank:
www.arendal. kommune.no Postboks 123 Org.nr.: 840483021 Sparebanken Ser
telefon: 37 01 30 00 4891 GRIMSTAD IBAN: NOB730004049019 bankkontanr.: 3000 40 48019

postmottak@arendal kommune.no SWIFT: SPSONO22




ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 436 Bnr.: 783 Fnr.: Seksj. |7
nr.:
Adresse: |Bringebaerveien 34D Dato: [29.10.2024
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: |

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformalene for omradet (gra

Skravur).

Se Kartutsnitt i figur 1.1 under.

Requleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
09062012-25 Nidelvasen byggetrinn 5 27.03.2014
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse; konsentrert smahusbebyggelse

Se Kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: (x| NEI [ oA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eilendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3




Utsnitt av T
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)
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Utsnitt av T
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende) N

35/1

: v
436/T19 J N L = 2

A

436/732
F N Y R PR B I O S —

\ 436/697

v = § B 6
'@ AT som o] NC Y wssmeT—= \:36/706\ N

@ Q/‘IBE/ 743 - \ \ \ -

hY

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).
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ARENDAL KOMMUNE

Postboks 123,
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: |436 |Bnr.:  |783 |Fnr.: | Snr.: |7

Adresse: ‘ Bringebaerveien 34D, 4824 Bjorbekk Dato: 31.10.24 HT

Vann- og avlopsforhold

<
o,

Offentlig vann
Offentlig avilap
Privat avlgpsanlegg

Vannmaler

<] [ ] IS
L1 < O O

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt [ ] [x]

\ 436_783_7 Kommunale eiendomsgebyr Side 1 av 2




Kommunale eiendomsgebyrer

Kommunale eiendomsgebyr for 2024 kr. 10 855,36

Herav eiendomsskatt pr &r kr. 2779,-

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlep avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsé sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.
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Utskriftsdato: 28.10.2024
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 436 Bruksnr. 783 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Bringebzerveien 34D, 4824 BJORBEKK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Renovasjon 3 442,28 kr
Sum 3 442,28 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil | ar

Delt Abonnement (fast del) 8stk | 144558kr 1/8 0% 1 445,58 kr 1 445,60 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 720 liter 24,09 kr 1/8 0% 2167,88 kr 2 167,90 kr
Sum 3613,46 kr 3 613,50 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ARENDAL KOMMUNE

Planbestemmelser
for
Nidelvasen, byggetrinn 5

Arkivsak: 2012/7227
Arkivkode: 09062012-25

Reguleringsplan med bestemmelser vedtatt i Arendal bystyre: 27 03.2014, PS 14/45
Plankartets dato: 23.10.2013, sist revidert 06.05.2021

Mindre endring, administrativt vedtak: 28.10.2014, sak 2014/8598
Kort beskrivelse: Legge til rette for starre fleksibilitet mht. plassering av bygninger pa
tomten.

Mindre endring, administrativt vedtak: 02.12.2015, sak 2015/7361
Kort beskrivelse: Samle omrade f_PR9 for post og renovasjon til motsatt sida av veien.

Mindre endring, administrativt vedtak: 21.06.2017, sak 17/7140
Kort beskrivelse: Justering av byggegrensen pa omrade BK3.

Mindre endring, administrativt vedtak: 26.09.2017, sak 17/7140
Kort beskrivelse: Justering av bestemmelsenes pkt. 3.1 slik at det kan oppfares garasje pa
BF1.

Mindre endring, administrativt vedtak: 20.06.2018, sak 18/8975
Kort beskrivelse: Flyttet atkomstpil til tomt 20.

Mindre endring, vedtak i kommuneplanutvalget 20.03.2019, sak 18/18136
Kort beskrivelse: Justert atkomstpil til tomt 24 i omrade BF2.

Mindre endring, administrativt vedtak: 06.04.2020, sak 19/13331

Kort beskrivelse: Endret omrade BK1 - BK2 fra konsentrert smahusbebyggelse til
boligbebyggelse (BO1 - BO2) og endret antall boenheter. Tatt ut omrader for renovasjon og p-
plasser innenfor disse omradene. Flyttet lekeplass f_L1. Tilhgrende justering av bestemmelsene.

Mindre endring, administrativt vedtak: 24.08.2021, sak 21/12501
Kort beskrivelse: Justert byggegrensen innenfor del av omrade BO2.

§1
GENERELT
1.1 Reguleringsformal

Omradet innenfor reguleringsplanavgrensningen er regulert til fglgende arealformal, jf. plan- og
bygningsloven (Pbl):

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)
+ Boligbebyggelse, BO1 — BO2
+ Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse, BF1 —BF3



»  Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse, BK3 —BK8
+  @vrige kommunaltekniske anlegg — post/renovasjon, f_PR1 —f_PR9
*  @vrige kommunaltekniske anlegg — renovasjon, f R8 —f R23

+  @vrige kommunaltekniske anlegg — trafo, o_TR1 —0_TR2
* Lekeplass, f L1 -f_L5

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)
Kjoreveg, o_K1 — o_K7

Fortau,0 F1 -0 F3

Annen veggrunn — tekniske anlegg, o_A1 —o_A21
Annen veggrunn — grgntareal, o_AG1 — o_AG7
Parkeringsplasser, f_P5,f_P7 —-f P17

Grannstruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 3)
*  Grgnnstruktur, G1 —G10
* Turveg, T1-T4
*  Friomrade, o_FOf1

Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift
« Landbruksomrader, LA1 — LA4

Hensynssoner i reguleringsplan (Pbl §§ 12-6 og 11-8)
Faresone ((Pbl § 11-8, ledd nr A)
- Hoyspentkabel, H370_1
+ Sikringssone (Pbl § 11-8, ledd nr A)
- Frisikt, H140_1-H140_5
+ Stoysone (Pbl § 11-8, ledd nr A)
- Gul sone, H220 1

§2
FELLESBESTEMMELSER

2.1

Mindre bygninger, som f.eks garasje/carport og frittliggende boder/uthus, med BYA inntil 40 m2
kan plasseres utenfor byggegrensene, men ikke naermere enn 1,0 m fra nabogrense og inntil 2,0
m fra veggrense hvis innkjaringen til garasjen/carporten er parallell med den offentlige vegen. Er
innkjgringen til garasjen/carporten vinkelrett eller skra pa den offentlige veg mé avstanden veere
minst 5 meter mellom offentlig veg og garasjeport. Se ogsa pkt. 3.01.

Garasje/carport og frittiggende boder/uthus skal veere tilpasset bolighuset mht. materialvalg,
form og farge.

2.2
For frittliggende sméahusbebyggelse i omradene BF1-BF3 skal det vaere minimum 2 p- plasser
pa egen tomt.

For boligbebyggelse i omradene BO1 — BO2 og konsentrert smahusbebyggelse i
omradene BK3 — BK8 skal det vaere minimum 1,5 p- plasser pr. boenhet. Parkering for
BK3 — BK8 lgses pa felles parkeringsplasser f_ P5ogf P7 —f_P17.

2.3
Tillatt utnyttelse i %-BYA for de ulike byggeomradene framgar av plankartet. %BYA gjelder for
hver tomt.



2.4
Maksimal tillatt mgnekote (mk) for hver bolig innenfor byggegrense er pafart plankartet.
Kotehayde (k) pa overkant gulv i nederste etasje for hver bolig innenfor byggegrense er pafgrt



plankartet. Boliger skal plasseres i vertikalplanet pa kotehgyder (k) vist i plankartet, dog med
justeringsadgang pa +/- 0,5 m.

25
Bygningene skal ha saltak og takvinkel skal ligge mellom 30 — 35 grader. Det tillates kun takstein
pa bygninger i planomradet. Takstein skal veere teglrgde.

2.6
Ved oppfaring av murer pa de enkelte byggetomtene skal alle synlige deler av murene utfares
med naturstein.

2.7
Det er tillatt & etablere fordragyningsbasseng for overflatevann innenfor alle arealformalene
innenfor planavgrensningen.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1

BF1 — BF3 er regulert til privat omrade for frittliggende smahusbebyggelse. Innenfor omradet
skal det oppfares eneboliger.

Innenfor omradet BF1 tillates oppfart bygninger med manehgyde inntil 8,0 meter.

Innenfor omradene BF2 — BF3 tillates oppfart bygninger med mgnehgyde inntil 10,0 meter.

Det kan oppfares garasje pa tomtene innenfor omradene BF1 — BF3. Garasjer tillates ikke
bebygd med ark, takoppleft, takvindu eller balkong. Garasjene kan ikke innredes til beboelse.

3.2
BK3 — BK8 er regulert til privat omrade for konsentrert smahusbebyggelse.

Det tillates oppfert 4- mannsboliger.

Det tillates oppfart bygninger med mgnehgyde inntil 10,0 meter.
3.3

BO1 — BOZ2 er regulert til privat omrade for boligbebyggelse.

Det tillates oppfart eneboliger, to-mannsboliger og/eller eneboliger i kiede innenfor omradene.

Minste antall boenheter innenfor omrade BO1 er 4.
Minste antall boenheter innenfor omrade BO2 er 10.

Det kan oppfares garasjer/carporter innenfor omradene BO1- BO2. Garasjer tillates ikke
bebygd med ark, takoppleft, takvindu eller balkong. Garasjene kan ikke innredes til beboelse.
Garasjer/carporter kan bygges sammen med bolig.

Alle boenheter innenfor BO1 skal ha atkomst til felles lekeplass f_L1 over BO1.
Innenfor omrade BO2 tillates apen parkeringsplass plassert utenfor byggegrensene, men

ikke neermere enn 1,0 m fra nabogrense og med minste avstand 4 m malt horisontalt fra
asfaltkant offentlig veg.



Innenfor BO1 — BO2 tillates det oppfart bygninger med mgnehgyde inntil 10,0 meter.

Takstein kan veere teglrade, gra eller svarte, men skal vaere ens innenfor hvert omrade.

3.4
B1 er regulert til privat omrade for barnehage.

Det tillates oppfart bygninger med magnehgyde inntil 10,0 meter.

Barnehagens utendars lekeomrader skal veere tilgjengelige for allmennheten utenfor
barnehagens apningstider.

3.5

f_PR1 —f_PR9 er regulert til felles omrade for gvrige kommunaltekniske anlegg —
post/renovasjon. Innenfor omradene skal det etableres anlegg for post- og avfallshandtering
(papir/papp). Det kan settes opp levegger og tak over renovasjonsdunker/postkassestativ 0.l i
omradet for post/renovasjon. %BYA=100%.

Fordelingsngkkel mellom omrader for post/renovasjon, renovasjon (se pkt. 3.6), lekeplasser
(se pkt. 3.8), parkeringsplasser (se pkt. 4.07) og byggeomrader for frittliggende
smahusbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse:

Tomtenr. Bygg Post/ ) Renovasjon Lekeplasser Parkeringsplasser
renovasjon
1 A f_PR1 Pa egen f L1 Pa egen tomt
tomt
B f PR1 Pa egen f L1 Pa egen tomt
tomt
2 A f_PR3 Pa egen (] Pa egen tomt
tomt
B f PR3 Pa egen f L3 Pa egen tomt
tomt
C f PR4 Pa egen f L3 Pa egen tomt
tomt
D f PR4 Pa egen f L3 Pa egen tomt
tomt
E f PR4 Pa egen f L3 Pa egen tomt
tomt
3-5 f PR3 Pa egen tomt f L3 Pa egen tomt
6-7 f PR3 Pa egen tomt f L4 Pa egen tomt
8-10 f PR5 Pa egen tomt f L4 Pa egen tomt
11-14 f PR4 Pa egen tomt f L3 Pa egen tomt
15 f PR5 f R8 f L4 f P7
16 A T PR5 T R9 f L4 T P8
B f PR5 f R10 f L4 f P8
C T PR5 T R23 T4 T P170gf P8
17 A T PR6 f R13 f L4 f P9
B T PR6 T R14 f L4 T P9
18 A f PR7 f R16 f L5 f P12
B f PR7 f R17 f L5 f P12
19 A T PR2 T R11 [ T P10
B f PR6 T R12 T2 T P10
C f PR7 f R15 f L2 f P10 og f_P11
D T PR2 T R22 T L2 T P10
E T PR2 T R21 [ T P10




20-21 f PR7 Pa egen tomt f L5 Pa egen tomt
22-26 f PR9 Pa egen tomt f L5 Pa egen tomt
27-29 f_PR8 Pa egen tomt f L5 Pa egen tomt

30 A f PR8 f_R18 f L5 f P13 ogf P16

B f PR8 f R19 f L5 f P14 ogf_P16

C f PR8 f R20 f L5 f P150ogf P16

3.6

f_R8 -f_R23 er regulert til felles omrade for gvrige kommunaltekniske anlegg - renovasjon.
Innenfor omradene skal det etableres anlegg for avfallshandtering. Det

kan settes opp levegger og tak over renovasjonsdunker o.l i omradene for renovasjon.
%BYA=100%. Se fordelingsngkkel i pkt. 3.5 over.

3.7
o_TR1 —o_TR2 er regulert til offentlige omrader for trafo.

3.8

f L1 —f_L5 erregulert til felles omrader for lekeplass. Lekeplassens skal opparbeides til
lekeplass for sma barn og minimum utstyres med tre lekeredskaper og en sittebenk.
Lekeplassene skal sikres forsvarlig og om ngdvendig gjerdes inn. Se fordelingsnekkel i pkt. 3.5
over.
§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1
o_K1 —o_K7 er regulert til offentlige omrader for kjgreveg. Det skal settes opp rekkverk iht.
Statens vegvesens handbok 231.

4.2

Avkjarsler til de enkelte eiendommer er vist pa plankartet med avkjarselspil for de tomter som
har parkering pa egen tomt. Krauv til frisikt skal tilfredsstilles for hver avkjarsel. Krav til frisikt
defineres av en sikitrekant pa 3 m x 20 m. Innenfor sikttrekanten skal eventuelle sikthindringer
ikke vaere hayere enn 0,5 m over kjgrebanen for primzerveien. Det ma etableres stikkrenne
gjennom hver avkjgrsel, min. dim. 300 mm.

Det er en justeringsadgang pa 2,0 m i hver retning malt fra atkomstpil for avkjgrselspiler pa omrade
BO2. Krav til frisikt skal tilfredsstilles for hver avkjgrsel og frisikten skal sikres pa egen tomt.

4.3
o_F1 —o_F3 er regulert til offentlige omrader for fortau. Det skal settes opp rekkverk iht. Statens
vegvesens handbok 231.

4.4

o_A1—0_A21 er regulert til annen veggrunn — tekniske anlegg. Omradene er offentlige og skal
benyttes til overvannshandtering, siktsoner, snagopplag m.v. Omradene skal tildekkes med
stedlige masser.

45

o_AG1 — o_AG?7 er regulert til annen veggrunn — grantanlegg. Omradene er offentlige og skal
benyttes til overvannshandtering, siktsoner, sngopplag m.v. Omradene skal tildekkes med
stedlige masser.

4.6



f P50gf P7—f P17 erregulert til felles omrader for parkeringsplass. Omradene skal nyttes til
parkering for bebyggelsen innenfor planomradet iht. fordelingsngkkel i pkt. 3.04 ovenfor. 4 av
parkeringsplassene innenfor omrade f_P8 skal nyttes som gjesteparkering for omradene BK1 —
BK8. Omréadene tillates ikke benyttet til lagring.

§5
GRONNSTRUKTUR

5.1

G1—G10 er regulert til privat omrade for grannstruktur. Omradene skal veere tilgjengelig for
allmennheten. Omradene G1 — G8 og G10 skal bevares som naturomrader med stedegen
vegetasjon. Det tillates tynningshogst og ngdvendig landskapspleie. Steingjerder langs
jordbruksareal skal besta.

Omrade G9 skal nyttes som akebakke og skal ryddes for vegetasjon. Det tillates enkel planering
av bakken.

Det tillates oppfart en sittebenk i omrade G10.

Omréader regulert til grannstruktur som grenser inntil offentlig og felles kjereveg kan benyttes til
sngopplag.

Det tillates terrenginngrep i grannstrukturomradene i forbindelse med veg-, parkerings- og
tomteanlegg. Inngrepene skal skje skansomt, og eventuelle skjaeringer og fyllinger som vil ga inn
i grennstrukturomradene, skal jordslas med stedlige masser.

Det er ikke tillatt med noen form for parkering eller lagring innenfor omradene.

5.2

T1 —T4 er regulert til privat omrade for turveg. Omradene tillates opparbeidet til enkel sti. Det
tillates terrenginngrep i omradene i forbindelse med veg-, parkerings- og tomteanlegg.
Inngrepene skal skje skansomt, og eventuelle skjeeringer og fyllinger som vil ga inn turvegene
skal tilpasses slik at gangstiene far en hensiktsmessig utforming.

5.3

o_FO1 er regulert til offentlig friomrade og skal opparbeides til ball-lgkke. Ball-lgkken skal
asfalteres og utstyres med veltesikre mal. Ballgkken skal vaere pa minimum 20x28 meter Det er
ikke tillatt med noen form for lagring innenfor omradet.

§6 .
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT
REINDRIFT

6.1
LA1 — LA4 er regulert til private landbruksomrader.

§7
HENSYNSSONER

71

H220_1 er regulert til hensynssone gul steysone. Det er ikke tillatt med bygging av bygg med
stayfalsom bruk innenfor hensynssonen uten at det det er tatt tilstrekkelige stayhensyn jf. de
til enhver tid gjeldende staykrav.



7.2
H370_1 er regulert til hensynssone hgyspentkabel.

7.3

H140_1 - H140_5 er regulert til hensynssone frisiktsone ved veg. Innenfor frisiktsonen skal
terrenget veere slik at det ikke pa noe sted blir hayere enn 0,5 m over tilstatende vegers niva.
Beplantning i frisiktsonen tillates safremt denne ikke blir hgyere enn 0,5 m over tilstatende veiers
niva. Omradene tillates ikke benyttet til parkering /lagring (ogsa snagopplag).

§8
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

8.1
Alle fellesomrader skal opparbeides og ferdigstilles far boenhetene som skal benytte de ulike
fellesomradene tillates tatt i bruk, jf. pkt. 3.04, 3.05, 3.07, 4.02 og 4.07.

8.2
Krav til parkeringsdekning, jf. pkt. 2.03 skal til enhver tid vaere oppfylt far boligenheter innenfor
planomradet tillates tatt i bruk.

8.3

Offentlig kjgreveg (o_K3 — o_KB6) og offentlig fortau (o_F1 — o_F3) skal veere opparbeidet og
godkjent av vegmyndigheten far boenhetene som skal benytte veg og fortau tillates tatt i bruk.

8.4
Frisiktsoner H140-1 — H140_5 skal veere opparbeidet og godkjent av vegmyndigheten for
boenhetene som skal benytte vegen tillates tatt i bruk.

8.5

Turvegene i omradet (T1 — T4) skal veere opparbeides og ferdigstilles som falger: T1 skal
opparbeides og ferdigstilles samtidig med felles kjgreveg o_K?7.

T2 skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med felles parkeringsplass f_P8. T3 skal
opparbeides og ferdigstilles samtidig med offentlig kjgreveg o_K4.

T4 skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med offentlig kjgreveg o_K®6.

8.6
Akebakken i omradet G1 skal veere ryddet og planert far farste boenhet tillates tatt i bruk.

8.7
Friomradet o_FO1 skal opparbeides og ferdigstilles for farste boenhet tillates tatt i bruk.

8.8

Det skal etableres tilstrekkelige fordrgyningsbasseng for hvert av de tre delnedbgrfeltene, jf.
planbeskrivelsen. Utbygging innenfor et delnedbgrfelt kan ikke finne sted far
fordrgyningsbasseng er etablert.

8.9

Ngdvendige stayskjermingstiltak skal veere ferdigstilt far midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger for bygg innenfor hensynssone H220_1.

Arendal, 27.03.2014

Gidske Houge
saksbehandler
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/941594/200 i
= Kartverket P _ Side 1av 3
Uthentet 2024-10-29 10:30
Erkizring om rettighet i fast eiendom 1
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Tomteselskapet Nidelvasen AS
Adresse:
Postboks 1547 Stoa
Postnummer: | Poststed:
4856 Arendal Doknv: 941584 Tinglyst: 13.102015
Fedselsnr./Org.nr. | Refnr. STATENS KARTVERK FAST EIBNDOM
984 943 067
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/8 siffer)
Tomteselskapet Nidelvésen AS 984 943 067
2. Elendom (avgivers)’
Kommunenr. | Kommunenavn | Grr. | Bnr. | For. | sar.
0906 Arendal 436 783
0906 Arendal 436 768
0808 Arendal 436 647
0906 Arendal 436 653
3. Reftighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bar. | Far. | sar.
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Arendal kommune 940493021
Djato o /{ Hjemyh‘?favers undersl(/'nﬁﬁ Jre
Statens kartverk - veiledende skjsm#{Bokmal) ¢ Arklering om rettighet i fast eiendom Side tav2



Attestert kopi av dok.nr. 2015/941594/200 Side 2 av 3

e
By Kartverket Uthentet 2024-10-29 10:30

4. Boskrivelse av rettigheten ©

Arendal kommune har rett til & anlegge og ha liggende VA-ledninger med tilbehar som vist i kart, vedlegg
1 datert 23.09.15.

Kommunen gis ved behov adgang til ledningene med tilbeher pa eiendommen for & utfare tilsyn,
vedlikehold og reparasjoner. Med unntak av akutte reparasjoner skal tidspunkt for utfarelse avklares med
grunneier. Store omlegginger og/eller forandringer eller nye anlegg i omradet fordrer ny avtale.

Bygninger, murer og andre varige konstruksjoner mé ikke bygges narmere rgr eller ledning enn 4,5 m
uten etter naermere avtale med kommunen.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. Dlea [ Inei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

&. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)?

6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ®
ol o ) o
Srescol 2.8, Togpr Ao
o &
Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av reffigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand forﬁnglysmg reguleres av bnglysmgsloven § 12. Skiemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Statens kartverk Tingly , 3507 He Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,
mens det andre eksemplaret retumeres ti! innsender (rakwrem) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d. .

5) Formdalet med denne underskriften er & sikre at avgiverhjemmelshaver har seft begge sider av dokumentet.

8) Reltigheten md gis en nayaktig tekstiig beskrivelse, jfr. tinglysingsioven § B, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn p4 et kart eller skisse over
eiendommen.

7} Deterikke nedvendig 4 fylle ut dette feitet.

8) Den som signerer m& ha grunnbokshjemmel til den eiandommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjiemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side2av2
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03
janerik.kristensen@sor.no
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www.sor.no | tif.: 3810 92 00
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Bringebaerveien 34D, 4824 BJORBEKK

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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