Arhusvegen 55D

Skien - Falkum
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Richard Layning Arntsen har gleden av & presentere Arhusvegen 55D!

Hyggelig vestvendt uteomrade.



Tiltalende rekkehus med sentral beliggenhet.
2 soverom - mulighet for 3. Sentral
beliggenhet. Kjellerstue og vaskerom.

OMRADE
Skien - Falkum

ADRESSE
Arhusvegen 55D, 3723 SKIEN

Prisantydning
kr 2 550 000,-

Fellesgjeld: kr 590 973,-
Omkostninger: kr 12 390,-
Totalpris: kr 3153 363,-
Formuesverdi: kr 711 013,-
Fellesutgifter: kr 8 150,- pr. mnd.

BRA-i: 119 m? Richard Layning Arntsen

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 19 m

Boligtype: Rekkehus brl.

Byggear: 1964 90 55 36 65
;g‘r’ﬁ_rjm: 2 richard.arntsen@sormegleren.no
Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet Sgrmegleren Telemark AS
Tomteareal: 10862 m? Cappelens gate 10, 3701 Skien
3552 0100

sormegleren.no



Arhusvegen 55D

VVelkommen til Arhusvegen 55d!

Smakfullt rekkehus med sentral beliggenhet. Verdt en titt!

Boligen inneholder fglgende:
- 1. etg.: Stue, kjogkken, vindfang og gang.

- 2. etg.: soverom 1, soverom 2 (opprinnelig 3), soveromsgang, bad og bod.

- U.etg.: Kjellerstue, bad/vaskerom og boder.

Boligen har et solrikt, vestvendt uteomrade med en hyggelig terrasse, perfekt for & nyte
ettermiddagssolen. Her har du direkte adkomst fra hagen, hvor frodige busker sgrger for

en naturlig skjerming og en lun atmosfzere.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 300, bruksnummer 4576 i Skien kommune.
Andelsnr. 4 i Falkum 9 Borettslaget med orgnr. 948497891

Innhold

Boligen inneholder fglgende:

- 1. etg.: Stue, kjgkken, vindfang og gang.

- 2. etg.: soverom 1, soverom 2 (opprinnelig 3),
soveromsgang, bad og bod.

- U.etg.: Kjellerstue, bad/vaskerom og boder.

Standard

ENTRE

Boligen gnsker deg velkommen med en innbydende entré i
forste etasje, hvor enkel adkomst og praktisk utforming gir
et godt farsteinntrykk. Her er det rikelig med plass til bade
yttertay og skotay, slik at du enkelt kan holde orden.
Veggene er malt i harmoniske, moderne farger som gir et
lunt og stilrent preg.

STUE

En romslig og innbydende stue danner hjertet av boligen,
med god plass til bade sofagruppe og spisebord. Store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og skaper en lys
og luftig atmosfaere. Peisovnen tilfarer bade varme og
hygge, perfekt for kalde vinterkvelder. Fra stuen er det
direkte utgang til en solrik terrasse, som gir mulighet for a
nyte fine dager utendars.

KJDKKEN

Et stilrent og funksjonelt kjgkken som kombinerer estetikk
med praktiske lgsninger. Kjgkkeninnredningen har profilerte
fronter og rikelig med skap- og benkeplass, noe som gjar
matlagingen bade effektiv og inspirerende. Hvitevarene er
delvis integrerte, og kjgkkenet er utstyrt med keramisk
platetopp, komfyr, mikrobglgeovn, kjzleskap og
oppvaskmaskin - alt du trenger for en smidig hverdag pa
kjokkenet.

BAD

Hovedbadet er delikat flislagt og holder en moderne
standard. Her finner du dusjkabinett, varmekabler i gulvet
og stilrene baderomsmgbler som sikrer bade funksjonalitet
og et tidlgst uttrykk.

SOVEROM 10G 2 (3).

Boligen har opprinnelig tre gode soverom, hvor to av dem
er slatt sammen til ett starre rom. Dette kan enkelt
tilbakefares om @gnskelig. Rommene har genergs plass til
bade dobbeltseng og tilhgrende mgblement, og gir en
behagelig ramme rundt nattesgvnen. | tillegg byr boligen
pa to romslige boder i kjelleren - perfekt for oppbevaring
av sesongkleer, sportsutstyr og andre eiendeler.

KJELLERSTUE

En praktisk og koselig "man cave” eller "girl cave” gir
boligen et ekstra oppholdsrom. Her er det plass til en
behagelig sofagruppe og TV-krok, noe som gjgr rommet til
et ideelt sted for bade avslapning og sosiale
sammenkomster.

VASKEROM

| tillegg har boligen et separat vaskerom/bad i
underetasjen, med opplegg for bade vaskemaskin og
terketrommel, gulvstadende toalett, servant med innredning
og dusjkabinett. Gulvet er flislagt og har varmekabler for
ekstra komfort. Samt godt med skapplass.

BOD
Gode lagringsmuligheter og godt med plass. Her finner du
det elektrisk anlegget.

Areal
BRA - i: 119 m?
BRA totalt: 119 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 119 m?




Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Arealbeskrivelse

Primaerrom

1. etasje: 105 kvm
Bruksareal BRA-I
1. etasje: 119 kvm

Byggemate og tilstandsrapport

UTVENDIG:

Taktekking er borettslagets ansvar og planlagt oppgradert
snart; renner, nedlgp og beslag i plastisert stal, antatt fra
2005; beslag rundt vinduer pa vestvegg fra 2020; kledning
pa vestvegg nylig skiftet ut, planlagt tilsvarende pa
@stvegg; sperrekonstruksjon med synlige luftespalter ved
takfot; diverse vinduer og balkongder fra 2012-2020;
ytterdgr antatt fra 1986, planlagt utskiftet varen/sommeren
2025; terrasse av impregnert tre pa lecablokker, fiberduk
under; stapt hellebelagt betongtrapp med smijernsrekkverk.

INNVENDIG:

2. etg. har eikeparkett, malte plater, teglstein pa vegger,
malte plater i tak; 1. etg. har eikeparkett, laminat i gang,
malte plater, malt teglstein, malt panel i tak, flis pa vegg
over kjgkkenbenk; kjeller har parkett i kjellerstue,
gulvbelegg i bod, betonggulv i vedbod, hevet gulv med
varmekabler i tv-stue, MDF-panel pa vegger, malte betong-/
teglsteinsvegger i bod/vedbod, tak med malte plater, trolig
asbest i kjeller (umalt i vedbod, striebelagt i tv-stue).

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i
rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil

saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jon-Inge Lid den, og
er gyldig i 1ar etter befaringsdato. Ved eldre rapporter
anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig.
Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler
boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er
ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3

Utvendig > Vaskeromsvindu

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Forhold rundt vindu

TG 2

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige darer

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon
Vatrom > Andre etasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > Andre etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Andre etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Kjgkken > Fgrste Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Tomteforhold > Terrengforhold

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se
tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken? Ja




28. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet? Ja

Beskrivelse: | lgpet av var/sommer skal det byttes ytterder,
kledning pa fremsiden + 10cm isolasjon. Det skal byttes
takpapp, takrenner og pipehatter i regi av borettslaget.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan
medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? Ja
Beskrivelse: Felleskostnadene aker til 8100 kr fra 1/3.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

Innbo og lgsgre

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfalger.
Hvitevarer pa vaskerom medfglger ikke i handelen.

Diverse
Styreleder:

- Jan Ivar Olsen
TIf: 48 22 88 71

Borettslagets kabel tv og internett leveres av Telenor Norge
AS og er inkludert i felleskostnader.

PERIODISK VEDLIKEHOLD

Rehabilitering av bad og utvendige vann- og avlgpsraer ble
ferdigstilt i 2013.

Utskifting av vinduer i 1. og 2. etg, samt kjeller i 2016.
2022 : Reparasjon av trapper.

2025: Rehabilitering av tak og gavlvegger.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Denne boligen har en ettertraktet beliggenhet i et sentralt
og veletablert nabolag i Skien. Her bor du med kort vei til
bade daglige ngdvendigheter og rekreasjonsmuligheter.
Omradet byr pa gode kollektivforbindelser og et bredt
utvalg av butikker, spisesteder og servicetilbud i
umiddelbar naerhet. For den aktive finnes det flere
muligheter rett i naerheten, med lekeplasser, idrettsanlegg
og treningssenter like ved. | tillegg ligger byens
fotballstadion i kort avstand, hvor det jevnlig arrangeres
kamper og andre arrangementer. | tillegg har borettslaget
hyggelig uteomrade for store og sma. Pa varme
sommerdager er det en kort spasertur til et idyllisk
badeomrade pa Bakkestranda - et perfekt sted for bade
avslapning og hyggelige stunder utenders.

Tomt

10862 m?, eiet

Boligen har et solrikt, vestvendt uteomrade med en
hyggelig terrasse, perfekt for a nyte ettermiddagssolen.
Her har du direkte adkomst fra hagen, hvor frodige busker
sgrger for en naturlig skjerming og en lun atmosfaere.
Tomten er et fellesareal, noe som betyr at borettslaget i
fellesskap eier og disponerer uteomradene.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren
og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering
Parkering pa borettslagets tomt eller omradets
bestemmelser.

Er mulighet for elbillading pa parkeringen - det er satt opp
4 |ladere og kan benyttes gjennom QR kode eller
abonnement system.

Ventelisteordning pa garasjeplass - kontakt styreleder for
mer informasjon.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk oppvarming eller peisovn.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energi- og oppvarmingskarakter
Rad - F

GKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 711 013 pr 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 844 053 pr 2023

TV/Internett/Bredband
Borettslagets kabel tv og internett leveres av Telenor
Norge AS og er inkludert i felleskostnader.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen
datert 01.01.1965

Skien kommune opplyser at det ikke foreligger ferdigattest
pa eiendommen og at det vanligvis ikke utstedes
ferdigattest for boliger bygd far 01.01.1998.

Det foreligger ferdigattest pa rehabilitering av bad datert




09.01.2013

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt til:

- Boligbebyggelse - Navaerende Kommuneplanens arealdel
(2.5.2024) 9248.11m2

- Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Kommuneplanens arealdel (2.5.2024) 9249.46m?2

Ligger eiendommen i et regulert omrade? Ja
4003 800 Reguleringsplan for et omrade ved
Raulandsvegen 5 - 9. (15.5.2002)

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som
inkluderer/bergrer eiendommen? Nei

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte
felleskostnader. Det vises for gvrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som
er hjemmelshaver til selve eiendommen. Andelseierne har
hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til
denne.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4003/300/4576:

03.06.1918 - Dokumentnr: 900137 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4003 Gnr:300 Bnr:3297

OPPRINNELIG UTSKILT FRA RAULANDSVN. 7

27.11.1963 - Dokumentnr: 3363 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4003 Gnr:300 Bnr:4577

01.01.2020 - Dokumentnr: 32560 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0806 Gnr:300 Bnr:4576

01.01.2024 - Dokumentnr: 584394 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3807 Gnr:300 Bnr:4576

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets
styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i leiligheten
minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie,
andelseiere har likevel rett til & overlate bruken av hele
bustaden til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret. Utleie i
andre tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf.

burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har
forsvarlige radonverdier. Se ogsa borettslagets vedtekter,
og konferer megler ved spgrsmal.

BOENHETEN

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 150

Felleskostnader inkluderer
Fra 01.03.2025 Tot. utg. i kr.: 8 150

Felleskostnader:

Avdrag fellesgjeld: kr. 756

FELLESKOSTNADER: kr. 5 743

Renter fellesgjeld: kr. 1651

Tilleggsytelser: Medlemskontingent medeiere (forfall hver
12. md.) (250,00 i Feb. 25)

Andel Fellesgjeld
Kr 590 973
Fellesgjeld pr. dato 12.02.2025

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 26108047401, Sparebank 1 Sgrast-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.02.2025: 5.39% pa.

Antall terminer til innfrielse: 82

Saldo per 12.02.2025: 8 193 810

Andel av saldo: 273127

Farste termin/farste avdrag: 28.09.2016 ( siste termin
28.06.2045)

Lanenummer: 26107167357, Sparebank 1 Sgrast-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.02.2025: 5.39% pa.

Antall terminer til innfrielse: 103

Saldo per 12.02.2025: 2 715 382

Andel av saldo: 90 513

Farste termin/farste avdrag: 28.12.2020 ( siste termin
28.09.2050)

Lanenummer: 25518191902, SpareBank 1 Sar-Norge ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.02.2025: 5.39% pa.

Antall terminer til innfrielse: 100

Saldo per 12.02.2025: 6 820 000

Andel av saldo: 227 333

Neste termin/avdrag: 28.03.2025 ( siste termin 28.12.2049 )
IN-ordning: Laget har ikke avtale om IN

Kommentar fellesgjeld
Renteutgifter pa andel fellesgjeld kan trekkes fra pa
selvangivelsen som vanlige gjeldsrenter.




BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Falkum 9 BorettslagetOrgnr. 948497891

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond.
Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk ansvarlig
for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjopsrett

Det er forkjopsrett for borettslagets andelseiere, og dernest
medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er tilknyttet.
Forkjopsretten utlyses og avklares etter budaksept.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen
for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/andelseier plikter a folge
borettslagets husordensregler og vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold skal godkjennes av styret i borettslaget.

Forretningsforer
GBBL

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 2 550 000

Fellesgjeld
Kr 590 973

Totalpris
Kr 3153 363

Omkostninger kjopers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 545,-
Tinglysning av pantedokument kr 545,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 8 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 12 390,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra

HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjore gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som




den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
3 undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.
Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,60 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,-,
oppgjershonorar kr 7.950,- og markedspakke kr 19.500,-, og
utlegg for sikringsobligasjon kr 545,- | tillegg dekker
oppdragsgiver direkte utlegg. .

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa & fa
dekket tilrettelegging, markedsferingskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer: SPO0O00587917

Selger
Mia Music
Christopher Eriksen Dahl

Oppdragsanvarlig

Richard Layning Arntsen
Eiendomsmegler
richard.arntsen@sormegleren.no
TIf: 905 53 665

Fredrik Risanger Busk

Eiendomsmegler
fredrik.busk@sormegleren.no
TIf: 450 73 647

Sermegleren Telemark AS, avd. Skien, Cappelens gate 10

3701 Skien
TIf: 355 20 100
Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Oppdragsnummer
82250012
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Terrasse

Spisestue

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.



A __._- I ____ _=,,___



Pent kjgkken med gode oppbevaringsmuligheter i over- og underskap.












Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.












Kjellerstue

GANG/BOD

i
]
WOYIMSYA/avE

( 5 Bod

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.



En ekstra stue er alltid godt & hal Remningsvindu er installert.

Bad/vaskerom i kjeller.
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Nabolagsprofil

Arhusvegen 55D - Nabolaget Nordre Falkum - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

& Lindemanns gate
Linje M2, M2N

4+ Skien terminal Landmannstorget
Totalt 25 ulike linjer

@ Skien stasjon
Linje RE11, RX11, R55

& Brevik ferjekai
Linje 281, 282

& Oksoya
Linje 282
Skoler

Lunde barneskole (1-7 kl.)
461 elever, 26 klasser

Gjerpen barneskole (1-10 kl.)
355 elever, 19 klasser

Bratsbergkleiva skole (1-7 kl.)
347 elever, 21 klasser

Meela ungdomsskole (8-10 kl.)

283 elever, 21 klasser

Telemark Toppidrett ungdomsskole Skien...

93 elever, 6 klasser

Toppidrettsgymnaset i Telemark
230 elever

Skien videregaende skole
1100 elever, 40 klasser

4 min &
0.3 km

24 min &
1.8 km

25 min 4
1.7 km

33 min &
23.8 km

33 min &
21.9 km

24 min &
1.8 km

5 min &
2.8 km

6 min &
2.9 km

6 min 4
0.5 km

9 min 4
0.7 km

9 min %
0.7 km

7 min &
3.1km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 73/100

Kvalitet pa skolene

=1 Bra69/100

* Naboskapet
AN .
wE Heflige 60/100

Aldersfordeling
2R
& 0 O R
il ;

s 3¢ SN e
w00 coq N o
Rl RN -
> RGN .

2]
B -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Nordre Falkum 1563 1072
[ Porsgrunn/Skien 92 648 45081
Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Falkum barnehage (1-5 ar) 8min 4
73 barn 0.6 km
Duestien barnehage (1-5 ar) 14 min 4
139 barn 1.1 km
Lundedalen barnehage (1-5 ar) 15 min 4
47 barn 1.1 km
Dagligvare

Rema 1000 Falkum 8 min &
Post i butikk 0.6 km
Kiwi Falkum 8 min %
PostNord 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primezere transportmidler

it

-
=~
=

Sport

1. Egen bl
2. Buss

Gateparkering
Lett 82/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 81/100

@ Meelahallen - sandvolleyballbane
Ballspill, fotball, sandvolleyball

@ Falkum Barnehage - aktivitetsflate
Ballspill

B

Family Sports Club Sprek Fritid

& SKY Fitness Skien

Boligmasse

B 24% annet

6 min 4
0.4 km

8min 4
0.6 km

8min %

25 min 4

B 76% enebolig

Varer/Tjenester

Lietorvet 22 min 4

@ Vitusapotek Falkum 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar

11% 13-15 ar
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 70%

B Nordre Falkum
B Porsgrunn/Skien

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 20% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

TAKST

gy Rekkehus

@ Arhusvegen 55 D, 3723 SKIEN UJ] SKIEN kommune
3 gnr. 300, bnr. 4576

# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 119 m?

Befaringsdato: 17.02.2025 Rapportdato: 24.02.2025 Oppdragsnr.: 22464-1009 Referansenummer: BS2068

Autorisert foretak: JL TAKST AS Var ref:

I Medlem av

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

A S




JL Takst AS

JL Takst AS er et frittstdende takstfirma som bygger pa hgy faglig integritet og solid erfaring fra byggebransjen. Jeg har over 15
ars erfaring med alt fra restaurering av eldre bygg til oppfgring av moderne eneboliger og flermannsboliger, inkludert
tradisjonelle byggeteknikker og spesialiserte Igsninger som maskinlaftet temmer.

Som tgmrer og byggingenigr kombinerer jeg ngyaktighet med effektivitet for a levere grundige og objektive rapporter som gir
trygghet i store beslutninger. Mitt mal er a tilby palitelige vurderinger og personlig oppfglging som skaper verdi for bade

privatpersoner og profesjonelle aktgrer.

Jeg setter stor pris pa tilliten som fglger med oppdragene mine og haper at forngyde kunder deler sin opplevelse med andre
som trenger trygge og profesjonelle taksttjenester.

Rapportansvarlig

e

Ao~ —npks Ff{
% ¥
Jon-Inge Lid

Uavhengig Takstingenigr
JLTakst@gmail.com
45224 118

TAKST AS

Oppdragsnr.: 22464-1009 Befaringsdato: 17.02.2025 Side: 2 av 36
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22464-1009 Befaringsdato: 17.02.2025 Side: 3 av 36
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Arhusvegen 55 D, 3723 SKIEN
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Boligen har generelt normal slitasje og vedlikehold i henhold
til alder, men det er pavist enkelte avvik som bgr utbedres.
Viktige punkter inkluderer eldre taktekking (TG2) med planlagt
utskifting, slitasje pa takrenner/nedlgp (TG2), og manglende
lufting bak kledning pa enkelte vegger (TG2). Innvendig har
gulvene lokale hgydeforskjeller (TG2), og enkelte dgrer
trenger justering. Vatrommet i kjeller har fuktutfordringer
rundt vindu (TG3) og begrenset tilgang til sluk, samt ukjent
membranlgsning (TG2). Det er anbefalt a giennomfgre
radonmaling og montere mekanisk avtrekk pa vaskerommet.
Rekkverk pa trapper mangler eller er ikke i henhold til dagens
krav (TG3). Flere avvik bgr overvakes eller utbedres over tid.

Rekkehus - Byggear: 1964

UTVENDIG G4 til side

Taktekking er a anse som borettslagets ansvar og det er i fglge eier
planlagt oppgradering av taktekking i naeermeste fremtid.

Renner, nedlgp og beslag i plastisert stal.

Beslag rundt vinduer pa vegg mot vest, er antatt fra 2020 i
forbindelse med utskifting av vinduer/kledning.

Takrenner og nedlgp er antatt fra 2005 i forbindelse med utskifting
av taktekking.

Nedlgp er fgrt ned rgr i grunn.

Kledning pa vegg mot vest har i nyere tid blitt skiftet ut (Trolig
etterisolert 10cm). Det er planlagt tilsvarende fornying av vegg mot
@st i regi av borettslaget.

Takkonstruksjon er antagelig av sperrekonstruksjon.

Det er synlige luftespalter fra utsiden ved takfot (overgangen
mellom tak og vegg).

Kjgkkenvindu er malt trevindu med 2-lags glass fra 2016.
Stuevindu er malt trevindu med 2-lags glass fra 2020

Kjellervindu (rgmningsvei) er malt vindu med 2-lags glass fra 2016
Vaskerom er PVC vindu med 2-lags glass fra 2012

Hovedsoverom har malt trevindu med 2-lags glass fra 2016
Soverom (mot vest) har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2020
Vaskerom har PVC vindu med 2-lags glass fra 2012

Malt balkongdgr i tre med 2-lags glass og utvendig
aluminiumsbeslag fra 2020.

Heltre ytterdgr med glass (merket 4-86 i glass, antar dermed at
dgren er fra 1986) normal slitasje for alderen.

Det opplyses fra eiers egenerklaering at borettslaget har planer om
a bytte inngangsdgrer ilppet av var/sommer 2025

Terrasse av impregnert trevirke, fundamentert pa lecablokker pa
steinfylling.

Det er observert fiberduk under terrassen.

Stgpt hellebelagt betongtrapp opp til inngangparti, med rekkverk
pa en av sidene av malt smijern.

INNVENDIG G4 til side

2. etg har eikeparkett pa alle tgrre rom, malte plater og teglstein pa
vegger, malte plater i tak (malt panel i taket i trapperom og liten
bod).

1. etg har laminat i gangen, ellers eikeparkett i alle rom, malte

Oppdragsnr.: 22464-1009

Beskrivelse av eiendommen

JLTAKST AS I
Afossmyraie AN
3731 SKIEN o

plater pa vegger med noen partier med malt teglstein, malt panel i
tak. Det er flis pa vegg over benk pa kjgkken.

Kjeller etg. Har parkett pa gulv i kjellerstue, gulvbelegg i bod og
malt betonggulv i vedbod.

| tv-stue er gulvet hevet trolig med betongpastgp og det er
varmekabler i gulvet.

Vegger i kjellerstue har MDF-panel, bod og vedbod har malte
betongvegger/teglsteinsvegger og malt trepanel pa vegg.

Tak i kjelleren bestar at malte plater, trolig av asbest (umalt i
vedbod og striebelagt i tv-stue).

Bygget er ikke utfgrt med radonsperre. Boligen ligger i ett omrade
med moderat til lav forekomst av radon

Boligen har teglsteinspipe fra byggear og nyere lukket vedovn med
kleberstein fra 2020.

| kjellerstuen er det bygget ut ca 50mm med isolasjon og panel.
Ved hultaking av del mot terreng i sgrlig hjgrne av kjellerstuen er
det malt 7% vektprosent, noe som betyr at bunnsvillen er a regne
som tgrr. Det er ikke observert noen avvik nar det kommer til
oppbygging av konstruksjonen (Det er ikke plast mot betongvegg).

Malt tretrapp med delvis teppebelagte trinn fra fgrste til andre
etasje

Malt tretrapp med teppebelagte trinn/opptrinn ned til kjeller.
Boligen har malte dgrer samt en innvendig dgr med glass i entre.
Dgrene er antatt fra byggedr men normal slitasje i forhold til
aldren.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Vaskerom av ukjent dato.

Opplyst av eier a trolig veere fra 2010.

Ingen dokumentasjon foreligger.

Referanseniva lagt til grunn er TEK10.

Vaskerom har malte takplater (trolig med asbest), malt mur mot
yttervegger og apent bindingsverk med malt panel pa baksiden.
Overflater pa veggene er antatt fra byggear og er normalt
vedlikeholdt med normal slitasje for alderen.

Innpusset vindu i PVC pa vaskerommet i tilknytning til vatsone.
Flislagt gulv med oppkant pa ca7Z0mm rundt hele badet. motfall ved
vaskemaskinopplegg og ved wc. Gulvet er antatt fra 2010 jfr.
Opplysninger fra eier.

Vaskerommet har ukjent sluklgsning da dette ikke var tilgjengelig
for inspeksjon pa befaringstidspunktet.

Det er synlig membranplater rundt oppkant pa gulvet,
membranlgsning pa selve gulvet er ukjent men antas a vaere
smgremembran.

Membranlgsning pa vegger i vatsone er ukjent.

Det finnes ingen dokumentasjon pa sluk, membran og tettesjikt.
Vaskerommet har innredning med nedfelt servant, skapinnredning,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, gulvmontert toalett og
varmtvannsbereder.

Det er naturlig ventilasjon via luke pa yttervegg.

Reropplegg ligger apent pa badet og vegger med vanninstallasjoner
er enten apne eller av mur. Det er utfgrt spk med
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fuktoverflatesgker rundt gjennomfgringer i gulv og i omradet foran
toalett, uten a pavise unormale verdier i forhold til
refferanseverdier (tgrr del av rommet).

Bad

Bad er opplyst i dokumentasjon fra borettslaget a veere fra 2011-
2013

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering/renovering av badet
Referanseniva lagt til grunn er TEK10.

Badet har panel innvendig i tak og fliser pa vegger
Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Badet har ukjent sluklgsning da dette ikke var tilgjengelig for
inspeksjon pa befaringstidspunktet.

Det antas at det er smgremembran pa badet, men det finnes ingen
dokumentasjon pa sluk, membran og tettesjikt annet en
ferdigattest for badet.

Badet har innredning med nedfelt servant og sideskaper,
veggmontert toalett med innebygget sisterne og dusjkabinett.
Badet har avtrekk ved hjelp av elektrisk vifte montert i taket.
Avtrekket leder sannsynligvis opp gjennom og over tak.
Funksjonstestet ved hjelp av ett ark.

Det er flat terskel og spalte under dgr som tilluft.

Hulltaking er gjort fra soverom ved siden av vannfordelerskap for
ror-i-rgr til badet. Pa vegg som har innebygget sisterne og
dusjkabinett.

KJBKKEN G4 til side

Kjgkken med profilerte fronter og laminat benkeplate i imitert tre.
Kjskkenet har integrert kjgl/fryserskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp med stekeovn og frittstdende microbglgegvn.
Arstall for kjpkkenet er uvisst men det er av nyere dato.

Det er kjpkkenventilator i overskap med avtrekk som ledes ut av
vegg. Det er tilluft pa kjgkkenet i form av ventil pa vegg.
Avtrekket er funksjonstestet med ett ark og det er pavist godt
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannledninger i boligen av kobberrgr og nyere rgr-i-rgr system (til
bad og kjgkken).

Hovedstoppekran er lokalisert pa vaskerom men ikke
funksjonstestet da den bygningssakkyndige vurderer at det er risiko
for at det kan fgre til lekkasje eller andre skader. Det er ogsa
stoppekran til utekran pa vaskerommet.

Det er rgrskap for rgr-i-rgr i tilknytning til bad i 2 etg (tilgjengelig fra
soverom mot gst).

Det er synlig ett apent hull i skapet som kan vaere for drenering og
synliggjgring av lekkasjevann inn pa badet uten at dette kan
dokumenteres.

Lekkasjevann vil ellers kunne fglge varergr (det utvendige rgret) og
synliggjgre lekkasjevannet pa vaskerom ved tilkoblingspunkt.

Det er hovedsaklig avlgpsrgr av stgpejern (trolig fra byggear) med
noe rgr i plast i tilknytning til installasjoner.

Stakeluke er pavist pa vaskerom.

Det er kun vurdert avigpsrgr internt i boligen.
Det er opplyst om fornying av utvendig vann- og avlgpsrgr,
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ferdigstilt i 2013, i tidligere salgsoppgave.

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vegg og lufting
via apningsvinduer

| boligen er det vanninntak og tilkoblingspunkt for sprinkelanlegg i
vedboden.

Varmtvannsbereder fra 2012 pa 200L Plassert pa vaskerom.
Tilkoblet eget stikk med stikkontakt.

Boligen har elektrisk anlegg med automatissikringer.

Eier opplyser om at sist el-tilsyn ble utfgrt 13.11.17.

Boligen har sprinkelanlegg i andre etasje, brannvarslere i hver
etasje og handholdt brannslukningsapparat plassert i gang i andre
etasje.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn oppgitt som leire i opprinnelig byggeanmeldelse.
Det er angitt i opprinnelig byggeanmeldelse at grunnmurer er
behandlet med 2 strgk asfalt under terreng.

Det er opplyst i tidligere salgsoppgave at fasaden mot gst har
oppgradert drenering i 2002.

Grunnmurer av bordforskalet betong

Tomten ligger i generelt aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i
henhold til NVE kart

Avlgpsledning av ukjent type, fornyet i 2013 i fglge tidligere
salgsoppgave. Vannrgr i plast (PEL) fornyet i 2013 i fglge tidligere
salgsoppgave

Arealer GA til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Lovlighet Gé il side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

| andre etasje er badet bygget om fra toalett+bad til ett
fullverdig bad. Opprinnelig er det inntegnet 3 bruksrom
(soverom) i andre etasje, dette er omgjort slik at det er 2 store
soverom i etasjen og en bod mellom bad/sov mot vest.

| kjelleretasjen er det opprinnelig inntegnet ett stort rom
(kjellerstue), en bod og et vaskerom.

Rgmningsvindu i kjellerstue er etablert i nyere tid, det
foreligger tegninger pa dette samt lysgrav pa utsiden av
vinduet

Denne vurderingen tar utgangspunkt i hvordan rommene
faktisk brukes pa befaringstidspunktet. Det betyr at
rommenes funksjon vurderes ut fra dagens bruk, selv om
byggetegninger eller tillatelser kan vise noe annet.

Tilgjengelige tegninger og dokumentasjon er kontrollert opp
mot dagens situasjon. Rom kan avvike fra bade godkjent bruk
i kommunen og gjeldende tekniske forskrifter, uten at dette
har betydning for hvordan rommet defineres i denne
vurderingen.

Dersom det er avvik mellom godkjente tegninger og faktisk
bruk, anbefales det & underspke dette naermere, for eksempel
ved & kontakte kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Rekkehus
(! 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 -
© Utvendig > Vaskeromsvindu Ga til side
© Utvendig > Utvendige trapper il st
5
B © Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
< .
0 © Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Forhold rundt ~ Gatilside
TG2: Avvik som ikke krever tiltak vindu
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Bl 763:store eller alvorlige awvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > TakkonStrUksjon/LOft Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
° . balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
6 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Tilliggende il st
konstruksjoner vatrom
5
4 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
3 (2% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 @) Utvendig > Taktekking Gatil side
T _ @) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
£
0= @) Utvendig > Veggkonstruksjon il i
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ©  Innvendig > Overflater il si
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatliside
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 0 Innvendig > Radon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@© vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside
o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran il si
og tettesjikt
Oppdragsnr.: 22464-1009 Befaringsdato: 17.02.2025 Side: 8 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

@) vatrom > Andre etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > Andre etasje > Bad > Sluk, membran og Gatll side
tettesjikt

Ga il side

Vatrom > Andre etasje > Bad > Sanitzerutstyr og
innredning

=

Kjgkken > Fgrste Etasje > Kjskken > Overflater og Gatil side

0 innredning
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il si
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil i
Oppdragsnr.: 22464-1009 Befaringsdato: 17.02.2025 Side: 9 av 36



Arhusvegen 55 D, 3723 SKIEN
Gnr 300 - Bnr 4576
4003 SKIEN

Tilstandsrapport

JL TAKST AS I I
Afossmyra 16 i
3731 SKIEN

REKKEHUS
Byggear Kommentar
1964 Arstallet er hentet fra sgknad om
innflytningstillatelse.
Anvendelse
Bolig
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2002 Modernisering Drenering av fasade mot gst (i falge
tidligere salgsoppgave)

2005 Modernisering Omtekking av yttertak (I fglge tidligere
salgsoppgave)

2011 Modernisering Nytt bad med rgr-i-rgr system
(pabegynt) ferdigstillt i hele borettslaget
2013.

2013 Modernisering Utvendig vann- og avlgpsrgr (I fglge

tidligere salgsoppgave)

2020 Modernisering Ny vedovn i stue

2020 Modernisering Byttet vindu pa kjpkken og soverom mot
vest

2021 Modernisering Lagt nytt gulv i kjellerstue (egeninnsats)

2022 modernisering Lektet ut murvegg mot nabo i stue/trapp

og gipset denne. (Egeninnsats)
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taktekking er @ anse som borettslagets ansvar og det er i fglge eier
planlagt oppgradering av taktekking i naermeste fremtid.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22464-1009

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

TG2 settes for taktekking basert pa takets alder da mer en halvparten av
forventet levetid er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

For & fa TG1/0 ma taktekking fornyes. Pa grunn av alder sa kan plutselige
skader oppsta pa tekkingen og undertak som kan fgre til lekkasje i taket
og videre rate/soppdannelse i konstruksjonen.

Det er planlagt utskifting i regi av borettslaget i naer fremtid.

—

Taktekking underspkt fra bakkeniva, TG2 gitt pa grunn av alder

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i plastisert stal.

Beslag rundt vinduer pa vegg mot vest, er antatt fra 2020 i forbindelse
med utskifting av vinduer/kledning.

Takrenner og nedlgp er antatt fra 2005 i forbindelse med utskifting av
taktekking.

Nedlgp er fgrt ned rgr i grunn.

Beslag i forbindelse med pipelgp og overganger mellom tak er ikke
inspisert da dette ikke var forsvarlig pa befaringstidspunktet.

Det er opplyst av selger at det er planlagt fornying av takrenner og
pipehatt i forbindelse med fornying av taktekking.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist en del flassing av plastbelegg/maling pa takrenner og
nedlgp.

Belegget har sluppet underlaget, trolig grunnet alder og pakjenning fra
veer og vind.

Det er ogsa en del svertesopp som er synlig pa undersiden av takrenner,
trolig grunnet fuktighet som har hengt under takrenne og pa
forkantbord bak takrenne (kan vaere tegn pa noe lekkajse i takrenne).

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Befaringsdato: 17.02.2025 Side: 10 av 36
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Takrenner og nedlgp bgr byttes eller males. Dette er i hovedsak
kosmetisk og ma vurderes av den enkelte.

Belegget har en beskyttende funksjon og kan forkorte levertiden pa
produktene, som kan fgre til lekkasjer.

Ved utskifting av renner og nedlgp bgr det etableres bedre lufting i
forbindelse med takfoten (nederste del av taket) slik at fuktighet tgrker
bort og man fjerner grobunn for svertesopp.

Svertesopp utvendig er i seg selv ikke skadelig men det er ett symptom
pa hgy fuktighet.

Svertesopp pa takrenner

Veggkonstruksjon

Bygget er i fglge opprinnelig byggeanmelding, oppfgrt med
bindingsverkkonstruksjon av 2 'x4"" og isolert med 10cm matter inne i
konstruksjonen.

Kledning pa vegg mot vest har i nyere tid blitt skiftet ut (Trolig
etterisolert 10cm). Det er planlagt tilsvarende fornying av vegg mot @st i
regi av borettslaget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

1. Det er pavist manglende eller ikke tilfredsstillende lufting bak
kledning pa vegg mot gst.
Dette var vanlig byggemate pa byggetidspunktet.

2. Bordkledning rundt inngangsparti gar helt ned til trappen.

Veggkonstruksjon er innekledd og har ingen muligheter for kontroll uten
invaderende inngrep.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Oppdragsnr.: 22464-1009

Befaringsdato: 17.02.2025
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o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

1. Ytterkledning har sin funksjon med manglende lufing og fungerer.
Men man skal vaere klar over at kondens og fuktighet som kan oppsta
bak kledning, ikke vil kunne luftes ut og fgre til fukt/rate-skader pa sikt.
Symptomer kan oppsta ved endret bruk i forhold til dagens.

2. Omradet er delvis inntrukket fra fasaden, men sng og regn vil fortsatt
kunne drive mot kledningen og pafgre fuktbelastning som videre kan
fgre til fukt- og rateskader i kledningen.

Det er opplyst av selger at det er planlagt utskifting av kledning samt
etterisolering med 10cm pa vegg mot vest, i regi av borettslaget.

Utlektet og trolig etterisolert. Synlig musetetting og lufting (fasade mot
vest)

e ¥
, |
/

A f
Lite/ingen lufting bak kledning pa fasade mot gst

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Takkonstruksjon er antagelig av sperrekonstruksjon. Vinduets plassering samt avskalling/riss og sprekker gjgr at det er svaert
Det er synlige luftespalter fra utsiden ved takfot (overgangen mellom tak utsatt for vann som videre kan trenge inn i konstruksjonen.
og vegg).
. . Det bgr fuktsikres rundt vinduet og det bgr etableres lysgrav
Vurdering av avvik: (nedsenking forran vinduet) som gj@r at sng og liknende ikke blir
o Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til liggende & smelte for deretter & trekke inn i mur.
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Det finnes ingen inspeksjonsluke inn til hulrom i takkonstruksjonen. Kostnadsestimat gjelder fuktsikring av vinduet og etablering av enkel
Det er gjort overflatespk pa tilfeldige og utsatte steder innvendig i tak i lysgrav for a gke avstand fra terreng til bunn av vinduet.
andre etasje, uten a pavise noen unormale forhold. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr etableres inspeksjonsluke/tilgang i tak opp til loft. Man ma veere
oppmerksom pa hvor eventuelt brannskille for boligen gar og man bgr
gjore ytterligere undersgkelser i forkant av en slik installasjon.

Tilgang til lukkede og skjulte konstruksjoner, spesielt nar det gjelder tak,
er viktig for & kunne holde oppsyn med bygningsdelen og kunne tidlig
oppdage lekkasjer, skader eller andre avvik.

Luftespalte med sikring mot fugler/mus

Vinduer

Kjgkkenvindu er malt trevindu med 2-lags glass fra 2016.
Stuevindu er malt trevindu med 2-lags glass fra 2020

Kjellervindu (rgmningsvei) er malt vindu med 2-lags glass fra 2016
Hovedsoverom har malt trevindu med 2-lags glass fra 2016
Soverom (mot vest) har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2020

Avskalling rundt vinduet

Dgrer

Malt balkongdgr i tre med 2-lags glass og utvendig aluminiumsbeslag fra
2020.

Heltre ytterdgr med glass (merket 4-86 i glass, antar dermed at dgren er
fra 1986) normal slitasje for alderen.

Detaljer rundt innsetting og belistning er undersgkt og virker fagmessig
utfgrt.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Det opplyses fra eiers egenerklaering at borettslaget har planer om a
bytte inngangsdgrer ilgpet av var/sommer 2025

Vaskeromsvindu

Vaskerom har PVC vindu med 2-lags glass fra 2012
Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduet er plassert helt ned mot bakken (<15cm over bakken) og det er
avskalling/riss rundt innpussingen av vinduet. Vinduet gis TG3 da
innsettingsdetaljer gir fukt inn i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
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Produksjonsar pa produktet (i glass pa dgren)

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av impregnert trevirke, fundamentert pa lecablokker pa
steinfylling.
Det er observert fiberduk under terrassen.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Fra undersiden av terrasse
Utvendige trapper

Stgpt hellebelagt betongtrapp opp til inngangparti, med rekkverk pa en
av sidene av malt smijern.

Oppdragsnr.: 22464-1009

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Det er ikke montert rekkverk.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

1. Det er ikke montert rekkverk pa den ene siden av trappen. (TG3 - pga.
fare for helse).

2. Rekkverk pa venstre side av trapp er ikke hgyt nok i forhold til dagens
krav om rekkverkshgyde (TG2)

3. Apninger i rekkverk er stgrre en dagens krav til apninger. Apninger
skal ikke veere stgrre enn 10cm opp til 0,75m hgyde. (TG2)

Refferanseniva pa alle 3 avvik er vurdert opp mot dagens forskrift da det
dreier seg om sikkerhet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

1. Rekkverk ma monteres pa hgyre siden av trappen for a forhindre fall
som kan fgre til skader.

2. Rekkverket fungere slik det fremstar idag og fyller sin funksjon med
dagens hgyde.

3. Apninger i rekkverk som er stgrre en 10cm pa den nedre delen av
rekkverket (0,75m) kan fgre til at sma barn kommer seg mellom
apningen og blir sittende fast og dermed utsettes for fare.

Sjablongmessig kostnadsestimat gjelder for etablering av nye enkle
rekkverk i tre, etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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INNVENDIG

m Overflater

2. etg har eikeparkett pa alle tgrre rom, malte plater og teglstein pa
vegger, malte plater i tak (malt panel i taket i trapperom og liten bod).

1. etg har laminat i gangen, ellers eikeparkett i alle rom, malte plater pa
vegger med noen partier med malt teglstein, malt panel i tak. Det er flis
pa vegg over benk pa kjgkken.

Kjeller etg. Har parkett pa gulv i kjellerstue, gulvbelegg i bod og malt
betonggulv i vedbod.

| tv-stue er gulvet hevet trolig med betongpastgp og det er varmekabler
i gulvet.

Vegger i kjellerstue har MDF-panel, bod og vedbod har malte
betongvegger/teglsteinsvegger og malt trepanel pa vegg.

Tak i kjelleren bestar at malte plater, trolig av asbest (umalt i vedbod og
striebelagt i tv-stue).

Det er svimerker pa gulvet forran vasken pa kjgkken.
| fglge eier kommer dette av en pose med aske med resteglgr som ble
hensatt pa gulvet.

Parkettgulvene har stedvis ufagmessig utfgrelse, med manglende
lister/feielister slik at det er glipper mot tilstgtende
konstruksjoner/vegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Parkettgulvene har stedvis tegn til ufagmessig utfgrelse, med manglende
lister/feielister slik at det er glipper mot tilstgtende
konstruksjoner/vegger.

Det er ogsa noe skjolder etter maling etc. i soverom 2 etg. Mot vest.
Overflater generelt har normal slitasje med hensyn til alder.

Skaden pa kjskkenet er kosmetisk og det ma vaere opp til den enkelte a
bedgmme om det er hensiktsmessig a utbedre skaden.

Det er ogsa en forsenking der svimerket er, hvor det kan samles skit etc.
Det er ingen ytterligere konsekvenser med avviket.

For a lukke avviket ma de bergrte bordene eller gulvet pa kjgkkenet
byttes.
Alle overflater har sin funksjon og fungerer slik de fremstar idag.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Avviket er kun kosmetisk og det ma vaere opp til den enkelte a
bedgmme ngdvendigheten med & utbedre dette.

JLTAKST AS I I
Afossmyra 16 R
3731 SKIEN

H |‘J

Noe skjolder i tak i vedbod. Det ble gj@r overflatespk med fuktsgker
samt fuktmaling pa omradet uten nevneverdig utslag.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 22464-1009 Befaringsdato: 17.02.2025

Manglende feielist, spalte mot tilstptende konstruksjoner
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Etasjeskillen antaes & vaere i trebjelkelag. Konstruksjonen er lukket og
det er ikke mulig a kontrollere innvendig i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er gjort malinger av lokale hgydeforskjeller og malinger for hele
rommet i fglgende rom (stgrste mal):

2 etg:

Soverom mot @gst - 3mm i hele rommet

Soverom mot vest - 20mm i hele rommet (TG2)

Trapperom - 17mm over 2 meter (ved omradet rundt trappelandingen)
(TG2)

1 etg:

Kjpkken - 3mm i hele rommet

Stue - 25mm over hele rommet, 15mm over 2m (Fra spisestue mot
gang) (TG2)

Kjelleretg:

Tv-stue - 12mm over 2m (fra vindu og mot trapp), 20mm i hele rommet
(TG2)

Bod - 5mm over 2m, 9mm over hele rommet

Det er observert sma sprekker mellom gulvlister og gulv stedvis.

Datidens krav til stivhet i bjelkelag var lavere en idag. Bjelkelaget kan
med tid ha fatt en nedbgying samt at det kan ha oppstatt ujevnheter ved
legging av parkettunderlag og parkett.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

¢ Andre tiltak:

Nar det gjelder gulvet, sa ma det vaere opp til den enkelte & vurdere
ngdvendigheten av a utbedre avvikene da det dreier seg om estetikk og
egne preferanser.

Det samme gjelder for lister med gliper, disse kan eventuelt dyttes ned
og festes pa nytt for & utbedre avviket.

' 178 Radon

Bygget er ikke utfgrt med radonsperre. Boligen ligger i ett omrade med
moderat til lav forekomst av radon

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Dette var ikke vanlig pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pa generelt grunnlag anbefales det a gjennomfgre radonmalinger.
Radon er en gass som kan sive opp fra grunnen, som kan vaere
helseskadelig.

Oppdragsnr.: 22464-1009

Befaringsdato: 17.02.2025

Pipe og ildsted

Boligen har teglsteinspipe fra byggear og nyere lukket vedovn med
kleberstein fra 2020.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
® Pipevanger er ikke synlige.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

1. Vanger er ikke synlig fra 4 sider (2 av sidene er skjult i vegg mellom
boenheter, «baksiden» er synlig i naboleilighet) avviket gir TG3.

2. lldfast plate eller liknende i tilknytning til sotluke mangler (TG2)

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

1. Formalet med synlige vanger pa teglsteinspipe er slik at man kan
overvake tilstanden med tanke pa riss og sprekker.

Eventuelle sprekker og riss kan gjgre pipen utett slik at farlig reyk og sot
kan sive inn i boligen. Vanger ma gjgres tilgjengelig pa 4 sider eller pipen
ma rehabiliteres med rgykrgr.

2. Ved sotutak kan varm aske og glgr havne pa gulvet og det kan oppsta
fare for brann/skade pa gulvet.
Det ma installeres en ubrennbar plate forann sotluke.

Normal levetid i henhold til Sintef Bygforsk for murte piper/skorsteiner
er ca. 30 ar fgr det bgr paregnes utskifting, tidspunktet for rehabilitering
av pipen er derfor naert forestaende.

Sjablongmessig kostnadsestimat gjelder piperehabilitering med
pakobling av eksisterende ovn for boenhetens pipelgp.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Pipe fra bod andre etasje

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

| kjellerstuen er vegg mot Vest og Nord bygget ut ca. 50mm med
isolasjon og panel. Ved hultaking av del mot terreng i sgrlig hjgrne av
kjellerstuen er det malt 7% vektprosent, noe som betyr at bunnsvillen er
a regne som tg@rr. Det er ikke observert noen avvik nar det kommer til
oppbygging av konstruksjonen (Det er ikke plast mot betongvegg).

Selvom det ved hulltaking ikke er pavist skader eller avvik, utelukker
dette ikke skader og avvik andre steder i konstruksjonen enn akkurat i
omradet det ble tatt hull. Vaer oppmerksom pa denne risikoen og
overvak konstruksjonen. Hull er tatt der den bygningssakkyndige regnet
det som mest hensiktsmessig i forhold til risiko og hvor det
erfaringsmessig kan oppsta skader.

Oppdragsnr.: 22464-1009

Befaringsdato: 17.02.2025
]
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Innvendige trapper

Malt tretrapp med delvis teppebelagte trinn fra fgrste til andre etasje
Malt tretrapp med teppebelagte trinn/opptrinn ned til kjeller.
Refferanseniva for trappene er Teknisk forskrift fra 1949.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

1. Trappen mangler rekkverk i bunn mot stue (TG3 settes pga. fare for
helse, da man ikke er beskyttet mot fall fra hgyde trappen)

2. Det mangler handlgper langs vegg pa hele trappen opp til 2 etg. Og pa
deler av trapp ned til kjeller. (Dette var heller ikke vanlig pa
byggetidspunktet)

3. Rekkverk er ikke hgyt nok i forhold til dagens krav (0,9m)

4. Apninger i rekkverk er stgrre en dagens krav til &pninger. Apninger
skal ikke vaere stgrre enn 10cm opp til 0,75m hgyde. (TG2, gjelder for
begge trappene)

Refferanseniva pa alle avvikene er vurdert opp mot dagens forskrift da
det dreier seg om sikkerhet.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

1. Rekkverk ma monteres for a sikre mot fall som kan vaere til fare for liv
og helse ihht. Gjeldende forskrift.

2. Manglende handlgper kan gjgre det vanskelig a ga i trappen, dette
bgr derfor monteres selvom det ikke var noe krav pa byggetidspunktet.

3. Rekkverket har sin funksjon og det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens krav.

4. Apninger i rekkverk som er stgrre en 10cm pa den nedre delen av
rekkverket (0,75m) kan fgre til at sma barn kommer seg mellom

apningen og blir sittende fast og dermed utsettes for fare.

Konstnadsestimat gjelder etablering av manglende rekkverk og
handlgper samt utbedring av for store apninger i eksisterende rekkverk.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Boligen har malte dgrer samt en innvendig dgr med glass i entre.
Dgrene er antatt fra byggear men normal slitasje i forhold til aldren.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgr mellom kjellerstue og bod i kjeller gar ikke igjen og ma justeres.
Dette kan skyldes slitasje pa hengsler eller at ytre pavirkninger har gjort
dgren skjev.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Dgren ma justeres slik at den er mulig a lukke igjen.

Dgren oppfyller ikke sin funksjon sa lenge den ikke er mulig & lukke. En
ujustert dgr vil kunne fgre til ungdvendig slitasje pa dgren og forkorte
levetiden.

Rekkverkshgyde <0,9m

Manglende rekkverk

Dgr i kjellerstue tar borti karm og gar ikke igjen

VATROM

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Vaskerom av ukjent dato.

Opplyst av eier a trolig veere fra 2010.
Ingen dokumentasjon foreligger.
Referanseniva lagt til grunn er TEK10.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

KJELLER > BAD/VASKEROM
(33 Innvendige dgrer (YD Forhold rundt vindu

Innpusset vindu i PVC pa baderom i tilknytning til vatsone.

Oppdragsnr.: 22464-1009 Befaringsdato: 17.02.2025 Side: 17 av 36
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Arstall: 2012

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
 Det er pavist indikasjoner pa fukt/rateskader inne i konstruksjonen.

Kilde: Produksjonsar pa produkt

Det ble pavist kondens i bunn av glasset under befaringen, trolig grunnet
manglende ventilasjon pa rommet. Det ble gjort videre undersgkelser
rundt vinduet og utfgrt fuktsgk med overflatefuktsgker som gav
indikasjon pa hgyt fuktniva rundt innpussingen av vinduet. Dette kan
komme av kondensering over tid som har rent ned fra vinduet og
trukket inn i mur/puss.

Avviket bgr ogsa sees i sammenheng med punkt for «Vaskeromsvindu»

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.
o Andre tiltak:

Jfr. Punkt om ventilasjon sa ma det etableres tilfredsstillende utlufting
av fuktighet fra badet. Videre anbefales det at det gjgres ytterligere
undersgkelser av eventuelt skadeomfang i tillegg til & etableres
kontinuerlig, godkjent vanntettsjikt pa veggen etter at konstruksjonen er
undersgkt ytterligere.

Kostnadsestimatet gjelder ytterligere undersgkelse av vegg med noe
demontering/riving for & undersgke konstruksjonen innvendig, samt
etablering av kontinuerlig vanntettsjikt pa veggen. Det tar ikke hgyde for
eventuelle oppdukkende skader som matte kreve stgrre tiltak og heller
ikke fullverdig oppgradering av vegger med tettesjikt pa hele
vatrommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

«Rgdt» utslag pa fuktsgker

ALY S
Mindre utslag lenger ned pa veggen under vinduet

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 22464-1009

Befaringsdato: 17.02.2025
]

Vaskerom har malte takplater (trolig med asbest), malt mur mot
yttervegger og apent bindingsverk med malt panel pa baksiden.
Overflater pa veggene er antatt fra byggear og er normalt vedlikeholdt
med normal slitasje for alderen.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv med oppkant pad ca70mm rundt hele badet. motfall ved
vaskemaskinopplegg og ved wc. Gulvet er antatt fra 2010 jfr.
Opplysninger fra eier.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

1. Hpydeforskjell fra topp sluk er ikke mulig & male ngyaktig da det er
montert dusjkabinett over sluket som den bygningssakyndige ikke
@nsker a flytte da det vurderes som risikabelt i forhold til skader pa
installasjoner..

Det er malt 15mm hgydeforskjell fra foran dusjkabinett til topp av flis
ved dgr. Det virker lite sansynlig at det er 10mm fall fra utenfor
dusjkabinett til sluket under. TG2 settes derfor i henhold til standarden.

2. Det er registrert bom (hulrom under fliser) flere steder i rommet. Bom
i flis vil si at det mangler lim/heft og det er ett hullrom under flisen.

3. Det er registrert motfall pa gulvet forran WC og under vask i
naerheten av vaskemaskin (Ikke tilstrekkelig fall iht. referanseniva TEK10
-TG2)

Det er malt generelt fall i rommets lengde pa under 1:100 (15mm pa
2.44m)

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.
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1. Rommet bgr brukes med dusjkabinett. Krav til oppkant rundt hele
badet jfr. TEK10 er 25mm fra top sluk, for a sikre at eventuelt
lekkasjevann gar til sluk og ikke renner over ved f.eks. dgren.

For a lukke avvike kan man heve dgren og etablere tettesjikt slik at dette
gar til over 25mm over top av sluk.

2. Det er ikke registrert noen tegn til svikt eller sprekker i fuger rundt
flisene, det er risiko for sprekker i flis og fuger grunner manglende
vedheft/understgtte pa flisene.

Badet fungerer med avviket men man bgr overviake gulvet ngye for
sprekker i fliser og fuger. Slike sprekker kan fgre til at vann trenger inn
under flis og kan fgre til fuktskader i sjiktet under flis samt pakjenning
pa eventuell membran.

For a lukke avvike ma fliser taes opp og limes pa nytt (dette kan kreve
ytterligere arbeid med membran).

3. Rommet har sin funksjon, men det er fare for at vann kan bli staende
pa fliser og ikke ledes til sluk ved mindre lekkasjer. Dette kan fgre til gkt
fuktbelastning pa gulvet og rommet, som igjen kan fgre til fuktskader.
For & lukke avvike ma det etableres tilstrekkelig fall til sluk fra ethvert
sted i rommet.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Vaskerommet har ukjent sluklgsning da dette ikke var tilgjengelig for
inspeksjon pa befaringstidspunktet.

Det er synlig membranplater rundt oppkant pa gulvet, membranlgsning
pa selve gulvet er ukjent men antas a vaere smgremembran.
Membranlgsning pa vegger i vatsone er ukjent.

Det finnes ingen dokumentasjon pa sluk, membran og tettesjikt.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk er ikke underspkt, TG2 gis pa bakgrunn av alder pa smgremembran
(over halvparten av forventet levetid) samt at sluk har begrenset
mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Det er dusjkabinett som er montert over sluk, det ble vurdert som ikke
forsvarlig a flytte pa dette uten at det kan medfgre skader pa
installasjonen. Sluker og membran/tettesjikt rundt dette er derfor ikke
naermere vurdert. Maling pa murvegger i tilknytning til vatsonen er
ukjent, det kan dermed ikke pavises membran i vatsone pa vegger.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Oppdragsnr.: 22464-1009

Befaringsdato: 17.02.2025
]

Badet bgr brukes med dusjkabinett og forsiktighet (Ref. «overflater
gulv») men det bgr etableres bedre tilgang til sluk for rengjgring.

Badet synest a fungere med dagens bruk, men det anbefales jevnlig
tilsyn med overflater og sluk/synlig membran da lekkasje plutselig kan
oppsta.

Dette gjelder spesielt da bruken kan endres med nye eiere.

Det ma innhentes dokumentasjon pa type maling pa veggene og om
denne tilfredsstiller krav til membran i vatsone. Det antas at alder pa
denne i alle tilfeller har passert halvparten av forventet levetid.

Med tid kan membranprodukter bli sprg og mer utsatt for svekkelse.
Kombinert med at bygg naturlig har noe bevegelse kan det veere fare for
at lekkasjer plutselig oppstar.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Vaskerommet har innredning med nedfelt servant, skapinnredning,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, gulvmontert toalett og
varmtvannsbereder.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon via luke pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
 Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Det ble pavist kondensering pa glass i vindu pa yttervegg, dette kan
skyldes at ventil var lukket pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det bgr monteres elektrisk avtrekksvifte for @ kunne effektivt lufte ut
fuktighet fra rommet. Hgy fuktighet over tid kan skape miljg og grobunn
for mugg og sopp.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

[

Ventil var lukket pa befaringstidspunktet

Oppdragsnr.: 22464-1009

Befaringsdato: 17.02.2025
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Kondensering pa innvendig glassrute
KJELLER > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Reropplegg ligger dpent pa badet og vegger med vanninstallasjoner er
enten apne eller av mur. Det er utfgrt sgk med fuktoverflatesgker rundt
giennomfgringer i gulv og i omradet foran toalett, uten a pavise
unormale verdier i forhold til refferanseverdier (tgrr del av rommet).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

ANDRE ETASJE > BAD

Generell

Bad er opplyst i dokumentasjon fra borettslaget a vaere fra 2011-2013
Det foreligger ferdigattest for rehabilitering/renovering av badet
Referanseniva lagt til grunn er TEK10.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ANDRE ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har panel innvendig i tak og fliser pa vegger

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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1. For a lukke avviket ma fallforholdene utbedres slik at avstand fra topp
av sluk til topp av flis ved dgr er minimum 25mm.

2. Det er ikke observert riss eller sprekkker i flis/fuger. Fliser med bom
bgr holdes under oppsyn for a se utviklingen over tid, ved tegn til
riss/sprekker i flis eller fugene rundt ma det paregnes tiltak.

3. Rommet har sin funksjon med avviket, men det er fare for at vann kan
bli staende pa fliser og ikke ledes til sluk ved mindre lekkasjer. Dette kan
fore til gkt fuktbelastning pa gulvet og rommet, som igjen kan fgre til
fuktskader.

For & lukke avvike ma det etableres tilstrekkelig fall til sluk fra ethvert
sted i rommet.

1
Ly !
[/

ANDRE ETASJE > BAD

Endret bruksmgnster, som gkt dusjing, hgyere fuktbelastning eller flere
Overflater Gulv brukere av badet, kan fgre til gkt belastning pa overflater. Dette kan
resultere i kortere levetid for materialene, gkt risiko for fuktskader og
Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Pehoy for hyppig.ere. veFIIikehoId. Det. anbefales a kontrollere overflatene
jevnlig for tegn til slitasje eller lekkasjer.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

» Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

1. Det er malt 9mm fra inntil dusjkabinett til top av flis foran dgren. Det
kan ikke pavises oppkant ved terskel uten destruktive inngrep.
Hgydeforskjell fra topp sluk er ikke mulig @ male ngyaktig da det er
montert dusjkabinett over sluket som den bygningssakyndige ikke
gnsker a flytte pa grunnet fare for skader pa installasjonen.

Det virker lite sansynlig at det er 16mm fall fra utenfor dusjkabinett til
sluket under. TG2 settes derfor i henhold til standarden.

2. Det er pavist stedvis bom i fliser. Bom i flis vil si at det mangler
lim/heft og det er ett hullrom under flisen.

3. Det registreres noe motfall 1-2 mm fra omradet mellom toalett og
dusjkabinett til under toalett. Dette er ogsa pavist ved hjelp av
klinkekuler.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Noe motfall mot totalett
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Det synes a veere éenerelt fallumot sluk fra innredning,
ANDRE ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Badet har ukjent sluklgsning da dette ikke var tilgjengelig for inspeksjon
pa befaringstidspunktet.

Det antas at det er smgremembran pd badet, men det finnes ingen
dokumentasjon pa sluk, membran og tettesjikt annet en ferdigattest for
badet.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Sluk er ikke undersgkt, TG2 gis pa bakgrunn av alder pa smgremembran
(over halvparten av forventet levetid) samt at sluk har begrenset
mulighet for inspeksjon og rengjgring. For smgremembran regnes
halvparten av levetiden som oppbrukt ved 15 ar.

Det er dusjkabinett som er montert over sluk, det ble vurdert som ikke
forsvarlig a flytte pa dette uten at det kan medfgre skader pa
installasjoner. Sluker og membran/tettesjikt rundt dette er derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Oppdragsnr.: 22464-1009

Befaringsdato: 17.02.2025

Badet bgr brukes med dusjkabinett (Ref. «overflater gulv») men det bgr
etableres bedre tilgang til sluk for rengjgring.

Badet synest a fungere med dagens bruk, men det anbefales jevnlig
tilsyn med overflater og sluk/synlig membran da lekkasje plutselig kan
oppsta.

Dette gjelder spesielt da bruken kan endres med nye eiere.

Det bgr forsgkes a etablere enklere tilgang til sluk samt rutiner for
renhold av dette.

Med tid kan membranprodukter bli sprg og mer utsatt for svekkelse.
Kombinert med at bygg naturlig har noe bevegelse kan det vaere fare for
at lekkasjer plutselig oppstar.

Sluk under dusjkabinett
ANDRE ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet har innredning med nedfelt servant og sideskaper, veggmontert
toalett med innebygget sisterne og dusjkabinett.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er riss/krakkelering i servant. Trolig grunnet bruk og alder.
Konsekvens/tiltak

e P3viste skader ma utbedres.

For & lukke avviket ma sprekker utbedres eller servanten byttes. Det er
ingen tegn til lekkasjer, men hvis skaden fortsetter a utvikle seg kan
dette oppsta over tid.

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
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Tilstandsrapport

g d
Dreneringshull under toalett for synliggjgring av lekkasjevann fra
innebygget sisterne.
ANDRE ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet har avtrekk ved hjelp av elektrisk vifte montert i taket. Avtrekket
leder sannsynligvis opp gjennom og over tak.

Funksjonstestet ved hjelp av ett ark.

Det er flat terskel og spalte under dgr som tilluft.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

ANDRE ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er gjort fra soverom ved siden av vannfordelerskap for rgr-i-
rgr til badet. Pa vegg som har innebygget sisterne og dusjkabinett.

Det ble malt fukt i bunnsvill (vekt%) som ikke ga utslag pa
maleinstrumentet. Nedre grenseverdi pa maleinstrumentet er 6% sa
fuktnivaet er 6% eller lavere og dermed er det malte omradet tgrt pa
befaringstidspunktet.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22464-1009

JL TAKST AS I I
Afossmyra 16 i
3731 SKIEN

KI@KKEN
F@RSTE ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskken med profilerte fronter og laminat benkeplate i imitert tre.
Kjpkkenet har integrert kjgl/fryserskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp
med stekeovn og frittstdende microbglgegvn.

Arstall for kigkkenet er uvisst men det er av nyere dato.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er skader pa skuffefront under vask ut over normal slitasjegrad.
Det er merker etter ytre pakjenninger og noe svelling rundt skaden.

Bryter for komfyrvakt har skader, men opplyses av eier a fungere.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

For & lukke avvike ma fronten byttes ut eller repareres.
Avviket er kosmetisk og det ma vaere opp til den enkelte a vurdere
utbedringen av avviket.

Dekselet som inkapsler bryteren for komfyrvakten er Igst/knekt.
Komfyrvakt fungere idag med skaden, men skaden kan fgre til at denne
plutselig stopper a virke.

Lekkasjedeteksjon og vannstopper
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Tilstandsrapport

Skade pa skuffefront

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kontroller for komfyrvakt har skade.

Vannledninger

Vannledninger i boligen av kobberrgr og nyere rgr-i-rgr system (til bad
og kjgkken).

Hovedstoppekran er lokalisert pa vaskerom men ikke funksjonstestet da
den bygningssakkyndige vurderer at det er risiko for at det kan fgre til
lekkasje eller andre skader. Det er ogsa stoppekran til utekran pa
vaskerommet.

Det er rgrskap for rgr-i-rgr i tilknytning til bad i 2 etg (tilgjengelig fra
soverom mot gst).
Det er synlig ett apent hull i skapet som kan vaere for drenering og

Det er gjort spk med fuktoverflateindikator foran oppvaskmaskin, synliggjgring av lekkasjevann inn pa badet uten at dette kan
kjgleskap og vask uten noen unormale funn. dokumenteres.
F@RSTE ETASJE > KJGKKEN Lekkasjevann vil ellers kunne fglge varergr (det utvendige rgret) og

synliggjgre lekkasjevannet pa vaskerom ved tilkoblingspunkt.

Avtrekk
tre Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.
e Det erirr pa rgr.

Det er kjgkkenventilator i overskap med avtrekk som ledes ut av vegg.
Det er tilluft pa kjpkkenet i form av ventil pa vegg.

Avtrekket er funksjonstestet med ett ark og det er pavist godt avtrekk.
Det er pavist stedvis Irr pa kobberrgr i vaskerom, sansynligvis pa grunn

av kondensering nar varm fuktig luft mgter kald overflate pa rgr f.eks.

Vannrgr av kobber er over 25 ar og har derfor oppnadd mer en
halvparten av forventet brukstid. TG2 settes ihht. Til standarden.
Rer-i-rgr system har ingen symptomer pa avvik (TG1)

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Det bgr fgres jevnlig tilsyn med anlegget slik at man tidlig kan oppdage
eventuelle lekkasjer. Slitasje over tid pa rgr og overganger kan fgre til
plutselig lekkasje som kan pafgre skader pa annen konstruksjon.

Tilkoblingspunkt rgr-i-rgr og stoppekran til utevann

Noe irr pa kobberrgr

Hovedstoppekran pa vannihnak

Avlgpsrgr

Oppdragsnr.: 22464-1009

Det er hovedsaklig avlgpsrgr av stgpejern (trolig fra byggear) med noe
rgr i plast i tilknytning til installasjoner.
Stakeluke er pavist pa vaskerom.

Det er kun vurdert avligpsrgr internt i boligen.
Det er opplyst om fornying av utvendig vann- og avlgpsrgr, ferdigstilt i
2013, i tidligere salgsoppgave.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Avlgpsrgr av stgpejern far TG2 basert pa levetid i henhold til standarden.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr fgres jevnlig tilsyn med anlegget slik at man tidlig kan oppdage
eventuelle lekkasjer. Slitasje over tid pa rgr og overganger kan fgre til
plutselig lekkasje som kan pafgre skader pa annen konstruksjon.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vegg og lufting via
apningsvinduer

Andre VVS-installasjoner

I boligen er det vanninntak og tilkoblingspunkt for sprinkelanlegg i
vedboden.
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Fatum (X

Instruks for felles sprinkelanlegg utenfor vedbod

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder fra 2012 pa 200L Plassert pa vaskerom. Tilkoblet
eget stikk med stikkontakt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmtvannstanken er tilkoblet via stikkontakt. Refferanseniva (2012)
setter krav til at varmtvannsberedere over 1500w skal ha fast tilkobling
med bryter. Forholdet far derfor TG2.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Fast tilkobling med bryter ma etableres. Det er gkt risiko for varmgang
og branntillpp ved tilkobling via vanlig stikkontakt.

Oppdragsnr.: 22464-1009

Befaringsdato: 17.02.2025

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har elektrisk anlegg med automatissikringer.

Eier opplyser om at sist el-tilsyn ble utfgrt 13.11.17.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1999 | fglge erklaering i sikringsskap.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Erklaeringen gjelder ny inntakskabel, nytt sikringsskap,
overspenningsvern, jordfeilvarsler, jordfeilbryter, baderomskurser,
nye automatsikringer, nytt overbelastningsvern, ny hovedjording,
utjevningsjord og fellesjord.

Det er ogsa samsvarserklaering pa ny AMS maler i skapet datert
05.04.18.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales pa generell basis 3 gjennomfgre en ny el-kontroll
da det er pavist avvik vedrgrende tilkobling av varmtvannsbereder
samt at anlegget siste ble kontrollert for over 7 ar siden.

Generell kommentar

Undertegnede har ikke el-faglig kompetanse og kan saledes ikke uttale
seg om eventuelle avvik ved anlegget. Anlegget bgr ha ettersyn av en el

-fagkyndig. Branntekniske forhold

Kostnadsestimat gjelder for utvidet el-kontroll og tar ikke med i
beregningen eventuelle avvik som matte kreve utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har sprinkelanlegg i andre etasje, brannvarslere i hver etasje og
handholdt brannslukningsapparat plassert i gang i andre etasje.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 22464-1009

Befaringsdato: 17.02.2025

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn oppgitt som leire i opprinnelig byggeanmeldelse.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er angitt i opprinnelig byggeanmeldelse at grunnmurer er behandlet
med 2 strgk asfalt under terreng.

Det er opplyst i tidligere salgsoppgave at fasaden mot gst har
oppgradert drenering i 2002.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Drenering pa side mot vest har passert mer en halvparten av forventet
levetid (30 ar) TG2 sette iht. standarden.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Man bgr overvake konstruksjoner i rom under terreng for a se etter
endring over tid. Ved endringer og avvik ma dreneringen paregnes
fornyet. (Gjelder side mot vest).

Utvendig fuktsikring langs mur mot @st synes fagmessig utfgrt, med
klemlist synlig langs mur og drenerende masser pa utsiden av mur.

Mot gst
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Mot vest

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer av bordforskalet betong

Terrengforhold

Tomten ligger i generelt aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i
henhold til NVE kart

Vurdering av avvik:

e Tomten er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsledning av ukjent type, fornyet i 2013 i fglge tidligere
salgsoppgave. Vannrgr i plast (PEL) fornyet i 2013 i fglge tidligere
salgsoppgave

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
1 Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s S I |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue )
Garasje ,/W | BRA- ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod § - — (BRA-b) boenheten(e)
Bad 3 F sovarom |||
/_I Teknisk = b A
rom
p— [ /, Lzlrl:ca)isg:rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
{3 bl Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘»7\.
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom b (GUA) (areal med lav takhayde).
([ Sap—
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
s 3 maleverdig areal, som skyldes skratak
- nnglasset

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som

piaes ‘ kaldloft, males og oppgis normait ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer 0og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 39 39
Fgrste Etasje 39 39 18
Andre etasje 41 41
sumMm 119 18
SUM BRA 119
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. TV-stue, Bad/vaskerom, Kott, Teknisk

Kjeller
rom

Forste Etasje Entré, Stue m/trapp, Kjgkken, Vindfang
Andre etasje Soverom, Soverom 2, Bad, Gang, Bod

Kommentar

TBA er utvendig terrasse pa ca 18m2.

Arealer er malt opp etter NS3940:2023 og BRA er avrundet til neermeste m2 i henhold til matematiske avrundingsregler.
Det er brukt handholdt lasermaler av typen Leica Disto X3 og man ma regne med noe avvik som kan skyldes malemetoden.

For en helt ngyaktig oppmaling av arealer bgr det benyttes 3D-scan med laser eller liknende, kombinert med kontrollmaling med lasermaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: | andre etasje er badet bygget om fra toalett+bad til ett fullverdig bad. Opprinnelig er det inntegnet 3 bruksrom (soverom) i
andre etasje, dette er omgjort slik at det er 2 store soverom i etasjen og en bod mellom bad/sov mot vest.

| kjelleretasjen er det opprinnelig inntegnet ett stort rom (kjellerstue), en bod og et vaskerom.
Rpmningsvindu i kjellerstue er etablert i nyere tid, det foreligger tegninger pa dette samt lysgrav pa utsiden av vinduet

Denne vurderingen tar utgangspunkt i hvordan rommene faktisk brukes pa befaringstidspunktet. Det betyr at rommenes
funksjon vurderes ut fra dagens bruk, selv om byggetegninger eller tillatelser kan vise noe annet.

Tilgjengelige tegninger og dokumentasjon er kontrollert opp mot dagens situasjon. Rom kan avvike fra bade godkjent bruk i
kommunen og gjeldende tekniske forskrifter, uten at dette har betydning for hvordan rommet defineres i denne vurderingen.

Dersom det er avvik mellom godkjente tegninger og faktisk bruk, anbefales det a undersgke dette narmere, for eksempel ved
a kontakte kommunen.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Byttet vinduer, etterisolert og byttet kledning pa vegg mot vest i 2020 (I regi av borettslaget)

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 105 14
Kommentar
Rekkehus S-rom i kjeller er bod (ca 8,46m2) samt vedbod (ca 2.02m?2).
S-rom i andre etasje er bod (ca 2,62m2) og skyvedgrsgarderobe pa soverom (ca 1,86m?2).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.2.2025 Jon-Inge Lid Takstingenigr

Christopher Eriksen Dahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4003 SKIEN 300 4576 0 9249.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Arhusvegen 55 D

Hjemmelshaver
Falkum 9 Borettslaget

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/JFALKUM 9 BORETTSLAGET 948497891 Dahl Christopher Eriksen, Music

Mia

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i midten av rekke i etablert boligomrade pa Falkum i Skien.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og treterrasser. Det er stgpt platting og trapp ved
inngangsparti.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1963
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 18.02.2025 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist 1 Nei

Opprinnelige tegninger og
spknadspapirer med 16.11.1964 Fra kommunens arkiver Gjennomgatt 16 Nei
brukstillatelse

Grunnbokutskrift 18.02.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Kommunalpapirer fra . . .
Gjennomgatt Nei
meglerpakke
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspr@ving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til gjeldende
forskrifter og beste praksis for taksering og tilstandsvurdering.
Vurderingene er basert pa visuelle observasjoner, enkle
funksjonstester og tilgjengelig dokumentasjon per
befaringstidspunktet. Skjulte feil, mangler eller
konstruksjonsmessige forhold som ikke er synlige uten
destruktive inngrep, omfattes ikke av denne rapporten.

Opplysninger fra eier, forvalter eller andre kilder er lagt til grunn
der relevant, men er ikke verifisert utover det som fremgar av
rapporten. Beregninger og malinger er utfert med
hensiktsmessige verktay, men mindre avvik kan forekomme.

Rapporten gir en uavhengig vurdering av boligens tilstand, men
er ikke en garanti for at det ikke kan oppsta skader eller avvik
etter befaringen. Rapporten er gjiennomlest og godkjent av selger.
Kunden oppfordres til & sette seg grundig inn i rapportens innhold
og eventuelt innhente ytterligere undersgkelser ved behov.
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Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

18 Feb 2025

Adresse Postadresse

Arhusvegen 55D Arhusvegen 55D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
28.05.2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd siden overtakelse 01.08.2021

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger
Music, Mia
Medselger

Dabhl, Christopher Eriksen

Forbehold
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

I Igpet av var/sommer skal det byttes ytterdgr, kledning pa fremsiden + 10cm isolasjon. Det skal byttes takpapp, takrenner og pipehatter i regi av
borettslaget.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Felleskostnadene gker til 8100 kr fra 1/3.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4



32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94567225

Side 5



Egenerklaeringsskjema

Name

Date Name Date
Music, Mia 2025-02-18 Dahl, Christopher Eriksen 2025-02-18
Identification Identification
- baﬂle Music, Mia -== baﬂle Dahl, Christopher Eriksen
This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Music, Mia
Dahl, Christopher Eriksen

18/02-2025
14:07:51
18/02-2025
14:09:37

BANKID
BANKID



Z

KA
N

ENERGIATTEST

Adresse Arhusvegen 55D
Postnummer 3723 >
x
(9]
Sted SKIEN k5 »
fe2d
[}
Kommunenavn Skien i B
Gardsnummel 300 -
csrummer 5 |[ID
s
Bruksnummer 4576
s WD
=
Seksjonsnummer — o
s WD
Andelsnummer — LE
>
Festenummer — <
(9]
=
(5}
Bygningsnummer 164492834 >
[}
c
[}
Bruksenhetsnummer H0101 k% _ -
=

Merkenummer Energiattest-2025-85098 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.02.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Luft kort og effektivt - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1964
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjeal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Situasjonskart

Eiendom:

Gnr: 300

Bnr: 4576

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Arhusvegen 55D
3723 SKIEN, m.fl.

—=>

Malestokk
1:1500

Annen info:

300/769
387750
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Tegnforklaring

[~ 71 Kvikkleire - Risikoklasse 2

Vegsperring
® Mast
~“ Teiggrense generert
o~ Bygningslinje
o~ Takkant
A~ Trapp inntill bygg
A~ Vegdekkekant
B Bygning tiltak - punkt
B udefinerte bygg
[ | Garasje og uthus
X Annet gjerde
Trapp
" Elv og bekk
Hoydekurve
Eiendomsteig

Privatveg gatenavn.

Vann driftnedlagt

Vann pumpeledning drift/nedlagt
Vann tunnel drift'nediagt

********** Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
---------- Avlep Felles drift/nedlagt

---------- Avlep felles overlepsledning driftnedlagt

Avlep felles pumpeledning driftnedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt

Owvervann overlepsledning drift/nedlagt

Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel drifttnedlagt

Drens driftinedlagt

| | Tunneller

> Pumperetning

Kvikkleire - risiko

YARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“)Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

i

N

Ve

14 | /R

Kvikkleire - Lav

Hekk

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Traktorveg

Bygning tiltak - areal

Bolig

Annen naering

Frittstdende mur

Veg

Forsenkningskurve

Elv

Matrikkelnummer

N

-
#

N

-~

5l | ERES

Kulturminnevernplan
Hensynssone_C

Gatelys (belysningspunkt)
Teiggrense darlig ngyaktighet
Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Sti

Takoverbygg

Fiskeri og landbruk
Flaggstang

Loddrett mur

Elvekant

Haydekurve 5m

Lekeplass

Kommunalveg gatenavn.

12.02.2025 13:48:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




—

'I h
s = ay AN oy
a ans N Y e &

4’/ 2

(l.l (IL " i ?mﬁzﬁwnm e 3 (7

T \ "\'.I'\ x % T 3 _,_:,J\ ;(9\\-’}” }//}:‘gﬁ';//\ \\
ll J_i)// /BJ[" 1l " =
f 11 ‘.]\ !
Wz

TEGNFORKLARING
PHL § 25 AEGULERNGSFORMAL

% o 8

ETCCECURIOER
(PBL § 25 1. lesd o 1)
Farrzanetu

Cardamagranss som wkol cppeen

r VDI RN o
W SRS TN O

_______ Frisbiiie | vegiryn

LT,
o
NTE o

S oo @ SKIEN KOMMUNE

26.11.01,

) A LB N -
L ) NG @2 " e e
N "\ - sk O artiy e i 121201 31018
= [ 8l GG benancing | wvaiget for plammciar
= g | e Tomin el for s
' et Pewte ot

¥-45080

b A
\ \ AR
LW
J \ LAY
i\
3
A
\1

RIS AT
/ ity WD .§( b 4 /\é/i\\\




Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 300 |(Bnr: 4576 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Arhusvegen 55D
3723 SKIEN, m.fl.

Annen info: Reguleringsplan for et omrade ved Raulan

Malestokk
1:1500

6364100

N=6584027.43" |
B=533127.18_

12.02.2025 13:49:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2



Tegnforklaring

Kvikkleire -

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang

Udefinert bygning

Elv

Paskrift reguleringsplan

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje
RpFormalGrense

RbFormalOmrade

Konsentrert
smahusbebyggelse

Gangvei

Felles avkjorsel

Vann drift'nedlagt

Vann pumpeledning drift/nedlagt

Vann tunnel drift'nediagt
Spillvannsledning drift'nedlagt
Spillvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt

Avlep Felles drift/nedlagt

Avlep felles overlepsledning driftnedlagt
Avlap felles pumpeledning driftnedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt

Overvann overlapsledning drift'nedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel drifttnedlagt

Drens driftinedlagt

Tunneller

Pumperetning

risiko

YARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
“"|Risikoklasse 3
“)Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

1

N
{

by

S0 § 0%

Eiendomsgrense

Mgnelinje
Traktorveg midtlinje
Bygning
Haydekurve
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Male- og avstandslinje
RpGrense
Boliger

Kjorevei

Kommunalteknisk virksomhet

Felles lekeareal

[

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
BygningTiltakAreal
Elv og bekk
Forsenkningskurve
Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Avkjarsel
Frisikisone

Frittliggende
smahusbebyggelse

Annen veigrunn

Friluftsomrade

Eiendomsteig
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Side 2 av 2




o —

4
-k
|
e
-

Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Britt Ytterbo Bjorn Andersen
Finansiell radgiver AFR Finansiell radgiver AFR
TIf. 3817 07 89 TIf. 38170874

Mob.: 915 82 592
bjorn.andersen@sor.no

Mob.: 48162 073
britt.ytterbo@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
skien@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4 100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Arhusvegen 55D, 3723 SKIEN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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